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Begripshepalingen.

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

pen gronden zijn aangewezen;
bouwen: het plaatsen, het geheel of gedealtelijk oprichten, varniﬁ;wen

of veranderen en vergroten van een bouwwerk;
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of

is, hetzN direct of indirect steun vindt in of op de grond;/ _
gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelii}é{‘ overdekte,
geheel of gédeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormE}f

ander bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zijnde; y

bebouwing: eeﬁ\pf meer gebouwen en/of bouwwerken, gegh gebouwen zijnde;

bouwvliak: een &Rgfe plankaart door bouwgrenzen osmsloten vlak, waarmee

gronden zijn aangeduid waarop gebouwen zijn toegglaten;

bouwgrens: een op ‘Je plankaart aangegeven lijp) die niet door gebouwen
mag worden overschreden, behoudens krachtens deze voorschriften toege-
laten afwijkingen;

bebouwingspercentage: aen op de plankaart/of in de voorschriften aange-
geven percentage, dat d§ grootte aangeeft van het deel van gen bouwper—
ceal, dat ten hoogste macworden bebouwd;

bouwperceel: een aaneengefloten stul’ grond, waarop krachtens het plan
ecen zelfstandige, bij elkaar behorepde bebouwing is toegelaten;
bestemmingsvlak: een op de Rlankdart door bestemmingsgrenzen omsloten
viak, waarmee gronden zijn aanggdeven met éénzelfde bestemming;
bestemmingsgrens: een op de phankaart aangegeven lijn, die de grens

gen hoofdgebouw; , \
bouwlaag: een gedeelte/van een gebouw, \
gelijke hoogte liggep
uitsluiting van ondey

bijgebouw: een gebouw, behorende bijﬂ@en op hetzelfde bouwperceel gele-

l31agen is begrensd, =zulks met

vioer waarvan de bfvenkant minder dan 1.20 meter boven peil is gelegen;
a afgewerkte maaiveld;

één huishoudeny/ .
bedrijfsgebouw een gebouw dat dient voor de u
maar bedrijfdactiviteiten; \
bedriifs—/difenstwoning: een woning in of bij een gebpuw of op een ter-
rein, die /kennelijk slechts is bedoeld voor de huikvesting van (het
huishouder van) een persocon wiens huisvesting daar, gelet op de bestem-

agrarisch bedriif: een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van
pwadukfen door middel wvan het telen van gewassen en/of het\ houden van
dieren, met uitzondering van een mammoethedrijf voor intensieve veehou~
derij;

volwaardig agrarisch bedriif: een agrarisch bedrijf met een arbeidsom-
vang van tenminste &én volledige arbeidskracht;




as.

-

mammoétbed?iif voor -intensieve veechouderii: een op industridle basis

opgezette veehouderij, als bedoeld onder 3.2 van de Nota Intensieve

Veehouderij (Tweede Kamer, zitting 1974~1975, nrM
horeca-bedriif: wen bedrijf, dat is gericht het verstrekken wvan

nachtverblijf en/ofR_van ter plaatse te ttigen voedsel en dranken
en/of het exploiteren~yan zaalaccammg ie;
groothandel: het bedrifﬁgpatig te-Koop aanbieden, waaronder begrepen de

uitstalling ten verkooﬁ;;ggt verkopen en/of leveren van goederen aan
wedervaerkopers, dan we]l aﬁx&nstellingen of personen ter aanwending in
een andere bedrijfsactiviteit;™

detailhandel: e b@drijfsmatig\q§a§:jop aanbiaden, waaronder begrepen

de uitstallifg ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan
person die die goederen kopen vodr_gebruik, verbruik of aanwending
andets dan in de uitoefening van een beﬁm@gfw of bhedrijfsactiviteit,
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Wijze van meten.

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a.

Lengte, breedte en
diepte van een gebouw

Opperviakte van een
gebouw

Hoogte van een
bouwwerk

Goothoogte van een
gebouw

Inhoud van een gebouw

Afstand tot de zijde-
lingse bouwperceelgrens

Tussen (de liinen, getrokken door) de buiten—
zijde van de gevels (en/of het hart van ge-
meenschappelijke scheidsmuren).

Tussen (de buitenste verticale projecties van)
de buitenzijde van de gevels (en/of het hart
van gemeenschappelijke scheidsmuren).

Vanaf het peil tot het hoogste punt van het
houwwerk; wvoor wat betreft gebouwen worden
antennas, schoorstenen en andere ondergeschik-
te dakopbouwen hierbij niet meegerekend.

Vanaf het peil tot de bovenkant van de goot
c.q. de druiplijn, het boeiboord of een daar-
mee gelijk te stellen constructiedeel,

Tussen de buiternwerkse gevelvlakken (en/of de
harten van gemeenschappelijke scheidsmuren) en
de dakvlakken, zulks met inbegrip van erkers
en dakkapellen, en boven peil.

Tussen de zijdelingse grenzen van een bouwper—
ceel en enig punt van haet op dat bouwpercsel
voorkomend (hoofd-)gebouw, waar die afstand
het kortst is.




Stadsuitbreiding (8U).

By

2ie 1€ heeziening

——

I.

IT,

Doeleindenomschirijving.

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

o O D>

1.

wonen met bijbehorende verkeers—, groen— en speelvoorzienin-
cgen en waterpartijen; /

bijzondere doeleinden, waaronder worden hegrepen sociaalcul-
turele, medische en religieuze doeleinden/ doeleinden ten

\behoeve van de publieke dienst, alsmede onderwijs— en bijbe-

rende sportdoeleinden;

bedrijfsdoeleinden, waaronder worden begrépen niet hinderwet-
plidhtige inrichtingen, dienstverlenende¢ bedrijfsactiviteiten
en kagtoren, detailbhandel en horecabedfijven, alsmede klein-
schalide bedrijfsactiviteiten als beddeld in de categoriedn i
en 2 v de als bijlage bij deze/ voorschriften opgenomen
"Staat v bedrijfsactiviteiten" e¢gn en ander met uitzonde-
ring van Bedrijven vallende onder/het Besluit Categorie Q-
inrichtingem Wet Geluidhinder, 2zpals dit geldt op de datum
van de ter inxage legging van hel/ ontwerp van dit plan;
doeleinden van\ppenbaar nut;

recreatieve doeleinden;

geluidbeperkende Yworzieningery.

Beschrijving in hoofdlijren.

De beschrijving in haofdlz'nen )an de wijze waarop in het plan de
toegekende doeleinden wordel nagestreefd luidt als volgt:
(zie ook bijbehorende structischets)

1.

Ruimtelijke hoofdstruciuur

Het gebied ten beh;éve van\de stedelijke uithreiding moet
worden geprojecteerfl in het\ noord-oostelijk deel van de
Bergse plaat en wel dusdanig dal een ruimtelijke continuiteit
ontstaat vanaf het/centrum van de\stad.

De nieuwe woonwiif haakt aan op dé wijk Fort-Zeekant en op de
langs de Bergse /Plaat geprojecteerde stadsautoweyg. Het woon-
gebied wordt vﬂwder‘ direct gekoppeld aan het Recreatiemeer
ten noorden van de Bergse Plaat en onderhoudt een open rela-
tie met de //andschappelijkwrecreatie e inrichting van het
zuidelijk geg@elte van de Bergse Plaat.

In het gebfed voor stedelijke ontwikkeling worden 4 deelge-
bieden ondérscheiden.

A. De_Aanhaking wordt begrensd door de Boulevard langs de
Bipnenschelde; de geluidwerende voorzieniwgen langs de
hdofdontsluitingsroute ten oosten van de Bergse Plaat,
in het noorden door de geprojecteerde langxaamverkeer-
route vanaf de Scheldelaan en in het zuideh door een
watergang in oost-westelijke richting.

Als hoofdrichting voor de ruimtelijke en FuAQTionela
indeling van de aanhaking geldt de aangrenzende\oever—
lijn van de Binnenschelde. Deze correspondeert met de
hoofdrichting binnen de aangrenzende wijk Fort-Zeekant
(Borgvlietsedreef).
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w“MMMWﬁﬁﬁk@“anuﬂﬁﬁa~¢4&¢ﬂé&wp»m@@¢4wp_iang&aamuemkagnnguf@a de
relatie tussen het plangebied en het r@crﬂati/mnapr

. vomgeven.
XKDG varkeersroute langs de watergang in het midd
‘@anh&k1ng sluit aan op een verkeersvoorzieni
H@ndweq naar de wijk Fort-Zeekant.

van de
ovar de

B. Gebaod voor gemengde doeleinden in de oogtzijde van de
Berqoe Plaat.
Hetl gob]@d wordt ontsloten door een 'lineaire "laan"
gekopp@ld aan de primaire toegangsweden wvan de Bergse
Plaat.\yiddels de lman wordt een zifthtlijn bewerkstel-
ligd op\ de schoorsteen nabij het persstation naast de
Zuid-Oasthoek van het plangebied.

kY
3

C. Stedelijke&zﬁne ,
Het beeld in deze zdne wordt bépaald door de inrichting
van de Boulbvard als combingtie van verkeersgebiaed en
verb113rsqebze@ een duidelajke wandvorming langs de
Boulevard en oap pleinruimte’ aan de Boulevard.

NDeze zdéne kentiverder een/ meer stenige detaillering en
een hogere dLCh heid van/ bebouwing. Uitsluitend in dit
plandeel en langy de Brulevard kunnen gestapelde bouw-
vormen gesitueerd gfrdpﬁ.

D. Tuinstedelijk gebiedy
De stedebouwkundige

aopzelt van de overige delen van de
woonwijk, ten zuidg Yan de “stedelijke zdne" is geome-
trisch van aard. HAierizijn 2 woonlobben te onderschei-
den, van elkaar /gescheliden, door een groen element op
wijkniveau. Richtingbepalend =zijn de watergangen en de
zichtlijnen vapaf de wijkstraat, zoals in de bhij deze
beschrijving i behorende structuurschets is
aangegeven. \

De verbindingen
geknikt. In Nogid- Zu1d~r1chtlnq worden verbtndlnq@n qecrmenrd
welke een direfte relatie met het water vormgeven.

nls uitganggpunt voor de verkavelinmygsstructuur geldt het
streven zoveel mogelijk de openbare rulpten te begrenzen met
voorkantery van bebouwing.

De ontstdne stedebouwkundige "ruimten"
met de bebouwing vormgegeven te worden.

ienen in samenhang

Het s¥ireven in de stedebouwkundige opzet is werder gericht op
/lijk, herkenbare buitenruimtes van straten, pleinen en

bouw van in fotaal max]maal 1250 wonlng@n

De gemiddelde bruto dichtheid van het plandeel wonen
behorende voorzieningen bedraagt 4+ 32 woningen per ha.
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i#vwd@_nalsm”zndam4q_4mam&kkm%#vue%unr€th@tg”ﬁ?ﬁﬁ@@@ﬁﬁﬁﬁ“’bﬁﬁﬁuw
wingsgebieden wordt een variérende dichtheid nagestreefd. De
hoogste dichtheid zal worden bereikt in de stedelijke zOne
langs de Boulevard, aflopend in zuidelijke en 093L911Jke
richtings /f

In de woh ningbouwfasering en de locatiekeuze per fase dient
fan conanULtplt vanaf de aanhaking zoveel moq@fx;k GJRWRE -~

/

borgd te worden. /
s,\ ) ,,"
Van gom@ontemege wordt qestr@efd naat ealisering van
17 atandp1datsgn YOOr woonwagens . ﬁ/ﬁ
% /
Er dient qestvoéfd te worden naar het voo¥zien van voortuinen
bij =zoveeal mog@ﬁajk woningen. Als uitzghdering hierop geldt
de stedelijke 73me, waarin in het stedebouwkundige beeld
voortuinen ongewen§§ kunnen zijn.
%

Het overgrote deel Eﬁh de woningen/ zal gerealiseerd worden
als ééngezinswoningeny Gestapelde woningen, eventusel gecom-
bineerd met voorzieningen op begange grond, mogen uitsluitend
langs de Boulevard en\ in de sfedelijke =zéne gerealiseerd
wordern.

Voorzieningen.

o
%.\.

5‘\ /
Bij de in de stadsuitbrei&%nq gedachte voorzieningen wordt
een  onderscheid gemaakt t en de op wijkniveau gerichte
voorzieningen en stedelijk@/%i%r5|en1ngen
De voorzieningen op wijknivéau dienen geconcentreard te
worden in de “stedelijkgd zdne™ langs de Boulevard. Binnen
deze zdne, doch ook daarbuiten, ‘op gronden met de aanduiding
"racreatieve doeleind%%" zijn oorzieningen gedacht die
gericht zijn op de recreatie en op het water,
Stedelijke vmcrzieninﬁen en kleinsahalige milieuvriendelijke
bhedrijfsactiviteiten/zijn geprojectégrd op het op de plan-
kaart met een kru1grasf@r aangeduidy gebied voor "Gemengde
doeleinden®. e
Badrijfswoningen worden toegelaten.

Groen/Water,
Gegeven en stfucturerend voor de opzet vien de totale wijk
inclusief de/ groenstructuur zijn de Binkenschelde en de
watergangen door het plangebied.

De groenz?hes langs de watergangen dienen combineerd te
worden mef langzaamverkeerroutes,

overige groeninrichting geldt als uitgangspunt het
mogelijk vermijden van "snippergroen' op styraatniveau,
Stragt-aankleding zal voornamelijk gestalte krijggn middels
de yﬁr:cht1ng van voortuinen door particulieren.

\

Tussen de 2 woonlobben aanhakend op de wijkstraat dient zoals
aangegeven in de structuurschets een groengebied op wijk—
niveau gestalte te krijgen.
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N\ Het groengebied inclusief de waterpartijen daarin dient een
Y% open verbinding te bewerkstelligen tussen de Binnenschelde @ﬁ
Y de Boulevard enerzijds en het relatief landelijk geblod,ién
\zuiden van het woongebied anderzijds. yd

&

v e

Binnen de 2 woonlobben en de aanhaking dienen groeng{ementen
op ‘buurtniveau gerealiseerd te worden.

Dwaﬁ§ door het woongebied lopen langzaamverkeerrouytes met een
groene aankleding in de richting van het recreat%mmaer.

kY

In Qos @mwe t-prichting worden de woonlobben me¥ elkaar verbon-
den middels een langzaamverkeerroute die aan de ene zijde
aansluit op de waterscheiding en aan de apdere zijde in een
verbinding\met de Langeweqg voorziet.

In "de aanhaking” worden de langzaamyerkeerroutes vanaf de
Boulevard bpe}pdlqd in grc@n@lﬂmontendﬁgn lagere orde.

\
Zowel BoulevardA als de primaire L gangsweg en de verhinding
langs watergangeh, dienen van lineaire boombeplantingsstructu—
ren te worden voorgien.

5. Verkeer,

afwikkeling waarin een‘gedeéltelijke scheiding naar verkeers—

soarten gerealiseerd worgt

Tn de gpest van de biiqsgpegdp structuurschets dient een pri-
iseerd te worden aansluitend op de te

= &g ten oosten van de Bergse Plaat.

fpan deze primaire toeaéngswey worden secundaire toeganyswegen

en in 2e instantie wgonstraten gekoppeld. Het stratenpatroon

gangsweg ("De Boudevard") aangeledg, welke enerzijds ean ver—
blijfskarakter WKrijgt en anderzijygs de relatie tussen de
woorwijk, de récreatieve invulling Yabij de stranden en de

6. Bouwen, werkdn en werkzaamheden,
1. Op d?fvonr Stadsuitbreiding aangewezen gronden zijn wit-

sluifend bouwwerken, werken, geen gé@muwen zijnde, en
zaamheden toegestaan ten behoeve ¥an de in lid I

verlenen van het onder 2 bepaalde indien ha
past in een overeenkomstig het bepaalde in actikel 17
ter visie gelegde ontwerp-uitwerking, mits ter ‘zake van
deze wvrijstelling wvooraf van gedeputeerde staten een.
verklaring van geen bezwaar is ontvangen. )




IIx. Uitwerkingsregeling,

~ie 12 herzenihg

Or—-~Rurgemeester en wethouders werken de in lid I omschreven be-—
stemming overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van d@tht
op de Ruimtelijke Ordening uit met inachtneming wvan hey/bew
paalde in de hierboven opgenomen beschrijving in hoofd%iﬁnen,
de bijbehorende structuurschets en de volgende regels. /

2.

B,

Woondoeleinden met biibehorende verkeers—, dgroen—Jen speel-

voorzieningen en waterpartijen.

\ Uitsluitend mogen worden gebouwd/gerealiseerd:

Ay

\Q

=% bijgebouwen bij deze hoofdgebouwen;

mat dienvﬁprstande dat:

Wijkvoorzieningen.

%@uinen an erven,;

één— en meergezinswoningen en standplaats
wagens ;

MY VOO WO

bouwwarken geen gebouwen zijnde;

Bijbehorende voorzieningen;
verkeers-, groen- en speelvoorzienipgen en waterpartijen;

het ﬁapla] bouwlagen van gebouwden waarin woningen zijn
ondergébrarht niet meer dan 5 g bedragen;

ten hoo§§te 10% van het aagﬁg} woningen in gestapelde
bouw mag Norden gebouwd;
van de oppervlakte van een pouwperceel voor woondoelein-
den ten hoogste 50% mag wortlen bebouwd;

vaor womndoea@tndan moet /fworden voorzien in temminste
1,2 parkeerply; 2 bning, garages en parkeran op

ten dienste van sorsdoeleinden uitsluitend bouw-
werken, geen gebduwen/ zijnde, zoals bewegwijzering en
verlichting, banker\ ep ander straatmeubilair met uitzon-
dering van verkooppynten voor motorbrandstoffen, mogen

ten dienste van sy
partijen bouwwerke
banken, speelwerk
duikers mogen wo
van 3 m voor gebpuwen en 6

. en groenvoorzieningen en water-
s kiosken, openbare toiletten,
Neademuren, steigers. bruggen en

cicht met een maximale hoogte
R voor andere bouwwerken.

&,

Voor zover dd gronden op de plapkaart zijn voorzien van
de aanduiding "stedelijke zdne" \mogen deze gronden te—
vens worden/bestemd voor de op wipkniveau gerichte doel-
einden, gerpemd in lid I, onder 2 en 3;

uitsluitend mogen worden gebouwd:
hoofldgebouwen ten behoeve van de \gencemde doelein-

/ onder wijkvoorziening worden begrepen buurtgerichte
detailhandel— en bedrijfsactiviteiten, alsmade
/ sociaal-culturele, medische en religieuze doelein-

den, doeleinden ten behoeve van de publieke dienst
an onderwijsdoeleinden;




b. als bedrijfsactiviteiten slechts mogen worden toe-

. gestaan niet hinderwetplichtige inrichtingen,
“dienstvertenende—bedrijEsactivitettor—kamtoren en

\ horecabedrijven, alsmede kleinschalige bedrijfsacﬁf

de als bijlage bij deze wvoorschriften opgaromen

tiviteiten als bedoeld in de categorién 1 en 2 Jan
éi(;mt

"Staat van bedrijfsactiviteiten", een en an

vitzondering van bedrijven vallende onder /het Be—
\\‘ sluit Categorie A-inrichtingen Wet Gelywidhinder,
\ zoals dit geldt op datum van de ter inzidge-legging
N\ van het ontwerp van dit plan;
c. \\het bebouwingspercantage per perceel
mag bedragen;

an hoogste 70

d. o goothoogte van de gebouwen niet /meer mag bedra-
gan dan 12 m.

a. daavrbij de navolgende maxima pey voorziening niet
moger worden overschreden:

uurtgerichte detailhanigﬂ: 350m2  verkoop-
vioeroppervliak;
- bedrijfsactiviteiten: 1/400 mZ2 terreinreserve-

mag worden bestemd.
3. Gemengde doeleinden.ax
a, De op de kaart m een kvuisraster aangeduide gronden

mogen uitsluitend warden béstemd voor de in I, sub 2 en
3 gencemde doeleinden op /bovenwiijks niveau, met uitzon-
dering van detailhandel;
b, uitsluitend mogen wordey gebouwd:

- hoofdgebouwan tery \behoeve van de gencemde doel-

einden;
o bij de hoofdgebofiwen
- andere bouwwerken ten

ehorende dienstwoningen;
ienste van de bestemming;

- het bebouwingépercentage\per perceel ten hoogste 70

gen dan 12 /m;
c. burgemeester ep wethouders zijn bBevoegd vrijstelling te
verlenen van ket bepaalde in lid sub 3, voor de ves-
tiging van egn bedrijf, dat is opgepomen in categorie 3
van de Staaf van Bedrijfsactiviteiteén en dat naar aard
en invloed /fop de omgeving geacht kan\worden te behoren
tot de ondgr de categorieén 1 en 2 vallande bedrijven;
d. van de bevoegdheid als bedoeld onder c\wordt eerst ge-
bruik gepaakt nadat de Inspecteur van de\Volksgezondheid
voor de/Milieuhygiéne ter zake advies heefd uitgebracht;

e, burgemgester en wethouders zijn bevoegd vrNijstelling te
verleen van het onder a bepaalde ten behdeve van de—
tail te OF her—
ste

) \
4, Doeleinden van openbaar nut.

Uitsluitend mogen worden gebouwd bouwwerken ten dienste van
de bestemming, =zoals gemaalgebouwtjes, transformatorhuisjes
en reduceerstations, met dien verstande, dat:




- per } hoogste 25 m2 als zodanig mag
Tworden h@sLomd /
- *\ de goothoogte ten hoogste 3 m mag bedragen; Vi
v \ /
Mo . s
Recreaileve doeleinden. 7
5 ff"
a, voar zover de gronden op de plankaart zwjnjmanrzxen van

de amndu1d1ng "racreatisve doeleinden" mogen deze gron-
den tegena worden bestemd voor de op Pocréafle gerichte

bedrij sact1v1t0LLon, zoals  horeca- bodﬁljven spoirf-
voorzlﬁﬂanqen en winkels en vewzorgandq/bedr:;ven, zoals
banken  \ en verhuur— en ropara?ieb@drijvpn van
rocreaflaaﬁ@nkelen, j
b, ten behoeve‘van recreatisve doelelnden mogen uitsluitend
worden gaebouw ;
- hoofdgebﬁgyen ten behoeve van de onder a genoemce
doeleinden

o bij de hoofdgebouwen bohore{d@ dienstwoningen;

- andere bouwwerken ten diengte van de bestemming;

met dien verstande,\dat:

a. het b@bauwlnqsp rLentaq?/;eP perceal ten hoogste 70

mag bedragen; jf
b. de goothoogte vanﬂd@ Aebouwen niet meer mag bedra-
gen dan 12 m; /
c. de bestemmingsvlakken voqﬁ winkel en voor horecadoelein-
i
den ieder maximaal 1.00Q;m \mogen bedragen

/

Geluidbeperkende voorzieningen.

Zodanige geluidwallen of'-wachermengumoeten worden geprojec—
teard, dat wordt voldaa;/aan het bepaalde in artikel 12.

Op de gronden op de pYankaart als "leidingenstrook", alsmede
binnen een afstand vah 5 meter ter weerszijden van de als
zodanig aangeduide grionden, mag geen enkelbe bebouwing worden
opgericht.

Invloedzone persstat] \
Binnen de op de plankaart aangegeven cirkel mat
van 500 meter vapaf het persstation mogen, vanweco
vlioeden, geen vérblijfsruimten worden opgericht, \tenzij uit
onderzoek blijk j

Gehruik.
. N
1. Het i¢ verboden de gronden en bouwwerken te gebruikeﬁ“op
een wijze of tot een doel strijdig met de gegeven be-

stemmingen;

2. burgemeaster en wethouders verlenen vrijstelling van het
bepaalde onder 1 indien strikte toepassing zou leiden
tot een niet door dringende redenen te rechtvaardigen
beperking van het meest doelmatige gebruik. :




Artikel 4.

IT.
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Doeleindenomschrijving.

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voof de
uitoefening van landschapsbeheer, bosbouw en houtteelt, d#Hg- en
varblijfsrecreatie, het agrarisch bedrijf alsmede, op dagrtoe op
de kaart aangewezen gebieden, voor extra woningbouw in agrsluiting
Sop het voor stadsuitbreiding bestemde woongebied.

;:E@hrijvinq in hoofdlijnen.

De wijze waarop met het plan de toegekerde doeleiptien worden nage-
streefdikan in hoofdlijnen als volgt worden beschfeven,

(zie onHbijbeharende structuurschets)

4,

De qrcndeﬁ\Kblnnen de Bergse Plaat met de//bestemming "Landelijk
gebied met q mengde doeleinden” dienen qua’ inrichting en functio-
neren afgeste Qg te worden en aansluiting’ te vinden op de hoofd-
structuur in het costelijk deel van de Betgse Plaat.

Te ontwikkelen mikieu's. i

Corresponderend me intensiteitszOnering binnen het plandeel
"Stadsuitbreicding Ment een zdngring aangebracht te worden in de
Functieverdeljnq binne?vhet landséhappoljjk q@biod

thon;lef gebruik tendeert de inrich-
‘W karakter. De overgang naar het
& zbne bewerkstelligd worden door
ukt)hos. De gronden binnen deze
landschapshehear, boshouw en
ruik alsmede het agrarisch

tlng naar een meer 1
natuurgebied kan in de :
middel van de manleg van een (pr»
z6ne dienen bestemd fe worden vo
houtteelt, extensie recreatief g
bhedrijf.

Noordelijke zdne.

Om de recreatiefe druk op het gebied af te leiden van het natuur—
gebied dienen/de meer intensieve gebruikdyormen een plaats te
krijgen in defe zdne. De gronden binnen deze, zbne dienen dan ook
bastemd te Worden voor landschapsbeheer, intewsieve dag— en ver-
blijfsrecregdtie en extra woningbouw in aansluiting op het wvoor
standsuithfeiding bestemde plandeel op de als zrdanig aangeduide
gronden, Deze gronden liggen ten zuiden van de geplande woonwijk,
waar eer bosrijk woonklimaat nagestreefd dient te woyden en/of ten
westen Aan de geplande woonwijk, waar een waterwijk gestalte dient
te krfijgen in combinatie met toeristisch-recreatieve Wntwikkelin-

Binen deze zdne zijn ook de meer extensieve gebru1kauorm@n zoals
deze worden toegestaan in de zuidelijke zbne toelaatbaar.




e B

Woningbouwfasering.,

Er kan Tn gt prandeet—rekening gehouden worden met extra woring--
bouw. Een of meerdere lokaties diemen aan te sluiten op de nieuwe
woonwijk. De hiertoe op de plankaart aangeduide gebieden }ﬁggen
ten, zuiden en ten westen van de geplande woonwijk. Uitgqﬁgspunt
bij ‘de fasering van de woningbouw op de Bergse Plaat is dat eerst
de VBQr "stadsuitbreiding" bestemde gronden worden gebruikt voor
de realisering van ten hoogste 1.250 woningen, waarna pas een
capacite%tsuitbreiding met maximaal 250 woningen mag pl?&tsvinden.

Van dit witgangspunt kunnen burgemeester en wethoq?@rs in twee

gevallen gﬁyijken: /
1. Wanneer, uit kwalitatief oogpunt realisering Aan (een deel
van) gghpemd aantal van 250 woningen gewens@/as, op een mo-

ment dat\ het eerdergencemde aantal van 1.250 woningen nog

niet is E@realisaerd, wordt laatstgencemd/ aantal wvan 1.250

woningen vé@pinderd met een gelijk aantagfﬁoningeh, dat bin-

nen de voory “extra woningbouw" aangz?ﬂide grondan eerder

wordt gerea?&seerd. Van een wenselijkheid uwit kwalitatief
oogpunt is spgaﬁe als realisering van Aeen deel van) genoamd
aantal van 250 \woningen bimnen het Arcor "Stadsuitbreiding
bestemde plandeel\ niet mogelijk is vanwege specifieke stede—
bouwkundige kenmerken, kwaliteiten gn ruimte-eisen, welke aan
(een) bouwplan(nen)Zis/zijn verbonden. Hierbij moet bijvoor-
beeld worden qedachhxﬁan de reeds gencemde realisering van
woningbouw in een boskijk woonklimaat en/of de totstandkoming
van een waterwijk. 4
Indien in dit geval een'deel mé; de gronden met de bestemming
"Stadsuitbreiding" niet vpor fwoningbouw ¢.a. wordt gebruikt,
dan kunnen burgemeester el /wethouders de bestemming van de
hier bedoelde gronden over ankomstig het bepaalde in artikel
17 van deze voorschriften/wijzigen in de bestemming "Lande-
1ijk gebied met gemengde i
Hierop zijn de doeleinfenomsdhrijving, de beschrijving in
hoofdlijnen en de uitwerkingsreyels van de noordelijke zbne
bij de bestemming "Laydelijk gebhad met gemengde doeleinden®
van toepassing.

2. Wanneer gedurende de/planperiode opi\basis van geactualisearde
woningbehoeftecijfers wordt geconstatyerd dat realisering van
het maximum aantal/woningen (1.500) haglbaar, noodzakelijk en
gewenst is, kunnen de voor extra woninybouw aangeduide gron-
den worden gebryikt voor de bouw van maximaal 250 woningen
voordat de besfemming "Stadsuitbreiding"\ volledig is benut
voor de realisering van 1.250,— woningen.

In de auto-ontsduiting wordt, zoals in de structuurschets is aan—
gegeven, - voorzien door de primaire toegangsweg in het woondeel
door te trek&én in westelijke richting. Daarnaast kam een tweede
aansluiting ‘gerealiseerd worden die onderlangs de wéﬁnwijk het
oostelijk deel van de Bergse Plaat bereikt. De bovengencemde wegen
kunnen in het oostelijk deel van de Bergse Plaat kortgesloten wor-
den ter plaatse van de watergang, waardoor het beeld van een grote
lus vanaf de Randweg zuid-west vorm krijgt.

e 12 herziening




Als verlengde van de Oost-West langzaam verkeersroute door het
plandeel "wonen" dient een langzaam verkeersverbinding met de
wakerscheiding—gesreserd—te—worden—Pozeroutezal overdewater—
scheiding, waarop extensieve recreatie zoals wandelen, fFfietsen en
hengelsportmogelijkheden, mogelijk is, uiteindelijk een veolledige
rondgang om de Binnenschelde mogelijk maken, /

7
™, ‘ /j

~

N,
Beplanting. /

N
In derste instantie is het van belang de Bergseg} aat zo spoedig
magel}igytot een herbergzaam gebied om te vormen.

Het belangrijkste middel dat hiertoe gehanteerd/zal worden is het
vroegtijdiyg inplanten van de groenzdnes en -sipigels. Op deze wijze
karnn schaal, en structuur aan het gebied worden gegeven, terwijl
deze groenelementen tevens als beschutting/ en stoffering zullen
gaan Functioﬁgren. ,

In samenhang eﬁ\in het verlengde van de gyoenstructuur in de woon-
wijk, dient eenibeplantingsstructuur in Wet landschappelijk gebied
ter hand te wordeh genomen. ;
Qok bij deze basisinrichting is gekozey voor het gridpatroon. Bin-
nen dit patroon, e vormen door droensingels, watergangen an
(voetgangers— en fiely)paden ontstaap als het ware compartimenten,
die zich lenen voor een nadere invu}ling.

11T, Uitwerkingsregeling.

1. Algemeen,
Alvorens over te gaan tot het/\n procedure brengen van het ontwerp
van een uitwerkingsplan ondgrzowken burgemeester en wethouders de
effacten van de met de uitwerkiny beoogde activiteit/activiteiten
op reads eerder gerealisegrde activiteiten binnen de bestemming,
op het natuurgebied en op/aangrenzermde funkties. Ferst als uit dat
onderzoek blijkt dat geen conflictexende situaties zullen ont-
staan, kan een ontwerpf-uitwerkingsplak conform het bepaalde in

2. Bouwen, werken/en werkzaamheden.

a. Op de voor Wandelijk gebied met gemengde d
zen gronden/ zijn uitsluitend bouwwerken, wekken, geen bouw-
waerken zijyde, en werkzaamheden toegestaan tem\ behoeve van de

in lid I vermelde doeleinden.

b. De onder/a genoemde bouwwerken mogen slechts gebduwd overeen-
komstig een goedgekeurde uitwerking.

c. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te ver—

leen van het onder b bepaalde indien het bouwwerk pashs in een
overaaenkomstig het bepaalde in artikel 17 ter visie gelegde
ontwerp-uitwerking, mits ter zake van deze vrijstelling voor-
af van gedeputeerde staten een verklaring van geen bezwaar is
“ontvangen




b.

C.

d.
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s tetGebruik)

%Burgemeoster en wethouders werken de in lid I gmschreven
bestemming overeenkomstiy het bepaalde in artikel 11 van
&e Wet op de Ruimtelijke Ordening uit met dnachtneming
van het bepaalde in de hierboven opgenom beschrijving
iﬁi hoafdlijnen, de bijbehorende structuurschets en de
volgende regels.

Landschapsbeheer,
Uitsluitend mogen worden gabouwd :
schuil—~ en schaftgelegenheden;
- gebouwen voor beheer en ondprﬁoud;
ere bouwwerken
mat dien verstande dat:
- schiiil~ en schaftgelegenhéden ten bahoeve van per—
sonek wier aanwezigheid/ verband houdt met in sen
beheeyscomplex uit te /voeren werken of werkzaam-
hadan ‘mogen worden opdericht, mits deze ter plaatse
noodzakelijk zijn, med een maximale opperviakte van
50 m2 p r qpbouw en den maximale hoogte van 3 meter;
zakelijk zijn voor het bheheer en
gronden mogen worden opgeiricht

en een maximale MWoogte van 4 meter;
‘ Ar mogen worden opgericht met een
van 2.50 meter.

Uitsluitend mogen ¢
o gebouwen en/ andére bouwwerken ten behoeve van het
bheheer en derhoud van de gronden, mits deze
noadzakeli \
met dien

;kworden opgericht met een
mater.

- anderd houwwerken moge

zoals bijvoorbeeld volkstiinhuisjes, sanitaire

oningen, hengelsportactiviteiten en andere bouw-

, met dien verstande dat:

volkstuinen een minimale opper

moeten hebben;

per volkstuin ten hoogste &én oebouwtje met een

maximale opperviakte van 30 m2 ‘en een maximale

hoogte van 3 meter mag worden opgeright;

andere gebouwen ten dienste van de ‘bestemming een

maximale oppervlakte van 200 mZ2 en een maximale

hoogte van 5 meter mogen hebben;

- andere bouwwerken, dgeen gebouwen zijnde, mogen wor-—
den opgericht met een maximale hoogte van 12 meter.

lakte wvan 200 m2
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a. =Agrarische bedrijven.
Uitsluitend mogen worden opgericht agrarische bedrijfs—
gebouwen, agrarische bedrijfswoningen en andere bouw-
werken en andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tef
dienste van de bestemming, met dien verstande dat:
- per volwaardig agrarisch bedrijf één bedrijfswofing
met een maximale inhoud van 700 m3 en een madimale
‘x goothoogte van 5 meter mag worden opgericht;,
%\ o de goothoogte van agrarische bedrijfsgebguwen ten
k hoogste 5 meter mag bedragen;
\&r agrarische percelen een minimale opp
\\x 0.50.00 ha moeten hebben;
----- N\, van iader agrarisch perceel ten hpogste 65% magy
sworden beschouwd ; _
e ndere bouwwerken, geen gebouwen Zijnde, een maxi-
male hoogte van 12 meter mogen hebben.

viakte van

%,
f. Omyang bébouwinq.
Van de growden binnen deze zdne mff
den bebouwd /

ten hoogste 10% wor-

4. Uitwerkingsregels roordelijke zdne.
a. - Burgemeester eﬁ\wethouders werken de in lid I omschreven
hestemming overegnkomstig hef bepaalde in artikel 11 van
de Wet op de Ruimtelijke Obdening uit met inachtneming
van het bepaalde iy de higrboven opgenomen beschrijving
in hoofdlijnen, de\bijb¢horende structuurschets en de

volgende regels. N/

™

/ g

en deze zone toelaatbaar de ac-

elaatbaar zijn binnen de zuide-
v ohder b, ¢, d en @), alsmede

b. In ieder geval zijn b;x
tiviteiten zoals deze/t
lijke zbne (lid XXX, /

wrken  ten behoeve van
zoals vakantiehuisjes,
\egebouw, een dienst-

- gebouwen e
dag~ en vepblijfsrecreatie,
ean  kampwinkel, een recreat)

woning, anitaire voorzienin en  andere bouw-
warken,

met dien verstande dat:

- de goothoogte van de gebouwen ten hoogste 8 meter

mag bedragen;
- dienstwoningen, ten hoogste &én per\bedrijf, mogen
opgericht met een maximale inhoud van 700 m3
an maximale gootheogte van 5 meter;
- anddre bouwwerken mogen worden opgericht met een
maximale hoogte vam 2.50 meter;

d. Omvang/ bebouwing.,
Van dd gronden binnen deze zdne mag ten hoogste 15% wor-—
den Hebouwd. \
A

Iv. Leidihqstrook.

Op de gronden op de plankaart aangeduid "Leidingstrook", alsmede
binnen een afstand van 5 meter ter weerszijden van de als zodanig
aangeduide gronden, mag geen enkele bebouwing worden opgericht.
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V. Invloedzoéne persstation. -

Binnen de op de plankaart aangegeven cirkel met een straal vay 500
meter vanaf het afvalwaterperssation mogen, vanwege milieu-ingloe-—
den, geen verblijfsruimten worden opgericht, tenzij uit ondgrzoek
lijkt dat door het treffen van maatregelen aan de bron eey gerin-
o afstand in acht kan worden genomen.

9

VI, Gebruik, /

a. Het hs verboden de gronden en bouwwerken
wijze ﬁ\tot gen doel strijdig met de d
ming; \\\
b, Het is in ieder geval niet toe
daarop gerealisedrde bouwwerken
- als opslag—, skort-,
, bare of althans™
i ken voorwerpen,
zover zulks noodz

¢ gebruiken op een
giaan gegeven bestem

shstaan deze gronden en de
e gebruiken:

lozihgs— of bergplasts van onbruik-
oorspronkelijk gebruik onttrok-
#fen of materialen, behoudens voor
ijk is in verband met het op de
ik van gronden;

niet ten verkoop opslaan en
1 geheal of ten dele uit
nderdelen samengestalde motorvoertuigen of
gons, c.q. onderdelen dadgvan, welke bruikbaar
onttrokken zijn;

gebruikte
aanhangwa

- voor/transport- en/of garagebedrijven;

£ N‘x\\

c. burgemgester en wethouders verlenen vrijstelling van het be-
paaldé onder a, indien strikte toepassing zou leiden tot een
niet’ door dringende redenen te rechtvaardigen beperking van
het meest doelmatige gebruik.




Natuurgebied (N)

I,

IT.

0

Iv.

VI.

Da op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor
natuurgebied, met name voor het behoud en/of herstel van het, na
uitvoering van de in de Qosterschelde voorgenomen werken, aan het
betreffende gebied eigen zijnde aquatisch milieu en de daaraan
eigenzijnde landschappelijke natuurwetenschappelijke waarden en
omt te fFunctioneren als Stiltegebied als bedoeld in Hoofdstuk IX
van de Wet Geluidhinder.

Op de aldus bestemde gronden mag geen bebouwing worden opgericht,
behoudens het bepaalde in lid III.

Burgemeester en wethouders kunnen, gehoord de Direkteur Landelijke

Ministerie van Landbouw en Visserij, wrijstelling verlenen van het
bepaalde in lid IXI voor de bouw van andere bouwwerken ten behoeve
van het behoud, de beheersing of het herstel van de in lid I ge-
noemde functie, met dien verstande, dat de hoogte niet meer mag
boadragen dan 10 m, ’

Op de gronden op de plankaart aangeduid "leidingenstrook”, alsmede
binnen een afstand van % meter ter weerszijden van de als zodanig
aangeduide gronden, mag geen enkele bebouwing worden opgericht.

Ander gebruik van de grond

a. Het is wverboden de tot 'natuurgebied' bestemde gronden te
gebruiken op sen wijze of tot een doel strijdig met de daar-
aan gegeven bestemming.

b. Het is in ieder geval niet toegestaman deze gronden te gebrui-
kan:
1. als ligplaats van voor verblijf ingerichte of geschikte
vaartuigen;

2. als lig— en speelstrand of als zwemgelegenheid;

3. voor het beproeven van vaartuigen, het varen met speed-
boten en het becefenen van de waterskisport en windsur-
fing;

4, als opslag-, stort-, lozings- of bergplaats van onbruik—
hare of althans aan hun oorspronkelijk gebruik onttrok-
ken voorwerpen, stoffen en materialen, behouden voor-
zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de
bestemming gerichte gebruik van de gronden;

5, als terrein voor het al dan niet ten verkoop opslaan en
opstellen van gebruikte danwel geheel of ten dele uit
‘gebruikte onderdelen samengestelde voer— en/of vaartui-
gern;

6. voor het aanbrengen van boven—- en ondergrondse trans-
port-, energie— of telecommunicatieleidingen, tenzij het
leidingen betreft, nodig voor het op de bestemming van
het plan gerichte gebruik van de gronden.

c. Burgemeaster en wethouders verlenen vrijstelling van het be-
paalde onder a, indien strikte toepassing zou leiden tot een
niet door dringende redenen te rechtvaardigen beperking van
het meest doelmatige gebruik.

Gebruik van andere bouwwerken
Het is verboden de in lid IXI bedoelde andere bouwwerken te
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Het is wverboden op of in de tot 'natuurgebied’ bestemde

gronden de navolgende werken, geen bouwwerken zijnde, of

warkzaamheden uwit te voeren zonder of in afwijking van
een  schriftelijke vergunning (aanlegvergunning) van
burgemeester en wethouders:

a. het aanbrengen van bovengrondse of ondergrondse
constructies, installaties of apparatuur;

b. het ontginnen, bodemverlagen of afgraven, het opho-
gen en egaliseren van gronden;

c. werken en werkzaamheden welke wijziging wvan de
waterhuishouding of de grondwaterstand beogen of
tengevolge hebben;

o, het aanbrengen of aanleggen van ceverbeschoeiingen,
kaden of aanlegplaatsen;

e. het vellen, rooien of beschadigen van de op deze
gronden aanwezige houtgewassen en andere begroeiin-
garn,

Voor de navolgende werken en werkzaamheden zal in ieder
geval geen aanlegvergunning worden verleend:

a. de aanleg van zwembaden, speelvijvers of roeivijver;
b. de aanleg van (jacht)havens of centra voor de
watersport; :

c. het aanbrengen van afbeeldingen of tekens voor com-
marcisgle doeleinden;

d. het lozen of storten van afgedankte voorwerpen,
stoffen of producten.

Het onder 1 van dit lid bepaald is niet van toepassing:

a. voor werkzaamheden, normale onderhoudswerkzaamheden
zijnde;

b, voor werken of werkzaanheden welk op het tijdstip
van het van kracht worden van het plan in uitvoe-
ring zijn.

De warken of werkzaamheden als bedoeld onder 1 van dit
lid zijn overigens slechts toelaatbaar, indien door die
waerken of werkzaamheden danwel door de daarvan het zij
direct hetzij indirect te wverwachten gevolgen de land-
schappelijke of natuurwetenschappelijke waarden van deze
gronden niet worden of kunnen worden aangetast, danwel
de mogelijkheden voor het herstel van die waarden niet
worden of kunnen worden verkleind.




Natuurrandgebied (NR).
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I.
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De ap de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd

landschapsbehear en dienen tevens als buffergebied ten behoeyé van

de natuurwetenschappelijke en landschappelijke waarden v§9 de tot

natﬁyrgebiad bestemde gronden alsmede voor de aanleg vard een af-

leidingssloot en een leidingstrook, zulks met inachtneming van het

op dekplankaart aangegeven profiel.
*,

ar

e

Ry e .
Op de irk lid 1 bedoelde gronden mogen geen gebduwern worden opge-
richt, dogh is uitsluitend toegestaan het jwbrichten van andere
bouwwerkenngn dienste van de bestemming met een maximale hoogte
van 10 meter. y
Ander gebruik van de grond. /// :
a. Het is verbdoden de tot 'natug;;aﬁdgebied' hestemde gronden te

gebruiken op wen wijze of totleen doel strijdig met de daar-

aan gegeven bestemming; /
b, Het is in ieder ‘geval jﬁfgi toagestaan deze gronden en de

daarop gerealiseerda boumwerken te gebruiken:

1. als ligplaats vay voor verblijf ingerichte of geschikte
vaartuigen;

2. als lig— en speelstkand of als zwemgelegenheid;

3. voor het beproeven van vaartuigen, het varen met speed-
boten en h beoefenen, van de waterskisport en windsur—

bare of/ althans aan hun oNrspronkelijk gebruik onttrok—
ken vgorwerpen, stoffen en Waterialen, behouden voorzo-
ver #ulks noodzakelijk is N verband met het op de
bhes¥emming gerichte gebruik van\gde gronden;

14 terrein voor het al dan niet\ ten verkoop opslaan en
bstellen van gebruikte danwel gobheel of ten dele uit
gebruikte onderdelen samengestelde ‘yoer— en/of vaartui-
gern;

Cﬂ
b2

c. urgemaester en wethouders verlenen vrijstelling van het
bepaalde onder a, indien strikte toepassing z leiden tot
" een niet door dringende redenen te rechtvaardigén heperking

van het meest doelmatige gebruik.

—ie 4 < reszeniro
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Artikel 7. e s MQZ@{@

Recreatie-water en ocevervoorzieningenLR)-

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zij

I. bestemd wvoor
recreatieve doeleinden, meer in het bijzonder ~Voor recreatief
water met bijibshorende oevers, stranden en parkeérvoorzieningen.

IT. inde in lid I bedoelde gronden mogen geeh gebouwen worden opge-

k4 shet oprichten van andere

zoals aanlegsteigers,

n en dergelijke met gen maxi-

ITT. uitsluitend voor de gronden

Ay ziin voorzien, vrijstelling verlenen
I1 voor de houw van gebouwen ten behosve
toilet- en schuilgelegenheden, kleedge-
cabadrijven, mits:

welke van een ci
van het bepaalde in
van dagrecreatie,

bouwen een botenhuj

1. f lakte van de gebouwen niet wmeer
Z. bedraagt dan 10 meter;
3, de ouwen geen aan het oorspronkedijk gebruik onttrokken

F of vaartuigen betreffen.

IV. Op de gronden op de plankaart aangeduid als "leidingenstrooak", alsmede
binnmen een afstand van 5 meter ter weerszijden van de als zodanig aan-
geduide gronden, mag geen enkele bebouwing worden opgericht.
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Verkeersdoeleinden A: stadsautoweg (VA),

I.

II.

T,

Iv.

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor
autowegen met bijbehorende bermen, voelt- en fietspaden en andere
verkeersvoorzieningen, =zulks met inachtneming van het aangegeven
profiel.

Op de als zodanig bestemde gronden mogen geen gebouwen worden op-—

gericht, doch is uitsluitend toegestaan:

a. het oprichten van andere bouwwerken ten dienste van de
bestemming, zoals bewegwijzering en verlichting, zulks met
vitzondering van verkooppunten voor motorbrandstoffen;

by, het plaatsen van straatmeubilair;

ol het oprichten van constructies ten behoeve van ongelijkvloer—
se kruisingen voor het wegverkeer;

d. de bouw van bij wegen behorende andere bouwwerken, zoals
bruggen, duikers en dergelijke;

e. het oprichten van geluidwerende voorzieningen, zoals geluid—
wallen, keermuren.

Ter plaatse van de aanduiding "ongelijkvloerse kruisingen" e.d.
zal een ongelijkvloerse kruising ten behoeve van voetgangers— en
fietsverkeer al dan niet in combinatie met aultoverkeer worden
gerealiseerd, dan wel uitsluitend ten behogve van autoverkser.

Ter plaatse van de aanduiding "spoorwegkruising zal een kruising
ten behoeve van voetgangers en fietsverkeer in combinatie met
autoverkeer worden gerealiseerd, met dien verstande dat de krui-
sing gelijkvlioers zal worden uitgevoerd bij de aanwezigheid wvan
ean enkelbaans en ongelijkvloers bij de aanwezigheid van een dub-
belbaans stadsautoweq.
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Verkeersdoeleinden B: buurtontsluitingsweg (VB).

I. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor
ontsluitingswegen met bijbehorende bermen, voet— en fietspaden en
andere verkeersvoorzieningen, zulks met inachtneming van het aan-
gageven profiel.

1T, Op de als zodanig bestemde gronden mogen geen gebouwen worden op-—
gericht, doch is uitsluitend toegestaan:
a, het oprichten van andere bouwwerken ten dienste van de be-

stemming, zoals bewegwijzering en verlichting,zulks met uit~-
zondering van verkooppunten voor motorbrandstoffen;

b. het plaatsen van straatmeubilair;

c. het oprichten van geluidwerende voorzieningen, zoals geluid-
wallen, keermuren en dergelijke.
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Spoorwegdoeleinden,

I.

IT.

IXX.

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd wvoor
verkeers— en vervoersdoeleinden ten dienste van de spoorwegen en
voor de daarmee in samenhang te realiseren werken, als sloten,
kaerwanden e.d.

Op de in lid I bedoelde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:

1. gebouwen, geen woningen zijnde;

2. andere bouwwerken ten dienste van de bestemming;

met dien verstande, dat:

a. ten hoogste 10% van de als zodanig bestemde gronden mag wor-
den bebouwd;

b, de goothoogte van de gebouwen ten hoogste 10 meter mag bedra-—
gen;

C. de oppervlakte van een gebhouw ten hoogste 250 m2 mag bedragen;

d. de andere bouwwerken mogen worden gebouwd met een bhouwhoogte

van maximaal 15 meter.

Ter plaatse van de aanduiding “"ongelijkvloerse kruising" zal een
ongelijkvicerse kruising in de vorm van een spoorweg overkruisend
viaduct ten behove van voetgangers-— en fietsverkeer al dan niet in

- combinatie met autoverkeer worden gerealiseerd, dan wel uitslui-

tend ten behoeve van autoverkeer.




Openbaar groen.

I.

II.

De op de kaart als zodanig aangewezen dgronden zijn bestemd voor
speelterreintjes, openbaar groen, plantsoen en andere grondvoor-
zieningen alsmede voor daarbij behorende andere werken, zoals ver-
bindings—-, ontsluitings— en fietspaden.

Op de in lid I bedoelde gronden mogen geen gebouwen worden opge-
richt, doch is uitsluitend toegestaan het oprichten van andere
houwwerken ten dienste van de bestemming met een hoogte van maxi-—
maal 4 meter. -
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Algemene bepalingen in verband met de Wet geluidhinder.

I.

IT.

I1X.

Iv.

VI,

Binnen de op het plankaartfragment aangegeven geluidzdnes mogen
woningen en andere geluidgevoelige gebouwen, in de zin van de Wet
Geluidhinder, slechts worden opgericht indien de ten hoogste toe-
laathare geluidsbhelasting van de gevel voldoet aan de voorkeurs-
grenswaarden van de Wet Geluidhinder, zoals deze geldt op het
moment van vaststelling van het plan.

In afwijking van het bepaalde in lid I mogen de daar bedoelde
geluidgevoelige gebouwen ook worden opgericht indien de reali-
sering van geluidbeperkende voorzieningen, zo deze noodzakelijk
zijn om overschrijding van de daar bedoelde grenswaarden te voor—
komen, in voldoende mate is verzekerd.

In haet geval bedoeld in lid II wordt terzake het advies ingewonnen
van de regionale Inspecteur van de volksgezondheid voor de hygigne
van het milieu.

De bouwvergunning wordt in het in lid II bedoelde geval niet ver-
leende dan nadat hiertoe een verklaring van geen bezwaar van ge—
deputeerde staten is ontvangen als bedoeld in artikel 16 WRO,

Binnen de in lid I bedoelde zdnes mogen wegen,indien daarbij de
realisering van geluidbeperkende voorzieningen noodzakelijk zou
zijn om ten aanzien van geluidgevoelige gebouwen als in dat 1lid
bedoeld overschrijding van de daar bedoelde grenwaarden te voor-
komen, uitsluitend worden aangelegd indien zodanige realisering in
voldoende mate is verzekerd. De hier vermelde wegen dienen voor
wijk-— en buurtontsluiting en mogen ten hoogste twee rijstroken
bevatten.

Buiten de in lid I bedoelde zdnes mogen wegen slechts worden aan—
gelegd ten behoeve van een lager aantal motorvoertuigen per etmaal
dan 2450.




SR R

= e
PPy = ‘
> M?/All/ — —

V el“

—
= @%s,.a“““ﬁ‘

s

IR
/A <\§
R
\\\\\..,F%w

/
R
ﬁmﬂ ,

C
et gl
SRRy
9
\

4eS

R
\\\\\\\\\\\N\W/M%%%%

) \\\\
| ﬁw\\\m\\\m\t S |
0 V : S
g O O O O S
/ =




Artikel

13,

Vrijstellingen

I.

II.

11T,

Iv.

Indien niet op grond van een andere bepaling van deze voorschrif-

ten vrijstelling kan worden verleend, zijn burgemeester en wethou-

ders bevoegd vrijstelling te verlenen van de deshetreffende bepa-
lingen van het plan in de navolgende gevallen:

a. de voorgeschreven maatvoering met ten hoogste 10%, mits
overigens aan de voorschriften wordt voldaan;

b. het aanbrengen van geringe wijzigingen van een bestemmings—
grens, van het profiel van een straat of de vorm van een
plein, alsmede van de vorm van bouwvlakken, voor zover nood-
zakelijk en/of wenselijk is om het plan aan de bij uitmeting
blijkende werkelijke toestand van het terrein aan te passen;

c. geringe afwijkingen, welke in het bhelang zijn van een ruimte-
lijk of technisch beter verantwoorde plaatsing van een bouw-
werk of welke noodzakelijk zijn in verband met de werkelijke
toestand van het terrein; .

d. het oprichten van niet voor bewoning bestemde gebouwen en
ander bouwwerken van geringe afmetingen ten dienste van het
opanbaar nut zoals transformatorhuisjes, schakelhuisjes, ge—
maalgebouwtjes, wachthuisjes, telefooncellen, wachtruimten
voor autobuspassagiers en naar de aard en omvang daarmee ge-
lijk te stellen bhouwwerken voor zover deze bouwwerken cgeen
grotere goothoogte dan 3 meter en geen grotere oppervlakte
dan 25 m2 hebben, met uizondering van verkooppunten voor
motorbrandstoffen, gasdrukregel—- en meetstations;

@, het oprichten van voorzieningen ten dienste van het ontvangen
en zenden van radio- en televisiesignalen, voor zover deze
voarzieningen van geringe horizontale afmetingen zijn en mits
de hoogte niet meer bedraagt dan maximaal 15 meter voor an-
tennes voor privé-gebruik en maximaal 25 meter voor gemeen—
schappelijk gebruik; ‘

f. het overschrijden van de bebouwingsgrenzen voor erkers, bal-
kons, bordessen en pergola's tot ten hoogste 0.60 meter.

Burgemeester en wethouders kunnen bij de verlening van de vrij-
stelling voorwaarden stellen ten aanzien van de situering van an-
tennes ten einde een ruimtelijk verantwoorde plaatsing van anten-
nes ten opzichte van de omgeving te waarborgen.

De in lid T gencemde vrijstellingen mogen slechts worden verleend
indien hierdoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken,
terwijl de onder d gencemde vrijstelling niet mag worden gebruikt
voor de bestemmingen als genocemd in de artikelen 5 en 6.

Een vrijstelling als bedoeld in artikel 17 van de Wet op de Ruim-
telijke Ordening kan ten aanzien van de in de artikelen 5 en 6
bedoelde gronden niet worden verleend en ten aanzien van de in de
artikelen 3 en 4 bedoelde gronden eerst nadat een uitwerkingsplan
als bedeeld in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening is
goedgekeurd.
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Gebruikshepalingen,

I.

1.

Het is verboden de in dit plan begrepen gronden en de daarop voor-
komande bouwwerken te gebruiken voor een doel of op een wijze
strijdig met het in dit plan -~ behoudens in artikel 15, 1lid II
hepaalde,

Burgemeester en wethoudes verlenen vrijstelling van het bepaalde
onder I, indien strikte toepassing zou leiden tot een beperking
van het meest doelmatige gebruik die niet door dringende redenen
wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 15,

Overgangsbepal ingen.

ITI.

Overgangsbepalingen ten aanzien van het bouwen.

1. Een bouwwerk, dat op het tijdstip van tervisielegging van het
ontwerp van dit plan bestond of in uitvoering was, danwel is
of kan worden gebouwd krachtens een bouwvergunning, waarvoor
de aanvraag voor dat tijdstip dis ingediend, en dat afwijkt
van het in dit plan -~ behoudens in dit artikellid ~ bepaalde
ten aanzien van de toelaathaarheid van bebouwing, mag, mits
de bestaande afwijkingen ook naar hun aard niet worden ver-
groot en hehoudens onteigening:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits dit
geen algehele vernieuwing of verandering van het in de
aanhef bedoelde bouwwerk tot gevolg heeft;

by, uitsluitend indien het bouwwerk door een calamiteit is
teniet gegaan, geheel worden vernieuwd, met inachtneming
van de grenzen welke ten aanzien van het bouwen ter
plaatse bij het plan -behoudens in dit artikellid - zijn
bepaald tenzij herbouw hierdoor niet zou zijn toege—
staan, en mits de aanvraag tot bouwvergunning is inge-
diend binnen 18 maandern nadat het bouwwerk is teniet
gagaan;

c. tot niet meer dan 115% van de oppervlakte van het in de
aanhef bedoslde bouwwerk worden uitgebreid, met inacht-
neming van de grenzen welke ten aanzien van het bouwen
ter plaatse bij het plan -~ behoudens in dit artikel-
lid — zijn bepaald.

Overgangshepalingen ten aanzien van het gebruik.

Het gebruik van gronden anders dan voor bebouwing alsmede het
gebruik van zich op die gronden bevindende bouwwerken, dat in
strijd met het in dit plan - behoudens in dit artikel-
lid ~ bepaalde en dat bestaat op het tijdstip, waarop het plan
voor zover betrekking hebbende op de strijdigheid van dat gebruik
van kracht wordt, mag worden voortgezet en/of gewijzigd, mits door
die wijzigingen de strijdigheid met het plan niet wordt vergroot.

Quergangshepal ingen betreffende de aanlegverqunningplichtige
werken, cgeen bhouwwerken ziinde, of werkzaamheden,

a, Warken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden die afwijken
van het plan en die in uitvoering zijn op het tijdstip dat de
gopdk@urinq van h@t plan onhprroppo]ijk wordt dan wpl die

gevraagde V@rgunntng, mugnn wordpn voltomld

b, Werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden die afwijken
van het plan en die het normale onderhoud betreffen in ver—
band mat het van het plan afwijkend gebruik dat is toegestaan
krachtens het bepaalde onder a, mogen worden uitgevoard.




Strafbaarheid.

T IR

Quertreding van het bepaalde in:
lid III, onder 9;

artikel
artikel
artikel
artikel
artikel
artikel
artikel

is een strafbaar feit,

3:
41
5,
5,
61
14,
15,

lid vI;
lid v;
lid VI;
lid X111,
lid I en
lid 11

lijke Ordening.

zoals bedoeld in artikel %9 van de Wet op de Ruimbe-—
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Procedurerecels.

Procedureregeling bij uitwerking en wijziging:

I.

IT.

ITI.

Iv.

VI.

VIIL.

Het ontwerp van een besluit tot uitwerking/wijziging ligt met de
bijbehorende stukken,zoals situatietekening en deskundigenadvie-
zen, gedurende 14 dagen voor gen ieder ter inzage;

De burgemeaster maakt de nederlegging tevoren in één of meer
dag- of nisuwsbladen, die in de gemeente verspreid worden, enzo-
voorts op de gebruikelijke wijze bekend;

De bekendmaking houdt de mededeling in van de bevoegdheid wvoor
iedere belanghebbende om gedurende de termijn van terinzageligging
schriftelijke bezwaren tegen het ontwerp-besluit in te dienen bij
burgemeester en wethouders;

Burgemeester en wethouders nemen zo spoedig mogelijk een beslis—
sing. De beslissing is, als tegen het ontwerp-besluit bezwaren
zijn ingediend, met redenen omkleed;

Burgemeester en wethouders stellen de raad en hen die bezwaren
hebben ingediend van hun beslissing in kennis;

Burgemeester en wethouders doen Gedeputeerde Staten hun besluit
tot uitwerking/wijziging zo spoedig mogelijk ter goedkeuring toe-
komen, zulks onder toezending in voorkomend geval van de daartegen
ingekomen bezwaren en eventuele deskundigenadviezen;

Burgemeester en wethouders zenden zo spoedig mogelijk een af-
schrift van het besluit van Gedeputeerde Staten toe aan hen die
hezwaren hebben ingediend en brengen dit besluit ter kennis van de
gemeenterand.




B D

Bescherming van het plan,

Geen bhouwwerk mag worden opgericht, indien daardoor een ander houwwerk met
het daarbij behorende bouwperceel, hetzij] niet langer zou blijven wvoldoen
aan, hetzij in grotere mate zou gaan afwijken van het plan.
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Slothepaling,

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam:

“yoorschiriften bestemmingsplan Markiezaatsgebied Bergen op Zoom".

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad van de gemeente
Bergen op Zoom, gehouden op

...................




Bijlage

Staat van Bedrijfsactiviteiten

De categorale indeling van de Staat van Bedrijfsactiviteiten is gebaseerd op de volgende uitgangspunten:

Categorie 1 — inrichtingen, welke door hun aard nodig en toelaatbaar zijn tussen of onmiddellijk
naast woningen;

Categorie 2- inrichtingen, welke door hun aard slechts toelaatbaar zijn tussen of onmiddellijk naast
woningen, indien geconcentreerd in een wijk- of buuricentrum;

Categorie 3 - inrichtingen, welke door hun aard slechts toelaatbaar zijn aan de rand van woonwijken;

Categorie 4 - inrichtingen, welke door hun aard gescheiden dienen te zijn van woonwijken, bijvoorbeeld
.door middel van groenstroken plantsoenen of water;

Categorie 5- inrichtingen, welke door hun aard behooﬂijk ver verwijderd moeten zijn van de
woonwijken; _

-Categorie 6 - inrichtingen, welke door hun aard uitsluitend op grote afstand van woongebieden
gesitueerd kunnen worden.
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Artikel 1 wordt gelezen als volgt:

ARTIKEL 1

Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

a.

b.

het plan: het bestemmingsplan "Markiezaatsyebied Bergen op Zoom" van de
gemeante Bergen op Zoom;

de plankaart: de kaart waarop de bestemmingen van de in het plan begrepen
gronden zijn aangewezen;

bouwen: het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen en vergroten van een bouwwerk;

bouwwerk: elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of
ander materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden
is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijk, overdekte, geheal

of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vorm;
ander bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

ean op de plankaart door bouwgrenzen omsloten vlak, waarmee
gronden zijn aangeduid waarop gebouwen zijn toegelaten;

houwgrens: een op de plankaart aangegeven lijn, die niet door gebouwen mag
worden overschreden, behoudens krachtens deze voorschriften toegelaten
afwijkingen;

bebouwingspercentage: een op de plankaart of in de voorschriften aange-
gaven percentage, dat de grootte aangeeft van het deel van gen bouwper-
ceel, dat ten hoogste mag worden bebouwd.;

bouwperceel: een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een
zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;
bestemmingsvlak: een op de plankaart door bestemmingsgrenzen omsloten
viak, waarmee gronden ziin aangegeven met éénzelfde bestemming;
bestemmingsgrens: een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens aan-
duidt van een bestemmingsvlak;

hoofdgebouw;

bouwlaag: een gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of nhagenoeg
gelijke hoogte liggende vlceren of bhalklagen is begrensd, zulks met uit-
sluiting van onderbouw en zolder; ‘
onderbouw: een gedeelte van een gebouw, dat wordt afgedekt door een vloer
waarvan de bovenkant minder dan 1.20 meter boven peil is gelegen;

peil: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte maaiveld;
woning: een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de huisvesting van
één huishouden;

bedrijfsgebouw: een gebouw dat dient wvoor de uitoefening van een of mear
bedrijfsactiviteiten;

bedrijfs~/dienstwoning: een woning in of bij een gebouw of op een terrein,
die kennelijk slechts is bedoeld voor de huisvesting van (het huishouden
van) een persoon wiens huisvesting daar, gelet op de bestemming van de
grond ter plaatse van het gebouw of het terrein, noodzakelijk moet worden
geacht;

horeca~bedriif: een bedrijf, dat is gericht op het verstrekken van nacht-
verblijf en/of van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken en/of het
exploiteren van zaalaccommodatie;
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uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan we-—
derverkopers, dan wel aan instellingen of personen ter aanwending in een
andere bedrijfsactiviteit;

detailhandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de
uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan per-
sonen die die goederen. kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders
dan in de uitoefening van een beroveps— of bedrijfsactiviteit.




Artikel 3 wordt gelezen als volgt.

ARTIKEL 3

Stadsuitbreiding (8U)

I. Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

1.

2.

4,
6.

wonen met bijbehorende verkeers—, groen- en speelvoorzieningen en
waterpartijen;

bijzondere doeleinden, waaronder worden begrepen sociaalculturele,
medische an religieuze doeleinden, doeleinden ten behoeve van de
publieke dienst, alsmede onderwijs— en bijhehorende sportdoeleinden;
bedrijfsdoeleinden, waaronder worden begrepen niet hinderwetplichtige
inrichtingen, dienstverlenende bedrijfsactiviteiten en kantoren,
detailhandel en horecabedrijven, alsmede kleinschalige bedrijfsacti-
viteiten als bedoeld in de categorieén 1 en 2 van de als bijlage bij
daze voorschriften opgenomen "Staat van bedrijfsactiviteiten" sen en
ander met uitzondering van bedrijven vallende onder het Besluit Cate—
gorie A-inrichtingen Wet Geluidhinder, zoals dit geldt op de datum
van de ter inzage legging van het ontwerp van dit plan;

doeleinden van openbaar nut;

recreatieve doeleinden;

geluidbeperkende voorzieningen.

II. Beschrijving in hoofdlijnen

De beschrijving in hoofdlijnen van de wijze waarop in het plan de toege-
kende doeleinden worden nagestreefd luidt als volgt:
(zie ook bijbehorende structuurschets)

1.

Ruimtelijke hoofdstructuur

Het gebied ten behoeve van de stedelijke uitbreiding moet worden
geprojecteerd in het noord-costelijk deel van de Bergse Plaat en wel
dusdanig dat een ruimtelijke continuiteit ontstaat vanaf het centrum
van de stad.

De nieuwe woonwijk haakt aan op de wijk Fort-Zeekant en op de langs
de Bergse Plaat geprojecteerde stadsautoweg. Het woongebied wordt
verder direct gekoppeld aan het recreatiemeer ten noorden van de
Bergse Plaat en onderhoudt een open relatie met de landschappe~
lijk-recreatieve inrichting van het zuidelijk gedeelte van de Bergse
Plaat.

In het gebied voor stedelijke ontwikkeling worden 4 deelgebieden
onderscheiden.

A. De amanhaking wordt begrens door de Boulevard langs de Binnen—
schelde; de geluidwerende voorzieningen langs de hoofdontslui~
tingsroute ten oosten van de Bergse Plaat, in het noorden door
de geprojecteerde langzaamverkeerroute vanaf de Scheldelaan en
in het zuiden door een watergang in oost-westelijke richting.

Als hoofdrichting voor de ruimtelijke en functionele indeling
van de aanhaking geldt de aangrenzende oeverliin van de Binnen-—
schelde. Deze correspondeert met de hoofdrichting binnen de
aangrenzende wijk Fort-Zeekant (Borgvlietsedreef).

Haaks op deze richting moeten langzaamverkeerroutes de relatie
tussen het plangebied en het recreatiemeer vormgeven.
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De verkeersroute langs de watergang in het midden van de aanha-
king sluit aan op een verkeersvoorziening over de randweqg naar
de wijk Fort-Zeekant.

B. Gebied wvoor gemengde doeleinden in de oostzijde van de Bergse
Plaat.
Het gebied wordt ontsloten door een lineaire "laan" gekoppeld
aan de primaire toegangswegen van de Bergse Plaat. Middels de
laan wordt een zichtlijn bewerkstelligd op de schoorsteen nabij
het persstation naast de Zuid-Oosthoek van het plangebied. '

C. Stedelijke zone ,

Hot beeld in deze zone wordt bepaald door de inrichting van de
Boulevard als combinatie van verkeersgebied en verblijfsgebied,
een duidelijke wandvorming langs de Boulevard en een pleinruimte
aan de Boulevard.

Deze zone kent verder een meer stenige detaillering en een ho-
gere dichtheid van bebouwing. Uitsluitend in dit plandeel en
langs de Boulevard kunnen gestapelde bouwvormen gesitueerd wor—
den.

D. Tuinstedelijk gebied

De stedebouwkundige opzet van de overige delen van de woonwijk,
ten zuiden van de "stedelijke zone" is geometrisch van aard.
Hier zijn 2 woonlobben te onderscheiden, van elkaar gescheiden,
door een groen element op wijkniveau. Richtingbepalend zijn de
watergangen en de zichtlijnen vanaf de wijkstraat, zoals in de
hij deze beschrijving in hoofdlijnen behorends structuurschets
is aangegeven.

De verbindingen in Oost-West-richting zijn gebogen dan wel geknikt,
In Noord-Zuidrichting worden verbindingen gecrecerd welke een directe
relatie met het water vormgeven.

Als uitgangspunt voor de verkavelingsstructuur geldt het streven
zoveel mogelijk de openbare ruimten te begrenzen met voorkanten van
hebouwing.

De ontstane stedebouwkundige "ruimten" dienen in samenhang met de
bebouwing vormgegeven te worden.

Het streven in de stedebouwkundige opzelt is verder gericht op duide—
lijk herkenbare buitenruimtes van straten, pleinen en parkjes op
wijik- en buurtniveau.

Wonen

Binnen het plandeel stadsuitbreiding wordt gestreefd naar de houw van
in totaal maximaal 1.250 woningen.

De gemiddelde bruto dichtheid van het plandeel wonen en bijhehorende
voorzieningen bedraagt + 32 woningen per ha.

In de als zodanig op de structuurschets aangegeven bebhouwingsgebiedean
wordt een varigdrende dichtheid nagestreafd. De hoogste dichtheid zal
worden bereikt in de stedelijke zone langs de Boulevard, aflopend in
zuidelijke en ocostelijke richting.

In de woningbouwfasering en de locatiekeuze per fase dient een conti-
nuiteit vanaf de aanhaking zoveel mogelijk gewaarborgd te worden.
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Van gemeentewege wordt gestreefd naar realisering van 17 stand-
plaatsen voor woohwagens.

Er dient gestreefd te worden naar het voorzien van voortuinen bij
zoveel mogelijk woningen. Als witzondering hierop geldt de stedelijke
zone, waarin in het stedebouwkundige beeld voortuinen ongewenst kun-
nen zijn.

Het overgrote deel van de woningen zal gerealiseerd worden als éénge-
zinswoningen. Gestapelde woningen, eventueel gecombineerd met voor-
zieningen op begane grond, mogen uitsluitend langs de Boulevard en in
de stedelijke zone gerealiseerd worden.

Voorzieningen

Bij de in de stadsuitbreiding gedachte voorzieningen wordt een onder-
scheid gemaakt tussen de op wijkniveau gerichte wvoorzieningen en
stedelijke voorzieningen.

De voorzieningen op wijkniveau dienen geconcentreerd te worden in de
"stadelijke zone"” langs de Boulevard. Binnen deze zone, doch ook
daarbuiten, op gronden met de aanduiding “recreatieve doeleinden”
zijin voorzieningen gedacht die gericht zijn op de recreatie en op het
watear.

Stedelijke woorzieningen en Kkleinschalige milieuvriendelijke be-
drijfsactiviteiten zijn geprojecteerd op het op de plankaart met een
kruisraster aangeduide gebied voor "Gemengde doeleinden".
Bedrijfswoningen worden toegelaten,

Groen/Water

Gegeverr en structurerend voor de opzet van de totale wijk inclusief
de groenstructuur zijn de Binnenschelde en de watergangen door het
plangebied.

De groenzones langs de watergangen dienen gecombineerd te worden met
langzaamverkeerroutes.

Voor de overige groeninrichting geldt als uitgangspunt het zoveel
mogelijk vermijden wvan '"snippergroen"” op straatniveau. Straat-aan-
kleding zal voornamelijk gestalte krijgen middels de inrichting van
voortuinen door particulieren.

Tussen de 2 woonlobben aanhakend op de wijkstraat dient zoals aange-
geven in de structuurschets een groengebied op wijkniveau gestalte te
kirijgen.

Het groengebied inclusief de waterpartijen daarin dient een open
verbinding te bewerkstelligen tussen de Binnenschelde en de Boulevard
enarzijds en het relatief landelijk gebied ten zuiden van het woonge-
bied anderzijds.

Binnen de 2 woonlobben en de aanhaking dienen groenelementen op
buurtniveau gerealiseerd te worden.

Dwars cdoor het woongebied lopen langzaamverkeerroutes met een groene
aankleding in de richting van het recreatiemeer.
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In Qost-West-richting worden de woonlobben met elkaar verbonden mid-
dels een langzaamverkeerroute die aan de ene zijde aansluit op de
waterscheiding en aan de andere zijde in een verbinding met de Lange—
weg voorziet. '

In “"de aanhaking" worden de langzaamverkeerroutes vanaf de Boulevard
hedindigd in groenelementen van lagere orde,

Zowal de Boulevard als de primaire toegangswey en de verbinding langs

watergangen dienen van lineaire boombeplantingsstructuren te worden
voorzien.

Verkeer

In het plan wordt gestreefd naar een hiérarchische verkeersafwik-
keling waarin een gedeeltelijke scheiding naar verkeerssoorten ge-
realiseerd wordt.

In de geest van de bijgevoegde structuurschets dient een primaire
toegangswey gerealiseerd te worden aansluitend op de te realiseren
bereikbaarheidsweyg ten ocosten van de Bergse Plaat.

Aan deze primaire toegangswey worden secundaire toegangswegen en in
2e instantie woonstraten gekoppeld.

Het stratenpatroon is in principe orthogonaal geordend, met andere
woorden de straten staan haaks op elkaar.

lLangs de waterzijde van het Binnenscheldemeer wordt een toegangswey
("de Boulevard") aangelegd, welke enerzijds een wverblijfskarakter
kirijgt en anderzijds de relatie tussen de woonwijk, de recreatieve
invulling nabij de stranden en de binnenstad van Bergen op Zoom ver-
stevigt,

Bouwen, werken en werkzaamheden

1. Op de voor Stadsuitbreiding aangewezen gronden zijn uwitsluitend
bouwwerken, werken, geen gebouwen zijnde, en werkzaamheden toe-
gestaan ten behoeve van de in lid I vermelde doeleinden.

2. De onder 1 gencemde bouwwerken mogen slechts worden gebouwd
overaeenkomstig een goedgekeurde uitwerking.

3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
van het onder 2 bepaalde indien het bouwwerk past in een over-
eenkomstig het bepaalde in artikel 17 ter visie gelegde ont—
werp-uitwerking, mits bter zake van deze vrijstelling vooraf van
Gedeputeerde Staten een verklaring van geen bhezwaar is ontvangen.

Uitwerkingsiregeling

Burgemeaster en wethouders werken de in lid I omschreven bestemming
overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimte-
lijke Ordening uit met inachtneming van het bepaalde in de hierboven
opgenomen beschrijving in hoofdlijnen, de bijbehorende structuur-
schets en de volgende regels.

Woondoealeinden met biibehorende verkeers—, dgroen— en  speelvoor-

zieningen en waterpartijen

UVitsluitend mogen worden gebouwd/gerealiseerd:
- 8én— en meergezinswoningen en standplaatsen voor woonwagens;
- bijgebouwen bij deze hoofdgebouwen;
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bouwwerken geen gebouwen zijnde;

tuinen en erven;

bijbehorende voorzieningen;

verkeers—, groen— en spealvoorzieingen en waterpartijen;

met dien verstande dat:

het aantal bouwlagen van gebouwen waarin woningen zijn onderge-
bracht niet meer dan 5 mag bedragen;

ten hoogste 10% van het aantal woningen in gestapelde bouw mag
woirden gebouwd ;

van de opperviakte van een bouwperceel voor woondoeleinden ten
hoogste 50% mag worden bebouwd;

voor woondoeleinden moet worden voorzien in tenminste 1,2 par-
keerplaats per woning, garages en parkeren op eigen erf daar—
onder mede begrepen;

ten dienste van verkeersdoeleinden uitsluitend bouwwerken, geen
gebouwen zijnde, zoals bewegwijzering en verlichting, banken en
ander straatmeubilair met uitzondering van verkooppunten voor
motorbrandstoffen, mogen worden opgericht met sen maximale hoog-
te van 6 meter; '
tan dienste van speel- en groenvoorzieningen en waterpartijen,
bouwwerken zoals kiosken, openbare toiletten, banken, speelwerk—
tuigen, kademuren, steigers, bruggen en duikers mogen worden
opgericht met een maximale hocgte van 3 meter voor gebouwen en 6
meter voor andere bouwwerken.

Wijkvoorzieningen

&,

Voor zover de gronden op de plankaart zijn voorzien van de aan-
duiding “stedelijke zone" mogen deze gronden tevens worden be-
stemd voor de op wijkniveau gerichte doeleinden, genoemd in lid
I, onder 2 en 3;

uitsluitend mogen worden gebouwd:

- hoofdgebouwen ten behoeve van de genoemde doeleinden;

e bij de hoofdgebouwan behorende dienstwoningen;

e andere bouwwerken ten dienste van de bestemming;

met dien verstande, dat:

a.  onder wijkvoorzieningen worden begrepen buurtgerichte de—
tailhandel—~ en bedrijfsactiviteiten, alsmede sociaal-cul-
turele, medische en religieuze doeleinden, doeleinden ten
behoeve van de publieke dienst en onderwijsdoeleinden;

b. als bedrijfsactiviteiten slechts mogen worden toegestaan
niet hinderwetplichtige inricntingen, dienstverlenende
bedrijfsactiviteiten, kantoren en horecabedrijven, alsmede
kleinschalige bedrijfsactiviteiten als bedoeld in de cate—
gorieen 1 en 2 van de als bijlage bij deze voorschriften
opgenomen "Staat van bedrijfsactiviteiten”, een en ander
met uitzondering van bedrijven vallende onder het Besluit
Categorie A-inrichtingen Wet Geluidhinder, zoals dit geldt
op de datum van de ter inzage legging van het ontwerp van
dit plan;

¢, het bebouwingspercentage per perceel ten hoogste 70 mag
bedragen;

d. de goothoogte van de gebouwen niet meer mag bedragen dan 12
meter;

@, daarbij de navolgende maxima per voorziening niet mogen
worden overschireden:

- buurtgerichte detailhandel: 35%0 m2 verkoopvloeroppar-
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- bedrijfsactiviteiten: 1.500 m2 terreinreservering,
waarvan ten hoogste 15% voor horecadoeleinden mag
worden bestemd,

Genmengde doeleinden

a. De op de kaart met een kruisraster aangeduide gronden mogen
uitsluitend worden bestemd voor de in lid I, sub 2 en 3, ge-
noemnde doeleinden op boverwijks niveauw, met uitzondering van
detailhandel;

b. witsluitend mogen worden gebouwd:

e hoofdgebouwen ten behoeve van de genoemde doeleinden;

- bij de hoofdgebouwen behorende dienstwoningen;

o andere bouwwerken ten dienste van de bestemming;

met dien verstande, dat:

e het bebouwingspercentage per perceel ten hoogste 70 mag
hedragen;

e de goothoogte van de gebouwen niet meer mag bedragen dan 12
mater;

burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen

van het bepaalde in 1lid I, sub 3, voor de vestiging van een

hedrijf, dat is opgenomen in categorie 3 van de Staat van Be-
drijfsactiviteiten en dat naar aard en invliced op de omgeving

geacht kan worden te behoren tot de onder de categorieén 1 en 2

vallende bedrijven;

d. van de bevoegdheid als bedoeld onder c¢. wordt eerst gebruik
gemaakt nadat de Insgecteur van de Volksgezondheid voor de
Milieuhygiéne ter zake advies heeft uitgebracht;

Q. burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
van het onder a. bepaalde ten behoeve van detailhandel in ter
plaatse vervaardigde, bewerkte of herstelds goederen.

e

Doeleinden van openbaar nut

Uitsluitend mogen worden gebouwd bouwwerken ten dienste van de be-

stemming, zoals gemaalgebouwtjes, transformatorhuisjes en reduceer-

stations, met dien verstande, dat:

- per bestemmingsvlak ten hoogste 2% m2 als zodanig mag worden
bestemd;

- de goothoogte ten hoogste 3 meter mag bedragen.

Recreatieve doeleinden

a. Voor zover de gronden op de plankaart zijn voorzien van de aan—
duiding "recreatieve doeleinden” mogen deze gronden tevens wor-
den bestemd voor de op recreatie gerichte bedrijfsactiviteiten,
zoals horeca—bhedrijven, sportvoorzieningen en winkels en ver-
zorgende bedrijven, zoals banken en verhuur—- en reparatiebe-
drijven van recreatie-artikelen;

b. ten behoeve van recreatieve doeleinden mogen uwitsluitend worden
gebouwd :

- hoofdgebouwen ten behoeve van de onder a. gencemde doel-
ainden;

- bij de hoofdgebouwen behorende dienstwoningen;

- andere bouwwerken ten dienste van de bestemming;

melt dien verstande, datl:

a. het bebouwingspercentage per perceel ten hoogste 70 mag
bedragen;

b. de goothoogte van de gebouwen niet meer may bedragen dan 12
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C. de bestemmingsvlakken wvoor winkel en voor horecadoeleinden ieder
maximaal 1000 mZ mogen bedragen.

Geluidbeperkende voorzieningen
Zodanige geluidwallen of -schermen moeten worden geprojecteerd, dat
wordt voldaan aan het bepaalde in artikel 12.

Op de gronden op de plankaart aangeduid "leidingenstrook", alsmede
binnen een afstand van 5 meter ter weerszijden van de als zodanig
aangeduide gronden, mayg geen enkele bebouwing worden opgericht,

Inviocedzone persstaltion
Binnen de op de plankaart aangegeven cirkel met een straal van 500
meter vanal het persstation mogen, vanwege wmilieu-invlioeden, geen
verblijfsruimten worden opgericht, tenzij uit onderzoek blijkt dat
door het treffen van maatregelen aan de bron een geringere afstand in
acht kan worden genomen.

1. Het is verboden de gironden en bouwwerken te gebruiken op een
wijze of tot een doel strijdig met de gegeven bestemmingen;

2. burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het be-
paalde onder 1 indien strikte toepassing zou leiden tot een niet
door dringende redenen te rechtvaardigen beperking van het meest
doelmatige gebruik.




~10-

Artikel 4 wordt gelezen als volgt.

ARTIKEL 4

Ltandeliik gebied met gemengde doeleinden (LG)

I

IT

I

Doeleindenomschrijving ;

De op de kaart als zodanig aangewezen groncden zijn bestemd voor de uit-
oefening van landschapsheheer, boshouw en houtteelt, dag—- en verblijfsre-
creatie alsmede, op daartoe op de plankaart aangewezen gebieden, voor
extra woningbouw in aansluiting op het wvoor stadsuitbreiding bestemde
woongebied.

Beschriiving in hoofdliinen

De wijze waarop met het plan de toegekende doeleinden worden nagestreefd
kan in hoofdlijnen als wolgt worden beschreven (Zie ook de bijbehorende
structuurschets).

De gronden birmen het plangebied met de bestemming "Landelijk gebied met
gemengde doeleinden" dienen qua inrichting en Tunctioneren afgestemd te
worden en aansluiting te wvinden op de hoofdstructuur in het oostelijke
deel van de Bergse Plaat.

Te ontwikkelen milieu's

Corresponderend met de intensiteitszonering binnen het plandeel "Stadsuit-
breiding” dient een zonering aangebracht te worden in de functieverdeling
hinnen het landschappelijk gebied. Hiertoe wordt binnen dit plandeel een
scheiding aangebracht, zoals asangegeven op de plankaart.

Zuidelijke zone (amnduiding extensief gebruik)

In deze zone ten behoeve van extensief gebruik tendeert de inrichting naar
sen meer landelijk karakter. De overdgang naar het natuurgebied kan in deze
zong bewerkstelligd worden door middel van de aanleg van een (productie)
bos. De gronden binnen deze zone dienen bestemd te worden voor landschaps-
baheer, boshouw en houtteelt en extensief recreatief gebruik.

Noordelijke zone

Om de recreatieve druk op het gebied af te leiden van het natuurgebied
dienen de meer intensieve gebruiksvormen een plaats te krijgen in deze
zone. De gronden binnen deze zone dienen dan ook bestemd te worden voor
landschapsbehear, intensieve dag- en verblijfsrecreatie en extra woning—
bouw in aansluiting op het voor stadsuitbreiding bestemde plandeel op de
als zodanig aangeduide gronden. Deze gronden liggen ten zuiden van de
geplande woonwijk, waar een bosrijk woonklimaalt nagestreefd dient te wor-
den en/of ten westen van de geplande woorwiik, waar een waterwijk gestalte
dient te krijgen in combinatie met toeristisch-recreatieve ontwikkelingen.
Birnnen deze zone zijn ook de meer extensieve gebruikvormen, zoals deze
worden toegestaan in de zuidelijke zone, toelaatbaar,

Woningbhouwfasering

Er kan in dit plandeel rekening gehouden worden met extra woningbouw. Een
of meerdere locaties dienen aan te sluiten op de nieuwe woonwijk. De hier-
toe op de plankaart aangeduide gebieden liggen ten zuiden en ten westen
van de geplande woonwijk. Uitgangspunt bij de fasering van de woningbouw
op de Bergse Plaat is dat eerst de voor "Stadsuitbreiding” bestemde gron-
den worden gebruikt veoor de realisering van ten hoogste 1.250 woningen,
waarna een capaciteitsuitbreiding met maximaal 250 woningen mag plaats—
vinden. Van dit uitgangspunt kumnnen burgemesster en wethouders in twee
gevallen afwijken.
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1. Wanneer uit kwalitatief ocgpunt de realisering van (een deel wvan)
genoemd aantal van 250 woningen gewenst is op een moment dat het
eerdergencende aantal van 1.25%0 woningen nog niet is gerealiseerd,
wordt laatstgencemd aantal van 1.250 woningen verminderd met een
gelijk aantal woningen dat binnen de voor extra woningbouw aangeduide
gronden eerder wordt gerealiseerd. '

Van een wenselijkheid uit kwalitatief oogpunt is sprake als realise-
ring van (een cdeel wvan) dgencemd aantal van 250 woningen binnen het
voor "Stadsuitbreiding” bestemde plandeel niet megelijk is vanwege
specifieke stedebouwkundige kenmerken, kwaliteiten en ruimte~aisen,
welke aan (een) bouwplan(nen) is (zijn) verbonden. Hierbij moet bij—
voorbeeld worden gedacht aan aan de reeds genoemde realisering van
woningbouw in gen bosrijk woonklimaat en/of de totstandkoming van een
waterwijk.

Gebruikmaking van deze bevoegdheid vindt plaats door de bhestemming
"lLandelijk gebied met gemengde doeleinden' overeenkomstig het bepaal-
de in artikel 17 van deze voorschriften te wijzigen in de bestemming
"Stadsuitbreiding” en hierna uit te werken met inachtneming van de in
artikel 3 van deze voorschriften opgenomen uitwerkingsregels, met
dien verstande dat de maximale bebouwingsdichtheid 20 woningen per
hectare mag bedragen en de bebouwingshoogte beperkt dient te worden
tot twee bouwlagen, al dan niet met kap.

In de zone voor extra woningbouw ten westen van het plandeel "Stads-
uitbreiding” is een bebouwingshoogte van vijf bouwlagen toelaatbaar.
Een bebouwingshoogte van meer dan 2 bouwlagen mag slechts mogelijk
worden gemaakt in het noordelijke deel van deze zone, in casu in een
strook ter breedte van de stedelijke zone in het aangrenzende plan—
deel "Stadsuithreiding®.

2. Wanneer cgedurende de planperiode op basis van geactualiseerde woning—
behoeftecijfers wordt geconstateerd dat realisering van het maxi~
mum-zantal woningen (1.500) haalbaar, noodzakelijk en gewenst 1is,
kunnen de voor extra woningbouw aangeduide gronden worden gebruikt
voor de realisering van ten hoogste 250 woningen voordat de gronden
met de bestemming "Stadsuitbreiding" volledig =zijn benut voor de
realisering van 1.250 woningen. Ook in dit geval kunnen burgemeester
en wethouders overeenkomstiy het bepaalde in artikel 17 van deze
voorschriften de bestemming “Landelijk gebied met gemengde doel—
einden” wijzigen in de bestemming "Stadsuitbreiding” en uitwerken met
inachtrneming van de in artikel 2 van deze voorschriften opgendmen
uitwerkingsregels. Hetgeen hiervoor onder 1 is vermeld fen aanzien
van de bebouwingsdichtheid en bebouwingshoogte is van overeenkomstige
toepassing.

In de auto-ontsluiting wordt, zoals in de structuurschets is aangegeven,
voorzien door de primaire toegangsweyg in het woondeel door te trekken in
westelijke richting. Daarnaast kan een tweede aansluiting gerealiseerd
worden die onderlangs de woorwijk het ocostelijke deel van de Bergse Plaat
bereikt. De bovengenocemde wegen kunnen in het ocostelijke deel van de Berg—
se¢ Plaat kortgesloten worden ter plaatse van de watergany, waardoor het
beeld van een grote lus vanaf de Markiezaatswey vorm krijgt.

Als verlengde van de Cost-West langzaam verkeersroute door het plandeel
"wonen" dient een langzaam verkeersverbinding met de waterscheiding ge-
croderd te worden. Deze route zal over de waterscheiding uiteindelijk een
volledige rondgang om de Binnenschelde mogelijk maken.
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In eerste instantie is het van belang om de Bergse Plaat zo spoediyg moge-
lijk tot een herbergzaam gebied om te vormen.

Het belangrijkste middel dat hiertoe gehanteerd zal worden is het vroeg-
tijdig inplanten van de groenzones en -singels. Op deze wijze kan schaal
en structuur asn het gebied worden gegeven, terwijl deze groenelementen
tevens als beschutting en stoffering zullen gaan functioneren.

In samenhang en in het verlengde van de groenstructuur in de woonwijk
dient sen beplantingsstructuur in het landschappelijk gebied ter hand te
worden genomen.

Binnen dit patroon, te vormen door groensingels, watergangen en (voet-
gangers— en fiets)paden ontstaan als het ware compartimenten, die zich
lenen voor een nadere invulling.

Uitwerkingsregeling

1. Alge n
ﬂi%b ens over te gaan tot het in procedure brengen van het ontwerp
van een uitwerkingsplan onderzoeken burgemeester en wethouders de
effecten van de met de uwitwerking beoogde activiteit/activiteiten op
reeds eerder gerealiseerde activiteiten binnen de bestemming, op het
natuurgebied en op de aangrenzende functies. Eerst als uwit dat onder-
zoek blijkt dat geen conflicterende situaties zullen ontstaan, kan
een ontwerp-uitwerkingsplan conform het bepaalde in artikel 17 van
deze voorschriften in procedure worden gebracht.
De resultaten van dat effecten—onderzoek nemen burgemeaster en wet-
houdars op in het ontwerp van een uitwerkingsplan.
De verplichting tot het instellen van een effecten-ondérzoek geldt
niet ingeval de bestemming van de voor extra woningbouw aangeduide
gronden wordt gewijzigd in de bestemming "Stadsuitbreiding" en daarna
wordt uitgewerkt.

2. Bouwen, werken en werkzaamheden

a, Op de voor "Landelijk gebied met gemengde doeleinden" aangewezen
gronden zijn uitsluitend bouwwerken, werken, geen bouwwerken
zijnde, en werkzaamheden toegestaan ten behoeve van de in lid I
varmelde doeleinden.

b, De onder a genocemde bouwwerken mogen slechts worden gebouwd
ovareankomstig een ygoedgekeurde uitwerking.

c. Burgemeester en wethouders ziin bevoegd wrijstelling te verlenen
van het onder b bepaalde indien het bouwwerk past in een over—
eenkomstig het bepaalde in artikel 17 van deze voorschriften ter
visie gelegde ontwerp-uitwerking, mits ter zake van deze vrij-
staelling vooraf van gedeputeerde staten een verklaring van geen
bazwaar is onltvangen.

3. Uitwerkingsregels zuidelijke zone (extensief gebruik)

A, Burgemeester en wethouders werken de in lid I omschreven bestem-—
ming overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening uit met inachtneming van het bepaalde in de
hierboven opgenomen beschrijving in hoofdlijnen, de bijbehorende
structuurschets en de volgende regels.
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Landschapsbeheer

Uitsluitend mogen worden gebouwd:

schuil- en schaftyelegenheden;

gebouwen voor beheer en onderhoud;

andere bouwwerken,

met dien verstande dat:

schuil—- en schaftgelegenheden ten behoeve van personen wier
aanwezigheid verband houdt met in een beheerscomplex uit te
voeren werken of werkzaamheden mogen worden opgericht, mits
derze ter plaatse noodzakelijk zijn, met een maximale opper—
vliakte van 50 m2 per gebouw en een maximale hoogte van 3
meter;

gebouwen welke noodzakelijk zijn voor het beheer en het
onderhoud van gronden mogen worden opgericht met een maxi-
male opperviakte van 150 m2 per gebouw en een maximale
hoogte van 4 meter; _

andere bouwwerken mogen worden opgericht met een maximale
hoogte van 2.50 meter.

Boshouw en houtteelt

1.

sluitend mogen worden gebouwd:

- gebouwen en andere bouwwerken ten behoeve van het
beheer en het onderhoud van de gronden, wmits deze
nocdzakelijk zijn, met dien verstande dat;

- de oppervlakte van een gebouw niet meer mag bedragen
dan 150 m2;

- de hoogte van de gebouwen niet meer mag bedracgen dan 4
mater;

- andere bouwwerken mogen worden opgericht met een maxi-

male hoogte van 2,50 meter.

Werken en werkzaamheden

a. het is verboden op de voor "boshouw en houtteelt" te
bestemmen gronden zonder of in afwijking van een
schriftelijke vergunning van burgemeester en wel-
houders (aanlegverdunning) de volgende werken, niet
zijnde bouwwerken, of werkzaamheden uit te voeren;

e het bebossen of beplanten van gronden;

e het vellen en rooien van houtgewas, voorzover op
deze werkzaamheden de Boswet of de krachtens die
wet vastgestelde voorschriften niet van toepas-—
sing zijn.

b. Het onder a bedoelde verbod is niet van toepassing op
werken en werkzaamheden die helt normale onderhoud en
heheer betreffen of die reeds in witvoering zijin op
het tijdstip van het van kracht worden van dit bestem—
mingsplan.

c. De vergunning wordt slechts verleend indien de werken
en werkzaamheden in overeenstemming zijn met een goed-
gekeurde uitwerking.
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D. Extensieve recreatieve doeleinden

Uitsluitend mogen worden gebouwd gebouwen en andere bouw-

werken ten behoeve van extensieve vormen van recreatie,

zoals bijvoorbeeld volkstuinhuisjes, sanitaire VOO
zieningen, hengelsportactiviteiten, met dien verstande dat:

- volkstuinen een minimale oppervlakte van 200 m2 moeten
hebben;

. per volkstuin ten hoogste &én gebouwtje met ean maxi-
male oppervliakte van 30 m2 m en gen maximale hoogte
van 3 meter mag worden opgericht;

- andere gebouwen ten dienste van de bestemming een
maximale oppervliakte van 200 m2 en een maximale hoogte
van 5 meter mogen hebben;

- andere bouwwerken mogen worden opgericht met een maxi—
male hoogte van 12 meter.

k. Omvang behouwing
Van de gronden binnen deze zone mag ten hoogste 10% worden
bebouwd .

Uitwerkingsregels noordelijke zone

A,

Burgemeester en wethouders werken de in lid I omschreven bestem—
ming overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening uwit met inachtneming van het bepaalde in de
hierboven opgenomen beschrijving in hoofdlijnen, de bijbhehorende
structuurschets en de volgende regels.

In ieder geval zijn binnen deze zone toelaatbaar de activiteiten
zoals deze toelaatbaar zijn binnen de zuidelijke zone (lid III,
sub 3, onder B, C en D), alsmede de hieronder onder C en D ge-
noemde activiteiten, met dien verstande dat ten hoogste 50% wvan
de gronden binnen deze zone voor de hieronder onder C en D ge-
noemde activiteiten mag worden bestemd.

Uitsluitend mogen worden gebouwd gebouwen en andere bouwwarken

ten behoeve van dagrecreatie, zoals toilet- en schuilgelegen—

heden en kleadgebouwen, mits:

- de gezamenlijke opppervlakte van de dgebouwen niet meer
badraagt dan 2% van een als zodanig te bestemmen gebied;

- de oppervlakte van leder gebouw niet meer bedraagt dan 150
m2;

e de goothoogte van de gebouwen niet meer bedraagt dan 4
meter;

- andere houwwerken geen grotere hoogte hebben dan 12 meter.

Verblijfsrecreatie

Uitsluitend ten behoeve van verblijfsrecreatie in tenten, toer—,

woon— of stacaravans en xomerhui&jes is toegestaan:

1. de bouw van gemeenschappelijke voorzieningen, zoals een
recreatiegebouw, een kampwinkel, een dienstwoning en sani-
taire voorzieningen, met dien verstande dat:

- de yezamenlijke oppervlakte van de gebouwen niet meer
badraagt dan 5% van de opperviakte van een als zodanig
te kestemmen gebied;
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o de goothoogte van de gebouwen niet meer bedraagt dan 4
meter;

- ten hoogste 1 dienstwoning per bedrijf mag worden
opgericht;

- de afstand wvan gebouwen tot de perceelsgrenzen ten—
minste 1% melter zal bedragen.

2. De plaatsing van tenten, toer-, woon—- en stacaravans met

dien verstande dat:

e per tent een standplaats van tenminste 100 mZ2 aanwezig
zal zijn;

- per caravan een standplaats van tenminste 150 mZ2 aan-
wezig zal zijn.

3. De bouw van zomerhuisjes met dien verstande dat:
- de oppervlakte van zomerhuisjes ten hoogste 50 m2 mag
hedragen;
e de goothoogte van zomerhuisjes ten hoogste 3 meter mag
bedragen.

4, De bouw van andere bouwwerken ten dienste van de bestem—
ming, zoals speslvoorzieningen en terreinafscheidingen mits
deze geen grotere hoogte van 12 meter hebben,

. Omvanyg bebouwing
Van alle gronden binnen deze zone mag ten hoogste 15% worden
bebouwd .

Leidingstrook

Op de gronden op de plankaart sangeduid "Leidingstrook", alsmede binnen
een afstand van 5 meter ter weerszijde van de als zodaniy aangeduide gron-
den, mag geen enkele hebouwing worden opgericht,

Invloedzone persstation

Binnen de op de plankaart aangegeven cirkel met een straal van 500 meter
vanaf het afvalwaterpersstation meogen, vanwege milieu—invlioeden, geen
verblijfsruimten worden opgericht, tenzij uit onderzoek blijkt dat door
het treffen van maatregelen aan de bron een geringere afstand in acht
genomen kan worden.

&, Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken op een wijze of
tot een doel strijdig met de daaraan gegeven bestemming;

b. het is in ieder geval niet toegestaan deze gronden en de daarop ge-
realiseerde of de realiseren bouwwerken te gebruiken:

- als opslag-, stort—, lozings— of bergplaats van ontbruikbare of
althans aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken voorwerpen,
stoffen of materialen, behoudens voorzover zulks noodzakelijk is
in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van gronden;

- als terrein voor het al dan niet ten verkoop opslaan en opstel-
len van gebruikte darwel geheel of ten dele uit gebruikte onder-
delen samengestelcde motorvoertuigen of aanhangwagens, ¢.q.
onderdelen daarvan, welke bruikbaar en niet aan hun ocorspronke—
lijk gebruik onttrokken zijn;

- yoor ambachtelijke en/of industriéle doeleinden;

- voor transport—- en/of garagebedrijven,
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Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde
onder a indien strikte toepassing zou leiden tot een niet door
dringende redenen te rechtvaardigen beperking van het meest doel-

matige gebruik.
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Artikel 6 wordt als volgt.

ARTIKEL 6

Natuurrandgebied (MNR)

I

II

ITX

Dae op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd wvoor land-
schapsbeheer en dienen tevens als buffergebied ten behoeve van de natuur—
wetenschappelijke en landschappelijke waarden van de tot natuurgebied
bastemde gronden alsmede voor de aanley van een afleidingssloot, een lei-
dingsloot een en ander mel inachtneming van het op de plankaart aangegeven
profiel en sen, op de structuurschets asangegeven, langzaam verkeersroute,

Op de in lid 1 bhedoelde gronden mogen geen gebouwen worden opgericht, doch
is uitsluitend toegestaan het oprichten van andere bouwwerken ten dienste
van de bestemming met een maximale hoogte van 10 meter.

Ander gebruik van de girond

a. Het is verboden de tot "natuurrandgebied" bestemde gronden te ge-
bruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de daaraan gegeven
bestemming.

b, Het is in ieder geval niet toegestaan deze gronden en de daarop ge-
realiseerde bouwwerken te gebruiken:

1. als ligplaats van voor verblijf ingerichte of geschikte vaar—

tuigen;

2. als lig— en speelstrand of als zwemgelegenheid;

3. voor het beproeven van vaartuigen, het varen met speedboten en

het becefenen van de waterskisport en windsurfing;

4, als opslag—, stort-, lozings— of bergplaats van onbruikbare of

althans aan hun  oorpronkelijk gebruik onttrokken voorwerpen
stoffen en nocdzakelijk is in verband met het op de bestemming
gerichte gebruik van de gronden;
als terrein voor het al dan niet ten verkoop opslaan en opstel-
len van gebruikte danwel geheel of ten dele uit gebruikte onder-
delen samengestelde voer— en/of vaartuigen;
Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde
orler a, indien strikte toepassing zouw leiden tot een niet door
dringende redenen te rechtvaardigen beperking van het meest doel-
matige gebruik.
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artikel 7 wordt gelezen als volgt.

ARTIKEL 7

Recreatiewatetr en oevervoorzieningen (R)

I

II

111
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De op de kaart als zcdanig aangewezen grorden zijn bestemd voor recrea-

tieve doeleinden, meer in het bijzonder voor recreatief water, recreatieve

oavers, stranden en parkeervoorzieningen, met dien verstande dat:

- recreatieve oevers, stranden en parkeervoorzieningen slechts zijn
toegelaten langs de als zcdanig op de plankaart aangeduide oavers;

- langs de overige oevers slechts extensieve recreatie in de vorm van
wandelen, fietsen en vissen is toegelaten.

Op de in lid I bedoelde gronden mogen geen gebouwen worden opgerichf, doch
is uitsluitend toegestaan het oprichten van andere bouwwerken ten dienste
van de bestemming, zoals aanlegsteigers, meerpalen, oeververlichtingsarma—

turen en dergelijke met een maximum hoogte van 10 meter.

E]
v

Burgemeester en wethouders kunnen, uitsluitend voor de gronden welke op de
plankaart van een cirkelraster zijn voorzien, vrijstelling verlenen van
het bepaalde in lid II voor-de bouw van gebouwen ten behoeve van dagre-—

creatie -~ zoals toilet— en schuilgelegenheden, kleedgyebouwen, een boten—

huis — en van horecabedrijven, mits:

1. de gezamenlijke grondoppervlakte van de gebouwen niet meer bedraagt
dan 2.500 m2;

2. de hoogte van de gebouwen niet meer bedraagt dan 10 meter;

3. de gebouwen dgeen aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer— of

vaartuigen betreffen.

Op de gronden op de plankaart aangeduid als "leidingenstrook!, alsmede
binnen een afstand van 5 meter ter weerszijden van de als zcdanig aange-
duide gronden, mag geen enkele bebouwing worden opgericht.
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