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INLEIDING, SAMENVATTING EN CONCLUSIES 

INLEIDING    

‘ ’

‘ ’

FIGUUR 1 LOCATIE PIUSPLEIN 

Bron: PDOK: Achtergrondkaart; Bewerking: Bureau Stedelijke Planning 

‘ ’



’

TIJDELIJKE WINKEL AKMARKT XL NABIJ PIUSPLAZA IN BERGEN OP ZOOM 

Bron: indebuurt.nl 



FIGUUR 2  PLATTEGROND NIEUWE ONTWIKKELING RONDOM HET PIUSPLEIN 

Bron: Ontwikkelplan Centrumgebied Gageldonk-West 7 mei 2020 
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• 

“ ”

SAMENVATTING EN CONCLUSIES    

Gageldonk transformeert en heeft behoefte aan een centrum van de wijk 

• 

• 

• 

• 

 

Gageldonk momenteel onderverzorgd wat betreft dagelijkse voorzieningen 

• 

• 



• 

• 

• 

• 

• 

 

Naast positieve economische- en uitstralingseffecten door ontwikkeling 

wijkwinkelcentrum Gageldonk ook beperkte omzeteffecten voor omliggende 

incomplete en onvolwaardige clusters 

• 

‘

’

• 

• 



• 

• 

• 
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1 CONTEXTANALYSE 

1.1 OMVANG EN SAMENSTELLING DRAAGVLAK 

• 

FIGUUR 3  VERZORGINGSGEBIED PIUSPLEIN 

Bron: PDOK: Achtergrondkaart; Bewerking: Bureau Stedelijke Planning 

DEMOGRAFISCHE KENMERKEN DRAAGVLAK    

• 

• 



• 
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% 15 
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% 25 
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% 45 
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GEM. HH. 

GROOTTE 

% NIET- WEST. 

MIGRATIE 
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GEM. 

INK. 

PER 

INW. 

€

€

€

TABEL 1 HUIDIGE DEMOGRAFISCHE KENMERKEN VERZORGINGSGEBIED 

Bron: CBS Statline 2020, inkomen betreft 2018 (meest recente inkomenscijfers) 

PROGNOSE INWONERS GAGELDONK    

• 

• 

• 

• 



FIGUUR 4  NIEUWBOUWLOCATIES BERGEN OP ZOOM 

Bron: Achtergrondkaart: PDOK; Informatie: Stadsmakelaar Bergen op Zoom; Bewerking: Bureau Stedelijke 

Planning 

• 

GEMIDDELDE WOZ-

WAARDE 

WONINGEN 

2015 2016 2018 2019 

€ € € €

€ € € €

€ € € €

TABEL 2 WOZ-WAARDE (PERCENTAGES 2019 T.O.V. 2015, CIJFERS 2020 NOG NIET BESCHIKBAAR) 

Bron: CBS Statline 



1.2 DETAILHANDELSSTRUCTUUR EN KRACHTENVELD 

• 

• 

• 

• 

• 



• 

• 

• 



FIGUUR 5  WINKELCENTRA IN BERGEN OP ZOOM (MET DE KLOK MEE BEGINNEND LINKSBOVEN), DE GAGEL, HET 

GLACIS, BLOEMENDAAL, DE ZEELAND, ZONNEPLEIN EN KOOPCENTRUM BERGEN 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 

• 



FIGUUR 6  DETAILHANDELSAANBOD IN DE OMGEVING VAN PIUSPLEIN 

Bron: Achtergrondkaart: PDOK; Bewerking: Bureau Stedelijke Planning 

1.3 TRENDS EN ONTWIKKELINGEN  

• 

• 

• 
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”

• 

• 
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FIGUUR 7  RIJEN WINKELS DOORDAT WINKELEND PUBLIEK ANDERHALVE METER AFSTAND DIENT TE HOUDEN 

Bron: Oogtv (links) en Omroep Gelderland (rechts) 

“



”

1.4 BELEIDSUITGANGSPUNTEN 

LADDER VOOR DUURZAME VERSTEDELIJKING    

DETAILHANDELSVISIE WEST-BRABANT 2014-2020    

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

DETAILHANDELSSTRUCTUURVISIE BERGEN OP ZOOM 2016    



1.5 CONCLUSIES 

• 

• 

• 



2 BEHOEFTE DETAILHANDELSONTWIKKELING 
WIJKWINKELCENTRUM VOOR GAGELDONK 

2.1 KWANTITATIEVE MOGELIJKHEDEN 

 

 

 

DICHTHEDENANALYSE    

• 

• 

• 

• 

• 

• ²



FIGUUR 8  DICHTHEDENANALYSE 

Bron: Informatie: Locatus (2019), Bewerking: Bureau Stedelijke Planning 

DISTRIBUTIEVE TOETS    

TYPE VOORZIENINGEN BEHOEFTE 

VERZORGINGSGEBIED 2025 

REEDS 

GEVESTIGD 

(EXCL. 

PIUSPLEIN EN 

AKMARKT) 

MARKTRUIMTE 

TABEL 3 OVERZICHT BEHOEFTE VERZORGINGSGEBIED 

• 

0

0,2

0,4

0,6

0,8

1

1,2

1,4

1,6

1,8

Dagelijks Niet-dagelijks

Dichtheden detailhandel

Verzorgingsgebied Bergen op Zoom Nederland



• 

• 

2.2 RUIMTELIJK-KWALITATIEVE TOETS 

LEEFBAARHEIDSMONITOR: BEHOEFTE AAN WINKELS EN SUPERMARKT(EN)    

• 

• 

• 



FIGUUR 9  VOORZIENINGEN DIE WORDEN GEMIST IN VERSCHILLENDE BUURTEN VAN BERGEN OP ZOOM 

Bron: Leefbaarheidsmonitor Bergen op Zoom 2016 

• 

‘ ’

OVERIGE KWALITATIEVE ARGUMENTEN    

• 

• 

• 



• 

• 

• 

–

–

2.3 CONCLUSIES 

• 

• 

• 



• 

• 

• 

• 



3 EFFECTENSTUDIE 

3.1 ECONOMISCHE EN RUIMTELIJKE IMPULS 

ECONOMISCHE IMPULS VOOR DE BUURTEN GAGELDONK-WEST EN GAGELDONK-

OOST    

• 

• 

UITSTRALINGSEFFECTEN    

• 

‘ ’

• 



• 

3.2 EFFECTEN OP DE BESTAANDE STRUCTUUR 

• 

• 

• 



FIGUUR 10  500 EN 1000 METER STRAAL VANAF PROJECTLOCATIE 

Bron: PDOK: Achtergrondkaart; Bewerking: Bureau Stedelijke Planning 

OMZETCLAIM    

€

€ €

• 

–

–



• 

• 

3.3 EFFECT OP LEEGSTAND EN WOON- EN LEEFKLIMAAT 

EFFECTEN OP LEEGSTAND    



EFFECTEN OP WOON- EN LEEFKLIMAAT    

‘ ’

3.4 CONCLUSIE 

• 

‘ ’

• 



• 

• 

‘ ’



BIJLAGE 1 INDICATIEVE BRANCHERING IN 

WIJKWINKELCENTRUM GAGELDONK 

COMMERCIËLE VOORZIENINGEN  

TABEL 4 INDICATIEVE BRANCHERING WIJKWINKELCENTRUM GAGELDONK 

Bron: Rialto Vastgoedontwikkeling B.V. 



BIJLAGE 2 DISTRIBUTIEVE TOETS 

KENGETALLEN    

• 

• 

SECTOR BESTEDINGEN IN WINKELS VLOERPRODUCTIVITEIT 

€ €

€ €

TABEL 5 KENGETALLEN BESTEDINGEN EN VLOERPRODUCTIVITEIT (EXCL. BTW EN NOG NIET GECORRIGEERD NAAR 

INKOMEN) * OP BASIS VAN NEDERLANDSE VERHOUDING PERSOONLIJKE VERZORGING EN LEVENSMIDDELEN (EXCL. 

SUPERMARKTEN) 

Bron: o.b.v. omzetkengetallen INretail en detailhandel.info 2017 

• 

• 



• 

• 

 SUPERMARKTEN OVERIG DAGELIJKS 

€ € €

€ € €

€ € €

€ € €

€ € €

€ €

          TABEL 6 DPO BEHOEFTE IN GAGELDONK BERGEN OP ZOOM 



BIJLAGE 3 REFERENTIES 

WINKELCENTRUM MOSVELD AMSTERDAM 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 

WINKELCENTRUM ESKERPLEIN ALMELO 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 

WINKELCENTRUM MOSVELD AMSTERDAM 

WINKELCENTRUM ESKERPLEIN ALMELO 



WINKELCENTRUM VEERSCHE POORT MIDDELBURG 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 

WINKELCENTRUM HANZEWIJK KAMPEN 

Bron: Bureau Stedelijke Planning 

 

WINKELCENTRUM VEERSCHE POORT 

MIDDELBURG 

WINKELCENTRUM HANZEWIJK KAMPEN 



BEGRIPPENLIJST 

Bruto verkoopvloeroppervlak (bvo)  

 

Distributieplanologisch onderzoek (DPO)  

 

Koopkrachtafvloeiing  

 

Koopkrachtbinding  

 

Koopkrachttoevloeiing  

 

Dagelijkse sector 

‘

 

Niet dagelijkse sector 

 

Vloerproductiviteit  

 

Winkel verkoopvloeroppervlak (wvo)  


