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1 Inleiding 
 
Ambitie 

De gemeente Bergen op Zoom heeft de ambitie uitgesproken om de Brabantse Wal op de kaart te 

zetten. Zoals iedereen de Veluwe kent, zo moet straks De Brabantse Wal ook iedere Nederlander 
bekend in de oren klinken. Factoren als economische crisis en vergrijzing van de bevolking zorgen 

ervoor dat men vaker een vakantiebestemming op korte afstand zoekt. Het goed accommoderen 
van deze trend zal ervoor zorgen dat De Brabantse Wal een aantrekkelijke vakantiebestemming 

wordt waardoor de lokale economie zal floreren. Hiertoe is het project ‘De Zoom’ in het leven geroe-

pen. Met dit project wordt de Brabantse Wal op de kaart gezet, wordt een inspirerende groene 
omgeving gecreëerd en worden de verschillende landschappen versterkt en met elkaar verbonden. 

Onderdeel van het project ‘De Zoom’ is de ontwikkeling van het landschapspark Bergsche Heide. 
 

Ambitie gebied 
De Bergsche Heide vormt de noordelijke kop van de Brabantse Wal, die zich uitstrekt van Hooger-

heide tot Steenbergen. De Brabantse Wal bestaat uit diverse gebieden die op het grensgebied van 

het Brabantse hoge zandlandschap en het Zeeuwse kleilandschap van de delta liggen. Het meest 
westelijke deel van het Kempense Plateau eindigt in een hoge steilrand. Loodrecht op deze steilwand 

bevinden zich enkele beekdalen. De steilrand slingert van Ossendrecht langs Hoogerheide, Woensd-
recht, Bergen op Zoom en Halsteren tot Steenbergen. De steilrand is aangemerkt als aardkundig 

waardevol gebied en bereikt hoogten van ongeveer 20 meter boven NAP. Het landschap langs de 

steilrand is rijk getekend door een historie van oorlogen, (turf-)ontginning, overstromingen en inpol-
deringen. De abrupte overgang van hoog naar laag zorgt voor een verrassend gevarieerd en bijzon-

der landschap. Alle projecten op de Brabantse Wal zijn erop gericht om deze contrasten en overgan-
gen naar omliggende landschappen te versterken en nog meer herkenbaar en beleefbaar te maken. 

De wal zorgt voor (ruimtelijke) samenhang in het gebied. 

 
Ook in de Bergsche Heide is de steilrand op onderdelen nog zichtbaar. De steilrand is, op de overgang 

naar het beekdal van de Kraggeloop, weliswaar aanwezig, maar niet zo duidelijk als elders op de 
Brabantse Wal. Het hoogteverschil bedraagt circa 2 meter. Wel is de relatie met de Brabantse Wal 

duidelijk herkenbaar. Op het hoger gelegen deel van de Bergsche Heide bevindt zich een groot 
bosgebied, met in het hart een gebied dat wordt gekenmerkt door stuifzand. 

 

Ambitie Landschapspark 
Door de ligging ten noorden van de Rijksweg A58, wordt het gebied fysiek afgesneden van de rest 

van de Brabantse Wal; de samenhang in het gebied ontbreekt hierdoor. Verschillende initiatieven in 
de regio moeten er toe bijdragen dat deze verbinding wordt hersteld en de kwaliteit in de Bergsche 

Heide wordt vergroot, zodat het als recreatieve poort tot de Brabantse Wal kan gaan functioneren. 

De plannen voor de ontwikkeling van het Landschapspark Bergsche Heide zijn hiermee geboren. Het 
Landschapspark Bergsche Heide heeft de potentie om uit te groeien tot één van de mooiste, rustigste 

en afwisselendste stedelijke uitloopgebieden in de regio. Om deze ambitie te bereiken, is het be-
langrijk dat de ontwikkeling van het gebied integraal wordt benaderd; gebiedsontwikkelingen vinden 

namelijk vaak te geïsoleerd plaats, waardoor kansen op synergievoordelen worden gemist. Om de 
ontwikkelingen in het landschapspark in goede banen te leiden, is een gezamenlijke visie voor het 

gebied opgesteld (§ 2.2). 

 
Voor het Poortgebied is het programma, ten opzichte van het bestemmingsplan ‘Buitengebied Oost, 

2e herziening’, enigszins gewijzigd. Tussen de gemeente Bergen op Zoom en de ontwikkelende par-
tijen is op 22 april 2015 een intentieovereenkomst gesloten voor de ontwikkeling van het ‘Poortge-

bied Bergsche Heide’. In het Poortgebied is ruimte gereserveerd voor diverse functies, zoals een 

Multifuel tankstation, enkele horecavoorzieningen (fastfood) en een hotel. Daarnaast is er ruimte 
voor andere aanverwante functies, zoals een carwash en een pick up point en ondergeschikte de-

tailhandel. De achterliggende gedachte is dat de toestroom vanuit de stad wordt opvangen in de 
recreatieve ‘poort’ waar vanuit de verschillende doelgroepen (fietsers, wandelaars, ruiters, enz.) zich 
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verspreiden over de Heide. De meest intensieve (recreatieve)functies worden hierbij geclusterd nabij 

de Rijksweg A4 in de hoek waar thans de campings zijn gevestigd. Deze ontwikkelingen zijn niet 
mogelijk op basis van het geldende bestemmingsplan ‘Buitengebied Oost, 2e herziening’, waardoor 

een herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk is. 
 

Binnen de ontwikkeling van het landschapspark wordt tevens een nieuwe routing voorgestaan. De 

bestaande routing door het park voldoet, na de toevoeging van de verschillende nieuwe initiatieven, 
niet meer aan de meest optimale verkeersstructuur. De nieuwe ontsluitingslus dient de routing door 

het landschapspark zo kort en direct mogelijk te houden. Het gemotoriseerd verkeer wil men met de 
nieuwe lus zoveel mogelijk weren uit het landschapspark. Verder wordt met de nieuwe routing de 

versnippering van het landschap terug gedrongen. Het verkeer wordt meer om het landschapspark 
heen geleid, in plaats van er doorheen. Ook de realisatie van deze ontsluitingsweg is binnen het 

vigerende bestemmingsplan namelijk niet mogelijk. 

 
Dit onderzoek is uitgevoerd ten behoeve van het bestemmingsplan ‘Poortgebied Bergsche Heide’ en 

geeft inzicht in de haalbaarheid van de plannen. In deze rapportage wordt ingegaan op het onderdeel 
water middels een watertoets. 

 

In het watertoetsproces worden mogelijke adviezen gegeven voor de toekomstige waterhuishouding 
van het plangebied in de vorm van een waterparagraaf. Deze adviezen zijn daarbij gebaseerd op: 

1. Het beleid van het voerende waterschap Brabantse Delta en gemeente Bergen op Zoom; 
2. Gemaakte afspraken met gemeente en waterschap; 

3. Resultaten bureauonderzoek. 
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2 Beleid 
 
 

2.1 Nationaal Waterplan 

 
Het Nationaal Waterplan beschrijft de hoofdlijnen van het nationale waterbeleid. Het rijk streeft naar 

een duurzaam en klimaatbestendig waterbeheer en heeft de ambitie om de komende decennia te 
investeren in bescherming tegen overstromingen en in de zoetwatervoorziening.  

 

Voor een duurzaam en klimaatbestendig watersysteem is het van belang bij ruimtelijke ontwikkelin-
gen rekening te houden met waterhuishoudkundige eisen op de korte en de lange termijn. Om een 

duurzaam en klimaatbestendig watersysteem te bereiken moet het water meer bepalend zijn bij de 
besluitvorming over grote ruimtelijke opgaven dan voorheen. De mate van bepalendheid wordt af-

hankelijk gesteld van, onder meer, de omvang en de aard van de ingrepen, bestaande functies, 
nieuwe andere ruimteclaims en de bodemgesteldheid van een gebied. 

 

2.2 Waterwet 
 

De Waterwet regelt het beheer van de waterkeringen, het oppervlaktewater en het grondwater, 
verbetert de samenhang tussen waterbeleid en ruimtelijke ordening en zorgt voor een eenduidige 

bestuurlijke procedure en daarbij behorende rechtsbescherming voor besluiten. De Waterwet dient 

als paraplu om de Kaderrichtlijn Water (KRW) te implementeren en geeft ruimte voor implementatie 
van toekomstige Europese richtlijnen. 

 
De waterschappen hebben een bevoegdheid voor het verlenen van vergunningen voor grondwater-

onttrekkingen, bemalingen en infiltraties, met uitzondering van onttrekkingen voor drinkwater, koude 

en warmteopslag en grote industriële onttrekkingen van meer dan 150.000 m³/jaar. Gemeenten 
hebben verdergaande taken en bevoegdheden in het kader van de zorgplicht voor het inzamelen 

van afvalwater in de riolering en voor hemelwater en grondwater. 
 

2.3 Nationaal Bestuursakkoord Water 
 

In het Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW) is het kabinetsstandpunt over het waterbeleid in de 

21e eeuw vastgelegd. De hoofddoelstellingen zijn: het waarborgen van het veiligheidsniveau bij 
overstromingen en het verminderen van wateroverlast. Daarbij wordt de voorkeur gegeven aan 

ruimtelijke maatregelen boven technische maatregelen. 
  

In het NBW is ook de watertoets als procesinstrument opgenomen. De watertoets is het proces van 

vroegtijdig informeren, adviseren en beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke 
plannen en besluiten. Het doel van dit instrument is waarborgen dat de waterhuishoudkundige doel-

stellingen expliciet in beschouwing worden genomen als het gaat om waterhuishoudkundige rele-
vante ruimtelijke plannen en besluiten. Uitvoering van de watertoets betekent in feite dat de ge-

meente en de waterbeheerder samenwerken bij het uitwerken van ruimtelijke plannen, zodat pro-
blemen in het gebied zelf en de omgeving worden voorkomen. De watertoets is sinds 2003 verankerd 

in het Besluit ruimtelijke ordening en hiermee verplicht voor alle ruimtelijke plannen en besluiten.  

 
2.4 Kaderrichtlijn Water  

 
De Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) geeft een kader voor de bescherming van de ecologische 

en chemische kwaliteit van oppervlaktewater en grondwater. 

  



   

 
 

 
 

 

20140391-05 | Poortgebied Bergsche Heide te Bergen op Zoom  | 4 van 14 
Waterparagraaf  d09 

   

2.5 Waterbeheer 21e eeuw (WB21)  

 
In september 2000 heeft de commissie Waterbeheer 21e eeuw advies uitgebracht over het toekom-

stig waterbeheer in Nederland. Belangrijk onderdeel van WB21 is het uitgangspunt van ruimte voor 
water. Er mag geen afwenteling plaatsvinden. Berging moet binnen het stroomgebied plaatsvinden. 

Dit betekent onder andere het aanwijzen en in stand houden van waterbergingsgebieden. Daarnaast 

wordt verdroging bestreden en worden watertekorten verminderd.  
 

2.6 Beleid gemeente Bergen op Zoom 
 

De gemeente Bergen op Zoom heeft in 2019 de VGRP Roosendaal 2020 - 2023 opgesteld waarin alle 
verschijningsvormen van water in samenhang zijn bekeken. Dit plan is opgesteld in samenwerking 

met alle betrokken waterpartners en zowel door de gemeenteraad als het waterschapsbestuur in 

2019 vastgesteld.  
 

In de VGRP 2020 – 2023 is vastgesteld dat voor nieuwe (her)ontwikkelingen in zowel nieuw te 
ontwikkelen als in bestaand gebied wordt van de perceel eigenaar verlangt dat deze zijn/haar ver-

antwoordelijkheid neemt om water op straat te voorkomen en waterhinder of wateroverlast op het 

perceel niet afwentelt tot openbaar gebied. Bij deze (her)ontwikkelingen wordt een berging verlangt 
van 60 mm ten opzichten van het bestaande perceel oppervlak. 

 
Door klimaatrobuust te bouwen wordt de kans op wateroverlast beperkt. Om de kans van water-

overlast in panden te beperken wordt van de initiatiefnemer (ontwikkelaar/eigenaar) verlangt dat bij 

nieuwe ontwikkelingen een vloerpeil in het pand aan houdt van 0,30 m boven de kruin van de weg. 
 

 
2.7 Beleid waterschap Brabantse Delta 

 
Het waterschap Brabantse Delta is verantwoordelijk voor de waterstaatkundige verzorging in de 

gemeente Bergen op Zoom. Haar taken zijn waterkwantiteits en -kwaliteitsbeheer, de waterkering-

zorg, waterzuivering, het grondwaterbeheer, het waterbodembeheer en vaak ook het scheepvaart-
beheer. Het beleid en de daarmee samenhangende doelen van het waterschap zijn opgenomen in 

het waterbeheerprogramma 2022-2027. Zo zijn bijvoorbeeld relevante waterthema’s gekoppeld aan 
de belangrijkste ruimtelijke ontwikkelingen in de regio. Daarnaast heeft het waterschap, waar nodig, 

nog specifiek beleid en beleidsregels op de verschillende thema’s/speerpunten uit het waterbeheer-

programma. 
 

Naast het waterbeheerprogramma 2022-2027 heeft waterschap Brabantse Delta een eigen Keur, 
legger en verordeningen. De Keur bevat gebods- en verbodsbepalingen met betrekking tot ingrepen 

die consequenties hebben voor de waterhuishouding en het waterbeheer. De Keur is onder andere 
te raadplegen via de website van waterschap Brabantse Delta. De drie Brabantse waterschappen, 

Aa en Maas, De Dommel en Brabantse Delta, hebben hun keuren geharmoniseerd. Als onderdeel 

van dit harmonisatietraject hanteren de waterschappen sinds 1 maart 2015 dezelfde uitgangspunten 
voor het beoordelen van ruimtelijke (her)ontwikkelingen waarbij het verhard oppervlak toeneemt, 

zoals het hydraulisch neutraal ontwikkelen. 
 

Aanvullend op de Keur heeft het waterschap haar eigen algemene regels vastgelegd in de “Algemene 

regels waterschap Brabantse Delta”. De beleidsregels aanvullend op de Keur zijn verder vastgelegd 
binnen de “Beleidsregels voor waterkering, waterkwantiteit en grondwater” van waterschap Bra-

bantse Delta. Aanvullend op de beleidsregel 13 is het stuk “Hydrologische uitgangspunten bij de 
keurregel voor afvoeren van hemelwater, Brabantse waterschappen”. De waterschappen maken bij 

het beoordelen van het toegenomen verhard oppervlak onderscheid in de mate van toename van 

het verhard oppervlak. 
 



   

 
 

 
 

 

20140391-05 | Poortgebied Bergsche Heide te Bergen op Zoom  | 5 van 14 
Waterparagraaf  d09 

   

De grenswaarden voor het toenemen aan verhard oppervlak waaraan getoetst wordt zijn: 

• < 500 m²; 

• tussen de 500 m² en 10.000 m²; 

• 10.000 m². 

 

Bij een toename en afkoppelen van het verhard oppervlak geldt het uitgangspunt dat ruimtelijke 
(her)ontwikkelingen zoveel mogelijk hydrologisch neutraal moeten worden uitgevoerd. Om aan dit 

uitgangspunt te kunnen voldoen wordt bij uitbreiding van verhard oppervlak voor de omgang met 
hemelwater uitgegaan van de voorkeursvolgorde infiltreren, bergen en afvoeren. 

 
2.8 Watertoetsproces 

 

Het watertoetsproces is een belangrijk instrument om het waterbelang in ruimtelijke plannen en 
besluiten te waarborgen. Het gaat daarbij om alle waterhuishoudkundige aspecten, waaronder vei-

ligheid, wateroverlast, watertekort, waterkwaliteit en verdroging, en om alle wateren: rijkswateren, 
regionale wateren en grondwater. Het is niet een toets achteraf, maar een proces dat de initiatief-

nemer van een ruimtelijk plan en de waterbeheerder in een zo vroeg mogelijk stadium met elkaar in 

gesprek brengt. 
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3 Huidige situatie 
 
 

3.1 Planbeschrijving 

Poortgebied Bergsche Heide ligt ten oosten van de Rijksweg A4 en was tot voor kort in gebruik als 
camping en twee weilanden. De nieuwe ontsluitingsweg verbindt het Poortgebied met het achterlig-

gend landschapspark en de hierin gelegen voorzieningen. In afbeelding 3.1 is de situering van het 
Poortgebied en de ontsluitingsweg ten opzichte van de omgeving weergegeven. 

 

 
Afbeelding 3.1. Situering deelgebieden  
 

3.2 Bodem en infiltratie 

 
De maaiveldhoogtes van de onderzoekslocaties variëren tussen 5,50 en 6,00 m +N.A.P. (bron: AHN). 

De bodemkundige hoofdeenheid kan worden gekenmerkt als ‘Zandgronden; voedselarm en vochtig 
tot droog’. 

 

De basis van het hydrologische systeem van het gebied wordt gevormd door de bodemlaag Boomse 
Klei. Boven de Boomse Klei ligt een 100 tot 150 meter dik pakket van fijne tot grove zanden van 

verschillende formaties. Deze zandlaag vormt het diepe of tweede watervoerend pakket. Aan de top 
ervan ligt een slecht doorlatende laag die bestaat uit een complex van tot enkele meters dikke klei- 

en leemlagen met fijnzandige tussenlagen. Dit totale pakket is 15 tot 20 meter dik. Boven de klei ligt 

een pakket door de wind gevormde afzettingen met een totale dikte van 10 tot maximaal 20 meter. 
Hierboven ligt op veel plaatsen een leemlaag en daarboven dekzand en stuifzand. 

Nieuwe 
weg 

Nieuw  
parkeerterrein 

Poortgebied 
Bergsche 

Heide 
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Uit voorgaand bodemonderzoeken (Bron: Dinoloket, kenmerk B49E073, x/y-coördinaat 

80.340/392.000) is globaal de volgende bodemopbouw bekend: 
▪ Van 0,00 - 0,20 m -mv. : zand; 

▪ Van 0,20 - 0,80 m -mv. : zand, matig grof; 
▪ Van 0,80 - 2,30 m -mv. : zand, matig fijn; 

▪ Van 2,30 - 3,00 m -mv. : zand, matig fijn, sterk siltig; 

▪ Van 3,00 - 4,00 m -mv. : zand, matig grof. 
 

Ten behoeve van de ruimtelijke procedure is tevens een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. 
Globaal is ter plaatse van deelgebied Poortgebied De Bergsche Heide de bodem tot de maximale 

boordiepte als volgt opgebouwd: 
▪ 0,00 - 0,70/1,20 m -mv. : middel tot matig fijn zand, zwak humeus (bruin/grijs); 

▪ 0,70/1,20 - 2,00 m -mv. : matig fijn, zwak siltig zand, grindhoudende (bruin/grijs/beige), af-

gewisseld door leemlaagjes; 
▪ 2,00 - 3,10 m -mv. : matig fijn, zwak siltig zand (bruin/grijs). 

 
Het plangebied wordt op basis van de wateratlas Provincie Noord-Brabant gekenmerkt als geschikt 

voor infiltratie. 

 
3.3 Waterschap aspecten 

 
Ter plaatsen van Poortgebied Bergsche Heide liggen een tweetal waterlopen categorie B, evenwijdig 

langs de westelijke plangrens tegen de Rijksweg A4 en haaks op de afrit. De B-waterloop evenwijdig 

langs de Rijksweg A4 dient voor de afwatering van de snelweg. In de waterlopen zijn geen kunst-
werken aanwezig. 

 
De deelgebieden maken geen onderdeel uit van een grondwaterbeschermingsgebied, keringen, peil-

besluitgebied of beschermd natuurgebied (uitgezonderd van bomenstructuur wat onderdeel uitmaak 
van de EHS/NNN). Wel ligt een gedeelte van de te realiseren ontsluitingsweg, en een klein gedeelte 

van het Poortgebied, binnen een ‘beschermd gebied waterberging’ (zie afbeelding 3.2). Binnen deze 

gebieden mag geen (verdere) verdroging optreden. Dit vormt een aandachtspunt voor de te reali-
seren watercompensatie ten gevolge van het plan. 

 

Afbeelding 3.2 Beschermd gebied waterberging 
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3.4 Grondwater 

 
Uit de grondwaterkaart van Nederland is het volgende bekend over grondwater. Het freatisch grond-

waterpeil bevindt zich op ongeveer 1,5 m -mv. 
 

Uit de wateratlas provincie Noord-Brabant blijkt in de gebieden een grondwatertrap VI (GHG: 0,40 -

0,80 m -mv. & GLG: >1,20 m -mv.) voor te komen. Deze waarde is verkregen door een regionaal 
watermodel die gekalibreerd en gevalideerd is op basis van onder andere TNO gegevens. 

 
Rondom de gebieden staan diverse TNO-peilbuizen met recente meetdata tot 2007. Op basis van de 

meedata is een HG31 bepaald en een GHG herleid, de bepaling is opgenomen in bijlage 2. Het 
betreffen de volgende peilbuizen: 

▪ B49E1361: GHG 2,70 m +N.A.P.; 

▪ B49E1360: GHG 2,86 m +N.A.P.. 
 

3.5 Riolering 
 

In het plangebied heeft de gemeente Bergen op Zoom geen voorzieningen met betrekking tot de 

riolering. De dichtstbijzijnde gemeentelijke voorzieningen zijn de afvalwaterleidingen (DWAafvoer) 
bij de wegen Struikheide, Dopheide en Vredenburg. Bij Vredenburg bevindt zich verder een gemaal 

die er voor zorgt dat het (huishoudelijke) afvalwater wordt afgevoerd richting het vuilwatersysteem 
van de stad Bergen op Zoom.  

 

In de directe omgeving van de gebieden zijn geen afvalwatertransportleidingen van het waterschap 
gelegen. 
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4 Toekomstige situatie 
 
 

4.1 Programma 

 
Met het bestemmingsplan ‘Poortgebied Bergsche Heide 2022’ worden meerdere ontwikkelingen ju-

ridisch-planologisch mogelijk gemaakt. In het onderstaande overzicht is per bestemming inzichte-
lijk gemaakt welke mogelijkheden dit bestemmingsplan biedt. Daarnaast worden binnen het plan 

bijbehorende voorzieningen als paden, parkeergelegenheid, terrassen, groen- en watervoorzienin-

gen gerealiseerd.  
 

Een hotel, bestaande uit: 
▪ 150 kamers; 

▪ 2.600 m2 congrescentrum; 
▪ 2.600 m2 restaurant; 

▪ 1.000 m2 casino. 

 
Fastfoodrestaurants met een gezamenlijke oppervlakte van 1.050 m2: 

▪ 600 m2 McDonalds; 

▪ 450 m2 KFC. 

Verkeer 

▪ Een Energy Hub met 150 m2 ondergeschikte horeca/detailhandel; 
▪ Ontsluitingswegen; 

▪ Parkeerterrein; 

▪ Een reclamemast. 
 

Natuur- en landschapsverbetering 
▪ Meerdere agrarische percelen worden omgevormd tot natuur 

 

In afbeelding 4.1 is de verbeelding van het bestemmingsplan ‘Poortgebied Bergsche Heide 2022’ 
weergegeven. En afbeelding 2.2 geeft een overzicht van de verschillende gebieden waarop het hotel, 

de fastfoodketens en de nieuwe ontsluitingsweg is aangegeven.  
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Afbeelding 2.1. Verbeelding bestemmingsplan Poortgebied Bergsche Heide 2022 

 

Afbeelding 4.2. Situering deelgebieden  

Nieuwe 
weg 

A4 

Rand-
weg  

Noord 

Nieuw  
parkeer- 
terrein 

Poortgebied 

Bergsche Heide 
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In de huidige situatie is het gebied volledig onverhard en infiltreert het regenwater ter plaatsen direct 

in de ondergrond. Ten gevolge van de toekomstige ontwikkelingen zullen er verschillende type ver-
harding in de gebieden worden toegepast. Echter door het ontbreken van concrete planinvullingen 

is op basis van de bestemmingsplanvlakken vanuit het bestemmingsplan een worstcase scenario 
bepaald van de toekomstige verhardingsoppervlakken, zie tabel 4.1. De aangegeven oppervlakten 

in tabel 4.1 zijn bepaald aan de hand van de oppervlaktetekeningen voor de huidige en toekomstige 

situatie, welke in respectievelijk bijlage 1 en 2 zijn opgenomen. 
 

De recreatieve bestemming kent de functieaanduiding “verkeer”. Dit betreft enerzijds de toegangs-
weg tot het Poortgebied. Deze wordt niet volledig verhard. De toegangsweg zal bestaan uit twee 

losliggende rijbanen met rotonde en het overig deel krijgt een groene invulling. Voor dit wegdeel is 
een verdeling voor het verhard en onverhard oppervlakte aangehouden van 50-50. Ook de ontslui-

tingsweg is met een functieaanduiding binnen de bestemming ‘Recreatie’ mogelijk gemaakt. Deze 

nieuwe weg heeft een lengte van circa 1 kilometer, met een rijdbaanbreedte (verhard) van 6 meter. 
In de bestemming Groen ligt het ‘wijzigingsgebied 1’, dit gebied kan in de toekomst volledig verhard 

worden en is als zodanig meegenomen in de berekening. In afbeelding 4.1 is op de bestemmings-
plankaart te vinden waar de bestemmingen zijn gesitueerd. 

 
Tabel 4.1 Verhardoppervlakte huidig vs. toekomstige situatie  

Oppervlaktes Huidige situatie  Toekomstige situatie  

Verharding 0 21.945 m2 

Parkeren 0 6.751 m2 

Dakoppervlak 0 4.441 m2 

Openbaar groen 87.414 m2 49.206 m2 

Parkeren halfverharding (50%) 0 2.153 m2 (1.077 m2) 

Oppervlakte water 0 2.918 m2 

Totaal 87.414 m2 87.414 m2 

 

4.2 Waterbezwaar 
 

Met de voorgenomen ontwikkelingen zal er meer dan 10.000 m2 aan verharding worden gerealiseerd 

waardoor de voorgenomen ontwikkeling valt onder de Beleidsregel: maatwerk. De Beleidsregel is 
van toepassing in die gevallen waarin een vergunning vereist is. Voor het bepalen van de vergun-

ningsvoorschriften en het uiteindelijk kunnen verkrijgen van een vergunning is een waterhuishoud-
kundig plan nodig. De inhoud van het plan, de inpassing in het waterhuishoudkundige systeem en 

de toe te passen methoden dienen in overleg met het waterschap te worden vastgesteld. 

 
In het geval van het toenemen van verhard oppervlak kan bij het dimensioneren van de compensatie 

60 mm per toename verhard oppervlak als vertrekpunt voor de maximale compensatieplicht worden 
gehanteerd, welke gelijk is aan de rekenregel uit de Algemene Regel: 

 

Benodigde retentiecapaciteit (in m3) =  
Toename verhard oppervlak (in m2) * Gevoeligheidsfactor * 0,06 (T=100) 

 
De vereiste retentiecapaciteit wordt berekend door het toekomstig verhard oppervlak (m2) te ver-

menigvuldigen met een waterschijf van 60 mm. Daaruit volgt de omvang van de vereiste retentie-
capaciteit in m3. De kaart “Gevoeligheid piekafvoeren Beheergebied Brabantse Delta” geeft vervol-

gens aan of voor een specifieke locatie met minder retentiecapaciteit volstaan kan worden. De kaart 

is gebaseerd op bodemkundige en hydrologische omstandigheden en kent een drietal gevoeligheids-
factoren (1, ½ en ¼). Het plangebied is gelegen in een gebied met een gevoeligheidsfactor van 1. 
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Het bouwvlak van het tankstation (2.911 m2, bestemming “Bouwvlak Bedrijf”) zal wegens het ver-

vuilingsrisico volledig worden afgevoerd naar de RWZI. Dit verhardingsoppervlak hoeft daarom ook 
niet te worden gecompenseerd. Voor het plangebied Poortgebied Bergsche Heide en de ontsluitings-

weg is de volgende rekensom te maken: 
 

Benodigde retentiecapaciteit (in m3) =  
(21.945 + 6.751 + 4.441 + 1.077 - 2.911=)  31.303 m2 * 1 * 0,06 m = 1.878 m3 benodigde berging 
 

4.3 Advies behandeling regenwater (RWA) 
 

Zoals reeds verwoord is er een waterhuishoudkundig plan nodig. Voor deze plannen is het uitgangs-
punt dat de veranderingen van waterstanden, afvoeren en grondwaterstanden in principe geen na-

delige gevolgen mogen hebben in de omgeving van het plan. Ook moet het bepalen van de omvang 

van het verharde oppervlak, de uitwerking van het ontwerp en de werking van de compensatie 
worden beschreven. 

 
Door maatwerkoplossingen (bijvoorbeeld infiltratievoorzieningen, hergebruik, gezamenlijke compen-

satie voorzieningen) of specifieke gebiedskenmerken (zoals infiltratiecapaciteit, nauwkeuriger bepa-

len van de grondwaterstanden), kan de omvang van de compensatie worden 
beperkt. 

 
Bij maatwerkoplossingen dient de uitwerking en het effect te worden aangetoond met waterhuis-

houdkundig onderzoek. Het waterhuishoudkundig onderzoek gaat ook in op de wijze waarop invul-

ling wordt gegeven aan de compensatieplicht. Afhankelijk van de situatie kan gekozen worden voor 
een geïsoleerde voorziening en/of voor oplossingen in het bestaande watersysteem. 

 
In de paragrafen 4.4. t/m 4,6 van het rapport “Hydrologische uitgangspunten bij de keurregel voor 

afvoeren van hemelwater, Brabantse waterschappen” zijn de eisen opgenomen ten aanzien van het 
onderzoek naar de infiltratiecapaciteit van de ondergrond, GHG bepalingen en de eisen waaraan het 

waterhuishoudkundig plan aan moet voldoen. 

 
Het infiltratieonderzoek en het waterhuishoudkundig plan dienen in een vervolgfase bij het concre-

tiseren van de gebieden worden uitgevoerd. Echter op basis van de eerste globale berekening van 
het waterbezwaar en de verbeelding is vooruitlopend gezocht naar een oplossingsrichting. 

 

Conform een eerste globale berekening van het waterbezwaar dient er vanuit het Poortgebied en de 
ontsluitingsweg ongeveer 2.650 m3 regenwater te worden verwerkt. Gezien de reeds geanalyseerde 

grondwatersituatie en de bodemopbouw behoort infiltratie van het regenwater, op basis van de 
huidige gegevens, tot de mogelijkheden. 

 
Poortgebied 

Tussen de afrit van de Rijksweg A4 en de bestemming ‘Bedrijf’ is een Groen bestemming opgenomen. 

Deze groen bestemming loopt door aan de zuidzijde van de bedrijfsbestemming. Hier ter plaatse zal 
een bergingsvijver worden gerealiseerd. Met een peilstijging van 0,90 m in de bergingsvijver is er 

een bodemoppervlakte benodigd van ca. 2.944 m2 (2.659 m3/ 0,90 m), zonder rekening te houden 
met de berging in het talud en de infiltratiecapaciteit. De beschikbare gemiddelde breedte voor het 

bodemoppervlak bedraagt circa 12 meter, waardoor er een bergingsvijver benodigd is met een lengte 

van ongeveer 245 m (2.944 m2/12 m). 
 

In het verdere watertoetsproces dient de voorziening nader te worden doorgerekend, hierbij reke-
ning houdend met de infiltratiecapaciteit, waardoor de capaciteit van de voorziening wordt vergroot. 

Hierbij wordt tevens rekening gehouden met de smalle strook die in het middengebied is aangeduid 

als beschermd gebied waterberging. De aan te leggen voorziening zal geen negatief effect hebben 
op het beschermd gebied ter plaatse. 
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Ontsluitingsweg 

Ter plaatsen van de nieuwe ontsluitingsweg zal aan twee zijden ruimte worden gereserveerd voor 
een infiltratievoorziening van ieder 2 m, waarbij nog restruimte overblijft voor een talud. Per strek-

kende meter dient 0,36 m3 geborgen te worden bij een wegbreedte van 6 m. Ter plaatse is hiervoor 
voldoende ruimte aanwezig. Een groot deel van de opgave kan zonder infiltratie al worden vastge-

houden in de greppel/watergang. Een zaksloot aan één zijde van de weg met een diepte van 0,40 m 

(slootbodem boven GHG) en een bodembreedte van 0,90 m volstaat. 
In het verdere watertoetsproces dient de voorziening nader te worden doorgerekend, hierbij reke-

ning houdend met de infiltratiecapaciteit, waardoor de capaciteit van de voorziening wordt vergroot. 
Aanvullend is het van belang om inzicht te krijgen in het maaiveldverloop ter plaatse van de te 

realiseren ontsluitingsweg. 
 

Op basis van de benodigde capaciteit wordt in het nog op te stellen waterhuishoudkundig plan uit-

gewerkt hoe de voorziening er daadwerkelijk komt uit te zien. Hierbij wordt tevens rekening gehou-
den met de ligging binnen een beschermd gebied waterberging. Geborgd dient te worden dat de 

voorziening geen negatief effect heeft op het beschermd gebied ter plaatse. 
 

4.4 Advies behandeling vuilwater (DWA) 

 
In het plangebied heeft de gemeente Bergen op Zoom geen voorzieningen met betrekking tot de 

riolering. Het aanwezige gemaal met bijbehorende persleidingen bevat niet voldoende capaciteit op 
het vuilwater afkomstig van de toekomstige inrichting te kunnen verwerken.  

 

Hierom zal er een nieuwe aansluiting gemaakt moeten worden aan het rioleringssysteem van de 
gemeente aan de andere zijde van de rijksweg (A4). 

 
Bij de definitieve uitwerking van het plan en het daarbij opstellen van een rioleringsplan zal contact 

moeten worden gezocht om de specifieke locatie te bepalen van de koppeling van het rioolsysteem 
van het plangebied en de gemeentelijke riolering1. 

 

De hoeveelheden afvalwaterproductie kan pas worden berekend bij het concretiseren van de 
planinvulling. 

 
Oprichting tankstation 

Met betrekking tot de verwerking van (regen)water afkomstig van het nieuwe tankstation dient te 

worden voldaan aan de voorschriften vanuit het Activiteitenbesluit (paragraaf 3.3.1 Lozingsvoor-
schriften bij afleveren motorbrandstoffen). Rechtstreekse infiltratie is niet toegestaan en mogelijk 

dient een groot deel van het ‘vervuilde’ water te worden afgevoerd naar het gemeentelijk riool. 
 

4.5 Advies gebruik bouwmaterialen 
 

Het toepassen van uitlogende bouwmaterialen (zoals bijvoorbeeld lood, koper, zink en zacht PVC) 

wordt op deze locatie kan als milieubelastend worden gezien. De reden hiervoor is dat deze stoffen 
zich kunnen ophopen in het water(bodem)systeem en zodoende een zeer nadelige invloed kunnen 

hebben op de water(bodem)kwaliteit en de flora en fauna. Om deze reden wordt dan ook geadvi-
seerd om milieuvriendelijke bouwmaterialen toe te passen bij de realisatie van het plan.  

 

  

 
1 Op 21 februari 2022 is er contact geweest tussen de heer R. v.d. Sande van de gemeente Bergen op zoom. Hierbij is af-

gesproken dat in een vervolg fase de riolering verder zal worden uitgewerkt in samenwerking met de gemeente 
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5 Conclusie 
 
 

Om te voldoen aan de watertoets dient deze waterparagraaf formeel ter beoordeling te worden 

voorgelegd aan het waterschap voor een wateradvies. In het kader van het vooroverleg is de wa-
terparagraaf naar het waterschap toegestuurd. De resultaten hiervan zijn verwerkt in deze waterpa-

ragraaf en het bestemmingsplan. 
 

Aanvullend op de waterparagraaf dienen in het verdere watertoetsproces de volgende werkstappen 

te worden doorlopen: 
▪ Infiltratieonderzoek; 

▪ Inzichten in het maaiveldverloop ter plaatsen van de bergingsvijver, hoogte verloop ontslui-
tingsweg en de toekomstige planinvulling; 

▪ Waterhuishoudkundig plan met uitwerken maatwerkoplossing (infiltratievoorziening) verwer-
king regenwater; 

▪ Uitwerking/afstemming vuilwaterverwerking (rioleringsplan), bepaling capaciteit bestaand 

persleidingsysteem en aansluitmogelijkheden op gemeente rioolstelsel. 
 

 
 

  



   
 

 
 
 
 
 

   

Bijlage 1  Oppervlakte tekening huidige situatie 
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Bijlage 2  Oppervlakte tekening toekomstige situatie 
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