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1. INLEIDING

In opdracht van mevrouw I.C.A. Jansen heeft Moerdijk Bodemsanering B.V. een
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van de locatie Grens ong. (G1709)
te Baarle-Nassau.

Het bodemonderzoek is uitgevoerd in verband met de voorgenomen verkoop van de
locatie.

Het doel van dit verkennend bodemonderzoek is het vaststellen van de bodemkwaliteit
(in relatie tot mogelijke verontreinigingen in de bodem). Hiertoe is de kwaliteit van
zowel de grond als het grondwater beoordeeld op basis van een steekproef, waarbij
een beperkt aantal boringen is verricht en een aantal grond(meng)monsters en
grondwatermonsters chemisch-analytisch zijn onderzocht.

Als uitgangspunt voor de onderzoeksstrategie is de werkwijze conform de NEN 5725
(vooronderzoek) en de NEN 5740 (uitvoering verkennend onderzoek) gehanteerd.

In de volgende hoofdstukken wordt ingegaan op de locatiegegevens, de verrichte
veldwerkzaamheden, het chemisch-analytisch onderzoek en de resultaten van het
uitgevoerde onderzoek. Tot slot worden de verzamelde gegevens over de grond- en
grondwaterkwaliteit getoetst aan de huidige richtlijnen en worden aanbevelingen
geformuleerd.

Moerdijk Bodemsanering B.V. is in het bezit van het Procescertificaat veldwerk bij
milieuhygiénisch bodemonderzoek conform de BRL 2000. Het veldwerk is derhalve
verricht onder dit certificaat op basis van de richtlijnen in protocol 2001. De
grondwaterbemonstering is verricht onder dit certificaat op basis van de richtlijnen in
protocol 2002. Moerdijk Bodemsanering B.V. verklaart dat het veldwerk onafhankelijk
van de opdrachtgever is uitgevoerd conform de eisen van de BRL 2000 en de daarbij
behorende protocollen,
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2. VOORONDERZOEK

2.1 Algemeen en bronvermelding

Alvorens het verkennend bodemonderzoek wordt uitgevoerd is een vooronderzoek
verricht conform de NEN 5725-norm; strategie A-Bodemonderzoek. Op basis van het
vooronderzoek is bepaald of in het verleden mogelijk bodembedreigende activiteiten
zijn ontplooid.

Bij het verzamelen van de historische gegevens zijn verschillende bronnen
geraadpleegd. In onderstaande tabel is vermeld welke bronnen hiervoor gebruikt zijn
en welke informatie daar globaal te vinden is. In de hierna volgende paragrafen zijn de
resultaten van het vooronderzoek toegelicht.

Tabel 1, Geraadpleegde bronnen vooronderzoek

Indicatie aanwezigheid (ernstige) bodemverontreiniging of bodembedreigende
activitelten.
w viewerk: r.nl De Basisregistraties Adressen en Gebouwen (BAG) zijn onderdeel van het
overheidsstelsel van basisregistraties, Op de kaart kunnen adresgegevens
eenvoudig verkregen worden, alsmede het bouwjaar van de aanwezige
gebouwen en het gebruiksdoel van het gebouw,

www.din Indicatie bodemopbouw en geohydrologie,

www.topotiidreis.nl Indicatie historisch gebruik van de onderzoekslocatie (0.a. bebouwing).
Verwachtingskans archeologische monumentenkaart (AMK),

lenst Mid
HET)! YICH

Veel inrichtingen (bedrijven en instellingen) hebben een omgevingsvergunning
nodig. Aan de verlening van een vergunning kunnen voorschriften worden
verbonden.

Bodemonderzoeken Op de locatie of in de directe omgeving kunnen reeds bodemonderzoeken zijn
uitgevoerd. Deze kunnen een indicatie geven van de kwaliteit van de bodem ter
plaatse van de onderzoekslocatie.

Tankenbestand Indicatle aanwezigheid (ondergrondse) brandstoftank(s).

: Milieuvergunning

Asbestkansenkaart Verwachtingskans aantreffen asbest in de bodem.

2.2 Historische en actuele gegevens onderzoekslocatie

De locatie staat kadastraal bekend als gemeente Baarle-Nassau, sectie G, nummer 1709
en heeft een oppervlakte van 3.125 m2, De locatie betreft een bosperceel met aan de
oostzijde grasland.

Een situatieschets van de locatie is opgenomen in bijlage 1a; een kadastrale kaart is
opgenomen in bijlage 1b. In bijlage 1c zijn enkele foto’s opgenomen van de huidige
situatie. In tabel 2 staan de historische, huidige en toekomstige gegevens over de
locatie vermeld.
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Moerdijk Bodemsanering B.V.

en toekomstig

Tabel 2. Historisch, huidig

Gebruik locatie

bodeebruik ondrzoekslocatie

De locatie is altijd In gebruik geweest als bosperceel.

Voormalige bodembedreigende activiteiten

Niet bekend.

Boven- en ondergrondse tanks

Niet bekend.

Ophoging en demping

Niet bekend.

Voormallge bodembedreigende activiteiten
in de nabijheid van de locatie

Grens 13 en 28c: benzine-service-station (vanaf: 1958, eind: 1990).

Explosieven en archeologie

Niet bekend.

Calamiteiten

Locatie-inspectie

Niet bekend.

e erelnerenning is, voorafgaand aan het veldwerk, op
1 december 2021 uitgevoerd door de heer R. Snijder. Tijdens de
locatie-inspectle zijn geen bijzonderheden geconstateerd.

Gebruik locatie

De locatie betreft een bosperceel met aan de costzijde grasland.

Bebouwing Onbehouwd.
Terreinverharding Onverhard.

Bodembedrelgende activiteiten Niet bekend.
Asbest aanwezig Niet bekend.
Geval van ernstige bodemverontreiniging Niet bekend.

Gebruik directe omgeving

Gebruik locatie

Woon- en agrarische doeleinden.

Niet bekend.

Bodembedreigende activiteiten

N.v.t.

Luchifoto onderzoekslocatie

(bron: Google Earth)

Google Earth

2062.06.211.r1




Moerdijk Bodemsanering B.V.

2.3 Bodemonderzoeken/-saneringen

In de volgende tabel zijn de bodemonderzoeken en saneringen op de locatie en/of in de
directe nabijheid hiervan weergegeven; evenals het beknopte resultaat hiervan (een
eventuele toelichting op het resultaat is weergegeven onder deze tabel).

Tabel 3. Bodemonderzoeken en/of -saneringen op de onderzoekslocatie en in de directe nabijheld ervan

Qriénterend Tritium 1211/017/SR-01 | 28 januari 2013 GR: <Aw
bodemonderzoek GW: <S
Verkennend MDZ Milleu BV 570079 10 januari 2011 Enkel onderzoek t.p.v.
tankonderzoek ondergrondse HBO tank:
5 GR: <Aw
GW: <§

Oriénterend Tritium 1211/017/SR-01 | 28 januari 2013 GR: <Aw
bodemonderzoek GW: naftaleen >§
Eindsituatie Moerdijk 5057.01.211.r1 | 24 juni 2021 GR: <AW
bodemonderzoek | Bodemsanering GW: <S

B.V.

Voor het overige zijn op de locatie en in de directe nabijheid hiervan geen (relevante)
bodemonderzoeken en/of saneringen bekend.

Bodemkwaliteitskaatt
Volgens de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Baarle-Nassau (Nota Bodembeheer)

valt de boven- en ondergrond op de locatie in de kwaliteitsklasse *AW2000’,

2.4 Bodemopbouw en geohydrologie

Voor het verkrijgen van inzicht in de regionale bodemopbouw en de geohydrologische
gegevens van de omgeving is gebruik gemaakt van de Grondwaterkaart van Nederland.
Ter plaatse kunnen de volgende geohydrologische eenheden worden onderscheiden:

Eerste en tweede
watervoerende pakket

Fijne slibhoudende zanden, afgewisseld door
klelige/lemige lagen

2062.06.211.r1 4
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De horizontale stromingsrichting van het freatisch grondwater is globaal noordelijk
gericht, maar zal mogelijk worden beinvloed door lokale ontwateringsmiddelen (sloten,
kabels en leidingen). De locatie is niet gelegen binnen een
grondwaterbeschermingsgebied.

2.5 Hypothese

Als uitgangspunt voor de onderzoeksstrategie zal de NEN 5740 gehanteerd worden. Het
bodemonderzoek heeft een zogenaamd retrospectief karakter, dit wil zeggen dat het
onderzoek primair gericht is op reeds opgetreden (bodem)verontreiniging.

De onderzoekslocatie betreft het in bijlage 1a aangegeven terrein met een

totaaloppervlak van 3.125 m?. Op basis van de hierboven weergegeven informatie
wordt de volgende hypothese met bijbehorende onderzoeksstrategie toegepast:

Tabel 5. Onderzoeksstrategi

Gehele locatie, 3.125 m?

2062.06.211.r1 5
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3. VELDWERK

3.1 Uitvoering van het veldwerk
Ter plaatse zijn de volgende werkzaamheden verricht:

Tabel 6. Veldwerkzaamheden

Gehele locatie, 3.125 m? 10 x boring tot 1,0 meter beneden maaiveld (m -mv)

2 x boring tot het freatisch grondwater (minimaal 1,0 m -mv/ maximaal 2,0 m -mv)
1 x boring tot in het grondwater, welke tevens wordt afgewerkt met een peilbuis

3.2 Resultaten van het veldwerk

Het veldwerk is uitgevoerd conform de protocollen 2001 en 2002, De
veldwerkzaamheden zijn verricht op 1 december 2021 door de erkende veldwerker
R. Snijder. De peilbuis is, na enkele malen te zijn afgepompt, op 8 december 2021
bemonsterd door de erkende veldwerker N. Havermans. In bijlage 1a zijn de
boorposities weergegeven.

De bodem ter plaatse is globaal als volgt opgebouwd:

Vanaf maaiveld is tot circa 2,5 m -mv (einde boordiepte) een zandpakket aangetroffen,
Het vrijgekomen boormateriaal is zintuiglijk beoordeeld op geur, kleur en samenstelling
en beschreven in boorprofielen (zie bijlage 2).

In de volgende tabel zijn de veldgegevens van het grondwater opgenomen.

Tabel 7. Veldgegevens grondwater
| Peilbuis Srondwaterstand

05 (1,50 - 2,50) 0,63 A 5,1

De zuurgraad (pH), het elektrisch geleidingsvermogen (EC) en de troebelheid (NTU)
van het grondwater zijn normaal te noemen voor dit type bodem. Afwijkende waarden
kunnen een indicatie zijh voor bodemverontreiniging. De gemeten waarden geven geen
aanleiding aan te nemen dat sprake is van een dergelijke situatie.

3.3 Afwijkende bodemkenmerken

Tijdens de uitvoering van de veldwerkzaamheden zijn zintuiglijk (geur, kleur en
samenstelling) geen afwijkingen waargenomen. Er zijn visueel in de bodem geen
asbestverdachte (plaat)materialen aangetroffen.

2062.06.211.r1 6
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4, CHEMISCH-ANALYTISCH ONDERZOEK

4.1 Uitvoering van het chemisch-analytisch onderzoek
De volgende analyses zijn uitgevoerd door het geaccrediteerde milieulaboratorium
Eurofins Analytico te Barneveld:

Tabel 8. Analyses

01 (0,00 - 0,40) NEN-gr
02 (0,00 - 0,50)
03 (0,00 - 0,40)
04 (0,00 - 0,50)
05 (0,00 - 0,40)
06 (0,00 - 0,50)
M02 07 (0,00 - 0,30) NEN-gr -
08 (0,00 - 0,40)
09 (0,00 - 0,30)
10 (0,00 - 0,50)
11 (0,00 - 0,50)
12 (0,00 - 0,50)
MO03 01 (0,50 - 1,00) NEN-gr -
03 (0,50 - 1,00)
04 (0,50 - 1,00)
08 (0,50 - 1,00)
10 (0,60 - 1,00)
13 (0,60 - 0,90)

GWo1 05 (1,50 - 2,50) - NEN-gw
NEN-gr: lutum en organische stof (in minimaal 2 representatieve mengmonsters), 9 zware metalen,
polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK 10 vrom), polychloorbifenylen (PCB) en minerale
olie;
NEN-gw: 9 zware metalen, aromaten (BTEXN), vluchtige chloorhoudende oplosmiddelen (VOCL), styreen en
minerale olle.

4.2 Toetsingscriteria

De analyseresultaten van de grond worden beoordeeld aan de hand van de
achtergrondwaarden uit bijlage B van de Regeling bodemkwaliteit en de
interventiewaarden uit de Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013. De
analyseresultaten van het grondwater worden beoordeeld aan de hand van de streef-
en interventiewaarden uit de Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013.

2062.06.211.r1 7



De volgende toetsingswaarden worden onderscheiden voor grond:

- AW: Achtergrondwaarde, het gehalte in onbelaste natuurgebieden en
landbouwgronden;

-T: tussenwaarde, het gemiddelde van de achtergrondwaarde en de
interventiewaarde, criterium voor nader onderzoek;

-1:  Interventiewaarde, het gehalte waarboven ernstige vermindering optreedt van
de functionele eigenschappen van de bodem.

Voor grondwater gelden de volgende toetsingswaarden:

-8: Streefwaarde, ijkpunt voor een milieukwaliteit van het grondwater op lange
termijn op basis van het verwaarloosbaar risiconiveau voor het ecosysteem;

-T: Tussenwaarde, het gemiddelde van de Streefwaarde en Interventiewaarde,
criterium voor nader onderzoek;

-I:  Interventiewaarde, het gehalte waarboven ernstige vermindering optreedt van
de functionele eigenschappen van de bodem.

Besluit bodemkwaliteit (BBK)
Voor de toepassing van grond en bagger op landbodem geldt vanaf 1 juli 2008 het

toetsingskader op basis van het Besluit bodemkwaliteit. In de bijbehorende Regeling
bodemkwaliteit zijn normen opgenomen waaraan de kwaliteit van toe te passen grond
of bagger of de kwaliteit van de ontvangende bodem kan worden getoetst.

De analyseresultaten zijn met behulp van het toetsingsinstrument BoToVa (T1,
beoordeling kwaliteit grond en bagger bij toepassing op of in de bodem) indicatief
getoetst aan de toetsingswaarden van de Regeling bodemkwaliteit. De resultaten
hiervan zijn opgenomen in tabel 9. Vooralsnog dienen voor de overtollige grond,
afkomstig van de onderzoekslocatie, de eisen van de gemeente in acht genomen te
worden. Opgemerkt dient te worden dat de grondlagen niet zijn onderzocht op Poly- en
PerFluor Alkyl Stoffen (PFAS).

Binnen het generieke beleid van het besluit bodemkwaliteit worden bij grondverzet de
volgende toetsingswaarden onderscheiden:

-AW: Achtergrondwaarde, het gehalte in onbelaste natuurgebieden en
landbouwgronden.

-MWw: Maximale Waarde wonen, het maximale gehalte waarbij de bodemkwaliteit
duurzaam geschikt is voor de bodemfunctieklasse wonen;

-MWi; Maximale Waarde industrie, het maximale gehalte waarbij de bodemkwaliteit
duurzaam geschikt is voor de bodemfunctieklasse industrie.

2062.06.211.r1 8



Moerdijk Bodemsanering B.V.

4.3 Interpretatie analyseresultaten

De volgende tabellen geven een overzicht van de analyseresultaten van de
grondmonsters en het grondwatermonster. De analyseresultaten en toetsingswaarden
zijn opgenomen in bijlage 3.

Tabel 9. Interpretatie van de analyseresultaten van de grondmonsters

MO1 01 (0,00 - 0,40)
02 (0,00 - 0,50)
03 (0,00 - 0,40)
04 (0,00 - 0,50)
05 (0,00 - 0,40)
06 (0,00 - 0,50)
M02 07 (0,00 - 0,30) - - - Altijd toepasbaar
08 (0,00 - 0,40)
09 (0,00 - 0,30)
10 (0,00 - 0,50)
11 (0,00 - 0,50)
12 (0,00 - 0,50)
M03 01 (0,50 - 1,00) 4 = - Altijd toepasbaar
03 (0,50 - 1,00)
04 (0,50 - 1,00)
08 (0,50 - 1,00)
10 (0,60 - 1,00)
13 (0,60 - 0,90)

Altijd toepasbaar

Tabel 10. Interpretatie van de analyseresultaten van het grondwatermonster

05 (1,50 - 2,50)

Uit de analyseresultaten kan het volgende worden afgeleid:

- In bovengrondmengmonster MO1 zijn geen verhoogde gehalten aangetroffen.
- In bovengrondmengmonster M02 zijn geen verhoogde gehalten aangetroffen.
- In ondergrondmengmonster M03 zijn geen verhoogde gehalten aangetroffen.

- In grondwatermonster GWO1 zijn geen verhoogde concentraties aangetroffen.

2062.06.211.r1 )




5. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

In opdracht van mevrouw 1.C.A. Jansen heeft Moerdijk Bodemsanering B.V. een
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd ter plaatse van de locatie Grens ong. (G1709)
te Baarle-Nassau. Het bodemonderzoek is uitgevoerd in verband met de voorgenomen
verkoop van de locatie.

De locatie heeft een oppervlakte van 3.125 m? en betreft een bosperceel met aan de
oostzijde grasland. Uit de resultaten van het vooronderzoek (inclusief locatie-inspectie)
blijkt dat de locatie als onverdacht beschouwd kan worden ten aanzien van
bodemverontreiniging.

Uit de veld- en analyseresultaten kan het volgende worden geconcludeerd:

- Tijdens de uitvoering van de veldwerkzaamheden zijn zintuiglijk geen afwijkingen
waargenomen. Er zijn visueel in de bodem geen asbestverdachte (plaat)materialen
aangetroffen.

- In bovengrondmengmonster M01 zijn geen verhoogde gehalten aangetroffen.

- In bovengrondmengmonster M02 zijn geen verhoogde gehalten aangetroffen.

- In ondergrondmengmonster M03 zijn geen verhoogde gehalten aangetroffen.

~ In grondwatermonster GWO01 zijn geen verhoogde concentraties aangetroffen.

De tevoren gestelde hypothese ‘onverdachte’ locatie kan worden geaccepteerd
aangezien geen bodemverontreiniging is aangetroffen. Nader onderzoek en/of nadere
maatregelen worden derhalve niet noodzakelijk geacht.

De resultaten van het verrichte onderzoek dienen geen belemmering te vormen voor de
verkoop van de locatie,

2062.06.211.r1 10
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6. VERANTWOORDING

Het onderhavige onderzoek is op zorgvuldige wijze verricht volgens algemeen
gebruikelijke inzichten en methoden. Opgemerkt wordt echter, dat het onderhavige
onderzoek gebaseerd is op het uitvoeren van een beperkt aantal boringen en het
onderzoeken van een beperkt aantal monsters, Hierdoor blijft het mogelijk dat
plaatselijke afwijkingen in de samenstelling van de grond en/of het grondwater
aanwezig zijn, welke tijdens uitvoering van het onderzoek niet naar voren zijn
gekomen. Moerdijk Bodemsanering B.V. is niet aansprakelijk voor hieruit voortvioeiende
schade of gevolgen van welke aard dan ook.

2062.06.211.r1 11
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BIJLAGE 1A

SITUATIESCHETS MET
BOORPUNTEN
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BIJLAGE 1B

KADASTRALE KAART



Kadastrale kaart Uw referentie: 123

0 10 20 30 40 50m
I S I

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000

12345  Pperceelnummer k a d as t er
s} : Kadastrale gemeente  Baarle-Nassau

s giens Sectie G

Vooropige kadastrale grens 1

Administratieve kadastrale grens Perceel 709

e BehoUWing

Aan dit uitireksel kunnen geen belrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluldend uitreksel, geleverd op 23 december 2021 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellociuele
De by der van het kad on de openbare registers eigende hten voor, waaronder het auteursrecht en het dalabankentecht,
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BIJLAGE 1C

FOTO'S
ONDERZOEKSLOCATIE



Foto’s onderzoekslocatie

Bijlage 1c;

Foto 1

Foto 2






A0000 Moerdijk Bodemsanering B.V.

BIJLAGE 2

BOORPROFIELEN



Boring: 01

Boormeesler.  R. Snijder

Boring: 02

Boormeester;  R. Snijder

Datum:  1-12-2021

Datum:  1-12-2021
0

Zand, witerst fijn, malig sillig,
zwak humeus, donker

05390054118 bruinbeige, Edelmanbeor

Zand, viterst fijn, matig sillig,
neutraalcremebelge,
Edeimanboor

0538005367

100

Zand, uiterst fijn, matig siltig,
neultraal cremebeige, Zuigerboor

0539005396/

Boring: 03

Boormeester:  R. Snijder

Datum: 1-12-2021
0

Boring: 04

0538005767%

05390057375

Boormesster:  R. Snijder

Datun:  1-12-2021
0

Zand, uiterst fijn, malig silfig,
zwakhumous, donker

05390053842 zweribruln, Edelmanboor

Zend, uiterst fijn, matig sillig,
neutraalcremobeige,
Edeimanboor

05300054037

100

0539005384,

05380053990

Zand, uiterst fijn, matig sikig,
zwakhumeus, donker
zwartbruin, Edelmanboor

&0

@  Zand, ulterst fijn, malig siltig,

—\ donker brulnbelge, Edelmanboor
Zand, uitarst fijn, matig siltig,
neulraalcremebelge,
Edalmanboor

10

0
Zand, uitersl fijn, matig siltig,
zwakhumeus, donker
zwarbruin, Edelmanboor

0
Zand, uiterst fijn, malig siltig,
danker bruinbeige, Edalmanboor

=10

Projectnaam: Grens ong. (G1709) te Baarle Nassau

Projectcode: 2062,06.211
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Boring: 05
Boormeaster: R, Snijder
Datum: 1-12-2021

Boring: 06
Boormeester, R, Snijder
Datum:  1-12-2021
0

Zand, uitorst fijn, malig siltig,
zwak humeus, donket
zwartbruin, Edelmanboor

05380054002

Zand, uvilerst fijn, matlg sillig,
donkerbruinbeige, Edeimanboor

{0539005381Y

2Zand, uiterst fijn, matig siltig,
neutraal cremebeige, Zuigerboot

Boring: 08

Boormeester.  R. Snijder

Zand, uiterst fijn, matig sillg,
matighumeus, donker,
Edelmanboor

0539005514W

- 0,
0530005418
4D
. -50
N
N
N R
NN 05380054162
N
NN
N
R 100) i
A
i L]
ARk 0539005405V
A
i °
-150)
200
250
Boring: 07
Boormeester;  R. Snijder
1)
0539005518-
-0
0530005519,
00

Zand, uilerst fijn, malig siltlg,
donkercremebelge, Edetmanboor

0539005529

Zand, uiterst fjn, malig siltig,
zwak humeus, donker
bruinbeigs, Edelmanboor

o
Zand, uiterst fijn, matig sittig,
neutraal cremeobeige,
Edelmanboor

100

o
Zand, uitersl fijn, matig siltig,
matighumeus, donker,
Edelmanboor

<0
Zand, uiterst fijn, matlg sillig.
donker eramebeige, Edelmanboor

100

Projectnaam: Grens ong. (G1709) te Baarle Nassau

Projectcode: 2062.06.211

Pagina2/3

Moerdijk
Bodemsanering B.V.




Boring: 09

Boormeester, R, Snijder

Datum:  1-12-2021
0,
0530005524%
-50)
0539005525
Boring: 11
Boormeester; R, Snijder
Datum:  1-12-2021
0, .
0539005406
-50
{osas005413u
100
Boring: 13
Boormeaster.  R. Snijder
Datum:  1-12-2021
0
0538005300%
0530005401R
10082

Boring: 10

Boormeester:  R. Snijder
i Datum:  1-12-2021 °
Zand, viterst fijn, matig sitlg,
zwakhumeus, donker
zwarlbruin, Edelmanboor
0530005522V
30
Zand, vilerst fijn, matig siltig,
donker beigebruin, Edelmanboor
&
Zand, uiterst fijn, matig slitig, @
neutraalcremebeige,
Edelmanboor
0539005404V
400 100
Boring: 12
Boormeesler:  R. Snijder
Datum:  1-12-2021
0 0 9
Zand, uiterst fijn, matig siltig,
zvrakhumeus, donker
zwaribruin, Edelmanboor
05380055207
® e
Zand, uiterst fijn, matig sillig,
danker bruinbaige, Edelmanboor 0539005523
0
=100
0539005527~
200
Q
Zand, uitesst fijn, malig sillig.
zwakhumeus, donker
zwartbruin, Edelmanboor
0
Zand, uiters fijn, matig siltig,
donker bruinbelge, Edelmanboor
-0
o0 Zand, uiterst fifn, matig siltig,
=\ licht grijshelge, Edetmanboor

Zand, ulterst fijn, matig siltig,
zwak humeus, donker
awarlbruin, Edsimanboor

Zand, uiterst fijn, mallg slitig,
donker brulnbeige, Edslmanboor

Zand, uilerst fjn, malig silig,
2wakhumeus, donker
zwaribruin, Edelmanboor

Zand, uiterst fijn, matlg sillig,
donker bruinbeige, Edelmanboor

Zand, ulterst fijn, malig siltig,
nautraal cremebeige, Zuigerboor

Projectnaam: Grens ong. (G1709) te Baarle Nassau

Projectcode: 2062.06,211
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Legenda (conform NEN 5104)

grind
Grind, sillig

Grind, zwak zandig

Grind, matlg zandig

Grind, sterk zandig

Grind, uiterst zandig
zand
7] Zand, kiefig
RaR
Zand, zwak sillig

Zand, matlg siltig

Zand, sterk sillig

Zand, uiterst slitig

g
3

Veen, mineraalarm

Veen, zwak klelig

Veen, sterk klelig

Vean, zwak zandig

Veen, sterk zandig

-

1 2

g

E
m m RN

blinde buis

casing

gemiddelde grondwalerstand

i hoogste grondwaterstand
laagste grondwalterstand

zand aidichting

7R

bentoniet/mikoliet/klel afdichling

B 777777
oL o7

grind atdichting

filter

) =
o

NI
1111

\
)

NN

7

N
1

Klel, zwak siltig

Klel, matig siltig

Klel, sterk siltly

Klel, uiterst sillig

Klel, zwak zandig

Klei, matig zandlg

Klel, sterk zandlg

Leem, zwak zandlg

Leem, sterk zandig

overige toevoegingen

b

UL

zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

zwak grindlg

matig grindig

sterk grindig

geur

o}

geen geur
©  zwakke geur
4 matige gour
@ slerke geur
uiterste geur

olie

{3 geen olle-water reactie

1 zwakke olle-water reactie
i matige olie-water reactie
8 sterke olie-water reactle
B ulterste olie-water reactie
p.l.d.-waarde

B =0

[, IS

P >0

@ =100

@ 1000

® 10000

monsters

geroerd monster

ongeroerd monster
o volumering

overig
bijzonder bestanddeel

>

ulf -~

grondwaterstand

L 4

Gemiddeld hoogste grondwaterstand

Gemiddeld laagste grondwaterstand
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FORMULIER Autorisatie:
Onafhankelijkheidsverklaring krdtische functie Paraaf:

Onafhankelijkheidsverklaring kritische functie

Algemeen

Projectnummer: 2062.06.211

Locatie: Grens ong. te Baatle-Nassau

BRL
BRL 2000 |Procescertificaat veldwerk bij milieuhygiénisch bodemonderzoek
BRL 6000 | Procescertificaat milieukundige begeleiding van (water)bodemsaneringen en nazorg
Protocol
2001 Plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen, nemen van
grondmonsters en waterpassen
2002 Het nemen van grondwatermonsters
2018 Maaiveldinspectic en monsterneming van asbest in bodem
6001 Milieukundige begeleiding landbodemsanering met conventionele methoden en nazorg
Verklaring Ja | Nee | Naam Handtekening
Tk verklaar dat de werkzaamheden onafhankelijk -
van de opdrachtgever zijn uitgevoerd conform | X N. Havermans _’M_.-
de eisen uit de hietboven aangekruiste BRL en :
de daarbij behotende ptotocollen, { -
{ g\\ - *‘"i'!'{')‘_ .
R. Snijder D W




Moerdijk Bodemsanering B.V,

BIJLAGE 3

ANALYSERESULTATEN EN
TOETSINGSWAARDEN



floToVa T12 Toetsing Whb grand

Projectnummer 2062.05.211

Projectnaam Grens ong. (G1709) te Baarle Nassau

Ordernummer

Datum monstername 01-12-2021

Monsternemer

Certificaatnummer 2021195989

Startdatum 01-12-2021

Rapportagedatum 06-12-2021
Anslyse Eenhaid 1 [ Oordeel RG AW T !
Bodemtype correctle

Organische stof 2,2

Korrelgraotte < 2 um (Lutum) 2

Voarhehandeling

Cryogeeén malen Ultgevoerd

Bodemkundlge analyses

Droge stof % (m/m) 87.2 87,2

Organische stof % {m/m} ds 2,2 2,2

Gloeirest % (m/m) ds 98

Yorrelgrootte < 2 um {Lutum) % {m/m} ds <2,0 1.4

Metalen

Barium (Ba) mg/kg ds <20 54,25 20 190 555 970
Cadmium (Cd) mg/fkg ds <0,20 0,2388 - 0,2 0,6 6,8 13
Kobalk (Co) me/kg ds <3,0 7,383 3 15 103 190
Koper {Cu) mg/kgds <5,0 7,192 - s 40 115 190
Kwik (Hg) mg/kg ds <0,050 0,0502 - 0,05 0,15 18,1 6
Moalybdeen (Mo) mg/kg ds <1,5 1,05 - 15 1,5 95,8 190
Nikkel (NI) mglkg ds <4,0 8,167 - 4 35 67,5 100
Load (Pb) mg/kg ds <10 10,98 - 10 50 290 530
Zink {Zn) mefkg ds <20 33,05 - 20 140 430 720
Minerale alie

Minerale olle {C10-¢12) mefkg ds <3,0 9,545

Minerale olie (C12-C16) meg/kgds <5,0 1591

Minerale olie {C16-C21) mglkg ds <5,0 15,91

Minerale offe (C21-C30) mg/lkg ds <11 EH

Minerale olle {C30-C35)} mg/kg ds <5,0 15,91

Mingrale ofie {C35-C40) mg/kg ds <6,0 19,09

Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds <35 111,4 35 190 2600 5000
Palychloorbifenylen, PCB

PCB 28 mg/kg ds <0,0010 0,0031

PCB 52 mg/kg ds <0,0010 0,0031

PCB 101 mg/kg ds <0,0010 0,0031

PCB 118 mg/kg ds <0,0010 0,0031

PCB 138 mg/kg ds <0,0010 0,0031

PCB 153 mg/kg ds <0,0010 0,0031

PCB 180 mg/kg ds <0,0010 06,0031

PCB (som 7) {factor 0,7} mg/kg ds 0,004% 0,0222 0,007 0,02 0,51 1
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

Naftalean me/fkg ds <0,050 0,035

Fenanthreen mg/kg ds <0,050 0,035

Anthracean mg/kgds <0,050 0,035

Fluorantheen mgfkgds <0,050 0,035

Benzofalanthraceen me/kg ds <0,050 0,035

Chryseen mg/kg ds <0,050 0,035

Benzo{k)fluorantheen me/kg ds <0,050 0,035

Benzo(ajpyreen mg/kg ds <0,050 0,035

Benzolghi)peryleen mg/kg ds <0,050 0,035

Indeno{123-cd)pyreen mg/kg ds <0,050 0,035

PAK VROM (10} (factor 0,7) mg/kg ds 0,35 0,35 - 0,35 15 20,8 40

Legenda

M. Anatyticont  Menster

1 12435640

Eindaordeel;

Gebiruikte afkortingen

01 (0-40) 02 (0-50) 03 (0-40} 04 {0-50) 05 (0-40106 {0-50)

Voldoet aan Achtergrondwaarde

kiziner dan of gebjk a3n Achtergrandviaarde
roter dan Achtergrondwaarde

groter dan Tussthwiarde

groter dun Inter/entieviaarde

Gestandaardiseerd gehale
Yereiste Rappartagegrens
Achtergrangdwaards
Tussenwasrde
Interventiewaarde

Deze togising Is vitgevoerd met behulp van BoToVa.

1. Zond: oot

Tig voart info: hitpy//www twsl ng.nlf

L
1,8.: de vermelde tussenwaarde Is door PAIS berekend én is nlet afkomitig uit BoTaVa




BoToVa T12 Toetsing Whb grond

Projectnummer 2062.06.211

Projacinaam Grens ong. (G1709) te Baarle Nassau

Ordernummer

Datum monstername 01-12-2021

Monsternemer

Certificaatnummer 2021195989

Startdatum 01-12-2021

Rappertagedatum 06-12-2021

Analyse Eenheld 2 G550 Qordael __Re AW T |
Bodemtype correctie

Organische stof 4,2

Korrelgrootte < 2 pm {Lutum) 3

Vaorbehandeling

Cryogeen malen Uitgevoerd

Bodemkundige analyses

Droge stof % {m/m|) 85,9 85,9

Organische stof % {m/m) ds 4,2 4,2

Gloelrest % {m/m) ds 96

Korrelgrootte < 2 pm [Lutum} % {m/m) ds 3 3

Metalen

Barium (Ba) mg/keg ds <20 48,22 20 190 555 920
Cadmium {Cd) mg/kg ds <0,20 0,2158 0.2 06 638 13
Kebalt (Co) me/kg ds <3,0 6,653 - 3 15 103 190
Keper {Cu) mg/kg ds <5,0 6,522 - 5 40 115 190
Kwik (Hg) mg/kg ds <0,050° 0,0486 - 0,05 0,15 18,1 36
Molybdeen (Mo} mg/kg ds <1,5 1,05 . 1,5 1.5 95,8 190
Nikkel (NI) mg/kg ds <4,0 7,538 - 4 35 67,5 100
Lood (Pb) mg/kg ds <10 10,4 . 10 50 290 530
2ink (Zn) mg/kg ds <20 30,02 20 140 430 720
Minerale olie

Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3,0 5

Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <50 8,333

Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds <5,0 8,333

Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds <i1 18,33

Minerale olle (C30-C35) mg/kg ds 16 38,1

Minerale olie {C35-C40) mg/fkg ds <6,0 10

Minerale olle totaal {C10-C40) mg/kg ds <35 58,33 35 180 2600 5000
Polychloorbifenylen, PCB

pce 28 mg/kg ds <0,0010 0,0016

PCB 52 mg/kg ds <0,0010 0,0016

PCO 101 mg/kg ds <0,0010 0,0016

pcB 118 mg/kg ds <0,0010 0,0016

PCB 138 mg/ke ds <0,0010 0,0016

PCB 153 mg/kg ds <0,0010 0,0016

PCB 180 mg/kg ds <0,0010 0,0016

PCB {som 7) {factor 0,7) mg/kg ds 0,0049 0,0116 - 0,007 0,02 0,51 1
Pelycyclische A Ische Kool ffen, PAK

Naftaleen mg/kg ds <0,050 0,035

Fenanthreen mg/fkg ds «0,050 0,035

Anthraceen mg/kg ds <0,050 0,035

Fluerantheen mg/kg ds <0,050 0,035

Banzo(a)anthraceen mg/kg ds <0,050 0,035

Chryseen mg/fkg ds <0,050 0,035

Benzo(kjfluorantheen mg/kg ds <0,050 0,035

Benzo{a)pyreen mg/kg ds <0,050 0,035

Benzo{ghi)peryleen mg/kg ds <0,050 0,035

Indeno(123-cd)pyrean mg/kg ds <0,050 0,035

PAK VROM (10} (factor 0,7) mefkg ds 0,35 0,35 - 0,35 15 208 40

Legenda

Nr.  Analytico-nt Honster
7 12433641 07 {0-30) 08 (0-40) 09 (0-30) 10 (0-50) 13 {0-50)12 (0-50]

Eindoordel: Valdoet 2an Achtergrondwaarde

Gebrulkte afkartingen
. kieiner dan of gelijk 3an Achlergrondwaarda

. gfoter dan Achtergrondwaarde
" groter dan Tussenwaarde

L) groter dan interventiewaarde
G350 Gestandasrdiseard gehalte

RG Vereiste Rapportagegrens

AN Achtergrondwaarde

T Tussenwaarde

1 Interventiowaarda

Dere toetsing Is uAgevoerd met behulp van BoTova,

Zavoor info: hitp/fwww resk
8. de vérmelde ussenwaardé is doar PAIS berekend enjis nist afkomslig ult BaTaVa




BoToVa T12 Toctsing Whb grond

Prajecinummer

2062.06.211

Prajectnaam Grens ong. {G1709) te Baarle Nassau

Ordernummer

Datum monstername 01-12-2021

Monsternemer

Certificaatnummer 2021195989

Startdatum 01-12:2021

Rapportagedatum 06-12-2021

Analyse Eenheid 3 GSS0___ Qordeel RG AW, T !
Bodemtype correctle

Qtganische stof 1,1

Korrelgraotte < 2 pm {Lutum) 3

Voorhehandeling

Cryogeen malen Uitgevoerd

Bodemkundige analyses

Droge stofl % (m/m) 87,9 87,8

Organische stof % (m/m) ds 11 11

Gloeirest % (mfm) ds 99

Korrelgrootte < 2 pm {Lutum) % (m/m) ds | 3

Metalen

Barium (Ba) mg/kg ds <20 48,22 20 190 555 920
Cadmium (Cd} me/fkg ds <0,20 0,2374 . 0,2 06 6.8 13
Kobalt (Co) me/kg ds <3,0 6,655 - 3 15 103 190
Koper (Cu) me/kg ds <50 7 - 5 40 115 190
Kwik (Hg) ng/kg ds <0,050 0,0494 . 0,05 0,15 18,1 36
Molybdeen (Mo) mefkg ds <1,5 1,05 - 1.5 15 95,8 190
Hikkel {NI} mg/fkg ds <d4,0 7,538 - 4 35 67,5 100
Lood {Pb) mg/kg ds <10 10,82 - 10 50 290 530
ink (Zn) mg/kg ds <20 31,61 - 20 140 430 720
Minerale olie

Minerale olje (C10-C12) mi/fkg ds <3,0 105

Minerale olle (C12-C16} mg/kg ds <5,0 17,5

Minerale ofie (C16-C21} me/kg ds <5,0 17,5

Minerale ofie (C21-C30) mg/kg ds <11 385

Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds <5,0 17,5

Minerale olie (C35-C40) mg/fkg ds <6,0 21

Minerale olie totaal (C10-C40) mg/fkg ds <35 1225 35 190 2600 5000
Polychlaorbifenylen, PCB

PCB 28 ma/kg ds <0,0010 0,0035

PCB 52 mg/kg ds <0,0010 0,0035

PCB 101 mg/kg ds <0,0010 0,0035

PCB 118 mg/kg ds <0,0010 0,0035

PCB 138 mgrkg ds <0,0010 0,0035

PC8 153 mg/kg ds <0,0010 0,0035

PCB 180 mg/kg ds <0,0010 0,0035

PCB (som 7) (factor 0,7) mg/fkg ds 0,06049 0,0245 - 0,007 0,02 0,51 1
Polycyclische A ische Koolwaterstoffen, PAK

Naftaleen mg/kg ds <0,050 0,035

Fenanthreen mgfkg ds «<0,050 0,035

Anthraceen mg/kg ds <0,050 0,035

Fluorantheen mefkg ds <0,050 0,035

Benzo(a)anthraceen mg/kg ds <0,050 0,035

Chryseen me/kg ds <0,050 0,035

Bento(kjfluorantheen mg/kg ds <0,050 0,035

Bento(a)pyreen mg/kg ds <0,050 0,035

Benzolghi)paryleen mg/kg ds <0,050 0,035

Indeno{123-cd)pyreen mg/kg ds <0,050 0,035

PAK VROM (10} (factor 0,7) mefke ds 0,35 0,35 - 0,35 15 20,8 A0
Legenda

Hr.  Anahtica-nr Monsler

3 12435692 01 (50-100) 03 {$0-109) 04 (50-100) 08 (50-100) 10{60-100) 13 {60-90}

Eindeordeel: Voldoet a3n Achtergrondwazrde

Gelvuikte afkorngen

. Kleiner dan of gelijk aan Achteegrondwasrde

L groter dan Achtergrandwaarde

L1 greter dan Tussenwaarde

UL groter dan Interventlewaarde

GSS0 Gestandaardiseerd gehalte

RG Vareiste Rapportagegrens

AW Adhtergrondwaarde

T Tussenwaatde

1 Interventiewaarde

Dere woeising is ungevoerd met behyip van BoToVa,

Ta voor info: hitpifs fomgeving.alfont feod: desgrond/bbk/: nfboty

N.8.: de vermelde Lussenwaatde s door PAIS berekend en is nlet afkomstig uit BoToVa




Ba¥oVa TA3 Toetsing Whb grondwater {ondleq)

Projecinummer 2062,06.211

Projectnagm Grens ong: {G170%) te Baarla Nawsay

Ordernummer

Datuin monstarname 08122021

Moniternemier R, Snljder

tentificanummer 2021200782

Starldatum 0E-1%-20T1.

Rappurtagedatem 13-12-1021

Anglyse ) ““Eanheld- - 1 G550 Qordeel. RG! 5 T 1

Metalen

Barium [Ba) 1173 < 14 - 20 50 338 625

Ladmiom fod} BEL <0,20 9,14 ~ 0,2 o4 32 [

Kabatt {Co) et <20 1.4 - 2 0 50 104

Koper {tu) wefl 0 10 - 2 15 ) 75

Kwik {Hg) nefl <0.050 0,035 . 0,05 8,05 0,475 03

Molybdeen (Mo} pgfl <20 14 - 2 5 153 300

Nikket (Nl ugit 34 34 - 3 15 45 75

Lood {Ph} pelL «2a 14 . 2 15 [ 23

Zink {2} et <10 7 . 10 &5 133 800

Viuchtlge Aromatliche Koolwaterstoffen

Benteen ngft «0,10 0,14 - 0.2 01 54 n

Tolueen ueft 0,29 0,14 - 02 7 504 1000

Ethylhenzeeq hgft 0,24 04 - 0,2 4 7 150

a-¥yfeen ugit <0,10 0,07

mg-Kyleen peit <0,20 014

Xyleaen {som) factor 0,7 et 2,11 025 - 0.2 o 351 70

BTEN {som) ngit 0,80

Naftaleen pe/t <0,0%0 0,014 B 6,02 001 35 e

Styreen pefL <f,20 0,14 . 02 6 53 e

Viuchiige organisehe halogeenkool 1t

Dichloormethaan gL 0,20 0,14 - 02 a0 500 3900

Trichlonrmethsan paL <0,20 0,4 - %2 3 203 400

Tettachloormeihaan pefl 0,10 0,07 - [+h 3 0,08 & 1]

Trichlooretheen ugfl 0,20 0,34 . G2 24 262 560

Teteachlooretheea ngfL <0,18 8,07 - [:3} o001 0 40

§,1-Dichlooréthaan ng/L <020 0,14 - 0,2 ? 459 biei)
: 1,2:Dichlgorethaan g/l 020 0,14 - 032 7 204 400
- 1, 1-Trishlogrethaan [IT72N <0,10 007 - n1 .04 150 300
L 1,1. 2 Telchloorethaan e/ <030 007 - 01 Q.01 33 130
[ cls 1,2-Dichleoretheen Bt <0,1G 047

trans 1,2-Bichlapretheen pait <0,30 0,07

CKW {som} g/t <16

Tiibraommethaan Rl <@,20 0,14 630

Vinylchtoride pgit <0,10 0,07 . a2 0,01 5 H

1Li-Dichicorathean pll 0,10 .07 - 01 0.0 s 10

1,2-Dichlogrethenen {Som} factar 0,7 pafL o18 0,14 . 0,2 601 10 w0

1,1-Dichlaarpropaan g/l <0,20 0,14

1,2-Bickloorpropaan gt 0,20 0,14

J,S-Dichlogrpmpaan wefl <0,20 014

Dichloarpropanen som factor 0.7 ugft 0,42 0,42 - 0,6 0,8 40,4 80

Minerala olie

Minesale clie [C10-C12} g/l <10 7

Minesale olle (C12-C16) T8 <10 ?

Mingrate olie (C16-C21) ugL <i0 7

Minzrale olie {C21-(30) He/L <15 16,5

Minezale olie {C30-C35) ek <10 7

Mineraln ofle {C35-C40) Heh <ic 7

Minerale alle toras) (C10-CAQ) pef <S¢ 35 - 50 506 325 600

Extra parameters

sers 16 aromatische oplasmiddelen HEA 0,77 Geen oardeel mogekiy
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Moerdijk bodemsanering
T.a.v. Bauke Prinse
slingerbeek 26

8033 DK IWOLLE

Analysecertificaat

Datum: 06-Dec-2021

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2021195989/1

Uw project/verslagnummer 2062.06.211

Uw projectnaam Grens ong. (G1709) te Baarle Nassau
Uw ordernummer

Monster(s) ontvangen 01-Dec¢-2021

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijyen verzoeken wij U dit exemplaar uiterlijk 1 werkdag voor afloop
van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Voor de kosten van het langer bewaren
van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Verkoop en Rdvies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V,

”‘"""‘J

Ing. A. veldhuizen
Technical Manager

Eurafins Analytico B, V.

Gildeweg 42-4¢ Tel. +31 (0)34 242 §3 00  BHP Paribas S.A. 227 9248 25 Eurofins Analytico B.V. is 150 14004: 2010 gecertificeerd door TUY
3771 NB Barneveld Fox +31 (0)34 242 63 %9 IBAN: NL718NPA0227924528 en erkend door het Viaamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
P.0., Box 459 e-mall info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld NL site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088423 en door de overheld van Luxemburg (MEV).

BTW/YAT Ho. HL 8043.14.883.801
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer  2062.06.211 Certificaatnummer/Versie 2021198989/1

Uw projectnaam Grens ong. (61709) te Baarle Nassau Startdatum analyse 01-Dec-2021

Uw ordernummer Datum einde analyse 06-Dec-2021

Uw monsternemer Rapportagedatum 06-Dec-2021/09:26
Bijloge A,B,C
Pagina 1/2

Analyse Eenheid 1 2 3

Voorbehandeling

Cryogeen malen Vitgevoerd Uitgevoerd Uitgevoerd

Bodemkundige analyses

Droge stof % (m/m) 87.2 85.% 87.9

organische stof % (m/m) ds 2.2 4.2 1.1

Gloeirest % (m/m) ds 98 96 99

Korrelgrootte < 2 pm (Lutum) % (m/m) ds <2.0 3.0 3.0

Metalen

Barium (Ba) ma/kg ds <20 <20 <20

Cadmium (cd) mg/kg ds <0.20 <0,20 <0.20

Kobalt (co) mg/kg ds <3.0 <3.0 <3.0

Koper (Cu) mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0

Kwik (Hg) mg/kg ds €0.080 <0.050 €0.050

Molybdeen (Mo) mg/kg ds <1.5 <1.8 <1.5

Nikkel (Ni) mg/kg ds <4.0 <4.0 <4.0

Lood (Pb) mg/kg ds <10 <10 <10

Zink (Zn) mg/kg ds <20 <20 <20

Minerale olie

Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0 3.0 <3.0

Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0

Minerale olie (C16-€21) mg/kg ds <5.0 <5.0 <5.0

Minerale olie (€21~C30) mg/kg ds <11 <11 <14

Minerale olie (C30-C38) mg/kg ds <5.0 16 <5.0

Minerale olie (€35-C40) mg/kg ds <6.0 6.0 <6.0

Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds <38 <35 <38

Polychloorbifenylen, PCB

PCB 28 mg/kg ds  <0.0010 <0.0010 <£0.0010

PCB 52 mg/kg ds  <0.0010 <0.0010 <0.0010

PCB 101 mg/kg ds  <0.0010 €0.0010 €0.0010

PCB 118 mg/kg ds  <0.0010 €0.0010 €0.0010

Uw monsteromschrijving Opgegeven monstermatrix Monster nr.

01 (0-40) 02 (0-50) 03 (0-40) 04 (0-50) 05 (0-40) 04 (0-50) Grond (AS3000) 12435640

07 (0-30) 08 (0-40) 09 (0-30) 10 (0-50) 11 (0-50) 12 (0-50) Grond (AS3000) 12435641

01 (50-100) 03 (50-100) 04 (50-100) 08 (50-100) 10 (60-100) 13 (60-90)

Eurofins Analytico B.V.

Gildewag 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00
3771 HB Borneveld Fox +31 (0)34 242 83 99
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl

3770 AL Barpeveld NL Site www. eurofins.nl

&\\3“5 W.;‘,,%
F-J %a
- [=+]
%, W &
“hahee

BHP Paribos 5.A. 227 9246 28
IBAN: NI71BNPRO227924625
BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No. 09088423

Qi daor Rvh geoccreditaerde verrichling

Grond (AS3000) 12435642

A: APA4 erkende en geatcreditecrds yorrichting
S: AS S1KB erkende on geaccrediteerde vorrichting
V: YIAREL erkende verrichting

Wi Wools Gawant erkende verrichting

pit certificant mag uitsluitend in 2ijn geheel wordan gereproduceerd. @R\
Eurofins Analytico B.V. is 150 14001: 2015 gecertificeard door Tllv N

en erkend door het Viaamse Gewest (0OVAM en Dep. Omgeving), TESTEN

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-0WD)
en door de overheid van Luxenburg (MEV).

BTW/VAT No. KL 8043.14.883.801

RvA L010
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Analysecertificaat

Uw project/verslagnummer  2062.06.211
Uw projectnaam

Uw ordernummer

Grens ong. (6G170%) te Baarle Nassau

202119598%/1
0i-Dec-2021
06-Dec-2021

certificaatnummer/Yersie
startdatum analyse
Datum einde analyse

Uw monsternemer Rapportagedatum 06-Dec-2021/09:26
Bijlage A,B,C
Pagina 2/2
Analyse Eenheid 1 2 3
S PCB 138 mg/kg ds <0,0010 <0.0010 <0.0010
S PCB 183 mg/kg ds <0,0010 <0.0010 <0.0010
S PCB 180 mgskg ds  <0.0010 <0.0010 €0.0010
S PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kgds  0.004% Y o0.0049 Y 0.0049 Y
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK
5 Naftaleen mgskg ds <0.050 €0.050 <0.050
S5 Fenanthreen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050
S Anthraceen mg/kg ds <0.050 <0.050 €0.050
S  Fluorantheen mg/kg ds £0.050 <0.050 <0.050
S Benzo(a)anthraceen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050
S Chryseen mg/kg ds <0.050 £0.050 <0.050
5 Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050
§ Benzo(a)pyreen mg/kg ds <0.050 £0.050 <0.050
$ Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds <0.050 <0.050 <0.050
S Indeno(123-cd)pyreen mg/kyg ds <0.0850 <0.050 €0.050
S PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 0.35 " 0.35 Y 0.35 "
Nr. Uw monsteromschrijving Opgegeven monstermatrix Monster nr.
1 041 (0-40) 02 (0~50) 03 {(0-40) 04 (0-50) 05 (0-40) 04 (0-50) Grond (RS3000) 12435640
07 (0-30) 08 (0-40) 09 (0-30) 10 (0-50) 11 (0-50) 12 (0-50) Grond (AS3000) 12435641
3 01 (50-100) 03 (50-100) 04 (50-100) 08 (50-100) 10 (60-100) 13 (60-90) Grond (AS3000) 12435642
\q,l“swé,;, Q: door &vA gracereditesrds verrichting Akkoord
§’ de‘ Ar APDA srkende en geacceaditanrde verrichting 4
':_ W\ 5; AS 514D erkende en geaccraditeerde verrichting Pr.codrd.
Vi VIAREL arkends verichting
Eurofins Nnalytico D.V. c’%”?behee“;? W: Wools Gewest erkende varrichting A

Gildeweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas 5.R. 227 9245 28
3771 ND Borneveld  Fax +31 (0)%4 242 43 99 IBAN: NL7ABNPAO227 924528
P.0. Box 489 E-mall info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A

3770 AL Barneveld HL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088623

\J
Dit certificact mag uitsluitend in zijn geheel worden gerepreduceerd. Nh\
turofins Analytico B.V, is IS0 14001: 20148 gecertificaned door TV N
en erkend door het Vioamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), TESTEN

het Brusselse Gewest (BIM), het Waolse Gewest (DGRRE=0WD)
en door de overheid van Luxemburg (MEY), RvA LO10

BTW/VAT No. HL 8043,14.883.801
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Bijlage (A) met de opgegeven deelmonsterinformatie behorende bij het analysecertificaat. 2021195989/1

Monster nr. Uw monsteromschrijving
Barcode Boorne Van Tot
12435640
05390054146 08 0 40
0539008384 04 0 50
05390085364 03 0 40
0539005767 02 0 50
0539005411 01 0 40
0539005409 06 0 50
12435641
0539005520 12 0 50
0537005522 10 0 60
0539005406 it o] 50
05392005618 07 0 30
0539005514 o8 0 40
0539006524 0¢ 0 30
12435642
0537005399 04 50 100
058392005403 03 50 100
0539005367 0t 50 100
0839005529 08 50 100
0539005404 10 460 i00
0539005401 13 60 ?0

Eurofing Anolytice D.V.
Gildeweg 42-4¢ Tal. +31 (0)34 242 63 00

01 (0-40) 02 (0-50) 03 (0-40) 04 (0-50) 05 (0-40) 06 (0-50)

07 (0-30) 08 (0-40) 09 (0-30) 10 (0-50) 1% (0-50) 12 (0-50)

01 (B0-100) 03 (50-100) 04 (50-100) 08 (50-100) 10 (60-100) 13 (80-90)

| 3771 NB Barneveld  Fax +31 (0)34 242 63 99

| P.0. Box 459

E-mail info-env@eurofins.nl

3770 AL Barneveld HL Site www,ourofins.n|

BNP Paribas 5.0, 227 #245 25
1DAN: NL74BNPAO227924525
BIC: BNPANLZA

KvK/CoC No. 09088623

BTW/VAT No. NL 8043,14,883.801

Uw datum monstername

01-Dec-2021
01-Dec-2021
01-Dec-2021
0i-Dec-2021
01-Dec-2021
01-Dec-2021

01-Dec-2021
01-Dec-2021
01-Dec-2021
01-Dec-2021
01-Dec-2021
01-Dec-2021

01-Dec-2021
0i-Dec~-2021
01-Dec-2021
01-Dec-2021
0i-Dec~2021
01-Dec-2021

Honsteromsch./Monstername ID

i

P - T

1
1
1

2

RN NN R

turofins Analytico B.V. Is 150 14001: 2015 gecertificeerd door TOV
en erkend door het Vioanse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRHE-OWD)

en door de overheid von Luxemburg (MEY).

Pagina 1/1
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij analysecertificaot 2021195989/1

opmerking 1)

De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7*RG

Eurofins Analytico B.V,

Gildeweg 42-44 Tel. +31 (0)34 242 63 00
3771 NB Borneveld Fox +31 (0)34 242 63 9%
P.0. Box 459 e~mail Info-env@eurofins.nl

3770 AL Barnevald NL Site www.eurofins.nl

BHP Poribos 5.A, 227 9245 25
IBAN: NL7 1BNPAD227924625
BIC: BHPANL2A

KvK/CaC No. 09088623
BTW/VAT No. NL 8043,.14,883.801

furofins Analytico B,V. is 150 14001: 2018 gecertificeerd door TOV
an erkend door hat Yloamse Gewast (OVAM en Dep, Omgeving),

het Brusselse Gewest (BIM), hat Waolse Gewest (DGRNE-OWD)

en door de overheld van Luxemburg (MEV),

Pagina 1/1
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Bijlage (¢) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 202119598%/1

Pagina 1/1
Analyse Methode Techniek Methode referentie
Voorbehandeling
Cryogeen malen w0106 voorbehandeling AS3000
Bodemkundige analyses
broge Stof w0104 Gravimetrie pb 3010-2 en NEN-EN 15934
Organische stof (gloeiverlies) woi09 Gravimetrie pb 3010-3 en NEN 5754
Korrelgrootte < 2 um (lutum) w0171 Ssedimentatie pb 3010-4 en NEN 6753
Metalen
Barium (Ba) w0423 ICP-MS pb 3010-5 en NEN-EN-IS0 17294-2
cadmium (Cd) w0423 ICP-MS ph 3010-5 en NEN-EN-ISO 172542
Kobalt (Co) w0423 ICP~MS pb 3010-5 en NEN~EN~ISO 17294-2
Koper (Cu) w0423 ICP-MS pb 3010~-5 en NEN-EN-IS0 17294-2
Kwik (Hg) w0423 1CP-MS pb 3010-5 en NEN=EN-IS0 172942
Molybdeen (Mo) w0423 ICP-MS pb 3010-5 en NEN~EN-IS0 17294-2
Nikkel (Ni) w0423 ICP-MS pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) w0423 1CP-MS pb 3010~5 en NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (In) w0423 ICP-MS pb 3010-5 en NEN-EN-ISO 17294-2

Minerale olie

Minerale olie (C10-C40) w0202 GC~FID pb 3010-7 en NEN-EN-ISO 16703
Polychloorbifenylen, PCB

pce (7) w0271 GC-MS pb 3010-8 en NEN 6980
Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen, PAK

PAK (10) (VROM) w0271 GC-MS pb. 3010-6 en NEN-ISO 18287
PRK som AS3000/AP04 w0271 GC-Ms pb. 3010-6 en NEN-IS0O 18287

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid
staan vermeld in ons overzicht "Specificaties analysemethoden", versie juni 2020.

Eurofins Nnalytico B.V.

Gildeweg 42-44 Tel. +31 (0)34 242 43 00 BNP Paribas S.A. 227 9245 25 Eurofins Anolytico B.Y. is 150 14001: 204F gecertificeerd door TV
3771 NB Barneveld  Fax +31 (0)34 242 63 99 18AH: NL71BNPAO227 924625 en erkend door het Vioomse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
P.0. Box 459 E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2R het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE~OWD)
3770 AL Barneveld HL Site www.eurofins.nl KvK/CoC Ho. 090884623 an daor de overheid van tuxemburg (MEY).

BTW/VAT No, HL 8043.14,003.B01
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Moerdijk bodemsanering
T.a.v. Bauke Prinse
slingerbeek 26

8033 DK IWOLLE

Analvsecertificaat

Datum: 13-Dec-2021

Hierbij ontvangt u de resultaten van het navolgende laboratoriumonderzoek.

Certificaatnummer/Versie 2021200782/1

Uw project/verslagnummer 2062.06.211

Uw projectnaam Grens ong. (G1709) te Baarle Nassau
Uw ordernummer

Monster(s) entvangen 08-Dec-2021

Dit certificaat mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De analyse resultaten hebben alleen betrekking op het beproefde object.

De grondmonsters worden tot 4 weken na datum ontvangst bewaard en watermonsters tot 2 weken na

datum ontvangst. Zonder tegenbericht worden de monsters nadien afgevoerd.

Indien de monsters langer bewaard dienen te blijven verzoeken wij U dit exemplaar viterlijk 1 werkdag voor afloop
van de standaardbewaarperiode ondertekend aan ons te retourneren. Yoor de kosten van het langer bewaren
van monsters verwijzen wij naar de prijslijst.

Bewaren tot:
Datum: Naam: Handtekening:

Wij vertrouwen erop uw opdracht hiermee naar verwachting te hebben uitgevoerd, mocht U naar aanleiding van dit
analysecertificaat nog vragen hebben verzoeken wij U contact op te nemen met de afdeling Yerkoop en Advies.

Met vriendelijke groet,

Eurofins Analytico B.V.

.--*“'_‘—-‘

Ing. A. Yeldhuizen
Technical Manager

Eurefina Analytico B.V.

Gildeweg 42-44 Tol. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribos S.A. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.V. is 150 14001: 2018 gecertificeerd door Thv
3771 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 6399 1BAN: NL71BNPAD227 924525 en erkend door het Viaomse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),
P.0. Dox 457 E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld HL Site www.eurofins.nl KvK/CoC Ho. 09088623 en door de overheid van Luxemburg (MEY).

BTW/VAT No. NL 8043.14.003.B01
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer  2062.06.211 Certificaatnummer/Versie 2021200782/1
Uw projectnaam Grens ong. (61709) te Baarle Nassau startdatum analyse 08-Dec-2021
Uw ordernummer batum einde analyse 13-Dec-2021
Uw monsternemer R. Snijder Rapportagedatum 13«Dec-2021/08:38
Bijlage A,B,C
Pagina 1/2
Analyse Eenheid 1
Metalen
s  Barium (Ba) Hg/L <20
s cadmium (cd) Hg/L €0.20
S Kobalt (Co) Hg/L <2.0
s Koper (Cu) Ha/l 10
s Kwik (Hg) Ha/l <0.050
s Molybdeen (Mo) pg/L <2.0
5 Nikkel (Ni) Mg/l 3.4
S Lood (Pb) Hg/L <2.0
s Zink (Zn) Mg/l <10
Viuchtige Aromatische Koolwaterstoffen
§ Benzeen Ha/L €0.20
S Tolueen pg/L <0.20
S Ethylbenzeen Hg/L €0.20
S o-Xyleen /L <0.10
s m,p-Xyleen Ha/L €0.20
s Xylenen (som) factor 0,7 Hg/L 0.21 "
BTEX (som) pg/L <0.90
S Naftaleen Hg/L £0.020
S Styreen Mg/l <0.20
viuchtige organische halogeenkoolwaterstoffen
§ Dichloormethaan pa/L €0.20
s Trichloormethaan ng/L €0.20
s Tetrachloormethaan Mg/L <0.10
§ Trichlooretheen pg’/L <0.20
s Tetrachlooretheen Hg/L <£0.10
s i,i-Dichloorethaan Hg/lL <0.20
s 1,2-Dichloorethaan Hg/L £0.20
s 4,1,1~Trichloorethaan Hg/L €0.10
s 1,1,2-Trichloorethaan pg/L €0.10
$ cis 1,2-Dichlooretheen pg/L <0.10
Nr. Uw monsteromschrijving opgegeven monstermatrix Monster nr.
1 05 (150-250) Water (AS3000) 12451161
‘;\tiwaa' Qt deat Ryh geoccreditearde varrishting
*'l‘ () f: APO4 arkende en geaccreditaerde varrichting
-z 35: A5 51Kb wrkende en geaccreditenide verrichiing
= V: VIAREL erkends verrichting
Eurefins Analytico B.V, %, w: Waals Gawast erkande verrichting
Zheheet
pit certificaat mag uitsluitend in zijn gehool worden gereproduceerd. @l\\
Gildeweg 42-44 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribos S.R. 227 9245 25 Eurofins Analytico B.Y. is 150 14001: 2048 gecertificeerd door Tlv [N
3771 HB Barnaveld  Fox +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL71BNPAO227924628 en erkend door het Vloamse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving), TESTEN
P.0. Dox 46¢ g-mail info-env@eurofins.nl BIC: BHPANL2A het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gawest (DGRNE-OWD) RvA 1010

3770 AL Borneveld NL Site www.aurofins.nl

KvK/CoC No, 09088423

en door de overheid van tuxemburg (MEV).

BTW/VAT Ho. NL 804%.14.883.801
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Analysecertificaat
Uw project/verslagnummer 2062.06.211 Certificaatpummer/Versie 2021200782/1
Uw projectnaam Grens ong. (G1709) te Baarle Nassau startdatum analyse 08-Dec-2021
Uw ordernummer Datum einde analyse 13-Dec-2021
Uw monsternemer R. Snijder Rapportagedotum 13-Dec-2021/08:38
Bijlage A,B,C
Pagina 2/2
Analyse Eenheid 1
§ trans 1,2-Dichlooretheen Hg/L €0.10
CKW (som) Mg/t <1.6
§ Tribroommethaan Hg/L £0.20
S Vinylchloride Hg/L €0.10
$ 1,1-Dichlooretheen Hg/L <0.10
s 1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 Hg/L 0.14 9
s 1,1-dichloorpropaan Ha/L €0.20
S 1,2-Dichloorpropaan Hg/L €0.20
§ 1,3-Dichloorpropaan HasL <0.20
S Dichloorpropanen som factor 0.7 ug/L 0.42
Minerale olie
Minerale olie (C10-C12) Hg/L <10
Minerale olie (C12-C16) Ha/L <10
Minerale olie (C14-C21) Hg/L <10
Minerale olie {(C21-C30) pg/L <18
Minerale olie (C30-C38) pg/L <10
Minerale olie (C35~C40) Hg/L <10
5 Minerale olie totaal (C10-C40) pg/L <50
Nr. Uw monsteromschrijving Opgegeven monstermatrix Monster nr.
1 05 (150-250) Water (A53000) 12451161
\\"a\“‘w,’ qt door AvA geaccraditesrde vemichting Akkoord
tﬂb % A1 ARCA srkande eh geoccreditaerde varrichting
B3 -] $: A4 SIKD wrkendes en geocereditearde verrichting Pr.cobrd.
-4 £ v:viantL erkends verdchiing
Eurofing Nnalytico B,V. Gé’bbeheﬁ"# Wi Waels Gewest arkende varrdehting VA
Dit certificaat mag vitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd. NR\
Gildeweg 42-46 Tel, +31 (0)34 242 63 00 BNP Poribas .. 227 9246 25 turofins Anolytico B.V, is IS0 14004: 2016 gacertificeerd door TUV N
3774 NB Barneveld Fax +31 (0)34 242 63 99 IDAN: HL7 1BNPAD227924528 en erkend door het Yloomse Gowast (OVAM en Dep. Omgaving), TESTEN
P.0. Dox 45% E-mall Inforenv@eurofins.nl BIC: BNPANLZA het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gawast (DGRNE-OWD)
3770 AL Barneveld HL Site www.eurofins.nl KvK/CoC No. 09088623 en door de overheid von Luxemburg (MEV), RvA LOT0

BYW/YAT Ho. HL 0043.14,883,801
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Bijlage (A) met de opgegeven deelmonsterinformatie behorende bij het analysecertificaat. 2021200782/1

pagina 1/1
Monster nr. Uw monsteromschrijving
Barcode Boorne Van Tot Uw datum monstername Monsteromsch./Nonstername ID
12451161 05 (150-250)
0692122966 0% 150 250 08-Dec-2021 1
0801021202 08 150 250 08-Dec-2021 2

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-44 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Paribas S.R. 227 9245 2B Eurefins Analytico B.Y. is 150 14001: 2015 gecertificasrd door TV
3771 HB Barneveld Fox +31 (0)34 242 63 99 IBAN: HL71PHPAD227924525 en erkend door het Viaamse Gewest (OVRM en Dep. Omgeving),
P.0. Box 459 E-mall info-env@eurofins.nl BIC: BNPANL2A hat Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE~0WD)
3770 AL Bornevald HL Site www. eurofins.nl KvK/CoC Ho. 09088423 en door de ovarhaid von Luxemburg (MEV).

BTW/VAT No. NL 8043.14.883.801
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Bijlage (B) met opmerkingen behorende bij onalysecertificaat 2021200782/1

opmerking 1)
De toetswaarde van de som is gelijk aan de sommatie van 0,7%RG

Eurofins Analytlco D.Y,

Gildeweg 42-4¢

3771 KB Borneveld
P.0. Dox 459

3770 AL Barneveld NL

Tel. +31 (0)34 242 63 00
Fax +31 (0)34 242 43 ¢%
E-moil info-env@eurofins.nl
site www,eurofins.n|

BNP Paribas 5.0, 227 9245 25
IBAN: HL7 1BHPA0227924826
BIC: BNPANL2A

KvK/CoC No. 09088623

BYW/VAT Ho. NL 8043.14.883.801

Eurofins Analytico B.V. is IS0 14001: 2015 gecertificeerd door Tlv
en erkend door hat Vloomse Gewest (OVAM en Dep. Omgeving),

het Brusselse Gewest (BIM), het Waalse Gewest (DGRNE-OWD)

en door de overheid van Luxemburg (MEY).
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Bijlage (€) met methodeverwijzingen behorende bij analysecertificaat 2021200782/1

Analyse Methode
Metalen

Barium (Ba) w0421
Cadmium (cd) wo421
Kobalt (Co) w0421
Koper (Cu) wo421
Kwik (Hg) w0421
Molybdeen (Mo) w0421
Nikkel (Ni) w0421
Lood (Ph) we421
zink (In) wo421

Viuchtige Aromatische Koolwaterstoffen

Aromaten (BTEXN) w0254
Xylenen som AS3000 w0254
styreen w0254

Viuchtige organische halogeenkoolwaterstoffen

vocl (11) w0254
Tribroommethaan (Bromoform) w0254
vinylchloride w0254
i,1~Dichlooretheen w0254
DiClEtheen som AS3000 w0254
1,1-Dichloorpropaan w0254
1,2-Dichloorpropaan w0254
1,3-Dichloorpropaan w0254
Dichlprop. som AS3000 w0254

Minerale olie

Minerale olie (C10-C40) w0215

Techniek

ICP=MS
ICP-MS
ICP-MS
ICP-MS
ICP-MS
ICP-MS
ICP«MS
ICP-MS
ICP-MS

HS-GC~MS
HS-GC-MS
HS~GC~-M5

HS=GC-~MS
HS-GC-MS
HS-GC-MS
HS=-GC-MS
H§-GC-MS
HS=GC-MS
HS-GC-MS
H5-GC~-MS
HS-GC-MS

GC-FID

Pagina 1/1

Methode referentie

pb 3110-3 en NEN-EN-IS0 17294-2
pb 3110-3 en NEN-EN-IS0 17294~2
pb 3110-3 en NEN-EN-1S0 17294-2
pb 3110-3 en NEN-EN-IS0 17294-2
pb 3110-3 en NEN-EN-IS0 17294-2
pb 3110-3 en NEN-EN-ISO0 17294-2
pb 3110-3 en NEN-EN-ISO 17294-2
pb 3110-3 en NEN-EN-IS0 17294-2
pb 3110-3 en NEN-EN-IS0 17294-2

pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1

pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1
pb 3130-1

ph 3110-5

Nadere informatie over de toegepaste onderzoeksmethoden alsmede een classificatie van de meetonzekerheid
staan vermeld in ons overzicht "specificaties analysemethoden”, versie juni 2020,

Eurofins Analytico B.V.

Gildeweg 42-46 Tel. +31 (0)34 242 63 00 BNP Poribas $.A. 227 9245 25
3771 NB Barneveld  Fax +31 (0)34 242 63 99 IBAN: NL74BNPRD227924525
P.0. Dox 4BY E-mail info-env@eurofins.nl BIC: BNPANLZA

3770 AL Barneveld HL Site www.eurofins.nl KVK/CoC Ho. 09088423

BTW/VAT Ho. HL 8043.14,00%3.001

Eurofins Analytico B.V, is 150 14001: 2018 gecertificeard door TlvV
en erkend door het Vlaamse Gewaest (OVAM en Dep. Ongeving),

het Brusselse Gewest (BIM), het Waolse Gawest (DGRNE-0WD)

an door de ovarheid van Luxamburg (MEV).
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TOELICHTING OP DE KOOPOVEREENKOMST VOOR DE CONSUMENT¥)
*) Behorende bij model koopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning (model 2021)

1. Model koopovereenkomst met toelichting

De model koopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning is In overleg vastgesteld door Vereniging Eigen Huis, de Consumentenbond,
VastgoedPRO, VBO Makelaar en de Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende goederen NVM U.A. Deze
organisaties gebruiken alle vijf hetzelfde modelcontract.

De model koopovereenkomst gaat uit van een soort standaardsituatie. Omdat geen enkele situatie precies gelijk is, kan de koopovereenkomst
worden aangepast aan specifieke omstandigheden. De bij de transactie betrokken partijen en hun makelaars kunnen daartoe aanvullende
afspraken tussen partijen in de koopovereenkomst opnemen. Uiteraard mogen partijen ook afwijken van hetgeen standaard in de
koopovereenkomst staat.

2. Koopovereenkomst

Als u een woning koopt of verkoopt worden de afspraken vastgelegd in een koopovereenkomst. Indien u een woning koopt of verkoopt via een
makelaarskantoor, zal de betrokken makelaar u hierbij assisteren, Het was altijd al verstandig om de koop van een woning schriftelijk aan te gaan,
maar sinds 1 september 2003 is dat in de meeste gevallen zelfs noodzakelijk. In tegenstelling tot vroeger is een mondelinge (ver)kcop van een
woning veelal niet geldig. Na ondertekening door alle partijen zal de koopovereenkomst verzonden worden aan de in de koopovereenkomst
genoemde notaris, In de meeste gevallen zal koper een zogenoemde bedenktijd hebben. Op deze bedenktijd zal bij de toelichting op artikel 16
nader worden ingegaan.

3. Akte van levering

De notaris maakt aan de hand van de gegevens in de koopovereenkomst een akte van levering op. De akte van levering Is de juridische uitwerking
van de reeds gesloten koopovereenkomst, nodig voor het bewerkstelligen van de daadwerkelljke eigendomsoverdracht. Deze akte van levering
wordt eerst aan alle partijen in concept toegestuurd. De notaris nodigt u tijdig uit voor het ondertekenen van de akte van levering,

Op die dag neemt de notaris de voornaamste inhoud van de akte van levering door met koper en verkoper, De akte van levering wordt getekend
door koper, verkoper (tenzij door koper of verkoper een volmacht is verleend) en de notaris.

De notaris zorgt ervoor dat de akte van levering wordt ingeschreven in de openbare registers. Op het moment van inschrijving in de openbare
registers wordt koper officieel eigenaar. Dit wordt verwerkt in het kadaster. Later ontvangt koper van de notaris een afschrift van deze akte: het
"eigendomsbewijs”, De originele akte blijft in bewaring bij de notaris.

4. Nota

Tegelijk met de conceptakte van levering ontvangt u van de notaris een "nota van afrekening". In deze nota is voor koper (meestal) opgenomen de
koopsom, de verrekening van lasten, de overdrachtsbelasting, de kosten van het kadaster enzovoort. Op de nota van afrekening van verkoper staat
onder meer het bedrag van de eventueel af te lossen hypothecaire geldlening met de daarbij behorende kosten. Het is gebruikelijk dat de nog niet
reeds voldane makelaarskosten en de advieskosten van de eventuele hypothecaire geldiening blj de notaris worden verrekend. De makelaarskosten
worden betaald door degene die de makelaar heeft ingeschakeld.

Onder aan de nota staat het bedrag dat u als koper nog moet betalen of dat u als verkoper ontvangt of bij moet betalen.

5. Energielabel

In beginsel is elke verkoper verplicht een definitief energielabel aan koper te overhandigen bij de eigendomsoverdracht van zijn woning, Een
energlelabel laat zien hoe energlezuinig een woning is en wat er beter kan. Van de isolatie van het dak, de muren, de vioer(en) en de ramen tot de
energiezuinigheid van verwarmingsinstallaties. Per 1 januari 2015 is de wetgeving op dit punt aangescherpt. Beschikt verkoper niet over een
energielabel bij de levering, dan riskeert verkoper een sanctie.

Er bestaan enkele uvitzonderingen op de hoofdregel dat verkoper een definitief energielabel moet overhandigen bij de eigendomsoverdracht van zijn
wonling. Een uitzondering is bijvoorbeeld een beschermd monument. Uw makelaar kan u hierover inlichten. Eveneens kunt u informatie inwinnen
op de website van de rijksoverheid: www.riiksoverheid.nl

6, Uitleg koopovereenkomst
Nu volgt puntsgewijs een uitleg van de tekst van de koopovereenkomst,

Gegevens partijen

Op het voorblad van de koopovereenkomst bij A worden de gegevens van verkoper ingevuld, inclusief het numimer van het paspoort,
identiteitsbewijs of rijbewljs (legitimatie). Voor zover reeds bekend worden ook het toekomstige adres en telefoonnummer van verkoper vermeld;
dit ten behoeve van eventuele verdere communicatie met de notaris en het kadaster (bijvoorbeeld voor toezending van de akte van levering).
Indien sprake is van een medeverkoper, waaronder een echtgeno(o)t(e) of geregistreerd partner, worden ook diens gegevens Ingevuld onder A.

Bij B worden de gegevens van koper ingevuld. Ook hier geldt dat indien sprake is van een medekoper, ook diens gegevens worden ingevuld onder
B

Indien de echtgeno(o)t(e) of geregistreerd partner niet als medekoper of medeverkoper optreedt, maar de koopovereenkomst ondertekent als blijk
van toestemming, wordt volstaan met het ondetaan de akte opnemen van zijn of haar naam.

Medeondertekening door echtgenoot / geregistreerd partner

In het Burgerlijk Wetboek, artikel 1:88 lid 1 sub a staat:

"Een echtgenoot behoeft de toestemming van de andere echtgenoot voor de volgende rechtshandelingen: overeenkomsten strekkende tot
vervreemding, bezwaring of ingebrulkgeving en rechtshandelingen strekkende tot begindiging van het gebruik van een door de echtgenoten
tezamen of door de andere echtgenoot alleen bewoonde woning of van zaken die bij een zodanige woning of tot de inboedel daarvan behoren.”
Onder Inboedel wordt hier verstaan het geheel van tot huisraad en tot stoffering en meubilering van een woning dienende roerende zaken, met
uitzondering van boekerijen en verzamelingen van voorwerpen van kunst, wetenschap of geschiedkundige aard.
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Is de andere echtgenoot afwezig of is hij niet in staat zijn wil te verklaren en daardoor zijn toestemming niet verleent dan kan de beslissing van de
kantonrechter worden ingeroepen.

Voor geregistreerde partners geldt dezelfde regeling als voor echtgenoten,

Ter uitvoering van hetgeen In dit wetsartikel Is bepaald, moet de echtgenoot of geregistreerd partner van verkoper de koopovereenkomst meestal
medeondertekenen voor toestemming tot verkoop. Er is op grond van dit wetsartikel geen toestemming nodig voor de koop van de echtgenoot of
geregistreerd partner van kaper; toestemming en medeondertekening Is wel nodig voor het vestigen van een hypotheek met betrekking tot de
onroerende zaak. Op het voorblad wordt vermeld wie koper(s) en verkoper(s) zijn.

Niet gehuwde of geregistreerde samenwonenden hoeven elkaar geen toestemming te geven voor de verkoop van de door hen samen bewoonde
woning, maar het kan zijn dat in het samenlevingscontract iets anders is overeengekomen. Als samenwonenden samen eigenaar zijn, hebben ze
wel elkaars medewerking nodig voor de verkoop van de woning.

artikel 1 Verkoop en koop.

Optie A: Eigendom*

Verkoper verkoopt aan koper, dje van verkoper koopt: de ejgendom van het perceel grond met woning en verdere aanhorigheden:
& plaatseljik bekend (Incl. POSECOLE)! 1.irisiisssiivimmsviscissasirsnsssss

= kadastraal bekend GEMEENLE ..umwriurresssasserssisirsssncsssmsesssnensry SECHE vovisssavecesssonsss N0s wrseisosssnasss

- Groot ... HECLATE, vouvisin, 8IE, vivennrnirs CENLIALE,

hierna te noemen: “de onroerende zaak’,
met inbegrip van de zaken zoals omschreven in de bf deze koopovereenkomst behorende ljjst.
De In de koopsom opgenomen roerende zaken worden door partjjen gewaardeerd 0p € ...y 26998

R T P T e e P PR R PR P L

Optie B: Erfpacht*

1.1, Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt het recht van erfpacht op

het perceel grond mel de woning en verdere aanhorigheden:

- plaatseljjk bekend (Incl. postcode): ......cvvviciriins

- kadastrasl bekend gemeente .......... T PO F T Py Pt e v e = AR Y I ¢ 1 S S

S gmat......,.. hmﬂ% ravassaan 8(8, anernvrener mnﬂa’e,

hierna te noemen; "de onroerende zaak’,

tegen een Koopsom Van € vy ZEJGE irussvinsrnsrvassssssnsssvarssssusnsprssssassirnes

met inbegrip van de zaken zoals omschreven in de bjj deze koopovereenkomst behorende ljst.

De In de koopsom opgenomen roerende zaken worden door partijen gewaardeerd 0P € ......ovmsiiiierer, ZEGGE
1.2, Op de onroerende zaak zijn de volgende erfpachltvoorwaarden van toepassing:

------ P T e e e L e e e R e PR LR L LE R e e L]

Koper verklagtd kennis te hebben genomen van de inhoud van de van toepassing zijnde voorwaarden, die aan de koopovereenkomst
zijn toegevoegd.

1.3. Het recht van erfpacht is eeuwigdurend /voortdurendy/tijidelifk * en Joopt tot en met .........

Het recht van erfpacht kan voor het eerst worden herzien per ..........

1.4, De canon is eeuwigdurend afgekocht/De canon is reeds vooruitbetaald tot en met .....*

De canon dient periodiek te worden voldaan en bedraagt thans € ...... per....*

De canon kan voor het eerst worden aangepast op ...

De canon kan voor het eerst worden geindexeerd op ........

Artikel 1

Optie Eigendom / Erfpacht.

In dit artikel dient aangegeven te worden of het een koop van een onroerende zaak in eigendom betreft of een koop van een recht van erfpacht op
een onroerende zaak. In het geval van een koop van een onroerende zaak in eigendom, wordt koper eigenaar van het perceel grond met de erop
staande woning. Bij de koop van een recht van erfpacht wordt koper geen elgenaar maar erfpachter van de grond met de erop staande woning.
Erfpacht is een recht dat de erfpachter de bevoegdheid geeft om de grond met de daarop staande gebouwen, die eigendom van een ander zijn, te
houden en te gebruiken. Omdat een ander eigenaar is en blijit van de grond met woning, zijn er voorwaarden verbonden aan het erfpachtrecht en
dient er in veel gevallen een vergoeding (“canon”) betaald te worden voor het gebruik van de grond. Deze voorwaarden worden In de Optie
Erfpacht onder artikel 1,2 aangeduid. In artikel 1,3 en 1.4 wordt aangegeven wat de erfpacht precles inhoudt en hoeveel de canon bedraagt.

Omschrijving onroerende zaak De gegevens van de
onroerende zaak worden ingevuld, zoals de straat, het huisnummer, de gemeente en de kadastrale gegevens. Bij de grootte van het
grondopperviak wordt doorgaans uitgegaan van de vermelde gegevens in de openbare registers, Deze gegevens kunnen afwijken van de feitelijke
situatie, zie artikel 6.11. Tenslotte wordt de koopsom ingevuld, eerst in cijfers en dan voluit geschreven,
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Lijst van zaken

Bij de koopovereenkomst behoort ook een lijst van zaken. Als koper en verkoper niet duidelijk met elkaar afspreken welke zaken bij de koop zijn
inbegrepen, kan dat tot problemen lefden, Koper kan bijvoorbeeld stellen dat de voorzethaard is meeverkacht, terwijl verkoper daar heel anders
over denkt. Als partijen van mening verschillen over wat precies tot het verkochte behoart, moet de knoop soms doorgehakt worden aan de hand
van het juridische onderscheid tussen roerende zaken en onroerende zaken. Dat onderscheid is echter ~zelfs voor juristen- vaak moeilijk te
hanteren, Om te voorkomen dat kopers en verkapers zich in een juridisch doolhof moeten begeven, is de Iijst van zaken opgesteld. Er staan zowel
roerende als onroerende zaken op. Het is verstandig om de hele lijst samen door te lopen, Uiteraard kunnen er zaken aan worden toegevoegd of

weggestreept,

Waardering roerende zaken

Dat de lijst van zaken voorbij gaat aan de vraag of lets roerend of onroerend is, betekent niet dat het onderscheid onbelangrijk is. Om fiscale
redenen is het voor zowel koper als verkoper van belang om zich daarin te verdiepen. Voor de overdracht van onroerende zaken moet koper
namelijk overdrachtsbelasting betalen. Voor de overdracht van roerende zaken is dat niet het geval, Daar staat tegenover dat de rentelasten die
betrekking hebben op de aankoop van roerende zaken niet aftrekbaar zijn in het kader van de inkomstenbelasting, Bovendien kan de opbrengst
van de onroerende zaak van Invioed zijn op het bedrag dat verkoper in de toekomst kan lenen met behoud van hypotheekrenteaftrek,

In de koopovereenkomst wordt aangegeven op welk bedrag de meeverkochte roerende zaken worden gewaardeerd, Het voor roerende zaken
ingevulde bedrag moet uiteraard wel reéel zijn, De belastingdienst kan daarop controleren en om-een nadere toelichting vragen, Staat het bedrag
in geen verhouding tot de werkelijke waarde van de betreffende roerende zaken, dan loopt koper het risico een boete te moeten betalen.

Zoals vermeld, is het onderscheld roerend en onroerend niet altijd even gemakkelijk te hanteren. Het komt dan ook regelmatig voor dat partijen
van mening verschillen over het al dan niet roerende karakter van bepaalde zaken. Omdat partijen niet kunnen onderhandelen over het al dan niet
(on)roerende karakter van zaken, is het weinig zinvol voor hen om daarover in discussie te gaan. OF iets roerend of onroerend is, volgt uit de wet,
ongeacht de vraag hoe partijen daar over denken. Voor het vaststellen van de overdrachtsbelasting is dan ook in felte voldoende dat duidelijk is
wat er allemaal in de koop begrepen is {lijst van zaken).

Indlen ook roerende zaken zijn verkocht moet de notaris bij de akte van levering aangeven welke roerende zaken het betreft, voor welk bedrag
deze werden verkregen en of dat bedrag bij de prijs voor de onroerende zaak is inbegrepen. Omdat de notarls veelal geen concreet beeld van het
verkochte heeft, is het voor hem plezierlg als de (makelaar van de) koper op de lijst van zaken aangeeft welke zaken naar zijn mening roerend zijn.

artikel 2 Kosten/ Overdrachtsbelasting

2.1. De kosten die op de eigendomsoverdracht betrekking hebben en die de notaris in rekening brengt, zoals overdrachisbelasting,
notariskosten en kadasterkosten, zijn voor rekening van koperyverkoper*. De notaris wordt aangewezen door koper/verkoper®,

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met de aflossing van overbruggingsfeningen en/of aflossing en doorhaling van
hypotheken en/of beslagen die op de onroerende zaak rusten, zijn voor rekening van verkoper,

De kosten die de notarls in rekening brengt in verband met het vestigen van een hypotheek met betrekking tot de onroerende zaak zijn
voor rekening van koper. :

Eventuele overige kosten die de notaris in rekening brengt, zoals de kosten van een volmacht en de kosten van een tolk, zjn voor
rekening van de parti die hiervan gebruik maakt,

2.2, Indlen de overdrachtsbelasting voor rekening van koper komt en de verschuldigde overdrachtsbelasting wordt verminderd op grond
van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer (WBR), zal koper aan verkoper wel/niet* uitkeren het verschil tussen enerziids de
overdrachtsbelasting die zonder toepassing van artikel 13 WBR verschuldigd zou zijn en anderzijds de werkeljjk verschuldigde
overdrachtshelasting (hierna te noemen: 'art. 13-verschif).

Indien hetart. 13-verschil aan verkoper wordt uitgekeerd, dan zal koper daarover (0ok) overdrachtsbelasting verschuldigd zijn. Partifen
spreken af dat de over het art. 13-verschil verschuldigde overdrachtsbelasting in mindering wordt gebracht op het aan verkoper uit te
Kkeren art. 13-verschil, Hiermee wordt bewerkstelligd dat het totaalbedrag dat koper betaalt aan overdrachtsbelasting vermeerderd met het
aan verkoper uit te keren art. 13-verschil geljjk zal zijn aan het bedrag dat koper aan overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn geweest
zonder toepassing van artikel 13 WBR.

Indlien partijen overeenkomen dat het genoemde verschil aan verkoper wordt ultgekeerd zal dit via de notaris geljjktiidig met de betaling
van de keopsom plaatsvinden.

Artikel 2

In dit artikel wordt ingevuld wie de kosten voor zijn rekening neemt: koper of verkoper. Als verkoper deze kosten betaalt, spreekt men van "v.o.n."
(vrij op naam). Als koper deze kosten betaalt, spreekt men van "k.k." (kosten koper). Onder deze kosten worden verstaan: notariskosten voor de
akte van levering (incl. BTW), kosten van het kadaster en overdrachtsbelasting.

Makelaarskosten en hypotheekkosten vallen er onder andere niet onder! Er wordt apart aangegeven welke kosten die de notaris in rekening brengt
voor rekening van verkoper of koper komen, De overdrachtsbelasting bedraagt een percentage van de koopsom, Als de waarde van de onroerende
zaak hoger is dan de koopsom wordt de overdrachtsbelasting over deze waarde berekend.

Er is een kans dat over de koopsom omzetbelasting (BTW) is verschuldigd. Bijvoorbeeld als er recentelijk een verbouwing geweest is, of als er een
praktijkruimte meeverkocht wordt, Duidelijk moet dan zijn wie deze BTW voor zijn rekening neemt. Bij nieuwbouw is de BTW gewoonlijk
inbegrepen in de koopsom. Uw makelaar kan u hierover inlichten,

Artikel 2.2 is van toepassing indlen verkoper de onroerende zaak binnen een bepaalde termijn nadat hij eigenaar is geworden, verkoopt en
overdraagt, Thans bedraagt de bepaalde termijn van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer (hierna te noemen: 'WBR’) 6 maanden. Op
grond van artikel 13 lid 1 WBR mag het bedrag waarover overdrachtsbelasting of omzetbelasting ter zake van die vorige verkrijging was
verschuldigd op de heffingsgrondslag in mindering worden gebracht. Dit wordt ook wel de *maatstafvermindering’ genoemd, Er ontstaat dan een
overdrachtsbelastingvoordeel vanwege de doorlevering van de onroerende zaak binnen een bepaalde termijn, welk voordeel op grond van artikel
13 WBR aan koper toekomt, Indien verkoper van dit voordeel gebruik wil maken moet verkoper dit met koper overeenkomen tijdens de
onderhandelingen. In artike! 2.2 wordt dan 'niet’ doorgestreept en koper betaalt dan aan verkoper dit voordeel als vergoeding.

Voorheen was goedgekeurd dat deze vergoeding aan verkoper niet in de heffing van de overdrachtsbelasting werd betrokken, Deze goedkeuring is
op 1 juli 2011 komen te vervallen. De vergoeding die koper aan verkoper betaalt, vait sindsdien weer onder de tegenprestatie en daarover moet
derhalve ook overdrachtsbelasting betaald worden. De laatste zin van artikel 2.2 bepaalt dat koper nooit méér overdrachtsbelasting betaalt dan dat
hij betaald zou hebben als er géén sprake was geweest van een doorlevering op grond van artikel 13 WER. Het nadeel dat ontstaat door het
vervallen van de goedkeuring komt dus voor rekening van verkoper.

3




NVM

Op 1 januari 2021 zijn de in artikel 14 WBR genoemde tarieven voor de overdrachtsbelasting aangepast. Daarnaast is er een extra lid toegevoegd
aan artikel 13 WBR, artikel 13 lid 4 WBR, Artikel 13 lid 4 WBR bepaalt dat, in afwijking van artikel 13 lid 1 WBR waarblj een maatstafvermindering
geldt, niet de maatstaf, maar de belasting die ter zake van de vorige verkrijging was verschuldigd in mindering kan worden gebracht op de
verschuldigde belasting wegens verkrijging van de woning binnen zes maanden na de vorige verkrijging. Door In deze situaties een
belastingvermindering in plaats van een maatstafvermindering toe te staan, wordt voorkomen dat de vermindering hoger Is dan dat er cumulatie
van belasting is. Voor de toepassing van artikel 13 lid 4 WBR is wel vereist dat het verlaagde tarief, genoemd in artikel 14 lid 2 WBR, terecht Is
toegepast. In beginsel is artikel 13 lid 4 WBR slechts van toepassing als vanwege onvoorziene omstandigheden de woning binnen zes maanden na
de verkrijging redelijkerwijs niet of tijdelijk als hoofdverblijf is gebruikt.

Voorbeeld toepassing artikel 13 lid 4 WBR in combinatie met artikel 2.2 van de koopovereenkomst

Niet-starter B verkrijgt een woning voor € 350,000 en betaalt hier 2% overdrachtsbelasting over (2% van € 350,000 is € 7.000). B gaat heel kort in
de woning wonen, maar draagt de woning wegens onvoorziene omstandigheden binnen zes maanden over aan K voor € 360.000. K gaat de
woning niet of slechts tijdelijk als hoofdverblijf gebrulken en komt daardoor niet in aanmerking voor de vrijstelling of het verlaagde tarief van 2%. K
is daardoor In beginsel € 28.800 verschuldigd (8% van € 360,000). Op grond van artikel 13 lid 1 WER kan K echter de maatstaf van heffing
verminderen met de waarde waarover reeds overdrachtsbelasting is betaald (€ 350,000). Hierdoor zou K, uiteindelijk zonder het toegevoegde
vierde Iid, slechts 8% overdrachtsbelasting verschuldigd zijn over € 10.000 (€ 360,000 minus € 350.000), Dit is € 800. Het belastingvoordeel voor K
bedraagt door het kortstondig bewonen van de woning door B € 28,000, Het nieuwe artikel 13 lid 4 WBR bewerkstelligt dat het voordeel niet hoger
kan zijn dan het bedrag dat ter zake van de vorige verkrijging verschuldigd was tegen het 2%-tarief, K kan daarom slechts een vermindering
toepassen van € 7.000 en is € 21,800 verschuldigd (8% van € 360.000 minus € 7.000). Indien partijen in artikel 2.2 overeenkomen dat koper de
bespaarde overdrachtsbelasting - ook het artikel 13-verschil genoemd - wel aan verkoper zal uitkeren, betaalt koper aan verkoper dit voordeel van
€ 7.000 als vergoeding. In de derde volzin van artikel 2,2 hebben koper en verkoper afgesproken dat de over art. 13-verschil verschuldigde
overdrachtsbelasting in mindering wordt gebracht op het aan verkoper uit te keren art, 13-verschil, zodat uiteindelijk verkoper in dit voorbeeld
recht heeft op een vergoeding van € 6.481,48 (€ 7,000/108 x 100). Het bedrag van € 518,52 Is de verschuldigde overdrachtsbelasting over het art,
13-verschil. Hiermee wordt bewerkstelligd dat het totaalbedrag dat koper betaalt aan overdrachtsbelasting vermeerderd met het aan verkoper uit
te keren art. 13-verschil gelijk zal zijn aan het bedrag dat koper aan overdrachtsbelasting verschuldigd zou zijn geweest zonder toepassing van
artikel 13 WBR.

artikel 3 Betaling

De betaling van de koopsom, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het passeren van de akte van levering.

Verkoper stemt er mee in dat de notaris de koopsom onder zich houdt totdat zeker is dat de onroerende zaak wordt geleverd viif van
hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan.

Artikel 3

De notaris ontvangt de koopsom van koper en voldoet — nadat eerst de schuldeisers van verkoper, waaronder hypotheekverstrekker(s) en
beslaglegger(s), die uit de koopsom behoren te worden voldaan in verband met de correcte afwikkeling van de koop en levering overeenkomstig de
voor de notaris geldende beroeps- en beleidsregels, het overblijvende restant van die koopsom aan verkoper. Omdat de notaris ervoor moet
instaan, dat het verkochte bij de inschrijving in de openbare registers onbelast is met bijvoorbeeld hypotheken of beslagen en hij dit eerst na de
leveringsdatum officieel bevestigd krijgt, mag hij - mede verzekeringstechnisch - de koopsom namens koper pas uitbetalen als hij deze bevestiging
heeft, meestal enkele dagen na de datum van levering.

ariikel 4 Eigendomsoverdracht

4.1, De akte van levering zal GEPasSeerd WOrden 0P .......oewissooeens OF ZOVES! eerder of later als partijen tezamen nader
overeenkomen, ten overstaan van een notaris verbonden aan notariskantoor. ... e e e gevesligd

i R S SRR » hierna verder te noemen notaris.

4.2, Verkaper staat in voor zijn bevoegdheld tot verkoop en tot eigendomsoverdracht ten tijde van het passeren van de akte van levering.
4,3, Indien sprake is van de verkoop van een recht van erfpacht moet in deze koopovereenkomst voor ‘ejgendomsoverdracht” gelezen
worden 'de overdracht van het recht van erfpacht’.

Artikel 4

Er zijn verschillende soorten overdrachten, De belangrijkste zijn de juridische en de feitelijke overdracht. De juridische overdracht {(ook wel
juridische levering, eigendomsoverdracht of transport genoemd) vindt plaats bij de notarls via een notariéle akte van levering en inschrijving
daarvan in de openbare registers. De feitelijke overdracht vindt plaats door het overhandigen van de sleutels en het in bezit nemen van de
verkochte onroerende zaak. Het is mogelijk dat er twee data zijn voor de verschillende overdrachten (zie artikel 7); maar vaak vallen de twee data
echter samen (namelijk indien de akte van levering nog dezelfde dag wordt ingeschreven). In artikel 4 moet de datum van de juridische overdracht
worden ingevuld, bij artikel 4.1. Wanneer de feitelijke overdracht vooraf gaat aan de juridische overdracht kan er sprake zijn van een economische
elgendomsoverdracht. In dat geval kan het verstandlg zijn om contact op te nemen met de notaris in verband met eventuele verschuldigdheld van
de overdrachtsbelasting. Ook wordt in dit artikel de naam van het notariskantoor ingevuld dat de akte van levering verzorgt. De keuze van de
notaris ligt meestal bij koper, behalve als verkoper voor het sluiten van de koopovereenkomst bekend maakt, dat hij de keuze van de notaris
voorbehoudt, Dit gebeurt dikwijls blj nieuwbouw om het gehele project bij een zelfde notarls te laten leveren.

Omdat de modelkoopovereenkomst de mogelijkheld geeft voor 2 soorten koop ~ namelijk de koop van de eigendom van de onroerende zaak of de
koop van het recht van erfpacht op de onroerende zaak — is aangegeven hoe de terminologie in de koopovereenkomst moet worden gelezen.

artikel 5 Bankgarantie/ Waarborgsom

5,1, Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper zal deze ulterlifk op ...... een schriftelijke door een bankinstelling
afgegeven bankgarantie doen stellen voor éen bedrag van €....... Z8GGE ............... Deze bankgarantie moet onvoorwaardeljjk zijn,
voortduren tot ten minste één maand na de overeengekomen datum van eigendomsoverdracht, en de clausule bevatten dat de
desbetreffende bankinstelling op eerste verzoek van de notarls het bedrag van de garantie aan de notaris zal uitkeren. Indjen het bedrag
van de garantie aan de notarls wordt uitgekeerd, zal deze daarmee handelen als in artikel 11 is bepaald, Indien zich het gestelde in artikel
11.5 sub d voordoet, dient de bankgarantie te worden verlengd bij gebreke waarvan partijen de notaris ingevolge deze koopovereenkomst
verplichten de bankgarantie te innen, Blf dezen wordt de notaris verplicht en voor zover nodig onherroepelijk gemachtigd om, zodra koper
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aan zijin verplichtingen heeft voldaan en de juridische levering Is voltooid, de bankinstelling te berichten dat de door koper gestelde
bankgarantie kan vervallen. Onder bankinstelling word in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar in de zin van artikel 1:1 Wet op het
financteel toezicht.

5.2, In plaals van deze bankgarantie te steflen kan koper een waarborgsom storten ter hoogte van het in artikel 5.1 genoemde bedrag in
handen van de notaris via diens derdenrekening.

De waarbargsom moet uiterljjk op de in artikel 5.1 genoemde dag zijn bijgeschreven op genoemde rekening.

Deze waarbargsom zal, behoudens het in artikel 11 bepaalde, met de koopsom worden verrekend voor zover de koopsom en het overige
door koper verschuldigde niet uit een door koper aangegane geldlening worden voldaan. Het gedeelte van de waarborgsom dat niet wordt
verrekend, wordt aan koper terugbetaald zodra hij aan zjjn verplichtingen op grond van deze koopovereenkomst heeft voldaan.

Over de waarborgsom wordt door verkoper geen renie vergoed.

Als de notarls over de waarborgsom rente vergoedt, komt deze rente aan koper toe.

5.3, Indien koper In staat van faillissement wordt verklaard of is toegelaten tot de schuldsaneringsregeling natuuirijike personen en de
curator of bewindvoerder deze koopovereenkomst niet gestand wenst te doen, zal het in artikel 5.1 genoemde bedrag van de bankgarantie
respectievelijk de waarborgsom van rechtswege als boete bedoeld in artikel 11.2 aan verkoper zijn verbeurd.

Artikel 5

Het is gebruikelijk om overeen te komen, dat koper na het tot stand komen van de koopovereenkomst een bankgarantie stelt voor een bedrag van
10% van de koopsom. Het gaat daarblj om een verklaring van de bank waarin wordt gegarandeerd dat de bank dit bedrag zal uitkeren indien
koper zijn verplichtingen niet zal nakomen. Met het stellen van een bankgarantie gaat enige tijd gemoeld. Doorgaans wordt de bankgarantie
gesteld binnen enkele dagen na het verloop van het financieringsvoorbehoud, Voor een garantieverklaring berekent de bank een vergoeding.

In plaats van een bankgarantie te stellen kan koper een waarborgsom storten. Het is gebruikelijk en verstandig om een eventuele waarborgsom te
storten bij de notaris. Als koper als consument koopt, mag de waarborgsom of de bankgarantie op grond van de wet vaak niet hoger zijn dan 10%
van de koopsom.

Artikel 5 beoogt verkoper een bepaalde zekerheid te bieden dat koper aan zijn verplichtingen zal valdoen. Eventueel kan de boete, die In artike| 11
wordt genoemd, op de bankgarantie of de waarborgsom worden verhaald. Als de waarborgsom van enige omvang is of niet al te kort bij de notaris
berust, zal de notaris doorgaans rente aan koper vergoeden,

artikel 6 Staat van de onroerende zaak/ Gebruik

6.1, De onroerende zaak zal aan koper In elgendom worden overgedragen in de staat waarin deze zich bif het tot stand komen ven deze
koopovereenkomst bevindt, derhalve met alle daarbij behorende rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve
rechten, zichtbare en onzichtbare gebreken en vrif van hypotiieken, beslagen en inschriivingen daarvan, Koper aanvaardt deze staat en
daarmee ook de op de onroerende zaak rustende publiekrechtelljke beperkingen voor zover dat geen 'bjjzondere lasten” zjjn.

6.2. Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle liidende erfdienstbaarheden, biizondere lasten en beperkingen, afzonderljjke zakeljke rechten,
kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen, die op de onroerende zaak rusten, e.e.a. voor zover bijjkend en/of voortvioeiend uit de
laatste en voorgaande notaridle akten van levering en/of van vestiging van een beperkt recht op de onroerende zaak, dan wel bijjkend
en/or voortvioeiend uit een afzonderlijke notariéle akte.

Verkoper heeft van al deze notariéle akten de letterijjke tekst (in kopie) aan koper ter hand gesteld.

Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van deze akten,

Verkoper heeft aan koper medegedeeld dat de volgende publiekrechteljike beperkingen op de onroerende zaak rusten:

Koper verklaart deze bijzondere (publiekrechteljjke) lasten vitdrukkeljjk te aanvaarden.

6.3. De onroerende zaak zal bij de elgendomsoverdracht de feitelijke elgenschappen bezitten die nodig ziin voor een normaal gebruik als:
......... Indien de feitelijke levering eerder plaatsvindt, zal de onroerende zaak op dat moment de eigenschappen bezitten die voor een
normaal gebruik nodig zijn,

Verkoper staat niet in voor andere elgenschappen dan die voor een normaal gebrulk nodig zjjn. Gebreken diie het normale gebruik
belemmeren en die aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment: van het tot stand komen van deze koopovereenkomst komen voor
rekening en risico van koper. Voor gebreken die het normale gebruik belemmeren en die niet aan koper bekend of kenbaar waren op het
moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst (s verkoper uitsluitend aansprakeljjk voor de herstelkosten. Bif het
vaststellen van de herstelkosten wordt rekening gehouden met de afirek ‘nieuw voor oud’.

Verkoper is nfet aansprakeljik voor ovetige (aanvullende) schade, tenzif verkoper een verw(it treft.

6.4.1. Aan verkoper Is niet bekend off Aan koper Is bekend dat* de onroerende zaak verontreinlging bevat die ten nadele strekt van het in
artikel 6.3 omschreven gebruik of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot schoning van de onroerende zaak, dan we/
het nemen van andere maalregelen,

6.4.2. Voor zover aan verkoper bekend is in de onroerende zaak wel/geen™ ondergrondse tank voor het opslaan van (viee)stoffen
aanwezig.

Voor zover verkoper bekend Is met de aanwezigheid van een ondergrondse tank voor het opsiaan van (vioei)stoffen, verklaart hij met
betrekking tot het al dan niet nog in gebruik ziin en/of het volgens wettelijke voorschrifien onklaar gemasakt zifn, het volgende:

6.4.3. Aan verkoper is niet bekend ofyAan koper s bekend dat* in de onroerende zaak asbest is verwerkt.

6.4.4. Aan verkoper is niet bekend ofjAan koper Is bekend dat* ten aanzien van de onroerende zaak beschikkingen of bevelen in de zin
van artikel 55 van de Wet Bodembescherming zijn genomen door het bevoegd gezag.

6.5, Koper heeft het recht om direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering de onroerende zaak van binnen en van
buiten te inspecteren.

6.6. Verkoper staat ervoor in dat tot op de dag dat hij deze koopovereenkomst heeft ondertekend door de overheld of door nutsbedrijven
geen verbeteringen of herstellingen zjjn voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zjjn uitgevoerd.

Indlen op of na de dag van ondertekening en voor het moment van levering een verbelering of herstelling door de overfield of
nutsbedrijven wordt aangekondigd of voorgeschreven, zijn de gevolgen van de aankondiging of aanschrijving voor rekening en risico van
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koper. De aankondiging of aanschrifving komt voor rekening en risico van verkoper indien deze verband houdt met het niet-nakomen van
uit de wet of deze keopovereenkomst voor verkoper voortvioeiende verplichtingen.

6.7.1. Aan verkoper s niet bekend of/Aan koper s bekend dat™ de onroerende zaak is aangewezen of s betrokken in een procedure tot
aanwiizing:

a. als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwel;

b. als provinciaal monument of gemeentelijk monument krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke verordening of
bestemmingsplan.

6.7.2. Aan verkoper is niet bekend off Aan koper is bekend dat* de onroerende zaak /s gelegen binnen een gebied dat Is aangewezen of
waarvoor een procedure loopt tot aanwiizing:

a. als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 lid 1 onder a van de Erfgoedwet.

b. als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale verordening, gemeenteliike verordening of bestemmingsplan.

6.8. Verkoper verklaart dat ten aanzien van de onroerende zaak geen verplichtingen ten opzichte van derden bestaan wegens
voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop.

6.9. Voor zover aan verkoper bekend Is de onroerende zaak wel/niet* opgenomen in een (vooriopige) aanwijzing als bedoeld in de Wet
voorkeursrecht gemeenten.

6.10 In de koop (s niet begrepen datgene waarop huurders krachtens hun welteliik wegneemrecht rechten doen gelden.

6..11, Verschil tussen de opgegeven en de werkeljike grootte verleent aan geen der partijen enlg recht. In afwiiking hiervan komen
partifen het volgende overeen: .........

6,12, Verkoper verklaart dat de lasten over voorgaande jaref), voor zover de aanslagen zijin opgelegd en de canons die verschuldigd zijn
geworden, zijn voldaan.

Voor zover de genoemde aanslagen en/of canons nog niet ziin voldaan, verklaart verkoper deze op eerste verzoek te voldoen.

6.13. De enkele verkiaring dat verkoper niet bekend /s met bepaalde feiten of omstandigheden houdt geen garantie of vrijwaring in voor
koper of verkoper,

Artikel 6

In artikel 6.1 staat dat koper de onroerende zaak koopt in de staat waarin het zich bevindt ten tijde van het aangaan van de kaopovereenkomst.
De hoofdregel is dat verkoper in beginsel niet instaat voor de afwezigheid van (verborgen) gebreken, Met andere woorden: de onroerende zaak zal
aan koper in eigendom worden overgedragen met inbegrip van alle zichtbare en onzichtbare gebreken. Alle risico wordt dus in eerste instantie bij
koper neergelegd. Dit geldt zowe| voor feitelijke gebreken als voor overige gebreken voor zover deze niet als *bijzondere lasten’ in de zin van art.
7:15 van het Burgerlijk Wetboek zijn aan te merken. Artikel 6,2 gaat over die ‘bijzondere lasten’.

Gelet op de hoofdregel dat alle risico in eerste instantie op hem rust, wordt van koper verlangd dat hij tot op zekere hoogte onderzoek doet. Zo
dient hij in beginsel zelf bij de gemeente te informeren welke bestemming krachtens het ter plaatse geldende bestemmingsplan op de onroerende
zaak rust. Wel moet verkoper de hem bekende informatie aan koper verstrekken: hij moet dus in beginsel aan koper vertellen wat hij weet over de
eigenschappen en (feitelijke) gebreken van de onroerende zaak.

Op voormelde hoofdregel dat alle risico in eerste Instantie op koper rust, wordt in artikel 6.3. een belangrijke uitzondering gemaakt voor zover het
de feitelijke elgenschappen van de onroerende zaak betreft. Hieronder wordt in de toelichting op artikel 6.3, uitgebreid aandacht aan deze
uitzondering besteed.

In artlkel 10 wordt nader ingegaan op de situatie dat de onroerende zaak niet geleverd kan worden in de staat waarin deze zich bij het tot stand
komen van deze koopovereenkomst bevindt, omdat de zaak na de koop — maar voor de levering — geheel of gedeeltelijk verloren is gegaan.

De onroerende zaak wordt vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan geleverd. Verkoper moet de bestaande hypotheken aflossen en
ervoor zorgen dat ze ook niet meer in de openbare registers staan ingeschreven. In de praktijk regelt de notaris dit laatste. Ook zorgt verkoper
ervoor dat er geen beslagen rusten op de onroerende zaak. Zou er beslag zijn gelegd op de onroerende zaak, dan kan de levering doorgaans niet
plaatsvinden, zolang het beslag niet is opgeheven.

Artikel 6.2 gaat over 'bijzondere lasten en beperkingen’ die op de onroerende zaak rusten (een term afkomstig uit art. 7:15 van het Burgerlijk
Wetboek). ‘Bijzondere lasten en beperkingen’ (hierna: *hijzondere lasten) zijn juridische beperkingen die op de onroerende zaak rusten. Dit kunnen
privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en zogenoemde ‘kettingbedingen’. Op grond van
zulke beperkingen heeft een ander (dan de eigenaar) een aanspraak op de onroerende zaak (bijvoorbeeld een recht van overpad over de grond).
Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een besluit van het college van B & W tot het vestigen van een wettelijk voorkeursrecht.
Verkoper dient koper voorafgaand aan de koop te informeren over de jurldische beperkingen die als *bijzondere lasten’ op de onroerende zaak
rusten. Daartoe zal hij aan koper (in kopie) verstrekken de (voorgaande) notariéle akten waarover hij beschikt, Koper kan dan in deze akten lezen
welke bijzondere lasten op de onroerende zaak rusten, Uit artikel 6.2 volgt dat koper de bijzondere lasten die uit deze akten voortvloeien,
(uitdrukkelijk) aanvaardt,

Is verkoper ermee bekend dat er (ook) bijzondere lasten op de onroerende zaak rusten die niet blijken uit de aan koper ter hand gestelde akten,
dan zal hij die bijzondere lasten aan koper moeten mededelen, zodat koper daarvan op de hoogte is wanneer de koopovereenkomst wordt
gesloten. Voor publiekrechtelijke beperkingen (die als een bijzondere last op de onroerende zaak rusten) geldt dat deze lang niet altijd zijn vermeld
in voorgaande notariéle akten. De publiekrechtelijke beperkingen waarmee verkoper bekend is, kunnen expliciet in artikel 6.2 worden vermeld.
Koper aanvaardt {uitdrukkelijk) de in artikel 6.2 vermelde beperkingen,

Het Is van belang dat verkoper aan koper vertelt wat hij weet, en dat koper op grond van hetgeen in artikel 6.2 is vermeld en de (in kopie) aan
hem verstrekte voorgaande notariéle akten weet welke (privaatrechtelijke en publiekrechtelijke) bijzondere lasten op de onroerende zaak rusten,
Laat verkoper het verstrekken van informatie achterwege, dan kan hij later worden geconfronteerd met een eis tot schadevergoeding, Omdat de
bijzondere lasten aanspraken van anderen op de onroerende zaak betreffen, zal verkoper die lasten vaak niet (of slechts met veel moelte) kunnen
opheffen, Blijkt opheffing niet mogelijk, dan zal koper in beginsel schadevergoeding van verkoper kuninen vorderen. Het is daarom van belang dat
verkoper aan koper vertelt welke bijzondere lasten op de onroerende zaak rusten (zodat deze door koper kunnen worden aanvaard).

In artikel 6.3 wordt een vergaande uitzondering gemaakt op de hoofdregel dat de onroerende zaak aan koper in eigendom zal worden
overgedragen met inbegrip van alle zichtbare en onzichtbare gebreken, Artikel 6.3 bepaalt dat de onroerende zaak bij de eigendomsoverdracht de
feitelijke eigenschappen zal bezitten die voor een normaal gebruik nodig zijn. Normaal gebruik bij een woning betekent onder meer dat in de
woning gewoond moet kunnen worden op een vellige manier en met een bepaalde mate van duurzaamheid. Belemmert een gebrek het normale
gebruik, dan kan kaper verkoper hierop aanspreken. Het wil echter niet zeggen dat elk gebrek het normale gebruik belemmert. Koper van een
bestaande woning zal, afhankelijk van ouderdom en prijs daatvan, tot op zekere hoogte rekening moeten houden met een bepaalde mate van
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meteen te verrichten {achterstallig) onderhoud en aanpassingen aan de eisen van de tijd, ook al was de noodzaak daartoe ten tijde van het sluiten
van de koop niet direct zichtbaar, Daarnaast is in artikel 6.3, bepaald dat gebreken die het normale gebruik belemmeren en die aan koper “bekend”
zijn of “kenbaar” ziin op het moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst, voor rekening en risico van koper komen. Een
voorbeeld, Verkoper verkoopt een woning met een verrot dakbeschot. Er is vastgesteld dat het verrotte dakbeschot het normale gebruik van de
woning belemmert. Koper is hiermee bekend bij de ondertekening van de koopovereenkomst, Koper kan na de ondertekening van de
koopovereenkomst niet verkoper aanspreken omdat het ‘normale gebruik’ in artikel 6.3 belemmerd wordt door het verrotte dakbeschot, Ten tijde
van de ondertekening van de koopovereenkomst was koper hier Immers mee bekend en partijen hebben afgesproken dat gebreken die het normale
gebruik belemmeren en die aan koper bekend zijn of kenbaar zijn op het moment van het tot stand komen van de koopovereenkomst, voor
rekening en risico van koper komen, Het begrip “kenbaar” Is ruimer dan “bekend”, Ook gebreken die koper nlet kent maar die hij had moeten
ontdekken als hij voldoende zorgvuldig te werk was gegaan, zijn “kenbaar”. Koper mag er dus niet zomaar vanult gaan dat alles wel in orde is. Van
koper wordt verwacht dat hij nagaat -of laat nagaan- of de zaak aan de door hem te stellen eisen voldoet. Het spreekwoord ‘wat niet weet, wat
niet deert’ gaat hier niet op. Koper moet bij twijfel vragen stellen en/of zelf onderzoek (laten) verrichten, Dat betekent niet dat verkoper altijd zijn
mond mag houden, Op hem rust een mededelingsplicht. Hij moet koper op de hoogte stellen van gebreken waarvan hij behoort te weten dat ze
voar koper van belang zijn en waarvan hij weet of vermoedt dat koper ze nlet kent,

Deze mededelingsplicht is niet beperkt tot voorgenoemde gebreken. Als koper heeft aangegeven dat hij de onroerende zaak voor een bijzonder
doel wil gebruiken, zal verkoper, als hij weet dat het verkochte niet voor dat gebruik geschikt is, dat aan koper moeten melden. Alhoewel uit artikel
6.3 volgt dat verkoper niet in staat voor de geschiktheld van het verkachte voor het beoogde bijzondere gebruik, heeft verkoper wel een
mededelingsplicht. Als verkoper niet aan de mededelingsplicht voldoet, kan koper —indien deze het gebrek niet kende- verkoper aansprakelijk
stellen.

Ook voor verkoper gaat het spreekwoord ‘wat niet weet, wat niet deert’ niet op. Als ondanks voldoende onderzoek door koper, achteraf blijkt dat
ten tijde van de eigendomsoverdracht toch sprake is van een gebrek dat een normaal gebruik in de weg staat, kan verkoper daar in principe op
worden aangesproken. Dat geldt ook voor bodemverontrelniging. Als zowel aan verkoper als aan koper volledig onbekend is of er
bodemverontrelniging aanwezlg s, dan zal, wanneer het normale gebruik van de onroerende zaak in het geding is, het risico in beginsel op
verkoper rusten, Staat een verontreiniging een normaal gebruik niet in de weg, dan berust het risico in beginsel op koper.

De verplichting voor verkoper om een zaak te leveren die de eigenschappen bezit die voor een normaal gebrulk ervan nodig zijn, geldt in beginsel
ook voor de meeverkochte (roerende) zaken. Ook in dat geval geldt dat verkoper koper moet informeren over gebreken die het normale gebruik
belemmeren en die voor koper niet direct waarneembaar zijn. Als koper zelf reden heeft om te twijfelen, moet hij verkoper vragen stellen of de
meegekochte zaak (laten) onderzoeken.

De een-na-laatste zin van artikel 6,3. ziet op de herstelkosten, Voor gebreken die het normale gebruik belemmeren welke niet aan koper bekend of
kenbaar waren op het moment van het tot stand komen van deze koopovereenkomst, is verkoper uitsluitend aansprakelijk voor de herstelkosten.
Verkoper draagt daarmee het risico van het alsnog geschikt maken van de onroerende zaak voor normaal gebruik. Bij het vaststellen van de
herstelkosten moet rekening worden gehouden met de aftrek ‘nieuw voor oud’; Bij het vaststellen van de aftrek *nieuw voor oud’ wordt rekening
gehouden met enerzijds de kosten van vernieuwing en anderzijds de levensduur van het te vervangen onderdeel. Een voorbeeld: koper heeft
verkoper op grond van artikel 6.3. van de koopovereenkomst aansprakelijk gesteld voor een niet functionerende cv-ketel. De cv-ketel dient in zijn
geheel vervangen te worden. Een cv-installateur heeft de kosten van vervanging van de cv-ketel begroot op € 2.500,00. De verwachte levensduur
wordt geschat op 20 jaar. Ten tijde van de koop was de cv-ketel 10 jaar oud. De aftrek *nieuw voor oud” bedraagt dan 50%, te weten € 1,250,00.
Verkoper dient dus de helft van de herstelkosten aan koper te voldoen,

Koper draagt het risico van de overige (gevolg) schade, tenzij verkoper een verwijt treft, Verkoper treft een verwijt als hij bijvoorbeeld willens en
wetens gebreken verzwijot die het normale gebruik belemmeren.

In artikel 6,4.1. kunnen partijen hun wetenschap over het al dan niet verontreinigd zijn van de onroerende zaak aangeven. Een dergelijke clausule
wordt wel een *(on)bekendheidsverklaring’ genoemd, Ook de artikelen 6.4.2, 6.4.3, 6.4.4, 6.7.1 en 6.7.2 zijn voorbeelden van
(on)bekendheidsverklaringen. Dergelijke clausules hebben een bewijs- en een signaalfunctie. De bewijsfunctie ligt hierin dat “welles-nietes-
discussles” worden voorkomen. Als koper bijvoorbeeld verklaart dat hij bekend is met de aanwezigheid van een olietank (bekendheidsverklaring),
kan hij moeilijk achteraf beweren dat verkoper zijn plicht heeft verzaakt om mededeling te doen over die aanwezigheid. Uit de koopovereenkomst
blijkt duidelijk dat de aanwezigheld bekend was. Andersom, als verkoper verklaart niet bekend te zijn met de aanwezigheid van een olletank
{onbekendheidsverklaring), kan hij moeilijk achteraf beweren dat hij koper op de aanwezigheld van de tank heeft gewezen of dat de aanwezigheid
van de tank voor koper duidelijk zichtbaar was. Er staat immers zwart op wit dat verkoper niet wist of er een ondergrondse tank was, De
signaalfunctie wordt vervuld doordat partijen op het onderwerp attent worden gemaakt. Zij worden min of meer gedwongen om daar iets over vast
te leggen. Daardoor wordt verkoper gestimuleerd om zijn mededelingsplicht te doen, en koper om zijn onderzoeksplicht te doen. Om ieder
misverstand te voorkomen is in artikel 6,13 uitdrukkelijk bepaald dat een onbekendheidsverklaring niet bedoeld is als garantie of
uitsluiting/beperking van aansprakelijkheld. Zoals hierboven reeds aangegeven gaat het spreekwoord ‘wat niet weet wat niet deert’, noch op voor
koper, noch voor verkoper. OF koper verkoper kan aanspreken volgt in beginsel uit artikel 6.1 en 6.3 van de koopovereenkomst, waarbij kenbare
gebreken voor risico van koper komen, Uiteraard kunnen partijen, desgewenst per onderdeel, van de standaard in de koopovereenkomst
opgenomen risicoverdeling afwijken,

Artikel 6.4.2. heeft betrekking op ondergrondse opslagtanks voor het opslaan van (vloei)stoffen, zoals olietanks en septictanks. Met name voor
gebruik en sanering van ondergrondse olietanks gelden speciale regels. Verkoper kan aangeven of de tanks nog in gebruik zijn, of ze onklaar
gemaakt zijn, zo ja, wanneer dat is gebeurd en of daarbij de wettelijke voorschriften in acht zijn genomen, Als een niet in gebruik zijnde olietank
niet onklaar gemaakt is, doen koper en verkoper er verstandig aan om afspraken te maken over het saneren of verwijderen van de tank en de
daaraan verbonden kosten. Dat soort afspraken kunnen in de opengelaten ruimte onder het artikel vastgelegd worden. Als verkoper niet weet of er
nog olietanks aanwezig zijn, doet koper er goed aan om vooraf onderzoek te doen naar de aanwezigheid van olietanks, Wanneer zich in de tuin een
nog niet of niet conform het Activiteitenbesluit milieubeheer is gesaneerd, kan het bevoegd gezag een verplichting opleggen tot (her)sanering of
verwijdering van de tank. Hierblj dient eerst bodemonderzoek te worden gedaan naar mogelijke bodemverontrelniging die als gevolg van
olielekkage kan zijn ontstaan en waardoor de bodem gesaneerd dient te worden, De wijze van sanering is afhankelijk van de mate van vervuiling
en moet gedaan worden door een erkende saneerder.

In artikel 6,4.3. moet verkoper mededelen of hij er al dan niet mee bekend is of er asbest in de onroerende zaak is verwerkt. Dit geldt ook als
bijvoorbeeld in een schuur of afdakje of in de verharding van een tuinpad asbest is gebruikt. Bij verwiidering van asbest dienen speciale
maatregelen genomen te worden. Indien er asbest is geconstateerd, kunnen partijen desgewenst in de koopovereenkomst opnemen, of, en voor
wiens kosten het wordt verwijderd. Ook hier geldt dat als verkoper niet weet of er asbest in het huis Is verwerkt, koper daar onderzoek naar kan
laten verrichten.
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Artikel 6.4.4., gaat over beschikkingen of bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet Bodembescherming. Op grond van deze wet kan de provincie
of de gemeente een beschikking of bevel tot bijvoorbeeld onderzoek of sanering van de grond nemen. Indien verkoper weet dat een dergelijke
heschikking of bevel gegeven is, moet hij koper daarvan op de hoogte stellen,

Uit artikel 6,5, volgt dat koper direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering bij de notaris de onroerende zaak van binnen en van
buiten mag inspecteren. Er Is gekozen om dit viak voor het passeren van de akte van levering te doen, omdat dit het beste moment is, Er kan
namelijk nog van alles aan de onroerende zaak veranderen. Daarom wordt hier nog eens de mogelijkheid geboden te controleren of de onroerende
zaak zich in dezelfde staat bevindt als toen het gekocht werd, Indien een makelaar betrokken is bij de verkoop van de woning, zal deze vaak bij de
inspectie aanwezig zijn,

Artikel 6,6, ziet op zogenoemde aanschrijvingen van de overheid of door nutsbedrijven. De overheid of een nutsbedrijf kan een eigenaar de
verplichting opleggen om zijn onroerende zaak in een bepaald opzicht te verbeteren of te herstellen, bijvoorbeeld de aanschrijving van een
nutsbedrijf dat men de elektrische installatie moet verbeteren of de aanschrijving van een gemeente dat de eigenaar de voorgevel moet
opknappen. Het Is voor koper van belang om te weten of dat is gebeurd, Het nakomen van zo'n verplichting kost immers geld en bovendien moet
een en ander binnen een bepaalde periode worden uitgevoerd. De bepaling moet voorkomen dat koper voor verrassingen komt te staan, Een
aanschrijving komt doorgaans niet onverwacht, in die zin dat meestal al langer duidelijk Is dat er iets niet in orde is. Als koper en verkoper aan hun
onderzoeksplicht resp. mededelingsplicht hebben voldaan, zal koper de gebreken al kennen. In verband daarmee zijn de kosten in beginsel voor
rekening van koper als de overheid of het nutsbedrijf na het tekenen van de koopovereenkomst, maar voor de eigendomsoverdracht een herstel- of
verbeteringsplicht oplegt. Aanschrijvingen in verband met bouwen zonder, of in strijd met, een vergunning komen in beginsel voor rekening van
verkoper,

Artikel 6.10. Als het verkochte een verhuurde woning betreft, en met de huurder is afgesproken dat deze de woning voor het passeren van de akte
van levering zal ontruimen, dan moet rekening worden gehouden met het feit dat een huurder in beginsel het recht heeft om die zaken mee te
nemen die hij heeft aangebracht. Hij dient de woning op te leveren in de oorspronkelijke staat waarin hij die bij aanvang van de huur heeft
ontvangen, Een uitzondering is er voor geoorloofde veranderingen en toevoegingen en hetgeen door ouderdom is tenletgegaan of beschadigd. Het
is voor koper en verkoper van belang elkaar goed te informeren over hetgeen tot het verkochte behoort.

Artikel 6.11 zlet op alle opperviakten, zoals de kadastrale opperviakte van het perceel en de vioeroppervlakte van de onroerende zaak, Omdat
koper de situatie ter plaatse heeft bekeken en hij dus ziet wat hij koopt, maakt het vaak nlet veel ult of de opgegeven grootte afwijkt van de
werkelijke grootte, Daarom is het gebruikelijk om af te spreken dat er geen verrekening plaatsvindt bij verschil tussen de opgegeven en de
werkelijke grootte. Soms kan het voor koper toch belangrijk zijn dat de daadwerkelijke opperviakte kiopt of nagenoeg klopt met de opgegeven
oppervlakte. In afwijking van de hoofdregel kunnen partijen dan iets anders afspreken. Dit kan op de stippellijn van artikel 6.11, Partijen kunnen
bijvoorbeeld opnemen dat koper recht heeft op een vergoeding van verkoper als blijkt dat de oppervlakte minimaal 5% minder bedraagt dan
opgegeven. Leg ook de hoagte van de vergoeding vast, bijvoorbeeld een bedrag voor iedere m2 die de opgegeven opperviakte overschrijdt. Omdat
in de koopovereenkomst geen melding wordt gemaakt van de gebruiksopperviakte van de woning, is het verstandig om dit ook op te nemen op de
stippellijn. De verkopend makelaar kan hierblj helpen. Makelaars (behorend bij NVM, VBO of VastgoedPRO) zijn namelijk verplicht om de woning
volgens de ‘meetinstructie gebruiksopperviakte woningen’ op te meten, zodat de gegevens bekend zijn. De grootte van het perceel wordt overigens
in artike! 1 van de koopovereenkomst genoemd.

Artikel 6.13, Hier wordt nog eens benadrukt dat de verklaring van verkoper dat hij niet op de hoogte Is van bijvoorbeeld bodemvyerontreiniging,
niets zegt over wie het risico voor bodemverontreiniging draagt. Koper mag uit de onbekendheidsverklaring niet afleiden dat er geen sprake Is van
bodemverontreiniging. Hij krijgt dus geen garantie, Er is echter ook geen sprake van uitsluiting van aansprakelijkheid. Verkoper legt met een
onbekendheldsverklaring het risico dus niet bij koper neer, zie de toelichting bij artikel 6.3, en 6.4.1, Risicoverdeling Is een kwestie van afspraak, Bij
een onbekendheldsverkiaring gaat het om feitelijke wetenschap en hiet om een afspraak. Je kunt nu eenmaal niet onderhandelen over de vraag of
je iets wel of niet weet.

artikel 7 Feitelijke Jevering/ Overdracht aanspraken

7.1, De feitelijke levering en aanvaarding vindt plaats op het moment van het ondertekenen van de akte van levering zoals weergegeven
in artikel 4.1, tenzif tussen verkoper en koper een ander tjdstip s overeengekomen, viif van huur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten
met uitzondering van de volgende overeenkomsten welke door koper gestand worden gedaan;

7.2, Voor zover uit het artikel 7.1 niet anders voortvioeit staat verkoper ervoor In dat de onroerende zaak bif de feiteljjke levering vrij is
van aanspraken tot gebruik, engevorderd s, en behoudens de eventueel meeverkochte roerende zaken, leeg en ontruimd is.

7.3, Indien koper de onroerende zaak geheel of gedeelteljjk aanvaardt onder gestanddoening van lopende huur-, lease- of
huurkoopovereenkomsten:

a. staat verkoper ervoor in dat hij ten tiide van de feiteljjke levering niet reeds betalingen heeft ontvangen voor toekomstige termijjnen en
dat er tevens geen beslag Is gelegd op dergelifke termifnen;

b, staat verkoper ervoor In dat vanaf hel tot stand komen van deze koopovereenkomst bestaande huur-, lease- en/of
huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, de onroerende zaak niet geheel of gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt
gegeven of op enjgerlel andere wijze in gebruik wordt afgestaan, tenzij met schrifteljjke toestemming van koper; en

c. verklaart koper bekend te ziin met de inhoud ven de aver te nemen genoemde fiuur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten,

7.4. In deze koopovereenkomst is voor zover mogeljjk begrepen de overdracht van alle aanspraken die verkoper ten aanzien van de
onroerende zaak kan of zal kunnen doen gelden tegenover derden, waaronder begrepen de bouwer(s), (onder)aannemer(s),
Installateur(s), architect(en) en leverancier(s), zoals wegens verrichte werkzeamheden of ter zake van aan de onroerende zazk
toegebrachte schade, zonder dat verkoper tot vrfjwaring verplicht fs. Deze overdracht vindt plaats per de datum van de
eigendomsoverdracht, Vindt de feitelijke levering op een eerdere datum plaats dan de ondertekening van de akte van levering, dan wordt
de overdracht van bovenvermelde aanspraken effectief per die eerdere datum. In dat laatste geval, verplicht verkoper zich hierbjf de hem
bekende gegevens ter zake aan koper te verstrekken en machtigt verkoper koper hierbjj, voor zover nodig, deze overdracht van
aanspraken voor rekening van koper te doen mededelen aan de desbetreffende derden overeenkomstig de wetteljjke bepalingen.
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Artikel 7

De feitelijke levering vindt plaats door het overhandigen van de sleutels en het in bezit nemen van het verkochte, In dit artikel wordt aangegeven
dat de levering plaatsvindt op het moment van het ondertekenen van de akte van levering bij de notaris, tenzij tussen verkoper en koper een ander
tijdstip is overeengekomen, Tevens wordt aangegeven hoe de levering plaatsvindt, namelijk vrij van huur-, lease- of huurkoopovereenkomsten met
uitzondering van eventueel in te vullen overeenkomsten. Het gaat hierbij dus niet alleen om de vraag of de onroerende zaak geheel of gedeeltelijk
verhuurd is, maar ook of verkoper bepaalde onderdelen zoals de cv-ketel of de keuken gehuurd of geleased heeft, Als de onroerende zaak vrij van
huur etc. wordt geleverd, zijn de artikelen 6,10 en 7.3 niet van toepassing.

Indien verkoper en koper een ander tijdstip van feitelijke levering overeenkomen, zijn over het algemeen aanvullende afspraken gewenst,
bijvoorbeeld over het tijdstip waarop het risico overgaat (artikel 10). Overleg in dergelijke gevallen vooraf met uw verzekeraar en
hypotheekverstrekker.

In artikel 7.4 wordt aangegeven dat alle aanspraken die verkoper kan doen gelden, over gaan op koper. Het betreft hier bijvoorbeeld een garantie
die verkoper heeft op een verbouwing, op dubbel glas of op de dakbedekking. De in artikel 7.4 gegeven opsomming is niet uitputtend, Indien op de
te kopen onroerende zaak de garantie- en waarborgregeling SWK, Woningborg, Bouwgarant of GIW van toepassing is, geldt dat de garantie
automatisch overgaat. Informatie over de termijnen en de te volgen procedure is te vinden in de betreffende waarborgregeling.

artikel 8 Baten, lasten en canons

De baten, lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde canons komen voor rekening van Koper Met INGBNG VAN «....cocuvwwwirsisssesssseassns
De dan lopende baten, lasten, belastingen, heffingen en canons, 2ullen per die datum tussen partijen naar rato van tjd worden verrekend.
Deze verrekening vindt gelijktiidig plaats met de betaling van de koopsom, Voor zover er met betrekking tot de onroerende zaak
belastingen en/ of hefiingen ten laste van het gebruik worden geheven zullen deze niet tussen partijen worden verrekend,

Artikel 8

In artikel 8 wordt aangegeven op welke datum de baten (bijvoorbeeld de huren), de lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde canons
overgaan op koper, Meestal wordt overeengekomen dat deze overgaan met ingang van de datum van eigendomsoverdracht: zle artikel 4,
Belastingen enj/of heffingen ten laste van het gebruik van de onroerende zaak worden nlet tussen verkoper en koper verrekend. Wanneer verkoper
verhulst naar een andere gemeente dan heeft verkoper doorgaans recht op ontheffing van de belastingen enfof heffingen ten laste van het gebruk
van de onroerende zaak voor de resterende volle maanden van het jaar, Verhulst verkoper naar een andere woning in dezelfde gemeente dan blijft
de aanslag doorgaans in stand. Raadpleeg voor meer informatie over belastingen en/of heffingen ten laste van het gebrulk van de onroerende zaak
uw gemeente.

artikel 9 Hoofdelfjkheid

Indien verkoper enfof kaper twee of meer (rechts)personen zijn, geldt het volgende:

a. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, kunnen slechts gezamen/ijk de voor hen ult deze koopovereenkomst
voortvioeiende rechten uitoefenen, respectieveljik de voor hen uit deze koopovereenkomst voortvioeiende verplichtingen nakomen;

b. de (rechts)personen die verkoper, respectieveljik koper zijn, verlenen elkaar bij dezen onherroepelifk volmacht om namens elkaar de uit
deze koopovereenkomst voortvioelende rechten uit te oefenen, respectieveljjk de voor hen uit deze koopovereenkomst voortvioelende
verplichtingen na te komen; en

¢. de (rechts)personen die verkoper, respectieveljjk koper zijn, zijn hoofdelijk verbonden voor de uit deze koopovereenkomst
vooritvicelende verplichlingen.

Artikel 9

Voor de praktijk heeft dit artikel het gevolg dat, wanneer er aan verkopende of kopende zijde meer personen naast elkaar staan (bijvoorbeeld
echtgenoten of erfgenamen), men mag volstaan met zich tot één van hen te richten; men wordt dan geacht zich ook tot de ander(en) te hebben
gericht. Een brief gericht tot één van drie kopers, wordt dus geacht voldoende te zijn om alle drie op de hoogle te stellen. De uit meerdere
personen bestaande partij treedt dus ten opzichte van de wederpartij op alsof er slechts van één persoon sprake is.

artikel 10 Risico-overgang/ Beschadiging door overmachi

10.1. De onroerende zaak Is met Ingang van het moment van tekenen van de akte van levering voor risico van kopet, tenzijf de felteljjke
levering eerder plaatsvindt, in welk geval het risico per dat moment overgaat op koper.

10.2, Indien de onroerende zaak voor het tiidstip van risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel of gedeelteljk verloren gaal, is
verkoper verplicht koper hiervan onverwijid in kennis te stellen.

10.3. Indien de onroerende zaak door overmacht: voor het tidstip van risico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk
verloren gaat, is deze koopovereenkomst van rechtswege ontbonden, tenzi/ binnen vier weken na het onheil, maar in ieder geval voor de
overeengekomen dag van elgendomsoverdracht:

a. koper uitvoering van deze koopovereenkomst verlangt, in welk geval verkoper -zonder enige bijzondere tegenprestatie naast de
vastgestelde koopsotn - aan koper op de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht de onroerende zaak aflevert in de staat waarin
deze zich dan bevindt, met daarbij alle rechten welke verkoper ter zake van het onheil -hetzif uit hoofde van verzekering, hetzij uft
anderen hoofde- jegens derden toekomen. De levering van deze rechten geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artikel 7.4, dan wel
b, verkoper verklaart de schade voor zijn rekening te zullen fierstellen védr de overeengekomen dag van efgendomsoverdracht dan wel
indien het onheil zich voordoet in de vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, binnen vier weken
na het onhell, In het laatste geval verschuift een eerder overeengekomen datum van eigendomsoverdracht naar de dag volgend op die
waarop die vier weken na het onhell zjjn verstreken, Vindt herstel niet ten genoegen van koper plaats, dan is deze koapovereenkomst
alsnog ontbonden, tenzij koper binnen veertien dagen nadat op basis van dit artikel herstel plaatsgevonden behoort te hebben, verklaart
alsnog gebrulk te willen maken van het hem onder sub a. van dit artikel 10.3 toegekende recht, in welk geval de elgendomsoverdracht
plaatsvindt op de overeengekomen datum dan wej, indien het onhell zich voordoet binnen vier weken voorafgaande aan de
overeengekomen dag van elgendomsoverdracht, uiterijik zes weken na het onheil.

Ingeval zowel koper als verkoper verklaren gebruik te willen maken van de in artikel 10,3 toegekende rechten, prevaleert de keuze van

koper,
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10.4. Indien koper na de eigendomsoverdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden als bedoeld in artikel 7:10 lid 3 BW, bljift het
risico in afwijking van die bepaling voor koper tot aan het moment van de terugoverdracht aan verkoper, Indjen en vaor zover dat risico
door koper is verzekerd of - bij gebreke daarvan - Indlen en voor Zover dat risico bif een object als het verkochte door een gebruikeljike
opstalverzekering pleegt te worden gedekt, Voor de overige risico’s waartegen koper niet is verzekerd en die bjj een object als het
verkochte ook niet plegen te worden verzekerd, blijft het bepaalde in artikel 7:10 leden 3 en 4 BW van kracht.

Artikel 10

Volgens artikel 6 van de koopovereenkomst moet de onroerende zaak worden geleverd in de staat waarin het zich bevindt bij het tot stand komen
van de koopovereenkomst. Tussen dit tijdstip en het moment van de elgendomsoverdracht kan er van alles gebeuren, waardoor de staat
verandert, Vanaf het moment van de notariéle elgendomsoverdracht is de onroerende zaak voor risico van koper. Omdat het tekenen van de akte
van levering doorslaggevend Is, doet verkoper er verstandig aan om zijn opstalverzekering niet voor die tijd op te zeggen. Het risico gaat namelijk
niet automatisch op koper over als de levering door toedoen of nalaten van koper wordt uitgesteld. Als de feitelijke levering eerder plaats vindt dan
de juridische levering, rust het risico op koper vanaf de feitelijke levering en doet koper er verstandig aan om een opstalverzekering vanaf dat
moment af te sluiten. Het is echter mogelijk dat koper de koopovereenkomst ontbindt nadat de overdracht heeft plaatsgevonden, Indien artikel
7:10 lid 3 BW In dat geval van toepassing zou zijn, zouden de risico's verbonden aan de onroerende zaak door de ontbinding van de
koopovereenkomst bij verkoper zijn achtergebleven, Dit kan grote gevolgen hebben voor verkoper, omdat deze na de overdracht niet meer
verzekerd zal zijn voor het verkochte, Door de toepassing van artikel 7:10 lid 3 BW uit te sluiten voor die risico's die door een gebruikelijke
opstalverzekering worden gedekt, wordt voorkomen dat na ontbinding van de koopovereenkomst op goede gronden door koper, bepaalde

risico's voor de onroerende zaak terug gaan naar verkoper en blijven die risico's bij koper die daar wel voor verzekerd zal zijn.

Artikel 10 regelt wat er moet gebeuren in geval van overmacht (bijvoorbeeld blikseminslag of brandstichting door derden) waar koper en verkoper
geen van beiden lets aan kunnen doen. Als de onroerende zaak voar de eigendomsoverdracht bijvoorbeeld door brand geheel of gedeeltelijk wordt
verwoest, zijn beide partijen niet langer aan de koopovereenkomst gebonden. Als koper de onroerende zaak tach wil afnemen moet verkoper hem
de rechten uit bijvoorbeeld een opstalverzekering overdragen, Ook verkoper kan bewerkstelligen dat de onroerende zaak toch conform de
koopovereenkomst in eigendom wordt overgedragen,

Hij dient dan tijdig aan koper mede te delen dat hij de onroerende zaak voor de afgesproken datum van elgendomsoverdracht (of als dat later is:
binnen vier weken na het onheil) voor eigen rekening zal herstellen.

Als de situatie zoals bedoeld in dit artikel optreedt, is het verstandig dat partijen eerst met elkaar overleggen. Partijen kunnen uiteindelijk, mochten
ze niet tot een aanvaardbare oplossing komen, kiezen de ontbinding van de koopovereenkomst in stand te laten. Het is verstandig een dergelijke
afspraak schriftelijk vast te leggen.

artikel 11 Ingebrekestelling/ Ontbinding

11.1. Indien één van de partijen, na in gebreke te zijn gesteld, gedurende acht dagen nalatig is of bijjit in de nakoming van één of meer

van haar uit deze koopovereenkomst voortvioelende verplichtingen, kan de wederpartij van de nalatige partif deze koopovereenkomst

zonder rechterljke tussenkomst ontbinden door middel van een schrifteljjke verklaring aan de nalatige party,

11.2. Ontbinding op grond van tekortkoming is slechts mogeljik na voorafgaande ingebrekestelling. Bjj ontbinding van de

koopovereenkomst op grond van toerekenbare tekortkoming zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij een zonder rechterljke

tussenkomst terstond opelsbare boete van tien procent (10%) van de koopsom verbeuren, onverminderd het recht op aanvullende

schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de onmiddelljk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten

van verhaal,

11.3, Indien de wederpartif geen gebruik maakt van haar recht de koopovereenkomst te ontbinden en nakoming verlangt, zal de nalatige

partij ten behoeve van de wederparti na afloop van de in artikel 11,1 vermelde termijn van acht dagen voor elke sedertdien verstreken

dag tot aan de dag van nakoming een onmiddelljjk opeisbare boete verschuldigd zjjn van drie promille (3%a) van de koopsom met een

maximum van tien procent (10%) van de koopsom, onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke

schade hoger s dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhazal,

Indien de wederpartii na verloop van tijd de koopovereenkomst alsnog ontbindt dan zal de nalatige partij een boete verschuldigd zijn van

tien procent (10%) van de koopsom verminderd met het reeds in de vorm van een dagboete belaalde bedrag, onverminderd het recht op

aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger Is dan de onmiddelijk opeisbare boele, en onverminderd

vergoeding van kosten van verhaal,

11.4. Indlen de nalatige partif na ingebreke te zijn gesteld binnen de veormelde termifn van achi dagen alsnog haar verplichtingen

nakomt, s de nalatige partif desalniettermnin gehouden aan de wederpart diens schade als gevolg ven de niel-tiidige nakoming te

vergoeden.

11.5. De nolarls wordt bij dezen verplicht, en voor zover nodig door partijen onfierroepelijk gemachtigd, om:

a. indien koper een boete Is verschuldigd, het bedrag van deze boete uit het aan de nolaris uitgekeerde bedrag van de bankgarantie dan

wel uft de bjj de notaris gestorte waarborgsom, aan verkoper te betalen;

b. indjen verkoper een boete fs verschuldigd, de aan de notaris ter hand gestelde bankgerantie aan de bankinstelling terug te zenden dan

wel de door koper bif de notaris gestorte waarborgsom aan koper terug te belalen;

geggjﬁen het geval van artikel 5,3 zich voordoet het bedrag van de bankgarantie respectieveljjk de waarborgsom als boete aan verkoper te
leny;

d. indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan beoordelen wie van beide partijen tekortschiet dan wel of er sprake

/5 van tekortschieten, - behoudens eensluidende betalingsopdracht van partifen - de bankgarantie of waarborgsom onder zich te houden

toédat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bjj voorraad verklaard vonnis is beslist aan wie hij het bedrag moet

afdragen.

11.6. Er kunnen geen boetes meer worden verbeurd op grond van artikel 11.2 en/of artikel 11,3 zodra de koopsom is betaald en de

Jevering van de onroerende zaak heeft plaatsgevonden. De boetes die tol dat moment ingevolge artikel 11.3 zjjn verbeurd, bljven

verschuldigd. De omstandigheid dat geen boetes meer kunnen worden verbeurd krachtens artikel 11.2 en/of artikel 11.3 (nadat de

koopsom Is betaald en de onroerende zaak aan koper is geleverd), laat onveriet dat een partif schadevergoeding kan vorderen indien aan

de daarvoor geldende welleljjke eisen js voldaan.
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Artikel 11
Indien één van de partijen niet voldoet aan zijn verplichtingen (in de koopovereenkomst of In de wet vastgelegd), schiet hij tekort (wanprestatie).

In dit artikel wordt vooropgesteld, dat wanprestatie altijd duidelljk moet worden geconstateerd voordat de wederpartij iets kan ondernemen op
grond van wanprestatie,

Dit constateren vindt plaats door de andere partij in gebreke te stellen, dat wil zeggen, in een officieel stuk mee te delen dat deze zijn
verplichtingen nlet nakomt, Dit moet gepaard gaan met een sommatie om alsnog binnen acht dagen de verplichting na te komen, Hiermee geeft

men de wederpartij als het ware een laatste kans.

Artikel 11 zegt nu dat de koopovereenkomst door middel van een schriftelijke verklaring aan de nalatige kan worden ontbonden, wanneer er na het
verstrijiken van deze laatste kans, acht dagen na de ingebrekestelling, nog niets is gebeurd. Het tweede lid van artike! 11 stelt dat de "foute" partij
bij ontbinding van de koopovereenkomst een boete ter grootte van tien procent van de koopsom moet betalen. Mocht de werkelijke schade hoger
zijn dan de boete, dan kan een aanvullende schadevergoeding worden gegist. Met het betalen van de schadevergoeding alleen is de foute partij er
niet altijd van af. De zogenaamde kosten van verhaal, dat zijn bijvoorbeeld invorderingskosten, mogen ook gevorderd worden.

Daarmee hebben noch koper nach verkoper echter bereikt wat zij oorspronkelijk wilden. De "goede" partij heeft daarom de mogelijkheid na het
verstrijken van de termijn van 8 dagen in plaats van ontbinding nakoming van de koopovereenkomst te eisen. Hij wil natuurlijk wel voor de geleden
schade een vergoeding hebben,

Om zljn vordering kracht bij te zetten, kan hij met ingang van de negende dag na de ingebrekestelling, per dag een boete vorderen totdat de
koopovereenkomst nagekomen is, Het bedrag van de boete is vastgesteld op drie promille van de koopsom van de onroerende zaak, met een
maximum van tlen procent van de koopsom, onverminderd het recht op een aanvullende schadevergoeding indien de daadwerkelijke schade hoger
is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal. Als de partij die nakoming verlangt, toch besluit om
de koopovereenkomst alsnog te ontbinden, is de nalatige partij een boete verschuldigd van tien pracent van de koopsom, verminderd met de reeds
betaalde dagboete (op grond van 11.3), maar onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding indien de werkelijke schade hoger is en
onverminderd vergoeding van kosten van verhaal. Ook als een nalatige partij, die in gebreke is gesteld, toch aan zijn verplichtingen gaat voldoen,
heeft de wederpartij recht op schadevergoeding indien deze schade heeft geleden,

Indien de verschuldigde boete in de gegeven omstandigheden tot een buitensporig en onaanvaardbaar resultaat leidt dan kan de rechter de boete
matigen, Daarbij zal de rechter niet alleen moeten letten op de verhouding tussen de werkelijke schade en de hoogte van de boete, maar ook op
de aard van de overeenkomst, de inhoud en de strekking van het beding en de omstandigheden waaronder het is ingeroepen.

Artikel 11.6 bepaalt dat de boeteregeling zoals vervat in de artikelen 11,2 en 11.3 Is ‘uitgewerkt’ zodra de koopsom is betaald en koper eigenaar
van de onroerende zaak is geworden (doordat de notariéle leveringsakte in de openbare registers is ingeschreven). Mocht een partij voordien
boetes hebben verbeurd op grond van artikel 11.3, dan blijven deze boetes verbeurd. Macht later blijken dat sprake is van een tekortkoming
(bijvoorbeeld omdat de onroerende zaak niet de feiteljjke eigenschappen blijkt te hebben zoals omschreven in artikel 6.3), dan zal geen boete
kunnen warden gevorderd, maar eventueel wel schadevergoeding op grond van de bepalingen uit het Burgerlijk Wetboek,

artikel 12 Woonplaats
Deze koopovereenkomst wordt verzonden naar de notaris en partijen kiezen ter zake van deze koopovereenkomst woonplzats ten kantore
van de notarss.

Artikel 12

Woonplaatskeuze wil zeggen: wettelijk verblijf kiezen voor het ten uitvoer leggen van een rechtshandeling. Een brief die ontvangen Is op het adres
van de woonplaatskeuze wordt geacht door elk van de partijen te zijn ontvangen. De woonplaatskeuze, is vooral bedoeld als achtervang. Als een
van de partijen bijvoorbeeld moeilijk bereikbaar is, kan de andere hem officieel toch altijd bereiken, Ook kan het belangrijk zijn om te bewljzen dat
een bepaalde brief verstuurd is. In dat kader is het vaak handig om de brief zowel naar het feitelijke woonadres te sturen als naar het adres van de
woonplaatskeuze,

artikel 13 Registratie koopovereenkomst :

Partijen geven de notaris filermee welfhiet* de opdracht deze koopovereenkomst zo spoedig mogelijk in de openbare registers in te faten
schijven. De inschirijving vindf niet eerder plaats dan ...

De aan deze inschrijving verbonden kosten komen voor rekening van kopei/verkoper

Artikel 13

Zodra de koopovereenkomst Is getekend door beide partijen, bestaat de mogelijkheld deze te |aten inschrijven in de openbare registers. Of partijen
dit al dan niet willen, wordt in artikel 13 aangegeven. De notaris zal, zodra hij de koopovereenkomst heeft ontvangen, de inschrijving verzorgen.
Het laten inschrijven van de koopovereenkomst In de openbare registers heeft tot gevolg dat latere faillissementen, averdrachten, beslagen, en een
later gevestigd voorkeursrecht van de gemeente niet tegen koper kunnen worden ingeroepen. De inschrijving heeft aldus een dubbele basis:
inschrijving op grond van het Burgerlijk Wetboek (als bescherming tegen latere faillissementen, overdrachten en beslagen) en inschrijving op grond
van de Wet voorkeursrecht gemeenten (als bescherming tegen een later gevestigd voorkeursrecht).

Als het passeren van de akte van levering (zie artikel 4) langer dan zes maanden na de aankoap is gepland, Is het verstandig om nader advies in te
winnen over het beste moment van inschrijving. De Inschrijving heeft namelijk een geldigheidsduur van zes maanden, Overigens, ook als niet direct
opdracht aan de notaris wordt verstrekt om de koopovereenkomst in te laten schrijven, behoudt koper het recht om dat op eigen kosten alsnog te
laten doen, Dat geldt ook voor het laten inschrijven op een eerder moment dan in de koopovereenkomst is opgenomen,

artikel 14 Ideniiteit partifen
Koper en verkoper stemmen ermiee i, dat indien één van partjjen daarom verzoekt, de wederpartij zich jegens de verzoekende partij zal
Identificeren door het fonen van een geldig identiteitsbewils.

Artikel 14

Zowel koper als verkoper hebben er belang bij dat de koopovereenkomst tot een goed einde gebracht wordt. Het kan daarom ook van belang zijn
om te weten met welke partij men te doen heeft, Daarom kunnen zowel koper als verkoper van elkaar verlangen zich te identificeren. De notaris
zal, voordat hij de akte van levering kan opmaken, u ook om een identificatiebewijs vragen. Als geldig 'ID-bewijs' wordt 0.3, aangemerkt: een
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geldig paspoort, een geldige Nederlandse identiteitskaart, een geldig Nederlands rijbewijs eh een geldig Nederlands vreemdelingendocument
(verblijfsdacument).

artikel 15 Ontbindende voorwaarden
15.1. Deze koopovereenkomst kan door koper worden ontbonden indien uiterfijk:

8. OP crvreerieneennn. kOPEr VOOT de financiering van de onroerende zaak voor een bedrag Van ............... s ZOGC wcvvrrneiiars geen bindend
aanbod tot een hypothecaire geldlening van een erkende geldverstrekkende bankinstelling heert verfkregen, zulks tegen geen hogere bruto
Jaarlast darn ... e e e , Of een rentepercentage niet hoger dan ....... . bif de volgende hypo-

tbmm;'-‘ll:-.n‘n-'-'ufulntll'oilbl-lll'l.lti!llllil-l

Onder bankinstelling wordt in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar In de zin van artikel 1:1 Wet op het financieel toezicht; of
8,08 viiisviisnts ity koper geen met de aangevraagde hypothecalre geldlening corresponderende Nationale Hypotheek Garantie heeft
verkregen; of

G OD.vvnnesnnnsren UIE EL tapport van een bouwtechnische keuring vitgevoerd door ......... (naam keurder) / nader te bepalen * bljkt dat de
kosten van direct noodzakelfik herstel! van gebreken en achterstalfig onderhoud een bedrag van €.....vcuirmieey ZEAGE wuiiriinier , te boven
gaan of als aanvullend specialistisch onderzoek wordt aanbevolen. Als de keurder bif onderdelen in het rapport een bandbreedte in de
herstelkosten aanhoudt, wordt uitgegaan van het hoogste bedrag.

15.2, Deze koopovereenkomst kan door leder van de partijen worden ontbonden indien verkoper ingevolge de Wet voorketrsrecht
gemeenten nlet in staat is om de eigendom van de onroerende zaak op de overeengekomen dag over te dragen. Verkoper Is verplicht om
Zodra duidelifk fs dat hif ingevolge genoemde wet niet of niet tidig aan zijn verplichting tot fevering kan voldoen, koper daarvan schrifteliik
op de hoogte te stellen.

15.3. Partijen verplichten zich over en weer al het redelifk mogelijke te doen teneinde de hierboven bedoelde financiering enyof Nationale
Hypotheek Garantie en/of toezegging(en) en/or andere zaken te verkriigen.

De partjf die de ontbinding Inroept, dient er Zorg voor te dragen dat de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen, uiterljjk op de
s Werkdag na de datum waarvan in de betreffende ontbindende voorwaarde sprake s door de wederpartif of diens makelaar s
ontvangen.

Deze mededeling dient schrifteljjk en goed gedocumenteerd via gangbare communicatiemiddelen te geschieden, Indien koper de
ontbinding wenst in te roepen als gevolg van het (tijdig) ontbreken van een financiering als bedoeld in artikel 15.1 onder sub a., wordt,
tenzjj partijen anders overeenkomen, onder ‘goed gedocumenteerd’ verstaan dat één  afwijzing van een erkende geldverstrekkende
bankinstelling aan verkoper of diens makelaar dient te worden overgelegd. In aanvulling hietop/ In afwitking hiervan® komen partifen
overeen dat koper de/het volgende stuk(ken) dient over te leggen om te voldoen aan het vereiste van ‘goed gedocumenteerd? ..........
Indlen koper de ontbinding wenst in te roepen als gevolg van de bouwtechnlsche keuring als bedoeld in artikel 15.1 onder ¢ wordt onder
‘goed gedocumenteerd” verstaan dat een kopie van het keuringsrapport, met daarin een overzicht van de kosten voor het direct
noodzakelijk herstel van gebreken en het achierstallig onderhoud, aan verkoper of diens makelaar dient te worden overgelegd. Alsdan zijjn
beide partijen van deze koopovereenkomst bevrid. De door koper reeds gedane stortingen worden vervolgens gerestitueerd, Degenen die
deze stortingen onder zich hebben worden daartoe bjj dezen verplicht, en voor zover nodlg onherroepeljjk gemachtigd.

Artlkel 15

In artikel 15.1. kunnen één of meer data opgenomen worden voor ontbindende voorwaarden. Een ontbindende voorwaarde biedt één of meer
partijen de mogelijkheid om in bepaalde gevallen de koopovereenkomst te ontbinden. Bijvoorbeeld als koper de financiering nlet rond krijgt (a),
geen Nationale Hypotheek Garantie krijgt (b) of een bouwtechnische keuring negatief uitpakt (c). Het is verstandig de termijnen regel vast te
stellen, afhankelijk van de periode om de financiering, de Nationale Hypotheek Garantie rond te krijgen of een bouwtechnische keuring uit te laten
voeren, Naast de in artikel 15 lid 1 genoemde ontbindende voorwaarden voor de financiering, de Nationale Hypotheek Garantie en de
bouwtechnische keuring kunnen partijen nog andere ontbindende voorwaarden afspreken. Het is van belang dat alle afgesproken ontbindende
voorwaarden goed in de koopovereenkomist warden vastgelegd,

In verband met de hypothekenrichtiijn mag een geldverstrekker niet een voorlopige offerte, dat wil zeggen een offerte met voorbehouden,
verstrekken, Op grond van de richtlijn doet de geldverstrekker een bindend aanbod, ook wel bindende offerte genoemd. Dat is een offerte zonder
voorbehouden, Dit heeft tot gevolg dat de geldverstrekker voorafgaand aan het uitbrengen van de bindende offerte moet beschikken over alle
benodigde gegevens van koper, zoals inkomensgegevens, een werkgeversverklaring en een taxatierapport. In verband met de termijn van de
ontbindende voorwaarde voor de financiering is het dus voor koper van belang dat hij alle benodigde stukken zo snel mogelijk aanlevert.

Onder de bruto jaarlast wordt verstaan het totale bedrag dat jaarlijks aan hypotheekrente, aflossing en (risico-)premies tezamen wordt betaald,
alsmede eventuele extra aflossingen in verband met de afgegeven Naticnale Hypotheek Garantie.

Koper kan ook afzien van een of meer ontbindende voorwaarden, bljvoorbeeld omdat verkoper niet akkoord gaat met een ontbindende
voorwaarde, Daar zijn echter wel risico’s aan verbonden. Als partijen bijvoorbeeld geen ontbindende voorwaarde voor financiering overeenkomen
en artikel 15,1 onder a doorstrepen, dan heeft dit tot gevolg dat als koper wel een geldlening nodig heeft en deze niet krijgt, dat geen reden is om
de koopovereenkomst te ontbinden, Het al dan niet slagen van de financiering van de onroerende zaak komt dan volledig voor rekening en risico
van koper. Een vergelijkbaar gevolg heeft het afzien van het voorbehoud van een bouwtechnische keuring. Indien partijen kiezen om geen gebruik
te maken van de ontbindende voorwaarde voor een bouwtechnische keuring door artikel 15.1 onder ¢ door te strepen, dan heeft dit tot gevolg dat
koper niet de mogelijkheid heeft om de koopovereenkomst te ontbinden als de kosten van direct noodzakelifk herstel van gebreken en achterstallig
onderhoud hoger zijn dan waarop hij had gerekend. Verkoper kan overigens nog wel aansprakelijk zijn voor verborgen gebreken op grond van de
koopovereenkomst of de wet,

In het derde lid is een inspanningsverplichting van partijen opgenomen cm al het redelijk mogelijke te doen om de financiering en/of Nationale
Hypotheek Garantie, toezeggingen of andere zaken te verkrijgen.

De ontbinding van de koopovereenkomst geschiedt echter niet vanzelf, doch dient door degene die ontbindt aan de andere partij bekend te worden

gemaakt. Partijen dienen overeen te komen, binnen hoeveel werkdagen na de datum waarop de ontbindende voorwaarde verstrijkt, het bericht
van ontbinding door de wederpartij of diens makelaar moet zijn ontvangen, Zaterdagen, zondagen en algemeen erkende feestdagen tellen in de
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berekening niet mee, Aan het einde van de in 15.1 vermelde termijn staat vast of er een beroep op de ontbindende voarwaarde gedaan kan
worden. Aan het einde van de in 15.3 genoemde termijn staat vast of er daadwerkelijk een beroep op de ontbindende voorwaarde is gedaan.

Het inroepen van ontbinding dient "schriftelijk en goed gedocumenteerd via gangbare communicatiemiddelen” te geschieden. Schriftelijk houdt in
dat een telefoontje niet voldoende is. Wat “goed gedocumenteerd” inhoudt Is afhankelijk van de inhoud van de ontbindende voorwaarde,
Standaard is in de koopovereenkomst opgenomen dat koper één afwijzing moet overleggen om een beroep te doen op het
financleringsvoorbehoud. In veel gevallen zal dit voldoende zijn. Geldverstrekkers zijn tegenwoordig zodanig aan regels gebonden door de Wet op
het financieel toezicht dat er van uitgegaan mag worden dat een afwijzing van een geldverstrekker gebaseerd s op een grondige beoordeling van
de financiéle situatie van koper, zelfs als de afwijzing summiler Is geformuleerd. Als gevolg van gedragscodes en wetgeving wijken
acceptatievoorwaarden van geldverstrekkers onderling niet of nauwelijks af. Het indienen van een aanvraag bij een tweede geldverstrekker zal dus
waarschijnlijk eveneens tot een afwijzing leiden, Hiernaast geldt sinds 1 januari 2013 het provisieverbod. Dit houdt voor een koper in dat hij
advieskosten moet betalen aan de hypotheekadviseur of de geldverstrekker, Als na één afwijzing duldelijk is dat de financiering niet rond komt, is
het voor koper bezwaarlijk om nogmaals advieskosten te moeten betalen voor een tweede afwijzing. Daarnaast kan de factor tijd problemen geven
als na de eerste afwijzing het traject nogmaals doorlopen moet worden. De termijn van de ontbindende voorwaarden kan daarvoor te kort zijn,
Derhalve zal in veel gevallen het overleggen van één afwijzing voldoende zijn om gerechtvaardigd te kunnen ontbinden. Het staat partijen vrij om
af te spreken dat meerdere afwijzingen moeten worden overlegd of dat er naast een afwijzing nog (een) ander(e) relevant(e) stuk(ken), waarover
koper de beschikking heeft of redelijkerwijs moet kunnen krijgen, overlegd dient/dienen te worden, Indien partijen hiervan gebruik willen maken
dan kunnen de vereiste stukken op de stippellijn in artikel 15.3 worden ingevuld. Dit kan bijvoorbeeld zijn een kopie van de aanvraag van de
hypotheek, kopieén van loonstroken, etc. Indien koper de ontbinding wenst in te roepen als gevolg van de bouwtechnische keuring als bedoeld in
artikel 15.1 onder ¢ wordt onder 'goed gedocumenteerd’ verstaan dat een kopie van het keuringsrapport, met daarin een overzicht van de kosten
vaor het direct noodzakelijk herstel van gebreken en het achterstalig onderhoud, aan verkoper of diens makelaar dient te worden overgelegd.

Via gangbare communicatiemiddelen betekent bijvoorbeeld dat een mededeling per aangetekende post

wordt gedaan, Het voordeel hiervan is dat aangetoond kan worden dat de mededeling daadwerkelijk heeft plaatsgevonden. Als echter tussen
verkoper en koper (al dan niet met tussenkomst van een makelaar) via email is gecommuniceerd, kan dat tussen betrokken partijen ook een
‘ganghaar communicatiemiddel’ zijn.

artikel 16 Bedenktijd

De kaper die een natuurifjke persoon is en niet handeit in de uitoefening van een baroep of bedrjif heefl bedenklijd om deze
koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktiid duurt drie dagen en begint om 0,00 uur van de dag die volgt op de dag dat de door
partijen ondertekende koopovereenkomst (in kaopie) aan koper ter fiand gesteld s,

Indiien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende
dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag Is.

De bedenktiid wordl, zo nodig, zoveel verfengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag zijn.

Als koper binnen de bedenktjjd de koopovereenkomst wil ontbinden, moet hij ervoor zorgdragen dat de ontbindingsverklaring verkoper of
diens makelaar voor het einde van de bedenktild bereikt,

Artikel 16

Als een consument een woning kaopt, heeft koper drie dagen bedenktijd om te beslissen of hij de koop door wil laten gaan. In bijna alle gevallen
vloeit deze bedenktijd voort uit de wet, De wettelijke bedenktijd mag niet worden ingekort, Wel mogen partijen afspreken dat koper een langere
bedenktermijn krijgt.

De wet kent geen bedenktijd voor verkoper. Partijen kunnen overeenkomen dat ook verkoper bedenktijd krijgt.

De bedenktijd begint bij aanvang van de dag, volgende op de datum dat koper (een afschrift van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst heeft ontvangen. Meestal zal (de makelaar van) verkoper direct nadat beide partijen hebben ondertekend een kopie van de
koopovereenkomst aan koper overhandigen. De (makelaar van de) verkoper zal dan een ontvangstbewijs van koper vragen. Het ontvangstbewijs
moet voorzien zijn van een datum zodat duidelijk is wanneer koper de kople van de koopovereenkomst heeft ontvangen. Voor de start van de
bedenktijd is het niet per se noodzakelijk dat koper de (kopie) koopovereenkomst persoonlijk overhandigd krijgt. Hoewel overhandiging de
voorkeur verdient kan de koopovereenkomst ook opgestuurd worden, bijvoorbeeld per aangetekende brief, Als de koopovereenkomst wordt
opgestuurd in plaats van overhandigd, wordt aangeraden om deze zowel naar het feitelijke woonadres als naar het adres van de woonplaatskeuze
(zle artikel 12) te sturen,

Als koper binnen de bedenktijd afziet van de koop, moet hij ervoor zorgdragen dat de ontbindingsverklaring verkoper of diens makelaar voor het
einde van de bedenktijd bereikt. Er zijn geen wettelijke eisen voor de vorm waarin koper aan verkoper mee moet delen dat hij van de koop afziet.
Maar het ontbinden van de koop op bewijsbare wijze, bijvoorbeeld per aangetekende brief, is we altijd aan te raden. Voor het optimaal kunnen
benutten van de bedenktijd is de woonplaatskeuze (zie artikel 12) van groot belang. Als koper op het laatste moment de koopovereenkomst wil
ontbinden, maar verkoper of diens makelaar is niet bereikbaar, dan kan hij de notaris in kennis stellen van de ontbinding. Als gevolg van de
woonplaatskeuze wordt de mededeling dat de koopovereenkomst is ontbonden geacht verkoper berelkt te hebben. Met name in het kader van de
bewijspositie is dat van belang.

artikel 17 Schriftelijke vastlegging

17.1. Uit deze koopovereenkomst vioeien pas verplichitingen voort als belde partijen deze koopovereenkomst hebben ondertekend.

17.2, De partif die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet dit onder veorbehoud dat hif uiterlijk op de ..... werkdag nadat hif
de koopovereenkomst ondertekend heeft: (een kopie van) de deor beide partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien
de partij die als eerste heeft ondertekend niet tjdig (een kopie van) de door belde partijen ondertekende koopovereenkomst heeft
ontvangen, heeft deze partij het recht zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hif niet (meer) gebonden Is. Dit recht vervalt als
daar niet uiterljik op de bweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst is
ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Artikel 17

In veel gevallen vioeit al uit de wet voort dat beide partijen de koopovereenkomst moeten ondertekenen, Vaak zullen partijen dat direct na elkaar
doen. Het kan echter voorkomen dat er enige tijd zit tussen het moment dat de ene partij de koopovereenkomst ondertekent en het moment dat
de andere partij dat doet. Deze situatie doet zich bijvoorbeeld voor wanneer de ene partij het contract aan de ander opstuurt. Artikel 17 lid 2

13




NVM

voorkomt dat partijen elkaar onnodig lang Ih onzekerheld laten, Als de eerste ondertekenaar niet binnen de afgesproken tijd de door de andere
partij ondertekende koopovereenkomst terugontvangt, kan de eerste ondertekenaar gedurende een bepaalde periode van de koopovereenkomst
afzien. Hij hoeft dat ulteraard niet te doen, hij heeft de keuze. Er zijn geen eisen gesteld aan de vorm waarin de eerste ondertekenaar de
overeenkomst moet ontbinden. Uiteraard is het verstandig om dat op een achteraf bewljsbare wijze te doen.

artikel 18 Nederlands recht
Op deze koopovereenkomst Is Nederlands recht van toepassing.

Artikel 18

Deze bepaling is opgenomen om te voorkomen dat er onduidelijkheld bestaat over partijen met verschillende nationaliteiten die bij de
koopovereenkomst betrokken zijn. Door het van toepassing verklaren van Nederlands recht, geldt dat de Nederlandse rechter autoriteit heeft om
eventuele geschillen die voortviceien uit de koopovereenkomst te beslechten.

artikel 19 Bijlagen

Tot deeze koopovereenkomst behoren de volgende bijlagen:
- loefichting op de koapovereenkomst voor de consument;
~ [ifst van zaken;

- vragenlfjst verkoop woning;

- ontvangstbevestiging;

Artikel 19
Verkoper kan hier vermelden welke bijlagen behoren tot de koopovereenkomst.

Artikel 20 Nadere afspraken

Artikel 20

In artikel 20 kunnen aanvullende bepalingen staan over zaken die de partijen eveneens zijn overeengekomen, maar niet in de voorgedrukte tekst
van de koopovereenkomst zijn verwerkt. Het is van groot belang deze aanvullende bepalingen zorgvuldig te formuleren en te omschrijven. Een
makelaar kan daarbij assisteren.

*) De In de kaders opgenomen tekst is de tekst die in de koopovereenkomst is opgenomen. Het is niet nodig deze in te vullen,

Gezien:

Verkoper(s)

Naam: 1.C.A. Jansen Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:
Koper(s)

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:

Verstrekt door makelaarskantaor: Makelaars- en Adviesbure Broeders
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