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Onderwerp
Zienswijze ontwerp-bestemmingsplan ‘Landgoed Hooghuys'

Geachte gemeenteraad,

Het ontwerp-bestemmingsplan ‘Landgoed Hooghuys' ligt met ingang van
26 juni 2012 gedurende zes weken ter inzage. Op grond van artikel 3.8 van de
Wro dienen wij hierbij zienswijzen in tegen dit bestemmingsplan.

Het bestemmingsplan

Het onderhavige bestemmingsplan regelt een nieuw landgoed aan de
Bredaseweg in Baarle-Nassau met een totale omvang van 64 ha waarbij 5
landgoedwoningen mogelijk worden gemaakt en ca 20 ha nieuwe natuur wordt
aangelegd. Verder worden de bestaande bosgebieden en agrarische gronden
binnen het landgoed als zodanig bestemd.

Vooroverleg

Byj brief van 1 december 2011, kenmerk c2048901 heeft onze directie
Ruimtelijke Ontwikkeling en Handhaving (ROH) gereageerd op het
voorontwerp-bestemmingsplan ‘Buitengebied 2008, partiéle herziening
Landgoed Hooghuys*.

Deze brief als ook uw reactie hierop liggen mede aan onze zienswijze ten

grondslag.

Provinciaal beleidskader

De provincie heeft de hoofdlijnen van het provinciaal ruimtelijk beleid tot 2025
vastgelegd in de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening en de te beschermen
provinciaal ruimtelijke belangen in de Verordening ruimte Noord-Brabant. De
Structuurvisie Ruimtelijke Ordening (SVRO)is op 1 oktober 2010 door
Provinciale Staten vastgesteld en is op 1 januari 2011 in werking getreden. Op
11 mei 2012 hebben Provinciale Staten de Verordening ruimte Noord-Brabant
2012 (Verordening) vastgesteld, welke op 1 juni 2012 in werking is getreden.
Voor de inhoudelijke afweging of het bestemmingsplan voldoende rekening

houdt met de provinciale belangen, baseren wij ons op deze documenten.
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Provinciale belangen

In de Verordening ruimte Noord-Brabant 2012 zijn voorschriften opgenomen
voor de borging en bescherming van de provinciale belangen. Deze provinciale
belangen zijn onderverdeeld in thema’s.

Ten aanzien van de volgende thema’s zijn wij van mening dat (op onderdelen)

het bestemmingsplan in strijd is met de Verordening ruimte. In deze zienswijze

gaan wij hier nader op in.

Thema zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit

Schuilgelegenheden

In artikel 3, lid 3.4.2 (bestemming ‘agrarisch met waarden’) van dit
bestemmingsplan wordt door middel van een omgevingsvergunning de
mogelijkheid geboden om per 5 ha een schuilgelegenheid van maximaal 50 m2
voor de agrarische bedrijfsvoering op te richten. Deze omgevingsvergunning is
strijdig met artikel 2.1, id 2 Vr waarin is geregeld dat bij de vestiging van een
nieuwe ruimtelijke ontwikkeling gebruik dient te worden gemaakt van
bestaande bebouwing cq van een bestaand bestemming- of bouwvak met
bouwmogelijkheden.

Volgens de nota inspraak heeft de gemeente dit artikel willen aanpassen, maar
dat is niet geéffectueerd.

De beoogde aanpassing is erop gericht om één beheersgebouw voor het
landgoed van maximaal 200 m2 mogelijk te maken, door middel van een
aanduiding op de verbeelding. Wij constateren dat ook hierbij sprake is van
nieuwvestiging, hetgeen strijdig is met artikel 2.1, lid 2a Vr. Wellicht dat een
ruimtelijke en functionele koppeling met een van de woningen (bijgebouw) deze
strijdigheid kan opheflen.

Thema niet-agrarische ruimtelijke ontwikkelingen buiten bestaand stedelijk
gebied

Alle percelen in het plangebied behoren tot het landgoed, dat volgens artikel
11.5, lid I een ruimtelijk-functionele eenheid dient te zijn. Dat betekent dat dit
ook in de regels en verbeelding van het bestemmingsplan tot uitdrukking dient
te komen, zoals door middel van een aanduiding op de verbeelding (conform
artikel1 1.5, lid 2 sub a Vr). Omdat deze eenheid onvoldoende uit de regels en
verbeelding blijkt is het bestemmingsplan op dit punt strijdig met artikel 11.5
Vr.
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Conclusie

Wij achten het plan, zoals het nu in ontwerp voorligt, op bovengenoemde
punten strijdig met de Verordening ruimte. Wij dringen er op aan om het plan
op die delen gewijzigd vast te stellen.

Wij gaan er van uit dat onze zienswijzen voldoende duidelijk uiteengezet zijn.
Indien er van uw zijde nog onduidelijkheden of vragen zijn, dan willen wij deze

graag nader toelichten.

Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant,
namens deze,
e——

o

/

P.M.A. van Beek,
bureauhoofd Toezicht Ruimtelijke Ontwikkeling
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