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Planvorming 
De agrarische percelen op de hoek Kapelstraat-Visweg worden ontwikkeld tot regulier bedrijventerrein. 
Deze percelen sluiten logisch aan ten zuiden van het bestaande bedrijventerrein Baarle-Nassau, gelegen 
aan de westzijde van de kern. Het bestaande bedrijventerrein kent een mix van zowel grote als kleine 
bouwmassa’s. 

Er is op dit moment een tekort aan uitgeefbaar bedrijventerrein, in de vorm van units, maar ook in kleine 
kavels voor lokale bedrijven. Met de uitbreiding van het bestaande bedrijventerrein aan de zuidzijde kan 
met betrekking tot het realiseren van bedrijvenunits en kleinere kavels worden voorzien in die behoefte. 
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Stedenbouwkundig plan 
Voor de ontsluiting het gebied wordt gekozen om een nieuwe ontsluitingsweg te maken tussen de Visweg 
en de Kapelstraat. Aan deze weg worden alle bedrijfspercelen ontsloten. Zo blijft de oude lintbebouwing 
aan de Kapelstraat in tact. De rij oude wilgenbomen aan de Kapelstraat kunnen grotendeels behouden 
blijven en vormen tevens een afscherming voor het bedrijventerrein. De Visweg zal in de toekomst worden 
verlegd vanwege de komst van de rondweg.  Ook hier sluiten geen bedrijfspercelen op aan. De bestaande 
sloot met groene zoom blijft hier eveneens behouden.  
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Algemeen beeld
Het bestaande bedrijventerrein kent een mix van zowel 
grote als kleine bouwmassa’s. De basis van de gebouwen 
bestaat meestal uit een rechthoekig volume al dan niet 
verbijzonderd met een representatieve gevel of gevel-
deel. De beeldkwaliteit is op het terrein ook heel divers. 
Enkele hallen zijn voorzien van een kap andere niet. Ook 
het materiaal- en kleurgebruik is zeer divers. 

Situering
Het gebied wordt ontsloten door een nieuwe interne ont-
sluitingsweg die aansluit op zowel de Visweg als de Kapel-
straat. Hierdoor kan de afwikkeling van grote (vracht)wa-
gens goed verlopen. 
De bebouwing zal georiënteerd worden op deze interne 
ontsluitingsweg. Hiermee blijft er een scheiding tussen het 
oude lint, de Kapelstraat waar met name woningbouw ge-
situeerd is, en het bedrijventerrein. Het perceel op de hoek 
van de Kapelstraat is de nieuwe ontsluitingsweg. De nieu-
we ontsluitingsweg heeft een dubbele orientatie . Hiervoor 
worden de criteria gehanteerd zoals die gelden voor de 
bebouwing vaan de Visweg. Langs de Kapelstraat staat nu 
een rij wilgen op de locatie. Deze rij wilgen kan grotendeels 
gehandhaaft blijven en zorgt eveneens voor een natuurlijke 
afscherming tussen het oude lint en het nieuwe bedrijven-
terrein. 
De Visweg zal met de komst van de rondweg enigszins ver-
legd worden. Deze rand vormt straks de rand van de be-
bouwde kern van Baarle waar de bebouwing op het be-
drijventerrein onderdeel van wordt. Een geheel gesloten 
gevelwand is hier niet wenselijk. Vandaar dat gesteld wordt 
dat minimaal 40% van het gevelvlak georiënteerd aan de 
Visweg eveneens representatief moet worden vormgege-
ven. Hiermee krijgt de rand van Baarle-Nassau ook een ge-
zicht richting de nieuwe rondweg. Buitenopslag mag mede 
om deze reden aan deze zijde niet in het zicht. Daarnaast 
zorgt het voor een zachtere overgang tussen het gebied met 
de kapel en het bedrijventerrein. Ook is een goede erfaf-
scheiding in dit geval noodzakelijk. Om het representatief 
beeld van de gebouwen zichtbaar te houden is een transpa-
rant spijlenhekwerk in een donkere kleurstelling wenselijk.
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Zijdelingse afstand  - vrijstaand, conform bestemmingsplan
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Bouwmassa  - Rechthoekig basisvolume met representatief 

gevelgedeelte of samengestelde bouwmassa: 

basisvolume en representatief volume

Bouwhoogte  - conform bestemmingsplan

Kapvorm  - plat dak
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Gevelopbouw  - Representatief bouwvolume aan straatzijde. 

 - Minimaal 40% van de voorgevelbreedte is 

representatief uitgevoerd.

 - Gevels aan Kapelstraat minimaal 40% 

representatief vormgeven.

 - Vermijden van lange gesloten gevels aan de 

straatzijde / openbare ruimte.

Gevelgeleding  - vrij

Plasticiteit  - insnijdingen en/of uitstekende geveldelen zijn 

gevelvlakvullend toegestaan. 
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Materiaalkeuze  - gevel bedrijfshal (basisvolume): stalen 

beplating 

 - gevel representatief gedeelte: (bak)steen, 

(keramische) plaatmateriaal, hout, glas

 - ondergeschikte bouwdelen: staal, zink en/

of beton

Materiaalkleur  - (basisvolume) stalen beplating: grijstinten / 

antraciet 

 - representatief: contrasterende kleur  

 - toepassen van materiaaleigen kleuren

 - geen neon of felle kleuren.

Detaillering  - vrij

Criteria bebouwing

Sfeerbeschrijving 
Iedere bedrijfshal bestaat uit een rechthoekig basisvolu-
me zonder kap. Dit is de functionele bedrijfshal. Dit volu-
me wordt sober en in een grijstinten uitgevoerd. 
Iedere gevel georienteerd aan de nieuwe ontsluitingsweg 
zal voor een percentage van minimaal 40% representatief 
worden vormgegeven. Dit representatieve (gevel)gedeel-
te vormt de identiteit van het bedrijf. Hier wordt vaak de 
showroom of het kantoorgedeelte dat toebehoord aan 
het bedrijf in geplaatst. Het overige gedeelte valt onder 
het basisvolume.
Het representatieve gedeelte kan op verschillende manie-
ren worden uitgevoerd. Dit kan een samengestelde massa 
zijn, een massa die uit het basisvolume ‘gehaald’ (terug-
liggend geveldeel) is of een gevelgedeelte dat gevelvlak-
vullend wordt uitgevoerd. In onderstaande afbeelding 
worden enkele mogelijkheden weergegeven. 

Het representatieve (gevel)gedeelte zal in een contras-
terende kleur en / of materiaal ten opzichte van het ba-
sisvolume worden uitgevoerd. Denk bijvoorbeeld aan 
hoogwaardige bouwmaterialen zoals steen, (keramische) 
plaatmateriaal, glas en/of hout. Alle toegepaste materi-
alen mogen niet in neon of felle kleuren worden uitge-
voerd. 

Representatief geveldeel (gevelvlakvullend)

Representatieve massa 
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