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1. INLEIDING 

1.1. Procedure 

Van 12 september 2014 tot en met 23 oktober 2014 heeft het ontwerpbestemmingsplan “Asten 
Bedrijventerrein Florapark 2013” met de bijbehorende stukken ter inzage gelegen. Tijdens de termijn 
van terinzagelegging konden zienswijzen worden ingediend over het ontwerpbestemmingsplan. Het 
plan was in te zien op het gemeentekantoor en was digitaal raadpleegbaar via de website van de 
gemeente en op www.ruimtelijkeplannen.nl. 
 
Gedurende de eerder genoemde termijn kon een ieder zowel schriftelijk als mondeling een reactie 
kenbaar maken. Er zijn twaalf schriftelijke zienswijzen ontvangen, die allen aan de formele eisen 
voldoen en dus ontvankelijk zijn. 
 

1.2. Leeswijzer 

In hoofdstuk 2 zijn de reacties kort samengevat en wordt inhoudelijk op de reacties ingegaan. De 
samenvattingen van de zienswijzen hebben slechts tot doel om de leesbaarheid van deze Nota te 
vergroten. Bij de beoordeling van de reacties zijn de volledige brieven met bijlagen betrokken, zoals 
deze bij de gemeente zijn ingediend. Elke zienswijze sluit af samenvattend af met de gevolgen van de 
zienswijze voor het bestemmingsplan. Daar waar in de beantwoording wordt verwezen naar een 
eerder behandeld item, worden de reactie van de gemeente en de gevolgen voor het 
bestemmingsplan niet herhaald. 
In hoofdstuk 3 zijn de ambtelijke wijzigingen opgenomen. Tenslotte wordt in hoofdstuk 4 
samenvattend aangegeven op welke punten het plan wordt aangepast. 
 
De zienswijzen zijn geanonimiseerd en integraal opgenomen in de bijlagen. 
 
 

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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2. ZIENSWIJZEN 
 
 

Zienswijze 1. 

Zienswijze Reactie gemeente 

1.1) Indiener constateert dat een 

waarderend archeologisch vooronderzoek 

ontbreekt. Indiener stelt dat door de 

geplande ontwikkeling archeologische 

vindplaatsen kunnen worden verstoord en 

vernietigd en wijst op het belang om in een 

vroeg stadium zicht te hebben op aanwezige 

waarden. Omdat er nog geen waarderend 

archeologisch proefsleuvenonderzoek is 

uitgevoerd, en deze nu middels een 

wijzigingsbevoegdheid is opgenomen, gaat 

de afweging wel erg ver buiten de 

gemeenteraad om en wordt niet inzichtelijk 

of de afweging van de archeologische 

belangen wel voldoende is gemotiveerd. 

Dit onderdeel lijkt in strijd met de 

monumentenwet en het archeologisch beleid 

van de gemeente.  

 

1.1) De gemeenteraad dient zich in 

redelijkheid op het standpunt te kunnen 

stellen dat het plan geen ernstige inbreuk 

maakt of zal maken op de ter plaatse 

aanwezige archeologische waarden. 

Er is een archeologisch bureauonderzoek 

uitgevoerd, dat aanleiding geeft tot het (laten) 

uitvoeren van een inventariserend 

veldonderzoek door middel van proefsleuven. 

Vanwege het huidige grondgebruik was het 

niet mogelijk om het proefsleuvenonderzoek 

al eerder uit te voeren.  

Om het archeologisch belang toch goed te 

borgen, is besloten om – zolang het 

proefsleuvenonderzoek niet is afgrond – in het 

bestemmingsplan voor het hele plangebied 

een dubbelbestemming ‘Waarde Archeologie 

- 2’ op te nemen. Op grond van deze 

bestemming mag niet worden gebouwd dan 

wel weken en werkzaamheden worden 

uitgevoerd indien de aanwezige 

archeologische waarden kunnen worden 

geschaad. Verder is een Programma van 

Eisen opgesteld, waarin is uiteengezet op 

welke wijze de archeologische waarden nader 

zullen worden onderzocht en, wanneer deze 

worden aangetroffen, geconserveerd zullen 

worden. Het eventuele aanwezige 

archeologische belang in het gebied is 

daarmee voldoende geborgd, zoals ook blijkt 

uit de uitspraak van de Afdeling 

bestuursrechtspraak van de Raad van State 

van 6 juni 2012. Strijdigheid met de 

monumentenwet, het Verdrag van Malta en 

het archeologisch beleid van de gemeente is 

niet aan de orde.  

Het proefsleuvenonderzoek is inmiddels 

opgestart en zal eind januari afgerond zijn, 

vóór vaststelling van het bestemmingsplan. 

 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 
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De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 
 

 
 

Zienswijze 2. 

Zienswijze  Reactie gemeente 

2.1) Indiener wijst erop dat volgens artikel 4.6 

van de Verordening Ruimte voor bedrijven in 

kernen in het landelijk gebied in beginsel een 

maximale omvang van 5.000 m
2
 geldt. De 

bestemming “bedrijf” heeft een oppervlakte 

van 7.800 m
2
 en er is qua oppervlakte 

bouwperceel geen maximum geregeld.  

Omdat in het bestemmingsplan geen 

verantwoording is opgenomen, om af te 

wijken van de maximale maatvoering in 

verband met de uitbreiding van dit bedrijf, is 

hier sprake van een tegenstrijdigheid met de 

Verordening Ruimte. 

Indiener dringt aan op een gewijzigde 

vaststelling van het bestemmingsplan.   

 

2.1) In lid 3.2.2. van de regels is ten aanzien 

van bouwen binnen de bestemming ‘Bedrijf’ 

geregeld dat het bebouwingsoppervlak 

maximaal 4.000 m
2
 mag bedragen. 

 

Het bestaande potgrondbedrijf Primasta is 

momenteel gevestigd direct ten zuidoosten 

van het plangebied. Dit bedrijf is tevens 

eigenaar van een deel van de gronden 

binnen het plangebied. Om de ontwikkeling 

van het bedrijventerrein mogelijk te maken, 

heeft de gemeente een deel van deze 

gronden verworven. Om deze verwerving 

mogelijk te maken, is voorzien in de behoefte 

van huidige grondeigenaar om een deel van 

haar gronden te behouden en hier 

zelfrealisatie toe te passen in de vorm van 

een uitbreiding van haar bestaande bedrijf.  

In het ontwerp bestemmingsplan is dit 

mogelijk gemaakt door hier een separate 

bestemming ‘Bedrijf’ voor op te nemen 

(artikel 3.1.1 lid a), die regelt dat hier 

uitsluitend bedrijvigheid uit de categorie 

‘productie, handel en opslag van potgrond en 

substraten’ is toegestaan.  

Er is derhalve geen sprake van een vestiging 

van een nieuw, zelfstandig bedrijf met deze 

omvang op het bedrijventerrein.  

 

Bovendien is het bouwinitiatief volledig 

gescheiden van de rest van het 

bedrijventerrein en is het perceel omgeven 

door een afscherming (geen entree of 

gebruik van infrastructuur via Florapark). 

Daarmee is in de ogen van de gemeente 

sprake van een zelfstandig initiatief, die als 

het ware los staat van de ontwikkeling van 

het bedrijventerrein.  

 

Ingevolge artikel 4.6, lid 2 van de 

Verordening Ruimte geldt dat in geval van 

een (nieuw)vestiging of uitbreiding van een 

bedrijf er een groter bouwperceel mogelijk is 

dan 5.000 m
2
, mits er in de toelichting 

daarover een verantwoording heeft 
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plaatsgevonden. In de toelichting van het 

bestemmingsplan wordt een extra paragraaf 

opgenomen, waarin de uitbreiding van 

Primasta en de afwijking van de Verordening 

Ruimte (bouwperceel groter dan 5.000 m
2
) 

wordt gemotiveerd.  

Gevolgen voor het bestemmingsplan 

 

De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan.  

 

Wel wordt aan de toelichting een onderbouwing toegevoegd ten aanzien van de uitbreiding 

van het potgrondbedrijf in relatie tot artikel 4.6 lid 2 van de Verordening Ruimte. 

 

 
 

Zienswijze 3. 

Zienswijze Reactie gemeente 

3.1) Indiener verwijst naar haar eerder op het 

voorontwerp ingediende reactie waarvan de 

inhoud als herhaald en ingelast dient te 

worden beschouwd.  

 

3.1) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt bij 

inspraakreactie 9, zoals opgenomen in de 

Nota Vooroverleg en Inspraak. 

 

3.2) Indiener is tegen de realisatie van een 

industrieterrein op de beoogde locatie. 

Indiener geeft aan dat niet is aangetoond dat 

de behoefte onder met name bestaande 

bedrijven in Asten en Someren voldoende is 

onderzocht.  

Niet duidelijk is of ook is onderzocht of de 

bedrijven zich ook in bestaande en 

leegstaande ruimten in de omgeving willen 

vestigen.  

Besluitvorming wordt daarom in strijd met 

zorgvuldigheidsbeginsel danwel 

motiveringsbeginsel gevonden.  

 

3.2) De gemeente Asten onderkent dat 

zorgvuldig met de beschikbare ruimte moet 

worden omgegaan en de beschikbare kavels 

en panden op bestaande bedrijventerreinen 

optimaal moeten worden benut. In de 

toelichting van het ontwerp bestemmingsplan 

is derhalve ingegaan op nut en noodzaak 

van het nieuwe bedrijventerrein.  

 

De nut en noodzaak is in regionaal verband 

onderzocht en vervolgens besproken in de 

planningsoverleggen van het 

Samenwerkingsverband Regio Eindhoven 

(SRE). Daarin is telkens het belang van het 

nieuwe bedrijventerrein onderkend.  

 

In het kader van het wettelijk vooroverleg 

heeft de provincie Noord-Brabant 

aangegeven dat de behoefteonderbouwing 

voldoende is gemotiveerd, zoals blijkt uit 

haar schriftelijke reactie die in bijlage 3 bij de 

Nota Vooroverleg en Inspraak is 

opgenomen. 

 

In oktober 2014 heeft de gemeente Asten 

een nieuwe inventarisatie uitgevoerd naar de 

ruimtebehoefte onder haar ondernemers. 

Daaruit bleek dat 57 bedrijven 

uitbreidingsbehoefte hebben. Deze bedrijven 

vragen in totaal 17,6 tot maximaal 20,5 
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hectare. Vier hectare wordt gevraagd door 

bedrijven die op dit moment op een andere 

locatie zitten en daar willen uitbreiden. De 

overige ondernemers zijn in potentie 

geïnteresseerd in verplaatsing. Hiervan 

wordt 11,8-14,1 hectare op korte termijn (1-3 

jaar) gevraagd en 1,8 tot maximaal 2,4 

hectare op middellange termijn (3-5 jaar). 

Op basis van deze inventarisatie is de 

gemeente Asten van mening dat er thans 

voldoende actuele behoefte aan nieuwe 

bedrijfsruimte bestaat onder haar lokale 

bedrijven.  

De uitkomst van de inventarisatie wordt 

geanonimiseerd aan de toelichting van het 

bestemmingsplan toegevoegd. 

 

Tevens is als onderdeel van de 

planontwikkeling voor het Florapark een 

nieuw gronduitgiftebeleid opgesteld, waarin 

naast uitgiftecriteria ook een uitgifteprotocol 

is opgenomen. Dit protocol is in bijlage 20 

van het ontwerp bestemmingsplan 

bijgevoegd. Hieruit blijkt dat in het 

uitgifteproces een screening is ingebouwd, 

waarbij wordt gekeken of er op de bestaande 

terreinen nog vestigingsmogelijkheden 

aanwezig zijn.  

 

Van een strijdigheid met het 

motiveringsbeginsel is gezien bovenstaande 

geen sprake. Tevens is de gemeente Asten 

van mening dat de ladder voor duurzame 

verstedelijking wel degelijk zorgvuldig is 

toegepast en strijdigheid met artikel 3.1.6 Bro 

niet aan de orde is. In de toelichting zal een 

extra motivering worden opgenomen ten 

aanzien van de ladder voor duurzame 

verstedelijking. 

 

3.3) Indiener geeft aan dat hun woon- en 

leefomgeving door de bouwhoogte van 12 m 

onevenredig wordt geschaad en dringt erop 

aan om voor het hele plangebied een 

maximale hoogte van 8 m te toe te staan.  

 

3.3) Voorliggend plan zorgt juist voor een 

verbetering van de planologische situatie 

tegenover de woning van indiener. Op circa 

15 meter afstand van deze woning, direct 

aan de overzijde van de weg De Stegen, is 

de bestemming ´Bedrijf´ gelegen uit het 

bestemmingsplan Buitengebied 2008. 

Binnen deze bestemming zijn 

bedrijfsgebouwen met een maximale 

bouwhoogte van 10 meter toegestaan.  

In voorliggend plan zijn deze gronden als 

´Groen´ bestemd: tegenover de woning van 
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indiener wordt een groenzone gerealiseerd.  

 

De bouwhoogte op het bedrijventerrein is 

gemaximaliseerd op 12 meter, met 

uitzondering van de uitbreiding van Primasta 

(maximaal 10 meter) en de parkkavels 

(maximaal 8 meter). De uitbreiding van 

Primasta ligt op circa 75 meter van uw 

woning. De dichtst bij uw woning gelegen 

parkkavel ligt op circa 115 meter afstand. Het 

dichtst bij uw woning gelegen bouwvlak waar 

bedrijfsgebouwen tot 12 meter mogelijk 

zullen zijn, ligt op ruim 150 meter afstand 

vanaf uw woning en wordt voor een groot 

deel afgeschermd door groenvoorziening en 

lagere parkkavels.  

 

Gelet op het bovenstaande is geen sprake 

van een zodanige ernstige aantasting door 

de bouwhoogte van 12 meter waardoor het 

woon- en leefklimaat onaanvaardbaar wordt 

geschaad. 

 

Het op voorhand maximaliseren van de 

bouwhoogte van 8 meter voor het hele 

bedrijventerrein belemmert een zorgvuldig 

(zuinig) ruimtegebruik en de 

gebruiksmogelijkheden voor ondernemers 

voor een efficiënte bedrijfsvoering. Daarmee 

samenhangend beïnvloedt het de 

verkoopbaarheid van het bedrijventerrein.  

Om voldoende bebouwingsmogelijkheden te 

behouden, is de bouwhoogte op Florapark 

op voorhand niet beperkt tot de door u 

genoemde hoogte van 8 meter. Een 

maximale bouwhoogte van 8 meter is 

daarnaast ook niet gebruikelijk op moderne 

bedrijventerreinen. De gemeente merkt 

hierbij op dat ook voor het naastgelegen 

bedrijventerrein Nobis een maximale 

bouwhoogte van 12 meter is vastgesteld in 

het bestemmingsplan Asten 

bedrijventerreinen 2013. 

 

Vanwege de overgang naar de woningen 

aan de Stegen heeft de gemeente de 

bouwhoogte van de parkkavels 

gemaximaliseerd op 8 meter.  

De gemeente benadrukt dat 12 m de 

maximale maatvoering betreft. Dit betekent 

dat ook lager gebouwd mag en kan worden. 
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3.4) Indiener geeft aan dat ondanks de 

gevoerde gesprekken naar zijn mening niet 

geluisterd is naar de huidige bewoners van 

de Stegen maar meer naar de ondernemers.  

 

3.4) Tijdens het planvormingsproces is –

buiten de formele procedure om – op 

verschillende momenten zowel met een 

vertegenwoordiging van het bedrijfsleven als 

met de direct omwonenden overleg gevoerd. 

De gemaakte opmerkingen zijn vervolgens 

mee terug genomen naar de ‘tekentafel’. Een 

aantal van de door de omwonenden 

gemaakte opmerkingen en wensen heeft 

inmiddels geleid tot planaanpassing, 

waaronder het noordelijk verschuiven van 

enkele parkkavels, de wijziging van de 

plannaam, het in de tijd naar voren halen van 

de aanleg van de rotonde en de parkzone, 

en het opnemen van specifieke 

beeldkwaliteitseisen. 

 

De gemeente Asten is van mening dat er in 

het hele proces zowel rekening is gehouden 

met de wensen vanuit het bedrijfsleven als 

de wensen vanuit de omwonenden.  

 

3.5) Indiener geeft aan dat het 

bestemmingsplan in strijd is met de ladder 

voor duurzame stedelijke ontwikkeling en dat 

gemakkelijk binnen bestaand stedelijk gebied 

kan worden voorzien in de door de gemeente 

veronderstelde behoefte. Indiener noemt 

vervolgens een aantal leegstaande locaties.  

 

3.5) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.2).  

3.6) In de vormvrije m.e.r.-beoordeling is 

gesteld dat cumulatie niet aan de orde is. 

Indiener verwijst naar de ontwikkeling van de 

Noordoostcorridor en vraagt zich of het niet 

meer in de rede had gelegen om toch een 

MER op te stellen.  

 

3.6) Jurisprudentie wijst uit dat een initiatief 

zonder formeel ruimtelijk besluit niet als 

autonome ontwikkeling kan worden 

aangemerkt. 

 

Op dit moment is er enkel een 

voorkeursalternatief voor de 

Noodoostcorridor (‘de ruit’) gedefinieerd; er is 

nog geen formeel ruimtelijk besluit over 

genomen dat voorziet in de realisatie van dit 

plan. Gelet op de beslissing van de Tweede 

Kamer om geen middelen (cofinanciering) 

 beschikbaar stellen van ‘de ruit’ is het thans 

ongewis of en zoja wanneer deze weg wordt 

aangelegd. Derhalve kan de 

Noordoostcorridor nog niet als autonome 

ontwikkeling worden aangemerkt. Er is dus 

geen sprake van cumulatie en ook is het 

opstellen van een MER voor Florapark niet 

aan de orde. 

 

Aanvullend merkt de gemeente hierbij op dat 
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ten behoeve van de besluitvorming over de 

Noodoostcorridor een volledige 

(zelfstandige) m.e.r.-procedure zal worden 

doorlopen.  

 

3.7) Voor wat betreft de maximale 

bouwhoogte voert de Indiener aan dat er 

geen rekening is gehouden met de belangen 

van de bewoners en er geen noodzaak is 

aangetoond dat bedrijven tot deze hoogte 

willen bouwen (strijdig met 

zorgvuldigheidsbeginsel).  

 

3.7) De gemeente Asten deelt deze mening 

niet. Juist omwille van de belangen van de 

omwonenden is voor de meest zuidelijke 

parkkavels een lagere bouwhoogte 

aangehouden.  

In aanvulling hierop verwijst de gemeente 

naar haar standpunt zoals genoemd bij de 

items 3.2) en 3.3).   

 

3.8) Indiener spreekt de vrees uit dat door de 

bebouwing het geluid over de gebouwen 

heen slaat en op de Stegen terecht komt, 

waardoor meer last van de snelweg ontstaat 

dan thans het geval is.  

 

3.8) De gemeente Asten deelt deze mening 

niet. Geluid is niet aan zwaartekracht 

onderhevig en kan niet over een gebouw 

heen slaan. Er kan wel weerkaatsing 

optreden. De realisering van bedrijfspanden 

tussen de snelweg en de woning van 

Indiener leidt eerder tot een afschermende 

werking, waardoor de kans op overlast van 

de snelweg juist minder wordt.  

 

3.9) Indiener geeft aan dat de Stegen wat 

betreft geur en fijnstof onterecht is 

aangemerkt als lintbebouwing, bestaande uit 

burgerwoningen alsmede agrarische panden, 

omdat het al jaren enkel uit burgerwoningen 

bestaat. Daarom moet worden uitgegaan van 

strengere voorschriften/waarden. 

 

3.9) In paragraaf 6.11 van de toelichting van 

het ontwerp bestemmingsplan is 

aangegeven dat De Stegen gezien de ligging 

ten opzichte van bedrijven en infrastructuur 

niet aan te merken is als ‘omgevingstype 

rustige woonwijk’, maar ‘als omgevingstype 

gemengd gebied’. De uitleg/definitie die in de 

toelichting is opgenomen bij deze typen, 

komt uit de VNG-publicatie ´Bedrijven en 

milieuzonering´. De beschrijving bij het 

omgevingstype ‘gemengd gebied’ sluit goed 

aan bij de huidige bestemming van de 

gronden aan De Stegen, conform het 

vigerende bestemmingsplan Buitengebied uit 

2009. Andere omgevingstypen sluiten niet 

aan bij de feitelijke situatie. Het is niet aan de 

orde om uit te gaan van strengere 

voorschriften/waarden. 

 

3.10) Indiener wijst vervolgens op mogelijke 

overlast door geluid, stof en geur en zegt dat 

er geen sprake meer zal zijn van een 

aanvaardbaar woon- en leefklimaat, mede 

gelet op de verbreding van de A67 en de 

verdubbeling van de N279. 

 

3.10) Uit de diverse onderzoeken die ten 

behoeve van het bestemmingsplan zijn 

uitgevoerd, blijkt dat er als gevolg van de 

realisering van het bedrijvenpark zoals thans 

voorzien is, een aanvaardbaar woon- en 

leefklimaat voor de omgeving blijft bestaan.  

 

De verbreding van de A67 en de N279 maakt 

geen onderdeel uit van onderhavig plan. 
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Voor wat betreft de verbreding van de A67 

en de N279 zullen zelfstandige procedures 

worden doorlopen, met eigen 

rechtsmiddelen. Aanvullend wordt verwezen 

naar de reactie onder item 3.6. 

 

3.11) Indiener geeft aan dat er te weinig 

duidelijkheid over de groenzone bestaat. 

Indiener wil dat er wordt vastgelegd wat er 

precies aan groen wordt gerealiseerd en dat 

deze voor aanvang van de realisering van het 

bedrijventerrein wordt aangelegd. Indiener 

dringt aan op grote bomen en wintergroene 

planten. Verzoek om bij het aanleggen tevens 

rekening te houden met zonlicht.  

 

3.11) In bijlage 21 van het ontwerp 

bestemmingsplan is het beeldkwaliteitsplan 

voor Florapark bijgevoegd. In dit 

beeldkwaliteitsplan is een inrichtingsplan 

voor de parkzone uitgewerkt. Dit 

inrichtingsplan is voorzien van een 

beplantingsplan, waarin de typen bomen, 

heesters en grassen/kruidenmengsels 

concreet zijn gespecificeerd. Daarbij is 

rekening gehouden met zonlicht.  

 

Het beeldkwaliteitsplan wordt separaat 

vastgesteld door de gemeenteraad, waarna 

het onderdeel gaat uitmaken van de 

gemeentelijke Welstandsnota. 

 

Op verzoek van de omwonenden wordt de 

aanleg van de groenzone ‘naar voren 

gehaald’ in de planning. De gemeente legt 

zelf de zichtwal en de groenzone aan. In de 

inspraaknota heeft de gemeente al 

aangegeven dat met de aanleg en inrichting 

van de parkzone start voordat de bebouwing 

wordt gerealiseerd.  

Er dient daarbij wel rekening te worden 

gehouden met het plantseizoen.  

Tevens is in het inrichtingsplan aangegeven 

dat bij de nieuwe aanplant wordt uitgegaan 

van verschillende aanplantmaten. De 

aanplant zal dus bij eerste aanleg niet alleen 

bestaan uit jong plantmateriaal. Hiermee 

wordt naar onze mening bereikt dat er vanaf 

het begin van de inrichting van de parkzone 

sprake is van een afschermende werking.  

Bij de keuze voor de heesters is bewust 

gekozen voor een liguster, aangezien deze 

ook in de winterperiode haar groene 

(afschermende) karakter houdt.  

De aanplant op de zichtwal wordt eveneens 

door de gemeente aangelegd. De 

ondernemers zorgen zelf voor het 

onderhoud.  

 

Om meer duidelijkheid te bieden aan de 

omgeving, kiest de gemeente Asten ervoor 

om de realisering en instandhouding van het 
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park en de zichtwal planologisch te borgen. 

Op die manier heeft het juridisch een waarde 

en kan de nakoming afgedwongen worden. 

In de regels wordt een voorwaardelijke 

verplichting opgenomen die de aanleg en 

instandhouding regelt conform het 

inrichtingsplan. Het inrichtingsplan wordt 

daarnaast als bijlage bij de regels gevoegd. 

Op deze manier is de landschappelijke 

inpassing van het plan goed geborgd. 

 

3.12) Bouwverkeer moet via de Floralaan en 

niet via de Stegen. De rotonde moet eerst 

worden aangelegd.  

 

3.12) Bij de planvorming is hiermee steeds 

rekening gehouden. Het stedenbouwkundig 

plan en het ontwerp bestemmingsplan 

voorzien in een ontsluiting van het 

bedrijventerrein via een aan te leggen 

rotonde op de Floralaan. Tijdens 

buurtbijeenkomsten en in de inspraaknota is 

al toegezegd dat de uitvoerende 

werkzaamheden zodanig worden gepland, 

dat de aanleg van deze rotonde in de eerste 

fase zal plaats vinden. Het bouwverkeer en 

het bestemmingsverkeer voor het 

bedrijventerrein Florapark zal hierdoor geen 

gebruik hoeven te maken van De Stegen.  

 

Tijdens de informatiebijeenkomst voor 

omwonenden van 25 augustus 2014 is wel 

aangegeven dat het afwikkelen van het 

verkeer voor de voorbereidende 

werkzaamheden (sloop van de bestaande 

bebouwing) mogelijk wel via de Stegen zal 

plaatsvinden. De aanwezigen hebben 

hiermee ingestemd. 

 

De fase van de technische uitwerking van de 

rotonde is, mede op uw verzoek, naar voren 

gehaald in de planning. De 

uitvoeringsvoorbereiding (bestek) is 

inmiddels binnen onze afdeling openbare 

werken opgestart. 

 

3.13) Indiener geeft aan liever te zien dat de 

hele Stegen en een deel van de Koestraat 

autovrij wordt gemaakt (m.u.v. 

bestemmingsverkeer).  

 

3.13) De Stegen en de Koestraat maken 

geen onderdeel uit van het plangebied voor 

Florapark. De gemeente Asten neemt kennis 

van uw voorkeursvariant, maar dit is niet 

relevant voor voorliggend bestemmingsplan 

 

3.14) Indiener wil dat er in de avond en 

nachtperiode geen vrachtverkeer wordt 

toegelaten en het terrein wordt afgesloten 

met bijvoorbeeld een slagboom.  

3.14) De gemeente Asten is voorstander van 

goed beveiligde bedrijventerreinen. 

Bedrijventerreinbeveiliging wordt 

tegenwoordig vaak door een zogenaamde 
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Ook wil de Indiener geen parkeergelegenheid 

aan de Stegen of de parkzone. 

 

parkmanagementorganisatie uitgevoerd. De 

gemeente heeft aangegeven er voorstander 

van te zijn als de ondernemers op Florapark 

zich in de toekomst verenigen in een 

parkmanagementorganisatie (zie ook bijlage 

19 van het ontwerpbestemmingsplan). Het 

initiatief daartoe dient vanuit de ondernemers 

te komen, waarbij de gemeente faciliterend 

optreedt. Een eventuele slagboom bij de 

entree van het bedrijventerrein, om het 

bedrijventerrein in de avond/nacht af te 

sluiten, wordt door de gemeente op 

voorhand zeker niet afgewezen als de 

bedrijven met dit initiatief komen. Dit staat 

echter los van de onderhavige planologische 

procedure. 

 

Aanvullend wordt opgemerkt dat de 

gehanteerde richtafstanden vanuit de VNG-

publicatie ‘Bedrijven en milieuzonering’ niet 

alleen betrekking hebben op de situatie 

overdag: het behelst ook de avond- en 

nachtperiode. 

 

Aan de Stegen of de parkzone wordt geen 

parkeergelegenheid gerealiseerd. Parkeren 

dient op de private kavels te gebeuren, met 

uitzondering van een beperkte ruimte voor 

bezoekersparkeren op vier plekken in het 

openbaar gebied op het interne deel van het 

bedrijventerrein. 

 

3.15) Indiener wil tenslotte dat licht-/ 

communicatiemasten maximaal de hoogte 

van de bebouwing hebben.  

 

3.15) In de planregels is in lid 3.2.3 onder a, 

lid 4.2.3 onder a, lid 5.2.2 onder c.3 en lid 

6.2.2 onder b geregeld dat voorzieningen 

voor verlichting maximaal 8 meter hoog 

mogen zijn. De lichtmasten zijn binnen de 

uitgeefbare gronden (‘Bedrijf’ en 

‘Bedrijventerrein’) dus gelijk of minder hoog 

dan de maximale bouwhoogte ter plaatse.  

 

In het openbare gebied, ter plaatse van de 

bestemmingen ‘Groen’ en ‘Verkeer’, is de 

bouwhoogte voor gebouwen maximaal 3,25 

meter. Vanwege de veiligheid blijft de hoogte 

voor lichtmasten binnen deze bestemmingen 

ook op maximaal 8 meter. In het openbaar 

gebied is daarnaast middels afwijking 

(omgevingsvergunning) een maximale 

hoogte van 20 meter voor lichtmasten 

mogelijk. Deze hoogte heeft de gemeente 

Asten opnieuw bekeken en komt tot de 
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conclusie dat zij deze afwijkingsbevoegdheid 

uit de regels gaat halen. 

 

Voor telecommunicatiemasten is in de 

planregels (in lid 3.2.3 onder c, lid 4.2.3 

onder c, lid 5.2.2 onder c.2 en lid 6.2.2 onder 

a) geregeld dat de hoogte niet meer dan 40 

meter mag bedragen. Gemeente Asten heeft 

de maximale hoogte op uw verzoek opnieuw 

bekeken en gaat een lagere hoogte voor 

telecommunicatiemasten opnemen in de 

regels. Telecommunicatiemasten zijn tot 

maximaal 12 meter hoogte direct mogelijk. 

Middels een afwijkingsbevoegdheid is een 

telecommunicatiemast tot maximaal 20 

meter hoogte toegestaan. 

 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 

 

De zienswijze leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 In de planregels wordt een voorwaardelijke verplichting opgenomen voor het park en de 

zichtwal. Het inrichtingsplan wordt als bijlage toegevoegd en daarmee ook een onderdeel 

van de planregels. 

 De maximale bouwhoogte voor telecommunicatiemasten wordt verlaagd naar 12 meter en 

tot maximaal 20 meter middels een afwijking (omgevingsvergunning). 

 De afwijkingsbevoegdheid die in het openbaar gebied lichtmasten tot 20 meter hoogte 

mogelijk maakt, wordt verwijderd uit de regels. 

 

Daarnaast worden in de toelichting enkele aanvullingen gedaan: 

 Als bijlage wordt de recente inventarisatie van de ruimtebehoefte (geanonimiseerd) 

toegevoegd. 

 Er wordt een extra motivering opgenomen ten aanzien van de Ladder voor duurzame 

verstedelijking, waarin onder andere dieper wordt ingegaan op de actuele vraag, het 

besluitvormingsproces en de benutting van beschikbare gronden. 

 

 
 

Zienswijze 4. 

Zienswijze  Reactie gemeente 

4.1) Indiener verwijst voor inhoudelijke 

bezwaren naar haar eerder op het 

voorontwerp ingediende reactie.  

 

4.1) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt bij 

inspraakreactie 5, zoals opgenomen in de 

Nota Vooroverleg en Inspraak. 

 

4.2) Indiener beoogt dat onvoldoende 

inzichtelijk wordt gemaakt dat binnen de 

planperiode behoefte bestaat aan een nieuw 

bedrijventerrein van bruto 11,2 hectare en 

merkt op dat de behoefte primair in regionaal 

(SRE) verband moet worden onderzocht. Er 

is nog voldoende bestaand bedrijventerrein in 

4.2) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.2). 
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de regio voorhanden. Het plan is in strijd met 

de ladder voor duurzame verstedelijking en 

met artikel 3.1.6 lid 2 Bro. 

 

4.3) In het plan is volgens de Indiener geen 

rekening gehouden met de geurcontour van 

de veehouderij aan de Achterbos 24.  

 

4.3) Gemeente Asten heeft het 

geuronderzoek en de 

ontwikkelingsmogelijkheden van de 

veehouderij aan de Achterbos 24 opnieuw 

bekeken en komt tot de conclusie dat de 

veehouderij aan de Achterbos 24 mogelijk 

nog ontwikkelingsruimte heeft. Het 

bestemmingsplan wordt daarom gewijzigd, 

zodat er een milieuzone wordt toegevoegd 

waarbinnen geen nieuwe bedrijfsgebouwen 

(geurgevoelige objecten) mogelijk worden 

gemaakt. Op de verbeelding wordt het 

bouwvlak verkleind. Op die manier zijn ter 

plaatse geen geurgevoelige objecten 

mogelijk, maar kunnen de gronden wel 

gebuikt worden voor opslag, parkeren op 

eigen terrein, etc. Paragraaf 6.10 van de 

toelichting wordt hierop aangepast. 

 

De gemeente Asten overweegt om een 

nieuwe geurverordening op te stellen. 

Vooruitlopend daarop wordt in het plan een 

wijzigingsbevoegdheid opgenomen, 

waarmee een bouwvlak kan worden 

toegekend. Op het moment dat de 

geurcontour verandert of een andere 

geurnorm geldt, kunnen burgemeester en 

wethouders het plan wijzigen. Aanvullend 

verwijst de gemeente naar haar standpunt 

zoals genoemd bij item 11.15). 

 

4.4) In combinatie met de komst van de 

noordoostcorridor en de verbreding van de 

A67 treedt er volgens de Indiener cumulatie 

op van geur, geluid, fijnstof en trillingen 

waardoor geen sprake meer is van een 

aanvaardbaar woon- en leefklimaat.  

Indiener vindt het daarom wenselijk dat de 

milieugevolgen van het plan worden 

beoordeeld op basis van een MER 

onderzoek. 

 

4.4) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.6) en 3.10).  

4.5) Uit het plan blijkt niet of onvoldoende in 

hoeverre er een voldoende scheiding tussen 

bedrijven en woningen is aangehouden. Er is 

volgens de indiener niet of onvoldoende 

rekening gehouden met milieuzoneringen.  

 

4.5) De milieuzoneringen zijn in kaart 

gebracht door middel van diverse 

onderzoeken die als bijlage bij de toelichting 

zijn toegevoegd en die allen voldoen aan de 

wettelijke vereisten. In het 

stedenbouwkundig ontwerp is rekening 
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gehouden met de conclusies van deze 

onderzoeken. Er is een interne 

milieuzonering in het plan aangebracht, die is 

vertaald in het bestemmingsplan voor 

Florapark. Dit is in de regels en op de 

verbeelding vastgelegd middels een 

functieaanduiding. 

In de toelichting is aanvullend ingegaan op 

de wijze waarop in het plan met de interne 

milieuzonering is omgegaan.  

 

Er is daarmee in het plan voldoende 

scheiding tussen wonen en bedrijven 

aangebracht.  

 

4.6) Het is niet duidelijk in welke mate 

rekening is gehouden met de 

verkeersaantrekkende werking van het plan 

en met het interne verkeer op het terrein. 

Gevraagd wordt hoe deze door de gemeente 

zijn ingeschat en hoe de gemeente overlast 

voor omwonenden denkt te beperken.  

 

4.6) De verkeersaantrekkende werking van 

het plan staat beschreven in het 

verkeersonderzoek, dat als bijlage 16 is 

bijgevoegd bij de toelichting van het 

ontwerpbestemmingsplan. Omdat op dit 

moment nog niet bekend is welke bedrijven 

zich vestigen, en welke verkeersstromen 

deze met zich mee brengen, is het 

verkeersonderzoek gebaseerd op de 

algemene, gangbare kengetallen van het 

CROW, publicatie 256 ‘Verkeersgeneratie 

woon- en werkgebieden – vuistregels en 

kengetallen gemotoriseerd verkeer’. Vaste 

rechtspraak van de Afdeling 

bestuursrechtspraak van de Raad van State 

is dat gemeenten van deze kengetallen 

mogen uitgaan. De hoeveelheid intern 

verkeer op het bedrijventerrein zal naar 

verwachting beperkt zijn. 

 

Om overlast voor omwonenden te 

voorkomen, is gekozen voor een separate 

ontsluiting vanaf de Floralaan, zodat er geen 

verkeer van en naar het bedrijventerrein over 

de Stegen rijdt. Op verzoek van de 

omwonenden is ook de naam van het 

bedrijventerrein aangepast zodat verwarring 

bij het instellen van de navigatie wordt 

voorkomen. Er is dan ook voldoende 

rekening gehouden met het beperken van 

verkeersoverlast voor omwonenden. 

 

Om uit te sluiten dat het bovengenoemde 

verkeersonderzoek is gebaseerd op 

verouderde verkeersgegevens, heeft de 

gemeente Asten in oktober 2014 een nieuwe 

verkeerstelling uitgevoerd op de kruising 
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Floralaan - Nobisweg. Hierbij is zowel een 

visuele telling uitgevoerd als een 

mechanische telling op alle wegen direct 

rondom deze kruising. De resultaten van 

deze telling zijn door de gemeente als 

representatief beoordeeld en worden 

opgenomen als bijlage bij de toelichting van 

het bestemmingsplan. 

Op basis van de nieuwe verkeerstelling is het 

verkeersonderzoek opnieuw bekeken en is 

geconcludeerd dat de conclusies in stand 

blijven. 

 

4.7) Indiener geeft voorts aan dat niet 

duidelijk is op welke manier men 

geluidsoverlast in de avond- en nacht wil 

beperken.  

 

4.7) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.14). Indien 

geluidsoverlast vanwege de 

bedrijfsactiviteiten aan de orde zou kunnen 

zijn, worden hier in het kader van de 

vergunningverlening met het betreffende 

bedrijf nadere voorschriften aan gesteld dan 

wel kan handhavend worden opgetreden.  

 

4.8) De Stegen is aangemerkt als 

lintbebouwing, terwijl het hier burgerwoningen 

betreft. Daarom moeten er in de ogen van de 

Indiener dus strengere normen gelden.  

 

4.8) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.9). 

4.9) In meerdere planregels wordt de 

mogelijkheid geboden om hier met een 

omgevingsvergunning vanaf te wijken. De 

uitgevoerde onderzoeken gaan niet in op 

deze afwijkingen en het leidt tot 

rechtsonzekerheid. Ook de 

wijzigingsbevoegdheden leiden tot 

rechtsonzekerheid voor omwonenden. 

 

4.9) In de regels van het bestemmingsplan is 

een aantal afwijkings- en 

wijzigingsmogelijkheden opgenomen, waarbij 

het bevoegd gezag kan afwijken van een 

aantal bouw- en gebruiksregels. Dit is een 

bevoegdheid, geen plicht. Daarbij zijn tevens 

specifieke voorwaarden opgenomen, waar 

een afwijking aan moet voldoen. Er is 

daardoor geen sprake van 

rechtsonzekerheid voor omwonenden. Er 

mag bijvoorbeeld geen sprake zijn van 

onevenredig nadelige gevolgen voor woon- 

of bedrijfsmilieu (zie artikel 3.4.1 sub b of 

artikel 3.4.2 sub c). Een initiatiefnemer die 

van de regels wil afwijken, zal naar 

genoegdoening van burgemeester en 

wethouders moeten aantonen dat voldaan 

wordt aan de criteria. Dat kan door middel 

van een onderbouwing en/of specialistische 

onderzoeken, die bij de aanvraag voor een 

omgevingsvergunning worden ingediend.  

Op het ontwerpbesluit van de 

omgevingsvergunning is een aparte 

zienswijze procedure van toepassing volgens 
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de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht (Wabo). 

 

De gemeente Asten heeft de voorwaarden 

voor afwijken en wijzigen in de artikelen 3, 4, 

13 en 14 opnieuw bekeken en scherper 

geformuleerd, zodat duidelijk is op welke 

manier de aanvrager van een 

omgevingsvergunning moet aantonen dat de 

afwijking niet leidt tot hinder voor de 

omgeving en dat een acceptabel woon- en 

leefklimaat gewaarborgd blijft. 

 

4.10) Gemeente heeft onvoldoende duidelijk 

gemaakt hoe ze zal voorkomen dat de 

gebruikers van het bedrijventerrein in De 

Stegen gaan parkeren. 

 

4.10) Om de kans op parkeeroverlast in de 

Stegen te voorkomen is voor Florapark 

voorzien in een entree via de Floralaan. 

Parkeren in de Stegen door 

bezoekers/gebruikers van Florapark ligt 

daardoor niet voor de hand. Parkeren op 

Florapark dient op eigen terrein te gebeuren. 

In de beoordeling van bouwaanvragen toetst 

de gemeente of een vestiger in voldoende 

parkeerruimte op eigen terrein heeft 

voorzien. Tevens is deze verplichting in het 

bestemmingsplan geborgd.  

Aanvullend zijn in het openbaar gebied 

veertig parkeerplaatsen voor bezoekers 

opgenomen, verspreid over het terrein. 

Mocht er desondanks toch geparkeerd 

worden aan de Stegen, dan verzoekt de 

gemeente bewoners dit te melden waarna de 

gemeente handhavend kan optreden.  

 

4.11) Indiener stelt voor dat masten maximaal 

de bouwhoogte van de bedrijfsbebouwing 

zouden mogen hebben. 

 

4.11) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij 3.15).  

 

4.12) Indiener stelt voor planologisch vast te 

leggen dat in de parkzone wintergroene vaste 

planten worden gerealiseerd. Daarnaast wil 

Indiener vooraf zekerheid dat de beplanting 

wordt aangebracht voordat met de realisering 

van het bedrijventerrein wordt begonnen.  

 

4.12) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij 3.11). 

Het beplantingsplan, met daarin opgenomen 

de wintergroen blijvende ligusters, maakt 

onderdeel uit van het beeldkwaliteitsplan, dat 

als bijlage aan de toelichting van het 

bestemmingsplan is gevoegd. Het 

beeldkwaliteitsplan wordt separaat 

vastgesteld en daarmee onderdeel van de 

welstandsnota. Dit aspect is in de ogen van 

de gemeente voldoende vastgelegd. 

  

4.13) De groenvoorziening dient op de 

verbeelding te worden ingetekend. 

4.13) De parkzone is in het bestemmingsplan 

reeds planologisch geborgd. De zone is als 
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 ‘Groen’ bestemd en zodanig op de 

verbeelding aangegeven. Gelet op het 

gestelde bij 4.12) is het in de ogen van de 

gemeente niet nodig hier aanvullende 

maatregelen voor te nemen.  

 

4.14) Het is volgens de Indiener niet duidelijk 

hoe aan de zijde van de Stegen met 

verlichting en reclame uitingen wordt 

omgegaan.  

 

4.14) Op pagina 28 van het 

beeldkwaliteitplan, dat als bijlage aan het 

bestemmingsplan is gevoegd, is gesteld dat 

er geen reclame-uitingen zijn toegestaan aan 

de zijde(n) die direct grenzen aan de 

wadi/parkzone. Dit is de zuidzijde van de 

Stegen.  

 

4.15) Niet duidelijk is hoe de gemeente de 

visuele impact van de achterzijden van 

bedrijfskavels aan de zijde van de Stegen wil 

beperken. Verspreid staande bomen en 

heesters zijn onvoldoende maatregelen om 

achterzijden van kavels aan het oog te 

onttrekken. 

 

4.15) Aan de zijde van De Stegen is een 

robuuste groenzone voorzien, die ook 

planologisch is geborgd in de bestemming 

‘Groen’. Zoals eerder aan de omwonenden is 

toegelicht, is er bij het samenstellen van het 

beplantingsplan bewust voor gekozen bomen 

en heesters zodanig te positioneren, dat een 

optimale afschermende werking ontstaat. Uit 

het inrichtingsplan voor de parkzone (zie de 

bijlage bij het beeldkwaliteitsplan) blijkt dat er 

geen sprake is van verspreid staande 

solitaire bomen en heesters, maar dat deze 

als ‘groepjes’ zijn gepositioneerd.  

 

Omwille van de visuele impact zijn voor de 

dichtstbijzijnde woningen aan de parkzone in 

het beeldkwaliteitsplan bovendien specifieke 

eisen ten aanzien van het materiaalgebruik 

voorgeschreven. Dit betekent dat een 

‘standaard aluminium hal’ hier niet is 

toegestaan, maar dat het bedrijfsgebouw een 

natuurlijke uitstraling moet krijgen in warme 

tinten (hout, baksteen).  

 

De gemeente Asten heeft de planregels voor 

de groenzone en de zichtwal opnieuw 

bekeken en voegt een voorwaardelijke 

verplichting toe. Dit zorgt ervoor dat de 

groenzone en de zichtwal niet vrijblijvend 

zijn, maar dat deze gekoppeld zijn als een 

voorwaarde aan het gebruik van het 

bedrijventerrein. 

 

4.16) Gevraagd wordt hoe de gemeente 

denkt wateroverlast bij extreme 

omstandigheden voor de bewoners van de 

Stegen te voorkomen. Hoe heeft de 

gemeente bepaald dat 6000m
3
 

4.16) Voor het bepalen van de benodigde 

waterberging bij ruimtelijke ontwikkelingen is 

door het waterschap Aa en Maas een norm 

bepaald, rekening houdend met de 

neerslagontwikkeling en de 
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bergingsruimte voldoende is voor extreme 

situaties en in hoeverre is daarbij rekening 

gehouden met klimaatwijzigingen? 

 

klimaatverandering. Deze norm houdt in dat 

een regenbui die statistisch gezien 1 keer in 

de 10 jaar voorkomt, plus 10% (T=10+10%), 

geborgen dient te worden in een 

waterbergingsvoorziening. Bij de regenbui 

die statistisch gezien 1 keer in de 100 jaar 

voorkomt, plus 10% (T=100+10%), mag een 

voorziening overstromen. De 10% is 

gebaseerd op de klimaatverandering. Met de 

hiervoor genoemde norm is de kans klein dat 

een bergingsvoorziening gaat overstromen.  

Bij de bepaling van de capaciteit van de 

waterberging voor het Florapark is gekozen 

om niet de regenbui T=10+10%, maar de 

extremere bui T=100+10% volledig te bergen 

binnen de bergingsvoorziening. Hiermee is 

de kans erg klein dat de voorziening, nu of in 

de toekomst, gaat overstromen. Deze 

bergingsvoorziening bestaat uit de zuidelijke 

waterbergingszone en de nieuwe waterloop 

aan de westzijde van de locatie. De 

waterbergingsvoorzieningen in de parkzone 

worden in de eerste fase al aangelegd door 

de gemeente Asten. De waterparagraaf voor 

Florapark is goedgekeurd door het 

Waterschap. 

  

4.17) Indiener geeft aan dat de bouwhoogte 

niet past bij een bedrijventerrein in de 

landelijke omgeving van een dorp als Asten 

en zou moeten worden beperkt tot 1 

bouwlaag en maximaal 6 meter hoogte. 

Bouwhoogte van 12 meter leidt tot afname 

van dag en zonlichttoetreding in woning van 

Indiener en belemmering van het uitzicht. 

 

4.17) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij 3.3).  

 

Wat betreft de dag en zonlichttoetreding in 

de woning, merkt de gemeente op dat dit niet 

aan de orde is. Dit heeft enerzijds te maken 

met de afstand van de woningen tot de 

bouwvlakken - met de daartussen gelegen 

weg en groenzone - en anderzijds vanwege 

de ligging van de bouwvlakken ten opzichte 

van de woningen (noordzijde). 

  

4.18) Indiener vreest voor lichthinder als 

lichtmasten tot 20 meter hoog mogen worden 

en stelt voor deze maximaal de hoogte van 

de bebouwing te geven.  

 

4.18) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij 3.15).  

Gevolgen voor het bestemmingsplan 

 

De zienswijze leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan: 

 Op de verbeelding wordt een milieuzone toegevoegd en wordt het bouwvlak verkleind, 

zodat geen geurgevoelige objecten mogelijk zijn binnen de geurcontour.  

 Op de verbeelding en in de regels wordt een wijzigingsbevoegdheid opgenomen, 

waarmee ter plaatse van de geurcontour een bouwvlak kan worden toegekend. Op het 
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moment dat de geurcontour verandert of een andere geurnorm geldt, kunnen 

burgemeester en wethouders het plan wijzigen. 

 In de planregels wordt een voorwaardelijke verplichting opgenomen voor het park en de 

zichtwal. Het inrichtingsplan wordt als bijlage toegevoegd en daarmee ook een onderdeel 

van de planregels. 

 De maximale bouwhoogte voor telecommunicatiemasten wordt verlaagd naar 12 meter en 

tot maximaal 20 meter middels een afwijking (omgevingsvergunning). 

 De afwijkingsbevoegdheid die in het openbaar gebied lichtmasten tot 20 meter hoogte 

mogelijk maakt, wordt verwijderd uit de regels. 

 Aanpassen van de artikelen 3,4, 13 en 14 ten aanzien van de voorwaarden voor afwijken 

en wijzigen van het plan. 

 

De toelichting word in paragraaf 6.10 aangepast op de planwijzigingen ten aanzien van 

geurhinder. Daarnaast wordt de notitie over de nieuwe verkeerstelling als bijlage aan de 

toelichting toegevoegd. 

 

 
 

Zienswijze 5. 

Zienswijze Reactie gemeente 

5.1) Indiener wijst op de capaciteit en 

verkeersintensiteit van het vrachttransport 

naar het Nobisterrein en het geconcentreerd 

aankomen en vertrekken van vrachtwagens. 

 

5.1) Wat betreft de intensiteit verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij 4.6). 

 

Aanvullend is middels de zogenaamde 

meerstrooksrotondeverkenner berekend of 

het verkeer in de toekomst, anno 2020 (als 

ook de extra verkeersstroom als gevolg van 

de ontwikkeling van het bedrijventerrein 

volledig is meegenomen) nog kan worden 

afgewikkeld. Op basis van de uitkomsten van 

deze berekening is geconstateerd dat een 

enkelstrooks rotonde voldoende capaciteit 

heeft om het verkeer voor Florapark adequaat 

af te wikkelen. 

 

5.2) Indiener vraagt om in het ontwerp 

rekening te houden met toegankelijkheid 

voor speciaal transport en wijst erop dat een 

rotonde mogelijk de bereikbaarheid van 

Nobis voor exceptioneel zwaar en 

lengteverkeer kan belemmeren. 

 

5.2) De gemeente heeft nogmaals bekeken of 

de afmetingen en capaciteit van de rotonde 

voldoende is voor zogenaamde LZV-

voertuigen. Het blijkt dat de rotonde voldoet, 

op basis van CROW-publicatie 260 ‘LZV’s op 

het onderliggend wegennet – Advies aan de 

wegbeheerder voor het beoordelen van 

verkeerssituaties’, bijlage 2 ‘kenmerken minst 

gunstige LZV-configuratie (bakwagen met 

dubbele aanhanger)’ en bijlage 3 ‘tekeningen 

uitwisselpunten, figuur 10, enkelstrooks 

rotonde (R=18)’.  

 

De resultaten en conclusies zijn opgenomen 

in een aanvullende memo, die als bijlage bij 
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de toelichting van het bestemmingsplan wordt 

toegevoegd.  

  

5.3) Indiener geeft aan dat een rotonde op 

deze plek een goede oplossing is, maar wil 

graag betrokken zijn bij het proces rondom 

de verdere uitwerking van de rotonde. 

 

5.3) De indiener wordt op korte termijn door 

de gemeente uitgenodigd om bij de verdere 

uitwerking van de rotonde betrokken te 

worden. 

 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 

 

De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

De aanvullende memo over de rotonde wordt als bijlage bij de toelichting van het 

bestemmingsplan toegevoegd. 

 

 
 

Zienswijze 6. 

Zienswijze Reactie gemeente 

6.1) Indiener geeft aan dat het plan 

onzorgvuldig is voorbereid, een onjuiste 

ruimtelijke belangenafweging bevat en 

onvoldoende deugdelijk is gemotiveerd.  

 

6.1) Indiener heeft niet aangegeven waarom 

sprake zou zijn van een onzorgvuldige 

voorbereiding en/of een onjuiste ruimtelijke 

belangenafweging en/of waarom het plan 

onvoldoende deugdelijk is gemotiveerd. 

Hierdoor kan de gemeente Asten niet 

inhoudelijk ingaan op uw zienswijze. De 

gemeente Asten is van mening dat er in dit 

project sprake is van een goede ruimtelijke 

ordening en een zorgvuldige voorbereiding. In 

reactie op dit item verwijst de gemeente 

aanvullend naar haar standpunt zoals 

genoemd bij de items 3.2), 3.3), 3.4), 3.5), 

3.6) en 3.7). 

 

6.2) Indiener meent dat onvoldoende is 

gemotiveerd waarom voor deze locatie is 

gekozen, en niet voor bijvoorbeeld het 

perceel dat indiener zelf in eigendom heeft. 

Indiener wijst erop dat het regionaal beleid 

op basis waarvan locatie is gekozen niet 

deugt.  

Indiener meldt dat onvoldoende is 

onderzocht of het perceel tussen het 

Nobisterrein en het Florapark in de 

ontwikkeling kan worden meegenomen, en 

er op deze manier een vreemde lege hap in 

het verstedelijkte gebied ontstaat. 

 

6.2) In de toelichting bij een bestemmingsplan 

wordt ingegaan op het plangebied. Dit betreft 

een op zichzelf staande ontwikkeling binnen 

het aangegeven plangebied. Ingevolge artikel 

3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) 

hoeft in de toelichting niet ingegaan te worden 

op eventuele mogelijke alternatieve locaties 

buiten het plangebied. 

 

In paragraaf 5.4 van de toelichting van het 

bestemmingsplan is aangegeven dat het 

plangebied al meerdere jaren in verschillende 

beleidsdocumenten als locatie voor een nieuw 

bedrijventerrein is genoemd. Het 

bestemmingsplan sluit aan bij het 

vastgestelde beleid.  

Voor wat betreft het perceel dat Indiener zelf 

in eigendom heeft, verwijst de gemeente naar 
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het externe veiligheidsonderzoek dat in bijlage 

13 bij het ontwerpbestemmingsplan is 

toegevoegd. Daaruit blijkt dat er rondom het 

LPG Tankstation aan de Nobisweg een 

risicocontour van 110 meter ligt. Binnen deze 

zone is geen nieuwe bedrijfsbebouwing 

toegestaan. Dit betekent dat het perceel van 

de Indiener niet in aanmerking komt om te 

worden ontwikkeld als bedrijventerrein.  

 

6.3) Indiener geeft aan dat in het plan niet of 

onvoldoende wordt aangetoond dat er 

sprake is van een concrete actuele regionale 

behoefte aan de ontwikkeling van dit gebied. 

Het marktonderzoek bevat onjuiste 

uitgangspunten en is niet actueel. Derhalve 

wordt volgens Indiener in strijd met artikel 

3.1.6 Bro gehandeld.  

  

6.3) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij 3.2). 

 

6.4) Indiener beoogt dat de behoefte in 

bestaand stedelijk gebied kan worden 

opgevangen er geen enkele aandacht voor 

leegstand in de regio is besteed.  

 

6.4) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij 3.2). 

 

6.5) Het is daardoor onzeker of de 

voorgenomen ontwikkeling binnen de 

planperiode kan worden gerealiseerd.  

 

6.5) Op basis van de contacten met het 

bedrijfsleven, acht de gemeente Asten een 

uitgifteperiode van vijf jaar vooralsnog 

realistisch.  

 

6.6) Het plan leidt volgens Indiener tot 

overcapaciteit aan bedrijventerreinen in het 

gebied danwel de regio waardoor een 

onaanvaardbaar woon- en leefklimaat 

ontstaat.  

 

6.6) Hier is geen sprake van. Zie ook het 

gestelde onder de items 3.2) en 3.10). 

 

6.7)  Het plan is volgens de Indiener strijdig 

met de Verordening Ruimte omdat het 

onvoldoende rekening houdt met de 

bestaande groen- en waterstructuur en de 

nabijgelegen EHS. Er is volgens de Indiener 

een ontheffing van de Verordening Ruimte 

nodig die niet is verleend.  

 

6.7) Hiervan is geen sprake. In het 

stedenbouwkundig ontwerp is rekening 

gehouden met bestaande structuren in het 

gebied (zie ook hoofdstuk 4 van de toelichting 

van het bestemmingsplan). De EHS die ten 

noordoosten van het plangebied is gelegen 

wordt niet beïnvloed als gevolg van de 

ontwikkeling van het bedrijventerrein (zie 

paragraaf 6.5 van de toelichting). De 

genoemde ontheffing van de Verordening 

Ruimte is om die reden niet nodig.  

Aanvullend merkt de gemeente op dat de 

provincie in haar reactie op het ontwerp 

bestemmingsplan geen opmerking op dit punt 

heeft geplaatst. 

 

6.8) De financiële uitvoerbaarheid van het 6.8) Van (ongeoorloofde) staatssteun is geen 
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plan is niet gewaarborgd omdat er 

waarschijnlijk sprake is van ongeoorloofde 

staatssteun van de gemeente aan 

ontwikkelaars in dit gebied.  

 

sprake. Er zijn geen ontwikkelaars betrokken 

bij de planvorming: De ontwikkeling van 

Florapark is door de gemeente Asten 

geïnitieerd. De gronden worden door de 

gemeente verworven en vervolgens 

uitgegeven als bouwkavel. 

 

6.9) Er is geen exploitatieplan vastgesteld, 

terwijl ook anderszins het verhaal van kosten 

van de grondexploitatie over de in het plan 

begrepen gronden niet is verzekerd.  

In het bijzonder wijst Indiener op het 

ontstaan van planschade. Niet is onderzocht 

de omvang van deze planschade zal zijn en 

hoe deze is gedekt.  

 

6.9) Een exploitatieplan heeft als doel het 

door de gemeente verhalen van kosten van 

de gemeenschap op de belanghebbenden bij 

het bouwproject.  

 

Het opstellen van een exploitatieplan is hier 

niet aan de orde. De gemeente heeft met de 

eigenaar van het perceel, dat in voorliggend 

plan is bestemd als ‘Bedrijf’, een anterieure 

overeenkomst gesloten, waarin een bijdrage 

aan de plankosten is opgenomen.  

Er is verder geen sprake van het verhalen van 

kosten op belanghebbenden, omdat de 

gemeente de ontwikkelende partij is. Kosten 

worden in een dergelijk geval verhaald via de 

prijzen bij de gronduitgifte.  

 

Een planschaderisico analyse is uitgevoerd. 

Dit staat de uitvoerbaarheid van het plan niet 

in de weg. 

 

Geconcludeerd is dat de economische 

uitvoerbaarheid van het plan is zeker gesteld. 

Paragraaf 8.2 van de toelichting van het 

bestemmingsplan wordt aangevuld met 

bovenstaande informatie. 

 

6.10) Het plan bevat volgens de indiener 

onvoldoende waarborgen voor een goede 

verkeersontsluiting waardoor het tot 

verkeershinder en onvoldoende ontsluiting 

leidt. Ook de breedte van de wegen is 

onvoldoende om vrachtwagens een goede 

toegang tot het plangebied te verschaffen. 

 

6.10) Uit het uitgevoerde verkeersonderzoek 

(zie de bijlage 16 en 17 bij het 

ontwerpbestemmingsplan) blijkt dat de 

gekozen oplossing verkeerskundig een goede 

oplossing is om een soepele 

verkeersafwikkeling te bewerkstelligen. Dit is 

onlangs opnieuw bevestigd op basis van de 

nieuwe verkeerstelling, zoals te lezen is bij de 

beantwoording van item 4.6). 

Voor wat betreft de breedtes van de weg is 

uitgegaan van de ‘Leidraad Inrichting 

Openbare Ruimte’ (LIOR) van de gemeente 

Asten. De wegen zijn voldoende breed voor 

een goede toegang voor vrachtwagens. 

 

6.11) In het plan wordt onvoldoende 

rekening gehouden met bedrijven en andere 

functies in de omgeving, en de 

6.11) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.5). 
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richtafstanden uit de VNG-normering worden 

onjuist/onvoldoende toegepast.  

 

 

6.12) Indiener geeft voorts aan dat de 

gevolgen van het plan voor de 

parkeersituatie in de omgeving onvoldoende 

zijn onderzocht.  

 

6.12) In de artikelen 3.5.1 en 4.5.1 is de 

voorwaardelijke verplichting opgenomen dat 

parkeren op eigen terrein dient te geschieden 

en bedrijven daarbij de gemeentelijke 

parkeernormen moeten hanteren. 

Parkeeroverlast in de omgeving wordt niet 

verwacht. Aanvullend verwijst de gemeente 

naar haar standpunt zoals genoemd bij items 

3.14) en 4.10). 

 

6.13) Het plan is volgens de Indiener in strijd 

met de Wet geluidhinder omdat er geen 

rekening is gehouden met geluidsoverlast en 

hier onvoldoende onderzoek naar is gedaan. 

  

6.13) Van strijdigheid met de wet geluidhinder 

is geen sprake. In reactie op dit item verwijst 

de gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.5). 

 

6.14) Indiener geeft aan dat onder meer het 

laden en lossen zal leiden tot trillingshinder.  

 

6.14) Hinder en overlast door trillingshinder 

als gevolg van laden en lossen wordt niet 

verwacht, dit mede gezien de afstand tussen 

de nieuwe bedrijfsgebouwen en de woningen. 

Aanvullend wordt verwezen naar het 

standpunt zoals genoemd bij item 4.5). 

 

6.15) Het plan bevat in de ogen van de 

Indiener onvoldoende waarborgen voor een 

goede waterberging. Het plan leidt mogelijk 

tot wateroverlast op eigen terrein en in de 

omgeving.  

 

6.15)  In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij items 4.5 en 4.16). De 

waterberging heeft een voldoende omvang en 

wateroverlast op eigenterrein en in de 

omgeving als gevolg van de ontwikkeling van 

het bedrijventerrein wordt niet verwacht.  

 

6.16) De beschrijving hoe rekening is 

gehouden met de gevolgen voor de 

waterhuishouding is in de ogen van de 

Indiener onvoldoende. De waterberging 

heeft een onvoldoende omvang.  

De noodzakelijke maatregelen om de 

waterberging te realiseren, zijn onvoldoende 

in de planregels vastgelegd.  

 

6.16)  In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.5).  

6.17) Het plan zal in de ogen van de 

Indiener nadelige gevolgen hebben voor de 

bodemkwaliteit waardoor de mogelijk 

aanwezige archeologische waarden worden 

aangetast. 

 

6.17) Hiervan is geen sprake. De aard van de 

bedrijvigheid die wordt toegestaan zal geen 

nieuwe bodemverontreinigingen veroorzaken. 

Aanwezige verontreinigingen in de bermen 

langs de weg en in bestaande funderingen 

wordt gesaneerd, zodat de bodemkwaliteit in 

het plangebied per saldo juist zal verbeteren. 

Van aantasting van archeologische waarden 

en nieuwe bodemverontreinigingen is geen 

sprake.  
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Aanvullend verwijst de gemeente naar haar 

standpunt zoals genoemd bij item 1.1). 

 

6.18)  het onderzoek naar de flora en fauna 

is in de ogen van de Indiener onvoldoende 

en gebaseerd op verouderde data. Het is 

bovendien te beperkt omdat slechts een 

gering aantal locaties is onderzocht.  

 

6.18) Het flora en fauna onderzoek is volledig 

en voldoende actueel. In het kader van de 

planvorming en een goede ruimtelijke 

ordening is het van belang de specialistische 

onderzoeken, waaronder die naar flora en 

fauna, tijdig uit te voeren. Het uitgevoerde 

ecologisch onderzoek is gebaseerd op de op 

dat moment meest actuele beschikbare 

informatie. De rapportages zijn uit maart en 

mei 2013. In het Bro is opgenomen dat bij de 

vaststelling van een bestemmingsplan in ieder 

geval gebruik kan worden gemaakt van 

gegevens en onderzoeken die niet ouder zijn 

dan twee jaar.  

 

6.19) De aanwezigheid van dier en 

plantsoorten is volgens de Indiener 

onvoldoende in kaart gebracht en een 

ontheffing van de Flora- en faunawet lijkt 

niet mogelijk te zijn waardoor de 

uitvoerbaarheid van het plan onzeker is.  

 

6.19) Het uitgevoerde ecologisch onderzoek 

is volledig en actueel. Enkel in verband met 

de aanwezigheid van huismussen dient een 

ontheffing van de Flora- en faunawet te 

worden aangevraagd. Deze aanvraag is 

ingediend en onlangs verkregen.  

 

6.20) De gevolgen van het plan voor de 

luchtkwaliteit zijn onvoldoende in kaart 

gebracht en het uitgevoerde onderzoek 

voldoet niet aan de eisen van de wet.  

 

6.20) Een luchtonderzoek is uitgevoerd. Deze 

is als bijlage 11 bij het 

ontwerpbestemmingsplan gevoegd.  

Uit het luchtonderzoek blijkt dat in 2014 en 

2024 in zowel de referentiesituatie als in de 

plansituatie geen overschrijdingen van de 

grenswaarden plaatsvinden voor de 

jaargemiddelde concentraties NO2 en PM10, 

de uurgemiddelde concentratie NO2 en de 24-

uurgemiddelde concentratie PM10. De 

concentraties van luchtverontreinigende 

stoffen voldoen aan de grenswaarden uit de 

Wet milieubeheer. Voor de toekomst worden 

geen problemen verwacht ten aanzien van 

luchtkwaliteit.  

 

Geconcludeerd is dat er op het gebied van 

luchtkwaliteit aan de eisen van de wet wordt 

voldaan en dat er geen belemmeringen zijn in 

voorliggend  plan. 

 

6.21) Het plan sluit niet uit dat bedrijven die 

in het gebied actief zijn, nadelige gevolgen 

voor externe veiligheid met zich 

meebrengen. Er is onvoldoende onderzoek 

gedaan naar de te verwachten gevaren en 

gevolgen voor de omgeving.  

6.21) Dit is niet correct. Uit artikel 3.5.2 van de 

regels van het bestemmingsplan blijkt dat 

risicovolle inrichtingen niet zijn toegestaan op 

het bedrijventerrein. Het plaatsgebonden 

risico en het groepsrisico blijven 

aanvaardbaar, ook na de vestiging van de 
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 toekomstige bedrijven op Florapark. 

Aanvullend wordt verwezen naar het gestelde 

in hoofdstuk 6.9 van de toelichting van het 

bestemmingsplan. 

 

6.22)  Indiener geeft aan dat gelet op de 

geplande activiteiten een volledige m.e.r.-

procedure noodzakelijk is. 

 

6.22) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.6). 

6.23) Het plan zal volgens de Indiener 

mogelijk leiden tot stikstofdepositie in 

overbelaste Natura 2000-gebieden en is 

daardoor in strijd met de 

Natuurbeschermingswet 1998.  

 

6.23) Uit het ecologisch onderzoek blijkt dat 

hiervan geen sprake is. Het plangebied is niet 

gelegen binnen een Natura 2000-gebied of in 

de directe nabijheid daarvan. Uit de 

gebiedendatabase van het ministerie van 

Economische Zaken is gebleken dat er binnen 

een effectafstand van 3 kilometer van het 

plangebied geen Natura 2000-gebieden 

liggen. Het meest nabijgelegen Natura 20000-

gebied ligt op circa 6 kilometer afstand van 

het plangebied.  

 

Om een inschatting te maken of effecten 

kunnen ontstaan op de wezenlijke kenmerken 

van een Natura 2000-gebied, wordt 

gewoonlijk als basis uitgegaan van een zone 

van drie kilometer vanaf het plangebied. De 

invloedssfeer is echter afhankelijk van de bron 

die het milieueffect veroorzaakt, oftewel het 

milieubeïnvloedingsgebied en de soort 

waarop het effect betrekking heeft. 

 

Uit de notitie Ontsluiting bedrijventerrein De 

Stegen (bijlage 16 bij de toelichting van het 

ontwerpbestemmingsplan), blijkt dat Florapark 

gemiddeld 1.677 voertuigen per werkdag zal 

genereren. Gelet op de afstand tot de 

natuurgebieden en de totale hoeveelheid 

verkeer op de A67 is deze planbijdrage 

dusdanig gering dat deze niet zal leiden tot 

significante negatieve effecten op de 

instandhoudingsdoelen van de hierboven 

genoemde Natura 2000-gebieden. 

 

6.24) De planregels zijn ondeugdelijk, 

onvolledig, bevatten onjuiste verwijzingen en 

leiden niet tot een goede ruimtelijke 

ordening.  

 

6.24) De planregels voldoen aan de wettelijke 

voorgeschreven RO-standaarden. Aanvullend 

wordt verwezen naar het standpunt zoals 

genoemd bij item 6.1). 

6.25) De ter plaatse toegestane 

ontwikkelingen zijn onvoldoende 

gemaximaliseerd. Planregel 4.1 onder e lijkt 

te impliceren dat de gestelde maximering 

6.25) De gemeente Asten heeft lid 4.1 onder e 

opnieuw bekeken en past de formulering aan, 

zodat er geen interpretatieverschillen kunnen 

ontstaan. Het maximum van 100 m
2
 bvo geldt 
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van het toegestane m
2
 Bvo niet geldt voor 

detailhandel in de voedings- en 

genotmiddelenindustrie.  

 

voor detailhandel. Voedings- en 

genotsmiddelenindustrie en ook detailhandel 

in voedings- en genotsmiddelen, zijn niet 

gewenst op Florapark en worden derhalve 

uitgesloten. De planregels worden hierop 

verduidelijkt. 

 

 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 

 

De zienswijze leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan: 

  Artikel 4 wordt verduidelijkt in verband met het niet toestaan van (detailhandel in) 

voedings- en genotsmiddelenindustrie. Het strijdig gebruik wordt verduidelijkt. 

 

Aan de toelichting wordt een onderbouwing toegevoegd ten aanzien van de financiële 

haalbaarheid van het plan. 

 

 
 

Zienswijze 7. 

Zienswijze Reactie gemeente 

7.1) Indiener geeft aan dat een goede 

belangenafweging van de verschillende met 

de bestemming gemoeide belangen 

noodzakelijk is (in hoeverre kunnen 

bestemmingen naast elkaar bestaan). De 

raad heeft in de ogen van de Indiener niet 

deugdelijk gemotiveerd waarom sprake is 

van een goede ruimtelijke ordening. De 

belangen van de indiener zijn onvoldoende 

erkend en meegewogen in de 

besluitvorming. 

 

7.1) Ruimtelijke ordening is de verdeling van 

de ruimte voor verschillende functies. Daarbij 

worden keuzes gemaakt, omdat ruimte 

schaars is. Met dat doel worden alle ruimtelijk 

relevante aspecten op een rij gezet 

(geordend) en belangen afgewogen. Want 

belangen kunnen tegenstrijdig zijn. In de 

toelichting van het bestemmingsplan is de 

afweging gemotiveerd. 

 

De gemeente Asten is van mening dat er in dit 

project wel degelijk sprake is van een goede 

ruimtelijke ordening en dat in het proces 

steeds rekening is gehouden met de belangen 

van zowel het bedrijfsleven als omwonenden. 

In aanvulling hierop verwijst de gemeente 

naar haar standpunt zoals genoemd bij de 

items 3.2), 3.3), 3.4), 3.5), 3.6) en 3.7). 

 

7.2) Op grond van artikel 15 wordt het 

ontwerp bestemmingsplan gedurende 2 

weken ter inzage gelegd. Dit moet zes 

weken zijn en derhalve strijdig met 

zorgvuldigheidsbeginsel. Indieners 

verzoeken de planregel aan te passen.  

Daarnaast geven Indieners aan dat het plan 

cf. art. 15.1lidb is bekend gemaakt omdat 

het niet voorafgaand aan de 

terinzagelegging in een of meerdere 

nieuwsbladen bekend is gemaakt.  

7.2) Van strijdigheid met het 

zorgvuldigheidsbeginsel is geen sprake. Het 

ontwerp bestemmingsplan heeft in de periode 

12 september t/m 23 oktober 2014 gedurende 

zes weken voor een ieder ter inzage geleden. 

De bekendmaking is op 11 september 2014 

gepubliceerd in de Staatscourant. Het plan is 

ook tijdig op de landelijke portal 

www.ruimtelijkeplannen.nl  geplaatst en was 

gedurende deze periode ook als papieren 

versie beschikbaar in het gemeentehuis. 

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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 Parallel hieraan liep de inspraakperiode voor 

het ontwerp beeldkwaliteitsplan, dit is op 11 

september 2014 bekend gemaakt in het 

Gemeenteblad.  

 

Artikel 15 beschrijft de procedure bij de 

toepassing van de nadere eisen regeling (niet 

de procedure van het bestemmingsplan). Op 

de voorbereiding van het besluit van 

burgemeester en wethouders omtrent een 

nadere eis, is de in artikel 15 opgenomen 

procedure van toepassing. De genoemde 

termijn van twee weken voor deze procedure 

is correct. 

 

7.3) Indiener geeft aan dat er geen nut en 

noodzaak bestaat om het bedrijventerrein ter 

plaatse aan te leggen en dat niet blijkt 

waarom deze locatie daarvoor de juiste is. 

Er is geen noodzaak voor zware 

milieucategorieën.  

 

7.3) Met betrekking tot zware 

milieucategorieën merkt de gemeente op dat 

deze niet worden toegelaten op Florapark. De 

gemeente verwijst in dit verband naar de 

aangebrachte interne milieuzonering van 

categorie 2 tot en met 3.2. Aanvullend verwijst 

de gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.2). 

  

7.4) Cliënten geven aan onvoldoende in de 

planvormingsprocedure te zijn betrokken.  

 

7.4) De wet biedt de mogelijkheid om 

zienswijzen in te dienen op het 

ontwerpbestemmingsplan. Uw zienswijze 

wordt beoordeeld en voorgelegd aan de 

gemeenteraad. De gemeenteraad betrekt uw 

zienswijze bij de besluitvorming over het 

vaststellen van het bestemmingsplan. 

 

In het voorjaar van 2014 is een eerste 

bijeenkomst gehouden met de buurt; dit was 

geen formele bijeenkomst in het kader van de 

inspraakprocedure. De gemeente Asten heeft 

voor deze eerste bijeenkomst alle bewoners 

van De Stegen uitgenodigd, die direct 

tegenover het nieuwe bedrijventerrein wonen. 

Als grens voor de uit te nodigen omwonenden 

is toen de N279 gekozen. 

 

Op verzoek is inspreker wel aanwezig 

geweest bij de volgende bijeenkomsten: dit 

betrof een tweede en een derde 

bewonersavond en een sessie met de 

wethouder. In totaal is inspreker bij drie van 

deze vier sessies aanwezig geweest. 

Gemeente Asten is van mening dat inspreker 

voldoende in de planvormingsprocedure is 

betrokken. 
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Ten aanzien van het voortraject verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.4). 

 

7.5) Uit het ontwerp blijkt dat zowel de zijde 

van de Stegen als de zijde van de N279 

landschappelijk wordt ingepast. Indieners 

zijn van mening dat hier geen sprake van is. 

Uit de planregels blijkt niet hoe hoog de 

zichtwal moet worden, maar in de toelichting 

staat dat deze 2m hoog moet worden. 

Indiener verzoekt de maatvoering van de 

wal ook in de regels op te nemen. 

 

7.5) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.11). 

7.6) Indieners geven aan dat een zichtwal 

van 2 meter hoogte enkel functie heeft 

omdat deze het zicht op de bebouwing van 

12m moet afschermen. Dit bevreemdt de 

Indiener des te meer omdat rondom 

Primasta is gekozen voor een afscherming 

van 4 meter hoogte.  

Indiener wil dat de zichtwal aan de N279 ook 

4 meter hoog wordt.  

Uit het bestemmingsplan blijkt verder niet 

dat de zichtwal verplicht moet worden 

aangelegd.  

 

7.6) Uit de toelichting en het 

beeldkwaliteitsplan blijkt dat de zichtwal is 

bedoeld om bedrijfsactiviteiten, zoals opslag 

op het achterterreinen, geparkeerde 

voertuigen en laaddeuren uit het zicht te 

onttrekken. De zichtwal, die door de 

gemeente wordt aangelegd, is niet bedoeld 

om de bedrijfsbebouwing volledig uit het zicht 

te nemen. In het beeldkwaliteitsplan is 

opgenomen dat op de wal van 2 meter hoog 

groen moet worden aangeplant (mengsel van 

heesters). De ondernemers moeten zelf 

zorgen voor het aanplanten en onderhouden 

van deze beplanting. Daarmee ontstaat in 

totaal een circa 4 meter hoge afscherming. De 

planregels worden hierop aangepast. 

Aanvullend verwijst de gemeente naar haar 

standpunt zoals genoemd bij item 3.11). 

 

7.7) Indieners zijn van mening dat het 

onduidelijk is waarom aan de zijde van 

Primasta wel een aparte bestemming voor 

landschappelijke inpassing (groen) is 

geregeld en aan de zijde van de N279 niet.  

Indiener is van mening dat de planregels in 

strijd zijn met de toelichting van het 

bestemmingsplan omdat daarin is gesteld 

dat is gedacht aan de wensen van 

omwonenden en sprake is van een 

landschappelijke inpassing van De Stegen 

naar het bedrijventerrein.  

Indiener geeft aan dat onvoldoende 

aandacht is besteed voor landschappelijke 

inpassing aan deze zijde. Er kan volgens de 

Indiener niet worden volstaan met een 

zichtwal waarvan niet helder is aan welke 

vereisten deze moet voldoen.  

 

7.7) Dit is gebeurd omdat de zichtwal aan de 

zijde van de N279 op uitgeefbaar terrein is 

geprojecteerd en de groenbestemming aan de 

zijde van Primasta tot het openbaar gebied 

behoort.  

De zichtwal ligt niet alleen aan de zijde van de 

N279 maar loopt ook door langs de zuidzijde 

aan de zijde van de Stegen. Dit is op de 

verbeelding vastgelegd door middel van de 

functieaanduiding ‘specifieke vorm van 

bedrijventerrein – zichtwal’.  

Aan de zijde van de Stegen zorgt daarnaast 

de inrichting van de parkzone voor de 

landschappelijke inpassing aan die zijde van 

het plan. Aanvullend verwijst de gemeente 

naar haar standpunt zoals genoemd bij item 

3.11). 

Omtrent het rekening houden met de wensen 

van omwonenden verwijst de gemeente naar 
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haar standpunt zoals genoemd bij item 3.4).  

 

7.8) Voorts merkt Indiener op dat uit het 

bestemmingsplan nergens blijkt waarom 

bebouwing met een hoogte van 12 meter is 

toegestaan en dat hier geen behoefte aan 

bestaat. Indiener vraagt waarom voor de 

bestemming ‘bedrijf’ wel met 10 m kan 

worden volstaan.  

 

7.8) In reactie op de maximum bouwhoogte 

van 12 meter verwijst de gemeente naar haar 

standpunt zoals genoemd bij item 3.3).  

De maximum bouwhoogte van 10 meter bij de 

bestemming ‘Bedrijf’ is de resultante van de 

specifieke contractonderhandelingen met dit 

betreffende bedrijf in het kader van de 

grondverwerving. Deze bouwhoogte sluit, net 

als de overige bouwregels op deze kavel, 

zoveel mogelijk aan bij de 

bouwmogelijkheden op de bestaande 

bedrijfskavel van Primasta. 

 

7.9) In de berekeningen van het 

luchtkwaliteitsonderzoek is gesteld dat is 

uitgegaan van een worst case scenario met 

maximaal categorie 3.2 bedrijvigheid. 

Volgens het bestemmingsplan kan hiervan 

af worden geweken, waardoor het 

luchtkwaliteitsonderzoek niet voldoet omdat 

het geen worst case is (geen 

representatieve invulling van de maximale 

planologische mogelijkheden).  

 

7.9) Het luchtkwaliteitsonderzoek voldoet aan 

de representatieve invulling die op grond van 

het bestemmingsplan direct mogelijk is. 

Worstcase zou in delen van het plan ook een 

categorie 4.1 bedrijf mogelijk zijn, door middel 

van een omgevingsvergunning om af te 

wijken van het plan. Deze afwijking is dan 

specifiek aan het bedrijf gebonden dat de 

aanvraag doet, het zorgt daarmee niet voor 

een verruiming van het plan. 

Een bedrijf kan aangemerkt worden als 

categorie 4.1 vanwege een bepaald 

milieuaspect, die maatgevend is in de 

milieuhinder van dat bedrijf. 

 

De gemeente Asten heeft vanwege de 

flexibiliteit van het plan daarom gekozen om 

afwijkingsregels op te nemen. Een belangrijke 

voorwaarde daarbij is dat de milieubelasting 

naar aard en invloed op de omgeving 

gelijkwaardig is aan de direct bestemde 

milieucategorie. Zo kan bijvoorbeeld ter 

plaatse van de aanduiding ‘bedrijf tot en met 

categorie 3.2’ alleen een 

omgevingsvergunning voor een categorie 4.1 

bedrijf worden verleend, als de milieubelasting 

van het betreffende bedrijf maximaal de 

milieubelasting van een categorie 3.2 bedrijf 

heeft. Hiermee blijft de onderzochte 3.2-

situatie de worstcase situatie.  

 

In de afwijkingsregels is opgenomen welke 

milieuaspecten mee beoordeeld moeten 

worden in de afweging. De initiatiefnemer die 

van de regels wil afwijken, zal naar 

genoegdoening van burgemeester en 

wethouders moeten aantonen dat voldaan 
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wordt aan de criteria. Dat kan door middel van 

een onderbouwing en/of specialistische 

onderzoeken, die bij de aanvraag voor een 

omgevingsvergunning worden ingediend.  

Voordat het bevoegd gezag een beslissing 

neemt over de omgevingsvergunning, wordt 

een ontwerpbesluit gepubliceerd. Binnen zes 

weken na publicatie kunnen 

belanghebbenden een zienswijze indienen.  

 

Aansluitend bij dit item verwijst de gemeente 

naar haar standpunt zoals genoemd bij item 

4.9). 

 

7.10) In de toelichting staat dat binnen 50m 

categorie 3.1 bedrijven zijn toegestaan en 

binnen 30m categorie 2 bedrijven. Indieners 

kunnen zich hier niet mee verenigen nu via 

afwijkingsbevoegdheid ook bedrijven in 

categorie 4.1 zijn toegestaan.  

Ook in het geluidsonderzoek hadden 

categorie 4.1 bedrijven moeten worden 

berekend omdat deze de ‘representatieve 

invulling van de maximale mogelijkheden’ 

weerspiegelen.  

 

7.10) In de afwijkingsregels is opgenomen dat 

onder voorwaarden alleen één milieucategorie 

hoger mogelijk is middels een 

omgevingsvergunning. Categorie 4.1 is dan 

alleen mogelijk ter plaatse van de aanduiding 

‘bedrijf tot en met categorie 3.2’ en categorie 

3.2 ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijf tot 

en met categorie 3.1’. 

Aanvullend verwijst de gemeente in reactie op 

dit item naar haar standpunt zoals genoemd 

bij item 7.9). 

 

7.11) Indiener geeft aan dat de VNG-

waarden voor geluid enkel richtafstanden 

zijn. In het bestemmingsplan moet worden 

aangetoond dat sprake is van een 

acceptabel woon en leefklimaat. Dit kan niet 

worden doorgeschoven naar de 

vergunningenfase.  

 

7.11) De gemeente Asten geeft aan dat het 

gebruikelijk is om in een bestemmingsplan uit 

te gaan van de VNG-waarden en dat deze 

algemeen geaccepteerd zijn. Het betreft vaste 

rechtspraak. Omdat er nog niet bekend is 

welke bedrijven zich specifiek op het 

bedrijventerrein vestigen, zijn ook de 

geluidbronnen nog niet bekend en kan geen 

gedetailleerder onderzoek plaatsvinden. In de 

figuur in paragraaf 6.11 van de toelichting zijn 

de richtafstanden ten opzichte van de 

omliggende woningen gevisualiseerd. 

Aanvullend verwijst de gemeente in reactie op 

dit item naar haar standpunt zoals genoemd 

bij de items 4.5) en 4.9). 

 

7.13) De geurcontour van het bedrijf 

Achterbos 24 ligt deels over het plangebied. 

Indieners vragen zich af of in deze concrete 

situatie sprake is van een goed woon en 

leefklimaat en het besluit over dit onderdeel 

geen deugdelijke motivering bevat. 

 

7.13) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.3). 

7.14) Voor de bestemming ‘bedrijventerrein’ 

is een wijzigingsvergunning opgenomen die 

inhoudt dat via een omgevingsvergunning 

7.14) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.9). 
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kan worden afgeweken van de 

milieucategorie. Cliënten zijn van mening dat 

deze afwijking onvoldoende objectief 

begrensd is en het college onvoldoende 

heeft onderzocht wat de gevolgen van deze 

afwijking zijn. Cliënten verzoeken een 

objectieve begrenzing en inzichtelijke 

belangenafweging toe te voegen.  

 

7.15) Indieners zijn van mening dat het plan 

in strijd is met de ladder voor duurzame 

verstedelijking omdat niet blijkt dat er binnen 

de gemeente een inventarisatie naar 

potentiële ontwikkelingslocaties is 

uitgevoerd en bestaande vrije ruimtes 

optimaal zijn benut.  

 

7.15) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.2). 

7.16) Met betrekking tot cumulatie in relatie 

tot de mer-plicht verwijst de Indiener naar de 

ruit die in voorbereiding is. Indiener geeft 

aan dat bezien moet worden welke gevolgen 

dit de ruit heeft voor de ontwikkeling van het 

bedrijventerrein.  

 

7.16) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.6). 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 

 

De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

 
 

Zienswijze 8. 

Zienswijze Reactie gemeente 

8.1) In het geuronderzoek is gesteld dat de 

veehouderij aan de Achterbos 24 op dit 

moment ‘op slot zit’ en er in de praktijk geen 

uitbreidingsmogelijkheden meer zijn. 

Indiener geeft aan dat er binnen het 

bestaande bouwblok nog weldegelijk 

ontwikkelingsruimte mogelijk aanwezig is.  

 

8.1) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.3). 

8.2) Indiener geeft aan dat de nabijgelegen 

woning minder streng hoeft te worden 

beschermd dan het nieuwe industrieterrein. 

Voor de woning geldt een norm van 14 OU 

en voor het industrieterrein 3 OU. Het 

industrieterrein vormt daarmee als eerste 

object een knelpunt voor eventuele 

ontwikkelingen op deze locatie. De 

geurcontour dient op de verbeelding te 

worden opgenomen. 

  

8.2) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.3). 

8.3) Indiener geeft aan dat het 8.3) In reactie op dit item verwijst de 
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oorspronkelijke geuronderzoek correct is, en 

de toelichting van het bestemmingsplan 

hierop moet worden aangepast zodat in de 

zuidoostelijke hoek van het plangebied geen 

geurgevoelige bebouwing kan worden 

gerealiseerd.  

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.3). 

 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 

 

De zienswijze leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan: 

 Op de verbeelding wordt een milieuzone toegevoegd en wordt het bouwvlak verkleind, 

zodat geen geurgevoelige objecten mogelijk zijn binnen de geurcontour.  

 Op de verbeelding en in de regels wordt een wijzigingsbevoegdheid opgenomen, 

waarmee ter plaatse van de geurcontour een bouwvlak kan worden toegekend. Op het 

moment dat de geurcontour verandert of een andere geurnorm geldt, kunnen 

burgemeester en wethouders het plan wijzigen. 

 

De toelichting word in paragraaf 6.10 aangepast op de planwijzigingen ten aanzien van 

geurhinder.  

 

 
 

Zienswijze 9. 

Zienswijze Reactie gemeente 

9.1) Indiener verzoekt het plan gewijzigd 

vast te stellen door artikel 4.5.2 (sub h in 

combinatie met artikel 4.1b) zodanig aan te 

passen dat een groothandel in 

motorbrandstoffen (in dit geval een business 

to business dieselservicepunt) niet als 

strijdig wordt aangemerkt.  

 

9.1) Burgemeester en wethouders hebben op 

3 december 2014 een principe-uitspraak 

gedaan om een business-to-business 

dieselservicepunt met bandenreparatie- en 

bandenopslag toe te staan op Florapark. De 

planregels worden op dit punt aangepast. 

 

9.2)  Met betrekking tot de formulering van 

artikel 4.5.2 sub h geeft de Indiener aan dat 

een verkooppunt voor motorbrandstoffen 

niet per definitie gelijk is aan een 

verkooppunt voor explosiegevaarlijke 

stoffen. LPG is explosiegevaarlijk; bij overige 

brandstoffen waaronder diesel is dit risico 

volgens de indiener nihil.  

 

9.2) Gemeente Asten stemt hiermee in. De 

planregels worden op dit punt aangepast.  

 

 

9.3) Indiener is van oordeel dat artikel 4.5.2 

sub h in relatie tot de overige 

gebruiksbepalingen op zowel het aspect 

detailhandel als het aspect gevaar meer 

uitsluit dan uit de structuurvisie en de 

toelichting op het plan voortvloeit. Indiener 

verzoekt artikel 4.5.2 sub h te veranderen in 

een ‘verkooppunt voor explosiegevaarlijke 

stoffen’.  

 9.3) Gemeente Asten stemt hiermee in. De 

planregels worden op dit punt aangepast. 

 

 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 

 



Nota Zienswijzen 
Bestemmingsplan ‘Asten Bedrijventerrein Florapark 2013’ 

34 

De zienswijze leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan: 

  Artikel 4 wordt aangepast zodat een groothandel in motorbrandstoffen mogelijk is en 

zodat motorbrandstoffen niet als strijdig gebruik worden aangemerkt. 

 

 
 

Zienswijze 10. 

Zienswijze Reactie gemeente 

10.1) Indiener beoogt dat onvoldoende 

inzichtelijk wordt gemaakt dat binnen de 

planperiode behoefte bestaat aan een nieuw 

bedrijventerrein van bruto 11,2 hectare en 

merkt op dat behoefte in (SRE)-regionaal 

verband moet worden onderzocht. Indiener 

is van mening dat er nog voldoende 

bestaand bedrijventerrein in de regio 

voorhanden is. Het plan is in strijd met de 

ladder voor duurzame verstedelijking en met 

artikel 3.1.6 lid 2 Bro. 

 

10.1) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.2).  

10.2) In het plan is volgens de Indiener geen 

rekening gehouden met de geurcontour van 

de veehouderij aan de Achterbos 24. 

Indiener geeft aan dat de voorziene 

bedrijfsbebouwing in de directe nabijheid 

van zijn woning niet is toegestaan vanwege 

deze geurcontour.  

 

10.2) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.3). 

10.3) In combinatie met de komst van de 

noordoostcorridor en de verbreding van de 

A67 treedt er cumulatie van geur, geluid, 

fijnstof en trillingen op waardoor geen 

sprake meer is van een aanvaardbaar woon- 

en leefklimaat. Indiener is van mening dat de 

milieugevolgen moeten worden onderzocht 

in een MER onderzoek. 

 

10.3) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.6).   

10.4) Uit het plan blijkt niet/onvoldoende in 

hoeverre er een voldoende scheiding tussen 

bedrijven en woningen is aangehouden. Er 

is niet/onvoldoende rekening gehouden met 

milieuzoneringen.  

 

10.4) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.5)  

10.5) Indiener geeft voorts aan dat niet 

duidelijk is op welke manier men 

geluidsoverlast in de avond- en nacht wil 

beperken.  

 

10.5) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.7).   

10.6) De Stegen is aangemerkt als 

lintbebouwing, terwijl het hier 

burgerwoningen betreft en er dus strengere 

10.6) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.9). 
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normen gelden.  

 

10.7) In meerdere planregels wordt de 

mogelijkheid geboden om hier met een 

omgevingsvergunning vanaf te wijken. De 

uitgevoerde onderzoeken gaan niet in op 

deze afwijkingen en het leidt tot 

rechtsonzekerheid. Ook de 

wijzigingsbevoegdheden leiden tot 

rechtsonzekerheid voor omwonenden. 

 

10.7) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.9). 

10.8) Uit het plan blijkt in de ogen van de 

Indiener niet/onvoldoende hoe de 

zichtlocaties aan de Floralaan worden 

ontsloten. Indiener verzoekt de gemeente te 

bevestigen dat deze uitsluitend via de 

achterzijde van deze percelen worden 

ontsloten.  

 

10.8) Dit is correct. Deze bedrijfskavels zullen 

niet direct vanaf de Floralaan worden 

ontsloten, maar vanaf de interne weg op het 

bedrijventerrein.  

10.9) Gemeente heeft onvoldoende duidelijk 

gemaakt hoe ze zal voorkomen dat er 

parkeeroverlast langs De Stegen zal 

ontstaan.  

 

10.9)In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.10). 

10.10) Indiener stelt voor dat masten 

maximaal de bouwhoogte van de 

bedrijfsbebouwing zouden mogen hebben. 

 

10.10) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.11). 

10.11)  Indiener stelt voor planologisch vast 

te leggen dat in de parkzone wintergroene 

vaste planten worden gerealiseerd. 

Daarnaast wil Indiener zekerheid dat de 

beplanting wordt aangebracht voordat met 

de realisering van het bedrijventerrein wordt 

begonnen.  

 

10.11) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.12). 

10.12)  De groenvoorziening dient op de 

verbeelding te worden ingetekend. 

 

10.12) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.13). 

 

10.13) Indiener merkt op dat aan de zijde 

van de N279 locaties zijn aangemerkt als 

niet-zichtlocatie en vraagt zich af hoe de 

gemeente denkt te voorkomen dat er aan 

deze zijde reclame uitingen verlichtingen etc. 

worden aangebracht omdat deze de 

woonomgeving ten oosten van het 

plangebied aantasten. 

 

10.13) Het beeldkwaliteitsplan beschrijft in 

paragraaf 3.2 de welstandseisen ten aanzien 

van reclame-uitingen voor de intern 

georiënteerde bedrijfskavels, waar de kavels 

aan de zijde van de N279 toe behoren. 

Gevelreclame mag niet boven op de gevels 

worden aangebracht en het maakt onderdeel 

uit van het totaalontwerp van het gebouw, met 

een maximum van 10 m
2
. Er is sprake van 

een zorgvuldige vormgeving, kleurgebruik en 

materiaaltoepassing van de reclame-uiting 

zelf. Vrijstaande reclame-uitingen zijn mogelijk 
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tot ten hoogste 5 meter, berekend vanaf het 

maaiveld. Aan deze zijde is ook de zichtwal, 

van in totaal circa 4 meter hoogte.  

 

10.14)  Gevraagd wordt hoe de gemeente 

denkt wateroverlast bij extreme 

omstandigheden voor de bewoners van de 

Stegen te voorkomen. Hoe heeft de 

gemeente bepaald dat 6000m
3
 bergruimte 

voldoende is voor extreme situaties en in 

hoeverre is daarbij rekening gehouden met 

klimaatwijzigingen? 

 

10.14) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.16).   

10.15) Indiener geeft aan dat de 

bouwhoogte zou moeten worden beperkt tot 

1 bouwlaag en maximaal 6m hoogte. 

Bouwhoogte van 12 m leidt tot afname van 

dag en zonlichttoetreding in woning van 

Indiener en belemmering van het uitzicht. 

 

10.15) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij de items 3.3) en 4.17). 

10.16) Indiener vreest voor lichthinder als 

lichtmasten tot 20m hoog mogen worden en 

stelt voor deze maximaal de hoogte van de 

bebouwing te geven.  

 

10.16) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.18).   

Gevolgen voor het bestemmingsplan 

 

De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

 
 

Zienswijze 11. 

Zienswijze Reactie gemeente 

11.1) Indiener geeft aan dat het plan in strijd 

is met de ladder voor duurzame 

verstedelijking omdat volgens de Indiener op 

de bestaande bedrijventerreinen kan worden 

voorzien in de veronderstelde behoefte. Het 

plan is in de ogen van de Indiener derhalve 

in strijd met artikel 3.1.6 lid 2 Bro. 

 

11.1) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.2).   

 

11.2) Indiener geeft aan dat 

bedrijfsbebouwing tegenover de woning 

Stegen 82 niet is toegestaan omdat deze 

binnen de geurcontour van het bedrijf 

Achterbos 24 is gelegen.  

 

11.2) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.3).   

11.3) In combinatie met de komst van de 

noordoostcorridor en de verbreding van de 

A67 treedt er cumulatie van geur, geluid, 

fijnstof en trillingen op waardoor geen 

sprake meer is van een aanvaardbaar woon- 

11.3) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.6). 
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en leefklimaat. Indiener is van mening dat de 

milieugevolgen moeten worden onderzocht 

in een MER onderzoek. 

 

11.4) Uit het plan blijkt niet/onvoldoende in 

hoeverre er een voldoende scheiding tussen 

bedrijven en woningen is aangehouden. Er 

is niet/onvoldoende rekening gehouden met 

milieuzoneringen.  

 

11.4) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.5). 

11.5) Indiener geeft voorts aan dat niet is 

geregeld hoe de geluidsbelasting (met name 

in de avond en nacht) zal zijn. 

 

11.5) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.7). 

11.6)  De Stegen is aangemerkt als 

lintbebouwing, terwijl het hier 

burgerwoningen betreft en er dus de 

strengere normen gelden.  

 

11.6) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.9). 

11.7) In meerdere planregels wordt de 

mogelijkheid geboden om hier met een 

omgevingsvergunning vanaf te wijken. De 

uitgevoerde onderzoeken gaan niet in op 

deze afwijkingen en het leidt tot 

rechtsonzekerheid. Ook de 

wijzigingsbevoegdheden leiden tot 

rechtsonzekerheid voor omwonenden. 

 

11.7) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.9). 

11.8) Uit het plan blijkt in de ogen van de 

Indiener niet/onvoldoende hoe de 

zichtlocaties aan de Floralaan worden 

ontsloten. Indiener verzoekt de gemeente te 

bevestigen dat deze uitsluitend via de 

achterzijde van deze percelen worden 

ontsloten.  

 

11.8) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 10.8). 

11.9) Gemeente heeft onvoldoende duidelijk 

gemaakt hoe ze zal voorkomen dat 

gebruikers van het Florapark gaan parkeren 

in de Stegen. 

 

11.9) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.10). 

11.10) Indiener stelt voor dat masten 

maximaal de bouwhoogte van de 

bedrijfsbebouwing zouden mogen hebben. 

 

11.10) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.11). 

11.11) Indiener stelt voor planologisch vast 

te leggen dat in de parkzone wintergroene 

vaste planten worden gerealiseerd. 

Daarnaast wil Indiener zekerheid dat de 

beplanting wordt aangebracht voordat met 

de realisering van het bedrijventerrein wordt 

begonnen.  

11.11) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.12). 
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11.12) De groenvoorziening dient op de 

verbeelding te worden ingetekend. 

 

11.12) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.13). 

 

11.13) Indiener merkt op dat de zijde van de 

N279 is aangemerkt als niet-zichtlocatie en 

vraagt zich af hoe de gemeente denkt te 

voorkomen dat er aan deze zijde reclame 

uitingen verlichtingen etc. worden 

aangebracht omdat deze de woonomgeving 

ten oosten van het plangebied aantasten. 

 

11.13) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 10.13). 

 

11.14) Gevraagd wordt hoe de gemeente 

denkt wateroverlast bij extreme 

omstandigheden voor de bewoners van de 

Stegen te voorkomen. Hoe heeft de 

gemeente bepaald dat 6000m
3
 bergruimte 

voldoende is voor extreme situaties en in 

hoeverre is daarbij rekening gehouden met 

klimaatwijzigingen? 

 

11.14) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.16). 

  

11.15) Indiener geeft aan dat de 

bouwhoogte zou moeten worden beperkt tot 

1 bouwlaag en maximaal 6m hoogte. 

Bouwhoogte van 12 m leidt tot afname van 

dag en zonlichttoetreding in woning van 

Indiener en belemmering van het uitzicht. 

 

11.15) Vanwege de 

ontwikkelingsmogelijkheden van de 

veehouderij aan de Achterbos 24 wordt het 

bouwvlak binnen de geurcontour verwijderd. 

Het bestemmingsplan laat direct geen 

bedrijfsgebouw meer toe tegenover de woning 

van indiener. Wel wordt aan het plan een 

wijzigingsbevoegdheid toegevoegd, dat een 

bouwvlak ter plaatse mogelijk maakt. 

Aanvullend verwijst de gemeente naar haar 

standpunt zoals genoemd bij item 4.3). 

 

Ten behoeve van de wijzigingsbevoegdheid 

heft de gemeente Asten het 

stedenbouwkundig ontwerp opnieuw bekeken 

en komt tot de conclusie dat de meest 

oostelijk gelegen bedrijfskavel, gelegen in de 

hoek tussen de N279 en De Stegen, dezelfde 

maximale bouwhoogte zou moeten krijgen als 

de andere kavels die aan de parkzone liggen. 

In de wijzigingsregels zal worden opgenomen 

dat bij het toekennen van een bouwvlak voor 

deze kavel, ter plaatse een maximale 

bouwhoogte van 8 meter mogelijk zal zijn. 

Qua beeldkwaliteit blijft dit een interne 

bedrijfskavel: de maximale goothoogte wordt 

gelijk aan de maximale bouwhoogte 8 meter, 

dus een plat dak is na wijziging van het plan 

toegestaan. Aanvullend verwijst de gemeente 

naar haar standpunt zoals genoemd bij item 
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4.17). 

 

11.16) Indiener vreest voor lichthinder als 

lichtmasten tot 20m hoog mogen worden en 

stelt voor deze maximaal de hoogte van de 

bebouwing te geven.  

 

11.16) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.18). 

 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 

 

De zienswijze leidt tot aanpassing van het bestemmingsplan; 

 Bij de wijzigingsbevoegdheid die aan het plan wordt toegevoegd ter plaatse van de 

geurcontour van de veehouderij aan de Achterbos 24, wordt opgenomen dat binnen 

het bouwvlak van de meest oostelijk gelegen bedrijfskavel de goot- en bouwhoogte 

maximaal 8 meter mag bedragen. 

  

 
 

Zienswijze 12. 

Zienswijze Reactie gemeente 

12.1)  Indiener verwijst naar haar eerder op 

het voorontwerp ingediende reactie waarvan 

de inhoud als herhaald en ingelast dient te 

worden beschouwd.  

 

12.1) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

opgenomen in de Nota Vooroverleg en 

Inspraak. 

 

12.2) Indieners zijn überhaupt tegen de 

realisatie van een industrieterrein op de 

beoogde locatie. Indiener geeft aan dat niet 

is aangetoond dat de behoefte onder met 

name bestaande bedrijven in Asten en 

Someren voldoende is onderzocht.  

Niet duidelijk is of ook is onderzocht of de 

bedrijven zich ook in bestaande en 

leegstaande ruimten in de omgeving willen 

vestigen.  

Het bestemmingsplan voldoet niet aan de 

principes van zuinig en zorgvuldig 

ruimtegebruik en is strijdig met artikel 3.1.6 

lid 2 Bro.  

 

12.2) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.2). 

 

12.3) In de vormvrije m.e.r.-beoordeling is 

gesteld dat cumulatie niet aan de orde is. 

Indiener verwijst naar de ontwikkeling van de 

Noordoostcorridor en vraagt zich of er geen 

MER moet worden opgesteld.  

 

12.3) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.6). 

 

12.4) Indiener geeft aan dat hun woon- en 

leefomgeving door bouwhoogte van 12 m 

onevenredig wordt geschaad en dringt erop 

aan om voor het hele plangebied een 

maximale hoogte van 8 m te toe te staan.  

 

12.4) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.3). 
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12.5) voor wat betreft de maximale 

bouwhoogte is gesteld dat er geen 

noodzaak is aangetoond dat bedrijven tot 

deze hoogte willen bouwen (strijdig met 

zorgvuldigheidsbeginsel)  

 

12.5) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 3.7). 

 

12.6) In de berekeningen van het geluids- en 

luchtkwaliteitsonderzoek is gesteld dat is 

uitgegaan van een worst case scenario met 

maximaal categorie 3.2 bedrijvigheid. 

volgens het bestemmingsplan kan hiervan af 

worden geweken, waardoor het 

luchtkwaliteitsonderzoek niet voldoet omdat 

het geen worst case is. Ook 

afwijkingsmogelijkheden hadden in dit 

onderzoek berekend moeten worden 

 

12.6) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 7.9). 

 

12.7) Indiener geeft aan dat in het 

bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan 

onvoldoende maatregelen zijn getroffen om 

het landelijke karakter van de stegen te 

behouden. Er is veel aandacht voor 

welstand van de gebouwen, en minimale 

aandacht voor afschermend groen.   

Indieners verzoeken de groenzone en de 

zichtwal uit te breiden met in de winter 

groenblijvende struiken en bomen. 

 

12.7) De gemeente Asten deelt deze mening 

niet.  Voor wat betreft de groenvoorzieningen 

verwijst de gemeente naar haar standpunt 

zoals genoemd bij item 3.11). 

 

12.8) Indieners zijn benieuwd wat de 

gevolgen van de uitbreiding van Primasta 

voor hen zijn. Ze spreken de vrees uit dat dit 

bedrijf in de toekomst ook op haar 

bestaande perceel hoger zal mogen gaan 

bouwen, tot twaalf meter.  

 

12.8) De gemeente heeft op dit moment geen 

bouwaanvraag voor een eventuele uitbreiding 

van Primasta op haar bestaande perceel 

ontvangen. In het vigerende bestemmingsplan 

Buitengebied Asten 2008 is de maximaal 

toegestane bouwhoogte op dit perceel 10 

meter. Ook de uitbreiding van Primasta is 

gemaximaliseerd op 10 meter hoogte. 

  

12.9) Indieners vragen zich af wat er gebeurt 

als er op het moment van aanvang van 

sloop en uitvoering van het 

bestemmingsplan nog geen helderheid is 

over asbestverontreiniging.  

 

12.9) Voorafgaand aan de sloop dient een 

asbestinventarisatie naar de gebouwen plaats 

te vinden. Wat betreft verdenkingen van 

asbest in de grond, is er voor één perceel in 

2013 een verkennend asbestonderzoek 

uitgevoerd ter plaatse van Stegen 67. Dit 

geeft aanleiding tot het uitvoeren van nader 

onderzoek.  

 

Onlangs is ook het preceel naast Primasta 

een inventarisatie uitgevoerd naar asbest. 

Daar bleek geen nader onderzoek 

noodzakelijk, doordat de concentratie aan 

asbest beneden de interventiewaarde lag. Er 

is hierdoor geen sprake van een geval van 
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ernstige bodemverontreiniging met asbest. 

 

De toelichting van het bestemmingsplan wordt 

aangevuld met de resultaten van deze 

inventarisaties. 

 

Bij de bouwrijp werkzaamheden wordt het nog 

noodzakelijke nader onderzoek uitgevoerd en 

worden de noodzakelijke maatregelen 

getroffen. Als er asbest wordt gevonden, 

wordt dit gesaneerd volgens de wettelijke 

voorschriften alvorens de kavels worden 

geleverd aan de toekomstige bedrijven. Dit 

heeft geen invloed op de haalbaarheid van 

het plan. 

 

12.10) Indieners vrezen voor lichthinder als 

gevolg van de plaatsing van hoge masten en 

verzoeken deze te beperken tot de 

bedrijfsuren en te voorkomen dat deze in de 

parkzone worden geplaatst.  

12.10) In reactie op dit item verwijst de 

gemeente naar haar standpunt zoals 

genoemd bij item 4.18). Vanuit oogpunt van 

sociale veiligheid is het niet wenselijk dat 

deze buiten bedrijfsuren en in de parkzone 

niet branden. 

Gevolgen voor het bestemmingsplan 

 

De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

In de toelichting worden enkele aanvullingen gedaan: 

 Paragraaf 6.2.3 wordt aangevuld  met de resultaten van de asbestinventarisaties 

naast het perceel van Primasta en Stegen 67. 

 De rapporten van de asbestinventarisaties op het perceel naast Primasta en Stegen 

67 worden als bijlage toegevoegd aan de toelichting. 

 

 
 



Nota Zienswijzen 
Bestemmingsplan ‘Asten Bedrijventerrein Florapark 2013’ 

42 

 

3. AMBTELIJKE WIJZIGINGEN 
 

 Het inventariserend archeologisch veldonderzoek door middel van proefsleuven is momenteel 
in uitvoering. Omstreeks 23 januari 2015 worden de resultaten verwacht. Als blijkt dat het 
plangebied (geheel of gedeeltelijk) niet langer beschermd hoeft te zijn, zal de 
dubbelbestemming ‘Waarde Archeologie - 2’ (geheel of gedeeltelijk) verwijderd worden bij 
vaststelling van het bestemmingsplan. 

 Uit het activiteitenplan blijkt de noodzaak om permanente verblijfplaatsen voor de huismus te 
realiseren in de panden op de bedrijfskavels aan de parkzone. In de regels wordt een 
voorwaardelijke verplichting opgenomen, zodat de realisatie van voldoende permanente 
nestgelegenheden is zekergesteld. 

 Gelet op de veiligheid, de draaicirkels en een efficiënte doorstroming van vrachtverkeer, is de 
entree van Florapark verbreed. De gereserveerde ruimte voor de rotonde, de bestemming 
‘Verkeer’, wordt vergroot, waardoor de plangrens aan de westzijde van het plangebied iets 
verruimd wordt. Op deze manier is er voldoende plaats voor een bypass, mocht dit in de 
toekomst gewenst zijn. 

 Het tracé van de rioolpersleiding aan de westzijde van het plangebied (in de toelichting 
paragraaf 6.12 abusievelijk de ‘oostzijde’ genoemd), wordt opgeschoven, dit is afgestemd met 
de leidingbeheerder. De betreffende dubbelbestemming ‘Leiding – Riool’ verschuift op de 
verbeelding. 

 In paragraaf 4.4 van de toelichting wordt tekstueel toegevoegd dat het beeldkwaliteitsplan na 
vaststelling onderdeel zal uitmaken van de welstandsnota. 

 In bijlage ‘Notitie gronduitgiftebeleid’ wordt op pagina 2 onder 4.1, eerste bullit, tweede zin, het 
woord ‘primair’ toegevoegd. 

 In bijlage ‘Beeldkwaliteitsplan’ wordt op pagina 6 onder 2.1, eerste zin, een tekstuele 
aanpassing gedaan ten aanzien van de termijn van vaststelling. 
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4. AANPASSINGEN AAN HET BESTEMMINGSPLAN  
 

Onderstaand geeft samenvattend weer welke aanpassingen er aan het bestemmingsplan worden 

gedaan. Paragraaf 4.1 geeft aan welke wijzigingen in het plan worden aangebracht naar aanleiding 

van de zienswijzen. Paragraaf 4.2 geeft de ambtelijke wijzigingen weer die in het plan worden 

aangebracht. Deze aanpassingen leiden tot een gewijzigde vaststelling van het bestemmingsplan. 

 

4.1. Zienswijzen 

Regels 

1. De voorwaarden voor afwijken en wijzigen van het plan worden in artikel 3, 4, 13 en 14 

tekstueel aangepast, zodat duidelijker geformuleerd wordt op welke manier aangetoond moet 

worden dat de afwijking of wijziging niet leidt tot hinder voor de omgeving en dat een 

acceptabel woon- en leefklimaat gewaarborgd blijft. 

2. De maximale bouwhoogte voor telecommunicatiemasten wordt in artikel 3 t/m 6 verlaagd naar 

12 meter en tot maximaal 20 meter middels afwijking (omgevingsvergunning). 

3. Lid 4.1 onder b en lid 4.5.2 wordt aangepast zodat een groothandel in motorbrandstoffen 

mogelijk is en motorbrandstoffen niet als strijdig gebruik worden aangemerkt. 

4. Artikel 4 wordt verduidelijkt in verband met het niet toestaan van (detailhandel in) voedings- en 

genotsmiddelenindustrie (lid 4.1 onder e) en het strijdig gebruik wordt hiermee aangevuld (lid 

4.5.2). 

5. In artikel 4 wordt een wijzigingsbevoegdheid opgenomen, waarmee ter plaatse van de 

geurcontour een bouwvlak kan worden toegekend op het moment dat de geurcontour 

verandert of een andere geurnorm geldt. Binnen dit bouwvlak mag na wijziging op de meest 

oostelijk gelegen bedrijfskavel de goot- en bouwhoogte maximaal 8 meter bedragen. 

6. In artikel 4 en artikel 5 van de planregels wordt een voorwaardelijke verplichting opgenomen 

voor het park en de zichtwal, waarbij het gebruik van de gronden wordt gekoppeld aan de 

realisatie van het inrichtingsplan.  

7. In artikel 13 van de regels wordt een afwijkingsbevoegdheid opgenomen om 

telecommunicatiemasten tot een maximale bouwhoogte van 20 meter toe te staan. 

8. De afwijkingsbevoegdheid die in het openbaar gebied lichtmasten tot 20 meter hoogte 

mogelijk maakt, wordt verwijderd uit artikel 13 van de regels.  

9. Het inrichtingsplan (onderdeel van het beeldkwaliteitsplan) wordt als bijlage bij de regels 

toegevoegd. 

 

Verbeelding 

10. Op de verbeelding wordt het een milieuzone opgenomen en wordt het bouwvlak verkleind, 

zodat geen geurgevoelige objecten mogelijk zijn binnen de geurcontour van de veehouderij 

aan Achterbos 24.  

11. Daar waar het bouwvlak wordt verkleind, wordt een wijzigingsgebied opgenomen, waarmee 

een bouwvlak kan worden toegekend. 

 

Toelichting 

12. Er wordt in paragraaf 5.1 een extra motivering opgenomen ten aanzien van de Ladder voor 

duurzame verstedelijking, waarin onder andere dieper wordt ingegaan op de actuele vraag, 

het besluitvormingsproces en de benutting van beschikbare gronden. 

13. In paragraaf 5.2.2 wordt een onderbouwing toegevoegd ten aanzien van de uitbreiding van het 

potgrondbedrijf in relatie tot artikel 4.6 lid 2 van de Verordening Ruimte. 
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14. Paragraaf 6.2.3 wordt aangevuld  met de resultaten van de asbestinventarisaties naast het 

perceel van Primasta en Stegen 67. 

15. Paragraaf 6.10 wordt aangepast op basis van de nieuwe inzichten op het gebied van de 

geurcontour en de ontwikkelingsmogelijkheden van de veehouderij aan Achterbos 24, de 

overweging om een nieuwe geurverordening vast te stellen en het opnemen van de 

wijzigingsbevoegdheid ter plaatse van de geurcontour. 

16. Hoofdstuk 7 wordt aangepast naar aanleiding van de gewijzigde juridische planopzet. 

17. In paragraaf 8.2 wordt een onderbouwing toegevoegd ten aanzien van de financiële 

haalbaarheid van het plan. 

18. De recente inventarisatie van de ruimtebehoefte wordt toegevoegd als bijlage bij de 

toelichting. 

19. De rapporten  van de asbestinventarisaties op het perceel naast Primasta en Stegen 67 

worden als bijlage toegevoegd bij de toelichting. 

20. De aanvullende memo over de nieuwe verkeerstellingen en de rotonde wordt toegevoegd als 

bijlage bij de toelichting. 

 

4.2. Ambtelijk 

Regels 

21. Het inventariserend archeologisch veldonderzoek door middel van proefsleuven is momenteel 

in uitvoering. Omstreeks 23 januari 2015 worden de resultaten verwacht. Als blijkt dat het 

plangebied niet langer beschermd hoeft te zijn, zal de dubbelbestemming ‘Waarde 

Archeologie - 2’ uit de regels verwijderd worden bij vaststelling van het bestemmingsplan. 

22. Uit het activiteitenplan blijkt de noodzaak om permanente verblijfplaatsen voor de huismus te 
realiseren in de panden op de bedrijfskavels aan de parkzone. In de regels wordt een 
voorwaardelijke verplichting opgenomen, zodat de realisatie van voldoende permanente 
nestgelegenheden is zekergesteld. 
 

Verbeelding 

23. Het inventariserend archeologisch veldonderzoek door middel van proefsleuven is momenteel 

in uitvoering. Omstreeks 23 januari 2015 worden de resultaten verwacht. Als blijkt dat het 

plangebied (geheel of gedeeltelijk) niet langer beschermd hoeft te zijn, zal de 

dubbelbestemming ‘Waarde Archeologie - 2’ (geheel of gedeeltelijk) van de verbeelding 

verwijderd worden bij vaststelling van het bestemmingsplan. 

24. De gereserveerde ruimte voor de rotonde, de bestemming ‘Verkeer’, wordt vergroot, waardoor 

de plangrens aan de westzijde van het plangebied iets verruimd wordt. Op deze manier is er 

voldoende plaats voor een bypass, mocht dit in de toekomst gewenst zijn. 

25. Het tracé van de rioolpersleiding aan de westzijde van het plangebied (in de toelichting 

paragraaf 6.12 abusievelijk de ‘oostzijde’ genoemd), wordt opgeschoven, dit is afgestemd met 

de leidingbeheerder. De betreffende dubbelbestemming ‘Leiding – Riool’ verschuift op de 

verbeelding. 

 

Toelichting 

26. In paragraaf 4.4 van de toelichting wordt tekstueel toegevoegd dat het beeldkwaliteitsplan na 

vaststelling onderdeel zal uitmaken van de welstandsnota. 

27. In bijlage ‘Notitie gronduitgiftebeleid’ wordt op pagina 2 onder 4.1, eerste bullit, tweede zin, het 

woord ‘primair’ toegevoegd. 

28. In bijlage ‘Beeldkwaliteitsplan’ wordt op pagina 6 onder 2.1, eerste zin, een tekstuele 

aanpassing gedaan ten aanzien van de termijn van vaststelling. 
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