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Samenvatting 

In opdracht van M. Caransa B.V. heeft RAAP Archeologisch Adviesbureau in november 2010 een 

bureau- en inventariserend veldonderzoek uitgevoerd in verband met vervangende nieuwbouw 

en het uitdiepen en vergroten van sloten in de gemeente De Ronde Venen. Doel van dit onder-

zoek was allereerst het middels een bureauonderzoek verwerven van informatie over bekende en 

te verwachten archeologische waarden teneinde een gespecificeerde verwachting op te stellen. 

Het doel van het veldonderzoek was vervolgens die verwachting te toetsen en, voor zover moge-

lijk, een eerste indruk te geven van de aard, omvang, datering, kwaliteit (gaafheid en conserve-

ring) en diepteligging van eventueel aangetroffen archeologische vindplaatsen. Op basis van de 

onderzoeksresultaten en de aard en omvang van de voorgenomen bodemingrepen in het plan-

gebied is vervolgens een advies met betrekking tot archeologisch vervolgonderzoek geformu-

leerd. 

 

Op basis van de resultaten van het bureauonderzoek gold bij de aanvang van het veldonderzoek 

voor het plangebied een hoge verwachting voor het aantreffen van waardevolle archeologische 

overblijfselen uit de Late Middeleeuwen.  

 

Tijdens het veldonderzoek zijn in het plangebied geen aanwijzingen voor de aanwezigheid van 

een intacte archeologische vindplaats aangetroffen. Gezien de onderzoeksresultaten en de 

voorgenomen ingrepen in het plangebied, is geconcludeerd dat bij de uitvoering hiervan vermoe-

delijk geen archeologische waarden zullen worden verstoord. Op basis hiervan wordt aanbevolen 

om geen aanvullend archeologisch vooronderzoek te laten verrichten en het plangebied vrij te 

geven.  

 

Indien bij de uitvoering van de werkzaamheden onverwacht toch archeologische resten worden 

aangetroffen, dan is conform artikel 53 en 54 van de Monumentenwet 1988 (herzien in 2007) 

aanmelding van de desbetreffende vondsten bij de Minister van Onderwijs, Cultuur en Weten-

schap c.q. de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed verplicht (vondstmelding via ARCHIS). 

 

Met betrekking tot de bevindingen van dit bureau- en inventariserend veldonderzoek dient con-

tact opgenomen te worden met de gemeente De Ronde Venen.  
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1 Inleiding 

1.1 Kader en doelstelling 

In opdracht van M. Caransa B.V. heeft RAAP Archeologisch Adviesbureau in november 2010 een 

bureau- en inventariserend veldonderzoek uitgevoerd in verband met de nieuwbouw van een 

hotel en het uitdiepen en vergroten van sloten aan de Groenlandsekade 1 in de gemeente De 

Ronde Venen.  

 

Dit onderzoek diende te worden uitgevoerd omdat realisatie van de plannen zou kunnen leiden 

tot aantasting of vernietiging van mogelijk aanwezige archeologische resten. Doel van het bu-

reauonderzoek was het verwerven van informatie over bekende en verwachte archeologische 

waarden teneinde een gespecificeerde verwachting op te stellen. Doel van het veldonderzoek 

was het toetsen van die gespecificeerde archeologische verwachting en, indien mogelijk, een 

eerste indruk geven van de aard, omvang, datering, kwaliteit (gaafheid en conservering) en diep-

teligging van eventueel aangetroffen archeologische resten. Op basis van de onderzoeksresulta-

ten en de aard en omvang van de voorgenomen bodemingrepen is vervolgens in hoofdstuk 4 een 

advies geformuleerd met betrekking tot eventueel archeologisch vervolgonderzoek.  

 

1.2 Administratieve gegevens 

Het plangebied Groenlandsekade 1 (ca. 1,7 ha) ligt ingeklemd tussen de A2 in het oosten, de 

N201 in het zuiden en de Vinkeveense Plassen in het westen (figuur 1). Het gebied staat afge-

beeld op kaartblad 31E van de topografische kaart van Nederland (schaal 1:25.000). Het perceel 

staat kadastraal bekend onder gemeente Vinkeveen, sectie A, nummers 4325, 4970 en 5099. 

Het plangebied ligt ten westen van de Groenlandsekade. In het plangebied worden sloten tot 2 m 

-Mv uitgediept en verbreed (figuur 2). Langs het water worden aanlegsteigers aangelegd. Het 

bestaande hotel wordt gesloopt en daarna vindt er nieuwbouw plaats.  

 

Gemeente: De Ronde Venen 

Plaats: Vinkeveen 

Plangebied: Groenlandsekade 1, De Ronde Venen 

Centrumcoördinaten: 127.250 / 470.632 

ARCHIS-vondstmeldingsnummers: niet van toepassing 

ARCHIS-waarnemingsnummers: niet van toepassing 

ARCHIS-onderzoeksmeldingsnummer: 43622 

 

1.3 Onderzoeksopzet en richtlijnen 

Het onderzoek bestond uit een bureauonderzoek en een veldonderzoek. Het veldonderzoek be-

stond uit een karterend booronderzoek. Het onderzoek is uitgevoerd volgens de normen van de 
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archeologische beroepsgroep (zie artikel 24 van het Besluit archeologische monumentenzorg). 

De Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA, versie 3.2), beheerd door de Stichting Infra-

structuur Kwaliteitsborging Bodembeheer (SIKB; www.sikb.nl), geldt in de praktijk als richtsnoer. 

RAAP beschikt over een opgravingsvergunning, verleend door de Minister van Onderwijs, Cul-

tuur en Wetenschap. Zie tabel 1 voor de dateringen van de in deze notitie genoemde archeologi-

sche perioden.  

 

 

 

Archeologische perioden

P
re

h
is

to
ri

e

Tijdperk Datering

Tabel 1. Archeologische tijdschaal.

tabel1_standaard_Archeologisch_RAAP_2010

Paleolithicum
(Oude Steentijd)

Mesolithicum
(Midden Steentijd)

Neolithicum
(Nieuwe Steentijd)

Middeleeuwen

Nieuwe tijd

Nieuwste tijd (=Nieuwe tijd C)

Romeinse tijd

IJzertijd

Bronstijd

Laat

Midden

Vroeg

V
ro

e
g

Laat

Midden

Vroeg

Laat

Midden

Vroeg

Laat

Midden

Vroeg

Laat

Midden

Vroeg

Laat

Vol

A

B

Karolingisch

Merovingisch laat

Merovingisch vroeg

Ottoons

- 1795

- 1500

- 1250

- 1050

- 900

- 725

- 525

- 450

- 1650

- 270

- 70 na Chr.

- 15 voor Chr.

- 250

- 500

- 800

- 1100

- 1800

- 2000

- 2850

- 4200

- 4900/5300

- 6450

- 8640

- 9700

- 35.000

- 12.500

- 250.000

- 16.000

Midden

Jong A

Jong B

Oud

Laat
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2 Bureauonderzoek 

2.1 Methoden 

Het bureauonderzoek is uitgevoerd om een gespecificeerde archeologische verwachting op te 

stellen. Daartoe zijn reeds bekende archeologische en aardkundige gegevens verzameld en is 

het grondgebruik in het plangebied in het heden en verleden geïnventariseerd.  

 

Geraadpleegd zijn de volgende bronnen: 

- het ARCHeologisch Informatie Systeem (ARCHIS);  

- de Archeologische Monumenten Kaart (AMK); 

- de Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden (IKAW); 

- literatuur en historisch en aardkundig kaartmateriaal (zie literatuurlijst); 

- concept archeologische vindplaatsen- en verwachtingenkaart, een cultuurhistorische kenmer-

kenkaart en een beleidsadvieskaart voor de gemeente De Ronde Venen (Molenaar & Rietkerk, 

in voorbereiding); 

- de recente topografische kaart 1:25.000; 

- recente luchtfoto's uit Google Earth (http:/www.earth.google.com); 

- het Actueel Hoogtebestand Nederland (AHN); 

- het informatiesysteem Kennis Infrastructuur CultuurHistorie (KICH); 

- de molendatabase. 

 

2.2 Resultaten 

Huidige situatie 

Op recente topografische kaarten 1:25.000 is het plangebied afgebeeld als bebouwing en gras-

land (figuur 1). Recente luchtfoto's uit Google Earth bevestigen dit grondgebruik. Volgens de 

geraadpleegde topografische kaart en het Actueel Hoogtebestand Nederland (http://www.ahn.nl/) 

bedraagt de huidige maaiveldhoogte in het plangebied ongeveer 1,6 m -NAP. Volgens KLIC lig-

gen vooral in het zuiden van het plangebied verschillende kabels en leidingen. In de zone ten 

westen van het hotel ligt volgens KLIC een stalen hogedrukbrandstofleiding.  

 

Aardkundige situatie 

Geo(morfo)logie 

De pleistocene afzettingen bevinden zich in het plangebied tussen de 7 en 8 m -NAP (Van de 

Meene e.a., 1988). Hierboven ligt een veenpakket van circa 7 meter dik. In het gebied komen 

geen mariene afzettingen voor zoals in polder Groot-Mijdrecht. De Angstel stroomgordel ligt circa 

700 m ten oosten van het plangebied. Deze stroomgordel is gevormd rond 850 voor Chr. en 

heeft tot 250 voor Chr. klei afgezet (Bos e.a., 2009). 
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Bodem 

De bodem in het plangebied bestaat uit weideveengronden. Deze gronden met grondwatertrap II 

bestaan uit bosveen en eutroof broekveen (Eilander e.a., 1970: code pVb II). Grondwatertrap II 

betekent dat het gemiddeld laagste grondwaterstand 50 tot 80 cm beneden maaiveld staat.  

 

IKAW 

Op de IKAW valt het plangebied in een zone met een lage en zeer lage archeologische verwach-

ting. Deze waardering is gebaseerd op de bodemgesteldheid in de omgeving van het plangebied 

(Deeben [red.], 2008; zie ook www.cultureelerfgoed.nl). Op de nog niet gepubliceerde verwach-

tingskaarten van de gemeente De Ronde Venen is de Groenlandsekade aangegeven als een 

zone met een hoge verwachting omdat deze kade vanaf de Late Middeleeuwen werd gebruikt als 

ontginningsbasis (Molenaar & Rietkerk, in voorbereiding). Van hieruit werd het veengebied in 

gebruik genomen. Er kunnen volgens de kaart resten van verspreid liggende bebouwing uit de 

Late Middeleeuwen en Nieuwe tijd worden aangetroffen. De archeologische verwachting is daar-

om hoog. 

 

Historische situatie en mogelijke verstoringen 

Over de situatie in het plangebied voorafgaand aan de Middeleeuwen is naast de bovengenoem-

de aardkundige ontwikkelingen weinig bekend. Uit de wijdere omgeving is wel bekend dat bij 

Baambrugge in de IJzertijd op de Angstel stroomgordel menselijke bewoning heeft plaatsgevon-

den (Kok, 2009; Feiken, 2009). In de loop van de Middeleeuwen vinden in de omgeving van het 

plangebied veenontginningen en turfwinning plaats (Blijdenstijn, 2005). Volgens Blijdenstijn is de 

Groenlandsekade de ontginningsbasis van waaruit de veengronden ten zuidwesten ervan in ge-

bruik werden genomen.  

 

Door verveningen ontstaan de brede sloten in de omgeving van het plangebied. De verveningen 

duren bij Vinkeveen tot 1977 (Donkersloot-de Vrij, 1985). Hierdoor, en door de zandwinning die 

tussen 1957 en 1976 plaatsvindt, ontstaan de huidige Vinkeveense Plassen. Door de steeds 

belangrijker wordende waterrecreatie en de bouw van villa’s in het gebied veranderde de omge-

ving van de Vinkeveense Plassen van een landbouwgebied in een recreatie- en woongebied 

(Blijdenstijn, 2005). 

 

Om inzicht te verkrijgen in het grondgebruik in het plangebied in de Late Middeleeuwen en de 

Nieuwe tijd biedt de analyse van historische kaarten een goede invalshoek.  

Op Prins Maurits’ kaart van Rijjnland en omliggende gebied uit 1614 en op het Kaartboek van 

Rijnland uit 1746 staat in het plangebied geen bebouwing afgebeeld (Zandvliet [red.], 1989; fi-

guur 3). Op deze kaarten staat het kasteel bij Loenersloot afgebeeld Op de kaarten maakt het 

plangebied nog deel uit van een uitgestrekt veengebied. De kadastrale minuut uit de periode 

1811-1832 laat een situatie zien waarbij rond het plangebied hooi- en weilanden liggen met tus-

sen de percelen brede sloten. In het plangebied staat geen bebouwing afgebeeld 

(www.watwaswaar.nl; figuur 4). Op de Topografische en Militaire Kaart (TMK) uit 1864 wordt de 

Groenlandsekade en de Geuzensloot aangegeven. In het plangebied staat langs de Groenland-
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sekade geen bewoning afgebeeld (Kuiper, 2008). Ook op Topografische Militaire Kaart uit 1901 

staan de plassen nog niet afgebeeld. Het gebied bestaat uit weilanden met brede sloten. Pas op 

kaarten in de 20e eeuw staan de Vinkeveense Plassen afgebeeld. Een voorbeeld hiervan is een 

topografische kaart uit 1948 (www.watwaswaar.nl). 

 

Bekende archeologische waarden 

ARCHIS en AMK 

In ARCHIS staan binnen een straal van 2 km vanaf het plangebied 4 archeologische waarnemin-

gen geregistreerd. De waarnemingen liggen allemaal op de Angstel stroomgordel en 3 daarvan 

dateren uit de IJzertijd (ARCHIS-waarnemingen 45816, 49234 en 138974). Eén waarneming 

betreft het Slot Loenersloot (ARCHIS-waarneming 26220). Dit slot en het dorp Loenersloot zijn 

AMK-terreinen die dicht bij het plangebied liggen (respectievelijk ARCHIS-monumenten 11925 en 

11922). Het dorp ligt ook op de Angstel stroomgordel en is gesticht in de Late Middeleeuwen.   

 

KICH en molendatabase 

Het raadplegen van het cultuurhistorische informatiesysteem KICH (http://www.kich.nl) en de 

molendatabase (http://www.molendatabase.nl) heeft geen relevante archeologische informatie 

opgeleverd. 

 

Gespecificeerde archeologische verwachting 

In het gebied liggen de pleistocene afzettingen tussen 7 en 8 m -NAP. Het is mogelijk dat op 

deze diepte archeologische sporen liggen uit het Paleolithicum of Mesolithicum. In de wijde om-

geving zijn uit deze perioden, waarschijnlijk vanwege de diepteligging, nog nooit archeologische 

resten aangetroffen.  

 

Op de pleistocene afzettingen ligt een veenpakket van circa 6 meter dik. Terwijl op de nabijgele-

gen Angstel stroomgordel in de IJzertijd gewoond werd, zal het moerassige veenlandschap niet 

aantrekkelijk zijn geweest voor bewoning. De veenvorming zal tot in de Middeleeuwen zijn door-

gezet. Tot de middeleeuwse ontginningen zal het veengebied niet aantrekkelijk zijn geweest voor 

bewoning. Daarom geldt een lage archeologische verwachting voor de Late Prehistorie tot en 

met de Vroege Middeleeuwen.  

 

Op grond van de ontginning van het veengebied vanaf de 11e eeuw wordt wel rekening gehou-

den met de aanwezigheid van archeologische resten uit de Late Middeleeuwen langs de Groen-

landsekade. Er geldt voor deze periode een hoge verwachting voor het aantreffen van archeolo-

gische resten. Dergelijke archeologische resten worden verwacht in de bovenste lagen van het 

veen binnen circa 2 m -Mv. Er worden op historische en recente kaarten (de oudste kaart dateert 

uit het begin van de 17e eeuw) geen aanwijzingen gevonden voor bewoning in het plangebied. 

De verwachting is dat in het plangebied geen vindplaatsen uit de Nieuwe tijd worden aangetrof-

fen.  
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3 Veldonderzoek 

3.1 Methoden 

Het inventariserend veldonderzoek (IVO) bestond uit een booronderzoek, karterende fase. De 

onderzoeksmethode voor het veldwerk is bepaald op basis van de resultaten van het bureauon-

derzoek (gespecificeerde archeologische verwachting) en het protocol inventariserend veldon-

derzoek uit de KNA versie 3.2.  

 

Tijdens het veldonderzoek zijn 18 boringen verricht rondom het hotel. Hierbij zijn de boringen 

zoveel mogelijk op de plekken gezet waar verbreding en verdieping van de sloten en nieuwbouw 

van het hotel plaatsvinden (figuur 2). Bij het verdiepen van de sloten wordt niet dieper gegraven 

dan 2 m -Mv. Archeologische resten die dieper liggen worden hierdoor niet aangetast. Daarom is 

het niet nodig om dieper te boren dan 2 m -Mv. Er is daarnaast geprobeerd om zoveel mogelijk 

boringen langs de Groenlandsekade te zetten gezien de hoge verwachting voor het vinden van 

vindplaatsen uit de Late Middeleeuwen. Er konden echter slechts 5 boringen worden gezet (bo-

ringen 7, 8, 9, 15 en 16). Er waren hier bijna geen geschikte plekken te vinden om te boren om-

dat hier de oprijlaan naar het hotel en parkeerplaatsen liggen (figuren 5 en 6).  

 

Bij het plaatsen van de boringen werd rekening gehouden met de ligging van leidingen en kabels 

in het plangebied. Een groot deel van het plangebied was geasfalteerd of bestraat. Er konden 

geen boringen worden gezet in deze zones. De gehanteerde methode wordt geschikt geacht voor 

het opsporen van de meeste in dit gebied te verwachten nederzettingsterreinen uit de Late Mid-

deleeuwen. Hierbij moet wel worden opgemerkt dat met deze methode vooral ophogings- en 

puinlagen kunnen worden opgespoord. Fundamentresten zijn door middel van booronderzoek 

moeilijk op te sporen. Verder is deze methode is niet geschikt om verkavelingspatronen, graven 

en andere zeer lokale archeologische resten in kaart te brengen (Tol e.a., 2004). 

 

Er is geboord tot maximaal 3 m -Mv met een Edelmanboor met een diameter van 7 cm en een 

gutsboor met een diameter van 3 cm. De boringen zijn lithologisch conform NEN 5104 (Neder-

lands Normalisatie-instituut, 1989) beschreven en met een DGPS ingemeten (x- en y- en z-

waarden). Het opgeboorde materiaal is in het veld gecontroleerd op de aanwezigheid van arche-

ologische indicatoren (zoals houtskool, vuursteen, aardewerk, metaal, bot, verbrande leem en 

fosfaatvlekken). Er zijn geen monsters genomen. Het opgeboorde materiaal is met het blote oog 

geïnspecteerd op het voorkomen van archeologische indicatoren; het materiaal is niet gezeefd. 

In sommige gevallen -zoals hier dus- kun je beter de kernen 'afsnijden' met een boormes. Fos-

faatsporen bijvoorbeeld zijn anders niet te zien. 
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3.2 Resultaten 

Geologie en bodem 

In de boringen komen van beneden naar boven een onverstoorde veenlaag, een veraarde 

veenlaag met aanwijzingen voor een akkerlaag en opgebrachte grond voor. 

 

De onderste laag bestaat uit een onverstoord veenpakket. In de boringen bestaat de onderkant 

van het pakket uit rietveen terwijl de bovenkant veelal uit bosveen bestaat. Het verloop van riet-

veen naar bosveen kan duiden op het verlanden van het veen. In het veenpakket zitten venige 

kleiafzettingen. Deze lichtbruine, zwak siltige, sterk humeuze komklei is waarschijnlijk afgezet 

door de rivier de Angstel tussen 850 en 250 voor Chr. (Bos e.a., 2009).  

 

Bovenop het onverstoorde veen ligt een veraarde veenlaag. Deze compacte bruingrijze laag 

bestaat uit kleiig veen. In de boringen 2 en 15 zitten in deze laag kleine fragmenten bouwpuin en 

houtskool. Deze fragmenten duiden waarschijnlijk op een akkerlaag die nog voor een deel aan-

wezig is in het plangebied maar voor het grootste deel is vergraven. In boring 9 zitten in de ver-

aarde laag geen stukken bouwpuin en houtskool hoewel de compacte homogene samenstelling 

waarschijnlijk wel op een akkerlaag wijst. De akkerlaag is nog een overblijfsel uit de periode van 

voor de bouw van het hotel, een preciezere datering is niet te geven. 

 

Bovenop de veraarde veenlaag ligt een ophooglaag. In 5 boringen komt vanaf het maaiveld op-

gebrachte grond en bouwpuin voor waarbij rond 50 cm -Mv op een ondoordringbare laag is ge-

stuit. De boor draaide vast in deze laag waardoor niet dieper kon worden geboord. Het vast-

draaien duidt niet op oude funderingen, maar op aangestampte bodemlagen. In de rest van de 

boringen heeft de opgebrachte laag een dikte tussen de 20 en 80 cm. In de boringen 7 en 8 is de 

dikte van deze laag respectievelijk 160 en 170 cm. Deze grond bestaat uit klei met zand, grind 

en bouwpuin (plastic, beton). De grond is opgebracht om parkeerplaatsen en trottoirs op aan te 

leggen. 

 

Archeologie 

In bijna alle boringen is bouwpuin aangetroffen. Het gaat daarbij vooral om recent bouwpuin. Dit 

bouwpuin is dus geen aanwijzing voor een archeologische vindplaats.  

 

In twee boringen (boringen 2 en 15) zijn archeologische indicatoren aangetroffen onder de re-

cente opgebrachte grond. Het gaat hierbij om de kleine fragmenten bouwpuin en houtskool. Om-

dat deze archeologische indicatoren zijn aangetroffen in een akkerlaag, vormen deze geen aan-

leiding om de aanwezigheid van een archeologische vindplaats in het plangebied te vermoeden. 

In de boringen die langs de Groenlandsekade zijn gezet, zijn geen aanwijzingen gevonden voor 

een archeologische vindplaats. Langs deze kade liggen parkeerplaatsen en de oprijlaan naar het 

hotel; bij de aanleg hiervan kunnen eventueel aanwezige archeologische resten al zijn opge-

ruimd. 
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4 Conclusies en aanbevelingen 

4.1 Conclusies 

Op basis van de onderzoeksresultaten en de voorgenomen bodemingrepen (paragraaf 1.3), kan 

worden geconcludeerd dat bij de uitvoering van de werkzaamheden vermoedelijk geen archeolo-

gische waarden zullen worden verstoord. 

Meer specifiek zijn de volgende bevindingen van belang: tijdens het bureauonderzoek werd dui-

delijk dat er een dik veenpakket ligt op pleistocene afzettingen. Op deze pleistocene afzettingen 

kunnen sporen uit het Paleolithicum en/of Mesolithicum worden aangetroffen; deze afzettingen 

liggen echter dieper dan de maximale verstoringsdiepte en zijn daarom verder buiten beschou-

wing gelaten. Hoewel in het westen van de gemeente mariene afzettingen voorkomen waarop in 

het Neolithicum bewoning mogelijk, is dit voor het onderhavige gebied niet van belang: deze 

afzettingen komen hier niet voor. Er ligt een dik veenpakket dat vanaf de 11e eeuw is ontgonnen 

en waarop (dus) sporen uit de Late Middeleeuwen kunnen voorkomen, sporen die samenhangen 

met de vroegste ontginning van het veengebied. Sporen uit de Nieuwe tijd worden niet verwacht. 

Historische bronnen geven hier geen aanwijzingen voor. Er werd een recent ophogingspakket 

aangetroffen dat opgebracht is om de parkeerplaats en trottoirs aan te leggen. Hieronder werden 

in de top van het veen geen concrete aanwijzingen voor bewoning in de Late Middeleeuwen 

aangetroffen.  

 

4.2 Aanbevelingen 

Op basis van de resultaten van dit onderzoek wordt in het plangebied geen archeologisch ver-

volgonderzoek aanbevolen. Indien bij de uitvoering van de werkzaamheden onverwacht toch 

archeologische resten worden aangetroffen, dan is conform artikel 53 en 54 van de Monumen-

tenwet 1988 (herzien in 2007) aanmelding van de desbetreffende vondsten bij de Minister van 

Onderwijs, Cultuur en Wetenschap c.q. de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed verplicht 

(vondstmelding via ARCHIS). 

 

Op basis van de bevindingen van dit onderzoek neemt de gemeente De Ronde Venen een be-

sluit.  
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Gebruikte afkortingen 

AHN Actueel Hoogtebestand Nederland 

AMK Archeologische MonumentenKaart 

ARCHIS ARCHeologisch Informatie Systeem 

IKAW Indicatieve Kaart van Archeologische Waarden 

IVO(-P) Inventariserend VeldOnderzoek (Proefsleuven) 

KICH KennisInfrastructuur CultuurHistorie 

KLIC Kabels en Leidingen Informatie Centrum 

KNA Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie 

-Mv beneden maaiveld 

NAP Normaal Amsterdams Peil 

PvE Programma van Eisen 

SIKB Stichting Infrastructuur Kwaliteitsborging Bodembeheer 
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Overzicht van figuren, tabellen en bijlagen 

Figuur 1. Ligging van het plangebied (gearceerd) met ARCHIS-waarnemingen (rood) en AMK-

terreinen (blauw) op de IKAW; inzet: ligging in Nederland (ster). 

Figuur 2. Overzicht van het voorgenomen verbreden, verdiepen en dempen van sloten in het 

plangebied. 

Figuur 3. Projectie van het plangebied (rode cirkel) op Prins Maurits' kaart van Rijnland en 

omliggend gebied (bron: Zandvliet, 1989). 

Figuur 4. Projectie van het plangebied (rode cirkel) op de kadastrale minuut uit de periode 

1811-1832 (bron: http://www.watwaswaar.nl). 

Figuur 5. Een impressie van het plangebied langs de Groenlandsekade met parkeerplaatsen 

en oprijlaan. 

Figuur 6. Resultaten veldonderzoek. 

 

Tabel 1. Archeologische tijdschaal. 

 

Bijlage 1. Boorbeschrijvingen. 
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Figuur 3. Projectie van het plangebied (rode cirkel) op Prins Maurits' kaart van Rijnland en 
omliggend gebied (bron: Zandvliet, 1989).



Figuur 4. Projectie van het plangebied (rode cirkel) op de kadastrale minuut uit de periode 1811-
1832 (bron: http://www.watwaswaar.nl).



Figuur 5. Een impressie van het plangebied langs de Groenlandsekade met parkeerplaatsen en 
oprijlaan.



127200127100 127300

470500
127200 127300

47060047
06
00

47070047
07
00

©
 D
ie
ns
t v
oo
r 
he
t k
ad
as
te
r 
en
 d
e 
op
en
ba
re
 r
eg
is
te
rs
, A
pe
ld
oo
rn
, 2
01
0

47
05
00

127100

A
2

N201

Vinkeveense

Plassen 9

16

15

14

8

7

6

5
4

18

17

13

12

11
10

3

2

1

G
roenlandsekade

legenda
boring tot in de Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen

boring met ondoordringbaar puin

2 boornummer

grens plangebied

2010

100

1:2.500

0 50

m

Figuur 6. Resultaten veldonderzoek.
JAS1/rvgk_bp



 

Plangebied Groenlandsekade 1, De Ronde Venen, gemeente De Ronde Venen;  

archeologisch vooronderzoek: een bureau- en inventariserend veldonderzoek  

 

RAAP-notitie 3644 / tweede herziene eindversie 07-02-2011 [2 2 ]  

Bijlage 1. Boorbeschrijvingen 

 

 



RVGK boorgegevens

1

boring: RVGK-1
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West

0 cm -Mv
Lithologie: veen, mineraalarm, donkerbruingrijs, veen (niet gedifferentieerd), spoor wortelresten
Bodemkundig: interpretatie: verstoord

15 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, matig grindig, bruingrijs
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: fragmenten bouwpuin (onbepaald)

70 cm -Mv
Algemeen: aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, donkerbruingrijs, veen (niet gedifferentieerd)
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

110 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, mineraalarm, donkerbruin, bosveen
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

200 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, mineraalarm, donkerbruin, bosveen, veel hout
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

220 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, mineraalarm, donkerbruin, bosveen, spoor hout
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

 Einde boring op 250 cm -Mv

boring: RVGK-2
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West

0 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, matig grindig, geelbruin
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond

15 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, bruingrijs
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: enkel fragment bouwpuin (onbepaald)

50 cm -Mv
Algemeen: aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: klei, matig siltig, matig grindig, bruingrijs
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: fragmenten bouwpuin (onbepaald)
Opmerking: Veel klein puin.

70 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, sterk kleiig, bruingrijs, veen (niet gedifferentieerd), spoor hout
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket
Bodemkundig: interpretatie: oude akkerlaag
Archeologie: enkel fragment bouwpuin (onbepaald)
Opmerking: Oude akkerlaag.

115 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, mineraalarm, donkerbruin, bosveen, weinig hout
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

 Einde boring op 200 cm -Mv



RVGK boorgegevens

2

boring: RVGK-3
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West

0 cm -Mv
Lithologie: zand, zwak siltig, grijs, veenbrokken, matig fijn
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: enkel fragment bouwpuin (onbepaald)
Opmerking: Recent opgebrachte grond.

10 cm -Mv
Lithologie: zand, zwak siltig, lichtgrijs, veenbrokken, matig fijn
Bodemkundig: interpretatie: verstoord
Archeologie: fragmenten bouwpuin (onbepaald)
Opmerking: Opgebracht?

50 cm -Mv
Lithologie: zand, zwak siltig, lichtgrijs, veenbrokken, matig fijn
Bodemkundig: interpretatie: verstoord
Archeologie: ondoordringbaar bouwpuin (onbepaald)
Opmerking: Opgebracht?

 Einde boring op 55 cm -Mv

boring: RVGK-4
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West

0 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, matig grindig, donkergrijs, veel wortelresten
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: ondoordringbaar bouwpuin (onbepaald)

 Einde boring op 50 cm -Mv

boring: RVGK-5
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West, opmerking: Naast 
parkeerplaats in berm

0 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, matig grindig, grijsbruin
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: veel fragmenten bouwpuin (onbepaald)

50 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, zwak grindig
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: fragmenten bouwpuin (onbepaald)

70 cm -Mv
Lithologie: veen, sterk kleiig, bruin, veen (niet gedifferentieerd)
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

120 cm -Mv
Lithologie: veen, zwak kleiig, bosveen
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

 Einde boring op 200 cm -Mv

boring: RVGK-6
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West, opmerking: Naast 
bushok in berm

0 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, zwak grindig, bruingrijs
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: enkel fragment bouwpuin (onbepaald)
Opmerking: Humeus.

50 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, sterk grindig, bruingeel
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: ondoordringbaar bouwpuin (onbepaald)

 Einde boring op 55 cm -Mv



RVGK boorgegevens

3

boring: RVGK-7
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West

0 cm -Mv
Algemeen: aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: klei, matig siltig, bruin, weinig wortelresten
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: fragmenten bouwpuin (onbepaald)

70 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: klei, matig siltig, sterk humeus, grijsbruin
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond

160 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, bruin, rietveen
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

 Einde boring op 200 cm -Mv

boring: RVGK-8
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West

0 cm -Mv
Algemeen: aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: klei, matig siltig, zwak grindig, donkerbruingrijs
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: veel fragmenten bouwpuin (onbepaald)

90 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: klei, matig siltig, donkergrijsbruin, veenbrokken
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond

100 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: abrupt (<0,3 cm)
Lithologie: zand, zwak siltig, matig grindig, lichtgrijs, veenbrokken, matig grof
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond

170 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: abrupt (<0,3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, donkerbruin, veen (niet gedifferentieerd)
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

200 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, donkerbruin, bosveen
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

 Einde boring op 230 cm -Mv



RVGK boorgegevens

4

boring: RVGK-9
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West

0 cm -Mv
Algemeen: aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: klei, matig siltig, sterk humeus, donkergrijs, weinig wortelresten
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond

80 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, sterk kleiig, grijsbruin, veen (niet gedifferentieerd)
Bodemkundig: interpretatie: oude akkerlaag
Opmerking: Waarschijnlijk oude akkerlaag maar verstoord.

115 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, bruin, veen (niet gedifferentieerd)
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

140 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: klei, zwak siltig, sterk humeus, lichtbruin

160 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, donkerbruin, rietveen
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

 Einde boring op 200 cm -Mv

boring: RVGK-10
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West, opmerking: achter hotel

0 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, sterk humeus, donkerbruingrijs
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: enkel fragment bouwpuin (onbepaald)

50 cm -Mv
Lithologie: veen, zwak kleiig, bruin, bosveen
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

150 cm -Mv
Algemeen: aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, bruin, bosveen, compact (alleen zand en veen)
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

250 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, donkerbruin, rietveen
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket
Opmerking: Els.

 Einde boring op 300 cm -Mv



RVGK boorgegevens

5

boring: RVGK-11
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger en Burghouts, uitvoerder: RAAP West

0 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, zwak grindig, donkerbruingrijs
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: enkel fragment bouwpuin (onbepaald)

10 cm -Mv
Algemeen: aard ondergrens: abrupt (<0,3 cm)
Lithologie: klei, matig siltig, matig grindig, bruingeel
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: veel fragmenten bouwpuin (onbepaald)
Opmerking: Puinpakket.

20 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: abrupt (<0,3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, bruin, veen (niet gedifferentieerd), los (alleen zand en veen)
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

90 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, sterk kleiig, donkerbruin, veen (niet gedifferentieerd), compact (alleen zand en veen)
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

100 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, bruin, rietveen, normaal (alleen zand en veen)
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

150 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, roodbruin, bosveen, normaal (alleen zand en veen)
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket
Opmerking: Els.

 Einde boring op 200 cm -Mv

boring: RVGK-12
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West

0 cm -Mv
Algemeen: aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: klei, zwak zandig, zwak grindig, donkerbruingrijs, humusvlekken
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond

30 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: klei, matig siltig, donkerbruin, veen- en kleibrokken
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond

80 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, bruin, bosveen, normaal (alleen zand en veen)
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

 Einde boring op 200 cm -Mv



RVGK boorgegevens

6

boring: RVGK-13
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West

0 cm -Mv
Lithologie: klei, zwak zandig, zwak humeus, bruin, weinig wortelresten
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond

15 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, matig humeus, lichtbruingrijs, stevig
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond

60 cm -Mv
Lithologie: veen, sterk kleiig, lichtbruingrijs, veen (niet gedifferentieerd), matig slap
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

100 cm -Mv
Lithologie: veen, sterk kleiig, lichtbruingrijs, veen (niet gedifferentieerd), matig slap, weinig hout
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

 Einde boring op 200 cm -Mv

boring: RVGK-14
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West

0 cm -Mv
Algemeen: aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: klei, zwak zandig, matig humeus, donkerbruin, spoor wortelresten
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond

30 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: zand, zwak siltig, matig humeus, lichtgrijs, matig grof, schelpengruis, spoor wortelresten
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond

60 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: zand, zwak siltig, matig humeus, lichtgrijs, matig grof, schelpengruis, spoor wortelresten
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: ondoordringbaar bouwpuin (onbepaald)

 Einde boring op 70 cm -Mv

boring: RVGK-15
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West

0 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, zwak grindig, donkerbruingrijs, spoor wortelresten
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: enkel fragment bouwpuin (onbepaald)
Opmerking: Zand bijmening / Rood puin.

15 cm -Mv
Algemeen: aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: klei, zwak zandig, matig grindig, donkerbruingrijs
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: veel fragmenten bouwpuin (onbepaald)
Opmerking: Afgeronde grindjes.

50 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, sterk kleiig, bruingrijs, veen (niet gedifferentieerd), compact (alleen zand en veen)
Bodemkundig: interpretatie: oude akkerlaag
Archeologie: enkele spikkel houtskool, fragmenten bouwpuin (onbepaald)
Opmerking: Rood puin.

90 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, roodbruin, bosveen, los (alleen zand en veen)
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket
Opmerking: Els.

150 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, bruin, rietveen, normaal (alleen zand en veen)
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

 Einde boring op 200 cm -Mv



RVGK boorgegevens

7

boring: RVGK-16
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West, opmerking: richting a2 
ligt een oud parkeerterrein

0 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, zwak grindig, bruingrijs, spoor plantenresten
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond

30 cm -Mv
Algemeen: aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: klei, matig siltig, matig humeus, donkergrijs, stevig, spoor plantenresten
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: fragmenten bouwpuin (onbepaald)
Opmerking: Modern glas.

60 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm), aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, sterk kleiig, bruin, veen (niet gedifferentieerd), compact (alleen zand en veen), spoor hout
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

80 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, roodbruin, bosveen, normaal (alleen zand en veen), weinig hout
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

 Einde boring op 200 cm -Mv

boring: RVGK-17
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West

0 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, matig humeus, bruingrijs, spoor wortelresten
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Opmerking: Zandbijmening.

10 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, matig humeus, bruingrijs, spoor wortelresten
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond

50 cm -Mv
Algemeen: aard ondergrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, sterk kleiig, bruin, veen (niet gedifferentieerd)
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

130 cm -Mv
Algemeen: aard bovengrens: geleidelijk (0,3-3 cm)
Lithologie: veen, zwak kleiig, bruin, bosveen, spoor hout
Litho-stratigrafie: Formatie van Nieuwkoop, Hollandveen Laagpakket

 Einde boring op 200 cm -Mv

boring: RVGK-18
beschrijver: RF/WV, datum: 11-11-2010, provincie: Utrecht, gemeente: De Ronde Venen, opdrachtgever: Borger & Burghouts, uitvoerder: RAAP West

0 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, matig grindig, grijs, weinig plantenresten
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: enkel fragment bouwpuin (onbepaald)

45 cm -Mv
Lithologie: klei, matig siltig, matig grindig, grijs, weinig plantenresten
Bodemkundig: interpretatie: opgebrachte grond
Archeologie: ondoordringbaar bouwpuin (onbepaald)

 Einde boring op 50 cm -Mv
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HOOFDSTU

K 1 Inleiding 

  

1.1 AANLEIDING 

M. Caransa B.V. is voornemens tot het bouwen van een nieuw hotel op de locatie van een 

bestaand  complex met aanvullend  nieuwe short-stay aanlegplaatsen en twee kleine 

bijgebouwtjes op schiereilandjes.  

Parkeren zal gebeuren onder het hotel, dat ingeklemd ligt tussen de A2, de N201 en de 

Vinkeveense Plassen. De verschillende vleugels van het  nieuwe hotel worden 5 en 7 

verd iepingen hoog.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

De ruimtelijke ingrepen die plaatsvinden tijdens de werkzaamheden kunnen mogelijk 

negatieve gevolgen hebben voor aanwezige beschermde natuurwaarden op en rondom de 

planlocatie. M. Caransa B.V. heeft ARCADIS daarom verzocht het verkennende onderzoek 

te doen naar de aanwezige natuurwaarden in het projectgebied  en de voorgenomen plannen 

te toetsen aan de natuurwetgeving.  

Deze quick scan is het resultaat van het onderzoek naar het voorkomen van wettelijk 

beschermde soorten en de geldende gebiedsbescherming van de locatie weergegeven. 

1.2 GEVOLGDE WERKWIJZE 

De afstand  van het bestaande complex ligt op circa 2,5 kilometer van het Natura 2000- 

gebied  Botshol. In de bestaande situatie zijn er geen effecten op d it Natu ra 2000-gebied . Het 

Afbeelding 1.1 

Locatie van het projectgebied (rood 

omcirkeld). 

 

Bron: Google Maps 
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nieuwe hotel en de bouw van het hotel hebben ook geen effecten op d it Natura 2000-gebied  

door de grote afstand  in relatie tot de activiteit. Hierdoor is toetsing aan de 

Natuurbeschermingswet 1998 niet noodzakelijk.  

 

Het perceel grenst aan de ecologische hoofdstructuur, waardoor bij verandering van het 

wateroppervlak en oevers mogelijke veranderingen kunnen optreden. Daartoe is een 

toetsing aan de beleidskaders van de Ecologische Hoofdstructuur (EHS) noodzakelijk. 

Toetsing aan de Flora- en faunawet is altijd  verplicht bij ruimtelijke ingrepen. 

 

Ind ien de gekozen voorkeursvariant afwijkt van, of als er andere ruimtelijke ingrepen gaan 

plaatsvinden anders dan de beschreven ingrepen (in paragraaf 3.2), d ienen ook deze 

ingrepen getoetst te worden aan het wettelijke kader. De getrokken conclusies uit deze 

rapportage kunnen dan afwijken. 

 

Het onderzoek bestaat uit een veldbezoek en uit literatuurstud ie. Het veldbezoek heeft 

plaatsgevonden op 29 september 2010. Het veldbezoek is uitgevoerd  in de vorm van een 

habitatgeschiktheidsbeoordeling. Een  habitatgeschiktheidsbeoordeling is een 

veldonderzoek waarbij op grond  van fysieke, landschappelijke en vegetatieken merken van 

het terrein een ind icatie verkregen word t van het  (mogelijk) voorkomen van beschermde 

soorten planten en d ieren.  

1.3 LEESWIJZER 

In Hoofdstuk 2 is het wettelijk kader weergegeven. Hoofdstuk 3 gaat in op de huidige en 

toekomstige situatie in het projectgebied . Hoofdstuk 4 beschrijft de effecten op beschermde  

soorten en de consequenties vanuit de Flora- en faunawet. Hoofdstuk 5 beschrijft de 

eigenschappen van de EHS en de effecten van de geplande ingreep op de EHS. Hoofdstuk 6 

beschrijft de conclusies en aanbevelingen. In Bijlage 1 zijn de gebruikte bronnen 

opgenomen. 
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HOOFDSTU

K 2 Wettelijk kader  

2.1 INLEIDING 

Het Nederlandse natuurbeleid  kent twee sporen, de gebiedsbescherming en de 

soortenbescherming. Hieraan word t via verschillende wetten en beleidsregels invulling 

gegeven, waarvan in toepassing op het projectgebied  de Nota Ruimte (bescherming EHS) en 

de Flora- en Faunawet de belangrijkste zijn. In dit hoofdstuk word t kort de wettelijke kaders 

toegelicht. Voor een nader toelichting op de verschillende beschermingsregimes word t 

verwezen naar bijlage 2. 

 

2.2 SOORTBESCHERMING; FLORA EN FAUNA WET 

De Flora- en faunawet regelt de bescherming van in het wild  voorkomende planten en 

d ieren. In de wet is onder meer bepaald  dat beschermde d ieren niet gedood , gevangen of 

verontrust mogen worden en beschermde planten niet geplukt, uitgestoken of verzameld  

(algemene verbodsbepalingen, artikelen 8 t/ m 12). Bovendien d ient iedereen voldoende 

zorg in acht te nemen voor alle in het wild  levende planten en d ieren (algemene zorgplicht, 

artikel 2). Daarnaast is het niet toegestaan om de d irecte leefomgeving van beschermde 

soorten, waaronder nesten en holen, te beschadigen, te vernielen of te verstoren. De Flora - 

en faunawet heeft dan ook belangrijke consequenties voor ruimtelijke plannen. In bijlage 2 is 

de uitleg van de bovenstaande wetgeving opgenomen. 

 

2.3 GEBIEDENBESCHERMING; ECOLOGISCHE HOOFDSTRUCTUUR 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Afbeelding 2.2 

Ligging van het projectgebied (rood 

omlijnt) ten opzichte van EHS (groen vlak). 

 

Bron: Provincie Utrecht, 2010 
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Het bestaande complex grenst aan de Ecologische hoofdstructuur (EHS). De tuin van het 

complex is zelfs onderdeel van de EHS, als bestaande natuur. De toetsing is gericht op de 

vraag of de functionaliteit van de ecologische hoofdstructuur zal veranderen door de bouw 

van het nieuwe hotel en de veranderingen in de tuin met een klein ruimtebeslag door de 

bouw van een bijgebouw (zie afbeeld ing 2.2). Voor activiteiten in de EHS geld t een „nee -

tenzij‟-benadering. Door deze benadering zijn nieuwe activiteiten waarbij een 

bestemmingsplanwijzing nodig is in principe niet toegestaan, mits ze passen binnen het 

provinciale kader van de „nee-tenzij‟-benadering van de provincie Utrecht. Toetsing van 

externe werking van het projectgebied  op de EHS valt ook binnen de beleidskaders van de 

EHS. Meer ach tergrond informatie over de „nee-tenzij‟-benadering van de EHS is 

opgenomen in bijlage 2.  
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HOOFDSTU

K 3 Beschrijving van het 

projectgebied en plan 

3.1 GEBIEDSBESCHRIJVING 

3.1.1 LIGGING 

Het projectgebied  is gelegen in de gemeente De Ronde Venen (provincie Utrecht) en betreft 

een perceel met in de huid ige situatie een hotel en een aanlegsteiger . De locatie van het 

projectgebied  is ingesloten door de rijksweg A2 en de provinciale weg N201 en grenst aan 

de Vinkeveense Plassen. Aan de noordkant word t het projectgebied  begrensd  do or een 

loods waarin zich een winkel voor boot accessoires en duikmateriaal verhuur bevind t.  

In afbeeld ing 2.2 is de ligging van het projectgebied  weergegeven. Het projectgebied  is rood  

omlijnd .  

3.1.2 BESCHRIJVING VAN DE HUIDIGE SITUATIE 

In het projectgebied  staat een hotel met twee verd iepingen en een zolderruimte. Het 

gebouw is opgetrokken uit baksteen en betimmert met houten planken en heeft houten 

puntdaken bedekt met dakleer. Achter enkele planken van de betimmering zitten kieren. In 

de muren zijn geen gaten waargenomen. Rond het gebouw staat een drietal houten schuren 

met gaten onder in de muren (zie afbeeld ing 3.3). 

Op het terrein rond  het gebouw staan veel aangeplante struiken en heggen. Aan de 

voorzijde van het gebouw staat een grote plataan. Verder kom en op het terrein enkele 

grotere bomen voor van wilg, berk, kastanje en hazelaar voor, in geen van deze bomen zijn 

holtes ontdekt.  

 

 

Afbeelding 3.3 

Plattegrond van het huidige complex (rode 

lijn). 

 

Bron; Borger & Burghouts. 
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Aan de noordkant van het projectgebied , tussen het hotel en de loods, loopt een smalle 

ondiepe watergang waar een aantal bootjes in liggen. Langs de gehele noord  en west zijde 

word t het hotel begrensd  door een kade waar boten aangelegd  kunnen worden. Naast de 

watergang aan de westzijde ligt een landtong met gras en een aantal bomen en struiken. 

 

3.2 VOORGENOMEN RUIMTELIJKE INGREEP 

De voorgenomen ruimtelijke ingreep bestaat uit de sloop van het huid ige hotel en de drie 

schuren, het opschonen en bouwklaar maken van het terrein, de bouw van een nieuw hotel 

met twee bijgebouwen en de aanleg van aanlegsteigers t.b.vshort -stay. Daarbij word t in de 

westelijke punt van het projectgebied  een waterpartij uitgebreid . In het midden word t de 

aanlegplaatsen voor short-stay uitgebreid . In het noorden word t de smalle waterloop 

gedempt over een lengte van 15 a 20 meter (zie afbeeld ing 3.4). 

 

 

 

 

Afbeelding 3.4 

Contouren van de geplande nieuwbouw 

(geblokt gearceerd). De nieuw aan te 

leggen aanlegsteigers grenzen aan het 

nieuwe hotel (ingetekende bootjes). De uit 

te breiden waterpartij is gelegen aan de 

westzijde van het hotel. 

 

Bron: Borger & Burghouts 
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HOOFDSTU

K 4 Soortbescherming: Flora- en 

faunawet 

Op 29 september 2010 heeft een veldbezoek plaatsgevonden in het projectgebied  in 

Vinkeveen door een ged iplomeerde veldecoloog van ARCADIS. Een standaard  fijnmazig 

RAVON-schepnet is gebruikt voor het onderzoek naar in het water levende soorten. Op 

basis van het veldbezoek en literatuurgegevens (verspreid ingsatlassen en websites) is in 

beeld  gebracht welke beschermde soorten in het projectgebied  aanwezig (kunnen) zijn. Dit 

is hieronder uitgewerkt. 

 

4.1 AANWEZIGHEID BESCHERMDE SOORTEN 

4.1.1 VAATPLANTEN 

Tijdens het veldbezoek zijn geen beschermde soorten waargenomen . Een groot gedeelte van 

het gebied  rondom het hotel is gecultiveerd  en verhard . Beschermde vaatplanten worden 

niet in het gebied  verwacht. 

4.1.2 VOGELS 

Tijdens het veldbezoek is één duidelijke broedlocatie van huismus waargenomen in het dak 

van het hotel (zie afbeeld ing 4.5) en zeker zes huismussen waren aanwezig in het 

projectgebied . De watergangen in het projectgebied  zijn, afhankelijk van de windrichting 

mogelijke rustlocaties voor meerkoet en wilde eend. In de struiken zijn nesten van algemene 

broedvogels waargenomen.  

 

Huismus staat op de lijst van vogels met jaarrond  beschermde nesten in categorie 2. In 

categorie 2 zijn nesten van koloniebroeders opgenomen d ie elk broedseizoen op dezelfde 

plaats broeden en d ie daarin zeer honkvast zijn of afhankelijk van bebouwing. De (fy sieke) 

voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak zeer specifiek of limitatief beschikbaar. Het 

projectgebied  is door de bebouwing en de tuin een geschikte nestlocatie voor huismus.  

Door de ligging van het projectgebied  naast de Vinkeveense plassen word t ver wacht dat 

vogels de Vinkeveense plassen verkiezen boven het projectgebied . Daardoor worden geen 

andere soorten met jaarrond  beschermde nesten in het projectgebied  verwacht.  
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4.1.3 ZOOGDIEREN 

Tijdens het veldbezoek zijn geen beschermde zoogdiersoorten waargenomen . De strikt 

beschermde soorten noordse woelmuis (tabel 3, Bijlage IV HR) en waterspitsmuis (tabel 3) 

worden in het projectgebied  niet verwacht door de bebouwing, hoewel voorkomen van 

deze soorten in de „tuin‟ aan de westkant van  het hotel niet uit te sluiten is. Dicht bij het 

projectgebied , tussen Vinkeveen en Kockengen, zijn zeer recent (24 oktober 2010) door de 

Zoogdiervereniging waterspitsmuizen waargenomen.  

De schuren kunnen het gebied mogelijk geschikt maken als leefgebied  voor de steenmarter 

(tabel 2). Deze soort komt in d it deel van Nederland  echter niet voor, daarom kan het 

voorkomen van de steenmarter in het projectgebied  uitgesloten worden. 

Algemene soorten zoals mol, konijn, wezel, egel en woelmuis zouden in en rond  het gebied  

voor kunnen komen. Andere beschermd e zoogdiersoorten worden door de ligging, aard  en 

grootte van het gebied  niet verwacht. 

Vleermuizen 

Tijdens het veldbezoek, dat overdag plaatsvond , zijn geen vleermuizen waargenomen. In de 

gebouwen zijn wel mogelijkheden voor verblijfplaatsen van gebouwbew onende 

vleermuizen aanwezig. Deze mogelijke verblijfplaatsen zijn te vinden achter de houten 

betimmering vanaf de tweede verd ieping tot aan het dak, achter de daklijsten, in de spouw 

van het stenen hoofdgebouw en in via de stenen schoorstenen in de schouw of de 

vergaderzaaltjes. Er zijn in de aanwezige bomen geen holten waargenomen die mogelijk een 

verblijfplaats kunnen zijn voor vleermuizen. Voorbeelden van vleermuissoorten d ie in het 

gebied  volgens de typologie  voor kunnen komen zijn gewone dwergvleermuis, laatvlieger, 

meervleermuis, gewone grootoorvleermuis en baardvleermuis. Van de gewone 

dwergvleermuis, laatvlieger en gewone grootoorvleermuis is bekend  dat ze in gebouwen 

verblijven. 

Afbeelding 4.5 

Links; Invliegopening van een nest van 

huismus met sporen van aanwezigheid aan 

de oostkant van het hotel.  

Rechts; Locatie van het nest op de 

plattegrond (blauwe stip). 

 

Bron: ARCADIS 
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4.1.4 REPTIELEN 

Tijdens het veldbezoek zijn geen beschermde reptielen waargenomen. Het gebied  is erg nat 

en daarom minder geschikt voor de meeste reptielen.  

De ringslang zou wel in de omgeving van het projectgebied  voor kunnen komen, deze soort 

gebruikt de oevers om langs te migreren. In de tuin zijn geen broedhopen van ringslang 

waargenomen, hierdoor is het niet waarschijnlijk dat er in het projectgebied  ringslang 

voorkomt, mede omdat er teveel bebouwing aanwezig is. Mogelijke locaties van ringslang 

in de omgeving van het projectgebied  worden eerder verwacht op plaatsen langs de  oevers 

van de Vinkeveense plassen met minder bebouwing en menselijke activiteit. Hierdoor kan 

het voorkomen van ringslag in het projectgebied  worden uitgesloten. Daarnaast zijn de  

waarnemingenkaart van RAVON uit 2007 (afbeeld ing 4.7) geen  waarnemingen van 

ringslang in de omgeving van het projectgebied  bekend.  

  

4.1.5 AMFIBIEËN 

Tijdens het veldbezoek zijn geen beschermde amfibieën waargenomen. De omgeving van de 

watergangen kunnen geschikt overwinteringbiotoop vormen voor gewone pad  en bruine 

kikker (beide tabel 1). Deze soorten overwinteren op het land , bij voorkeur in bladhopen of 

andere ruige terreindelen. 

4.1.6 VISSEN 

De kleine modderkruiper (tabel 2 Flora- en faunawet) en bittervoorn (tabel 3 Flora- en 

faunawet, Bijlage IV HR) zijn tijdens het veldbezoek niet waargenomen. Op basis van de 

habitatkenmerken en de verspreid ing van deze soorten, kunnen in de ondiepere delen van 

het water in de tuin (westzijde) en in de smalle watergang (noordzijde) langs het hotel deze 

soorten toch worden aangetroffen.  

 

In het water rondom het hotel, dat in open verbinding staat met de Vinkeveense plassen 

worden geen individuen verwacht van de grote modderkruiper (tabel 3), deze  soort is 

kenmerkend  voor meer geïsoleerde wateren met een rijke onderwatervegetatie. Deze 

habitatkenmerken ontbreken in het projectgebied  

 

Afbeelding 4.6 

Waarnemingenkaart voor ringslag van 

RAVON (2007) 

 

Bron; RAVON. 
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4.1.7 VLINDERS, LIBELLEN EN OVERIGE ONGEWERVELDEN 

Tijdens het veldbezoek zijn geen beschermde soorten aangetroffen. Besch ermde soorten 

worden niet verwacht, omdat er voor deze soorten in het gebied  geen geschikte biotopen 

aanwezig zijn.  

 

4.2 MOGELIJKE EFFECTEN OP BESCHERMDE SOORTEN 

De belangrijkste ingrepen met mogelijke gevolgen voor beschermde soorten zijn: 

 Het slopen van hu id ige gebouwen; 

 Het opschonen en bouwrijp maken van het terrein; 

 De bouw van een nieuw hotel; 

 De bouw van de bijgebouwen; 

 De aanleg van de steigers voor de short-stay aanlegplaatsen; 

 De aanvoer van materiaal 

 Opschonen en vergroten van het water in de tuin (westzijde); 

 Het dempen van de watergang langs het hotel (noordzijde). 

 

De mogelijke gevolgen van de ingrepen voor beschermde soorten zijn: 

 Bij het slopen van de gebouwen kunnen nesten van huismus en verblijfplaatsen van 

vleermuizen vernietigd  worden; 

 Bij het verwijderen van struiken van het terrein kunnen nesten van algemene 

broedvogels vernietigd  worden; 

 Tijdens de bouwwerkzaamheden van de nieuwe gebouwen kunnen broedvogels die in 

het gebied  en in de aangrenzende gebieden broeden verstoord  worden. Globaal  loopt 

deze periode van 15 maart tot 15 juli; 

 Wanneer tijdens het opschonen en/ of dempen van de watergangen (westelijke deel in de 

tuin en noordelijk de smalle watergang langs het hotel) watervegetaties verdwijnen, 

word t mogelijk een deel van het leefgebied  van bittervoorn en kleine modderkruiper 

verstoord . 

 Tijdens de aanleg van de waterpartij en het bijgebouw in de tuin (westelijke deel) kunnen 

holen, leefgebied  en ind ividuen van de waterspitsmuis vernietigd  worden. 

 Bij het uitvoeren van werkzaamheden na zonsondergang en voor zonsopkomst kunnen 

vleermuizen verstoord  worden; 

 Amfibieën d ie in het projectgebied  kunnen overwinteren  (bruine kikker en gewone pad) 

kunnen tijdens de werkzaamheden verstoord worden; 

 Ind ividuen en /  of verblijfplaatsen van algemene kleine zoogdieren kunnen tijdens het 

betreden van de oever, struikgewas en bladerhopen verstoord  en /  of vernietigd  worden. 

Toetsing aan de Flora- en faunawet 

In de onderstaande tabel zijn de mogelijke overtredingen van de verbodsbepalingen van de 

Flora- en faunawet opgenomen. 

 

Beschermde soorten Verbodsbepaling 

Vissen 

Bittervoorn en kleine modderkruiper 

Verstoring van verblijfplaatsen (art. 11) 

Doden en/of verontrusten van dieren (art. 9 en/of 10) 

Broedvogels 

Onder andere wilde eend, 

meerkoet, huismus 

Vernietigen van holen en/of verblijfplaatsen (art. 11) 

 

Amfibieën  Vernietigen van holen en/of verblijfplaatsen (art. 11) 

Tabel 4.1  

Mogelijke overtredingen van algemene 

verbodsbepalingen van de Flora- en 

faunawet 
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Bruine kikker, gewone pad Doden en/of verontrusten van dieren (art. 9 en/of 10) 

Vleermuizen Vernietigen van holen en/of verblijfplaatsen (art. 11) 

 

Zoogdieren 

Waterspitsmuis, mol, konijn, wezel, 

egel, woelmuis 

Vernietigen van holen en/of verblijfplaatsen (art. 11) 

Doden en/of verontrusten van dieren (art. 9 en/of 10) 

 

4.3 VOORKOMEN EN BEPERKEN VAN SCHADE 

In het onderstaande ecologisch werkprotocol zijn een aantal aanvullende maatregelen en 

uitvoeringsvoorschriften voor de bescherming van de aanwezige flora en fauna opgenomen, 

waarmee de negatieve gevolgen voor in het wild  voorkomende beschermde soorten planten 

en d ieren zoveel mogelijk kunnen worden voorkomen: 

 

Met betrekking tot de periode van uitvoering van het plan: 

 De werkzaamheden d ienen bij daglicht plaats te vinden. 

 De bomen worden gekapt vlak voor aanvang van de graafwerkzaamheden voor het 

nieuwe water van de short-stay aanlegplaatsen. Dit deel van het plan word t uitgevoerd 

na de bouw van het hotel. Op deze wijze zijn de bomen beschikbaar om alternatieve 

verblijfplaatsen tijdens de bouw van het hotel te herbergen in de vorm van 

vleermuiskasten; 

 Schade aan broedvogels d ient altijd  voorkomen te worden. Wanneer er zich nesten 

binnen het projectgebied  bevinden dienen de werkzaamheden minimaal buiten het 

broedseizoen van vogels (dus vóór half maart en  na half juli) te worden gestart;  

 Voor aanvang van de sloopwerkzaamheden word t bij gebouwen in de omgeving (de 

buren) nestkasten opgehangen voor huismussen (voor tenminste 6 broedpaar) om de 

periode van sloop en nieuwbouw te overbruggen. De hegbeplanting tussen de 

provinciale weg en het projectgebied  word t zoveel mogelijk gehandhaafd , zeker in de 

sloopperiode van het gebouw, omdat deze groenstructuur geleid ing geeft naar de 

alternatieve nestlocaties bij de buren. 

 De locatie van met huismus word t verwijderd  buiten het broedseizoen, deze is langer 

dan de meeste vogels. De periode loopt van half maart tot eind  augustus. 

 In het nieuwe gebouw word t 

aan dezelfde zijde als in de 

huid ige situatie nestgelegen 

voor huismussen ingemetseld 

of los op de wand geplaatst. 

De constructie zoals op de foto 

is ook makkelijk in te metselen 

in de muur. De nestkasten van 

huismussen hoeven niet te 

worden schoongemaakt. In het 

nieuwe gebouw komen 

tenminste nestgelegenheden 

voor 10 broedpaar, verdeelt 

over twee locaties. Meer inform atie is te vinden op www.vogelbescherming.nl of 

www.stichtingdemus.nl 

 Tussen de provinciale weg en het nieuwe hotel komt beplanting van struiken en heggen 

om als schuilplaats te d ienen voor de huismussen. 

http://www.vogelbescherming.nl/
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 Werkzaamheden aan watergangen en -partijen in beginsel uitvoeren in de periode van 15 

juli tot 1 november, met een voorkeur voor de maanden september en  oktober. Dit is de 

periode tussen de voortplanting en de winterrust van vissen  en amfibieën. Bovendien 

hebben in deze periode vrijwel alle water- en oeverplanten zaad  gezet. In de maanden 

november- december kan nog worden gewerkt zo lang de winterrust van vissen en 

amfibieën nog niet is ingetreden, dat wil zeggen, zolang de watertemperatuur boven de 

10°C blijft; 

 In tweede instantie kan aan watergangen worden werken  tussen 1 juni en 15 juli en na 

het intreden van de winterrust (tussen 1 november en 15 maart), mits de werkzaamheden 

op kleinere schaal en gefaseerd  plaatsvinden. Dat wil zeggen als ook lokaal zo veel 

leefgebied  word t gespaard  (minimaal 25%), als nodig is om de functies van het leefgebied  

van te beschermen soort(en) te kunnen behouden. Door fijnmaziger te werken kunnen te 

beschermen soorten vluchten, dan wel de gebaggerde delen opnieuw  bevolken. Tussen 1 

juni en 15 juli moet bovendien goed  gelet worden op nesten van broedende 

(water)vogels, deze mogen niet beschadigd  worden. 

 

 

Met betrekking tot de gebruikte methoden: 

 Bij de werkzaamheden één kant op werken, om het voor d ieren mogelijk te maken de 

werkzaamheden te ontvluchten.  

 Bij de aanleg van de waterpartij en het bijgebouw in de tuin d ient aanvoer van materiaal 

zoveel mogelijk over één zo smal mogelijk werkpad  plaats te vinden. Wanneer voor de 

bouw van het bijgebouw vrachtwagens door het gebied moeten , d ient d it waar mogelijk 

zo veel mogelijk beperkt te worden. Er kan overwogen worden om de materialen aan te 

voeren vanaf de kade langs het hotel. Dit om te voorkomen dat holen en ind ividuen van 

waterspitsmuis vernietigd  of gedood  worden.  

 Vanuit de algemene zorgplicht d ient tijdens de werkzaamheden continu te worden gelet 

op aanwezigheid  van al dan niet beschermde planten en dieren. Bij aantreffen van d ieren 

en planten moet worden voorkomen dat deze gedood  of verwond c.q. onnodig aangetast 

(bij planten) w orden. In het geval dat een ingreep toch samenvalt met de aanwezigheid  

van beschermde soorten, worden passende maatregelen genomen of er word t naar een 

andere oplossing gezocht. 

 

4.4 MOGELIJKHEDEN VOOR VRIJSTELLING EN ONTHEFFING 

Door de uitvoering te laten plaatsvinden volgens de bovenstaande schade beperkende 

maatregelen (ecologisch werkprotocol) kan een deel van de negatieve gevolgen voor 

beschermde soorten voorkomen of beperkt worden. Echter niet alle schade is te vermijden, 

waardoor voor een aantal soorten  verbodsbepalingen worden overtreden. De Flora- en 

faunawet bied t mogelijkheden om uitzonderingen te maken op de verbodsbepalingen, in de 

vorm van vrijstellingen en ontheffingen. De onderstaande tabel geeft aan welke 

vrijstellingen en ontheffingen van toep assing zijn. 

 

Beschermingsniveau Flora- en faunawet Beïnvloede soorten 

1. Soorten met algemene vrijstelling Mol, konijn, woelmuis, egel, wezel, 

bruine kikker, gewone pad. 

2. Overige soorten met voorwaardelijke vrijstelling 

(vrijstelling indien goedgekeurde gedragscode 

wordt gebruikt) 

 

 

Tabel 4.2 

Beschermde soorten waarvoor de Flora- 

en faunawet (mogelijk) van toepassing is 
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3. Streng beschermde soorten. Ontheffing mits 

gunstige staat instandhouding soort, geen andere 

bevredigende oplossing en dwingende redenen 

van groot openbaar belang. 

Vleermuizen 

 

Voor vleermuis (Tabel 3, Habitatrichtlijn bijlage IV) geld t een zwaar beschermingsregime. 

Voor deze soort geld t geen vrijstelling voor ruimtelijke ontwikkeling en inrichting. 

Ontheffing voor het overtreden van  verbodsbepalingen kan in d it geval alleen verleend  

worden wanneer er geen andere bevred igende oplossing bestaat of wanneer er sprake is van 

een bij AMvB bepaald  belang (zie bijlage 2). Ruimtelijke ontwikkeling  is geen AMvB 

bepaald  belang waardoor een ontheffing voor vleermuizen niet mogelijk is. Voor 

vleermuizen moet altijd  voortijd ig voldoende mitigatie plaatsvinden voordat de ruimtelijke 

ontwikkeling word t uitgevoerd . 
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HOOFDSTU

K 5 Gebiedsbescherming: 

Ecologische Hoofdstructuur 

5.1 ECOLOGISCHE HOOFDSTRUCTUUR 

Het projectgebied  ligt aan de grens en voor een klein deel binnen de begrenzing van de 

Ecologische Hoofdstructuur. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Beschrijving effecten 

Ruimtebeslag en versnippering 

De werkzaamheden in de tuin, het aanpassen van de waterpartij (westzijde) en de bouw van 

een bijgebouw vinden plaats in de EHS. Het deel van de tuin dat in de EHS ligt beslaat 

ongeveer 3250 m 2. Slechts een klein deel (naar een ruwe schatting 1000 m 2) hiervan bestaat 

daadwerkelijk uit ruimtebeslag, d it is het deel waar het bijgebouw gebouwd word t.  

Het projectgebied  bevind t zich aan de rand  van de EHS, hierdoor vind t geen versnippering 

plaats. 

Tijdelijke verstoring 

Tijdens de sloop- en bouwwerkzaamheden zal een tijdelijke verstoring van de EHS van 

geluid  en trillingen voorkomen. Deze verstoring is van tijdelijke aard . Bij ingebruikname 

van het nieuwe hotel en short-stay aanlegplaatsen zal de verstoring ten opzichte van de 

huid ige situatie niet toenemen. 

Waterhuishouding 

Tijdens de bouwwerkzaamheden word t tijdelijk een bronbemaling toegepast om de 

ondergrondse parkeergarage aan te kunnen leggen. Na afronding van de 

bouwwerkzaamheden word t deze bemaling gestopt. De tijdelijke bronbemaling heeft geen 

Afbeelding 5.7 

Ligging van het projectgebied (rood 

omlijnt) en de EHS (groen gearceerd). 

 

Bron: Provincie Utrecht, 2010 
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effecten op de waterhuishouding in de omgeving, omdat de ondergrond bestaat uit veen en 

de bouwlocatie grenst aan een groot oppervlaktevlakte water (Vinkenveense plassen). 

 

Externe werking 

De bouw van het n ieuwe hotel kan leiden tot een groter aantal verblijven van mensen in de 

nabijheid  van de EHS. De uitstraling van licht en geluid van het nieuwe hotel en haar 

activiteiten blijft gelijk met de huid ige situatie. Hierdoor zijn verstorende effecten door 

externe werking op de EHS uit te sluiten. 

Toetsing effecten 

Er vind t een klein deel (1000 m 2) ruimtebeslag plaats. Dit oppervlak bevind t zich aan de 

rand  van de EHS, zeer d icht bij bebouwing en op een locatie d ie intensief voor recreatie 

word t gebruikt. Hierdoor word t niet verwacht dat effecten op de kwaliteit van de EHS 

significant zullen zijn. Doordat het projectgebied  zich aan de rand  van de EHS bevindt, is er 

geen sprake van versnippering. Er is geen sprake van een toename in verstoring op de EHS. 

Er is geen sprake van een tijdelijk of permanente verandering in de waterhuishouding van 

de EHS. 
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HOOFDSTU

K 6 Conclusies 

6.1 CONCLUSIE FLORA- EN FAUNWET 

Op grond van d it onderzoek kunnen de volgende conclusies worden getrokken: 

 In het projectgebied  en de d irecte omgeving komen beschermde soorten van de Flora- en 

faunawet voor; 

 Door naleving van het ecologisch protocol (zie paragraaf 4.3 en bijlage 3) kan het grootste 

deel van de negatieve gevolgen voor beschermde soorten voorkomen of beperkt worden.  

 Niet alle schade is te vermijden, waardoor voor enkele zoogdieren en amfibieën van tabel 

1 verbodsbepalingen worden overtreden.  Voor deze soorten geld t een algemene 

vrijstelling bij ruimtelijke ontwikkelingen   

 Voor het niet overtreden van verbodsbepalingen  voor vleermuizen is meer inzicht nodig 

in het voorkomen en gebruik van verblijfplaatsen in het bestaande complex. De huid ige 

informatie is onvoldoende om de omvang en het gebruik voor tijdelijke verblijfplaatsen 

van vleermuizen te kunnen inschatten. Voorafgaande aan de sloop vind t er een inspectie 

van het gebouw plaats naar de aanwezigheid  van vleermuizen. Met het resultaat van de 

inspectie worden de te volgen stappen bepaald .  

 Ontheffing voor het overtreden van verbodsbepalingen kan voor soorten van tabel 3 (in 

d it geval vleermuizen , d ie voorkomen op Bijlage IV Habitatrichtlijn) alleen verleend  

worden wanneer er geen andere bevred igende oplossing bestaat of wanneer er sprake is 

van een bij AMvB bepaald  belang. Ruimtelijke ontwikkeling is geen AMvB bepaald  

belang waardoor een ontheffing voor vleermuizen niet mogelijk is. Voor vleermuizen in 

relatie tot ruimtelijke ontwikkeling is alleen een positieve afwijzing mogelijk, waarbij de  

mitigerende maatregelen zorgen dat er geen verbodsbepalingen worden overtreden .   

 Bij het voorkomen van vleermuizen is altijd  voortijdig aan de ruimtelijke ontwikkeling 

voldoende mitigatie nodig om de functionaliteit van de leefomgeving te garanderen . 

 In het nieuwe hotel zijn volop mogelijkheden om voldoende verblijfplaatsen te creë ren, 

ongeacht het inzicht in het huid ige aantal aan verblijfplaatsen in het bestaande complex.  

 De opdrachtgever geeft invulling aan de (voorbereidende) mitigerende maatregelen, 

zoals het ophangen van vleermuiskasten  en het creëren van nieuwe verblijfplaatsen in 

het nieuwe hotel.  

 

6.2 CONCLUSIE GEBIEDSBERSCHERMING 

Op grond van d it onderzoek kunnen de volgende conclusies worden getrokken: 

 Door de bouwwerkzaamheden zou door geluid  of trilling verstoring van de EHS op 

kunnen treden. Dit is echter van tijdelijke aard  en er word t geen significant effect op de 

EHS verwacht. 

 De tijdelijke bronbemaling tijdens de bouwwerkzaamheden zal geen tijdelijk of 

permanente verandering in de waterhuishouding ter weeg brengen 
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 Door de locatie en de aard  van de plan worden geen sign ificante effecten op de kwaliteit 

van de EHS verwacht.  

 Bij uitvoering van de plannen vind t ruimtebeslag op de EHS plaats.  

 Voor het ruimtebeslag geld t de „nee-tenzij‟-benadering. Deze benadering is van 

toepassing op het moment dat er voor de bouw van het bijgebouw in de tuin een 

bestemmingsplanwijzing moet plaatsvinden. Is de bouw van het bijgebouw en de functie 

van d it gebouw geregeld  binnen het huidige bestemmingsplan dan is er geen verdere 

toetsing noodzakelijk aan de EHS. 

 

6.3 VERVOLGSTAPPEN 

 Uitvoeren van de voorbereidende mitigerende maatregelen voor vleermuizen en 

huismussen uit het ecologisch werkprotocol.  De mitigerende maatregelen zijn 

opgenomen in bijlage 3.  

 Voorafgaande aan de sloopwerkzaamheden word t het gebouw geïnspecteerd  op 

vleermuizen. Worden vleermuizen aangetroffen dan worden de stappen/ mitigerende 

maatregelen uitgevoerd  uit bijlage 3. 

 Ind ien tijdens de inspectie van het gebouw voorafgaande aan de sloop vleermuizen 

worden aangetroffen, is het mogelijk om met de aangetoonde aanwezig van vlee rmuizen 

en de opgestelde mitigerende maatregelen  (bijlage 3) een ontheffing voor vleermuizen 

(tabel 3)  aan te vragen. Na toetsing door ELI kan goedkeuring worden verleend  aan de 

voorgestelde werkwijze. Deze goedkeuring heeft wettelijk dezelfde status als een 

ontheffing Flora en faunawet.  

 Is er sprake van een bestemmingsplanwijzing dan d ient er contact opgenomen te worden 

met het bevoegd  gezag in verband  met de EHS. Voor meer informatie over de EHS kan 

contact worden opgenomen met het bevoegd  gezag, Provin cie Utrecht. De 

contactpersoon voor de „nee-tenzij‟-benadering is Dhr. Jaap de Pater (030-2582053). 
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BIJLAG

E 

2 Wettelijke kaders 

Flora en Faunawet 

De Flora- en faunawet (2003) regelt de bescherming van in het wild  voorkomende planten 

en d ieren. In de wet is onder meer bepaald  dat beschermde d ieren niet gedood , gevangen of 

verontrust mogen worden en beschermde planten niet geplukt, uitgestoken of verzameld  

(algemene verbodsbepalingen, artikelen 8 t/ m 12). Bovendien d ient iedereen voldoende 

zorg in acht te nemen voor alle in het wild  levende planten en d ieren (algemene zorgplicht, 

artikel 2). Daarnaast is het niet toegestaan om de d irecte leefomgev ing van soorten, waar-

onder nesten en holen, te beschadigen, te vernielen of te verstoren. 

In de Flora- en faunawet zijn de soortbeschermingsbepalingen uit de Europese Vogel- en 

Habitatrichtlijn geïmplementeerd . 

De Flora- en faunawet heeft dan ook belangrijke consequenties voor ruimtelijke plannen. De 

interpretatie van de wet is in 2009 aangescherpt. Deze aanscherping is in onderstaande 

uitleg opgenomen. 

 

In het kader van de Flora- en faunawetgeving geld t dat alle d ieren en planten een zekere 

mate van bescherming genieten , omdat hun bestaan op zichzelf waardevol is, zonder te 

kijken welk nut de d ieren en planten voor de mens kunnen hebben. Dit word t de intrinsieke 

waarde genoemd. Vanuit deze intrinsieke waarde is de algemene zorgplicht als vorm van 

“basisbescherming” opgenomen (artikel 2). Hierin staat dat iedereen voldoende zorg in acht 

moet nemen voor de in het wild  levende dieren en planten en hun leefomgeving. Ook mag 

men het welzijn van d ieren niet onnodig aantasten en d ieren onnodig laten lijden. De 

algemene zorgplicht geld t voor alle in het wild  levende d ier - en plantensoorten, ook voor de 

soorten d ie niet als beschermde soort aangewezen zijn onder de Flora- en faunawet.  

Het is een aanvulling op de algem ene verbodsbepalingen d ie uitsluitend  betrekking hebben 

op beschermde soorten. Het artikel bied t de mogelijkheid  om op te treden tegen ongewenste 

handelingen jegens beschermde d ieren en planten, welke niet nadrukkelijk in één van de 

verbodsbepalingen zijn genoemd. Er bestaat geen wettelijke sanctie op overtred ing. Wel 

kunnen activiteiten door de Algemene Inspectied ienst (AID) worden stilgelegd . 

 

De algemene verbodsbepalingen, d ie handelingen d ie het voortbestaan van planten en 

d iersoorten in gevaar kunnen brengen verbieden, is een belangrijk onderdeel van de Flora - 

en faunawet. Deze verboden zorgen ervoor dat in het wild  levende soorten zoveel mogelijk 

met rust worden gelaten. De belangrijkste, voor ruimtelijke plannen relevante wettelijke  

bepalingen staan hieronder genoemd.  

ALGEMENE VERBODSBEPALINGEN FLORA - EN FAUNAWET (ARTIKELEN 8 T/M 12) 

Artikel 8. Het is verboden planten, behorende tot een beschermde inheemse plantensoort, te 

plukken, te verzamelen, af te snijden, uit te steken, te vernielen, te beschadigen, te 

ontwortelen of op enigerlei andere wijze van hun groeiplaats te verwijderen.  

Artikel 9. Het is verboden dieren, behorende tot een beschermde inheemse diersoort, te 

doden, te verwonden, te vangen, te bemachtigen of met het oog daarop op te sporen.  

Artikel 10. Het is verboden dieren, behorende tot een beschermde inheemse diersoort, 

opzettelijk te verontrusten.  

ALGEMENE ZORGPLICHT 

Artikel 2 Flora- en faunawet 

VERBODSBEPALINGEN 
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Artikel 11. Het is verboden nesten, holen of andere voortplantings- of vaste rust- of 

verblijfplaatsen van dieren, behorende tot een beschermde inheemse diersoort, te 

beschadigen, te vernielen, uit te halen, weg te nemen of te verstoren. 

Artikel 12. Het is verboden eieren van dieren, behorende tot een beschermde inheemse 

diersoort, te zoeken, te rapen, uit het nest te nemen, te beschadigen of te vernielen. 

 

Bij ruimtelijke plannen , met mogelijke gevolgen voor beschermde planten en d ieren , is het 

verplicht vooraf te toetsen of deze kunnen leiden tot overtred ing van algemene 

verbodsbepalingen. Wanneer dat het geval d reigt te zijn, moet onderzocht worden of er 

maatregelen genomen kunnen worden om d it te voorkomen of om de gevolgen voor 

beschermde soorten te verminderen. Onder bepaalde voorwaarden geld t een vrijstelling , 

word t door het ministerie van LNV goedkeuring gegeven aan de mitigerende maatregelen, 

of is het mogelijk van de minister van LNV ontheffing van de algemene verbodsbepalingen 

te krijgen voor activiteiten op het gebied  van ruimtelijke ontwikkeling en inrichting.  

 

Ten aanzien van de criteria d ie voor vrijstellingen en ontheffingen gelden, kunnen 

verschillende groepen soorten worden onderscheiden. Deze groepen zijn benoemd in het 

“Besluit van 28 november 2000 houdende regels voor het bezit en vervoer van en de handel 

in beschermde d ier- en plantensoorten”, kortweg genoemd “Besluit vrijstelling beschermde 

d ier- en plantensoorten”. Dit besluit heeft de status van een AMvB. Onderstaande heeft 

betrekking op vrijstellingen en ontheffingen voor ruimtelijke ontwikkeling en inrichting. 

Voor andere activiteiten gelden andere regels.  

 

Categorie: Tabel 1, algemene soorten 

Ontheffing of vrijstelling bij ruimtelijke ontwikkelingen: Algemene vrijstelling van de 

verboden 8 tot en met 12, wel zorgplicht, m.u.v. artikel 10 

 

Categorie: Tabel 2 Overige soorten 

Ontheffing of vrijstelling bij ruimtelijke ontwikkelingen: Vrijstelling is mogelijk, mits 

gebruik word t gemaakt van een door de minister goedgekeurde gedragscode. In alle andere 

gevallen is ontheffing noodzakelijk (toetsing aan gunstige staat van instandhouding en 

zorgvuld ig handelen). Daarbij geld t een eventuele mitigatie- en compensatieplicht. Ook kan 

door het ministerie een beschikking worden afgegeven waarin goedkeuring word t gegeven 

voor maatregelen ter voorkoming van het overtreden van verbodsbepalingen. Deze 

goedkeuring heeft de vorm van een afwijzing van de ontheffingsaanvraag, m.u.v. artikel 10. 

 

Categorie: Tabel 3 Soorten van bijlage 1 van de AMvB 

Ontheffing of vrijstelling bij ruimtelijke ontwikkelingen: Voor volgens art 75 lid  6 bij AMVB 

aangewezen soorten geld t een zwaar beschermingsregime. Voor deze soorten geld t, ook 

wanneer word t gewerkt volgens een goedgekeurde gedragscode, geen vrijstelling voor 

ruimtelijke ontwikkeling en inrichting. Ontheffing voor het overtreden van 

verbodsbepalingen kan alleen verleend  worden wanneer: 

 er geen andere bevred igende oplossing bestaat;  

 er sprake is van een bij AMvB bepaald  belang.  

Voor deze groep is per AMvB bepaald  dat een ontheffing verleend  kan worden (met 

inachtneming van het voorgaande) bij: 

 dwingende reden van groot openbaar belang; 

 ruimtelijke ontwikkeling en inrichting (zolang er geen sprake is van benutting of gewin 

van de beschermde soort); 

VRIJSTELLINGEN EN 

ONTHEFFINGEN 

BESCHERMINGSCATEGORIEËN 

AMVB ARTIKEL 75 FLORA- EN 

FAUNAWET  
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 enkele andere redenen d ie geen verband  houden  met ruimtelijke ontwikkeling, zoals 

volksgezondheid , openbare veiligheid , voorkomen van ernstige schade; 

 er geen afbreuk word t gedaan aan de gunstige staat van instandhouding van de soort; 

 er zorgvuld ig word t gehandeld . 

 

Ook kan door het ministerie een beschikking worden afgegeven waarin goedkeuring wordt 

gegeven voor maatregelen ter voorkoming van het overtreden van verbodsbepalingen. Deze 

goedkeuring heeft de vorm van een afwijzing van de ontheffingsaanvraag. 

 

Categorie: Tabel 3 Soorten op Bijlage IV Europese Habitatrichtlijn 

Ontheffing of vrijstelling bij ruimtelijke ontwikkelingen: Voor volgens art 75 lid  6 

aangewezen soorten die voorkomen op bijlage IV van de Habitatrichtlijn geld t een zwaar 

beschermingsregime. Voor deze soorten geld t, ook wanneer word t gewerkt volgens een 

goedgekeurde gedragscode, geen vrijstelling voor ruimtelijke ontwikkeling en inrichting.  

Ontheffing voor het overtreden van verbodsbepalingen kan alleen verleend  worden 

wanneer: 

 er geen andere bevred igende oplossing bestaat;  

 er sprake is van een bij AMvB bepaald  belang.  

Voor deze groep is bij AMvB bepaald  dat een ontheffing verleend  kan worden (met 

inachtneming van het voorgaande) bij: 

 dwingende reden van groot openbaar belang  

 

Nb: voor deze groep kan er geen ontheffing worden verleend  op basis van het belang 

“ruimtelijke ontwikkeling en inrichting”. Volgens de AMvB kan d it wel, echter recente 

uitspraken van de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad  van State (ABRvS) laten zien 

dat de AMvB op d it punt een onjuiste implementatie van de Europese Habitatrichtlijn is.  

 enkele andere redenen d ie geen verband  houden met ruimtelijke ontwikkeling, zoals 

volksgezondheid , openbare veiligheid , voorkomen van ernstige schade; 

 er geen afbreuk word t gedaan aan de gunstige staat van instandhouding v an de soort; 

 er zorgvuld ig word t gehandeld . 

 

Ook kan door het ministerie een beschikking worden afgegeven waarin goedkeuring wordt 

gegeven voor maatregelen ter voorkoming van het overtreden van verbodsbepalingen (LNV 

hanteert nu de term “Positieve Afwijzin g”). Deze goedkeuring heeft de vorm van een 

afwijzing van de ontheffingsaanvraag 

Vogels 

Vanwege de bepalingen in de Europese Vogelrichtlijn, d ie overgenomen zijn in de Flora- en 

faunawet, geld t voor vogels een afwijkend  beschermingsregime. Uit recente uitspraken van 

de ABRvS blijkt dat de manier waarop in Nederland tot voor kort werd  omgegaan met 

ontheffingen voor vogels in strijd  is met de Europese Vogelrichtlijn. De Vogelrichtlijn staat 

een ontheffing alleen toe wanneer: 

 er geen andere bevred igende oplossing is; 

 er tevens sprake is van één van de volgende belangen  

- bescherming van flora en fauna; 

- veiligheid van luchtverkeer; 

- volksgezondheid  en openbare veiligheid. 
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Dit betekent dat voor het verstoren van broedende vogels, hun eieren of jongen slechts in 

uitzonderlijke gevallen ontheffing kan worden verleend  voor een ruimtelijke ingreep, 

namelijk als voldaan is aan het bovenstaande. In de praktijk betekent d it dat voor vogels 

gestreefd  moet worden naar het voorkomen van het overtreden van verbodsbepalingen . In 

veel gevallen kan overtreding van verbodsbepalingen worden voorkomen door 

(verstorende) werkzaamheden buiten het broedseizoen (de perioden dat het nest in gebruik 

is voor het broeden of grootbrengen van jongen) aan te laten vangen.  

 

Binnen de groep van vogels zijn er soorten waarvan het nest word t aangemerkt als een 

zogenaamde “vaste rust- of verblijfsplaats”. Dergelijke verblijfplaatsen zijn jaarrond 

beschermd onder artikel 11 van de algemene verbodsbepalingen, en vormen de meest 

streng beschermde groep . Vaste rust- en verblijfplaatsen van vogels zijn aangewezen in de 

“aangepaste lijst jaarrond beschermde vogelnesten” (Ministerie van LNV, 2009) en bestaan 

uit de categorieën van vogelsoorten opgenomen in onderstaande tabel B.1. 

 

Vogels 

Categorie Type verblijfplaatsen 

Categorie 1 Vaste rust- en verblijfplaatsen; nesten die, behalve gedurende het 

broedseizoen als nest, buiten het broedseizoen in gebruik zijn als vaste rust- en 

verblijfplaats. 

Categorie 2 Nesten van koloniebroeders; nesten van koloniebroeders die elk broedseizoen 

op dezelfde plaats broeden en die daarin zeer honkvast zijn, of afhankelijk van 

bebouwing of biotoop 

Categorie 3 Honkvaste broedvogels en vogels afhankelijk van bebouwing; nesten van 

vogels, zijnde geen koloniebroeders, die elk broedseizoen op dezelfde plaats 

broeden en die daarin zeer honkvast zijn, of afhankelijk van bebouwing of 

biotoop 

Categorie 4 Vogels die zelf niet in staat zijn een nest te bouwen; vogels die jaar in jaar uit 

gebruik maken van hetzelfde nest en zelf niet of nauwelijks in staat zijn een nest 

te bouwen 

Categorie 5 Niet jaarrond beschermd, inventarisatie gewenst; nesten van vogels die 

weliswaar vaak terugkeren naar de plaats waar zij het jaar daarvoor hebben 

gebroed of de directe omgeving daarvan, maar die wel over voldoende 

flexibiliteit beschikken om, als de broedplaats verloren is gegaan, zich elders te 

vestigen. 

 

Of voor het (buiten het broedseizoen) wegnemen van jaarrond  beschermde vaste rust - en 

verblijfplaatsen een ontheffing noodzakelijk is, d ient te worden vastgesteld  met behulp van 

een zogenaamde omgevingscheck1. Daarnaast is de noodzaak tot een ontheffing mede 

afhankelijk van de mogelijkheid  tot het mitigeren (inclusief het aanbieden van verv angende 

nestgelegenheid) van negatieve effecten. 

 

Wanneer plannen worden ontwikkeld  voor ruimtelijke ingrepen of voornemens ontstaan 

om werkzaamheden uit te voeren, dient vooraf goed te worden beoordeeld of er mogelijk 

nadelige consequenties voor beschermde inheemse soorten zijn. In beginsel is daarvoor de 

initiatiefnemer zelf verantwoordelijk. Deze moet tijdens de uitwerking van zijn plannen of 

tijdens het plannen van werkzaamheden het volgende in kaart brengen: 

 welke beschermde d ier- en plantensoorten komen in en nabij het projectgebied  voor? 

                                                                 

1 Een deskundige d ient vast te stellen of in de omgeving voldoende gelegenheid  is voor de soort om 

zelfstandig een vervangend nest te vinden. 

Tabel B.1 

Categorieën broedvogels  

PLICHT OM VOORAF TE 

TOETSEN 
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 heeft het realiseren van het plan of de uitvoering van geplande werkzaamheden 

gevolgen voor deze soorten? 

 zijn deze gevolgen strijd ig met de algemene verbodsbepalingen van de Flora- en 

faunawet betreffende planten op hun groeiplaats of d ieren in hun natuurlijke 

leefomgeving? 

 kunnen het plan of de voorgenomen werkzaamheden zodanig aangepast worden dat 

dergelijke handelingen niet of in mindere mate gepleegd  worden, of zodanig uitgevoerd  

worden dat de invloed op beschermde soorten verminderd  of opgeheven word t? 

 is, om de plannen te kunnen uitvoeren of de werkzaamheden te kunnen verrichten, 

vrijstelling mogelijk of is ontheffing (ex-artikel 75 van de Flora- en faunawet) van de 

verbodsbepalingen betreffende planten op de groeiplaats of d ieren in hun natuurlijke 

leefomgeving vereist (tabel 3, soorten van bijlage 1, AMvB)? 

 is er, op basis van een gedegen maatregelenpakket ter voorkoming van het overtreden 

van verbodsbepalingen, zicht op een beschikking van het ministerie waarin goedkeuring 

wordt gegeven voor dit maatregelenpakket (LNV hanteert nu de term “Positieve 

Afwijzing”, eerder werd  een ontheffing afgegeven) ( tabel 3, soorten van Bijlage IV 

Europese Habitatrichtlijn)? 

 welke voorwaarden zijn verbonden aan vrijstellingen of ontheffingen en welke 

consequenties heeft d it voor de uitvoering van het plan? 

 

Ecologische Hoofdstructuur (EHS) 

Om de natuur in Nederland weer tot een goed  functionerend ecologisch netwerk te maken, 

word t de EHS begrensd  en aangelegd, als netwerk van bestaande en nieuwe natuur. Het 

wettelijk kader voor het aanwijzen (begrenzen) en beschermen van de EHS is de PKB Nota 

Ruimte. Het ruimtelijk beleid  voor de EHS is gericht op behoud , herstel en ontwikkeling van 

de wezenlijke kenmerken van de EHS, waarbij tevens rekening word t gehouden met de 

andere belangen d ie in het gebied  aanwezig zijn. Het EHS-beschermingsregime is 

opgebouwd uit verschillende elementen. Dit zijn naast het „nee, tenzij‟-regime, met als 

sluitstuk natuurcompensatie, de maatwerkinstrumenten EHS-saldobenadering en 

Herbegrenzen EHS. 

 

Definitie wezenlijke kenmerken & waarden in de Nota Ruimte (2004, p.114): “de wezenlijke 

kenmerken en waarden zijn de actuele en potentiële waarden, gebaseerd op de 

natuurdoelen van het gebied. Het gaat daarbij om: De bij het gebied behorende 

natuurdoelen en –kwaliteit, geomorfologische en aardkundige waarden en processen, de 

waterhuishouding, de kwaliteit van bodem, water en lucht, rust, stilte, donkerte en openheid, 

de landschapsstructuur en de belevingswaarde”. 

 

’N ee, tenzij’-regim e en com pensatiebeginsel 

Het ruimtelijke beleid  voor de EHS is gericht op behoud  en ontwikkeling  van de wezenlijke 

kenmerken en waarden. Daarom geld t in de EHS het  „nee, tenzij‟-regime. . Dat wil zeggen 

dat ontw ikkelingen in de EHS d ie significante gevolgen hebben voor de kenmerken en 

waarden van de EHS alleen kunnen worden toegestaan als er sprake is van een groot 

openbaar gelang en er geen alternatieve oplossingen zijn. Indien een voorgenomen ingreep 

de „nee, tenzij‟-afweging met positief gevolg doorloopt kan de ingreep plaatsvinden, mits de 

eventuele nadelige gevolgen worden gemitigeerd  en resterende schade word t 

gecompenseerd . Ind ien een voorgenomen ingreep niet voldoet aan de voorwaarden  uit het 

„nee, tenzij‟-regime dan kan de ingreep niet plaatsvinden. 
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. 

 

 

 

Externe w erking 

In de brief van 3 december 2004 heeft de minister van LNV, mede namens de minister van 

VROM, besloten om in de Nota Ruimte het 'nee, tenzij'-regime op gebieden in de nabijheid  

van EHS te laten vervallen (TK 29 576, nr 12). 

In een brief van 5 juni 2008 heeft de minister van LNV nogmaals aangegeven dat ingrepen 

buiten de EHS niet worden beoordeeld  op hun effecten op de wezenlijke kenmerken en 

waarden binnen de EHS (TK 29 576, nr 12). In de beantwoord ing van een aantal vragen van 

de vaste Kamercommissie voor LNV in 2008 is expliciet tot uitd rukking gebracht dat d it 

`Nee-tenzij' regime niet van toepassing is op ingrepen buiten de EHS d ie gevolgen kunnen 

hebben voor de EHS zelf, de zgn. "externe effecten"(TK 29576, nr. 52). Dit betekent overigens 

wel, dat bij een ingreep in de EHS, ook rekening gehouden moet worden met ind irecte 

effecten, zoals geluidsverstoring en stikstofdepositie naar andere delen van de EHS. 

 

Prov inciale uitw erk ing 

De EHS word t op provinciaal niveau uitgewerkt in streekplannen en natuurgebiedsplannen. 

Via dat spoor daalt de bescherming neer in bestemmingsplannen waarmee de bescherming 

van de EHS in de ruimtelijke ordening geregeld  is. Doordat de EHS door de provincies 

uitgewerkt word t, zijn er tussen de provincies verschillen tussen bescherming en 

afwegingskader. Dit betekend voor de provincie Utrecht dat het toetsingskader over 

„Externe werking‟ dat door de minister in 2004 heeft besloten te laten vervallen wel van 

toepassing is, omdat d it kader al was vastgelegd  in het provinciale streekplan 2005-2015. 

 

Binnen de Ecologische Hoofdstructuur geld t de “nee, tenzij” -benadering. Dit houdt in dat 

bestemmingsplanwijziging niet mogelijk is als daarmee de wezenlijke kenmerken of 

waarden van het gebied  significant worden aangetast, tenzij er geen reële alternatieven zijn 

en er sprake is van redenen van groot openbaar belang. 
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BIJLAG
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3 Ecologisch werkprotocol 

In het onderstaande ecologisch werkprotocol zijn een aantal aanvullende maatregelen en 

uitvoeringsvoorschriften voor de bescherming van de aanwezige flora en fauna opgenomen, 

waarmee de negatieve gevolgen voor in het wild  voorkomende beschermde soorten planten 

en d ieren zoveel mogelijk kunnen worden voorkomen: 

 

Met betrekking tot de periode van uitvoering van het plan: 

 De werkzaamheden d ienen bij daglicht plaats te vinden. 

 De bomen worden gekapt vlak voor aanvang van de graafwerkzaamheden voor het 

nieuwe water van de short-stay aanlegplaatsen. Dit deel van het plan word t uitgevoerd 

naar de bouw  van het hotel. Op deze wijze zijn de bomen beschikbaar om alternatieve 

verblijfplaatsen tijdens de bouw van het hotel te herbergen in de vorm van 

vleermuiskasten; 

 Schade aan broedvogels d ient altijd  voorkomen te worden. Wanneer er zich nesten 

binnen het projectgebied  bevinden dienen de werkzaamheden minimaal buiten het 

broedseizoen van vogels (dus vóór half maart en na half juli) te worden gestart;  

 Voor aanvang van de sloopwerkzaamheden word t bij gebouwen in de omgeving (de 

buren) nestkasten opgehangen voor huismussen (voor tenminste 6 broedpaar) om de 

periode van sloop en nieuwbouw te overbruggen. De hegbeplanting tussen de 

provinciale weg en het projectgebied  word t zoveel mogelijk gehandhaafd , zeker in de 

sloopperiode van het gebouw, omdat deze groenstru ctuur geleid ing geeft naar de 

alternatieve nestlocaties bij de buren. 

 De locatie van met huismus word t verwijderd buiten het broedseizoen, deze is langer 

dan de meeste vogels. De periode loopt van half maart tot eind  augustus. 

 In het nieuwe gebouw word t 

aan dezelfde zijde als in de 

huid ige situatie nestgelegen 

voor huismussen ingemetseld 

of los op de wand geplaatst. 

De constructie zoals op de foto 

is ook makkelijk in te metselen 

in de muur. De nestkasten van 

huismussen hoeven niet te 

worden schoongemaakt. In het 

nieuwe gebouw komen 

tenminste nestgelegenheden 

voor 10 broedpaar, verdeelt 

over twee locaties. Meer informatie is te vinden op www.vogelbescherming.nl of 

www.stichtingdemus.nl. 

 Tussen de provinciale weg en het nieuwe hotel komt beplanting van struiken en heggen 

om als schuilplaats te d ienen voor de huismussen. 

 Werkzaamheden aan watergangen en -partijen in beginsel uitvoeren in de periode van 15 

juli tot 1 november, met een voorkeur voor de maanden september en oktober. Dit is de 

periode tussen de voortplanting en de winterrust van vissen  en amfibieën. Bovendien 

http://www.vogelbescherming.nl/
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hebben in deze periode vrijwel alle water- en oeverplanten zaad  gezet. In de maanden 

november- december kan nog worden gewerkt zo lang de winterrust van vissen en 

amfibieën nog niet is ingetreden, dat wil zeggen, zolang de watertemperatuur boven de 

10°C blijft; 

 In tweede instantie kan aan watergangen worden werken  tussen 1 juni en 15 juli en na 

het intreden van de winterrust (tussen 1 november en 15 maart), mits de werkzaamheden 

op kleinere schaal en gefaseerd  plaatsvinden. Dat wil zeggen als ook lokaal zo veel 

leefgebied  word t gespaard  (minimaal 25%), als nodig is om de functies van het leefgebied  

van te beschermen soort(en) te kunnen behouden. Door fijnmaziger te werken kunnen te 

beschermen soorten vluchten, dan wel de gebaggerde delen opnieuw  bevolken. Tussen 1 

juni en 15 juli moet bovendien goed  gelet worden op nesten van broedende 

(water)vogels, deze mogen niet beschadigd  worden. 

 

 

Met betrekking tot de gebruikte methoden: 

 Bij de werkzaamheden één kant op werken, om het voor d ieren mogelijk te maken de 

werkzaamheden te ontvluchten.  

 Bij de aanleg van de waterpartij en het bijgebouw in de tuin d ient aanvoer van materiaal 

zoveel mogelijk over één zo smal mogelijk werkpad  plaats te vinden. Wanneer voor de 

bouw van het bijgebouw vrachtwagens door het gebied moeten, d ient d it waar mogelijk 

zo veel mogelijk beperkt te worden. Er kan overwogen worden om de materialen aan te 

voeren vanaf de kade langs het hotel. Dit om te voorkomen dat holen en ind ividuen van 

waterspitsmuis vernietigd  of gedood  worden.  

 Vanuit de algemene zorgplicht d ient tijdens de werkzaamheden continu te worden gelet 

op aanwezigheid  van al dan niet beschermde planten en dieren. Bij aantre ffen van d ieren 

en planten moet worden voorkomen dat deze gedood  of verwond c.q. onnodig aangetast 

(bij planten) worden. In het geval dat een ingreep toch samenvalt met de aanwezigheid  

van beschermde soorten, worden passende maatregelen genomen of er word t  naar een 

andere oplossing gezocht. 

 

Met betrekking tot vleermuizen; 

Voorbereidende mitigerende maatregel; 

 Ruim (3 tot 6 maanden) voor aanvang van de sloopwerkzaamheden van het gebouw 

worden in de d irecte omgeving, net buiten de invloedsfeer van de werkzaa mheden, 4 a 6 

vleermuiskasten opgehangen.   

 Het ophangen van de vleermuiskasten, de aanvang van de sloopwerkzaamheden en de 

nieuwe verblijfplaatsen in het hotel worden begeleid  door een deskundige op het gebied  

van vleermuizen. Ook bij vragen van de aannem er of projectleider word t er contact 

opgenomen met een deskundige op het gebied van vleermuizen. In de nieuwbouw 

worden voldoende nieuwe verblijfplaatsen voor vleermuizen ingericht. 

 

Voor aanvang van de sloop word t het gebouw geïnspecteerd  op het voorkomen  van 

vleermuizen. Vanaf d it moment zijn er twee scenario‟s mogelijk. Worden er geen 

vleermuizen aangetroffen dan kan de sloop worden voortgezet. Worden er wel vleermuizen 

aangetroffen dan moeten de volgende stappen/ mitigerende maatregelen  worden 

uitgevoerd ; 

1 Er word t bepaald  of de aangeboden vleermuiskasten voldoende zijn. Zijn er meer 

vleermuiskasten nodig dan worden deze gelijk in de directe omgeving opgehangen. 
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2 Voorafgaand  aan de sloop word t het binnenklimaat verstoord  door middel van 

vleermuisvriendelijk strippen en het creëren van tochtgaten. Dit vind t plaats in de 

periode maart tot eind  april of 1 september tot half november. De verdere sloop kan 

hierna buiten deze periode plaatsvinden.  De geschiktheid van deze periode voor de 

uitvoering van de werkzaamheden word t bepaald  door een deskundige op gebied van 

vleermuizen. 
3 Na het verstoren van het binnenklimaat word t ten minste 2 werkdagen gewacht 

voordat de daadwerkelijke sloopwerkzaamheden beginnen. 

4 Wordt er tijdens de sloop toch vleermuizen aangetroffen, dan worden de 

werkzaamheden stil gelegd . Vaak vlucht een vleermuis gelijk vanzelf of is anders de 

volgende dag verdwenen. 
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1.1 AANLEIDING

Op en rond het plangebied is in opdracht van de aanvrager een zogenoemde ‘quick-scan 

natuurwetgeving’ uitgevoerd [Arcadis 2011]. In dit onderzoek zijn de voorgenomen 

plannen, op basis van de geplande ruimtelijke ingrepen en de aanwezige natuurwaarden in 

het plangebied, getoetst aan de natuurwetgeving. Deze rapportage is een verdere 

verdieping van de ruimtelijke ontwikkeling aan de toetsingskaders van de Ecologische 

Hoofdstructuur (EHS).

Uitvoering van de plannen heeft ruimtebeslag op de EHS tot gevolg. Het betreft hier het 

bijgebouw (de bruidssuite) welke vanaf het schiereiland middels een vlonderbrug met het 

‘vaste land’ is verbonden en de aanlegplaats (short stay). Hierdoor moet het plan getoetst 

worden aan de Provinciaal Ruimtelijke Verordening (PRV). In de PRV staat dat uitbreiding 

van beperkte omvang (in absolute zin) geen significante gevolgen heeft voor wezenlijke 

waarden en kenmerken van de EHS. Het bijgebouw voldoet niet volledig aan de 

beschrijving uit de PRV, artikel 5.2, omdat het gebouw niet direct aangrenzend ligt aan 

bestaande bebouwing. Hierdoor is een EHS- toetsing volgens het nee, tenzij principe 

noodzakelijk.

1.2 PROJECTBESCHRIJVING

Het projectgebied is gelegen in de gemeente De Ronde Venen (provincie Utrecht) en betreft 

een perceel met in de huidige situatie een hotel en een aanlegsteiger. De locatie van het 

projectgebied is ingesloten door de rijksweg A2 en de provinciale weg N201 en grenst aan 

de Vinkeveense Plassen. Aan de noordkant wordt het projectgebied begrensd door een 

loods waarin zich een winkel voor bootaccessoires en verhuur van duikmateriaal bevindt.

In het projectgebied staat in de huidige situatie een hotel met twee verdiepingen en een 

zolderruimte. Rond het gebouw staat een drietal houten schuren.

Op het terrein rond het gebouw staan veel aangeplante struiken en heggen. Aan de 

voorzijde van het gebouw staat een grote plataan. Verder komen op het terrein enkele 

grotere bomen voor van wilg, berk, kastanje en hazelaar, in geen van deze bomen zijn holtes 

ontdekt.

Aan de noordkant van het projectgebied, tussen het hotel en de loods, loopt een smalle 

ondiepe watergang waar een aantal bootjes in liggen. Langs de gehele noord- en westzijde 

wordt het hotel begrensd door een kade waar boten aangelegd kunnen worden. Naast de 

watergang aan de westzijde ligt een landtong met gras en een aantal bomen en struiken en 

een verwilderd tuinpaadje. Deze landtong is te bereiken via een bruggetje.

1 Inleiding
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De voorgenomen ruimtelijke ingreep bestaat uit de sloop van het huidige hotel en de drie 

schuren, het opschonen en bouwklaar maken van het terrein, de bouw van een nieuw hotel 

met een bruidsuite op de landtong en de aanleg van aanlegsteigers t.b.v. short stay. Daarbij 

wordt in de westelijke punt van het projectgebied een waterpartij uitgebreid. In het midden 

wordt de aanlegplaatsen voor short stay uitgebreid. In het noorden wordt de smalle 

waterloop gedempt over een lengte van 15 à 20 meter (zie afbeelding 1).

1.3 LEESWIJZER

In hoofdstuk 2 zijn de spelregels van de EHS en de vier criteria voor toetsing opgenomen. In 

hoofdstuk 3 wordt de toetsing uitgevoerd en in hoofdstuk 4 staan de conclusies en 

aanbevelingen.

Afbeelding 1

Contouren van de geplande 

nieuwbouw (geblokt 

gearceerd). De nieuw aan te 

leggen aanlegsteigers 

grenzen aan het nieuwe 

hotel (ingetekende bootjes). 

De uit te breiden waterpartij 

is gelegen aan de westzijde 

van het hotel.

Bron: Borger & Burghouts
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2.1 SPELREGELS

Sinds 1990 vormt de bescherming en ontwikkeling van de nationale Ecologische 

Hoofdstructuur (EHS) de ruimtelijke ruggengraat van het natuurbeleid. De globaal 

begrensde Ecologische Hoofdstructuur is in 1995 planologisch verankerd in het 

Structuurschema Groene Ruimte. In 2006 is het beleid overgenomen in de Nota Ruimte.1

Met de inwerkingtreding van de Nota Ruimte is het Structuurschema Groene Ruimte 

vervallen.

De overheid beschrijft haar aanpak om de achteruitgang in oppervlakte en kwaliteit van de 

Nederlandse natuur tegen te gaan. De overheid heeft hiervoor kerngebieden en ecologische 

verbindingszones aangewezen: de Ecologische Hoofdstructuur (EHS).

Voor de verdere uitwerking van instrumenten en begrippen die in de Nota Ruimte 

genoemd worden, is in 2007 het beleidskader Spelregels EHS 2 opgesteld door het Rijk en 

provincies. Deze Spelregels dienen doorvertaald te worden in de provinciale beleidskaders. 

De EHS beoogt het realiseren van een samenhangend netwerk van kwalitatief hoogwaar-

dige natuurgebieden en natuurrijke cultuurlandschappen. Voor de begrensde EHS (netto 

EHS) geldt de verplichting tot instandhouding van de wezenlijke kenmerken en waarden en 

een ‘nee, tenzij’-regime. Het ruimtelijke beleid is gericht op behoud, herstel en ontwikkeling 

van de wezenlijke kenmerken en waarden, waarbij tevens rekening wordt gehouden met de 

medebelangen die in het gebied aanwezig zijn. Nieuwe plannen, projecten of handelingen 

zijn niet toegestaan als deze de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied significant 

aantasten, tenzij er geen reële alternatieven zijn én er sprake is van redenen van groot 

openbaar belang. 

Het beleidskader ‘Spelregels EHS’ zegt over de bovengenoemde wezenlijke kenmerken en 

waarden het volgende: “Om een zorgvuldige afweging te kunnen maken, zullen de te 

beschermen en te behouden wezenlijke kenmerken en waarden per gebied moeten worden 

gespecificeerd. De wezenlijke kenmerken en waarden zijn de actuele en potentiële waarden, 

gebaseerd op de natuurdoelen voor het gebied. 

  

1 Ministeries VROM, EZ, LNV en VenW, Nota Ruimte, Ruimte voor ontwikkeling, 2006 (verder: Nota 

Ruimte). 

2 Spelregels EHS, Beleidskader voor compensatiebeginsel, EHS-saldobenadering en herbegrenzen EHS, 

een gezamenlijke uitwerking van rijk en Provincies, te raadplegen op www.minlnv.nl (verder: 

Spelregels EHS).

2Beleidskader EHS
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Het gaat daarbij om: de bij het gebied behorende natuurdoelen en –kwaliteit, 

geomorfologische en aardkundige waarden en processen, de waterhuishouding, de 

kwaliteit van bodem, water en lucht, rust, stilte, donkerte en openheid, de 

landschapsstructuur en de belevingswaarde”.

"Feitelijk gaat het om de actuele èn potentiële waarden, gebaseerd op de natuurdoelen voor 

het gebied zoals opgenomen in de voorlopige Landelijke Natuurdoelenkaart die is 

opgenomen in het tweede Meerjarenprogramma Vitaal Platteland, en de nadere 

uitwerkingen daarvan zoals provinciale natuurdoeltypenkaarten en concrete uitwerkings-

plannen." (Spelregels EHS, paragraaf 2.5, p. 11).

In de Spelregels zijn twee uitzonderingen opgenomen waarbij een individuele ingreep of 

een combinatie van projecten, ondanks een significant negatief effect op de waarden en 

kenmerken van de EHS, toch aanvaardbaar kan zijn. Het betreft de ‘herbegrenzing EHS om 

andere dan ecologische redenen’ en ‘EHS-saldobenadering’, bij gevallen waarbij significante 

negatieve effecten plaatsvinden door de uitvoer van een combinatie van plannen, projecten 

en handelingen. In het beleidskader Spelregels EHS wordt dit nader toegelicht. Bij eventuele 

significante effecten is het compensatiebeginsel van toepassing.

2.2 BELEID PROVINCIE UTRECHT

Structuurvisie Provinciaal Belang

De EHS (inclusief gebieden die vallen onder de Natuurbeschermingswet en de Vogel- en 

Habitatrichtlijngebieden) is in de structuurvisie begrensd met een zogenoemde groene 

contour. Binnen deze groene contour geldt het ‘nee, tenzij’-regime en kan onder 

voorwaarden op gebiedsniveau de saldobenadering worden toegepast. Nieuwe plannen, 

projecten of handelingen in van gebieden binnen de groene contour zijn niet toegestaan 

indien deze de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied significant aantasten, 

tenzij er geen reële alternatieven zijn èn er sprake is van redenen van groot openbaar belang 

(het ‘nee, tenzij’- regime). Om te kunnen bepalen of de wezenlijke kenmerken en waarden 

van een gebied al dan niet significant worden aangetast door plannen, projecten of 

handelingen zal de initiatiefnemer hiernaar onderzoek moeten verrichten. Wordt een plan 

of project na afweging van belangen toch toegestaan, dan moet een besluit worden genomen 

over mitigerende en compenserende maatregelen. De provincie hanteert volgens de 

Beleidslijn nieuwe Wro en de Uitvoering beleidslijn nieuwe Wro overigens de regel dat ook 

ingrepen gelegen in de buurt van de EHS (dus buiten de groene contour, maar wel door 

nabijheid effecten kunnen hebben) moeten worden getoetst.

Uitvoering Beleidslijn nieuwe Wro

Hierin is onder andere een uitwerking gegeven van het ‘nee, tenzij’-beleid en het 

compensatiebeginsel in de EHS. Om te kunnen beoordelen of er sprake is van significante 

aantasting, dient onderzoek plaats te vinden. In dit onderzoek dienen zowel de actuele als 

de potentiële kenmerken en waarden van de locatie in beeld te worden gebracht, binnen de 

context van de omgeving (functioneren van de EHS in breder verband). In het onderzoek 

moeten de gevolgen van de ingreep voor de volgende kenmerken en waarden aan de orde 

komen:
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§ de in het gebied voorkomende plant- en diersoorten;

§ onderzoek in het kader van flora- en faunawet;

§ de bij het gebied behorende natuurdoelen en -kwaliteiten/-potenties;

§ geomorfologische en aardkundige waarden en processen;

§ de waterhuishouding (grond- en oppervlaktewater (kwantitatief));

§ de kenmerken van bodem, water, lucht (voor zover bepalend voor de waarden van het 

gebied) en de relatieve rust, stilte, donkerte en openheid (afwezigheid van bebouwing);

§ de landschapsstructuur en belevingswaarde.

Voorbeelden van significante aantasting van waarden en kenmerken zijn:

§ het aantasten van leefgebieden van bijzondere soorten;

§ het doorbreken van aaneengesloten natuureenheden en de robuustheid van de EHS;

§ het onderbreken van migratie- en foerageerroutes

§ het onderbreken van ecologische verbindingszones;

§ het verstoren van de abiotische kenmerken, waardoor het realiseren van natuurdoelen 

wordt bemoeilijkt of onmogelijk gemaakt;

§ een zodanige intensivering van activiteiten dat verstoring van rust en 

leefgemeenschappen plaatsvindt.

Daar waar (ook zonder onderzoek) bij voorbaat volstrekt evident is dat dergelijke vormen 

van aantasting zich voordoen, heeft het geen zin geld uit te geven aan onderzoeken. De 

ingreep zal dan niet kunnen plaatsvinden, tenzij sprake is van redenen van groot openbaar 

belang en er geen alternatieven zijn.

Bepaling van wezenlijke waarden en kenmerken

Door Gedeputeerde Staten van de provincie Utrecht zijn vier hoofdaspecten aangewezen 

die bepalen welke waarden en kenmerken binnen de EHS als wezenlijk moeten worden 

aangemerkt (Toelichting Provinciale Ruimtelijke Verordening):

§ De aanwezigheid van zones met bijzondere ecologische kwaliteit; zowel de actuele 

kwaliteit (vegetatie, bijzondere samenhang aanwezige abiotische en biotische 

kenmerken, goed ontwikkelde systemen als waardevolle oude boskernen) als de 

potentiële kwaliteit (natuurambities en abiotische randvoorwaarden) zijn van belang.

§ Gebieden die bepalend zijn voor de aaneengeslotenheid en robuustheid van de EHS: 

gebieden moeten voldoende volume hebben om ruimte te bieden aan levensvatbare 

populaties van soorten en natuurlijke processen.

§ De aanwezigheid van bijzondere soorten: wettelijk beschermde soorten en bedreigde 

soorten van de rode lijsten en provinciale oranje lijsten.

§ De aanwezigheid van essentiële verbindingen: tussen gebieden (ecologische 

verbindingszones) en binnen gebieden (bijvoorbeeld foerageer- en migratieroutes).



Ecologisch Hoofdstructuur Toetsing Hotel Residence

075468543:0.3 - Definitief ARCADIS 7

nee

ja
ja

ja
ja

ja
ja

ja 

ja

nee

nee

1) Speelt er een ingreep in een gebied met een groene contour, in een 
grootschalig recreatiegebied of binnen een bosareaal?

2) Ondervinden wezenlijke waarden en kenmerken significante schade 
door de ingreep (te bepalen op basis van onderzoek)? 
NB: uitbreidingen van beperkte omvang (in absolute zin) binnen de EHS 
hebben geen significante gevolgen.

3) Is er sprake van dwingende redenen van openbaar belang én ontbreken 
alternatieven (d.w.z.: de ingreep kan niet elders worden gerealiseerd)?

5) Voor zover mitigerende maatregelen niet volstaan, moeten de gevolgen 
worden gecompenseerd. De compensatie is minimaal één op één. Naar-
mate een gebied moeilijker vervangbaar is, wordt een kwaliteitstoeslag 
gehanteerd tussen de 0 en de 1 (100%).
Zijn de compenserende maatregelen planologisch en operationeel goed 
uitgewerkt? Dat wil zeggen zijn zij

a: voldoende (in oppervlakte en kwaliteit; rekening houdend met gewenste 
toeslagen);
b: additioneel (ten opzichte van de aangewezen EHS, met inbegrip van 
nieuwe natuur);

c: in de nabijheid van de ingreep;
d: gelijktijdig (met betrekking tot planologische besluitvorming over 
ingreep en compensatie)?

4) Is er voorzien in mitigerende maatregelen, zodat de gevolgen van de 
ingreep voor de natuur en voor het landschap ter plekke van de ingreep 
worden geminimaliseerd?

De ingreep kan door-
gaan als de  ruimtelijke 
afweging dat toestaat.
Het compensatie-
beginsel is niet van 
toepassing.

De

ingreep

mag

niet 

plaatsvinden.
nee

ja

nee

6) Is de uitvoering van de compensatie gewaarborgd?

nee
ja

Een positief (en uiteraard gemotiveerd) besluit over de ingreep kan plaatsvinden.

ja
ja

Figuur 1
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3.1 TOETSINGSCRITERIA

Aangezien een deel van het nieuwe hotel, de bruidsuite, en het gebruik van de short stay 

aanlegplaatsen binnen de EHS ligt moet worden bepaald of deze ontwikkelingen leiden tot 

significante schade van de wezenlijke kenmerken en waarden van het gebied. Hierbij is het 

van belang dat het project zodanig wordt ingericht dat de aantasting zoveel mogelijk 

beperkt wordt. In dit geval zou dat bijvoorbeeld betekenen dat uitstraling naar het open 

water van de Vinkeveense Plassen zoveel mogelijk wordt voorkomen. Deze maatregelen 

zijn opgenomen bij de mitigerende maatregelen die zijn beschreven in paragraaf 3.2. 

In de volgende paragrafen wordt per hoofdcriterium voor het vaststellen van de wezenlijke 

kenmerken en waarden ingegaan op de effecten van de bouw en gebruik van de bruidsuite 

en het gebruik van de short stay aanlegplaatsen.

3.1.1 DE AANWEZIGHEID VAN ZONES MET BIJZONDERE ECOLOGISCHE KWALITEIT
Huidige situatie

In de huidige situatie wordt de aanlegkade voor het hotel ook gebruikt voor de aanleg van 

boten. De oever is volledig beschoeid en er is geen ruimte voor de ontwikkeling van 

waterplanten doordat het water gelijk diep is. Op de oever en in het water komen in de 

huidige situatie geen bijzondere ecologische kwaliteiten voor. 

De bruidsuite wordt aangelegd in de huidige tuin van het hotel. In de huidige situatie is 

deze landtong met een wandelbruggetje te bereiken en kan er een klein rondje gewandeld 

worden over de landtong over een paadje. De tuin is nu wel erg verwilderd en het 

wandelpaadje is deels overgroeid. Op de landtong staan enkele struiken, bomen en riet.

Effectbeoordeling

Door de eigenschappen van de locaties van de short stay aanlegplaatsen en de bruidsuite is 

hier geen zone te verwachten met bijzondere ecologische kwaliteit. Hierdoor zijn negatieve 

effecten van de activiteiten op dit criterium uit te sluiten.

3.1.2 GEBIEDEN DIE BEPALEND ZIJN VOOR DE AANEENGESLOTENHEID EN 
ROBUUSTHEID VAN DE EHS
De Vinkeveense Plassen zijn van belang voor de aaneengeslotenheid en robuustheid van de 

EHS. De landtong waarop de bruidsuite is gepland maakt onderdeel van deze 

aaneengesloten eenheid. 

3Toetsing EHS

HOOFDSTUK
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De ruimtelijke ontwikkeling van 60 m2 voor de bouw van de suite in een reeds bestaande 

tuin heeft geen negatief effect op de aaneengeslotenheid en robuustheid van de EHS. De 

bruidsuite heeft geen versnipperende werking door de geringe omvang en de huidige 

oeverstructuur blijft intact. Daarnaast vindt door het ontwerp geen uitstraling van geluid, 

licht en mensen plaats in zuidelijke richting. 

Het hotel ligt in een recreatieve zone van de Vinkeveense Plassen. Aan de noordkant van 

het hotel liggen een verhuurbedrijf voor boten en duikspullen, er zijn meerdere 

aanlegplaatsen bij diverse restaurants, hotels, jachthavens en eigen woningen. In deze zone 

van de EHS zijn veel invloeden aanwezig van licht, geluid en menselijke aanwezigheid. De 

herbouw van het hotel en de short stay aanlegplaatsen zal geen verandering geven in de 

invloeden van licht, geluid en menselijke aanwezigheid ten opzichte van de huidige situatie.  

Hierdoor zijn negatieve effecten op dit criterium uit te sluiten.

3.1.3 DE AANWEZIGHIED VAN BIJZONDERE SOORTEN
De aanwezigheid van bijzondere soorten is nagegaan aan de hand van beschikbare 

ecologische gegevens en aangevuld met een habitatschiktheidsbeoordeling ter plekke

(ARCADIS, 2011).

Door ARCADIS is op 29 september 2010 een veldinspectie uitgevoerd waarbij het habitat 

beoordeeld is op het (mogelijk) voorkomen van matig en zwaar beschermde flora en fauna 

(Tabel 2 en 3 FFW) en het mogelijk voorkomen van rode en oranje lijst soorten (overzicht 

soorten provincie). Tijdens deze inspectie is specifiek aandacht besteed aan vaste 

verblijfplaatsen van beschermde soorten, zoals holten waarvan vleermuizen gebruik zouden 

kunnen maken. 

De ringslang zou wel in de omgeving van het projectgebied voor kunnen komen, deze soort 

gebruikt de oevers om langs te migreren. In de tuin zijn geen broedhopen van ringslang 

waargenomen, hierdoor is het niet waarschijnlijk dat er in het projectgebied ringslang 

voorkomt, mede omdat er teveel bebouwing aanwezig is. Mogelijke locaties van ringslang 

in de omgeving van het projectgebied worden eerder verwacht op plaatsen langs de oevers 

van de Vinkeveense plassen met minder bebouwing en menselijke activiteit. Hierdoor kan 

het voorkomen van ringslag in het projectgebied worden uitgesloten. Daarnaast zijn de

waarnemingenkaart van RAVON uit 2007 geen waarnemingen van ringslang in de 

omgeving van het projectgebied bekend.

Voorbeelden van vleermuissoorten die in het gebied volgens de typologie voor kunnen 

komen zijn gewone dwergvleermuis, laatvlieger, meervleermuis, watervleermuis, gewone 

grootoorvleermuis en baardvleermuis.



Ecologisch Hoofdstructuur Toetsing Hotel Residence

075468543:0.3 - Definitief ARCADIS 10

Soorten voorkomen effect

planten Voorkomen van meer algemene 
soorten kan niet volledig worden 
uitgesloten 

Aantasting van meer algemene 
plantensoorten kan niet volledig 
worden uitgesloten

insecten (libellen, 
sprinkhanen, etc.)

Voornamelijk in de oever Geen negatieve effecten te 
verwachten

zoogdieren Geen vaste verblijfplaatsen van 
beschermde soorten in de EHS
In de omgeving wel waarnemingen 
van vleermuizen bekend
Wel algemene soorten in de omgeving 
waargenomen reeën, vossen etc. 

Geen negatieve effecten 

herpetofauna Ringslang is niet uitgesloten op de 
oevers van de Vinkeveense Plassen

Geen negatieve effecten te 
verwachten door te werken 
volgens het ecologisch 
werkprotocol FF-wet

Vissen Voorkomen van kleine modderkruiper 
en bittervoorn in ondiep water met 
watervegetatie

Geen negatieve effecten te 
verwachten door te werken 
volgens het ecologisch 
werkprotocol FF-wet

3.1.4 DE AANWEZIGHEID VAN ESSENTIËLE VERBINDINGEN
Binnen de Vinkeveense Plassen worden de oevers gebruikt door verschillende dieren om te 

migreren binnen het gebied of om vanaf buiten het gebied te bereiken. Met de aanleg van de 

bruidsuite en de short stay aanlegplaatsen wordt de huidige oeververbindingen met de 

omgeving niet aangetast of veranderd. Ook zijn hier geen ecologische verbindingszones 

aanwezig. Hierdoor zijn effecten op essentiële verbindingen uit te sluiten.

3.2 MITIGERENDE MAATREGELEN

Een aantal maatregelen kan worden genomen om eventuele negatieve effecten te 

voorkomen. Deze maatregelen zijn ook opgenomen in het kader van de FF-wet.

Met betrekking tot de periode van uitvoering van het plan:

§ De werkzaamheden dienen bij daglicht plaats te vinden.

§ De bomen worden gekapt vlak voor aanvang van de graafwerkzaamheden voor het 

nieuwe water van de short stay aanlegplaatsen. Dit deel van het plan wordt uitgevoerd 

na de bouw van het hotel. Op deze wijze zijn de bomen beschikbaar om alternatieve 

verblijfplaatsen tijdens de bouw van het hotel te herbergen in de vorm van 

vleermuiskasten.

§ Werkzaamheden aan watergangen en -partijen in beginsel uitvoeren in de periode van 

15 juli tot 1 november, met een voorkeur voor de maanden september en oktober. Dit is 

de periode tussen de voortplanting en de winterrust van vissen en amfibieën. Bovendien 

hebben in deze periode vrijwel alle water- en oeverplanten zaad gezet. In de maanden 

november- december kan nog worden gewerkt zo lang de winterrust van vissen en 

amfibieën nog niet is ingetreden, dat wil zeggen, zolang de watertemperatuur boven de 

10°C blijft.
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§ In tweede instantie kan aan watergangen worden werken tussen 1 juni en 15 juli en na 

het intreden van de winterrust (tussen 1 november en 15 maart), mits de 

werkzaamheden op kleinere schaal en gefaseerd plaatsvinden. Dat wil zeggen als ook 

lokaal zo veel leefgebied wordt gespaard (minimaal 25%), als nodig is om de functies 

van het leefgebied van te beschermen soort(en) te kunnen behouden. Door fijnmaziger te 

werken kunnen te beschermen soorten vluchten, dan wel de gebaggerde delen opnieuw 

bevolken. Tussen 1 juni en 15 juli moet bovendien goed gelet worden op nesten van 

broedende (water)vogels, deze mogen niet beschadigd worden.

Met betrekking tot de gebruikte methoden:

§ Bij de werkzaamheden één kant op werken, om het voor dieren mogelijk te maken de 

werkzaamheden te ontvluchten. 

§ Bij de aanleg van de waterpartij en het bruidsuite in de tuin dient aanvoer van materiaal 

zoveel mogelijk over één zo smal mogelijk werkpad plaats te vinden. Wanneer voor de 

bouw van het bijgebouw vrachtwagens door het gebied moeten, dient dit waar mogelijk 

zo veel mogelijk beperkt te worden. Er kan overwogen worden om de materialen aan te 

voeren vanaf de kade langs het hotel. 

§ Uitstraling van geluid, licht en menselijke aanwezigheid wordt in de richting van de 

Vinkeveense plassen zoveel mogelijk voorkomen. Bijvoorbeeld door gebruik te maken 

van LED- verlichting met uitstraling naar de grond. 

3.3 CONCLUSIE AANTASTING WEZENLIJKE KENMERKEN EN WAARDEN

In onderstaande tabel is per criterium een beoordeling gegeven. Hieruit kan worden 

geconcludeerd dat er geen sprake is van aantasting van de wezenlijke kenmerken en 

waarden als gevolg van de bouw van de bruidsuite en de aanleg van de short stay 

aanlegplaatsen.

criterium beoordeling Mitigerende maatregelen

Zones met bijzondere kwaliteit 0 Nvt
Aaneengeslotenheid en 
robuustheid

0 nvt

Aanwezigheid van bijzondere 
soorten

0 mits Maatregelen ringslang, 
vleermuizen en vissen

Aanwezigheid essentiële 
verbindingen

0 nvt
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Uit de toetsing is gebleken dat er geen sprake is van een significante aantasting van de 

wezenlijke kenmerken en waarden van de EHS ten gevolge van de aanleg van het de 

bruidsuite. Deze conclusie mag echter alleen worden getrokken als er een aantal 

mitigerende maatregelen worden genomen. Deze maatregelen zijn opgesteld voor de Flora-

en faunawet en werken daardoor deels door in de EHS, voor het behouden van bijzondere 

soorten. Het gaat hierbij om de volgende maatregelen.

Met betrekking tot de periode van uitvoering van het plan:

§ De werkzaamheden dienen bij daglicht plaats te vinden.

§ De bomen worden gekapt vlak voor aanvang van de graafwerkzaamheden voor het 

nieuwe water van de short-stay aanlegplaatsen. Dit deel van het plan wordt uitgevoerd 

na de bouw van het hotel. Op deze wijze zijn de bomen beschikbaar om alternatieve 

verblijfplaatsen tijdens de bouw van het hotel te herbergen in de vorm van 

vleermuiskasten.

§ Werkzaamheden aan watergangen en -partijen in beginsel uitvoeren in de periode van 

15 juli tot 1 november, met een voorkeur voor de maanden september en oktober. Dit is 

de periode tussen de voortplanting en de winterrust van vissen en amfibieën. Bovendien 

hebben in deze periode vrijwel alle water- en oeverplanten zaad gezet. In de maanden 

november- december kan nog worden gewerkt zo lang de winterrust van vissen en 

amfibieën nog niet is ingetreden, dat wil zeggen, zolang de watertemperatuur boven de 

10°C blijft.

§ In tweede instantie kan aan watergangen worden werken tussen 1 juni en 15 juli en na 

het intreden van de winterrust (tussen 1 november en 15 maart), mits de 

werkzaamheden op kleinere schaal en gefaseerd plaatsvinden. Dat wil zeggen als ook 

lokaal zo veel leefgebied wordt gespaard (minimaal 25%), als nodig is om de functies 

van het leefgebied van te beschermen soort(en) te kunnen behouden. Door fijnmaziger te 

werken kunnen te beschermen soorten vluchten, dan wel de gebaggerde delen opnieuw 

bevolken. Tussen 1 juni en 15 juli moet bovendien goed gelet worden op nesten van 

broedende (water)vogels, deze mogen niet beschadigd worden.

Met betrekking tot de gebruikte methoden:

§ Bij de werkzaamheden één kant op werken, om het voor dieren mogelijk te maken de 

werkzaamheden te ontvluchten. 

4Conclusie en 
aanbevelingen

HOOFDSTUK
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§ Bij de aanleg van de waterpartij en het bruidsuite in de tuin dient aanvoer van materiaal 

zoveel mogelijk over één zo smal mogelijk werkpad plaats te vinden. Wanneer voor de 

bouw van het bijgebouw vrachtwagens door het gebied moeten, dient dit waar mogelijk 

zo veel mogelijk beperkt te worden. Er kan overwogen worden om de materialen aan te 

voeren vanaf de kade langs het hotel. 

§ Uitstraling van geluid, licht en menselijke aanwezigheid wordt in de richting van de 

Vinkeveense plassen zoveel mogelijk voorkomen. Bijvoorbeeld door gebruik te maken 

van LED- verlichting met uitstraling naar de grond. 

Aangezien er geen sprake is van aantasting van een significante aantasting van wezenlijke 

kenmerken en waarden kan het project doorgang vinden zonder dat het 

compensatiebeginsel aan de orde is.
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§ ARCADIS, 2011. Quick scan ecologie hotel Residence te Vinkeveen.

§ Provinciaal Ruimtelijke Verordening

§ Structuurvisie provincie Utrecht
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Intern memo 
 

Aan: Hans Been 

Van: Joost Nijhuis 

Datum: 19 november 2010 

CC: Alec Breunesse  

Betreft: Hergebruiksmogelijkheden te baggeren slib Hotel Vinkeveen 

 
Het verkennend waterbodemonderzoek in de te dempen watergang aan de Groenlandsekade 3 te 

Vinkeveen heeft de volgende resultaten opgeleverd: 
 

De sliblaag heeft een dikte tussen de 30 en 100 centimeter waarbij geldt hoe verder de inham in hoe 
dikker de sliblaag. Daaronder is een slappe veenlaag aanwezig. 

1 van de 10 steekmonsters is separaat van de rest geanalyseerd in verband met de matige olie-water 

reactie ten opzichte van de lichte olie-water reactie. 
 
Resultaten kwaliteit 
Steek 2 t/m 10  Klasse B bij toepassing als waterbodem  Klasse Industrie als grond 

Steek 1   Klasse B bij toepassing als waterbodem  Niet toepasbaar als grond 

 
Beoordeling Besluit bodemkwaliteit en brochure toemaakdek 

Toemaakdek 
Volgens de brochure Toemaakdek in de Ronde Venen van de provincie Utrecht is een toemaakdek 

zintuiglijk waarneembeer met bijmeningen van pijpenkopjes, stukjes aardewerk, sintels en kleine 

gebruiksvoorwerpen als munten en kammetjes. Deze zijn niet aangetroffen. 
Volgens de brochure is de chemische verontreiniging lood, koper en zink. In de geanalyseerde 

monsters is geen sterke loodverhoging aangetroffen. Hieruit is af te leiden dat ook chemisch geen 
aanwijzing van een toemaakdek is aangetroffen. 

=> Ik zie het slibmateriaal niet als toemaakdek.  
 

Bodembeheerplan De Ronde Venen (hergebruik van grond als bodem exclusief toemaakdek) 
CSO 02/06/2004  
Dit is een uitwerking van de ‘Bodemkwaliteitskaart gemeente Ronde Venen’ voor de 

hergebruiksmogelijkheden. 
Het gebied van het hotel Vinkeveen ligt op de grens van twee kwaliteitsklassen. Dat is het gebied 

toemaakdek en “B5 Veen landelijk gebied”. Het perceel ligt grotendeels in het gebied “B5 Veen 

Landelijk gebied”.  
Waterbodem wordt niet in het plan benoemd.  

Het zinkgehalte past niet binnen de maximale achtergrondwaarden van Veen Landelijk gebied. 
Minerale olie is niet separaat opgenomen. Voor het toemaakdek is dit bodembeheerplan niet 

toereikend.  
Bodemfunctieklassenkaart Gemeente Ronde Venen 2008 

Uit de bodemfunctieklassenkaart blijkt dat in de gemeente Ronden Venen enkel klasse wonen en 

landbouw/natuur voorkomt. Klasse industrie mag niet toegepast worden. 
 

=> Ik zie hierin weinig aanknopingspunten voor hergebruik van het vrijkomende slibmateriaal. Binnen 
de grenzen van de gemeente Ronde Venen mag het niet toegepast worden. Mogelijk nog in een van 

de aangrenzende gemeenten maar dat verwacht ik niet.  

 
Bodemkwaliteitskaart gemeente Ronde Venen (exclusief toemaakdekgebied) 
CSO 16/09/200 
Betreft een toelichting hoe tot de bodemkwaliteitskaart is gekomen. Gaat niet in op het hergebruik 

van grond.  
 

 



Afweging wenselijkheid hergebruik op eigen locatie 

Op de gehele grondbalans is er sprake van een ruim overschot van grond en slib materiaal. Door de 

toepassing van een parkeergarage en verruiming van het wateroppervlak binnen het projectgebied 
wordt er meer grond ontgraven dan nodig is voor de aanvullingen en dempingen op de locatie.  

 
Hergebruik als waterbodem 
Het materiaal zou binnen het eigen kadastrale eigendom hergebruik mogen worden als waterbodem. 

Het gebrek aan samenhang en draagkracht en niet attractieve uiterlijk van het materiaal maakt het 
mijns inziens onwenselijk het materiaal te gebruiken voor een waterverondieping. Ik ga ervan uit dat 

er eerder verdieping plaats moet vinden in verband met de toegankelijkheid van de locatie voor boten.  
Hergebruik als bodem 
Het materiaal zou binnen het eigen kadastrale eigendom hergebruik mogen worden als bodem. Hierbij 
kan echter een nieuwe bodemverontreiniging gecreëerd worden door het gehalte minerale olie in 

steek 1. Dit is niet wenselijk. Daarnaast maakt het gebrek aan samenhang en draagkracht het 

materiaal ongeschikt te gebruiken voor demping zonder het te ontwateren. Het ontwateren is echter 
weer gebonden aan allerlei wet en regelgeving waardoor het gezien de hoeveelheid en tijd niet 

kostenefficiënt uit te voeren is. 
=> Mijn inschatting is dat het niet zinvol is het materiaal op eigen terrein her te gebruiken. 

 

Advies hergebruik 
Ik stel voor het slibmateriaal af te voeren naar een grondbank. Hierbij kan het verkennend 

waterbodemonderzoek dienen als kwaliteitsindicatie van het materiaal. Ik heb een drietal potentiële 
afzetlocaties bijgevoegd. De randvoorwaarden en acceptatietarieven zijn niet uitgezocht. Mogelijk dat 

het geheel van vrijkomende grond en eventueel de aanvullend benodigde verdieping van de haven 
hierin meegenomen kan worden. Overwogen kan dan gaan worden al de vrijkomende grond- en 

baggerstromen per schip af te voeren. Dit is echter afhankelijk van de uitvoeringsmethode en 

volgorde.  
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1 Inleiding 

In opdracht van M. Caransa B.V. heeft Borger & Burghouts bv aanvullende gegevens 

verzameld behorend bij de ruimtelijke onderbouwing voor de locatie Groenlandsekade 1 te 

Vinkeveen. 
 

In het kader van de ruimtelijke onderbouwing zijn meerdere onderzoeken uitgevoerd, 
waaronder een verkennend bodemonderzoek (uitgevoerd door: PJ Milieu BV, kenmerk 

1014301A, 7 mei 2010). Mede op basis van de uitgevoerde onderzoeken is geconcludeerd 
dat de bodem geen belemmering vormt voor de ontwikkeling van het terrein. 

 

De conclusie wordt echter niet gedeeld door de Milieudienst Noord-West Utrecht. De 
Milieudienst vindt de conclusie enigszins voorbarig en is van mening dat onvoldoende 

bodeminformatie voorhanden is om te kunnen beoordelen of de bodemkwaliteit een 
belemmering kan vormen voor de ontwikkeling.   

 

Reden voor deze conclusie is gebaseerd op het feit dat een gedeelte van de locatie 
momenteel nog niet milieuhygiënisch is onderzocht, vanwege de aanwezigheid van 

bebouwing (circa 50% van het onderzoeksgebied). Daarnaast zijn meerdere 
bodemonderzoeken in de omgeving van de onderzoekslocatie niet beoordeeld.  

Tevens zijn geen gegevens bekend over de aanwezigheid van asbest in de bestaande 

bebouwing. De aanwezigheid van asbest zou de bodemkwaliteit negatief kunnen 
beïnvloeden. 

 
De Milieudienst Noord-West Utrecht heeft tevens gebiedgericht beleid (nog niet formeel 

vastgelegd), waarbij onderzoeksresultaten getoetst moeten worden aan de 
bodemkwaliteitsklasse, zoals beschreven in het Besluit Bodemkwaliteit. Eventueel 

vrijkomende grond moet voldoen aan de functieklasse “wonen”, om binnen de 

gebiedsgrenzen van de Milieudienst hergebruikt te kunnen worden. 
 

Vanuit de Milieudienst zijn enkele aspecten benoemd welke aanvullend uitgevoerd moeten 
worden. Deze aspecten zijn hieronder benoemd: 

1. beoordeling van meerdere bodemonderzoeken in de omgeving van de 

onderzoekslocatie: 
2. toezenden van het uitgevoerde bodemonderzoek van Arns Milieutechniek op de 

onderzoekslocatie; 
3. ter plaatse van de bestaande bebouwing zal de bodemkwaliteit bepaald moeten 

worden; 
4. toezenden resultaten van de asbestinventarisatie, waarna beoordeeld zal worden 

wat de consequenties zijn voor de bodemgeschiktheid met betrekking tot de 

parameter asbest; 
5. de onderzochte bodemkwaliteit moet worden uitgedrukt in bodemkwaliteitsklasse; 

6. inzicht verschaffen over het grondverzet dat gaat plaatsvinden. 
 

Bovengenoemde aspecten zijn in onderstaande beschrijving verwoord. 
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2 Relevante bodeminformatie  

2.1 Reeds uitgevoerde bodemonderzoeken op de onderzoekslocatie 

 

Tijdens het uitgevoerde bodemonderzoek door PJ Milieu bv is in het vooronderzoek 
aangegeven dat op de onderzoekslocatie in 1997 een verkennend bodemonderzoek is 

uitgevoerd door Arns Milieutechniek Oost bv. Dit onderzoek was volgens de Milieudienst 
Noord-West Utrecht niet in haar bezit. Echter tijdens het uitgevoerde archiefonderzoek bleek 

dit rapport wel degelijk in het dossier aanwezig te zijn. 

 
De resultaten zoals verwoordt in de rapportage van PJ Milieu zijn geverifieerd en blijken 

volledig en correct te zijn. 

2.2 Uitgevoerde bodemonderzoeken in de omgeving van de onderzoekslocatie 

 

Op basis van informatie van de Milieudienst zijn in de omgeving van de onderzoekslocatie 
meerdere bodemonderzoeken uitgevoerd. Een samenvatting van deze bodemonderzoeken is 

hieronder weergegeven. 
 

1. Bodemonderzoek, februari 1995 uitgevoerd door Grondslag 
 

Het onderzoek is destijds uitgevoerd op de locatie Groenlandsekade 3. Deze locatie bevindt 

zich aan de noordzijde van de huidige onderzoeklocatie.  
 

In de grond zijn gehalten aan lood boven de tussenwaarde aangetoond. Daarnaast 
overschrijden de gehalten aan nikkel, koper, zink, kwik en PAK de betreffende 

streefwaarden. Op basis van deze resultaten is destijds geconcludeerd dat vermoedelijk 

sprake is van een integrale loodverontreiniging in de bovengrond. Binnen de gemeente De 
Ronde Venen worden meermaals verhogingen aan lood gemeten, welke te relateren zijn aan 

een toemaakdek. 
 

Het grondwater is tijdens dit onderzoek niet onderzocht. 

 
2. Verkennend bodemonderzoek, november 1996 uitgevoerd door BLGG 

 
Dit onderzoek is eveneens uitgevoerd op de locatie Groenlandsekade 3. Tijdens dit 

onderzoek zijn in de bovengrond licht verhoogde gehalten aan koper, nikkel, lood, zink, kwik 
en PAK aangetoond. Ook de ondergrond is licht verontreinigd met voornamelijk zware 

metalen. 

 
In het grondwater zijn destijds licht verhoogde concentraties aan xylenen en fenolindex 

gemeten. 
 

3. Verkennend bodemonderzoek, maart 1998 uitgevoerd door Grondslag 

 
Evenals de voorgaande onderzoeken is ook dit onderzoek uitgevoerd op de locatie 

Groenlandsekade 3. Tijdens de veldwerkzaamheden zijn plaatselijk sporen puin 
waargenomen. In de overige boringen zijn geen antropogene bijmengingen vastgesteld.  
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Analytisch is in de bovengrond een gehalte aan zink aangetoond welke de tussenwaarde 
overschrijdt. Daarnaast zijn enkele zware metalen en PAK in lichte verhoogde gehalten 

gemeten. De ondergrond en het grondwater is “slechts” licht verontreinigd met enkele van 

de onderzochte parameters. 
 

In de rapportage is opgenomen dat de verhogingen aan zware metalen en PAK’s zeer 
waarschijnlijk worden veroorzaakt door het voorkomen van een toemaakdek ter plaatse van 

de onderzoekslocatie. 
 

4. verkennend bodemonderzoek uitgevoerd in 2005 

 
Op basis van informatie van de Milieudienst blijkt dat in 2005 bodemonderzoeken zijn 

uitgevoerd in het kader van de verbreding van de Rijksweg A2. Deze Rijksweg bevindt zich 
aan de oostzijde van de onderzoekslocatie. In het archief zijn meerdere dossiers aanwezig. 

Tijdens het archiefonderzoek zijn alleen de onderzoeken bekeken die betrekking hebben op 

het deel nabij de onderzoekslocatie (drietal onderzoeken uitgevoerd door BKH). 
 

Op basis van de onderzoeksresultaten blijken zowel de boven-, ondergrond als het 
grondwater licht verontreinigd te zijn met zware metalen, PAK en minerale olie.  

 
Resume  
Tijdens het archiefonderzoek zijn meerdere bodemonderzoeken bekeken welke in de 
omgeving van de onderzoekslocatie zijn uitgevoerd. Hieruit is gebleken dat de bovengrond 
mogelijk zwak tot matig verontreinigd kan zijn met voornamelijk zware metalen en PAK’s. 
Deze verontreinigingen zijn mogelijk veroorzaakt door de aanwezigheid van een 
toemaakdek. Deze toemaakdek is in het verleden aangebracht om de stabiliteit van de 
bodem te verbeteren. Echter was in die tijd onbekend dat deze toemaakdek in de huidige 
tijd zou leiden tot een bodemverontreiniging. 
 
Op basis van het computersysteem van de Milieudienst ligt de onderzoekslocatie op de grens 
waar de toemaakdek te verwachten is. Echter is ook niet uit te sluiten dat deze toemaakdek 
ook binnen de onderzoekslocatie aanwezig is. 

2.3 Samenvatting verkregen bodeminformatie 

Tijdens het verkennend bodemonderzoek welke in 2010 is uitgevoerd door PJ Milieu BV, 

blijkt zowel de grond als het grondwater licht verontreinigd te zijn met enkele zware metalen 
en PAK. Mogelijk dat de verhogingen in de grond te relateren zijn aan de lichte 

bijmengingen met puin. De licht verhoogde concentraties in het grondwater zijn zeer 
waarschijnlijk natuurlijke achtergrondwaarden. 

 

De resultaten uit dit onderzoeken zijn in de lijn met de onderzoeksresultaten in de omgeving 
van de onderzoekslocatie.  

 
Middels bovenstaande informatie zijn ons inziens de eerste twee vragen van de Milieudienst 

naar behoren beantwoord.  
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3 Inzicht in de bodemkwaliteit onder de bestaande gebouwen 

 

Na sloop van een gedeelte van de bebouwing, heeft de opdrachtgever het voornemen om 

onder andere  een parkeergarage aan te leggen. Tijdens de aanleg zal grond vrijkomen. 
 

Voorafgaande aan de graafwerkzaamheden zal een partijkeuring conform het Besluit 
Bodemkwaliteit worden uitgevoerd. Op basis van deze partijkeuring kan beoordeeld worden 

welke bodemkwaliteitsklasse op de vrijkomende grond van toepassing is. 
 

Vanuit gebiedsgericht beleid moet de vrijkomende grond voldoen aan het 

bodemkwaliteitsklasse “wonen”. Indien deze klasse niet wordt behaald, kan de vrijgekomen 
grond niet binnen het gebied van de Milieudienst Noord-West Utrecht worden toegepast.  

 
Op basis van een indicatieve toetsing van de onderzoeksresultaten van PJ Milieu blijkt het 

samengestelde grondmonster MM1 niet te voldoen aan de bodemkwaliteitsklasse “wonen”, 

maar aan de functieklasse “industrie”. Dit op basis van de parameters koper en zink. De 
overig geanalyseerde grondmonsters voldoen wel aan de functieklasse “wonen”.  

 
In bijlage 1 zijn de toetsingsresultaten aan het Besluit Bodemkwaliteit opgenomen. 

 

Tevens dient nagegaan te worden of tijdens de partijkeuring aandacht besteed moet worden 
aan de parameter asbest. Hierover kan pas een passend antwoord gegeven worden na 

uitvoering van de asbestinventarisatie van de te slopen panden. Geadviseerd wordt om 
voorafgaande aan de partijkeuring hierover in gesprek te gaan met de Milieudienst Noord-

West Utrecht. 
 

Middels bovenstaande informatie zijn ons inziens de overige vragen van de Milieudienst naar 

behoren beantwoord.  
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4  Conclusie en aanbevelingen  

 

In opdracht van M. Caransa B.V. heeft Borger & Burghouts bv aanvullende gegevens 

verzameld behorend bij de ruimtelijke onderbouwing voor de locatie Groenlandsekade 1 te 
Vinkeveen. 

 
Tijdens het aanvullend archiefonderzoek zijn gegevens verzameld over de bodemkwaliteit in 

de omgeving van de onderzoekslocatie.  In de omgeving van de locatie zijn in het verleden 
voornamelijk in de bovengrond licht tot matig verhoogde gehalten aan zware metalen en 

PAK gemeten. Deze verhogingen zijn mogelijk te relateren aan een toemaakdek, welke in 

het verleden is aangelegd om de stabiliteit van de bodem te verbeteren. 
 

Tijdens het onderzoek uitgevoerd door PJ Milieu zijn zowel in de grond als het grondwater 
licht verhoogde concentraties aan zware metalen en PAK’s gemeten. Deze resultaten liggen 

in lijn met de verkregen resultaten in de omgeving van de onderzoekslocatie. 

 
Op basis van een indicatieve toetsing van de resultaten aan het Besluit Bodemkwaliteit blijkt 

de grond plaatselijk niet te voldoen aan de functieklasse “wonen”. Dit zou betekenen dat 
mogelijk een gedeelte van de vrijkomende grond niet hergebruikt zou kunnen worden 

binnen de gebiedsgrenzen van de Milieudienst Noord-West Utrecht. 

 
Echter zal een gedeelte van de bestaande bebouwing worden gesloopt, waarna een 

parkeergarage wordt aangelegd. Bij deze werkzaamheden zal grond vrijkomen. 
Voorafgaande aan de graafwerkzaamheden zal een partijkeuring  conform het Besluit 

Bodemkwaliteit worden uitgevoerd. Op basis van de uitkomsten van dit onderzoek kan 
definitief worden bepaald welke bodemkwaliteitsklasse de vrijkomende grond heeft. 

 

Voorafgaande aan de partijkeuring dient bepaald te worden of ook rekening gehouden dient 
te worden met de parameter asbest.  

 
Met behulp van deze aanvullende gegevens is ons inziens voldoende informatie verzameld 

over de bodemkwaliteit ter plaatse. Wij concluderen dan ook dat vanuit milieuhygiënisch 

oogpunt vooralsnog geen belemmeringen bestaan voor de herontwikkelingen op het terrein. 



Minerale olie

Toetsing Bodem Kwaliteit

Toetsdatum : 09-03-2011versie 4.02 - 8Toetsversie

GeneriekToetskader

Toe te passen grondGrondgebruik

331000Certificaten

1014301A-Groenlandsekade 1 VinkeveenProject

13.9% (m/m ds)Lutum

16.2%Organische stof

IndustrieWonenAchtergrondToetsresultaatAnalyseresultaatEenheidAnalyse

MM-1Monsteromschrijving

1507858Monsterreferentie

Metalen ICP-AES

591353122Wonen240mg/kg dsbarium (Ba)

4.61.30.64Wonen1.2mg/kg dscadmium (Cd)

124.422.99.8Achtergrond8.3mg/kg dskobalt (Co)

1745037Industrie93mg/kg dskoper (Cu)

4.370.760.14Wonen0.41mg/kg dskwik (Hg) FIAS/Fims

49919847Industrie220mg/kg dslood (Pb)

190881.5Achtergrond1.2mg/kg dsmolybdeen (Mo)

682724Achtergrond23mg/kg dsnikkel (Ni)

597166116Industrie340mg/kg dszink (Zn)

Minerale olie

810308308Achtergrond170mg/kg dsminerale olie (florisil clean-up)

Sommaties

64.8112.4Wonen4.2mg/kg dssom PAK (10)

Sommaties

0.810.0320.032Achtergrond0.026mg/kg dssom PCBs (7)

15.5% (m/m ds)Lutum

35.3%Organische stof

IndustrieWonenAchtergrondToetsresultaatAnalyseresultaatEenheidAnalyse

MM-2Monsteromschrijving

1507859Monsterreferentie

Metalen ICP-AES

638381132Wonen170mg/kg dsbarium (Ba)

6.851.910.96Achtergrond0.69mg/kg dscadmium (Cd)

133.824.710.6Achtergrond6.3mg/kg dskobalt (Co)

2406851Achtergrond50mg/kg dskoper (Cu)

4.970.860.16Wonen0.67mg/kg dskwik (Hg) FIAS/Fims

62924959Wonen180mg/kg dslood (Pb)

190881.5Achtergrond<1.3mg/kg dsmolybdeen (Mo)

732826Achtergrond22mg/kg dsnikkel (Ni)

769214149Achtergrond96mg/kg dszink (Zn)

Minerale olie

1500570570Achtergrond290mg/kg dsminerale olie (florisil clean-up)

Sommaties

12020.44.5Achtergrond3.2mg/kg dssom PAK (10)

Sommaties

1.50.060.06Achtergrond0.010mg/kg dssom PCBs (7)

12.6% (m/m ds)Lutum

66.9%Organische stof

IndustrieWonenAchtergrondToetsresultaatAnalyseresultaatEenheidAnalyse

MM-3Monsteromschrijving

1507860Monsterreferentie

Metalen ICP-AES

552330114Wonen160mg/kg dsbarium (Ba)

10.372.891.45Achtergrond0.44mg/kg dscadmium (Cd)

116.721.59.2Achtergrond6.7mg/kg dskobalt (Co)

3319470Achtergrond22mg/kg dskoper (Cu)

5.670.980.18Achtergrond0.13mg/kg dskwik (Hg) FIAS/Fims

80732076Achtergrond22mg/kg dslood (Pb)

190881.5Achtergrond<2.3mg/kg dsmolybdeen (Mo)

652523Wonen23mg/kg dsnikkel (Ni)

968269188Achtergrond50mg/kg dszink (Zn)
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Minerale olie

1500570570Achtergrond530mg/kg dsminerale olie (florisil clean-up)

Sommaties

12020.44.5Wonen5.5mg/kg dssom PAK (10)

Sommaties

1.50.060.06Achtergrond0.044mg/kg dssom PCBs (7)

16.9% (m/m ds)Lutum

58.4%Organische stof

IndustrieWonenAchtergrondToetsresultaatAnalyseresultaatEenheidAnalyse

MM-4Monsteromschrijving

1507861Monsterreferentie

Metalen ICP-AES

680406140Wonen180mg/kg dsbarium (Ba)

9.562.671.33Achtergrond0.69mg/kg dscadmium (Cd)

142.126.211.2Achtergrond7.0mg/kg dskobalt (Co)

3189067Achtergrond64mg/kg dskoper (Cu)

5.670.980.18Wonen0.68mg/kg dskwik (Hg) FIAS/Fims

78131074Wonen160mg/kg dslood (Pb)

190881.5Wonen1.8mg/kg dsmolybdeen (Mo)

773027Achtergrond23mg/kg dsnikkel (Ni)

968269188Achtergrond100mg/kg dszink (Zn)

Minerale olie

1500570570Achtergrond520mg/kg dsminerale olie (florisil clean-up)

Sommaties

12020.44.5Achtergrond2.0mg/kg dssom PAK (10)

Sommaties

1.50.060.06Achtergrond0.010mg/kg dssom PCBs (7)

Opmerkingen

Toetsing volgens 'Regeling bodemkwaliteit' (Staatscourant 18160, 19 nov. 2010) en 'Circulaire bodemsanering 2009'
(Staatscourant 67, 7 april 2009)

Classificatiewonen+achtergrondwonen2x achtergrondachtergrondtotaal getoetstMonster

OverschrijdingenConclusie

Industrie2346111507858

Wonen0022111507859

Achtergrond0002111507860

Wonen0023111507861
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=
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=



=

PNOUKNM===é~Öáå~=ˇ=S=ˇ=î~å=T=

A p o l l o  H o t e l  R e s i d e n c e  t e  V i n k e v e e n  

bî~äì~íáÉ=Çììêò~~ãÜÉáÇ=al=

_çìïâìåÇáÖ=

• qÜÉêãáëÅÜÉ=áëçä~íáÉ=ï~~êÇÉ=EoÅJï~~êÇÉF==

o a~âÅçåëíêìÅíáÉ=íÉå=ãáåëíÉ=OIP=ã
O
hLt=Ó=NVM=ãã=â~å~~äéä~~íëI=ms`=ÑçäáÉI=bmpI=ÄáJ

íìãÉåI=ÖêáåÇK=

o säçÉêÅçåëíêìÅíáÉ=íÉå=ãáåëíÉ=NIS=ã
O
hLt=Ó=bmpI=ORM=ãã=ÖÉëíçêí=ÄÉíçåI=ò~åÇÅÉJ

ãÉåíÇÉâäîçÉêK=

o dÉëäçíÉå=ÖÉîÉäÅçåëíêìÅíáÉ=ÖÉãáÇÇÉäÇ=íÉå=ãáåëíÉ=NIU=ã
O
hLt=Ó=ORB=NRM=ãã=hwpI=

ëíÉÉåïçäI=RM=ãã=ÄÉíçåÖÉîÉäéä~~íI=NMB=NRM=ãã=ÄÉíçåI=ëíÉÉåïçäI=RM=ãã=ÄÉíçåJ

ÖÉîÉäéä~~íI=NMB=NRM=ãã=hwpI=ëíÉÉåïçäI=Ä~âëíÉÉå=ãÉíëÉäïÉêâK=

• qê~åëé~ê~åíÉ=ÇÉäÉåI=rJï~~êÇÉ=ã~ñáã~~ä=OIV=tLã
O
h=Ó=ÇìÄÄÉä=Öä~ë=áå=ÜçìíÉå=âçòáàåÉå=

òçåÇÉê=ÄçëâÉìêI=RRB=Öä~ë=áå=ÇÉ=ÖÉîÉäë=

=

=

Q _ÉêÉâÉåáåÖëêÉëìäí~íÉå=

=

jÉí=ÇÉ=çãëÅÜêÉîÉå=ìáíÖ~åÖëéìåíÉå=áë=îççê=ÜÉí=ÖÉÄçìï=ÉÉå=ãáäáÉìJáåÇÉñ=î~å=OPVOPVOPVOPV=ÄÉêÉâÉåÇK=

eáÉêãÉÉ=ÄÉÜ~~äí=ÜÉí=ÖÉÄçìï=ÉÉå=^Jä~ÄÉä=EòáÉ=í~ÄÉä=NFK==

=

q~ÄÉä=NX=êÉä~íáÉ=ä~ÄÉäâä~ëëÉ=Éå=ãáäáÉìJáåÇÉñ==

=

=

=

=

=

=

=

=

=

=

=

få=í~ÄÉä=O=òáàå=å~~ëí=ÇÉ=íçí~äÉ=ãáäáÉìJáåÇÉñI=ÉîÉåÉÉåë=ÇÉ=~ÑòçåÇÉêäáàâÉ=áåÇáÅÉë=îççê=ã~íÉêá~~äI=

ÉåÉêÖáÉ=Éå=ï~íÉê=ïÉÉêÖÉÖÉîÉåK=

=

q~ÄÉä=OX=^ÑòçåÇÉêäáàâÉ=áåÇáÅÉë=

=

=

=

=

=

=

=

i~ÄÉä= jáäáÉìJáåÇÉñ=

^= �≥=OPQ=

_= �≥=ONS=

`= ≥ �=NVU=

a=Eåçêã=~ååç=OMMTF= NSP=Ó=NVT=

b= �≤=NSO=

c=E_çìïÄÉëäìáíJåáîÉ~ìF= ≤=�NQQ=

d= ≤ �=NOS=

= jáäáÉìJáåÇÉñ=

j~íÉêá~~ä= NNT=

båÉêÖáÉ= OUM=

t~íÉê= NRU=

qçí~~ä= OPV=



=

PNOUKNM===é~Öáå~=ˇ=T=ˇ=î~å=T=

A p o l l o  H o t e l  R e s i d e n c e  t e  V i n k e v e e n  

bî~äì~íáÉ=Çììêò~~ãÜÉáÇ=al=

aççê=ÜÉí=ÖÉÄêìáâ=î~å=ÖêçÉåÉ=ëíêççã=åÉÉãí=ÇÉ=ÉáÖÉå=ãáäáÉìJáåÇÉñ=íçÉ=íçí=RUQK=aáí=ãçÉí=ÖÉ≥åJ

íÉêéêÉíÉÉêÇ=ïçêÇÉå=~äë=ÜÉí=îÉêÜçÖÉå=î~å=ÇÉ=òçÖÉå~~ãÇÉ=ãáäáÉìJáåÇÉñ=ÄÉÇêáàÑëîçÉêáåÖK=sççê=

ÇÉ=jáäáÉìJáåÇÉñ=ÖÉÄçìï=ãçÉí=ãÉí=ÇÉ=ï~~êÇÉ=òçåÇÉê=ÖêçÉåÉ=ëíêççã=ïçêÇÉå=ÖÉÄêìáâíK==

=

=

aêáÉÄÉêÖÉåI=Q=åçîÉãÄÉê=OMNM=

=

=

=

=

=

áåÖK=oáÅâ=gÉíÜë=

áêK=j~ìêáÅÉ=j~~ëëÉå=

=



=

N ^äÖÉãÉÉå=

=

qÉå=ÄÉÜçÉîÉ=î~å=ÇÉ=êìáãíÉäáàâÉ=çåÇÉêÄçìïáåÖ=î~å=ÇÉ=åáÉìïÄçìïéä~ååÉå=îççê=ÜÉí=eçíÉä=

oÉëáÇÉåÅÉ=íÉ=sáåâÉîÉÉå=ïçêÇí=áå=çåÇÉêëí~~åÇÉ=ëíìâ=íçÉÖÉäáÅÜíI=çé=ïÉäâÉ=ïáàòÉ=Çììêò~~ã=

ÄçìïÉå=ÄáååÉå=ÜÉí=çåíïÉêé=ïçêÇí=ãÉÉÖÉåçãÉåK=

=

eÉí=ÜçíÉä=ãçÉí=ÉÉå=�ÖêçÉåÒ=â~ê~âíÉê=âêáàÖÉåK=få=Çáí=ÖÉî~ä=áë=ÜÉí=ÄÉíÉê=íÉ=ëéêÉâÉå=î~å=ÉÉå=

�Ää~ìïÒ=â~ê~âíÉêW=t~íÉê=áå=ÇÉ=îçêã=î~å=ÇÉ=sáåâÉîÉÉåëÉ=mä~ëëÉå=Éå=ÇÉ=à~ÅÜíÜ~îÉå=ëéÉÉäí=ÉÉå=

ÄÉä~åÖêáàâÉ=êçä=áå=ÇÉ=ÄÉäÉîáåÖ=î~å=ÜÉí=ÜçíÉäK=lçâ=Äáà=ÇÉ=áåëí~ää~íáÉíÉÅÜåáÉâ=ÇáÉ=áå=ÜÉí=ÜçíÉä=

ïçêÇí=íçÉÖÉé~ëí=ò~ä=ï~íÉê=ÉÉå=êçä=ëéÉäÉå=EëéêáåâäÉêáåëí~ää~íáÉFK=iìÅÜíâçÉäáåÖ=çÑ=~áêÅçåÇáíáçJ

åáåÖ=ÄÉé~~äí=áå=ÜÉí=~äÖÉãÉÉå=ÉÉå=Öêççí=ÇÉÉä=î~å=ÜÉí=ÉåÉêÖáÉîÉêÄêìáâ=î~å=ÉÉå=ÜçíÉäK=eÉí=

îáåÇÉå=î~å=å~íììêäáàâÉ=~äíÉêå~íáÉîÉå=îççê=âçÉäáåÖ=áë=Çìë=ççâ=ÉÅçåçãáëÅÜ=áåíÉêÉëë~åíK=eÉí=ãÉJ

êÉåÇÉÉä=î~å=ÇÉ=â~ãÉêë=áë=ÖÉëáíìÉÉêÇ=~~å=ÇÉ=â~åí=î~å=ÜÉí=ï~íÉêK=aÉ=âçÉäÉ=ïáåÇ=ÜÉäéí=ÜÉí=

âäáã~~í=áå=ÇÉ=òçãÉê=çé=å~íììêäáàâÉ=ïáàòÉ=íÉ=ÄÉÜÉÉêëÉåK=a~âÉå=òìääÉå=ï~~ê=ãçÖÉäáàâ=ïçêÇÉå=

îççêòáÉå=î~å=Ç~âÄÉÖêçÉááåÖI=ï~~êÇççê=çéï~êãáåÖ=áå=ÇÉ=òçãÉê=ïçêÇí=íÉÖÉåÖÉÖ~~åK=k~ÇÉê=

çåÇÉêòçÉâ=ò~ä=ïçêÇÉå=ÖÉÇ~~å=å~~ê=ÜÉí=îáåÇÉå=î~å=Çììêò~ãÉ=çéäçëëáåÖÉå=áå=ÇÉ=íÉÅÜåáëÅÜÉ=

áåëí~ää~íáÉëI=ÉäÉâíê~=Éå=ë~åáí~áêK=a~~êÄáà=áë=êÉ~äáëãÉ=Éå=Ñáå~åÅáÉÉä=ÉÅçåçãáëÅÜÉ=Ü~~äÄ~~êÜÉáÇ=î~å=

ÇÉòÉ=çéäçëëáåÖÉå=ëíÉÉÇë=ã~~íÖÉîÉåÇK=léäçëëáåÖÉå=Éå=áåîÉëíÉêáåÖÉå=ïçêÇÉå=ÖÉ~å~äóëÉÉêÇ=

Çççê=ÉÉå=áåëí~ää~íáÉ~ÇîáëÉìê=áå=çîÉêäÉÖ=ãÉí=~êÅÜáíÉÅíÉå=Éå=çéÇê~ÅÜíÖÉîÉêK=eÉí=áë=Ç~~êÄáà=ÄÉJ

ä~åÖêáàâ=Ç~í=ÇÉ=ã~~íêÉÖÉäÉå=ëíêìÅíìêÉÉä=Çììêò~~ã=êÉåÇÉãÉåí=çéäÉîÉêÉå=ï~~êÄáà=áåîÉëíÉêáåÖ=

Éå=Éñéäçáí~íáÉ=áå=ÖÉòçåÇÉ=îÉêÜçìÇáåÖ=íçí=Éäâ~~ê=ëí~~åK==

=

aììêò~~ã=ÄçìïÉå=áë=ãÉÉê=Ç~å=ÜÉí=ÄÉéÉêâÉå=î~å=`lOJìáíëíççí=Äáà=ÇÉ=ÄçìïI=ã~íÉêá~~äîÉêÄêìáâ=

Éå=ÉåÉêÖáÉîÉêÄêìáâK=k~~ëí=îÉêÄêìáâ=áë=ÖÉÄêìáâ=ÉÉå=ÄÉä~åÖêáàâÉ=Ñ~Åíçê=ÇáÉ=ÇÉ=Çììêò~~ãÜÉáÇ=

ÄÉé~~äíK=sçÉäÉå=ïÉ=çåë=éêÉííáÖ=áå=ÇÉ=çãÖÉîáåÖ=ï~~êáå=ïÉ=ïçåÉå=çÑ=ïÉêâÉå\=eÉí=ÄÉîêÉÇáJ

ÖÉåÇ=ÄÉ~åíïççêÇÉå=î~å=ÇáÉ=îê~~Ö=ÄÉé~~äí=îççê=ÉÉå=Öêççí=ÇÉÉä=ÇÉ=Çììêò~~ãÜÉáÇ=î~å=ÉÉå=

éêçàÉÅíK=_áà=ÜÉí=çåíïÉêéÉå=çé=Éäâ=ëÅÜ~~äåáîÉ~ì=ãçÉí=ÇÉ=ãÉåë=ÅÉåíê~~ä=ïçêÇÉå=ÖÉëíÉäÇI=ãÉí=

~åÇÉêÉ=ïççêÇÉå=ïÉ=ãçÉíÉå=ã~~íëÅÜ~ééÉäáàâ=îÉê~åíïççêÇ=çåíïÉêéÉåK=a~~êÄáà=ïçêÇÉå=ÉÉå=

òÉëí~ä=ëéÉÉêéìåíÉå=çåÇÉêëÅÜÉáÇÉåW=

• eÉí=áë=çåë=ìáíÖ~åÖëéìåí=çã=íÉ=çåíïÉêéÉå=î~åìáí=ÇÉ=âï~äáíÉáíÉå=î~å=ÇÉ=äçÅ~íáÉK=

• sÉêãáåÇÉêÉå=î~å=ÇÉ=åççÇò~~â=î~å=íê~åëéçêíK=

• qçÉé~ëëÉå=î~å=ÖÉêÉÅóÅäÉÇ=ã~íÉêá~~ä=Éå=ï~~ê=ãçÖÉäáàâ=îÉêãáåÇÉêáåÖLêÉÅóÅäáåÖ=î~å=~Ñî~äK=

• wçêÖîìäÇáÖ=çåíïÉêéÉå=î~å=ÖêçÉåK=dÉÄêìáâ=ã~âÉå=î~å=â~åëÉå=ÇáÉ=ÇÉ=çãêáåÖÉåÇÉ=å~íììê=

ÄáÉÇíW=çêáØåí~íáÉ=çé=ÇÉ=òçåI=ÖÉÄêìáâ=î~å=ïáåÇI=îÉåíáä~íáÉ=Éå=ëÅÜ~ÇìïK=

• sÉêëí~åÇáÖ=ÖÉÄêìáâ=î~å=~~åïÉòáÖ=ï~íÉê=Éå=ÄÉëé~êÉå=î~å=Çêáåâï~íÉêK=

No t i t i e  

H o t e l  R e s i d e n c e  t e  V i n k e v e e n  

 aììêò~~ã=ÄçìïÉå=

hÉåãÉêâW=PNOUKMRÄ====



=

PNOUKMRÄ===é~Öáå~=ˇ=O=ˇ=î~å=Q=

H o t e l  R e s i d e n c e  t e  V i n k e v e e n  

aììêò~~ã=ÄçìïÉå=

• léïÉââÉå=çÑ=áåâçéÉå=î~å=Çììêò~ãÉ=ÉåÉêÖáÉ=Éå=îÉêÜçÖÉå=î~å=êÉåÇÉãÉåí=î~å=ÉåÉêÖáÉJ

ÖÉÄêìáâK=

=

=

O `çåîÉå~åí=Çììêò~~ã=ÄçìïÉå=OMMP`çåîÉå~åí=Çììêò~~ã=ÄçìïÉå=OMMP`çåîÉå~åí=Çììêò~~ã=ÄçìïÉå=OMMP`çåîÉå~åí=Çììêò~~ã=ÄçìïÉå=OMMP=

=

få=OMMP=ÜÉÄÄÉå=ãÉÉê=Ç~å=OR=é~êíáàÉå=ÜÉí=`çåîÉå~åí=aììêò~~ã=_çìïÉå=aÉ=oçåÇÉ=sÉåÉå=

çåÇÉêíÉâÉåÇK=aÉòÉ=çîÉêÉÉåâçãëí=ÜÉÉÑí=~äë=ÇçÉäëíÉääáåÖ=Çììêò~~ã=ÄçìïÉå=áå=ÖÉãÉÉåíÉ=aÉ=

oçåÇÉ=sÉåÉå=çé=ÉÉå=ÜçÖÉê=éä~å=íÉ=ÄêÉåÖÉåK=aÉ=é~êíáàÉå=ÜÉÄÄÉå=ÇÉ=~ãÄáíáÉ=áå=~ääÉ=ÄçìïéêçJ

àÉÅíÉå=ÄáååÉå=ÇÉ=ÖÉãÉÉåíÉ=ÉÉå=òÉâÉê=ãáåáãìãåáîÉ~ì=~~å=Çììêò~ãÉ=ã~~íêÉÖÉäÉå=íÉ=åÉãÉåK=

sçäÖÉåë=ÇÉ=~Ñëéê~âÉå=áå=ÜÉí=ÅçåîÉå~åí=ïÉêâÉå=ÇÉ=ÅçåîÉå~åíé~êíåÉêë=áå=ÜÉí=éä~åîçêãáåÖëJ

éêçÅÉë=îçäÖÉåë=ÇÉ=êáÅÜíäáàåÉå=ìáí=ÜÉí=k~íáçå~~ä=m~ââÉí=aììêò~ãÉ=píÉÇÉåÄçìïK=a~~êå~~ëí=

ÇáÉåÉå=òáà=Äáà=ÉäâÉ=Äçìï~~åîê~~Ö=ÉÉå=çîÉêòáÅÜí=áå=î~å=ÇÉ=Çììêò~ãÉ=ã~~íêÉÖÉäÉå=ÇáÉ=òáà=ÜÉÄJ

ÄÉå=çéÖÉåçãÉå=áå=ÇÉ=Äçìïéä~ååÉåK=a~~êíçÉ=òáàå=ÇÉ=j~~íêÉÖÉäÉåäáàëíÉå=aììêò~~ã=_çìïÉå=

aÉ=oçåÇÉ=sÉåÉå=çéÖÉëíÉäÇK=

eÉí=çåíïÉêéíÉ~ã=ëíêÉÉÑí=Éê=å~~ê=òç=îÉÉä=ãçÖÉäáàâ=î~å=ÇÉ=î~ëíÉI=Éå=ÇÉ=âçëíÉåÄÉëé~êÉåÇÉ=Éå=

âçëíÉååÉìíê~äÉ=î~êá~ÄÉäÉ=ã~~íêÉÖÉäÉå=ìáí=ÇÉ=k~íáçå~äÉ=m~ââÉííÉå=aììêò~~ã=_çìïÉå=íçÉ=íÉ=

é~ëëÉåK=

=

=

P ^ãÄáíáÉë=dêÉÉå`~äÅ=çÑ=_êÉÉ~ã^ãÄáíáÉë=dêÉÉå`~äÅ=çÑ=_êÉÉ~ã^ãÄáíáÉë=dêÉÉå`~äÅ=çÑ=_êÉÉ~ã^ãÄáíáÉë=dêÉÉå`~äÅ=çÑ=_êÉÉ~ã=

=

sççê=ÇÉ=åáÉìïÄçìï=î~å=ÜÉí=eçíÉä=íÉ=sáåâÉîÉÉå=ïçêÇí=Çççê=ãç_áìë=Åçåëìäí=ÉÉå=Çììêò~~ãJ

ÜÉáÇëÉî~äì~íáÉ=ìáíÖÉîçÉêÇK=eáÉêîççê=ïçêÇí=ÇÉ=êÉâÉåãÉíÜçÇÉ=dêÉÉå`~äÅH=ÖÉÄêìáâíK=aÉ=

Éî~äì~íáÉ=îáåÇí=éä~~íë=Çççê=ÇÉ=ÄÉé~äáåÖ=î~å=ÇÉ=ãáäáÉìJáåÇÉñ=çé=Ä~ëáë=î~å=ã~íÉêá~~äÖÉÄêìáâI=

ÉåÉêÖáÉÖÉÄêìáâ=Éå=ï~íÉêÖÉÄêìáâK=lé=Ä~ëáë=î~å=ÜÉí=sl=Éå=al=òáàå=êÉÉÇë=ÄÉêÉâÉåáåÖÉå=ìáíÖÉJ

îçÉêÇK=açÉäëíÉääáåÖ=îççê=Çáí=éêçàÉÅí=áë=ÜÉí=ÄÉÜ~äÉå=î~å=ÉÉå=^Jä~ÄÉäK=

=

_áååÉå=ÜÉí=çåíïÉêéíÉ~ã=ïçêÇí=çåÇÉêòçÅÜí=çÑ=ÜÉí=áå=Çáí=ëí~Çáìã=ãçÖÉäáàâ=áë=ÉÉå=Éî~äì~íáÉ=ìáí=

íÉ=îçÉêÉå=ãÉí=_êÉÉ~ãK=páåÇë=âçêí=áë=ÉÉå=kÉÇÉêä~åÇëÉ=_êÉÉ~ãJîÉêëáÉ=îççê=åáÉìïÄçìï=ìíáäáJ

íÉáíëÖÉÄçìïÉå=ÄÉëÅÜáâÄ~~êK=jÉí=_êÉÉ~ã=âìååÉå=V=çåÇÉêïÉêéÉå=ïçêÇÉå=ÖÉØî~äìÉÉêÇW=

j~å~ÖÉãÉåíI=dÉòçåÇÜÉáÇI=båÉêÖáÉI=qê~åëéçêíI=t~íÉêI=j~íÉêá~äÉåI=^Ñî~äI=i~åÇÖÉÄêìáâ=C=bÅçJ

äçÖáÉ=Éå=îÉêîìáäáåÖK=aÉ=ãÉíÜçÇÉ=çãî~í=Çìë=ÉÉå=ÄêÉÉÇ=ëéÉÅíêìã=~~å=çåÇÉêïÉêéÉåI=ÇáÉ=

áåíÉÖê~~ä=ïçêÇÉå=ÄÉççêÇÉÉäÇK=açÉäëíÉääáåÖ=îççê=Çáí=éêçàÉÅí=áë=ÜÉí=ÄÉÜ~äÉå=î~å=ÉÉå=ëÅçêÉ=�îÉêó=

ÖççÇÒ=çÑ=�ÉñÅÉääÉåíÒK=lãÇ~í=Éê=îççê=ÜçíÉäë=åçÖ=ÖÉÉå=ÖÉëí~åÇ~~êÇáëÉÉêÇÉ=ÄÉççêÇÉäáåÖëêáÅÜíJ

äáàå=áëI=ò~ä=ìáíîçÉêáåÖ=çîÉêäÉÖ=ãÉí=ÇÉ=ad_`=åççÇò~âÉäáàâ=òáàåK=lé=Çáí=ãçãÉåí=ïçêÇí=

çåÇÉêòçÅÜí=çÑ=ÜÉí=íçÉé~ëëÉå=î~å=_êÉÉ~ã=~äë=íççä=îççê=ï~í=éä~ååáåÖ=Éå=ÄìÇÖÉí=Ü~~äÄ~~ê=áëK==

få=ÇÉ=Äáàä~ÖÉ=î~å=Çáí=ÇçÅìãÉåí=áë=ÇÉ=ÜìáÇáÖÉ=ëí~åÇ=î~å=ò~âÉå=î~å=_êÉÉ~ãJã~~íêÉÖÉäÉå=ÇáÉ=áå=

ÜÉí=çåíïÉêé=ïçêÇÉå=ãÉÉÖÉåçãÉå=çÑ=ãáëëÅÜáÉå=åçÖ=ïçêÇÉå=íçÉÖÉîçÉÖÇK=eáÉêÄáà=òáàå=ãÉí=

å~ãÉ=ÇÉ=çåÇÉêïÉêéÉå=~~åÖÉÖÉîÉå=ÇáÉ=áå=ÜÉí=çåíïÉêéëí~Çáìã=î~å=ÄÉä~åÖ=òáàåK==

=

=



=

PNOUKMRÄ===é~Öáå~=ˇ=P=ˇ=î~å=Q=

H o t e l  R e s i d e n c e  t e  V i n k e v e e n  

aììêò~~ã=ÄçìïÉå=

Q aììêò~ãÉ=ãaììêò~ãÉ=ãaììêò~ãÉ=ãaììêò~ãÉ=ã~~íêÉÖÉäÉå~~íêÉÖÉäÉå~~íêÉÖÉäÉå~~íêÉÖÉäÉå=

=

sççêëíÉääÉå=îççê=Çììêò~ãÉ=áåëí~ää~íáÉíÉÅÜåáëÅÜÉ=çéäçëëáåÖÉå=Éå=ÄçìïâìåÇáÖÉ=ã~~íêÉÖÉäÉå=

ÇáÉ=áå=ÜÉí=çåíïÉêé=ïçêÇÉå=ãÉÉÖÉåçãÉå=òáàåW=

båÉêÖáÉ=

• jÉÅÜ~åáëÅÜ=ÖÉÄ~ä~åÅÉÉêÇÉ=îÉåíáä~íáÉ=ãÉí=ÜççÖêÉåÇÉãÉåí=ï~êãíÉíÉêìÖïáååáåÖX=

• t~êãíÉJ=Éå=hçìÇÉçéëä~Ö=áå=ÇÉ=ÄçÇÉã=áå=ÅçãÄáå~íáÉ=ãÉí=îäçÉêîÉêï~êãáåÖ=Éå=âçÉäáåÖ==

áå=ÅçãÄáå~íáÉ=ãÉí=ÜÉí=íçÉé~ëëÉå=î~å=ÉÉå=éÉääÉíÄìêåÉêX=

• båÉêÖáÉÄÉëé~êÉåÇÉ=äÉÇJîÉêäáÅÜíáåÖ=ãÉí=ÉÉå=ÖçÉÇÉ=âï~äáíÉáí=äáÅÜíX=

• fåíÉääáÖÉåíÉ=êÉÖÉäëóëíÉãÉåI=òç~äë=ÖÉ~î~åÅÉÉêÇÉ=ÜçíÉäëäÉìíÉäâ~~êíJëóëíÉãÉåI=ëÅÜ~âÉäâäçâJ

âÉåI=~~åïÉòáÖÜÉáÇëÇÉíÉÅíáÉ=Éå=Ç~ÖäáÅÜíêÉÖÉäáåÖX=

• qÜÉêãáëÅÜÉ=áëçä~íáÉ=ï~~êÇÉ=EoÅJï~~êÇÉF=î~å=åáÉíJíê~åé~ê~åíÉ=ÖÉîÉäÇÉäÉå=íÉå=ãáåëíÉ==

PIR=ã
O
hLtX=

• qê~åëé~ê~åíÉ=ÇÉäÉå=ãÉí=ÉÉå=rJï~~êÇÉ=ã~ñáã~~ä=NIN=tLã
O
h=Éå=ÉÉå=wq^=EòçåïÉêáåÖF==

î~å=POBX=

j~íÉêá~~äW=

• dêçÉåÉ=Ç~âÉåX=

• _Éíçå=ãÉí=éìáåÖê~åìä~~íX=

t~íÉêW=

• t~íÉêÄÉëé~êÉåÇÉ=ãÉåÖâê~åÉåI=íçáäÉííÉå=Éå=ÇçìÅÜÉâçééÉåX=

• dÉÄêìáâ=ï~íÉê=sáåâÉîÉÉåëÉ=mä~ëëÉå=îççê=ÇÉ=ëéêáåâäÉêáåëí~ää~íáÉK=

=

=

R _çìïÄÉëäìáí=OMMP_çìïÄÉëäìáí=OMMP_çìïÄÉëäìáí=OMMP_çìïÄÉëäìáí=OMMP=

=

få=ÜÉí=_çìïÄÉëäìáí=òáàå=ÉáëÉå=ÖÉÑçêãìäÉÉêÇ=íÉå=~~åòáÉå=î~å=ÇÉ=ÉåÉêÖáÉéêÉëí~íáÉ=î~å=ÉÉå=

åáÉìï=ÖÉÄçìïI=~ÑÜ~åâÉäáàâ=î~å=ÇÉ=ÖÉÄêìáâëÑìåÅíáÉK=få=ÜÉí=ÜìáÇáÖÉ=çåíïÉêé=òáàå=ÇÉ=îçäÖÉåÇÉ=

ÖÉÄêìáâëÑìåÅíáÉë=~~åïÉòáÖW=äçÖáÉëÑìåÅíáÉI=ÄáàÉÉåâçãëíÑìåÅíáÉ=Éå=ÖÉãÉÉåëÅÜ~ééÉäáàâÉ=êìáãíÉåK=

sççê=ÜÉí=ÖÉÄçìï=~äë=ÖÉÜÉÉä=EÅçãÄáå~íáÉÖÉÄçìï=ãÉí=ãÉÉêÇÉêÉ=ÖÉÄêìáâëÑìåÅíáÉëF=ÖÉäÇí=Ç~í=

ÜÉí=íçí~äÉ=ÉåÉêÖáÉîÉêÄêìáâ=ä~ÖÉê=ãçÉí=òáàå=Ç~å=ÜÉí=íçÉÖÉëí~åÉ=ÉåÉêÖáÉÖÉÄêìáâI=áå=ÑçêãìäÉW=

n
éêÉëXíçí

Ln
éêÉëXíçÉä

=≤=NIMMMK=

jÉí=ÇÉ=ã~~íêÉÖÉäÉå=ÄÉåçÇáÖÇ=îççê=dêÉÉåÅ~äÅ=ä~ÄÉä=^=çÑ=_êÉÉ~ã=ëÅçêÉ=�îÉêó=ÖççÇÒ=çÑ=�ÉñÅÉäJ

äÉåíÒI=ò~ä=ÇÉ=ÄÉêÉâÉåÇÉ=bm`=îÉê=çåÇÉê=ÜÉí=îÉêÉáëíÉ=åáîÉ~ì=ÅçåÑçêã=ÜÉí=_çìïÄÉëäìáí=ìáíâçãÉåK=

=

=



=

PNOUKMRÄ===é~Öáå~=ˇ=Q=ˇ=î~å=Q=

H o t e l  R e s i d e n c e  t e  V i n k e v e e n  

aììêò~~ã=ÄçìïÉå=

S aììêò~ãÉ=ëíÉÇÉÄçìïaììêò~ãÉ=ëíÉÇÉÄçìïaììêò~ãÉ=ëíÉÇÉÄçìïaììêò~ãÉ=ëíÉÇÉÄçìï=

=

aÉ=ÇáêÉÅíÉ=çãÖÉîáåÖ=î~å=ÜÉí=ÜçíÉä=ïçêÇí=ÄÉé~~äÇ=Çççê=ÇêáÉ=ëíÉêâ=Åçåíê~ëíÉêÉåÇÉ=ëÑÉêÉåK=eÉí=

ë~ãÉåëãÉäíÉå=î~å=ÇáÉ=ÇêáÉ=îÉêëÅÜáääÉåÇÉ=âï~äáíÉáíÉå=çé=ÇÉòÉ=ÉåÉ=éäÉâ=òçêÖí=Éêîççê=Ç~í=ÜÉí=

çåíïÉêé=îççê=ÜÉí=ÜçíÉä=áå=ÖêçíÉ=ã~íÉ=ïçêÇí=ÄÉé~~äÇ=Çççê=òáàå=ÅçåíÉñíW==

qÉå=ÉÉêëíÉ=áë=Ç~~ê=ÇÉ=ïÉêÉäÇ=î~å=ÜÉí=~ëÑ~äíI=ÇÉ=âêìáëáåÖ=î~å=íïÉÉ=ÄÉä~åÖêáàâÉ=ÇççêÖ~~åÇÉ=

êçìíÉë=ÇáÉ=ëåÉäÜÉáÇ=Éå=ä~ï~~á=ãÉí=òáÅÜ=ãÉÉÄêÉåÖÉå=ã~~ê=ÇáÉ=ççâ=òçêÖÉå=îççê=ÄÉêÉáâÄ~~êÜÉáÇ=

Éå=òáÅÜíÄ~~êÜÉáÇ=î~å=ÜÉí=ÜçíÉäK=

qÉå=íïÉÉÇÉ=áë=Éê=ÇÉ=ïÉêÉäÇ=î~å=ÜÉí=ï~íÉê=ãÉí=ÄçíÉåI=å~íììê=Éå=êÉÅêÉ~íáÉI=ÉÉå=éê~ÅÜíáÖ=ï~íÉêJ

ä~åÇëÅÜ~é=ãÉí=Ûë=òçãÉêë=îÉÉä=ÄÉÇêáàîáÖÜÉáÇ=Éå=ï~íÉêëéçêíK=

qÉåëäçííÉ=áë=Ç~~ê=ÇÉ=ïÉêÉäÇ=î~å=ÖêçÉåÉ=ïÉáä~åÇÉå=Éå=~ââÉêë=ãÉí=òáÅÜí=Äáàå~=íçí=~~å=ÇÉ=ÜçêáJ

òçåW=ÜÉí=dêçÉåÉ=e~êíI=ÉÉå=ÄÉëÅÜÉêãÇÉ=~Öê~êáëÅÜÉ=çãÖÉîáåÖ=ÇáÉ=áå=òáàå=îÉêëÅÜáàåáåÖ=åáÉí=ãÉÉê=

ò~ä=îÉê~åÇÉêÉåK=

aÉ=ëáíìÉêáåÖ=î~å=ÜÉí=ÖÉÄçìï=íÉå=çéòáÅÜíÉ=î~å=ÇÉòÉ=ëíÉêâ=Åçåíê~ëíÉêÉåÇÉ=ÇÉÅçêë=ÄÉé~~äí=áå=

ÜçÖÉ=ã~íÉ=ÇÉ=âï~äáíÉáí=Éå=ÜÉí=ëìÅÅÉë=î~å=ÜÉí=çåíïÉêéK=

=

qáàÇÉåë=ÇÉ=çåíïáââÉäáåÖ=î~å=ÜÉí=éä~å=îáåÇí=Åçåëìäí~íáÉ=éä~~íë=Éå=íÉêìÖâçééÉäáåÖ=ãÉí=äçâ~äÉ=

ÖÉãÉÉåëÅÜ~éK==

=

=

aÉäÑíI=NQ=à~åì~êá=OMNN=

=

=

=

=

=

áêK=j~ìêáÅÉ=j~~ëëÉå=

=



































































































=

NKNKNKNK fåäÉáÇáåÖfåäÉáÇáåÖfåäÉáÇáåÖfåäÉáÇáåÖ====

=

aÉòÉ=åçíáíáÉ=ÜÉÉÑí=ÄÉíêÉââáåÖ=çé=ÇÉ=~âçÉëíáëÅÜÉ=~ëéÉÅíÉå=î~å=ÜÉí=çåíïÉêé=î~å=ÜÉí=eçíÉä=oÉëáÇÉåJ

ÅÉ=íÉ=sáåâÉîÉÉåK=eáÉêáå=ïçêÇí=áåÖÉÖ~~å=çé=íÉ=ëíÉääÉå=ÉáëÉåI=ìáíÖ~åÖëéìåíÉåI=ã~~íêÉÖÉäÉå=Éå=~~åJ

Ç~ÅÜíéìåíÉå=íÉå=~~åòáÉå=î~å=ÇÉ=~ëéÉÅíÉå=ÖÉäìáÇïÉêáåÖ=ÖÉîÉäëI=ÖÉäìáÇëáëçä~íáÉ=áåíÉêåI=áåëí~ää~íáÉÖÉJ

äìáÇ=EÄçìïâìåÇáÖF=Éå=å~Ö~äãL~ÄëçêéíáÉ=Éå=tÉí=ãáäáÉìÄÉÜÉÉêK==

=

aÉòÉ=åçíáíáÉ=ãçÉí=ïçêÇÉå=ÄÉëÅÜçìïÇ=~äë=ÉÉå=ÖêçÉáÇçÅìãÉåíK=a~~êÄáà=áë=ÜÉí=áå=ÉÉêëíÉ=áåëí~åíáÉ=î~å=

ÄÉä~åÖ=Ç~í=áå=çåÇÉêäáåÖ=çîÉêäÉÖ=ÇÉ=ÉáëÉå=Éå=ìáíÖ~åÖëéìåíÉå=ïçêÇÉå=î~ëíÖÉëíÉäÇK=a~~êå~=âìååÉå=

ÇÉ=ÄÉåçÇáÖÇÉ=ã~~íêÉÖÉäÉå=îÉêÇÉê=ïçêÇÉå=ìáíÖÉïÉêâíK=

=

aÉòÉ=åçíáíáÉîÉêëáÉ=áë=ÖÉÄ~ëÉÉêÇ=çé=ÇÉ=íÉâÉåáåÖÉå=î~å=s~å=ÇÉå=lÉîÉê=w~~áàÉê=C=m=~êÅÜáíÉÅíÉå=

Éå=eÉóäáÖÉêë=ÇÉëáÖå=H=éêçàÉÅíë=íÉ=^ãëíÉêÇ~ã=ÇKÇK=OS=~ìÖìëíìë=OMNMK==

=

=

OKOKOKOK báëÉbáëÉbáëÉbáëÉå=Éå=ìå=Éå=ìå=Éå=ìå=Éå=ìáíÖ~åÖëéìåíÉåáíÖ~åÖëéìåíÉåáíÖ~åÖëéìåíÉåáíÖ~åÖëéìåíÉå====

=

OKNOKNOKNOKN dÉäìáÇëÄÉä~ëíáåÖ=Éå=ÖdÉäìáÇëÄÉä~ëíáåÖ=Éå=ÖdÉäìáÇëÄÉä~ëíáåÖ=Éå=ÖdÉäìáÇëÄÉä~ëíáåÖ=Éå=ÖÉîÉäÖÉäìáÇÉîÉäÖÉäìáÇÉîÉäÖÉäìáÇÉîÉäÖÉäìáÇëëëëïÉêáåÖïÉêáåÖïÉêáåÖïÉêáåÖ====

=

eÉí=ÜçíÉä=áë=ÇáêÉÅí=å~~ëí=ÇÉ=kOMN=Éå=ÇÉ=^O=ÖÉäÉÖÉåI=ÇÉ=^O=äáÖí=ïÉäáëï~~ê=çé=ÖêçíÉêÉ=~Ñëí~åÇK=

lé=Ä~ëáë=î~å=îÉêâÉÉêëÖÉÖÉîÉåë=î~å=ÇÉ=kOMN=Éå=ÇÉ=^O=î~å=ÜÉí=à~~ê=OMOM=òáàå=ãÉí=ÄÉÜìäé=î~å=pí~åJ

Ç~~êÇ=oÉâÉåãÉíÜçÇÉ=N=EpojJNF=ÄÉêÉâÉåáåÖÉå=ìáíÖÉîçÉêÇ=íÉê=ÄÉé~äáåÖ=î~å=ÇÉ=ÖäçÄ~äÉ=ÖÉäìáÇëÄÉJ

ä~ëíáåÖÉå=çé=ÇÉ=ÖÉîÉäë=î~å=ÜÉí=ÜçíÉä=íÉå=ÖÉîçäÖÉ=î~å=ÄÉáÇÉ=ïÉÖÉåK=

• aÉ=ÖÉäìáÇëÄÉä~ëíáåÖ=i
ÇÉå
=íÉå=ÖÉîçäÖÉ=î~å=ÇÉ=kOMN=ÄÉÇê~~Öí=ã~ñáã~~ä=ÅáêÅ~=ST=Ç_=ÉñÅäK=~ÑíêÉâK=

• aÉ=ÖÉäìáÇëÄÉä~ëíáåÖ=i
ÇÉå
=íÉå=ÖÉîçäÖÉ=î~å=ÇÉ=^O=ÄÉÇê~~Öí=ã~ñáã~~ä=ÅáêÅ~=SU=Ç_=ÉñÅäK=~ÑíêÉâK=

• aÉ=ÖÉÅìãìäÉÉêÇÉ=ÖÉäìáÇëÄÉä~ëíáåÖ=i
ÇÉå
=çé=ÇÉ=ÖÉîÉä=ÄÉÇê~~Öí=ã~ñáã~~ä=ÅáêÅ~=TM=Ç_=ÉñÅäìëáÉÑ=

~ÑíêÉâ=NNMÖ=tÖÜ=EíÉê=ÄÉé~äáåÖ=î~å=ÇÉ=ÖÉäìáÇëïÉêÉåÇÉ=îççêòáÉåáåÖÉåFK=

==

låíïÉêéíÉ~ã=eçíÉä=oÉëáÇÉåÅÉ=sáåâÉîÉÉå=

onderwerp 

ons kenmerk uw kenmerk datum 

bijlage 

PNOUKMPÄ= J=NN=çâíçÄÉê=OMNM=

eçíÉä=oÉëáÇÉåÅÉ=íÉ=sáåâÉîÉÉåX=åçíáíáÉ=ÖÉäìáÇ=îÉêëáÉ=O=

=

J=



=

PNOUKMP===é~Öáå~=ˇ=O=ˇ=î~å=U=

=

sççê=ÇÉ=áå=ÜÉí=ÜçíÉä=~~åïÉòáÖÉ=ÑìåÅíáÉë=òáàå=áå=ÜÉí=_çìïÄÉëäìáí=ÖÉÉå=ÉáëÉå=ÖÉëíÉäÇ=íÉå=~~åòáÉå=

î~å=ÇÉ=â~ê~âíÉêáëíáÉâÉ=ÖÉîÉäÖÉäìáÇëïÉêáåÖ=Ed
^Xâ
FK==

=

aÉëçåÇ~åâë=ïçêÇÉå=íÉå=ÄÉÜçÉîÉ=î~å=ÇÉ=ÖÉÄêìáâëâï~äáíÉáí=î~å=ÇÉ=êìáãíÉå=çé=ÇÉòÉ=òÉÉê=ÖÉäìáÇëJ

ÄÉä~ëíÉ=äçÅ~íáÉ=ÇÉ=îçäÖÉåÇÉ=êáÅÜíï~~êÇÉå=îççêÖÉëíÉäÇ=Eáå=çîÉêäÉÖ=î~ëí=íÉ=ëíÉääÉåLïáàòáÖÉåFW==

• äçÖáÉëÑìåÅíáÉI=ÜçíÉäâ~ãÉêëW=ÄáååÉååáîÉ~ì=ã~ñáã~~ä=PP=çÑ=PR=Ç_I=Çìë=d
^Xâ
=≥=i

ÇÉå
=Ó=PPLPR=Ç_=Z=

PRLPT=Ç_=EPP=Ç_E^F=ÄáååÉååáîÉ~ì=áë=îÉêÖÉäáàâÄ~~ê=ãÉí=Éáë=îççê=ïçåáåÖÉåFX==

• â~åíççêJîÉêÖ~ÇÉêÑìåÅíáÉëW=ÄáååÉååáîÉ~ì=ã~ñáã~~ä=QM=Ç_I=Çìë=d
^Xâ
=≥=i

ÇÉå
=Ó=QM=Ç_=Z=PM=Ç_K=

• êÉëí~ìê~åíLÄ~ääêççãL=ëâó=Ä~ê=ÉKÇKW=ÄáååÉååáîÉ~ì=ã~ñáã~~ä=QM=Ç_I=Çìë=d
^Xâ
=≥=i

ÇÉå
=Ó=QM=Ç_=Z=PM=Ç_K=

• îÉêâÉÉêëòçåÉW=ÄáååÉååáîÉ~ì=ã~ñáã~~ä=QR=Ç_I=Çìë=d
^Xâ
=≥=i

ÇÉå
=Ó=QR=Ç_=Z=OR=Ç_K=

=

dÉîÉäçéÄçìïW=ÇáÅÜíÉ=ÖÉîÉäÇÉäÉå=~~å=ÇÉ=~ÅÜíÉêÖÉîÉä=ïçêÇÉå=ìáíÖÉîçÉêÇ=ãÉí=ÄÉíçååÉå=ÄáåJ

åÉåëéçìïÄä~Ç=Éå=ÉÉå=äáÅÜí=ÄìáíÉåÄä~ÇK=aÉ=íçí~äÉ=ã~ëë~=ÄÉÇê~~Öí=íÉå=ãáåëíÉ=QMM=âÖLã
O
K=

=

=

OKOOKOOKOOKO dÉäìáÇëáëçä~íáÉdÉäìáÇëáëçä~íáÉdÉäìáÇëáëçä~íáÉdÉäìáÇëáëçä~íáÉ====

=

få=ÜÉí=_çìïÄÉëäìáí=òáàå=îççê=ÇÉ=~~åïÉòáÖÉ=ÑìåÅíáÉë=ÖÉÉå=ÉáëÉå=çãëÅÜêÉîÉå=íÉå=~~åòáÉå=î~å=ÇÉ=

áåíÉêåÉ=ÖÉäìáÇëáëçä~íáÉ=î~å=ÇÉ=îÉêëÅÜáääÉåÇÉ=ëÅÜÉáÇáåÖëÅçåëíêìÅíáÉëK==

=

få=ÇÉ=çåÇÉêëí~~åÇÉ=í~ÄÉä=òáàå=Çççê=ãç_áìëI=çé=Ä~ëáë=î~å=Éêî~êáåÖ=ãÉí=îÉêÖÉäáàâÄ~êÉ=éêçàÉÅíÉå=Éå=

odaJêáÅÜíäáàåÉå=ÉáëÉå=îççêÖÉëíÉäÇ=îççê=ÇÉ=îÉêëÅÜáääÉåÇÉ=ëÅÜÉáÇáåÖëÅçåëíêìÅíáÉëK=a~~êÄáà=áë=çåÇÉêJ

ëÅÜÉáÇ=ÖÉã~~âí=íìëëÉå=ÇÉ=äìÅÜíÖÉäìáÇëáëçä~íáÉ=Ef
äì
F=Éå=ÇÉ=Åçåí~ÅíÖÉäìáÇëáëçä~íáÉ=Ef

Åç
FK==

=

q~ÄÉä=NW=dÉäìáÇëÉáëÉå=íìëëÉå=îÉêëÅÜáääÉåÇÉ=ÑìåÅíáÉë=

íìëëÉå= Éå= f
äì
=xÇ_z= f

Åç
=xÇ_z=

Üçêáòçåí~~ä= = = =

ãÉÉíáåÖ=êççã= ãÉÉíáåÖ=êççã= JU= M=

ãÉÉíáåÖ=êççã= Ö~åÖ= JOM= JNM=

Ä~ääêççãGG= ãÉÉíáåÖ=êççã= JUG= M=

ë~íÉäáÉíJ=Éå=ëéçÉäâÉìâÉå=L=íçáäÉí= ãÉÉíáåÖ=êççã= M= M=

Ä~ääêççãGG= Ö~åÖ= JOM= JNM=

âÉìâÉå=L=íçáäÉí= Ö~åÖ= JOS= JNM=

âÉìâÉå= íçáäÉíÖêçÉé= JU= M=

âÉìâÉå=EÇÉìêÉå>F= êÉëí~ìê~åíGG= JOM= JNM=

ëÉÅìêáíó= Ö~åÖ= JOS= JNM=

â~åíççê= Ö~åÖ= JOS= JNM=

ëÉÅìêáíó= â~åíççê= JNQ= M=

êÉÅÉéíáÉ= ëÉÅìêáíó= JNQ= M=

ÜçíÉäâ~ãÉê= ÜçíÉäâ~ãÉê= JR= M=



=

PNOUKMP===é~Öáå~=ˇ=P=ˇ=î~å=U=

=

ÜçíÉäâ~ãÉê= íçáäÉíÖêçÉé= JR= M=

ÜçíÉäâ~ãÉê= Ö~åÖ=L=íê~ééÉåÜìáë= JOMLJNQGGG= JNM=

îÉêÖ~ÇÉêêìáãíÉ= îÉêÖ~ÇÉêêìáãíÉ= JU= M=

îÉêÖ~ÇÉêêìáãíÉ= Ö~åÖ== JOM= JNM=

äáååÉåâ~ãÉê= Ö~åÖ=L=íê~ééÉåÜìáë= JOS= JNM=

ëâó=Ä~êGG= íÉÅÜåáëÅÜÉ=êìáãíÉGG= åíÄ= åíÄ=

ëâó=Ä~êGG= ïÉääåÉëëGG= åíÄ= åíÄ=

ïÉääåÉëëGG= íçáäÉí= JU= M=

âäÉÉÇâ~ãÉê= íê~ééÉåÜìáë= JNQ= JNM=

îÉêíáÅ~~äîÉêíáÅ~~äîÉêíáÅ~~äîÉêíáÅ~~ä==== = = =

Ä~ääêççãGG= ÜçíÉäâ~ãÉê= åíÄ= åíÄ=

ë~íÉäáÉíâÉìâÉå= ÜçíÉäâ~ãÉê= M=L=HR= M=

êÉëí~ìê~åíLâÉìâÉåGG= îÉêÖ~ÇÉêêìáãíÉ= åíÄ= åíÄ=

îÉêÖ~ÇÉêêìáãíÉ= ÜçíÉäâ~ãÉê= M=L=HR= M=

ïÉääåÉëëGG= ÜçíÉäâ~ãÉê= åíÄ= åíÄ=

ëâó=Ä~êGG= ÜçíÉäâ~ãÉê= åíÄ= åíÄ=

íÉÅÜåáëÅÜÉ=êìáãíÉGG= ÜçíÉäâ~ãÉê= åíÄ= åíÄ=

G=Äáà=ÖÉÄêìáâ=Ä~ääêççã=ãÉí=ãìòáÉâ=ÇáêÉÅí=~~åÖêÉåòÉåÇÉ=êìáãíÉ=åáÉí=ÖÉëÅÜáâí=îççê=ÖÉÄêìáâ=î~å=ÖÉéä~åÇÉ=ÑìåÅíáÉI==

==ççâ=åáÉí=Äáà=f
äì
=Z=M=Ç_=

GG=~ÑÜ~åâÉäáàâ=î~å=çéíêÉÇÉåÇÉ=ÖÉäìáÇëåáîÉ~ìë=EòáÉ=îÉêÇÉê=é~ê~Öê~~Ñ=OKP=Éå=PKOF=

GGG=ãÉí=ÉåâÉäÉ=ÇÉìêÅçåëíêìÅíáÉ=ã~ñáã~~ä=Ü~~äÄ~~êI=ï~~êÄáà=f
äì=
=JNQ=Ç_=~ääÉÉå=Ü~~äÄ~~ê=ãÉí=ëéÉÅá~äÉ=ÖÉäìáÇëáëçäÉêÉåÇÉ=ÇÉìê=Éå====

=======ÄáàÜçêÉåÇÉ=âáÉêÇáÅÜíáåÖ=

=

qçÉäáÅÜíáåÖ=î~å=ÇÉ=ÖÉåçÉãÇÉ=ÖÉäìáÇëáëçä~íáÉï~~êÇÉåW=

• t~åÇÉå=òçåÇÉê=ÇÉìêW=

J f
äì
=Z=JNQ=Ç_W=åçêã~äÉ=ÖÉëéêÉââÉå=òáàå=ÜççêÄ~~êI=ã~~ê=åáÉí=îÉêëí~~åÄ~~êK=

J f
äì
=Z=JU=Ç_W=åçêã~äÉ=ÖÉëéêÉââÉå=òáàå=å~ìïÉäáàâë=ÜççêÄ~~êX=îÉêÜççÖÇ=ëíÉãÖÉäìáÇ=ÜççêÄ~~êI=

ã~~ê=åáÉí=îÉêëí~~åÄ~~êK=

J f
äì
=Z=M=Ç_W=åçêã~äÉ=ÖÉëéêÉââÉå=òáàå=åáÉí=ÜççêÄ~~êX=îÉêÜççÖÇ=ëíÉãÖÉäìáÇ=ëçãë=ÜççêÄ~~êK=

J f
äì
=Z=HR=Ç_W=åçêã~äÉ=ÖÉëéêÉââÉå=òáàå=åáÉí=ÜççêÄ~~êX=îÉêÜççÖÇ=ëíÉãÖÉäìáÇ=åáÉí=ÜççêÄ~~êK=

• t~åÇÉå=ãÉí=ÇÉìêW=

J f
äì
=Z=JOM=Ç_W=åçêã~äÉ=ÖÉëéêÉââÉå=òáàå=Ç~~êÄáà=îÉêëí~~åÄ~~ê=~äë=ãÉå=ÄÉïìëí=äìáëíÉêíI=ã~~ê=òìäJ

äÉå=áå=ÜÉí=~äÖÉãÉÉå=åáÉí=íçí=ÉêåëíáÖÉ=çîÉêä~ëí=äÉáÇÉåK==

J f
äì
=Z=JOS=Ç_W=åçêã~äÉ=ÖÉëéêÉââÉå=òáàå=ÖçÉÇ=îÉêëí~~åÄ~~êK=

=

=

=



=

PNOUKMP===é~Öáå~=ˇ=Q=ˇ=î~å=U=

=

OKPOKPOKPOKP léíêÉÇÉåÇÉ=ÖÉäìáÇléíêÉÇÉåÇÉ=ÖÉäìáÇléíêÉÇÉåÇÉ=ÖÉäìáÇléíêÉÇÉåÇÉ=ÖÉäìáÇåáîÉ~ìëåáîÉ~ìëåáîÉ~ìëåáîÉ~ìë====

=

qÉå=~~åòáÉå=î~å=ÇÉ=áåíÉêåÉ=ÖÉäìáÇëáëçä~íáÉ=áë=î~å=ÉÉå=~~åí~ä=ÖÉäìáÇëéêçÇìÅÉêÉåÇÉ=êìáãíÉå=ÜÉí=

çéíêÉÇÉåÇÉ=ÖÉäìáÇëåáîÉ~ì=êÉäÉî~åíK=få=çîÉêäÉÖ=òáàå=ÇÉ=îçäÖÉåÇÉ=ï~~êÇÉå=~äë=ìáíÖ~åÖëéìåí=î~ëíÖÉJ

ëíÉäÇW=

• Ä~ääêççã=EÑÉÉëíò~~äFW=NMM=Ç_E^F=EãÉí=EäáîÉJF=ãìòáÉâF=

• ÅçåÑÉêÉåíáÉò~äÉåW=ÖÉÉå=ãìòáÉâÖÉäìáÇ=EÖÉÄêìáâ=îççê=îÉêÖ~ÇÉêÉåI=ÅçåÖêÉëëÉåI=ÉíÅF=

• E~=ä~=Å~êíÉF=êÉëí~ìê~åíW=TM=Ç_E^F=Eò~ÅÜíÉ=~ÅÜíÉêÖêçåÇãìòáÉâF=

• Öêççí=êÉëí~ìê~åíW=TM=Ç_E^F=Eò~ÅÜíÉ=~ÅÜíÉêÖêçåÇãìòáÉâF=

• ëâó=Ä~êW=NMM=Ç_E^F=EãÉí=EäáîÉJF=ãìòáÉâF=

• ïÉääåÉëëW=TM=Ç_E^F=Eò~ÅÜíÉ=~ÅÜíÉêÖêçåÇãìòáÉâF=

• íêçìïâ~éÉäW=NMM=Ç_E^F=EãÉí=EäáîÉJF=ãìòáÉâF=

=

fåÇáÉå=ÇÉ=ÄÉåçÇáÖÇÉ=îççêòáÉåáåÖÉå=íÉ=òï~~ê=ÄäáàâÉåI=âìååÉå=ÖÉäìáÇëåáîÉ~ìë=ïçêÇÉå=ÄáàÖÉëíÉäÇ=çÑ=

~Ñëéê~âÉå=ïçêÇÉå=ÖÉã~~âí=çîÉê=ÖÉäáàâíáàÇáÖ=ÖÉÄêìáâ=î~å=ÇÉ=îÉêëÅÜáääÉåÇÉ=êìáãíÉåK=sççê=ÜÉí=ÄÉé~J

äÉå=î~å=ÇÉ=ÄÉåçÇáÖÇÉ=ÖÉäìáÇëáëçäÉêÉåÇÉ=îççêòáÉåáåÖÉå=ïçêÇí=îççê~äëåçÖ=ìáíÖÉÖ~~å=î~å=ÖÉäáàâíáàJ

ÇáÖ=ÖÉÄêìáâK=

=

eÉí=ÖÉäìáÇëåáîÉ~ì=áå=ÇÉ=íÉÅÜåáëÅÜÉ=êìáãíÉå=áå=ÜÉí=ÖÉÄçìï=áë=~ÑÜ~åâÉäáàâ=î~å=ÇÉ=ÖÉäìáÇëéêçÇìÅíáÉ=

î~å=ÇÉ=çé=íÉ=ëíÉääÉå=áåëí~ää~íáÉçåÇÉêÇÉäÉåK=aÉòÉ=òáàå=å~ÇÉê=íÉ=ÄÉé~äÉå=EáKçKãK=táÅÜÉêë=C=aêÉÉÑFK=

=

=

OKQOKQOKQOKQ ^ÅÜíÉêÖêçåÇåáîÉ~ìë^ÅÜíÉêÖêçåÇåáîÉ~ìë^ÅÜíÉêÖêçåÇåáîÉ~ìë^ÅÜíÉêÖêçåÇåáîÉ~ìë====

=

qÉå=~~åòáÉå=î~å=ÖÉäìáÇëåáîÉ~ìë=íÉå=ÖÉîçäÖÉ=î~å=áåëí~ää~íáÉë=òáàå=ÖÉÉå=ÉáëÉå=ÖÉëíÉäÇ=áå=ÜÉí=_çìïÄÉJ

ëäìáíK=sççêÖÉëíÉäÇ=ïçêÇí=ÇÉ=çåÇÉêëí~~åÇÉ=ã~ñáã~äÉ=ÖÉäìáÇëåáîÉ~ìë=íÉå=ÖÉîçäÖÉ=î~å=áåëí~ää~íáÉë=áå=

ÇÉ=îÉêëÅÜáääÉåÇÉ=êìáãíÉå=~~å=íÉ=ÜçìÇÉåW=EáKçKãK=táÅÜÉêë=C=aêÉÉÑF=

• ÜçíÉäâ~ãÉêëW=PM=Ç_E^FX=

• â~åíççêêìáãíÉåW=PR=Ç_E^FX=

• ãÉÉíáåÖ=êççãëLîÉêÖ~ÇÉêêìáãíÉåW=PR=Ç_E^FX=

• Ä~ääêççãW=QM=Ç_E^FX=

• êÉëí~ìê~åíW=QM=Ç_E^FX=

• ïÉääåÉëëW=QM=Ç_E^FX=

• ëâó=Ä~êW=QM=Ç_E^FX=

• îÉêâÉÉêëòçåÉëW=QMJQR=Ç_E^FK=

=

s~å=ÄÉä~åÖ=îççê=ÇÉ=ÄÉççêÇÉäáåÖ=òáàå=çK~K=íÉÅÜåáëÅÜÉ=êìáãíÉåI=îÉåíáä~íáÉëóëíÉÉã=é~êâÉÉêÖ~ê~ÖÉI=

äìÅÜíÄÉÜ~åÇÉäáåÖëâ~ëíÉåI=âçÉäã~ÅÜáåÉë=ÉíÅK==

sççêòáÉåáåÖÉå=~~å=ÇÉ=áåëí~ää~íáÉë=EçK~K=íêáääáåÖëÇÉãéáåÖF=Éå=ÖÉäìáÇëçîÉêÇê~ÅÜí=îá~=ÇÉ=â~å~äÉå=ãçÉJ

íÉå=Çççê=ÇÉ=áåëí~ää~íáÉ~ÇîáëÉìê=ïçêÇÉå=ÄÉé~~äÇK=



=

PNOUKMP===é~Öáå~=ˇ=R=ˇ=î~å=U=

=

OKROKROKROKR k~Ö~äãk~Ö~äãk~Ö~äãk~Ö~äãíáàÇÉåíáàÇÉåíáàÇÉåíáàÇÉå====

=

få=ÜÉí=_çìïÄÉëäìáí=òáàå=îççê=ÇÉ=~~åïÉòáÖÉ=ÑìåÅíáÉë=ÖÉÉå=ÉáëÉå=çãëÅÜêÉîÉå=íÉå=~~åòáÉå=î~å=ÇÉ=

å~Ö~äãíáàÇK=sççê=òçîÉê=ÖÉÉå=ÉáëÉå=î~ëíÖÉëíÉäÇ=áå=ÉÉå=~åÇÉê=msbI=ïçêÇÉå=Çççê=ãç_áìë=Åçåëìäí=ÇÉ=

îçäÖÉåÇÉ=ï~~êÇÉå=îççêÖÉëíÉäÇW=

• îÉêÖ~ÇÉêêìáãíÉåLãÉÉíáåÖ=êççãëW=MIU=ëÉÅçåÇÉX=

• ò~~äW=ã~ñáã~~ä=NIM=ëÉÅçåÇÉX=

• îÉêâÉÉêëêìáãíÉåW=NIMJNIO=ëÉÅçåÇÉK=

• êÉëí~ìê~åíW=NIO=ëÉÅçåÇÉX=

• â~åíáåÉ=éÉêëçåÉÉäW=MIU=ëÉÅçåÇÉX=

• ÜçíÉäâ~ãÉêëW=MIT=ëÉÅçåÇÉX=

• ëâó=Ä~êW=NIM=ëÉÅçåÇÉ=

• ïÉääåÉëëW=MIU=ëÉÅçåÇÉX=

=

=

OKSOKSOKSOKS tÉí=tÉí=tÉí=tÉí=ãáäáÉìÄÉÜÉÉêãáäáÉìÄÉÜÉÉêãáäáÉìÄÉÜÉÉêãáäáÉìÄÉÜÉÉê=EÖÉäìáÇëìáíëíê~äáåÖ=ÖÉÄçìï=å~~ê=çãÖÉîáåÖF=EÖÉäìáÇëìáíëíê~äáåÖ=ÖÉÄçìï=å~~ê=çãÖÉîáåÖF=EÖÉäìáÇëìáíëíê~äáåÖ=ÖÉÄçìï=å~~ê=çãÖÉîáåÖF=EÖÉäìáÇëìáíëíê~äáåÖ=ÖÉÄçìï=å~~ê=çãÖÉîáåÖF====

=

eÉí=ÜçíÉä=î~äí=çåÇÉê=ÇÉ=ïÉêâáåÖ=î~å=ÇÉ=tÉí=ãáäáÉìÄÉÜÉÉêK=sÉêï~ÅÜí=ïçêÇí=Ç~í=ÖÉÉå=~é~êíÉ=ãáäáJ

ÉìîÉêÖìååáåÖ=ÄÉåçÇáÖÇ=áëI=ã~~ê=Ç~í=ãçÉí=ïçêÇÉå=îçäÇ~~å=~~å=ÇÉ=~äÖÉãÉåÉ=ÄÉé~äáåÖÉå=ìáí=ÜÉí=

_Éëäìáí=~äÖÉãÉåÉ=êÉÖÉäë=îççê=áåêáÅÜíáåÖÉå=ãáäáÉìÄÉÜÉÉêI=îÉêÇÉê=íÉ=åçÉãÉå=ÜÉí=^ÅíáîáíÉáíÉåÄÉëäìáíK=

eáÉêáå=òáàå=çåÇÉê=~åÇÉêÉ=îççêëÅÜêáÑíÉå=çéÖÉåçãÉå=çã=ÖÉäìáÇëÜáåÇÉê=áå=ÇÉ=çãÖÉîáåÖ=íÉ=îççêâçJ

ãÉåK=aÉ=ÄÉä~åÖêáàâëíÉ=ÄÉé~äáåÖÉå=ÜáÉêìáí=ÇáÉ=îççê=Çáí=çåÇÉêòçÉâ=î~å=ÄÉä~åÖ=òáàåI=òáàå=çéÖÉåçãÉå=

áå=îççêëÅÜêáÑí=OKNTW==

=

 
 

=

=



=

PNOUKMP===é~Öáå~=ˇ=S=ˇ=î~å=U=

=

s~å=íçÉé~ëëáåÖ=òáàå=ÜáÉê=ÇÉ=ÉÉêëíÉ=Éå=ÇÉêÇÉ=êÉÖÉä=ìáí=ÄçîÉåëí~~åÇÉ=í~ÄÉäK=a~í=ÄÉíÉâÉåí=Ç~í=ÇÉ=

ÖÉäìáÇåáîÉ~ìë=çé=ÇÉ=ÖÉîÉäë=î~å=ÖÉäìáÇÖÉîçÉäáÖÉ=ÄÉëíÉããáåÖÉå=EçK~K=ïçåáåÖÉåF=áå=ÇÉ=ÇáêÉÅíÉ=çãJ

ÖÉîáåÖ=ãçÉíÉå=ïçêÇÉå=ÖÉíçÉíëíK=

=

páíì~íáÉë=ÇáÉ=ãáåÇÉê=Ç~å=NO=âÉÉê=éÉê=à~~ê=îççêâçãÉå=Éå=ÉÉå=ÜçÖÉêÉ=ÖÉäìáÇëÄÉä~ëíáåÖ=íçí=ÖÉîçäÖ=

ÜÉÄÄÉå=Ç~å=ÇÉ=o_pI=ïçêÇÉå=~äë=áåÅáÇÉåíÉäÉ=ÄÉÇêáàÑëëáíì~íáÉ=ÄÉëÅÜçìïÇK=sççê=ÇÉòÉ=ëáíì~íáÉë=â~å=éÉê=

âÉÉê=ÉÉå=îÉêÖìååáåÖ=Äáà=ÇÉ=ÖÉãÉÉåíÉ=ïçêÇÉå=~~åÖÉîê~~ÖÇK=

=

lãÇ~í=ãìòáÉâ=ÜÉêâÉåÄ~~ê=áë=EçK~K=ÑÉÉëíÉå=Éå=é~êíáàÉåFI=ÇáÉåí=ÉÉå=íçÉëä~Ö=íÉ=ïçêÇÉå=íçÉÖÉé~ëíK==

eÉí=ÄÉççêÇÉäáåÖëåáîÉ~ì=áë=Ç~å=ÜÉí=íçí~äÉ=ÖÉäìáÇëåáîÉ~ì=íáàÇÉåë=ÇÉ=Çììê=ï~~êáå=ÜÉí=ÖÉäìáÇ=~äë=ãìJ

òáÉâ=ÜÉêâÉåÄ~~ê=áëI=îÉêãÉÉêÇÉêÇ=ãÉí=NM=Ç_K=_áà=ÜÉí=ÄÉé~äÉå=î~å=ÜÉí=ä~åÖíáàÇÖÉãáÇÇÉäÇÉ=ÄÉççêÇÉJ

äáåÖëåáîÉ~ì=Ei
^êIiq
F=ã~Ö=îççê=ãìòáÉâÖÉäìáÇ=ÖÉÉå=ÄÉÇêáàÑëÇììêÅçêêÉÅíáÉ=áå=êÉâÉåáåÖ=ïçêÇÉå=ÖÉÄê~ÅÜíK=

=

oÉäÉî~åíÉ=çåÇÉêÇÉäÉåW==

dÉäìáÇëåáîÉ~ìë=íKÖKîK=ãìòáÉâ=áå=Ä~ääêççãI=íêçìïâ~éÉä=Éå=ëâóÄ~ê=E~ääÉå=NMM=Ç_E^FFI=òáÉ=îÉêÇÉê=é~ê~J

Öê~~Ñ=PKNK=

=

fåëí~ää~íáÉë=E~ääÉå=áåé~åÇáÖFW=~~åîçÉêJ=Éå=~ÑòìáÖéìåíÉå=îÉåíáä~íáÉäìÅÜí=åKíKÄK=áå=îÉêÄ~åÇ=ãÉí=ÄÉåçJ

ÇáÖÇÉ=ÖÉäìáÇÇÉãéáåÖK=

=

g~ÅÜíÜ~îÉåW=ÖÉÉå=å~ÇÉêÉ=ÉáëÉå=ãKÄKíK=ÖÉäìáÇ=

=

=

OKTOKTOKTOKT lîÉêáÖÉ=ìáíÖ~åÖëéìåíÉålîÉêáÖÉ=ìáíÖ~åÖëéìåíÉålîÉêáÖÉ=ìáíÖ~åÖëéìåíÉålîÉêáÖÉ=ìáíÖ~åÖëéìåíÉå====

=

sççê=ÇÉ=îÉêÇáÉéáåÖëîäçÉêÉå=áë=ìáíÖÉÖ~~å=î~å=ORM=ãã=ÄÉíçåI=OM=ãã=îÉêÉåÇÉ=ä~~ÖI=TM=ãã=ÇÉâîäçÉê=

Eíçí~äÉ=ã~ëë~=ÅáêÅ~=TMMJTPM=âÖLã
O
FK=

=

=

=



=

PNOUKMP===é~Öáå~=ˇ=T=ˇ=î~å=U=

=

PKPKPKPK _ÉåçÇáÖÇÉ=ã~_ÉåçÇáÖÇÉ=ã~_ÉåçÇáÖÇÉ=ã~_ÉåçÇáÖÇÉ=ã~~íêÉÖÉäÉå~íêÉÖÉäÉå~íêÉÖÉäÉå~íêÉÖÉäÉå====

=

PKNPKNPKNPKN _ÉåçÇáÖÇÉ=ÄÉÖä~òáåÖ=ÖÉîÉäë=EÖ_ÉåçÇáÖÇÉ=ÄÉÖä~òáåÖ=ÖÉîÉäë=EÖ_ÉåçÇáÖÇÉ=ÄÉÖä~òáåÖ=ÖÉîÉäë=EÖ_ÉåçÇáÖÇÉ=ÄÉÖä~òáåÖ=ÖÉîÉäë=EÖÉîÉäÖÉäìáÇïÉêáåÖÉîÉäÖÉäìáÇïÉêáåÖÉîÉäÖÉäìáÇïÉêáåÖÉîÉäÖÉäìáÇïÉêáåÖ=Éå=ÖÉäìáÇìáíëíê~äáåÖF=Éå=ÖÉäìáÇìáíëíê~äáåÖF=Éå=ÖÉäìáÇìáíëíê~äáåÖF=Éå=ÖÉäìáÇìáíëíê~äáåÖF====

=

aÉ=~~åÖÉÖÉîÉå=o
^It
Jï~~êÇÉå=òáàå=ÇÉ=ÖÉäìáÇëáëçä~íáÉï~~êÇÉå=îççê=ÜÉí=ëéÉÅíêìã=î~å=ïÉÖîÉêâÉÉêK=

aÉ=~~åÖÉÖÉîÉå=o
^Iéçé
Jï~~êÇÉå=òáàå=ÇÉ=ÖÉäìáÇëáëçä~íáÉï~~êÇÉå=îççê=ÜÉí=ëéÉÅíêìã=î~å=éçéãìòáÉâ=

=

eçíÉäâ~ãÉêë=EÖÉäìáÇïÉêáåÖFW=

• ÖÉîÉä=kOMNW=PP=Ç_E^F=ÄáååÉååáîÉ~ìW=ÄÉÖä~òáåÖ=ãÉí=o
^Iï
=î~å=QSIN=Ç_E^FI=ÄîK=USK^OJOQJSSK^O==

ERO=ãã=ÇáâF=çÑ=PR=Ç_E^F=ÄáååÉååáîÉ~ìW=ÄÉÖä~òáåÖ=ãÉí=o
^Iï
=î~å=QMIR=Ç_E^FI=ÄîK=NOJOMJQQK^O==

EQN=ãã=ÇáâFX=

• âçéÖÉîÉä=~ë=_JaW=ÄÉÖä~òáåÖ=ãÉí=o
^Iï
=î~å=PPIO=Ç_E^FI=ÄîK=UJOMJNO=EQM=ãã=ÇáâFX=

• ~ÅÜíÉêÖÉîÉäW=ëí~åÇ~~êÇ=ÄÉÖä~òáåÖ=ãÉí=o
^Iï
=î~å=OUIO=Ç_E^FI=ÄîK=QJNSJS=EOS=ãã=ÇáâFK=

=

sÉêÖ~ÇÉêêìáãíÉå=~ë=`Jh=EÖÉäìáÇïÉêáåÖFW=

• ÖÉîÉä=^OW=QM=Ç_E^F=ÄáååÉååáîÉ~ìW=ÄÉÖä~òáåÖ=ãÉí=o
^Iï
=î~å=PPIO=Ç_E^FI=ÄîK=UJOMJNO=EQM=ãã=ÇáâFK=

=

sÉêâÉÉêëêìáãíÉå=Éå=äçÄÄó=ÄÉÖ~åÉ=ÖêçåÇ=EÖÉäìáÇïÉêáåÖF=

• ÖÉîÉä=^OW=QR=Ç_E^F=ÄáååÉååáîÉ~ìW=ÄÉÖä~òáåÖ=ãÉí=o
^Iï
=î~å=OUIO=Ç_E^FI=ÄîK=QJNSJS=EOS=ãã=ÇáâFX=

• çÑ=ìáíÖ~~åÇÉ=î~å=òÉäÑÇÉ=Öä~ëçéÄçìï=~äë=ÖÉîÉä=îÉêÖ~ÇÉêêìáãíÉå=~ë=`JhW=QM=Ç_E^F=ÄáååÉååáJ

îÉ~ì=Çìë=R=Ç_=ä~ÖÉê=åáîÉ~ìK=

=

dêççí=êÉëí~ìê~åí=EÖÉäìáÇìáíëíê~äáåÖ=TM=Ç_E^F=Éå=ÖÉäìáÇïÉêáåÖFW==

• ÖÉîÉä=^OW=QM=Ç_E^F=ÄáååÉååáîÉ~ìW=ÄÉÖä~òáåÖ=ãÉí=o
^Iï
=î~å=PPIO=Ç_E^FI=ÄîK=UJOMJNO=EQM=ãã=ÇáâF=

E~äë=îÉêÖ~ÇÉêêìáãíÉå=~ë=`Jh=N
É
=îÉêÇáÉéáåÖFX=

• ~ÅÜíÉêÖÉîÉäW=ëí~åÇ~~êÇ=ÄÉÖä~òáåÖ=ãÉí=o
^Iï
=î~å=OUIO=Ç_E^FI=ÄîK=QJNSJS=EOS=ãã=ÇáâFX=

=

_~ääêççã=EÖÉäìáÇìáíëíê~äáåÖI=NMM=Ç_E^FFW=

• ÖÉÜÉäÉ=ÄìáíÉåÖÉîÉäW=ÄÉÖä~òáåÖ=ãÉí=ÉÉå=o
^Iéçé
=î~å=PMIO=Ç_E^FI=ÄîK=SJNSJU=EPM=ãã=ÇáâFK=

=

pâóÄ~ê=EÖÉäìáÇìáíëíê~äáåÖ=NMM=Ç_E^F=Éå=ÖÉäìáÇïÉêáåÖFW=

• ~ÅÜíÉêÖÉîÉäW=ÄÉÖä~òáåÖ=ãÉí=ÉÉå=o
^Iéçé
=î~å=PMIO=Ç_E^FI=ÄîK=SJNSJU=EPM=ãã=ÇáâFX=

• ÖÉîÉä=^OW=QM=Ç_E^F=ÄáååÉååáîÉ~ìW=ÄÉÖä~òáåÖ=ãÉí=o
^Iï
=î~å=PPIO=Ç_E^FI=ÄîK=UJOMJNO=EQM=ãã=ÇáâFK=

=

qêçìïâ~éÉä=EÖÉäìáÇìáíëíê~äáåÖ=NMM=Ç_E^FFW=

• ÖÉÜÉäÉ=ÄìáíÉåÖÉîÉäW=ÄÉÖä~òáåÖ=ãÉí=ÉÉå=o
^Iéçé
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=
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^Iï
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=



=

PNOUKMP===é~Öáå~=ˇ=U=ˇ=î~å=U=

=
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=

____~ääêççã=NMM=Ç_E~ääêççã=NMM=Ç_E~ääêççã=NMM=Ç_E~ääêççã=NMM=Ç_E^F^F^F^F=ãìòáÉâÖÉäìáÇ=ãìòáÉâÖÉäìáÇ=ãìòáÉâÖÉäìáÇ=ãìòáÉâÖÉäìáÇ========

êÉäÉî~åíÉ=ëÅÜÉáÇáåÖëÅçåëíêìÅíáÉëW=å~~ê=ÅçåÑÉêÉåíáÉò~äÉå=Éå=ÄçîÉåÖÉäÉÖÉå=ÜçíÉäâ~ãÉêë==

ÖÉïÉåëíÉ=åáîÉ~ì=å~ÅÜíéÉêáçÇÉ=Äáà=ÖÉäáàâíáàÇáÖ=ÖÉÄêìáâ=Üçí~äâ~ãÉêëW=ä~ÖÉê=Ç~å=OR=Ç_E^F=

êÉëíÉêÉåÇÉ=ÖÉäìáÇëåáîÉ~ì=ÄçîÉåäáÖÖÉåÇÉ=ÜçíÉäâ~ãÉêëW==

• çKÄKîK=ÜìáÇáÖÉ=îäçÉêÅçåëíêìÅíáÉ=EòçåÇÉê=Éñíê~=ã~~íêÉÖÉäÉåFW=ÅáêÅ~=QR=Ç_E^F=

• ãÉí=Éñíê~=ÖÉäìáÇëáëçäÉêÉåÇ=éä~ÑçåÇ=áå=Ä~ääêççã=EîÉêÉåÇ=ÄÉîÉëíáÖÇ=çÑ=îêáàÇê~ÖÉåÇFW=PMJPR=Ç_E^F=

• ãÉí=ÅçãéäÉíÉ=ÇççëJáåJÇççë=ÅçåëíêìÅíáÉ=Eéä~ÑçåÇI=ÇìÄÄÉäÉ=ÖÉîÉäëI=îççêòÉíï~åÇÉå=âçäçããÉå=

Éå=ï~åÇÉå=Éå=òï~êÉ=òïÉîÉåÇÉ=ÇÉâîäçÉêFW=ÅáêÅ~=OR=Ç_E^F==

~~åÇ~ÅÜíëéìåíW=ÇççêîçÉêáåÖÉå=áåëí~ää~íáÉë=áå=ÇÉ=îäçÉêÅçåëíêìÅíáÉ=îçäÇçÉåÇÉ=ÖÉäìáÇëáëçäÉêÉåÇ=ìáíJ

îçÉêÉå=EåKíKÄK=~ÑÜ~åâÉäáàâ=î~å=éçëáíáÉI=~ÑãÉíáåÖÉå=Éå=~~åí~ä=ÇççêîçÉêÉåF=

k_K=_áà=ÖÉÄêìáâ=Ä~ääêççã=ãÉí=NMM=Ç_E^F=ãìòáÉâÖÉäìáÇ=áë=ÇÉ=ÇáêÉÅí=~~åÖêÉåòÉåÇÉ=ÅçåÑÉêÉåíáÉò~~ä=

åáÉí=ÖÉëÅÜáâí=îççê=ÖÉÄêìáâK=

=

`̀̀̀çåÑÉêÉåíáÉò~äÉå=ÖÉÉå=ãìòáÉâçåÑÉêÉåíáÉò~äÉå=ÖÉÉå=ãìòáÉâçåÑÉêÉåíáÉò~äÉå=ÖÉÉå=ãìòáÉâçåÑÉêÉåíáÉò~äÉå=ÖÉÉå=ãìòáÉâÖÉäìáÇÖÉäìáÇÖÉäìáÇÖÉäìáÇ====

êÉäÉî~åíÉ=ëÅÜÉáÇáåÖëÅçåëíêìÅíáÉëW=å~~ê=ÄçîÉåÖÉäÉÖÉå=ÜçíÉäâ~ãÉêë=

ã~~íêÉÖÉäÉå=ëÅÜÉáÇáåÖëÅçåëíêìÅíáÉëW=ÖÉÉå=~~åîìääÉåÇÉ=ÄçìïâìåÇáÖÉ=ã~~íêÉÖÉäÉå=åçÇáÖ=

~~åÇ~ÅÜíëéìåíW=ÇççêîçÉêáåÖÉå=áåëí~ää~íáÉë=áå=ÇÉ=îäçÉêÅçåëíêìÅíáÉ=îçäÇçÉåÇÉ=ÖÉäìáÇëáëçäÉêÉåÇ=ìáíJ

îçÉêÉå=

=

^̂̂̂=ä~=Å~êíÉ==ä~=Å~êíÉ==ä~=Å~êíÉ==ä~=Å~êíÉ=êêêêÉëí~ìê~åíW=TM=Ç_E^FÉëí~ìê~åíW=TM=Ç_E^FÉëí~ìê~åíW=TM=Ç_E^FÉëí~ìê~åíW=TM=Ç_E^F====

êÉäÉî~åíÉ=ëÅÜÉáÇáåÖëÅçåëíêìÅíáÉëW=åKîKíK=

=

ddddêççí=êÉëí~ìê~åíW=TM=Ç_E^F=êççí=êÉëí~ìê~åíW=TM=Ç_E^F=êççí=êÉëí~ìê~åíW=TM=Ç_E^F=êççí=êÉëí~ìê~åíW=TM=Ç_E^F=====

êÉäÉî~åíÉ=ëÅÜÉáÇáåÖëÅçåëíêìÅíáÉëW=å~~ê=ÄçîÉåÖÉäÉÖÉå=îÉêÖ~ÇÉêêìáãíÉå=

ã~~íêÉÖÉäÉå=ëÅÜÉáÇáåÖëÅçåëíêìÅíáÉëW=ÖÉÉå=~~åîìääÉåÇÉ=ã~~íêÉÖÉäÉå=åçÇáÖ=

~~åÇ~ÅÜíëéìåíÉåW=Ñä~åâÉêáåÖ=îá~=ÇÉ=ÖÉîÉä=Eå~ÇÉêÉ=ÄÉççêÇÉäáåÖ=~~åëäìáíÇÉí~áäëF=Éå=ÉîÉåíìÉäÉ=ÇççêJ

îçÉêáåÖÉå=áåëí~ää~íáÉë=áå=ÇÉ=îäçÉêÅçåëíêìÅíáÉ=

=
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êÉäÉî~åíÉ=ëÅÜÉáÇáåÖëÅçåëíêìÅíáÉëW=å~~ê=çåÇÉêÖÉäÉÖÉå=ÜçíÉäâ~ãÉêë=

ã~~íêÉÖÉäÉå=ëÅÜÉáÇáåÖëÅçåëíêìÅíáÉëW=îÉêÖÉäáàâÄ~~ê=ãÉí=Ä~ääêççã>=

~~åÇ~ÅÜíëéìåíÉåW=Ñä~åâÉêáåÖ=îá~=ÇÉ=^OJÖÉîÉä=Eå~ÇÉêÉ=ÄÉççêÇÉäáåÖ=~~åëäìáíÇÉí~áäëF=Éå=ÉîÉåíìÉäÉ=

ÇççêîçÉêáåÖÉå=áå=ÇÉ=îäçÉêÅçåëíêìÅíáÉ=

=

ttttÉääåÉëë=TM=Ç_E^FÉääåÉëë=TM=Ç_E^FÉääåÉëë=TM=Ç_E^FÉääåÉëë=TM=Ç_E^F====

êÉäÉî~åíÉ=ëÅÜÉáÇáåÖëÅçåëíêìÅíáÉëW=å~~ê=çåÇÉêÖÉäÉÖÉå=ÜçíÉäâ~ãÉêë=

ã~~íêÉÖÉäÉå=ëÅÜÉáÇáåÖëÅçåëíêìÅíáÉëW=òïÉîÉåÇÉ=ÇÉâîäçÉê=áKîKãK=Åçåí~ÅíÖÉäìáÇ=

~~åÇ~ÅÜíëéìåíW=ÉîÉåíìÉäÉ=ÇççêîçÉêáåÖÉå=áå=ÇÉ=îäçÉêÅçåëíêìÅíáÉ=



Verkeersgegevens model provincie Utrecht.  

 

Verkeersgegevens model gemeente De Ronde Venen (2020)  
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M. Caransa b.v. 
T.a.v. De heer M.S. Caransa 
Postbus 75196   
1070 AD  AMSTERDAM 
 
 
 

 
Uw kenmerk: --  Ons kenmerk: ROV_RD_58671 Datum: 12 januari 2010 
Uw brief van: --  Bijlage(n): -- Verzonden:  

 
 

Onderwerp: principe verzoek Apollo hotel Vinkeveen 
 
 
Geachte heer Caransa, 
 
Op 13 oktober 2009 heeft u bij de gemeente De Ronde Venen een principe verzoek ingediend 
voor de nieuwbouw van een hotel, restaurant, congrescentrum aan de Groenlandsekade nr.1 te 
Vinkeveen, kadastraal bekend onder  A  4325, 4632, 4970 en 5099, dit ter vervanging van de 
huidige Résidence.  
Het perceel ligt in het bestemmingsplan Lintbebouwing Vinkeveen 2003 1ste herziening 2009 met 
de bestemming horeca. Het bouwplan is in strijd met: art. 24, lid 2, onder a en b, art. 26 en art. 29. 
Het betreft overschrijding van de bouwgrenzen (o.a. de zuid gevel), de goothoogte, aanleg 
jachthaven op de bestemming water en horeca en een heliplatform op de bestemming 
groenvoorziening. 
Op grond van de strijdigheid met het bestemmingsplan kan medewerking aan uw plannen worden 
onthouden. 
Gezien het belang van de ontwikkeling voor de locatie, voor Vinkeveen en het imago van de 
gemeente heeft het college in samenspraak met de provincie Utrecht in november 2008 
randvoorwaarden vastgesteld voor een herontwikkeling van de locatie. Dat heeft geleid tot een 
drietal schetsontwerpen voor de locatie die door de gemeente en enkele externe deskundigen op 
kwaliteiten zijn gewogen. U hebt daar uiteindelijk een keuze mee gemaakt voor het in te dienen 
principe verzoek. Omdat het principe verzoek in ruime mate past binnen de opgestelde 
randvoorwaarden en bijkomende criteria van de weging, willen wij in principe medewerking 
verlenen aan uw initiatief met in achtneming van de in het vervolg geformuleerde 
randvoorwaarden. Voor een uiteindelijke uitvoering van uw voornemen is een wijziging van het 
bestemmingsplan noodzakelijk inclusief de daarbij behorende procedures. 
 
Uw principe verzoek is beoordeeld door de afdelingen stedenbouw, verkeer, milieu, ruimtelijke 
ordening en grondzaken van de gemeente en deze komen met de navolgende aanbevelingen en 
randvoorwaarden: 
 
 
 

Postbus 250 
3640 AG  Mijdrecht 
T. (0297) 29 16 16 
F. (0297) 28 42 81 
info@derondevenen.nl 
www.derondevenen.nl 
 
 
Behandelend ambtenaar: 
 R.D. de Vries 
 
Doorkiesnummer: 
(0297) 2918 65 
 
Registratienummer: 
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Stedenbouwkundige opmerkingen. (zie ook bijlage 1) 
 
In bijlage 1 wordt vanuit stedenbouw uitvoerig ingegaan op allerlei technische aspecten van de 
voorlopige schets. Belangrijk punt hierbij is dat, ten opzichte van de eerste uitgangsschetsen, de 
extra verdieping op de zuidvleugel de compositie van het complex in onbalans brengt, 
heroverweging van deze verdieping is aan te bevelen, mede ook omdat het aantal extra kamers 
ook parkeerproblemen tot gevolg heeft. (zie onderdeel verkeer) De behandeling van de zuidgevel 
is in het ontwerp wat onderbelicht, bij verdere ontwikkeling verdient deze meer aandacht en zeker 
de zelfde beoogde kwaliteit als de oostgevel. 
 
Het ontwerp past niet in de omgeving daar waar het gaat om aansluiting bij de bebouwing langs de 
Groenlandse kade. Dat is in dit geval ook niet de bedoeling nog een stedenbouwkundig bezwaar. 
Als het om aansluiting met de omgeving gaat gelden de uitgangspunten voor de locatie en de 
gebruikte architectuur langs de vernieuwde A2. 
 
Voor nader overleg over de stedenbouwkundige en architectonische aspecten  kunt u contact 
opnemen met dhr. Anne Haga ( 0297- 291834) 
 
Welstand 
 
Voor de uiteindelijke beoordeling van het plan op stedenbouwkundige en architectonische gronden 
is het binnen de gemeente De Ronde Venen gebruikelijk een welstandsadvies in te winnen. De 
welstandcommissie  toetst aan de hand van het gemeentelijk welstandsbeleid en de gemeentelijke 
stedenbouwkundige uitgangspunten. Uw principe verzoek wijkt af van het vigerend 
welstandsbeleid ter plaatse. Voor afwijkende ontwikkelingen voorziet de welstandsnota in een 
aangepaste procedure. Die komt er op neer dat voor de locatie eerst door de gemeente een 
beeldkwaliteitplan moet worden vastgesteld. De opstelling van de het beeldkwaliteitplan is reeds 
gestart maar afwikkeling zal nog enige tijd gaan duren. Gedurende die afwikkeling kunnen geen 
officiële aanvragen en procedures worden gestart of  . ( zie hiervoor ook bijlage 7) 
 
Verkeerstechnische opmerkingen. (zie ook bijlage 2) 
 
In bijlage 2 wordt vanuit verkeerstechniek ingegaan op diverse aspecten van de 
verkeersafwikkeling, de vervoersbewegingen op het terrein en de manoeuvreerruimtes.  In de 
bijlage kunt u de gehanteerde normeringen vinden. Hoofdconclusie op dit moment is dat het aantal 
parkeerplaatsen dat door u op de schetsen wordt ingetekend bij 148 kamers een tekort te zien 
geeft van 52 parkeerplaatsen. Bij 165 kamers loopt dit tekort verder op. 
Al in een eerder stadium is u aangegeven dat u de parkeerbehoefte van het complex op dient te 
lossen op uw eigen terrein. Omdat het ondoenlijk is om bij incidentele piekbelasting volledig te 
voldoen aan de parkeer behoefte, is het denkbaar dat u de langparkeerplaats betrekt in de 
parkeermogelijkheden. Vereiste daarbij is dat u daarvoor een overeenkomst met Rijkswaterstaat 
kunt overleggen. 
Verder zijn er vanuit verkeerstechniek een reeks opmerkingen over de maatvoering van de 
parkeerplaatsen in de kelder en de manoeuvreermogelijkheden gemaakt. 
 
Voor nader overleg over de verkeerskundige aspecten kunt u contact opnemen met dhr. Bart 
Lammers ( 0297- 2911804) 
 
Milieutechnische opmerkingen. (zie ook bijlage 3) 
 
Algemeen 
Op het gebied van milieu zal een aantal zaken inzichtelijk moeten worden gemaakt. Verantwoord 
zal moeten worden dat het project voldoet aan de regelgeving op het gebied van diverse 
aandachtsgebieden, in bijlage 8 wordt nader ingegaan op de onderwerpen en de procedures. 
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Projectspecifieke aandachtspunten 
 De luchtkwaliteit is door de ligging aan zowel de A2 als N201 vrij problematisch en vraagt 

daarom om een goede onderbouwing.  
 Bij vergelijkbare projecten in de nabijheid van de A2 bleek externe veiligheid een grote rol 

te spelen. Hier dient met grote zorg mee omgegaan te worden.  
 

Goede ruimtelijke ordening 
Om hinder en gevaar te voorkomen worden bij nieuwe ontwikkelingen bedrijfsactiviteiten en 
woningen ruimtelijk gescheiden. Hierbij worden richtafstanden gehanteerd conform de VNG 
publicatie ‘Bedrijven en Milieuzonering’. De helikopterlandplaats voldoet niet aan de richtafstand 
van 500 meter.  
 
Geadviseerd wordt om geen medewerking te verlenen aan de helikopterlandplaats.  
 
Duurzaamheid 
De aandacht voor allerlei aspecten van duurzaamheid komt sympathiek over. Duurzaamheid, 
kwaliteit en bedrijfseconomische voordelen kunnen bij dit project zeer goed gecombineerd worden. 
Bovendien lijken de duurzame maatregelen goed aan te sluiten op het gemeentelijke beleid (zie 
ook bijlagen 3 en 8). 
 
Voor nader overleg over de milieu aspecten en de verdere onderbouwingen kunt u contact 
opnemen met dhr. Friso Klaassen ( 0297- 291860) 
 
Opmerkingen aangaande de Ruimtelijke ordening. (zie ook bijlage 4) 
 
Ten behoeve van het hotel dient een concept ontwerp bestemmingsplan te worden opgesteld (op 
uw kosten) dat voldoet aan de wettelijke standaarden (SVBP2008, STRI 2008 en IMRO2008). De 
landelijke validator laat geen fouten zien en het plan is toonbaar op de landelijke voorziening 
www.ruimtelijkeplannen.nl. 
 
De toelichting van het plan omvat alle relevante elementen uit de bijgevoegde checklist ruimtelijke 
onderbouwing. Onderliggende noodzakelijke onderzoeken worden ook (digitaal) meegeleverd. Wij 
denken daarbij bijvoorbeeld aan waterhuishouding, archeologie, diverse milieuonderzoeken, flora- 
en fauna en de natuurbeschermingswet. Ook dient een planschaderisicoanalyse te worden 
uitgevoerd. 
 
Voor de planregels dient u aansluiting te zoeken bij de systematiek van het naastliggende plan 
“1ste herziening lintbebouwing Vinkeveen 2003”. Uiteraard moeten bestemmingen, kleurgebruik en 
opbouw van planregels in overeenstemming worden gebracht met de nieuwe wetgeving. 
 
Op basis van het concept ontwerp bestemmingsplan voeren wij overleg met het waterschap, de 
gemeente Abcoude, de provincie Utrecht en de VROM inspectie. Overwogen moet worden of ook 
een inspraakprocedure noodzakelijk is. Ook zullen we het ontwerp plan toetsen op volledigheid en 
juistheid. 
 
Op basis van de uitkomst van onze toetsing, het vooroverleg en de eventuele inspraak, kan een 
definitief ontwerp bestemmingsplan worden opgesteld. Ook dit dient weer aan alle wettelijke eisen 
te voldoen. De procedure van een herziening van het bestemmingsplan is als volgt: 

 Publicatie ter visie legging ontwerp bestemmingsplan. (6 weken) 
 Toezending ontwerp bestemmingsplan aan instanties. 
 Aanpassing bestemmingsplan “ter vaststelling”  in de gemeenteraad (binnen 12 weken na 

het einde van de ter visie legging). 
 Voorbereiden publicatie na vaststelling (2 weken na vaststelling). 
 Toezending afschrift vaststellingsbesluit aan instanties. 
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 Publicatie vaststellingbesluit en tervisielegging / beroepstermijn. (6 weken) 
 Inwerkingtreding vaststellingsbesluit daags na einde beroepstermijn mits geen 

schorsingsverzoek wordt ingediend. 
 
Na inwerkingtreding van het bestemmingsplan kan een definitieve bouwvergunning worden 
verleend. 
 
Voor nader overleg over de RO procedures en de verdere inhoud kunt u contact opnemen met 
mevr. Astrid Scholte ( 0297- 291721) 
 
Opmerkingen aangaande de grondexploitatie.  
 
Grondexploitatiewet 
In het kader van de nieuwe Wet ruimtelijke ordening moet de gemeente een aantal zaken regelen. 
Het gaat bijvoorbeeld om verhaal van de door de gemeente te maken kosten, eisen verbonden 
aan eventuele aanpassingen aan het openbaar gebied en eventuele planschade (op basis van een 
aan u gevraagde planschaderisicoanalyse).  
De gemeente kan deze zaken regelen in een exploitatieplan (gekoppeld aan het 
bestemmingsplan), waar u aan gehouden bent. Daarnaast kan de gemeente ook afspraken maken 
over genoemde zaken en hier een overeenkomst met u over sluiten. De overeenkomst moet dan 
wel voor het vaststellen van het ontwerp bestemmingsplan gesloten zijn. Onze voorkeur gaat uit 
naar het maken en vastleggen van afspraken met u in een overeenkomst. Te zijner tijd zullen wij 
met u daarover in gesprek gaan. 
 
Voor nader overleg over de grondexpoitatie kunt u contact opnemen met mevr. Anne-Wytske 
Bosman ( 0297- 291782) 
 
Communicatie.  
 
Het project kan te maken krijgen met een groot aantal gevoeligheden uit de naaste omgeving, 
maar ook vanuit de wijdere omtrek, tot aan de regio toe. Daarnaast zal het plan een kritische 
benadering kunnen verwachten vanuit de raad. 
Een zorgvuldig communicatieplan is daarom een vereiste. Enerzijds een plan van de 
initiatiefnemer voor algemene communicatie naar de bevolking en belanghebbenden, anderzijds 
een plan van de gemeente voor communicatie naar het college en de raad. 
Afstemming en raadstermijnen maken een communicatie plan tamelijk ingewikkeld. Extra 
complicatie is de opstelling van de welstandscriteria. Omdat het om een groot complex gaat en 
afwijkt van de bestaande welstandscriteria, moet er een beeldkwaliteitplan gemaakt worden voor 
de locatie. Dat moet eerst door de raad worden vastgesteld voordat er getoetst kan worden. Het 
beeldkwaliteitplan wordt door de gemeente zelf opgesteld en kan op zijn vroegst in april door de 
raad worden vastgesteld. Tot die tijd is het raadzaam nog geen externe communicatie over het 
plan te organiseren of het plan al aan de raad te presenteren. Ook een eventuele bouwaanvraag 
1ste fase kan niet voor april/mei worden ingediend. 
Om de vertraging zo klein mogelijk te houden wil de gemeente wel alvast de aan de 
bouwaanvraag 1ste fase gekoppelde bijkomende onderzoeken in behandeling nemen, zodat daar 
weer tijdwinst mee geboekt kan worden.  
 
Voor nader overleg over de communicatie en bestuurlijke procedures kunt u contact opnemen met 
dhr. Robbert Wortel (0297-291796) en dhr. Rimmer de Vries ( 0297- 291865) 
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Vervolgprocedure. (zie ook bijlage 5) 
 
In bijlage 5 treft u een voorlopige planning aan, gekoppeld aan de momenten waarin een 
behandeling in de raad kan plats vinden. 
Het komt er op neer dat er met name in de maand april 2010 een aantal snel op één volgende 
officiële handelingen verricht kunnen gaan worden, naar de raad en naar publieke partijen. Voor 
die tijd is dat vanwege procedurele omstandigheden nog niet wenselijk. 
Wat wel kan is alvast starten met de vele aanvullende onderzoeken die noodzakelijk zijn bij een 
bouwaanvraag eerste fase. Deze zullen ook alvast door BWT worden beoordeeld, zodat bij 
toekenning van de bouwaanvraag 1ste fase snel doorgeschakeld kan worden naar een 
bouwaanvraag 2de fase 
 
Voor nader overleg over de vervolg procedures in algemene zin kunt u contact opnemen met dhr. 
Nico Röling ( 0297- 291817) 
 
Hebt u naar aanleiding van deze brief nog vragen, dan kunt u contact opnemen met .. R.D. de Vries, 
telefoon (0297) 2918 65. 
 
 
Met vriendelijke groet, 
burgemeester en wethouders van De Ronde Venen, 
de secretaris, de burgemeester, 
drs. E. de Lange, drs. M. Burgman, 
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Bijlage 1 
 
Stedenbouwkundige beoordeling Apollo Hotel Résidence 
 
 
Stedenbouwkundige inpassing 
De locatie wordt aan de oostkant begrensd door de A2 een verkeersader met een hoge dynamiek, 
aan de zuidzijde door de N201 een verkeersader met een midden dynamiek, en aan de westzijde 
wordt de locatie begrensd door de Vinkeveense Plassen. Het gebouw reageert hierop door aan de 
A2 een hoge massa te plaatsen, aan de N201 een minder hoge massa en aan de plassenkant een 
baai te maken met aanlegplaatsen voor boten en ruimte voor ontspanning. De hotelkamers zijn 
gericht op de Vinkeveense Plassen en op het Groene Hart aan de N201 kant. Op de bovenste 
verdieping is een prachtig panorama over de Plassen, de A2 en het Groene Hart. Hier wordt in het 
ontwerp goed gebruik gemaakt door op de bovenste verdieping de fitness ruimte en de skybar te 
plaatsen.  
 
 
Bouwhoogte 
In de uitgangsnotitie is aangegeven dat er op deze plek een stevig complex mag komen, daarom 
is een maximale hoogte afgesproken van 24 meter. De bouwmassa aan de oostzijde heeft in het 
huidige ontwerp een hoogte van 24,35 meter, voor de gemeente is deze marginale afwijking geen 
probleem. Dit zou echter in de bezwarenprocedure een probleem kunnen worden, waarvan de 
gemeente de uitkomst niet kan voorspellen. Ons advies is om risico’s in te perken niet hoger dan 
24 meter te bouwen. De hoogte van het complex aan de zuidzijde is 17,90 meter, dit valt binnen 
de maximaal toegestane hoogte zoals deze beschreven staat in de uitgangsnotitie. In een eerder 
ontwerp bestond de bouwmassa uit een begane grond met drie verdiepingen, in het definitieve 
ontwerp is hier uit het niets een extra verdieping aan toegevoegd. Dit doet afbreuk aan de 
verhouding tussen beide massa’s, en het zicht op de hoofdmassa vanaf de N201. Bovendien is de 
extra verdieping niet nodig om het aantal kamers van 150 te halen. Als de ontwikkelaar toch een 
extra verdieping wil dan zal dit extra onderbouwd moeten worden.  
 
 
Gevelbeeld 
Oostgevel: 
Het semi-transparante glazen scherm met led verlichting, de lounge-erker op de eerste verdieping 
en het grote afgeronde raampartij op de bovenste verdieping zorgen voor een spectaculair 
gevelbeeld. De gevel en bouwmassa reageren goed op de omgeving en heeft de potentie een 
icoon aan de A2 te worden.  
 
Zuidgevel: 
De gevel aan de N201 en met uitzicht op het natuurgebied staat niet in verhouding tot de 
oostgevel. Er is hier geen sprake van een bijzondere vorm of materiaal gebruik en de indeling van 
de ramen is te “gewoontjes”. Daarnaast bevinden zich in dit gevelbeeld enkele storende elementen 
zoals de brandtrap en de expeditie. De gevel van de begane grond bestaat uit een ander 
materiaal, waartegen een talud is aangebracht en waaraan een geluidsscherm is gekoppeld. 
Hierdoor distantieert het basement zich teveel ten opzichte van de rest van de gevel. De oostgevel 
bepaalt het architectonische beeld van het hotel en de architectuur van de zuidgevel zou hierop 
moeten aansluiten. 
 
Plasgevel 
Het hotel is vanaf de Vinkeveense plassen al van een grote afstand te zien. Door de verschillende 
massa’s, vloeiende vormen, de afwijkende vorm van de begane grond, het open waterfront en de 
verspringende terrassen en galerijen, manifesteert het hotel zich richting de Vinkeveense Plassen 
als een rustige en uitnodigende baai en is er van de drukke wereld daarachter niets te merken.  
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Dakafwerking 
Een grote kwaliteit in het ontwerp is dat de installaties op de bovenste verdieping intern zijn 
opgelost, zodat er geen installaties op het dak zichtbaar zijn. De grasdaken doen het op 
impressies goed, maar kunnen in de praktijk tegenvallen. Er zijn extra voorzieningen nodig om het 
te realiseren en er is veel onderhoud nodig om het te behouden. Op de plattegrond is overigens te 
zien, dat het geen grasdaken zijn maar terrassen met tuinen, dit is architectonisch een mooie 
oplossing en is minder onderhoudsgevoelig. Het helikopterplatform op de bruidssuite is een mooie 
droom, maar waarschijnlijk, in verband met Schiphol, niet te realiseren. 
 
Bruidskapel en bruidssuite 
Deze twee gebouwen maken geen onderdeel uit van het hoofdgebouw en zullen om die reden ook 
niet dezelfde architectuurtaal hoeven te gebruiken. Voor het gebruik van deze twee paviljoens is 
het niet praktisch om deze net zo transparant te maken als het hoofdgebouw. Hierin zit behoorlijk 
wat ontwerpvrijheid, ook hiervoor geld dat er een bijzondere architectuur wordt verwacht, wij zijn 
benieuwd naar de vormgeving hiervan. 
 
Expeditie 
De expeditie vindt aan de zuidgevel plaats, de aanwezigheid van laad en los wagens en opslag 
zijn storende elementen in het gevelbeeld. Idealiter vindt de expeditie intern plaats. In de 
toelichting van het ontwerp staat dat expeditie alleen vroeg in de ochtend gebeurt, dit beperkt de 
storende aanwezigheid van vrachtwagens in het gevelbeeld tot een acceptabel minimum. Het is 
van groot belang dat alle opslag binnen plaats vindt en er, zelfs geen tijdelijke, opslag buiten is. 
 
Aandachtspunten in het ontwerp 
Algemene opmerkingen 

 Waar zitten de ramen en deuren 
 Hoe en waar lopen de installatieschachten? 

 
Kelder: 

 Waarom staat de trap in de oostvleugel niet in de hoek, dit scheelt weer twee 
parkeerplaatsen en heeft geen negatieve invloed op het gebruik van het gebouw. 

 De kolom, naast opslag overig, staat op de rijstrook en maakt de achterliggende 
parkeerplaats onbruikbaar. 

 Wie is de gebruiker van de fietsenstalling en moet de gebruiker van dezelfde hellingbaan 
gebruik maken als de automobilist? 

 De liftschacht staat ter hoogte van de invalidenparkeerplaats op de rijstrook en verkleint 
daardoor de manoeuvreerruimte voor parkeren. 

 Hoe zien de dakopeningen in de kelder eruit, zijn deze open of gesloten en is de kelder 
door deze openingen vrij te betreden? 

 
Begane grond 

 Waarom zitten de meeting-rooms niet aan de gevel en hebben ze geen ramen? 
 Wat is de functie van de ruimte tussen de meeting-rooms en de gevel? 
 Kunnen de meeting-rooms gekoppeld worden tot een grote conferentieruimte? 
 Zit het gebruik van de internetruimte en de bagageruimte elkaar niet in de weg? 

 
Verdiepingen 

 De brandtrap komt nu uit in de zuidgevel, dit is een storend element in de beeldkwaliteit, 
kan dit op de kopgevel worden opgelost? 

 De verspringing van de brede kamers naar de zuidkant, heeft als gevolg dat de aan en 
afvoerpunten niet boven elkaar zitten en dat er extra installatieschachten en maatregelen 
nodig zijn,. Daarnaast zorgt dit voor rare hoeken in de plattegrond van de hotelkamers en 
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de gang. Heeft deze extra maatregelen voor installaties invloed op hoogte van de 
verdiepingen? 

 De gang op vierde verdieping van de zuidvleugel is een donkere gang zonder ramen maar 
met daklichten, terwijl er vanuit deze gang een prachtig uitzicht op het groene hart zou 
kunnen zijn, dit is (als deze verdieping nodig is) een gemiste kans.  
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Bijlage 2 
 
Verkeerskundige beoordeling Apollo Hotel Résidence 
 
 
Uitgangspunten: 
 tekeningen Voorontwerp Apollo Hotel Residence, projectnummer 09-884nb, bladnummers VO-

K0 en VO-K1, versie A, d.d. 12 oktober 2009 
 parkeerkencijfers (matig stedelijk gebied, rest bebouwde kom) en ontwerpuitgangspunten 

worden gehanteerd overeenkomstig de ASVV 2004 
 Berekeningen voor de parkeernormering worden altijd naar boven afgerond 
 
Ontwerpuitgangspunten Hotel 
 148 kamers, mogelijke uitbreiding naar 165 kamers 
 11720 m2 BVO (bovenbouw) 
 6420 m2 BVO (parkeergarage) 
 2 conferentiezalen à 200 m2 
 8 vergaderzalen, totaal 380 m2 BVO 
 à la carte restaurant, circa 300 m2 BVO 
 
Beoordeling parkeren 
 

Parkeerkencijfers (parkeervraag) 
 
Functie Parkeerkencijfers 

minimaal 
Parkeerkencijfers 
maximaal 

Bandbreedte  
parkeerplaatsen 

Hotel 148 kamers 0,5 parkeerplaatsen 
per kamer 

1,5 parkeerplaatsen 
per kamer 

74 - 222 parkeerplaatsen 

400 m2 BVO Con-
ferentiezalen  
380 m2 BVO 
Vergaderzalen 

6,0 parkeerplaatsen 
per 100 m2 BVO 

11,0 parkeerplaatsen 
per 100 m2 BVO 

24 - 44 parkeerplaatsen 
 
23 - 42 parkeerplaatsen 

A la carte 
restaurant 300 m2 
BVO 

12,0 parkeerplaatsen 
per 100 m2 BVO 

14,0 parkeerplaatsen 
per 100 m2 BVO 

36 - 42 parkeerplaatsen 

Totaal 157– 350 parkeerplaatsen 
 
Indien 165 kamers worden gerealiseerd, dan wijzigt de bandbreedte in 166 tot 376 
parkeerplaatsen. 
 
Hierbij is nog geen rekening gehouden met het bepalen van de maatgevende periode (moment 
waarop de meeste hotelgasten, restaurant- en conferentiebezoekers aanwezig zijn) en daarbij het 
mogelijk dubbelgebruik van parkeerplaatsen door de verschillende functies (bv. een bezoeker van 
een conferentie, die ook hotelgast is). 
 
Het ASVV heeft hier voor deze specifieke functies geen kencijfers voorhanden. Er dient derhalve 
op basis van kennis en gevoel een schatting te worden gemaakt van het benodigd aantal 
parkeerplaatsen op de piekmomenten. De volgende overwegingen liggen hieraan ten grondslag: 
- de maximale bezetting van hotelkamers wordt bereikt in de avond en nacht (globaal van 20.00 

uur tot en met 6.00 uur) 
- de maximale bezetting van de conferentie- en vergaderzalen ligt overdag (globaal tussen 9.30 

uur en 20.00 uur). 
- de maximale bezetting van het á la carte restaurant ligt in de avond (globaal van 18.00 uur tot 

en met 22.00 uur) 
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De maatgevende periode ligt derhalve rond 20.00 uur. Hiervoor zijn de volgende 
aanwezigheidsperioden gehanteerd: 
- hotelkamers: 80% (overeenkomstig bewonersparkeren, regulier bezoek) 
- conferentie-/vergaderzaal: 75% (na afloop van het formele deel vertrekt doorgaans een deel 

van het bezoek, maar woont het grootste deel het informele programma bij) 
- restaurant: 95% (restaurantfunctie) 
 
Dit betekent het volgende voor de parkeervraag, uitgaande van de maximale parkeercijfers: 
- hotelkamers:  80% * 222 = 178 parkeerplaatsen 
- conferentie/vegader: 75% * 86 = 65 parkeerplaatsen 
- restaurant:   95% * 42 = 40 parkeerplaatsen 
Totaal betekent dit, dat 283 parkeerplaatsen benodigd zijn. Dit zonder rekening te houden met 
eventueel busvervoer, waardoor het aantal parkeerplaatsen naar beneden zou kunnen worden 
bijgesteld. Tevens dient te worden opgemerkt, dat de kencijfers voor de conferentie- en 
vergaderzalen zijn afgeleid van de functie congresgebouw. Dit is hier uiteraard niet de primaire 
functie. Voor deze functie kan ook met een lager kencijfer (8 à 9 parkeerplaatsen per 100 m2 BVO) 
worden gewerkt. Tevens wordt de functie conferentiezaal vaak gelijktijdig geboekt met de functie 
vergaderzaal. In de berekening is dus uitgegaan van een ‘worstcase’ benadering. 
 
Parkeervoorzieningen binnen plangebied (parkeeraanbod) 
 parkeergarage    : 223 parkeerplaatsen (incl. 4 gehandicaptenppl.) 
 maaiveld parkeren (nabij entree hotel) : 7 parkeerplaatsen  
 maaiveld parkeren (restaurant)  : 14 parkeerplaatsen 
Totaal:      : 244 parkeerplaatsen 
 
Opmerkingen 
 Bij een aantal parkeerplaatsen in de parkeergarage worden vraagtekens gezet bij het mogelijk 

gebruik. Ter hoogte van de functie ‘opslag overig’ staat aan de westzijde een kolom (snijpunt ‘E 
zuid’ en ‘11 zuid’) in de rijloper: 4 parkeerplaatsen zijn niet bereikbaar doordat de kolom voor 
een parkeerplaats staat of de manoeuvreerruimte beperkt. 

 De liftschachten bij de gehandicaptenparkeerplaatsen (nabij snijpunt ‘C zuid’ en ‘12 zuid’) 
beperken de rijloper, waardoor de benodigde 5,5 meter manoeuvreerruimte niet beschikbaar 
is. In ieder geval 1 à 2 gehandicaptenparkeerplaatsen zijn daardoor niet bereikbaar. 

 De parkeerplaats nabij de hellingbaan ‘parkeergarage in’ is moeilijk bereikbaar.  
 De parkeerplaatsen in het verlengde van de techniekruimte zijn deels moeilijk bereikbaar door 

de kolommenstructuur waardoor de beschikbare rijloper minder dan 5,5 meter bedraagt. Naar 
verwachting zijn maximaal zes parkeerplaatsen niet (goed) bereikbaar. Middels rijcurves moet 
worden bepaald of de parkeerplaatsen bereikbaar zijn (zowel in- als uitdraaien). 
Nb. Overeenkomstig het ASVV 2004 bedraagt de afstand van de voorkant van de kolom tot 
aan de parkeerweg tenminste 0,50 meter in verband met manoeuvreerruimte. 

 
Gelet op bovenstaande punten neemt het parkeeraanbod af met maximaal 13. Dit betekent een 
aanbod van 231 parkeerplaatsen. 
 
 
 
Saldo vraag en aanbod 
 Er een tekort van (283 – 231 = ) 52 parkeerplaatsen voor alle functies. Waarbij moet worden 

aangetekend, dat met name voor het restaurant (parkeren in het groen) geldt, dat het 
parkeeraanbod niet toereikend is. 
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Laden en lossen 
 Aan de zuidzijde van het perceel is een 

laad- en losvoorziening beoogd. 
Conform tekening dient de chauffeur 
vooruit de voorziening in te rijden. Dit 
betekent dat hij/zij achteruit moet 
vertrekken. De chauffeur heeft door de 
gevel echter geen zicht op hetgeen zich 
op het plein afspeeld. Er wordt derhalve 
geadviseerd om deze voorziening 
achteruitrijdend te bereiken (globaal 
conform de manoeuvre in de 
onderstaande figuur), zodat het zicht 
voor de chauffeur bij het wegrijden 
optimaal is. Nb. dit gaat mogelijk ten 
koste van parkeerplaatsen. Met behulp 
van een rijcurvesimulatie moet de 
benodigde manoeuvreerruimte worden bepaald. 

 
Touringcars 
 Voor de parkeervoorzieningen van de touringcars is het een optie de voorziening om te 

draaien. Bij het aanrijden kan de bus nabij de entree draaien en kunnen passagiers hier 
uitstappen. Vervolgens rijdt de bus vanaf het voorplein een parkeervak op. Ook hier geldt dat 
het zicht bij het wegrijden (het verlaten van het parkeervak) het zicht dan beter is (de chauffeur 
heeft zicht op de aanrijdroute van verkeer). 

 
Bereikbaarheid/ontsluiting 
Het Ontwerp-Wegaanpassings--besluit 
A2 Holendrecht – Maarssen heeft tot 
gevolg dat de ontsluiting van het hotel 
op het hoofdwegennet wijzigt, maar 
dat de aanpassingen geen gevolgen 
hebben voor de terreinindeling van het 
hotel. De aanpassingen blijven binnen 
de kadastrale grenzen van 
Rijkswaterstaat. 
 
Beoordeling algemeen 
 In de parkeergarage is de 

minimale maatvoering 
aangehouden ten aanzien van de 
parkeervakken en de rijloper. Het 
manoeuvreren kan hierdoor 
problematisch zijn 

 Controle op hellingsbanen van de parkeergarage (mede in relatie tot inrijdhoogte) 
 Eenrichtingsverkeer in de parkeergarage instellen 
 Mogelijk leiden luchtcirculatiesystemen en/of overige installatiesystemen nog tot beperkingen 

in het parkeeraanbod, doordat deze boven de parkeervakken moeten worden ingepast. 
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Bijlage 3  
 
Milieukundige duurzaamheidsambities gemeente De Ronde 
Venen 
 
De gemeente De Ronde Venen is actief op het gebied van duurzame ontwikkeling en heeft 
daarvoor verschillende beleidsdocumenten vastgesteld, waarin ambities zijn opgenomen. De 
onderstaande ambities zijn van belang bij ruimtelijke ontwikkelingen.  
 
Plan van aanpak Klimaatbeleid 
In het Plan van Aanpak Klimaatbeleid 2009 – 2012 zijn ambities opgenomen voor nieuwbouw van 
woningen. Deze sluiten aan op de onderstaande beleidsstukken. Er zijn enkele aanvullende 
ambities gesteld voor projecten: 

- 5 % van de energie die binnen de gemeentegrenzen wordt gebruikt, wordt in 2012 
duurzaam opgewekt en geleverd via grootschalige en/of collectieve opties (wind, biomassa, 
waterkracht of warmte/koude-opslag).  

- Bij de realisatie van nieuwe openbare verlichting moeten de best beschikbare technieken 
voor energie-efficiëntie worden toegepast.  

- Bij inrichten nieuwe woonwijken en gebieden krijgen de fiets en het openbaar vervoer 
aandacht. 

 
Duurzaamheidseisen 
In de Duurzaamheidsambititie voor projecten is opgenomen aan welke eisen nieuwbouwprojecten 
moeten voldoen. De volgende eisen zijn van toepassing.  

- Toepassen van duurzame technieken met een terugverdientijd van vijf jaar of minder 
(conform zorgplicht Wet milieubeheer) 

- EPC minimaal 10% scherper dan de eis uit het vigerende Bouwbesluit  
- Compact bouwen (zo min mogelijk gevel- en dakoppervlak per m2 woonoppervlak) 
- 70% zongericht verkavelen (een gevel heeft gericht op het zuidoosten, zuiden of 

zuidwesten) 
- Zongericht en energiebesparend gebouwontwerp 
- Hellingshoek daken geschikt voor zonnepanelen (pv) of zonneboilers (daken oriënteren 

tussen het zuidoosten en zuidwesten, dakhelling tussen 20 en 70 graden of een plat dak) 
- Isolatie: 

o Rc minimaal 4,0m2K/W voor gevels en begane grondvloer 
o Rc minimaal 5,0m2K/W voor het dak 
o U maximaal 1,8 W/m2K voor de ramen (oftewel HR++-glas inclusief houten kozijn) 
o U maximaal 2,0W/m2 voor deuren 

- Gebruik van minimaal één vorm van actieve duurzame energie 
- Gebruikershandleiding voor installaties 
- Gebruik van duurzame materialen: 

o Duurzaam geproduceerd hout  
o Minimaal 20% betongranulaat als grindvervanger in beton 
o Geen uitlogende materialen als zink, lood en koper 

 
GPR-Gebouw berekening 
Tevens is een ambitieniveau vastgesteld, uitgedrukt in GPR Gebouw scores. Dat is een 
rekenmethode voor duurzaamheidsaspecten in een project. Hierbij worden meer aspecten 
meegenomen dan de bovenstaande. In de rekenmodule wordt bijvoorbeeld ook ingegaan op 
levensloopbestendigheid, gebruikskwaliteit en veiligheid. Er dient een GPR Gebouw berekening 
van een gemiddelde woning of utiliteitsgebouw in het project bij de bouwvergunning te worden 
gevoegd. Hierbij moet bij woningen voor alle zes onderdelen minimaal een zeven worden 
gescoord, en een totaal aantal punten van minimaal 46. Bij utiliteitsgebouwen (kantoren en 
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scholen) zijn er vijf onderdelen waarop de score wordt bepaald. De minimale score is hierbij 
eveneens een zeven op ieder onderdeel en een totaal aantal punten van minimaal 38 
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Bijlage 4  
 
CHECKLIST  RUIMTELIJKE ONDERBOUWING 
  
voor het maken van een “goede ruimtelijke onderbouwing” 
 
In vet is aangegeven welke onderdelen door de aanvrager aangeleverd moeten worden. Aan de 
overige punten moet de gemeente invulling geven. Niet alle punten zijn bij alle projecten relevant. 
De opsomming is ook niet uitputtend. Bij bijzondere projecten kunnen tenslotte bijzondere 
belangen of aspecten een rol spelen. 
 
De checklist kan worden gebruikt als een inhoudsopgave van een ruimtelijke onderbouwing. 
 

I. Inleiding: doel, ligging, vigerend plan 
 Aanleiding voor het project 
 Doel van het project 
 Begrenzing 
o Vigerend planologisch regime en beschrijving van de strijdigheden met het vigerende 

bestemmingsplan 
 

II. Beschrijving huidige situatie 
 Bestaande situatie van plangebied en directe omgeving 
 Foto’s 
 

III. Beschrijving van het project 
 Hoofdgedachte van het project 
 Stedenbouwkundige schets of inrichtingsschets (op schaal) met een toelichting 
o Toekomstig bestemmingsplan 
o Stedenbouwkundige afwegingen 
o Stedenbouwkundige context 
o Ruimtelijke aspecten    
 Te vestigen functies (wonen, werken, winkelen etc.) 
 Parkeren en verkeer 
 Bereikbaarheid locatie (afstand, hoogteverschil, ov, bushalte) 
 Bereikbaarheid en toegankelijkheid voor gehandicapten 
 Inrichting openbare ruimte 
o Recreatie (o.a. spelen) 
o Nabijheid voorzieningen 
 Veiligheid (Politiekeurmerk, Brandpreventie) 
o Waterhuishouding 
 Archeologie/ monumenten etc. 
o Leidingen 
 

IV. Duurzaamheid en milieu 
 Geluid (verkeer, bedrijven, overig) 
 Risico/veiligheid 
 Bodem 
 Verontreinigingen – toemaakdek 
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 Hinder bedrijven 
 Duurzaam bouwen en duurzame stedenbouw 
 Luchtkwaliteit 
 

V. Passendheid binnen rijks-, provinciaal en regionaal beleid 
o Nota Ruimte en overige sectorale nota’s 
o Streekplan en overige sectorale nota’s 
o Plan van aanpak De Venen 
o Watertoets 
o Flora- en faunawet (natuurtoets) 
o Habitatrichtlijn Botshol 
o Natuurbeschermingswet 
 

VI. Passendheid binnen gemeentelijk beleid 
o “Naar de Kern”, beleidsplan gemeente De Ronde Venen 2002-2006, 26 september 2002 
o Ontwikkelingsvisie 1998 
o Structuurvisie De Ronde Venen 
o Structuurvisie Centrum Vinkeveen 
o Structuurvisie Wilnis Dorp (vaststelling 2009) 
o Nota Volkshuisvesting 
o Detailhandelstructuurvisie De Ronde Venen 2006 
o Milieustructuurvisie De Ronde Venen 2003-2007, 27 november 2003  
o Duurzaam Bouwen Convenant 2003 
o Duurzaamheidsambitie 
o Geluidsnota bedrijventerrein 
o Welstandsnota, april 2006 
o Verkeersveiligheidsplan 
o Wegcategorisering 
o Recreatienota     
o Kunstbeleid     
o Archeologie 
o Cultuurhistorie (Schootsvelden) 
o Monumenten en monumentale bomen  
o Hoofdgroenstructuur 
o Groenbeheersplan     
o Voorontwerp bestemmingsplan 
 

V (Economische) uitvoerbaarheid 
 Exploitatie (inclusief planschade) 
 Inrichting en beheer openbare ruimte 
 

VI (Maatschappelijke) uitvoerbaarheid 
o Inspraak 
o Overleg in het kader van artikel 3.1.1 
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Beeldkwaliteitplan                        Groenlandse kade 1 Vinkeveen 

 

Voorwoord; (Welstandcriteria bij (her)ontwikkelingsprojecten)   

De welstandnota bevat geen welstandcriteria voor grotere (her)ontwikkelingsprojecten die de bestaande 

ruimtelijke structuur en karakteristiek doorbreken. Dergelijke welstandcriteria kunnen namelijk niet 

worden opgesteld zonder dat er een concreet stedenbouwkundig plan aan ten grondslag ligt. 

Het opstellen van welstandcriteria voor (her)ontwikkelingsprojecten vormt een vast onderdeel van de 

stedenbouwkundige planvoorbereiding. De criteria worden opgesteld door de gemeente, in overleg met de 

welstandscommissie of vergelijkbaar. De gemeenteraad stelt de welstandcriteria vervolgens vast ter 

aanvulling op de welstandnota.  

Inleiding 

Op het perceel Groenlandse kade 1 te Vinkeveen, is het hotel/restaurant “De Résidence” gevestigd. Het 

huidige gebouw en de functie passen niet meer bij deze tijd en zullen worden vervangen door een meer op 

de toekomst gerichte nieuwbouw. 

Voor de criteria van de nieuwbouw bestonden  geen vastgestelde richtlijnen. Aansluiting bij het bijzonder 

welstandregime voor de Groenlandse kade was geen zinvolle optie, omdat het daar meestal alleen gaat om 

villa-achtige bebouwing en jachthavens  in een vrije architectuur en in een zorgvuldig gedetailleerde 

uitvoering. Dat laatste kan ook blijven gelden voor Groenlandse kade 1, maar daarbij houdt de aansluiting 

met het bestaande lint ook op, de criteria moeten worden ontleend aan andere grootheden. 

De locatie is uniek en de beoogde functie is uniek. Voorwaarden en criteria voor nieuwbouw  zullen 

ontleend moeten worden aan de wijdere omgeving, uniek zijn en plaats gebonden. Voor het opstellen van 

de criteria zijn naast de provincie Utrecht en het ministerie van VROM, ook verschillende deskundigen 

geconsulteerd, die aan de hand van meerdere uitwerkingsmogelijkheden (proefschetsen), samen met de  
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gemeente De Ronde Venen en de initiatiefnemer, tot de navolgende bevindingen op hoofdlijnen zijn 

gekomen. Dit beeldkwaliteitplan is daarom naast een vaststelling van criteria en referenties, ook een 

beschrijving van het proces hoe er tot die criteria is gekomen. 

Analyse en uitgangspunten 

De locatie van “De Résidence” kan als bijzonder en karakteristiek worden ervaren. De uitwerking van het 

plan zal daar op moeten reageren. De locatie van “De Résidence” is uitzonderlijk te noemen. Het ligt pal 

aan de A2 (die verbreed en gedeeltelijk verlegd wordt) bij de afrit Vinkeveen en aan de drukke N201 

(waarvoor ook ideeën voor een verbreding op termijn bestaan). Kortom de locatie ligt in de oksel van twee 

infrastructuren van nationale betekenis. 

Daarnaast ligt het aan de rand van één van de fraaiste open landschappen van het Groene Hart, waar 

allerlei natuurontwikkeling in uitvoering is. (De Groene Ruggengraat) Het traject van de A2 tussen 

Vinkeveen en Breukelen is benoemd tot Nationaal Snelweg Panorama. 

De A2 vanaf Amsterdam wordt tot de afslag Vinkveen voorzien van een geluidscherm. Van het landschap 

aldaar en de Vinkeveense plassen (die grenzen aan de A2) is weinig te zien. Vanuit de richting Utrecht is de 

locatie echter wel een belangrijke zicht locatie. Afhankelijk van de hoogte van de bebouwing is “De 

Résidence” van kilometers afstand te zien. Na passage begint als het ware de wereld van de stad en doemt 

Amsterdam zuid/oost op. Het oostelijke zicht op de locatie vanaf de N201 is beperkt. Vanonder het grote 

en brede viaduct doemen echter de contouren op. Het zeer brede viaduct is onderdeel van de Groene 

Ruggengraat. Vanaf de westelijke kant is het zicht op de locatie ook beperkt omdat een bocht in de N201 

en allerlei natuurlijke beplanting in het kader van de EHS (Ecologische Hoofd Structuur) het zicht 

belemmeren. 

Vanaf de plassen is het zicht weer kilometers onbelemmerd, dat geldt ook voor het zicht vanuit het open 

landschap. Alleen al de unieke zichtlocatie vraagt om een bijzondere benadering. 

De hoge dynamiek van de A2 en de N201 vragen om een 

daarop geënte benadering, maar ook de lage dynamiek van 

het landschap, de natuur en de plassen stellen 

randvoorwaarden. 

Het unieke van de locatie maakt dat een plan voor die 

locatie niet zomaar is te kopiëren vanuit een andere 

situatie, hoewel het bouwprogramma dat wellicht vraagt. 

De opgave is veel complexer en daarom ook wellicht veel 

uitdagender. Het moet iets unieks worden dat op het 

netvlies vast blijft zitten, een icoon aan de A2. (vergelijk het 

van der Valk restaurant bij Breukelen, de geluidswand met 

auto showroom bij Maarssen, het station Zoetermeer  of 

het Brugrestaurant bij Schiphol, als iconen die men kent)  

Maar het moet nog meer hebben. Het 

vraagt om een bijzondere architectuur, 

waarin hoge en lage dynamiek worden 
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verenigd. De harde rationele zakelijkheid van de infrastructuur en de fragiele structuur van het landschap 

en de plassen.  Het mag een stevig complex worden op die plek, maar moet zich ook subtiel voegen in de 

omgeving. Hoogten en bebouwingpercentage zijn gedifferentieerd. De hoofdmassa moet aan de kant van 

de A2 worden gelegd en de massa’s lopen af in hoogte en intensiteit vanaf de A2 in de richting van de 

plassen. De groene en rode pijlen geven de reactie gewenstheid op de omgeving aan. De blauwe peil de 

wenselijkheid te reageren op de Vinkeveense plassen (noord/west) en met wellicht de optie om iets verder 

het water in te gaan. (Is over de eigendomsgrens heen!) Van grote invloed zijn de enorme werken van de 

verbrede A2.  Het grondlichaam van de nieuwe weg  ligt   9 meter boven het maaiveld.  Daarnaast komen 

er langs een groot deel van het traject geluidschermen van 5,5 meter hoog, waarmee het geheel 14,5 

meter boven het maaiveld uitsteekt. De maximaal toegestane hoogte voor de nieuwe bouwontwikkeling 

komt dus slechts een kleine 10 meter boven de weg uit.  Vanuit de richting Amsterdam valt de nieuwbouw  

Situatie schets Groenlandse kade 1 en omgeving. 

 

 

 

 

 

Geluidschermen in aanbouw wegkant, richting Utrecht                                          Geluidschermen in aanbouw achterkant, richting Utrecht 
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volledig weg. Vanuit de richting Utrecht maakt het als het ware onderdeel uit van alle technische 

kunstwerken voor de A2.  De opgave is om daar iets bijzonders en onderscheidends van en mee te doen.                                        

Aan de architectuur van de A2 is heel veel aandacht besteed, alle technische kunstwerken zijn vanuit een 

moderne filosofie ontwikkeld. De uitwerking van de viaducten, de geluidschermen bij Leidse Rijn, alles 

heeft een haast brutale flitsende uitstraling. Het ligt voor de hand dat een nieuwe ontwikkeling van een 

hotel restaurant op Groenlandse kade nr. 1 daarbij aansluiting zoekt. 

Thema’s en betekenis op grotere schaal 

 

Door de ligging aan de afslag langs de A2 naar zowel Mijdrecht, Vinkeveen en Loenen markeert het gebouw 

de entree naar twee bijzondere gebieden, het Groene Hart en de Gooi en Vechtstreek. De kwaliteit van het 

beeld moet daarom hoog zijn, van dichtbij en van veraf. Op de grotere schaal ligt het gebouw tussen het 

snelweglandschap van de A2, het open veenweide landschap en de Vinkeveense Plassen in. Deze cruciale 

ligging vraagt er om het gebouw tot een icoon, een beeldmerk aan de afslag aan de A2 uit te laten groeien. 

Om in deze grootschalige context die functie te vervullen moet het gebouw aan een aantal randvoor-

waarden voldoen. De hoogte en het volume zijn daarbij twee belangrijke parameters, zeker gezien de 

hoogteligging van de A2 met bijhorende geluidsschermen (totaal 14,5m). Het worden geluidsschermen die 

vanuit Amsterdam gezien tot aan de N201 geplaatst zullen worden, het stuk naar Utrecht blijft vrij van 

geluidsschermen. Het landschap vouwt zich hier als het ware open. Het gebouw zal alleen al daarom het 

niveau van de doorsnee ‘snelwegarchitectuur’ moeten ontstijgen. Gezien de geschetste context zijn voor 

het gebouw twee gezichten wenselijk. De luwe wereld van de plassen, het landschap en de dynamische 

wereld van de infrastructuur vragen elk om een eigen antwoord. 

 

Basis criteria. 

Geconstateerd moet worden dat de context van de huidige locatie, door alle grootschalige werken en 

natuurontwikkeling in de directe omgeving, sterk zal wijzigen. In de hoge dynamiek van de A2 gaat het om 

zien en gezien worden. Het toekomstige hotel staat op een markante plek in een reeks van sterk 

uiteenlopende beelden langs de A2. Dat vraagt om een doordacht ontwerp voor gebouw en omgeving. De 

opgave is een icoon te ontwerpen dat naast een zekere vanzelfsprekendheid ook een sterke 

herkenningsfunctie heeft aan de A2. Eén, een verantwoorde landschappelijke inpassing van het hotel is een 

eerste doel, een sprankelend ontwerp voor het gebouw, een tweede. Vooral de kwaliteit van het beeld van 

het ensemble is essentieel. Het gebouw moet zich zowel vanaf de snelweg, de provinciale weg als de 

Vinkeveense plassen als een icoon gaan manifesteren. 

In relatie tot de directe omgeving zijn er drie opgaven die aan het ontwerp voor het gebouw moeten 

worden gesteld. Opgaven die benadrukken dat het gebouw vanuit meerdere gezichtspunten, met 

verschillende snelheden bekeken kan worden. - vanaf de A2; 

                                                                                    - vanaf de N201; 

                                                                                    - vanaf de Vinkeveense plassen en het open landschap; 

Vanaf de A2 wordt het gebouw straks met een hoge snelheid ervaren. Op een hoogte van circa negen 

meter schiet het hotel voorbij. Dat vraagt om een passende uitwerking van de gevel. Van de snelweg af is  

er de infrastructurele knoop met viaduct, rotonde en carpoolplaats. Vanaf daar moet het duidelijk zijn waar 

de entree zit. De plint van het gebouw mag levendig en functioneel zijn. Daarnaast is er aandacht nodig 

voor de beleving van het gebouw vanaf de overzijde van de A2. Wat kun je zien en wat wil je zien vanuit 

Loenen? 

Langs de N201 gelden ten dele overeenkomstige criteria. Het verschil is de lagere snelheid waarmee de 

auto’s, maar ook de fietsers komen aanrijden, waardoor een wat andere beleving ontstaat. Doordat de 

provinciale weg een lichte knik maakt en aan weerszijden is voorzien van beplanting komt het gebouw, 
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vanuit Mijdrecht gezien, pas laat in het vizier. Vanuit die richting markeert het gebouw de ligging van de A2. 

Ook hier geldt de relatie met de overzijde van de weg; naast de N201 ligt het open polderlandschap. 

Omdat het gebouw aan een grote infrastructurele knoop komt te staan doen ook de kunstwerken (viaduct, 

eco-passage, geluidsschermen, portalen) mee in de beleving. Wat is de verhouding van de vormgeving en 

uitstraling van deze kunstwerken in relatie tot de beeldkwaliteit voor het gebouw? 

Vanaf de Vinkeveense Plassen gezien markeert het gebouw de hoek van het water. Hoe verhoudt zich het 

bouwwerk en de getrapte opbouw ervan tot de waterkanten van de plas? Ligt het gebouw kaal aan het 

water of wordt de skyline nog gebroken door elzenbosschages? 

Naast de meerdere gezichten over dag, heeft het gebouw ook een belangrijke nacht expressie nodig. Waar 

’s nachts het landschap op een enkel lichtje na donker zal zijn, raast over de A2 de 24 uurs economie van 

Nederland door. Ook dan moet het gebouw zich als een baken van herkenning manifesteren naar de 

snelweg. Dat vraagt om een speciale opgave voor de licht architectuur. Die moet herkenbaar, opvallend en 

toch ingetogen zijn.   

Het gaat alleen niet om het kunnen zien van het gebouw onder allerlei externe omstandigheden. De 

gebruiker van het gebouw moet de bijzondere omgeving ook vanuit het gebouw ten volle kunnen ervaren. 

Of je nou in een restaurant of op een terras  zit, vanuit een kamer de omgeving in kijkt of over de gang 

loopt, de omgeving moet als het ware als beleving naar binnen gezogen worden. Zo de interactie tussen 

gebouw en omgeving versterken, waarmee het complex uniek voor de locatie wordt. Het zou niet ergens 

anders kunnen staan! 

 

Zoekend ontwikkelen en de opbouw van de beeldkwaliteitcriteria. 

 

Het uit het niets opstellen van een stedenbouwkundige opzet en de beeldkwaliteit van een nieuw object is 

als het kijken in een glazenbol en dan maar hopen dat er een prachtig visioen komt. Gekozen is voor een 

iets pragmatischer opstelling.  

Voor het definiëren van de uiteindelijke beeldkwaliteitcriteria voor de nieuwbouw van het hotel zijn 

verschillende zoekende en ontwikkelende sessies geweest met deskundigen en met de initiatiefnemer. 

Diverse stijlen zijn getoetst op uitstraling, diverse bouwvormen zijn voorbij gekomen. Ook is het één en 

ander getoetst op de haalbaarheid bij hogere overheden. Uiteindelijk is gekozen voor een eigentijdse 

uitstraling die relaties heeft met de architectuur die op andere plaatsen langs de A2 wordt ontwikkeld. De 

hypermoderne objecten bij Leidsche Rijn, de verschijningsvorm van viaducten en geluidschermen langs de 

A2 en de moderne wereld van Amsterdam zuid-oost hebben de trend gezet. Maar ook de intieme wereld 

die aan de Vinkeveense plassen kan ontstaan, het actieve gebruik van die kant van het object in relatie tot 

de mogelijkheden van de recreatie en de bezonning. Evenzo de meer passieve beleving vanuit het gebouw 

van het schijnbaar eindeloze veenweide gebied. 

  

De vraag is gesteld, wat is nou een icoon, wanneer is iets een icoon en waarom is iets een icoon ?  

 

Die vraag is nog niet zo makkelijk te beantwoorden. Het lijkt er op dat iconen vooral gelukkige 

toevalstreffers zijn die een beeldmerk worden van een stad of een locatie. Het waarom onttrekt zich een 

beetje aan  gevoelens van mooi en lelijk.  Het gaat  vooral om de uitzonderlijkheid, opmerkelijkheid en de 

locatie gebondenheid. Vaak is er sprake van een enorme expressie. Dat kan in overdaad zijn, maar ook 

soms juist door enorme eenvoud en ingetogenheid.  

Van over de hele wereld maar ook vanuit Nederland zijn iconen bekend, ze markeren het beeldmerk van 

een stad of zijn uitzonderlijk door architectuur of constructie, maar zijn soms ook gewoon uit pure 

vervreemdende lelijkheid een icoon.  

 

Een icoon maak je niet, iets wordt een icoon, soms zelfs pas na verloop van tijd. Daarom is tijdens het 

zoekend ontwikkelen het begrip “potentie”om een icoon te worden gebruikt. Of het lukt, dat zal de tijd 

leren. Wel kunnen in de beeldkwaliteitcriteria, de bouwstenen van de “potentie” neergelegd worden. 
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Beeldkwaliteit:  gebouw, omgeving en verschijningsvorm 

 

In het beeldkwaliteitplan worden middels spelregels en randvoorwaarden uitspraken gedaan over de 

bouwhoogte, het volume, het bebouwingpercentage en over het materiaalgebruik. Aan de hand van 

referentie beelden wordt getracht een inspirerend beeld te geven van de denkrichting over de beoogde 

beeldkwaliteit. Maar ook doen de beeldkwaliteitcriteria uitspraken over de oriëntatie van de verschillende 

delen van het gebouw, de vorm en plek van de buitenruimtes aan of in het gebouw (balkons, loggia’s, 

galerijen), de locatie van de entree, de expeditie, de eventuele aanbouwen of bijgebouwen worden aan 

regels en randvoorwaarden onderworpen. Tot slot worden uitspraken gedaan over de plek en zicht-

baarheid van de benodigde installaties voor bijvoorbeeld de lift, de klimaatbeheersing en de te plaatsen 

reclame-uitingen. De genoemde punten zullen worden bezien vanuit de context van het gebouw. Voor de 

uitwerking van het terrein doet het beeldkwaliteitplan uitspraken over de denkrichting met betrekking tot 

het materiaalgebruik voor de verhardingen, de bebording, de erfscheidingen en de beplanting keuze. Met 

een beperkt aantal regels en randvoorwaarden en middels inspirerende voorbeelden wordt de ambitie 

voor de buitenruimte vastgelegd. 

 

Spelregels en randvoorwaarden gebouw 

 

- Bouwhoogte- Volumes- Bebouwingspercentages 

De bouwhoogte is in een vroeg stadium van de ontwikkeling vastgesteld op in 4 delen aflopend in 

westelijke richting. 24 meter aan de kant van de A2 en 15 meter aan de kant van de plassen,in het 

tussenliggende deel worden hoogten van 21 meter en 18 meter aangehouden. Volumes en 

bebouwingspercentage lopen daarmee gelijk op, van 80% aan de A2 en 40% aan de plaskant en in 

het middengedeelte 60 %. Tijdens het proces naar de uiteindelijke criteria bleken dat goed 

hanteerbare percentages te zijn voor het type ontwikkeling. 

- Materiaalgebruik 

Naast het gebruik van moderne materialen, passend bij de gebruikte materialen elders langs de A2, 

moet het gebouw letterlijk en figuurlijk een transparante indruk maken. Gebruik van veel glas, 

inzichten, uitzichten en doorzichten ligt voor de hand. Leesbaarheid van het gebouw tijdens de 

nacht is net zo belangrijk als tijdens de dag. 

- Balkons, loggia’s, terrassen e.d. 

Gezien de milieu omstandigheden, kunnen open balkons, loggia’s en terrassen slechts aan de 

noord- en west kant van het complex gesitueerd worden. 

- Galerijen 

Galerijen zullen met in acht neming van milieuomstandigheden, zoveel mogelijk aan de buitenkant 

van het gebouw gesitueerd moeten worden met uitzicht over de omgeving. 

- Locatie entree 

De plek van de hoofd entree zal volstrekt helder in het gebouw moeten worden opgenomen en zo 

mogelijk al van grote afstand zichtbaar zijn en uitnodigen. 

- Aanbouwen of bijgebouwen 

Aanbouwen of bijgebouwen zijn gezien de hoge eisen die aan het complex gesteld worden qua 

uitstraling en expressie eigenlijk niet gewenst. Gestreefd moet worden een gaaf en compleet 

ensemble te maken, die zich als één totale bouwkundige sculptuur manifesteert.  

- Liften en installaties 

Liften en installaties zullen in een vroeg stadium van het ontwerp, inpandig in het gebouw 

opgenomen moeten worden en mogen niet later als puisten op het complex te voorschijn komen. 

- Reclame uitingen 

Afgezien van de prominente naamgeving van het hotel met eventueel de toevoeging “Vinkeveen”, 

mogen er geen reclame uitingen in welke vorm dan ook aan het gebouw worden aangebracht aan 

de kant van de A2 en N201.  Aan de kant van de plassen mogen in een ondergeschikte vorm en vlak 
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op de gevel, de namen van entrees van restaurants of een bars binnen het gebouw worden 

weergegeven. 

Overige bewegwijzering of aanduidingen dienen terughoudend en bescheiden van vorm te zijn. 

- Masten en antennes 

Masten en antennes die niet voor de veiligheid zijn bedoeld mogen niet op het gebouw worden 

aangebracht. 

- Oriëntatie en uitstraling 

In de analyse is uitgebreid ingegaan op de oriëntatie van het complex op de drie verschillende 

“landschappen”. Het ligt voor de hand dat, dat in de architectuur en uitwerking tot uitdrukking 

komt. 

- Duurzaamheid 

Het gebouw zal moeten voldoen aan de door de gemeente De Ronde Venen gehanteerde normen 

van duurzame stedenbouw en duurzame veiligheid. 

 

Spelregels voor transportmiddelen, parkeren en uitwerking terrein 

 

- Parkeren 

          *Voor het gehele complex moet voor het personen vervoer uitgegaan worden van 

            ondergronds parkeren.  Het programma van het complex bepaald aan de hand van de “ASVV 

            2004 normen” het aantal parkeer plaatsen.  

          *Voor een beperkt aantal parkeerplaatsen mogen ruimten op het maaiveld ingericht worden, 

            te denken valt aan speciale diensten, taxistandplaatsen, kiss en ride en invaliden parkeren. 

          *Standplaatsen voor bussen mogen het beeld en de gevel van het gebouw niet domineren en 

            moeten met een eigen omzoming op een speciaal ingericht terrein worden ondergebracht. 

                                                                                                                       

- Expeditie en fustopslag 

         *Expeditie dient plaats te vinden op maximale afstand van de entree van het complex en zo 

           onopvallend mogelijk te worden gedaan tijdens  de daluren van de dag. Bijvoorkeur op een 

           speciaal terrein aan de zijkant van het complex en uit het zicht. Fustopslag dient inpandig 

           plaats te vinden. 

 

- Verhardingen en afwatering 

         *Verhardingen dienen deugdelijk en goed gefundeerd uitgevoerd te worden. Op de slappe 

           veenbodem van Vinkeveen vraagt dat om speciale duurzame funderingstechnieken.  (de  

           gemeente kan daarbij eventueel adviseren.) 10% van de bebouwde oppervlakte en de 

           verharding dient, indien dat meer is dan in de bestaande situatie, gecompenseerd te worden 

           volgens de watercompensatie regeling.  Afwatering van het hemelwater op de verharding  

           mag niet ongezuiverd op het oppervlakte water worden geloosd maar moet aangesloten zijn  

           op het riool. Afwatering van daken en terrassen mag eventueel wel naar het oppervlakte 

           water in overleg met het waterschap. 

 

- Carpoolplaats 

         *Het terrein mag niet gebruikt worden als carpoolplaats. Vanwege Rijkswaterstaat wordt in de 

           A2 ontwikkeling een carpoolplaats aangelegd. De daar aanwezige parkeerplaatsen mogen 

           echter geen rol spelen in de parkeernormeringen van het complex. Gebruik van die  

           carpoolplaats bij top drukten in het hotel is voor risico van de exploitant. 

 

- Terrassen en beschoeiingen 

Het ligt voor de hand om bij de aanleg van terrassen aan het water hout te gebruiken. De ligging in 

de noordwest kant van het complex vraagt extra aandacht voor het te gebruiken materiaal, de 

duurzaamheid en de veiligheid. (gladheid) De beschoeiingen langs de plaskant dienen deugdelijk te 
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zijn. Het complex ligt pal in de uitloop over een grote wateroppervlakte bij noordwesten wind. Het 

kan spoken aan de oevers en landafkalving is geen bijzonderheid in Vinkeveen. (de waterwolf) Het 

waterschap kan hierbij adviseren. 

 

- Havenfuncties 

         *Eventuele haven functies zijn denkbaar. Hetzij vanuit de exploitatie van een bescheiden vloot  

           behorende bij het complex. Hetzij als aanleg mogelijkheid van bezoekers en short-stay  

           gebruikers. Een echte jachthaven met lange aanleg mogelijkheden is echter niet wenselijk. 

 

- Bebording 

        *Bebording op het terrein en buiten het terrein dient functioneel en ingetogen te zijn. Een  

          woud aan borden van diverse pluimage is niet wenselijk. 

 

- Erfscheidingen 

        *Afgezien van een eventueel afsluitbare poort is het niet wenselijk nadrukkelijk aanwezige erf  

          afscheidingen aan te brengen. Het nieuwe complex moet openheid, vertrouwen en  

          transparantie uitstraling in de complexe en soms kwetsbare omgeving waarin het staat.  

          zware hekken passen daar niet bij. 

 

- Groen inrichting en beplantingskeuze terrein 

       *Het complex, gebouw en terreinen, liggen naast de bijzonderheid van de eerder verwoordde 

         omgevingsomstandigheden qua infrastructuur, aan de rand van één van de grootste  

         natuurontwikkelingsgebieden van Nederland. De Natte As en de ecologische hoofdstructuur.  

         In de wijde omgeving worden hiervoor natuurlijke transities voor uitgevoerd. De terrein-  

         inrichting moet daar bij aansluiten. De tegenstelling tussen pure oorspronkelijke natuurlijke 

         groene materialen en de moderne uitstraling van het gebouw, werkt versterkend ten opzichte  

         van beide grootheden. Exotische  beplanting, (het tuincentrum sortiment, schreeuwende 

         perken, naaldbomen en wuivende palmen) horen dus niet thuis in die omgeving. Voor binnen  

         milieus kan dat echter zonder probleem wel worden toegepast, elk podium heeft zijn eigen  

         decor nodig.  

 

Voor de uitwerking van de buitenruimte is een degelijk, door deskundigen opgesteld, inrichtingsplan 

noodzakelijk en gewenst, de afstemming met de natuurlijke inrichtingen langs en rond de A2 zijn een 

vereiste. Een en ander zal via de exploitatie overeenkomst worden geregeld en getoetst worden door de 

gemeente of haar adviseurs.  

 

 

Referentiebeelden 
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Slot opmerkingen 

 

Het beeldkwaliteitplan Groenlandse kade nr. 1, zal na verloop van tijd worden verwerkt in de welstandnota. 

Na vaststelling door de raad van de gemeente De Ronde Venen is het beeldkwaliteitplan het voorlopige 

toetsingsinstrument. De door het college en de raad ingestelde welstandcommissie is samen met de 

gemeente  het toetsende en adviserende orgaan aan het college van burgemeester en wethouders, die 

vervolgens een besluit ter zake nemen. 

 

Februari 2010 
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Toetsing ontwerp hotel/restaurant Résidence aan beeldkwaliteitplan Groen-
landse kade 1 Vinkeveen 
 
Omdat het welstandsregime voor de Groenlandse kade vooral gericht was op villa-achtige bebouwing en jacht-
havens is een apart beeldkwaliteitplan voor Groenlandse kade 1 geschreven. In overleg met de provincie, het 
ministerie VROM en verschillende deskundigen zijn de criteria opgesteld. De gemeente De Ronde Venen heeft 
vervolgens het beeldkwaliteitplan opgesteld.  
 
De bijzondere locatie van het hotel pal aan de A2, de N201 met daarachter het Groene Hart en in een hoek van 
de Vinkeveense Plassen vraagt van het gebouw dat het zich op verschillende manieren richting haar omgeving 
manifesteert. Belangrijke voorwaarden hierbij zijn bebouwingshoogtes, volume en de architectuur van de ge-
vels. 
 
Bouwhoogte- Volumes- Bebouwingspercentages 
De bouwhoogte is in een vroeg stadium van de ontwikkeling vastgesteld op in 4 delen aflopend in westelijke 
richting. 24 meter aan de kant van de A2 en 15 meter aan de kant van de plassen, in het tussenliggende deel 
worden hoogten van 21 meter en 18 meter aangehouden. Volumes en 
bebouwingspercentage lopen daarmee gelijk op, van 80% aan de A2 en 40% aan de plaskant en in het midden-
gedeelte 60 %. Tijdens het proces naar de uiteindelijke criteria bleken dat goed hanteerbare percentages te zijn 
voor het type ontwikkeling. 
 
De architect van het hotel heeft een concept ontworpen, waarin het hotel is opgedeeld in twee slanke massa’s. 
Een hoog deel aan de A2 (24.540 meter) en een laag deel aan de N201 (14.940 meter). Het deel aan de N201 
blijft onder de toegestane 15 meter, het deel aan de A2 is echter 0.540 meter hoger dan toegestaan. Dit is een 
overschrijding van 2.25%. De overschrijding is, naar de mening van de afdeling stedenbouw, niet significant 
genoeg om het ontwerp hierop aan te passen. De beide massa’s hebben een goede hoogte en breedte verhou-
ding en verhouden zich ook ten opzichte van elkaar goed, waardoor het gebouw, ondanks een minimale over-
schrijding van de maximale bouwhoogte, goed in de omgeving past. Kortom het plan voldoet aan de eisen die 
in het beeldkwaliteitplan gesteld zijn met betrekking tot bouwhoogtes en volume. 
 
Materiaalgebruik 
Naast het gebruik van moderne materialen, passend bij de gebruikte materialen elders langs de A2, moet het 
gebouw letterlijk en figuurlijk een transparante indruk maken. Gebruik van veel glas, inzichten, uitzichten en 
doorzichten ligt voor de hand. Leesbaarheid van het gebouw tijdens de nacht is net zo belangrijk als tijdens de 
dag. 
 
Oriëntatie en uitstraling 
In de analyse is uitgebreid ingegaan op de oriëntatie van het complex op de drie verschillende 
“landschappen”. Het ligt voor de hand dat, dat in de architectuur en uitwerking tot uitdrukking komt. 
 
In het beeldkwaliteitplan is gevraagd om het hotel de potentie te geven om een icoon aan de A2 te worden. Dit 
is echter iets wat niet getoetst kan worden en waar verder geen oordeel over gevormd kan worden. Waar wel 
aan getoets kan worden is de keuze voor een eigentijdse architectuurstijl passend bij de A2. In het beeldkwali-
teitplan zijn een aantal referenties opgenomen, waarin ingetogen architectuur, glas en licht een bijzondere rol 
spelen. Het gebouw is omgeven door drie verschillende werelden en zal daar architectonisch op moeten reage-
ren, waarbij de kwaliteit en het beeld van het ensemble essentieel is. In het plan hebben de gevels aan de A2, 
de N201 en de Vinkeveense Plassen elk hun eigen uitwerking gekregen.  
 
A2 
Vooral bij de uitwerking van de gevel aan de A2 is aansluiting gezocht bij de architectuur aan de A2. De gevel is 
eenvoudig van vorm, met een bijzonder accent op de eerste verdieping, waar de gevel door een vloeiende 
vorm naar voren steekt. De gevel wordt bekleed met een semi-transparante vliesgevel, met daarin delen op de 
begane grond, de eerste en de zesde verdieping die helemaal transparant zijn. Wanneer het buiten donker 
wordt manifesteert het gebouw zich als een lichtbaken aan de A2. Door de eenvoudige vormentaal, modern 
materiaalgebruik en het spel tussen transparantie en licht kan de gevel met recht een A2-gevel worden ge-
noemd. De uitwerking voldoet hiermee aan de eisen gesteld in het beeldkwaliteitplan 
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N201 
In eerste instantie was de gevel aan de N201 een gesloten gevel met ramen waar de kamers zaten. De reactie 
van de gemeente hierop was dat deze gevel meer architectonische kwaliteit moest krijgen aansluitend op de 
gevel aan de A2 en de N201 en Groene Hart. In het nieuwe plan heeft de gevel wel een hoge architectonische 
uitwerking gekregen, waarbij door middel van grote afgeronde ramen in verschillende afmetingen de gevel is 
ingevuld. In deze uitwerking is vooral gereageerd op de N201, maar wordt de ligging aan het Groene Hart, waar 
rust en ruimte heerst, ontkend, ook is er geen architectonische relatie gezocht met de gevel aan de A2. In an-
dere woorden; de gevel is te expressief vormgegeven en past niet binnen het architectonische geheel. De uit-
werking voldoet hiermee niet aan de eisen gesteld in het beeldkwaliteitplan 
 
Vinkeveense Plassen 
Aan de kant van de Vinkeveense Plassen is geen infrastructuur alleen maar natuur en water, dit vraagt om een 
andere benadering dan de gevels aan de A2 en de N201. Ook de hoofdvorm van het gebouw laat zien dat deze 
gevel de “binnenkant” van het gebouw is. In het beeldkwaliteitplan zijn geen referenties opgenomen voor de 
uitwerking van deze gevel. De ontwerpers hebben gekozen om juist hier het idee van een oase aan de A2 tot 
uiting te brengen door gebruik te maken van glaspuien van vloer tot plafond, vloeiende vormen, witte vloer-
banden, verspringende terrassen/balkons en balustrades met zwevende houten leuningen die refereren aan 
vakanties op en aan het water. Naar de mening van de afdeling stedenbouw is dit een uitwerking passend bij 
het karakter van de Vinkeveense Plassen. 
 
Balkons, loggia’s, terrassen e.d. 
Gezien de milieu omstandigheden, kunnen open balkons, loggia’s en terrassen slechts aan de noord- en west 
kant van het complex gesitueerd worden. 
 
De balkons en terrassen bevinden zich allemaal aan de “binnenkant” van het gebouw, het plan voldoet hier-
mee aan de eisen gesteld in het beeldkwaliteitplan. 
 
Galerijen 
Galerijen zullen met in acht neming van milieuomstandigheden, zoveel mogelijk aan de buitenkant van het 
gebouw gesitueerd moeten worden met uitzicht over de omgeving. 
 
In het plan zijn geen galerijen opgenomen. Het plan voldoet aan de eisen gesteld in het beeldkwaliteitplan. 
 
Locatie entree 
De plek van de hoofdentree zal volstrekt helder in het gebouw moeten worden opgenomen en zo mogelijk al 
van grote afstand zichtbaar zijn en uitnodigen. 
 
De entree van het gebouw bevindt zich aan de A2 kant, boven de ingang steekt de gevel in een vloeiende lijn 
naar buiten. Dit samen met de inrichting van de openbare ruimte, waarbij bezoekers door de paden naar de 
ingang worden begeleidt, maken van de entree een duidelijk herkenningspunt. Het plan voldoet hiermee aan 
de eisen gesteld in het beeldkwaliteitplan. 
 
Aanbouwen of bijgebouwen 
Aanbouwen of bijgebouwen zijn gezien de hoge eisen die aan het complex gesteld worden qua uitstraling en 
expressie eigenlijk niet gewenst. Gestreefd moet worden een gaaf en compleet ensemble te maken, die zich als 
één totale bouwkundige sculptuur manifesteert. 
 
In het plan zijn twee bijgebouwen opgenomen. Het eerste betreft een trouwkapel welke los staat van het 
hoofdgebouw maar door het dek op de begane grond en de eerste verdieping verbonden is met het hoofdge-
bouw. Wel moet worden opgemerkt dat in de trouwkapel weinig privacy is, hoe wordt dit opgelost? Het twee-
de bijgebouw betreft een bruidssuite welke nog verder is gelegen en helemaal losstaat van het hoofdgebouw. 
Bijgebouwen worden toegestaan mits een gaaf en compleet ensemble ontstaat. Dit is bereikt door de trouw-
kapel als een natuurlijk uitvloeisel van de hoofdvorm te ontwerpen, de bruidssuite voldoende afstand (ook in 
verband met privacy) tot het hoofdgebouw te geven en het materiaalgebruik aan te laten sluiten bij het hoofd-
gebouw. Het plan voldoet hiermee aan de eisen gesteld in het beeldkwaliteitplan. 
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Liften en installaties 
Liften en installaties zullen in een vroeg stadium van het ontwerp, inpandig in het gebouw opgenomen moeten 
worden en mogen niet later als puisten op het complex te voorschijn komen. 
 
De liften en installaties zijn inpandig in het gebouw opgenomen. Het plan voldoet hiermee aan de eisen gesteld 
in het beeldkwaliteitplan. 
 
Reclame uitingen 
Afgezien van de prominente naamgeving van het hotel met eventueel de toevoeging “Vinkeveen”, mogen er 
geen reclame uitingen in welke vorm dan ook aan het gebouw worden aangebracht aan de kant van de A2 en 
N201. Aan de kant van de plassen mogen in een ondergeschikte vorm en vlak op de gevel, de namen van en-
trees van restaurants of bars binnen het gebouw worden weergegeven. Overige bewegwijzering of aanduidin-
gen dienen terughoudend en bescheiden van vorm te zijn. 
 
In het plan is alleen aan de A2 gevel een vlak ingetekend voor gevelreclame/naamsaanduiding. Dit is verder 
niet ingevuld en kan op dit moment ook niet beoordeeld worden. De invulling van het de gevelreclame maakt 
een belangrijk onderdeel uit van hoe het gebouw zich presenteert, hier zal zorgvuldig aandacht aan moeten 
worden besteed. 
 
Masten en antennes 
Masten en antennes die niet voor de veiligheid zijn bedoeld mogen niet op het gebouw worden aangebracht. 
 
Er zijn geen masten en antennes op het gebouw aangebracht. Wel is op het voorterrein een reclamemast van 
15 meter hoog opgenomen, als de naamgeving op de gevel van het hotel plaats vind is de reclamemast over-
bodig, hierdoor zou het plan voldoen aan de eisen van het beeldkwaliteitplan. 
 
Duurzaamheid 
Het gebouw zal moeten voldoen aan de door de gemeente De Ronde Venen gehanteerde normen van duurza-
me stedenbouw en duurzame veiligheid. 
 
In het plan zijn een aantal duurzaamheidambities opgenomen. Voor de uitstraling van het gebouw heeft dit tot 
gevolg dat grasdaken en zuiverende rietkragen zijn toegepast. Hiermee gaat het plan verder dan de eisen uit 
het beeldkwaliteitplan. 
 
Terrassen en beschoeiingen 
Het ligt voor de hand om bij de aanleg van terrassen aan het water hout te gebruiken. De ligging in de noord-
west kant van het complex vraagt extra aandacht voor het te gebruiken materiaal, de duurzaamheid en de 
veiligheid. (gladheid) De beschoeiingen langs de plaskant dienen deugdelijk te zijn. Het complex ligt pal in de 
uitloop over een grote wateroppervlakte bij noordwesten wind. Het kan spoken aan de oevers en landafkalving 
is geen bijzonderheid in Vinkeveen. (de waterwolf) Het waterschap kan hierbij adviseren. 
 
De terrassen zijn van hout, hiermee houdt de toetsing aan het beeldkwaliteitplan op, overige eisen zullen door 
andere worden getoetst. 
 
Havenfuncties 
Eventuele haven functies zijn denkbaar. Hetzij vanuit de exploitatie van een bescheiden vloot behorende bij het 
complex. Hetzij als aanleg mogelijkheid van bezoekers en short-stay gebruikers. Een echte jachthaven met 
lange aanleg mogelijkheden is echter niet wenselijk. 
 
In het plan zijn aanlegmogelijkheden voor boten opgenomen, deze zijn bestemd voor bezoekers en niet als 
echte jachthaven waar lange aanleg mogelijk is. Het plan voldoet hiermee aan de eisen gesteld in het beeld-
kwaliteitplan. 
 
Parkeren 
Voor het gehele complex moet voor het personen vervoer uitgegaan worden van ondergronds parkeren. Het 
programma van het complex bepaald aan de hand van de “ASVV 2004 normen” het aantal parkeer plaatsen. 
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Voor een beperkt aantal parkeerplaatsen mogen ruimten op het maaiveld ingericht worden, te denken valt aan 
speciale diensten, taxistandplaatsen, kiss en ride en invaliden parkeren. 
Standplaatsen voor bussen mogen het beeld en de gevel van het gebouw niet domineren en moeten met een 
eigen omzoming op een speciaal ingericht terrein worden ondergebracht. 
 
In het plan konden niet alle parkeerplaatsen in de parkeergarage worden opgevangen. Hierdoor zijn op het 
maaiveld een groot aantal parkeerplaatsen opgenomen.  Hierbij wordt ervan uit gegaan dat deze alleen bij 
piekmoment dus incidenteel worden gebruikt. Daarom kunnen deze parkeerplaatsen met een groenachtig 
karakter worden ingericht. Dit staat echter wel een volwaardige inrichting van de openbare ruimte in de weg. 
Het plan voldoet hiermee niet aan de eisen van het beeldkwaliteitplan. Hierbij moet worden toegevoegd dat bij 
de berekening van de parkeernormen geen rekening is gehouden met dubbeltellingen, de gemeente zal hier 
opnieuw naar kijken. 
 
Expeditie en fustopslag 
Expeditie dient plaats te vinden op maximale afstand van de entree van het complex en zo onopvallend moge-
lijk te worden gedaan tijdens de daluren van de dag. Bijvoorkeur op een speciaal terrein aan de zijkant van het 
complex en uit het zicht. Fustopslag dient inpandig plaats te vinden. 
 
Opslag vindt binnen plaats, de expeditie is ommuurd maar vindt wel buiten plaats op een niet al te grote af-
stand van de ingang. Het plan voldoet hiermee niet aan het beeldkwaliteitplan. De reden dat deze eis is opge-
nomen is om te voorkomen dat de aanblik van het hotel wordt verstoord door vrachtwagens en opslag. In het 
plan is opgenomen dat aanvoer van goederen alleen vroeg in de ochtend plaats vind, hierdoor kan wel aan de 
eis van het beeldkwaliteitplan worden voldaan. 
 
Verhardingen en afwatering 
Verhardingen dienen deugdelijk en goed gefundeerd uitgevoerd te worden. Op de slappe veenbodem van 
Vinkeveen vraagt dat om speciale duurzame funderingstechnieken. (de gemeente kan daarbij eventueel advi-
seren.) 10% van de bebouwde oppervlakte en de verharding dient, indien dat meer is dan in de bestaande 
situatie, gecompenseerd te worden volgens de watercompensatie regeling. Afwatering van het hemelwater op 
de verharding mag niet ongezuiverd op het oppervlakte water worden geloosd maar moet aangesloten zijn op 
het riool. Afwatering van daken en terrassen mag eventueel wel naar het oppervlakte water in overleg met het 
waterschap. 
 
Pas als hier meer informatie over is zal dit onderwerp getoetst worden. 
 
Carpoolplaats 
Het terrein mag niet gebruikt worden als carpoolplaats. Vanwege Rijkswaterstaat wordt in de A2 ontwikkeling 
een carpoolplaats aangelegd. De daar aanwezige parkeerplaatsen mogen echter geen rol spelen in de parkeer-
normeringen van het complex. Gebruik van die carpoolplaats bij top drukten in het hotel is voor risico van de 
exploitant. 
 
De parkeerbehoefte wordt op eigen terrein gerealiseerd. Het plan voldoet aan de eisen gesteld in het beeld-
kwaliteitplan. 
 
Bebording 
Bebording op het terrein en buiten het terrein dient functioneel en ingetogen te zijn. Een woud aan borden van 
diverse pluimage is niet wenselijk. 
 
Het plan voldoet aan de eisen gesteld in het beeldkwaliteitplan. 
 
Erfscheidingen 
Afgezien van een eventueel afsluitbare poort is het niet wenselijk nadrukkelijk aanwezige erf afscheidingen aan 
te brengen. Het nieuwe complex moet openheid, vertrouwen en transparantie uitstraling in de complexe en 
soms kwetsbare omgeving waarin het staat, zware hekken passen daar niet bij. 
 
Behalve aan de N201 waar een geluidswal is ontworpen zijn geen erfscheidingen opgenomen. Het plan voldoet 
aan de eisen gesteld in het beeldkwaliteitplan. 
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Groen inrichting en beplantingskeuze terrein 
Het complex, gebouw en terreinen, liggen naast de bijzonderheid van de eerder verwoordde omgevingsom-
standigheden qua infrastructuur, aan de rand van één van de grootste natuurontwikkelingsgebieden van Ne-
derland. De Natte As en de ecologische hoofdstructuur. In de wijde omgeving worden hiervoor natuurlijke 
transities voor uitgevoerd. De terreininrichting moet daar bij aansluiten. De tegenstelling tussen pure oor-
spronkelijke natuurlijke groene materialen en de moderne uitstraling van het gebouw, werkt versterkend ten 
opzichte van beide grootheden. Exotische beplanting, (het tuincentrum sortiment, schreeuwende perken, 
naaldbomen en wuivende palmen) horen dus niet thuis in die omgeving. Voor binnen milieus kan dat echter 
zonder probleem wel worden toegepast, elk podium heeft zijn eigen decor nodig. 
 
Pas als een ontwerp van de buitenruimte is gemaakt zal dit onderwerp getoetst worden. 
 
Conclusie 
Het plan voldoet aan de eisen in het beeldkwaliteitplan met betrekking tot bouwhoogtes en volumes.  
Het plan voldoet in grote lijnen aan de eisen gesteld in het beeldkwaliteitplan met betrekking tot architectoni-
sche uitwerking. Belangrijke aandachtspunten zijn de uitwerking van de gevel aan de N201 en de inrichting van 
de buitenruimte. Het laatste heeft een sterke relatie met het aantal parkeerplaatsen, hierover zal nader over-
leg plaats vinden met de afdeling verkeer van de gemeente.  
De toetsing aan het beeldkwaliteitplan is een tussentijdse beoordeling van het plan en bedoeld voor de ont-
werpers voor verdere uitwerking van het plan.  



















































































































Advies Veiligheidsregio Utrecht (VRU): 
Naar aanleiding van het externe veiligheidsrapport en de aanvulling daarop van Peutz 

mede als het overleg op 20 april heb is genoeg informatie om een gedegen externe 

veiligheidsadvies te geven op het plan van Hotel Résidence te Vinkeveen. Er is geen 

overschrijding van de oriënterende waarde van het groepsrisico. Wel is er een duidelijke 

toename.  
  
Bij de bouw worden een aantal preventieve technische maatregelen gerealiseerd: 
1        Het toepassen van dubbel glas; 
2        Folie op de ramen waardoor deze scherf- splinterwerend worden gemaakt; 
3        Het toepassen van zogenaamde parallelle uitzetramen; 
4        Het toepassen van gebalanceerde mechanische ventilatie. 
Deze maatregelen hebben een positief effect op meerdere scenario's. Als we uitgaan van 

het meest waarschijnlijke scenario, een plasbrand, zijn de maatregelen 1,2 en 4 het 

belangrijkste. maatregel 1 maat het glas beter bestand tegen hogere hittestraling 

waardoor de personen binnen meer tijd hebben te vluchten naar een veiligere plek. 

Maatregel 2 voorkomt bij een hoge piekbelasting door hittestraling dat als het glas toch 

springt dat de scherven overal heen vliegen. Maatregel 4 is erg belangrijk om de rook 

buiten te houden. Bij het meest schadelijke scenario de BLEVE zijn vooral maatregel 1 en 

3 belangrijk om te voorkomen dat er slachtoffers vallen door springende ruiten. 
  
De initiatiefnemer wil ook een aantal repressieve organisatorische maatregelen nemen:  
1        Uitgebreid vluchtplan en getraind personeel; 
2        Strategische situering van vermindert zelfredzame personen; 
3        Contact en afspraken met brandweer; 
4        Toepassen van een ontruimingsinstallatie. 
De bovenstaande maatregelen zijn nuttig bij alle scenario's zowel het binnen schuilen 

(voornamelijk bij EV scenario's) als het ontruimen bij een calamiteit binnen. Deze 

maatregelen, vooral de ontruimingsinstallatie, als de toezegging van het vluchtplan en 

het getrainde personeel moeten goed worden vastgelegd in de ruimtelijke onderbouwing 

om later hier naar terug te verwijzen omdat dit buiten de standaard regels valt. Hierdoor 

zijn de maatregelen later niet meer af te dwingen en handhaven. Daarom de borging in 

de ruimtelijke onderbouwing.  
Bij EV scenario's willen we meestal iedereen binnenhouden dit is tegenovergesteld aan 

het vluchten bij een brand binnen waarop het bouwbesluit is geschreven. Het district Rijn 

en Venen van de VRU geeft aan dat bij een aantal trappenhuizen dit een probleem kan 

zijn. Een ontruimingsinstallatie met getraind personeel kan veel in goede banen leiden 

maar als veel mensen door een smalle doorgang intern ergens heengeleid moeten 

worden terwijl daarnaast een grote doorgang naar buiten is zullen veel mensen instinctief 

toch naar buiten gaan terwijl dit juist gevaarlijker is. De doorgangen intern dienen hierop 

te worden aangepast. 
  
Om bij dit plan als hulpverleningsdiensten goed te kunnen optreden zal er vanuit de 

gemeente het initiatief moeten komen om voor dit project te controleren of de 

planvorming, bereikbaarheid evenals de bluswatervoorziening op orde zijn of dat er 

aanpassingen nodig zijn. Dit in samen werking met de VRU (centraal en district). Ook 

deze laatste maatregelen dienen te worden vastgelegd in de ruimtelijke onderbouwing. 

Voor de voortgang van het project kan ook worden vastgelegd dat de gemeente dit punt 

oppakt met als opmerking dat de VRU wel akkoord moet zijn met de uiteindelijke 

planvorming, bereikbaarheid en bluswatervoorziening. 
  
Conclusie:  
De VRU is met betrekking tot de externe veiligheid akkoord met de ontwikkeling van het 

Hotel. Belangrijk zijn vooral de technische maatregelen, het borgen en uitvoeren van de 

repressieve organisatorische maatregelen en tot slot de planvorming bereikbaarheid en 

bluswatervoorziening. 
   




