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“De wind waait van de zee 
en kronkelt licht het wa-
ter. Onder de bomen is het 
koel.”
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S T R U C T U U R S C H E T S  C L A V E R V E L D
V o o r  u  l i g t  d e  s t r u c t u u r s c h e t s  w e l k e  h e t  r e s u l t a a t  i s  v a n  d e 
o n d e r z o e k s f a s e  e n  d e  s t a r t  v o r m t  v a n  d e  o n t w e r p f a s e  v a n 
d e  g e b i e d s o n t w i k k e l i n g  v a n  C l a v e r v e l d .  I n  d i t  d o c u m e n t  i s 
e e r s t  i n g e g a a n  o p  d e  a m b i t i e s  t e n  a a n z i e n  v a n  h e t  p r o j e c t , 
d e  a n a l y s e ,  h e t  c o n c e p t  e n  v e r v o l g e n s  w o r d t  h e t  r a a m w e r k 
b e s p r o k e n .  D e  s t r u c t u u r s c h e t s  i s  i n  n a u w e  s a m e n w e r k i n g 
t u s s e n  d e  v e r s c h i l l e n d e  v a k d i s c i p l i n e s  t o t  s t a n d  g e k o m e n . 
I n  d e  v o l g e n d e  f a s e  w o r d t  g e z a m e n l i j k  m e t  p r i v a t e  p a r t i j e n 
e n  p a r t i c u l i e r e n  h e t  s t e d e n b o u w k u n d i g  p l a n  u i t g e w e r k t . 
D e  s t r u c t u u r s c h e t s  o f t e w e l  m a s t e r p l a n  n i e u w e  s t i j l  i s  e e n 
f l e x i b e l  r a a m w e r k  d a t  d e  e s s e n t i e  v a n  h e t  p l a n  w e e r g e e f t . 
D i t  b e t e k e n t  d a t  d e  g e m e e n t e  z i c h z e l f ,  p r i v a t e  p a r t i j e n  e n 
p a r t i c u l i e r e n  b i n d t  a a n  d e  i n h o u d  v a n  d e  s t r u c t u u r s c h e t s 
e n  b i j b e h o r e n d e  s l e u t e l c o m p o n e n t e n ,  m a a r  v r i j h e i d  l a a t 
o m  i n  t e  s p e l e n  o p  r e l e v a n t e  ( m a r k t ) o n t w i k k e l i n g e n . 

1 .  I n l e i d i n g
A a n l e i d i n g  e n  d o e l s t e l l i n g
N a a r  a a n l e i d i n g  v a n  h e t  v e r z o e k  v a n  h e t  c o l l e g e  v a n 
b u r g e r m e e s t e r  e n  w e t h o u d e r s  i n  2 0 1 6 ,  i s  G e m e e n t e 
V l i s s i n g e n  m e t  d e  o n d e r z o e k s f a s e  e n  i n i t i a t i e f f a s e 
g e s t a r t .  D e  a m b i t i e  v a n  d e  g e m e e n t e  V l i s s i n g e n  i s  o m 
o p  W a l c h e r s  n i v e a u  b e t e k e n i s  t e  g e v e n  a a n  e e n  u n i e k e 
w o n i n g b o u w l o c a t i e s  d i e  d e  c o n c u r r e n t i e  a a n  k a n .  D o o r 
C l a v e r v e l d  a l s  g r o e n e  w o o n o m g e v i n g  t e  o n t w i k k e l e n  d i e n t 
z i c h  d e  k a n s  v o o r  d e  s t a d s r a n d  v a n  V l i s s i n g e n  k r a c h t i g 
t e  b e ë i n d i g e n .  H i e r d o o r  w o r d t  o p  d e  b e h o e f t e  n a a r  v r i j e 
( g r o t e )  k a v e l s  i n g e s p e e l d  e n  w o o n r u i m t e  i n  e e n  l a n d e l i j k e 
-  d o r p s e  s e t t i n g  a a n g e b o d e n .  D i t  z o r g t  v o o r  e e n  v e r d e r e 
d i v e r s i f i c a t i e  v a n  h e t  h u i d i g e  w o n i n g a a n b o d .

W o n i n g b o u w p l a n n e n  b i n n e n  G e m e e n t e  V l i s s i n g e n  e n  o p 
W a l c h e r e n  z i j n  c o m m u n i c e r e n d e  v a t e n .  V a n d a a r  d a t  t i j d e n s 
h e t  p r o c e s  e n  i n  d i t  b o e k w e r k  a n t w o o r d  o p  d e  v r a a g 
g e g e v e n  w o r d t :  “ W a t  m a a k t  C l a v e r v e l d  u n i e k ? ”

H e t  d o e l  v a n  d e  s t r u c t u u r s c h e t s  i s  o m  e e n  r u i m t e l i j k 
r a a m w e r k  o p  t e  s t e l l e n  e n  s f e r e n  t e  v e r b e e l d e n ,  d i e  a l s 
l e i t m o t i e f  v o o r  d e  t o e k o m s t i g e  o n t w i k k e l i n g  d i e n e n . 
H i e r d o o r  w o r d t  e e n  n i e u w e  i n v u l l i n g  g e g e v e n  a a n 
d e  u i t b r e i d i n g s - l o c a t i e ,  w a a r b i j  d e  k e r n k w a l i t e i t e n 
v e r s t e r k t  w o r d e n  e n  e e n  n i e u w e  e i g e n  i d e n t i t e i t 
g e c r e ë e r d  w o r d t .  H e t  r a a m w e r k  g e e f t  a a n  w a a r  b i n n e n 
d e  n i e u w e  s t e d e n b o u w k u n d i g e  s t r u c t u u r  w o n i n g b o u w 
k a n  p l a a t s v i n d e n .  D e  s t r u c t u u r s c h e t s  s p e e l t  i n 
o p  d e  c o n t e x t  v a n  h e t  W a l c h e r s  l a n d s c h a p  e n  d e 
b e b o u w i n g s s t r u c t u u r  v a n  W e s t  S o u b u r g .  O p l o s s i n g e n 
v o o r  b i j v o o r b e e l d  v e r k e e r s k n o p e n ,  p a r k e r e n , 
g e d e t a i l l e e r d e  w o n i n g b o u w c o n c e p t e n ,  m a t e r i a a l k e u z e s  e n 
c i v i e l t e c h n i s c h e - a s p e c t e n  z i j n  i n  d e z e  f a s e  n i e t  i n  b e e l d 
g e b r a c h t .  B i j  d e  u i t w e r k i n g  v a n  d e  v i s i e  t o t  d e f i n i t i e f 
s t e d e n b o u w k u n d i g  p l a n  e n  i n r i c h t i n g s p l a n  w o r d e n  d e z e 
i n t e g r a l e  a f w e g i n g e n  g e m a a k t . 

B e l e i d  e n  r a n d v o o r w a a r d e n 
H e t  k a d e r  v o o r  d e  o n t w i k k e l i n g  v a n  C l a v e r v e l d  w o r d t 
g e v o r m d  d o o r  d e  S t r u c t u u r v i s i e ,  d e  W o o n v i s i e ,  h e t 
b e l e i d  w o n e n  e n  d e  f u n c t i o n e l e  r a n d v o o r w a a r d e n  d i e 
d o o r  d e  g e m e e n t e  o p g e s t e l d  z i j n .  D e  r a n d v o o r w a a r d e n 
z i j n  i n  d e  r a n d v o o r w a a r d e n k a a r t  i n z i c h t e l i j k  g e m a a k t . 
H i e r i n  z i j n  d e  b e p e r k i n g e n  t . a . v .  h e t  t r a n s p o r t r i o o l ,  d e 
o n t s l u i t i n g s p r i n c i p e s ,  h e t  g r o e n  e n  h e t  w a t e r  i n  k a a r t 
g e b r a c h t .
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S t r u c t u u r v i s i e  V l i s s i n g e n  a a n  z e e ,  z e e  v a n  r u i m t e  ( 2 0 1 0 )
D e  g e m e e n t e  h e e f t  d e  a m b i t i e  o m  V l i s s i n g e n  g e r e e d  t e 
m a k e n  v o o r  d e  t o e k o m s t .  E r  z i j n  d i v e r s e  o n t w i k k e l i n g e n 
g a a n d e  d i e  h e t  n o d i g  m a k e n  o m  g o e d  n a  t e  d e n k e n  o v e r 
d e  r u i m t e l i j k e  i n r i c h t i n g  v a n  d e  s t a d .  V l i s s i n g e n  i s  e e n 
h a v e n s t a d  m e t  d e  k a r a k t e r e i g e n s c h a p p e n :  m a r i t i e m , 
o n g e p o l i j s t  e n  k l e u r r i j k .  M e t  h a a r  w e r k e n  i n  d e  h a v e n s , 
w o n e n  a a n  h e t  s t r a n d ,  t o e r i s m e  o p  d e  b o u l e v a r d s ,  i s  d e 
z e e  o v e r a l  d i c h t b i j .  D e  g e m e e n t e  z e t  i n  o p  b e h o u d  e n 
v e r s t e r k i n g  v a n  h a a r  u n i c i t e i t  e n  p o s i t i e  b i n n e n  d e  r e g i o . 
Z e  d o e t  d i t  d o o r  t e  k i e z e n  v o o r  e e n  s t r a t e g i e  w a a r b i j 
b e d r e i g i n g e n  w o r d e n  o m g e z e t  i n  k a n s e n  e n  k w a l i t e i t e n .  Z e 
s p e e l t  i n  o p  ( t o e k o m s t i g e )  o n t w i k k e l i n g e n  d o o r  v e r g r i j z i n g 
e n  k r i m p  a l s  k a n s  t e  z i e n  e n  z o  m e e r  k w a l i t e i t  a a n  d e 
s t a d  t o e  t e  v o e g e n .  W a a r  v e r o u d e r d e  h u i z e n  s t a a n ,  w o r d t 
g e r i c h t  o p g e k n a p t  e n  s e l e c t i e f  b i j g e b o u w d ,  p a s s e n d  b i j  d e 
b e v o l k i n g s o p b o u w  e n  d e  v o o r z i e n e  w o n i n g v r a a g  v a n u i t  d e 
s t a d .  R u i m t e l i j k  z e t  h e t  t o e k o m s t p e r s p e c t i e f  A n t i c i p e r e n 
e n  T r a n s f o r m e r e n  i n  o p  h e t  t o e v o e g e n  v a n  e e n  d i v e r s 
w o o n - ,  w e r k -  e n  v o o r z i e n i n g e n p r o g r a m m a ,  h e t  v e r b e t e r e n 
v a n  h e t  b u i t e n g e b i e d  ( m e e r  v o e t -  e n  f i e t s p a d e n ) ;  h e t 
v e r s t e r k e n  v a n  h e t  g r o e n b l a u w e  n e t w e r k  i n  d e  s t a d  i n 
c o m b i n a t i e  m e t  h e t  c o n c e n t r e r e n  v a n  v o o r z i e n i n g e n 
d a a r a a n  ( z o r g ,  w e l l n e s s ,  s p o r t ,  o n d e r w i j s  o f  b i j z o n d e r e 
w o o n v o r m e n .  K o r t o m  d o o r  h e t  b e t e r  b e n u t t e n  e n  m e t 
e l k a a r  v e r b i n d e n  v a n  b e s t a a n d e  e n  t e  o n t w i k k e l e n 
k w a l i t e i t e n  o n t s t a a t  e e n  s t a d  d i e  a l s  g e h e e l  a t t r a c t i e v e r 
e n  l e e f b a a r d e r  w o r d t  v o o r  h a a r  b e w o n e r s  e n  b e z o e k e r s .
V l i s s i n g e n :  e e n  s t a d  w a a r  j e  k u n t  w o n e n  i n  d i v e r s i t e i t  e n 
w a a r  i e d e r e e n  z i c h  t h u i s  v o e l t . 

V o o r  V l i s s i n g e r s  e n  v a n  V l i s s i n g e r s .  V l i s s i n g e n  i s  e e n 
s t a d  w a a r  i e d e r e e n  m o e t  k u n n e n  w o n e n  e n  w a a r  i e d e r e e n 
z i j n  b i j d r a g e  l e v e r t  a a n  e e n  b e t e r  w o o n k l i m a a t .  V a n  d e 
b o u l e v a r d s ,  v i a  h e t  c e n t r u m  t o t  e n  m e t  d e  g e l e d i n g s z o n e ; 
d e  o m g e v i n g s f a c t o r e n  v o o r  e e n  b r e e d  s c a l a  a a n 
w o o n o m g e v i n g e n  z i j n  v o o r h a n d e n  i n  V l i s s i n g e n .  W a t  l i j k t 
t e  o n t b r e k e n ,  i s  d e  m a t c h  v a n  d e  w o n i n g v o o r r a a d  m e t  d e 
w o n i n g v r a a g . 

I n  V l i s s i n g e n  m o e t  i e d e r e e n  z o  v e e l  m o g e l i j k  i n  s t a a t  z i j n 
e e n  w o o n c a r r i è r e  t e  m a k e n .  D i v e r s i t e i t  a a n  w o n i n g e n  e n 
h e t  t o e v o e g e n  v a n  m e e r  k w a l i t e i t  i s  h i e r v o o r  e e n  v e r e i s t e . 
J o n g  e n  o u d  m o e t e n  z i c h  t h u i s  b l i j v e n  v o e l e n  i n  o n z e 
g e m e e n t e .  M e t  z o r g ,  o n d e r w i j s  e n  e e n  g o e d  e n  v e i l i g 
v e r b l i j f k l i m a a t  w i l l e n  w e  h u i d i g e  e n  n i e u w e  i n w o n e r s 
b i n d e n  e n  d e  k a n s  g e v e n  z i c h  h i e r  t e  b l i j v e n  o n t w i k k e l e n . 
D a t  b e t e k e n t  z o r g  o p  m a a t ;  n u  e n  i n  d e  t o e k o m s t  i n 
c o m b i n a t i e  m e t  e e n  v e i l i g  l e e f m i l i e u  e n  b i j p a s s e n d 
o n d e r w i j s

R u i m t e l i j k  v e r t a l e n  z i c h  d e  a m b i t i e s  v o o r  C l a v e r v e l d  i n 
d e  v e r b e t e r i n g  v a n  d e  r e l a t i e  s t a d  –  b u i t e n g e b i e d ,  d e 
v e r s t e r k i n g  v a n  h e t  g r o e n b l a u w e  r a a m w e r k  i n  d e  s t a d  e n 
e e n  d u i d e l i j k e  a f r o n d i n g  v a n  d e  s t a d .  D a a r n a a s t  i s  h e t 
c r e ë r e n  v a n  e e n  g r o e n e  b u f f e r z o n e  ( g e l e d i n g s z o n e )  t u s s e n 
V l i s s i n g e n  e n  M i d d e l b u r g  v a n  b e l a n g . 
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T y p e r e n d  v o o r  h e t  l a n d s c h a p  v a n  W a l c h e r e n  i s  d e 
k l e i n s c h a l i g e  o p e n h e i d ,  h e t  g r o e n e  k a r a k t e r  e n  d e  d u i n e n , 
k r e e k r u g g e n ,  d i j k e n  e n  k o m m e n .  E e n  g r o o t  d e e l  v a n 
h e t  l a n d s c h a p  o m  V l i s s i n g e n  h e e n  h e e f t  d e  s t a t u s  v a n 
N a t i o n a a l  L a n d s c h a p  g e k r e g e n . 

I n  d e  N o t a  R u i m t e  i s  h i e r v o o r  d e  v o l g e n d e  o m s c h r i j v i n g 
o p g e n o m e n :  ‘ n a t i o n a l e  l a n d s c h a p p e n  z i j n  g e b i e d e n 
m e t  i n t e r n a t i o n a a l  z e l d z a m e  o f  u n i e k e  e n  n a t i o n a a l 
k e n m e r k e n d e  l a n d s c h a p s k w a l i t e i t e n  e n  i n  s a m e n h a n g 
d a a r m e e  b i j z o n d e r e  n a t u u r l i j k e  e n  r e c r e a t i e v e  k w a l i t e i t e n . 
L a n d s c h a p p e l i j k e ,  c u l t u u r h i s t o r i s c h e  e n  n a t u u r l i j k e 
k w a l i t e i t e n  v a n  n a t i o n a l e  l a n d s c h a p p e n  m o e t e n 
b e h o u d e n  b l i j v e n ,  d u u r z a a m  b e h e e r d  e n  w a a r  m o g e l i j k 
v e r s t e r k t .  I n  s a m e n h a n g  h i e r m e e  z a l  d e  t o e r i s t i s c h -
r e c r e a t i e v e  b e t e k e n i s  m o e t e n  t o e n e m e n .  B i n n e n  n a t i o n a l e 
l a n d s c h a p p e n  i s  d a a r o m  ‘ b e h o u d  d o o r  o n t w i k k e l i n g ’  h e t 
u i t g a n g s p u n t  v o o r  h e t  r u i m t e l i j k  b e l e i d . ’ 

D e  s t a d s r a n d e n  v a n  z o w e l  V l i s s i n g e n  a l s  M i d d e l b u r g 
g r e n z e n  a a n  h e t  N a t i o n a a l  L a n d s c h a p .  V a n u i t  b e i d e  s t e d e n 
i s  e r  e e n  r u i m t e l i j k e  d r u k  o p  d e z e  o v e r w e g e n d  g r o e n e 
e n  l a n d e l i j k e  z o n e .  D e  o p g a v e  v o o r  d e z e  z o g e n a a m d e 
g e l e d i n g s z o n e  i s  h e t  h a n d h a v e n  e n  v o r m g e v e n  v a n  e e n 
s c h e i d e n d e  g r o e n e  z o n e  e n  h e t  z o r g v u l d i g  a f r o n d e n  v a n 
d e  s t e d e l i j k e  g e b i e d e n  M i d d e l b u r g  e n  V l i s s i n g e n ,  v o o r 
w a t  b e t r e f t  r u i m t e l i j k e  k w a l i t e i t  e n  s t e d e l i j k  g e b r u i k . 
H e t  g a a t  h i e r b i j  s p e c i f i e k  o m  h e t  i n p a s s e n  v a n  n i e u w e 
o n t w i k k e l i n g e n  a l s  S o u b u r g  N o o r d ,  C l a v e r v e l d  e n  S p o r t p a r k 
V r i j b u r g .

B e l e i d  W o n e n 	 	
H e t  V l i s s i n g s e  w o o n b e l e i d  k e n t  d r i e  s p e e r p u n t e n : 

1 .  K w a l i t e i t  b o v e n  k w a n t i t e i t : 
i n  e e n  r e g i o  m e t  e e n  a f n e m e n d e  h u i s h o u d e n s g r o e i  g a a t 
d e  k w a l i t e i t  v a n  d e  w o n i n g v o o r r a a d  i n  t o e n e m e n d e  m a t e 
e e n  r o l  s p e l e n  b i j  h e t  h u i s v e s t e n  v a n  ( n i e u w e )  i n w o n e r s . 
D i t  h e e f t  z i j n  u i t w e r k i n g  o p  d e  b e s t a a n d e  v o o r r a a d 
d o o r  r e n o v a t i e s  e n  h e r s t r u c t u r e r i n g ,  m a a r  o o k  b i j 
n i e u w b o u w p r o j e c t e n  i s  d i t  e e n  b e l a n g r i j k  u i t g a n g s p u n t . 

2 .  D e  o n t w i k k e l i n g  v a n  a a n v u l l e n d e  w o o n m i l i e u s :  
V l i s s i n g e n  k e n t  e e n  a a n z i e n l i j k  d e e l  n a - o o r l o g s e 
w o n i n g b o u w  g e l e g e n  i n  h e t  w o o n m i l i e u  ‘ B u i t e n - c e n t r u m ’ . 
D e  w o o n m i l i e u s  ‘ C e n t r u m ’  e n  ‘ G r o e n - s t e d e l i j k ’  z i j n 	
o n d e r v e r t e g e n w o o r d i g d , 	 t e r w i j l  d i t  i n  d e  h u i d i g e 	 t i j d 
g e w i l d e  m i l i e u s  z i j n  v o o r  d e  c o n s u m e n t  ( S t e c  r a p p o r t 
2 0 1 2 ) .

3 .  H e t  t o e v o e g e n  v a n  a a n v u l l e n d  p r o g r a m m a :  d e  V l i s s i n g s e 
w o n i n g v o o r r a a d  k e n m e r k t  z i c h  d o o r :  e e n  v e r o u d e r d e 
v o o r r a a d  ( 5 0 % < 1 9 7 0 ) ,  e e n  l a g e  w a a r d e  v a n  d e  w o n i n g e n 
( c a 	 5 0 % < 1 5 0 . 0 0 0 , - -  W O Z )  e n  r e l a t i e f  v e e l  k l e i n e 
v e r o u d e r d e  g o e d k o p e  a p p a r t e m e n t e n .  H e t  w o o n b e l e i d  i s  e r 
o p  g e r i c h t  d e  w o n i n g v o o r r a a d  i n  k w a l i t e i t  t e  l a t e n  g r o e i e n 
d o o r  g e l e i d e l i j k  d e  ‘ o n d e r k a n t ’  v a n  d e  m a r k t  w e g  t e  h a l e n 
e n 	 a a n  d e  ‘ b o v e n k a n t ’  w o n i n g e n  t o e  t e  v o e g e n .
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D e  W a l c h e r s e  w o n i n g m a r k t  e n  t r e n d s  o p  d e  w o n i n g m a r k t . 
D e  V l i s s i n g s e  w o n i n g m a r k t 	 i s  o n d e r d e e l  v a n  d e 
W a l c h e r s e  w o n i n g m a r k t . 	 H e t  o v e r g r o t e  d e e l  v a n  d e 
v e r h u i z i n g e n  v i n d t  p l a a t s  b i n n e n 	 h e t  W a l c h e r s e  ( S t e c 
r a p p o r t  2 0 1 2 ) .  D o o r  h u n  l i g g i n g 	 e n  k a r a k t e r  b i e d e n 
d e  d r i e  g e m e e n t e n  o p  W a l c h e r e n 	 e e n  c o m p l e m e n t a i r 
p a k k e t  v a n  w o o n m i l i e u s  a a n .  I n  d e  W a l c h e r s e 
w o n i n g m a r k t a f s p r a k e n  k o m t  d i t  d u i d e l i j k  t o t  u i t i n g 	
e n  i s  d e 	 i n t e n t i e 	 d e z e  c o m p l e m e n t a r i t e i t  t e  v e r s t e r k e n . 
V l i s s i n g e n  h e e f t  h i e r b i j 	  m e t  n a m e  s t e d e l i j k e  w o o n m i l i e u s 
t e  b i e d e n ,  z o w e l 	 c e n t r u m - s t e d e l i j k 	 a l s  g r o e n -
s t e d e l i j k . 	

S a m e n g e v a t  i s  d e  W a l c h e r s e  w o n i n g m a r k t o p g a v e  v o o r  d e 
k o m e n d e 	 j a r e n  ( S t e c  r a p p o r t  2 0 1 2 ) :

•  O n t w i k k e l  n i e u w b o u w 	 d i e  c o m p l e m e n t a i r  i s  a a n 	 d e 
b e s t a a n d e  v o o r r a a d . 
•  M a a k  m e e r  r u i m e  k o o p w o n i n g e n  t u s s e n  €  2 0 0 . 0 0 0  e n 
€  3 0 0 . 0 0 0 . 
•  M a a k  m e e r  h u u r w o n i n g e n  b o v e n  d e  €  5 6 2 , - / m a a n d ,  i n c l . 
b o v e n  d e  h u u r t o e s l a g g r e n s . 
•  S p e e l  i n  o p  d e  v e r g r i j z i n g  m e t  l e v e n s l o o p b e s t e n d i g e 
e e n g e z i n s w o n i n g e n  e n 	 a a n t r e k k e l i j k e  a p p a r t e m e n t e n .
A a n v u l l e n d  h i e r o p  w o r d t 	b i j  d e  a n a l y s e  v a n  W o O n 2 0 1 2 
g e c o n s t a t e e r d  d a t  e e n  t r e k  v a n  h u i s h o u d e n s  n a a r  d e  s t a d 
v o o r  w e r k  e n  v o o r z i e n i n g e n  i s  i n g e z e t  ( S c o o p  2 0 1 3 ) .  D e z e 
i s  g r o t e r  d a n  w a a r v a n  W o O n 2 0 0 9  e n  h e t  S t e c  r a p p o r t 
u i t g a a n . 

U i t  r e c e n t e  m a r k t c i j f e r s  v a n  C B S / F u n d a  i s ,  n u  d e 
w o n i n g m a r k t  a a n t r e k t ,  i n  V l i s s i n g e n  e e n  d u i d e l i j k 
t o e n e m e n d e  v r a a g  t e  z i e n  n a a r  m i d d e l d u r e 
k o o p e e n g e z i n s w o n i n g e n .  D i t  k a n  m e d e  h e t  g e v o l g  z i j n  v a n 
e e n  b e p e r k t e  d o o r s t r o m i n g  o p  d i t  d e e l  v a n  d e  m a r k t , 	
a a n g e z i e n  o u d e r e n  ( a l  d a n  n i e t  a l l e e n s t a a n d )  l a n g e r 	
i n  h u n  o o r s p r o n k e l i j k e  e e n g e z i n s w o n i n g  b l i j v e n  w o n e n . 
M e t  b e t r e k k i n g  t o t  d e  k w a l i t a t i e v e  v r a a g ,  k a n  w o r d e n 
g e c o n c l u d e e r d  d a t  d e z e  d e  g e h e l e  r a n g e  v a n  w o n i n g t y p e n 
b e s l a a t , 	 m e t  d e  n a d r u k  o p  m i d d e l d u r e  k o o p  e n 
h u u r w o n i n g e n  ( S t e c 	r a p p o r t 	 2 0 1 2 ) . 	
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2 .  H i s t o r i s c h e  e n  r u i m t e l i j k e  a n a l y s e 
I n  d i t  h o o f d s t u k  w o r d t  d e  r u i m t e l i j k e  s t r u c t u u r  v a n 
C l a v e r v e l d  b e s c h r e v e n .  A a n  d e  h a n d  v a n  d e  h i s t o r i s c h e  e n 
r u i m t e l i j k e  a n a l y s e  w o r d t  h e t  c o n c e p t  v o o r  h e t  s t e d e n -
b o u w k u n d i g  r a a m w e r k  o n t w i k k e l d  e n  d e  n i e u w e  i d e n t i t e i t 
g e ï n t r o d u c e e r d .

H i s t o r i e
W e s t  S o u b u r g  i s  e e n  v o o r m a l i g e  d o r p s k e r n  i n  d e  g e m e e n t e 
V l i s s i n g e n  d a t  d o o r  w i j k e n  o m g e v e n  w o r d t .  W e s t -
S o u b u r g  w a s  l a n g e  t i j d  d e  b e l a n g r i j k s t e  k e r n  v a n  d e  t w e e 
S o u b u r g e n .  I n  d e  1 1 e  e e u w  w e r d  d e  p a r o c h i e k e r k  v a n 
W e s t - S o u b u r g  g e b o u w d ,  d i e  é é n  v a n  d e  v i j f  m o e d e r k e r k e n 
o p  W a l c h e r e n  w a s .  D e  h e r e n  v a n  S i n t - A l d e g o n d e  b e z a t e n 
l a n g e  t i j d  d e  a m b a c h t s h e e r l i j k h e i d  W e s t - S o u b u r g ,  d i e 
m e d i o  1 5 e  e e u w  g e b o u w d  w e r d t .  I n  1 7 8 3  i s  h e t  k a s t e e l 
v e r k o c h t  e n  a f g e b r o k e n .  D e  l a a t s t e  s p o r e n  (  d e  s l o t g r a c h t ) 
z i j n  b i j  d e  b o u w  v a n  d e  w i j k  W e s t e r z i c h t  u i t g e w i s t .

W e s t  S o u b u r g  h e e f t  z i j n  d o r p s e  k a r a k t e r  b e h o u d e n .  H e t 
d o r p s e  g e v o e l  v a n  W e s t  S o u b u r g  h e e f t  i n  s t e r k e  m a t e  t e 
m a k e n  m e t  d e  l i g g i n g  i n  h e t  b u i t e n g e b i e d .  A n d e r z i j d s 
i s  W e s t  S o u b u r g  e e n  g e l i e f d e  w o o n o m g e v i n g  o m w i l l e 
v a n  d e  n a b i j h e i d  v a n  d e  s t e d e l i j k e  c e n t r a  V l i s s i n g e n  e n 
M i d d e l b u r g ,  d e  d i r e c t e  n a b i j h e i d  v a n  v o o r z i e n i n g e n .   D e 
a a n t r e k k e l i j k h e i d  v a n  W e s t  S o u b u r g  b e s t a a t u i t  d e  r u s t ,  d e 
r u i m t e  e n  d e  g r o e n e  d o r p s e  w o o n o m g e v i n g . 
B o v e n d i e n  w o r d t  h e t  D N A  v a n  W e s t  S o u b u r g  g e k e n m e r k t 
d o o r  z i j n  a u t h e n t i e k  k a r a k t e r .  W e s t  S o u b u r g  h e e f t  d e 
t a n d  d e r  t i j d  d o o r s t a a n ,  w a a r o n d e r  o o k  d e  i n u n d a t i e  v a n 
W a l c h e r e n .  D e  k l e i n s c h a l i g e ,  g e v a r i e e r d e  b e b o u w i n g  m a a k t 
W e s t  S o u b u r g  b i j z o n d e r. 

D e  l o c a t i e  C l a v e r v e l d  i s  g e l e g e n  a a n  d e  n o o r d e l i j k e  r a n d 
v a n  V l i s s i n g e n  i n  W e s t  S o u b u r g .  D e  w i j k  g r e n s t  e n e r z i j d s 
a a n  d e  g e l e d i n g z o n e  t u s s e n  V l i s s i n g e n  e n  M i d d e l b u r g . 
A n d e r z i j d s  w o r d t  d e  n i e u w e  w i j k  t e n  z u i d e n  o m r i n g d  d o o r 
d e  b e s t a a n d e  w o o n w i j k e n  w a a r o n d e r  h e t  K e i z e r  K a r e l h o f . 

Vrijburgstraat

Voorstraat



Gemeente Vl iss ingen

C L A V E R V E L D
HISTORISCHE CONTEXT WEST SOUBURG

0 8

Marnixplein Marnixplein

Nieuwe VlissingsewegAldegondestraat



Gemeente Vl iss ingen

C L A V E R V E L D
HUIDIGE CONTEXT

0 9

H e t  L a n d s c h a p  e n  d e  g r o e n s t r u c t u u r
D e  g r o e n s t r u c t u u r  v a n  d e  w i j k  t r a n s f o r m e e r t  v a n  o o s t 
n a a r  w e s t  v a n  e e n  a g r a r i s c h  l a n d s c h a p  t o t  e e n  n a t u u r l i j k e 
g r o e n e  o p e n b a r e  r u i m t e .  D e  v o l g e n d e  o n d e r d e l e n  k u n n e n 
w o r d e n  o n d e r s c h e i d e n :

1 .  D e  W a l c h e r s e  w e g ; 
2 .  H e t  o p e n  a g r a r i s c h  l a n d s c h a p ;
3 .  H e t  W a t e r s t e l s e l ;
4 .  H e t  b o s ;
5 .  H e t  l i n t  ( V r i j b u r g s t r a a t ) . 

H e t  l a n d s c h a p  r o n d  C l a v e r v e l d  b e s t a a t  v a n  w e s t  n a a r 
o o s t  u i t  o p e n  a g r a r i s c h  l a n d s c h a p ,  d e  W a l c h e r s e  w e g 
( V r i j b u r g s t r a a t )  g e l e g e n  o p  d e  o u d e  k r e e k r u g g e n  m e t 
z i j n  k a r a k t e r i s t i e k e  b e p l a n t i n g ,  d e  l a n d b o u w g r o n d e n  m e t 
d a a r i n  h e t  b e s t a a n d e  b o e r e n e r f ,  h e t  b o s  o p  d e  l a a g g e l e g e n 
p o e l g e b i e d e n  e n  p l a s d r a s  g r a s l a n d .  H e t  g e h e l e  g e b i e d 
m a a k t  d e e l  u i t  v a n  h e t  W a l c h e r s  l a n d s c h a p .  D e  b e s t a a n d e 
b o m e n s t r u c t u u r  b e s t a a t  u i t  w i l g e n ,  e i k e n ,  e l z e n ,  e s s e n  e n 
k a s t a n j e s . 

U i t  o n d e r z o e k  n a a r  d e  b e p l a n t i n g  i s  n a a r  v o r e n  g e k o m e n 
d a t  w a a r d e v o l l e  b o m e n  i n  h e t  p l a n g e b i e d  a a n w e z i g  z i j n . 
H e t  u i t g a n g s p u n t  i s  d a t  d e  b e s t a a n d e  b o m e n  z o v e e l 
m o g e l i j k  i n g e p a s t  w o r d e n .  D a a r n a a s t  w o r d t  g e t r a c h t  d e 
v e r s c h e i d e n h e i d  a a n  t y p e s  o p  t e  v o e r e n  o m  e e n  o m g e v i n g 
t e  c r e ë r e n  w a a r i n  d e  b i o d i v e r s i t e i t  v e r h o o g d  w o r d t 
e n  o m  t e  z o r g e n  d a t  d e  b e p l a n t i n g  v e e r k r a c h t  h e e f t  i n 
t o e k o m s t i g e  v e r a n d e r e n d e  k l i m a a t c o n d i t i e s .

D e  w a t e r s t r u c t u u r
H e t  p l a n g e b i e d  h e e f t  e e n  f i j n m a z i g  w a t e r s t e l s e l  i n  n o o r d 
z u i d  r i c h t i n g .  D e  w a t e r g a n g e n  z i j n  o n d e r l i n g  v e r b o n d e n 
e n  k o m e n  u i t  o p  d e  V l i s s i n g s e  w a t e r g a n g :  e e n  b e l a n g r i j k 
s t r u c t u u r e l e m e n t  v a n  V l i s s i n g e n .  D e  w a t e r g a n g  d i e  t e n 
z u i d e n  v a n  w e s t  n a a r  o o s t  l o o p t ,  v o r m t  e e n  u i t d a g i n g .  I n 
d e  s t r u c t u u r s c h e t s  w o r d t  g e t r a c h t  d e  b a r r i è r e w e r k i n g  v a n 
d e  w a t e r g a n g  o p  t e  h e f f e n . 

D e  f u n c t i e s  e n  d e  b e b o u w i n g s s t r u c t u u r
D e  h o o f d f u n c t i e  i n  d e  r a n d  v a n  C l a v e r v e l d  w o r d t  w o n e n . 
Te n  n o o r d - w e s t e n  v a n  d e  l o c a t i e  i s  h o o f d z a k e l i j k 
a g r a r i s c h e  b e d r i j v i g h e i d  a a n w e z i g ,  d a a r n a a s t  b e v i n d e n 
z i c h  i n  d e  o m g e v i n g  w o n i n g e n  m e t  b e d r i j f s m a t i g e 
a c t i v i t e i t e n  e n  b e d r i j v e n .  I n  d e  d i r e c t e  o m g e v i n g  b e v i n d e n 
z i c h  r e c r e a t i e v e  f u n c t i e s  z o a l s  h e t  z w e m b a d .  Te n  z u i d e n 
l i g g e n  s c h o l e n  e n  h e t  w i j k w i n k e l c e n t r u m  v o o r  d a g e l i j k s e 
b o o d s c h a p p e n .  H e t  p l a n g e b i e d  z e l f  i s  o n b e b o u w d ,  o p 
e n k e l e  u i t z o n d e r i n g  n a .  D e  b e b o u w i n g  i n  d e  o m g e v i n g  k e n t 
e e n  g r o t e  v e r s c h e i d e n h e i d .  O p e n  b e b o u w i n g s s t r u c t u u r 
v o e r t  d e  b o v e n t o o n .  D e  b e b o u w i n g  k e n t  e e n  s t e r k e 
o r i ë n t a t i e  i n  o o s t - w e s t  r i c h t i n g .  H e t  K e i z e r  K a r e l h o f  v o r m t 
e e n  u i t z o n d e r i n g :  d e  b e b o u w i n g s s t r u c t u u r  i n  d e  v o r m  v a n 
e e n  h o f  o v e r s t i j g t  d e  o v e r h e e r s e n d e  k l e i n e  k o r r e l .  D e 
u i t s t r a l i n g  v a n  d e  r a n d e n  e n  d e  a c h t e r t u i n e n  v a n  h e t  h o f  i s 
e c h t e r  r o m m e l i g .

V e r k e e r s s t r u c t u u r
D e  v e r b i n d i n g e n  v o o r  v o e t g a n g e r s  e n  f i e t s e r s  i n  d e 
o m g e v i n g  l a t e n  i n  d e  h u i d i g e  s i t u a t i e  t e  w e n s e n  o v e r. 
C l a v e r v e l d  b i e d t  d e  k a n s  o m  h e t  l a n g z a a m  v e r k e e r s n e t w e r k 
t e  o p t i m a l i s e r e n . 
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3 .  I d e n t i t e i t
D i t  h o o f d s t u k  b e s p r e e k t  d e  i d e n t i t e i t  e n  h e t  c o n c e p t  e n 
g a a t  v e r v o l g e n s  i n  o p  h e t  r a a m w e r k  m e t  b i j b e h o r e n d e 
s l e u t e l c o m p o n e n t e n .  Te n  s l o t t e  w o r d e n  d e  u i t g a n g s p u n t e n 
v o o r  d e  o n t w i k k e l i n g e n  v a n  d e  n i e u w e  w i j k  g e s c h e t s t .  H e t 
d o e l  d a a r v a n  i s  o m  d e  l o k a l e  i d e n t i t e i t  t e  v e r s t e r k e n .

L a n d s t e d e l i j k  w o n e n 
D e  i d e n t i t e i t  v a n  C l a v e r v e l d  b e r u s t  o p  d e  k e n m e r k e n  v a n 
e e n  l a n d s t e d e l i j k  w o o n m i l i e u . 

D e  n i e u w b o u w w i j k  C l a v e r v e l d  k e n m e r k t  z i c h  d o o r 
p l a t t e l a n d s k e n m e r k e n ,  w a a r b i j  g e t r a c h t  w o r d t  e e n 
l a n d s t e d e l i j k  w o o n m i l i e u  t e  c r e ë r e n .  H e t  l a n d s t e d e l i j k 
w o o n m i l i e u  w o r d t  g e z i e n  a l s  e e n  w o o n m i l i e u  m e t 
l a n d e l i j k e  k e n m e r k e n  a a n  d e  r a n d  v a n ,  o f  i n  d e  d i r e c t e 
n a b i j h e i d  v a n  d e  s t e d e l i j k e  c e n t r a  o p  W a l c h e r e n . 

D e  w i j k  k e n t  e e n  r u s t i g e ,  r u i m e ,  g r o e n e  w o o n o m g e v i n g 
d i e  a a n  h e t  g e v o e l  v a n  d o r p s  w o n e n  i n  W e s t  S o u b u r g 
a p p e l l e e r t .  H e t  D N A  v a n  C l a v e r v e l d  i s  i n  e e n  n o t e n d o p 
r u i m ,  g r o e n  e n  a u t h e n t i e k .  I n  e e n  w o r d  f r i s .

V e e r k r a c h t i g  C l a v e r v e l d 
D e  n i e u w e  w o o n w i j k   w o r d t  e e n  d u u r z a m e  w i j k : 
k l i m a a t b e s t e n d i g ,  e c o l o g i s c h ,  e n e r g i e z u i n i g  m e t  r u i m t e 
v o o r  t o e k o m s t i g e  g r o e i  e n  m e t  e e n  v i s i e  o p  d u u r z a m e 
m o b i l i t e i t .

G e m e e n t e  V l i s s i n g e n  g a a t  s a m e n  m e t  p r i v a t e 
i n i t i a t i e f n e m e r s  e n  p a r t i c u l i e r e n  e e n  d u u r z a m e  e n 
m a a t s c h a p p e l i j k  g e d r a g e n  v i s i e  o p s t e l l e n  w a a r i n  d e  l o k a l e 
i d e n t i t e i t  v a n  W e s t  S o u b u r g  e n  h e t  W a l c h e r s  l a n d s c h a p 
a l s  l e i d r a a d  t o t  u i t i n g  k o m t . E e n  n e t w e r k  v a n  g r o e n e 
c o r r i d o r s ,  u n i e k e  o p e n b a r e  r u i m t e s  e n  a a n t r e k k e l i j k e 
s t r a t e n  s c h e p t  v e r b i n d i n g e n ,  t e r w i j l  d e  b u u r t e n  o p  e e n 
f r a a i e  e n  v e r r a s s e n d e  m a n i e r  g r o e i e n .  E e n  f i j n m a z i g 
w a t e r s t e l s e l  w o r d t  d o o r  d e  w i j k  g e t r o k k e n ,  z o d a t  e e n 
g r o o t  d e e l  v a n  d e  w o n i n g e n  e e n  u n i e k e  r e l a t i e  m e t  h e t 
w a t e r  k r i j g e n .  C l a v e r v e l d  a d e m t  d e  b e s t a a n d e  e c o l o g i s c h e 
w a a r d e n :  d e  W a l c h e r s e  w e g ,  h e t  b o s  e n  d e  w a t e r g a n g  t e n 
z u i d e n  b l i j v e n  b e h o u d e n .  D e  w i j k  i s  e n e r g i e n e u t r a a l  e n 
k r i j g t  e e n  e i g e n  e n e r g i e v o o r z i e n i n g .  D e  i n r i c h t i n g  v a n  d e 
o p e n b a r e  r u i m t e  i s  z o  w e i n i g  m o g e l i j k  v e r s t e e n d  o m  o p 
e e n  n a t u u r l i j k e ,  d u u r z a m e  m a n i e r  d e  ( a f v a l ) w a t e r k e t e n  t e 
b e n a d e r e n .  D e  r u i m t e l i j k e  k w a l i t e i t  v a n  d e  w o n i n g e n  i s 
v e r b o n d e n  m e t  d e  c u l t u r e l e  c o n t e x t ,  d e  h u i z e n  z i j n  m e t 
o o g  v o o r  Z e e u w s e  a r c h i t e c t u u r  t o e k o m s t v a s t  o n t w o r p e n . 
D e  b e b o u w i n g  i s  z o r g v u l d i g  i n g e p a s t  o p  d e  l o c a t i e  e n  i n 
d e  s t e d e n b o u w k u n d i g e  c o n t e x t .  D u u r z a m e  p l a n v o r m i n g 
e n  w o n i n g e n  k u n n e n  v e r a n d e r i n g e n  i n  d e  l o o p  d e r  t i j d 
a a n  e n  b o e i e n  o o k  n o g  n a a r  j a r e n .  E e n  d u u r z a a m  g e b o u w 
i n s p i r e e r t  b e w o n e r s  t o t  v e r a n t w o o r d  g e d r a g  e n  o m g a n g 
m e t  d e  n a t u u r  e n  m e t  e l k a a r .  D u u r z a a m  b o u w e n  v r a a g t 
o m  d u r f  e n  e n e r g i e  o m  t e  i n v e s t e r e n  i n  f r i s s e  i d e e ë n ,  i n 
t e c h n i e k e n ,  b o u w p r o c e s s e n  e n  i n  i n t e r e s s a n t e  m a t e r i a l e n 
d i e  b i j v o o r b e e l d  m o o i  v e r o u d e r e n .
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C L A V E R V E L D
STUREN OP DE KERNWAARDEN 

Economische  waarden

•	 Economisch  haalbare 
planvorming op basis van 150 
woningen;

•	 Kostencontrole van de 
initiatieffase tot de beheerfase;

•	 Risico verlagen door de 
samenwerking met private 
partijen aan te gaan; 

•	 Duurzame gebiedsontwikkeling 
op basis van een adaptief plan.

 Fysieke waarden

•	 Landschap als drager van 
het plan: landschapsinclusief 
ontwerp;

•	 Inpassing bestaande 
omgevingskwaliteiten;

•	 Onderscheidende woonmilieus;
•	 Variëteit in woningtypologieën  

divers t.o.v. bestaand 
woningbouwprogramma; 

•	 Strategie: organisch ontwikkelen;
•	 Ruimtelijke kwaliteit in 

participatief proces  gezamenlijk 
met private partijen en 
particulieren bepalen.

Sociale waarden

•	 Nieuwe buurtgemeenschap 
bevorderen;

•	 Verbindingen maken met de 
omliggende wijken;

•	 Betrekken van bewoners uit 
Vlissingen en uit de buurt;

•	 Ruimte voor initiatief; 
•	 Particulier opdrachtgeverschap;
•	 Collectieve woonvormen 

mogelijk maken.

Ecologische  waarden

•	 Walchers landschap als 
identiteitsdrager;

•	 Geïntegreerde planvorming;
•	 Duurzaamheid in het DNA van 

Claverveld;
•	 Inspelen op bestaand 

landschap, duurzame mobiliteit, 
klimaatbestendig stad en 
duurzame energie.
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C L A V E R V E L D 
RUIMTELIJK  RAAMWERK   -    SLEUTELCOMPONENTEN

D e  c o r r i d o r s  e n  w a t e r g a n g e n 
D e  d r i e  c o r r i d o r s  z i j n  g r o e n e  p u b l i e k e  r u i m t e s  -  g r o e n e 
v i n g e r s  -  d i e  e e n  l i n k  l e g g e n  m e t  h e t  a g r a r i s c h  l a n d s c h a p 
b u i t e n  d e  n i e u w e  s t a d s r a n d .  D e  c o r r i d o r s  v e r s c h i l l e n  q u a 
s f e e r  v a n  e l k a a r  e n  h e r b e r g e n  h e t  w a t e r s t e l s e l  o f  k o m e n 
e r o p  u i t .  D e l e n  v a n  d e  o p e n b a r e  r u i m t e  k u n n e n  m o g e l i j k 
d o o r  b e w o n e r s  o n d e r h o u d e n  w o r d e n :  e r  i s  r u i m t e  v o o r 
i n i t i a t i e f .  I n  h e t  s t e d e n b o u w k u n d i g  p l a n  i s  r e k e n i n g 
g e h o u d e n  m e t  d e  a a n l e g  v a n  e e n  w a t e r s t r u c t u u r.  H i e r v o o r 
i s  e e n  s t a p s t e e n p r i n c i p e  t o e g e p a s t . 

D e  s l i n g e r e n d e  d o r p s w e g  ( f i e t s s t r a a t )  e n  h e t  f i j n m a z i g 
w e g e n n e t 
S t r a t e n  m a k e n  d e  s t a d  e n  d e  w i j k .  D e  s l i n g e r e n d e  w e g 
i s  d e  h o o f d o n t s l u i t i n g  v a n  d e  t o e k o m s t i g e  w i j k  e n 
i s  a l s  l a a n p r o f i e l  -  f i e t s s t r a a t  i n g e r i c h t .  D e  o v e r i g e 
w e g e n  z i j n  a l s  e r f t o e g a n g s w e g e n  i n g e r i c h t .  D e 
h o o f d o n t s l u i t i n g  v a n  d e  w i j k  w o r d t  a a n  d e  w e s t z i j d e 
a a n g e s l o t e n  o p  d e  W e y e v l i e t w e g  e n  a a n  d e  o o s t z i j d e 
o p  d e  T u i n d e r i j .  H e t  d e e l g e b i e d  o o s t  k e n t  e e n 
o n t s l u i t i n g s m o g e l i j k h e i d  v i a  e e n  a f t a k k i n g .  D e  p o s i t i e 
v a n  d e  p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n  i n  d e  o p e n b a r e  r u i m t e  i s  i n 
e e n  p r i n c i p e p r o f i e l  n a d e r  u i t g e w e r k t .  V a n a f  d e  w o n i n g e n 
z i j n  d e  p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n  o p t i m a a l  b e r e i k b a a r  e n  d e 
b e w e g w i j z e r i n g  d r a a g t  b i j  a a n  e e n  g o e d e  o n t s l u i t i n g .  H e t 
f i j n m a z i g  r a s t e r  v a n  f i e t s -  e n  v o e t p a d e n ,  b e g e l e i d  d o o r 
i n h e e m s e  b e p l a n t i n g ,  d o o r k r u i s t  d e  o p e n b a r e  r u i m t e  e n 
m a a k t  a l l e  b u u r t e n  e n  w o o n g e b o u w e n  o p t i m a a l  b e r e i k b a a r 
m e t  d e  f i e t s  e n  t e  v o e t .

D e  b u u r t s c h a p p e n  e n  h u n  c o l l e c t i e v e  r u i m t e s 
D e  b u u r t s c h a p p e n  v e r s c h i l l e n  v a n  e l k a a r .  H i e r d o o r  w o r d t 
g e a n t i c i p e e r d  o p  v e r s c h i l l e n d e  w o o n w e n s e n  d i e  i n  e e n 
b i j e e n k o m s t  o p g e h a a l d  z u l l e n  w o r d e n .  D e  b u u r t s c h a p p e n 
k e n n e n  i e d e r  e e n  e i g e n  k a r a k t e r .  R u i m t e l i j k  e n 
l a n d s c h a p p e l i j k  g e z i e n  z i j n  d r i e  b u u r t e n  t e  o n d e r s c h e i d e n : 
1 .  L i n t z o n e  V r i j b u r g s t r a a t ,  2 .  W e s t z i j d e  -  D e  T u i n k a m e r , 
3 .  O o s t z i j d e  -  B o s r i j k 
C e n t r a l e  p l e k k e n  z o r g e n  e r v o o r  d a t  b e w o n e r s  e l k a a r 
k u n n e n  o n t m o e t e n  e n  d a t  e r  s p e e l r u i m t e  v o o r  k i n d e r e n 
d i c h t  b i j  h u i s  o n t s t a a t .  B i j  d e  c o l l e c t i e v e  p l e k k e n  k a n 
g e d a c h t  w o r d e n  a a n  e e n  b u u r t p l e i n t j e ,  e e n  b r i n k  i n  h e t 
b o s  o f  e e n  s p e l d e r n i s .



D e  s t r u c t u u r  e n  d e  s l e u t e l c o m p o n e n t e n
H e t  o n t w e r p  i s  g e ï n s p i r e e r d  o p  h e t 
W a l c h e r s  l a n d s c h a p ,  d a t  d e  d r a g e r  v a n 
d e  p l a n v o r m i n g  v o r m t .  D e  n i e u w e  w i j k 
g a a t  e e n  r e l a t i e  a a n  m e t  h e t  o m l i g g e n d e 
l a n d s c h a p .  D e  b e s t a a n d e  k a r a k t e r i s t i e k 
v a n  h e t  l a n d s c h a p  i s  l e i d e n d  b i n n e n 
d e  o n t w i k k e l i n g . D i t  b e t e k e n t  d a t  m o e t 
w o r d e n  a a n g e s l o t e n  o p  d e  b e s t a a n d e 
s t r u c t u r e n  ( W a l c h e r s e  w e g  e n  h e t  b o s ) , 
l a n d s c h a p p e l i j k e  k a r a k t e r i s t i e k e n  z o a l s 
b e p l a n t i n g s k a r a k t e r i s t i e k e n ,  z i c h t l i j n e n , 
i n f r a s t r u c t u u r ,  e r f c o m p o s i t i e s ,  e n 
e l e m e n t e n  o m  d e  Z e e u w s e  i d e n t i t e i t  t e 
v e r s t e r k e n .

D e  t o e  t e  v o e g e n  b e b o u w i n g  m o e t  p a s s e n d 
z i j n  b i j  d e  k w a l i t e i t e n  v a n  d e  o m g e v i n g . 
K a r a k t e r i s t i e k e  e n  b e e l d b e p a l e n d e 
b e b o u w i n g  m o e t  z o v e e l  m o g e l i j k  o p 
d e  Z e e u w s e  a r c h i t e c t u u r  i n s p e l e n .  H e t 
u i t g a n g s p u n t  b i j  n i e u w e  b o u w i n i t i a t i e v e n 
i s  a a n s l u i t i n g  t e  z o e k e n  b i j  e n  n i e t  a f b r e u k 
t e  d o e n  a a n  d e  b e s t a a n d e  l a n d s c h a p p e l i j k e 
k w a l i t e i t e n  e n  d e z e  t e  v e r s t e r k e n .  H e t 
h u i d i g e  b e e l d  v a n  h e t  l i n t  V r i j b u r g s t r a a t , 
g e l e g e n  a a n  h e t  o p e n  l a n d s c h a p ,  w o r d t 
g e c o n s e r v e e r d .  O p  d e  k n o o p p u n t e n  v a n 
b e l a n g r i j k e  w e g e n  i s  r u i m t e  v o o r  s p e c i f i e k e 
o n t w i k k e l i n g e n  d i e  d e  n e k  a r c h i t e c t o n i s c h 
d u r v e n  u i t  t e  s t e k e n .

H e t  r u i m t e l i j k e  r a a m w e r k 
( e s s e n t i e k a a r t )  i s  g e b a s e e r d  o p  v o l g e n d e 
s l e u t e l c o m p o n e n t e n :

d e  c o r r i d o r s , 
d e  s l i n g e r e n d e  w e g ,
d e  b u u r t s c h a p p e n  m e t  h u n  c o l l e c t i e v e 
r u i m t e s . 
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C L A V E R V E L D 
RUIMTELIJK  RAAMWERK
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Centra le  onts lu i t ing

Corr idor  2

Corr idor  1

Bos

W o n e n  a a n  h e t  l i n t ; W o n e n  a a n  h e t 
w a t e r ;

W o n e n  a a n  d e  l a a n ; W o n e n  i n  h e t  b o s .



Gemeente Vl iss ingen1 5

C L A V E R V E L D
VOORBEELDUITWERKING 

Bunkerbos

Vr i jburgstraat
Bos

Laan
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C L A V E R V E L D
INDICATIEVE FASERING FASE 1

1 6

Fase 1  ca.  50 woningen
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C L A V E R V E L D
SFEER OPENBARE RUIMTE NOORD ZUID CORRIDOR

1 7

Referentie Delva landschapsarchitecten
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C L A V E R V E L D
SFEER OPENBARE RUIMTE

Kwaliteit en karakter openbare ruimte
De inrichting van de openbare ruimte versterkte de bestaande karakters van de Walcherse 
weg de Vrijburgstraat en het bos. Daarnaast 

Walcherse weg

Laanprofiel Fietsstraat

Watergang singeltjeBomenrijk
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C L A V E R V E L D
BEELDVORMING WOONMILIEUS

1 9

B e e l d v o r m i n g  w o o n m i l i e u s
D e  b e e l d v o r m i n g  i s  o n d e r d e e l  v a n  d e  s t e d e n b o u w k u n d i g e 
v i s i e  e n  v e r d u i d e l i j k t  h e t  k e r n p r o d u c t  C l a v e r v e l d .  O p 
b a s i s  v a n  d e  h o o f d s t r u c t u u r  m e t  f l e x i b e l  i n  t e  v u l l e n 
b o u w v e l d e n ,  d e  o p e n b a r e  r u i m t e  e n  p r o g r a m m a t i s c h e 
u i t g a n g s p u n t e n  i s  h e t  r a a m w e r k  o p  h o o f d l i j n e n  v a s t g e l e g d . 
D e  b e e l d v o r m i n g  i s  b e d o e l d  a l s  i n s t r u m e n t  o m  e e n 
e e r s t e  a a n z e t  t e  g e v e n  v o o r  d e  i n t e g r a l e  k o e r s  e n  o m 
d e  r u i m t e l i j k e  k w a l i t e i t  v a n  d e  b e b o u w i n g  e n  o p e n b a r e 
r u i m t e  t e  v i s u a l i s e r e n .  D e  w e r v e n d e  v e r b e e l d i n g  v a n 
C l a v e r v e l d  i s  n i e t  b e d o e l d  a l s  s t u r i n g s i n s t r u m e n t  ( g e e n 
b l a u w d r u k d e n k e n )  m a a r  d i e n t  o m  t e  i n s p r i r e n  e n  o m 
t e  s t i m u l e r e n  ( u i t n o d i g i n g s p l a n o l o g i e ) :  e x a c t e  t y p e s , 
d i m e n s i e s  e n  u i t z o n d e r i n g e n  w o r d e n  i n  s a m e n s p r a a k  t u s s e n 
d e  g e m e e n t e ,  o p d r a c h t g e v e r s  e n  d e  a r c h i t e c t  b e p a a l d . 

D e  w o o n m i l i e u s  w o r d e n  a l s  v o l g t  o n d e r s c h e i d e n : 
W o n e n  a a n  h e t  l i n t ;
W o n e n  a a n  d e  l a a n ;
W o n e n  a a n  h e t  w a t e r ;
W o n e n  i n  h e t  b o s .

A r c h i t e c t o n i s c h  b e e l d 
I n  d i a l o o g  m e t  d e  b e t r o k k e n  p a r t i j e n  e n  p a r t i c u l i e r e n 
w o r d t  g e k e k e n  o f  d e  p l a n n e n  a a n s l u i t e n  b i j  d e  b e o o g d e 
r u i m t e l i j k e  k w a l i t e i t  v a n  d e  n i e u w e  w i j k .  D e  c o m p o s i t i e 
e n  l a n d s c h a p p e l i j k e  i n p a s s i n g  v a n  h e t  e r f  s t a a t 
h i e r b i j  c e n t r a a l .  H i e r d o o r  w o r d t  a a n g e s l o t e n  o p  d e 
k e r n k w a l i t e i t e n  v a n  h e t  l a n d s c h a p .  A a n  d e  V r i j b u r g s t r a a t 
g e l d t  d a t  h e t  b e e l d  v a n  h e t  l i n t  i n  h e t  o p e n  l a n d s c h a p 
w o r d t  g e c o n s e r v e e r d .

C l a v e r v e l d  k e n t  e e n  k r a c h t i g e  s t e d e n b o u w k u n d i g e 
s t r u c t u u r.  H e t  b e e l d k w a l i t e i t s p l a n  d a t  i n  e e n  l a t e r e  f a s e 
t o t  s t a n d  k o m t  z a l  n a d e r  i n  d e t a i l  i n g a a n  o p  d e  k w a l i t e i t 
v a n  d e  a r c h i t e c t u u r  e n  d e  o p e n b a r e  r u i m t e .  I n  d i t 
s t a d i u m  z i j n  d i v e r s i t e i t ,  v r i j h e i d  e n  v e r w e v i n g  a l s  t h e m a ’ s 
b e n o e m d ,  d i e  d e  f r i s h e i d  v a n  C l a v e r v e l d  v e r d u i d e l i j k e n . 

G o e d e  v e r w e v i n g  m e t  d e  o m g e v i n g  i s  v a n  g r o o t  b e l a n g  v o o r 
C l a v e r v e l d ,  e r  l o p e n  d i v e r s e  b e l a n g r i j k e  r o u t e s ,  z o a l s  d e 
g r o e n e  c o r r i d o r s  e n  d e  f i e t s r o u t e  r i c h t i n g  h e t  c e n t r u m .  D e 
o p e n b a r e  r u i m t e  b u n d e l t  d e  ( v o e t g a n g e r s  e n  f i e t s ) s t r o m e n , 
w a a r d o o r  h e t  s t r a a t b e e l d  v e r l e v e n d i g t . 
E e n  d u i d e l i j k e  h i ë r a r c h i e  v a n  d e  o p e n b a r e  r u i m t e 
e n  g e b o u w e n  d r a a g t  i n  b e l a n g r i j k e  m a t e  b i j  a a n  d e 
l e e s b a a r h e i d  v a n  h e t  g e b i e d .  E n e r z i j d s  b e t e k e n t  d i t 
e e n  m e e r  f o r m e l e  o p z e t  i n  d e  v o r m  v a n  e e n  o p e n 
b e b o u w i n g s s t r u c t u u r  m e t  e e n  h i ë r a r c h i s c h e  i n d e l i n g  v a n 
s t r a t e n .  D a t  b e v o r d e r t  d e  o r i ë n t a t i e  e n  l e e s b a a r h e i d  v a n 
d e  v e r s c h i l l e n d e  g e b i e d e n . 
I n  d e  l a a n  v i n d t  m e n g i n g  v a n  v e r k e e r s s t r o m e n  p l a a t s . 
A c t i e v e  b u i t e n r u i m t e s  w o r d e n  i n  h e t  g e b i e d  b e t r o k k e n  e n 
w i s s e l e n  z i c h  a f  m e t  o a s e s  v a n  r u s t .

A n d e r z i j d s  w o r d t  g e s t r e e f d  n a a r  e e n  z e k e r e  i n f o r m a l i t e i t 
d o o r  v a r i a t i e  e n  v e r r a s s i n g .  D a t  b e t e k e n t  v r i j h e i d , 
d y n a m i e k  e n  d i v e r s i t e i t .  H e t  h o m o g e n e  p r o g r a m m a  e n  d e 
o n t b r e k e n d e  f u n c t i e m e n g i n g  b i n n e n  d e  w i j k  d r a g e n  m i n d e r 
b i j  a a n  e e n  g e v a r i e e r d  d o r p s s t e d e l i j k  g e b i e d .  V a r i a t i e  i n 
h e t  t y p e  o p e n b a r e  r u i m t e n  e n  d e  w o n i n g t y p e s ,  z o r g e n 
v o o r  d i v e r s i t e i t  i n  d e  v e r s c h i j n i n g s v o r m .  F r a g m e n t a t i e 
e n  p l a s t i c i t e i t  v a n  d e  w o n i n g b o u w  w o r d t  i n g e z e t  o m  d e 
m e n s e l i j k e  m a a t  e n  s c h a a l ,  v a r i a t i e  e n  i n t e r a c t i e  i n  h e t 
s t r a a t b e e l d  e n  d e  b u u r t e n  t e  b r e n g e n . 

U i t g a n g s p u n t  v o o r  h e t  h e l e  p l a n g e b i e d  i s  e e n  f r i s s e 
u i t s t r a l i n g  w a a r b i j  W a l c h e r s e  -  Z e e u w s e  h e d e n d a a g s e 
a r c h i t e c t u u r  d e  b o v e n t o o n  v o e r t . 
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H e t  h o m o g e n e  p r o g r a m m a  e n  d e  o n t b r e k e n d e 
f u n c t i e m e n g i n g  b i n n e n  d e  w i j k  d r a g e n  m i n d e r  b i j  a a n 
e e n  g e v a r i e e r d  d o r p s s t e d e l i j k  g e b i e d .  V a r i a t i e  i n  h e t 
t y p e  o p e n b a r e  r u i m t e n  e n  d e  w o n i n g t y p e s ,  z o r g e n 
v o o r  d i v e r s i t e i t  i n  d e  v e r s c h i j n i n g s v o r m .  R e l i ë f  i n  d e 
g e v e l s  w o r d t  d o o r  h e t  g e b r u i k  v a n  e n t r e e p a r t i j e n ,  g r o t e 
o p e n i n g e n ,  b u i t e n r u i m t e s  e n  a f w e r k i n g  v e r k r e g e n . 

I n  d e  g r o e n e  c o r r i d o r  c o n c e n t r e r e n  d e 
p u b l i e k s a a n t r e k k e n d e  f u n c t i e s  z i c h .  I n  d e  l a n e n 
v i n d t  m e n g i n g  v a n  v e r k e e r s s t r o m e n  p l a a t s .  A c t i e v e 
b u i t e n r u i m t e s  w o r d e n  i n  h e t  g e b i e d  b e t r o k k e n  e n  w i s s e l e n 
z i c h  a f  m e t  o a s e s  v a n  r u s t .  D e  d u i d e l i j k e  e n t r e e p a r t i j e n 
a a n  d e  s t r a a t  z o r g e n  o p  i n f o r m e l e  w i j z e  v o o r  i n t e r a c t i e 
t u s s e n  d e  b e b o u w i n g  e n  h e t  o p e n b a a r  g e b i e d .  D e 
c o l l e c t i e v e  r u i m t e s  z i j n  p l e k k e n  w a a r  o n t m o e t i n g e n  k u n n e n 
p l a a t s v i n d e n ,  o n d e r  a n d e r e  d o o r  s p o r t p l e k k e n ,  r u s t p l e k k e n 
e n  e n t r e e g e b i e d e n .  F l e x i b i l i t e i t  v a n  d e  a r c h i t e c t u u r 
a c c o m m o d e e r t  d e  m o g e l i j k h e i d  t o t  f u n c t i e v e r a n d e r i n g  i n 
d e  t o e k o m s t . 

T o t  s l o t
U i t  o n d e r z o e k  b l i j k t  d a t  l a n d s t e d e l i j k e  w o o n m i l i e u s  h e t 
i d e a a l  k u n n e n  v o r m e n  v o o r  s t e d e l i n g e n  d i e  l a n d e l i j k  w i l l e n 
w o n e n  e n  k u n n e n  e e n  a l t e r n a t i e f  b i e d e n  v o o r  s t e d e l i n g e n 
e n  d o r p e l i n g e n  d i e  h e t  l i e f s t  i n  h e t  d o r p  ( b l i j v e n )  w o n e n . 

D e  v o o r n a a m s t e  k e n m e r k e n  d i e  d a a r b i j  e e n  r o l  s p e l e n  z i j n : 
d e  l i g g i n g  v a n  d e  l o c a t i e ; 
d e  g r o o t t e  v a n  d e  w o n i n g ; 
d e  b i j b e h o r e n d e  b u i t e n r u i m t ;
d e  s f e e r  v a n  d e  w o o n o m g e v i n g . 

W o o n c o n s u m e n t e n  d i e  l a n d s t e d e l i j k  w i l l e n  w o n e n  h e c h t e n 
w a a r d e  a a n  v e e l  g r o e n ,  v o o r z i e n i n g e n  v o o r  d a g e l i j k s e 
b o o d s c h a p p e n  e n  e e n  v e i l i g e  w o o n o m g e v i n g  	w e l k e  z o n d e r 
u i t z o n d e r i n g  d e  d r i e  b e l a n g r i j k s t e  k e n m e r k e n  v a n  d e  m e e s t 
g e w e n s t e  w o o n o m g e v i n g  z i j n . 

D e  s f e e r  v a n  d e  w o o n o m g e v i n g  d i e  h e t  b e s t e  p a s t  b i j  d e 
p e r s o o n l i j k e  v o o r k e u r  v a n  l a n d s t e d e l i j k e  w o o n c o n s u m e n t 
i s  ‘ r u s t ’ .  S t e d e l i n g e n  e n  d o r p e l i n g e n  d i e  h e t  l i e f s t  i n  e e n 
d o r p s e  w o o n o m g e v i n g  w o n e n  v i n d e n  d a a r n a a s t  e e n  r u i m e 
o p z e t  e n  e e n  s c h o n e  w o o n o m g e v i n g  b e l a n g r i j k ,  t e r w i j l 
s t e d e l i n g e n  d i e  l a n d e l i j k  w i l l e n  w o n e n  v o o r a l  b e l a n g 
h e c h t e n  a a n  e e n  w a t e r r i j k e  b u u r t .  D i e z e l f d e  s t e d e l i n g e n 
h e c h t e n ,  e v e n a l s  d o r p e l i n g e n ,  o o k  b e l a n g  a a n  d e  n a b i j h e i d 
v a n  a g r a r i s c h e  n a t u u r. 
D e  i d e a l e  w o n i n g  v o o r  d e  l a n d s t e d e l i j k e  w o o n c o n s u m e n t 
i s  e e n  v r i j s t a a n d e  n i e u w b o u w w o n i n g  v a n  b a k s t e e n ,  m e t  4 
o f  5  k a m e r s  e n  e e n  t u i n .  S t e d e l i n g e n  h e b b e n  d a a r b i j  e e n 
v o o r k e u r  v o o r  e e n  n i e u w e  w o n i n g  i n  o u d e  s t i j l  o f  z e l f s 
v o o r  e e n  k l a s s i e k e ,  s t a t i g e ,  m o n u m e n t a l e  w o n i n g ,  t e r w i j l 
d o r p e l i n g e n  d e  v o o r k e u r  h e b b e n  v o o r  e e n  m e e r  e i g e n t i j d s e 
e n  m o d e r n e  w o n i n g . 

D i t  b i e d t  v o l d o e n d e  s t o f  o m  i n  e e n  v o l g e n d e  f a s e  t i j d e n s 
d e  w o r k s h o p s  o p  b a s i s  v a n  b e e l d e n  h i e r o p  d o o r  t e 
b o u w e n  e n  d e  v o o r k e u r  v a n  d e  t o e k o m s t i g e  b e w o n e r s  t e 
o n d e r z o e k e n .  
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Wonen aan het lint (Walcherse weg)

Wonen aan het water (beoogde dakvorm)

Wonen aan de laan (accentbebouwing)

Type woningen:  Vrijstaande woningen, Vrije kavels groot-middelgroot

Type woningen:  2-onder-1 kap, Geschakelde woningen

Type woningen:  2-onder-1 kap, Geschakelde woningen
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Van ispiratie naar architectonische uitwerking
In de architectuur wordt ingegaan op de Walcherse architectuurkenmerken die versterkt 
zullen worden. Aansluiting wordt gezocht bij lokale archetypes, typologieën, vormentaal 
en materiaalgebruik.

Wonen aan het bosPionieren aan het bos

Wonen aan het lint (Walcherse weg)

Wonen aan de laan
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