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Onze ref.

E-mail

ZIENSWILIZEGESCHRIFT

Geacht College,

Tot mij hebben zich gewend _el het verzoek om hun

zienswijze kenbaar te maken ten aanzien van het ontwerp van het bestemmingsplan
Park Fort den Haak - wijzigingsplan Sport (hierna: het “Wijzigingsplan™). Cliénten
kunnen zich niet (geheel) verenigen met het Wijzigingsplan, waartoe het volgende moge

dienen.

1. Cliénten zijn in eigendom gerechtigd tot de woningen _

2. De -ordl in het kader van de daarop rustende

woonbestemming sinds geruime tijd recreatief gebruikt en ook recreatief
verhuurd. Cliénten menen dat dit toegestaan gebruik betreft en — gelet op de
discussie rond recreatieve verhuur in de gemeente — ook expliciet als zodanig

dient te worden bestemd.

salomons Beelaerts Advocaten is een maatschap naar Nederlands recht, ingeschreven bij de KviK onder nummer 76132048, BTW-nr: NLB60518516801. Door ons wordt geen
aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover onze b P prakelijkheid kering in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft, verminderd met het eigen risico.
Op al onze dienstverlening zijn onze algemene voorwaarden van toepassing, die op eerste k § loos worden nden en die in te zien zijn op onze website.
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Artikel 1 van het Wijzigingsplan bepaalt thans dat de regels die deel uitmaken van
het bestemmingsplan 'Park Fort den Haak ', onverkort van toepassing zijn op het
Wijzigingsplan. Op de gronden ter plaatste van de_
rust daarmee de enkelbestemming “Wonen” en artikel 14.1 van de planregels
bepaalt dat de voor "Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: a. wonen; b.
ter plaatse van de aanduiding 'erf': voor erven bij de op de aangrenzende gronden
gelegen hoofdgebouwen; en c. bij deze bestemming behorende voorzieningen en
functies, zoals (niet uitputtend): erven, tuinen, parkeervoorzieningen, in- en

uitritten, water en nutsvoorzieningen.

Onder de vigeur van het Bestemmingsplan Vrouwenpolder, gedeelte
“Zomerhuizenterrein Breezand I, zoals vastgesteld door de raad op 29 januari
1986, waren de gronden bestemd voor “woondoeleinden”. Artikel 3 van de
planregels bepaalde dat voor woondoeleinden aangewezen gronden, met in

achtneming bestemd waren voor “de huisvesting van personen.”

Over de wijze waarop “de huisvesting van personen” zou moeten plaatsvinden liet
het bestemmingsplan zich niet uit. In het verleden is in vergelijkbare situaties door
de Afdeling Bcstuursi‘cchtspraak van de Raad van State overwogen dat dergelijke
bestemmingen geen onderscheid maakten tussen permanent en recreatief gebruik
(vgl. ABRS 8 december 2004, ECLI:NL:RVS:2004:AR7073, r.0. 2.3). Dit dient
ook in overeenstemming te worden geacht met een uitleg naar normaal
spraakgebruik. Volgens de “Van Dale, Groot woordenboek van de Nederlandse
taal” wordt onder huisvesting verstaan: “het huisvesten”, “gelegenheid om te
verblijven”. Onder “huisvesten” verstaat de “Van Dale, Groot woordenboek van
de Nederlandse taal”: “een (tijdelijk) verblijf verschaffen”. Het tijdelijk verblijf

verschaffen voor recreatieve doeleinden (vakantiehuisvesting) werd in die zin in

overeenstemming met artikel 3 geacht.
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Een beperking van recreatief gebruik werd uitsluitend gegeven door opvolgende
verordeningen in de zin van de Huisvestingswet, zoals de Gebruiksverordening
tweede woningen Veere, vastgesteld bij raadsbesluit van 17 december 1998

(hierna: “Gebruiksverordening tweede woningen 1998”).

Ingevolge artikel 2, eerste lid, van de Gebruiksverordening tweede woningen

1998 was het de rechthebbende op een tot permanente bewoning bestemd gebouw
verboden dit gebouw te gebruiken, in gebruik te geven of te laten gebruiken als
tweede woning. Onder het gebruiken, in gebruik geven of laten gebruiken van een
woonruimte als tweede woning, werd volgens artikel 2, tweede lid, van de
Gebruiksverordening tweede woningen 1998 in elk geval verstaan het beschikbaar
hebben of houden van een woonruimte ten behoeve van zichzelf of van een ander,
zonder dat hij of die ander zijn hoofdverblijf in dat gebouw heeft en er een
redelijke termijn is verstreken, na welke het beschikbaar hebben of houden niet
meer geacht kan worden te geschieden met het doel het gebouw te gebruiken, in
gebruik te geven of te laten gebruiken als hoofdverblijf. Artikel 3 van de
verordening bepaalde onder meer dat het verbod van artikel 2 niet gold voor
iemand die een woning als tweede woning in gebruik had op het tijdstip van het
van kracht worden van Gebruiksverordening tweede woningen 1998 en de
rechthebbende op de woning reeds op dat tijdstip een ontheffing daarvoor had op
grond van de Gebruiksverordening tweede woningen Veere van 1 juni 1994 en dat

deze uitzondering eenmalig geldt voor een opvolgende eigenaar in geval van

vererving.

Met een ontheffing van artikel 2 werd de recreatieve verhuur van woonruimte
toegestaan (vgl. Rb Middelburg 9 augustus 2001, ECLE:NL:RBMID:2001:
AD3926). Recreatieve verhuur werd aldus aangemerkt als het voor een zodanig
korte tijd in gebruik geven van een woning, dat dit geacht kan worden een

hoofdverblijf als doel te hebben.
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Het gebruiksverbod uit artikel 2 van de Gebruiksverordening tweede woningen
Veere 1998 is vervolgens herhaald in de Huisvestingsverordeningen tweede
woningen Veere 2013, Veere 2019 en Veere 2023. De Huisvestingsverordening

tweede woningen Veere 2015 kende geen verbodsbepaling.

Ook nu nog bepaalt artikel 8 van de Huisvestingsverordening tweede woningen
Veere 2023 dat de eigenaar van woonruimte, die deze als tweede woning of
recreatiewoning in gebruik had op 1 januari 1999, dit gebruik mag voortzetten,
mits dit gebruik ook was toegestaan krachtens de Gebruiksverordening tweede

woningen 1998.

I 2rcn altijd gelogen buiten de

werkingssfeer van de opvolgende huisvestingsverordeningen en zijn nog altijd
gelegen buiten de werkingssfeer van de laatste huisvestingsverordening; de
Huisvestingsverordening Tweede Woning 2023, Voor alle woonruimte gelegen
buiten het werkingsgebied bestonden de beperkingen als gegeven door de
huisvestingsverordeningen niet en werd recreatief gebruik van deze woningen, de
recreatieve verhuur daaronder begrepen, als toegestaan gebruik beschouwd. Het
was een eigenaar van dergelijke woonruimte — bij gebrek aan werkingssfeer — niet
eens mogelijk om een ontheffing aan te vragen, noch was een beroep op enig

overgangsrecht relevant.

Recreatief gebruik van _is door de gemeente Veere ook

telkens als toegestaan gebruik beschouwd.

Per brief van 19 juni 2006 (bijlage 1) is, G < cigcndom van de
Fort Haakweg verkreeg, namens B&W verklaard dat de N
“buiten het werkingsgebied van de “Gebruiksverordening tweede woningen Veere
[ligt]. In het buitengebied regelt het bestemmingsplan de soort van bewoning.
Echter, de woning ligt ook niet in het buitengebied, wat betekent dat er zowel

recreatief als permanent gewoond mag worden.” Per e-mail van 23 september
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2009 (bijlage 2) nogmaals expliciet bevestigd dat de woning “recreatief gebruikt”

mag worden.

De wijze van bestemmen, zoals deze werd toegepast in het buitengebied en
waarop wordt gedoeld in de brief van 19 juni 2006, is in 2012 wel geintroduceerd
met het bestemmingsplan Kom Vrouwenpolder (met de bestemming Wonen-1,
artikel 19), maar — zoals uit de toelichting op dit bestemmingsplan volgt —
expliciet niet voor de ie de bestemming “Wonen”
(artikel 18) kreeg, in welke bestemming lag besloten dat er zowel permanent

gewoond als recreatief gebruikt mocht worden.

Toen (Y« 201 vecloees.

is per verklaring van 21 juli 2011 (bijlage 3) ook expliciet aangegeven dat -
I o1 recreatieve verhuur zou worden gebruikt en op 27 juli
2011(bijlage 4) is door de gemeente verzocht tot het doen van aangifte
toeristenbelasting.

Uit het vorengaande volgt dat er door het bevoegd gezag telkens uitdrukkelijk
voor gekozen is om met de woonbestemming, zowel permanente bewoning als
recreatief gebruik, recreatieve verhuur daaronder begrepen, toe te staan, zodat de

betreffende woonbestemming ook op die manier vitgelegd dient te worden.

Voor zover zou worden gesteld dat het gebruik onder het overgangsrecht van het
vorige bestemmingsplan viel, kan dit gebruik in beginsel niet opnieuw onder het
overgangsrecht worden gebracht. Op de gemeenteraad rust in beginsel de
verplichting rust om legale gebruiksvormen als zodanig te bestemmen bij de
herziening van een bestemmingsplan. Er dient in die zin “positief” te worden
bestemd. Cliénten wensen dat het perceel positief bestemd wordt in die zin dat
binnen het bouwvlak dat betrekking heeft op —zoals
aangeven op de plankaart van het Wijzigingsplan, met de bijbehorende

aangelegen gronden (inclusief kavel A), naast het gebruik voor permanente
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bewoning, ook recreatief gebruik, recreatieve verhuur daaronder begrepen, is

toegestaan.

Conclusie
Gelet op al het vorengaande verzoeken cliénten u het ontwerpbestemmingsplan in lijn
met het vorengaande aan te passen. Aangezien het hier een beperkt plangebied betreft,

is maatwerk zonder precedentwerking goed mogelijk.

Met vriendelijke groet, \
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GEMEENTE

VEERE
g VERZONDEN 1 9 SUKI 2006

datum :
uw brief d.d. : 9 mei 2006

uw kenmerk :

ons kenmerk & ; U 43 L
behandeld door
doorkiesnummer
afdeling

: Wonen, Recreatie

—— ==

ewcr [
In uw fax v i heeft u informatie gevraagd over de toegestane soort van bewoning voor het
pand aan de Miemver bericht ik u het volgende.

Genoemde woning ligt buiten het werkingsgebied van de "Gebruiksverordening tweede woningen Veere".
In het buitengebied regelt het bestemmingsplan de soort van bewoning. Echter, de woning ligt ook niet in
het buitengebied, wat betekent dat er zowel recreatief als permanent gewoond mag worden.. —

Ik ga ervan uit u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

nog vragen hebben, dan kunt u contact opnemen met NG
reikbaar van maandag tot donderdag).

Met vriendelijke groet,
er en wethouders van Veere,
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' Van:
Verzonden:

Aan:
g;‘fﬂme_mi oegezegde informatle
jlagen: NBG182_164.png; PRINTSERVER_Printer-Kleur_0978.pdf; PRINTSERVER_Printer-

Kleur_0979.pdf, PRINTSERVER_Printer-Kleur_0980.pdf; PRINTSERVER _Printer-Kleur_
0981.pdf, PRINTSERVER_Printer-B0_0973.pdf

Zoals zojuist telefonisch met u besproken ontvangt u bijgaand enige documentatie. Ik heb u het

volgende toegezonden:
1. kadasterkaart ter bepaling locatie woning F
2. kopie gedeelte bestemmingplan Buitengebied;

3. 3 kopieén uit het bestemmingplan Breezand 1; .
4. kopie werkingsgebied Vrouwenpolder voor Gebruiksverordening tweede woningen Veere.

8 Hierbij maak ik de volgende opmerking:

De woning valt niet binnen het bestemmingsplan Buitengebied zoals ik in het gesprek dus ten
onrechte vermoedde maar in het bestemmingsplan Breezand 1. Anders dan in het B.plan
Buitengebied staat hierin niet specifiek beschreven wat er onder de bestemming wonen moet
worden verstaan. Omdat de woning niet in het werkingsgebied van de "Gebruiksverordening
tweede woningen Veere" is gelegen mag de woning daarom ook recreatief gebruikt worden. Dit
verklaart volgens mij het dubbele toegestane gebruik uit uw koopcontract.

Op het kaartgedeelte van het bestemmingsplan Buitengebied kunt u zien dat het gebied met de
bestemming Natuur (blauw met letter N) tot dicht aan uw perceel grenst en die van de
zendmast. Ook de overkant van de N57 heeft deze bestemming. Binnen een straal van 100
meter geldt er in het Provinciaal Omgevingsplan voor ruimtelijke ontwikkelingen een Voor
informatie over de ontwikkelingen. met betrekking tot het nieuwe bestemmingsplan trof ik
vandaag niet de juiste collega aan. Hierover probeer ik u of een collega later te informeren.

,8 Ik hoop u voor dit moment voldoende te hebben geinformeerd.

-~ Met vriendelijke groet,

ﬁ Denk aan het milieu voordat u deze e-mall print

Agn de inhoud van dit bericht kunnen geen rechten worden onlleend. Rechlen kunnen slechts worden ontleend aan i

¢ . door een tekeningsbevoe
ﬁ:rnr::g;:: ::gmgm.e?:i:enogt tl: pl:sluitand b‘e’:]lemd voor de geadresseerde. Als u dit bericht per abuis hebt ontvangen, wom u ver zgc‘-: hel
T welom ondo Informeren. Wij verzoeken u om bij twijfel over de juistheid of de volledigheid van deze email contact mel de

,D Dit bericht is op virussen gescanned mel: Sophos Anti-Virus

Bezoek onze websile: hitp:/iwww veere.n|
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Vragenlijst voor transacties van objecten in de Gemeente Veere

De in de vragenlijst gestelde vragen hebben betrekking op de situatie zoals die tijdens de
aankoop aanwezig was:

Naam

Adres
Postcode + Plaats

WOZ-objectnummer '

Telefoon nummer :

Email adres:

Graag bij elke vraag aankruisen wat van toepassing is

Soort object:

0 Tussenwoning 0 Bejaardenwoning

0 Hoekwoning 0 Benedenwoning

P Twee-onder-één-kap-woning 0 Bovenwoning

0 Vrijstaande woning 0 Recreatiewoning

0 Woonboerderij D OVeria: A u.orsmnmsteaimoms
0 Maisonnette

0 Appartement (incl./excl. garage)**

0 Penthouse

Bouwjaar:

Datum veedepige koopovereenkomst:
Aankoop object gepasseerd bij de notaris op:
Vraagprijs:

© kosten koper
0 vrij op naam**
0 incl/excl BTW

Ove :
0 nee
(] ja* Ten bedrage van

Totale Koopsom

* Kopie van de verkoopakte toevoegen.
** Doorhalen wat niet van toepassing is.



Vorige eigenaar:

Particulier

Verhuurder

Familie

Overheidsorgaan

Bedrijfsonderdelen (persoconsvorme<-> BV)
Anders nl:

cQoococoe

E

Voor permanente bewoning

Voor recreatieve verhuur

Voor permanente bewoning in combinatie met recreatieve verhuur
Als tweede woning

Als tweede woning in combinatie met recreatieve verhuur

[=ll=Rall Jol

i emaakt t.b.v

Taxatierapport aanwezig: 0 ja*
[ nee
* Kopie van taxatierapport toevoegen

Datum opname van het taxatierapport: Loy P P T T s

Getaxeerde (onderhandse vrije verkoop) waarde: Chssinars vmi Saersieie e e

Verkoop in verhuurde staat
Huur van de grond
Erfdienstbaarheid

Erfpacht

Recht van vruchtgebruik
Incl. goodwill

Verkoop op veiling

BTW- plichtige transactie

cocococogooO

E

Zeer slecht
Achterstallig
Valdoende
Goed

Zeer goed

=R=Ral Yol




oning:

: Aansluiting op:
Oorspronkelijke Elektrisch

i}
Ouder dan 15 jaar ® Aardgas
5-15 jaar oud @ Riool
1-5 jaar oud

Sanitair:

@ Oorspronkelijke

0 Ouder dan 15 jaar
0 5-15 jaar oud

0 1-5 jaar oud

Schilde 3 Schilderwerk binnen:
0 Goed 0 Goed
@ Matig / slecht @ Matig / slecht

Bijgebouwen:

Garage
Opslagloods
Berging/Schuur
Tuinhuisje
Zomerwoning
Carport

Overig, nl:

cocoea

ccocoe®oo

Bljzondere k va :

Bodemverontreiniging
Asbesthoudend materiaal
Vochtoverlast
Stankoverlast
Houtworm/Boktor
Betonrot

Scheuren In gevel
Scheuren in binnenmuren
Rijksmonument
Cultuurgrond erbij
Natuurschoonwet

[=RelaoNal NoNoll B NeoNe)

Eventuele toelichting op de bovenstaande kenmerken:

de woning verbo ek
0 Nee
0 Ja, nl
a op:
Met bouwvergunning : 0 ja
® nee

0 Aanbouw woonkamer/serre
0 Aanbouw keuken

0 Verbouw keuken
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Verbouw/ bouw badkamer
Verbouw/ bouw tollet
Indeling

Plaatsen van dakkapellen
Elektrische-installatie

C.V. ketel

Tuin

Overige, nl:

o000 O0DO0OO0O0

Aldus naar

Datum: . ..
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GEMEENTE

. ’,’%’ b

VERZONDEN 2 7 JULY 7011

datum : 27 juli 2011
uw brief d.d.

uw kenmerk

ons kenmerk :11U.06822
behandeld door:
doorkiesnum.

afdeling

onderwerp: toeristenbelasting
Beste heer, mevrouw,

In de afgelopen jaren zijn er wisselingen geweest in eigenaren of gebruikers voor
verschillende panden in de gemeente Veere. Het Is daarbij soms niet duidelijk naar voren
gekomen of een pand waarvan een eigenaar- of gebruikerswisseling heeft
plaatsgevonden wordt verhuurd in het kader van de toeristenbelasting.

Als u voldoet aan de volgende voorwaarden bent u belastingplichtig voor de

toeristenbelasting:
- u biedt gelegenheid tot het houden van verblijf met overnachting
- de mensen die bij u overnachten staan niet ingeschreven in het bevolkingsregister
van de gemeente Veere
- u ontvangt voor het overnachten een vergoeding (dit hoeft niet altijd of

uitsluitend een geldelijke vergoeding te zijn)
Om het bestand voor de toeristenbelasting te optimaliseren vraag ik u de op de
achterzijde van deze brief vermelde gegevens in te vullen en voor 19 augustus 2011 te
retourneren in bijgevoegde portvrije enveloppe.
Voor uw medewerking zeg ik u bij voorbaat hartelijk dank.

Met vriendelijk groet,
ffingsambtenaar,
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Inzake ienswijze ontwerp beste
Onze ref.

E-mail

mmingsplan Park Fort den Haak - wijzigingsplan Sport

Geacht College,
Hierbij zend ik u een kopie van het zienswijzegeschrift dat heden tevens per gewone

post naar het postbusadres is gestuurd, alsmede per e-mail: || N s

verzonden.

Met vriendelijke

Salomons Beelaerts Advocaten is een maatschap naar Nederlands recht, ingeschreven bij de KvK onder nummer 76132048, BTW-nr: NLB60518516801. Door ons wordt geen
aansprakelykheid aanvaard behoudens voor rover onze beroepsaansprakelijkheidsverrekering in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft, verminderd met het Sigen risico
Op al onze dienstverlening zijh onte algemene voorwaarden van toepassing, die op eerste vertoek kosteloos worden toegezonden en die tevens in te zien zijn op onze website
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Inzake ienswijze ontwerp bestemmingsplan Park Fort den Haak - wijzigingsplan Sport

Onze ref,
E-mail

ZIENSWIJZEGESCHRIFT

Geacht College,

Tot mij hebben zich gewend _mct het verzoek om hun

zienswijze kenbaar te maken ten aanzien van het ontwerp van het bestemmingsplan
Park Fort den Haak - wijzigingsplan Sport (hierna: het “Wijzigingsplan™). Cliénten
kunnen zich niet (geheel) verenigen met het Wijzigingsplan, waartoe het volgende moge

dienen.

1.  Cliénten zijn in eigendom gerechtigd tot de woningen _

te

2. De _vordl in het kader van de daarop rustende

woonbestemming sinds geruime tijd recreatief gebruikt en ook recreatief
verhuurd. Cliénten menen dat dit toegestaan gebruik betreft en — gelet op de
discussie rond recreatieve verhuur in de gemeente — ook expliciet als zodanig

dient te worden bestemd.

Salomons Beelaerts Advacaten is een maatschap naar Nederlands rechet, ingeschreven bij de kv onder nummer 76132048, BTW-nr: NLBEOS18516801. Door ons wordt geen
aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover onze beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aanspraak op een vitkering geeft, verminderd met het eigen risico
Op al onze dienstveriening zijn onze algemene voorwaarden van toepassing, die op eerste verzoek kosteloos worden toegezonden en die tevens in te zien zijn op onre website
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Artikel 1 van het Wijzigingsplan bepaalt thans dat de regels die deel uitmaken van
het bestemmingsplan 'Park Fort den Haak ', onverkort van toepassing zijn op het
Wijzigingsplan. Op de gronden ter plaatste van —
rust daarmee de enkelbestemming “Wonen” en artikel 14.1 van de planregels
bepaalt dat de voor '"Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: a. wonen; b.
ter plaatse van de aanduiding 'erf": voor erven bij de op de aangrenzende gronden
gelegen hoofdgebouwen; en c. bij deze bestemming behorende voorzieningen en
functies, zoals (niet vitputtend): erven, tuinen, parkeervoorzieningen, in- en

uitritten, water en nutsvoorzieningen.

Onder de vigeur van het Bestemmingsplan Vrouwenpolder, gedeelte
“Zomerhuizenterrein Breezand 1, zoals vastgesteld door de raad op 29 januari
1986, waren de gronden bestemd voor “woondoeleinden”. Artikel 3 van de
planregels bepaalde dat voor woondoeleinden aangewezen gronden, met in

achtneming besternd waren voor “de huisvesting van personen.”

Over de wijze waarop “de huisvesting van personen” zou moeten plaatsvinden liet
het besternmingsplan zich niet uit. In het verleden is in vergelijkbare situaties door
de Afdeling Bestuursfechtspraak van de Raad van State overwogen dat dergelijke
bestemmingen geen onderscheid maakten tussen permanent en recreatief gebruik
(vgl. ABRS 8 december 2004, ECLI:NL:RVS:2004:AR7073, r.0. 2.3). Dit dient
ook in overeenstemming te worden geacht met een uitleg naar normaal
spraakgebruik. Volgens de “Van Dale, Groot woordenboek van de Nederlandse
taal” wordt onder huisvesting verstaan: “het huisvesten”, “gelegenheid om te
verblijven”. Onder “huisvesten” verstaat de “Van Dale, Groot woordenboek van
de Nederlandse taal”: “een (tijdelijk) verblijf verschaffen”. Het tijdelijk verblijf
verschaffen voor recreatieve doeleinden (vakantiehuisvesting) werd in die zin in

overeenstemming met artikel 3 geacht.
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Een beperking van recreatief gebruik werd uitsluitend gegeven door opvolgende
verordeningen in de zin van de Huisvestingswet, zoals de Gebruiksverordening
tweede woningen Veere, vastgesteld bij raadsbesluit van 17 december 1998

(hierna: “Gebruiksverordening tweede woningen 1998”).

Ingevolge artikel 2, eerste lid, van de Gebruiksverordening tweede woningen

1998 was het de rechthebbende op een tot permanente bewoning bestemd gebouw
verboden dit gebouw te gebruiken, in gebruik te geven of te laten gebruiken als
tweede woning. Onder het gebruiken, in gebruik geven of laten gebruiken van een
woonruimte als tweede woning, werd volgens artikel 2, tweede lid, van de
Gebruiksverordening tweede woningen 1998 in elk geval verstaan het beschikbaar
hebben of houden van een woonruimte ten behoeve van zichzelf of van een ander,
zonder dat hij of die ander zijn hoofdverblijf in dat gebouw heeft en er een
redelijke termijn is verstreken, na welke het beschikbaar hebben of houden niet
meer geacht kan worden te geschieden met het doel het gebouw te gebruiken, in
gebruik te geven of te laten gebruiken als hoofdverblijf. Artikel 3 van de
verordening bepaalde onder meer dat het verbod van artikel 2 niet gold voor
iemand die een woning als tweede woning in gebruik had op het tijdstip van het
van kracht worden van Gebruiksverordening tweede woningen 1998 en de
rechthebbende op de woning reeds op dat tijdstip een ontheffing daarvoor had op
grond van de Gebruiksverordening tweede woningen Veere van 1 juni 1994 en dat

deze uitzondering eenmalig geldt voor een opvolgende eigenaar in geval van

vererving.

Met een ontheffing van artikel 2 werd de recreatieve verhuur van woonruimte
toegestaan (vgl. Rb Middelburg 9 augustus 2001, ECLI:NL:RBMID:2001:
AD3926). Recreatieve verhuur werd aldus aangemerkt als het voor een zodanig
korte tijd in gebruik geven van een woning, dat dit geacht kan worden een
hoofdverblijf als doel te hebben.
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Het gebruiksverbod uit artikel 2 van de Gebruiksverordening tweede woningen
Veere 1998 is vervolgens herhaald in de Huisvestingsverordeningen tweede
woningen Veere 2013, Veere 2019 en Veere 2023. De Huisvestingsverordening

tweede woningen Veere 2015 kende geen verbodsbepaling.

Ook nu nog bepaalt artikel 8 van de Huisvestingsverordening tweede woningen
Veere 2023 dat de eigenaar van woonruimte, die deze als tweede woning of

recreatiewoning in gebruik had op 1 januari 1999, dit gebruik mag voortzetten,
mits dit gebruik ook was toegestaan krachtens de Gebruiksverordening tweede

woningen 1998.

I - !ijd eclcgen buiten de

werkingssfeer van de opvolgende huisvestingsverordeningen en zijn nog altijd
gelegen buiten de werkingssfeer van de laatste huisvestingsverordening; de
Huisvestingsverordening Tweede Woning 2023. Voor alle woonruimte gelegen
buiten het werkingsgebied bestonden de beperkingen als gegeven door de
huisvestingsverordeningen niet en werd recreatief gebruik van deze woningen, de
recreatieve verhuur daaronder begrepen, als toegestaan gebruik beschouwd. Het
was een eigenaar van dergelijke woonruimte — bij gebrek aan werkingssfeer — niet
eens mogelijk om een ontheffing aan te vragen, noch was een beroep op enig

overgangsrecht relevant.

Recreatief gebruik van _is door de gemeente Veere ook

telkens als toegestaan gebruik beschouwd.

Per brief van 19 juni 2006 (bijlage 1) i, _ eigendom van de
Fort Haakweg verkreeg, namens B&W verklaard dat de _

“buiten het werkingsgebied van de “Gebruiksverordening tweede woningen Veere
[ligt]. In het buitengebied regelt het bestemmingsplan de soort van bewoning.
Echter, de woning ligt ook niet in het buitengebied, wat betekent dat er zowel

recreatief als permanent gewoond mag worden.” Per e-mail van 23 september



SALOMONS
BEELAERTS
ADVOGATEN

2009 (bijlage 2) nogmaals expliciet bevestigd dat de woning “recreatief gebruikt”

mag worden.

14. De wijze van bestemmen, zoals deze werd toegepast in het buitengebied en
waarop wordt gedoeld in de brief van 19 juni 2006, is in 2012 wel geintroduceerd
met het bestemmingsplan Kom Vrouwenpolder (met de bestemming Wonen-1,
artikel 19), maar — zoals uit de toelichting op dit bestemmingsplan volgt -
expliciet niet voor _dit: de bestemming “Wonen”
(artikel 18) kreeg, in welke bestemming lag besloten dat er zowel permanent

gewoond als recreatief gebruikt mocht worden.

15 Toen I 20! ! V< cce.

is per verklaring van 21 juli 2011 (bijlage 3) ook expliciet aangegeven dat [
-oor recreatieve verhuur zou worden gebruikt en op 27 juli
201 1(bijlage 4) is door de gemeente verzocht tot het doen van aangifte

toeristenbelasting.

16. Uit het vorengaande volgt dat er door het bevoegd gezag telkens uitdrukkelijk
voor gekozen is om met de woonbestemming, zowel permanente bewoning als
recreatief gebruik, recreatieve verhuur daaronder begrepen, toe te staan, zodat de

betreffende woonbestemming ook op die manier uitgelegd dient te worden.

17. Voor zover zou worden gesteld dat het gebruik onder het overgangsrecht van het
vorige bestemmingsplan viel, kan dit gebruik in beginsel niet opnieuw onder het
overgangsrecht worden gebracht. Op de gemeenteraad rust in beginsel de
verplichting rust om legale gebruiksvormen als zodanig te bestemmen bij de
herziening van een bestemmingsplan. Er dient in die zin “positief” te worden
bestemd. Cliénten wensen dat het perceel positief bestemd wordt in die zin dat
binnen het bouwvlak dat betrekking heeft op _ zoals
aangeven op de plankaart van het Wijzigingsplan, met de bijbehorende

aangelegen gronden (inclusief kavel A), naast het gebruik voor permanente
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bewoning, ook recreatief gebruik, recreatieve verhuur daaronder begrepen, is

loegestaan.

Conclusie

Gelet op al het vorengaande verzoeken cliénten u het ontwerpbestemmingsplan in lijn

met het vorengaande aan te passen. Aangezien het hier een beperkt plangeb
¢ y ¢ I ! =

is maatwerk zonder precedentwerking goed mogelijk.

Met vriendelijke groet,

ied betreft,
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VEERE

VERZONDEN 1 9 JUHI 2006

datum
uw brief d.d. : 9 mei 2006
uw kenmerk ;—,G w 2 (__'

ons kenmerk
behandeld door

doorkiesnummer :
afdeling . Wonen, werken & Recreatie

onderwerp: bewoning
Geachte

I  f i2 . i i 1
In u: fax van 9 mei 2006 heeft u informatie gevraagd over de toegestane soort van bewoning voor het
pand aan {ierover bericht ik u het volgende.

t ](Jenuemdc woning ligt buiten het werkingsgebied van de "Gebruiksverordening tweede woningen Veere".
n het buitengebied regelt het bestemmingsplan de soort van bewoning. Echter, de woning ligt ook niet in

het buiteng=hied, wat beteke ; ecreati
g=hied, wat betekent dat er zowel recreatief als permanent gewoond mag worden.

Ik ga ervan uit u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Mocht u hierover nog vragen hebben, dan kunt u contact opnemen ﬂ‘lt‘-—
Y = s o o)

Met vriendelijke groet,

burgemeester en wethouders van Veere,

£ vt .
5 ignen Tae 2
Y T Ry

b RIS i W R S

D RE §2

TSR

118-555444
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Van:
Verzonden:
Aan:

Onderwerp: oegezegde informatie
Bijlagen: NBG182_164.png; PRINTSERVER_Printer-Kleur_0978.pdf; PRINTSERVER_Printer-

Kleur_0979.pdf; PRINTSERVER_Printer-Kleur_0980.pdf; PRINTSERVER_Printer-Kleur_

0981.pdf; PRINTSERVER_Printer-B0_0973 pdf
Zoals zojuist telefonisch met u besproken ontvangt u bijgaand enige documentatie. Ik heb u het

volgende toegezonden:
1. kadasterkaart ter bepaling locatie woning_
2. kopie gedeelte bestemmingplan Buitengebied;

3. 3 kopieén uit het bestemmingplan Breezand 1; :
4. kopie werkingsgebied Vrouwenpolder voor Gebruiksverordening tweede woningen Veere.

: Hierbij maak ik de volgende opmerking:

P De woning valt niet binnen het bestemmingsplan Buitengebied zoals ik in het gesprek dus ten
onrechte vermoedde maar in het bestemmingsplan Breezand 1. Anders dan in het B.plan
Buitengebied staat hierin niet specifiek beschreven wat er onder de bestemming wonen moet
worden verstaan. Omdat de woning niet in het werkingsgebied van de "Gebruiksverordening
tweede woningen Veere" is gelegen mag de woning daarom ook recreatief gebruikt worden. Dit
verklaart volgens mij het dubbele toegestane gebruik uit uw koopcontract.

Op het kaartgedeelte van het bestemmingsplan Buitengebied kunt u zien dat het gebied met de
bestemming Natuur (blauw met letter N) tot dicht aan uw perceel grenst en die van de
zendmast. Ook de overkant van de N57 heeft deze bestemming. Binnen een straal van 100
meter geldt er in het Provinciaal Omgevingsplan voor ruimtelijke ontwikkelingen een Voor
informatie over de ontwikkelingen. met betrekking tot het nieuwe bestemmingsplan trof ik
vandaag niet de juiste collega aan. Hierover probeer ik u of een collega later te informeren.

,' Ik hoop u voor dit moment voldoende te hebben geinformeerd.
Met vriendelijke groet,

gemeente Veere

ﬁ Denk aan het milieu voordat u deze e-mail print

Aan de inhoud van dit bericht kunnen geen rechten worden ontieend. Rechten kunnen slechts word i

kunne 1 recl ! en onlleend aan door een tekeningsbevoegde
i[::!\gzﬂqk:nde dm:;m?ﬂlez D:_benchllis iur:slunlend bestemd voor de geadresseerde. Als u dit bericht per abuis hebt ontvangen word% u verzogr ht het
@ vernietigen en de afzender hi i il twi ttha ' e
Snder Ep Pethind 4 erover te informeren. Wij verzoeken u om bij twijfel over de juistheid of de volledigheid van deze email contact met de

' Dit bericht is op virussen gescanned mel: Sophos Anti-Virus

Bezoek onze website: ﬁngsfm,vggrg.ul
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Vragenlijst voor transacties van objecten in de Gemeente Veere

VE

De in de vragenlijst gestelde vragen hebben betrekking op de situatie zoals die tijdens de
aankoop aanwezig was:

Naam
Adres
Postcode + Plaats

Adres van het aangekocht object
WOZ-objectnummer

Telefoon nummer :

Email adres:

Graag bij elke vraag aankruisen wat van toepassing is

Soort object:

0 Tussenwoning 0 Bejaardenwoning
0 Hoekwoning 0 Benedenwoning
# Twee-onder-één-kap-woning 0 Bovenwoning

0 Vrijstaande woning 0 Recreatiewoning
0 Woonboerderij 0 Overig, nl:

0 Maisonnette

0 Appartement (incl./excl. garage)**

0 Penthouse

Bouwjaar:

Datum veesestge koopovereenkomst;
Aankoop object gepasseerd bij de notaris op:
Vraagprijs:

Koopsom:

© kosten koper
0 vrij op naam**
0 incl/excl BTW

Overname roerende goederen :

0 nee
(] ja¥ Ten bedrage van B

Totale Koopsom R T T

* Kopie van de verkoopakte toevoegen.
** Doorhalen wat niet van toepassing is.



Vorige eigenaar:

Particulier

Verhuurder

Familie

Overheidsorgaan

Bedrijfsonderdelen (persoonsvorm<-> BV)
Anders nl:

OO0 O0®

i "

=]

Voor permanente bewoning

Voor recreatieve verhuur

Voor permanente bewoning in combinatie met recreatieve verhuur
Als tweede woning

Als tweede woning in combinatie met recreatieve verhuur

ololol Nel

Taxatierapport opgemaakt t.b.v. aankoop

Taxatierapport aanwezig: 0 ja*
e nee

* Kopie van taxatierapport toevoegen

Datum opname van het taxatierapport: = i isii i c i ee e us

Getaxeerde (onderhandse vrije verkoop) waarde: > S e R e L L

Was er tijdens de aankoop van het object sprake van bijzo re omstandigheden ?

Verkoop in verhuurde staat
Huur van de grond
Erfdienstbaarheid

Erfpacht

Recht van vruchtgebruik
Incl. goodwill

Verkoop op veiling

BTW- plichtige transactie

=joleleNoll Nole

Staat van ond ud:

Zeer slecht
Achterstallig
Voldoende
Goed

Zeer goed

=Rellal Yol




Afwerkingniveau woning:

Sanitair: Keuken: Aansluiting op:
® Oorspronkelijke @ Oorspronkelijke ® FElektrisch
0 Ouder dan 15 jaar 0 Ouder dan 15 jaar @ Aardgas

0 5-15 jaar oud 0 5-15 jaar oud @ Riool

0 1-5 jaar oud 0 1-5 jaar oud

Schilderwerk buiten: Schilderwerk binnen;

0 Goed 0 Goed

@ Matig / slecht ® Matig / slecht

Bijgebouwen:

Garage
Opslagloods
Berging/Schuur
Tuinhuisje
Zomerwoning
Carport

Overig, ni:

[oNelelal Neole

Bijzondere kenmerken van het object:

Bodemverontreiniging
Asbesthoudend materiaal
Vochtoverlast
Stankoverlast
Houtworm/Boktor
Betonrot

Scheuren in gevel
Scheuren in binnenmuren
Rijksmonument
Cultuurgrond erbij
Natuurschoonwet

=flelajleal NaoN=l N Nele

Eventuele toelichting op de bovenstaande kenmerken:

................................................................

Waren er in de woning verborgen gebreken aanweziq?

0 Nee
@ Ja,nl:...

Veranderingen aan het object na de aankoop:

Met bouwvergunning : 0 ja
€ nee

0 Aanbouw woonkamer/serre
0 Aanbouw keuken
0 Verbouw keuken



0 Verbouw/ bouw badkamer
0 Verbouw/ bouw toilet

0 Indeling

0 Plaatsen van dakkapellen
0 Elektrische installatie

0 C.V. ketel

0 Tuin

0 Overige, nl:

Aldus naar waarhegid ingeyuld:

Datum: . .
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VERZONDEN 2 7 JULY 70m

datum : 27 juli 2011
uw brief d.d.

uw kenmerk

ons kenmerk :11U.06822
behandeld door:
doorklesnum.

afdeling

onderwerp: toeristenbelasting

Beste heer, mevrouw,

In de afgelopen jaren zijn er wisselingen geweest in eigenaren of gebruikers voor
verschillende panden in de gemeente Veere. Het is daarbij soms niet duidelijk naar voren
gekomen of een pand waarvan een eigenaar- of gebruikerswisseling heeft
plaatsgevonden wordt verhuurd in het kader van de toeristenbelasting.

Als u voldoet aan de volgende voorwaarden bent u belastingplichtig voor de
toeristenbelasting:
u biedt gelegenheid tot het houden van verblijif met overnachting
de mensen die bij u overnachten staan niet ingeschreven in het bevolkingsregister
van de gemeente Veere
u ontvangt voor het overnachten een vergoeding (dit hoeft niet altijd of
uitsluitend een geldelijke vergoeding te zijn)

Om het bestand voor de toeristenbelasting te optimaliseren vraag ik u de op de
achterzijde van deze brief vermelde gegevens in te vullen en voor 19 augustus 2011 te
retourneren in bijgevoegde portvrije enveloppe.

Voor uw medewerking zeg ik u bij voorbaat hartelijk dank.

Met vriendelijk groet,
Namens de heffingsambtenaar,




L. Marijn Dieleman

w' <" Advocaat

mr. M.W. Dieleman
vastgoedrecht
familierecht

recht en GGZ

Adres
Dam 67
4331 GH Middelburg

E-mail

AANTEKENEN

Aan het College van Burgemeester en
Wethouders van de gemeente Veere
Postbus 1000

4357 ZN Domburg

Middelburg, 31 januari 2024

Geachte College,

Betreft: -gcmccnrc Veere - 42007

In de bijlage treft u een zienswijze van betreffende
het Ontwerp wijzigingsplan “S
Graag verneem 1k uw reags




Zienswijze ontwerp wijzigingsplan “Sport” gemeente Veere

Inleiding

=, hebben kennisgenomen van het ontwerp wijzigingsplan “Sport”

Zij geven hieronder hun zienswijze op dit bestemmingsplan weer.

1. Verkaveling

In 2017 heeft de gemeente een kavel aan de Fort den Haakweg aangekocht va
om de Zandbank aan te kunnen leggen. Onderdeel van de aankoopacte was een belofte aan de
I o cen vergelijkbare kavel aan te kunnen kopen, letterlijk omschreven in de acte als;
“koper verkoper, dan wel diens rechtsopvolger in de gelegenheid stelt tot aan-
koop over te gaan van een perceel direct grenzend aan het percee/| I met een vergelijkbare
opperviakte in het te ontwikkelen gebied Fort den Haakweg, zoals indicatief weergegeven op de als
bijlage 2 bijgevoegde verkavelingsvariant, tegen een koopprijs van € er m? exclusief btw en
kosten koper.” (bijlage 1; Koopovereenkomst p2 +pl0)
In diverse mails heeft de gemeente vervolgens aangegeven de verkave ingsvariant in het op te stellen
Wijzigingsplan op te nemen (bijlage 2 p7 punt 4; 230911 Relevante prt. Scr mails beknopt.pdf p7
punt4)
Dat perceel komt gedeeltelijk overeen met Kavel A in het Bestemmingsplan Sport. Door de
verkaveling in het wijzigingsplan kan de toezegging uit de overdrachtsakte van 2027 niet meer
nagekomen woorden. Deze kavel is nu samengevoegd met de kavel van de | <2ve! B is
kennelijk bestemd voor de familie I Dit is problematisch omdat Kavel B op de hieronder
genoemde punten kwalitatief minder is dan Kavel A, en daarom hebben zij bezwaar tegen het
Wijzigingsplan Sport. Zij willen dat de gemeente het Wijzigingsplan Sport zodanig aanpast, dat kavel
A overeenkomt met de bijlage (p 10) uit het koopcontract en daarmee de familie B n de
gelegenheid kan worden gesteld, de in 2017 aan hun beloofde kavel ook daadwerkelijk aan te kopen.

2. Gebruiksmogelijkheden

In 2017 heeft de gemeente kave! [Jfj(Fort den Haakweg Ilaangekocht van de familiﬂ om
de Zandbank aan te kunnen leggen. Vanaf 2012 hee schoonzoon & architect) namens

de familie in de Coalitie van Ondernemers zitting genomen, met als doel om een vakantiehuis voor
astmapatiénten te realiseren

In de inmiddels 12 jaar dat de familie dit probeert te realiseren, zijn de vooruitzichten hierop steeds
verslechterd. De plannen voor de Zandplaat -door kavelll heen- doorkruisten letterlijk de plannen
vand ilie. De eerste tegenslag was het plan voor een nieuwe weg, de Zandplaat, dwars door
kavel heen.

Echter, in 2017 stelde de gemeente een een-op-een ruil van grond voor. Deze oplossing werd echter
weer ingetrokken door de gemeente. Zij kwamen wel met een alternatief: verkoop gevolgd door
koop, maar de 21% btw die er dan betaald zou moeten worden over de koop, was een flink nadeel
tov. echte grondruil. Ook hier werd weer een oplossing geboden; Daar de familie toch had
aangegeven het huis de bestemming ‘voor verhuur van astmapatiénten’ kon de btw over de aankoop
en verhuur inkomsten van elkaar afgetrokken worden. Dit werd aangetoond via een in opdracht van
de gemeente opgesteld document

In 2021 is nog geprobeerd deze zaak op te lossen. In overleg met de heer I hebben
ambtenaren een stuk voorbereid aan B&W met het verzoek, de familie ontheffing te verlenen, en zo



de toeristische verhuur-functie mogelijk te maken, die wel gekoppeld zou zijn aan specifiek de familie

De woning ligt midden in recreatief gebied met hotels, vakantiewoningen en sportvoorzieningen. Een
recreatieve gebruiksmogelijkheid past dan ook beter dan enkel een woonfunctie. Bovendien zijn
hierover bij de grondverkoop door de familie -toezeggingen gedaan.

3. Licht en geluid en parkeren

In eerdere plannen was de opzet van de tennisbanen anders. De banen lagen verder van de woningen
af en er was geen verlichting. Later kwam er verlichting en er was ook een padelbaan gepland. Om
het geluid daarvan te beperken is waarschijnlijk de oorspronkelijke opzet gespiegeld. Echter, de
padelbaan is er niet meer en nu is misschien niet meer bedacht dat terugspiegelen beter is. Daarom
maakt de familie Il ezwaar tegen de huidige indeling, die is niet in het belang van de woningen.
Door het plan iets aan te passen (bijlage 3; Indelingsvarianten Tenniscomplex.pdf):

-zijn de lichtmasten* verder van de woningen af

-Zijn de tennisbanen (geluid) verder van de woningen

-vormt de kantine een geluidbuffer naar de woningen

-kijkt de kantine+terras ook beter uit over de banen

* Nu is er gekozen voor 12m hoge verlichting. Daar maken wij bezwaar tegen, want verlichting van
7m hoogte voldoet ook aan de eisen voor tennisbanen. Door ze z0 hoog te maken krijg je hetzelfde
als bij lantarenpalen die voor huizen staan. Die palen verlichten wel netjes enkel de straat, maar je
kijkt als bewoner wel in die verlichte paal.

De geluidsnorm van 35 dB (A) zal mogelijk leiden tot de noodzaak om extra voorzieningen te treffen.
Dit moet niet ten laste van de woonfunctie, maar ten laste van de sportfuncties worden gebracht,

Een aantal van drie te realiseren parkeerplaatsen past wellicht bij een recreatiewoning. Voor een
gewoon woonhuis is die te veel. Deze norm leidt tot nodeloze verstening. Bovendien is die op een
kleine kavel van 500m2 niet realiseerbaar.
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De ondergetekenden,

1. Gemeente Veere, gevestigd te (4357 ET) Domburg aan de Traverse 1, ten deze
vertegenwoordigd door de heer drs. [ - :ijn hoedanigheid van burgemeester
van de gemeente Veere en als zodanig ingevolge artikel 171 van de Gemeentewet de gemeente
Veere rechtsgeidig vertegenwoordigende, en onder verwijzing naar artikel 160 lid 1 sub e van
de gemeentewet handelende ter uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en
wethouders d.d. 17 april 2018, hierna te noemen: koper,

en
7 | geboren te te
ierna te noemen: -

verkaper en koper hierna gezamenlijk te noemen: ' partijen’,

overwegende dat:

- verkoper eigenaar is van de percelen gelegen aan de Fort den Haakweq te Vrouwenpolder,
kadastraal bekend gemeente Veere, sectie N, nummers (voorheen nr -);

- koper in verband met de (her)ontwikkeling Fort den Haakweqg te Vrouwenpolder graag over
wenst te gaan tot aankcop van genocemde percelen in eigendom toebehorend aan de
verkoper met een totale opperviakte van circa 408 m?;

= parujen over de prijs per m? grond van de betreffende percelen overeenstemming hebben
bereikt;

- koper verkoper, dan wel diens rechtsopvolger in de gelegenheid
stelt tot aankoop over te gaan van een perceel direct grenzend aan het perceel N
met een vergelijkbare opperviakte in het te ontwikkelen gebied Fort den Haakweg, zoals
indicatief wee op de als bijlage 2 bijgevoegde verkavelingsvariant, tegen een
koopprijs van € per m? exclusief btw en kosten koper;

= partijen de nadere afspraken en voorwaarden over de koop van de percelen met nummers
N—n deze koopovereenkomst wensen vast te leggen,

partijen verkiaren dat de koopovereenkomst is gesioten onder de navolgende bedingen,
bepalingen en voorwaarden:

Artikel 1. Omschrijving registergoed

1. Koper en verkoper komen overeen dat verkoper aan koper het navoigende verkoopt en zal
leveren:
A. de eigendom van de percelen grond gelegen aan de Fort den Haakweg te
Vrouwenpolder, kadastraal bekend gemeente Veere, sectie N, nummersiiiiill en
t een totale opperviakte van circa 408 m? zoals weergeven op de bij deze
overeenkomst behorende en als zodanig door partijen gewaarmerkte situatieschets

(bijlage 1), hierna te noemen: ~het registe :
2. De koopprijs van het registergoed bedraagt € exclusief btw en kosten koper.

Artikel 2.  Notariéle akte van levering

1. De vereiste notariéle akte van levering wordt verleden ten overstaan van notaris of diens
plaatsvervanger van Sauer en Oonk Adviseurs en Notarissen te Vlissingen, hierna te
noemen: ‘de notaris’.

2. De notariéle akte wordt gepasseerd uiterlijk 12 juli 2018 of zovee! eerder of later als
partijen nader overeenkomen.

Paraaf verkoper Paraaf k
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Masterplan Fort den Haakweg - kavel inbon x 02 Kavel
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Fwd: Voorstel grondruil Fort den Haakweg Vrouwenpolder .

A
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grondruil betreffende kave- wox caxenli 8 r

Recenteuk hetten wy enksie kecon contact genad met [ <owe! teietonescn ais via de mas 1240 nammei nog een aantar zaken 16 regelen aangaande het mogel ik maken
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Datum: 22 Juni 2018

1. A} Het college van B&W heeft vastgesteld dat kave! Ilvan [ <kocht kan worden
door gemeente Veere voor het bedrag van € [Ilkk. De vertegenwoordigers v.
W orden in staat gesteld een nieuwe kavel aan te kopen voor het bedrag van -
m2,, excl. BTW, zie bijlage 1. De 21% btw die over het aankoopbedrag belast wordt, is voor
n nieuw gegeven. Een eerder verstrekte bijlage dd 12-12-2017 van
mei:de de aankoop en verkoopbedragen vanuit perspectief van de
gemeente zonder BTW. [l ceft aan dat de bedragen altijd exclusief BTW worden
vermeld. Het besluit van B&W kan, indien gewenst, ingezien worden door betrokkenen.
B) Een ‘ruil’ van de kavels zonder BTW is in dit geval niet mogelijk omdat de periode tussen
aankoop door Gemeente van kave! [Jllen verkoop van kavel naast-e lang is.
C) R <<t aan dat het BTW bedrag als aftrekpost kan worden meegenomen bij de
ontwikkeling van het nieuwe perceel. Deze mogelijkheid is door de juridisch adviseur van de
gemeente bevestigd.
0) I ;e 2an dat hun bezwaar omtrent de BTW (21% bovenop het gehele
aankoopbedrag van de nieuwe kavel) daarmee komt te vervallen.
Ze geven aan dat er geen belemmeringen meer zijn om tot verkoop over te gaan van kavel
namensI M en geven aan daadwerkelijk tot aankoop van de nieuwe kavel te

willen komen, zie bi'llale 1. Het betreft een kavel van 405m2 direct naasl_
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Koopovereenkomst
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De Gemeente perceel onbebouwde tuingrond van een particulier voor een
bedrag van mmwm«mumuwm

behoeve van de aanleg van een weq bestemd voor bestemmingsverkeer.
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tenniscomplex.
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Met vrenceljie groeten
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opschorting verkoop kavel aan de Fort den Haakweg inoox « ~ O B

Graag wil tk uw aandacht vragen voor de volgende urgente kowestie Wi reageren op een mail dd 86 2021 afkamstig « [ +arin hi| aanpesft 4
voarnemens Is een kavel aan Fort den Haakoweg te veriopen an [ 1 vrapes u de procedure voor deze verkoop per direct stop te 2etten De
eerste koop van juist deze kavel is toebedeeld in sen door de gemeente petekende en door de notans opgesteld

_Hr. gesprek over deze kavel In dat gesprek kunnen wif de vers

gemeente Veere aan het correct voigen van de procedures en xunnen ons oiet voorstellen dat de pemneente Veere eenz

e Inilagpen

Wi willen op korte termijn met
¥

de mogelithheden de revae laten passeren Wi houden de

Cif Ce eerder pentcemde. rechtspeidipe oversrnnmet mag

schenden 20nder onze toestemming Hierander vindt u de achtergrond van ons dringende verzoek

Sinds 1012 21jn wij in gesprek met de gemeente Veere. om op het landje van onze (schoon Jvader —n. vakantiehuts e realiserer. Na gesprekken —:——:r-- R
aan de coalitie Fort de Haak, gesprekken mvt“-': bleken Wil het landje  moeten verkopen om een vernmdmgsweg mopelik te maken In de verkoop
daarvan is opgenomen dat wi| in de gelegenheid zouden worden gesteld om een even grote kavel terug te kopen Deze kavel is heel precies omschreven in de verkoopacte cit 2018 zie
bijlagen

Lange tijd hoorden wij niets van de gemeente tot wi| 2elf contact zochten :nel_l‘k:t vertelde ons dat de gemeente in pesprek was met [N - «: G« verkoop a0

precies het stukie land. dat ons toebedeeld was In een mall van 11-10-2020 bebben wij vervolgens -QTO(P' nu binnen afrien
vooralgaind geen loezeggingen te doen die in 5trid 2i|n met de verkoopacte

re tijd in ox orip_.x: met ¢

Wederom hoorden wii niets ondanks eniele telefonische pogingen enige informatie te ontvangen omtrent de aan ons toegewezen kavel tordat in resctie op s#n ma
ons afgelopen dinsdag terugmaiide dat deze iuvel nu torbedesld werd nn- dat de procedure voor poedkeunmng in de raad is oppestan

Wi kijken ult naar uw spoedige reactie
Met vriendelijke groet



Zoomoverleg d.d. 21 juni 2021.

Aanwezig:
de gemeente de eerste parti) is om

ﬁ aan dat
eenstemming mee te vanwege het feit dat zij direct belanghebbende zijn.

Hun eigendom ligt nu al in het plangebied. Er is overeenkomst met hen
afgesioten. Dit kan pas nadat we met eenstermming hebben,
vandaar dit ek. Ze zijn dus niet dat misschien zo omdat het

overleg met anger heeft dan gedacht. Communicatie vanuit de
daarover niet optimaal verlopen, Mmmmaw
begrijpt dit en vindt het jammer de gemeente dit niet eerder heeft aa =
‘wonen’ Fort den Haakweg
llchtwrdertoemmhelmhgmde-wmmm 2ij
ul hun oorspronkelijke plannen niet uitvoeren want zij mogen niet meer recreatief
verhuren. Zij hebben enige bedenktijd gehad voor nieuwe plannen. De besternming is

‘wonen’ en geen ‘recreatieve verhuur’. Op deze bestemming wordt inmiddels strenger
gehandhaafd door de gemeente.

Ook de nieuwe percelen krijgen allen de bestemming ‘wonen’ en mogen niet recreatief
worden verhuurd. Wel is eigen gebruik als recreatiewoning toegestaan.

Dit verrast 7ij naast eigen gebruik ook een woning willen
bouwen om recrea e verhuren. Dit hebben zij altijd in al hun plannen en
gesprekken uitgesproken en het bevreemd hen dat de gemeente daar nu anders over

denkt. [llicht toe dat dit door het huidige college is ingezet, eerder was het geen
prioritiet om te handhaven.

grond naast
ft een mail gestuurd met daarop de positie van het per
omschreven en getekend was in de verkoopacte van hun perceel en hoe het nu is
ingetekend. Daarin is te zien dat de zichtlijn ongunstiger wordt. naast ligt het
perceel nu dichter bij de zendmast, de schiethaan en het Duinhotel jn altijd
uitgegaan van een optie op het perceel direct grenzend aan nen:ne*

zoals het




Argumentatie tegen opschuiven

1 Zichtlijnen

2 Afstand tot de zee, strandtent en Duinoord
3 Afstand tot zendmast, Sporthotel, schiettent



Zoomoverieg d.d. 8 juli 2021 (vanaf circa 15:15 wur)
Aanwezig:

Procesverioop nu
R <<t cnkele informatie over het tot nu toe veriopen
overieg/proces naar 2onden. Daarult blljkt, wederom, dat de familie al
vanaf het begin du Mdﬂhﬂmmrmeﬂ“«ﬁmmwn.ﬂe
Mehnﬁdnzensmdewmmwwdem-w&mmhodm
ondernemer isdeﬂTanndeannkoopvandewond(mdebouwmhﬂhuh)
aﬁrekhaar.mmmulmw.mumm«mmﬂhmmmum
zonder rull. Bij de aankoop van het nieuwe perceel zou Immers de BTW verrekend
kunnen worden.

Bestemming ‘wonen’ Fort den Haakweg

Dit Is inmiddels onherroepelijk vastgesteld in emmingsplan en daar kan
(ambtelijk) niets meer aan worden veranderd. geeft de eventuele mogelijkheid
van het aanvragen van een ontheffing voor recreatie aan. n een
ontheffing aanvragen en, als dit wordt afgewezen, hiertegen een oepsprocedure
beginnen. Wat de kansen daarvan zljn kan I <t 2angeven, de procedure zal wel
tot vertraging van het wijzigingsplan leiden.

I o<t 700 een mogelijkheid tot het schrijven van een brief aan BAW over de
gelopen procedures e.d. Wellicht dat dit leidt tot een oplossing vanuit het beleid

Optie op perceel grond naast Mol

N v<rzoekt om met e overleggen over het opschulven. Is 10meter echt

noodzakelljk of kan het ook met 6 meter? [ 2/ dit bij [ih2vragen, hif heeft
f E——

contact met

Vraagprijs nog hetzelfde als in de verkoopoveresenkomst

De grondprijs is voor [ ¢ aanleiding om het perceel recreatief te exploiteren. Als
dntnunletmmﬂ]klsmammmmmhmd@nm.wmhﬂ
BIW-verschil te overbruggen? [N <oce dit in de organisatie voor.



- _

Er is al weer geruime tijd verstreken en inmiddels kan hat B&W advies verder in proce

MU 280 W o ) e oL S versls
dus ook niet met jullie gedeeld om te bevestigen wat is afgesproken. De bevestiging heb ik wel nodi e
Kunnen jullie via een reactie op deze mail bevestigen dat we hebben afgesproken dat jullie instemmen met aankoop van petceel B 2oals in
weergegeven met een opperviak van circa 550m2? De prifs per m2 is 20als afgesproken, voor 408m2 €400 w2 (Ut oversenk st vorkor

voor het overige de huidige vrsagprijs van _ m2 exclusiel kosten koper

Ook is afgesproken dat we in het BRW advies naast de verkoop ook een verzoek voor recreatieve verh

UT N legoen Bl et

&b e .t
» bsjlage Is

-
persconiijke ontheffing ziln, welke niet cverdraagbaar s bij tnekomstige verkoop van de woning  Lullie 7ifr ervan o e hoogte cat tt T
beperken/verbieden en/of handhaven op recreatieve verhuur in de gemeente Veere waardoor nie! 2eker is wat de uitkomst s van het BRW besluit Dit s
het bestuur en niet aan de behandelend ambtenaar (ondergetekende) In ons gesprek s dit cok aangeqgeven

We hebben miet afgesproken wat we doen als het bestuur niet instermt. Doarover treden we dan weer in ove beg. Zon jullie het hier mee eens

Als jullie bovenstaande willen bevestigen dan ga ik het BAW advies verder in procedure brengen en hou ik tullie 0 de hoogte van de afloon

Alvast bedankt voor jullie reactie

Met vriendelijke groet,



1. Zoals in onze brief van 24 februari 2022 is omschreven, zijn wij van mening dat wij met
het aanbieden van 'kavel B' een passend aanbod hebben gedaan binnen de kaders van de aan uw
cliérummnpﬁe.mmhrﬁvmmdemmiﬂmmid&aﬁmmmhm
verkavelingsvariant (de omschrijving is precies, “direct grenzend aan_" en alle kavelvarianten
betreffen dezelfde plek). Het aanbod van de gemeente blijft ruim binnen de kaders van de
bewoordingen in de overeenkomst en de indicatief ingetekende verkavelingsvariant.

2. Daar waar wordt verwezen naar de bestemming "Wonen' is dat in relatie tot de
anwmdhwcmmhehbmwmenhnhﬂpmhﬁmu
realiseren wijzigingsplan en niet het vigerende bestemmingsplan, zoals abusieveliik is vermeld in
debtiefvanuhbruarimz.Hﬂkbﬂdﬂmdelﬂil'liweidup(ﬁtmtm.
mmﬁkmm.MWhmmmMma
wﬁimummmmmmmmﬂmumm
‘Wonen' bij de overdracht van de grond. De totstandkoming van het wijzigingsplan is helaas
vertraagd omdat het een complex geheel is en er nog een aantal onduidelijkheden dient 1e
worden opgehelderd rondom de planontwikkeling. Naar verwachting komt er binnen afzienbare
tijd meer duidelijkheid over de planontwikkeling en daarmee de procedure van het
wijzigingsplan. U kunt ervan uitgaan dat in het geval van verkoop deze zal plaatsvinden onder de
opschortende voorwaarde van realisatie van de bestemming "'Wonen' Overigens zal de
gemeente bij uitgifte van de kavels ook de procedure van het Didam-arrest in acht nemen.

B T T -

elkaar. (uit diverse verslagen, oa dd 22-6-18 staat letterlijk dat dat gebruikt is om de familie te
mnu«wmhmnuummummamm
een en ander onder het voorbehoud dat het beleid niet wijzigt. Het is overigens ook mogelijk de
mhmmmbﬂm&qumhnm.mmuﬁimmmd
kunnen en mogen wijzigen. In de loop van 2019/2020 hebben wij besloten stringenter te gaan
tmzknwhﬂwmodmmremmmw&&wm'o{
"Gemengd"” hebben. Toen er medio 2021 contact werd gelegd tussen de gemeente en uw
dﬁrumsmmskmemmmﬂmmm Uw cliénten
hmmndumn'ememhwnhmmﬂmdcmwbmnmwif‘mnm
te mogen verhuren. (daar zal de rechter hopelijk anders over oordelen) De taxatie die wij eind
2020 hebben laten opstellen gaat ook uit van de bestemming "Wonen' en niet van de
mogelijkheid (dubbelbestemming) van recreatieve verhuur. De kooppriis van de kavel die uw
diémenbiibrielmzﬂehrmﬂzozzisw.hwmemdemm[m
wij vinden de afspraken uit de koopacte leidend, niet iets uit 2022).



te mogen verhuren. (daar zal de rechter hopelijk anders over oordelen) De taxatie die wij eind
2020 hebben laten opstellen gaat ook uit van de bestemming "Wonen' en niet van de
mogelijkheid (dubbelbestemming) van recreatieve verhuur. De koopprijs van de kavel die uw
cliénten bij brief van 24 februari 2022 is aangeboden, is op deze taxatiewaarde gebaseerd (maar
wij vinden de afspraken uit de knopacte leidend, niet iets uit 2022).

4, Het valt niet binnen de wijzigingsbevoegdheid om bij het in procedure brengen van
het wijzigingsplan gebruik van de woningen voor recreatieve verhuur toe te staan.
Vanzelfsprekend staan ook voor uw cliénten in de procedure van het wijzigingsplan
rechtsmiddelen open waarbij zij hun belangen kunnen bepleiten. (kiopt, maar vreemd is alle
aandacht voor het recreatieve aspect, want dat zat helemaal niet in ons compromisvoorstel!)

5. Het in de optie genoemde bedrag is exclusief btw en deze btw is - als er sprake is van
een met btw belaste verkoop - verschuldigd bovenop het bedrag van de koopprijs. De
formulering van de optie is daar heel duidelijk over. Als u nu vraagt om een koopprijs inclusief
btw, dan is dat een verzoek tot verlaging van de koopprijs. De gemeente is daartoe in het
geheel niet gehouden. Gelet op de ontwikkelingen in de markt is er ook geen enkele reden om
de overeengekomen prijs naar beneden bij te stellen. Bedenkt u daarbij dat deze prijs sinds
2020 niet geindexeerd is, zodat er in feite bij handhaving van het bedrag van de optie al een
neerwaartse bijstelling van de koopprijs heeft plaatsgevonden. (het was toch een vastgestelde
prijs voor de kavel met vergelijkbare grootte en niet eentje die meeloopt met inflatie. En ook
de familie Mol is niet een geindexeerde prijs aangeboden)

Tot slot verwijzen wij met betrekking tot de laatste, niet genummerde alinea van uw brief naar de
brief van 24 februari 2022. Hierin is de gevraagde reservering ter voldoening aan de optie
opgenomen. Uw cliénten hebben er kennelijk voor gekozen om de in deze brief genocemde
termijn ongebruikt en verder zonder enige reactie te laten verstrijken. Daarmee hebben uw
cliénten formeel hun aanspraken uit de optie prijs gegeven. Toch is de gemeente, onder
voorbehoud van rechten en zonder dat uw cliénten daar enige aanspraak aan kunnen ontlenen,
bereid met uw cliénten in gesprek te gaan om te bezien of deze langlopende kwestie op een voor
alle betrokkenen prettige wijze tot een einde kan worden gebracht. Wij streven ernaar op de
kortst mogelijke termijn contact op te nemen voor het maken van een afspraak (de gemeente
heeft geen contact opgenomen met ons).
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OpzetSpace Value:

-tennisbanen verder van woningen

-Cclubhuis als buffer ertussen

-veel grotere groenstrook tussen woningen en tenniscomplex

- .. SPACEVALUE



BoschSlabber:

-00k hier de tennisbanen verdervan woningen

-het clubhuis als buffer ertussen

-veel grotere groenstrook tussen woningen en tenniscomplex

Landschappelijk inpassingsplan Park Fort den Haak, BoschSlabber, 2016)

In het Landschappelijk Inpassingsplan wordt een beeld geschetst van de becogde landschappelijke inpassing
van het tenniscomplex. Het betreft de situatie na toepassing van de wijzigingsbevoegdheid.
MWWMmMMﬁmmummm
soarten krijgen een uiteindelijke hoogte van 3 tot S meter.

~ Sy ]
Vit {!"-""‘ 1

W:wwmmwnwmmmmm 2016)

|nanmmmmmmmmmmwm 65): De

sb liggen ten den von de schietboan. Een afschermende singeibeplanting rorgt ervoor dat de
tennisclub beschut kan spelen en privocy heeft. Vanwege het fraaie uitzicht is aan de zijde von het natuurgebied
een zicht gemaookt in de singel *




3. Het plan

&xﬂn!ﬁﬁm«nmﬂﬂhf@ulmmh&mﬂh*
mmmmammmmhmmmmummu
msb-mmunmw.mummmammmm
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Het tenniscomplex is voorzien van randbeplanting. Deze heeft aan de zijde van de woningen een breedte van 8
mmmkMMmMmum.WsuWhmmmﬂmma
wmmmm(ﬁ-mmwwmmmmmmzm.
wummmp.mmmamummmwtwem
van de velden).

BoschSlabber :
Te zienis dat ook de gespiegelde variant
als reele optie wordt beschouwd
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Door het plan iets aan te passen:

-zijn de lichtmasten verder van de woningen af

-2ijn de tennisbanen (geluid) verder van de woningen
-vormt de kantine een geluidbuffer naar de woningen
-kijkt de kantine+terras ook beter uit over de banen



	zienswijze I  24I.00381 geanonimiseerd (geanonimiseerd)
	zienswijze Ia 24I.00469 geanonimiseerd (geanonimiseerd)
	zienswijze II     geanonimiseerd (geanonimiseerd)

