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Onderwerp:
Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan ‘Herontwikkeling Singel en Zuidstraat'.

Voorstel

1. Besluiten geen exploitatieplan als bedoeld in artikel 6.12, lid 1 Wro vast te stellen.
Omdat de eigendom van de gronden bij de gemeente berust is het verplichte
kostenverhaal anderszins verzekerd.

2. Het ontwerpbestemmingsplan ‘Herontwikkeling Singel en Zuidstraat’ gewijzigd vast te
stellen en te publiceren onder nummer NL.IMRO.0717.0134BPSinzuDbg-VGO1.

Samenvatting

Het ontwerpbestemmingsplan ‘Herontwikkeling Singel en Zuidstraat’ heeft voor een
periode van zes weken ter inzage gelegen. Niemand heeft zienswijzen ingediend. Het
ontwerpplan kan, zonder dat een exploitatieplan wordt vastgesteld, nu door uw raad
gewijzigd worden vastgesteld. De gewijzigde vaststelling omvat een aanpassing van de
verbeelding en enkele regels. Een beschrijving hiervan treft u aan in het Rapport
ambtshalve aanpassingen dat als bijlage is bijgesloten.

Inleiding

Het ontwerpbestemmingsplan Herontwikkeling Singel en Zuidstraat heeft van 18 oktober
2018 tot en met 28 november 2018 ter inzage gelegen. Dit bestemmingsplan is
gebaseerd op de door de gemeenteraad op 26 maart 2015 vastgestelde Visie Domburg.
Het plan maakt de herontwikkeling mogelijk van het terrein van de voormalige Albert
Heijn supermarkt en de locatie van de fysiotherapiepraktijk op de hoek van de Singel en
de Zuidstraat. Binnen het plangebied worden maximaal 10 woningen gerealiseerd, er
worden parkeer- en groenvoorzieningen aangelegd, evenals een ontsluitingsweg naar het
achterliggende terrein van het Marie Tak van Poortvlietmuseum. Daarnaast worden de
randen van het plangebied bij de achtertuinen/erven van de bestaande woningen
betrokken. De hele planontwikkeling is tot stand gekomen in goed overleg met de
aanwonenden van het terrein.

Er zijn tegen het ontwerpplan geen zienswijzen ingediend. Het is wel gewenst
ambtshalve een aanpassing van de verbeelding en de regels op te nemen. Zo blijkt de
planbegrenzing niet geheel logisch. Buiten de plangrens ligt nog een klein deel van de
bestemming ‘Detailhandel’ van de voormalige AH-locatie. Deze detailhandelsbestemming
hoort in de nieuwe situatie bij de aan de Zuidstraat gelegen gronden met een
woonbestemming. Om recht te doen aan de feitelijke situatie, wordt de plangrens
verlegd en de bestemming gewijzigd in ‘Wonen’, met de aanduiding ‘erf’.

Enkele overbodige begripsbepalingen worden geschrapt en de planregels voor wonen op
ondergeschikte onderdelen aangepast, e.e.a. overeenkomstig het Rapport ambtshalve
aanpassingen. Dit leidt tot een gewijzigde vaststelling door de gemeenteraad.



Wat willen we bereiken

De herontwikkeling van het Singelgebied, in dit geval de voormalige AH-locatie en de
hoek van de Singel en de Zuidstraat, overeenkomstig de daarvoor opgestelde visies,
waardoor nieuwe woningen kunnen worden ontwikkeld, in combinatie met een adequate
parkeeroplossing.

Argumenten

1.1 Een aanpassing van de plangrens is noodzakelijk.

Het plangebied omvat, naar nu blijkt, niet het hele gebied van de voormalige AH. Een
stukje van de detailhandelsbestemming valt er buiten. Dit is niet in overeenstemming
met de bestemming van de grond waar het bij hoort, i.c. de bestaande garageboxen aan
de Zuidstraat. Het plangebied wordt daarom aangepast, evenals de bestemming. Dit
wordt Wonen, met de functieaanduiding ‘erf”.

1.2 De begripsbepalingen die niet van toepassing zijn binnen dit plan worden
geschrapt.

De bepalingen die overbodig zijn, bijvoorbeeld door het ontbreken van natuur- en

landschapswaarden en geluidhinderlijke inrichtingen, zijn opgenomen in het Rapport

ambtshalve aanpassingen.

1.3 Enkele bouwregels binnen de bestemming Wonen behoeven aanpassing.

De plannen voor gestapelde bouw zijn beperkt, mogelijkheden voor het overschrijden
van de voorgevellijn door balkons kan daardoor worden geschrapt. Er wordt voor deze
voorgevellijn een extra bouwbeperking opgenomen voor hoge erfafscheidingen. De
letterlijke aanpassingen treft u in het Rapport ambtshalve aanpassingen aan.

1.4 Andere wijzigingen zijn niet noodzakelijk gebleken.
Door het ontbreken van zienswijzen hoeft geen zienswijzennota te worden opgesteld.

2.1 Er is sprake van ‘een aangewezen bouwplan’, waarvoor de verplichting tot
kostenverhaal geldt. Nu de gemeente eigenaar is van de gronden wordt dit
kostenverhaal verdisconteerd in de grondprijs.

Hierdoor kan bij de vaststelling van het bestemmingsplan worden afgezien van het

vaststellen van een exploitatieplan. Dit staat los van de grondexploitatie die voor het

gebied is opgesteld.

Duurzaamheid

In de bestemmingsplantoelichting is aandacht voor duurzaamheid, het uitgangspunt
hierbij is een gasloze wijk. Dit is ook doorgevoerd in alle berekeningen, bijvoorbeeld ten
aanzien van stikstof. Hieruit blijkt dat deze keuze een duidelijk voordeel biedt vanuit
milieuoogpunt (met name ten aanzien van het nabij gelegen natuurgebied De Manteling).

Risico’s en kanttekeningen

1.1 Slechts tegen de onderdelen die door uw raad gewijzigd worden vastgesteld
kunnen alle belanghebbenden beroep instellen.

Belanghebbenden die kunnen aantonen dat zij niet in de gelegenheid waren tijdig

zienswijzen in te dienen, kunnen ook tegen andere onderdelen van het plan bij de

Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State beroep instellen. Als er geen beroep

wordt ingesteld, is het plan na afloop van de termijn van zes weken onherroepelijk.

1.2 De functieaanduiding ‘erf’ bij de woningen aan de Zuidstraat en Schuitvlotstraat is
uitvoerbaar op het moment dat de aanwonenden de grond kopen.

Het plan is in overleg met de aanwonenden tot stand gekomen, zij hebben zelf

aangegeven de betreffende gronden te willen aankopen. Daarom is het redelijk de

gronden op deze wijze te bestemmen.
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Structureel



Incidenteel

Omdat de gronden binnen het plangebied van de voormalige AH locatie niet in hun
geheel aan de ontwikkelaar van de nieuw te bouwen woningen worden verkocht, heeft
deze ontwikkeling gevolgen voor de grondexploitatie van het Singelgebied. Naast dat een
deel verkocht wordt aan de aanwonenden ter vergroting van hun erf, houdt de gemeente
een deel in eigendom ten behoeve van de aanleg van parkeerplaatsen voor
vergunninghouders. Deze parkeerplaatsen vervangen deels de parkeerplaatsen aan de
Zuidstraat en de Schuitvlotstraat en zorgen daarmee voor een kwaliteitsimpuls van het
openbaar gebied. Het tekort dat ontstaat wordt weggenomen door een verhoging van de
grondprijzen voor de andere ontwikkelingen in het Singelgebied, zoals de
Nijverheidsweg.

Uitvoering

Als uw raad het plan overeenkomstig het voorstel vaststelt, worden de aanpassingen
verwerkt. De provincie informeren wij over de gewijzigde vaststelling, de verwachting is
dat het plan circa 2 weken na vaststelling bekend gemaakt wordt. Daarna start de
beroepstermijn van zes weken.

Communicatie
Het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan publiceren wij in het digitale
gemeenteblad en de Staatscourant.

Bijlagen (met Corsa nummer)
e Rapport ambtshalve aanpassingen (18B.06735)

e Het ontwerpbestemmingsplan (18B.03430)
e De verbeelding van het ontwerpbstemmingsplan (18B.06735)
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