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3 analyse
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Bebouwingskarakteristiek zuidrand

- diversiteit aan bebouwing: platte daken, hellende daken, kappen al dan niet afgeknot ..

- diversiteit aan kleuren en materialen: pannen, baksteen, riet, plaatmateriaal, wit, oranje, zwart, groen, bruin ..

- diversiteit aan stijlen: historiserend, modernistisch, jaren 30, eigentijds, ongedefinieerd ..

Karakteristiek voor de zuidrand is aanwezigheid van een reeks van autonome gebouwen

analyse
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- molenbiotoop mede-bepalend voor de morfologie van het gebouw

- landschappelijke verkavelingsstructuur leesbaar in gerichtheid gebouwen

- Traverse doorsnijdt letterlijk oorspronkelijke landschappelijke patroon, gebouwen niet ‘dienstig’ aan doorsnijding 

analyse
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gebouwconcept

schaal en maat differentiatie door horizontale geleding, 
die tevens kader vormt voor verschillende toepassin-
gen van baksteen: liggend, reliëf-tegelverband, staand 
metselwerk

vertrekpunt supermarkt: sober, doelmatig en efficient, met rechthoekige naar vier-
kantneigende winkelruimte 

bevoorrading aan westzijde, via Traverse

‘afgeschuind’ volume vanwege molenbiotoop

supermarkt heeft een voorzijde die grenst aan parkeerplaats, in dit ge-
val is entree overhoeks om ook gezicht te maken aan Traverse

thema ‘afgeschuind volume’ ook naar Traversezijde, complexer vo-
lume
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Kleurkeuze en gevelbelijning zijn op te vatten als een verwijzing naar de gevelcomposi-
tie en de onderscheidende omvang van de traditionele ‘zeeuwse schuur’

gebouwontwerp
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beton als bovenbe-
eindiging

boven: staand metsel-
werk

betonband

middendeel: relief-
steen, tegelverband

betonband

onder: liggend metsel-
werk

fragment middendeel

gevelprincipe
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winkelindeling
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inrichtingsplan buitenruimte
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singel-
beplanting op gemeente-

grond (elzen, met onderbe-
groeiing)

be-
voorrading: beton

lang-
parkeren: 

asfalt

fiet-
senstalling

haag: 
Spaanse Aak 
(Acer campe-

stre)

zo-
nodig: akoestische  

maatregelen

mi-
lieuparkje 

(ingronds)

vlag-
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(3 stuks)

slag-
boom, bij in- en 

uitgang 

ge-
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planting langs rand 
met duindoorn, wilde 
liguster en egelantier

bo-
men: zwarte els

rij-
wegen: as-

falt

par-
keervakken: elemen-

tenverharding, kleurvast, 
vellingkantloos

win-
kelwagen 
opstelplaats
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kelwagen 

opstelplaats

voet-
gangerszones: tegelver-

harding, vellingkantloos

min-
der valide 

parkeren (3 
stuks)

toelichting buitenruimte
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gemengde randbeplanting: duindoorn, egelantier, wilde li-
guster

parkeervakken

rijwegen

voetgangers 
fietsers

fietsbeugels (rvs)

afvalbak en informatiepyloon (ntb positie)

winkelwagen opstelplaats

middelen en materialen buitenruimte
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maatvoering buitenruimte

 

Behoort bij besluit van college van burgemeester en wethouders van Veere d.d. 28-2-2017 

Burgemeester en wethouders van Veere, 
de secretaris,                 de burgemeester, 
 
 
J.F.M. Steinbusch      drs. R.J. van der Zwaag 
 



 



Bijlage 5 Zienswijzennota 

 

1. Zienswijze MCD Dekker V.O.F. Dorpsplein 17, 4363 AA Aagtekerke 

 

1.1 Aantasting voorzieningen 

Zienswijze 

In algemene zin vreest indiener dat de verplaatsing en vergroting van de nieuwe 

supermarkt negatieve effecten heeft op het bestaansrecht van de MCD supermarkt in 

Aagtekerke en indiener stelt dat de ladder voor duurzame verstedelijking onvoldoende is 

onderzocht.  

 

Beantwoording 

In bijlage 3 van de bij het ontwerpbesluit behorende ruimtelijke onderbouwing (ruimtelijk 

economisch onderzoek) is uitvoerig ingegaan op de huidige en toekomstige 

marktomstandigheden in Domburg en de gemeente Veere. Dit onderzoek bevat en 

onderbouwing in de zin van de ladder voor duurzame verstedelijking (artikel 3.1.6 van 

het Besluit ruimtelijke ordening). In dit onderzoek is op een transparante wijze 

beschreven wat de huidige marktomstandigheden zijn, waarom verplaatsing van de 

bestaande supermarkt aan de Singel en de uitbreiding op de nieuwe locatie aan de 

Traverse gewenst is en wat de gevolgen van de ontwikkeling zijn. De aspecten/invloeden 

van toerisme en verbeterde bereikbaarheid zijn hierin meegenomen en onderzocht. Ook 

zijn de effecten op het overige winkelaanbod in Domburg en de gemeente Veere expliciet 

onderzocht. Uit het onderzoek blijkt dat na verplaatsing en realisatie van de nieuwe 

supermarkt geen onaanvaardbare leegstand of ontwrichting van de 

detailhandelsstructuur zal ontstaan.  

 

In het ruimtelijke economische onderzoek wordt verder vastgesteld dat de MCD 

supermarkt ook in de huidige omstandigheden (met een relatief kleinere winkel van ca. 

300 m2 winkelvloeroppervlak) economisch gezien een eigen rol te kunnen vervullen in 

het huidige winkelaanbod. Inwoners en ook toeristen in Aagtekerke hebben nu in de 

huidige marktsituatie ook al een ruime keuze aan andere supermarktformules, grotere 

supermarkten en aanvullend aanbod in andere kernen en omgeving, maar kiezen in 

voldoende mate ook voor de MCD supermarkt. Ook in de toekomst blijft de MCD 

supermarkt de enige supermarkt in Aagtekerke en ook de enige MCD supermarkt in de 

gemeente Veere, waardoor de huidige rol en economische functie behouden blijft. 

 

Conclusie 

De zienswijze geeft op dit punt geen aanleiding tot aanpassing van het ontwerpbesluit en 

de daaraan ten grondslag liggende ruimtelijke motivering/onderbouwing. 

 

1.2 Provinciaal beleid 

Zienswijze 

Indiener stelt dat het ontwerpbesluit in strijd is met het provinciale beleid uit het 

“Omgevingsplan 2012-2018” en de “Verordening Ruimte Provincie Zeeland” als het gaat  

om detailhandel en stelt dat onvoldoende is aangetoond dat op de huidige locatie aan de 

Singel onvoldoende ruimte zou zijn voor uitbreiding van de winkelruimte en voor 

oplossingen ten aanzien van verkeer en parkeren. 

 

Beantwoording 

In de bij het ontwerpbesluit behorende ruimtelijke onderbouwing is uitgebreid ingegaan 

op de relatie tussen de ontwikkeling en het provinciale beleid. Daarbij is geconcludeerd 

dat de verplaatsing van de supermarkt aan de Singel naar de nieuwe locatie aan de 

Traverse in overeenstemming is met de provinciale beleidsuitgangspunten. Door indiener 

zijn geen argumenten aangevoerd op basis waarvan geconstateerd kan worden dat de in 

het ontwerpbesluit en de daarbij behorende ruimtelijke onderbouwing opgenomen 

overwegingen/motivering onvolledig zijn of dat deze berusten op onjuiste 

veronderstellingen. Daarbij is verder het ontwerpbesluit op grond van 2.26 Wet 



algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en de artikelen 6.1 tot en met 6.4 van het 

Besluit omgevingsrecht (Bor) voor advies toegestuurd aan de Provincie. De Provincie 

heeft aangegeven geen zienswijze in te dienen op het ontwerpbesluit. Daarmee geeft de 

Provincie aan dat het ontwerpbesluit voldoet aan de provinciale beleidsuitgangspunten 

zoals opgenomen in het “Omgevingsplan 2012-2018” en de “Verordening Ruimte 

Provincie Zeeland”. In de bij het ontwerpbesluit behorende ruimtelijke onderbouwing is in 

voldoende mate het provinciale beleid afgewogen. 

 

Conclusie 

De zienswijze geeft op dit punt geen aanleiding tot aanpassing van het ontwerpbesluit en 

de daaraan ten grondslag liggende ruimtelijke motivering/onderbouwing. 

 

1.3 Verkeer en parkeren 

Zienswijze 

Indiener verzoekt om nader onderzoek te verrichten naar de aspecten verkeer en 

parkeren. 

 

Beantwoording 

In paragraaf 4.1 van de bij het ontwerpbesluit behorende ruimtelijke onderbouwing zijn 

de aspecten verkeer en parkeren gemotiveerd. Daarbij is de ontwikkeling onderzocht op 

basis van de landelijke CROW-normen. Deze normen zijn in de jurisprudentie algemeen 

geaccepteerde normen om deze aspecten te onderzoeken/toetsen. Dit is voor deze 

ontwikkeling ook gedaan.  

 

Ten aanzien van het aspect verkeer is op basis van de CROW-normen de 

verkeersgeneratie van het plan berekend. Deze verkeersgeneratie is afgezet tegen de 

capaciteit van de bestaande omliggende toegangsweg tot de nieuwe supermarkt, waarbij 

op basis van de huidige verkeersstromen een inschatting is gemaakt van de verdeling 

van het verkeer richting van en naar de nieuwe supermarkt. 

 

Daaruit komt naar voren dat voor een supermarkt met een bruto vloeroppervlak (bvo) 

van ca. 1.800 m2 er een verkeersgeneratie optreedt van ca. 2.180 

motorvoertuigbewegingen per etmaal (mvt/etmaal). Deze verkeersgeneratie is 

vervolgens afgezet tegen de verkeersintensiteiten volgens het “Verkeersmodel 

Walcheren”. Voor erftoegangswegen geldt er een maximum capaciteit van 5.000 

mvt/etmaal. De omliggende wegen rondom de nieuwe supermarkt zijn aangemerkt als 

erftoegangswegen. Uit de verkeersgeneratie blijkt dat een supermarkt met een bvo van 

ca. 1.800 m2 er een verkeersgeneratie optreedt van ca. 2.180 mvt/etmaal op de 

omliggende erftoegangswegen. Dit voldoet ruimschoots aan de maximum capaciteit van 

5.000 mvt/etmaal die geldt voor erftoegangswegen.  

 

Verder kan in ogenschouw worden genomen dat het ontwerpbesluit voorziet in de 

verplaatsing van een bestaande supermarkt. Deze bestaande supermarkt wordt in de 

huidige situatie eveneens ontsloten via dezelfde erftoegangswegen als voor de nieuwe 

supermarkt. Dat betekent dus dat er op de huidige erftoegangswegen al verkeer ten 

behoeve van een supermarkt aanwezig is. In het verkeersonderzoek is de 

verkeersgeneratie van de nieuwe supermarkt onderzocht. In redelijkheid kan daarom 

aangenomen worden dat de huidige erftoegangswegen de verkeersgeneratie van de 

nieuwe supermarkt aankan en niet leidt tot knelpunten in de verkeersafwikkeling.  

 

Ten aanzien van het aspect parkeren geldt de CROW-norm van 5,8 parkeerplaatsen per 

100 m2 bvo. De nieuwe supermarkt heeft een oppervlakte van ca. 1.800 m2 bvo. Dit 

leidt tot een parkeerbehoefte van 109 parkeerplaatsen. Op het terrein van de nieuwe 

supermarkt wordt voorzien in 141 parkeerplaatsen. Daarmee wordt ruimschoots voldaan 

aan de parkeernorm. 

 

Conclusie 



De zienswijze geeft op dit punt geen aanleiding tot aanpassing van het ontwerpbesluit en 

de daaraan ten grondslag liggende ruimtelijke motivering/onderbouwing. 

 

1.4 Flora en fauna 

Zienswijze 

Indiener verzoekt om nader onderzoek te verrichten naar het aspect flora en fauna. 

 

Beantwoording 

Het uitgevoerde flora- en faunaonderzoek volstaat voldoende om te concluderen dat 

voldaan wordt aan de Wet natuurbescherming. Voorafgaand aan de realisatie van de 

nieuwe supermarkt wordt een nieuw beplantingsstrook gerealiseerd die kan dienen als 

migratieroute voor vleermuizen. 

Conclusie 

De zienswijze geeft op dit punt geen aanleiding tot aanpassing van het ontwerpbesluit en 

de daaraan ten grondslag liggende ruimtelijke motivering/onderbouwing. 

 

1. 5 Onvoldoende onderzoek 

Zienswijze 

In algemene zin stelt indiener dat er onvoldoende onderzoek ten grondslag ligt aan het 

ontwerpbesluit en noemt daarbij de aspecten bodem, verkeer en geluid. 

 

Beantwoording 

In de bij het ontwerpbesluit behorende ruimtelijke onderbouwing is uitvoerig onderzoek 

gedaan naar de gevolgen van het plan op de omgeving. De betreffende planologische 

onderzoeken zijn voldoende volledig en actueel, waardoor deze ten grondslag gelegd 

kunnen liggen aan de planologische motivering van de ontwikkeling. Uit de betreffende 

onderzoeken komt naar voren dat ten aanzien van de onderzochte planologische 

aspecten geen belemmeringen bestaan die de ontwikkeling in de weg staan. Derhalve is 

er sprake van een goede ruimtelijke ordening. Dit lichten wij onderstaand verder toe. 

 

Voor het aspect bodem is een (verkennend) bodemonderzoek uitgevoerd. Daaruit blijkt 

dat de locatie geschikt is voor het plan.  

 

Het aspect verkeer is in paragraaf 1.3 van deze zienswijzennota nader gemotiveerd. 

 

Voor het aspect geluid is getoetst aan de VNG-uitgave “Bedrijven en milieuzonering”. Dit 

zijn in de jurisprudentie algemeen geaccepteerde normen om dit aspect te 

onderzoeken/toetsen. Dit is voor de ontwikkeling gedaan. De ontwikkeling voldoet aan de 

richtafstand van 10 meter. Omdat algemeen bekend is dat supermarkten in de omgeving 

van woningen voor geluidsoverlast kunnen zorgen, is er nader akoestisch onderzoek 

uitgevoerd. Daarbij is het geluidsniveau voor de omliggende woningen onderzocht op 

langtijdgemiddelde, maximaal/piekniveau en indirecte hinder voor de dagperiode (dag, 

avond en nacht). Conclusie is dat het geluidsniveau voor de gehele dag voor het 

langtijdgemiddelde voldoet aan de norm van 50 dB(A) en daarmee sprake is van een 

(blijvend) goed woon- en leefklimaat in de omliggende woningen. Verder is 

geconcludeerd dat het piekgeluid in de avond als gevolg van het in elkaar drukken van 

winkelwagens voor de woning Roosjesweg 5 wordt overschreden (1 dB) en dat ook het 

piekgeluid in de nacht als gevolg van het rijden met rolcontainers bij de woning Traverse 

4 wordt overschreden (4dB). Onderzocht is hoe deze piekoverschrijdingen voorkomen 

kunnen worden via maatregelen. Voor wat betreft de winkelwagens is in het voorlopige 

ontwerp geanticipeerd door de opstelplaats op voldoende afstand van de woning 

Roosjesweg 5 te plaatsen. Voor wat betreft het rijden met rolcontainers worden in het 

definitieve ontwerp akoestische maatregelen getroffen. Voor de indirecte hinder wordt 

dan ook voldaan aan de norm van 50 dB(A). Uit het onderzoek blijkt dat er sprake is van 

een (blijvend) goed woon- en leefklimaat voor de omliggende woningen. De akoestische 

maatregelen worden verankerd in de omgevingsvergunningen.  

 



Conclusie 

De zienswijze geeft op dit punt geen aanleiding tot aanpassing van het ontwerpbesluit en 

de daaraan ten grondslag liggende ruimtelijke motivering/onderbouwing. 

 

1.6 Economische haalbaarheid 

Zienswijze 

Indiener stelt dat er onvoldoende inzicht is in de uitvoerbaarheid van het plan. 

 

Beantwoording 

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) verplicht het toepassen van kostenverhaal bij de in 

het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) aangegeven bouwplannen. Het plan is een 

bouwplan zoals bedoeld in het Bro, waarbij het kostenverhaal verzekerd moet worden. 

De Wro biedt de mogelijkheid dit te doen of [1] via een publiekrechtelijk exploitatieplan 

of [2] anderszins via een anterieure overeenkomst. Op 24 mei 2016 heeft de gemeente 

Veere met initiatiefnemer diverse overeenkomsten gesloten waaruit de economische 

uitvoerbaarheid van het plan blijkt. Vanwege vertrouwelijke bedrijfsgegevens zijn deze 

overeenkomsten niet openbaar. Om toch in alle openheid inzage te geven in de 

economische uitvoerbaarheid, heeft de gemeenteraad op 26 mei 2016 de 

grondexploitatie vastgesteld. Daarmee is in voldoende mate aangetoond dat het plan 

economische uitvoerbaar is. 

 

Conclusie 

De zienswijze geeft op dit punt geen aanleiding tot aanpassing van het ontwerpbesluit en 

de daaraan ten grondslag liggen ruimtelijke motivering/onderbouwing. 

 

2. Zienswijze Van Boven Advocaten namens W.G.M.W.H. Philipp-Dormston 

wonende te Keulen en eigenaar van het perceel Brouwerijweg 35, 4357 HA te 

Domburg 

 

2.1 Situatie, eigendom en bouw 

Zienswijze 

Indiener heeft het perceel Brouwerijweg 35 enige jaren geleden verworven met het 

oogmerk daarop een nieuwe woning op te richten en deze te laten gebruiken door zijn 

moeder en zijn gezin. Hiervoor is een omgevingsvergunning afgegeven en de bouw is 

gestart. Belangrijke overweging voor de aankoop is het goede woon- en leefklimaat in 

Domburg. Inmiddels is de bouw opgeschort vanwege de plannen in de directe nabijheid 

van het perceel. Dit betreft onder andere de nieuwbouw van de supermarkt en de 

beoogde aanleg van een parkeerterrein rondom de molen. Indiener verzoekt om ten 

aanzien van de supermarkt strengere voorwaarden op te nemen met het oog op de 

bescherming van het woon- en leefklimaat en verzoekt om de planvorming van de 

beoogde parkeervoorziening bij de besluitvorming van de supermarkt te betrekken. 

 

Beantwoording 

Indiener heeft niet nader met argumenten onderbouwd waarom indiener kennelijk van 

mening is dat de te realiseren nieuwe supermarkt een nadelige invloed heeft op het 

woon- en leefklimaat ter plaatse van zijn in aanbouw zijnde woning. In de bij het 

ontwerpbesluit behorende ruimtelijke onderbouwing is uitvoerig onderzoek gedaan naar 

de gevolgen van het plan op de omgeving, waarbij ook het bouwkavel van indiener is 

betrokken. Uit de planologische onderzoeken is gebleken, naar wij aannemen, voor 

indiener het belangrijkste planologische aspect, namelijk geluid, met het treffen van een 

akoestische maatregel/voorziening bij de laad- en losruimte binnen de wettelijke normen 

blijft. Derhalve is er sprake van een goede ruimtelijke ordening. Strengere voorwaarden 

verbinden aan de te verlenen omgevingsvergunning achten wij vanuit planologisch 

opzicht dan ook net nodig of wenselijk. 

 

De overige ontwikkelingen in het Singelgebied zijn nog niet zo ver uitgewerkt dat deze 

als concreet beoordeling- en toetsingskader meegenomen kunnen worden bij het 



ontwerpbesluit. Te zijner tijd worden voor deze ontwikkelingen afzonderlijke ruimtelijke 

besluiten genomen die ieder daarvoor de juridisch-planologische procedure doorlopen. In 

de ruimtelijke besluitvorming van deze plannen wordt de impact van deze ontwikkeling 

afgewogen.  

 

Conclusie 

De zienswijze geeft op dit punt geen aanleiding tot aanpassing van het ontwerpbesluit en 

de daaraan ten grondslag liggende ruimtelijke motivering/onderbouwing. 

 

2.2 Verkeersgeneratie en luchtkwaliteit 

Zienswijze 

Indiener stelt dat een dergelijke supermarkt met parkeerterrein een 

verkeersaantrekkende werking heeft (bezoekers en bevoorradingsverkeer) en dat de 

verkeersstromen (die ‘extra’ zijn ten opzichte van de bestaande situatie) negatieve 

invloed hebben op het woon- en leefklimaat en in het bijzonder de luchtkwaliteit. 

 

Beantwoording 

In paragraaf 4.1 van de bij het ontwerpbesluit behorende ruimtelijke onderbouwing zijn 

de aspecten verkeer en parkeren gemotiveerd. Daarbij is de ontwikkeling onderzocht op 

basis van de landelijke CROW-normen. Deze normen zijn in de jurisprudentie algemeen 

geaccepteerde normen om deze aspecten te onderzoeken/toetsen. Dit is voor deze 

ontwikkeling ook gedaan.  

 

Ten aanzien van het aspect verkeer is op basis van de CROW-normen de 

verkeersgeneratie van het plan berekend. Deze verkeersgeneratie is afgezet tegen de 

capaciteit van de bestaande omliggende toegangsweg tot de nieuwe supermarkt, waarbij 

op basis van de huidige verkeersstromen een inschatting is gemaakt van de verdeling 

van het verkeer richting van en naar de nieuwe supermarkt. 

 

Daaruit komt naar voren dat voor een supermarkt met een bruto vloeroppervlak (bvo) 

van ca. 1.800 m2 er een verkeersgeneratie optreedt van ca. 2.180 

motorvoertuigbewegingen per etmaal (mvt/etmaal). Deze verkeersgeneratie is 

vervolgens afgezet tegen de verkeersintensiteiten volgens het “Verkeersmodel 

Walcheren”. Voor erftoegangswegen geldt er een maximum capaciteit van 5.000 

mvt/etmaal. De omliggende wegen rondom de nieuwe supermarkt zijn aangemerkt als 

erftoegangswegen. Uit de verkeersgeneratie blijkt dat een supermarkt met een bvo van 

ca. 1.800 m2 er een verkeersgeneratie optreedt van ca. 2.180 mvt/etmaal op de 

omliggende erftoegangswegen. Dit voldoet ruimschoots aan de maximum capaciteit van 

5.000 mvt/etmaal die geldt voor erftoegangswegen.  

 

Verder kan in ogenschouw worden genomen dat het ontwerpbesluit voorziet in de 

verplaatsing van een bestaande supermarkt. Deze bestaande supermarkt wordt in de 

huidige situatie eveneens ontsloten via dezelfde erftoegangswegen als voor de nieuwe 

supermarkt. Dat betekent dus dat er op de huidige erftoegangswegen al verkeer ten 

behoeve van een supermarkt aanwezig is. In het verkeersonderzoek is de 

verkeersgeneratie van de nieuwe supermarkt onderzocht. In redelijkheid kan daarom 

aangenomen worden dat de huidige erftoegangswegen de verkeersgeneratie van de 

nieuwe supermarkt aankan en niet leidt tot knelpunten in de verkeersafwikkeling.  

 

Op basis van de berekende verkeersgeneratie is de invloed van de ontwikkeling op de 

luchtkwaliteit bepaald conform de Wet milieubeheer (met toepassing van de NIBM-tool). 

Hieruit blijkt dat bij de inrit van het parkeerterrein, waar al het verkeer geclusterd wordt, 

de ontwikkeling mogelijk in betekende mate bijdraagt aan de luchtkwaliteit ter plaatse. 

Daarbij is echter geen rekening gehouden met de verdeling van het verkeer over de 

erftoegangswegen in de omgeving. Bovendien worden de grenswaarden uit de 

luchtkwaliteitswetgeving niet overschreden. In de ruimtelijke onderbouwing is 

gemotiveerd dat de concentratie luchtverontreinigende stoffen in de huidige situatie ruim 



lager zijn dan 35 ug/m3. De grenswaarde uit de luchtkwaliteitswetgeving bedraagt 40 

ug/m3. Dat betekent dat de luchtkwaliteit ter plaatse in de nieuwe situatie ruim voldoet 

aan de wettelijke normen. Door de realisatie van de nieuwe supermarkt worden de 

wettelijke grenswaarden derhalve niet overschreden. 

 

Conclusie 

De zienswijze geeft op dit punt geen aanleiding tot aanpassing van het ontwerpbesluit en 

de daaraan ten grondslag liggende ruimtelijke motivering/onderbouwing. 

 

2.3 Geluid 

Zienswijze 

Indiener vreest voor en flinke toename van geluidsbelasting op zijn perceel door een 

toename van het aantal verkeersbewegingen en bevoorradingsverkeer. Indiener stelt dat 

de ruimtelijke onderbouwing niet ingaat op de geluidseffecten en dat er geen of 

onvoldoende maatregelen om geluidsoverlast tegen te gaan worden voorgeschreven. 

 

Beantwoording 

Voor het aspect geluid is getoetst aan de VNG-uitgave “Bedrijven en milieuzonering”. Dit 

zijn in de jurisprudentie algemeen geaccepteerde normen om dit aspect te 

onderzoeken/toetsen. Dit is voor de ontwikkeling gedaan. De ontwikkeling voldoet aan de 

richtafstand van 10 meter. Omdat algemeen bekend is dat supermarkten in de omgeving 

van woningen voor geluidsoverlast kunnen zorgen, is er nader akoestisch onderzoek 

uitgevoerd. Daarbij is het geluidsniveau voor de omliggende woningen onderzocht op 

langtijdgemiddelde, maximaal/piekniveau en indirecte hinder voor de dagperiode (dag, 

avond en nacht). Conclusie is dat het geluidsniveau voor de gehele dag voor het 

langtijdgemiddelde voldoet aan de norm van 50 dB(A) en daarmee sprake is van een 

(blijvend) goed woon- en leefklimaat in de omliggende woningen. Verder is 

geconcludeerd dat het piekgeluid in de avond als gevolg van het in elkaar drukken van 

winkelwagens voor de woning Roosjesweg 5 wordt overschreden (1 dB) en dat ook het 

piekgeluid in de nacht als gevolg van het rijden met rolcontainers bij de woning Traverse 

4 wordt overschreden (4dB). Onderzocht is hoe deze piekoverschrijdingen voorkomen 

kunnen worden via maatregelen. Voor wat betreft de winkelwagens is in het voorlopige 

ontwerp geanticipeerd door de opstelplaats op voldoende afstand van de woning 

Roosjesweg 5 te plaatsen. Voor wat betreft het rijden met rolcontainers worden in het 

definitieve ontwerp akoestische maatregelen getroffen. Voor de indirecte hinder wordt 

dan ook voldaan aan de norm van 50 dB(A). Uit het onderzoek blijkt dat er sprake is van 

een (blijvend) goed woon- en leefklimaat voor de omliggende woningen. De akoestische 

maatregelen worden verankerd in de omgevingsvergunningen. 

 

Conclusie 

De zienswijze geeft op dit punt geen aanleiding tot aanpassing van het ontwerpbesluit en 

de daaraan ten grondslag liggende ruimtelijke motivering/onderbouwing. 

 

2.4 Molen - cultuurhistorie en molenbiotoop 

Zienswijze 

Indiener stelt dat het bouwplan in strijd is met de molenbiotoop, omdat de beoogde 

bebouwing te hoog is. Dit geldt ook voor de groene inpassing. Verder stelt indiener dat 

met de beoogde ontwikkeling ook het historisch karakter van de omgeving van de molen 

“Weltevreden” wordt aangetast. 

 

Beantwoording 

De nieuwe supermarkt bevindt zich in een straal van 400 meter van de molen en valt 

zodoende binnen de afwegingszone van de molenbiotoop. Onderzocht is wat de 

bouwhoogte mag zijn binnen de molenbiotoop van de molen. Daarbij is getoetst aan de 

bepalingen uit het bestemmingsplan “Kom Domburg” (het bestemmingsplan), de 

Verordening Ruimte van de provincie Zeeland (de verordening) en de “Handleiding 

Molenbiotoop Vereniging De Hollandsche Molen” (de handleiding). 



 

De bescherming van molenbiotopen is bedoeld voor het behoud van een vrije windvang 

en de belevingswaarde en het historische karakter van de omgeving. Bijlage 8 bij de 

ruimtelijke onderbouwing bevat een toetsing van de ontwikkeling aan de molenbiotoop. 

De regeling zoals opgenomen in het bestemmingsplan is op onderdelen strikter dan de 

verordening en de handleiding. Om de ontwikkeling mogelijk te maken, wordt via de 

uitgebreide voorbereidingsprocedure zoals bedoeld in artikel 2.1 en 2.12, lid 1, sub a 

onder 3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) afgeweken van het 

bestemmingsplan. Met betrekking tot de molenbiotoop wordt om die reden met name 

getoetst aan de verordening en de handleiding. 

 

De kleinste afstand van de nieuwe supermarkt tot de molen is 84,2 meter en de grootste 

afstand bedraagt 135 meter. De verordening maakt onderscheid in op te richten 

bebouwing binnen een afstand van 0 meter tot 100 meter van de molen en binnen een 

afstand tussen 100 meter en 400 meter van de molen. Ook de handleiding maakt 

onderscheid tussen de zone tot 100 meter en de zone daarbuiten. 

 

Het gebouw van de nieuwe supermarkt is zodanig architectonisch ontworpen dat de 

bouwhoogte met de molenbiotoop oploopt. Dat wil zeggen dat de bouwhoogte het dichtst 

bij de molen, het kleinst is en groter wordt naarmate het gebouw verder van de molen af 

staat. Het bij het ontwerpbesluit behorende voorlopige ontwerp voorziet in een 

bouwhoogte tussen de 4,2 meter en 4,5 meter (afhankelijk van de dakconstructie) in een 

straal tussen de 84,2 meter en 100 meter van de molen. Voor de zone tussen de 100 

meter en de 135 meter van de molen, bedraagt de bouwhoogte tussen de 4,5 meter en 

5,5 meter. 

 

In de figuren 2.2 en 3.2 van de bijlage 8 van de ruimtelijke onderbouwing  is een 

schematische dwarsdoorsnede van het nieuwe gebouw van de supermarkt aangegeven in 

relatie tot de toelaatbare bouwhoogte op basis van de handleiding. Daaruit blijkt dat de 

beoogde bebouwing op 100 meter en verder van de molen voldoet aan de handleiding.  

 

Tussen de 84,2 meter en 100 meter overschrijdt de bebouwing de toelaatbare hoogte 

van 1,4 meter samenhangend met de hoogte van de onderste punt van de wiek ten 

opzichte van het maaiveld. Dit deel van het nieuwe gebouw is ook hoger dan toegestaan 

op basis van de verordening. Dit betreffende bouwdeel ligt echter volledig in de 

windschaduw van de rest van het gebouw van de nieuwe supermarkt. De aflopende 

bouwhoogte wordt doorgezet, waardoor de bebouwing tussen 84,2 meter en 100 meter 

ten opzichte van de toelaatbare bouwhoogte op meer dan 100 meter afstand geen 

aanvullende beperking van de windvang betekent voor de molen. 

 

Van belang is ook dat in de huidige situatie geen sprake is van vrije windvang voor de 

molen. In de richting van de nieuwe supermarkt wordt de windvang in de bestaande 

situatie gehinderd door de bestaande woning Roosjesweg 6 en de daarbij behorende 

beplanting. De bestaande woning Roosjesweg 6 ligt op 31 meter van de molen en in 

dezelfde windrichting als de nieuwe supermarkt. De toegestane bouwhoogte voor deze 

woning op basis van het bestemmingsplan bedraagt maximaal 9 meter, voor 

bijgebouwen 7 meter. 

 

Conform de verordening is nieuwe bebouwing toegestaan die “gezien vanuit de molen, 

aan de achterzijde van bestaande bebouwing wordt opgericht en waarbij de hoogte en de 

breedte blijft binnen de hoogte en breedte van de bestaande bebouwing waarachter het 

bedoelde bouwwerk wordt opgericht” (artikel 2.18.3, sub b van de verordening). 

 

In de bijlage bij deze zienswijzennota (bijlage 1) is de belemmering van de windvang 

door de bestaande bebouwing (met bijgebouwen, exclusief beplanting) in beeld gebracht. 

Daarbij is conform de verordening uitgegaan van de vigerende planologische 

mogelijkheden op grond van het bestemmingsplan. Uit de visualisatie blijkt dat de 



supermarkt in aanvulling op de bestaande woning geen negatieve invloed heeft op de 

windvang van de molen. Door de realisatie van de supermarkt ontstaat geen nadeligere 

situatie voor de molen. Als de bestaande woning Roosjesweg 6 wordt gesloopt en de 

nieuwe supermarkt is gerealiseerd, ontstaat een situatie die juist gunstiger is voor de 

windvang van de molen dan de bestaande situatie, zowel in situering van de bebouwing 

als in de hoogte ervan. 

 

Verder van belang is dat de molendeskundige (Vereniging Zeeuwse Molen) heeft 

ingestemd met de ontwikkeling en met een beplantingsstrook met een hoogte van 5 

meter ten noorden van de nieuwe supermarkt, dus tussen de nieuwe supermarkt en de 

molen in. De bebouwing van de nieuwe supermarkt blijft onder deze hoogte. 

 

Tot slot speelt een rol in de afweging dat de molen maar beperkt en niet bedrijfsmatig 

wordt gebruikt. 

 

Conclusie 

De zienswijze geeft op dit punt geen aanleiding tot aanpassing van het ontwerpbesluit en 

de daaraan ten grondslag liggende ruimtelijke motivering/onderbouwing.  

 

2.5 Aantasting voorzieningen 

Zienswijze 

Indiener stelt dat met de beoogde nieuwe grote supermarkt een negatieve invloed zal 

hebben op het voorzieningenniveau van Domburg, als ook op het voorzieningenniveau in 

de nabij gelegen andere dorpskernen, omdat dat met de nieuwe supermarkt er een forse 

vergroting van het (supermarkt)winkelareaal plaatsvind. Dit aspect is onvoldoende 

onderzocht. 

 

Beantwoording 

In bijlage 3 van de bij het ontwerpbesluit behorende ruimtelijke onderbouwing (ruimtelijk 

economisch onderzoek) is uitvoerig ingegaan op de huidige en toekomstige 

marktomstandigheden in Domburg en de gemeente Veere. Dit onderzoek bevat en 

onderbouwing in de zin van de ladder voor duurzame verstedelijking (artikel 3.1.6 van 

het Besluit ruimtelijke ordening). In dit onderzoek is op een transparante wijze 

beschreven wat de huidige marktomstandigheden zijn, waarom verplaatsing van de 

bestaande supermarkt aan de Singel en de uitbreiding op de nieuwe locatie aan de 

Traverse gewenst is en wat de gevolgen van de ontwikkeling zijn. De aspecten/invloeden 

van toerisme en verbeterde bereikbaarheid zijn hierin meegenomen en onderzocht. Ook 

zijn de effecten op het overige winkelaanbod in Domburg en de gemeente Veere expliciet 

onderzocht. Uit het onderzoek blijkt dat na verplaatsing en realisatie van de nieuwe 

supermarkt geen onaanvaardbare leegstand of ontwrichting van de 

detailhandelsstructuur zal ontstaan. Verder is nog van belang dat op de locatie van de 

huidige supermarkt de vestiging van een nieuwe supermarkt wordt uitgesloten. 

 

Conclusie 

De zienswijze geeft op dit punt geen aanleiding tot aanpassing van het ontwerpbesluit en 

de daaraan ten grondslag liggende ruimtelijke motivering/onderbouwing. 

 

Bijlagen bij deze zienswijzennota: 

Bijlage 1: visualisatie molenbiotoop 

 

 

  



Bijlage 1 bij zienswijzennota: visualisatie molenbiotoop 
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Verbeelding



Bijlage 6 Verbeelding 
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