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1 INLEIDING
Door Juust B.V. is aan ABO-Milieuconsult B.V. opdracht verleend een historisch vooronderzoek conform
NEN 5725 uit te voeren voor de onderzoekslocatie aan de Margarethaweg ong. te Terneuzen.

Aanleiding van het onderzoek
Aanleiding van het vooronderzoek is de voorgenomen nieuwbouw van een woning op de onderzoekslocatie.

Doel van het onderzoek

Het doel van het vooronderzoek is inzicht te verkrijgen in de mogelijke aanwezigheid van verontreinigingen
ter plaatse van de onderzoekslocatie. Hierbij wordt een inschatting gemaakt van de aard, mate, oorzaak en
ligging van mogelijke verontreinigingen.

Om dit doel te bereiken wordt relevante informatie over de onderzoekslocatie en eventueel de beinvioeding
vanuit de directe omgeving verzameld, geanalyseerd en geinterpreteerd. De te verzamelen informatie is
afhankelijk van de aanleiding en het doel van het vooronderzoek en heeft betrekking op locatiegegevens,
bodemopbouw, geohydrologie, te verwachten bodemkwaliteit en potentieel bodembedreigende activiteiten
op de locatie waar het vooronderzoek betrekking op heeft.

Afhankelijk van de aanleiding voor het verrichten van het vooronderzoek moet antwoord worden verkregen
op een aantal onderzoeksvragen. Als eerste stap in het vooronderzoek dient derhalve de aanleiding te
worden vastgesteld.

Rapportage
In het onderhavige rapport worden de uitgangspunten en de resultaten van dit historisch vooronderzoek

beschreven.

In hoofdstuk 2.1 van het rapport zijn de locatiegegevens vermeld. In de hoofdstukken 2.2 t/m 2.5 is een
beschrijving van de historische, huidige en toekomstige situatie en verdere achtergrondinformatie
opgenomen. In hoofdstuk 2.6 worden de onderzoeksvragen behorende bij de vastgestelde aanleiding
beantwoord en in hoofdstuk 2.7 is de conclusie vermeld.

ABO-Milieuconsult B.V. heeft als onafhankelijk adviseur geen enkele juridische binding met de eigenaar van
de onderzoekslocatie.
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MILIEUHYGIENISCH VOORONDERZOEK

In dit hoofdstuk wordt het voormalige, het huidige en het toekomstige bodemgebruik besproken. Dit zal leiden
tot een hypothese over de mogelijke verontreinigingssituatie van de onderzoekslocatie.

In de NEN 5725 zijn acht aanleidingen tot vooronderzoek naar landbodems geformuleerd. Opgemerkt wordt
dat sprake kan zijn van een combinatie van meerdere aanleidingen. In dat geval dienen de
onderzoeksvragen voor elke afzonderlijke aanleiding te worden beantwoord. Voor onderhavig onderzoek is
de volgende aanleiding vastgesteld:

A: Uitvoeren van bodemonderzoek, saneren van een milieubelastende activiteit en/of realiseren
van een gebouw op een bodemgevoelige locatie.

De onderzoeksvragen, behorende bij de vastgestelde aanleiding, zijn in de navolgende paragrafen in
tabelvorm aangegeven. Per onderzoeksvraag is, direct onder de betreffende vraag, het antwoord
opgenomen.

Algemene bodem- en locatiegegevens

De algemene locatiegegevens en algemene gegevens met betrekking tot de bodem worden als volgt
samengevat:

Tabel 1: Algemene bodem- en locatiegegevens

1. Algemene onderzoeksaspecten Bron(houder)
Locatiegegevens en ligging
Adres en plaats Margarethaweg ong. te Terneuzen Opdrachtgever
Burgerlijke gemeente Terneuzen Kadaster
Kadastrale gemeente Terneuzen
Sectie T
Nummers 2945 en 2946
Oppervlakte 14.025 m2
Coodrdinaten X: 49384 Simontex.nl
Y: 373272
Gemiddelde hoogte (m* t.0.v. NAP) 0,75 m +NAP AHN
Ligging op kaart Zie bijlage 1 en 2 Kadaster
2. Bodemopbouw
Verhardingen Onverhard Opdrachtgever
Antropogene lagen Nee
Dempingen en/of ophogingen Nee Kadaster, Topotijdreis
Grondwaterbeheersplan N.v.t. Waterschap Scheldestromen (interactieve
kaarten)
Geohydrologie Zie 8§2.5 DINOIloket
3.  Verwachting t.a.v. de bodemkwaliteit
Zonering bodemkwaliteitskaart (BKK) A Buitengebied en naoorlogse Provincie Zeeland (Geoloket)
woonwijken
BKK klasse bovengrond Landbouw/natuur
BKK klasse ondergrond Landbouw/natuur
BKK functieklasse Wonen
Plaatselijk PFAS beleid alle individuele PFAS: 0,1 ug/kg ds
Aandachtsgebied lood Nee Aandachtsgebieden voor lood in de
Provincie Zeeland
Aandachtsgebied arseen in grondwater Ja, mogelijk verhoogde kans Omgaan met hoge arseenconcentraties in
grondwater
Asbestkansenkaart Niet gezoneerd Asbestkansenkaart Geoloket Zeeland
Voormalig stortplaats bekend Nee Provincie Zeeland (Geoloket)
Opslagtanks bekend Nee
Geval van ernstige bodemverontreiniging | Nee, zie 82.4
(Wbb) enl/of sterke verontreiniging
bekend
Bodemdocumenten bekend Nee
Boomgaarden en/of gebruik Nee
kassencomplex
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4. Gebruik en beinvloeding van de locatie

Voormalig gebruik Polder Gemeente
Huidig gebruik Braakliggend
Toekomstig gebruik Wonen met tuin Opdrachtgever

Bodem gevoelig gebruik

Ja nieuw bouwwerk > 50 m?

Aard bebouwing Geen BAG (gemeente)
Periode bebouwing n.v.t.
Belendingen Noord: Polder Google Maps
Oost: Kreek
Zuid: Polder
West: Dijk
Bedrijventerrein Nee Omgevingsdienst RUD Zeeland
Calamiteiten bekend Nee
Milieubelastende activiteiten verleden | Nee

bekend

Milieubelastende activiteiten toekomst
bekend

Graven in bodem met een kwaliteit onder
of gelijk aan de interventiewaarde

Bodembedreigende activiteiten bekend

Nee

Relevante vergunningen beschikbaar Nee Gemeente

Toepassing asbestverdachte materialen Nee

Historische kaarten, luchtfoto’s en overig beeldmateriaal

Op basis van de historische kaarten blijkt dat de onderzoekslocatie sinds medio 1850 onderdeel is van een
polder. Tot de jaren ‘60 stond het gebied nog in verbinding met de Westerschelde waardoor het gebied soms
onder water kwam te staan. In de jaren '60 is rondom de onderzoekslocatie meer ingepolderd waardoor het
gebied niet meer in verbinding stond met de Westerschelde en daardoor de waterstand lager kwam te liggen.
Het gebied kwam droog te liggen en er ontstonden aparte kleinere kreken. Sinds eind jaren ‘60 is de locatie
niet gewijzigd. De onderzoekslocatie is nooit bebouwd geweest.

Dempingen
(Sloot)dempingen zijn niet te herleiden uit de historische kaarten en/of luchtfoto’s.

Boomgaarden
De onderzoekslocatie is nooit in gebruik geweest als boomgaard. De grond ter plaatse van de
onderzoekslocatie is daardoor niet verdacht op het voorkomen van bestrijdingsmiddelen (OCB’s).

(Historische) (bedrijfs)activiteiten

Volgens beschikbare informatie (Nazca-i) hebben ter plaatse van de onderzoekslocatie geen activiteiten
plaatsgevonden die (bodem)verontreiniging zouden kunnen veroorzaken.

Eerder uitgevoerde bodemonderzoeken

Op basis van de beschikbare informatie (Nazca-i) zijn in het verleden op de onderzoekslocatie en in de
nabije omgeving (straal van 25 meter) geen (bodem)onderzoeken uitgevoerd.

Bodemsamenstelling en geohydrologische situatie
De gemiddelde hoogteligging van de onderzoekslocatie bedraagt circa 0,75 m +NAP. De regionale ligging
van de locatie is opgenomen in bijlage 1.

Voor inzicht in de bodemopbouw (geologie en geohydrologisch) op de onderzoekslocatie is het digitale
kaartmateriaal, zoals beschikbaar gesteld door TNO op de website van DINO loket, ingezien.

In onderstaande tabel is het schematisch model (circa 50 meter diepte) van de geologie ter plaatse van de
onderzoekslocatie beschreven.
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Tabel 2: Regionale bodemopbouw
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Geohydrologische eenheid

Globale diepte (m-mv)

Samenstelling bodem

Formatie van Naaldwijk, Laagpakket van
Walcheren (gedeelte onder NUNAZA1)

0,00 m—1,00 m

Zand, zeer fijn tot matig grof, lokaal kleiig, schelphoudend,
kalkrijk; klei, siltig tot zandig, lokaal humeus

Formatie van Naaldwijk, Laagpakket van
Walcheren (geulafzettingen generatie A)

1,00 m-9,50 m

Zand, zeer fijn tot zeer grof, lokaal kleiig, schelphoudend,
kalkrijk; klei, zandig

Formatie van Koewacht

9,50 m - 19,00 m

Zand, matig fijn tot uiterst grof, lokaal siltig, lokaal
schelphoudend

Formatie van Breda en Ville Formatie

19,00 m—-27,00 m

Zand, zeer fijn tot matig grof, glauconiethoudend, lokaal
schelphoudend; Klei, siltig tot zandig (Breda)

Rupel Formatie

27,00 m—-51,00m

Klei, lokaal siltig tot zandig; zand, uiterst fijn tot matig fijn,
lokaal kleiig, glauconiethoudend

Historisch vooronderzoek, Margarethaweg ong. te Terneuzen, ANL25-10182 6/8



2.6

MILIEUCONSULT

ABO BODEM & ASBEST

Een eenduidige freatische grondwaterstromingsrichting is niet bekend en wordt veelal beinvioed door
ondergrondse obstakels. De grondwaterstromingsrichting van het eerste watervoerende pakket is
vermoedelijk in oostelijke richting.

Interpretatie verwachte milieuhygiénische bodemkwaliteit

In de NEN 5725:2023 zijn per generieke aanleiding zoals benoemd in het begin van dit hoofdstuk, diverse
te beantwoorden onderzoeksvragen geformuleerd. Na het verkrijgen van de gegevens beschreven in
voorgaande paragrafen dienen in onderhavig onderzoek nog de volgende vragen te worden beantwoord om
een onderzoekshypothese te vormen:

A: Uitvoeren van bodemonderzoek, saneren van een milieubelastende activiteit en/of realiseren van een
gebouw op een bodemgevoelige locatie

- Watis de afbakening van de onderzoekslocatie en is deze voldoende?
De onderzoekslocatie beperkt zich tot de locatie zoals weergegeven in bijlage 1.

- Zijn er potentiéle bronnen van bodembelasting(verdachte (deel)locatie(s), zowel vanuit het verleden
als het heden? Zo ja, wat zijn de potenti€le bronnen van bodembelasting, waar liggen ze en wat zijn
de mogelijke bodembedreigende stoffen?

Er zijn geen bronnen aanwezig die aanleiding geven tot het veroorzaken van een
bodembelasting met verontreiniging.

- Welke kwaliteitsklasse is toegekend aan de bodem in de bodemkwaliteitskaart en welke lagen zijn
daarbij onderscheiden?
De kwalliteitsklasse betreft “Landbouw/natuur” voor de boven- en ondergrond.

- Is de bodem asbestverdacht?
Vooralsnog is de locatie niet asbestverdacht.

- Wat is de bodemopbouw en geohydrologie en is er binnen het onderzoeksgebied sprake van
verschillende fysische kwaliteiten en/of bodemvreemde lagen? Zo ja, welke fysische kwaliteiten
en/of bodemvreemde lagen zijn er en waar bevinden deze zich?

De verwachte bodemopbouw betreft zand voor de boven- en ondergrond.

- Wordt de bodemkwaliteit of de kwaliteit van het grondwater op de locatie beinvioed door de
omgeving? Zo ja, hoe en waar?
Als gevolg van natuurlijke bodemprocessen worden arseen, barium, chroom en molybdeen in
Zeeland regelmatig in van nature verhoogde concentraties aangetroffen in het freatische
grondwater. In de grond zijn dan niet altijd verhoogde gehalten aantoonbaar en concentraties
kunnen fluctueren. Voor barium en chroom zijn de natuurlijke achtergrondconcentraties in brak
grondwater meestal wat hoger dan in zoet grondwater (RIVM briefrapport 2017-0125).

- Wordt op de locatie of een deel daarvan een geval van ernstige bodemverontreiniging of een sterke
verontreiniging (boven de interventiewaarde) vermoed? Zo ja, waar bevindt deze zich?
Nee.

- Is de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem afdoende bekend of is bodemonderzoek
noodzakelijk?
De locatie wordt als onverdacht beschouwd op het voorkomen van bodemverontreiniging. Voor
onderhavige locatie kan derhalve uitgegaan worden van de bodemkwaliteit zoals vastgelegd in
de gemeentelijke bodemkwaliteitskaarten

- Welke hypothese over de bodemkwaliteit en welke strategie zijn van toepassing bij de uitvoering
van bodemonderzoek (inclusief de indeling van de onderzoekslocatie in deellocaties met
verschillende strategieén)?

N.v.t.
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2.7 Conclusie en onderzoeksopzet bodemonderzoek

Op basis van het historisch vooronderzoek wordt de onderzoekslocatie als onverdacht beschouwd op het
voorkomen van bodemverontreiniging. Voor onderhavige locatie kan derhalve uitgegaan worden van de
bodemkwaliteit zoals vastgelegd in de gemeentelijke bodemkwaliteitskaarten. Het uitvoeren van een
verkennend bodemonderzoek voor de voorgenomen activiteiten wordt niet noodzakelijk geacht.

Indien graafwerkzaamheden zijn voorzien >25 m3 moet dit worden beschouwd als een milieubelastende
activiteit (MBA) zoals beschreven in het Besluit activiteiten leefomgeving (Bal). Afhankelijk van de omvang
(en wijze) van de graafwerkzaamheden is mogelijk een informatieplicht van toepassing. De benodigde
informatie over het graven milieubelastende activiteit is terug te vinden op de website van het IPLO.

Opgemerkt wordt dat tijdens onderhavig onderzoek geen veldwerkzaamheden en/of analyses zijn
uitgevoerd. Hierdoor kunnen aan de hand van onderhavig onderzoek geen absolute uitspraken worden
gedaan over de bodemkwaliteit binnen de onderzoekslocatie.

Auteur:

Kwalliteitscontrole:

Zonder toestemming van de opdrachtgever of ABO-Milieuconsult B.V. mag deze uitgave niet anders dan in zijn geheel worden
vermenigvuldigd en/of openbaar gemaakt door middel van fotokopie, microfilm of welke andere wijze dan ook. Alle opdrachten worden
uitgevoerd volgens onze Algemene Voorwaarden, zoals gedeponeerd bij de KvK Zuidwest-Nederland te Middelburg onder nr.
22065838. Op verzoek kunnen de Algemene Voorwaarden naar u worden toegestuurd.
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BIJLAGE 1% Locatie aanduiding op topografische ondergrond
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Onderzoekslocatie
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BIJLAGE 1°: Historische kaarten
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Figuur 1: Onderzoekslocatie (rode arcering) weergegeven op de historische kaart van 1915. Bron: Topotijdreis.nl '
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Figuur 2: Onderzoekslocatie (rode arcering) Weegegeven op de historische kaart van 1920. Bron: Topotijdreis.nl '
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Figuur 4: Onderzoekslocatie (rode arcering) weergegeven op de historische kaart van 1960. Bron: Topotijdreis.nl
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Figuur 5: Onderzoekslocatie (rode arcering) weergegeven op de historische kaart van 1980. Bron: Topotijdreis.nl
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Figuur 6: Onderzoekslocatie (rode arcering) weergegeven op de historische kaart van 2000. Bron: protijdreis.nl
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Figuur 8: Onderzeksloatie (rode rcerin) weergegeven op de Iuchtfto 2024. Bron: Topotijdreis.nl
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BIJLAGE 2: Historische bodeminformatie
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Bodeminformatie

ANL25-10182 Margarethaweg Terneuzen

[~ v
Legenda
n Geselecteerde locatie Verontreinigingscontour
n 25-meter straal - Saneringscontour
Perceelgrenzen A Historisch Bodembestand (HBB)
ad Locatie * Overzicht aanwezige ondergrondse tanks
|

Onderzoek
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Welke informatie vindt u in dit rapport

Dit rapport is een geautomatiseerde samenvatting van de bij de gemeente bekende gegevens over de bodemkwaliteit. De
informatie is afkomstig uit het gezamenlijke bodeminformatiesysteem (BIS) van de Provincie Zeeland, de Regionale
Uitvoeringsdienst Zeeland en de aangesloten Zeeuwse gemeenten Het rapport geeft geen informatie over bouw-, milieu- en
hinderwetvergunningen en meldingen Activiteitenbesluit.

Het plaatje op de voorzijde van dit rapport geeft in één oogopslag weer welke relevante bodeminformatie voorhanden is.
Het rapport is onderverdeeld in de beschikbare informatie op het door u geselecteerde perceel en de informatie op de
percelen in de directe omgeving met een straal van 25meter. Hieronder wordt een korte uitleg gegeven van wat u in dit
rapport aantreft.

Locatie

Dit betreft de naam waaronder de onderzoekslocatie bij de gemeente bekend staat. Hier staat de vervolgactie in het kader
van de Wet bodembescherming beschreven. Alleen wanneer hier “voldoende onderzocht” of “gesaneerd” staat, wordt het
perceel als niet verdacht op bodemverontreiniging beschouwd.

Onderzoeken

De rapporten van deze onderzoeken of saneringen zijn, indien niet via de downloadlink in deze uitdraai beschikbaar, op te
vragen bij de betreffende gemeente. In de bijlage van dit rapport wordt een korte uitleg gegeven over de verschillende typen
bodemonderzoeken.

Verontreinigingscontouren

Deze contour, weergegeven in het plaatje op de voorzijde van dit rapport, laat de verspreiding zien van een verontreiniging
in de grond en/of het grondwater . Dit zijn veelal contouren die door de Provincie Zeeland in het kader van de Wet
bodembescherming is vastgesteld en waarop dus een beschikking is afgegeven. In de beschikking (zie besluit verder in de
toelichting) worden eventuele gebruiksbeperkingen opgenomen.

Saneringscontouren

Deze contour, eveneens weergegeven in het plaatje op de voorzijde van dit rapport, laat zien welke verontreiniging in de
grond en/of het grondwater is gesaneerd. Dit zijn veelal contouren die gekoppeld zijn aan een besluit dat door de Provincie
Zeeland in het kader van de Wet bodembescherming is genomen en waarop dus een beschikking is afgegeven.

Besluiten

Geregistreerde besluiten worden genomen door de Provincie Zeeland en hebben betrekking op het vaststellen van een
aanwezige verontreiniging of het saneren daarvan. Dit gaat in de vorm van een beschikking. Of er een besluit is genomen
hangt af of de verontreiniging gemeld is bij de Provincie Zeeland. Bij het besluit is het kenmerk, de datum en de status
weergegeven.

Overzicht historische bodembedreigende activiteiten

Hier worden (bedrijfsmatige) activiteiten vermeld die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken en die op de aangegeven
locatie plaatsvinden of in het verleden hebben plaatsgevonden. Deze lijst is onder andere gebaseerd op het historische
bodembestand (HBB), Hinderwetvergunningen en inschrijvingen bij de kamer van koophandel. Het kan echter zijn dat niet
alle bij de gemeente of uitvoeringsdienst geregistreerde vergunningen of meldingen zijn opgenomen. Voor het opvragen van
deze dossiers dient u contact op te nemen met de betreffende gemeente.

Overzicht geregistreerde (ondergrondse) tanks

Hier worden de bij de gemeente geregistreerde ondergrondse of bovengrondse brandstoftanks met hun status opgenomen.
Het kan zijn dat tanks gesaneerd en fysiek verwijderd zijn of gesaneerd achter zijn gebleven. Deze informatie heeft mogelijk
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een overlap met het onderdeel “Overzicht historische bodembedreigende activiteiten”. Het kan ook zijn dat er een tank ligt
die niet geregistreerd is en waarvan wij dus geen weet hebben.

Wat betekenen de resultaten

Indien op uw perceel bedrijfsactiviteiten hebben plaatsgevonden of als is gebleken dat er verontreinigingen of tanks in de
grond aanwezig zijn, adviseren wij u een (historisch) bodemonderzoek uit te laten voeren om een actueel beeld van de
bodemkwaliteit te verkrijgen. Hiervoor kunt u terecht bij verschillende hierin gespecialiseerde adviesbureaus.

Meer informatie en inzien archieven

Onder het kopje ‘Beschikbare documenten bij locatie’ verder in dit rapport kunt u via een link de beschikbare digitale
documenten downloaden. Zijn de onderzoeken niet digitaal beschikbaar dan zijn de genoemde onderzoeken in te zien bij
het archief van de betreffende gemeente. U kunt hiervoor een afspraak maken. Dit geldt ook voor de inzage in Hinderwet en
Wet milieubeheer archieven.

Beschikkingen die door de Provincie Zeeland die in het kader van de Wet bodembescherming (Wbb) zijn afgegeven zijn in
te zien bij het archief van de Provincie Zeeland. Beschikkingen die zijn afgegeven door de Regionale Uitvoeringsdienst
Zeeland, zijn digitaal te raadplegen via:
http://www.rudzeeland.nl/Producten_en_diensten/Verleende_vergunningen/Bodembeschikkingen.

Sinds 1995 worden ernstige gevallen van grondverontreinigingen ook geregistreerd bij het Kadaster.
Grondwaterverontreiniging en waterbodemverontreinigingen hoeven niet geregistreerd te worden bij het Kadaster. De
registraties in het kader van de Wet bodembescherming kunt u opvragen bij het Kadaster. Als er onderzoeken en
saneringen zijn uitgevoerd voor 1995 dan zijn hier geen beschikkingen op afgegeven en heeft ook geen registratie plaats
gevonden bij het Kadaster.

Voor andere informatie over de Zeeuwse ondergrond, zoals de bodemkwaliteitskaarten, archeologie en niet gesprongen
explosieven kunt u terecht op www.zeeuwsbodemvenster.nl.

Heeft u vragen of opmerkingen?

Indien u vragen heeft kunt u contact opnemen met de gemeente waar u de gegevens opvraagt. U kunt ons helpen door
eventueel geconstateerde fouten of gebreken te melden. Als u zelf onderzoeken bezit die niet in het systeem staan, dan
kunt u deze laten opnemen.

© 2019, Visma Roxit B.V. (Nazca), Provincie Zeeland en aangesloten gemeenten, - Pagina 4 van 8 - 15-04-2025


http://www.rudzeeland.nl/Producten_en_diensten/Verleende_vergunningen/Bodembeschikkingen
www.zeeuwsbodemvenster.nl

Informatie over geselecteerd perceel

Locaties

Geen gegevens beschikbaar

Overzicht historische bodembedreigende activiteiten (zonder locatie)

Geen gegevens beschikbaar

Overzicht aanwezige ondergrondse tanks (zonder locatie)

Geen gegevens beschikbaar
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Informatie van objecten in een straal van 25 meter rondom het perceel

Locaties

Geen gegevens beschikbaar

Overzicht historische bodembedreigende activiteiten (zonder locatie)

Geen gegevens beschikbaar

Overzicht aanwezige ondergrondse tanks (zonder locatie)

Geen gegevens beschikbaar
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Disclaimer

De door ons in deze rapportage beschikbaar gestelde informatie dient u te interpreteren als een inschatting van de
verontreinigingsituatie op een bepaald moment. De Provincie Zeeland, de Regionale Uitvoeringsdienst (RUD) Zeeland en
de aangesloten Gemeenten spannen zich in de bodeminformatie regelmatig te actualiseren en/of aan te vullen. De
beschikbare bodeminformatie is echter veelal door derden verstrekt en voor een groot deel gebaseerd op gedateerd
bodemonderzoek en historische bedrijfsgegevens. Ondanks de zorg en aandacht die de Provincie, RUD Zeeland en
Gemeenten aan het onderhoud van de bodeminformatie besteden, blijft het daarom mogelijk dat de inhoud onvolledig en/of
onjuist is. Daarom kunt u aan de hand van deze informatie geen definitieve conclusies trekken over de actuele
bodemkwaliteit van de betreffende locatie.

De Provincie Zeeland, RUD Zeeland en de aangesloten Gemeenten zijn niet aansprakelijk voor enige schade dan wel enige
andere indirecte incidentele of gevolgschade als blijkt dat de verontreinigingsituatie anders is dan in dit rapport is vermeld.
Wij attenderen u op het feit dat u als makelaar, eigenaar, toekomstig eigenaar of als derde, bij aan- of verkoop van
onroerend goed een vergaande onderzoeksplicht heeft als het gaat om het vaststellen van de kwaliteit van de bodem en/of
de aanwezigheid van ondergrondse brandstoftanks. Wij adviseren u om in voorkomende gevallen zelf zorg te dragen voor
bodemonderzoek dan wel een onderzoek naar de aanwezigheid van een tank.

De informatie uit deze rapportage kan niet worden gebruikt bij de aanvraag van een omgevingsvergunning of andere
gemeentelijke producten. Bij een vergunningaanvraag dient elke situatie opnieuw afzonderlijk te worden beoordeeld. Het is
niet uitgesloten dat de gemeente dan opnieuw bodemonderzoek eist omdat de bestaande informatie verouderd is of omdat
een onjuiste onderzoeksstrategie is toegepast.
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Bijlage: toelichting onderzoeken

In de meeste gevallen worden ter voorbereiding van de uitvoering van infrastructurele werkzaamheden, woningbouw,
aanvraag omgevingsvergunningen, verkoop of verhuur van terreinen en grondverplaatsing bodemonderzoeken uitgevoerd.
Bij veel van deze onderzoeken is geen bodemverontreiniging geconstateerd en bij sommige in beperkte mate waarbij het
niet noodzakelijk is een melding hiervoor, zoals bedoeld in de Wet bodembescherming (Wbb), door te geven aan het
bevoegde gezag Wbb. Hoewel de gemeenten formeel de uitgevoerde onderzoeken zullen hebben getoetst aan de Wet
bodembescherming is het toetsingsresultaat in veel gevallen niet vastgelegd in het bodeminformatiesysteem. Wel is bij veel
rapporten een conclusie opgenomen met daarin de resultaten van het rapport.

Ten aanzien van bodemonderzoek zijn de onderstaande typen te onderscheiden:

Historisch bodemonderzoek

Hierbij wordt een bureau studie gedaan naar het voorkomen van (menselijke) activiteiten die bodemverontreiniging op de
locatie kunnen veroorzaken. Hierbij wordt zowel naar huidige als historische activiteiten onderzoek gedaan. Zo worden o.a.
oude Hinderwet-, Milieu-, bouw- en tankdossiers ingezien en wordt informatie van eigenaren en de gemeente verzameld.
Op basis hiervan kan een eerste inschatting van de bodemkwaliteit worden gegeven. Dit onderzoek dient volgens een
gestandaardiseerd protocol, de NEN 5725, te worden uitgevoerd.

Verkennend bodemonderzoek

Dit onderzoek houdt een eerste verkenning naar de bodemkwaliteit van de locatie. Hierbij vindt een bemonstering en
laboratoriumanalyse van grond en grondwater plaats. Aan dit onderzoek gaat een historisch onderzoek vooraf. Dit
onderzoek dient volgens een gestandaardiseerd protocol, de NEN 5740, te worden uitgevoerd.

Nul en eindsituatie bodemonderzoek

Bij het oprichten en/of beéindigen van inrichtingen Wet Milieubeheer kunnen deze onderzoeken worden verplicht door het
bevoegd gezag. Het betreft een eerste verkenning naar de bodemkwaliteit van de locatie, meestal gericht op de verdachte
locaties waar bodembedreigende activiteiten plaatsvinden en er dus verontreiniging is of kan ontstaan. Hierbij vindt een
bemonstering en laboratoriumanalyse van grond en grondwater plaats. Aan dit onderzoek gaat een historisch onderzoek
vooraf. Dit onderzoek dient volgens een gestandaardiseerd protocol, de NEN 5740, te worden uitgevoerd.

Nader bodemonderzoek

Dit onderzoek wordt uitgevoerd om een eerder aangetroffen verontreiniging nader in kaart te brengen. Zo wordt de omvang
en de ernst van de verontreiniging bepaald en wordt op basis van een risicobeoordeling voor mens en milieu bepaald of
sanering noodzakelijk is. Hierbij vindt een bemonstering en laboratoriumanalyse van grond en grondwater plaats. Aan dit
onderzoek gaat een verkennend bodemonderzoek vooraf. Dit onderzoek dient volgens een gestandaardiseerd protocol, de
NTA 5755, te worden uitgevoerd. Voor gevallen van ernstige verontreinigingen wordt formeel door de Provincie Zeeland een
beschikking Wbb afgegeven.

Saneringsplan / plan van aanpak / BUS melding

Dit plan omvat een aanpak op welke wijze een bodemverontreiniging wordt gesaneerd. Dit plan dient te worden
goedgekeurd door het bevoegd gezag Wet bodembescherming of Wet milieubeheer (Gemeente of Provincie Zeeland).
Voor een saneringsplan wordt formeel door de Provincie Zeeland een beschikking Wbb afgegeven.

Saneringsevaluatie

Dit betreft een verslag op welke wijze de sanering heeft plaatsgevonden en waarnaar de verontreinigde grond is afgevoerd
of ter plaatse is gesaneerd. In dit verslag wordt aangegeven of er na sanering nog restverontreiniging aanwezig is en of er
nazorg van de verontreiniging noodzakelijk is. Deze evaluatie dient te worden beschikt door het bevoegd gezag Wet
bodembescherming of goedgekeurd door het bevoegd gezag Wet milieubeheer (gemeente of Provincie Zeeland).
Monitoring

Dit onderzoek houdt een periodieke bemonstering en analyse in van grond en grondwater. Dit kan zijn om op frequente
wijze na te gaan of er verontreiniging ontstaat of om het gedrag van reeds aanwezige verontreiniging in de gaten te houden.
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