PLAN & OMGEVING

GEMEENTE REIMERSWAAL

Ruimtelijke onderbouwing ‘Herbestemming Grintweg 74, Yerseke’



Opdrachtgever Dhr. M.J. de Koeijer

PI*AN & OMGEVH\ G Titel Ruimtelijke onderbouwing ‘Herbestemming Grintweg 74, Yerseke’
‘s Heer Abtskerke
Polderweg 6, 4444 AA Projectnummer RW 2072

Status Definitief
tel: +31 6 11782614

e-mail: info@planomgeving.nl Datum 17 december 2022
URL: www.planomgeving.nl



RUIMTELIJKE ONDERBOUWING






Ruimtelijke onderbouwing ‘Herbestemmen Grintweg 74 te Yerseke’ — 5 januari 2022

RUIMTELIJKE ONDERBOUWING

ten behoeve van de herbestemming van de gronden gelegen aan de Grintweg 74 te Yerseke.

INHOUD

INLEIDING

1.1  Aanleiding

1.2 Vigerend bestemmingsplan
1.3  Leeswijzer

BESTAANDE EN BEOOGDE SITUATIE
2.1 Bestaande locatie
2.2 Beoogde situatie

BELEID

3.1 Rijksbeleid

3.2 Provinciaal beleid
3.3 Regionaal beleid
3.4 Gemeentelijk beleid
3.3 Toetsing

TOETSING MILIEUASPECTEN
4.1 Bodem

4.2  Archeologie en Cultuurhistorie
4.3 Water

4.4  Ecologie / flora en fauna
4.5 Milieuhinder

4.6 Geluidhinder

4.7 Luchtkwaliteit

4.8 Externe veiligheid

4.9 Overige belemmeringen
4.10 Conclusie

ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID
PROCEDURELE ASPECTEN
MOTIVERING

7.1  Afweging
7.2 Conclusie

BIJLAGEN:

1. Bodemonderzoek;

Quickscan flora en fauna;
Vormvrije m.e.r-beoordeling;
Stikstofdepositieberekening;
Driftonderzoek.

vk wnN

W www

U1

10
13
14
17

19
19
20
21
24
27
28
28
30
34
36

37

39

41

41
41




Ruimtelijke onderbouwing ‘Herbestemmen Grintweg 74 te Yerseke’ — 5 januari 2022

' | Plangebied
sl

Figuur 2: Luchtfoto ligging plangebied
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1.1

1.2

1.3

INLEIDING

Aanleiding

Aan de Grintweg 74 te Yerseke is een voormalig agrarisch bedrijf gelegen. De agrarische
bedrijfsbebouwing is niet meer voor de agrarische functie in gebruik. De initiatiefnemer wenst de
agrarische bedrijfswoning te gaan gebruiken voor het regulier wonen, de bestaande schuur te
gebruiken voor opslag-/stallingsactiviteiten in de privésfeer. Voorts wenst de initiatiefnemer in de
schuur een kleine B&B te exploiteren.

De ligging van de projectlocatie is weergegeven in figuur 1. In figuur 2 is een luchtfoto van het
plangebied afgebeeld.

Vigerend bestemmingsplan

Het te ontwikkelen perceel is gelegen in het bestemmingsplan ‘Buitengebied, 2020’ van de
gemeente Reimerswaal (vastgesteld 28-09-2020) en kent de bestemming de bestemming
‘Agrarisch’” en de dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie — 2'. Daarnaast kennen de gronden
de gebiedsaanduidingen ‘vrijwaringszone — radar’, ‘overige zone — ruimte voor verdichting’ en
‘overige zone — kernrandzone’. In figuur 3 is een uitsnede van de verbeelding weergegeven. De
beoogde ontwikkeling is niet direct mogelijk binnen het vigerende bestemmingsplan. In het
bestemmingsplan zijn geen afwijkingsbevoegdheden opgenomen die het realiseren van de
beoogde ontwikkeling mogelijk maken. Gelet op het bovenstaande is het noodzakelijk een
planologische procedure te doorlopen om de beoogde ontwikkeling te kunnen realiseren.

De beoogde ontwikkeling is door middel van een principeverzoek aan de gemeente Reimerswaal
voorgelegd. De gemeente heeft aangegeven een positieve grondhouding te hebben ten aanzien
van de beoogde ontwikkeling. Vanwege de positieve grondhouding is besloten om de beoogde
ontwikkeling in de vorm van een ruimtelijke onderbouwing op te nemen in het
‘Veegbestemmingsplan’ voor het buitengebied van de gemeente Reimerswaal.

Het voorliggend document betreft de goede ruimtelijke onderbouwing welke bij het
bestemmingsplan ‘Buitengebied, 2022" wordt gevoegd. Hiermee kan het plan juridisch
planologisch mogelijk gemaakt worden.

Leeswijzer

De ruimtelijke onderbouwing is als volgt opgebouwd. In hoofdstuk 1 is de aanleiding voor het
opstellen van deze ruimtelijke onderbouwing beschreven. In hoofdstuk 2 wordt de situatie in haar
context beschreven. Tevens wordt in dit hoofdstuk een toelichting op de ontwikkeling gegeven.
Vervolgens worden in hoofdstuk 3 de verschillende relevante beleidskaders toegelicht en zal de
ontwikkeling hieraan worden getoetst. In hoofdstuk 4, kwaliteit van de leefomgeving, komen de
milieuaspecten aan de orde. De economische uitvoerbaarheid komt in hoofdstuk 5 aan bod. In
hoofdstuk 6 wordt ingegaan op de procedurele aspecten. Tot slot wordt in hoofdstuk 7 een
motivering voor afwijking van het vigerende bestemmingsplan gegeven.




Ruimtelijke onderbouwing ‘Herbestemmen Grintweg 74 te Yerseke’ — 5 januari 2022

2500 m2

Gebiedsaanduiding
rnrandzone

+ 4+ + + + 4+ + o+
Buitengebied 2019 + skt et
. + B e SR S
gemeente Reimerswaal L
bestemmingsplan P N
vastgesteld (2019-12-17) + ++ ++ ++++++
+ + + 4+t o+
PLEKINFO + 4+ + + 4+ 4+ ++ o+
—_— + 4+ o+ o+ + b+
S @ ca9s5, 3881753 b b +k
: SR A e =
+ 4+ 4+ ++ ++ &

Enkelbestemming Hn reie et gy B

Agrarisch 2 ho e R +

+ 4+ 4+ ++++ +

Dubbelbestemming bt *

Waarde - Archeologie - 2 & A=h ek e +

+ 4+ 4+ ++ ++ +

. + 4+ 4+ ++++ +

- [5 Bouwvizk + 4+ +++ +

. + 4+ 4+ +++ 4 +

Maatvoering ottt et it

‘1) maximum bebouwd opperviak: S e e e +

- + 4+ 4 + +

+ 4+ + + +

+ 4+ + + +

+ 4+ + + + +

e

AE++

Gebiedsaanduiding i‘+ ErE A AR T A S S
| g overige zone - ruimte voor S e e e e e
. verdichting +4+++ A A+
. B I
B T I T o T o o T I S S

Figuur 3: Uitsnede bestemmingsplan ‘Buitengebied 2020"

+
+

SR )

R
o+

bt

et 2 A A e
I T I SR SR SRR A
e R T

R I Y N

R Rl T R e e 2 T T T S S
e R R R I S
R R R e R R
B T T T T o T T S
R R i T T 2 T T T S T S S
R T T e

e R
o I i T O

o
oF

H -
4 Planlocatie
+

+

i

R . R T T T T T




Ruimtelijke onderbouwing ‘Herbestemmen Grintweg 74 te Yerseke’ — 5 januari 2022

2.1

BESTAANDE EN BEOOGDE SITUATIE

Bestaande locatie

Ligging plangebied

Het plangebied is gelegen aan de Grintweg 74 te Yerseke, in de polder ten zuiden van de kern
Yerseke, De Breede Wateringe Bewesten Yerseke genaamd. Het plangebied is gelegen ten oosten
van de Grintweg. Het perceel wordt ontsloten via de Grintweg. Rondom het plangebied zijn vrijwel
alleen agrarische gronden aanwezig. Tegenover het perceel is een woonperceel gelegen, te weten
Grintweg 61.

Huidige inrichting plangebied

Het adres Grintweg 74 bestaat uit het kadastrale perceel te weten: gemeente Reimerswaal, sectie
W, perceelnummer 442. Het perceel kent een grootte van 5.867 m?. Het bouwvlak zoals
opgenomen in het bestemmingsplan is gelegen over perceelnummer 442 en over perceelnummer
441. Het totale bouwblok heeft een omvang van 15.867 m2. Binnen het bouwvlak (perceelnr.
442) is één bedrijfswoning met een oppervlakte van circa 163 m? en een bedrijfsloods met een
oppervlakte van circa 360 m? aanwezig. Het plangebied wordt op drie plaatsen ontsloten op de
Grintweg.

In figuur 4 is de bestaande situatie weergegeven met daarop de kadastrale begrenzing tevens
het bouwvlak uit het vigerende bestemmingsplan ‘Buitengebied 2020".
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2.2

-———- Bouwvlak/kadastrale \

begrenzing

Figuur 4: luchtfoto met daarop de kadastrale begrenzing en het bouwvlak. De rode omlijning betreft het huiskavel.

Beoogde situatie

Agrarische bedrijfswoning

Het agrarische bedrijf aan de Grintweg 74 is niet meer operationeel en de gronden van de
huiskavel en de agrarische bebouwing worden niet meer agrarisch gebruikt. De heer De Koeijer,
eigenaar en initiatiefnemer, is voornemens de voormalige bedrijfswoning te slopen en een nieuwe
woning te realiseren. De woning zal voor het regulier wonen worden gebruikt. De woning zal in
geen geval de inhoud van 1.250 m3 overschrijden. Daarnaast zal de woning de regels omtrent
goothoogte en de bouwhoogte respecteren.

Voormalige agrarische loods

De loods heeft een opperviak van circa 360 m? (buitenwerks gemeten). De zuidoostelijke
aanbouw van circa 45 m? is hiervan gesloopt, zodat de huidige loods een omvang heeft van circa
315 m2. De werkgang (aanbouw aan de loods) aan de noordzijde van de loods heeft een
oppervlakte van circa 50 m2. De hoofdopzet van de loods heeft derhalve een opperviakte van
circa 259 m? (afgerond 260 m?). De loods is constructief in 3 gelijke delen te verdelen van elk
circa 86 m2. De initiatiefnemer wenst de bestaande loods deels te gebruiken als berging, circa
172 m? en deels voor een kleine B&B. De berging zal worden gebruikt voor onder meer het stallen
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van een boot en oldtimers, alle in privé bezit. Daarnaast zal de aanbouw aan de noordoostzijde
van circa 50 m? benut worden als berging, alsmede voor opslag en functionele ruimte om de
B&B’s te onderhouden.

Voorts wenst de initiatiefnemer een kleine B&B te realiseren in de bestaande loods. Het betreft
twee B&B-eenheden met een totale grootte van circa 86 m? en met maximaal 4 bedden. Op de
begane grond is de woonkamer met eettafel en klein keukenblokje gesitueerd. Op de eerste
verdieping zijn de slaapvertrekken gesitueerd. Hierdoor blijft de woonfunctie in overwegende
mate behouden. Een plattegrond van de beoogde loods is opgenomen in figuur 5. De B&B zal
door de heer De Koeijer zelf worden geéxploiteerd.

[

Berging

86 m?

86 m?

| ﬂ 50 m? ; ;
‘ollet persone il ] =1 ‘ » Meterkast

Figuur 5: Beoogde plattegrond voormalige agrarische loods (maatvoeringen binnenmaats gemeten)

Agrarische gronden
Het agrarische bouwvlak zoals dat voor de onderhavige gronden vigeert, zal komen te vervallen.
Het huiskavel, zie figuur 4, zal voor de woonfunctie worden gebruikt, alsmede voor de logies en
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ontbijtfunctie (B&B). De overige gronden zullen de agrarische functie behouden, doch zonder
bouwvlak.

Landschappelijke inpassing

Aan de buitenruimte van het perceel wordt niets gewijzigd. De groene bosschages rondom het
perceel blijven behouden, alsmede de bomen die op het perceel voorkomen. Ten behoeve van
het behoud van de groene bosschages rondom het perceel =zullen normale
onderhoudswerkzaamheden plaatsvinden. Voorts zal de rest van het erf als tuin worden ingericht,
behorende bij een woning. Aan de voorzijde van de voormalige agrarische loods zal ruimte blijven
om te kunnen parkeren.

Op ruimtelijk-stedenbouwkundig vlak is de zuidoostelijk aanbouw aan de voormalige loods
gesloopt en zal hier een bij de nieuwe woonfunctie passende gevel worden gerealiseerd. Tevens
is inmiddels de voorgevel van de voormalige agrarische loods van een nieuwe gevelsteen
voorzien, waardoor het ruimtelijke beeld van de loods niet meer agrarische aandoet en beter past
bij de beoogde woonfunctie. Overige losstaande bijgebouwen op het perceel zullen daarnaast
gesloopt worden, waardoor, gelet ook op de hiervoor vermelde aanpassingen, het perceel
ruimtelijk-stedenbouwkundig getransformeerd wordt naar een wwonperceel.

Verkeer en parkeren

Het parkeren zal op het perceel Grintweg 74 plaatsvinden. Dit perceel geeft meer dan voldoende
ruimte voor het parkeren, gelet op de beoogde ontwikkeling. Het parkeren zal plaatsvinden aan
de zuidwestzijde van de bestaande loods.

In de ‘Nota parkeernormen gemeente Reimerswaal 2016’ worden de landelijke richtlijnen vertaald
naar de situatie in Reimerswaal. Het uitgangspunt hierbij is dat voor een nieuwe ontwikkeling het
aantal autoparkeerplaatsen wordt vastgesteld dat:

- op eigen terrein moet worden gerealiseerd en/of;

- kan worden toegerekend aan het openbaar gebied grenzend aan het initiatief

Op basis van de ‘Nota parkeernormen gemeente Reimerswaal 2016’ kan worden gesteld dat de
parkeervraag 2,4 parkeerplaatsen is per woning.

Voor een B&B is in de parkeernota geen norm opgenomen. We sluiten hierin aan bij de norm
voor een 2 tot 3 sterren hotel, te weten 0,6-0,7 parkeerplaats per kamer, zodat er 2
parkeerplaatsen gerealiseerd dienen te worden

De opslagactiviteiten vinden plaats in de privésfeer. Hiervoor geldt geen parkeernorm.

De parkeerplaatsen worden aan de voorzijde van de loods gerealiseerd, in het totaal 5
parkeerplaatsen.
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3.1

BELEID

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het voor de beoogde ontwikkeling relevante beleid van Rijk,
provincie en gemeente. Aan het eind van dit hoofdstuk wordt in de paragraaf ‘Toetsing
beleidskaders’ beschreven waarom de beoogde ontwikkeling past binnen het vigerende beleid
van de genoemde overheden.

Rijksbeleid

Nationale Omgevingsvisie

De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) bevat het ruimtelijk beleid van het Rijk. Nederland staat
voor een aantal urgente maatschappelijke opgaven, die zowel lokaal als regionaal, nationaal en
internationaal spelen. Grote en complexe opgaven zoals klimaatverandering, energietransitie,
circulaire economie, bereikbaarheid en woningbouw zullen Nederland flink veranderen.

Met de NOVI wordt een perspectief geboden om deze grote opgaven aan te pakken.
Omgevingskwaliteit is het kernbegrip: dat wil zeggen ruimtelijke kwaliteit én milieukwaliteit. Met
inachtneming van maatschappelijke waarden en inhoudelijke normen voor bijvoorbeeld
gezondheid, veiligheid en milieu.

In de NOVI is geen specifiek ruimtelijk beleid opgenomen voor de omgeving van het plangebied.

Besluit ruimtelijke ordening

Vraaggericht programmeren en realiseren van verstedelijking door provincies, gemeenten en
marktpartijen is nodig om groei te faciliteren, te anticiperen op stagnatie en krimpregio’s leefbaar
te houden. Ook dient de ruimte zorgvuldig te worden benut en overprogrammering te worden
voorkomen. Om beide te bereiken, is de ladder voor duurzame verstedelijking opgenomen in het
Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Deze ladder is een procesvereiste. Dit houdt in dat bij
ruimtelijke besluiten moet worden gemotiveerd hoe een zorgvuldige afweging is gemaakt van het
ruimtegebruik. De ladder luidt als volgt:

Artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening voor zover hier van belang:

()

Lid 2

De toelichting bij een bestemmingsplan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk
maakt, bevat een beschrijving van de behoefte aan die ontwikkeling, en, indien het
bestemmingsplan die ontwikkeling mogelijk maakt buiten het bestaand stedelijk gebied, een
motivering waarom niet binnen het bestaand stedeljjk gebied in die behoefte kan worden
voorzien.

Lid 3

Indien in een bestemmingsplan als bedoeld in het tweede lid toepassing is gegeven aan artikel
3.6, eerste lid, onder a of b, van de wet kan bij dat bestemmingsplan worden bepaald dat de
beschrijving van de behoefte aan een nieuwe stedelijke ontwikkeling en een motivering als
bedoeld in het tweede lid eerst wordt opgenomen in de toelichting bij het wijzigings- of het
uitwerkingsplan als bedoeld in dat artikel.
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3.2

Lid 4

Een onderzoek naar de behoefte als bedoeld in het tweede lid, heeft, in het geval dat een
bestemmingsplan als bedoeld in het tweede lid Ziet op de vestiging van een dienst als bedoeld
in artikel 1 van de Dienstenwet en dit onderzoek betrekking heeft op de economische
behoefte, de marktvraag of de beoordeling van de mogelijke of actuele economische gevolgen
van die vestiging, slechts tot doel na te gaan of de vestiging van een dienst in
overeenstemming is met een goede ruimtelijke ordening.

Kort gezegd is het de bedoeling dat bij het toepassen van de ladder voor duurzame verstedelijking
wordt beschreven welke behoefte aan de ontwikkeling bestaat, en, als de ontwikkeling buiten het
bestaand stedelijk gebied plaatsvindt, een motivering waarom niet binnen het bestaand stedelijk
gebied in die behoefte kan worden voorzien.

Vormvrije m.e.r-beoordeling.
De vormvrije m.e.r.-beoordeling is het gevolg van de uitspraak van het Europese hof over de
manier waarop de EU-richtlijn in de Nederlandse regelgeving was geimplementeerd. De essentie
van die uitspraak is dat altijd m.e.r. noodzakelijk is als belangrijke nadelige milieugevolgen niet
kunnen worden uitgesloten.

De drempelwaarden in het Besluit m.e.r. (kolom 2 'gevallen' in de D-lijst) zijn gebaseerd op
algemene kenmerken van een activiteit en een globale aanname dat bij gevallen onder de
drempelwaarde geen belangrijke nadelige milieugevolgen zullen optreden. Dat hoeft echter niet
altijd het geval te zijn. In bepaalde gevallen kan een activiteit met een kleinere omvang wel
degelijk belangrijke nadelige milieugevolgen hebben. Dat kan bijvoorbeeld doordat die activiteit
in of bij een kwetsbaar gebied is gepland.

De vormvrije m.e.r.-beoordeling is bedoeld als waarborg dat in dergelijke gevallen de m.e.r.(-
beoordelingsplicht) niet over het hoofd wordt gezien. Het ten onrechte niet doorlopen van een
m.e.r. doet immers geen recht aan de bedoeling van m.e.r. en is een risico in de procedure.

Voor de beoogde ontwikkeling zal een vormvrije m.e.r.-beoordeling worden opgesteld. Deze
vormvrije m.e.r.-beoordeling is in de bijlagen bij deze ruimtelijke onderbouwing opgenomen.

Provinciaal beleid

Omgevingsplan Zeeland 2018

Het Omgevingsplan Zeeland 2018 geeft de provinciale visie op Zeeland waar de komende jaren
door de provincie op wordt ingezet. Voor een krachtig Zeeland zijn economische groei,
ontwikkeling en innovatie nodig. De provincie Zeeland draagt daar als regionaal bestuur met
eigen taken en verantwoordelijkheden actief aan bij. De provincie zet in op een sterke economie,
een goed woon- en werkklimaat en kwaliteit van water en landelijke gebied. Het Omgevingsplan
is het provinciaal beleidsplan voor ruimte, milieu, water en natuur en heeft een wettelijk basis in
de Wet ruimtelijke ordening (art. 2.2), Wet Milieubeheer (art. 4.9) en Waterwet (art. 4.4.).
Daarnaast ondersteunt het plan economische, sociale en mobiliteitsdoelen, maar het beleid en
de financiering voor die onderwerpen worden ook uitgewerkt in de aparte beleidsplannen en
agenda’s.

10
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Wonen

De provincie stelt de Zeeuwse burger en zijn of haar woonwensen centraal. Het is van provinciaal
belang dat de regionale woningmarkten in Zeeland goed functioneren. Er moet gestreefd worden
naar een woningvoorraad die qua omvang, locatie en type is afgestemd op de woonwensen van
de Zeeuwse huishoudens. De transitie op het gebied van klimaat en demografie zorgt ervoor dat
de noodzaak om de woningvoorraad aan te passen groot is en niet eenvoudig.

De woningvoorraad van Zeeland is vergeleken met andere provincies ouder en van mindere
kwaliteit. De bevolkingsomvang blijft voorlopig stabiel. De jaarlijkse vraag naar extra woningen
neemt af en zal over 10 jaar zelfs geheel wegvallen. Door vergrijzing en ontgroening neemt het
aantal gezinnen af en (oudere) alleenstaande huishoudens juist toe. Hierdoor neemt de behoefte
aan woningen nabij voorzieningen in steden en centrumkernen toe. In andere woonmilieus neemt
de behoefte juist af. Dit betekent ook dat in sommige gebieden ook over tien jaar de
woningvoorraad vergroot moet worden en dat in sommige gebieden in Zeeland nu al overschotten
zijn. Voor de vraag naar extra woningen zijn al meer plannen in uitvoering of voorbereiding dan
nodig. Veel plannen zijn bovendien bedoeld voor doelgroepen en woonmilieus waar de vraag juist
minder is geworden.

Bij woningbouw staan de ruimtelijke doelen van bundeling en zorgvuldig ruimtegebruik hoog op
de agenda. Het is van provinciaal belang dat Zeeuwse steden de sociaaleconomische motor
blijven van de provincie.

Wel blijft het nodig om de woningbouw in dorpen te faciliteren. Hier ligt de opgave primair bij
herstructurering, inbreiding binnen de bestaande kern, vervangende nieuwbouw en het verleggen
van bestaande plannen naar nieuwe kansrijke locaties die inspelen op de lokale behoeftes. De
totale woningmarktafspraken in de regio bieden hiervoor het kader.

De regionale woningmarktafspraken zijn bedoeld om regionaal woningbouwbeleid vast te stellen
en dienen als onderbouwing van de Ladder voor duurzame verstedelijking. Voor de onderbouwing
is het nodig dat van de actuele provinciale prognose gebruik wordt gemaakt, dat de harde
plancapaciteit in beeld wordt gebracht, dat er heldere afspraken zijn over de kwantitatieve en
kwalitatieve invulling van de ladderruimte en hoe wordt gemonitord. De regionale
woningmarktafspraken worden door de gemeenten binnen een woningmarktregio gemaakt in
afstemming met woningcorporaties, burgers, ontwikkelaars en werkgevers. De provincie stelt
uiteindelijk de regionale woningmarktafspraken vast wanneer het geschikt is als onderbouwing
van de ladder. Op basis van nieuwe ontwikkelingen en informatie kunnen de regionale
woningmarktafspraken herijkt worden.

Landelijk gebied

De positie en de functie van het landelijk gebied veranderen. De woonfunctie kan een bijdrage
leveren aan dit veranderingsproces, doordat bijvoorbeeld voormalige boerderijen worden
hergebruikt als woning. Daarnaast kunnen woningen (naast recreatievoorzieningen en
bedrijfsmatige activiteiten) worden gebruikt als kostendrager bij het oplossen van problemen
en/of het stimuleren van gewenste ontwikkelingen in het landelijk gebied. Op deze manier kan
een ruimtelijke kwaliteitsverbetering bereikt worden en landschappelijke en cultuurhistorische
waarden behouden blijven of worden versterkt. Geconstateerd wordt echter dat de vraag naar
landelijk wonen afneemt. Uitgangspunt is daarom dat wonen in het landelijk gebied géén doel op

11
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zich is, maar in het teken staat van bovenstaande ontwikkelingen. Ontwikkelingen moeten
voorzien in een regionale behoefte en het agrarisch gebruik niet belemmeren en geen afbreuk
doen aan landschappelijke waarden en natuurwaarden.

Er zijn verschillende mogelijkheden om een woonfunctie in het landelijk gebied te realiseren:

1. Het benutten van bestaande bebouwing (rood voor rood). Onder deze categorie vallen de
mogelijkheden voor verbetering, uitbreiding en verplaatsing van bestaande individuele
burgerwoningen en het benutten van cultuurhistorisch waardevolle voormalige agrarische
bebouwing in het landelijk gebied, bestaande buitenplaatsen en landgoederen.

Omgevingsverordening Zeeland 2018

Samenwerking tussen de provincie, andere overheden en maatschappelijke organisaties staat in
het Omgevingsplan centraal. Een aantal uitgangspunten vindt de provincie van zo'n groot belang
dat ze worden opgenomen in een verordening die bindend is voor gemeenten. Met de aanpassing
van het beleid, verandert ook de verordening ruimte. Gedeputeerde Staten hebben daarom ook
de Omgevingsverordening Zeeland 2018 vastgesteld. Hierin zijn onder andere regels over
uitbreiding van bedrijventerreinen, bescherming van natuurgebieden en regionale waterkeringen
in opgenomen. Voor de onderhavige locatie zijn de navolgende bepalingen uit de
Omagevingsverordening Zeeland 2018 van belang:

> Artikel 2.7 Wonen
In de toelichting bij een bestemmingsplan, waarin een nieuwe kleinschalige woningbouwlocatie in het landeljjk gebied
wordt toegelaten, wordt aannemelijk gemaakt dat wordt voldaan aan de in bijlage C bedoelde voorwaarden. Nieuwe

kleinschalige woningbouwlocaties in het landeljjk gebied, die niet voldoen aan de in bijlage C bedoelde voorwaarden,
worden in een bestemmingsplan niet toegelaten.

Onder het landeljjk gebied wordt verstaan: het gebied gelegen buiten de grens van het bestaand stedeljjk gebied zoals
gedefinieerd in artikel 2.1 Begripsbepalingen.

Bijlage C behorende bij artikel 2.7

Kleinschalige woningbouwlocaties in het landeljjk gebied.

1. Het benutten van bestaande bebouwing; ‘rood voor rood'.

Onder deze categorie vallen de mogeljjkheden voor verbetering, uitbreiding en verplaatsing van bestaande individuele

burgerwoningen, het benutten van cultuurhistorisch waardevolle voormalige agrarische boerderijen in het landeljjk gebied
zoals aangegeven in bijlage 12 en bestaande buitenplaatsen en landgoederen.

()

> Artikel 2.17 Bufferzones

Artikel 2.17 luidt:
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3.3

4. In een bestemmingsplan waarin voor de eerste maal woon- of verbljjfsrecreatieve bestemmingen worden
aangewezen worden nieuwe woon- of verbljjfsrecreatieve functies niet toegelaten binnen een afstand van 50 meter
vanaf buiten bestaand stedeljjk gebied gesitueerde kassen en, primair, vanaf daarvoor aangewezen bouwviakken
alsmede vanaf buiten bestaand stedeljjk gebied gesitueerde gronden waarop fruitteelt is toegelaten.

5. In een bestemmingsplan waarin voor de eerste maal op buiten bestaand stedeljjk gebied gesitueerde gronden de
nieuwbouw van kassen wordt toegelaten en in een bestemmingsplan waarin het gebruik voor fruitteelt wordt
toegelaten op buiten bestaand stedeljjk gebied gesitueerde gronden die op het tijdstip van inwerkingtreding van
deze verordening niet als zodanig in gebruik waren, worden deze functies niet toegelaten binnen een afstand van
50 meter tot gronden waarop woon- of verblijfsrecreatieve functies zjjn toegelaten.

6. In afwijking van het vierde en het vijfde lid kan een kieinere afstand worden gehanteerd indien in de toelichting bij
het bestemmingsplan aannemelijk wordt gemaakt dat geen schadelijke gevolgen voor de volksgezondheid zullen
optreden en de kieinere afstand niet leidt tot onevenredige beperkingen in de bedrijfsvoering van de betrokken

agrarische bedrijven.

Regionaal beleid

Regionale Woningmarktafspraken

De provincie stelt in het omgevingsplan dat regionale woningmarktafspraken nodig zijn om in te
spelen op de demografische veranderingen en te zorgen voor een goed functionerende en
Dynamische woningmarkt. De regio De Bevelanden heeft dergelijke woningmarktafspraken
opgesteld en opgenomen in de ‘Woningmarktafspraken De Bevelanden 2020-2030. In het
document is een gezamenlijk woningbouwprogramma voor de komende jaren opgenomen.
Daarnaast zijn er algemene, ruimtelijke en programmatische uitgangspunten geformuleerd. Het
gaat er hierbij om:

Algemeen
- Niet méér bouwen dan de behoefte;

- Uitsluitend producten die echt iets toevoegen; goede producten op goede plekken;
- Lokaal maatwerk, aansluiten bij DNA van de plek;

- Flexibiliteit in de plannen;

- Onderling bespreken en afstemmen aan de voorkant;

Ruimtelijk
- Hoge dichtheid in de kernen, lage in het landschap;
- In principe binnen de kernen, bij voorzieningen;
- Inbreiden voor uitbreiden;
- Vooral focus op kleine huishoudens in stad en dragende kernen;
- Inzetten op “mooie woondorpen”;

Programmatisch
- Duurzaam, extra energiebesparende maatregelen;

- Levensloop- en toekomstbestendig;

- Aandacht voor groen en water;

- Omvang voorraad sociale huurwoningen gelijk;

- Extra middenhuurwoningen;

- Meer hoogwaardige grondgebonden nultreden en semipermanente woningen.
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3.4

Deze ontwikkelingen zijn ook opgenomen in de Regionale Woonvisie De Bevelanden 2019 - 2023.
Deze regionale woonvisie is in het najaar van 2019 door alle Bevelandse gemeenten vastgesteld.

Evaluatie Archeologiebeleid

Van juni 2015 tot en met oktober 2016 is het archeologiebeleid van de OAS-gemeenten
geévalueerd. Vooraf is afgesproken dat een evaluatie op hoofdlijnen zou worden uitgevoerd
zonder dat direct beleidsmatig inhoudelijke aanpassingen zouden worden doorgevoerd.
Voorafgaand aan de evaluatie is een startnotitie opgesteld waarin duidelijk omschreven werd
welke aspecten van het beleid zouden worden geévalueerd. De evaluatie maakt duidelijk dat het
beleid in zijn huidige vorm goed functioneert en dat inhoudelijke aanpassingen niet direct
noodzakelijk zijn.

Uit de evaluatie volgen een aantal adviezen:
- Vervolledig de tijdens deze evaluatie vervaardigde kaartlaag met uitgevoerde onderzoeken

en geclassificeerde adviezen;

- Voer op deze kaartlaag een doorlopende update uit;

- Voer geen aanpassingen door met betrekking tot de huidige onderzoeksplichten en
vrijstellingennormen;

- Hanteer de onderzoeksthema’s en aanvullende criteria samen met de nationale en
provinciale onderzoeksagenda’s als leidraad bij het uitvoeren van archeologisch onderzoek;

- Bescherm archeologische resten beneden de laagwaterlijn door het van toepassing
verklaren van categorie 7. Veranker deze vervolgens planologisch door middel van een
parapluplan of door het opnemen van deze zone conform de in het archeologiebeleid
afgesproken criteria voor categorie 7 in het omgevingsplan;

- Raadpleeg bij het uitvoeren van bureauonderzoeken het Bevrijdingsmuseum Zeeland via
info@bmzeeland.nl.

Tot slot wordt niet geadviseerd maar ter overweging meegegeven om de gebieden die binnen
categorie 6 vallen vrij te stellen van archeologisch onderzoek door hier geen beschermende
maatregelen meer voor op te nemen in de bestemmingsplannen of het omgevingsplan.

Met het doorvoeren van bovengenoemde adviezen wordt geanticipeerd op archeologische
uitdagingen op het land en onder water. Bovendien worden aanzetten gegeven om archeologisch
onderzoek meer gestructureerd uit te voeren en daarbij weloverwogen keuzes te maken in wat
wel en wat niet onderzocht dient te worden. Tot slot ontstaat door het realiseren van advies 1 en
2 een tool waarmee archeologie binnen het proces van de ruimtelijke ordening nog beter geborgd
is en een efficiéntieslag gemaakt wordt. Hierdoor zal archeologie uitgroeien tot een nog
volwaardiger onderdeel van het proces van de ruimtelijke ordening.

Gemeentelijk beleid

Missie, visie en strategie gemeente Reimerswaal

In 2008 heeft de gemeente het visiedocument ‘Missie, visie en strategie gemeente Reimerswaal’
opgesteld. De missie geeft aan wat de opgave is van de gemeente Reimerswaal voor staat en
voor gaat. Om de ontwikkelingsrichting van de gemeente concreet te kunnen maken en over te
kunnen dragen, zijn twee kernwaarden geformuleerd. Die twee kernwaarden vormen het
uitgangspunt van het dagelijks handelen van het bestuur en de organisatie. De Reimerswaalse
kernwaarden zijn samengevat als: ‘professioneel’ en *betrouwbaar’.
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Aan de hand van deze kernwaarden heeft de gemeente Reimerswaal een visie en strategie
ontwikkeld voor de toekomst. De visie op de gemeente Reimerswaal steunt op drie kernthema’s
die samen bepalend zijn voor de toekomst van de gemeente.

Het gaat allereerst om het inspelen op factoren die te maken hebben met de specifieke ligging
van de gemeente Reimerswaal. De Reimerswaalse kernkwaliteiten zijn: rust en ruimte.
Kenmerkend is ook dat het water nooit ver weg is. Reimerswaal ligt immers tussen Oosterschelde
en Westerschelde in. Verder zijn de verbindingen met het achterland uitstekend.

Ten tweede kan beter dan voorheen rekening worden gehouden met marktontwikkelingen. De
grondgebonden agrarische productie en de schaal- en schelpdierensector staan onder druk. Daar
staat tegenover dat er een toenemende belangstelling van buitenaf valt waar te nemen voor de
rustige gebieden in ons land. De Reimerswaalse kwaliteiten rust en ruimte zijn in andere delen
van Nederland schaars geworden. Wat de gemeente nog in overvioed heeft kan een
aantrekkelijke factor vormen voor mensen van elders om zich in Reimerswaal te vestigen.

Ten slotte is het belangrijk om de eigen identiteit te versterken. Ieder dorp binnen de gemeente
heeft een eigen identiteit en dat wordt ook zo beleefd door de bewoners. Er is geen
gemeenschappelijke noemer: ‘de Reimerswaler’ bestaat niet. De kernthema’s voor de gemeente
Reimerswaal zijn uitgewerkt aan de hand van een drietal hoofdfuncties, te weten:

- wonen;

- werken;

- welzijn.

Voor elk van die drie hoofdfuncties is een aantal kansen benoemd. Vervolgens is er in grote lijnen
een strategie aangegeven om die kansen te benutten.

Ten aanzien van wonen, welk onderwerp ten behoeve van de beoogde ontwikkeling van
toepassing is, heeft de gemeente de volgende strategie.

De gemeente verdeelt de woningen qua aantal, plaats en tijd. Nieuwbouw van woningen mag
alleen binnen de spelregels die het rijk en de provincie hebben geformuleerd. In het provinciale
beleid is vastgelegd, dat het bouwen in nieuwe uitleggebieden slechts plaats mag vinden nadat
er op inbreidingslocaties woningbouw is gerealiseerd. Het is aan de gemeente om die koppeling
tussen gerealiseerde inbreidingslocaties en voorgenomen uitbreidingsgebieden te bewaken en te
verantwoorden. Als de gemeente er in slaagt de regie in de hand te houden door de woningen
qua aantal, plaats en tijd te verdelen kan ook invulling worden gegeven aan de gemeentelijke
volkshuisvestingstaak.

Om de toekomst van Reimerswaal met een positieve blik tegemoet te treden, is een geintegreerde
aanpak nodig. Als de gekozen strategie succesvol wordt gevolgd, ontstaat de volgende
eindkarakteristiek van de gemeente Reimerswaal:

- alles is gericht op kleinschaligheid en hoge kwaliteit;

- de woonfunctie heeft de toekomst: ontwikkeling tot woongemeente is de inzet;

- de kernendifferentiatie is leidend voor het lokale voorzieningenniveau;

- de kern Yerseke is het boegbeeld van Reimerswaal;
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- Reimerswaal valt op;
- Reimerswaal timmert actief aan de weg aan de hand van de gekozen strategie.

Structuurvisie Buitengebied Reimerswaal (6 september 2012)

De gemeente Reimerswaal heeft een groot agrarisch karakter. De vruchtbare polders bieden
ruimte aan akkerbouw, fruitteelt en grondgebonden veehouderij. Daarnaast staat Reimerswaal
bekend om de schaal- en schelpdierensector. Naast de primaire productiebedrijven zijn ook de
verwerkende bedrijven en agrologistieke bedrijven gehuisvest in de gemeente Reimerswaal. De
groeiambitie van deze bedrijven, de nieuwe kansen voor aquacultuur en de aanwezige dynamiek
in het plangebied, kunnen leiden tot spanningen in de ruimtelijke kwaliteit en natuurlijke
omgeving van het gemeentelijk grondgebied, maar bieden juist ook kansen.

De gemeente Reimerswaal legt met deze structuurvisie ‘Buitengebied’, het beleidskader vast ten
aanzien van beleving en economie in haar buitengebied. Het beleidskader dat gericht is op het
versterken van het landelijke gebied van Reimerswaal met en door alle betrokken partijen. In de
gemeentelijke visie zijn bewoners, ondernemers en belangenbehartigers aan zet terwijl ook
rekening wordt gehouden met de kwaliteiten in het gebied om het landelijke gebied van
Reimerswaal een duurzame toekomst te geven.

In de structuurvisie zijn de belangrijkste beleidskeuzen voor ruimtelijke ontwikkelingen verwoord.
De beleidskeuzen zijn gebaseerd op de bestaande identiteit en kwaliteiten van Reimerswaal en
het traditioneel gebruik door de agrarische sector. Deze beleidskeuzen worden verwoord in
beleidskeuzen die gelden voor het gehele buitengebied van Reimerswaal, beleidskeuzen die
gelden voor de verschillende deelgebieden en beleidskeuzen die thematisch zijn en gelden voor
individuele locaties in het buitengebied van Reimerswaal.

Wonen

Het landelijk gebied wordt in toenemende mate een gebied waarin wordt geleefd. Het pure
agrarische productiegebied wordt meer en meer een gebied waarin mensen in alle rust willen
wonen en kunnen genieten van de kwaliteiten die het buitengebied te bieden heeft. Buitengebied
dient echter ook buitengebied te blijven. Het buitengebied biedt derhalve geen ruimte voor de
realisatie van nieuwe woningen. Er zijn echter enkele vormen van wonen die, zonder de kwaliteit
van het buitengebied aan te tasten, gerealiseerd kunnen worden.

- Wonen in historische bebouwing;

- Ruimte voor ruimte woningen;

- Plattelandswoning of voormalige (agrarische)bedrijfswoning;
- Landgoederen;

- Kleine kernen en gehuchten.

Plattelandswoning of voormalige (agrarische)bedrijfswoning

Bewoning van ‘bedrijfswoningen’ die van het agrarische bedrijf zijn losgekoppeld en door
milieuzoneringen niet herbestemd kunnen worden als burgerwoning vormen op dit moment een
niet op te lossen probleem. Echter wordt in deze structuurvisie ingespeeld op een wetsvoorstel
om deze situaties op te lossen.
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Toetsing

Ladder van duurzame verstedeljjking

Binnen zowel het Rijksbeleid, het provinciaal beleid als het gemeentelijk beleid neemt de ‘ladder
van duurzame verstedelijking’ een prominente plek in. Voor iedere woningbouwontwikkeling
moet, op basis van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening, deze ladder in acht worden
genomen. De ontwikkeling ziet op een functiewijziging en niet op het realiseren van een nieuwe
functie en bebouwing buiten bestaand stedelijk gebied. Daarbij gaat het om het omzetten van
een bedrijfswoning naar één woning. Volgens vaste jurisprudentie, is de ‘ladder van duurzame
verstedelijking’ niet van toepassing.

Met betrekking tot de ‘Woningmarktafspraken De Bevelanden 2020-2030 zij vermeld dat de
beoogde woning geen aanspraak maakt op de woningbouwafspraken. Het betreft het omzetten
van een bedrijfswoning naar een reguliere woning.

Daarnaast wordt de ontwikkeling passend geacht aan (de geest van) de eisen die gesteld worden
aan een voormalige agrarische bedrijfswoning zoals opgenomen in het bestemmingsplan
‘Buitengebied, 2020’. De agrarische bedrijfsvoering is beéindigd en hergebruik ligt niet langer
voor de hand nu de huidige eigenaar geen agrarisch bedrijf exploiteert, het betreft één
bedrijfswoning, de woning wordt met een kleine toevoeging vergroot maar blijft beneden de
1.000 m3, het bouwvlak wordt verkleind tot achter de bestaande bebouwing, de wijziging naar
de woonfunctie is milieuhygienisch uitvoerbaar. Zie hiervoor hoofdstuk 4 en daarnaast leidt de
beoogde ontwikkeling niet tot een onevenredige aantasting van gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende bestemmingen en functies. Vergelijk in dezen
hoofdstuk 4. Daarnaast wordt de zuidoostelijk gelegen aanbouw aan de loods van circa 45 m?
gesloopt. De werkgang (zuidzijde) met een oppervlakte van circa 50 m? zal behouden blijven.
Deze werkgang maakt functioneel en constructief deel uit van de loods, waarbij ook de vioer één
geheel vormt met de loods. De te behouden loods met werkgang heeft een oppervlakte van circa
315 m2

Voor de functie B&B voldoet de initiatiefnemer aan de gestelde eisen zoals opgenomen in het
bestemmingsplan ‘Buitengebied, 2020". Het betreft 2 B&B eenheden met maximaal 4 bedden.
Hierdoor blijft de woonfunctie in overwegende mate behouden. De B&B zal door de heer De
Koeijer (initiatiefnemer) zelf worden geéxploiteerd. De B&B wordt gerealiseerd in de bestaande
loods. Daarnaast wordt de zuidoostelijke aanbouw aan de loods verwijderd.

In het kader van de bufferzone tussen de woonfunctie en fruitteelt wordt verwezen naar
hoofdstuk 4.

Voor het overige is de beoogde ontwikkeling passend binnen de diverse beleidskaders als vermeld
in hoofdstuk 3.
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4.1

TOETSING MILIEUASPECTEN

Bodem

Op grond van artikel 8, lid 2 sub ¢ van de Woningwet in samenhang met de Bouwverordening
van de gemeente Reimerswaal mag niet worden gebouwd op een zodanig verontreinigd terrein,
dat schade of gevaar is te verwachten voor de gezondheid van de gebruikers of het milieu.

Het initiatief voorziet in de realisatie van een gevoelige functie en een aanbouw van circa 58 m?
ten behoeve van de woning, waarvoor de grond geroerd moet worden. Een bodemonderzoek is
derhalve noodzakelijk.

Door MCG Zuidwest B.V. is medio mei 2021 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd Mitec
B.V. wordt een bodemonderzoek uitgevoerd. De conclusie en het advies uit dit verkennende
bodemonderzoek zijn hierna opgenomen.

Conclusie
Uit het laboratoriumonderzoek blijkt dat in het mengmonster van de bovengrond voor de
onderzochte parameter PAK een overschrijding van de achtergrondwaarde is aangetoond.

In de zintuiglijk schone ondergrond worden geen verhoogde parameters aangetoond.

Uit het laboratoriumonderzoek blijkt dat in het grondwater uit peilbuis 01 voor de parameters
xylenen en naftaleen een overschrijding van de streefwaarde is aangetoond.

Gezien de verkregen resultaten van het onderzoek, dient de gestelde hypothese “onverdachte
locatie” voor de locatie formeel te worden verworpen. In de bovengrond en in het grondwater
zijn enkel zeer lichte verhogingen aangetoond. In de ondergrond zijn voor wat betreft de
standaard parameters geen verhoogde gehalten aangetoond.

Advies

Op basis van het historisch onderzoek, de zintuiglijke beoordeling van de grond- en
grondwatermonsters en de resultaten van het chemisch-analytisch onderzoek, kan geconcludeerd
worden dat er geen risico’s voor de volksgezondheid en het milieu aanwezig zijn met betrekking
tot de huidige en voorgenomen activiteiten op de onderzoekslocatie.

De verkregen resultaten geven geen aanleiding tot het uitvoeren van een nader bodemonderzoek.

Aanbevolen wordt om vrijkomende grond te hergebruiken binnen de perceelsgrenzen. Dit
oonderzoek kan niet gebruikt worden om grond, afkomstig van de onderzoekslocatie, elders toe
te passen. Hiervoor dienen de toepassingseisen van het Besluit bodemkwaliteit in acht genomen
te worden.
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4.2

Archeologie en Cultuurhistorie

Archeologie

De Erfgoedwet bundelt bestaande wet- en regelgeving voor behoud en beheer van het cultureel
erfgoed in Nederland. Bovendien zijn aan de Erfgoedwet een aantal nieuwe bepalingen
toegevoegd. Het beschermingsniveau zoals dat in de oude wetten en regelingen gold, blijft
gehandhaafd.

De Erfgoedwet vormt straks samen met de nieuwe nog vast te stellen Omgevingswet het
wettelijke fundament voor de archeologie in Nederland. Onderdelen van de voormalige
Monumentenwet over archeologie worden te zijner tijd overgeheveld naar de Omgevingswet.
Vooruitlopend op de datum van ingang van de Omgevingswet zijn deze artikelen te vinden in het
Overgangsrecht in de Erfgoedwet, waar ze ongewijzigd van toepassing blijven zolang de
Omgevingswet nog niet van kracht is.

De gemeente Reimerswaal heeft op 22 november 2011 het gemeentelijk archeologiebeleid
vastgesteld. Met dit archeologiebeleid wil de gemeente niet alleen voldoen aan de wettelijke
verplichtingen omtrent archeologie, maar ook een formeel afwegingskader bieden bij ruimtelijke
ontwikkelingen.

Als basisonderdeel van het archeologisch beleid is een archeologische Maatregelenkaart-in-lagen
ontwikkeld. In het kader van dit beleid worden op de Maatregelenkaart-in-lagen voor het
gemeentelijke grondgebied acht maatregelcategorieén onderscheiden, onderverdeeld in
archeologische waarden (categorie 1 tot en met categorie 3), archeologische verwachtingen
(categorie 4 tot en met categorie 7) en geen archeologische verwachting (categorie 8) .

In een bestemmingsplan dient (met uitzondering van de maatregelcategorie 1, 7 en 8) een
dubbelbestemming te worden opgenomen, ter bescherming van de verschillende archeologische
waarden. Benoemde (bouw)werken en/of werkzaamheden kunnen niet worden uitgevoerd dan
nadat een archeologisch (voor)onderzoek is verricht en/of een omgevingsvergunning tot afwijking
is verleend. Getoetst wordt of er sprake is van een aanvaardbare en/of onevenredige verstoring
van behoudenswaardige archeologische waarden, zowel in directe als in indirecte zin.

LEGENDA

:l Gemeentegrens
I:] Afzonderlijke beleidskaart van toepassing
Maatregelcategorieén
I Categorie | (wetzelijk beschermd monument)
- Categorie 2 (terreinen van archeologische waarde)
- Categorie 3 (gewaardeerde stads-/dorpskern)
Categorie 4 (hoge verwachting)
Categorie 5 (gematigde verwachting)
Categorie 6 (lage verwachting)
Categorie 7 (waterbodem)

L Categorie 8 (geen verwachting)

plangebied

Figuur 5: Uitsnede maatregelenkaart 1
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4.3

Volgens het gemeentelijk archeologiebeleid is het plangebied (zie figuur 5) aangemerkt met
categorie 4. Bij categorie 4 geldt de dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie — 2'. Deze
dubbelbestemming houdt in dat als het bouwwerk groter is dan 250 m2 én de grond dieper wordt
geroerd dan 0,40 meter een archeologisch vooronderzoek noodzakelijk is. Nu de beoogde
ontwikkeling, waaronder het uitbreiden van de woning niet over de voormelde grootte en diepte
komt, is een archeologisch onderzoek niet noodzakelijk.

Cultuurhistorie

De Monumentenwet 1988 is per 1 juli 2016 vervallen. Een deel van de wet is op deze datum

overgegaan naar de Erfgoedwet. Het deel dat betrekking heeft op de besluitvorming in de fysieke

leefomgeving gaat over naar de Omgevingswet, wanneer deze naar verwachting in 2022 in

werking treedt. Vooruitlopend op de datum van ingang van de Omgevingswet zijn deze artikelen

te vinden in het Overgangsrecht in de Erfgoedwet, waar ze ongewijzigd van toepassing blijven

zolang de Omgevingswet nog niet van kracht is.

Het betreft:

= vergunningen tot wijziging, sloop of verwijdering van rijksmonumenten;

= verordeningen, bestemmingsplannen, vergunningen en ontheffingen op het gebied van
archeologie;

= bescherming van stads- en dorpsgezichten.

Middels dit overgangsrecht is het derhalve nog steeds wettelijk verplicht om in de toelichting van
een bestemmingsplan een beschrijving op te nemen van de wijze waarop met de in het gebied
aanwezige cultuurhistorische waarden en in de grond aanwezige of te verwachten monumenten
rekening is gehouden. Naast archeologie dienen ook de facetten historische (steden)bouwkunde
en historische geografie te worden meegenomen in de belangenafweging. Hierbij gaat het om
zowel beschermde als niet formeel beschermde objecten en structuren.

Binnen het plangebied komen geen monumenten voor. Het plangebied is gelegen in de polder
De Breede Wateringe Bewesten Yerseke. De aanbouw aan de woning zal in relatie met de
bestaande woning worden ontworpen. Verder wijzigt er niets op het perceel, naders dan dat er
een deel van de bestaande loods wordt gesloopt.

Water

Water en ruimtelijke ordening hebben met elkaar te maken. Enerzijds is water één van de
sturende principes in de ruimtelijke ordening en kan daarmee beperkingen opleggen aan het
ruimtegebruik. Anderzijds kunnen ontwikkelingen in het ruimtegebruik ongewenste effecten
hebben op de waterhuishouding. Een goede afstemming tussen beide is derhalve noodzakelijk
om problemen, zoals wateroverlast, slechte waterkwaliteit, verdroging, te voorkomen. Volgens
het Besluit ruimtelijke ordening is een watertoets in ruimtelijke plannen verplicht geworden. In
deze paragraaf wordt beschreven op welke wijze in het plangebied met water en
watergerelateerde aspecten wordt omgegaan.
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Waterbeleid en toegekende waterhuishoudkundige functies

Waterbeleid 21¢ eeuw (Rijksbeleid)

In het afgelopen decennium heeft Nederland meerdere keren te kampen gehad met

wateroverlast. Dit heeft geresulteerd in een omslag in het waterbeleid en het denken over water.

Het rijk, de provincies, de waterschappen en de gemeenten zijn onder meer overeengekomen

dat:

= het water zoveel mogelijk moet worden vastgehouden, daarna moet worden geborgen en
daarna pas afgevoerd mag worden;

= voor ruimtelijke plannen een zogenaamde watertoets uitgevoerd dient te worden, hierin
dienen de keuzes ten aanzien van waterhuishoudkundige aspecten gemotiveerd beschreven
te worden.

Nationaal Waterplan 2016-2021

Het NWP2 geeft het integrale kader voor het waterbeleid van het Rijk voor de komende zes jaar
en geeft uitvoering aan de Europese richtlijnen voor waterkwaliteit, de mariene strategie en de
overstromingsrisico’s. De Stroomgebiedbeheerplannen, het Programma van maatregelen mariene
strategie, de Beleidsnota Noordzee en de Overstromingsrisicobeheerplannen maken onderdeel
uit van het NWP2.

Stroomgebiedbeheerplan Schelde 2016-2021
Dit plan beschrijft de doelen en maatregelen in het stroomgebied van de Schelde voor schoon en
ecologisch gezond water voor duurzaam gebruik.

Omagevingsplan Zeeland 2018

Een goede kwaliteit en kwantiteit van oppervlaktewater en grondwater is voor landbouw, natuur
en alle inwoners en toeristen van groot belang. Zeeland bestaat voor een groot deel uit water en
landelijk gebied. De deltawateren zijn nationaal en internationaal bijzonder gewaardeerde
gebieden vanwege de natuurwaarden, recreatiemogelijkheden en schelpdiervisserij.

Het Omgevingsplan Zeeland 2018 bevat beleid voor grondwater, waterbodems, afvalwaterketen,
zwemwater en oppervlaktewater en waterveiligheid (meerlaagse veiligheid). Vooral de
waterfunctiekaart is een belangrijk hulpmiddel bij het beoordelen van nieuwe initiatieven.

In het kader van de kwaliteit van de woonomgeving wordt in het Omgevingsplan onder meer
gestreefd naar het terugdringen van regionale wateroverlast in het landelijk en stedelijk gebied.
Bij de uitvoering geldt de trits vasthouden-bergen-afvoeren als uitgangspunt.

Bij nieuwe bebouwing wordt rekening gehouden met de mogelijkheden en beperkingen van het
watersysteem. Op de waterkansenkaart is dat globaal inzichtelijk gemaakt. Deze kaarten zijn een
hulpmiddel bij de watertoets. Indien nodig wordt een nadere toetsing op locatieniveau door het
waterschap uitgevoerd.

Waterbeheerplan 2016 - 2021

De visie van het waterschap is: ‘Doelmatig beheer van watersystemen en afvalwaterketen. Deze
zijn robuust en toekomstbestendig ingericht’. De volgende doelen zijn daarbij gesteld:

Het watersysteem en de afvalwaterketen in het beheergebied zijn in 2027 op orde, ook voor de
klimaatomstandigheden die worden verwacht.
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Overleg waterbeheerder

In het kader van de watertoets zal overleg gevoerd worden tussen de gemeente en het

Waterschap Scheldestromen.

Thema en water(beheer)doelstelling

Uitwerking

Veiligheid waterkeringen

Waarborgen van het veiligheidsniveau en rekening
houden met de daarvoor benodigde ruimte.

Het plangebied is niet binnen de beschermingszones van
een waterkering gelegen.

Voorkomen overlast door opperviaktewater

Het plan biedt voldoende ruimte voor het
vasthouden, bergen en afvoeren van water.
Waarborgen van voldoende bouwpeil om inundatie
vanuit oppervlaktewater in maatgevende situaties te
voorkomen. Rekening houden met de gevolgen van
klimaatverandering en de kans op extreme
weersituaties.

Het toekomstig verhard oppervlak zal enigszins toenemen
ten opzicht van de huidige. Er wordt 45,3 m2 gesloopt en
er wordt 58 m? bijgebouwd. Per saldo neemt het verhard
oppervlak met 12,7 m? toe. Ter compensatie van deze
toename zal (12,7 m? x 0,075 m) = 0,9 m* wateropvang
Omdat de te
compenseren waterberging zo een geringe opperviakte
betreft is het niet nodig dit

te compenseren.

gecompenseerd moeten worden.

Voorkomen overlast door hemel- en afvalwater

(inclusief water op straat / overlast)

Waarborgen optimale werking van de zuiveringen/
RWZI's en van de (gemeentelijke) rioleringen.
Afkoppelen van (schone) verharde oppervlakken in
verband met de reductie van hydraulische belasting
van de RWZI, het transportsysteem en het beperken
van overstorten.

Het verhard oppervlak wordt afgekoppeld. Afgekoppeld
wordt op bestaande sloten. Belangrijk is vooral dat
hemelwater niet in het riool of een septic tank zal worden
geloosd.

Grondwaterkwantiteit en verdroging

Tegengaan / verhelpen van grondwateroverlast
en -tekort. Rekening houden met de gevolgen van
klimaatverandering. Beschermen van
infiltratiegebieden en —mogelijkheden.

Bij de ontwikkeling zal de in de Verordening
Waterhuishouding Zeeland opgenomen richtlijn voor de
ontwateringdiepte van minimaal 70 cm beneden het
maaiveld aangehouden worden. De grondwaterstand

hoeft niet te worden aangepast.

Grondwaterkwaliteit

Behoud / realisatie van een goede grondwater-
kwaliteit. Denk aan
grondwaterbeschermingsgebieden.

Het plangebied ligt niet in een infiltratiegebied,

natuurgebied, of aandachtsgebied voor de
waterhuishouding volgens de grondwaterbeheers -
plankaart. De beoogde ontwikkeling heeft geen nadelige

gevolgen voor de grondwaterkwaliteit.

Opperviaktewaterkwaliteit

Behoud / realisatie van goede oppervlaktewater-
kwaliteit. Vergroten van de veerkracht van het
watersysteem. Toepassing van de trits
schoonhouden, scheiden en zuiveren.

Het afgekoppelde regenwater van daken en verhardingen is
relatief schoon. Het te gebruiken materiaal van de
afvoerleidingen moet voldoen aan het bouwbesluit.

Het hemelwater wordt afgekoppeld op de bestaande
sloten.

Volksgezondheid (water gerelateerd)

Minimaliseren risico watergerelateerde ziekten en
plagen. Voorkomen van verdrinkingsgevaar/-risico’s

via 0.a. de daarvoor benodigde ruimte.

Aan de rand van het plangebied is open water aanwezig
in de vorm van sloten. De sloten worden zodanig
onderhouden dat er geen risico’s voor de volksgezondheid
ontstaan.
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4.4

Bodemdalin
Voorkomen van maatregelen die (extra)

maaiveldsdalingen in zettinggevoelige gebieden
kunnen veroorzaken.

Er zullen geen veranderingen in het peilregiem
plaatsvinden die voor bodemdaling zorgen.

Natte natuur
Ontwikkeling/bescherming van een rijke gevarieerde
en natuurlijk karakteristieke aquatische natuur.

Het plangebied grenst niet direct aan natte
natuurgebieden. Indien voor de waterbuffering wordt
gekozen voor een natuurlijke wijze zullen deze zo worden
uitgevoerd dat de soorten zich goed kunnen ontwikkelen.

Onderhoud oppervlaktewater
Oppervlaktewater moet adequaat onderhouden

worden. Rekening houden met obstakelvrije
onderhoudsstroken vrij van bebouwing en opgaande
(hout)beplanting.

Rekening wordt gehouden met de regels van de Keur
voor wat betreft de ruimte en bereikbaarheid voor
onderhoudsstroken van de sloten grenzend aan het
plangebied.

Relatie met eigendom waterbeheerder
Ruimtelijke ontwikkelingen mogen de

werking van objecten (terreinen, milieuzonering)
van de waterbeheerder niet belemmeren.

Er zijn geen waterbeheerdersobjecten in de directe
omgeving aanwezig

Scheepvaart en/of wegbeheer

Goede bereikbaarheid en in stand houden van veilige
vaarwegen en wegen in beheer en onderhoud bij

Rijkswaterstaat, de provincie en/of het waterschap.

Er loopt langs het plangebied een waterschapsweg. Er
vindt een minimale toename in het aantal
verkeersbewegingen plaats. Het betreft personen
vervoer van en naar de B&B.

Ecologie / flora en fauna

Wet natuurbescherming

Per 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming in werking getreden. Op basis van de Wet
natuurbescherming is het van belang bij de ruimtelijke planvorming vooraf te onderzoeken of en

welke dier -en plantensoorten er in en nabij het plangebied voorkomen,

wat hun

beschermingsstatus is en wat de effecten zijn van de ingreep op het voortbestaan van de

gevonden soorten.

Het Natura2000 gebied Yerseke & Kapelse Moer is op circa 1.270 meter (Yerseke Moer) en de
Oosterschelde op circa 1160 meter afstand van het plangebied gelegen. In figuur 5 en 6 is de
ligging van het plangebied ten opzichte van de natuurgebieden visueel weergegeven.
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Figuur 5: Indicatie ligging plangebied in rode contour met in groen NNN-gebieden (bron: kaarten provincie Zeeland)
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Figuur 6: Indicatie ligging plangebied in rode contour met groene arceringen Natura2000 gebied Yerseke & Kapelse

Moer, Oosterschelde (bron: kaarten provincie Zeeland)

De Habitatrichtlijn heeft evenwel ook betrekking op beschermde planten- en diersoorten buiten
de aangewezen gebieden. Binnen het plangebied wijzigt alleen de functie naar wonen waar
voorheen het bedrijfswonen de functie was. Daarnaast wordt de functie B&B toegevoegd. Het
plangebied veranderd daardoor niet. De schuur werd voorheen gebruikt voor de agrarische
functie, alsmede de daar omheen liggende gronden. Dit gebruik wordt gewijzigd en het perceel
wordt daardoor minder intensief gebruikt. Een nader onderzoek op ecologisch gebied is
noodzakelijk.
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Door BEC b.v. is medio mei 2021 een ecologische quickscan uitgevoerd. De resultaten en
conclusie van deze quickscan zijn hieronder opgenomen.

1. De planlocatie is niet gelegen in en/of nabij Natura2000/ NNN-gebied. Aangezien geen
sprake is van werkzaamheden in Natura 2000 en/of NNN gebied is kwaliteitsverlies dan
wel versnippering van deze natuurgebieden als gevolg van de plannen is niet aan de
orde. Effecten van stikstofdepositie is geen onderdeel van de onderhavige rapportage.

2. Vanwege de voorgenomen ontwikkeling is zorgvuldig handelen volgens Wet
natuurbescherming van toepassing (bij voorkeur voorbereidend werk buiten broed-
/voortplantingsseizoen en/of voorafgaande aan werkzaamheden aan werkzaamheden
controle op aanwezigheid van bezette nesten).

3. Op de planlocatie zelf zijn verder algemeen voorkomende soorten te verwachten. Voor
ruimtelijke ontwikkelingen geldt voor deze soorten een provinciale vrijstelling.

4. Door de (voorbereidings)werkzaamheden, opruimen en evt. beperkte kap, buiten het
broed-/voortplantingsseizoen (15 maart t/m 15 juli) uit te voeren wordt invulling gegeven
aan het principe van zorgvuldig handelen. Deze periode is uitgebreider bij aanbouw van
de woning: hierbij geldt de broedperiode voor huismus: 1 maart t/m 31 augustus.
Hiermee wordt voorkomen dat nesten van vogels en/of kleine grondgebonden zoogdieren
worden verstoord en/of vernietigd.

De volledige quickscan is opgenomen in de bijlagen.

Omgevingsverordening Zeeland 2018

In de Omgevingsverordening Zeeland 2018 is in artikel 2.23 de Afwegingszone natuurgebieden
opgenomen. Dit betekent dat in de toelichting bij een bestemmingsplan?, waarin bestemmingen
worden aangewezen dan wel regels worden gegeven voor gronden die zijn gelegen binnen 100
meter rond natuurgebieden, niet zijnde binnendijken, inzicht wordt gegeven in de afweging van
de bescherming van de natuurbelangen. De beoogde ontwikkeling is op meer dan 100 meter
afstand van een natuurgebied gelegen. Een nadere afweging is derhalve niet noodzakelijk.

Onderzoek effecten op stikstofdepositie in relatie met Natura 2000-gebied

Op grond van de Europese Vogel- en Habitatrichtlijn zijn in de Europese Unie waardevolle na-
tuurgebieden aangewezen en beschermd die gezamenlijk een Europees ecologisch netwerk
vormen, Natura 2000 genaamd. Per Natura 2000-gebied zijn instandhoudingsdoelstellingen
geformuleerd. Het per gebied behalen van deze doelstellingen moet er toe leiden dat op
landelijk niveau een gunstige staat van instandhouding van bepaalde soorten en
habitattypen behouden of hersteld wordt. In Nederland kennen we ruim 160 Natura 2000-
gebieden, waaronder het gebied Westerschelde & Saeftinghe.

Stikstof vormt een van de grootste belemmeringen voor de realisatie van de Natura 2000 in-
standhoudingsdoelstellingen. Deze stikstof is voornamelijk afkomstig uit de landbouw en voor
een klein deel uit het verkeer en de industrie. Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen dient
onderzocht te worden of de betreffende ontwikkeling al dan niet significant bijdraagt aan de
stikstofuitstoot en daarmee een bedreiging vormt voor het behalen van de
instandhoudingsdoelstellingen van Natura 2000-gebied.

! Onder een bestemmingsplan wordt mede een omgevingsvergunning ‘afwijken bestemmingsplan’ verstaan.
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4.5

De beoogde ontwikkeling voorziet in de herbestemming van een voormalige agrarische
bedrijfswoning naar een burgerwoning en de voormalige agrarische loods naar deels de
opslagfunctie en deels de logies en ontbijt functie (B&B) De beoogde ontwikkeling zal daarom
niet resulteren in een (significante) verkeerstoename. De waarde van stikstofdepositie zal daarom
naar verwachting niet toenemen ten opzichte van de huidige planologische situatie.

Volledigheidshalve zij het volgende opgemerkt. Als (een wijziging van) een bestemmingsplan
negatieve gevolgen heeft voor de Natura 2000-gebieden kan het plan in beginsel niet worden
vastgesteld. In dat geval moet het bevoegd gezag volgens artikel 2.8, van de Wet
natuurbescherming (Wnb) eerst een passende beoordeling opstellen. Uit de passende
beoordeling moet blijken dat de instandhoudingsdoelstellingen van de betreffende gebieden niet
aangetast worden door het plan. Eventueel worden maatregelen opgenomen die getroffen
worden om dit te bereiken.

Als niet aangetoond wordt dat aan de instandhoudingsdoelstellingen voldaan wordt, kan het plan
geen doorgang vinden. Met behulp van een voortoets kan het bevoegd gezag bepalen of op
voorhand negatieve gevolgen uit te sluiten zijn. Hierbij moet voor de gewenste situatie worden
uitgegaan van de maximale planologische mogelijkheden. Voor plannen die ten opzichte van de
uitgangssituatie op het referentiemoment geen significante toename in stikstofdepositie
veroorzaken, zijn negatieve effecten ten aanzien van dit aspect uit te sluiten. In dat geval hoeft
geen passende beoordeling te worden opgesteld.

Gelet op de uitspraak van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State van 29 mei
2019, kan het Programma Aanpak Stikstof niet meer worden gehanteerd als toetsingskader op
grond van de Wet natuurbescherming. Voorts zij opgemerkt dat op 1 juli 2021 zijn de Wet en het
Besluit stikstofreductie en natuurverbetering (Stikstofwet) in werking getreden. De
stikstofdepositie van de bouwfase en de gebruiksfase moet aan de hand van de AERIUS-calculator
berekend worden. Met de meest recente versie van het rekenprogramma AERIUS is door het
bureau Plan & Omgeving de stikstofdepositie op natuurgebieden berekend. De berekeningen
laten zien dat geen rekenresultaten hoger zijn dan 0,00 mol/ha/j. Stikstof vormt derhalve geen
belemmering voor de beoogde ontwikkeling. Het volledige stikstofdepositieonderzoek is
opgenomen in de bijlagen.

Milieuhinder

Door het aanbrengen van een zone tussen bedrijvigheid en gevoelige bestemmingen (zoals
woningbouw) kan de overlast ten gevolge van bedrijfsactiviteiten zo laag mogelijk gehouden
worden. Zonering is met name van toepassing bij nieuwbouw van woningen en andere gevoelige
functies in de directe omgeving van een bedrijf en bij vestiging van een nieuw bedrijf in de directe
omgeving van gevoelige bestemmingen.

In de directe omgeving van de beoogde ontwikkeling zijn twee agrarisch bedrijven aan de
Grintweg gelegen. Het betreft de adressen Grintweg 55 en 72. Voorts is er tegenover de
planlocatie een woning gelegen. Hierdoor kan het omliggende gebied als omgevingstype
‘gemengd gebied’ aangeduid worden, waardoor de indicatieve richtafstanden van de VNG
brochure ‘Bedrijven en milieuzonering (versie 2009) met één stap teruggebracht kunnen worden.
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4.6

4.7

Volgens de VNG brochure Bedrijven en milieuzonering (versie 2009) dient een richtafstand voor
een agrarisch bedrijf (akkerbouw en fruitteelt, bedrijfsgebouwen) aangehouden te worden tot
gevoelige bestemmingen van 30 meter, in casu, in verband met geluid. Van deze richtafstand
kan evenwel gemotiveerd van worden afgeweken. Voorts is er sprake van een gemengd gebied,
waardoor de indicatieve richtafstand 10 meter wordt. De voormelde agrarische bedrijven zijn op
grotere afstand gelegen dan 10 meter van de woning en de beoogde B&B.

Voor de B&B is in de VNG brochure geen indicatieve richtafstand opgenomen, maar deze kan
vergeleken worden met een ‘Hotel en pension met keuken'. De hierbij horende indicatieve richt
afstand bedraagt 10 meter en vanwege het gemengde gebied 0 meter.

Gelet op het bovenstaande kan worden geconcludeerd dat het aspect milieuhinder geen
belemmering vormt voor de beoogde ontwikkeling.

Geluidhinder

Ingevolge artikel 74 Wet geluidhinder (Wgh) zijn in principe alle wegen gezoneerd. Als een
geluidszone geheel of gedeeltelijk binnen het plangebied valt, moet bij de voorbereiding van een
bestemmingsplan akoestisch onderzoek worden verricht naar de geluidsbelasting op nieuwe
woningen en andere geluidsgevoelige bestemmingen binnen die geluidszone (artikel 77 Wgh).

De beoogde ontwikkeling, het herbestemming van het agrarische perceel naar de woonfunctie
hoeft niet akoestisch onderzocht te worden. Voor de Wetgeluidhinder zijn bedrijfswoningen en
reguliere woning gelijk. Er wordt geen onderscheid gemaakt. Het betreffen voor de
Wetgeluidhinder beide ‘woningen’. De situatie wijzigt derhalve niet, ondanks dat de bestemming
ter plaatse zal wijzigen. Een akoestisch onderzoek voor wat betreft de burgerwoning is derhalve
niet nodig.

Tevens wordt er een kleinschalige B&B beoogt in de bestaande loods. Het Milieuprogramma
Provincie Zeeland 2018-2022 geeft aan dat recreatiewoningen en kampeerterreinen, met
uitzondering van hotels en locaties voor kleinschalig kamperen, de normen uit de Wet
geluidhinder en de Wet milieubeheer gehanteerd worden zoals die gelden voor woningen of
woonwagenstandplaatsen. De beoogde ontwikkeling betreft de realisatie van een B&B. Een B&B
is, vanwege de korte verblijfsduur, gelijk te stellen aan een hotel. In het voormelde
Milieuprogramma worden hotels uitgesloten, voor een B&B geldt hetzelfde. Een akoestisch
onderzoek is derhalve niet noodzakelijk.

Luchtkwaliteit

De Wet luchtkwaliteit (verankerd in de Wet Milieubeheer hoofdstuk 5, titel 5.2) is een
implementatie van diverse Europese richtlijnen omtrent luchtkwaliteit waarin onder andere
grenswaarden voor vervuilende stoffen in de buitenlucht zijn vastgesteld ter bescherming van
mens en milieu. In Nederland zijn stikstofdioxide (NO2) en zwevende deeltjes als PM1o (fijn stof)
de maatgevende stoffen waarvan de concentratieniveaus het dichtst bij de grenswaarden liggen.
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Hoewel de luchtkwaliteit de afgelopen jaren flink is verbeterd, kan Nederland niet voldoen aan
de luchtkwaliteitseisen die in 2010 van kracht zijn geworden. De EU heeft Nederland derogatie
(uitstel) verleend op grond van het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL).
Dit betreft een gemeenschappelijke aanpak van het Rijk en diverse regio’s om samen te werken
aan een schonere lucht waarbij ruimte wordt geboden aan noodzakelijke ruimtelijke
ontwikkelingen. Plannen die in betekenende mate bijdragen aan luchtverontreiniging worden
opgenomen in het NSL in de provincies c.q. regio’s waar overschrijdingen plaatsvinden. Het
maatregelenpakket in het NSL is hiermee in evenwicht en zodanig dat op termijn de luchtkwaliteit
in heel Nederland onder de grenswaarden ligt.

Plannen die *niet in betekenende mate’ (NIBM) bijdragen aan luchtverontreiniging hoeven niet
langer individueel getoetst te worden aan de Europese grenswaarden aangezien deze niet leiden
tot een significante verslechtering van de luchtkwaliteit. Dit is vastgelegd in de ministeriéle
regeling NIBM. Er hoeft geen afzonderlijke toets plaats te vinden indien het project of de activiteit
maximaal 3% van de jaargemiddelde grenswaarde bijdraagt aan de concentraties fijn stof (PM10)
of stikstofdioxide (NO2). Dit komt overeen met een toename van maximaal 1,2 ug/m3 voor zowel
PM10 als NO2. Het project is ‘in betekenende mate’ (IBM) als de toename voor één of beide
stoffen hoger is. Er zijn twee mogelijkheden om aannemelijk te maken dat een project binnen de
NIBM-grens blijft:

1. Motiveren dat het project binnen de getalsmatige grenzen van een categorie uit de Regeling
NIBM valt. Het gaat dan bijvoorbeeld om het realiseren van kantoor- en woningbouwlocaties.
Het project is dan NIBM als ze onder de vastgestelde omvang blijft.

2. Op een andere manier aannemelijk maken dat het project de 3% grens niet overschrijdt.
Hiervoor kunnen berekeningen nodig zijn. Dit mag ook als een project de getalsmatige
grenzen van de Regeling NIBM overschrijdt. Het is dan mogelijk om alsnog via berekeningen
aannemelijk te maken dat de 3% grens niet wordt overschreden. Soms kan een kwalitatieve
beschrijving voldoende zijn.

Bijlagen 3A en 3B van de Regeling NIBM geven aan, in welke gevallen een nieuwe
woningbouwlocatie in ieder geval NIBM is:

3% criterium (vanaf inwerkingtreding Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit):

= 1500 woningen (netto) bij minimaal 1 ontsluitingsweg;

= 3000 woningen bij minimaal 2 ontsluitingswegen met een gelijkmatige verkeersverdeling
(voorschrift 3A.2).

Gesteld kan worden dat de beoogde ontwikkeling, het omzetten van een agrarische functie naar
een woonfunctie en het realiseren van een B&B, kleiner is dan de realisatie van 1500 woningen
bij minimaal 1 ontsluitingsweg. De beoogde ontwikkeling valt derhalve, naar analogie, onder het
3% criterium waardoor het aangemerkt kan worden als zijnde NIBM. Deze ontwikkeling is dan
ook dermate kleinschalig dat om deze reden kan worden aangenomen dat het project niet in
betekenende mate bijdraagt aan de luchtkwaliteit. Een onderzoek naar luchtkwaliteit hoeft
derhalve niet plaats te vinden.
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4.8

Externe veiligheid

Externe veiligheid heeft betrekking op de veiligheid van degenen die niet bij de risicovolle activiteit

zelf zijn betrokken, maar als gevolg van die activiteit wel risico’s kunnen lopen, zoals

omwonenden. Bij ruimtelijke plannen dient aandacht te worden besteed aan de vraag of er

risicovolle activiteiten in en/of nabij het plangebied aanwezig zijn dan wel komen en zo ja, of er

sprake is van een toelaatbaar risico. Risicovolle activiteiten zijn:

= het opslaan, gebruiken en/of produceren van gevaarlijke stoffen (inrichtingen);

= het vervoer van gevaarlijke stoffen over auto-, spoor- en waterwegen of door buisleidingen
(transportroutes).

De adviesrol op het gebied van externe veiligheid in Zeeland is weggelegd bij de Veiligheidsregio

Zeeland (VRZ).

De VRZ gaat steeds meer risicogericht werken, wat inhoudt dat zij enkel gaat adviseren op
ruimtelijke plannen, waarin veiligheidsrisico’s gelopen worden en middels maatregelen er een
veiligere omgeving kan worden ontwikkeld. Aan de hand van het wettelijk kader en de mogelijke
incidentscenario’s is bepaald bij welke ontwikkelingen veiligheidswinst kan worden behaald. De
beoordeling of er bij een ruimtelijke ontwikkeling veiligheidswinst kan worden behaald, gebeurt
in twee stappen:

1. Het bepalen van het type ontwikkeling;
2. Het beoordelen van de locatie van de ontwikkeling.

Ad. 1
De eerste stap vindt plaats door te beoordelen wat voor type ontwikkeling het betreft. De VRZ

wil betrokken zijn bij en adviseren op een ruimtelijke ontwikkeling als deze:
- Meer dan 10 personen toevoegt aan de omgeving;

Een risico volle activiteit mogelijk maakt, zoals bedoeld in het Brzo, Bevi, Bevt of Bevb;
Een woonwijk of een bedrijventerrein betreft;
(Vitale) infrastructurele werken betreft, bijvoorbeeld windturbines.

Ad. 2

De tweede stap is het beoordelen van de locatie van de ontwikkeling. Voor de beoordeling of er
op de ontwikkelingslocatie veiligheidsrisico’s spelen, heeft de VRZ een kaart ontwikkeld: de
signaleringskaart. Deze kaart geeft 3 signaleringszones weer. Wanneer de locatie van de
ontwikkeling binnen één van deze zones ligt, dan spelen er veiligheidsrisico’s en wil de VRZ
betrokken worden bij deze ontwikkeling.

Gelet op het bovenstaande kan geconcludeerd worden dat de VRZ niet betrokken hoeft te worden
bij de beoogde ontwikkeling. Er worden niet meer dan 10 personen toegevoegd aan de omgeving.

Externe veiligheid heeft betrekking op de veiligheid van degenen die niet bij de risicovolle activiteit
zelf zijn betrokken, maar als gevolg van die activiteit wel risico’s kunnen lopen, zoals
omwonenden. Bij ruimtelijke plannen dient aandacht te worden besteed aan de vraag of er
risicovolle activiteiten in en/of nabij het plangebied aanwezig zijn dan wel komen en zo ja, of er
sprake is van een toelaatbaar risico. Risicovolle activiteiten zijn:

= het opslaan, gebruiken en/of produceren van gevaarlijke stoffen (inrichtingen);
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= het vervoer van gevaarlijke stoffen over auto-, spoor- en waterwegen of door buisleidingen
(transportroutes).

Als de afstand tot een risicovolle activiteit maar groot genoeg is, is er sprake van 100% veiligheid.
Maar deze afstand kan kilometers groot zijn. Nederland is te klein om deze afstanden te hanteren.
Daarom is gekozen voor het hanteren van een basisbeschermingsniveau. Dit wordt
geconcretiseerd door toepassing van grens- en richtwaarden voor plaatsgebonden risico (PR) en
oriéntatiewaarden voor groepsrisico (GR). Het PR is de kans per jaar dat een persoon die
permanent en onbeschermd op een plaats aanwezig is, overlijdt als gevolg van een ongeval met
gevaarlijke stoffen. Het PR wordt weergegeven met risicocontouren rondom een inrichting of
langs een transportroute. Ook buiten de PR-contouren bestaat nog een invioedsgebied
waarbinnen groepen personen slachtoffer kunnen worden van een ongeval. Daarom moet ook
het GR worden onderzocht. Het GR geeft de kans per jaar aan dat in één keer een groep mensen
van minimaal een bepaalde omvang die zich in de omgeving van een risicovolle activiteit bevindt,
dodelijk door een ongeval met gevaarlijke stoffen wordt getroffen. De hoogte van het GR is niet
ruimtelijk weer te geven, wel het invioedsgebied waarover het GR wordt berekend.

Inrichtingen
Op 27 oktober 2004 is het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) in werking getreden. Dit

besluit moet individuele en groepen burgers een basisbeschermingsniveau garanderen tegen een
ongeval met gevaarlijke stoffen bij een inrichting. Op basis van het Bevi geldt voor het PR rondom
een risicovolle inrichting een grenswaarde voor kwetsbare objecten en een richtwaarde voor
beperkt kwetsbare objecten?. Beide liggen op een niveau van 10 per jaar. Dat wil zeggen een
kans van één op de miljoen per jaar dat een persoon die permanent en onbeschermd op een
plaats aanwezig is, als rechtstreeks gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen overlijdt. Het
Bevi legt daarnaast een verantwoordingsplicht voor een gemeente of provincie op voor het
groepsrisico (indien dit risico verandert). Het groepsrisico moet verantwoord worden voor het
gebied waarbinnen zich de gevolgen van een incident met gevaarlijke stoffen voordoen. Dit is de
zogenaamde 1%-letaliteitsgrens; de afstand vanaf de inrichting waarop nog slechts 1% van de
blootgestelde mensen in de omgeving overlijdt bij een ongeval bij een inrichting. Bij de
verantwoording moet de gemeente of provincie onder andere de zelfredzaamheid van de
bevolking en de mogelijkheden voor hulpverlening meewegen. Zij moet hierover advies vragen
bij de regionale brandweer. In Zeeland wordt aan deze adviestaak invulling gegeven door de
Veiligheidsregio Zeeland. Op basis van de professionele risicokaart zijn er geen risicovolle
inrichtingen in nabij de projectlocatie aanwezig.

2 Grenswaarden moeten in acht worden genomen, van richtwaarden kan enkel om zwaarwegende redenen worden
afgeweken.

Voorbeelden van kwetsbare objecten zijn woningen (enkele uitzonderingen daargelaten), gebouwen bestemd voor het
verblijf van kwetsbare groepen en gebouwen waarin doorgaans grote aantallen personen gedurende een groot gedeelte
van de dag aanwezig zijn.

Voorbeelden van beperkt kwetsbare objecten zijn sport- en kampeerterreinen, sporthallen, zwembaden en speeltuinen,
kantoorgebouwen en hotels met een brutovloeroppervlak van minder dan 1.500 m’.
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Figuur 7: Uitsnede Signaleringskaart EV

Transportroutes

Buisleidingen

Op basis van het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb) zijn gemeenten verplicht de
leidingen die niet in stroken liggen, reeds bestaand of nieuw op te nemen in het bestemmingsplan
met een belemmeringenstrook van 5 meter ter weerszijden van de leiding. Verder dient op grond
van het Bevb voor alle leidingen rekening te worden gehouden met de risiconormering die voor
buisleidingen voor gevaarlijke stoffen geldt.

Op basis van de professionele risicokaart liggen enkele buisleidingen in de buurt van de
projectlocatie. De leidingen liggen in een leidingenstrook die op circa 120 meter van de
projectlocatie ligt.

Gasleiding A667-04 Gasunie

De gasleiding is op circa 143 meter vanaf de nieuwe ontwikkeling gelegen. De beoogde woning
en B&B vallen wel binnen het invloedsgebied (1% letaliteit, 230 meter) van de
aardgastransportleiding maar buiten de 100% letaliteitsgrens (100 meter). Een beperkte
verantwoording van het GR volstaat.

Gasleiding A513 Gasunie

De gasleiding is op circa 168 meter vanaf de nieuwe ontwikkeling gelegen. De beoogde woning
en B&B vallen zowel buiten het invloedsgebied (1% letaliteitsgrens, 160 meter) van de leiding als
de 100% letaliteitsgrens (80 meter). Een verantwoording van het GR is niet noodzakelijk.
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Gasleiding A515 PZEM

De gasleiding is op circa 150 meter vanaf de nieuwe ontwikkeling gelegen. De beoogde woning
en B&B vallen wel binnen het invloedsgebied (1% letaliteit, 580 meter) van de
aardgastransportleiding, maar buiten de 100% letaliteitsgrens (220  meter).
Een beperkte verantwoording van het GR volstaat.

Aardolie Zeeland Refinery

De aardolieleiding is op circa 160 meter vanaf de nieuwe ontwikkeling gelegen. De beoogde
woning en B&B vallen zowel buiten de PR10-6 contour (31,8 meter) als het invioedsgebied (1%
letaliteit, 46,7 meter). Een beperkte verantwoording van het GR volstaat.

Verkeersroutes gevaariijke stoffen

Voor transport van gevaarlijke stoffen is met name de Wet vervoer gevaarlijke stoffen relevant.
Op 1 april 2015 is het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt) in werking getreden
waarmee het verplicht is geworden transportroutes waarlangs gevaarlijke stoffen worden
vervoerd vast te leggen in het bestemmingsplan.

Op 1 april 2015 is de Regeling basisnet in werking getreden. Het Basisnet is een landelijk
aangewezen netwerk voor het vervoer van gevaarlijke stoffen. Binnen bepaalde grenzen wordt
dit vervoer over weg, binnenwater en spoor gegarandeerd. Het Basisnet heeft betrekking op de
Rijksinfrastructuur:  hoofdwegen (snelwegen), hoofdwaterwegen (binnenwateren) en
hoofdspoorwegen (enkele uitzonderingen daargelaten).

Ten zuiden van het plangebied, op circa 1000 meter afstand, zijn het spoortraject Sloehaven-
Roosendaal West en de Rijksweg A58 gelegen (bron: Professionele risicokaart). Over deze
trajecten worden gevaarlijke stoffen vervoerd. De PR10-6 contour van deze trajecten bedraagt 0
meter. De ontwikkeling ligt binnen de invloedsgebieden (1500 meter, Advieskader
Omgevingsveiligheid Zeeland) van het spoor en de weg. Volgens het Bevt (zie artikel 7) moet in
dat geval wel worden ingegaan op de gevolgen van het voorgenomen besluit voor de
bestrijdbaarheid bij een ramp en de zelfredzaamheid van de bevolking

Beperkte verantwoording groepsrisico

Verantwoording

Uit de vuistregels voor het groepsrisico en omgang invloedsgebied van de provincie Zeeland

(bron: Beleidsvisie externe veiligheid) blijkt dat er geen uitgebreide verantwoording van het

groepsrisico nodig is als het een enkel kwetsbaar object in een al zeer volle omgeving betreft,

waardoor het effect op het groepsrisico marginaal is. De provincie hanteert hierbij de volgende

vuistregels:

- Tot een factor 10 onder de oriénterende waarde vereist de provincie geen uitgebreid
onderzoek naar het groepsrisico.

- Tot een toename van het groepsrisico van 10% beschouwt de Provincie de toename als
marginaal.

Pas als de risicosituatie niet voldoet aan de hiervoor genoemde voorwaarden vereist de provincie

een uitgebreide verantwoording van het groepsrisico, waarbij aandacht wordt besteed aan de

criteria zelfredzaamheid, beheersbaarheid en resteffecten.
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4.9

De beoogde ontwikkeling zorgt niet tot nauwelijks voor een toename van het aantal aanwezige
personen. Het betreft immers de realisatie van één landgoed met daarop één woning ter
vervanging van een bestaande woning. De beoogde ontwikkeling leidt derhalve niet tot een
toename van het groepsrisico van 10%. Het project kan dan ook aangemerkt worden als
‘marginaal’. Een uitgebreide verantwoording van het groepsrisico is in deze situatie niet aan de
orde. Wel dient er in ieder geval te worden ingegaan op de gevolgen van het voorgenomen besluit
voor de bestrijdbaarheid bij een ramp en de zelfredzaamheid van de bevolking.

Bestrijdbaarheid

Bestrijdbaarheid wil zeggen dat de hulpverleningsdiensten met de beschikbare voertuigen binnen
de gestelde opkomsttijd ter plaatse zijn en de calamiteit ook kunnen beperken en bestrijden. De
bestrijdbaarheid is afhankelijk van de bereikbaarheid en de beschikbare bluswatervoorzieningen.
De projectlocatie is via de Grintweg goed bereikbaar door de brandweer waardoor in geval van
werkzaamheden of calamiteiten het plangebied bereikbaar is.

Beheersbaarheid

De gemeentelijke brandweer oefent volgens een oefenschema overeenkomstig de landelijke
richtlijnen ‘leidraad oefenen’. In deze leidraad is ook het oefenen in geval van bijzondere risico’s
een onderdeel. De brandweer is dus voldoende geoefend in het bestrijden van dergelijke situaties.

Zelfredzaamheid

Zelfredzaamheid is de mate waarin de aanwezigen (bewoners, werkenden bezoekers) zich op

eigen kracht in veiligheid kunnen brengen. Aspecten die de zelfredzaamheid beinvioeden zijn:

- Preventieve voorlichting/communicatie in de richting van bewoners;

- De planning van functies met gebruikers met een hoge dan wel een verminderde
zelfredzaamheid;

- Infrastructurele voorzieningen om de gevarenzone te ontvluchten, vluchtrichtingen e.d.,

- Maatregelen voor het alarmeren en informeren van bewoners;

- Indien wenselijk en reéel mogelijkheden om bouwwerken via maatregelen beter te beveiligen,
zoals de ventilatie van gebouwen af te sluiten, beter glas, nooduitgangen, etc..

Ten aanzien van zelfredzaamheid in het plangebied geldt het volgende.

- Er is sprake van één vrijstaande woning en 5 caravans voor arbeidsmigranten. Gebruikers
van de woning en caravans zijn niet verminderd zelfredzaam;

Het plangebied is voldoende ruim van opzet zodat tijdens viuchten altijd ruimte is.

Overige belemmeringen

Bij de bouwwerkzaamheden zal rekening moeten worden gehouden met eventueel overige
aanwezige kabels en leidingen.

Bufferzone

Het plangebied ligt in de nabijheid van fruitteeltpercelen. Tussen (glas)tuinbouw- en
fruitteeltpercelen en woongebieden (bestemmingsvilak) dient, conform artikel 2.17 van de
Omgevingsverordening Zeeland 2018, een afstand van 50 meter in acht te worden genomen. De
beoogde ontwikkeling zal gedeeltelijk binnen de 50 meter zone komen te liggen van de
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aangrenzende fruitteelt. De 50 meterzone kan verkleind worden indien aannemelijk gemaakt
wordt dat er geen schadelijke gevolgen voor de volksgezondheid zullen optreden en de kleinere
afstand niet leidt tot onevenredige beperking in de bedrijfsvoering van het betrokken agrarische
bedrijf.

Opgemerkt wordt dat de Omgevingsverordening Zeeland 2018 uitgaat van ‘voor de eerste maal
woon- of verbljjfsrecreatieve bestemmingen worden aangewezen’. De afstand van 50 meter ten
opzichte van een gevoelige bestemming (lees: woon- en verblijfsrecreatie) wordt aangehouden
om een goed woon- en leefklimaat te waarborgen. De beoogde ontwikkeling wijzigt niet ten
opzichte van het gereguleerde gebruik. Weliswaar wordt er ter plaatse ‘voor de eerste maal een
woon- of verblijfsrecreatieve bestemming gereguleerd, planologisch is ter plaatse een
bedrijfswoning aanwezig, waarin gewoond kan worden. De ontwikkeling ziet op de
functiewijziging naar regulier wonen. Kortom zowel in de vigerende situatie als in de beoogde
situatie wordt ter plaatse gewoond. Initiatiefnemer is van oordeel dat artikel 2.17
Omgevingsverordening Zeeland 2018 ook zo gelezen moet worden dat bij de in casu beoogde
ontwikkeling weliswaar voor het eerst een woonbestemming wordt opgenomen in het
bestemmingsplan, maar dat het uiteraard gaat om de woonfunctie. De woonfunctie is ter plaatse
niet voor het eerst aanwezig, immers een bedrijfswoning is toegestaan. Een bedrijfswoning kan
in dezen gelijk gesteld worden aan een woning. Naar analogie met de Wetgeluidhinder gelden
dezelfde wettelijke eisen voor een bedrijfswoning en een reguliere woning.

Daarnaast is hetgeen in artikel 2.17 wordt geregeld niet bedoelt voor het houden van afstand tot
één of enkele woningen in het buitengebied. In die situaties zal maatwerk moeten worden
geleverd, waarbij per geval, vanuit het beginsel van een goede ruimtelijke ordening en na weging
van de betrokken belangen, een keuze moet worden bepaald.

Ondanks dat initiatiefnemers van oordeel is dat een driftonderzoek niet noodzakelijk is nu de
woonfunctie reeds binnen 50 meter van een boomgaard aanwezig is en er geen nieuwe situatie
ontstaat door het realiseren van de beoogde ontwikkeling, is een dergelijk onderzoek
volledigheidshalve uitgevoerd.

Uit het driftonderzoek (locatie specifiek onderzoek) is gebleken dat aan de zijde van het perceel
Grintweg 74 geen windhagen kunnen worden aangeplant, in die zin dat er een gesloten situatie
ontstaat tussen de aanwezige boomgaarden en het beoogde woonperceel. Ook is het realiseren
en behouden van een (dubbele) groene windhaag aan de zijde van de boomgaarden niet juridisch
af te dwingen. De initiatiefnemer is geen eigenaar van die gronden.

De initiatiefnemer is evenwel bekend met de mogelijke effecten en gevaren als gevolg van
spuitdrift in de boomgaarden. De initiatiefnemer zal in overleg met de eigenaren van de gronden,
waarop de boomgaarden zijn gelegen afspreken dat deze tijdig aangegeven wanneer zij de
boomgaarden gaan spuiten. Hierdoor kan de initiatiefnemer tijdig ramen en deuren sluiten en bij
de aanwezigheid van mechanische ventilatie in de woning en B&B deze tijdelijk buiten werking
stellen. Voorts zullen tijdens de spuitwerkzaamheden geen personen op het erf tussen de woning
en loods en de boomgaarden verblijven.
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4.10 Conclusie

Alle belangen integraal afwegend kan worden geconcludeerd dat er in beginsel geen
zwaarwegende redenen zijn om geen medewerking te verlenen aan de beoogde ontwikkeling.
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ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

Kostenverhaal

In de Wro is in afdeling 6.4 de regelgeving rondom grondexploitatie opgenomen. Centrale
doelstelling van deze afdeling is om in de situatie van particuliere grondexploitatie te komen tot
een verbetering van het gemeentelijk kostenverhaal en de versterking van de gemeentelijke regie
bij locatieontwikkeling. In artikel 6.12 van de Wro is bepaald dat de gemeenteraad een
exploitatieplan vaststelt voor gronden waarop een bouwplan is voorgenomen. In artikel 6.2.1 Bro
is vastgelegd wat onder een bouwplan wordt verstaan. De bouw van een of meerdere
hoofdgebouwen is in het betreffende artikel van het Bro opgenomen.

Een exploitatieplan dient tegelijkertijd met een omgevingsvergunning te worden vastgesteld. In
de Wro is tevens opgenomen, dat kan worden afgeweken van de verplichting tot het opstellen
van een exploitatieplan indien het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan
of besluit begrepen gronden anderszins verzekerd is. Dit is het geval indien de gemeente en de
initiatiefnemer en/of de ontwikkelende partij een privaatrechtelijke overeenkomst hebben
gesloten over de verdeling van kosten bij de grondexploitatie. Bij onderhavige ontwikkeling is een
exploitatieovereenkomst tussen gemeente en de initiatiefnemer ofwel de ontwikkelende partij
gesloten, waardoor het niet noodzakelijk is een exploitatieplan op te stellen.

Economische uitvoerbaarheid

De beoogde ontwikkeling aan de Grintweg te Yerseke is een particulier initiatief. De gronden ter
plaatse van de ontwikkelingslocatie zijn in bezit van de initiatiefnemer. De initiatiefnemer heeft
de economische uitvoerbaarheid door middel van een exploitatieopzet aangetoond.
Overeenkomstig artikel 3.1.6, lid 1, sub f van het Besluit ruimtelijke ordening is het plan
economisch uitvoerbaarheid gebleken.
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6 PROCEDURELE ASPECTEN

De maatschappelijke toetsing en het vooroverleg zal gezamenlijk met de andere ontwikkelingen
in het bestemmingsplan ‘Buitengebied, 2022’ plaatsvinden.

39



Ruimtelijke onderbouwing ‘Herbestemmen Grintweg 74 te Yerseke’ — 5 januari 2022

40



Ruimtelijke onderbouwing ‘Herbestemmen Grintweg 74 te Yerseke’ — 5 januari 2022

7.1

7.2

MOTIVERING

Afweging

Het vigerende bestemmingsplan voorziet niet in de beoogde omzetting van de bestemming
‘Agrarisch” in de bestemming ‘Wonen’, alsmede het realiseren van een B&B, zoals door
initiatiefnemer wenselijk is. Om de beoogde ontwikkeling planologisch-juridisch mogelijk te
maken, is derhalve een planologische procedure nodig. In dezen laat de initiatiefnemer zijn
project opnemen in het bestemmingsplan ‘Buitengebied, 2022'.

De beoogde ontwikkeling is acceptabel. Zo:

past de ontwikkeling binnen het vigerende beleid van Rijk, provincie en gemeente. Zie
hoofdstuk 3;

is de ontwikkeling ruimtelijk en functioneel goed inpasbaar in de omgeving. Zie hoofdstuk 2;
brengt de ontwikkeling geen (onaanvaardbaar) nadelige milieuhygiénische of
duurzaamheidseffecten met zich mee. Zie hoofdstuk 4;

is de economische uitvoerbaarheid gewaarborgd. Zie hoofdstuk 5.

Conclusie

Alle belangen integraal afwegend komt de gemeente tot de conclusie dat er geen sprake is van
belemmeringen die de voormelde ontwikkeling aan de Grintweg 74 te Yerseke in de weg staan.
Realisatie van de beoogde ontwikkeling volgens het voorliggende plan is in overeenstemming met
een ‘goede ruimtelijke ordening’.
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SAMENVATTING

Onderzoekslocatie

Grintweg 74 te Yerseke
Kadastraal perceel W, 442 (gedeeltelijk)

Soort onderzoek

Verkennend bodemonderzoek cf. NEN 5740

Aanleiding De geplande uitbreiding van de bestaande woning en de functiewijziging
van de loods.
Doel Verkennend onderzoek: bepalen bodemkwaliteit

Conclusie vooronderzoek

Onverdachte locatie.

Onderzoeksstrategie

Onverdacht niet lijnvormig (ONV-NL)

Veldwerk

- 4 boringen tot 0,5 m-mv
- 1 boring tot 2,0 m-mv

- 1 peilbuis

Analyses
- Grond: NEN pakket
- Grondwater: NEN pakket

Bodemopbouw en zintuig-
lijke waarnemingen

Bodemopbouw

De boven- en ondergrond bestaat tot een diepte van 1,3 m-mv uit matig
siltige klei. Hieronder wordt tot de maximaal geboorde diepte van 3,5 m-
mv zand aangetroffen.

Bodemvreemde bijmenging of asbestverdachte materialen
Sporen baksteen in de bovengrond.

Resultaten

Bovengrond

licht verhoogd gehalte PAK.

Ondergrond

geen verhoogde gehalten.

Grondwater

licht verhoogde concentratie xylenen en naftaleen.

Indicatieve toetsing Besluit bodemkwaliteit
klasse ‘altijd toepasbaar’ voor zowel de boven- als ondergrond.

Conclusie en advies

Geen nader onderzoek noodzakelijk.

Op basis van dit onderzoek zijn er vanuit milieukundig oogpunt geen
belemmeringen voor de geplande uitbreiding van de bestaande woning
en de functiewijziging van de loods.

3 21MCG065.10




1.1

1.2

1.3

INLEIDING

Aanleiding en doel

In opdracht van Plan & Omgeving B.V. heeft MCG Zuidwest B.V. in april 2021 een verkennend
bodemonderzoek volgens de NEN 5740 uitgevoerd ter plaatse van de Grintweg 74 te Yerseke.
De locatie is kadastraal bekend als gemeente Reimerswaal, sectie W, nummer 442 (gedeeltelijk),
zie Bijlage 1.

Aanleiding voor het verkennend bodemonderzoek is de aanvraag van een omgevingsvergunning
voor de geplande uitbreiding van de bestaande woning en de functiewijziging van de loods. Men
is voornemens een uitbreiding van de woning te realiseren en een B&B in de voormalige
bedrijfsloods.

Doel van het onderzoek is het bepalen van de bodemkwaliteit van de onderzoekslocatie en op
basis hiervan na te gaan of de bodemkwaliteit een belemmering kan opleveren voor de
omgevingsvergunning / bestemmingswijziging.

Kwaliteit

Het bodemonderzoek is uitgevoerd volgens de BRL SIKB 2000: veldwerk bij milieuhygiénisch

bodem- en waterbodemonderzoek. De volgende onderliggende protocollen zijn van toepassing:

- Protocol 2001: plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen,
nemen van grondmonsters en waterpassen;

- Protocol 2002: het nemen van grondwatermonsters.

Het procescertificaat van MCG Zuidwest B.V. en het daarbij behorende keurmerk zijn uitsluitend
van toepassing op de activiteiten inzake de monsterneming en de overdracht van de monsters,
inclusief de daarbij behorende veldwerkregistratie aan een erkend laboratorium of de
opdrachtgever.

De analyses zijn uitgevoerd door een geaccrediteerd laboratorium. De analyseresultaten zijn
getoetst aan de Circulaire bodemsanering d.d. 2013.

De onderzochte locatie is niet in eigendom van MCG Zuidwest B.V. of gerelateerde
zusterbedrijven. Hierdoor is de wettelijk voorgeschreven functiescheiding geborgd.

Betrouwbaarheid

Het onderzoek is op zorgvuldige wijze verricht volgens de algemeen gebruikelijke inzichten en
methoden. MCG Zuidwest B.V. streeft bij elk onderzoek naar een optimale representativiteit. Het
onderzoek is echter gebaseerd op een beperkt aantal boringen/gaten en monsters. Hierdoor blijft
het mogelijk dat plaatselijke afwijkingen in de samenstelling van de bodem en/of puinlaag
aanwezig zijn welke tijdens het onderzoek niet naar voren zijn gekomen. MCG Zuidwest B.V. is
niet aansprakelijk voor hieruit voortvloeiende schade of gevolgen van welke aard ook.

Ondanks dit onderzoek kan achteraf aanvullende verontreiniging worden geconstateerd
(restrisico). Daarom dient bij sloop- en bouwactiviteiten en bij grondwerkzaamheden steeds
aandacht gegeven te worden aan afwijkende kenmerken van de bodem zoals een afwijkende
kleur, geur, bijmenging en onbekende obstakels zoals leidingwerken, putten en puinlagen.

Tevens wordt erop gewezen dat dit onderzoek een momentopname is. De bodem en/of puinlaag
kan na het onderzoek van kwaliteit veranderen door bijvoorbeeld een calamiteit of aanvoer van
grond. Om de aanvoer van verontreinigde grond te voorkomen, dient de leverancier van de grond
en/of het ophoogzand een certificaat te overleggen van de herkomst en van de chemische
kwaliteit van het materiaal.

In algemene zin wordt gesteld dat ongedefinieerd puin en funderingspuin waarvan de herkomst
en tijdstip van productie en toepassing niet bekend is, verdacht zijn voor asbest, tenzij het materi-
aal is toegepast voor of nadat grootschalig met asbest werd gewerkt, of een asbestonderzoek
conform de NEN 5707 en/of NEN 5897 is uitgevoerd.
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2.2

23

VOORONDERZOEK

Voor het vooronderzoek volgens de NEN 5725 is gebruik gemaakt van gegevens verkregen uit:
- kadastrale, topografische en historische kaarten;

- een terreinverkenning;

- Geoloket Zeeuws Bodemvenster;

- Bodemloket;

- nazca-i provincie Zeeland;

- informatie van het bevoegd gezag (gemeente Reimerswaal, d.d. 30 april en 6 mei 2021),

- informatie van de opdrachtgever.

Bodemgebruik

De onderzoekslocatie is gelegen in de polder ten zuiden van de kern Yerseke. Het plangebied is
gelegen ten oosten van de Grintweg. Het perceel wordt ontsloten via de Grintweg. Rondom zijn
vrijwel alleen agrarische gronden aanwezig.

Uit kaartmateriaal van topotijdreis.nl blijken geen aanwijzingen dat in het verleden veranderingen
op de locatie hebben plaatsgevonden die invioed kunnen hebben op de bodemkwaliteit.

Er zijn geen historische gegevens bekend over bodembedreigende (bedrijfs)activiteiten of
calamiteiten op de locatie, waardoor de bodem verontreinigd kan zijn geraakt.

Uit informatie van de gemeente Reimerswaal blijkt dat de volgende bouwvergunningen/-
tekeningen bekend zijn:

- 1964 bouw kwekerij champignons;

- 1965 verbouw woonhuis;

- 1967 verbouw woonhuis;

- 1973 uitbreiden;

- 1978 uitbreiden woning;

- 1980 bouw tuinkoof;

- 1991 bouwen berging.

Na navraag bij de gemeente Reimerswaal blijkt dat uit deze tekeningen/vergunningen geen
relevante bodeminfromatie blijkt.

Terreinverkenning

Uit de terreinverkenning die is uitgevoerd voorafgaand aan het veldwerk blijkt dat de
onderzoekslocatie deels bebouwd is. Het buitenterrein is deels verhard met asfalt, klinkers of
tegels. De foto’s van de locatie zijn opgenomen in Bijlage 3.

Er zijn geen asbestverdachte (plaat)materialen op het maaiveld waargenomen. Ook zijn er geen
asbestverdachte objecten aanwezig, waarvan door verwering of beschadiging asbest in de
bodem kan zijn gekomen.

Er zijn geen bovengrondse brandstof- of dieseltanks aangetroffen. Er zijn ook geen aanwijzingen
waargenomen die duiden op ondergrondse tanks.

Verder zijn geen verdachte deellocaties of bodembedreigende activiteiten zoals illegale lozingen
of stortingen aangetroffen.

Boomgaardenkaart

Op basis van de boomgaardenkaart, geraadpleegd op het Geoloket Zeeuws Bodemvenster, is de
onderzoekslocatie niet gelegen in een voormalig fruitteeltgebied. Daarom is de locatie niet
verdacht voor bestrijdingsmiddelen.
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2.5

2.6

2.7

Bodemkwaliteitskaart

Op basis van de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Reimerswaal is:

- de onderzoekslocatie gelegen in zone A ‘Buitengebied en recente bebouwing’ en heeft de
locatie de bodemfunctie ‘Overig’;

- de bovengrond te classificeren als bodemkwaliteitsklasse ‘Landbouw/natuur’;

- de ondergrond te classificeren als bodemkwaliteitsklasse ‘Landbouw/natuur’.

Eerdere onderzoeken
Op de onderzoekslocatie en de nabije omgeving zijn zover bekend in het verleden geen
bodemonderzoeken uitgevoerd.

Conclusie vooronderzoek

Op basis van het vooronderzoek is de hypothese gesteld dat ter plaatse van de
onderzoekslocatie geen bodemverontreiniging is te verwachten. De onderzoekslocatie is daarom
beschouwd als een onverdachte locatie.

Onderzoeksstrategie

De onderzoekslocatie heeft een opperviakte van maximaal 1.000 m2. In het kader van de NEN
5740 is op basis van het vooronderzoek uitgegaan van de onderzoeksstrategie voor een
onverdachte locatie (ONV-NL).

Het hele perceel heeft een oppervlakte van circa 5.867 m2 Men is voornemens een uitbreiding
van de bestaande woning te realiseren van circa 58 m? en een B&B in de bestaande loods met
een oppervlakte van circa 300 m?2.

Omdat beide te onderzoeken locaties dicht bij elkaar gelegen zijn zal voor de onderzoeks-
strategie worden uitgegaan van één onderzoekslocatie met een oppervlakte van maximaal 1000
m?2.

In Tabel 1 is de onderzoeksstrategie samengevat weergegeven.

Tabel 1: Onderzoeksstrategie

Deellocatie | Strategie Aantal boringen Analyses
0.5 m-mv | 2.0 m-mv Peilbuis Grond Grondwater
Max. 1.000 m?| ONV-NL 4 1 1 1 NEN bovengrond 1 NEN-pakket
1 NEN ondergrond
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3.2

3.3

VERRICHTE WERKZAAMHEDEN

Veldwerkzaamheden

Het veldwerk is uitgevoerd op 23 april 2021 door dhr. A.P. de Jonge, gecertificeerd en erkend
veldwerker van MCG Zuidwest B.V. De grondboringen 01 t/m 06 zijn verricht conform de
onderzoeksstrategie; boring 01 is uitgevoerd met een peilbuis.

Op 30 april 2021 is het grondwater uit de peilbuis bemonsterd.

De bodemprofielen van de uitgevoerde grondboringen zijn beschreven en de opgeboorde grond
is zintuiglijk beoordeeld. De boven- en ondergrond bestaat tot een diepte van 1,3 m-mv uit matig
siltige klei. Hieronder wordt tot de maximaal geboorde diepte van 3,5 m-mv zand aangetroffen.
De bodemprofielen zijn opgenomen in Bijlage 4, de situatietekening is bijgevoegd in Bijlage 2.

De grond is bemonsterd per traject van maximaal 0,5 m, of gerelateerd aan de
bodemsamenstelling.

Zintuiglijke waarnemingen en metingen grondwater
Bij de uitgevoerde grondboringen zijn zintuiglijk bijzonderheden waargenomen, zie Tabel 2.

Tabel 2: Zintuiglijk waargenomen bijzonderheden

Boring Diepte boring (m-mv) Traject (m-mv) Grondsoort Waargenomen bijzonderheden
01 3,50 0,08 - 0,20 Zand sporen baksteen
0,20 - 1,30 Klei sporen baksteen
03 0,50 0,00 - 0,50 Zand sporen baksteen
04 0,55 0,05 - 0,55 Klei sporen baksteen
05 0,50 0,00 - 0,50 Klei sporen baksteen
06 0,50 0,00 - 0,50 Klei sporen baksteen

Tijdens het uitvoeren van het veldwerk is aandacht geschonken aan de aanwezigheid van
asbestverdachte materialen op het maaiveld en in de opgeboorde grond. Dit materiaal is
zintuiglijk niet waargenomen.

In Tabel 3 zijn de meetgegevens tijdens de peilbuisbemonstering weergegeven.

Tabel 3: Metingen grondwater

Watermonster Filterdiepte Grondwaterstand pH EC Troebelheid
(m-mv) (m-mv) (uS/cm) (NTU)
01-1-1 2,50 - 3,50 1,95 7,0 1180 4,42

Laboratoriumonderzoek

De grond- en grondwatermonsters zijn zo spoedig mogelijk na monsterneming aangeboden aan
een door de Raad van Accreditatie erkend milieulaboratorium. Vooraf heeft door MCG Zuidwest
B.V. conservering van de monsters plaatsgevonden.

Het laboratorium is verzocht de grond(meng)monsters en het grondwatermonster te analyseren
volgens Tabel 4 en Tabel 5. De analysecertificaten zijn opgenomen in Bijlage 5.

Tabel 4: Mengmonsters grond

Analysemonster | Deelmonsters Analysepakket Motivatie

MMA1 01 (0,20 - 0,70) Standaardpakket Bepalen kwaliteit bovengrond
02 (0,00 - 0,50)
04 (0,05 - 0,55)
05 (0,00 - 0,50)
06 (0,00 - 0,50)

MM2 01 (1,30 - 1,80) Standaardpakket Bepalen kwaliteit ondergrond

02 (0,50 - 1,00)

Tabel 5: Grondwatermonster

Analysemonster | Filterstelling (m-mv) | Analysepakket Motivatie

01-1-1 2,50 - 3,50 Standaardpakket Centraal gelegen peilbuis
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4.2

RESULTATEN

Toetsingskader

De analyseresultaten worden beoordeeld aan de hand van de achtergrond/streef- en
interventiewaarden uit de Wet bodembescherming en de Circulaire bodemsanering 2013.
Voor grondwater wordt in plaats van achtergrondwaarde de term streefwaarde gebruikt.

De betekenis van de richtwaarden is als volgt.

- Achtergrond-/streefwaarden (AW / S): de gehalten zoals die op dit moment voorkomen in de
bodem van natuur- en landbouwgronden waarvoor
geldt dat er geen sprake is van belasting door lokale
verontreinigingsbronnen.

- Interventiewaarden (1): geven aan wanneer de functionele eigenschappen die
de bodem heeft voor mens, dier en plant ernstig
dreigen te worden verminderd.

Bij de toetsing aan de achtergrond- en interventiewaarden worden de analyseresultaten
omgerekend naar een gestandaardiseerde meetwaarde (GSSD) aan de hand van het organische
stof- en/of lutumgehalte. Bij het toetsingsresultaat is de zogeheten bodemindex van toepassing:

- index grond: GSSD - AW) / (I - AW)
- index grondwater: GSSD - S)/ (I - S)

Bij de beoordeling van de gehalten in de grond en/of het grondwater wordt de volgende
terminologie aangehouden:

index = 0: gehalte < AW / S / detectiegrens

- 0<index <0,5: gehalte = AW / S (licht verhoogd gehalte)
0,5<index<1,0: gehalte = tussenwaarde T (matig verhoogd gehalte)
- Index = 1,0: gehalte = | (sterk verhoogd gehalte)

Bij gehalten groter dan de tussenwaarde worden mengmonsters indien nodig uitgesplitst en de
separate deelmonsters geanalyseerd om de eventuele (sterke) verontreiniging te kunnen
lokaliseren.

Toetsing
In Tabel 6 en Tabel 7 zijn de toetsingsresultaten voor grond en grondwater samengevat
weergegeven. De volledige toetsingsresultaten zijn opgenomen in Bijlage 6.

Tabel 6: Toetsingsresultaten grond

Analyse- Deelmonsters | Visuele Analyse pakket |> AW (+index) > | (+index) Bbk conclusie
monster (m-mv) waarneming indicatief

MM1 01 (0,20 - 0,70) | Sporen Standaardpakket | PAK 10 VROM - Altijd toepasbaar
02 (0,00 - 0,50) |baksteen (0,04)
04 (0,05 - 0,55)
05 (0,00 - 0,50)
06 (0,00 - 0,50)

MM2 01(1,30-1,80) |- Standaardpakket |- - Altijd toepasbaar

02 (0,50 - 1,00)

Tabel 7: Toetsingsresultaten grondwater

Watermonster Filterdiepte (m-mv) > S (+index) > | (+index)
01-1-1 2,50 - 3,50 Xylenen (som) (0,01) -
Naftaleen (-)
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5.2

CONCLUSIES EN ADVIES

Conclusies
Uit het laboratoriumonderzoek blijkt dat in het mengmonster van de bovengrond voor de
onderzochte parameter PAK een overschrijding van de achtergrondwaarde is aangetoond.

In de zintuiglijk schone ondergrond worden geen verhoogde parameters aangetoond.

Uit het laboratoriumonderzoek blijkt dat in het grondwater uit peilbuis 01 voor de parameters
xylenen en naftaleen een overschrijding van de streefwaarde is aangetoond.

Gezien de verkregen resultaten van het onderzoek dient de gestelde hypothese “onverdachte
locatie” voor de locatie formeel te worden verworpen. In de bovengrond en in het grondwater zijn
enkele zeer lichte verhogingen aangetoond. In de ondergrond zijn voor wat betreft de standaard
parameters geen verhoogde gehalten aangetoond.

Advies

Op basis van het historisch onderzoek, de zintuiglijke beoordeling van de grond- en
grondwatermonsters en de resultaten van het chemisch-analytisch onderzoek kan geconcludeerd
worden dat er geen risico’s voor de volksgezondheid en het milieu aanwezig zijn met betrekking
tot de huidige en voorgenomen activiteiten op de onderzoekslocatie.

De verkregen resultaten geven geen aanleiding tot het uitvoeren van een nader
bodemonderzoek.

Aanbevolen wordt om vrijkomende grond te hergebruiken binnen de perceelsgrenzen. Dit
onderzoek kan niet gebruikt worden om grond, afkomstig van de onderzoekslocatie, elders toe te
passen. Hiervoor dienen de toepassingseisen van het Besluit bodemkwaliteit in acht genomen te
worden.
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BIJLAGE 1

Kadastrale situatie



Kadastrale kaart

Uw referentie: 21MCG065.10
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Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 april 2021
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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BIJLAGE 2

Situatietekening
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BIJLAGE 3

Foto’s
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BIJLAGE 4

Profielbeschrijvingen



ZMCG

Schaal 1: 60 .
Boring: 01 Boring: 02

0 0 Klinker 0 braak
] -8 n
° Klei, tig siltig, brui
E A2 Zand, matig fijn, zwak siltig, sporen 1 ©l, matlg sitg, bruin
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E N 1 brzli,nmalg sitig, sporen baksteen, Zand, matig fijn, zwak siltig, sporen
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o N A bruin
5o Ferceeee. T -50 503 55

Boring: 05 Boring: 06

0 braak
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Projectcode: 21MCG065.10 Projectnaam: Grintweg 74 te Yerseke

getekend volgens NEN 5104



Legenda (conform NEN 5104)

Schaal 1: 60
grind

Grind, siltig

Grind, zwak zandig

Grind, matig zandig

Grind, sterk zandig

Grind, uiterst zandig

Zand, kleiig

Zand, zwak siltig

N

Q

=]
E E i
! ;

Zand, matig siltig

YA,

Zand, sterk siltig

I
i

Zand, uiterst siltig

veen

Veen, mineraalarm

I

Veen, zwak kleiig

SNNN

Veen, sterk kleiig

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

o

] 2

o

<.

[%2]
(] B2

blinde buis

casing

H hoogste grondwaterstand
gemiddelde grondwaterstand
H laagste grondwaterstand

zand afdichting

bentoniet/mikoliet/klei afdichting

grind afdichting

o]
[

filter

Projectcode: 21MCG065.10

Klei, zwak siltig

Klei, matig siltig

Klei, sterk siltig

Klei, uiterst siltig

Klei, zwak zandig

Klei, matig zandig

Klei, sterk zandig

Leem, zwak zandig

Leem, sterk zandig

zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

zwak grindig

matig grindig

sterk grindig

\AMCG

eur

«Q

geen geur
zwakke geur
matige geur

sterke geur

®e6200

uiterste geur

geen olie-water reactie
zwakke olie-water reactie
matige olie-water reactie

sterke olie-water reactie

BOE00 2
@

uiterste olie-water reactie

p.i.d.-waarde

>0

>1

>10
>100
>1000
>10000

PELRRR

monsters

geroerd monster

ongeroerd monster

0 |— |y

volumering

overig

>

bijzonder bestanddeel

Gemiddeld hoogste grondwaterstand
grondwaterstand

* N~

Gemiddeld laagste grondwaterstand

water

Projectnaam: Grintweg 74 te Yerseke
getekend volgens NEN 5104



BIJLAGE 5

Analyseresultaten



SGS Environmental Analytics B.V.
Correspondentieadres
Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam

Tel.: +31 (0)10 231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34

www.sgs.com/analytics-nl

Analyserapport
MCG Zuidwest B.V.
Jaap Booij
Schouwersweg 9 Blad 1 5
4451 HS HEINKENSZAND ad Lvan
Uw projectnaam : Grintweg 74 te Yerseke
Uw projectnummer : 21MCG065.10
SGS rapportnummer : 13449279, versienummer: 1.
Rapport-verificatienummer : 8CITX6V1

Rotterdam, 03-05-2021

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project
21MCGO065.10. Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben
uitsluitend betrekking op de monsters zoals deze door SGS ontvangen zijn. De door u aangegeven
omschrijvingen voor de monsters, het project en de monsternamedatum (indien aangeleverd) zijn
overgenomen in dit analyserapport. SGS is niet verantwoordelijk voor de gegevens verstrekt door de
opdrachtgever.

Het onderzoek is uitgevoerd door SGS Environmental Analytics B.V., gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15
in Rotterdam (NL). Indien het onderzoek is uitgevoerd door derden of het SGS laboratorium in Frankrijk
(99-101 Avenue Louis Roche, Gennevilliers) is dit in het rapport aangegeven.

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 6 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Voor meer informatie, omtrent bijvoorbeeld meetonzekerheid of gebruikte analysemethoden, kunt u contact
opnemen met de afdeling Customer Support.

Per 23 maart 2021 is SYNLAB Analytics & Services B.V. overgegaan naar de nieuwe haam SGS
Environmental Analytics B.V. Alle erkenningen van SYNLAB Analytics & Services B.V blijven van kracht en
zijn/worden omgezet naar SGS Environmental Analytics B.V.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

Jaap-Willem Hutter
Technical Director

SGS Environmental Analytics B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM EN ISO/IEC 17025:2017 ONDER NR. L 028

)

HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286

AvA LD26

N\ Z
N

TESTEN AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING S



Blad 2 van 6

Analyserapport
MCG Zuidwest B.V.
Jaap Booij
Projectnaam Grintweg 74 te Yerseke Orderdatum 23-04-2021
Projectnummer 21MCG065.10 Startdatum 23-04-2021
Rapportnummer 13449279 -1 Rapportagedatum 03-05-2021
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grond (AS3000) MM1 MM1 01 (20-70) 02 (0-50) 04 (5-55) 05 (0-50) 06 (0-50)
002 Grond (AS3000) MM2 MM2 01 (130-180) 02 (50-100)
Analyse Eenheid Q 001 002
monster voorbehandeling S Ja Ja
droge stof gew.-% S 82.8 85.8
gewicht artefacten g S <1 <1
aard van de artefacten - S geen geen
organische stof (gloeiverlies) % vd DS S 2.0 <0.5
KORRELGROOTTEVERDELING
lutum (bodem) % vd DS S 11 6.0
METALEN
barium mg/kgds S 23 <20
cadmium mg/kgds S 0.28 <0.2
kobalt mg/kgds S 45 2.7
koper mg/kgds S 15 <5
kwik mg/kgds S 0.10 <0.05
lood mg/kgds S 29 <10
molybdeen mg/kgds S <0.5 <0.5
nikkel mg/kgds S 11 5.9
zink mg/kgds S 58 <20

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/kgds S 0.02 <0.01
fenantreen mg/kgds S 0.11 <0.01
antraceen mg/kgds S 0.08 <0.01
fluoranteen mg/kgds S 0.60 <0.01
benzo(a)antraceen mg/kgds S 0.33 <0.01
chryseen mg/kgds S 0.25 <0.01
benzo(k)fluoranteen mg/kgds S 0.25 <0.01
benzo(a)pyreen mg/kgds S 0.47 <0.01
benzo(ghi)peryleen mg/kgds S 0.42 <0.01
indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kgds S 0.36 <0.01
pak-totaal (10 van VROM) mg/kgds S 2.89 7 0.07 "
(0.7 factor)

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)

PCB 28 pg/kgds S <1 <1
PCB 52 ua/kgds S <1 <1
PCB 101 ug/kgds S <1 <1
PCB 118 ug/kgds S <1 <1
PCB 138 ug/kgds S <1 <1
PCB 153 ug/kgds S <1 <1
PCB 180 ug/kgds S <1 <1
som PCB (7) (0.7 factor) pghkgds S 497 497

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

Paraaf <
ﬂ SGS Environmental Analytics B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM EN ISO/IEC 17025:2017 ONDER NR. L 028 \\;‘“‘M‘_
N\ S A o
IESIEH AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING Jacv‘ $
HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286 wﬁb'\:f-\

RuA L1126



Blad 3 van 6

Analyserapport
MCG Zuidwest B.V.
Jaap Booij
Projectnaam Grintweg 74 te Yerseke Orderdatum 23-04-2021
Projectnummer 21MCG065.10 Startdatum 23-04-2021
Rapportnummer 13449279 -1 Rapportagedatum 03-05-2021
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grond (AS3000) MM1 MM1 01 (20-70) 02 (0-50) 04 (5-55) 05 (0-50) 06 (0-50)
002 Grond (AS3000) MM2 MM2 01 (130-180) 02 (50-100)
Analyse Eenheid Q 001 002
MINERALE OLIE
fractie C10-C12 mg/kgds <5 <5
fractie C12-C22 mg/kgds <5 <5
fractie C22-C30 mg/kgds <5 <5
fractie C30-C40 mg/kgds <5 <5
totaal olie C10 - C40 mg/kgds S <20 <20

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

Paraaf i
ﬂ SGS Environmental Analytics B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM EN ISO/IEC 17025:2017 ONDER NR. L 028 "“”%
N AN
4O
IESIEH AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING 9’% $
et

HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286

RuA L1126

AS3o00



Blad 4 van 6

Analyserapport
MCG Zuidwest B.V.
Jaap Booij
Projectnaam Grintweg 74 te Yerseke Orderdatum 23-04-2021
Projectnummer 21MCG065.10 Startdatum 23-04-2021
Rapportnummer 13449279 -1 Rapportagedatum 03-05-2021
Monster beschrijvingen
001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen

voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

002 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten
1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor voor <-waarden volgens BoToVa.
-
Paraaf :
ﬂ SGS Environmental Analytics B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM EN ISO/IEC 17025:2017 ONDER NR. L 028 \’“”“"4-
NN Q) o
IESHH AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING "‘va_w $
et

HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286

RuA L1126



Blad 5 van 6

Analyserapport
MCG Zuidwest B.V.
Jaap Booij
Projectnaam Grintweg 74 te Yerseke Orderdatum 23-04-2021
Projectnummer 21MCG065.10 Startdatum 23-04-2021
Rapportnummer 13449279 -1 Rapportagedatum 03-05-2021
Analyse Monstersoort Relatie tot norm

monster voorbehandeling Grond (AS3000) Grond: conform NEN-EN 16179. Grond (AS3000): conform NEN-EN

16179
Grond: Gelijkwaardig aan 1ISO 11465 en gelijkwaardig aan NEN-EN

15934. Grond (AS3000): conform AS3010-2 en gelijkwaardig aan
NEN-EN 15934

droge stof Grond (AS3000)

gewicht artefacten
aard van de artefacten
organische stof (gloeiverlies)

lutum (bodem)

barium Grond (AS3000) Conform AS3010-5 en conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN
6961, meting conform NEN-EN-ISO 17294-2)

cadmium Grond (AS3000) Idem

kobalt Grond (AS3000) Idem

koper Grond (AS3000) Idem

kwik Grond (AS3000) Idem

lood Grond (AS3000) Idem

molybdeen Grond (AS3000) Idem

nikkel Grond (AS3000) Idem

zink Grond (AS3000) Idem

naftaleen Grond (AS3000) Conform AS3010-6
fenantreen Grond (AS3000) Idem

antraceen Grond (AS3000) Idem

fluoranteen Grond (AS3000) Idem
benzo(a)antraceen Grond (AS3000) Idem

chryseen Grond (AS3000) Idem
benzo(k)fluoranteen Grond (AS3000) Idem
benzo(a)pyreen Grond (AS3000) Idem
benzo(ghi)peryleen Grond (AS3000) Idem
indeno(1,2,3-cd)pyreen Grond (AS3000) Idem

pak-totaal (10 van VROM) (0.7 Grond (AS3000) Idem

factor)

Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Conform AS3000

Idem

Grond: gelijkwaardig aan NEN 5754. Grond (AS3000): conform

AS3010-3

Grond: eigen methode. Grond (AS3000): conform AS3010-4

PCB 28 Grond (AS3000) Conform AS3010-8
PCB 52 Grond (AS3000) Idem
PCB 101 Grond (AS3000) Idem
PCB 118 Grond (AS3000) Idem
PCB 138 Grond (AS3000) Idem
PCB 153 Grond (AS3000) Idem
PCB 180 Grond (AS3000) Idem
som PCB (7) (0.7 factor) Grond (AS3000) Idem

totaal olie C10 - C40

Grond (AS3000)

Conform AS3010-7 en conform NEN-EN-ISO 16703

Monster  Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
001 Y9094677 23-04-2021 23-04-2021 ALC201
001 Y9094684 23-04-2021 23-04-2021 ALC201
001 Y9094668 23-04-2021 23-04-2021 ALC201
-
Paraaf :
ﬂ SGS Environmental Analytics B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM EN ISO/IEC 17025:2017 ONDER NR. L 028 \\;\“‘M‘_
u L ? T% AS3000
IES]EH AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING -ﬂk g'-‘»“
HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286 Fbgneet

RuA L1126



Blad 6 van 6

Analyserapport
MCG Zuidwest B.V.
Jaap Booij
Projectnaam Grintweg 74 te Yerseke Orderdatum 23-04-2021
Projectnummer 21MCG065.10 Startdatum 23-04-2021
Rapportnummer 13449279 -1 Rapportagedatum 03-05-2021
Monster  Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
001 Y9094666 23-04-2021 23-04-2021 ALC201
001 Y9094669 23-04-2021 23-04-2021 ALC201
002 Y9094678 23-04-2021 23-04-2021 ALC201
002 Y9094680 23-04-2021 23-04-2021 ALC201

@

N
TESTEN
RuA L1126

SGS Environmental Analytics B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM EN ISO/IEC 17025:2017 ONDER NR. L 028

AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING

HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286

Paraaf :



SGS Environmental Analytics B.V.
Correspondentieadres
Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam

Tel.: +31 (0)10 231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34

www.sgs.com/analytics-nl

Analyserapport
MCG Zuidwest B.V.
Jaap Booij
Schouwersweg 9 Blad 1 c
4451 HS HEINKENSZAND ad Lvan
Uw projectnaam : Grintweg 74 te Yerseke
Uw projectnummer : 21MCG065.10
SGS rapportnummer : 13453019, versienummer: 1.
Rapport-verificatienummer : 15VIZF24

Rotterdam, 05-05-2021

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project
21MCGO065.10. Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben
uitsluitend betrekking op de monsters zoals deze door SGS ontvangen zijn. De door u aangegeven
omschrijvingen voor de monsters, het project en de monsternamedatum (indien aangeleverd) zijn
overgenomen in dit analyserapport. SGS is niet verantwoordelijk voor de gegevens verstrekt door de
opdrachtgever.

Het onderzoek is uitgevoerd door SGS Environmental Analytics B.V., gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15
in Rotterdam (NL). Indien het onderzoek is uitgevoerd door derden of het SGS laboratorium in Frankrijk
(99-101 Avenue Louis Roche, Gennevilliers) is dit in het rapport aangegeven.

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 5 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Voor meer informatie, omtrent bijvoorbeeld meetonzekerheid of gebruikte analysemethoden, kunt u contact
opnemen met de afdeling Customer Support.

Per 23 maart 2021 is SYNLAB Analytics & Services B.V. overgegaan naar de nieuwe haam SGS
Environmental Analytics B.V. Alle erkenningen van SYNLAB Analytics & Services B.V blijven van kracht en
zijn/worden omgezet naar SGS Environmental Analytics B.V.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

Jaap-Willem Hutter
Technical Director

SGS Environmental Analytics B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM EN ISO/IEC 17025:2017 ONDER NR. L 028

)

HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286
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Blad 2 van 5

Analyserapport

MCG Zuidwest B.V.
Jaap Booij
Projectnaam Grintweg 74 te Yerseke Orderdatum 30-04-2021
Projectnummer 21MCG065.10 Startdatum 30-04-2021
Rapportnummer 13453019 -1 Rapportagedatum 05-05-2021
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grondwater 01-1-1 01-1-1 01 (250-350)

(AS3000)
Analyse Eenheid Q 001
METALEN
barium ua/l S <15
cadmium ug/l S <0.20
kobalt pg/l S <2
koper pg/l S <2.0
kwik pg/l S <0.05
lood pg/l S <2.0
molybdeen pg/l S <2
nikkel pg/l S <3
zink pg/l S 14
VLUCHTIGE AROMATEN
benzeen ug/l S <0.2
tolueen pg/l S 11
ethylbenzeen pg/l S <0.2
o-xyleen ug/l S 0.30
p- en m-xyleen pg/l S 0.81
xylenen (0.7 factor) pg/l S 1117
styreen pg/l S <0.2
naftaleen pg/l S 0.03
GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN
1,1-dichloorethaan ug/l S <0.2
1,2-dichloorethaan ug/l S <0.2
1,1-dichlooretheen ua/l S <0.1
cis-1,2-dichlooretheen pg/l S <0.1
trans-1,2-dichlooretheen ug/l S <0.1
som (cis,trans) 1,2- ug/l S 0.14
dichloorethenen (0.7 factor)
dichloormethaan ug/l S <0.2
1,1-dichloorpropaan ua/l S <0.2
1,2-dichloorpropaan ug/l S <0.2
1,3-dichloorpropaan ug/l S <0.2
som dichloorpropanen (0.7 ug/l S 0.42 "
factor)
tetrachlooretheen ug/l S <0.1
tetrachloormethaan ua/l S <0.1
1,1,1-trichloorethaan ua/l S <0.1
1,1,2-trichloorethaan ug/l S <0.1
trichlooretheen ua/l S <0.2
chloroform pg/l S <0.2
vinylchloride ua/l S <0.2
tribroommethaan ug/l S <0.2
MINERALE OLIE
fractie C10-C12 ua/l <25

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

Paraaf <
/,’-_.\N SGS Environmental Analytics B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM EN ISO/IEC 17025:2017 ONDER NR. L 028 \\;‘“‘M‘_
N\ S A o
IESIEH AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING Jacv‘ $
HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286 wﬁb'\:f-\
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Blad 3van 5

Analyserapport

MCG Zuidwest B.V.
Jaap Booij
Projectnaam Grintweg 74 te Yerseke Orderdatum 30-04-2021
Projectnummer 21MCG065.10 Startdatum 30-04-2021
Rapportnummer 13453019 -1 Rapportagedatum 05-05-2021
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grondwater 01-1-1 01-1-1 01 (250-350)

(AS3000)
Analyse Eenheid Q 001
fractie C12-C22 ug/l <25
fractie C22-C30 pg/l <25
fractie C30-C40 pg/l <25
totaal olie C10 - C40 ug/l S <50

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

Paraaf &
ﬂ SGS Environmental Analytics B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM EN ISO/IEC 17025:2017 ONDER NR. L 028 "“”%
@rk\ ) \‘
i
IESI[H AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING ‘5%'09 $
benett

HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286
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Blad 4 van 5

Analyserapport
MCG Zuidwest B.V.
Jaap Booij
Projectnaam Grintweg 74 te Yerseke Orderdatum 30-04-2021
Projectnummer 21MCG065.10 Startdatum 30-04-2021
Rapportnummer 13453019 -1 Rapportagedatum 05-05-2021
Monster beschrijvingen
001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen

voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten
1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor voor <-waarden volgens BoToVa.
-
Paraaf :
ﬂ SGS Environmental Analytics B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM EN ISO/IEC 17025:2017 ONDER NR. L 028 \’“”“"4-
W\ I N\,
IESI[H AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING ‘%_w $
et

HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286

RuA L1126



Blad 5 van 5

Analyserapport
MCG Zuidwest B.V.
Jaap Booij
Projectnaam Grintweg 74 te Yerseke Orderdatum 30-04-2021
Projectnummer 21MCG065.10 Startdatum 30-04-2021
Rapportnummer 13453019 -1 Rapportagedatum 05-05-2021
Analyse Monstersoort Relatie tot norm
barium Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en conform NEN-EN-1SO 17294-2
cadmium Grondwater (AS3000) Idem
kobalt Grondwater (AS3000) Idem
koper Grondwater (AS3000) Idem
kwik Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en conform NEN-EN-ISO 17852
lood Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en conform NEN-EN-1SO 17294-2
molybdeen Grondwater (AS3000) Idem
nikkel Grondwater (AS3000) Idem
zink Grondwater (AS3000) Idem
benzeen Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
tolueen Grondwater (AS3000) Idem
ethylbenzeen Grondwater (AS3000) Idem
o-xyleen Grondwater (AS3000) Idem
p- en m-xyleen Grondwater (AS3000) Idem
xylenen (0.7 factor) Grondwater (AS3000) Idem
styreen Grondwater (AS3000) Idem
naftaleen Grondwater (AS3000) Idem
1,1-dichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,2-dichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
cis-1,2-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
trans-1,2-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
som (cis,trans) 1,2- Grondwater (AS3000) Idem
dichloorethenen (0.7 factor)
dichloormethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem
1,2-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem
1,3-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem
som dichloorpropanen (0.7 factor) Grondwater (AS3000) Idem
tetrachlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
tetrachloormethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1,1-trichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1,2-trichloorethaan Grondwater (AS3000) ldem
trichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
chloroform Grondwater (AS3000) Idem
vinylchloride Grondwater (AS3000) Idem
tribroommethaan Grondwater (AS3000) Idem

totaal olie C10 - C40

Grondwater (AS3000)

Conform AS3110-5

Monster  Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
001 G6926257 30-04-2021 30-04-2021 ALC236
001 B1952884 30-04-2021 30-04-2021 ALC204
001 G6926262 30-04-2021 30-04-2021 ALC236
—
Paraaf :
ﬂ SGS Environmental Analytics B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM EN ISO/IEC 17025:2017 ONDER NR. L 028 "“,‘M‘-
N FA e
IES]EH AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING ﬂk é“
HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286 Fbgneet
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BIJLAGE 6

Toetsingsresultaten
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Tabel 1: Gemeten gehalten in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Grondmonster MM1 MM2

Grondsoort Klei Zand

Zintuiglijke bijmengingen sporen baksteen -

Certificaatcode 13449279 13449279

Boring(en) 01, 02, 04, 05, 06 01, 02

Traject (m -mv) 0,00 - 0,70 0,50 - 1,80

Humus % ds 2,00 0,50

Lutum % ds 11,00 6,00

Datum van toetsing 6-5-2021 6-5-2021

Monsterconclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde Voldoet aan Achtergrondwaarde
Meetw GSSD Index | Meetw GSSD Index

OVERIG

Organische stof (humus) % 2,0 <0,5

Lutum % 11 6,0

Droge stof % wiw 82,8 82,8 85,8 85,8

Artefacten g <1 <1

Aard artefacten - 0 0

METALEN

Barium mg/kg ds 23 420 <20 <36©®

Cadmium mg/kg ds 0,28 0,42 -0,01 <0,2 <0,2 -0,03

Kobalt mg/kg ds 4,5 8,0 -0,04 2,7 6,6 -0,05

Koper mg/kg ds 15 24 -0,11 <5 <6 -0,22

Kwik mg/kg ds 0,10 0,13 -0 <0,05 <0,05 -0

Molybdeen mg/kg ds <0,5 <0,4 -0,01 <0,5 <0,4 -0,01

Nikkel mg/kg ds 11 18 -0,26 59 12,9 -0,34

Lood mg/kg ds 29 39 -0,02 <10 <10 -0,08

Zink mg/kg ds 58 94 -0,08 <20 <28 -0,19

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN

Minerale olie C10 - C12 mg/kg ds <5 180 <5 180

Minerale olie (totaal) mg/kg ds <20 <70 -0,02 <20 <70 -0,02

Minerale olie C12 - C22 mg/kg ds <5 180 <5 18©

Minerale olie C22 - C30 mg/kg ds <5 18© <5 18©®

Minerale olie C30 - C40 mg/kg ds <5 18© <5 18©®

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN

PCB 28 pg/kg ds <1 <4 <1 <4

PCB 52 pg/kg ds <1 <4 <1 <4

PCB 101 pg/kg ds <1 <4 <1 <4

PCB 118 pg/kg ds <1 <4 <1 <4

PCB 138 pg/kg ds <1 <4 <1 <4

PCB 153 pg/kg ds <1 <4 <1 <4

PCB 180 pg/kg ds <1 <4 <1 <4

PCB (som 7) pg/kg ds <24,5 0 <24,5 0

PAK

Naftaleen mg/kg ds 0,02 0,02 <0,01 <0,01

Fenanthreen mg/kg ds 0,11 0,11 <0,01 <0,01

Anthraceen mg/kg ds 0,08 0,08 <0,01 <0,01

Fluorantheen mg/kg ds 0,60 0,60 <0,01 <0,01

Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0,33 0,33 <0,01 <0,01

Chryseen mg/kg ds 0,25 0,25 <0,01 <0,01

Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0,25 0,25 <0,01 <0,01

Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,47 0,47 <0,01 <0,01

Benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds 0,42 0,42 <0,01 <0,01

Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds 0,36 0,36 <0,01 <0,01

PAK 10 VROM mg/kg ds 2,89 0,04 <0,070 -0,04

Projectcode: 21MCG065.10



< : kleiner dan de detectielimiet
8,88 : <= Achtergrondwaarde
<=T : Kleiner of gelijk aan Tussenwaarde
8,88 : <= Interventiewaarde
: > Interventiewaarde
6 : Heeft geen normwaarde
# : verhoogde rapportagegrens
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde
Index 1 (GSSD - AW) / (1 - AW)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 3.1.0 -

Tabel 2: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming

\ZMCG

AW WO IND |
METALEN
Cadmium mg/kg ds 0,6 1,2 4,3 13
Kobalt mg/kg ds 15 35 190 190
Koper mg/kg ds 40 54 190 190
Kwik mg/kg ds 0,15 0,83 4,8 36
Molybdeen mg/kg ds 15 88 190 190
Nikkel mg/kg ds 35 39 100 100
Lood mg/kg ds 50 210 530 530
Zink mg/kg ds 140 200 720 720
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie (totaal) mg/kg ds 190 190 500 5000
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) mg/kg ds 0,02 0,04 0,5 1
PAK
PAK 10 VROM mg/kg ds 15 6,8 40 40

Projectcode: 21MCG065.10
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Tabel 3: Gemeten concentraties in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Watermonster 01-1-1

Datum 30-4-2021

Filterdiepte (m -mv) 2,50 - 3,50

Datum van toetsing 6-5-2021

Monsterconclusie Overschrijding Streefwaarde
Meetw GSSD Index

METALEN

Barium po/l <15 <11 -0,07

Cadmium ug/l <0,20 <0,14 -0,05

Kobalt po/l <2 <1 -0,23

Koper ug/l <2,0 <1,4 -0,23

Kwik po/l <0,05 <0,04 -0,06

Molybdeen ug/l <2 <1 -0,01

Nikkel ug/l <3 <2 -0,22

Lood po/l <2,0 <1,4 -0,23

Zink ug/l 14 14 -0,07

OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN

Minerale olie C10 - C12 ug/l <25 18©

Minerale olie (totaal) pg/l <50 <35 -0,03

Minerale olie C12 - C22 ug/l <25 18©

Minerale olie C22 - C30 ug/l <25 18©

Minerale olie C30 - C40 ug/l <25 18©

GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN

cis + trans-1,2- pg/l <0,14 0,01

Dichlooretheen

1,1-Dichlooretheen ug/l <0,1 <0,1 0,01

cis-1,2-Dichlooretheen pg/l <0,1 <0,1

trans-1,2-Dichlooretheen po/l <0,1 <0,1

Dichloormethaan ug/l <0,2 <0,1 0

Trichloormethaan po/l <0,2 <0,1 -0,01

(Chloroform)

Tribroommethaan pg/l <0,2 <0,149

(bromoform)

Tetrachloormethaan pg/l <0,1 <0,1 0,01

(Tetra)

1,1-Dichloorethaan ug/l <0,2 <0,1 -0,01

1,2-Dichloorethaan ug/l <0,2 <0,1 -0,02

1,2-Dichloorpropaan pg/l <0,2 <0,1

1,1,1-Trichloorethaan ug/l <0,1 <0,1 0

1,1,2-Trichloorethaan pg/l <0,1 <0,1 0

Trichlooretheen (Tri) ug/l <0,2 <0,1 -0,05

Tetrachlooretheen (Per) po/l <0,1 <0,1 0

Vinylchloride pg/l <0,2 <0,1 0,03

Dichloorpropanen (0,7 pg/l 0,42

som, 1,1+1,2+1,3)

Dichloorpropaan ug/l <0,42 -0

1,3-Dichloorpropaan ug/l <0,2 <0,1

1,1-Dichloorpropaan pg/l <0,2 <0,1

PAK

Naftaleen ug/l 0,03 0,03 0

PAK 10 VROM - 0,00043%Y

AROMATISCHE VERBINDINGEN

Benzeen pg/l <0,2 <0,1 -0

Ethylbenzeen po/l <0,2 <0,1 -0,03

Tolueen ug/l 1,1 1,1 -0,01

Xylenen (som) po/l 1,11 0,01

meta-/para-Xyleen (som) | g/l 0,81 0,81

ortho-Xyleen ug/l 0,30 0,30

Styreen (Vinylbenzeen) po/l <0,2 <0,1 -0,02

Som 16 Aromatische pg/l 2,63

oplosmiddelen

Projectcode: 21MCG065.10



: kleiner dan de detectielimiet

8,88 : <= Streefwaarde
8,88 : > Streefwaarde
: Groter dan Tussenwaarde
8,88 : > Interventiewaarde
11 : Enkele parameters ontbreken in de berekening van de somfractie
14 : Streefwaarde ontbreekt zorgplicht van toepassing
2 : Enkele parameters ontbreken in de som
6 : Heeft geen normwaarde
# : verhoogde rapportagegrens
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde
Index :(GSSD-S)/(1-S)

- Getoetst via de BoToVa service, versie 3.1.0 -

Tabel 4: Normwaarden conform de Wet Bodembescherming

\ZAMCG

S S Diep Indicatief |
METALEN
Barium pg/l 50 200 625
Cadmium ug/l 0,4 0,06 6
Kobalt pg/l 20 0,7 100
Koper ug/l 15 1,3 75
Kwik pg/l 0,05 0,01 0,3
Molybdeen po/l 5 3,6 300
Nikkel ug/l 15 2,1 75
Lood pg/l 15 1,7 75
Zink pg/l 65 24 800
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie (totaal) ug/l 50 600
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
cis + trans-1,2-Dichlooretheen po/l 0,01 20
1,1-Dichlooretheen pg/l 0,01 10
Dichloormethaan ug/l 0,01 1000
Trichloormethaan (Chloroform) pg/l 6 400
Tribroommethaan (bromoform) ug/l 630
Tetrachloormethaan (Tetra) pg/l 0,01 10
1,1-Dichloorethaan ug/l 7 900
1,2-Dichloorethaan ug/l 7 400
1,1,1-Trichloorethaan uo/l 0,01 300
1,1,2-Trichloorethaan ug/l 0,01 130
Trichlooretheen (Tri) uo/l 24 500
Tetrachlooretheen (Per) ug/l 0,01 40
Vinylchloride pg/l 0,01 5
Dichloorpropaan pg/l 0,8 80
PAK
Naftaleen ug/l 0,01 70
AROMATISCHE VERBINDINGEN
Benzeen ug/l 0,2 30
Ethylbenzeen pg/l 4 150
Tolueen ug/l 7 1000
Xylenen (som) uo/l 0,2 70
Styreen (Vinylbenzeen) ug/l 6 300
Som 16 Aromatische oplosmiddelen ug/l 150

Projectcode: 21MCG065.10
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Tabel 1: Samenstellingwaarden en toetsing voor grond conform Besluit Bodemkwaliteit

Grondmonster MM1 MM2
Grondsoort Klei Zand
Zintuiglijke bijmengingen sporen baksteen =
Humus (% ds) 2,00 0,50
Lutum (% ds) 11,00 6,00
Datum van toetsing 6-5-2021 6-5-2021
Monster getoetst als partij partij
Bodemklasse monster Altijd toepasbaar Altijd toepasbaar

Meetw GSSD Meetw GSSD
OVERIG
Organische stof (humus) | % 2,0 <0,5
Lutum % 11 6,0
Droge stof % wiw 82,8 82,8 85,8 85,8
Artefacten g <1 <1
Aard artefacten - 0 0
METALEN
Barium mg/kg ds 23 420 <20 <36©
Cadmium mg/kg ds 0,28 0,42 <0,2 <0,2
Kobalt mg/kg ds 4,5 8,0 2,7 6,6
Koper mg/kg ds 15 24 <5 <6
Kwik mg/kg ds 0,10 0,13 <0,05 <0,05
Molybdeen mg/kg ds <0,5 <0,4 <0,5 <0,4
Nikkel mg/kg ds 11 18 59 12,9
Lood mg/kg ds 29 39 <10 <10
Zink mg/kg ds 58 94 <20 <28
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie C10 - C12 mg/kg ds <5 180 <5 18©
Minerale olie (totaal) mg/kg ds <20 <70 <20 <70
Minerale olie C12 - C22 mg/kg ds <5 18©® <5 18©®
Minerale olie C22 - C30 mg/kg ds <5 18© <5 18©
Minerale olie C30 - C40 mg/kg ds <5 18©® <5 18©®
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB 28 pg/kg ds <1 <4 <1 <4
PCB 52 pg/kg ds <1 <4 <1 <4
PCB 101 ug/kg ds <1 <4 <1 <4
PCB 118 pg/kg ds <1 <4 <1 <4
PCB 138 ug/kg ds <1 <4 <1 <4
PCB 153 pg/kg ds <1 <4 <1 <4
PCB 180 ug/kg ds <1 <4 <1 <4
PCB (som 7) ung/kg ds <24,5 <24,5
PAK
Naftaleen mg/kg ds 0,02 0,02 <0,01 <0,01
Fenanthreen mg/kg ds 0,11 0,11 <0,01 <0,01
Anthraceen mg/kg ds 0,08 0,08 <0,01 <0,01
Fluorantheen mg/kg ds 0,60 0,60 <0,01 <0,01
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0,33 0,33 <0,01 <0,01
Chryseen mg/kg ds 0,25 0,25 <0,01 <0,01
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0,25 0,25 <0,01 <0,01
Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,47 0,47 <0,01 <0,01
Benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds 0,42 0,42 <0,01 <0,01
Indeno-(1,2,3-c,d)pyreen | mg/kg ds 0,36 0,36 <0,01 <0,01
PAK 10 VROM mg/kg ds 2,89 <0,070
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< : kleiner dan de detectielimiet
8,88 : <= Achtergrondwaarde
8,88 . Wonen
. Industrie
: <= Interventiewaarde
8,88 : Niet Toepasbaar > IW
6 : Heeft geen normwaarde
# : verhoogde rapportagegrens
GSSD : Gestandaardiseerde meetwaarde

- Getoetst via de BoToVa service, versie 3.1.0 -

&

&

Tabel 2: Normwaarden (mg/kg) conform Regeling Besluit Bodemkwaliteit

AW WO IND |
METALEN
Cadmium mg/kg ds 0,6 1,2 4,3 13
Kobalt mg/kg ds 15 35 190 190
Koper mg/kg ds 40 54 190 190
Kwik mg/kg ds 0,15 0,83 4,8 36
Molybdeen mg/kg ds 15 88 190 190
Nikkel mg/kg ds 35 39 100 100
Lood mg/kg ds 50 210 530 530
Zink mg/kg ds 140 200 720 720
OVERIGE (ORGANISCHE) VERBINDINGEN
Minerale olie (totaal) mg/kg ds 190 190 500 5000
GECHLOREERDE KOOLWATERSTOFFEN
PCB (som 7) mg/kg ds 0,02 0,04 0,5 1
PAK
PAK 10 VROM mg/kg ds 1,5 6,8 40 40
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Memo

Buijs Eco Consult BV,

Adviseurs Ecologie
memonummer 210514

datum 14 mei 2021

aan De heer F. van Gurp Plan en Omgeving

van S.J.M.P. Halters Buijs Eco Consult B.V.

project (Her)ontwikkeling loods Grintweg 74 Yerseke

projectnr. 210514

betreft Ecologische quickscan Wet natuurbescherming loods Grintweg 74 Yerseke

Ecologische veldcontrole (quickscan)

Op 25 maart 2021 heeft een terreinbezoek plaatsgevonden op bovengenoemde locatie. De globale locatie van de
werkzaamheden is opgenomen in figuur 1.

' *'; Plangebied

Figuur 1: Globale planlocatie in rode contour (Bron: opdrachtgever)

Aanleiding en doel

Er wordt beoogd om de voormalige bedrijfsbebouwing van bestemming te wijzigen naar wonen (met wat bijgebouwen)
(zie figuur 1). De huidige openbare ruimte (straat etc.) blijft ongewijzigd, wel zal mogelijk de locatie van de oprit worden
gewijzigd. Het bedrijfsgebouw, een oude champignonloods zal worden omgevormd tot op slag en twee B&B eenheden.
Hiervoor wordt een aanbouw aan de zuidoostgevel verwijderd en een kleine aanbouw gerealiseerd. Omdat hier sprake
is van een ruimtelijke ontwikkeling dient de opdrachtgever op de hoogte te zijn van eventueel aanwezige
natuurwaarden, danwel beschermde soorten flora en fauna in/nabij de planlocatie.
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In het kader van het aspect ‘ecologie’ van deze ruimtelijke ontwikkeling dient er een quickscan gedaan te worden om

te bepalen of er mogelijk negatieve effecten voor aanwezige beschermde plant- en/of diersoorten in de (per 1-1-2017
van kracht geworden) Wet natuurbescherming als gevolg van de voorgenomen activiteiten ontstaan en vastleggen of

de werkzaamheden kunnen worden uitgevoerd en welke voorwaarden hier eventueel voor gelden.

De opdrachtgever heeft aan Buijs Eco Consult de opdracht gegeven om in dit kader een quickscan Wet
natuurbescherming, onderdeel soortbescherming in het plangebied uit te voeren.

Wettelijk kader

Vanuit de Wet natuurbescherming is bij ruimtelijke ingrepen en niet bestendig beheer de initiatiefnemer verplicht op
de hoogte te zijn van mogelijk voorkomende beschermde natuurwaarden binnen het projectgebied. Het doel van de
Wet natuurbescherming is o.a. het in standhouden van de inheemse flora en fauna. Door, voorafgaand aan ruimtelijke
ingrepen en niet bestendig beheer, stil te staan bij aanwezige natuurwaarden, kan onnodige schade aan beschermde
soorten worden voorkomen of beperkt. Voor een uitgebreide toelichting op de Wet natuurbescherming wordt
verwezen naar bijlage 1.

Voor vogels wordt voor niet bestendig beheer en ruimtelijke ontwikkelingen geen ontheffing bij actieve nesten
verleend in het kader van de Wet natuurbescherming. Werkzaamheden zijn hierdoor enkel mogelijk buiten de
kwetsbare periode (buiten het broedseizoen) of indien geen sprake is van aanwezige vogelnesten.

Bestaande situatie

De planlocatie ligt ten zuiden van de dorpskern Yerseke. Een overzichtsplaatje van de planlocatie is opgenomen in

figuren 2 en 3. Hieruit blijkt eveneens dat de planlocatie niet in NNN-gebied en nabij Natura 2000 gebied gelegen is
(en hier geen deel van uit maakt).
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Figuur 2: Ligging plangebied in rode contour met in groen NNN-gebieden (bron: kaarten Zeeland)
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Figuur 3: Ligging plangebied in rode contour met groen/gele arceringen Natura 2000 gebied'(bron: kaarten Zeeland)

De locatie is niet gelegen in een Natura2000 gebied (Oosterschelde/Yerseke & Kapelse Moer/Westerschelde &
Saeftinghe). Het perceel ligt tevens niet in NNN-gebied. Natura 2000 gebied (de Oosterschelde ligt op ca. 1,1 km
afstand de Yerseke Moer op ca 1,2 km afstand). Het dichtstbij ziinde NNN-gebied (binnendijken) ligt op > 400 m
afstand. NNN Yerseke Moer ligt op ca 900 m afstand. Gezien het feit dat de planlocatie niet in de NNN gebieden
gelegen is en werkzaamheden > 100 m van deze gebieden zullen plaatsvinden zijn de werkzaamheden niet van invloed
op deze gebieden. Aangezien de werkzaamheden niet Natura 2000 gebied en/of NNN-gebied plaatsvindt, vindt geen
kwaliteitsverlies of versnippering plaats.

Een beoordeling op stikstofdepositie op omliggende natuurgebieden is geen onderdeel van deze rapportage.

Toekomstige situatie
Op de locatie is het voornemen om de bedrijfswoning als woning te gebruiken en het bijgebouw om te vormen tot
opslag met twee B&B eenheden.

Uitvoering veldcontrole

Op 25 maart 2021 is door middel van een veldbezoek ter plaatse van plangebied figuur 1 door S. Halters van Buijs Eco
Consult (hierna BEC) beoordeeld of sprake is van rust en/of verblijfplaatsen van beschermde soorten volgens de Wet
natuurbescherming.

Bij de veldcontrole is een algemene beoordeling gemaakt voor de geschiktheid van het gebied voor overige (niet
aangetroffen) beschermde soorten. In onderstaande figuur 4 is een impressie van de planlocatie opgenomen.
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Figuur 4: impressie plangebied
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In de omgeving van het plangebied zijn vogels zoals koolmees, heggenmus, kauw, merel en huismus etc.
waargenomen. Daarnaast kunnen algemeen voorkomende soorten zoals kleine zoogdieren (muizen en egel etc.) en

amfibieén voorkomen.

Het plangebied bestaat grotendeels uit bebouw terrein, deze bebouwing blijft, uitgezonderd een simpele aanbouw
ook behouden. Aangezien op de locatie geen houtrillen, struwelen etc. kent (behalve een haag aan de oostzijde)
wordt aanwezigheid van kleine marterachtigen de planlocatie niet aannemelijk geacht omdat geschikt biotoop
ontbreekt en het terrein direct aan bebouwing (woning) gelegen is.
Voor ruimtelijke ontwikkelingen geldt voor algemene soorten een algemene provinciale vrijstelling, uiteraard moet
wel de zorgplicht in acht worden genomen. Beschermde flora is niet waargenomen en wordt niet verwacht.

Tabel 1
Soort/

Aanwezigheid

Beschermingsregime

Vervolg/actie

functieaantasting
Vogels met Jaarrond
beschermde nesten

Geen nesten waargenomen; Hoewel in de
buurt huismus is waargenomen zijn er geen
effecten te verwachten: de woning waar de
huismus vermoedelijk broedt en de haag
tussen de woning en het bijgebouw blijven
beide behouden. De loods is vanwege de
bouwaard (champignonteelt) niet
toegankelijk voor jaarrond beschermde
vogels. De te verwijderen oostelijke
aanbouw is wel toegankelijk, hier zijn geen
sporen van aanwezige soorten (zoals uilen)
waargenomen.

Vogelrichtlijn, lijst
jaarrond beschermde
nesten

(Voorbereidend) werk buiten
broedseizoen.

hooguit een diffuse functie: verblijfplaatsen
zijn op de locatie niet aanwezig en/of blijven
behouden. Het te veranderen gebied kent
geen elementen die voor vleermuizen
beschermd zijn, behalve hooguit diffuus
foerageergebied. Hiervoor is in de omgeving
voldoende alternatief aanwezig. De beide
aanbouwen zijn door de bouwvorm,
enkelvoudig en voorzien van openingen voor
licht ongeschikt als verblijfplaats voor
vleermuizen (sporen ontbreken).

Vogels Ja, diverse soorten mogelijk tijdens Vogelrichtlijn (Voorbereidend) werk buiten
broedseizoen in de omgeving aanwezig. broedseizoen.
Vleermuizen Het plangebied bevat voor vleermuizen Habitatrichtlijn Zorgvuldig handelen toepassen

Overige zoogdieren

Vermoedelijk algemene soorten (zoals
muizen)

Overige soorten en
algemene
vrijstellingsregeling

Zorgvuldig handelen toepassen

Amfibieén en

Algemene soorten.

Overige soorten,

Zorgvuldig handelen toepassen.

reptielen

Vissen - - Zorgvuldig handelen toepassen
Overige fauna - - Zorgvuldig handelen toepassen
Flora - - -

Resume en aandachtspunten:

1 De planlocatie is niet gelegen in en/of nabij Natura2000/ NNN-gebied. Aangezien geen sprake is van
werkzaamheden in Natura 2000 en/of NNN gebied is kwaliteitsverlies danwel versnippering van deze
natuurgebieden als gevolg van de plannen is niet aan de orde. Effecten van stikstofdepositie is geen
onderdeel van de onderhavige rapportage.

2 Vanwege de voorgenomen ontwikkeling is zorgvuldig handelen volgens Wet natuurbescherming van
toepassing (bij voorkeur voorbereidend werk buiten broed-/voortplantingsseizoen en/of voorafgaande aan
werkzaamheden aan werkzaamheden controle op aanwezigheid van bezette nesten).

3 Op de planlocatie zelf zijn verder algemeen voorkomende soorten te verwachten. Voor ruimtelijke
ontwikkelingen geldt voor deze soorten een provinciale vrijstelling.
4 Door de (voorbereidings)werkzaamheden, opruimen en evt. beperkte kap, buiten het broed-

/voortplantingsseizoen (15 maart t/m 15 juli) uit te voeren wordt invulling gegeven aan het principe van
zorgvuldig handelen. Deze periode is uitgebreider bij aanbouw van de woning: hierbij geldt de broedperiode
voor huismus: 1 maart t/m 31 augustus. Hiermee wordt voorkomen dat nesten van vogels en/of kleine
grondgebonden zoogdieren worden verstoord en/of vernietigd.
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Vrijblijvend advies

In de omgeving is huismus waargenomen. Aangezien de huismus net als overige urbane soorten (gierzwaluw, en
vleermuizen) onder druk wordt aanbevolen om bij aanbouw geintegreerde verblijven/broedplaatsen voor deze
soorten te creéren.

Literatuur

Bekker, D.L. & J.B.M Thijssen 2012. Verspreidingsonderzoek, Nederlandse Zoogdieren. VONZ 2011. Rapport
2012.03. Zoogdiervereniging, Nijmegen.
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Diepenbeek, A. van, 1999. Veldgids diersporen, KNNV Uitgeverij, Utrecht.
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Websites:

Aan de slag met Natuurinclusief bouwen (bouwnatuurinclusief.nl)
www.natura2000.nl

www.telmee.nl

www.verspreidingsatlas.nl

www.zeeland.nl

Volledigheid inventarisatie

De inventarisatie is een uiteraard een steekproef. Het is dan ook mogelijk dat soorten en functies niet waargenomen
zijn, terwijl dat ze (op een ander tijdstip) wel aanwezig zijn. Dit is echter acceptabel, de Wet natuurbescherming vraagt
een initiatiefnemer om alles te doen wat redelijkerwijs van hem verwacht kan worden. Met de gekozen methode en
inspanning is dan ook voldoende invulling gegeven aan artikel 1.11 (zorgplicht) van de Wet natuurbescherming. Wat
betreft het vooronderzoek heeft de initiatiefnemer dan ook gedaan wat redelijkerwijs van hem verwacht kan worden.
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Bijlage 1 Wettelijk kader

Hieronder volgt een algemene beschrijving van de Natuurwetgeving, gevolgd door betreffende
onderdelen van de wetgeving.

De Nederlandse natuurwetgeving

De Nederlandse natuurwetgeving valt uiteen in gebiedsbescherming en soortbescherming. De
gebiedsbescherming is geimplementeerd in de Natuurbeschermingsweg 1998 en omvat de Natura
2000-gebieden. Per 01/01/2017 zijn beide onderdelen (en de Boswet) geintegreerd in de Wet
natuurbescherming (Wn).

Gebiedsbescherming

In de Natura 2000 gebieden zijn de beschermde natuurmonumenten alsmede de gebieden met de
status Vogel- en/of de Habitatrichtlijngebied (Voorheen Speciale beschermingen Zones, Sbz’s)
opgenomen.

Globaal kan worden gesteld dat de gebiedsbescherming gericht is op de bescherming van de
waarden waarvoor een gebied is aangewezen. Deze bescherming is gebiedspecifiek, maar kent
wel de zogenaamde externe werking. Dat wil zeggen dat ook handelingen buiten het beschermde
gebied niet mogen leiden tot verlies aan kwaliteit in het beschermde gebied.

Soortbescherming

De soortbescherming is per 01/01/2017 ook opgenomen in de Wet natuurbescherming. Deze wet
omvat ook de bescherming van Habitatrichtlijnsoorten buiten de aangewezen Natura 2000-
gebieden. Deze bescherming geldt overal in Nederland, ook in de beschermde gebieden. De
soortbescherming kent geen externe werking. Projecten worden getoetst aan de directe invloed op
beschermde waarden binnen de grenzen van het projectgebied. Conform deze wet is de
initiatiefnemer bij ruimtelijke ingrepen verplicht op de hoogte te zijn van mogelijke voorkomende
beschermde natuurwaarden binnen het projectgebied. Vanuit deze kennis dienen plannen e
projecten getoetst te worden aan eventuele strijdigheid met de verbodsbepalingen uit de Wet
natuurbescherming.

Onder de werking van de soortbescherming vallen circa 930 dier- en plantensoorten. Alle
inheemse zoogdieren, vogels, amfibieén, en reptielen zijn beschermd. Tevens hebben een aantal
planten, vissen, insecten en ongewervelden een beschermde status. Voor de in het wild
voorkomende planten en dieren geldt bovendien de algemene zorgplicht (art. 1.11).

Volgens de Wet natuurbescherming mogen beschermde dier- en plantensoorten niet worden
gedood, gevangen, opzettelijk worden verontrust of gedood. Voortplanting- of vaste rust of
verblijffplaatsen mogen niet opzettelijk worden beschadigd of vernield. Habitatrichtlijnsoorten
mogen tevens niet opzettelijk worden verstoord. Beschermde planten mogen niet opzettelijk van
hun groeiplaats worden verwijderd of vernield. De verbodsbepalingen van de Wet
natuurbescherming (Wn) staan vernoemd in onderstaand kader.
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Verbodsbepalingen Wet natuurbescherming (Wn)

Beschermingsregime soorten
Vogelrichtlijn § 3.1 Wn

Art 3.1 lid 1
Het is verboden in het wild levende

vogels opzettelijk te doden of te vangen.

Art3alid2

Het is verboden opzettelijk nesten,
rustplaatsen en eieren van vogels te
vernielen of te beschadigen, of nesten
van vogels weg te nemen

Art3.1lid3
Het is verboden eieren te rapen en deze
onder zich te hebben

Artzalidgenlids

Het is verboden vogels opzettelijk te
storen, tenzij de storing niet van
wezenlijke invioed is op de staat van
instandhouding van de desbetreffende
vogelsoort

Niet van toepassing

Beschermingsregime soorten
Habitatrichtlijn § 3.2 Wn

Art 3.5 lid1

Het is verboden soorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te doden of te vangen

Art3slidg

Het is verboden de voortplantingsplaat-
sen of rustplaatsen van dieren te
beschadigen of te vernielen

Art3.5lids3

Het is verboden eieren van dieren in de
natuur opzettelijk te vernielen of te
rapen

Art3:s lid 2
Het is verboden dieren opzettelijk te
VEerstoren

Art3slids

Het is verboden plantensoorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te plukken en te verzamelen,
af te snijden, te ontwortelen of te
vernielen

Beschermingsregime andere
soorten §3.3Wn

Art3.0lid1a
Het is verboden soorten opzettelijk te
doden of te vangen

Artzaolid1b

Het is verboden de vaste voortplanting-
splaatsen of rustplaatsen van dieren
opzettelijk te beschadigen of te
vernielen

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Art 3.0 lid 1c

Het is verboden plantensoorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te plukken en te verzamelen,
af te snijden, te ontwortelen of te
vernielen

Bron: Soortenbescherming bij ruimtelijke ingrepen, Ministerie van Economische Zaken

De werkingssfeer van de Wet natuurbescherming is niet beperkt tot of gerelateerd aan speciaal
aangewezen gebieden, maar geeft de beschermde soorten overal in Nederland bescherming.

In o.a. artikelen 3.3, 3.8 en 3.10 van de Wet natuurbeschermingswet worden de ontheffings- en
vrijstellingsmogelijkheden weergegeven. Welke voorwaarden verbonden zijn aan de ontheffing- of
vrijstelling (zoals werken met een goedgekeurde gedragscode) hangt af van de dier- of
plantensoorten die voorkomen in het plangebied.

o Beschermde soorten — met (Provinciale) vrijstelling:

Voor deze soorten geldt een vrijstelling van een of meerdere verbodsbepalingen (zoals
bijvoorbeeld het vangen van dieren en/of het vernielen van vaste verblijfsplaatsen. Voor deze
soorten is derhalve in veel gevallen geen ontheffing nodig. Wel geldt ten aanzien van deze soorten
de zorgplicht, die eveneens van de Wet natuurbescherming uitgaat.

Soorten die vallen onder de vrijstelling betreft over het algemeen (en dus per Provincie
verschillend) onder andere algemene zoogdiersoorten, zoals algemene muizen- en spitsmuizen,
de woelrat, de egel, konijn, ree en vos, algemene amfibiesoorten, waaronder de bruine kikker,
gewone pad en kleine watersalamander.

o Overige ‘nationaal beschermde’ soorten:

Voor deze soorten geldt voor ruimtelijke ontwikkeling en bestendig beheer een mogelijkheid voor
ontheffing, welke aan drie criteria wordt getoetst: er is sprake van een in of bij wet genoemd
belang, er is geen alternatief en ‘doet geen afbreuk aan de gunstige staat van instandhouding van
de soort’.
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Voor deze soorten is derhalve een ontheffing nodig of kan gewerkt worden met een goedgekeurde
gedragscode. Soorten die vallen onder dit nationale beschermingsregime vallen betreft onder
andere algemene zoogdiersoorten, zoals das, boommarter, algemene amfibieén en reptielen
alpenwatersalamander, hazelworm, flora als schubvaren en bokkenorchis en vissoorten waaronder
de grote modderkruiper. Daarnaast geldt ook voor deze soorten de algemene zorgplicht.

) Habitatrichtlijnsoorten:

Voor deze soorten geldt het zwaarste beschermingsregime en is voor ruimtelijke ontwikkeling geen
vrijstelling mogelijk van de ontheffingsplicht. Voor deze soorten dient een ontheffing te worden
aangevraagd, welke aan drie criteria wordt getoetst: er is sprake van een in of bij wet genoemd
belang, er is geen alternatief en ‘doet geen afbreuk aan de gunstige staat van instandhouding van
de soort’. Wel kan als voldaan wordt aan een in de wet genoemd belang ook bij ruimtelijke
ontwikkeling gewerkt worden met een goedgekeurd gedragscode. Daarnaast geldt ook voor deze
soorten de algemene zorgplicht. Tot dit beschermingsregime horen o.a. alle vleermuissoorten, de
bever, otter, noordse woelmuis, verschillende amfibiesoorten waaronder rugstreeppad en
kamsalamander.

. Vogelrichtlijnsoorten:

Alle vogels zijn in Nederland gelijk beschermd. Voor deze soorten geldt het zwaarste
beschermingsregime en is voor ruimtelijke ontwikkeling ook geen vrijstelling mogelijk van de
ontheffingsplicht. Voor deze soorten dient een ontheffing te worden aangevraagd, welke aan drie
criteria wordt getoetst: er is sprake van een in of bij wet genoemd belang, er is geen alternatief en
‘doet geen afbreuk aan de gunstige staat van instandhouding van de soort’. Wel kan als voldaan
wordt aan een in de wet genoemd belang ook bij ruimtelijke ontwikkeling gewerkt worden met een
goedgekeurd gedragscode. Daarnaast geldt ook voor deze soorten de algemene zorgplicht.

Zorgplicht

Voor alle in het wild voorkomende plant- en diersoorten, dus ook voor onbeschermde en
beschermde soorten die zijn vrijgesteld geldt wel de ook ‘algemene zorgplicht’ (art. 1.11 Wet
natuurbescherming). Deze zorgplicht houdt in dat initiatiefnemer passende maatregelen moet
nemen om schade aan beschermde gebieden en in het wild voorkomend plant en diersoorten te
voorkomen of zoveel mogelijk te beperken. Hierbij gaat het bijvoorbeeld om het niet verontrusten
of verstoren in de kwetsbare perioden zoals de winterslaap, de voortplantingstijd en de periode van
afhankelijkheid van de jongen.

De kwetsbare perioden voor de verschillende soortgroepen zijn niet allen gelijk. Als ‘veilige’
periode voor alle groepen geldt in het algemeen de periode van half augustus tot half november,
de periode waarin de voortplantingstijd achter de rug is en diersoorten als vleermuizen, overige
zoogdieren en amfibieén nog niet in winterslaap zijn. Indien een locatie in die periode bouwrijp
wordt gemaakt, kan daarna gedurende het winterseizoen en het daaropvolgende voorjaar
probleemloos worden gewerkt.

Zo kan bijvoorbeeld vegetatie gedurende het groeiseizoen kort gemaaid worden, zodat er geen
vogels gaan broeden en het tegen de winter ook ongeschikt is voor kleine zoogdieren of amfibieén
die in winterslaap gaan. Indien tijdens de uitvoering van de werkzaamheden beschermde soorten
worden waargenomen dienen maatregelen genomen te worden om schade aan deze individuen zo
veel mogelijk te voorkomen (bijvoorbeeld wegvangen en verplaatsen of terreindelen af te zetten en
het werk ter plaatse stil te leggen). Ecologische begeleiding kan hierin voorzien.
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1.1

1.2

INLEIDING

Relatie bestemmingsplan met m.e.r.-beoordelingsplicht

De aanleiding van deze vormvrije m.e.r.-beoordeling is de ruimtelijke onderbouwing
‘Herbestemming Grintweg 74, Yerseke.

In Nederland is het verplicht om de effecten op het milieu volwaardig onderdeel te laten zijn van
de voorbereiding en de besluitvorming over ruimtelijke plannen. Daarvoor is in de Wet
milieubeheer (Wm) (hoofdstuk 7) de methodiek van de milieueffectrapportage (m.e.r.)
opgenomen. Naast de Wet milieubeheer is het Besluit milieueffectrapportage (Besluit m.e.r.)
belangrijk om te kunnen bepalen of bij de voorbereiding van een plan of een besluit de m.e.r.-
procedure moet worden doorlopen.

De vormvrije m.e.r.-beoordeling is bedoeld als waarborg dat in dergelijke gevallen de
m.e.r.(beoordelings)-plicht niet over het hoofd wordt gezien. De op te stellen vormvrije m.e.r.-
beoordeling zal onderdeel worden van de definitieve planologische besluitvorming inzake de de
omvorming van een agrarische bedrijf naar een burgerwoning in het buitengebied met een b&b
aan de Grintweg 74, Yerseke.

Vormvrije m.e.r.-beoordeling

In het afgelopen jaar is het beleid ten aanzien van de vormvrije m.e.r.-beoordeling gewijzigd. Het
inwerkingtredingsbesluit wijziging Besluit m.e.r. is op 6 juli 2017 in het Staatsblad gepubliceerd.
Het gewijzigde Besluit m.e.r. is op 7 juli 2017 in werking getreden.

De artikelen 7.16 tot en met 7.20a Wm zijn in de nieuwe wetgeving voor alle in het Besluit m.e.r.
genoemde activiteiten van de D-lijst van toepassing. Het maakt daarvoor niet uit of het een
activiteit onder of boven de D-drempel betreft. Dit volgt uit de implementatie van artikel 1, vierde
lid, onder a en b, van Richtlijn 2014/52/EU. Deze wijziging geldt voor alle aanvragen waarover
nog geen besluit is genomen. Voor de gewijzigde Besluit m.e.r. geldt geen overgangsrecht. Dat
kan betekenen dat voor aanvragen voor de inwerkingtreding van de gewijzigde Besluit m.e.r. ook
de nieuwe regels gelden.

Een belangrijk nieuw element in het Besluit m.e.r. is het (in feite) indicatief maken van de gevals-
definities (de drempelwaarden in kolom 2 in de D-lijst). Dit betekent dat het bevoegd gezag meer
moet doen dan onder de oude regelgeving. Kon vroeger worden volstaan met de mededeling in
het besluit dat de omvang van de activiteit onder de drempelwaarde lag en dus geen m.e.r.
(beoordeling) noodzakelijk was, onder de nu geldende regeling moet een motivering worden
gegeven. Deze motivering moet zijn gebaseerd op een toets die qua inhoud (dat wil zeggen: op
basis van dezelfde criteria) aansluit bij de m.e.r.-beoordeling, de diepgang kan echter anders zijn
en er zijn geen vormvereisten. Voor deze toets wordt de term vormvrije m.e.r.-beoordeling
gehanteerd.



http://wetten.overheid.nl/jci1.3:c:BWBR0003245&artikel=7.16&g=2017-08-08&z=2017-08-08
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/NL/TXT/?uri=CELEX:32014L0052#ntr4-L_2014124NL.01000101-E0004%20
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1.3

In de gewijzigde Besluit m.e.r. staat de nieuwe procedure voor de vormvrije m.e.r.-beoordeling.

Voor elke aanvraag waarbij een vormvrije m.e.r.-beoordeling aan de orde is moet:

= Door de initiatiefnemer een aanmeldingsnotitie worden opgesteld.

= Het bevoegd gezag binnen 6 weken een m.e.r.-beoordelingsbesluit nemen. Dit besluit hoeft
niet in de Staatscourant gepubliceerd te worden.

De initiatiefnemer het (vormvrije) m.e.r.-beoordelingsbesluit bij de vergunningaanvraag voegen

(Artikel 7.28 Wet milieubeheer).

Staat de activiteit op de D-lijst van het Nee 0ok niet onder een meer globale
Besluit m.e.r. ? — categorie?

‘ la Nee

v
Staat het te nemen besluit (zoals een Nee Geen vormvrije m.e.r.-beoordeling

vergunning) in kolom 3 of 4

lJa

Blijft de activiteit onder de Nee M.e.r-beocordeling of m.e.r.-plicht
drempelwaarde in kolom 27? —

lla

Vormvrije m.e.r.-beoordeling

Figuur 1: Afweging vormvrije m.e.r.-beoordeling

In gevallen dat een besluit betrekking heeft op activiteiten die voorkomen op de D-lijst kent de

vormvrije m.e.r.-beoordeling in essentie twee mogelijke uitkomsten:

= hetis uitgesloten dat er belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu zijn.

= belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu zijn niet uitgesloten; in dit geval is tenminste
een m.e.r.-beoordeling nodig (bij besluiten) of een m.e.r. noodzakelijk (bij een plan).

Leeswijzer

In het volgende hoofdstuk worden de activiteiten beschreven die in het bestemmingsplan
voorkomen. Daarbij is bekeken of deze activiteiten worden genoemd op de D-lijst van het Besluit
m.e.r. In hoofdstuk 3 zijn van verschillende activiteiten vormvrije m.e.r. beoordeling uitgevoerd.
In het laatste hoofdstuk wordt geconcludeerd of er wel of geen m.e.r.-(beoordelings)plicht geldt
voor het project *Herbestemming Grintweg 74, Yerseke'.



http://wetten.overheid.nl/jci1.3:c:BWBR0003245&hoofdstuk=7&paragraaf=7.10&artikel=7.28&z=2017-05-16&g=2017-05-16
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2.1

2.2

BESCHRIJVING ACTIVITEITEN EN REGELING M.E.R.

Algemeen

Aan de Grintweg 74 te Yerseke is een voormalig agrarisch bedrijf gelegen. De agrarische
bedrijfsbebouwing is niet meer voor de agrarische functie in gebruik. De initiatiefnemer wenst de
agrarische bedrijfswoning te gaan gebruiken voor het regulier wonen, de bestaande schuur te
gebruiken voor berging. Voorts wenst de initiatiefnemer in de schuur een kleine B&B te
exploiteren.

Verkeer en parkeren

Het parkeren zal op het perceel Grintweg 74 plaatsvinden. Dit perceel geeft meer dan voldoende
ruimte voor het parkeren, gelet op de beoogde ontwikkeling. Het parkeren zal plaatsvinden aan
de zuidwestzijde van de bestaande loods.

In de ‘Nota parkeernormen gemeente Reimerswaal 2016’ worden de landelijke richtlijnen vertaald
naar de situatie in Reimerswaal. Het uitgangspunt hierbij is dat voor een nieuwe ontwikkeling het
aantal autoparkeerplaatsen wordt vastgesteld dat:

- op eigen terrein moet worden gerealiseerd en/of;

- kan worden toegerekend aan het openbaar gebied grenzend aan het initiatief

Op basis van de ‘Nota parkeernormen gemeente Reimerswaal 2016’ kan worden gesteld dat de
parkeervraag 2,3 parkeerplaatsen is per woning.

Daarnaast zal ten behoeve van de B&B 1,4 parkeerplaats, afgerond 2 parkeerplaatsen, dienen
te worden gerealiseerd. De opslagactiviteiten vinden plaats in de privésfeer. Hiervoor geldt geen
parkeernorm. De parkeerplaatsen worden aan de voorzijde van de loods gerealiseerd, in het
totaal 5 parkeerplaatsen.

Herbestemming voormalige agrarische bebouwing

De ruimtelijke onderbouwing behelst de omvorming van een agrarische bedrijf naar een
burgerwoning in het buitengebied met een b&b aan de Grintweg 74, Yerseke..

stedelijk
ontwikkelingsproject
met inbegrip van de
bouw van
winkelcentra of
parkeerterreinen.

heeft op:

1°. een oppervlakte van
100 hectare of meer,

2°. een aaneengesloten
gebied en 2000 of meer
woningen omvat, of

3°. een bedrijfsvloer-
oppervlakte van 200.000
m? of meer.

2.3 van de Wet ruimtelijke
ordening, en het plan,
bedoeld in artikel 3.1,
eerste lid, van die wet.

Kolom 1 Kolom 2 Kolom 3 Kolom 4
Activiteiten Gevallen Plannen Besluiten
D De aanleg, wijziging of | In gevallen waarin de De structuurvisie, bedoeld | De vaststelling van het
11.2 | uitbreiding van een activiteit betrekking in de artikelen 2.1, 2.2 en | plan, bedoeld in artikel

3.6, eerste lid,
onderdelen a en b, van
de Wet ruimtelijke
ordening dan wel bij het
ontbreken daarvan van
het plan, bedoeld in
artikel 3.1, eerste lid,

van die wet.
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Tabel 1: Uitsnede uit de Bijlage, behorende bij het Besluit milieueffectrapportage, Onderdeel D. Activiteiten, plannen en
besluiten, ten aanzien waarvan de procedure als bedoeld in de artikelen 7.16 tot en met 7.20 van de Wm van toepassing
is.

Zoals is weergegeven in tabel valt de activiteit die mogelijk wordt gemaakt in het
bestemmingsplan onder categorie D 11.2 uit de bijlage van het Besluit m.e.r.

Onder de oude regeling kon in het voorliggende geval worden volstaan met de mededeling in het
besluit dat de omvang van de activiteit onder de drempelwaarde ligt en dat er dus geen m.e.r.
(beoordeling) noodzakelijk is. Onder de nu geldende regeling moet een motivering worden
gegeven. Deze motivering moet zijn gebaseerd op een toets die qua inhoud (dat wil zeggen: op
basis van dezelfde criteria) aansluit bij m.e.r.-beoordeling.
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3.1

CRITERIA EN BEOORDELING

Criteria

Voor de vormvrije m.e.r.-beoordeling bestaan geen vereisten voor de vorm, maar wel voor de
inhoud. Met betrekking tot de inhoud moet aandacht worden besteed aan alle criteria die zijn
opgenomen in Bijlage III (van de Europese richtlijn 2011/92/EU). In onderstaande tekst is een
overzicht gegeven van de in artikel 4, lid 3, bedoelde selectiecriteria:

1. Kenmerken van de projecten

Bij de kenmerken van de projecten moet in het bijzonder in overweging worden genomen:
= de omvang van het project,

= de cumulatie met andere projecten,

= het gebruik van natuurlijke hulpbronnen,

= de productie van afvalstoffen,

= verontreiniging en hinder,

= risico van ongevallen, met name gelet op de gebruikte stoffen of technologieén.

2. Plaats van de projecten:

Bij de mate van kwetsbaarheid van het milieu in de gebieden waarop de projecten van invioed

kunnen zijn moet in het bijzonder in overweging worden genomen:

= het bestaande grondgebruik,

= de relatieve rijkdom aan en de kwaliteit en het regeneratievermogen van de natuurlijke
hulpbronnen van het gebied,

= het opnamevermogen van het natuurlijke milieu, met in het bijzonder aandacht voor de
volgende typen gebieden:

a. wetlands,

b. kustgebieden,

c. berg- en bosgebieden,

d. reservaten en natuurparken,

e. gebieden die in de wetgeving van lidstaten zijn aangeduid of door die wetgeving worden

beschermd; speciale beschermingszones door de lidstaten aangewezen krachtens
Richtlijn 79/409/EEG (= Vogelrichtlijn) en Richtlijn 92/43/EEG (= Habitatrichtlijn),

f. gebieden waarin de bij communautaire wetgeving vastgestelde normen inzake
milieukwaliteit reeds worden overschreden,

g. gebieden met een hoge bevolkingsdichtheid,

h. landschappen van historisch, cultureel of archeologisch belang.

3. Kenmerken van het potentiéle effect

Bij de potentiéle aanzienlijke effecten van het project moeten in samenhang met de criteria van
de punten 1 en 2 in het bijzonder in overweging worden genomen:

= het bereik van het effect (geografische zone en grootte van de getroffen bevolking),

= het grensoverschrijdende karakter van het effect

= 'de waarschijnlijkheid’ van het effect,

= de duur, de frequentie en de omkeerbaarheid van het effect.
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3.2

= bij de Europese richtlijn 'betreffende de milieubeoordeling van bepaalde openbare en
particuliere projecten'. Deze worden ook gebruikt bij m.e.r.-beoordeling.

Beoordeling

In deze paragraaf wordt beoordeeld, of het plan mogelijk belangrijke negatieve gevolgen kan

hebben voor het milieu.

Kenmerken van het project

Omvang van het project (relatie met D-lijst)

In gevallen waarin de activiteit betrekking heeft op:

1°. een oppervlakte van 100 hectare of meer,

2°. een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen
omvat, of

3°. een bedrijfsvloeropperviakte van 200.000 m? of meer.
Initiatief: bouw 1 vrijstaande woning.

Cumulatie met andere projecten

Nee

Gebruik natuurlijke hulpbronnen

Grond, hout, steen

Productie afvalstoffen

Nee

Verontreiniging en hinder

Aanleg: Verkeer, geluid, licht en trillingen
Gebruik: woon-werk verkeer

Risico voor ongevallen Nee
Plaats van de projecten

Bestaande grondgebruik Agrarisch
Rijkdom aan en kwaliteit en regeneratievermogen | Geen

natuurlijke hulpbronnen van het gebied

Opnamevermogen milieu met aandacht voor wetlands,
kustgebieden, berg- en bosgebieden, reservaten en
natuurparken, H/V richtlijngebieden, gebieden waar
milieunormen worden overschreden, gebieden met
hoge bevolkingsdichtheid, landschappelijk historisch
cultureel of archeologische gebieden van belang.

Het plangebied is gelegen in een gebied van archeologische
belang, waarvoor een archeologische waarde 2 geldt. Gelet
op de geringe grondroering hoeft er geen archeologisch
onderzoek uitgevoerd te worden.

Natura 2000

Er is geen Natura 2000 gebied op korte afstand van het
plangebied gelegen. Onderzoek op ecologisch gebied zijn
wel uitgevoerd, maar concludeert niet in een belemmering
voor de ontwikkeling.

Kenmerken van het potentiéle effect

Bereik van het effect (geografisch en grootte getroffen | Lokaal
bevolking)

Grensoverschrijdend karakter Nee
Orde van grootte en complexiteit effect Beperkt
Waarschijnlijkheid effect Beperkt

Duur, frequentie en omkeerbaarheid effect

Aanleg: verkeer

Natura 2000

De Oosterschelde en de Yerseke & Kapelse Moer is in de
nabijheid van de projectlocatie gelegen.

CONCLUSIE

Het voorliggende initiatief ziet op de herbestemming van
een voormalig agrarisch bedrijf naar een wburgerwoning
met een b&b. Voor deze ontwikkeling is een inventariserend
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bodemonderzoek, een stikstofdepositieonderzoek en een
quickscan flora en fauna uitgevoerd en deze onderzoeken
geven geen belemmering aan voor de beoogde
ontwikkeling. Gelet op de omvang in relatie tot de
drempelwaarden zijn er geen belangrijke nadelige gevolgen

voor het milieu te verwachten.
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4

CONCLUSIES

De in ruimtelijke onderbouwing voorgestelde functiewijziging, kunnen worden aangemerkt als
een activiteit zoals bedoeld in categorie 11.2 van onderdeel D van de bijlage bij het Besluit
milieueffectrapportage. De omvang ligt onder de drempelwaarde die bij deze categorieén is
opgenomen. Op grond van artikel 2, lid 5 van het Besluit milieueffectrapportage moet het
voornemen worden getoetst aan de criteria van Bijlage III van de Europese m.e.r. richtlijn. In de
voorliggende notitie is verslag gedaan van deze toetsing.

Geconcludeerd wordt, dat:

»= Het plan geen belangrijke negatieve gevolgen zal hebben voor de kenmerken van het gebied
zelf en voor het woon- en leefmilieu in de omgeving;

= Er geen negatieve effecten worden verwacht vanwege de ligging van het plangebied ten
opzichte van gevoelige gebieden.

De algehele conclusie is op grond hiervan dat geen belangrijke nadelige milieugevolgen worden
verwacht. Bij de beoordeling is rekening gehouden met de in bijlage III bij de EEG-richtlijn
milieueffectbeoordeling aangegeven criteria.

10
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Plangebied

Figuur 1: Topografische kaart met Iigging van het pIangebied '
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1.1

1.2

1.3

INLEIDING

Algemeen

Aan de Grintweg 74 te Yerseke is een voormalig agrarisch bedrijf gelegen. De agrarische
bedrijfsbebouwing is niet meer voor de agrarische functie in gebruik. De initiatiefnemer wenst de
agrarische bedrijfswoning te gaan gebruiken voor het regulier wonen, de bestaande schuur te
gebruiken voor opslag-/stallingsactiviteiten in de privésfeer. Voorts wenst de initiatiefnemer in de
schuur een kleine B&B te exploiteren. In figuur 1 is de ligging van het plangebied weergegeven.

Stikstof

Naar aanleiding van de uitspraak van de Raad van State van 29 mei 2019 inzake het Programma
Aanpak Stikstof (PAS) en het nieuwe rekenmodel Aerius, moet en kan voor dit plan de uitstoot
en de neerslag op daarvoor gevoelige natuurgebieden (Natura 2000-gebieden) worden berekend.

Op 1 juli 2021 zijn de Wet en het Besluit stikstofreductie en natuurverbetering (Stikstofwet) in
werking getreden. Belangrijk onderdeel van het Besluit is de bouwvrijstelling. Kort gezegd houdt
deze vrijstelling in dat de aanlegfase van ontwikkelingen vrijgesteld is van de vergunningplicht
Wet natuurbescherming en dat voor deze fase geen stikstofberekening meer nodig is. De
stikstofdepositie van de gebruiksfase moet wel aan de hand van de AERIUS-calculator berekend
worden.

Natura 2000-gebieden
In de omgeving van het plangebied zijn diverse Natura 2000-gebieden gelegen. De dichtstbij
gelegen Natura 2000-gebieden betreffen:

e Yerseke & Kapelse Moer (ca. 1270 meter);
e QOosterschelde (ca. 1160 meter).

Resultaten

De resultaten van de stikstofdepositieberekeningen zijn hierna kort samengevat.

NOx(kg/j) NH3 (kg/j) Mol/ha/j Verschil Mol/h/j

Gebruiksfase < 1kg/j < 1kg/j 0 n.v.t.
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2

2.1

2.2

UITGANGSPUNTEN BEREKENING AERIUS CALCULATOR

Algemeen

Verkeersaantrekkende werking

Projecten kunnen ook leiden tot extra verkeer en vervoer van en naar het projectgebied. Hierbij
kan worden gedacht aan de aan- en afvoer van grondstoffen en producten, het
personenautoverkeer van en naar een plangebied. Wanneer verkeer- en vervoersbewegingen van
en naar de locatie worden meegenomen als emissiebron, dan moet vervolgens bepaald worden
tot welke afstand deze moeten worden meegenomen in het onderzoek. Hier zijn in de praktijk
geen harde criteria voor. Een algemeen criterium voor verkeer van en naar locaties is dat de
gevolgen niet meer aan de locaties worden toegerekend wanneer het verkeer is opgenomen in
het heersende verkeersbeeld. Dit is het geval op het moment dat het aan- en afvoerende verkeer
zich door zijn snelheid en rij- en stopgedrag niet meer onderscheidt van het overige verkeer dat
zich op de betrokken weg bevindt. Hierbij weegt ook mee hoe de verhouding is tussen de
hoeveelheid verkeer dat door de voorgenomen ontwikkeling wordt aangetrokken en het reeds op
de weg aanwezige verkeer.

Gebruiksfase

Op basis van de ‘Nota parkeernormen gemeente Reimerswaal 2016’ kan worden gesteld dat de
parkeervraag 2,4 parkeerplaatsen is per woning. Daarnaast zal ten behoeve van de B&B 1,4
parkeerplaats, afgerond 2 parkeerplaatsen, dienen te worden gerealiseerd. In het totaal wordt
derhalve voorzien in minimaal 5 parkeerplaatsen op de locatie (weinig sted./buitengebied), wat
neerkomt op 1825 auto’s per jaar. Omdat het aannemelijk is dat op het woonperceel stapvoets
wordt gereden (snelheid van 15 km/u), vallen deze bronnen in de categorie ‘binnen bebouwde

li

kom’.
Bron 1: Verkeersaantrekkende werking ‘verkeer buiten plangebied-buitenwegen’

De projectlocatie is gesitueerd aan de Grintweg 74 te Yerseke. Het verkeer volgt de route
Grintweg, Zanddijk (1900 meter).

Aantal Aantal bewegingen Afstand (m) Soort bron

bewegingen (heen/terug)
Personenauto's 1825 3650 p/jaar 1900 licht verkeer

Bron 2: Verkeersaantrekkende werking ‘verkeer binnen plangebied-binnen
bebouwde kom’

Verkeer binnen het plangebied rijdt veelal op een vaste manier heen en weer. Het hanteren van
een lijnbron ligt voor de hand. Het verkeer volgt de route vanaf de Grintweg naar de woning,
B&B (67 meter).

Aantal Aantal bewegingen Afstand (m) Soort bron

bewegingen (heen/terug)
Personenauto's 1825 3650 p/jaar 67 licht verkeer







RIUS ® CALCULATOR

Dit document bevat rekenresultaten van
AERIUS Calculator. Het betreft de hoogst
berekende stikstofbijdragen per
stikstofgevoelig Natura 2000-gebied, op
basis van rekenpunten die overlappen met
habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het Rader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een
aangewezen soort, of nog onbekend maar
mogelijkR wel relevant.

De berekening op basis van stikstofemissies
gaat uit van de componenten ammoniak
(NH3) en/of stikstofoxide (NOX).

Wilt u verder rekenen of gegevens wijzigen?
Importeer de pdf dan in Calculator. Voor meer
toelichting verwijzen wij u naar de website
www.aerius.nl.

Berekening Situatie 1

» Kenmerken
» Samenvatting emissies
» Depositieresultaten

» Gedetailleerde emissiegegevens

Verdere toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers.

RYFcTrTAtsgy (26 september 2021)
paginai/s




AERIUS ® CALCULATOR

Contact

Activiteit

Totale emissie

Resultaten

Hectare met
hoogste bijdrage
(mol/ha/j)

Toelichting

Resultaten

Rechtspersoon

PLan & Omgeving

Omschrijving

Grintweg 74, Yerseke

Datum berekening

26 september 2021, 17:10

Situatie1
NOx <1kg/j
NH3 <1kg/j

Natuurgebied

Resultaten

Inrichtingslocatie

Polderweg 6, aqa4 AA's Heer Abtskerke

AERIUS kenmerk

RYFcTrTAtsgy
Rekenjaar Rekenconfiguratie
2021 Berekend voor natuurgebieden

Uw berekening heeft geen depositieresultaten opgeleverd boven 0,00 mol/ha/jr.

Gebruiksfase woning en B&B

Situatie1

RYFcTrTAtsgy (26 september 2021)
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AERIUS ® CALCULATOR

Locatie
Situatie1

Emissie
Situatie

Resultaten

Bron
Sector

@
(2 W

Situatie1

Emissie NH3
Bron 1: Verkeersaantrekkende werking 'Verkeer <1kg/j
buiten plangebied - buitenwegen'
Wegverkeer | Buitenwegen
Bron 2: Verkeersaantrekkende werking ‘verkeer <1kg/j

binnen plangebied - binnen bebouwde kom'
Wegverkeer | Binnen bebouwde kom

Resultaten

Emissie NOx

<1kg/j

<1kg/j

RYFcTrTAtsgy (26 september 2021)
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Resultaten

AERIUS ® CALCULATOR
Emissie Naam Bron 1: Verkeersaantrekkende
(per bron) werking 'Verkeer buiten
Situatie1 plangebied - buitenwegen'
Locatie (X,Y) 61261, 387508
NOx <1kg/j
NH3 <1kg/]
Soort Voertuig Aantal voertuigen Stof Emissie
Standaard Licht verkeer 1.900,0 /jaar NOx <1kg/j
NH3 <1kg/j
Naam Bron 2:
Verkeersaantrekkende
werking 'verkeer binnen
plangebied - binnen
bebouwde kom'
100 M Locatie (X,Y) 61497,388171
NOx <1kg/j
NH3 <1kg/]
Soort Voertuig Aantal voertuigen Stof Emissie
Standaard Licht verkeer 3.650,0/jaar NOx <1kg/j
NH3 <1kg/j
Resultaten Situatie1 RYFcTrTAtsgy (26 september 2021)
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AERIUS @ CALCULATOR Resultaten

Disda | mer Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag, kunnen er geen rechten aan worden
ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden
informatie. Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar is. AERIUS is een
geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden verleend, zijn voorbehouden.

Re ke n basis Deze berekening is tot stand gekomen op basis van:
AERIUS versie 2020_20210525_2040287d5b
Database versie 2020_20210713_c09c249ebe
Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:
https://www.aerius.nl/nl/factsheets/release/aerius-calculator-2020

Resultaten Situatie1 RYFcTrTAtsgy (26 september 2021)
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A

AERIUS

CALCULATOR

Projectberekening

Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden, op
rekenpunten die overlappen met habitattypen en/of
leefgebieden die aangewezen zijn in het kader van de
Wet natuurbescherming, gekoppeld aan een
aangewezen soort, of nog onbekend maar mogelijk wel
relevant, en waar tevens sprake is van een overbelaste
of bijna overbelaste situatie voor stikstof.

= Overzicht

= Samenvatting situaties

= Resultaten

= Detailgegevens per emissiebron

Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers


https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers
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AERIUS

CALCULATOR

Contactgegevens
Rechtspersoon
Inrichtingslocatie

Activiteit
Omschrijving
Toelichting
Berekening
AERIUS kenmerk
Datum berekening
Rekenconfiguratie

Totale emissie
Situatie 1-Beoogd

Resultaten

Situatie 1-Beoogd

Gekarteerd oppervlak met toename (ha)
Gekarteerd oppervlak met afname (ha)
Grootste toename van depositie
Grootste afname van depositie

S1h8ok6wCwSR (20 december 2022)

Plan & Omgeving B.V.
Polderweg,
4444 AA's-Heer Abtskerke

Grintweg 74 Yerseke
Omzetting naar functie wonen

S1h8ok6wCwSR
20 december2022,13:06
Wnb-rekengrid

Rekenjaar Emissie NHs
2023 88,8g/j
Hoogste depositie Hexagon

Projectberekening

Emissie NOx
0,8kg/j

Gebied

2/6



A

Projectberekenin
n ] g

AERIUS

CALCULATOR

Situatie 1 (Beoogd), rekenjaar 2023

Emissiebronnen Emissie NH3 Emissie NOx

B Verkeersnetwerk 88,8 g/j 0,8 kg/j

S1h8ok6wCwSR (20 december 2022) 3/6
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AERIUS

CALCULATOR

Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden.
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[ ] Habitatrichtlijn @ Grootste afname van depositie

|:| Vogelrichtlijn

@ Grootste toename van depositie
|:| Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

[ ] Niet bepaald @ Hoogste totale depositie

De bronnen op de kaart horen bij de Beoogde situatie.

S1h8ok6wCwSR (20 december 2022) 4/6
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AERIUS

CALCULATOR

Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Situatie 1" (Beoogd) incl.
saldering e/o referentie

Berekend (ha Hoogstetotale  Mettoename (ha GrootstetoenameMet afname (ha  Grootste afname
gekarteerd) depositie (mol gekarteerd) (mol N/ha/jr) gekarteerd) (mol N/ha/jr)
N/ha/jr)

Totaal - - - - -
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AERIUS

CALCULATOR

Situatie 1, Rekenjaar 2023

Wegverkeer | Weg

Bron 1: Verkeersaantrekkende werking 'Verkeer buiten plangebied -

El

Naam . , LinksRechtsNO«x .
buitenwegen kg/i
. 0,2
Wegtype Buitenweg Type scherm - - NO2 .
kg/j
I . R 84,6
Rijrichting Beide richtingen Hoogte - - NHs o/i
Tunnelfactor 1 Afstand tot de weg - -
Type hoogt
AypA e Normaal
ligging
Weghoogte Om

Wegverkeer | Weg

Bron 2: Verkeersaantrekkende werking 'verkeer binnen plangebied - binnen

El

Naam LinksRechtsNOx

bebouwde kom' gl
. 12,6
Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Type scherm - - NO2 o/i
R e 43
Rijrichting Beide richtingen Hoogte - - NHs o/i
Tunnelfactor 1 Afstand tot de weg - -
Type hoogt
,yp,e ooste Normaal
ligging
Weghoogte Om
Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,
kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.
Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar
is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden
verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis
Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie 2021.2_20221219 f040e7fca7
Database versie 2021.2_f040e7fca7

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:
https://www.aerius.nl/
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AERIUS

CALCULATOR

Projectberekening

Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden, op
rekenpunten die overlappen met habitattypen en/of
leefgebieden die aangewezen zijn in het kader van de
Wet natuurbescherming, gekoppeld aan een
aangewezen soort, of nog onbekend maar mogelijk wel
relevant, en waar tevens sprake is van een overbelaste
of bijna overbelaste situatie voor stikstof.

= Overzicht

= Samenvatting situaties

= Resultaten

= Detailgegevens per emissiebron

Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers


https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers

A

AERIUS

CALCULATOR

Contactgegevens
Rechtspersoon
Inrichtingslocatie

Activiteit
Omschrijving
Toelichting
Berekening
AERIUS kenmerk
Datum berekening
Rekenconfiguratie

Totale emissie
Sloopfase - Beoogd

Resultaten

Sloopfase - Beoogd

Gekarteerd oppervlak met toename (ha)
Gekarteerd oppervlak met afname (ha)
Grootste toename van depositie
Grootste afname van depositie

RiNkbxaafVwf (20 december 2022)

Plan & Omgeving B.V.
Polderweg,
4444 AA's-Heer Abtskerke

Grintweg 74 Yerseke
Omzetting naar functie Wonen

RiNkbxaafvwf
20 december2022,13:00
Wnb-rekengrid

Rekenjaar Emissie NHs
2023 0,1kg/j
Hoogste depositie Hexagon

Projectberekening

Emissie NOx
14,5kg/j

Gebied
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AERIUS

CALCULATOR

Sloopfase (Beoogd), rekenjaar 2023

Emissiebronnen Emissie NH3 Emissie NOx

i/loblele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning | Bron 0,1 kgJj 14,4 kg/j

B Verkeersnetwerk 2,2g/j 88,9 g/j

RiNkbxaafVwf (20 december 2022) 3/6



- Projectberekening

AERIUS

CALCULATOR

Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden.
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[ ] Habitatrichtlijn @ Grootste afname van depositie
|:| Vogelrichtlijn
@ Grootste toename van depositie
|:| Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

[ ] Niet bepaald @ Hoogste totale depositie

De bronnen op de kaart horen bij de Beoogde situatie.
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AERIUS

CALCULATOR

Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Sloopfase" (Beoogd) incl.
saldering e/o referentie

Berekend (ha Hoogstetotale  Mettoename (ha GrootstetoenameMet afname (ha  Grootste afname
gekarteerd) depositie (mol gekarteerd) (mol N/ha/jr) gekarteerd) (mol N/ha/jr)
N/ha/jr)

Totaal - - - - -
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AERIUS

CALCULATOR

Sloopfase, Rekenjaar 2023

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Naam Bron1l NOx 14,4 kg/j
NHs 0,1kg/j
Naam Stageklasse BrandstofverbruikDraaiurenAdBlue Stof Emissie
verbruik
Mobiel Stage-1V,2014-2018, 75-560 kW, diesel, SCR: 14,4
oviete >tage-ih ’ A 432 /] 2ufj  0lj NOx -7
kraan ja kg/j
NHs 0,1kg/j

Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer buiten plangebied Links Rechts  NO«x 88,9g/j

Wegtype Buitenweg Type scherm - - NO2 4,1g/j
Rijrichting Beide richtingen Hoogte - - NHs 2,2¢g/j

Tunnelfactor 1 Afstand tot de weg - -

Type hoogte ligging Normaal

Weghoogte Om

Beschrijving Voertuigtype/euroklasse Voertuigen In file
Voorgeschreven factoren Licht verkeer 0p/jaar 0,0%
Voorgeschreven factoren Middelzwaar vrachtverkeer 0p/jaar 0,0%
Voorgeschreven factoren Zwaar vrachtverkeer 12 p/jaar 0,0%
Voorgeschreven factoren Busverkeer 0p/jaar 0,0%
Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,
kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.
Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar
is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden
verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis
Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie 2021.2_20221219 f040e7fca7
Database versie 2021.2_f040e7fca7

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:
https://www.aerius.nl/

RiNkbxaafVwf (20 december 2022) 6/6
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A

AERIUS

CALCULATOR

Projectberekening

Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden, op
rekenpunten die overlappen met habitattypen en/of
leefgebieden die aangewezen zijn in het kader van de
Wet natuurbescherming, gekoppeld aan een
aangewezen soort, of nog onbekend maar mogelijk wel
relevant, en waar tevens sprake is van een overbelaste
of bijna overbelaste situatie voor stikstof.

= Overzicht

= Samenvatting situaties

= Resultaten

= Detailgegevens per emissiebron

Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers


https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers
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AERIUS

CALCULATOR

Contactgegevens
Rechtspersoon
Inrichtingslocatie

Activiteit
Omschrijving
Toelichting
Berekening
AERIUS kenmerk
Datum berekening
Rekenconfiguratie

Totale emissie
Bouwfase - Beoogd

Resultaten

Bouwfase - Beoogd

Gekarteerd oppervlak met toename (ha)
Gekarteerd oppervlak met afname (ha)
Grootste toename van depositie
Grootste afname van depositie

RXMgYREAgA6Z (20 december 2022)

Plan & Omgeving B.V.
Polderweg,
4444 AA's-Heer Abtskerke

Grintweg 74 Yerseke
Omzetting naar functie wonen

RXMgYREAgA6Z
20 december2022,13:01
Wnb-rekengrid

Rekenjaar Emissie NHs
2023 0,7kg/j
Hoogste depositie Hexagon

Projectberekening

Emissie NOx
46,7 kg/j

Gebied
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AERIUS

CALCULATOR

Bouwfase (Beoogd), rekenjaar 2023

Emissiebronnen Emissie NH3 Emissie NOx

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning |

Mobiele werktuigen 0.2 ke/j 28,3 kg/j

B Verkeersnetwerk 0,5 kg/j 18,4 kg/j

RXMgYREAgA6Z (20 december 2022) 3/7
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AERIUS

CALCULATOR

Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden.

ﬁ
5
whal

=150 A

s -
<OUteyyegeling

%
=]
E
|-
%
Y
‘j\H___,
o
AW
&
.'\Uv '::rl
| £ 500m
&£ g =
[ ] Habitatrichtlijn @ Grootste afname van depositie

|:| Vogelrichtlijn
@ Grootste toename van depositie
|:| Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

[ ] Niet bepaald @ Hoogste totale depositie

De bronnen op de kaart horen bij de Beoogde situatie.
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AERIUS

CALCULATOR

Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Bouwfase" (Beoogd) incl.
saldering e/o referentie

Berekend (ha Hoogstetotale  Mettoename (ha GrootstetoenameMet afname (ha  Grootste afname
gekarteerd) depositie (mol gekarteerd) (mol N/ha/jr) gekarteerd) (mol N/ha/jr)
N/ha/jr)

Totaal - - - - -

RXMgYREAgA6Z (20 december 2022) 5/7
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AERIUS

CALCULATOR

Bouwfase, Rekenjaar 2023

Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning

Naam Mobiele werktuigen NOx 28,3 kg/j
NHs 0,2kg/j
Naam Stageklasse BrandstofverbruikDraaiurenAdBlue Stof
verbruik
Mobiel Stage-1V,2014-2018, 75-560 kW, diesel, SCR:
oblele >tage-h; ’ »d1esel 504 ] 28ufj  0lj NO«
kraan ja
NH3
Heistelling Stage-V,>=2019, 75-560 kW, diesel, SCR:ja 144 /j 8 u/j 0l/j NOx
NHs

Stage-IV, 2014-2018, 75-560 kW, diesel, SCR:

Emissie

16,8
kg/j

0,1kg/j
4,8kg/j
34,6 g/j

Graafmachine ia 1401/j 14u/j 0l NOx 4,7kg/j
NHs 33,6g/j
Stage-1V,2014-2018, 75-560 kW, diesel, SCR:
Betonstorter o ge-t ’ ) GIESEL 60 l/j 5ufj 0lj NOx 2,0kg/j
NHs 14,4g/j

Wegverkeer | Weg

Naam Bron 2: Bouwverkeer buiten plangebied Links Rechts NOx 18,4 kg/j
Wegtype Buitenweg Type scherm - - NO2 0,9kg/j
Rijrichting Beide richtingen Hoogte - - NHs 0,5kg/j
Tunnelfactor 1 Afstand tot de weg - -
Type hoogte ligging Normaal

Weghoogte Om

Beschrijving Voertuigtype/euroklasse Voertuigen In file
Voorgeschreven factoren Licht verkeer 0 p/jaar 0,0 %
Voorgeschreven factoren Middelzwaar vrachtverkeer 0 p/jaar 0,0 %
Voorgeschreven factoren Zwaar vrachtverkeer 12 p/jaar 0,0 %
Voorgeschreven factoren Busverkeer 0 p/jaar 0,0 %
Voorgeschreven factoren Licht verkeer 190 p/jaar 0,0 %
Voorgeschreven factoren Middelzwaar vrachtverkeer 0 p/jaar 0,0 %
Voorgeschreven factoren Zwaar vrachtverkeer 0 p/jaar 0,0 %
Voorgeschreven factoren Busverkeer 0 p/jaar 0,0 %
Voorgeschreven factoren Licht verkeer 0 p/etmaal 0,0 %
Voorgeschreven factoren Middelzwaar vrachtverkeer 0 p/etmaal 0,0 %
Voorgeschreven factoren Zwaar vrachtverkeer 6 p/etmaal 0,0 %
Voorgeschreven factoren Busverkeer 0 p/etmaal 0,0 %

RXMgYREAgA6Z (20 december 2022)
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Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,
kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.
Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar
is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden
verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis
Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie 2021.2_20221219 fo40e7fca7
Database versie 2021.2_f040e7fca7

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:
https://www.aerius.nl/
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Notitie Driftblootstelling ‘Grintweg 74 te Yerseke’ — 2 april 2021

Figuur 1: Luchtfoto ligging plangebied

Plangebied |
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INLEIDING

Aan de Grintweg 74 te Yerseke is een agrarisch bouwblok aanwezig met daarop een
bedrijffswoning en een bedrijfsloods. Beoogd wordt ter plaatse van dit perceel de
bedrijfshebouwing om te zetten naar een burgerwoning en de bedrijfsloods te gebruiken voor
berging en een B&B. Ten behoeve van deze ontwikkeling zal het agrarisch bouwvlak van dit
perceel worden verwijderd. In figuur 1 is een luchtfoto van het omliggende gebied afgebeeld.

Tussen (glas)tuinbouw- en fruitteeltpercelen en de (tijdelijke) woonfunctie dient, conform artikel
2.17 van de Omgevingsverordening Zeeland 2018, een afstand van 50 meter in acht te worden
genomen. De nieuw te realiseren (tijdelijke) woonfunctie zal binnen de 50 meter zone komen te
liggen van de aangrenzende fruitteeltpercelen. De 50 meterzone kan verkleind worden indien
aannemelijk gemaakt wordt dat er geen schadelijke gevolgen voor de volksgezondheid zullen
optreden en de kleinere afstand niet leidt tot onevenredige beperking in de bedrijfsvoering van
het betrokken agrarische bedrijf.

De voorliggende notitie gaat in op welke afstand de woning verantwoord is in verband met de
plaatselijke bespuitingen met gewasbeschermingsmiddelen.
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METHODE

Omdat in veel verschillende gemeenten discussies plaatsvinden over de veiligheidszones rond
fruitteeltbedrijven als gevolg van bespuitingen met gewasbeschermingsmiddelen en de
blootstelling van personen in en rond woningen dichtbij de boomgaard is door J.C. van de Zande
en M. Wenneker van het samenwerkingsverband Wageningen UR de rapportage 'Driftlootstelling
van omstanders en omwonenden door boomgaard bespuitingen’ opgesteld (mei 2015).

In deze rapportage wordt voor de blootstelling vanuit fruitteeltbespuitingen een overzicht
gegeven van de drift bij standaard en drift beperkende op- en zijwaarts gerichte spuittechnieken
en maatregelen die in de fruitteelt gebruikt kunnen worden om tot een beperking van de
veiligheidszones te komen. In een aparte rapportage is dit ook gedaan voor neerwaarts gerichte
bespuitingen van veldgewassen met een veldspuit. Naast de optredende drift vanuit de
boomgaard tijdens de bespuitingen, is ook de toxiciteit van de middelen en de blootstelling van
personen belangrijk.

In het volgende hoofdstuk wordt de huidige en beoogde situatie omschreven waarna middels de
rapportage ‘Driftlootstelling van omstanders en omwonenden door boomgaard bespuitingen’
getoetst wordt of de beoogde woning mogelijk is op korte afstand van de boomgaard en zo ja
welke maatregelen hiervoor genomen kunnen worden om dit mogelijk te maken.

Fruitteelt

Plangebied

Fruitteelt

Figuur 2a: Bestaande situatie
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Figuur 2b: Bestaande situatie
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3.1

TOETSING

Huidige situatie

Aan de westzijde en de zuidwestzijde van het plangebied, aan de overzijde van de Grintweg is
een boomgaard gelegen. Het betreft het perceel kadastraal bekend gemeente Reimerswaal,
sectie W, nummers 150 en deels perceel 148.

Het plangebied zal gaan bestaan uit de functie wonen en verblijfsrecreatie. De woning ligt op
circa 27 meter van de westelijk gelegen boomgaard en op circa 45 meter van de zuidwestelijk
gelegen boomgaard aan de andere zijde van de Grintweg gelegen boomgaard.

De agrarische percelen met de boomgaard zijn volledig als zodanig in gebruik. Rondom de
boomgaarden is deels een windhaag aanwezig. Voorts bevindt er zich een sloot tussen de
boomgaard en de Grintweg. In figuur 3 zijn de waterlopen (sloten) opgenomen.

Binnen een afstand van 50 meter, gerekend vanaf de boomgaard, bevinden zicht de beoogde
locatie van de woning.

— —
20 Al

Figuur 3: Ligging sloten
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3.2

3.3

Beoogde situatie

Het agrarische bedrijf aan de Grintweg 74 is niet meer operationeel en de gronden en de
agrarische bebouwing worden niet meer agrarisch gebruikt. De heer de Koeijer, eigenaar en
initiatiefnemer, is voornemens de voormalige bedrijfswoning te betrekken om er in te gaan
wonen. De woning zal voor het regulier wonen en om te voldoen aan de eisen van deze tijd een
verbouwing ondergaan. Een kleine uitbreiding van de woning, circa 58 m? zal tot de
verbouwingswerkzaamheden behoren. Deze verbouwingswerkzaamheden zijn vergunningsvrij.

Daarnaast wenst de initiatiefnemer de bestaande loods te gebruiken als berging. De loods heeft
een oppervlak van circa 360 m2. De berging zal gebruikt worden voor het stallen van een boot
en oldtimers, alle in privé bezit. Voorts wenst de initiatiefnemer een kleine B&B te realiseren in
de bestaande loods. Het betreft twee B&B eenheden met maximaal 4 bedden. Hierdoor blijft de
woonfunctie in overwegende mate behouden. De B&B zal door de heer De Koeijer zelf worden
geéxploiteerd. Daarnaast zal de zuidoostelijk gelegen aanbouw aan de loods van circa 45 m?
worden gesloopt.

Praktijksituaties en oplossingsrichtingen

Algemene spuitzone

Binnen de verschillende Nederlandse gemeenten zijn de gewasbeschermingsactiviteiten op
landbouwpercelen een bron voor blootstellingsrisico voor personen in woningen en personen die
buiten de woning verblijven. De bestemming van de landbouwpercelen kan de teelt van
akkerbouwgewassen, grasland, boomteelt en fruitteelt zijn. Als de bestemming fruitteelt ingevuld
wordt, is de drift van gewasbeschermingsmiddelen hoger dan wanneer boomteelt of akkerbouw
plaats vindt. De afstand tussen de landbouwpercelen en de woningen® of omwonenden in de tuin
rondom de woning kan variéren en minder dan 50 m worden.

De vaste richtafstand van 50 meter is in de open teelt met name van belang voor boomkwekerijen
en boomgaarden, omdat gewasbeschermingsmiddelen daarbij niet alleen neerwaarts worden
gespoten (onkruidbestrijding), maar ook zij- en opwaarts (voorkomen en bestrijden schimmels
en plaagdieren). Omdat bij opwaarts spuiten de vloeistof op een grotere hoogte vrijkomt en er
daardoor meer kans is op verspreiding, veroorzaakt het opwaarts spuiten de meeste drift en is
om die reden maatgevend voor gezondheidsrisico’s. Bij neerwaartse bespuiting wordt in de
praktijk een spuitboomhoogte van 50 cm boven het gewas aangehouden. Bij het handmatig
neerwaarts spuiten is die afstand vaak nog lager, namelijk 20 tot 30 cm, hetgeen gunstige invloed
heeft op drift. Bij opwaartse bespuiting bevinden de spuitdoppen zich in de praktijk op 2,25 meter
hoogte.

In dit geval is het zowel praktijk als reéel dat op de agrarische percelen ten zuiden fruitteelt
mogelijk is. Om die reden is voor dit onderzoek uitgegaan van de drift vanuit een fruitboomgaard,
aangezien daarmee tevens de maximale planologische mogelijkheden worden beschouwd.
Aanvullend is het zo dat het middelengebruik in de fruitteelt aanzienlijk hoger ligt dan in

! Daaronder wordt verstaan: een gebouw, bestemd voor en blijkens aard, indeling en inrichting geschikt om te worden
gebruikt voor menselijk wonen of menselijk verblijf en die daarvoor permanent of een daarmee vergelijkbare wijze van
gebruik, wordt gebruikt.
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bijvoorbeeld de boomteelt. Ook wat betreft toxiciteit van de gebruikte middelen scoort de
fruitteelt het hoogst en is die teelt als maatgevend voor de spuitzone te beschouwen.

Benodigde spuitzone

Door Plant Research International (verder PRI) in Wageningen wordt al jaren wetenschappelijk
onderzoek gedaan naar drift bij gewasbespuitingen. Over de blootstelling van omwonenden en
omstanders door toepassing van pesticiden in de agrarische sector, zijn diverse
onderzoeksrapporten gepubliceerd. Voor de fruitteelt in boomgaarden zijn deze gebaseerd op
driftgrafieken naar de lucht. De uitspraak? van de Afdeling bestuursrechtsspraak van de Raad van
State van juni 2018 heeft duidelijk gemaakt dat rapport 609 van PRI uit mei 2015 niet als basis
kan dienen voor locatiespecifiek onderzoek naar de spuitzone. De onderzoeksrapporten, die
betrekking hebben op de meetdata uit de periode 2008-2012 geven wel het algemeen aanvaard
wetenschappelijk inzicht weer en zijn als zodanig bruikbaar.

Voor dit onderzoek is gebruik gemaakt van een formule die verkregen is via regressieanalyse van
PRI-meetcijfers uit de onderzoekjaren 2008-2012 (in dit geval van rapport 465). Er is naar
voorbeeld van PRI-rapport 609 uitgegaan van standaard praktijksituaties waarbij is uitgegaan van
onderstaande kenmerken:

- De hoogte van fruitbomen bedraagt in de praktijk veelal circa 2,5 meter;

- Bespuitingen met een boomgaardspuit, waarvan de spuitdoppen zich op een gebruikelijke
hoogte van 2,25 meter bevinden;

- Gebruik van 75% driftreducerende spuittechniek (DRT75) binnen de boomgaard,
vanwege wettelijke voorschriften uit het Activiteitenbesluit3 (per 1 januari 2018).

In het PRI-onderzoek is voor de gewassituatie uitgegaan van 2 situaties, namelijk de kale boom
situatie (maximaal voor drift) en een boom vol in blad. In dit onderzoek is uitgegaan van de
maatgevende situatie, te weten de kale boom situatie.

De bijbehorende spuitzones, naar boven afgerond in stappen van 5 meter, zijn weergegeven in
tabel 2. Doordat een agrarisch perceel nabij het plangebied grenst aan een watergang, dient
conform het Activiteitenbesluit ten minste een teelvrije zone van 3 meter aangehouden te worden.
Om die reden is daar, samen met de breedte van de watervoerende sloot, een ruimtelijke
scheiding van 8 meter gegarandeerd (3 + 5 m). Als gevolg van de ruimtelijke scheiding is de
bestaande fruitboomgaard maatgevend voor drift.

Nr. | Praktijksituatie

5 Geen sloot om boomgaard; er wordt gebruik gemaakt van een driftarme spuittechniek (DRT75).

6 Geen sloot om boomgaard; er wordt gebruik gemaakt van een driftarme spuittechniek (DRT75),
er staat een windhaag* op de perceelgrens.

7 Geen sloot om boomgaard; er wordt gebruik gemaakt van een driftarme spuittechniek (DRT75),
er staat een dubbele windhaag of houtwal op de perceelgrens.

2 Uitspraak 201702431/1/R1, d.d. 6 juni 2018

3 Staatsblad 305 (art. 3.78a) - Besluit van 23 juni 2017 tot wijziging van het Activiteitenbesluit milieubeheer in verband
met de vermindering van emissies van gewasbeschermingsmiddelen in de glastuinbouw en open teelten.

4 Een windhaag kenmerkt zich door een vegetatie die in de winter bladverliezend is. Daardoor heeft een normale windhaag

minder driftreducerende werking in de kaalblad situatie.
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3.4

8 Geen sloot om boomgaard; er wordt gebruik gemaakt van een driftarme spuittechniek (DRT75),
er staat een wintergroene® windhaag op de perceelgrens.

Tabel 1: Praktijksituaties met betrekking tot driftreducerende maatregelen en een driftreducerende
spuittechniek van 75% (naar voorbeeld van PRI-rapport 609).

Praktijksituatie | Teeltvrije Driftreductie | Windhaag 0-3 meter 3-6 meter
Zone (m) via kale boom kale boom

spuittechniek
(DRT)

5 3 75% Nee 30 30

6 3 75% Ja 20 20

7 3 75% Twee 10 10

8 3 75% Groen 10 5

Tabel 2: Benodigde afstand vanaf de eerste bomenrij (m) om in de kaalblad situatie (van de fruitboom) voor
de werkzame stof Captan geen overschrijding van de 100%-gezondheidsnorm voor dermale driftblootstelling
te krijgen op de hoogten 0-3 m en 3-6 m als gevolg van drift naar de lucht.

Locatiespecifieke situatie
De locatiespecifieke kenmerken van het plangebied en de maatgevende omgeving laten zich als
volgt omschrijven:

- de dichtstbijzijnde voor drift gevoelige beoogde bestemming (wonen) bevindt zich op
circa 10 meter (bestemmingsvlak agrarisch-wonen) Dit is de bestaande situatie. Tussen
de eerste fruitboom en de gevoelige bestemming is circa 15 meter gelegen;

- er is op de fruitgaardpercelen deels voorzien in een windhaag, doch deze zijn niet
juridisch geborgd en kan derhalve niet beschouwd worden als een (adequate) windhaag.
Op het perceel aan de Grintweg 74 is geen mogelijkheid om een gesloten dubbele
wintergroene windhaag te realiseren.

Opmerking

Een adequate windhaag is ten minste 1 meter hoger dan de gewassen die op de agrarische
percelen ten noordoosten van de beoogde woning worden geteeld en met chemische
gewasbeschermingsmiddelen worden bespoten. Aanbevolen wordt in de regels een dergelijke
formulering te hanteren.

Toetsing

Op basis van tabel 1 wordt geconcludeerd dat de plaatselijke situatie, aan de west- en
zuidwestzijde van het plangebied het beste overeenkomt met praktijksituatie 5 waarbij, vanwege
de aanwezigheid van een sloot 3 meter verzekerd is tussen de sloot en de laatste fruitboom. Nu
de windhaag op het agrarische perceel met fruitteelt niet juridisch geborgd is, zal voor de
gewenste ontwikkeling minimaal een praktijksituatie 7 of 8 benodigd zijn. Een van deze situaties
is niet mogelijk omdat het realiseren van windhagen niet mogelijk is. De plaatselijke situatie zal
dus overeenkomen met praktijksituatie 5.

5> Een wintergroene windhaag kenmerkt zich door in de winter bladhoudende vegetatie. Daardoor heeft een wintergroene
windhaag zowel in de volblad als in de kaalblad situatie een sterk driftreducerend effect. Een houtwal met een breedte

van 5 meter is wat betreft het afvangpercentage van drift gelijk aan een wintergroene windhaag.
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Conclusie
Voor de beoogde nieuwbouw is een onderzoek naar spuitdrift van gewasbeschermingsmiddelen
uitgevoerd. Er is rekening gehouden met en uitgegaan van:

- de aanwezigheid van een boomgaard ten noordoosten van het plangebied;

- maatgevende driftverspreiding, als gevolg van het zij- en opwaarts toepassen van
gewasbeschermingsmiddelen binnen een boomgaard, met een wettelijke driftreductie
van 75%;

- het gebruik van voor de gezondheidsrisico’s maatgevende gewasbeschermingsmiddelen,
die voor fruitbomen toegelaten zijn;

- bespuitingen met een boomgaardspuit, waarvan de spuitdoppen zich op een gebruikelijke
hoogte van 2,25 meter bevinden;

- de aanwezigheid van een adequate wintergroene windhaag binnen het plangebied is niet
mogelijk;

- de beoogde ontwikkeling overeenkomt met praktijksituatie 5 en gelegen is binnen 30
meter afstand van de eerste bomenrij.

Een kleinere afstand dan 30 meter (spuitzone) tot voor drift gevoelige bestemmingen kan niet
worden aangehouden. Om toch een een aanvaardbaar woon- en leefklimaat binnen het
plangebied te realiseren, zal de initiatiefnemer bij het spuiten van de boomgaarden maatregelen
nemen.:

zich tijdig op de hoogte laten brengen van voorgenomen spuitactiviteiten;

ramen en deuren sluiten;

mechanische ventilatie tijdelijk buiten werking stellen;

zich tijden de spuitwerkzaamheden niet op het erf bevinden gelegen tussen de woning
en loods aan de Grintweg 74 en de voormelde boomgaarden.

PwWwnN PR
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CONCLUSIE

Door het bespuiten van een fruitteeltperceel met een dwarsstroom boomgaardspuit kan
afhankelijk van de weersomstandigheden drift optreden. Deze drift kan beperkt worden door op
de spuit driftbeperkende spuitdoppen te gebruiken. Door deze maatregelen wordt ook de drift op
grotere afstand beperkt. Op basis van de Omgevingsverordening Zeeland 2018 wordt in de
praktijk een risicozone voor bebouwing aangehouden van 50 m vanaf de gewasgrens.

Door de voorliggende situatie te toetsten aan het ‘Activiteitenbesluit milieubeheer’ en de
rapportage ‘Driftlootstelling van omstanders en omwonenden door boomgaard bespuitingen’ kan
bepaald worden of de benodigde afstand tot bebouwing verkleind kan worden.

Voor de situatie zoals die voorkomt aan de Grintweg 74 te Yerseke (gemeente Reimerswaal) mag
verondersteld worden dat de afstand tot bebouwing bij op- en zijwaarts gerichte bespuitingen in
de fruitteelt niet meer verkleind kan worden dan 30 meter bij gebruikmaking van de driftarme
spuittechniek (75 % reducerend dan wel 90% reducerend).

De eigenaar, tevens initiatiefnemer, van Grintweg 74 zal derhalve maatregelen om te waarborgen
dat op het voormelde perceel een goed woon- en leefklimaat gehandhaafd blijft.
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