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Geacht college,

Uw toegezonden voorontwerp bestemmingsplan Noorderhuis te Noordeloos geeft aanleiding tot
het maken van opmerkingen. Deze reactie is aan te merken als wateradvies in het kader van de
watertoetsprocedure.

Samenvatting

Het plangebied is onderdeel van de nieuwbouwlocatie Nieuwe Wetering aan de noordkant van
Noordeloos. Eerder zijn in fase | circa 30 woningen en een gedeelte van de beoogde waterstructuur
gerealiseerd. Het voorliggende plan beoogt de ontwikkeling van een multifunctioneel centrum (het
Noorderhuis) met multifunctionele buitenruimte als fase Il van deze locatie. Het vormt de afronding
van de dorpskern Noordeloos.

Doorlopen proces

Voor de gehele nieuwbouwlocatie de Nieuwe Wetering is eerder, bij het opstellen van het
gelijknamig bestemmingsplan, een watertoetsprocedure doorlopen. Destijds is middels een
maatwerkberekening de benodigde watercompensatie in combinatie met de beoogde
waterstructuur voor het gehele gebied (ca. 2 ha) vastgesteld. Het voorliggende plan betreft de
gewijzigde inrichting van fase Il. Bij het bepalen van de resterende wateropgave heeft afstemming
plaatsgevonden met het waterschap. Met betrekking tot de waterhuishoudkundige aspecten willen
wij in deze brief nog graag enkele aandachtspunten kenbaar maken.

Ruimtelijke consequenties
Op het voorliggende plan hebben wij de volgende opmerkingen die wij graag in het plan verwerkt
zien.
® Met het waterschap is afgestemd dat de gerealiseerde watercompensatie in fase | in
combinatie met het bestaande oppervlaktewater binnen fase Il voldoende is voor de
compensatie van de totale toename van verhardingen in de Nieuwe Wetering. De nieuwe
waterstructuur is daarbij echter minder robuust als oorspronkelijk beoogd.
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Zo wordt de middelste waterpartij binnen fase |, in fase Il niet naar het noorden
aangesloten op de aanwezige A-watergang. Wij verzoeken u daarom de verbreding van de
oostelijke watergang, die in fase | al voor een klein deel ten noorden van de kruising met de
A. Uittenbogaardstraat is gerealiseerd, wel tot aan deze A-watergang door te zetten.

e Tevens verzoeken wij u de oostelijke ontsluiting van het plangebied via de bestaande
overkluizing (A. Uittenbogaardstraat) te realiseren. In fase | is hier een zeer lange duiker
gerealiseerd, welke voor een deel nog onbenut is. Indien u toch een extra ontsluitingsweg
wilt realiseren, dan heeft kruising middels een brug de voorkeur om een extra barriére in de
afwateringsstructuur te voorkomen. Daarnaast geven wij ter overweging om de zeer lange
duiker in te korten, mits deze verder geen functie heeft, zodat de waterkwaliteit kan
worden verbeterd.

e Aan de noordzijde van het plangebied bevindt zich een A-watergang. In principe dient langs
A-wateren een obstakelvrije zone van 5 meter als onderhoudsstrook te worden
aangehouden. Dit zouden wij u dan ook willen adviseren. Echter, nu en naar verwachting
ook in de toekomst, wordt de watergang varend onderhouden. Er kan dan worden volstaan
met een onderhoudsstrook van 1 meter uit de insteek. Op de verbeelding van het plan ligt
het bouwvlak tot aan de noordelijke plangrens. Wij verzoeken u het bouwvlak op minimaal
1 meter uit de insteek van de watergang te situeren, maar bij voorkeur 5 meter.

Conclusie
Wij adviseren positief over het plan, mits bovengenoemde opmerkingen in het bestemmingsplan
worden verwerkt.

Voor de uitvoering van het plan is een watervergunning van het waterschap vereist. In deze
watervergunning kunnen nadere technische eisen aan uw plan gesteld worden. Hierover kan
contact worden opgenomen met het secretariaat van de afdeling Vergunningen van ons
waterschap. Zij zijn bereikbaar via e-mailadres secretariaat-afdelingvergunningen@wsrl.nl en
telefoonnummer (0344) 64 94 94.

Als u nog vragen heeft over deze brief, kunt u contact opnemen met onze accountmanager voor de
gemeente Giessenlanden, Cindy Gejas-Josten, via telefoonnummer (0344) 64 91 97 en e-mailadres
c.gejas@wsrl.nl.
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Wij verzoeken u vriendelijk bij verdere correspondentie ons kenmerk te vermelden, zodat wij uw brief sneller kunnen
beantwoorden.




