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I INLEIDING

Al in 1990 heeft de gemeente Goes de ambitie uitgesproken om de locatie De Poel 1l te
ontwikkelen tot een modern en hoogwaardig bedrijventerrein'. De locatie De Poel i maakt
deel uit van een grotere bedrijvenlocatie - bestaande uit de terreinen De Poel |, Il, ll en IV -
gesitueerd ten zuidwesten van de stad Goes. Verwezen wordt naar figuur 1.

De Poel Il ligt ten zuiden van de A. Fokkerstraat in het gebied ook wel genoemd Goes-Zuid.
De ruimtelijke ontwikkelingsvisie met betrekking tot deze gronden is vastgelegd in het
“Structuurbeeld Goes-Zuid” (figuur 2). Dit structuurbeeld omvat de ontwikkeling van een
gebied voor wonen, werken en recreéren van ongeveer |70 hectare. Van het totale nieuwe
stadsdeel dat in de komende 20 jaar tot ontwikkeling wordt gebracht is circa 100 hectare
bestemd voor de uitbreiding van het bedrijventerrein De Poel Il. Het reeds bestaande deel
van De Poel Il heeft een omvang van circa 50 hectare. De gencemde uitbreiding wordt
gefaseerd ontwikkeld (zie figuur 3). In dit bestemmingsplan worden, naast de grotendeels
gerealiseerde fase A, de uitbreidingsfasen B en C van De Poel Il meegenomen. Het gaat in dit
kader om een nieuwe ontwikkeling met een totale omvang van ongeveer 65 hectare. De
uitbreiding bevat gronden voor bedrijfskavels, aanvullende hoofdwegenstructuur en een
groot gebied voor landschapsontwikkeling en waterberging.

De doelstelling van het onderhavige bestemmingsplan “Bedrijventerrein De Poel II” is het
bieden van een juridisch kader voor de verdere uitbreiding van het bestaande bedrijventerrein
De Poel ll. De gemeente Goes streeft hierbij naar de ontwikkeling van een modern

bedrijventerrein met een hoogwaardige uitstraling en een regionale functie. Bovendien zijn in
voorliggend bestemmingsplan de bestaande juridische regelingen geliniformeerd en afgestemd
op het meest gewenste ontwikkelingsprofiel.

Het plangebied wordt globaal begrensd door de A. Fokkerstraat in het noorden, de historische
spoorlijn in het oosten, de A58 in het zuiden en de A256 in het westen. Momenteel vigeert
voor dit plangebied een bestemmingsplan De Poel Il uit 1988 en het bestemmingsplan
Buitengebied uit 1980." De gronden die in deze plannen van een bedrijfsbestemming ziin
voorzien, zijn echter al enige jaren geleden geheel vitgegeven. Sinds 1995 worden nieuwe
bedrijven gevestigd middels zogenaamde artikel {9-procedures op basis van een ontwerp-
bestemmingsplan.’

In de hoofdstukken 2 en 4 wordt toegelicht welke beleidskaders en ontwikkelingsconcepten
aan het stedenbouwkundig plan (hoofdstuk 5) ten grondslag liggen. In hoofdstuk 3 wordt de

“Nota Ruimtelijke Ordening Gemeente Goes 1990", vastgesteld op 15-03.°9C

“De Poel iI”, vastgesteld op 18-08-'88 en goedgekeurd op 29-1(-'88 en “Buitengebied”, vastgesteld op 20-
07-78 en gedeeltelijk goedgekeurd op 09-08-'80.

Actualisering en uitbreiding bestemmingsplan “Bedrijventerrein De Poel II”, ontwerp Grentmij versie
november ‘95.
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bestaande situatie beschreven en wordt ingegaan op het aspect archeologie. In hoofdstuk é
wordt ingegaan op een aantal milieu-aspecten die samenhangen met de planvorming. Aan de
opzet van het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan wordt aandacht besteed in
hoofdstuk 7. Hoofdstuk 8 en 9 behandelen respectievelijk de economische uitvoerbaarheid én
de resultaten van het vooroverieg en de inspraakprocedure. Hoofdstuk 10 behandelt tenslotte
de wijzigingen die in het door de gemeenteraad vastgestelde bestemmingsplan zijn
doorgevoerd naar aanleiding van reacties op het ontwerp-bestemmingsplan.
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(grotendeels) gerealiseerd bedrijventerrein

te ontwikkelen bedrijvenzerrein, gelegen binnen de plangrenzen

toekomstig te ontwikkelen bedrijventerrein, gelegen buiten het huidige plangebied

Fasering bedrijventerrein De Poel Il
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2. BELEIDSKADER

Zowel op rijks-, provinciaal als op (boven)gemeentelijk niveau wordt beleid opgesteld dat een
kader vormt voor de ontwikkeling van bedrijventerreinen. In dit hoofdstuk worden de
hoofdiijnen van het bedrijventerreinenbeleid per bestuursniveau nader toegelicht.

2.1 Rijksbeleid

Yoor de ontwikkelingsmogelijkheden van bedrijventerreinen is het zogenaamde locatie- en
mobiliteitsbeleid het belangrijkste. De doelstelling van dit rijksbeleid is om het woon-
werkverkeer te beperken en de toename van het autogebruik in te dammen. In het kader van
het terugdringen van de mobiliteit wordt in algemene zin gestreefd naar een concentratie van
wonen, werken, recreatie en voorzieningen. In het Structuurschema Verkeer en Vervoer Il is
het locatiebeleid nader ontwikkeld voor werkgebieden ten opzichte van infrastructuur. Het
uitgangspunt is, dat de invulling van een bedrijventerrein wordt afgestemd op de
bereikbaarheid van de betreffende locatie. Daartoe is een drietal zogenaamde
bereikbaarheidsprofielen gedefinieerd, waarmee bedrijventerreinen getypeerd kunnen worden,
namelijk A-, B- en C-locaties. Factoren, die bepalend zijn voor de indeling in deze profielen zijn:
de arbeids- en/of bezoekersintensiteit van de bedrijven en voorzieningen, en de afhankelijkheid
van zakelijk auto- en/of goederenvervoer (zie figuur 4). Het rijksbeleid is verder uitgewerkt in
het Streekplan Zeeland. Dit plan komt in de volgende paragraaf aan de orde.

2.2 Provinciaal beleid

Het provinciaal beleid met betrekking tot de ontwikkeling en inrichting van bedrijventerreinen
is verwoord in het Streekplan Zeeland dat op 12 september 1997 is vastgesteld. in het
Streekplan wordt benadrukt, dat er voor vestiging en uitbreiding van bedrijvigheid voldoende
aanbod van bedrijfsterreinen van de juiste kwaliteit beschikbaar moet zijn. De volgende typen
bedrijfsterreinen en  werklocaties  worden onderscheiden: zeehaventerreinen,
kantoren/stationslocaties, stedelijke bedrijfsterreinen, bedrijfsterreinen bij dragende kernen en
lokale bedrijfsterreinen. Per type bedrijfsterrein wordt het vestigingsbeleid nader uvitgewerkat.

Stedelijke bedrijfsterreinen

De bedrijvenlocatie De Poe! (omvattend De Poel |, I, [l en IV) wordt aangemerkt als een
stedelijk bedrijfsterrein met een ontwikkelingsfunctie. De provincie streeft er naar om het
niveau van de stedelijke bedrijfsterreinen in Zeeland te versterken. Zo dient bovenlokale ofwel
bovenregionale bedrijvigheid bij voorkeur op een stedelijk bedrijfsterrein binnen een
ontwikkelingszone gevestigd te worden. Behalve Goes, zijn ook de Kanaalzone (Terneuzen en
omgeving) en het stadsgewest Vlissingen-Middelburg als stedelijke ontwikkelingszone
aangewezen.
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In het provinciale vestigingsbeleid met betrekking tot stedelijke bedrijfsterreinen wordt
onderkend dat het van belang is, om voldoende voorraad bedrijfsterrein van de juiste kwaliteit
te hebben voor vestiging en uitbreiding van (regionale} bedrijvigheid. Opgemerkt wordt, dat
een voorstel tot vergroting van de regionale voorraad van stedelijke bedrijfsterreinen nader
onderbouwd moet worden met een marktonderzoek waarbij tevens inzicht wordt gegeven in
eventuele exploitatierisico’s.

Ten aanzien van het uitgiftebeleid en beheer van de stedelijke bedrijvenlocatie De Poel is in
het streekplan bepaald dat afstemming in uitgiftebeleid en beheer nodig is tussen De Poel en
De Poort (Rilland). Het bedrijventerrein De Poort te Rilland is een lokaal bedrijventerrein
met bovenlokale ontwikkelingsmogelijkheden. In Rilland zijn er potenties door de gunstige
ligging ten opzichte van de Zoomas. Er zijn mogelijkheden voor de verbreding van het
bedrijfsterrein De Poort tot een regionale functie voor de transport- en distributiesector en
groothandel. Daarnaast kunnen er op termijn mogelijkheden zijn voor de ontwikkeling van
een multimodaal centrum op het kruispunt van spoor, binnenvaart en rijksweg. Bij de
ontwikkeling van het bedrijventerrein De Poort dient rekening te worden gehouden met de
positie van het terrein ten opzichte van stedelijke terreinen in de ontwikkelingszones. Dit
houdt in dat bovenlokale bedrijvigheid bij voorkeur gevestigd dient te worden op het
stedelijke bedrijventerrein. Teneinde dit streven te bevorderen vindt tussen de gemeente
Goes en Reimerswaal vergaand overleg plaats. Afgesproken is dat indien zich een bedrijf
aandient met een oppervizktebehoefte van meer dan | ha, en het bedrijf is niet afkomstig uit
de gemeente Reimerswaal, het gemeentebestuur van Reimerswaal open overleg zal plegen
met de gemeente Goes over de meest gewenste vestigingsplaats.

Tenslotte wordt van de gemeenten gelegen in de stedelijke ontwikkelingszones een
gezamenlifke visie verwacht op het gebied van ruimtelijke ontwikkelingen. In deze regiovisie
dient onder meer aandacht te worden besteed aan de ontwikkeling van nieuwe stedelijke
bedrijfsterreinen.

Locatie- en mobiliteitsbeleid

In het Streekplan is het locatie- en mobiliteitsbeleid vertaald en uitgewerkt naar de regionale
situatie. Zo wordt de bedrijvenlocatie De Poel aangemerkt als een combinatie van een “b-
locatie” en een “C-locatie”. Een b-locatie is een locatie met een potentiee! bereikbaarheidsprofie!
van een B-locatie; dit betreft de locaties De Poel | en IV gesitueerd ten noorden van de A.
Fokkerstraat. De Poel Il en [l worden aangemerkt als een C-locatie; een op de snelweg
georiénteerde locatie. Verwezen wordt naar figuur 5.

Algemene inrichtingseisen

Het provinciaal beleid is gericht op een zorgvuldig gebruik van de beschikbare ruimte. Als
criteria voor de ruimtelijke inpassing van een nieuw bedrijffsterrein worden onder meer
genoemd:

o aansluiting bij bestaande (bedrijfs)bebouwing;

+ de milieu-uitstraling dient inpasbaar te zijn;

e aansluiting bij de bestaande infrastructuur;

» gebruik maken van restruimte (liggend binnen bestaande ‘barriéres’;
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Figuur 5: Locatie en mobiliteitsbeleid (Streekplan Zeeland)
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¢ goed gebruikmaken van terreingedeelten die in het zicht liggen van doorgaande wegen.
* duurzaam ruimtegebruik

2.3  Bovengemeentelijk beleid

Zoals in de vorige paragraaf reeds is opgemerkt, verwacht de provincie van de gemeenten
gelegen in cen stedelijke ontwikkelingszone een gezamenlijke visie waaruit blijkt welke
ruimtelijke ontwikkelingen worden voorzien en hoe deze ontwikkelingen op elkaar zijn
afgestemd. De stedelijke ontwikkelingszone Goes beslaat het grondgebied gelegen in de
gemeente Goes, de gemeente Borsele en de gemeente Kapelle.

De regiovisie voor de ontwikkelingszone Goes wordt op dit moment door de betrokken
gemeenten voorbereid. Mierbij wordt gedacht aan een gemeenschappelijk promotiebeleid voor
bedrijventerreinen in de stedelijke ontwikkelingszone. De (locatie)kenmerken van de
bestaande bedrijventerreinen vormen de basis voor een regionaal vestigings- en
promotiebeleid. Als onderscheidende elementen in het profiel van de bedrijvenlocatie De Poel
worden genoemd: de centrale ligging van het terrein in de stedelijke ontwikkelingszone, de lig-
ging aan een knooppunt van wegen, het zijn van een zichtlocatie vanaf de A58 en de A256 en
het feft dat het terrein milieuruimte biedt voor bedrijven met een hinderzone van maximaal
|60 meter.

In het kader van het wettelijk vooroverleg heeft op 9 september 1999 over de concept-
regiovisie overleg plaatsgevonden tussen de provincie en de drie betrokken wethouders van de
gemeenten. Naar aanleiding van dit overleg heeft de provincie geconcludeerd dat de
ontwikkeling in De Poel |l past binnen de intergemeentelijke visie voor de stedelijke
ontwikkelingszone. Binnen afzienbare tijd zal de regiovisie door de betrokken gemeenten
vastgesteld worden.

2.4  Gemeentelijk beleid

De basisuitgangspunten voor de bedrijffsontwikkeling in Goes zijn vastgelegd in de “Nota
Ruimtelijke Ordening Gemeente Goes 1990, vastgesteld door de raad op [5 maart 1990, In
deze nota wordt reeds geanticipeerd op het regionale karakter van het bedrijventerrein De
Poel Il. In de nota wordt de verwachting uitgesproken dat het bedrijventerrein De Poel Il zich
zal ontwikkelen als een hoogwaardige en moderne bedrijfslocatie.

“Met het bedrijventerrein De Poel It wordt vooral ook gemikt op de regionale taak welke de gemeente
op bedrijfseconomisch viak toekomt. Met dit bedrijvenpark, gelegen direct aan het kruispunt van de
beide hoofdassen door de provincie, bezit de gemeente een gebied dat de kwalificatie van ‘teplocatie’
kan waarmaken.” (pagina 54)

In de nota wordt ook melding gemaakt van de stadsuitbreiding Overzuid'. De gelijknamige
woonbuurt is inmiddels nagenoeg gerealiseerd en ligt ten oosten van De Poel IL

Fi

Onder de stadsuitbreiding Overzuid wordt hier verstaan de woonbuurten Overzuid, Quverture en Aria.

13
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Momenteel is een nieuwe woningbouwuitbreiding ten zuidwesten van deze buurt in
voorbereiding. Het betreft de woonbuurten Ouverture en Aria. Het nieuwe woongebied ligt
op een afstand van ruim 300 meter van de uvitbreiding van het bedrijventerrein De Poel Ii. In
het “Structuurbeeld Goes-Zuid” (december 1998) worden deze ruimtelijke ontwikkelingen -
wonen en werken - in hun onderlinge verband nader beschouwd (zie figuur 2). Het
structuurbeeld fungeert als ruimtelijk kader voor de ontwikkelingen in de Goese zuidflank.

2.5 Conclusie

Geconciudeerd kan worden dat het in de vorige paragrafen geschetste beleidskader goede
uitgangspunten biedt voor de ontwikkeling van het bedrijventerrein De Poel II. Het Streekplan
Zeeland biedt in de stedelijke ontwikkelingszone, mits de marktbehoefte is aangetoond, ruimte
aan de ontwikkeling van bovenlokale en bovenregionale vormen van bedrijvigheid. Door haar
locatiekarakteristieken kan de uitbreiding van De Poel 11 hier invulling aangeven. Daarbij sluit
deze ontwikkelingslocatie ook aan op andere richtlijnen die volgen uit het beleidskader zoals
het optimaal benutten van zichtlocaties en restruimte, het aansluiten bij bestaande of
toekomstige (bedrijfs)bebouwing en het benutten van bestaande infrastructuur.
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3. BESTAANDE SITUATIE

Het gebied ten zuiden van de stad Goes maakt onderdeel uit van de polder Brede Watering
bewesten Yerseke. Deze polder is in de twaalfde eeuw ingepolderd en vormt het hart van
het voormalige eiland Zuid-Beveland. De nieuwe stadsuitbreiding van Goes (De Poel I,
Ouverture en Aria) verrijst in een, vanuit landschappelijk/cultuurhistorisch oogpunt gezien,
interessant gebied: hier bevindt zich een overgang van de natte poelgronden (westen) naar
de droge kreekrug (noorden/oosten).Op deze hoger gelegen kreekrug is de stad Goes tot
ontwikkeling gekomen. Onder de kreekrug was zoet water aanwezig wat akkerbouw en
fruitteelt mogelijk maakte. In het bestemmingsplangebied zijn momenteel nog enkele
boomgaarden gelegen.

Het laaggelegen poelgebied was oorspronkelijk slecht ontwaterd waardoor het alleen
geschikt was als hooi- en grasland. Vanaf de twaalfde eeuw werd het veen gedeeltelijk onder
de kiei van de huidige polder weggegraven voor de winning van zout en brandstof. Hierdoor
werden de hoogteverschillen tussen de kreekruggen en poelgronden vergroot. Er ontstond
een kleinschalig, reliéfrijk en 'structuurloos' landschap met veel hagen en heggen. In de jaren
zeventig is een omvangrijk landinrichtingsproject uitgevoerd waarbij de ontwatering en de
verkaveling van het poelgebied grondig zijn aangepakt. Deze ruilverkaveling heeft het huidige
landschap van het plangebied gevormd. De structuur van het landschap is ingrijpend
veranderd: de kavels zijn vergroot, de wegen en sloten (gedeeltelijk) rechtgetrokken en
door de verbeterde afwatering is meer land als bouwland in gebruik genomen. Veel
drinkwaterputten en reliéfrijke graslanden zijn verloren gegaan door egalisatie en verbeterde
ontwatering. Echter, langs de historische spoorlijn Goes-Borsele zijn op enkele percelen
deze landschappelijk waardevolle relicten nog te vinden.

Het tracé van het historische spoorlijntje vormt momenteel een zeer bepalend element in
het uitbreidingsgebied. Zij is deels gelegen op de overgang van de kreekrug naar de
poelgronden. Door haar (verhoogde) ligging, omvang, sfeer en functionele attractiewaarde
vormt het stoomtramiijntje een drager in de Goese zuidflank.

Naast de agrarische gronden valt een deel van het bos-/parkgebied grenzend aan de
woonwijk Goes-Zuid binnen het te ontwikkelen gebied in de Goese Zuidflank. Het groenge-
bied vormt een recreatief uitloopgebied voor het woongebied. Daartoe wordt het gebied
doorkruist door een fiets- en voetpadenstelsel.

In het plangebied is bebouwing momenteel schaars. Zuidelijk van het spoor staat een tweetal
schuren. Daarnaast is aan de Poelweg aan de noordzijde van het spoor een (voormalig)
fruitteeltbedrijf gevestigd. De woning van dit bedrijf zal worden behouden, evenals twee
panden - een monumentale boerderij en een eveneens karakteristicke woning - die aan het
Pykeswegje zijn gelegen. De gemeente voert reeds geruime tijd onderhandelingen over
verwerving van de bij de boerderij behorende gronden. Indien de gevoerde onderhandelin-
gen niet tot overeenstemming leiden, zal door de gemeente, gelet op de urgentie en
noodzaak om tijdig over de betreffende percelen te kunnen beschikken, gebruik worden




Figuur 6:

Vindplaats 3 Behaudenswaardig: specifieke bestemming ‘Archeologische vindplaatsen’

Vindpiaats 4, 5, 6, 9 Behaudenswaardig: archeologisch toezicht + treffen van technische maatregelen bij
het bouwen

Vindplaats |, 2, 12 Archeologisch toezicht

Archeologische vindplaatsen
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gemaakt van de mogelijkheid voor een versnelde onteigeningsprocedure ex artikel 13, lid |
en artikel 23, lid 3 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening. De gemeente zal zich evenwal
blijven inspannen voor een oplossing langs minnelijke weg.

Archeologie

In Europees verband is het zogenaamde “Verdrag van Malta” aangenomen. Dit gaat uit van
het principe “de veroorzaker betaalt”: wie in archeologisch interessante grond wil woelen,
dient de kosten voor archeologisch onderzoek, etcetera te betalen. In navolging op het
verdrag is het provinciale beleid gericht op het bevorderen dat archeologisch onderzoek een
vast onderdeel wordt van de planvoorbereiding van ingrepen in en op de bodem (Streekplan
Zeeland, 1997). Plannen worden getoetst aan het belang van het behoud van het archeolo-
gisch erfgoed en de consequenties voor het archeologisch bodemarchief worden nagegaan.

De Rijksdienst voor Oudheidkundig Bodemonderzoek (ROB) heeft een “Indicatieve kaart
van archeologische waarden” (IKAW) opgesteld. Deze kaart geeft voor het Nederlandse
grondgebied de verwachtingswaarde aan wat betreft het vinden van archeologische resten in
de bodem. Uit deze kaart blijkt dat vrijwel het gehele gebied van hoge verwachtingswaarde is
voor wat betreft archeologische resten. In overleg met het Provinciaal Archeologisch
Centrum Zeeland is door archeologisch adviesbureau RAAP een archeologisch onderzoek in
de vorm van een Aanvullende Archeologische Inventarisatie (AAl) uitgevoerd.

Fase A van het bedrijventerrein De Poel |l is al nagenoeg gerealiseerd en is derhalve niet in

het archeologische onderzoek betrokken. Hoewel fase D van het gebied niet in het

bestemmingsplan is opgenomen, zal deze fase wel archeologisch onderzocht worden. Dit
onderzoek zal in maart 2000 worden uitgevoerd.. HMet onderzoeksrapport heeft derhalve

betrekking op de fasen B en C. Voor de fasering wordt verwezen naar figuur 3.

Doel van de AAIl is het opsporen (karteren) en waarderen van eventugle aanwezige

archeologische vindplaatsen.

Het onderzoek omvatte de volgende stappen:

a. een bureauonderzoek, waarbij voorafgaande aan het veldwerk zoveel mogelijk archeo-
logische, geo{morfo)logische en historisch-geografische gegevens met betrekking tot het
onderzoeksgebied werden verzameld en verwerkt;

b. een karterend onderzoek, dat bestond uit een opperviaktekartering en een karterend
booronderzoek;

c. het waarderend onderzoek, dat dient om de waarde van de archeologische vindplaatsen
te bepalen door de kwaliteit (gaatheid en conservering), omvang, diepte, aard en date-
ring te bepalen.

Binnen het onderzoeksgebied zijn |3 vindplaatsen aangetroffen, waarvan er 8 zijn gelegen
binnen het plangebied. Verwezen wordt naar figuur 6. De vindplaatsen vallen uiteen in
Romeinse, middeleeuwse en post-middeieeuwse vindplaatsen. Op een aantal vindplaatsen is
materiaal uit diverse perioden aangetroffen. De archeologische rapportage is als bijlage 7 bij
de toelichting opgenomen.

Uit de rapportage van onderzoeksbureau RAAP volgt dat 5 vindplaatsen als behoudenswaar-
dig zijn te kwalificeren. Het betreft de vindplaatsen 3, 4, 5, 6 en 9. Deze vindplaatsen komen
in aanmerking voor planologische bescherming via het bestemmingsplan. Indien behoud niet
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mogelijk is, komen zij in aanmerking voor een Aanvullend Archeologisch Onderzoek (AAO)
in de vorm van proefsleuven, al dan niet gevolgd door een archeologische opgraving. Voor
de overige vindplaatsen kan volstaan worden met archeologisch toezicht.

Ten aanzien van de behoudenswaardige vindplaatsen kan de conclusie worden getrokken dat
ze — indien men ze allen zou willen behouden — consequenties hebben voor de inrichting van
het gebied. Aangezien de planvorming ten tijde van het uvitvoeren van het archeologisch
onderzoek al in een zeer vergaand stadium verkeerde, heeft de gemeente overleg gevoerd
met het Provinciaal Archeologisch Centrum Zeeland hoe met de uitkomsten van het
onderzoek in relatie tot het bestemmingsplan zal worden omgegaan. Alle belangen meewe-
gende is in overleg met de Provinicaal archeoloog een driedeling in vindplaatsen aangebracht:

a. Behoudenswaardig: specifieke bestemming ‘Archeclogische vindplaats’

Vanwege het unieke karakter van vindplaats 3 worden de in deze gronden aangetroffen
archeologische waarden planologisch beschermd door aan deze gronden de (me-
de)bestemming “Archeologische vindplaats” toe te kennen. Als gevolg van deze bestemming
mag op deze gronden slechts gebouwd worden, indien en voorzover de archeologische
waarden van de gronden hierdoor niet onevenredig worden geschaad. Alvorens bouwver-
gunning te kunnen verlenen, dienen Burgemeester en wethouders hieromtrent advies in te
winnen van een archeologisch deskundige.

Tevens is aan de bestemming een aanlegvergunningenstelsel gekoppeld waarin voor
verschillende werken en/of werkzaamheden een aanlegvergunning is vereist. Qok deze
vergunning mag slechts verleend worden indien de archeologische waarden van de gronden
niet of slechts in geringe mate worden aangetast. Teneinde dit te kunnen beoordelen, dient
een archeologisch deskundige te worden gehoord.

b.  Behoudenswaardige vindplaatsen: archeologisch toezicht + treffen van technische maatregelen
bij het bouwen

Vanwege het vergevorderde stadium van de planvorming is het niet mogelijk c.q. verant-
woord om alle behoudenswaardige vindplaatsen als zodanig specifiek te bestemmen.
Hierdoor zou de uitvoering en de economische haalbaarheid van het bestemmingsplan onder
zeer grote druk komen te staan. Omdat de gemeente grote waarde hecht aan een zorgvul-
dige behandeling van de archeologische waarden die in de overige behoudenswaardige
vindplaatsen zijn gevonden, zullen grondwerkzaamheden ten behoeve van de ontwikkeling
van de deshetreffende gronden onder archeologisch toezicht plaats vinden. Dit houdt in dat
er in overleg met de aannemer ruimte wordt gecreéerd om archeologische waarnemingen
te verrichten zonder dat deze de voorsgang van de werkzaamheden ernstig belemmeren. De
archeoloog dient ten tijde van de graafwerkzaamheden doorlopend aanwezig te zijn en de
betreffende afspraken dienen bij voorkeur in de bestekken te worden vastgelegd. Voor de
planning, het opstellen van een plan van aanpak en uitvoering van archeclogisch toezicht
dient contact opgenomen te worden met de provinciaal archeoloog.

Afhankelijk van de resultaten van het archeologisch toezicht zal in overleg met de provinciaal
archeoloog bepaald worden welke technische maatregelen genomen dienen te worden
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teneinde de archeologische waarden niet dan wel zo min mogelijk aan te tasten door het
bouwen. Deze voorschriften zullen aan de bouwvergunning gekoppeld worden.

¢, Archeologisch toezicht

Voor de overige vindplaatsen wordt uitsluitend archeologisch teezicht aanbevolen.
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4, ONTWIKKELINGSCONCEPT

In verband met de ontwikkelingsmogelijkheden van het bedrijventerrein De Poel {! is door
Kelpron Consultants B.V. in 1989 reeds een marktonderzoek uitgevoerd. In 1998 is dit
marktonderzoek op verzoek van de gemeente nog eens geactualiseerd. In deze onderzoeken
wordt op basis van een analyse van ruimtelifk economische trends alsmede van vraag en
aanbod een uitspraak gedaan over het meest succesvolle ontwikkelingsconcept voor het
bedrijventerrein. De conclusie van deze marktonderzoeken is, dat het ontwikkelingsconcept
voor het bedrijventerrein De Poel Il gericht moet zijn op een combinatie van een moderne en
hoogwaardige uitstraling. Op basis van dit ontwikkefingsconcept worden uitspraken gedaan
over het te verwachten uitgiftetempo. Deze uitgangspunten zijn mede bepalend voor de
economische uitvoerbaarheid van het onderhavige bestemmingsplan. Bovendien is de
(juridische) planvorm van de bestaande en de nieuwe planologische regeling afgestemd op het
meest succesvolle ontwikkelingsconcept. In de volgende paragrafen wordt derhalve nader
aandacht besteed aan de door Kolpron uitgevoerde onderzoeken,

4.1 Marktonderzoek Kolpron 1989

In 1989 is een marktonderzoek door Kolpron uitgevaerd. Ten tijde van dit onderzoek werden
de eerste bedrijfskavels ter plaatse van de locatie De Poel |l reeds uitgegeven. Hoewel geen
nadere uitspraken worden gedaan over de begrenzing van het onderzoeksgebied, wordt
aangenomen dat het onderzoek betrekking heeft op de eerste fase van De Poel 1, een gebied
met een oppervlakte van circa 40 hectare bruto. Zie ook figuur 8, fase A. In dit onderzoek
wordt een uitspraak gedaan over de terreintypologie van het bedrijventerrein. Bovendien
wordt geadviseerd het terrein in drie zones onder te verdelen. Per zone zijn nadere
inrichtingseisen geformuleerd. Globaal worden in voornoemd marktonderzoek de volgende
terreintypologien onderscheiden: de kantorenlocatie, het hoogwaardige bedrijfsterrein, het
moderne bedrijfsterrein  en het traditionele bedrijfsterrein. Deze bedrijfsterreinen
onderscheiden zich van elkaar door de (hoofd)doelgroep van bedrijven waarop de
terreinkwaliteiten zijn afgestemd. In onderstaand schema’ wordt dit uitgangspunt nader
uitgewerkt.

DOELGROEPTYPOLOGIE KANTOREN HOOGWAARDIG MODERN TRADITICNEEL
specialistische diensten 90 % 10 % - -

zakelijke dienscen 90 % 10 % - -
fijinmechanische industrie - 40 % &0 % -

traditionele industrie - - 20 % 80 %

moderne industrie - 20 % 30 % 50 %

transport & opslag - - 50 % 0%

handel & service 10 % 40% 0% 1%
groothandel 20% 0% 40% 1 0%
bouwbedrijven 20% - 20% &0%

Hert schemna, overgenomen uit het marktonderzoek van Kolpron, is ter illustratie opgenomen en kan niet
beschouwd worden als een Staat van Bedrijfsactiviteiten of een afgeleide daarvan. .

21



Toelichting

In het onderzoek wordt geadviseerd om De Poel Il te ontwikkelen als een modern
bedrijfsterrein met een hoogwaardige uitstraling. De hoogwaardigheid van het terrein wordt
niet alleen bepaald door de aard van de gevestigde bedrijven, maar ook door de
architectonische kwaliteit van de bebouwing en de presentatie van het bedrijfsterrein als
geheel. Voorwaarde is wel, dat veel zorg wordt besteed aan de inrichting en vormgeving van
het terrein en tevens aan het beheer. Voor de ontwikkeling van een dergelijk terrein wordt
een uitgiftetempo geprognasticeerd van ongeveer 1,2 hectare per jaar.

Met betreiking tot de inrichting van het moderne bedrijventerrein wordt voorgesteld om het
terrein in drie zones A, B en C onder te verdelen. Per zone zijn de doelgroepen vrij specifiek
gedefinieerd en worden nadere randvoorwaarden gesteld aan de kavelgrootte, en de
verhouding tussen bebouwd en onbebouwd terrein.

4.2  Marktonderzoek Kolpron 1998

In 1998 wordt het marktonderzoek in opdracht van de gemeente nog eens geactualiseerd.
Nagenoeg alle kavels in fase A van De Poel I! zijn inmiddels uitgegeven; de onderhavige
uitbreiding van het bedrijventerrein is in voorbereiding. Het onderzoeksgebied heeft
betrekking op een terrein van circa 33 hectare bruto. Dit gebied beslaat globaal de gronden
vanaf de bestaande bedrijfsbebouwing tot en met een strook grond aan de overzijde van de
(door te trekken) watergang. Zie ook figuur 8, fase B.

Net als in 1989 wordt geadviseerd om blijvend in te zetten op de ontwikkeling van De Poel il
als een modern bedrijventerrein met een hoogwaardige uitstraling. Het onderscheid in
terreintypologieén (modern of hoogwaardig) wordt nog nadrukkelijker dan in 1989 gekoppeld
aan de verschijningsvorm van de bebouwing en de representativiteit van het bedrijfsterrein als
geheel. De voorgestelde zonering in de gebieden A, B en C met specificke doglgroepen wordt
in dit onderzoek losgelaten. Ten behoeve van een zo breed mogelijk draagviak is het beter om
binnen de doelgroepen binnen het ontwikkelingsconcept niet te nauw te definiéren. Wel
wordt aanbevolen om bij de terreinindeling een ruimtelijke scheiding aan te brengen tussen het
hoogwaardige segment aan de buitenzijde en het moderne segment op het binnengebied.
Hierdoor ontstaat herkenbaarheid voor gebruikers en bezoekers op het terrein en worden de
zichtwaarden optimaal benut.

Op basis van voorgaand ontwikkelingsconcept wordt de vraagprognose voor De Poel Il gesteld
op |,5 tot 2,5 hectare netto per jaar.
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5. HET STEDENBOUWKUNDIG PLAN

De realisatie van een modern bedrijfsterrein met een hoogwaardige uitstraling stelt
specifieke eisen aan de opzet en inrichting van het nieuwe werkgebied. In dit hoofdstuk
wordt ingegaan op het stedenbouwkundig plan voor de uitbreiding van het bedrijventerrein
De Poel ll. De hoofdlijnen van dit plan zijn neergelegd in het “Structuurbeeld Goes-Zuid”.
De tekst van paragraaf 5.1 (ruimtelijke hoofdstructuur van het plan) is met name op deze
notitie gebaseerd. Alvorens in paragraaf 5.3 de ruimtelijke hoofdstructuur nader wordt
vitgewerkt in inrichtingseisen per deelgebied, worden in paragraaf 5.2 de functionele
componenten van het plan beschreven. Tenslotte komt in paragraaf 54 het
ontwikkelingstempo van het nieuwe bedrijfsterrein aan de orde. In figuur 7 is de
stedenbouwkundige structuur van het plan weergegeven.

5.1  Ruimtelijke hoofdstructuur van het plan

De verdere ontwikkeling van het bedrijventerrein De Poel Il hangt nauw samen met de
ontwikkeling van het woongebied Ouverture/Aria. De ruimtelijke hoofdstructuur van het
totale uitbreidingsgebied wordt gevormd door een “groen-blauw raamwerk”. Dit raamwerk
zorgt zowel voor de verankering van het gebied met de omgeving als voor de interne ordening
en samenhang. Het raamwerk is samengesteld uit een aantal structuurlijnen die ieder hun eigen
functionele opbouw en verschijningsvorm hebben. Hierbij is essentieel dat elke drager
meerdere functies heeft. Zo wordt bijvoorbeeld de ontsluitingsfunctie gecombineerd met de
hoofdgroenstructuur en/of de waterhuishouding. Owverigens zijn alle routes in het
uitbreidingsgebied, omwille van herkenbaarheid en oriéntatie, op één of andere manier aan het
ruimtelijke raamwerk gekoppeld. Het raamwerk, voorzover betrekking hebbend op het
nieuwe bedrijventerrein, bestaat uit een drietal ‘elementen’: de singels, de (doorgetrokken)
Nansenbaan en de etalage.

Singels

De singels vormen een belangrijk beeldmerk van het bedrijfsterrein. De royale en groene
profieien, met laanbeplantingen en wegen aan weerszijden van iedere watergang, worden
geflankeerd door zorgvuldig ontworpen bedrijffsgebouwen. De singels lopen vanaf de
noordoostelijke rand van het plangebied tot aan de (doorgetrokken) Nansenbaan. Daarna
gaan zij op in het langs de A58 geprojecteerde werklandschap. De meest noordelijk gelegen
singel valt binnen de begrenzing van dit plan. Het gaat hier om een deels omgelegde
bestaande waterioop. De meer zuidelijk gelegen singel is in feite een doortrekking van de
bestaande waterloop uit het woongebied Overzuid. Deze tweede singel valt echter net
buiten de planbegrenzing.
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Nansenbaan

Het tweede ‘element’ van het raamwerk wordt gevormd door de hoofdontsluitingsweg.
Deze weg loopt vanaf de Anthony Fokkerstraat met een boog naar de 's-Gravenpolderse-
weg en vormt na voltooiing een onderdeel van het stedelijke hoofdwegennet. Slechts een
deel van deze (doorgetrokken) Nansenbaan is in het bestemmingsplangebied gelegen. Het
prefiel van de ‘baan’ is ruim en groen. Aan weerszijden van de weg liggen in een groene
berm met laanbeplanting vrijliggende fietspaden. De hoogwaardig vormgegeven bedrijfsbe-
bouwing die de {doorgetrokken) Nansenbaan begeleidt, versterkt het voorname karakter
van de weg.

Om de verknoping van hoofdstructuurlijnen (de ‘elementen’ van het raamwerk) extra te
accentueren, zal de (doorgetrokken) Nansenbaan de hiervoor gencemde singels middels
brugconstructies kruisen.

Etalage

De A58 is in de toekomst de nieuwe zuidelijke stadsrand. Deze snelweg is van grote
betekenis voor de ontsluiting van de regio. Vanaf de snelweg zien velen Goes voor het eerst
liggen. Om een visitekaartje voor de stad af te geven, is een aantrekkelijk beeid gewenst.
Bewust is dan ook gekozen om geen visuele barriéres, zoals geluidswallen/-schermen, op te
trekken, maar om de stad te etaleren. In de zone langs de west-/zuidrand van het plangebied
presenteert de stad zich naar de buitenwereld. Hier, in de etalage, zijn {clusters van)
hoogwaardig vormgegeven bedrijfsgebouwen in een open en groen werklandschap geplaatst.
Het gaat hierbif om een landschappelijk vormgegeven stadsrand waarin de verzameling van
gebouwde elementen samen met het decor van de omgeving een integer geheel vormen én
niet om het realiseren van een verzameling zichtlocaties waarbij het accent ligt op de
presentatie van ieder bedrijf afzonderlijk.

De etalage wordt gekenmerkt door de eenheid in het ruimtelijk beeld langs het totale tracé
van de A58 (en Deltaweg). De drager van die eenheid is het landschap. Daarbij is er, gezien
vanaf de snelweg, visueel nauwelijks onderscheid tussen de inrichting van de buitenruimte
van de bedrijfskavels en de overige, openbare, groene ruimte. De toegepaste inrichtingsmid-
delen zijn ‘familie’ van elkaar. Het landschap van de etalage heeft eventueel een streekeigen
karakter. Een groot wateroppervlak zal een wezenlijk onderdeel zijn van dit landschap. Naast
de landschappelijke, representatieve functie van het bedrijventerrein heeft dit watervlak ook
een betekenis als berging voor regenwater van zowel de nieuwe woongebieden, de
bestaande woongebieden (Goes-Zuid) als het bedrijventerrein.

De bebouwing in het langs de A58 te ontwikkelen werklandschap vormt geen gesloten front.
Tussen de (clusters van) bedrijfspanden liggen onbebouwde ruimten zodat het landschap
doorloopt tot aan de Nansenbaan. De clusters bedrijfspercelen liggen als het ware op
(schier)eilanden in de landschapszone. Zij worden ontsloten via een op de Nansenbaan
aansluitende gemeenschappelijke toegangsweg,.

De bedrijffsgebouwen hebben een hoge architectonische kwaliteit. Met hun eigentijdse
architectuur verbeelden de gebouwen Goes als een moderne centrumstad van de regio.

25



Toelichting

Beeldregie en sturing in de architectenkeuze zijn instrumenten die bij de totstandkoming van
de bouwplannen (onder andere via welstand) ingezet moeten worden.

In het deel van de etalage dat grenst aan de A58 zijn de Nansenbaan en de uiteinden van de
singels een integraal onderdeel van het werklandschap.

5.2  Functionele beschrijving van het plan

Voorliggend plan kent een drietal functionele aspecten: bedrijvigheid, natuur en
waterhuishouding én verkeer. Deze aspecten worden hieronder achtereenvolgens toegelicht.

Bedrijvigheid

Het in hoofdstuk 4 geschetste ontwikkelingsprofiel gaat uit van een modern bedrijventerrein
met een hoogwaardige witstraling. Alle doelgroepen van bedrijven in de sfeer van industrie,
handel en dienstverlening kunnen zich in beginsel op dit terrein vestigen. Alleen zware
industrie, havengebonden bedrijvigheid, agrarische bedrijvigheid en kantoren, horen in dit
profiel niet thuis. Voliedigheidshalve wordt opgemerkt dat ook detailhandel, met uitzondering
van de zogenaamde ABCM-goederen’, niet op het bedrijventerrein past.

Er is een specifieke doelgroep te onderscheiden, die zich met name tot een modern
bedrijventerrein met een hoogwaardige uitstraling aangetrokken voelen. In het algemeen zijn
dit alle vormen van bedrijvigheid die een bepaalde mate van bezoekersintensiteit kennen en
daardoor aandacht besteden en eisen stellen aan een hoogwaardige uitstraling in de
huisvesting. Tot deze specifieke doelgroep horen: kleine tot middelgrote handels-
ondernemingen, communicatiebedrijven, researchinstellingen en kleinschalige industrie.

Conform de aanbeveling van Kolpron wordt bij de terreinindeling een ruimtelijke scheiding aan
gebracht tussen een hoogwaardig segment (in de etalage tussen de Nansenbaan en A58 en
fangs de singel) en het moderne segment (in de overige plandelen). Buitenopslag is op de kavels
gelegen in de etalage niet toegestaan. Op de kavels aan de noordzijde van de Nansenbaan en in
het singelmilieu is buitenopslag uitsluitend toegestaan als het aan het zicht onttrokken is, dit wil
zeggen dat geen buitenopslag is toegestaan tussen de voorgevels van de gebouwen en de weg.
Voor het overige is buitenopsiag op het gehele terrein toegestaan.

De zone tussen de (doorgetrokken) Nansenbaan en de Deltaweg/A58 (de etalage) is
bestemd voor hoogwaardige bedrijvigheid. De kavels voor deze hoogwaardige bedrijven zijn
groen en ruim. De hoogwaardige uitstraling van de omgeving vormt een onderdeel van het
bedrijfsimago. Bedrijven die zich in de etalage vestigen hebben naar alle waarschijnlijkheid
een groot afzetgebied (regionaatl) voor hun diensten en producten.

Een ander gebied met een eigen karak:eristiek betreft de zone langs de singel. Hier wordt de
bouw van moderne, representatieve bedrijven voorgestaan. De hoogwaardige uitstraling van
de gebouwde omgeving is voor deze bedrijven van gemeenschappelijk belang.

&

ABCM-goederen: auto's, boten, caravans, motoren.
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De overige gebieden deel uitmakend van De Poel Il zijn bestemd voor binnen het terrein-
profiel passende, moderne bedrijven. Zowel de bebouwing als de buitenruimte van deze, op
de lokale en regionaie economie gerichte, bedrijven hebben een verzorgde uitstraling.
Binnen deze gebieden onderscheidt zich nog één gebied, namelijk de woonwerkzone. De
kavels in deze zone, gelegen langs het spoor, zijn onderverdeeld in een woon- en werkge-
deelte. In deze zone wordt in combinatie met een woning, ruimte geboden aan kleine
bedrijven. Deze zone draagt bij aan een gedifferentieerd aanbod aan werkmilieus en vorme
een functionele overgang tussen het woon- en werkgebied. De werkgedeeiten van de kavels
zijn georiénteerd op het bedrijventerrein, terwijl de woongedeelten grenzen aan de groene
zone langs het spoorlijntje. Vanwege het bijzondere karakter van deze zone is buitenopsiag
niet toegestaan.

Aan de Anthony Fokkerstraat zijn enkele bijzondere vormen van ‘bedrijvigheid’ toegestaan.
Het gaat hier om een evenementenhal en een drive-in restaurant. Een horecavoorziening,
hetgeen het laatstgenoemde is, hoort in principe niet thuis op een bedrijventerrein. Echter,
door het specificke karakter van de horecafunctie (gericht op het over de A256 rijdende
publiek), de verschijningsvorm van de functie (representatief en qua uitstraling passend bij de
omliggende bebouwing), de aanwezigheid van een verkeersstructuur die toereikend is om de
door de functie gegenereerde verkeersstromen te verwerken én de aanwezigheid van
voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein, acht de gemeente de vestiging van een filiaal
van Mc Donalds toelaatbaar.

Natuur en waterhuishouding

De zone tussen de A58 en de doorgetrokken Nansenbaan wordt ingericht als een zoge-
naamd werklandschap. Binnen de voorgestane uitbreiding heeft dit werklandschap een
omvang van ruim 37 hectare. De term ‘landschap' geeft reeds aan dat een groot deel van dit
gebied, ruim 45%, als groengebied zal worden ingericht. De bebouwing wordt in clusters
geconcentreerd op schiereilanden, die jeder een centrale ontsluiting op de Nansenbaan
krijgen. Langs de nieuwe stadsrand ontstaat op deze wijze een aaneengesloten en rustig
groengebied. Bij de meer gedetailleerde uitwerking op verkavelings- en inrichtingsniveau zal
onderzocht worden of een extensieve vorm van recreatie (wandelen langs de randen) tot de
mogelijkheden in het gebied behoort. Uiteraard mag dit niet ten koste gaan van de dubbele
functie van het gebied: natuur/waterhuishouding en bedrijvigheid.

Aansluitend op de voormalige karakteristiek van het poelgebied krijgt het fandschap een nat
en drassig karakter. Waterpartijen en rietlanden behoren tot de voornaamste inrichtings-
elementen. Het regenwater afkomstig uit bestaande stadsdelen en de nieuwe woon- en
werkgebieden wordt in dit werklandschap tijdelijk geborgen. Mede omwille van de nage-
streefde waterkwaliteit streeft de gemeente ernaar de opslag van goederen/materialen in de
open lucht te beperken, door bijvoorbeeld bedrijven te stimuleren opslag van goede-
ren/materialen in gebouwen of onder een afdak te doen plaatsvinden. Zo wordt getracht
vervuiling van het schone regenwater door uitspoeling van stoffen die in de buiteniucht zijn
opgeslagen te voorkomen. Milieuaspecten (geen vervuiling) en economische aspecten
(moderne en hoogwaardige vitstraling) gaan hier hand in hand.
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Pe natte zone van het werklandschap langs de A58 staat in directe verbinding met de
stoomtramzone zoals die is benoemd in het “Structuurbeeld Goes-zuid” en is vastgelegd in
het bestemmingsplan “Ouverture/Aria”. Deze beide elementen van de ruimtelijke hoofd-
structuur van het nieuwe stadsdeel vormen tevens de dragers van het stedelijke ecologische
systeem. De stadsuitbreiding aan de Goese zuidftank (de realisering van het uitbreidingsplan
“Ouverture/Aria”) heeft consequenties voor enkele natuurwaardevolle percelen gelegen
nabij het spoor. Verlies aan natuurwaarden daar zal in het “groen-blauwe raamwerk”,
ondermeer in de betreffende zone langs de A58 ruimschoots worden gecompenseerd.
Tevens vindt compensatie plaats aan beide zijden van het spoor in de stoomtramzone.

Ten opzichte van de huidige situatie waarin enkele waardevolle percelen als geisoleerde
fragmenten in een agrarisch productielandschap liggen, wordt in de hoofdopzet van het
nieuwe stadsdeel samenhang, continuiteit en diversiteit van onbebouwde groene ruimten
gecreéerd. Hierdoor worden optimale voorwaarden geschapen voor de ontwikkeling van
een nieuwe en betekenisvolle op het (stedelijk) ecosysteem, waarbij ook connecties met het
landelijk gebied worden gelegd.

Verkeer

Het verkeer kan ingedeeld worden in drie vervoersvormen: gemotoriseerd verkeer, langzaam
verkeer en openbaar vervoer. Relevante aspecten ten aanzien van verkeer zijn hieronder per
categorie vermeld.

Gemotoriseerd verkeer

De noordelijke grens van het gebied wordt gevormd door de Anthony Fokkerstraat. Deze
weg heeft betekenis voor de ontsluiting van de stad. Als aanvulling op de stedelijke hoofdwe-
genstructuur wordt de Nansenbaan, die aantakt op de Anthony Fokkerstraat, doorgetrok-
ken tot aan de 's-Gravenpolderseweg. In de verre toekomst kan deze baan eventueel in
oostelijike richting worden doorgezet. Om de stroomfunctie van de verlengde Nansenbaan
te waarborgen, wordt zoveel mogelijk voorkomen dat de aangrenzende bedrijfskavels en
nieuwe bedrijfsstraten direct op deze hoofdontsluitingsweg aantakken. De stroomfunctie van
de verlengde Nansenbaan komt ruimtelijk tot uitdrukking in het ruime en groene wegprofiel.
Daarnaast versterkt de representatieve bedrijfsbebouwing die de weg begeleidt de stedelijke
betekenis van de weg.

De overige straten in het plan zijn te typeren als bedrijfstoegangswegen. De singels verdelen
de uitbreiding van het bedrijventerrein in een drietal segmenten. Tussen de segmenten zijn
geen directe autoverbindingen aanwezig. Om zich van het ene naar het andere segment te
verplaatsen dient het gemotoriseerde verkeer gebruik te maken van de Nansenbaan.

De woonwerkzone wordt aan de zijde van de bedrijfskavel begrenst door een ontsluitings-
weg. Deze weg ontsluit (voor gemotoriseerd verkeer) de in de zone gelegen kavels.
Hierdoor kan de aan de 'voorzijde' van het woonwerkgebied, langs het spoor, gelegen
groenzone (geregeld in het bestemmingsplan “Ouverture/Aria") worden gevrijwaard van
autoverkeer waardoor daadwerkelijk een rustig en recreatief waardevol gebied ontstaat. De
(bedrijfsjontsluitingsweg krijgt een royaal en groen profiel van circa 20 meter breed.
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Hiermee ontstaat een groene zoom tussen de uitbreiding van de Poel |l en de woonwerkzo-
ne.

Langzaam verkeer

De gemeente stimuleert actief het fietsverkeer. Om die reden is ook het nieuwe stadsdeel
voorzien van een fijnmazig net van langzaam verkeersroutes. De verkeersstructuur is zo
opgezet dat in principe alle wegen geschikt zijn voor langzaam verkeer. Daar waar de hoge
verkeersintensiteit menging van verkeerssoorten niet toelaat (zoals bijvoorbeeld bij de
doorgetrokken Nansenbaan het geval is) komen aparte fietspaden.

De langzaam verkeersroutes, voorzover gelegen binnen de plangrenzen, zijn geloppeld aan
de rutmtelijke dragers van het plan. Aan de weerszijden van de Nansenbaan liggen vrijliggen-
de fietspaden. Tevens liggen aan weerszijden van de singel vrijliggende fietspaden. Deze
zorgen voor een koppeling tussen het woon- en werkgebied (kruisen het spoor). Tussen de
woonwerkzone en het reguliere bedrijventerrein wordt voorzien in de aanleg van fietsbrug-
gen over de singels. Mede hierdoor ontstaat voor het langzaam verkeer een fijnmazig
netwerk van verbindingen.

Openbaar vervoer

De (doorgetrokken) Nansenbaan is als onderdeel van het stedelijke hoofdwegennet het meest
geschikt voor de conventionele vormen van openbaar vervoer (bus). Dit sluit goed aan bij de
opbouw van het bedrijventerrein waarbij de bedrijvigheid met de hoogste bezoekers- en
arbeidsintensiteit met name gelegen is tussen de Nansenbaan en de A58 (het werklandschap)
en zich dus op korte afstand van eventuele openbaar vervoershaltes bevindt. Bij het
vitgiftebeleid zal de gemeente ernaar streven deze bedrijvigheid zoveel mogeliik in de buurt van
de Nansenbaan te concentreren.

Voor de toekomst liggen er echter ook kansen voor nieuwe, kieinschalige en milieuvriendelijke
vormen van openbaar vervoer, met name via de structuurlijnen van de beide singels die het
werkgebied koppelen aan de grote woningbouwconcentraties in het zuiden van de stad. Qok
liggen er wellicht mogelijkheden voor combinaties met (nieuwe) vormen van openbaar vervoer
via de spoorbaan in de richting van het centrum. Het stedenbouwkundig plan biedt ruimte en
een efficiénte structuur aan voor diverse vormen van openbaar vervoer. Daadwerkelijke
realisatie van welke vorm van openbaar vervoer dan ook ligt buiten de beinvioedingssfeer van
het bestemmingsplan.

5.3  Inrichting van de kavels

Het nieuwe bedrijfsterrein zal in een aantal fasen worden ontwikkeld en uitgegeven. Binnen
de hiervoor in paragraaf 5.1 beschreven ruimtelijke hoofdopzet is het mogelijk per fase
marktgerichte verkavelingen (een breed aanbod aan kaveltypes) te maken. Het orthogonaal
opgezette stratenplan is een afgeleide en een verfijning van de hoofdstructuur. Tussen de
straten liggen de uitgeefbare gebieden. Afhankelijk van de situering van een uitgeefbaar
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gebied gelden bepaalde inrichtingseisen ten aanzien van het kavel. Daarbij is een onderscheid
gemaakt naar kavels gelegen:

* in het werklandschap (de tussen de verlengde Nansenbaan en de A58 gelegen etalage);
¢ aan weerszijden van de singel;

» in de woonwerkzone

* in het overige gebied.

Per gebiedstype worden de spelregels in het volgende weergegeven.

Werklandschap
In het werklandschap liggen in een overwegend nat gebied, op een onderlinge afstand van
circa 50 meter, (schierjeilanden waarop bedrijven zijn gesitueerd. Deze (schier)eilanden
worden ontsloten vanaf de Nansenbaan. In het binnen de bestemmingsplangrenzen gelegen
deel van de bedrijfsterreinuitbreiding zijn de schiereilanden relatief groot, waardoor er
sprake zal zijn van een clustering van bedrijven. Kenmerkend voor de clusters is de veelheid
aan zichtrelaties. Immers, er is sprake van zichtrelaties richting de autosnelweg, de Nansen-
baan en de gemeenschappelijke toegangsweg tot het schiereiland. Deze prominente situering
van bedrijven in de ‘etalage van Goes’ vraagt om een toegesneden set van regels voor
bebouwing en een kavelinrichting waarbij representativiteit een gemeenschappelijk belang én
een gemeenschappelijk kenmerk is. Daartoe zijn in dit bestemmingsplan de volgende harde
randvoorwaarden opgenomen:
- er is geen bebouwing binnen een afstand van 10 meter tot een omringende perceels-
grens toegestaan;

- voor het resterende deel van de kavel kan naar eigen inzicht een invulling worden
gemaakt met bebouwing, parkeergelegenheid en groen;

- de maximale bouwhoogte bedraagt 15 meter;

- buitenopslag is niet toegestaan;

- parkeervoorzieningen worden uitsluitend op eigen terrein gerealiseerd.

Gestreefd wordt naar de vestiging van hoogwaardig vormgegeven bedrijven. Bij bedrijven
met een showroomcomponent zal de bezoekersintensiteit groter zijn dan bij bijvoorbeeld
gewone bedrijfshallen. Zowel de arbeidintensiteit als de bezoekintensiteit zullen eisen stelten
aan de inrichting van het kavel (parkeerruimte, representativiteit). Uit de praktijk blijkt dat
dit veelai leidt tot een bebouwingspercentage van maximaal 40%.

Singel

Bedrijfskavels die gesitueerd zijn aan de singel hebben voor wat betreft de inrichting

eveneens een set eisen waardocor een hoge ruimtelijke kwaliteit van de buitenruimte

bewerkstelligd wordt. De harde randvoorwaarden die daartoe in dit bestemmingsplan zijn

opgenomen zijn:

- de afstand van bebouwing tot aan de voorste perceelsgrens bedraagt minimaal |2 meter;

- de afstand van bebouwing tot aan een perceelsgrens gelegen aan de Nansenbaan
bedraagt eveneens miniraal |2 meter;

- er is geen buitenopslag toegestaan tussen de voorgevel van de gebouwen en de
weggrens;

- de maximale bouwhoogte bedraagt |5 meter;
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- het maximaal te bebouwen oppervlak per kavel bedraage 60%;

- de minimale perceelsbreedte bedraagt 30 meter;

- aan één zijde wordt tot de zijdelingse perceelsgrens een afstand van minimaal 10 meter
in acht gencmen;

- parkeervoorzieningen worden op eigen terrein gerealiseerd.

Evenals in het werklandschap wordt gestreefd naar de vestiging van hoogwaardig vormgege-
ven bedrijven die nadrukkelijk aandacht hebben voor hun ‘corporate identity’ en waarbij de
uitstraling van de huisvesting een belangrijke rol speeit. De uitstraling van bedrijfspanden aan
de singel is bij voorkeur te typeren als hoogwaardig al dan niet met hal, maar waarbij wel
duidelijk sprake is van een herkenbare oriéntatie naar de openbare ruimte. Het gewenste
ruimtelifke beeld voor de singel wordt voorts gekenmerkt door kavels met verzorgd
ingerichte voorterreinen, waar tussen de voorgevel van de gebouwen en de weggrens geen
buitenopslag plaatsvindt. Hierbij zijn terreinafscheiding, groen, parkeren, hoofdentree en
toegang tot het achterste deel van de kavel op elkaar zijn afgestemd.

Woonwerkzone

De kavels in deze zone zijn onderverdeeld in een woon- en werkgedeelte. In deze zone

wordt in combinatie met een woning, ruimte geboden aan kleine bedrijven. Deze zone

draagt bij aan een gedifferentieerd aanbod aan werkmilieus en vormt een functionele
overgang tussen het woon- en werkgebied. Ten aanzien van de bebouwing en de verkaveling
gelden de volgende spelregels:

- ieder uitgegeven perceel wordt onderverdeeld in een werkkavel en een woonkavel, De
werkkavel grenst aan het toekomstige bedrijventerrein en heeft een diepte van circa 30
meter. De woonkavel heeft een diepte van circa 20 meter. De totale perceelsopperviak-
te ligt rond de 1500 m’. Door middel van een vrijstellingsbevoegdheid van het college
van Burgemeester en YWethouders kunnen deze maten met 25% worden vergroot;

- de hoogte van de woningen bedraagt minimaal 6 en maximaal |2 meter;

- de inhoud van een bedrijffswoning bedraagt maximaal 750 m’;

- de werkkavel moet zo ingericht worden dat de woonkavel via dit perceelsgedeelte
bereikbaar is; ;

- de maximale hoogte van de bedrijfsbebouwing bedraagt 12 meter. Deze bebouwing
wordt minimaal [0 meter uit tenminste één zijdelingse perceelsgrens gebouwd. De af-
stand tot de openbare weg bedraagt minimaal |0 meter;

- ruimte voor parkeren en expeditie dienen volledig op eigen erf te worden gerealiseerd.

Overige kavels
Voor de overige delen van het bedrijfsterrein zijn de eisen ten aanzien van de verschijnings-
vorm van gebouwen en de inrichting van de kavel minder verreikend. Hoewel ock hier het
doel is het imago van een schoon en modern bedrijventerrein op te bouwen, zijn de eisen
ten aanzien van representatie minder van belang. Dit leidt tot de volgende set van eisen:
- de afstand van een bedrijfsgebouw tot de voorste perceelsgrens bedraagt minimaal [0
meter;
een maximaal bebouwingspercentage van 80%;
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- buitenopslag is toegestaan, met uitzondering van de kavels grenzend aan de Nansenbaan,
waar buitenopslag niet is toegestaan tussen de voorgevel van de gebouwen en de weg-
grens;

- de maximale bebouwingshoogte is 15 meter;

- parkeervoorzieningen worden op eigen terrein gerealiseerd;

- de minimale perceelsbreedte bedraagt 30 meter;

- aan €én zijde wordt tot de zijdelingse perceelsgrens een afstand van minimaal 10 meter
in acht genomen;

- de afstand van bebouwing tot aan een perceelsgrens gelegen aan de Nansenbaan
bedraagt minimaal 12 meter.

Voor bedrijffsgebouwen die enerzijds grenzen aan een reguliere bedrijfstraat en anderzijds
aan de Nansenbaan wordt gestreefd naar representativiteit van de naar de hoofdontsiui-
tingsweg toegekeerde gevel én representativiteit van het aansluitende maaiveld.

Overgang openbaar - privé

Afgezien van de eisen die aan de inrichting van de kavels worden gesteld om het beoogde
hoogwaardige en moderne beeld te bewerkstelligen, is ook de grens tussen de kavels en de
openbare ruimte van belang. Momenteel wordt overwogen om die grens te markeren met
hagen. De hagen staan aan de rand van het openbaar gebied. Aanleg en onderhoud zijn dan
in hand van de gemeente zodat een blijvende eenheid in het ruimtelijk beeld en een
duurzame kwaliteit in het verschiet ligt.

54  Ontwikkelingstempo

In het meest recente marktonderzoek wordt een ontwikkelingstempo geprognotiseerd van 1,5
tot 2,5 hectare netto per jaar. Hierbij wordt geen rekening gehouden met de positieve effecten
die zullen witgaan van de aanleg van de Westerschelde Oeververbinding (W.O.V.). Deze
verbinding betekent een extra impuls voor de economie in de stedelijke ontwikkelingszone
Goes. Verwacht wordt dat door de infrastructurele verbeteringen (W.0O.V.)) en de ligging aan
de kruising A58/Midden Zeelandroute de positie van Goes als centrale plaats in Zeeland
versterkt zal worden. Dit zal interessant zijn voor bedrijven die centraal in de provincie
gevestigd willen worden. Daarnaast zijn voor de ontwikkelingszone Goes kansen weggelegd
binnen de transport- en distributiesector. De strategische ligging in Zeeland en voldoende
beschiikbaarheid van terreinen bevorderen de aantrekkelijkheid van Goes als vestigingsplaats.
Naast deze autonome behoefte aan bedriffsgrond is er ook nog sprake van een
verplaatsingsbehoefte. Hierbij dient gedacht te worden aan bedrijven die momenteel op
plaatsen gevestigd zijn waar dit gezien de omgeving als minder wenselijk wordt ervaren
{(bijvoorbeeld in woongebieden), bedrijven die fysiek belemmerd worden in hun
ontwikkelingsmogelijkheden. In het kader van de verplaatsingsbehoefte wordt met name
gedacht aan bedrijven die momenteel op het verouderde Haven- en Industrieterrein zijn
gevestigd. Deze zouden een plaats kunnen vinden op het bedrijventerrein De Poel.

Gesteld kan worden dat het geprognotiseerde ontwikkelingstempo in het onderzoeksrapport
van 1.5 tot 2,5 hectare netto per jaar aan de lage kant is. Deze veronderstelling wordt nog
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ondersteund door de ervaringscijfers uit de praktijk, dat de afgelopen jaren gemiddeld zelfs 5
hectare per jaar is uvitgegeven.

Gezien de gunstige economische uitzichten voor de komende jaren, in het bijzonder voor de
stedelijke ontwikkelingszone Goes door de aanleg van de W.O.V., is een ontwikkelingstempo
van 3,5 hectare netto per jaar een realistische vraagprognose.

De gemeente zal het nieuwe bedrijventerrein gefaseerd gaan ontwikkelen en vitgeven, De
fasering van de ontwikkeling van het bedrijventerrein is tevens afgestemd op de ontwilkeling
van het nieuwe woongebied Ouverture en Aria. Verwezen wordt naar figuur 8.

Het bedrijventerrein De Poel Il is in vier fasen opgedeeld. De laatste fase — fase D — met een
bruto omvang van circa 36 hectare valt buiten de planbegrenzing. Fase A is grotendeels reeds
uitgegeven, bestaand bedrijventerrein, De eerstvolgende fase, die hierna wordt ontwikkeld —
fase B — beslaat een opperviakte van circa 33 hectare bruto. Daarna volgt fase C met een
omvang van circa 35 hectare bruto.

De opdeling in nieuw te ontwikkelen gebieden is zo gekozen, dat steeds een afgerond
samenhangend deel van het bedrijventerrein ontwikkeld kan worden. In elke fase wordt een
combinatie van kaveltypes (voor het hoogwaardige en moderne bedrijfssegment) ontwikkeld,
teneinde een zo gevarieerd mogelijk vestigingsbeleid te kunnen voeren. Tevens is rekening
gehouden met civieltechnische en exploitatierandvoorwaarden. De te ontwikkelen fasen zijn zo
ingedeeld, dat per fase een {evenredig) deel van infrastructuur aangelegd wordt.

Uitgaande van een ontwikkelingstempo van 3,5 hectare netto per jaar kan ten aanzien van de
ontwikkeling van het bestemmingsplan het volgende worden gesteld. Fase A is grotendeels
reeds uitgegeven, bestaand bedrijventerrein. De verwachting is dat dit gedeelte volledig
uitgegeven is bij de vaststelling van dit bestemmingsplan. Fase B en C beslaan een oppervlakte
van circa 68 hectare bruto. Gezien het globale karakter van het bestemmingsplan is het redelijk
te veronderstellen dat er ongeveer sprake zal zijn van 50% netto uvitgeefbaar terrein. Dit is een
redelijk percentage gezien het feit dat in genoemde fasen rekening gehouden dient te worden
met een bebouwingsvrije afstand tot de aanwezige hoogspanningsleiding en er een groot deel
van de gronden gereserveerd dient te worden voor infrastructuur en openbaar gebied. Met
name de singel en het werklandschap, die van groot belang zijn voor de waterhuishouding in
het gebied, beslaan relatief veel ruimte.

Uitgaande van 50% netto uvitgeefbaar terrein betekent dit dat in de fasen B en C sprake is van
34 ha netto uitgeefbaar terrein. Met een ontwikkelingstempo van 3,5 hectare netto per jaar
zijn de gronden in de fasen B en C in 9,71 jaar uitgegeven. Dit past binnen de wettelijke
planperiode voor bestemmingsplannen van 10 jaar.
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6. MILIEU-ASPECTEN

Belangrijk voor de ruimtelijke inrichting van het bedrijventerrein is de milieuzonering. Deze
zonering komt in paragraaf 6.1 aan de orde. Op grond van de milieuwetgeving is er echter ook
nog een aantal andere milieu-aspecten waar bij de ontwikkeling van het bedrijventerrein
aandacht aan besteed moet worden. Het milieu op het bedrijventerrein wordt mede bepaald
door de kwaliteit van het water, de bodem en de lucht ter plaatse. Ook moet de aanwezigheid
van eventuele milieubelemmeringen op en in de directe omgeving van het plangebied
geinventariseerd worden. In de volgende paragrafen wordt aan deze aspecten aandacht
besteed. Tenslotte zal in dit hoofdstuk worden ingegaan op de wijze waarop het
bedrijventerrein duurzaam ontwikkeld kan worden.

6.1 Milieuzonering

Zoals in de inleiding van dit hoofdstuk al is opgemerkt, vormt ook de milieuzonering een
belangrijk aspect voor de ruimtelifike inrichting van het onderhavige bedrijventerrein.
Uitgangspunt hierbij is een goede overgangssituatie te creéren tussen het werkgebied De
Poel ll en het nieuwe woongebied Ouverture/Aria. Daarnaast is rekening gehouden met de
milieuhinder die bedrijven onderling kunnen veroorzaken.

De woonbuurten Ouverture en Aria liggen op een afstand van meer dan 100 meter van het
nieuwe bedrijventerrein. Dit betekent dat vanaf deze zone op dit bedrijventerrein bedrijven
in de milieucategorieén |, 2 en 3 kunnen worden toegelaten’. Vanaf een afstand van 300
meter van de nieuwe woonbuurten zouden op De Poel Il ook categorie 4-bedrijven
toegelaten kunnen worden (de hinderzone van deze bedrijven bedraagt immers maximaal de
senoemde afstand van 300 meter). Vanwege de milieuhinder die bedrijven onderling kunnen
veroarzaken is in De Poel |l echter afgezien van een directe vestigingsmogelijkheid van
categorie 4-bedrijven (en hoger). Deze uitsluiting is er namelijk op gericht te voorkomen dat
bijvoorbeeld een voedselproducerend bedrijf zich vestigt naast een bedrijf dat stofoverlast
kan veroorzaken of een trillingenproducerend bedrijf zich vestigt naast een bedrijf waarin
fiine elektronica wordt geproduceerd. Wel is in het bestemmingsplan een vrijstellingsbe-
voegdheid voor Burgemeester en Wethouders opgenomen, om bedrijfsactiviteiten die niet
in de Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn genoemd toe te laten, mits de betreffende bedrijfsacti-
viteiten naar aard en invioed op de omgeving gelijkgesteld kan worden aan bedrijfsactivitei-
ten die wel toelaatbaar zijn.

Zogenaamde A-inrichtingen zijn geheel van vestiging op het nieuwe bedrijventerrein
uitgesioten.

Indeling in milieucategorieén volgens de publicatie “Bedrijven en milieuzonering”, Vereniging van Nedertand-
se Gemeenten, 1999
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In een groene strook grenzend aan de noordzijde van het spoor, de Recreatieve groenzone
(RG!) in het bestemmingsplan “Cuverture/Aria”, zijn incidenteel woningen toegestaan.
Omdat de afstand van deze woningen tot het bedrijventerrein kleiner is dan 100 meter is
aan de noordzijde van het plangebied in het verlengde van de woonwerkzone een zone
opgenomen waarin uitsluitend bedrijven zijn toegelaten in de milieucategorieén | en 2. Dit zijn
bedrijven met een milieu-uitstraling van maximaal 30 meter. Overigens zijn ook in de woon-
werkzone uitsluitend bedrijven in de milieucategorie | en 2 toegestaan.

Het resultaat van de zonering wordt geillustreerd in figuur 9. Deze zonering is ‘vertaald’ in de
bestemmingen, de Staat van Bedrijfsactiviteiten en de plankaart.

6.2  Milieu-effectrapportage

Tot voor kort was op grond van de Wet Milieubeheer en het Besluit milieu-effectrapportage
(m.er.)’ de aanleg van een bedrijventerrein met een oppervlakte van 100 hectare of meer
een besluit ten aanzien waarvan het maken van een Milieu-effectrapport (MER) verplicht is.
Doel van het instrument milieu-effectrapportage is om het milieubelang een volwaardige
plaats in de besluitvorming te geven. In een MER wordt, kort gezegd, een beschrijving
gegeven van de voorgenomen activiteit, de bestaande toestand van het milieu en de gevolgen
voor het milieu die de voorgekomen activiteit kan hebben. Op deze wijze zijn de eventuele
milieugevolgen van de voorgenomen activiteit vroegtijdig te signaleren en zo mogelijk te
voorkomen of te verzachten. Vanaf 14 maart jongstieden is echter een nieuw MER-besluit
van kracht. Daarmee komt de zanleg, wijziging of uitbreiding van een bedrijventerrein met
een oppervlakte tussen de 75 en |50 hectaren te vallen onder de m.e.r.-beocordelingsplicht.
Dit houdt in dat de gemeenteraad de bevoegdheid heeft zelf te beoordelen of een MER al
dan niet nodig is. Een besluit daartoe is voor beroep vatbaar.

Om de vraag te beantwoorden of voor het voornemen de m.er.-plicht, de m.er.-
beoordelingsplicht of geen van beiden geldt, is een rapport opgesteld waarin deze vraag is
beoordeeld’. Allereerst diende te worden achterhaald welke plangebieden van De Poel II
meetellen om te bepalen of De Poel Il m.e.r.(-becordelings)-plichtig is. Uit het rapport is naar
voren gekomen dat de oppervlakten van de plangebieden B, C, E en A2 (reeds ontwikkeld
maar niet vervat in vigerend bestemmingsplan; er ziin vrijstellingen op het bestemmingsplan
gegeven op grond van artikel 19 WRO) bij elkaar dienen te worden opgeteld om tot het totaal
aantal hectaren te komen. De totale oppervlakte komt hierbij neer op ruim 100 hectaren.

Met voorgaande betekent dat de m.er.-beocordelingsplicht van toepassing is omdat de
opperviakte boven de 75 hectaren uitkomt en niet meer dan [50 hectaren zal bedragen.
Gezien het feit dat de Poel Il m.e.r.-becordelingsplichtig is, heeft het bevoegd gezag (gemeente
Goes) vervolgens beocordeeld of zij het noodzakelijk acht een MER op te stellen. Deze
beoordeling is in het tweede deel van het genoemde rapport beschreven. Bij de beoordeling is

a

Wet Milieubeheer zrtikel 7.2, Besluit Milieu-effectrapportage 1994, Bijlage C, punt 20.1
Beoordeling m.e.r.-plicht Bedrijventerrein De Poel §1, DHY Milieu en Infrastructuur BY l.o.v. de gemeente
Goes, 1999
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bekeken of de specifieke omstandigheden die bij het realiseren van De Poel Il meespelen,

kunnen leiden tot belangrijke nadelige milieugevolgen. Dit worden de ‘bijzondere

omstandigheden’ genoemd, welke staan opgenomen in de Wet milieubeheer en het Besluit

milieu-effectrapportage. Deze bijzondere omstandigheden kunnen betrekking hebben op:

- de kenmerken van de activiteit. Het gaat hierbij om het milieubelastende karakter van de
aanleg van het terrein zelf (aard en omvang);

- de samenhang met andere activiteiten ter plaatse (cumulatie);

- de locatie waar de activiteit plaatsvindt. Het gaat hierbij om de ligging ten opzichte van
milieugevoelige gebieden, zoals natuurgebieden of reeds zwaar belaste industriegebieden:;

- de kenmerken van de belangrijke nadelige gevolgen voor het miliev die de activiteit kan
hebben.

Gebleken is dat de kenmerken van de activiteit, de plaats waar de activiteit plaatsvindt, de
samenhang met andere activiteiten ter plaatse en de kenmerken van de milieugevolgen niet tot
belangrijke nadelige milieugevolgen leiden. De enige nadelige milieugevolgen die zich zullen
voordoen, worden bij de inrichting van het gebied grotendeels gecompenseerd. Bij de
beoordeling is ervan uitgegaan dat bij de inrichting van het bedrijventerrein rekening wordt
gehouden met duurzaamheidsaspecten. Hierop wordt in paragraaf 6.6 nader ingegaan.

Conclusie van de beoordeling was dat het opstellen van een MER niet noodzakelijk is voor
bedrijventerrein De Poel ll. Deze beslissing van het bevoegd gezag is bekend gemaakt en heeft
terinzage gelegen, waarna belangstellenden bezwaar hebben kunnen aantekenen bij het
bevoegd gezag volgens artikel 7.1 Awb. Er is geen bezwaar aangetekend, zodat De Poel I kan
worden aangelegd zonder dat hiervoor een MER heeft te worden opgesteld.

6.3 Geluidhinder

Uit de systematiek van de Wet Geluidhinder” volgt dat bij de vaststelling of herziening van een
bestemmingsplan, dat geheef of gedeeltelijk betrekking heeft op gronden die liggen binnen een
zone langs wegen, spoorwegen of industrieterreinen in beginsel nader akoestische onderzoek
verricht maet worden. In het volgende wordt dit uitgangspunt nader uitgewerkt.

Wegverkeerslawaaj

De geluidzones van de A58, de A256, de (doorgetrokken) Nansenbaan en de A. Folkerstraat
vallen (gedeeltelijk) binnen het plangebied. Aangezien bedrijfsbebouwing in de Wet
Geluidhinder niet wordt aangemerkt als een geluidsgevoelige bestemming kan een nader
akoestisch onderzoek binnen deze zones achterwege blijven.

Spoorweglawaai
In het costen van het plangebied ligt de historische spoorlijn Goes - Borsele. Voigens de Wet
Geluidhinder zijn alleen die spoorlijnen gezoneerd, die zijn aangegeven in de kaart behorend bij

1

Dit uitgangspunt volgt uit de artikelen 52, 76, 106 van de Wet Geluidhinder.
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het Besluit geluidhinder spoorwegen’. Aangezien de historische spoorlijn niet op de
betreffende kaart is aangegeven kan een nader akoestisch onderzoek achterwege blijven.
Overigens heeft de stoomtram uitsluitend een recreatieve functie en zal de milieuhinder in
praktijk beperkt zijn.

fndustrielawaai

Een strook grond van circa 60 meter breed, evenwijdig aan de A. Fokkerstraat, valt binnen de
geluidszone” van het bedrijfsterrein De Poel |. Buiten deze zone mag de geluidsbelasting
vanwege het bedrijfsterrein De Poel |, niet meer bedragen dan 50 dB(A). Voor de inrichting
van het bedrijventerrein De Poel 1l heeft de ligging van deze zone geen consequenties. Alleen
moet de ligging van deze zone voorzover binnen het plangebied van het onderhavige
bestemmingsplan, wel op de plankaart aangegeven worden.

6.4 Bodemgesteldheid

In een deel van het plangebied is in de jaren ‘90 een indicatief bodemonderzoek uitgevoerd. Uit
de resultaten van dit onderzoek blijkt, dat overal bodem en grondwater van een dusdanige
kwaliteit zijn, dat op grond hiervan geen beperkingen hoeven te worden gesteld aan het
beoogde gebruik van de gronden in het plangebied.

Het uit te voeren bodemonderzoek zal parallel aan de gefaseerde planontwikkeling uitgevoerd
worden. De gedachte hierachter is, dat naarmate de planontwikkeling vordert en de
informatiebehoefte stijgt, het bodemonderzoek verder wordt uitgebreid. Dit betekent dus ook,
dat er gestreefd wordt naar een evenwicht tussen (onderzoeks)kosten en (grond)opbrengsten.

In de praktijk betekent deze gefaseerde uitvoering, dat gestart wordt met een indicatief
bodemonderzoek. Ten behoeve van het bouwrijp maken vindt eventueel een aanvullend
onderzoek plaats en bij de daadwerkelijke uitgifte van de gronden wordt een afrondend
onderzoek uitgevoerd. In het gebied is ruimte om in relatie met het toekomstige gebruik
invulling te geven aan nieuw bodembeleid.

Deze onderzoeksopzet is verantwoord, aangezien het historische gebruik van de gronden in
het plangebied agrarisch is (geweest). De gronden kunnen dus in hoofdzaak als onverdacht
worden aangemerkt. Ook de reeds bekende onderzoeksresultaten uit de jaren ‘90 duiden op
deze conclusie.

" Verwezen wordt naar het Besluit geluidhinder spoorwegen, artikel ! lid | sub c.

*  Dit betreft de zonegrens ex artikel 53 Wgh.
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6.5 Waterhuishouding

Op het stedenbouwkundig schaalniveau van dit bestemmingsplan is de wijze waarop de
waterhuishouding en het groen geintegreerd wordt één van de essentiéle duurzaamheids-
thema’s.

Het werklandschap bestaat voor een groot deel uit groen en water. Het gebied fungeert als
een verzamelgebied van het schone regenwater uit het totale nieuwe stadsdeel {nieuwe
woongebieden en het bedrijventerrein). Dit gebied wordt gevoed door ondermeer de
singel(s) die vanaf het spoorlijntje als elementen van de stedenbouwkundige hoofdstructuur
tot in de A58-zone doorlopen. De singels verzamelen het schone regenwater van het
nieuwe bedrijventerrein en dienen tevens voor het watertransport van het regenwater uit
het woongebied. Dit water wordt eerst vastgehouden in de zogenaamde stoomtramzone
(het gebied direct aangrenzend aan de historische spoorlijn). Verwezen wordt naar fisuur 10.

Het regenwater dat op de daken van de bedrijfsgebouwen valt is nauwelijks vervuild en kan
rechtstreeks worden getransporteerd naar het oppervlaktewatersysteem. Water van de
verharde terreinen (ontsluitingswegen en de kavels) is mogelijkerwijs vervuild en zal via
slibvang en oliescheiders eerst gezuiverd moeten worden voordat transport naar het
oppervlaktewater kan plaatsvinden. Het vervuilde restant wordt via de riolering naar de
RWZI getransporteerd.

De vegetatie in de natte zone langs de A58 zorgt voor de nazuivering. Het water uit de
woon- en werkgebieden van het zuidelijke stadsdeel wordt zolang mogelijk in dit stadsdeel
vastgehouden. Alleen in periodes met een groot aanbod van regenwater wordt, via
overlaten en poldersioten, het water afgevoerd naar de Westerschelde. De waterkwaliteit
van het afgevoerde water is echter zo goed dat op dit aspect niet gesproken kan worden van
een belasting van het milieu in aangrenzende gebieden.

Het benodigde waterbergende vermogen is nog niet gekwantificeerd. Bekend is echter dat
bedrijventerreinen zich kenmerken door een hoog percentage verhard oppervlak ten
opzichte van het bruto oppervlak (veel bebouwd oppervlak en groot deel van het maaiveld
verhard}. Van diffuse infiltratie is dan ook nauwelijks sprake (zeker niet in dit natte poelge-
bied!), waardoor bij een gescheiden watersysteem veel open waterberging nodig zal zijn.
Vandaar dat in de ruimtelijke opzet van het nieuwe stadsdeel hiervoor veel ruimte is
gereserveerd. Getracht moet worden om minder verhard oppervlak te realiseren of zoveel
mogelijk waterdoorlatende verharding te gebruiken.

6.6 Duurzaamheid
6.6.1 Inleiding

De gemeente Goes acht het van belang dat het aspect duurzaamheid bij bedrijventerrein De
Poel Il een belangrijke rol vervult. Tevens acht zij het van belang dat dit aspect een breed

41



Toelichting

draagvlak heeft. Daarom is de gemeente met een aantal partijen rond de tafel gaan zitten om
aan het aspect duurzaamheid bij De Poel Il een concrete uitwerking te geven. De volgende
partijen (binnen en buiten de gemeente) hebben aan het gesprek deelgenomen:

- verschillende gemeentelijke afdelingen: Stadsontwikkeling, Milieu en Technische Zaken

- Provincie Zeeland, afdeling Stedelijke Planologie

- Kamer van Koophandel, afdeling Economische Stimulering

- Zeeuwse Milieu Federatie

- Woaterschap Zeeuwse Eilanden

- Energiemaatschappij Delta Nutsbedrijven

- MTD Buys & van der Vliet Landschapsarchitecten

6.6.2 Inventarisatie van de maatregelen

Uit de bijeenkomst zijn een aantal duurzaamheidsmaatregelen naar voren gekomen die bij
bedrijventerrein De Poel Il zouden kunnen worden toegepast. Deze maatregelen zZijn
geciusterd in thema’s. In het schema hieronder is een overzicht gegeven van de thema's met
bijbehorende maatregelen.

Thema Maatregel

Ruimte/gezamenlijk beheer o utifity point
¢ parkmanagement (privaat)
» gezamenlijk  beheer  open ruimte

{beheersplan)

o effectief ruimtegebruik/collectief ruimte-
gebruik

s hoge belevingswaarde van de openbare
ruimte

s goede hoofdstructuur i.v.m. fasering
* interne zonering

Water s optimalisatie van de waterkringloop
¢ waterkwaliteit-beheer
Energie s alternatieve energie door gezamenlijke
inkoop
* energie-optimalisatie
Materialen » collectieve afvalinzameling

¢ beheer en gebruik van reststoffen
duurzaam bouwen

Verkeer & Vervoer e bereikbaarheid
s efficiénte routes, veilige fietspaden

Niet al deze ideeén kunnen in het bestemmingsplan worden opgenomen: alleen als de ideeén
een ruimtelijke invloed hebben is dat mogelijk. Ideeén die geen ruimtelijke invloed hebben
komen bijvoorbeeld in de realisatie- en beheerfase aan de orde. Bij een duurzame ontwikkeling
gaat het dus om het combineren van ontwerpkwaliteit, milieukwaliteit en proceskwaliteit. Deze
kwaliteitsthema's zijn van belang bij ieder thema en in elk stadium van de planvorming.
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6.6.3 Uitwerking van de maatregelen

Hieronder zijn per cluster de duurzaamheidsmaatregelen benoemd die voor het onderhavige
bestemmingsplan van belang kunnen zijn. Ook zijn aandachtspunten geformuleerd die van
belang zijn bij de verdere uitwerking van dit globale bestermmingsplan in stedebouwkundige
plannen en bouwplannen.

Cluster ruimte

Utility point/collectief ruimtegebruik

Het utility point is een plek op het bedrijventerrein waar faciliteiten worden gedeeld. Hierdoor
wordt intensiever met de ruimte omgegaan (schaalvergroting). Op de ruimte van een utility
point zijn uitsluitend ondersteunende bedrijfsactiviteiten toegestaan in de vorm van centrale
voorzieningen. Hierbij kan aan de volgende activiteiten gedacht worden:

* horecavoorzieningen (bijvoorbeeld gezamenlijke kantine);

autowasstraat;

motorbrandstofverkooppunt;

vrachtwagenservicecentrum;

diensten- en informatiecentrum.

Binnen de huidige fasering is nog geen ruimte ingeruimd voor bovengenoemde voorzieningen.

Effectief ruimtegebruik

Door effectief ruimtegebruik kan veel ruimtewinst geboekt worden. Hierbij kan gedacht

worden aan de volgende maatregelen:

» Flexibele bedrijfsgebouwen en compact bouwen (denk hierbij aan verstelbare wanden, de
mogelijkheid van opsplitsen van gebouwen voor meerdere gebruikers en het creéren van
flexibele werkplekken);

* Restricties voor het toelaten van werkzaamheden op de begane grond c.q. bedrijven
stimuleren om de bouwhoogte te benutten.

Hoge belevingswaarde openbare ruimte

Het werkklimaat op De Poel Il dient van een hoge kwaliteit te zijn. Dit heeft niet alleen
betrekking op de werkvloer binnen de afzonderlijke bedrijven, maar zeker ook op de
werkomgeving buiten. Op De Poel Il is daarom voldoende ruimte gereserveerd voor aanleg
van groen, waterpartijen, etc.

Interne zonering

Bij uitgifte van de grond op De Poel Il dient rekening te worden gehouden met het type
bedrijven. Zo dienen bedrijven met overlast zo ver mogelijk van Ouverture en Aria te worden
geplaatst. Tevens dient rekening te worden gehouden met het clusteren van bedrijven, zodat
bedrijven met dezelfde grondstoffen met eenzelfde soort afvalstroom in elkaars nabijheid staan
(gezamenlijk toeleveren).
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Cluster water

Optimalisatie waterkringloop

In paragraaf 6.5 is reeds gesproken over een gescheiden watersysteem. Aangezien van diffuse
infiltratie nauwelijks sprake is, is bij de ruimtelijke opzet van De Poel Il veel ruimte
gereserveerd voor open waterberging, Het water uit deze open waterberging kan worden
ingezet als secundaire watervoorziening, bijvoorbeeld voor gebruik van sanitair water, water
voor schoonmaakwerkzaamheden en bluswater. Tevens zou ruimte voor een gesloten
waterbekken kunnen worden gereserveerd waardoor ook restwater van bepaalde bedrijven
kan worden opgevangen. Bij de verdere uitwerking dient nagegaan te worden in hoeverre

open waterberging met de opslag van secundair water gecombineerd kan worden vanwege te
verwachten peilfluctuaties.

Waterkwaliteitbeheer
Door het plaatsen van helofyten-fiiters langs de oevers van de waterpartijen, wordt het

oppervlaktewater dat hier inspoelt op een natuurlijke wijze gezuiverd en kan gebruikt worden
als secundaire watervoorziening.

Cluster energie

Energie-optimalisatie

Energie-optimalisatie kan op een aantal manieren bereikt worden:

» Bevorderen gebruik van restenergie. Waterpompen kunnen ingezet worden om restenergie
om te zetten in bruikbare energie. Reststoffen waaraan gedacht kan worden zijn
afvalwaterstromen, koelwater en ventilatielucht.

* Noord/oost oriéntatie van vertrekken met een koelbehoefte. Mechanische koeling vraagt
om veel energie. Uit energie-oogpunt is het daarom wenselik ruimten met een
koelbehoefte op het noorden/noordoosten te situeren. Bij de gronduitgifte  en
bouwplanontwikkeling van De Poel I dient hiermee rekening te worden gehouden.

Alternatieve energie

» Windenergie. Door het plaatsen van windmolens kan schone energie opgewekt worden.
Dit kan tevens de identiteit van Zeeland als kustprovincie versierken. Het oprichten van
windmolens dient niet te dicht bij bebouwing plaats te vinden, en mag daarom alieen op de
locaties die als zondanig in een bestemmingsplan zijn aangegeven. Op de Poel Il zijn op dit
moment nog geen locaties voor windenergie aangegeven.

e Zonne-energie.

* Centrale energievoorziening, zoals een Warmte/Kracht-installatie

Door de gemeente wordt momenteel een energieverkenning uitgevoerd.
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Cluster materialen

Collectieve afvalinzameling
Afvalinzameling en afvoer kunnen centraal op het niveau van De Poel Il worden geregeld. Dit
kan ondergebracht worden in het takenpakket van het parkmanagement als beheerorganisatie.

Beheer en gebruik reststoffen

Op regionaal niveau kunnen afspraken gemaakt worden om ruimte te reserveren voor het
plaatsen van een recyclingbedrijfiverwerker. Vanwege de milieubelasting is een dergelijk bedrijf
op dit moment in het bestemmingsplan niet mogelijk.

Duurzaam bouwen
Conform het provinciale convenant duurzame ontwikkeling zullen bij de bouw van De Poel II
de maatregelen uit het nationaal palket duurzaam bouwen worden toegepast.

Cluster Verkeer en vervoer

Bereikbaarheid per openbaar vervoer

Het merendeel van de toekomstige werknemers dient per openbaar vervoer en/of fiets naar
De Poel Il te komen. Bij het ontwerp van het stratenpatroon en de dwarsprofielen zal rekening
moeten worden gehouden met aantrekkelijkheid en bruikbaarheid voorfvan eventuele
busverbindingen en bedrijfsbussen.

Efficiénte routes, veilige fietspaden

Bij het ontwerp van het stratenpatroon en de dwarsprofielen zal rekening moeten worden
gehouden met de aanleg van vrijliggende fietspaden. Deze dienen zodanig te worden aangelegd
dat barriéres op voldoende plaatsen oversteekbaar zijn.

6.7  Overige milieubelemmeringen

In het Streekplan Zeeland” is nog een aantal specifieke milieubelemmeringen voor op
provinciaal schaalniveau geinventariseerd. Uit deze inventarisatie blijkt dat het plangebied
(gedeeltelik) wordt doorsneden door een afvalwaterpersleiding, een tweetal
(hoogspannings)leidingen en een straalverbinding. In de volgende alinea’s worden de
consequenties van deze milieubelemmeringen voor het onderhavige bestemmingsplan nader
toegelicht.

Rioolpersleiding

Evenwiidig aan de historische spoorlijn ligt op een afstand van ongeveer 25 meter een
rioolpersleiding met een doorsnede van 100 cm. Deze persleiding is in het beheer bij het
Waterschap. In de directe omgeving van deze leiding is het verboden om activiteiten uit te
voeren die de toegankelijkheid en de goede werking van de leiding belemmeren of beperken.

" Streekplan Zeeland 1997, Kaartbladen 5.2a en 5.2b.
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Hierbij moet worden gedacht aan het oprichten van gebouwen, het aanbrengen van
verhardingen, ontgrondingen en dergelijke. De persleiding ligt alleen in het noordelijk deel van
het plangebied. De inrichting van dit bestaande bedrijventerrein is reeds op de ligging van de
persleiding afgestemd. Voor het overige deel valt de persleiding buiten het plangebied.

{Heoogspannings)leidingen

In de zuidwestelijke hoek van het plangebied is een hoogspanningsleiding van |50 kV aanwezig.
Daarnaast ligt er een 50 kV-leiding ondergronds in het plangebied. Beide ieidingen zijn in
eigendom en beheer bij Delta Nutsbedrijven. In beginsel moet ten opzichte van de 150 kV-
leiding rekening gehouden worden met een bebouwingsvrije strook van 25 meter aan
weerszijden van de betreffende leiding. Voor de 50 kV-leiding bedraagt de bebouwingsvrije
zone 6 meter aan weerszijden van de leiding. Delta Nutsbedrijven stelt bij het verlenen van

ontheffing van de bouwverboden nadere eisen aan de bouwhoogte en bijvoorbeeld de opslag
van brandbaar materiaal.

De situering van de bouwkavels in het werklandschap zal worden afgestemd op de ligging van

de hoogspanningsleiding van 150 kV. De gronden boven de hoogspanningsteiding van 50 kV zijn
reeds ingericht als openbare groenstrook.

Straalverbinding

Van noord naar zuid wordt het plangebied doorsneden door een staalverbinding, een
zogenaamd optisch vrij pad. Deze straalverbinding is 200 meter breed en loopt van Zierikzee
over Goes naar Terneuzen. De verbinding is in eigendom en beheer bij KPN. Ter plaatse van
deze straalverbinding geldt alleen een maximale bouwhaoogte van 54 meter. Aangezien de
maximale hoogte van bouwwerken in het plangebied hier ver onderblijft heeft de ligging van
deze straalverbinding verder geen consequenties voor de inrichting van het bedrijventerrein.
De ligging van de straalverbinding is dan ook niet nader aangeduid op de plankaart.
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7. PLANBESCHRIJVING

7.1 Planvorm

Het onderhavige bestemmingsplan betreft een globaal eindplan. Dit betekent dat, ter
bevordering van de flexibiliteit, aan de diverse gronden in dit plan relatief ruim omschreven
bebouwings- en gebruiksmogelijkheden zijn toegekend. Het bedrijventerrein is verdeeld in
twee deelgebieden, namelijk een ‘puur’ bedrijvengebied en een werklandschap. Per deelge-
bied is in een specifieke beschrijving in hoofdlijnen de gewenste ruimtelijke hoofdstructuur
van het desbetreffende gebied geschetst. De mate van gedetailleerdheid van de beschrijvin-
gen in hoofdiijnen varieert per bestemming.

De bij dit plan behorende plankaart bestaat uit twee bladen, namelijk:

I. een bestemmingsplankaart: dit is de feitelijke plankaart, waarop naast de bestemmingen
en de planbegrenzing, ondermeer de verfijningen ten opzichte van de hoofdbestemming
door middel van differentiatieviakken ziin aangegeven;

2. een kaart waarop de gebieden zijn aangegeven die zijn aangewezen ex artikel 13, lid |
WRO.

7.2 Toelichting op de bestemmingen

De planvoorschriften vallen in drie hoofdstukken uiteen. Hoofdstuk ! bevat de algemene en
technische bepalingen, hoofdstuk Il regelt de bestemmingen en hoofdstuk 1l omvat de
overige bepalingen.

1 Algemene en technische bepalingen

Begripsbepalingen (artikel i)

In dit artikel worden begrippen gedefinieerd, die in de voorschriften worden gehanteerd. Bij
de toetsing aan het bestemmingsplan moet worden uitgegaan van de in dit artikel aan de
betreffende woorden toegekende betekenis.

Wijze van meten (artikel 2)
In dit artikel wordt aangegeven hoe de hoogte en andere maten, die bij het bouwen in acht
genomen dienen te worden, gemeten moeten worden.

Beoordeling van gronden in verband met verstrekken bouwvergunning {artikel 3}

Om misbruik van de bouwvoorschriften te voorkomen, is in dit artikel bepaald dat gronden,
die al eens als berekeningsgrondslag voor een bouwvergunning hebben gediend, niet
nogmaals als zodanig kunnen dienen.
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Aanwijzing ex artikel 13, lid | WRO (artikel 4)

Een deel van de gronden binnen het plangebied dat ontwikkeld zal worden, is nog niet in
eigendom van de gemeente. Om de mogelijkheid open te houden deze gronden via een
versnelde procedure te kunnen onteigenen, is hiervoor een aanwijzing opgenomen waarmee

wordt aangegeven dat de verwerkelijking van het plan in de naaste toekomst nodig wordt
geacht.

. Bestemmingsbepalingen

Bedrijfsdoeleinden (artikel 5)

De gronden met de bestemming “Bedrijfsdoeleinden” zijn bestemd voor bedrijfsactiviteiten die
voorkomen in de Staat van Bedrijfsactiviteiten. De Staat van Bedrijfsactiviteiten is gebaseerd op
de basiszoneringslijst uit de brochure “Bedrijven en Milieuzonering” (VNG, geheel herziene
uitgave julit999). Uit deze lijst zijn bedrijven geselecteerd die passen in het streefbeeld van een
modern bedrijventerrein met een hoogwaardige uitstraling.

Binnen het gebied met de bestemming “Bedrijfsdoeleinden” is ten aanzien van het te
ontwikkelen woongebied “Ouverture/Aria” een externe milieuzonering aangebracht. Binnen
deze op de plankaart aangegeven zone (B.) zijn uitsluitend bedrijven die vallen in de
milieucategorieén | tot en met 2 toegestaan. Dit zijn bedrijven met een hinderzone van
maximaal 30 meter. In het overige gebied, 2angegeven met de bestemming Bl zijn bedrijven in
de milieucategorie&n | tot en met 3 toegestaan. Dit zijn bedrijven met een hinderzone van
maximaal 100 meter. Detailhandelsbedrijven ziin op het gehele terrein uitgesloten, met
uitzondering van detaithandelsbedrijven die gericht zijn op de verkoop van auto’s,
motorrijwielen, boten en caravans.

fn de beschrijving in hoofdlijnen is opgenomen dat het laden, lossen en parkeren op eigen
terrein dient te geschieden. Er geldt een algemene parkeernorm van 1 parkeerplaats per
100 m* bedrijffsvioeropperviak. Verder zijn enige aandachtspunten opgenomen die bij de
gronduitgifte in acht genomen dienen te worden.

In de bouw- en inrichtingsbepalingen worden voorschriften gegeven met betrekking tot de
breedte van een bouwperceel, de hoogte van gebouwen en andere bouwwerken en de afstand
van gebouwen tot perceelsgrenzen. Bovendien is een regeling opgenomen met betrekking tot
de verhouding bebouwd en onbebouwd terrein. Verder is in de specifieke gebruiksbepalingen
bepaald dat het in gebruik nemen van onbebouwde gronden ten behoeve van opslagdoeleinden
niet is toegestaan op de onbebouwde gronden tussen de voorgevel van gebouwen en de
weggrens op de kavels in het singelmilieu en/of de kavels gelegen langs hoofdontsluiting (de
verlengde Nansenbaan).

Werklandschap (artikel 6)

Een gebied ten westen en zuiden van de Nansenbaan, langs de A256 en de A58, is bestemd tot
“Werkiandschap”. Binnen deze bestemming zijn twee differentiatieviakken onderscheiden.
Binnen het differentiatievlak W12 zijn geen gebouwen toegestaan. De nadruk in dit
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differentiatievlak ligt op de ontwikkeling van natuur en landschap en op waterhuishoudkundige
voorzieningen. Binnen het differentiatievlak WL zijn clusters van bedrijven toegestaan in een
landschappelijk ingerichte omgeving. De bedrijven die zijn toegestaan hebben een hinderzone
van maximaal 100 meter.

In de bouw- en inrichtingsbepalingen worden voorschriften gegeven met betrekking tot de
afstand van gebouwen tot een perceelsgrens, de hoogte van gebouwen en andere
bouwwerken. In de specifieke gebruiksbepalingen is bepaald dat buitenopslag in de
buitenruimte niet is toegestaan. Tot siot is ter bescherming van de landschappelijke en
natuurwetenschappelijke waarden van de gronden buiten de bedrijvenclusters een
aanlegvergunningenstelsel opgenomen.

Woonwerkzone (artikel 7)

Het oostelijk dee! van het te ontwikkelen plangebied, grenzend aan het stoomtramlijntje, is
bestemd voor “Woonwerkzone”. Binnen deze bestemming zijn uitsluitend bedrijven met
bijbehorende dienstwoning toegestaan. De bedrijfsgebouwen dienen op een op het bedrijfs-
terrein georiénteerde werkkavel (aangegeven door differentiatieviak WW 2) opgericht te
worden, terwijl de bedrijffswoning op een op het woongebied georiénteerd woonkavel
{aangegeven door differentiatievlak WWV 1) dienen te worden gebouwd. In het differentiatie-
viak- WW?2 zijn uitsluitend ‘lichte' vormen van bedrijvigheid toegestaan (vallend in de
milieucategorie | of 2), zoals opgenomen in de Staat van Bedrijfsactiviteiten. De Staat van
Bedrijfsactiviteiten is gebaseerd op de basiszoneringslijst uit de publicatie “Bedrijven en
Milieuzonering” van de VNG (1999).

Met betrekking tot de bebouwing op de ‘woonwerkkavel’ zijn per functie afstands-, hoogte-,
inhouds- en oppervlaktematen opgenomen. Om te voorkomen dat op een woonwerkkavel
uitsluitend een solitaire bedrijffswoning dan wel bedrijffsgebouw gebouwd wordt, is in de
voorschriften bepaald dat de bedrijfswoning gelijktijdig met of direct na het bouwen van de
bedrijfsgebouwen gebouwd dient te worden. Binnen de woonwerkzone is het verboden om
onbebouwde gronden voor buitenopslag te gebruiken.

Evenementenhal (artikel 8)

De evenementenhal is gesitueerd in het noordoosten van het plangebied en is overeenkomstig
haar functie bestemd. Hierbij is aangesloten bij de vigerende bestemmingsregeling. Aangezien
rekening gehouden moet worden met een aanmerkelijke bezoekersstroom is in de
inrichtingsbepalingen bepaald dat minimaal 50 % van de oppervlakte van het bouwperceel ten
behoeve van entree en parkeren moet worden ingericht. Aan het bestaande deel is reeds
terrein toegevoegd ten behoeve van parkeren om de huidige en toekomstige
parkeerproblemen op te lossen. Verder is in de specifieke gebruiksbepalingen bepaald dat
opslag in de buitenruimte niet is toegestaan.

Horecadoeleinden (artikel 9)

Ter hoogte van de entree van het bedrijventerrein is rekening gehouden met de vestiging van
een drive-in restaurant van Mc Donalds. De betreffende kavel mag in gebruik genomen worden
door een restaurant. Uit de omschrijving van het begrip ‘restaurant’ in artikel |, volgt dat dit
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uitsluitend een drive-in restaurant kan zijn. Evenals bij de evenementenhal moet rekening
gehouden worden met een aanmerkelijke bezoekersstroom. In de inrichtingsbepalingen is
daarom bepaald dat minimaal 85 parkeerplaatsen moeten worden gerealiseerd. Ook op deze
gronden is opslag in de buitenruimte niet toegestaan.

Verkeersdoeleinden (artikel i0)
In het noorden van het plangebied is de Anthony Fokkerstraat gelegen. Deze straat is bestemd

tot “Yerkeersdoeleinden”. Op deze gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken opgericht
worden,

Primaijre waterloop (artikel |1)

Omwille van de flexibiliteit van het plan is de primaire waterloop die onderdeel uitmaakt van
het aan te leggen singel-milieu indicatief op de bestemmingsplankaart aangegeven. Voor de
bestaande primaire waterloop langs de A58 en de A256 is gekozen voor een op de functie
toegesneden bestemmingsplanbepaling.

Transportleidingen (artikel 12)

Binnen het plangebied zijn een bovengrondse elektriciteitsteiding, een ondergrondse
elektriciteitsleiding en rioolpersleiding gelegen. Voor deze leidingen is een passende
bestemming “Transportleidingen” opgenomen.

Er is sprake van een dubbelbestemming. Binnen de bestemming “Transportleidingen” zijn, ter
bescherming van de leidingen, bouwvoorschriften vanwege andere bestemmingen opgeno-
men. Tevens is voor wat betreft de ondergrondse elektriciteitsleiding en de rioolpersleiding
een aanlegvergunningsstelsel opgenomen,

Archeologische vindplaats (artikel {3)

Binnen het plangebied zijn 8 vindplaatsen aangetroffen. Uit de rapportage van onderzoeksbu-
reau RAAP volgt dat 5 vindplaatsen als behoudenswaardig zijn te kwalificeren. Yanwege het
unieke karakter van vindplaats 3 (zie figuur 6) is in overleg met het Provinciaal Archeolo-
gisch Centrum Zeeland besloten deze vindplaats een specificke bestemming ‘Archeologisch
vindplaats’ te geven. Verwezen wordt naar hoofdstuk 3 van de toelichting.

Omdat de gronden met de bestemming ‘Archeologische vindplaats’ zijn gelegen binnen de
bestemming ‘VWerklandschap’ is sprake van een dubbelbestemming. Ter bescherming van de
aanwezige archeologische waarden is bij het verlenen van een bouwvergunning bepaaid dat
een archeologisch deskundige gehoord dient te worden omtrent de vraag of de archeologi-
sche waarden voldoende worden ontzien en of er eventueel technische voorwaarden
getroffen dienen te worden.

Tevens is voor bepaalde werkzaamheden een aanlegvergunningsstelsel opgenomen teneinde
te voorkomen dat de aanwezige waarden onevenredig worden aangetast.

[ll.  Overige bepalingen

Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening (artikel [4)
In artikel 9, lid 2 van de Woningwet is bepaald dat de voorschriften van de bouwverordening
van toepassing blijven indien het desbetreffende bestemmingsplan geen voorschriften bevat,
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die hetzelfde onderwerp regelen. Dit is alleen anders indien dit in het desbetreffende
bestemmingsplan uitdrukkelijk wordt geregeld. Teneinde te voorkomen dat de globale
ruimte in het bestemmingsplan wordt ingeperkt door bepalingen in de bouwverordening zijn
in het onderhavige voorschrift de voorschriften van de bouwverordening buiten toepassing
verklaard, met uitzondering van de voorschriften betreffende enige specifiek genoemde
onderwerpen.

Vrijstellingen (artikel 15)

In artikel 15 zijn een aantal algemene vrijstellingen opgenomen. Deze vrijstellingen betreffen
het bouwen van andere bouwwerken die om reden van alarmering, dan wel om andere
telecommunicatietechnische, waterhuishoudkundige of verkeerstechnische redenen
noodzakelijk zijn, beperkte verschuivingen van de in het bestemmingsplan opgenomen
maatvoeringen, het oprichten van reciamemasten tot een bepaalde hoogte en het bouwen
van ‘nutsgebouwtjes’.

Nadere eisen (artikel [6)

In dit artikel is bepaald dat het college van Burgemeester en wethouders bevoegd is nadere
eisen te stellen ten aanzien van de situering van bedrijven en bedrijfsuitbreidingen, de plaatsing
van gebouwen ten opzichte van de perceelsgrens en ten opzichte van elkaar, de plaatsing en
afmeting van andere bouwwerken, de inrichting van de gronden voor wat betreft de aanleg en
omvang van parkeer- en groenvoorzieningen en de aanleg en profilering van toegangs- en
antsluitingswegen en het gebruik van de gronden ten behoeve van opslagdoeleinden.

Gebruiksbepalingen (artikel 7}

In dit artikel is een algemeen gebruiksverbod gegeven voor gebruik in strijd met de bestem-
ming. Lid 2 bevat de zogenaamde ‘toverformule’, door middel waarvan vrijstelling van het
gebruiksverbod kan worden verleend voor die gevallen waarin een strikte toepassing van het
verbod zou leiden tot een beperking van het meest doeimatige gebruik die niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Overgangsbepalingen (artikel 18)

Artikel 18 betreft de overgangsbepalingen met betrekking tot gebruik van onbebouwde
gronden en bouwwerken dat afwijkt van het bestemmingsplan op het moment dat dit
rechtskracht verkrijgt. Dit gebruik mag worden voortgezet. Wijziging van het afwijkend
gebruik is slechts toegestaan indien de afwijking hierdoor niet wordt vergroot.

Strafbaarheid van overtredingen (artikel 19)

Het gebruik van gronden en bouwwerken in strijd met de bestemming, alsmede het
verrichten van vergunningplichtige werken of werkzaamheden zonder vergunning, is
strafbaar en kan worden bestraft met een geldboete van de derde categorie, dan wel een
hechtenis van ten hoogste zes maanden.

Slotbepaling {artikel 20}
De voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam “Voorschriften bestemmings-
plan Bedrijventerrein De Poel 117,

51



Toelichting

52



Toelichting

8. ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

Conform artikel 9 Bro heeft een onderzoek plaatsgevonden naar de economische
uitvoerbaarheid van het plan. Hierbij is vastgesteld dat het plan financieel haalbaar is. Verwezen
wordt naar de exploitaticopzet die als fosse (vertrouwelijke) bijlage bij het plan is gevoegd.

9. MAATSCHAPPELIJKE TOETSING EN OVERLEG

2.1 Maatschappelijke toetsing

Ingevolge artikel 6a Wet op de Ruimtelijke Ordening dient de gemeente de bevolking te
betrekien bij de voorbereiding van plannen op ruimtelijk gebied. Het concept van het
bestemmingsplan heeft in verband daarmee gedurende de periode van |7 mei 1999 tot en met
I3 juni 1999 op het gemeentesecretariaat ter inzage gelegen, waarbij informatie kon worden
ingewonnen. Gedurende deze periode zijn 3 schriftelijke inspraakreacties bij Burgemeester en
Wethouders ingediend. Op 2 juni 1999 is een inspraakbijeenkomst georganiseerd. In bijtage 3
zijn het inspraakrapport en de inspraakreacties opgenomen.

9.1.1 Mondelinge inspraakreacties

Tijdens de inspraakbijeenkomst zijn geen mondelinge reacties ingediend.

9.1.2 Schriftelijke inspraakreacties

Overwater Taxatie- en onteigeningsadviesbureau B.V.
namens de maatschap ). Harinck/].L. Marinck-van Dixhoorn
Postbus 5715

3290 AA STRIJEN

Brief van 10 juni 1999

Commentaar;

Harinck is eigenaar van de boerderij met circa 4,2 ha grond, kadastraal bekend gemeente
Goes, sectie V, nr. 546 en pachter van de percelen kadastraal bekend gemeente Goes, sectie V,
nrs. 254, 125, 106, 107, 132, 476 en 548, samen groot ruim 34 ha. Nagenoeg het gehele bedrijf
is opgenomen in het besluit van burgemeester en wethouders van | april 1997 tot aanwijzing
van gronden waarop de artikelen 10 tot en met 24, 26 en 27 van de Wet voorkeursrecht
gemeenten (Wvg) van toepassing zijn.

Inspreker is van mening dat door vaststelling van de enderhavige plannen voor het akkerbouw-
en pluimveehouderijbedrijf van Harinck een onhoudbare situatie ontstaat. Voor een dee! van
het bedrijf is het noodzakelijk dat het wordt verplaatst, terwijl voor het andere deel voortgezet
agrarisch gebruik mogelijk blijft.
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Inspreker is van mening, dat de sicuatie voor het bedrif zodanig wordt, dat verplaatsing van het
gehele bedriff op basis van onteigening noodzakelijk is. Met de gemeente Goes hebben reeds
geruime tijd onderhandelingen plaats gevonden over de verplaatsing van het gehele bedrijf.
Deze hebben echter tot op heden niet geleid tot resultaat en er lijkt op korte termijn geen
oplossing te komen. Mede door het lange tijdsverloop is er reeds stagnatie in de
bedrijfsvoering opgetreden.

Inspreker verzoekt om de voorontwerp-bestemmingsplannen niet eerder vast te stellen dan
nadat voldoende rekening is gehouden met zijn belangen. Tevens verzoekt inspreker om

opnieuw met hem in onderhandeling te treden en actief mee te werken om op korte termijn
tot een oplossing te komen.

Reactie:

Op dit moment staat de Goese woningmarkt enorm onder druk. Er bestaat een grote vraag
naar bouwgrond. Teneinde aan deze vraag te kunnen voldoen, heeft de gemeente op korte
termijn gronden nodig. Het gemeentebestuur voert reeds geruime tijd onderhandelingen
over verwerving van de benodigde gronden. Uitgangspunt hierbij is om de gronden langs
minnetijke weg te verwerven. Indien de gevoerde onderhandelingen niet tot overeenstem-
ming leiden, zal door de gemeente, gelet op de urgentie en noodzaak om tijdig over de
betreffende percelen te kunnen beschikken, gebruik worden gemaakt van de mogelijkheid
voor een versnelde onteigeningsprocedure ex. artikel 13, lid | en artikel 23, lid 3 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening. De gemeente zal zich evenwel blijven inspannen voor een
oplossing langs minnelijke weg.

Boogaard advocaten
namens de heer J. M. Zandee
Postbus 616

4330 AP MIDDELBURG
Brief van || juni 1999

Commentaar:

| Inspreker steit dat de heer |.M. Zandee (cliént) rechthebbende is op het perceel gelegen
aan de Schottersweg en de Poelweg te Goes, kadastraal bekend gemeente Goes, sectie V,
nummer 250. Krachtens het voorontwerp bestemmingsplan krijgt dit perceel de
bestemming BIl. Dit perceel heeft momenteel een agrarische bestemming en wordt ook
dienovereenkomstig gebruikt. Cliént verzoekt deze bestemming te handhaven en het
perceel dienovereenkomstig te bestemmen.

2. In  het voorontwerp bestemmingsplan heeft het perceel de bestemming
“Bedrijffsdoeleinden”. In een eerdere fase is echter sprake geweest dat het perceel zou
worden bestemd voor “Woondoeleinden”. Indien de bestemming dan toch gewijzigd dient

te worden, heeft cliént de voorkeur dat dit perceel de bestemming “Woondoeleinden”
krijgt.

Reactie:
I. De basisuitgangspunten voor de bedrijfsontwikkeling in Goes zijn vastgelegd in de “Nota
Ruimtelijke Ordening Gemeente Goes 1990”, vastgesteld door de raad op 15 maart 1990.
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In deze nota wordt reeds geanticipeerd op het regionale karakter van het bedrijventerrein
De Poel ii. In de nota wordt de verwachting uitgesproken dat het bedrijventerrein De Poel
Il zich zal ontwikkelen als een hoogwaardige en moderne bedrijfslocatie.

De locatie De Poel I past prima bij de uitgangspunten voortvloeiende uit het rijks-
provinciaal als gemeentelijk beleidskader zoals het optimaal benutten van zichtlocaties en
restruimten, het aansluiten bij bestaande of toekomstige (bedriifs)bebouwing en het
benutten van bestaande infrastructuur. Door haar locatickarakteristicken kan de
vitbreiding van De Poel Il invulling geven aan de ontwikkeling van boveniokale en
bovenregionale vormen van bedrijvigheid.

Voor de verdere verstedelijking van Goes speelt het gebied gelegen tussen de Deltaweg
(A256), A58, 's-Gravenpolderseweg en de bestaande stad een prominente rol. Hier wordt
de realisatie van nieuwe woon- en werkgebieden voorgestaan.

De gemeente heeft ervoor gekozen om de eventuele bestemming Woondoeleinden ten
westen van het bestaande stoomtramlijntje te laten vervailen. De gemeente acht het vanuit
milieukundig oogpunt ongewenst om de becogde planologische hoofdfuncties wonen en
werken met elkaar te mengen. De toe te laten bedrijven op het bedrijfsterrein zijn vanuit
milieuoogpunt niet geschikt om te mengen met een woonfunctie. Een gemengd terrein zou
eveneens een belemmering opleveren voor de economische ontwikkeling van het
bedrijventerrein De Poel H.

Tot slot staat de gemeente op het standpunt dat het nieuwe stadsdeel geen geisoleerd
woongebied mag worden. Het lige tegen de stad aan en moet er een vanzelfsprekend
onderdeel van zijn. Het is daarom van belang veelzijdige relaties te ontwikkelen tussen de
bestaande stedelijke gebieden en dit vitbreidingsgebied. Indien een woonbuurt achter het
stoomtramiijntje zou komen te liggen, zou er sprake zijn van een geisoleerd woongebied
zonder goede relaties met de bestaande woongebieden.

De heer ). Adriaanse
Jenny Weijermanweg 26
4462 GB GOES

Brief van 29 juni 1999

Commentaar:

De wijze waarop de westzijde van het plan “Ouverture/Aria” is ingetekend en in het
bijzonder de hoofdontsluitingsweg dwars door een uniek stukje overgebleven authentiek
Poellandschap is in flagrante strijd met het door de gemeenteraad in de achterliggende jaren
vastgestelde constante beleid en met het algemeen belang van de inwoners van Goes{-Zuid).
Teneinde de strijdigheid aan te tonen wijst inspreker op de volgende (beleids)stukken:

het door de gemeenteraad in 1986 vastgestelde Landschapsbeleidsplan, waarin in grote
liinen de ontwikkeling van het landschap wordt weergegeven.,

de Nota Ruimteliike Ordening van 1990, waarin een duidelijke beleidsuitspraak staat
over het doortrekken van de Van Hertumweg voor de zuidelijke rondweg als een deel
van de toekomstige hoofdwegenstructuur van Goes.

het door de gemeenteraad op |5 maart 1990 vastgestelde Groenstructuurplan, waarin
het gebied ten zuidwesten van Goes (rond de Watervlietweg) is aangemerkt als “land-
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schappelijk waardevol gebied”. Aanbevolen wordt dit gebied in de hoofdstructuur op te
nemen.

het door de gemeenteraad op 20 februari 1992 vastgestelde herziene bestemmingsplan
“Natuurgebieden”. Een aantal gebieden langs de Watervlietweg en de stoomtreinbaan is
bestemd als “Landschappelijk waardevol agrarisch gebied, klasse A {ALWV-gebied). Door
middel van enkele verbodsbepalingen in de voorschriften wordt dit gebied beschermd.
Op uitdrukkelijke aanwijzing van de provinciale subcommissie en de directie Landbouw,
Natuur en Openluchtrecreatie is het bestemmingsplan onder meer aangepast om het
gebied ten zuidwesten van Goes de gewenste aanvullende bescherming te bieden.

de door de gemeenteraad in 1998 vastgestelde Structuurvisie Goes 2030. Deze visie
bevat duidelijke standpunten wat betreft de bescherming van het karakteristieke Poelge-
bied ten zuidwesten van Goes.

het op 4 januari 1999 door de raadscommissie ruimtelijke ordening, financién en
onderwijs gefiatteerde Structuurbeeld Goes-Zuid. Verwezen wordt naar enige specificke
passages.

nagenoeg alle verkiezingscampagnes 1998-2002 van de in de gemeenteraad vertegen-
woordigde partijen. Hierin wordt nadrukkelijk aandacht gevraagd voor het behoud van
het waardevolle landschap.

punt 8.4 van het raadsprogramma 1998-2002, luidende: “Een landschapsbeleid wordt
ontwikkeld door bijvoorbeeld het opstellen van een [andschapsbeleidsplan, een bestem-
mingsplan Buitengebied met daarin aandacht voor natuur- en landschapsheheer, land-
schapsherstel en het bevorderen van duurzame landbouw en recreatie. Deze passage zal
toch betrekking hebben op “landschappelijk bijzonder waardevolle” gebieden.

de door de gemeente zelf gegeven toelichting op de plannen in het gemeentelijk
voorlichtingsblad Samenspel van voorjaar 1999. Op de bij de toelichting bijgevoegde
situatietekening wordt de Van Hertumweg, zoals immer de bedoeling is geweest, in
rechte lijn zuidwaares doorgetrokken aangegeven.

Inspreker is eveneens van mening dat de plannen in strijd zijn met het algemeen belang van
de Goese inwoners en die van Goes-Zuid in het bijzonder.

Ten eerste dient uit cultuurhistorisch oogpunt het resterende authentieke open Poelland-
schap ten zuidwesten van Goes aan weerszijden van de Watervlietweg en de spoorbaan in
oorspronkelijke vorm behouden en waar mogelijk verstrekt te worden. Hetzelfde geldt voor
de eeuwenoude, karakteristicke Poel-verbindingswegen.

In de tweede plaats vormt het gebied ten zuidwesten van Goes een schitterend recreatief
uitloopgebied voor met name de wijken Zuid en QOverzuid.

Samenvattend richten de bezwaren zich in hoofdzaak tegen:

de geprojecteerde hoofdontsluitingsweg door het bosgebied ten zuiden van de Water-
vlietweg, over de wegprofielen van karakteristiecke Poelwegen en dwars door authentie-
ke Poelweilanden; :

de stichting van een appartementengebouw op of direct nabij landschappelijk waardevol
gebied;

het mogelijk maken van landhuizen op en inplanting met bos van authentieke Poelweilan-
den;
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4. het verminken van de oorspronkelijke poelwegen ten noordoosten van de spoorlijn;

5. de aantasting van authentieke en door het bestemmingsplan “Natuurgebieden” be-
schermde ALW-gebieden;

6. de situering van een schoolgebouw op of direct nabij landschappelijk waardevolie
percelen,

Reactie;

In tegenstelling tot inspreker zijn wij van mening dat de uitbreiding van Goes in zuidelijke
richting niet in flagrante strijd is met eerder door het gemeentebestuur ontwikkeld beleid.
Het idee om Goes in zuidelijke richting uit te breiden leeft al geruime tijd. Met de recente
bouw van de woonwijk Overzuid en delen van het bedrijfsterrein De Poel Il is een eerste
aanzet gegeven voor de realisatie van het nieuwe stadsdeel. In verscheidene, ook door
inspreker genoemde gemeentelijke stukken, wordt de ontwikkeling van de Goese Zuidflank
(of delen daarvan) aan de orde gesteld. Dat bij een ontwikkeling op deze schaal bepaalde
ontwikkelingen niet geheef sporen met eerder ingenomen standpunten, is onvermijdelijk.
Nieuwe inzichten en ontwikkelingen brengen met zich mee dat beleid niet altijd ‘l-op-1
wordt uitgevoerd. Ruimtelijke Ordening is een dynamisch en geen statisch gebeuren.
Bovendien bevatten de door inspreker aangehaalde (beleids)stukken beleid op hoofdlijnen
(uitgangpunten) en geven geen exacte detaillering c.q. eindbeeld van de invulling van de
Goese Zuidflank. Voor zover genoemde beleidsstukken betrekking hebben op de Goese
Zuidflank, moeten deze geinterpreteerd worden als een samenhangend ruimtelijk-
functionele visie op hoofdlijnen en niet als plannen die ‘l-op-1” uitgevoerd worden. Het is
een richtinggevend en integrerend ontwerpkader voor de uitwerking van de deelgebieden.
Dit betekent dat gedurende het verdere planproces relevante nieuwe informatie naar voren
kan komen of nieuwe inzichten kunnen ontstaan waarvan het verstandig is die in het verdere
planvormingstraject voor de deelgebieden te betrekken. Ook de onderhavige voorontwerp-
bestemmingsplannen vormen geen statisch eindbeeld. De exacte invulling van de nieuwe
deelgebieden dient nog nader uitgewerkt te worden in verkavelingsplannen.

Voor zover mogelijk is met de uitgangspunten in eerdere beleidsstukken zoveel mogelijk
rekening gehouden. Zo is getracht de stedenbouwkundige opzet van het nieuwe stadsdeel af
te stemmen op de landschappelijke onderlegger, te weten de binnen de plangrenzen van het
plangebied gelegen overgang van de natte poelgronden naar de hoger en droger gelegen
kreekrug. Het verlies van de restanten oude poelgronden aan weerszijden van de spooriijn,
zal het gemeentebestuur compenseren. Vanwege het feit het gemeentebestuur deze
restanten zal compenseren en vanwege de geringe omvang en de beperkte waarden in het
gebied, kan de provincie instemmen met compensatie van deze percelen langs de A58, waar
natuur- en landschapsontwikkeling zal plaatsvinden. Naast compensatie in het werklandschap
vindt er ook compensatie plaats in de stoomtramzone. Het streven is erop gericht de
hollebollige weidjes in deze zone te compenseren. Het gemeentebestuur heeft getracht de
meest kansrijke zones te kiezen waar de ontwikkelingspotenties voor natuur en ecologie het
grootst zijn,

Ten aanzien van de groenstructuur van het nieuwe stadsdeel is als uitgangspunt genomen dat
deze dient aan te sluiten op de bestaande groenstructuur van de stad en de groenstructuur
van het buitengebied.
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Ook de stelling dat de plannen in strijd zouden zijn met de algemene belangen van de Goese
bevolking en die van Goes-Zuid in het bijzonder kunnen wij niet delen,

In de gemeente Goes is grote vraag naar bouwgrond, zowel voor woningbouw als voor het
bouwen van bedrijfsgebouwen. Aangezien het einde van de bouwcapaciteit binnen de
gemeente Goes in zicht begint te komen, is het —om de continuiteit in de woningbouwpro-
ductie en bedrijfsterreinontwikkeling te garanderen- gewenst de onderhavige plannen op
zeer korte termijn te ontwikkelen. Dat voor deze ontwikkeling de Zuidflank van Goes is
gekozen, is vanwege het feit dat deze locatie prima past bij de uitgangspunten voortvloeiende
uit het rijks- provinciaal als gemeentelijk beleidskader zoals het optimaal benutten van
zichtlocaties en restruimten, het aansluiten bij bestaande of toekomstige (bedrijfs)bebouwing
en het benutten en aansluiten op bestaande infrastructuur. Kortom de beoogde uitbreiding van
Goes past binnen het idee van de ‘compacte stad’, zoals dat op rijks- provinciaal- en gemeente-
lijk niveau wordt voorgestaan.

9.2 Overleg

Ter voldoening aan het bepaalde in artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening dient
bij de voorbereiding van een besternmingsplan, waar nodig, overleg gepleegd te worden met
besturen van gemeenten, met Rijks- en Provinciale diensten etc.

Voor dit plan is overleg gepleegd met:

* Provinciale Planologische Commissie;
Waterschap Zeeuwse Eilanden;

N.V. Nederlandse Gasunie
ZLTO-raad Zeeland:

Zeeuwse Milieufederatie;

N.V. Delta Nutsbedrijven;

Regionale Brandweer Zeeland;

* Kamer van Koophandel en Fabrieken voor Zeeland:
Rijkswaterstaat, directie Zeeland;
Gemeente Borsele;

* Gemeente Kapelle,

*

L

De ingekomen reacties zijn als bijlage 2 opgenomen achter deze toelichting. Bij de hierna
volgende behandeling van de reacties is steeds een puntsgewijze samenvatting gegeven van
de betreffende reactie.

Provinciale Planologische Commissie

Omtrent voorliggend plan is tussen de provincie en de gemeente uitvoerig overleg gepleegd.
Dit heeft geresuiteerd in een inspraakreactie van de provincie van 17 september 1999. De
opmerkingen van de provincie zijn onder het kopje commentaar samengevat weergegeven.
Naar aanleiding van het commentaar van de PPC is op 28 september 1999 overleg gevoerd
tussen de provincie en de gemeente. In zijn brief van 5 oktober 1999 heeft de gemeente
aangegeven hoe met de reactie van de provincie om te zullen gaan. De kernpunten uit deze
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brief zijn onder het kopje reactie verwoord. De brief is als bijlage 4 bij de toelichting
opgenomen. In zijn brief van 28 oktober 1999 heeft de provincie aangegeven met de door de
gemeente voorgestelde aanpassingen in te kunnen stemmen.

Commentaar:

In zijn advies heeft de PPC de mate van hardheid van de gemaakte opmerkingen expliciet
weergegeven. Hiertoe worden drie categorieén gehanteerd.

Categorie | wordt toegekend aan opmerkingen over planelementen/regelingen, welke als
onaanvaardbaar worden beschouwd. Deze aspecten vereisen een aanpassing van het plan.
Categorie 2 wordt toegekend aan opmerkingen, waarvan de mate van (on)aanvaardbaarheid
op dat moment niet geheel duidelijk is. Een nadere motivering wordt vereist.

Categorie 3 wordt toegekend aan opmerkingen, aanbevelingen en suggesties ter bevordering
van de kwaliteit van het plan. Dergelijke opmerkingen dienen als stimulerende aanbevelingen.

l. Regiovisie
De gronden in het plangebied behoren tot de in het streekplan aangeduide stedelijke
ontwikkelingszone. Uitbreiding van werklocaties dient gebaseerd te worden op een
visie voor een ruimer gebied. Geconstateerd wordt dat er nog geen ontwikkelingsvi-
sie voor de stedelijke ontwikkelingszone is vastgesteld. Voorzover sprake is van een
spoedeisende ontwikkeling dienen dergelifke initiatieven eerst voorgelegd te worden
aan de intergemeentelijke overlegstructuur. Op 9 september 1999 heeft een overleg
plaatsgevonden tussen inspreker en wethouders van de drie betrokken gemeenten.
De Poel past in de intergemeentelijke visie voor de stedelijke ontwikkelingszone. Een
concept-regiovisie is inmiddels aan inspreker voorgelegd.

2. Afstemming uitgiftebeleid tussen De Poel Il en De Poort (Rilland)
Afstemming is nodig in uitgiftebeleid en beheer tussen De Poel en De Poort {Rilland)
(cat. 2}.

3. Functie bedrijfsterrein + verbod buitenopslag
In het streekplan is het onderhavige gebied aangemerkt als een zogenaamde
C-locatie: snelweg georiénteerde locatie. Van de stedelijke ontwikkelingszones wordt
een visie verwacht op het bereikbaarheidsprofiel en de functietoedeling
van werklocaties, rekening houdend met het rijks- en provinciale mobiliteitsheleid. C-
locaties zijn bestemd voor sterk {vracht)auto afhankelijke activiteiten met een ar-
beids- en bezoekersextensief karakter. Het rijks- en provinciale beleid krijgt onvol-
doende doorwerking in het juridisch bindende deel van het plan.
Gesteld kan zelfs worden dat het ontwerpplan op dit punt strijdig is met beleid van
hogere overheden gezien de doelstelling tot het streven naar de vestiging van bedrij-
ven met een publieksgericht karakter en een relatief grote kantoorcomponent. Daar-
naast wordt de vraag gesteld of het doelmatig is buitenopslag in zijn geheel te verbie-
den (cat. 1).

4, Capaciteit
De toelichting maakt onvoldoende duidelijk wat de behoefte en de benodigde capaci-
teit in de planperiode is. De totale ontwikkeling van de in het plangebied begrepen
gronden beslaat een periode van 14 jaar. Het bestemmingsplan mag in principe een
maximale planhorizon hebben van |0 jaar. Het is onaanvaardbaar dat een deel van het
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(N

2.

bestemmingsplan dat directe gebruiks- en bouwmogelijkheden toelaat een horizon
heeft van 10 jaar en dat het uit te werken plandeel nog eens 4 jaar extra beslaat (cat.
2)

Begrenzing

De in het bestemmingsplan “Ouverture/Aria” opgenomen woonwerkzone dient

bij het bestemmingsplan “Bedrijventerrein De Poel II" te worden getrokken.

De commissie is van mening dat dit gebied ruimtelijk en functioneel aansluit bij be-
stemmingsplan “Bedrijventerrein De Poel II”. Een bijkomend aspect is wel dat

de capaciteit van het plan dan nog verder toeneemt (cat. 2).

Ruimtegebruik

Geconstateerd wordt dat in het werklandschap gestreefd wordt naar extensieve be-
bouwing van de beschikbare gronden. Gewezen wordt op het rijks- en provinciaal
beleid waarin sterk wordt gestreefd naar een zuinig en duurzaam gebruik van de be-
schikbare ruimte. In dit verband wordt er nog op gewezen dat in het streekplan is
bepaald dat, voor rijkswegen, een bebouwingsvrije strook van 40 meter in principe
voldoende is (cat. 2).

Milieuzonering

De milieuzonering van het bedrijventerrein ten aanzien van de landschapshuizen in
de RGI zone in het bestemmingsplan “Cuverture/Aria” wordt onvoldoende geacht.
Er dient eenzelfde zonering in acht genomen te worden als bij het woongebied (cat.
P).

Milieuzonering ten aanzien van de bestaande woning

Onduidelijk is wat de bestemming van de woning wordt van het voormalige fruitbe-
drijf aan de Poelweg. Een bestemming burgerwoning kan problematisch zijn in ver-
band met het op korte afstand gelegen bedrijfsterrein (cat. 2).

Economische uitvoerbaarheid

De economische uitvoerbaarheid van het plan is slechts op summiere wijze aange-
toond. Bij de vaststelling van het plan dient een gedetailleerde exploitatie-opzet be-
schikbaar te zijn,

Aanlegbepalingen

Artikel 16 bevat aanlegbepalingen die verband houden met de in het plangebied aan-
wezige rioolpersleiding en de '50 kV-leiding'. Een aanlegvergunningenstelsel kan
slechts worden opgenomen indien dit noodzakelijk is in verband met de bestemming
van de grond. In de doeleindenomschrijving van de te onderscheiden bestemmings-
bepalingen dienen de te beschermen functies, eventueel met bijbehorende zones, te
worden vermeld (cat. |).

Hoogspanningsleiding

Verzocht wordt een passende bestemming op te nemen voor de aanwezige hoog-
spanningsleiding {cat. 3).

Procedureregels

De in de artikel 5, lid 8.2 alsmede 6, lid 8.2 en 8.3 opgenomen procedureregels be-
treffende het eisen van een verklaring van geen bezwaar en het horen van de inspec-
teur behoeven niet opgenomen te worden. Wat de milieutechnische aspecten betreft
kan worden overwogen in de voorschriften een bepaling op te nemen inzake het ho-
ren van een onafhankelijke deskundige (cat. 3).
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3.  Verkeer
Het plan biedt te weinig inzicht in verkeersintensiteiten. Het verdient aanbeveling
geen erfontsluitingen toe te staan op de Nansenbaan (cat. 3).

14.  Archeologie
Aan de Poelweg is een archeologische vindplaats aanwezig. Bovendien is vrijwe! het
gehele gebied van hoge verwachtingswaarde wat archeologische resten betreft. Ver-
zocht wordt dit aspect bij het onderzoek, dat op grond van artikel 9 van het Besluit
op de ruimtelijke ordening moet worden gevoerd, te betrekken (cat. 2).

15. Waterhuishouding
De grondslag (klei/veen) en hoogteligging (laaggelegen gebied) zijn ongunstig voor be-
bouwing. De waterhuishouding vraagt dan ook extra aandacht. Een voorwaarde is dat
voldoende berging wordt gecregerd (cat. 2).

t6. Duurzame stedenbouw
Inspreker vraagt meer aandacht voor duurzame stedenbouw (cat. 3).

7. Beeldkwaliteit
inspreker doet de aanbeveling meer aandacht te besteden aan het aspect beeldkwali-
teit {cat. 3).

Reactie:

I De gemeente is verheugd te mogen vernemen dat de Poel past in de concept-
regiovisie. De betrokken gemeenten streven ernaar de regiovisie op zo kort mogelij-
ke termijn vast te stellen.

2. In hoofdstuk 2 ‘Provinciaal beleid’ van de toelichting zal aan dit aspect aandacht
worden geschonken. Duidelijk is gemaakt dat De Poel Hl ten aanzien van bovenlokale
bedrijvigheid op C-locaties het primaat heeft en het Reimerswaalse industrieterrein
daarin een aanvullende functie heeft, hetgeen concrete invulling krijgt bij de afstem-
ming van het Reimerswaalse op het Goese vitgiftebeleid.

3. Het vestigingsbeleid op de locatie De Poel Il wordt met name geregeld via de in het

bestemmingsplan opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten. Uit de in deze Staat opge-

nomen bedrijfsactiviteiten blijkt dat de gemeente wel degelijk voldoet aan rijks- en

provinciaal mobiliteitsbeleid. De opgenomen bedrijven zijn over het algemeen bedrij-

ven die sterk (vracht)auto afhankelijke activiteiten met een arbeids- en bezoekersex-

tensief karakter ontplooien. De overige bedrijven zijn zoveel mogelijk geschrapt,

Bij de totstandkoming van de Staat van Bedrijfsactiviteiten is de vestigingsmogelijkheid

van zelfstandige kantoren geschrapt. Qok in de beschrijving in hoofdlijnen is aangege-

ven dat zelfstandige vestiging van kantoren is uitgesloten. Conform rijks- en provinci-

aal beleid is de gemeente van mening dat deze zich met name in het Stationsgebied

dienen te vestigen.

Teneinde het karakter van het bedrijventerrein als “C-locatie” extra te benadrukken

is het bestemmingsplan op de volgende wijze aangepast:

- De zinsnede ‘publieksgericht karakter en een relatief grote kantoorcomponent’ is
uit de artikelen 5 en 6 van de voorschriften geschrapt;

- het algehele verbod van buitenopslag is geschrapt. Het verbod van buitenopslag
blijft van toepassing op de meest gevoelige locatie, namelijk in de etalage en in de
Woonwerkzone die aan het voorfiggend bestemmingsplan wordt toegevoesgd (zie
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punt 5). In de overige gebieden is buitenopslag toegestaan, met dien verstande
dat in de beschrijving in hoofdlijnen is bepaald dat op de kavels grenzend aan de
straten in het singelmilieu en aan de Nansenbaan de buitenopslag aan het zicht
van deze belangrijke dragers onttrokken dient te zijn. Concreet komt dit neer op
opslag achter het bedrijfsgebouw of opslag achter een afscherming.

- In de beschrijving in hoofdlijnen is voorts het (wervende) beleid ten aanzien van
de uitgifte van kavels aan arbeids- en bezoekersextensieve bedrijven (regionaal en
lokaal) opgenomen. De flexibiliteit in omvang van de uit te geven kavels zal daar-
aan worden gerelateerd,

- Tevens is in de beschrijving in hoofdlijnen het streven opgenomen om vrachtau-
to-athankelijke bedrijven zo veel mogelijk te clusteren op de kavels die nabij de
hoofdontsluiting zijn gelegen.

- Eenzelfde streven tot clustering is opgenomen voor bedrijfstypen met dezelfde
grondstoffen en/of een zelfde afvalstroom.

Het oorspronkelijke opgenomen algehele verbod tot buitenopslag was onder meer

opgenomen in verband met waterhuishoudingsaspecten. Door de aanzienlijke ver-

soepeling van dit verbod, is het helaas niet meer mogelijk om dit duurzaambeidsas-
pect geheel afdoende in het bestemmingsplan te regelen. De gemeente zal trachten
de gewenste waterhuishoudingsdoelen door middel van milieuwetgeving te bereiken.
4. In het onderzoeksrapport van Kolpron wordt een ontwikkelingstempo geprognoti-
seerd van |,5 tot 2,5 hectare netto per jaar. Hierbij wordt geen rekening gehouden
met de positieve effecten die zullen vitgaan van de aanleg van de Westerschelde QOe-
ververbinding. Deze verbinding betekent een extra impuls voor de economie in de
stedelijke ontwikkelingszone Goes. Verwacht wordt dat door de infrastructurele
verbeteringen (W.O.V)) en de ligging aan de kruising A58/Midden Zeelandroute de
positie van Goes als centrale plaats in Zeeland versterkt zal worden. Dit zal interes-
sant zijn voor bedrijven die centraal in de provincie gevestigd willen worden. Daar-
naast zijn voor de ontwikkelingszone Goes kansen weggelegd binnen de transport- en
de distributiesector. De strategische ligging in Zeetand en voldoende beschikbaarheid
van terreinen bevorderen de aantrekkelijkheid van Goes als vestigingsplaats. Naast de
autonome behoefte aan bedrijffsgrond is er ook nog sprake van een verplaatsingsbe-
hoefte. Hierbij dient met name gedacht te worden zan bedrijven die momenteel ge-
vestigd zijn binnen woongebieden en in hierdoor in hun groei belemmerd worden
en/of bedrijven die gevestigd zijn op het verouderde Haven- en Industrieterrein. Ge-

steld kan ons inziens worden dat het geprognotiseerde ontwikkelingstempo van 1,5

tot 2,5 hectare netto per jaar aan de lage kant is.

Dit wordt nog bevestigd doordat uit de praktijk van de afgelopen jaren blijkt dat ge-

middeld 5 hectare per jaar is uvitgegeven.

Gezien de gunstige economische uitzichten voor de komende jaren, in het bijzonder

voor de stedelijke ontwikkelingszone Goes door de aanleg van de W.0.V., de auto-

nome- en verplaatsingsbehoefte aan bedrijffsgrond menen wij dat een ontwikkelings-
tempo van 3.5 hectare netto per jaar een realistische vraagprognose is. In de toelich-
ting is een en ander verduidelijke.

Uitgaande van een ontwikkelingstempo van 3,5 hectare netto per jaar kan ten aanzien

van de looptijd van het bestemmingsplan het volgende worden gesteld. Fase A is gro-
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tendeels reeds uitgegeven (bestaand bedrijfsterrein). De verwachting is dat dit ge-
deelte volledig uitgegeven is bij de vaststeliing van het bestemmingsplan. Fase B en C
beslaan een oppervlakte van circa 68 hectare bruto. Het bestemmingsplan betreft een
globaal eindplan. Voor deze vorm is gekozen omdat ten tijde van het opstellen van
het bestemmingsplan een gedetailleerde stedenbouwkundige invulling van het terrein
nog onvoldoende is uitgewerkt. Gezien de aard van het plan en de eerste steden-
bouwkundige contouren menen wij dat het redelijk is te veronderstellen dat er onge-
veer sprake zal zijn van 50% netto uitgeefbaar terrein. Dit is een redelijk percentage
gezien het feit dat in bovengenoemde fasen rekening gehouden dient te worden met
een bebouwingsvrije afstand tot de aanwezige hoogspanningsleiding en er een groot
deel van de gronden gereserveerd dient te worden voor infrastructuur en openbaar
gebied. Met name de singel en het werklandschap, die van groot belang zijn voor de
waterhuishouding in het gebied, beslaan relatief veel ruimte.

Uitgaande van 50% netto uitgeefbaar terrein betekent dit dat in de fasen B en C spra-
ke is van 34 ha netto uitgeefbaar terrein. Met een ontwikkelingstempo van 3,5 ha net-
to per jaar zijn de gronden in de fasen B en C in 9,71 jaar uitgegeven. De bestem-
mingsplankaart is zodanig aangepast dat het “Uit te werken bedrijfsgebied” is verval-
len en de bestemmingsgrens van de bestemmingen “Bedrijfsdoeleinden” en “Werk-
landschap™ op bovengenoemde cijfers is aangepast. Het bestemmingsplan is binnen de
wettelijke planhorizon van 10 jaar uitvoerbaar.

De woonwerkzone is opgenomen in voorliggend bestemmingsplan. De RG3 zone,
gelegen aan de zuidwestzijde van het spoor, blijft opgenomen in het bestemmingsplan
Ouverture/Aria. Deze openbare recreatieve groenstrook is een onlosmakelijk on-
derdeel binnen de stoomtramzone en heeft meer relatie met Quverture/Aria dan
met De Poel Il. Bovendien vindt binnen deze strook natuurcompensatie plaats van
verlies aan natuurwaarden door de ontwikkeling van Quverture/Aria.

Enerzijds stelt inspreker dat met name in de etalage (het werklandschap) geen sprake
is van een effectief ruimtegebruik, een stelling die onder meer ingegeven wordt door
de bebouwingsvrije zone van 65 meter die in acht genomen wordt tot de A58, An-
derzijds stelt inspreker dat voldoende ruimte gereserveerd dient te worden voor wa-
terberging. De gemeente proeft hier een zekere tegenstrijdigheid. De zone langs de
A5B heeft een belangrijke functie in de waterhuishouding (opvang hemelwater) bin-
nen het plangebied, maar ook voor de waterhuishouding van de nieuwe woonbuurt
Ouverture/Aria en het ten noorden daarvan gelegen (bestaande) Overzuid. Het is
daarmee deels een bovenplanse voorziening. De ruime afstand is voorts in acht ge-
nomen om de stedenbouwkundige en landschappelijke kwaliteit van de etalage te be-
nadrukken. Het water wordt ingezet als ontwerpmiddel om een fraaje landschappelij-
ke stadsrand te maken. Met inachtname van bovenstaande heeft de gemeente er des-
ondanks geen bezwaar tegen om de bebouwingsvrije zone terug te brengen tot 40
meter. Hierdoor wordt geen afbreuk gedaan aan de gestelde doelstellingen.

In het bestemmingsplan is uitgegaan van circa 50% netto uitgeefbaar terrein. De ruim-
te die nodig is voor de waterbergende functie en de onbebouwde ruimte die in acht
genomen dient te worden in verband met de hoogspanningsleiding in de etalage, zijn
er de oorzaak van dat het totale percentage relatief laag is. Gelet op de vereiste wa-
terbergende functie, alsmede het gegeven dat deze voorziening deels bovenplans is, is
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de conclusie gerechtvaardigd dat er sprake is van een duurzaam ruimtegebruik. Uit
het concept-verkavelingsplan blijke dat op het gebied buiten de etalage de verhouding
openbaar - uitgeefbaar zeer gunstig is. Dit komt enerzijds door het toegepaste stra-
tenstelsel (veelal uitgeefbare kavels aan beide zijden), anderzijds door de ruime hoe-
veelheid blauw/groen in de etalage. Uit exploitatie-technische overwegingen is een
hoog netto-uitgeefbaar percentage in dit deel uiteraard ook noodzakelijk.

De mogelijkheid voor het toelaten van categorie-4 bedrijven is uit het bestemmings-
plan geschrapt, Hierdoor zijn op het bedrijventerrein maximaal categorie-3 bedrijven
toegestaan. Teneinde het woongenot van de rechtstreeks toegestane landhuizen in
het RG1-gebied te waarborgen, zijn in een zone aangrenzend aan dit gebied uitslui-
tend categorie-2 bedrijven (hinderzone maximaal 30 meter) toegestaan. Hierdoor
ontstaat tussen Ouverture/Aria en het bedrijventerrein een buffer, die het woonge-
not binnen de nieuwe woonwijk, inclusief de incidentele bebouwing in de RG1 en 2
zone, optimaal waarborgt. In de beschrijving in hoofdlijnen zal wel worden bepaald
dat het streven er op gericht is om de bedrijven met een geringe kavelbehoefte nabij
het spoor, in de bovenomschreven categorie 2- zone, te vestigen.

Deze woning is gelegen aan de noordzijde van het stoomtramiijntje in het bestem-
mingsplan “Ouverture/Aria” en valt binnen de bestemming “Woongebied”. Ten aan-
zien van dit gebied is reeds opgemerkt dat de milieuzonering correct is toegepast.
Wij nemen derhalve aan dat deze opmerking op een misverstand berust. In de toe-
lichting van het bestemmingsplan “Quverture/Aria” hebben wij de tekst verduidelijke.
Een gedetzilleerde exploitatie-opzet zal bij de het vastgesteide bestemmigsplan
worden toegevoegd.

Het bestemmingsplan is aangepast.

Het bestemmingsplan is aangepast.

Het bestemmingsplan is aangepast.

Vanwege het globale karakter van het bestemmingsplan is het niet mogelijk vergaand
inzicht te bieden in de verkeersintensiteiten. Bij de nadere uitwerking van de verka-
velingsplannen zal meer inzicht ontstaan.

Op de Nansenbaan zullen geen erfontsluitingen komen. Er takken enkele bedrijfstra-
ten aan op deze stedelijke hoofdweg. De ontsluitingen van de bedrijfsclusters in het
werklandschap zijn op te vatten als bedrijfsstraten.

Vanaf die straten worden de bedrijfskavels ontsloten.

In nauw overleg met de provinciaal archeoloog de heer Van Dierendonck, is door
onderzoeksbureau RAAP archeologisch onderzoek verricht. De archeologische rap-
portage is als bijlage 7 bij de toelichting toegevoegd. In hoofdstuk 3 van de toelichting
is beschreven hoe de gemeente met de resultaten van de rapportage wenst om te
gaan. Een en ander is tot stand gekomen na overleg met de heer Van Dierendonck.
Aan de waterhuishouding van het gebied wordt ook in de verdere uitwerking van het
bestemmingsplan naar verkavelings- en inrichtingsplannen expliciet aandacht besteed.
Hiervoor is ook het Waterschap nauw betrokken bij de planvorming.

Voor de berging van het schone water is juist veel ruimte gecregerd langs de A5S8.
Verwezen wordt naar de beantwoording onder punt 6.

In de voorschriften zijn hoge bebouwingspercentages (tot 80%) en hoogtebepalingen
(maximaal 15 meter) opgenomen waardoor de randvoorwaarden worden gesteld om
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te komen tot een zuinig ruimtegebruik. Door middel van het gemeentelijk acquisitie-
beleid zal getracht worden om ondernemers te bewegen gebruik te maken van deze
bouwmogelijkheden.

In het kader van de MER-beoordelingsplicht is een MER-aspectenstudie opgesteld.
Tevens is een workshop duurzaamheid gehouden, waarbij zeer veel disciplines waren
vertegenwoordigd. Aan het bestemmingsplan is een duurzaamheidsparagraaf opge-
nomen, die met name geconcretiseerd zal worden in het gemeentelijk acquisitiebe-
leid.

Yoor wat betreft de vormgeving van gebouwen wordt overwogen een beeldkwali-
teitskader te vervaardigen waarin de spelregels voor bebouwing verder worden uit-
gewerkt. Welke thema’s worden gekozen is nog niet bekend.

Waterschap Zeeuwse Eilanden
Brief van 20 april 1999

Commentaar

.

Algemeen

In de bestemming “Toeristische spoorweg” is een aanlegvergunningstelsel opgeno-
men. Bij de toetsingsgronden betreffende de toelaatbare werken enfof werkzaamhe-
den dient als toetsingsgrond ook de cultuurhistorische waarde opgenomen te wor-
den.

Wegen

De in het plan opgenomen waterschapswegen komen te vervallen. Er worde vanuit
gegaan dat het beheer en onderhoud van deze wegen fasegewijs aan de gemeente
overgedragen zal worden. Verzocht wordt hieromtrent nadere afspraken te maken.
Waterbeheer

Ingestoken wordt op het behalen van een hoger milieurendement dan bij een verbe-
terd gescheiden rioolstelsel. Dit rendement wordt niet gehaald volgens het systeem
waarbij hemelwater van verharde wegen slibvang en oliescheiders doorloopt voordat
het op oppervlaktewater wordt geloosd. De voorkeur gaat uit naar een systeem van
infiltratie en drainage zoals in het woongebied “Quverture/Aria”.

Nader overleg dient gevoerd te worden door wie en hoe het onderhoud van het
afwateringsstelsel uitgevoerd zal gaan worden. Uitgangspunt is dat inspreker als be-
heerder van het afwateringsstelse] in beginsel ook verantwoordelijk is voor het on-
derhoud daarvan. Dat betreft het oppervlaktewater en wat daarbij hoort. Dit kan
consequenties hebben voor de vormgeving en inrichting van het afwateringsstelsel en
voor de gebruiksmogelijkheden van de aanliggende gronden.

Inspreker streeft ernaar primaire waterfopen zo veel mogelijk als zodanig te
bestemmen. Gevraagd wordt de primaire waterloop langs de A58 en de A256, tot en
met de kruising met de A. Fokkerstraat als waterloop te bestemmen.

De benodigde oppervlakteberging dient nog berekend te worden. Naar het zich laat
aanzien biedt het plan voldoende ruimte om die berging te realiseren. Aanleg van
eventueel benodigde extra berging komt voor rekening van inspreker. De bergingsca-
paciteit die door het dempen van waterlopen verloren gaat, dient door de gemeente
gecompenseerd te worden.
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7. In de beschrijving in hoofdlijnen van het Werklandschap is aangegeven dat de
waterpartijen gevoed zullen worden door regenwater afkomstig van de verharde op-
perviakten van het bedrijfsterrein. Uitgaande van de plantoelichting dient hier aan
toegevoegd te worden dat deze waterpartijen via de singels ook gevoed worden van-
uit de stoomtramzone en het daarachterliggende woongebied.

Reactie

ad |. Uit bestemmingsplan-technische overwegingen is besloten de besternming “Toeristi-
sche spoorweg” uit het bestemmingsplan “Bedrijventerrein De Poel II” te schrappen
en op te nemen in het bestemmingsplan “Ouverture/Aria”. Rekening is gehouden
met de opmerking van inspreker,

ad 2. Uiteraard zal hieromtrent nader overleg gevoerd worden.

ad 3. Aan de waterhuishouding van het gebied wordt in de verdere uitwerking van het
bestemmingsplan naar verkavelings- en inrichtingsplannen expliciet aandacht besteed.
Hierover zal nog overleg gevoerd worden.

ad 4. Uiteraard zal het waterschap betrokken blijven bij de verdere uitwerking en realisatie
van het watersysteem. De eisen uit de Keur zullen zoveel mogelijk in acht genomen
worden.

ad 5. De plankaart en de voorschriften zijn hierop aangepast.

ad 6. Van deze opmerking wordt kennisgenomen.

ad 7. Ons inziens hoeft dit niet expliciet in de voorschriften vermeld te worden omdat

deze uitsluitend betrekking hebben op de bestemming “Werklandschap”. De toelich-
ting, die juridisch niet bindend is, is een meer gedigende plaats om deze informatie op
te nemen.

NV Nederlandse Gasunie
Brief van 22 april 1999

Commentaar:
Binnen het plangebied bevinden zich geen leidingen van inspreker. Verder geen op- en/of
aanmerkingen,

Reactie:

Deze reactie wordt voor kennisgeving aangenomen,

ZLTO-raad Zeeland
Brief van 4 juni 1999

Commentaar;

Bouwhoogte

Inspreker vraagt zich af of gezien de relatie tot de beschikbare opperviak-
te/ruimtebehoefte het niet efficiénter is om een hogere bouwhoosgte toe te staan dan
15 meter.
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Regenwater

Inspreker acht het zoveel mogelijk afkoppelen van regenwater begrijpelijk. Door de
opzet van het onderdeel water, vreest inspreker dat bij overvloedige regenval, het
zuidelifk gelegen landbouwgebied, nadelige gevolgen zal ondervinden ten gevolge van
het toegepaste watersysteem.,

inspreker vraagt zich af of de omvang en kwaliteit van het verharde oppervlak, de toe
te passen waterberging en het toe te passen waterpeil in goede verhouding met el-
kaar staan, in de verschillende jaargetijden. Zo worden er aan de oppervlakteverhar-
ding geen eisen gesteld (inzijging regenwater).

Inspreker verzoeke de gemeente het aspect waterhuishouding nog eens kritisch te
heroverwegen, en met name voor wat betreft kwantitatieve aspecten, zowel voor het
betreffende gebied zelf, als ook voor het achterliggende landbouwgebied.

Reactie:

ad I.

ad 2.

Gezien de aard van de toegestane bedrijvigheid is de gemeente van cordeel dat een
rechtstreeks toegestane bouwhoogte van |15 meter voldoende is. Bovendien kan van
deze hoogte door middel van een vrijstelling nog met 10% worden afgeweken.

Bij het opstellen van de verkavelings- en inrichtingsplannen is de vormgeving,
dimensionering en techniek van het waterhuishoudingssysteem een essentiee! onder-
deel van de uitwerking van het bestemmingsplan. Daarbij is ook het waterschap na-
drukkelijk betrokken.

Het is juist de bedoeling het schone water zolang mogelijk vast te houden in het
nieuwe stadsdeel en te voorkomen dat de andere gebieden overlast ondervinden van
de nieuwe woon- en werkgebieden op het gebied van de waterhuishouding of andere
aspecten.

Zeeuwse Milieufederatie
Brief van 10 juni 1999

Commentaar:

Duurzaamheid

Inspreker is van mening dat het plan veel kansen laat liggen op het gebied van duur-
zaamheid. Er wordt nauwelijks aandacht besteed aan een duurzame inrichting en ge-
bruik van het terrein.

Algemene richtlijnen

Bij de algemene inrichtingseisen op pagina 11 ontbreekt het criterium dat de beschik-
bare ruimte efficiént gebruikt dient te worden,

Marktonderzoek Kolpron 1998

Er worden in het bestemmingsplan geen keuzes gemaakt tussen bedrijven die men
graag zou willen aantrekken om samenwerking tussen bedrijven mogelijk te maken.
Hierbij kan men denken aan het uitwisselen van reststoffen, energie, waterstromen,
etc. Ook kunnen bedrijven door samenwerking bij opslag en transport ruimte en kos-
ten besparen.
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4.

X

m

ad 2.

ad 3.

Etalage

Er dient een visie gegeven te worden, welke uitstraling van bedrijfsgebouwen bij de
omgeving, het zogenaamde werklandschap past en of dat wel hightech moet zijn.
Langzaam verkeer en openbaar vervoer

In de verkeersparagraaf worden geen maatregelen genoemd om gezamenlijk vervoer
dan wel openbaar vervoer te stimuleren.

Inrichting van de kavels

Bij de inrichting van de kavels zijn de criteria vooral gericht Op een ruime bebouwing,
waarbij geen eisen worden gesteld aan een efficiént gebruik van de ruimte. Op allerlei
manieren kan ruimte bespaard worden, waardoor de kavels kleiner kunnen worden
en er toch voldoende status en groen overblijft tussen de bedrijfsgebouwen. Boven-
dien kunnen meer bedrijven zich dan vestigen op het bedrijventerrein, wat weer gun-
stig is voor de werkgelegenheid en voor de overheadkosten van het terrein.
Milieuzonering

Een gering aantal woningen (maximaal 6) kan geen argument Zijn om niet de vereiste
milieuzonering aan te houden, dat vastligt in de Wet Milieubeheer.

Milieu Effect Rapportage

Door een gefaseerde realisering van in totaal 100 ha. over 65 en 35 ha. wordt de
verplichting ontlopen om gen MER uit te voeren. Dit is ongewenst. [nzicht in de mili-
eueffecten van het gehele bedrijventerrein en een overzicht van mogelijkheden om
daarmee om te gaan, komt de kwaliteit van het bedrijventerrein en de omgeving ten
goede.

Waterhuishouding

Onduidelijk is hoe wordt omgegaan met de opvang van vervuild water dat afstroomt
van de A58 in het werklandschap.

eactie:
[.

Op 29-07-1999 heeft een workshop plaatsgevonden in het gemeentehuis te Goes.
Hierbij hebben verschillende partijen met elkaar gediscussieerd over hoe het thema
duurzaamheid een plek kan krijgen binnen De Poel il. Daarbij is specifiek gekeken
naar de inpasbaarheid hiervan binnen het bestemmingsplan. Tijdens deze middag zijn
de verschillende duurzaamheidsmaatregelen geinventariseerd die bij De Poel Il zou-
den kunnen worden toegepast. Hieruit is een ‘top vijf' naar voren gekomen van
meest wenselijke maatregelen. Deze top 5 houdt niet in dat met de overige maatre-
gelen niks meer wordt gedaan. Er is daarom gekozen om alle geinventariseerde maat-
regelen die ‘ruimtelijk relevant’ zijn in de toelichting van het bestemmingsplan op te
nemen. Aan hoofdstuk 5 is een nieuwe duurzaamheidsparagraaf toegevoegd.

Het criterium ‘duurzaam ruimtegebruik’ is aan de inrichtingseisen toegevoegd.
Verder wordt verwezen naar de reactie op punt 6 van het commentaar van de Pro-
vinciaal Planologische Commissie.

De constatering is juist. De opdrachtomschrijving aan Kolpron was gericht op een
herrijking van terreinbehoeften. Er is geen opdracht verleend om te kijken in hoever-
re clustering van bedrijven mogelijk is op een zodanige wijze dat uitwisseling van
stoffen, energie en andere stromen mogelijk is.
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ad 4,

ad 5.

ad 6.

ad 7.

ad 8.

ad 9.

Bij de verdere ontwikkeling van het terrein (acquisitie, uitgifte, inrichting, etc.) zal hier
rekening mee gehouden kunnen worden. Verwezen wordt naar de in hoofdstuk 5
opgenomen duurzaamheidsparagraaf.

Gekozen wordt voor de ontwikkeling van een modern, hoogwaardig bedrijfsterrein.
Een hightech uitstraling past hierbij. In dit stadium is echter inrichting en vormgeving
van het werklandschap belangrijker. In een later stadium kan worden bezien of de ar-
chitectuur van de gebouwen persé hightech moet zijn.

De gemeente staat positief tegenover maatregelen die gezamenlijk vervoer en/of
openbaar vervoer bevorderen. Echter voor dergelijk soort maatregelen zal flanke-
rend beleid ontwikkeld moeten worden. In een bestemmingsplan zijn dergelijke vor-
men van vervoer niet af te dwingen. Het gebruik van de fiets voor woonwerk ver-
keer kan ook niet afgedwongen worden. Wel kan door de stedenbouwkundige opzet
(veilige, directe routes) bevorderd worden dat de keuze voor de fiets als vervoer-
middel een reéel alternatief wordt voor de auto.

Wij zijn het oneens met de stelling dat de regels voor de inrichting vooral gericht zijn
op een ruime bebouwing, waarbij geen eisen worden gesteld aan een efficiént ruimte-
gebruik. De spelregels van bebouwing zijn zodanig opgesteld dat de beoogde ruimte-
lijke hoofdstructuur ook door de bebouwing ondersteund wordt.

Om te stimuleren dat buitenopslag worde beperkt, zijn ruime bebouwingspercentages
gehanteerd, waarbij op de bedrijfskavel ruimte is gelaten voor expeditieverkeer en
parkeren.

Als ook de toegestane bouwhoogten benut worden, zal de overgebleven onbebouw-
de ruimte hard nodig zijn voor de helderheid in de ruimtelijke structuur en de ‘eigen
ruimte’ voor de expressie van de afzonderlijke bedrijven c.q. bedrifsclusters.
Verwezen wordt naar de reactie op opmerking 7 van de Provinciale Planologische
Commissie.

De fasering in de totstandkoming van het bestemmingsplan is het gevolg van de
toegestane looptijd van een bestemmingsplan ingevolge de Wet op de ruimtelijke or-
dening. De gemeente heeft niet de intentie om een MER te ontlopen als dat noodza-
kelifk c.q. gewenst of verplicht is. Daartoe heeft het gemeentebestuur een onderzoek
laten uitvoeren naar de vraag of de uitbreiding van bedrijventerrein De Poel Il m.e.r.-
plichtig, m.e.r-beoordelingsplichtig of geen van beide is. Dit onderzoek heeft aange-
toond dat de uitbreiding van het bedrijventerrein De Poel Il onder de m.er.-
beoordelingsplicht valt en dat het bevoegde gezag zodoende moet beoordelen of de
omstandigheden waaronder de voorgenomen activiteit wordt ondernomen tot zoda-
nig nadelige milieugevolgen leiden dat het opstellen van een milieu effect rapport
(MER) noodzakelijk is. Dit onderzoek heeft aangetoond dat de uitbreiding van het
bedrijfsterrein niet leidt tot belangrijke nadelige gevolgen voor het milieu. Hierom
heeft het gemeentebestuur besloten geen milieu-effectrapport te laten maken.

Het rapport ligt vanaf |2 augustus op het stadskantoor ter inzage. Een ieder kan hier-
tegen bedenkingen inbrengen.

Bij de verdere uitwerking naar verkavelings- en inrichtingsniveau zal ook het aspect
van afstromend water van de A58 worden meegenomen. Hieromtrent zal nog over-
leg gevoerd worden met het waterschap.
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N.V. Delta Nutsbedrijven

Geen commentaar.

Regionale brandweer Zeeland
Brief van 29 juli 1999

Commentaar:

De route van de Nansenbaan dient zo snel mogelijk ontsloten te worden in verband
met aanrijdtijd en voor een goede ontsluiting .

Hekwerken rond een industriegebouw zijn meestal een aanzienlijke tijdsvertraging
indien de brandweer daadwerkelijk dient op te treden. Een snelle toegang tot het
terrein is noodzakelijk. Daarom kan worden gesteld, dat bij een (gesloten) hekwerk
rond het terrein het verplicht is een sleutelkluis aan te brengen.

Vanaf de Nansenbaan naar zogenaamde schiereilanden is in een aantal gevallen 1
ontsluiting gerealiseerd. Indien deze geblokkeerd raken, dan is een deel van het be-
drijventerrein niet meer bereikbaar. In verband met aanrijroutes moeten alternatie-
ven gemaakt worden.

Er wordt geen melding gemaakt van secundair bluswater.

Met betrekking tot de inrichting van de kavels geldt voor de overige kavels, dat is
aangegeven dat slechts aan | zijde 10 meter vanaf de erfgrens verplicht is. De andere
zijde mag in principe op de erfgrens worden gebouwd. Dit heeft consequenties voor
de brandwerendheidseisen van de gevelzijde op de erfgrenszijde.

Bedrijven met gevaarlijke stoffen mogen niet naast danwel in woonwijken worden
opgenomen. In het bestemmingsplan is sprake van zogenaamde categorie 4 bedrijven.
Hieruit kan de conclusie worden getrokken, dat dergelijke bedrijven met gevaarlijke
stoffen wel worden toegestaan.

Reactie:

Het bestemmingsplan voorziet op dit moment niet in een ontwikkeling tot aan de ’s-
Gravenpolderseweg. De aanleg van de hoofdontsluiting loopt vooralsnog in de pas
met de gefaseerde ontwikkeling van het bedrijfsterrein. Deze fasering is een gevolg
van het feit dat de planhorizon op grond van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
geen langere periode mag bestrijken dan 10 jaar. Ook vanwege exploitatietechnische
redenten wordt de complete aanleg van de hoofdontsiuiting gekoppeld aan de gefa-
seerde ontwikkeling van het bedrijventerrein.

Deze opmerking betreft het bouwplanniveau. QOok bij de gronduitgifte kan hiermee
rekening gehouden worden.

Het risico van onbereikbaarheid wordt minimaal geacht. Er zijn stedefijke situaties
waarbij dergelijke risico’s groter of vergelijkbaar zijn (delen van binnensteden, woon-
buurten met stratenpatroon volgens het ‘cul-de-sac’ principe.

Van deze opmerking wordt kennisgenomen. Op het globale planniveau van dit
bestemmingsplan is dit aspect nog niet aan de orde. Bij de realisatie van het bestem-
mingsplan zal hieraan aandacht besteed worden.
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Ook deze opmerking betreft het bouwplanniveau. Ongeacht of situering tot op de
erfgrens is toegestaan, dient op bouwplanniveau altijd aan eisen van welstand, bouw-
besluit, bouwverordening, etc. voldaan te worden. De gronden waarop een bouw-
aanvraag getoetst dient te worden staan limitatief-imperatief opgesomd in artikel 44
van de Woningwet.

Het bestemmingsplan is zodanig aangepast dat categorie 4 bedrijven zijn uitgesloten.
Uitsluitend de categorién | t/m 3 van de bedrijvenlijst van de VNG-uitgave ‘Bedrijven
en milieuzonering’ zijn toegestaan.

Kamer van Koophandel en Fabrieken voor Zeeland
Brief van 16 juni 1999

Commentaar:

Inspreker acht het een gemis dat deze ruimtebehoefte aan bedrijfsterrein nog niet
onderbouwd wordt door een regiovisie.

Het is ongewenst de ontwikkeling van het bedrijfsgebied af te stemmen op de
ontwikkeling van het woongebied en omgekeerd.

Zeker in die gevallen waar de vestiging van een kantoorfunctie past in het locatie- en
mobiliteitsbeleid (C- locatie) dient vestiging in De Poel Il mogelijk te zijn.

Inspreker betreurt het dat noch in de plantoelichting noch in de voorschriften wordt
ingegaan op de mogelijkheid van de vestiging van een Factory Outlet Centre.

Reactie:

ad 1.

ad 2.

ad 3.

ad 4.

Momenteel wordt door de gemeenten Borsele, Kapelle en Goes gewerkt aan het
opstelien van een regiovisie waarin ook het aspect bedrijvigheid aan de orde komt.
De verwachting is dat ten tijde van de inzending ter goedkeuring aan gedeputeerde
staten van het onderhavige bestemmingsplan, de regiovisie door de besturen van ge-
noemde gemeenten zal zijn vastgesteld. Overigens beschikt de gemeente Goes op dit
moment reeds over een discussienota ‘Structuurvisie 2030’ waarin de in het bestem-
mingsplan voorgestane ontwikkeling geheel past.

Met deze opmerking wordt met name gedoeld op de ontwikkelingsrichting van de
gehele ruimtelijke ontwikkeling in Goes-Zuid. Zowel voor het bedrijfs- als het woon-
gebied is sprake van een ruimtelijke ontwikkeling vanuit bestaand gebied in zuid-
oostelijke richting. Er wordt dus niet zozeer gedoeld op afstemming van het ontwik-
kelingstempo.

Ingevolge rijks- en provinciaal mobiliteitsbeleid zijn C-locaties bestemd voor sterk
(vrachtjauto afhankelijke activiteiten met een arbeids- en bezoekersextensief karak-
ter. Zelfstandige vestiging van kantoren op deze locaties is in strijd met dit beleid.
Verwezen wordt naar opmerking 3 van de Provinciaal Planologische Commissie.

De vraag naar bedrijfsterrein binnen de gemeente is erg groot. Om aan deze vraag
tegemoet te kunnen komen, dient de gemeente Goes zo snel mogelijk gronden te
verwerven. Het uitgangspunt hierbij is een verwerving op minnelijke basis. Deson-
danks heeft de gemeente bepaalde percelen aangewezen op grond van de Wet Voor-
keursrecht Gemeenten. in verband met het behoud van de aanwijzing van bepaalde
percelen op grond van de Wet voorkeursrecht gemeenten (WVG), was de gemeente
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genoodzaakt bepaalde planologische stappen te zetten. Hiertoe behoort ondermeer
het opstellen van een voorontwerp bestemmingsplan. Daar de ontwikkelingen be-
treffende een eventuele vestiging van een Factory Outlet Centre ten tijde van het op-
stellen van het voorontwerp dermate prematuur waren, en inmiddels van de baan
zijn, is besloten hieromtrent niets in het bestemmingsplan op te nemen.

Directoraat-Generaal Rijkswaterstaat, Directie Zeeland
Brief van 4 juni 1999

Commentaar:

Onder artikel 6, lid 2, sub a onder 3 is bepaald dat de afstand tussen bedrijfsgebouwenclus-
ters ter plaatse van de bebouwing en de weggrens van de A58, tenminste 65 meter zal
bedragen. Opgemerkt wordt dat voor eventuele overige bebouwing minimaal 40 meter,
gemeten uit de as van de dichtstbij gelegen hoofdrijbaan moet worden aangehouden.

Reactie:
Artikel 6, lid 2 van de voorschriften is aangepast. Verwezen wordt nog naar punt ad. 6 bij de
beantwoording van het commentaar van de provincie.

Gemeente Borsele
Brief van 18 mei 1999

Geen commentaar.

Gemeente Kapelle
Brief van 1 juni 1999

Geen commentaar.
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10, GEWIJZIGDE VASTSTELLING

Het ontwerp-bestemmingsplan “Bedrijventerrein De Poel II” heeft gedurende 4 weken op
het gemeentesecretariaat ter inzage gelegen. Naar aanleiding van de overlegreactie van de
PPC, ambtshalve reacties en ingediende zienswijzen is het bestemmingsplan door de
gemeenteraad gewijzigd vastgesteld. In de navolgende paragrafen wordt aangegeven op
welke punten het bestemmingsplan is aangepast.

10.} Overlegreactie van de PPC

Omtrent voorliggend plan is tussen de provincie en de gemeente uitvoerig overleg gepleegd.
Dit heeft geresulteerd in een inspraakreactie van de provincie van 17 september 1999. De
opmerkingen van de provincie zijn in § 9.2 weergegeven. Op deze plaats wordt volstaan met
een verwijzing naar het in deze paragraaf weergegeven commentaar.

Naar aanieiding van het commentaar van de PPC is op 28 september 1999 overleg gevoerd
tussen de provincie en de gemeente. In haar brief van 5 oktober 1999 heeft de gemeente
aangegeven hoe met de reactie van de provincie om te zullen gaan. De kernpunten uit deze
brief zijn onder het kopje reactie verwoord. De brief is als bijlage 4 bij de toelichting
opgenomen. In haar brief van 28 oktober 999 heeft de provincie aangegeven met de door
de gemeente voorgestelde aanpassingen in te kunnen stemmen.

Het commentaar van de provincie heeft tot de volgende aanpassingen geleid:

- In hoofdstuk 2 ‘Provinciaal beleid’ van de toelichting is nader aandacht besteed aan de
relatie tussen het Reimerswaalse bedrijventerrein De Poort en het Goese bedrijventer-
rein De Poel.

- In § 2.4 van de toelichting is de laatste stand van zaken ten aanzien van de Regiovisie
opgenomen.

- In hoofdstuk 3 van de toelichting is nader aandacht besteed aan het aspect archeologie.
Beschreven is de huidige stand van zaken en hoe de gemeente met de ontdekte vind-
plaatsen in relatie tot het bestemmingsplan om zal gaan. Aan de voorschriften is een
nieuwe bestemming ‘Archeologische vindplaats' toegevoegd ter bescherming van de in
de gronden aanwezige archeologische waarden.

- In § 5.1 van de toelichting is onder het kopje ‘Etalage’ duidelijker omschreven dat de
waterpartij in de etalage naast een waterbergende functie voor de nieuwe bedrijfs- en
woongebieden ook een waterbergende functie heeft voor de bestaande woongebieden
in Goes-Zuid.

- Het totaal verbod van buitenopslag op het bedrijventerrein is geschrapt. In het aangepas-
te regime is buitenopslag geheel verboden in de etalage en in de woonwerkzone. Op de
kavels aan de noordzijde van de Nansenbaan en in het singelmilieu is buitenopslag uitslui-
tend verboden tussen de voorgevels van de gebouwen en de weg. Voor het overige is
buitenopslag op het gehele terrein toegestaan. Artikel 5 is aangepast.

- De woonwerkzone is van het bestemmingsplan “Ouverture/Aria” ‘overgeheveld’ naar
het voorliggende bestemmingsplan en als artikel 7 opgenomen. Als gevolg hiervan heeft
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een vernummering van voorschriften plaatsgevonden. In artikel | ‘Begripsbepalingen’ is
een omschrijving van het begrip ‘bedrijfswoning’ opgenomen.

- De functie van het bedrijfsterrein als regionaal bedrijfsterrein is duidelijker omschreven.
Met name termen als ‘kantoorachtigen’ en ‘publieksgericht karakter’ zijn uit het plan
geschrapt. Benadrukt wordt dat het bedrijffsterrein met name bedoeld is voor
(vracht)auto afhankelijke bedrijvigheid met een arbeids- en bezoekersextensief karakter.
Het streven blijft hierbij gericht op bedrijven met een hoogwaardige uitstraling. Tevens
zijn aan de beschrijving in hoofdlijnen bij de bestemmingen “Bedrijfsdoeleinden” (artikel
5) en “Werklandschap” (artikel 6) aandachtspunten toegevoegd die bij de gronduitgifte
in acht genomen dienen te worden.

- De opperviaktes in § 5.4 zijn aangepast naar aanleiding van de toevoeging van de
woonwerkzone. Verder is het geprognotiseerde ontwikkelingstempo verder onder-
bouwd.

- Teneinde het woongenot van de rechtstreeks toegestane landhuizen in het RG-gebied
in het bestemmingsplan “Ouverture/Aria” te waarborgen, is een extra milieuzonering
aangebracht. In een zone aangrenzend aan dit gebied zijn uitsluitend categorie-2 bedrij-
ven (hinderzone maximaal 30 meter) toegestaan. Artikel 5 van de voorschriften is hierop
aangepast.

10.2 Ambtshalve reacties
Ambtshalve reacties hebben tot de volgende aanpassingen geleid:

- In het ontwerp-bestemmingsplan was opgenomen dat aan de noordzijde van de Nansenbaan
een vrijliggend fietspad in twee richtingen wordt gerealiseerd. In het vastgestelde plan is
opgenomen dat aan weerszijden van de Nansenbaan vrijliggende fietspaden worden
gerealiseerd.

- Aan § 53 is een passage toegevoegd met betrekking tot de inrichting van het
overgangsgebied tussen openbaar en privé terrein.

- De bestemming ‘Toeristische spoorweg’ (artikel 10) is geschrapt en in zijn geheel
opgenomen in  het bestemmingsplan “Ouverture/Aria”. De daarbij behorende
begripsbepaling voor ‘cultuurhistorische’ waarde is uit artikel | geschrapt.

- In artikel 14 “Vrijstellingen’ is opgenomen dat bij het verlenen van vrijstelling afdeling 3.4
Awb van toepassing is.

- De begrenzing van de bestemmingen “Bedrijffsdoeleinden” en “Werklandschap™ is
aangepast.

10.3 Zienswijzen

Naar aanleiding hiervan het ontwerp-bestemmingsplan zijn 7 zienswijzen ingebracht. Deze zijn
als bijlage 5 bij de toelichting opgenomen. Op 3 januari 2000 is een hoorzitting gehouden
waarbij de indieners van zienswijzen in de gelegenheid zijn gesteld een mondelinge toelichting
te geven. Het verslag van deze hoorzitting is als bijlage 6 bij de toelichting opgenomen. In het
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raadsvoorstel, dat als bijlage 8 bij de toelichting is opgenomen wordt inhoudelijk ingegaan op
de ingediende zienswijzen.
De ingediende zienswijzen hebben tot de volgende aanpassingen geleid:

- In § 5.2, onder kopje ‘Natuur en waterhuishouding’ van de toelichting is aangegeven dat
natuurcompensatie niet alleen plaatsvindt ten zuiden van het spoor, maar dat compensa-
tie plaatsvindt in de gehele stoomtramzone. De voorschrifien van het bestemmingsplan
“Quverture/Aria” zijn hierop aangepast.

- Aan de beschrijving in hoofdlijnen bij de bestemmingen “Bedrijfsdoeleinden” en
“Werklandschap” zijn aandachtspunten toegevoegd waar bij de gronduitgifte rekening
gehouden dient te worden. Hiertoe behoort het streven om bedrifstypen te clusteren
zodat bedrijven met dezelfde grondstoffen, met dezelfde afvalstroom in elkaars nabijheid
gevestigd worden.

20 januari 2000
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BIJLAGE {: INVENTARISATIE BESTAANDE BEDRIJVEN




BIJLAGE 1

INVENTARISATIE BESTAANDE BEDRIJVEN, -ACTIVITEITEN DE POEL i
augustus 1999

Bedrijf Bedrijfsactiviteiten®
Blankesteijn auto’s (Seat)

Zwartepoorte auto’s (BMW)

Melse auto’s {SAAB)

Jan Hop auto’s (Crysler/Nissan)

Van Mourik aute’s

Autolease lease-auto’s

De |ong bedrijffswagens

De Jager bedrijfsauto’s Scania

VYan de Endt autoschade

Clarys auto-onderdelen {banden e.d.)
AQOC, auto-onderdelen (6880 m)
Tramper APK-keuringen

Koppejan motoren

Kik groothandel in tweewielers
Colijn computers

Beeldhuis fotograaf, drukkerij, reciame
Jumbo hoogdrukkerij

ADZ kopieren

Beeldhuis bedrijvencentrum

Hoogstrate bedrijvencentrum

Vaessen business boulevard

PTT Telecom business centrum

Van Balen bureau voor ruimtelijke en bouwkundige vormgeving

{bouwbedriif)
Initial Varel Security beveiligingsbedrijf
Zeelandhallen evenementenhal
(zparte bestemming, valt niet in bestemming Bedrijfsdoeleinden})

Hopmans aannemer

Harinck aannemer

Breas aannemer

Bruins sanitair

Gevier sanitair
| Jager Tolhoek sanitair/tegels/bouwmaterialen
Plieger sanitair/tegels/bouwmaterialen
Keukenstudio sanitair/keukens

jacobse keukens/haarden/parket
Rob’s vloerenshop vioeren
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INVENTARISATIE BESTAANDE BEDRIJVEN, -ACTIVITEITEN DE POEL I
augustus 1999

Veranda palace veranda ‘s/pergola‘s/foverkappingen
Melieste glashandel

Van de Schoot bouwmaterialen

Slabbekoorn interieurbouwers

Cost Select groothandel wenskaarten

Beriva groothandel in tuindecoraties

Van de Vreede groothandel in tuinproducten

Dirnans greothandel in verf en behang
Eversdijk groothandel in bakkerijgrondstoffen
Geijtenbeek verhuizer

Van de Peij auto-electronica/mobiele communicatie
Bakon bakkerijmachines

CWK Holding by bakkerijmachines

Hollestelle constructiewerkplaats en plaatwerkerij
Cebeco reparatiebedrijf voor landbouwmachines
Van Dijke koeriersbedrijf

Asepta bestrijdingsmiddelen

ZES. electro reparatiebedrijf

Damac opslag

*  De bedrijven zijn gerangschike per type activiteit. Dit is een globale indeling, in de praktijk kan de aard en
verschijningsvorm tussen de bedrijven onderling verschilien. Deze inventarisatie is uitsiuitend bedoeld om
een indruk te krijgen van de aard van de bedrijvigheid die reeds op De Poel Il is gevestigd.
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Provinciale Planologische Commissie C
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Geacht college,

Bij brief van 17 september 1999, kenmerk 998584 zonden wij u onze reactie op het
ontwerp-bestemmingsplan "De Poel II". Gezien het grote aantal opmerkingen dat in
deze brief is vermeld hebben wij aangegeven dat wij het overleg over dit ont-
werp-plan nog niet als afgerond beschouwen.

Wij hebben inmiddels kennis genomen wvan uw brief van 5 cktober 1999, kenmerk
99004591. Uit deze brief begrijpen wij dat het ontwerp-bestemmingsplan op een
aantal wezenlijke onderdelen zal worden aangepast. Hiermee kunnen wij instemmen.
Wij gaan ervan ult dat ook in het uiteindelijk vast te stellen bestemmingsplan
de bedoelde zanpassingen zullen worden opgenomen.

ooga nd,

de voorzitter, de secretaris,
voor deze,

| B

ey w . _

L > d
mr. Hrs. A.J.G. Poppelaars ir. E.J.H. Ve uid
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Geacht college,

In het kader van het overleg ex art. 10 van het Besluit op de ruimtelijke corde-
ning ontvingen wij het ontwerp-bestemmingeplan "“De PFoel II”. Het ontwarn-plan
geeft ons aanleiding tot her maken van de volgende opmerkingen.

Wij hebben kennis genomen van de, namens uw gemeente, door het stedenbouwkundig
adviesbureau roegezonden brief d.d, 29 juni 199% waarin wordt ingegaan op het
cencept-advies inzake het ontwerp-bestemmingsplan.

De grenden in het plangebied behoren tot de in het streekplan aangeduide stade-
lijke entwikkelingszone. In het streekplan is aangegeven dat de uitbreiding van
werklocaties gebazmeerd meet ziijn op een visie voor een ruimer gebied. Van de ge-
meenten, in de ontwikkelingszone wordt een visie verwacht op de ontwikkeling,
inrichting en onderlinge afgtemming van de bedrijvigheid en de bedrijfaterreinsn
in de ontwikkelings=zone.

Wij constateren dat nog geen ontwikkelingsvisie wvoor de stedelijke ontwikke-
lingszone is vastgesteld.

Voor spoedeisende cntwikkelingen biedt het streekplan de mogelijkheid bepaalde
imicistieven voor te leggen aan de intergemeentelijke overlegstructuur waarma de
verdere procedurs kan worden gestart. Op S september 1992 hebben wij overlsg
gevoerd met wethouders van de drie betrokken gemeenten. Hierin is gebleken dat
de uitbreiding wvan het bedrijventerrein De Poel past in de intergemeentelijke
vigie voor de stedelijke ontwikkelingszone. Een concept-regiovisie iz inmiddels
ook aan onze commissie voorgelegd.

In het streekplan is voorts nog bepaald dat afstemming in uitgiftebeleid en be-
heer nodig is tussen De Poel en de De Poort (Rilland}. Wij censtateren dat hierz-
aan nog geen aandacht iz besteed (cat. 2).

functie bedrijfsterrein,

In het streekplan is het ta cntwikkelen bedrijfsterrein, wvanuit een cogpunt van
locatie- en mobiliteitsbeleid, gedeeltelijk aangemerkt als een zogenaamde “C-
locatie” (snelweg georiénteerde locatie). Van de stedelijke ontwikkelingszones
wordt een visie verwacht op het bereikbaarheidsprofiel an de functietoedeling
van werklocaties, rekening houdend met het rijks- en provincale mobiliteitsbe-
leid.

AfRdoen L ie Zeeland
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C-locaties worden in dart beleid begtemd wvoor sterk (vracht)asuto afhan-kelijke
activiteiten met cen arbeids- en bezoekersexteneief karakter. In het ontwerp-
plan wordt weliswaar aandacht besteed asn het rijks- en provinciale belaid maar
onze commissie i van ocrdeel dat dic beleid onveoldoende deeorwerking krijgt - -in
het juridisch bindende deel wan het plan,

Gastald kan zelfz worden dat het ontwerp-plan op dit punt strijdig is met heleid
van de hegere overheden gezien de doelstelling tot het astreven naar de vestiging
van bedrijven met een publieksgericht karakter en een relatief grote kanteoor-
component f{artikelen 5§ en é van de voorschriften). Wii zijn van mening dat het
plan op dit punt aanpassing beheceft. Gezien het karakter van een belangrijk deel
van het bedrijfsterrein als "C-locatie” kan bovendien fe vrzag worden geateld of
het doelmatig is buitenopslag in zijn geheel te verbieden. Met name bij vracht-
auto-afhankelijke bedrijven (trangport- en distriburiesector) iz buitenopslag
immers niet ongebruikelijk (ecat. 1).

Capaciteit

Wij zijn wvan mening dat de teelichting onvoldoende duidelijk maakt wat de be-
hoefte en de bencdigde capaciteit in de planperiode is. Enerzijds 18 &r een
marktonderzoek uitgevoerd (Xelpron 1598) waaruib blijkt dat er een vraagprognose
is van 1,5 tot 2,5 ha. per jasy. Anderzijds wordr gesteld dat ook kan worden
uitgegaan wvan een behoefte wvan 5 ha. per jaar (gebaseerd cp ervaringen in het
varleden). Het staatje op pay. 26 van de toelichting hinkt cp deze twee ge-
dachten maar geeft niet aan wat een realistische vraagprognose is. Ock is niet
echt duidelijk wat de brute « netto verhouding is. Op pag. 35 van de toelichting
wordt gesteld dat de totale ontwikkeling van de in het plangebied begrepen grend
esen periode van 14 jaar beslaat. Omdat sen bestemmingsplan in principe een maxi-
male planhorizon mag hebben van 10 jaar wordt zen deel van het plangebied aange-
merkt als *uit te werken bedrijfsgebied”. Wij wijzen op het navelgende.

In art., 33 van de Wet op de ruimtelijke ordening is vastgelegd dat een bestem-
mingsplan tem minste eemmaal in de tien jaar wordt herzien. De planhorizon ofwel
de looptijd van een beptemmingsplan wordt dan ook dwingend hepaald door art. 33
van de Wet. BAan de uitwerkingsplicht - die behoort tot de flexibiliteits-
bepalingen van het plan - moet dan cok, in beginasel, binnen de leoptijd van het
plan (10 jaar) worden veldaan. Een en ander houdt ook verband met de uitvoer-
baarheid wan het plan (2ie artc. § 1id 2 van het Besluit op de ruimtelijke orde-
ning). Het bestemmingsplan meet jin._ziip rotaliteit (inclusief uit te werken
plandelen) binnen de planhorizon van 10 jaar uitvoerbaar zijn. Bij het in art. 3
van het Besluit op de ruimtelijke ordening bedoelde onderzoek moet het reali-
teitsgehalte van het plan, hoe globaal dat ook is opgezet, mede in beschouwing
worden genomen., Wij achten het dan ook niet asnvazrdbaar dat het deel van het
besrtemmingsplan dat direete gebruiks- en bouwmogelijkheden toelaat een horizen
hesft van 10 jaar en dat het uit te werken plandeel nog eena ¢ jaar extra be-
glaat. Dit is niet in overeenstemming met het wettelidk stelsel dat ervan uit-
gaat dat een bsstemmingsplan eenmaal per 10 jaar wordt herzien.

Wij wijzen voorts nog op het velgende.

8Suiten het plangebied wvalt een nagenceg rechthoekig pesrceel ten zuidwesten van
de toeristische spoorweg (tussen de Schottersweg en het op de plankaart aangege-
ven ‘“gingelmilieu~ mer langzaam verkeergroutes). Uit het ontwerp-bestem-
mingsplan “Cuverture/Aria“” dat eveneens voor overleg aan de commissie is gezen-
den blijkt dat deze gronden mede een bedrijfsbestemming krijgen (bestemming
*Woonwerkzone”) . Op deze gronden worden bedrijven toegelaten in de categorieén 1
en 2 met bijbehorende bedrijfsweningern. Onze commizsie iz van mening dat dit
gebled ruimtelijk (percelen ten zuidwesten wvan de spoorlijn) en functioneel
(bedzrijfsbestemming) aansiuit bij het bestemmingsplan *De Poel II”. Mede gezien
art. 6 van de voorschriften van het ontwerp-bestemmingsplan Ouverture/Aria waar-
in onder meer is bepaald dat de bedrijfsbebouwing georiénteerd dient te zijn op
het bedrijventerrein De Poel II en gelet op het feit dat een deel van de ont-
sluiring van De Poel II viaz deze gronden verloopt kan worden geconcludeerd dat
er een grote samenhang beataat tuseen het plangebied en het aan de spoorlijn
grenzende gebied., Het verdient dan ock aanbeveling diz gebied op te nemen in hec
plan De Poel II,
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Uit de jurisprudentie kan ock worden afgeleid dat bestammingeplangrenzen zodanig
moeten worden gekozen dat het mogelijk ig alle onloamakeliik met elkaar verbon-
den belangen af te wegen {zie c.a. K.B. 28-1-8%1; VAM-Wijstar en Afd. geschillen
van begtuur RvS 27-8-91, BR 5-9%92, p. 390). Een bijkomend agpect is dan wel dar
de capaciteit van het plan nog verder toeneemt. Gezien het vorenstaande kunnen
¥ij niet instcemmen met de capaciteit en de begrenzing van het beastemmingsplan
{cat. 2). Daarbij komt dar met name in het zogenaamde “werklandschap” waaronder
de *egtalage” kennelijk wordt gestreefd naar een extensieve bebouwing van de be-
schikbare gronden, In algemehe zin wijzen wij op het xijks- en provinciale be-
leid waarin sterk weordt gestreefid naar een zulnig en duurzaam gebruik wvan de
beechikbare ruimte. Wij achten het noodzakelljk dat ook dit agpect bij de verde-
re planvoorbereiding nogmaals in beschouwing worde genomen {(¢at. 2). In dat ver-
pand wijzen wij neg op het feit dav in art. 6 wvan de voorschriften, lid 2, sub a
3 is bepaald dat de afstand tussen de clusters (bedrijven) en de weggrens van de
A58 ten minste 65 meter zal bedragen. In het streekplan Zeeland (pag. &6} is
bepaald dat, veoor rijkswegen, een bebouwings-vrije strook van 40 meter in prin-
cipe veoldoende is.

Milieuzenering.

In het planconcept is rekening gehouden met de ontwikkeling van de woonbuurten
Puverture en Aria. Deze nleuwe woonwijken komen op een afgtand van <a. 100 metexr
van het plangebled. In een l00-meter zona vanafi de woonwijkem is szlechts bedrij-
vigheid toegelaten in de categorieén 1 t/m 3. Vanaf een afstand wvan 300
meter van de nieuwe woonbuurten kunnen op de De Peel II cok categorie 4 bedrij-
ven worden toegelaten. Deze zonering is kenneliik gebaseerd op de brochure
*Bedrijven en Milieuzonering” van de VNG. Met deze zonering kunnen wij instemmen
mede gezien het provinciale beleid dat 12 gericht op het gchelden van milieu-
gevealige en milieuhelasztande functiesz. Echter in sen strock ten acordoesten van
de toeristische speorlijn worden in het plan Quverture/Aria eveneens weningen
toegelaten op korte afstand van het bedriifsterzsin {vlak met bestemming “RG
I"). Volgens de toelichting gaat het om een zestal woningen, Op dit punt wordt
niet voldazn aan de planmethodiek voor milisuzonering (afstand bedraagt szlechts
50 mater tot cat, 3-bedrijvigheid en 200 metzr tot cat. 4-bedrijven). Ook in het
streekplan Zeeland iz vastgelegd dat bij de inpassing van bedrijfslocaties een
scheidende zone in acht moet worden genomern. Onze commisgle is van cordeel dav
in dit geval ten  onrechte wordt afgeweksn van de gehanteerde methedlek wvoor mi-
lieuzonering. De binnen de bestemming *RG I” toe te latern woningen behoren tot
de rustige weonwijk “Quverturs/Aria®. De argumentatie in de namen2 uw ¢ollege
toegezonden brief d&.d. 25-6-1$99 brengt ons niet tot cen andere condlusie. In
casu is geen sprake van “eepn landhulg in het buitengebied”. In de onderhavige
situatie worden nieuwe woningen toegelaten binnen de milieuzeone van sen bedrij-
venterrain waar de vestiging van categoxie 3 en ¢ badrijvigheid is toegestaan.
Tot deze bedrijven behorsn o.a. voymen van chemische industrie en metaal-
(producten) industrie, De miliesubelastende factoren, die gepaard gzan met deze
vormen van industriéle bedrijvigheid, zijan onder meer gevaarsaspecten, geur-,
stof- en geluidhinder. Wij achten het dan ook noodzakelijk dat, uit zen cogpunt
van ruimtelijke kwaliteik, een ruime afstand, als scheidende zone, wordt aange-
houden tussen de woonwijk en het bedrijventerrein. De eventuele aanwezighedd van
een stxeek bes, een groenstroeok en, in een deel van het plangebied, de aan-
wezigheid van een woon-werkzone doet hier niet aan af. Wij zijn dan ook wvan me-
ning dac een aanvaardbaar woon- en verblijfsklimaat voor de bedoslde weningen in
de huidige opzet niet i1s verzekerd en achten het plan cp dit punt ip strijd met
een goede ruimrelijke ordening. Bovendien constateren wij dat de in meer-
gencemde brief gencemde argumenten niet geheel in overeenstemming ziin met de
feiten. De aanwezigheid van ™minimaal 20 metexr bos” ils twijfelachrig omdat de
voorschriften van het bestemmingsgplan “Ouverture/Aria” (azt. 7 1id 2 subk <)
avenzeer toegtaan dat bedoelde gronden als tuin worden gebruikr. Veoxts is niet
in het gehele plangebied wvoorzien in een “woon-wezkzone’. In het noordelijk deel
van het plangebied grenzen de gronden met dg bestemming *B.I" nl. aan de toeris-
tische spoorweg. Onze commissie acht het dan ook nccdzakelijk dat de plannen “De
Poel II” en/of *Quverture/Aria” zodanig worden aangepast dat kan worden voldaan
aan de voor het overig deel van het plan gevolgde methodiek voor milieuwzenering.
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Deze conclusie geldt evenzeer voor de megelijkheid van het toelaten van weningsn
op gronden met de bestemming “RG 2* (wijzigingsbevoegdheid ex zzt. 7 lid 7 veor-
gchriften bestemmingsplan “Ouverture/Aria*) (eat. 1). Voorts bevindr zich aan de
Poelweg nog een woning behorend bij een (voormalig) fruikteeltbedrijf. Veolgens
de toelichting (pag. 11) bij het plan Quverture/Aria zal deze wening worden be-
houden. Onduideliik 1s echter wat de begtemming van deze woning wordt. Een be-
stamming burgerwoning kan preblematisch zijn in verband met her op korte afetand
gelegen bedrijfsterrsain. Wij verzoeken u hieraan nader aandacht te besteden
{cat. 2). -

Econcmische ultveoerbaarheid

Cnze commiseie is van mening dat de economische uitvoerbaarheid wvan het plan
elechte op summiere wijze is aangetoond. Bij de vaststelling van het plan dient
een gedetailleerde exploitatie-opzet beaschikbaar te ziin {cat., 2).

Aznlegbepalingen

Art. 16 van de planvoorschriften bevat aanlegbepalingen die verband houden met
de in het plangebied aanwezige ricgolpersieliding en een 50 kv-leiding’, Wij wij-
zen esrop dat voorschriften slechtz kunnen worden gegeven in verband met de be-
stemuing van de grond. Uit de geschiedenis van de totstandkeming wvan art. 14 van
de Wet op de ruimtelijke ordening wvelgrt dat er een uitsluitend en recht-streeks
verband dient te bestaan tussen het aanlegvergunningetelsel en de te be-schermen
begtemming. Wii constateren dat gepncemde (te beschermen) functiez te weten de
ricolpersleiding en de '50 kV-leiding’ geen conderdeel wvormen van de in het plan
aangewezen bestemmingen (met uwitzondering van de verwijzing mnaar “ener-
gievoorzieningen” in art, 5 1lid 1). DPe op de plankaart weergegeven “aandul-
dingen” zi4n geen hestemmingen. Docr middel wvan het aanlegvergunningstelsel te
beachermen waarden en functies moeten in de bestemming (op de plankaart) en in
de doeleindencmschrijiving worden beschreven (cat, 1).

Tevens verzeeken wij u nader sandacht te besteden aan de noodzzask van een pas-
gende bestemmingsregeling voor de in het plangsbied aanwezige hoegspannings-
leiding (eat. 3).

‘ overige opmerkingen.
De artikelen 5 leden B.2 en 8.3 alsmede & leden 8.2 en 8.3 wvan de voorschriften
,bevarten procedureregels waarin verklaringen van geen bezwzar als ook het horen
Mjan de regionaal inspecteur van de velksgezondheid voor de milieuhygiéne wordt
voorgeschreven. Wij achten deze regels niet noodzakelijk en verzoeken u het ver-
eigte van verklaring van geen bezwaar en het horen van de inspecteur niet op te
nemen {eat., 3}, De inspecteur heeft ocverigens al enkele jaren geleden beslo-ten
-deze adviesrol niet langer te vervullen. Wat de beocordeling van milieutech-
nische agpecten berreff kan worden overwogen in de vocrachriften een bepaling op
te nemen inzake het horen van een enafhankeliike deskundige.

War de verkeersaspectan in het plangebied betreft zijr wii van mening dat de
toelichting onvoldeende inzicht biedt in de verkeermintensitziten. Tevens ver-
dient het, uit een oogpunt van verkeersvelligheid, aanbeveling op de hocfdont-
sluitingesweg (de Nansenbaan) geen erfontsluitingen toe te gtaan (eat. 3).

vVoorts wijzen wij nog op her f£eit dat in het plangebied, aan de Poelweg, een
archeclogische wvindplaats asnwezig is (Archis-waarnemingsno, 2061%; betrxeft be-
woningsresten uit de Romeinse tijd). Daarmasst blijkt uit de bij de Rijks-dienst
voor het oudheidkundig bodemonderzoek in ontwikkeling zijnde ‘indicatieve kaart
archeclogigche waarden’' @dat vrijwel het geshele gebhied wvan' hege verwach-
tingswaarde ig war archesoleogische resten betreft. Wii verzoseken u een en ander
bij het conderzoek, dat op grond wvan art. 9 van het Besluit op de ruimtelijke
ordening meet worden uitdeveerd, te betrekken o.q. een aanvullende archeo-
logische inventarisatie ult te voeren (eat. 2).

Wat de waterhuishouding in het gebied betreft geldr dat de grondslag (klei/veen)
en hoogteligging (lzaggelegen gebled) ongunstig zijn voor bebeouwing. De water-
shuishouding vraagt dan ook extra aandacht. Een wvoorwaarde wvoor de ontwikkeling
van het gebied is dat voldeende berging wordt gecreserd (eat. 2.,
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Voorts vragen wij aandacht voor een duurzame stedenbouw. In het streckplan Zee-
.. land zijn bij het cnderdeel wonen (par. 4.1.2) enkele thema's voor duurzame ste-
+ | denbouw vermeld. Wij verzoeken u dese thema's te betrekken bij de wverdere ont-
wikkeling van het bedrijventerrein (eak. 3).
Onze commissie is vexrder van mening dat het aanbeveling verdient bij de verdere
planvecerbereidiog meer aandacht te besteden aan beeldkwaliteit. Een beeld-
kwaliteiteplan, waarin aazndacht wordt besteed aan thema’s als samenhang, identi-
reit en structuur, kan hiertoe een nuttig instrument zijn (eat, 3).

Gezien het grote aantal opmerkingen achten wij het overleg cver het ontwerp-
bestemmingsplak nhog niet als afgerond.

Hoo nd,

J.G., van Zwieten, voorzitter
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Goes, 16 juni 1999

Geachte mevrouw/heer,

Wat betreft het voorontwerp-bestemmingsplan Bedrijventerrein De Poel li
dat ons in het kader van het artikel 10 Bro overleg is toegezonden, merken
wij het volgende op.

Algemeen

in § 7.2 is gesteld dat ter bescherming van de natuurlijke en cultuurhistori-
sche waarden van de spoordijk een aanlegvergunningenstelsel is opgeno-
men. Volgens artikel @ lid 4.3 wordt bij de toelaatbaarheid van werken
en/of werkzaamheden waarvoor een aanlegvergunning nodig gelet op de
gevolgen voor de landschappelijke en de natuurwetenschappelijke waarde.
Uitgaande van het gestelde in § 7.2 zou daar ook de cultuurhistorische
waarde als toetsingsgrond vermeld moeten worden.

Wegen

De in het plangebied gelegen waterschapswegen zullen, gezien de steden-
bouwkundige opzet, komen te vervallen. Wij gaan er van uit dat het beheer
en onderhoud van deze wegen fasegewijs aan de gemeente zal worden
overgedragen. Wij achten het wenselijk dat afspraken worden gemaakt
over de fasering van die overdracht en het gebruik van de waterschapswe-
gen gedurende de ontwikkelingsfase.

Waterbeheer

Volgens het Structuurbeeld Goes Zuid wordt ingestoken op het behalen
van een hoger milieurendement dan bij een verbeterd gescheiden rioolstel-
sel. Dit rendement wordt ons inziens niet gehaald via het in 8 5.5 beschre-

Piet Heinstraat 77, 4461 GL Goes Posthus 114, 4460 AC Goes Telefoon (0113)24100C Telefax (0113)227528
Postbank 258333 Ned. Waterschapsbank 63.67.60.014
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ven systeem waarbij hemelwater van verharde terreinen {ontsluitingswegen
en kavels) slibvang en oliescheiders doorioopt voordat het op opperviak-
tewater wordt geloosd. Onze voorkeur gaat uit naar een systeem van
infiltratie en drainage zoals dat in het woongebied Ouverture/Aria zal
worden aangetegd.

Wij zijn van mening dat, met inachtneming van de voorgaande kantteke-
ning, de opzet van c.q. de uitgangspunten voor het in het plangebied aan
te leggen watersysteem goede megeliikheden biedt om te komen tot een
duurzaam waterbeheerssysteem,.

Wij gaan er van uit dat het waterschap, als waterbeheeder, bij de verdere
uitwerking en realisatie van het watersysteem betrokken zal blijven/wor-
den.

Voorts zal, in onderling overleg, bepaald moeten worden door wie en hoe
het onderhoud van het afwateringsstelsel uitgevoerd zal gaan worden,

Ons uitgangspunt is dat het waterschap als beheerder van het afwaterings-
stelsel in beginsel ook verantwoordelijk voor het onderhoud daarvan. Dat
betreft het opperviaktewater en wat daar bij hoort (taluds, oevers, bodem,
technische voorzieningen). Door wie en hoe het onderhoud uitgevoerd zal
gaan worden kan conseguenties hebben voor de vormgeving en inrichting
van het afwateringsstelsel en voor de gebruiksmogelijkheden van de aanlig-
gende gronden. Zo moeten ingevolge de Keur waterbeheer langs de door
het waterschap te onderhouden opperviaktewateren in beginsel voorzien
worden in beplantings- en bebouwingsvrije onderhoudsstroken.

Wij streven er naar dat primaire waterlopen zo veel mogelijk als zodanig
worden bestemd. Wij beseffen evenwel dat omwille van de flexibiliteit van
het plan, niet kan worden vastgelegd waar de singel precies komt te
liggen. Van de primaire waterloop langs de A58 en de A256 ligt het trace
vast, zeker langs het reeds gerealiseerde plandeel. Deze watericop

zou, tot en met de kruising met de A. Fokkerstraat, wel bestemd kunnen
worden als waterioop.

Zoals gesteld dient de benodigde opperviaktewaterberging nog berekend te
worden. Wij zullen u daar tezijnertijd over berichten, Naar het zich laat
aanzien biedt het plan voldoende ruimte om die berging te realiseren.

Wij zijn van mening dat het waterschap, als beheerder van het afwate-
ringsstelsel, er verantwoordelijk voor is dat een goede afwateringssituatie
tot stand wordt gebracht. Wij hanteren daarom het uitgangspunt dat de
aanleg van de {volgens het waterschap) benodigde extra berging voor
rekening van het waterschap is. De omvang van de vergoeding is athanke-
liik van de aanleg- en de grondkosten. De bergingscapaciteit die door het
dempen van waterlopen verloren gaat dient door de gemeente gecompen-
seerd te worden.

in de beschrijving in hoofdliinen van het Werklandschap (artikel 8.2} is
aangegeven {punt 7) dat de waterpartijen gevoed zulien worden door
regenwater afkomstig van de verharde opperviakten van het bedrijfsterrein.
titgaande van de plantoelichting dient hier aan toegevoegd te worden dat
deze waterpartijen via de singels ook gevoed worden vanuit stoomtramzo-
ne en het daarachterliggende woongebied.
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Voliedigheidshalve attenderen wij u er tot slot op dat voor werkzaamheden
aan het afwateringsstelsel en aan waterschapswegen een door ons te
verlenen ontheffing vereist is.

Fen afschrift van deze brief is verzonden aan bureau Rothuizen van Doorn
t Hooft.

Hoogachtend,

het dagelijks bestuur van
waterschap Zeeuwse Eilanden

// -
L_MSW W.R. Gasselaar,

secretaris dijkgraaf

RAPOSTUITISH904921.BRF



N.V. Nederlandse Gasunie G
asunie

Rathuizen van Doorn 't Hooft

Postbus 233 932 &BR 7T i
L5577 Kantoor Zuid
LT e DI AP
4460 AE GOES Postbus 323
5600 AH Eindhoven
Inpeolromen Larixplein 5

Telefoon {(40) 25% 89 11

Telefax (040) 256 82 06
BTW-nummer NL007239348801
Handelsregister Groningen 02028700

Ons kenmerk:  TN/2G 99.3240 Daturmn: 22 april 1999
Uw kenmerk: KS/IPK Doorkiesnr.: (040) 259 82 36
Onderwerp: Vooroverleq ex artikel 10 Bro, werknr, GO 4123 en GO 2008

Geachte dames/heren,

In antwoord op uw brief van 20 april ji., kenmerk KS/JPK, delen wij u het volgende
mede.

Binnen het gebied waarop het ontwerp-bestemmingsplan ™ Bedrijventerrein De Poel I1”
betrekking heeft bevinden zich geen leidingen van onze maatschappij.

Bij het ontwerp-bestemmingsplan “Overture/Aria” is, zoals ook op de plankaart is
aangegeven, een 40 bar gastransportleiding van de N.V, Nederlandse Gasunie aanwezig.
in de toelichting onder 6.6. “Ondergrondse infrastructuur” wordt deze teiding vermeld
met een diameter van 25 centimeter, het betreft hier echter een leiding met een
diameter van 6 inch (150 mm). Wij verzoeken u dit te corrigeren.

Verder geven bovengenoemde plannen ons geen aanleiding tot het maken van opmer-
kingen,

-

Gasunie draagt zorg voor de aardgasvoorziening
door inkoop, transport, verkoofr en het bevorderen
van een veilig en doelmatiy gebruik van aardgas |

1002641 (97.08 TR} |
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z I- T O/ Collectief

ZLTO rasd Zeeland

Zuidelijke Land- en

Tuinbouworganisatie

10 JuR 50

Rothuizen van Doorn 't Hooft

De heer K. Stegenga ingekomean
Postbus 233

4460 AE GOES

Cereshof 4 Onderwerp Kenmerk Doorkiesnumrmer Datum
Postbus 46 Vooroverleg Goes 75/274 0113-24 77 44 4 juni 1999
4450 BA Goes

Afdelingsfax E-maif Behandeld door

0113-23 11 89 ivdaa@gzito.nt

Telefoon o113-24 77 00
Telefax n0113-23 11 89
E-malil goes@zltonl
Geachte heer Stegenga,
Rabobank Tilburg
15 12 99 200 De vooroniwerp bestemmingsplannen “Ouverture/Aria’ en “Bedrijventerrein De
Postbank 107 44 58 Poel iI”, hebben wij in goede orde ontvangen.
Wij zijn u erkentelijk voor de tijdige toezending.

Onze reactie die is opgesteld in overleg met ZLTO-afdeling Goes, treft u hierna
aan.

Het zal duidelijk zijn dat onze opmerkingen vooral vanuit landbouwkundig
perspectief geplaatst worden.

Een kopie van dit schrijven zenden wij aan het College van Burgemeester en
Wethouders van Goes.

Met vriendelijke groet,

AN
]l >
L
ing. J.J.M. van der Aa
specialist ruimtelijke ordening
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Bedrijventerrein “De Poel II”

Bouwhoogte
Het valt ons op dat de bouwhoogte op maximaal 15 meter wordt gesteld.

Wij vragen ons af of gezien relatie fot de beschikbare opperviakte /
ruimtebehoefte, het niet efficiénter is, om hogere gebouwen toe te staan.

Regenwater
Er wordt alleen regenwater via de riolering afgevoerd van de wegen en verharde

bedrijfsterreinen na zuivering via slibvangers en oliescheiders.
Het zoveel mogelijk afkoppelen van regenwater, is voor ons begrijpeliik.

In het plan is een grote behoefte aan waterberging, er worden moeraspartijen
voorzien nabij de A58. In dit werklandschap wordt veel regenwater geborgen van
zowel het plangebied als de overige stadsdelen zoals 0.a. Ouverture/Aria.

Alleen in periodes met veel regen wordt via overlaten en poldersloten, het water
afgevoerd naar de Westerschelde,

Hierop richt zich met name onze zorg, mede ingegeven door de ervaringen in het
recente verleden, zoals de wateroverlast in najaart998.

Door de opzet van het onderdeel water in het plan, vrezen wij dat bij overvioedige
regenval, het zuidelijk gelegen landbouwgebied, nadelige gevolgen zal lijden ten
gevolge van het toegepaste watersysteem.

Wij vragen ons af of de omvang en kwaliteit van het verharde opperviak, de toe te
passen waterberging en het toe te passen waterpeil in goede verhouding met
elkaar staan, in de verschillende jaargetijden.

Zo worden er aan de oppervlakteverharding geen eisen gesteld (inzijging
regenwater), en dat is vreemd als opgemerkt wordt dat er sprake is van een grote
waterbergende taaksteliing.

Wij verzoeken u het aspect van de waterhuishouding nog eens kritisch te
heroverwegen, en met name voor wat betreft de kwanfitatieve aspecten, zowel

voor het betreffende gebied zelf, als ook voor het achterliggende landbouwgebied.
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Ouverture/Aria.

Grondverwerving (3. Bestaande situatie)

Het uitgangspunt bij de grondverwerving om tot een oplossing langs minnelijke
weg het doel te bereiken, kunnen wij onderschrijven. Vanzelfsprekend moet dit
uitgangspunt zowel naar grondeigenaren als pachters toegepast worden.

Het aankondigen van de versnelde onteigeningsprocedure in het plan, klinkt in dat
verband niet sympathiek.

Woonwerkzone
De geplande woonwerkzone lijkt te kunnen voldoen aan hedendaagse wensen
om wonen/werken te integreren binnen het stedelijk gebied (complete stad).

Waterhuishouding

Het principe van de geschetste waterhuishouding wordt door ons onderschreven.
Echter wij zijn beducht, gezien de omvang van de bebouwde oppervlakte en de
bodemgesteldheid in relatie tot het toe te passen karakter van de natte zone
langs de A58 (werklandschap), er in tijden van overvioedige regenval een nadelig
effect op de zuidelijk gelegen iandbouwgronden zal optreden.

Wij wijzen in dat verband op de hiervoor bij het plan “Bedrijventerrein De Poel Il *
gemaakte opmerkingen.
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Graag maakt de Zeeuwse Milieufederatie van de gelegenheid gebruik te
reageren op het voorcntwerp bestemmingsplan "Oouverture/Aria" en het
voorontwerp bestemmingsplan "Bedrijventerreinen De Poel II“.

Wij merken op dat, vooral in het bestemmingsplan "Ouverture/Aria", veel
aandacht 1s besteed aan duurzaamheid, zoals een geschelden watersysteem van
regenwater en riool, infiltratiezones, mobiliteit, menging van functies en
flexibele, compacte bouw.

In het bestemmingsplan "De Poel II" kan het duurzaamheldaspect echter nog
op veel punten worden verbeterd.

Hieronder volgt een aantal opmerkingen. Ten eerste cver het bestemmingsplan
"ouverture/Aria", daarnma over het bestemmingsplan "De Poel II".

Ouverture/Aria

paragraaf 5.1 en 5.2. Ruimtelijke structuur en stratenplan

Bij de randvoorwaarden staat, dat het plangebied op de overgang ligt van de
kreekrug naar de poelgronden. Weliswaar zijn langs de snelweg natte plekken
gepland, maar in het ontwerp wordt niet duidelijk waar de overgang ligt.
Het ontwerp laat namelijk aan alle kanten "gesloten” groengordels zien.

Met voorwaarden aan de soortsamenstelling en het beheer van boomlagen en
stuikvormers en ook met de architectuur van de gebouwen 1s de overgang
beter zichtbaar te maken.

paragraaf 5.3 Functionele beschrijving

De architectonische vormgeving wordt relatief vrij gelaten. Het is echter
een feit, dat juist een groot deel van het duurzame karakter van de
nieuwbouw geleverd wordt door de architectonische vormgeving. Bijvoorbeeld
het gebruik van passieve en actieve zonne-energie en andexre duurzame
aspecten van de nieuwbouw hangen af van het architectonische ontwerp.
Daarnaast kan door architectconische vormgeving ook de covergang van kreekrug
naar poelgebied meer gestalte kan krijgen.

Het stellen van een aantal randvoorwaarden aan de architectonische
vormgeving is daarbij onontbeerlijk.

paragraaf 5.4 Spelregels voor bebouwing

Bij de realisatie van de nieuwbouw wordt het nationaal pakket "Duurzaam
Bouwen" gehanteerd. In deze wijk, waar veel aandacht wordt besteed aan
duurzaamheid is het uiteraard aan te moedigen om verder te gaan dan dit
pakket aangeeft. Zo zou actieve en passieve zonne-energie in het ontwerp
moeten worden cpgenomen en ook is collectieve warmtelevering een duurzaam
alternatief,

paragraaf 6.5 Waterhuishouding

In het bestemmingsplan staat een aantal voorstellen voor een duurzaam

waterhuishoudingsysteem, =zoals infiltratie en afkoppeling van regenwater
~ van het riocol. Beter nog is een systeem waarbij "schoon” regenwater

wordt gebruikt en afvalwater na zuivering wordt hergebruikt.

Postbank 2982942 tnv ZMF Goes, Rabobank 3205.66.854 tnv ZMF Goes
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paragraaf 6.7 Natuurcompensatie

Het binnen dJde plangrenzen gelegen beheersgebied heeft ecologische en
landschappelijke waarden. Uit de tekst wordt niet duidelijk wat de
ecologische betekenis is en om welke waarden het hier gaat. Als duidelijk
iz waaruit de waarden bestaan, kan pas becordeeld worden of de
voorgestelde compensatie de juiste is.

Bedrijventerrein De Poel II

In tegenstelling tot het bestemmingsplan "Ouverture/Aria", laat dit
bestemmingsplan veel kansen liggen op het gebied van duurzaamheid.

Met uitzeondering wvan het thema water (opvang en afvoer van hemelwater) en
natuur {(inpassing in het landschap, groene overgang naar het buitengebied,
veel onverhard oppervlak buiten de bedrijfsgebouwen), wordt in dit
bestemmingsplan nauwelijks aandacht besteed aan duurzame inrichting en
gebruik wvan het terrein. Zowel gemeente als bedrijven laten kansen liggen
daar waar zowel op het gebied wvan milieu als wvan economie winst valt te
behalen. Voorbeelden =zijn: waterbesparing, energlebesparing, duurzame
energie, uitwisseling van reststoffen, gegzamenliik transport (vracht en
perscnen) , gezamenlijk afvalinzameling, rulmtebesparingen, etc.

pagina 11: Algemene richtlijnen

Het provinciaal beleid is gericht op een zorgvuldig gebruik wvan de
beschikbare ruimte. Er worden hiervoor een aantal criteria genoemd. Echter,
het efficiént gebruiken van ruimte cntbreekt hierbij.

pagina 14: Marktonderzoek Kolpron 1998

Het onderscheid in terreintypologién (modern of hoogwaardig) wordt
gekoppeld aan de verschijningsvorm van de bebouwing en de
representativiteit van het bedrijfsterrein als geheel. De voorgestelde
zonaering met specifieke doelgroepen wordt losgelaten. Er worden geen keuzes
gemaakt over bedrijven die men graag zou willen aantrekken om samenwerking
tussen bedrijven mogelijk te maken. Hierbij kan men denken aan het
uitwisselen van reststoffen, energie, waterstromen, etc. Qok kunnen
bedrijven door samenwerking bij opslag en transport ruimte en kosten
besparen.

pagina 18: EBtalage

Bedrijfsgebouwen hebben een hoge architectonische kwaliteit die gepaard
gaat met een hightech uitstraling. Allerserst dient een visie te worden
gegeven, welke uitstraling bij de omgeving, het zgn. werklandschap past en
of dat wel hightech moet zijn.

pagina 20: Langzaam verkeer en openbaar vervoer :

De verkeersstructuur is zo opgezet dat in principe alle wegen geschikt zijn
voor langzaam verkeer. Er worden geen maatregelen genoemd om gezamenlijk
vervoer dan wel openbaar vervoer te stimuleren.

pagina 231-22: Inrichting van de kavels

De genoemde criteria zijn vooral gericht op een ruime bebouwing, waarbij
geen eisen worden gesteld aan een efficiént gebruik van de ruimte. Op
allerlei manieren kan rulmte bespaard worden, waardoor de kavels kleiner
kunnen worden en er toch voldoende status esn groene ruimte over blijft
tussen de bedrijfsgebouwen. ' Bovendien kunnen meer bedrijven zich dan
vestigen op het  bedrijventerrein, wat weer gunstig is voor de
werkgelegenheid en voor de overheadkosten van het terrein.

pagina 27: Milieuzonering

Gezien het geringe aantal woningen waar het om gaat (maximazal &), kan als
algemeen uitgangspunt gelden dat voor deze woningen niet de grootste
afstand tot de categorie 3- en 4-bhedrijven wordt aangehouden, maar een
afstand van respectievelijk 50 en 200 meter. Een gering aantal woningen kan
geen argument zijn om het uitgangspunt te wijzingen dat vastligt in de Wet
Milieubeheer.
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pagina 28: Milieu Bffect Rapportage

Door een gefasecerde realisering wvan in totaal 100 ha. over 65 en 35 ha.
wordt de verplichting ontlopen om een MER uit te voeren. Dit 1s ongewenst.
Inzicht in de milieueffecten van het gehele bedrijventerrein en een
overzicht wvan mogelijkheden om daarmee om te gaan, komt de kwaliteit wvan
het bedrijventerrsin en de omgeving ten goede. !

pagina 31: Waterhuishouding .

Het werklandschap bestaat voor een groot deel uit groen en water. Het
gebied fungeert als een verzamelgebied van het schone regenwater uit het
totale nieuwe stadsdeel {nieuwe woongebhieden en het bedrijventerrein). Dit
gebied wordt gevoed door onder meer de singels die wvanaf het spoorliijntie
als elementen van de stedenbouwkundige hoofdstructuur tot in de A58 zone
doorlopen. Onduidelijk is hoe wordt omgegaan met de opvang van het
vervuilde water dat afstroomt van de A58 in het werklandschap.

Tot zover onze reactie. Wij rekenen erop, dat onze argumenten bij de
verdere planvorming worden betrokken.

Hoogachtend,
nameng het bestupr,

\

M.F.A.M. van|Mierlo,
codrdinator.
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Geacht college,

Conform uw verzoek deel ik u mee, dat de brandweer kan instemmen met de ontwerp-
bestemmingsplannen "Ouverture/Aria” en "Bedrijventerrein De Poel {1, mits rekening wordt
gehouden met, danwel in overweging wordt genomen de opmerkingen, zoals heschraven in de
bijlage.

Graag wil ik langs deze weg onder uw aandacht brengen, dat de samenwerking met de
projectgroep({en) nog steeds niet tot volle tevredenheid werkt. Graag zouden wij bij het tot stand
komen van diverse plannen daadwerkelijk betrokken zijn. Nu komt het nog steeds voor, dat
plannen worden aangeboden, terwijl de brandweer over onvoidoende achtergrondinformatie
beschikt, De brandweer wil als parate hulpverleningsorganisatie graag haar diensten en
kwaliteiten op brandveiligheidsaspecten volledig tot zijn recht laten komen. immers daar heeft
de burger nu, maar ook in de toekomst racht op.

Een afschrift van deze brief zenden wij aan Rothuizen van Doorn 't Hooft, zodat zij als
verzenders van de ontwerp-bestemmingsplannen weten, dat de brandweer reactie hasft
gegeven.

Hoogachtend,

commandant hrandweer,
namens hem,

{ing. $.P.LJostinga.)

Brandweer Kazerne Goeas:

Tranjeweqg 100
~ostbus 111
4460 AC Goes

Tel.: (0113) 276600
Fax (0113} 276605
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Teoelichting bij ontwerp bestemmingsplannen - -
Aan: College van Burgemeester en Wethoudears
van de gemeente Goes
kenmerk: 99.0950
behandeld door: QOostinga, S.P.
datum: 29 juli'99
perceeh De Poel 2 en Quverture/Aria
doelstelling: Te betrekken bij de procedure tot het verlenen danwel goedkeuren van

bestermmingsplannen
De Poel 2:

1. De route van de Nansenbaan naar de s Gravenpolderseweq dient zo snel mogelijk ontsloten te
worden. In verband met aanrijdtijd en voor een goede ontsluiting van De Poel voor
hulpverleningsdiensten.

De opkomststijd naar De Poel 2 vanuit de brandweerkazerne aan de Oranjeweg is gemiddeld 13
minuten. Vanuit de zorgnormen is maximaal een opkomsttijd van 10 minuten toegestaan. Globaal
geldt een overschrijding van angeveer 30%.

2. Hekwerken rond een industriegebouw zijn meestal een aanzienlijke tijdsvertraging indien de
brandwesr daadwerkelijk voor brand moet optreden. Om snel op te kunnen treden is een snelle
toegang tot het terrein belangrik. Daarom kan worden gesteld, dat bij een (gesloten) hekwerk
rond het terrein verplicht een sleutelkluis aangebracht moet worden.

3. Vanaf de Nansenbaan naar zogenaamde schiereilanden is in een aantal gevallen 1 ontsluiting
gerealiseerd. Indien door onvoorziene omstandigheden de toegang tot deze schiereflanden op
enigerlei wijze geblokkeerd raakt, dan is dat deel van bedrijventerrein niet meer bereikbaar voor
hulpverleningsdiensten. Hierbij speelt ook de windrichting een rol. In verband met aanrijroutes
moeten alternatieven gemaakt kunnen worden.

4. Inhet plan wordt geen melding gemaakt van secundaire bluswater. (zie ook memo 28 okiober '98
voor Th. van der Leeuw als bijlage toegevoegd)

5. Met betrekking tot de inrichting van de kavels geldt voor de pverige kavels, dat is aangegeven dat
slechts aan 1 zijde 10 meter bouwen vanaf de erfgrens verplicht is. De andere zijde mag in
principe op de erfgrens worden gebouwd. Dit heeft consequenties voor de
brandwerendheidseisen (WBDBO) van de geveizijde op de erfgrenszijde. {zie memo 25 november
‘98, Th. van der Leeuw als bijlage toegevoegd)

6. Bedrijven met gevaarlijke stoffen mogen niet naast danwel in de woonwijken worden opgenomen.
In het bestermmingspian is sprake van zogenaamde categorie 4 bedrijven. {zie lijst van
bedriffstypen in de Standaard Bedrijfsindeling uit 1883). Hieruit kan de conclusie worden
getrokken, dat dergelijke bedrijven met gevaarlijke stoffen we! worden toegestaan.

Quverture en Aria

7. De woonwijken zijn slechts vanuit 1 zijde bereikbaar. Voor hulpverieningsdiensten is het
essentieal dat wijken vanuit 2 zijden bereikbaar ziin. zie ook punt 2 De Poel 2



MEMO BRANDWEER GOES

Aan Stadsontwikkeling, Th. v/d Lesuw
Van : S.P. Oostinga

Datum : 25 novemnber 1968

Onderwerp : bluswatervoorziening De Peel e.0.
Inleiding.

Bij brand is het aangewezen blusmidde! WATER. De brandweer kan tijdens bluswerkzaamheden
beschikken over onder grondse brankranen, die zijn aangesioten op het drinkwaterleidingnet.
Hierbi] een tweetal constateringen:

1. Geringe capactteit bij inzet meerdere blusvoertuigen
2. Uit esthetisch cogpunt bezien is drinkwater eigenlijk niet bedoeld om te gebruiken als
bluswater.

Probleemstelling:
In het industriegebied De Poel is buiten de brandkranen onvoldoende bluswater beschikbaar.

Mogelijke eplossingen:

1. maken van opstelplaatsen brandweervoertuigen nablj open water
2. aanieggen bluswaterriool
3. geboorde putten

Alternatief:

1. bluswaterbassin [opvangen regenwater in ondergrondse kelders)
2. grotere capaciteit drinkwaternet

Mijn eerste voorkeur gaat uit naar het aanleggen van een bluswatertriool in het nieuwe deel van De
Poel. Voor alle duidelijkheid heb ik een bijlage bijgevoegd, met een voorbeeld van een
bluswaterricol. Deze is eenvoudig ‘aan te sluiten’ op het vele water rond het gebied. Willen we iets
doen in het nieuwe industriegebied, dan moeten we dat nu doen



MEMO BRANDWEER GOES

Aan : afdeling Stadsontwikkeling: Th.M.A. van der Leeuw

Van : S.P. Oostinga, hoofd preventie

Datum : 25 november 1998

Onderwerp : Bepalingen t.a.v. de brandpreventie voor indusiriegebouwen

Aanleiding

Naar aanleiding van een aantal recente bouw- en milievaanvragen, die ter advisering aan de brandweer
zijn voorgelegd, is gebleken dat een aantal zaken niet zijn geregeld. Tijdens een brandweeroverleg is
aangegeven de te stellen eisen voor “de afstand tot de erfscheiding en de brandwerendheid van gevels”
op papier te zetten.

Uit dit probleem is de volgende vraag gehaald:

Welke brandveiligheidseisen moeten worden gesteld aan gevels voor industriegebouwen als het gaat
om de afstand tot de erfscheiding?

Deze memo geeft hier antwoord op. Als een ondernemer gaat bouwen wil hij weten war hem te wachien
staat. Daarom wordt in dit schrijven tevens aandacht bepaald aan de volgende onderdelen:

a.  bereikbaarheid van het gebouw voor brandweervoertuigen;

b.  bluswatervoorziening;
C.  compariimentsgrootte.
Inleiding

Voor het oprichten en gebruiken van gebouwen is een aantal vergunningen noodzakelijk. In de hiemna
genoemde vergunningen worden voorwaarden opgenomen t.a.v. de brandpreventie:

* Bouwvergumning {Woningwet/Bouwverordening)
* Milieuvergunning (Milieuwetgeving)
* Gebrutksvergumning {Bouwverordening)

In een bouwvergunning worden bouwkundige en installatietechnische eisen opgenomen. In de milieuver-
g g g Pg
gunning staan veelal gebruiksvoorschrifien en bouwkundige en installatietechnische eisen, die gericht zyn

gemeentehbrandweer Goes, afdeling preventie november (998
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op het voorkomen van (milieu)schade en hinder aan derden. De gebruiksvergunning bevat gebruiksvoor-
schriften gericht op de veiligheid van personen in gebouwen,

Bij het stellen van voorwaarden op brandpreventief gebied is het Bouwbesiyir ultgangspunt. Nieuwe
gebouwen moeten altijd voldoen aan de minimale eisen van het Bouwbesluit. Daamnaast zijn er
voorwaarden gesteld mer betrekking tot de bereikbaarheid en de biuswatervoorziening.

Eisen

Brandpreventieve voorwaarden die opgenomen zullen worden in de bouwver-
gunning

* Afstand tot erfscheiding

Voorkomen dient re worden, dar een brand bij het ene bedrijf zich uitbreidt tor het andere bedrijf. Dit
kan op drie manieren bereikt worden:

a} door afstand:;

) door brandwerende voorzieningen;

¢} door automarische blusinstallaties.

Combinaties zijn uiteraard ook mogelijk. De twee bedrijven dienen gezamenlijk aan de eis te voidoen,
met andere woorden elk bedrijf afzonderlijk behoeft maar aan de helf; van de eisen 1o voldoen.

# De exacte veilige afstand tussen rwee bedrijven word: bepaald door de stralingsintensiteit van een
brandend gebouw. Hiervoor bestaan tabellen en grafieken. De normen NEN 6068 en NEN 6069
dienen hiervoor als vitgangspunt. Daamaast moet na de invoering van de rweede fase Bouwbesluit
rekening worden gehouden met de mazigevende en piekvuurbelasting. Hiervoor is het concept
"Beheersbaarheid bij brand” geschreven. Tot aan de invoering van dit concept dient gerekend te
worden met de volgende afstanden en brandwerendheid;

0 - 3 meter tot aan erfgrens kan {in principe) niet {besternmingsplan);

3 - 5 meter 60 minuten WBDBO russen "buren”, waarbij 30 minuten "geleend” mag worden bij de
buren (30 + 30):

5 - 7% meter in principe 60 minuten (30 + 30), mits via aantoning blijkt (actie architect), dat
minder WBDBO kan (beiden leveren de helfi};

> 7% meter geen eisen.

# Opslag wssen de loods en de erfscheiding is verboden.

# De brandwerendheid van de zijgevel wordr bepaald door de tocgepaste materialen en door de mate
van de constructieve brandwerendheid van de hoofddraageonstructie. Indien de hoofdraagcon-
structie binnen de gestelde brandwerendheidstijd van de gevel bezwiskt en hierdoor de gevel niet
intact biijft (krom treks}, dan kan de noodzakelijke brandwerendheid van die gevel niet worden
gehaald.

gemeentebrandweer Goes, afdeiing preventis november 1998
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* Bereikbaarheid van het gebouw veor brandweervoertuigen

Hierover kunnen aanvullende eisen worden gesteld, afhankelijk van de plaats en de ligging van het
gebouw,

Aandachtspunten:

- aantal en plaats van de (brandweer}ingangen;
- opstelplaats tankautospuitfen) en ladderwagen;
- sleutelkluis (altijd als een hekwerk rond her terrein staat).

* Bluswatervooriiening
Primaire bluswatervoorziening:

De primaire bluswatervoorziening is altijd een ondergrondse brandkraan op een drinkwaterleidingner.
Voor industriegebouwer:, waarbij ter voorkoming van branduitbreiding wordt uitgegaan van een inzer van
de brandweer voor het koelen en blussen van gevels moet een ondergrondse brandkraan mert een
mirimale waterlevering van 60 kubieke merer per uur aanwezig zijn. De ondergrondse brandkraan dient
aanwezig te zijn op een afstand van maximaal 40 meter van de door de brandweer bij de verkenning te
gebruiken ingang{en) van het object. (zie rapport CCRB: primaire bluswatervoorziening, de minimaal
vereiste capaciteit van het warerleidingnet)

Secundaire bluswatervoorziening: i

Voor indusiriegebouwen dient een secundaire bluswarerveorziening (bij voorkeur een bluswarerriool of
geboorde pul) aanwezig te zijn op een afstand van maxirnaal 240 meter. De waterlevering dient in
overeenstemming met de aard, grootte en gebruik van het pand te worden vastgesteld.

* Compartimenten

Als een flexibele bedrijfsvoering ten aanzien van de soort opslag gewenst is, dan is het de overweging 5
waard om bij de bouw van het industiiegebouw (loods) hier al rekening mee te houden. Door te kiezen |
voor een sprinklerinstallatie kunnen in de toekomst zonder bezwaar goederen met een snelle brandvoort-

planting worden opgeslagen. Dit geldr echier niet voor CPR-vergunningsplichtige bedrijven. Hiervoor '
gelden de opperviakten, zoals aangegeven in betreffende CPR richtlijn. J
Indien niet wordt gekozen voor een sprinklerinsiallatie, dan geldt als maximale compartimentsgrootte

1.000 m?. De weerstand regen branddoorslag en brandoverslag russen compartimenten dient 60 minuten }
te bedragen, conform het gestelde in de norm NEN 6068.

Brandpreventieve voorwaarden die opgenomen worden in de milieuvergunning

remeentebrandweer Goes, afdeling preventie november 998
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Indien opslag van (brand)gevaarlijke sioffen (CPR)in het industriegebouw (loods) plaatsvindt, worden er
op grond van de Milieuwet eisen gesteld worden ten aanzien van de grogtie van compartimenten en
kunnen automatische blusinstallaties geéist worden. Opslag tussen de loods(en) en de ecfscheiding is
verboden.

Gebruiksvergunning krachtens de gemeentelijke bouwverordening

Voor bedrijfsgebouwen (loodsen) is (meestal) geen gebruiksvergunning noodzakelijk. Gezien het
minimaal aanral personen dat in een loods verblijft, zijn de in de Milieuwetgeving opgenomen eisen
toereikend. Echier indien meer dan 50 personen gelijktijdig in de loods of {aangebouwde) kanioor
aanwezig zyn en/of brandgevaarlijke stoffen bedrijfsmatig worden gebruikt dient een gebruiksvergunning
aanwezig te zijn. De brandweer smurt in dat geval een aanvraagformulier vor het verkrijgen van de
gebruiksvergunning naar de aanvrager van de bouwvergunning. In de gebruiksvergunning zullen alleen
voorwaarden len aanzien van het veilig gebruik worden opgenomen. Dus geen bouwkundige en/of
mstallatietechnische eisen. Deze eisen zijn reeds opgenomen in de bouwvergunning en/of milieuvergun-

ning.

gemeentcbrandweer Goes, afdeling preventie nuvember 1993
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Geacht College, Advies !
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Met belangstelling hebben wij kennisgenomen van het Voorontwerp bestemmingsplan
“Bedrijventerrein De Poel 117, ons toegezonden in het kader van het zogeheten vooroverleg,
Bestudering van het plan geeft ons aanleiding tot de volgende opmerkingen.

Wij achten het een bijzonder goede zaak dat tijdig nieuwe bedrijfsterreinen planologisch
vastgelegd worden om zo tegemoet te kunnen komen aan de ruimtebehoefie, die de
economische dynamiek vereist. Wel vinden wij het een gemis dat deze ruimtebehoefte nog niet
concreet ondersteund en onderbouwd wordt door een regiovisie. De ruimtelijke differentiatie
van de regionale ontwikkelingsmogelijkheden zouden dan beter op elkaar afgestemd kunnen
worden.

Op pagina 23 wordt aangegeven dat de fasering van de ontwikkeling van het bedrijventerrein
tevens afeestemd wordt op de ontwikkeling van het nicuwe woongebied Ouverture en Aria.
Naar onze mening hebben beide ontwikkelingen geen duidelijke relatie over en weer. Het is
daarom niet gewenst de ontwikkeling van het één afhankelijk te stellen van de ontwikkeling van
het ander.

Volgens de voorschriften in de artikelen 5 en 6 zijn kantoren van vestiging uitgesloten.h Zeker in
die gevallen waar de kantoorfunctie past in het locatie- en mobiliteitsbeleid - C-iokatie- dient
vestiging in de Poel Il mogelijk te zijn.

KANTOOR MIDDELBURG KANTOOR TERNEUZEN
BEZOEKADRES: BUNTENRUSTSTRALT 225 BEZOEKADRES: SCHUTTERSHOFWES 1
E-MAIL: KVKBZEELANDNET NL, E-MAIL: KVKTERNEUZENGTEELANDNET.NL

KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN VOOR ZEELAND



vervolgvel 1
van brief met kenmerk: BESTE/028/C1410-Pa/ebr

KAMER VAN KOOPHANDEL )
_ZEELAND

Tenslotte betreuren wij het dat noch in de plantoelichting noch in de voorschriften wordt
ingegaan op de mogelijkheden van een vestiging van een Factory Outlet Center (FOC) en de
wijze waarop dat al dan niet past in de visie van dit bestemmingsplan en de ontwikkelings-
mogeiijkheden van het gebied. Immers. op het gebied van bijvoorbeeld infrastructuur zal een
dergelijk vestiging belangrijke consequenties hebben. Mocht een dergelijk FOC tot
ontwikkeling komen dan zal het plan weer herzien dienen te worden met mogelijk stagnatie in
de gronduitgifte aan derden.

Voor het overige kunnen wij instemmen met het voorontwerp bestemmingsplan.

Hoogachtend.

drs. J.J.A.M. Bruurs,
manager Economische Stimulering

TAMER VAN KOQFPHANDEL EN FABRIEKEN VOOR ZEELAND



Ministerie van Verkeer en Waterstaat Directoraat-Gen eraal Rijkswaterstaat

Directie Zeeland

Gemeente Goes
Aan
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Afdoen
Bespreken
Ao,
i . 8 B 'tH L
Contactpersoan Doorkiesnummer
Carla Castel-Smeets 0118 - 686 57
Datum Bijflage(n)
4 juni 1999
Ons kenmerk Uw kenmerk
RVQO 4489 KS/3PS
Onderwerp

Vooroverleg ontwerp bestemmingsplannen Quverture/Aria en bedrijventerrein De Poel
I

Geacht college,

Bij brief van 20 april 1999 met bovenvermeld kenmerk werd mij door Architectenbureau
Rothuizen van Doomn 't Hooft ter beoordeling ex artikel 10 BRO de ontwerp-bestem-
minigsplannen Ouverture/Aria en bedrijventerrein De Poel Il van uw gemeente toege-
zonden. Naar aanleiding daarvan zend ik u hierbij mijn opmerking.

in de Voorschriften, onder artikel 6 Werklandschap op bladzijde 15, wordt onder punt
2a3 aangegeven dat de afstand tussen de bedrijfsgebouwenclusters ter plaatse van de
bebouwing en de weggrens van de A58, tenminste 65 meter zal bedragen. ik merik hier-
over op dat daarnaast dient te worden vermeld dat voor eventuele overige bebouwing
minimaal 40 m, gerneten uit de as van de dichistbij gelegen hoofdrijbaan moet worden

aangehouden, Deze bebouwingsvrije afstand wordt cok in het Streekplan Zeeland aan-
gegeven.

Voor het overige geeft het bestemmingspian mij geen reden voor het maken van op- of
aanmerkingen. '

Hoogachtend,

de Minister van Verkeer en Waterstaat,

namens deze,

de hoofdingenieur-directeur,

narmens deze,

het hoofd van de afdeling Regionale Ontwikkeling, Milieu en Strategie,

":. I
D A A\ ‘

- Posi{:’adrgs posthus 53_114 4330 KA Middelburg—" Telefoon (GTTA) 65 &0 QU

Be?bekadres Koestraat 30 Middetburg Telefax (0118) 640215/686231

-bereikbaar met buslijnen 52,56,57.58  -10 minuten te vost vanaf station
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Onderwerp:

vooroverleg ex artikel 10 Bro
werknummer GO 2008

Geacht college,

Het voorontwerp bestemmingsplan "Bedrijventerrein De Poel! II", zoals dat in
het kader wvan het wvooroverleg ex artikel 10 Bro aan ons is toegezonden,
geeft ons geen aanleiding tot het maken van op- of aanmerkingen.

Met vriendelijke pgroet,

burgemeester en wethouders van Borsele,
namens hen,

hoofd afdeling Ruimtelijke ordening en milieu,

Behandeld door: Jack Koolen
Bijlagen: -

ST Fostbus |. 4450 AA Heinkenszand = Soanevate 19, 4451 KB Helnkenszand » Telefoon (0113) 56 17 30 « Fax (0113} 54 13 85 enm———"
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GEMEENTE KAPELLE

Kerkplein 1, 4421 AA Kapelle
Postbus 79, 4420 AC Kapelle

Tel. 0113-333110
Fax. 0113-341791

Het college van burgemeester en wethouders van

Goes
Postbus 2118 Gemeente Goes
“. -
4460 MC GOES wnss 4900285,
Paraf 4 doen
Kennisnemen
Afidoca
Bespreken
Datum 1 juni 1999 Advies
Verzonden =3 JuN 1999 L 1B W F B

skenmerk - Grovrom..\iad\333158\mt
b P artikel 10 BRO-overleg voorontwerp-bestemmings-
plannen De Poel II en Ouverture/Aria.

Geacht college,

Via het stedenbouwkundig bureau Rothuizen van Doorn ’t Hooft ontvingen wij de
voorontwerpen van de besternmingsplannen "De Poel II" en "Ouverture/Aria” in het kader
van het overleg ex artikel 10 Besluit op de ruimtelijke ordening.

Beide plannen geven ons geen aanleiding tot het maken van op- of aanmerkingen.

Wijj wensen u succces bij de vitwerking van beide plannen.

Hoogachtend,
WJ,( Burgemeester en wethouders van Kapelle,

De secretaris, De burgemeester,

A

7~
<
@
=

KAPELLE g bloesem van Zeeland

Bank: Rabobank Kapelle rek nir. 3315.05.878
INV Bank Ned. Gem, rek. nr. 2850.04.425
Postbank (giro) rek. nr. 44137
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Plaats Stadhuis Goes
Datum 7 juni 1999
Rapporteur J. Huisman
Telefoon 0113-249882

Onderwerp Inspraakbijeenkomst d.d. 2 juni 1896 inzake
vooroniwerp-bestemmingsplannen "Quverture-Aria’ en
‘Bedrijventerrein De Poel It' en voorgenomen Wvg-
besluiten.

Aanwezig

> De heer M.1."t Hart, voorzitter;

De heer S.J. Heljning, mede-vocrztitter;

De heer J. W. Huisman, afdeting Stadsontwikkeling,

[e heer K. Stegenga, Rothuizen van Doorn 't Hooft (RDH);
De heer J.P. de Keijzer, RDH en

VWV YV VY

> 59 geregistreerde belangstellenden

1. Toelichting op de plannen

De voorzitter opent de inspraakbijeenkomst em 19.30 uur, heet de vele aanwezigen welkom en zegt
dat op deze avond mondeling kan worden ingespsoken op de vocrontwerp-bestemmingspiannen
*Quverture-Aria’ en "Bedrijventerrein De Poel II" en op voorgenomen besluiten op grond van de Wet
voorkeursrecht gemeenten (Wvg).

De heer Stegenga zegt dat de voorontwerp-bestemmingsplannen een juridische vertaling zijn van
het in januari 1892 bestuurlijk geaccordeerde Structuurbeeid Goes-Zuid en dat deze vogrontwerpen
op termijn worden uitgewerkt tot verkavelingsplannen. Aan de hand van plankaarten, concept-
verkavelingskaarten en sheets waarop onder andere diverse concept-profielen zijn aangegeven, geeft
hij de stedenbouwkundige hoofdlijnen van beide voorontwerpen uitgebreid weer. Naar aanleiding van
een schriftelijk verzoek om spreektijd tijdens deze avond van bewoners van de Mahlerlaan/Verdilaan
omtrent de groenzone ten zuidwesten van Overzuid, merkt spreker op dat deze zone expliciet ais
onderdeel van de ruimtelijke hoofdstructuur is aangeduid op de voorschriftenkaart. Dit betekent dat de
groenzone een belangrijk stedenbouwkundig element is en om die reden ook aangelegd moet en zal
worden. De concrete omvang en inrichting is afhankelifk van het verkavelingsplan.

De voorzitter benadrukt dat thans enkel het Structuurbeeld Goes-Zuid en de daarop gebaseerde
voorontwerp-bestemmingsplannen en voorgencmen Wvg-besluiten ter discussie staan. De
gepresenteerde verkavelingskaarten en profiefen geven slechts weer hoe de invulling zou
kunnen worden. in een later stadium worden de (concepten van de) verkavelingsplannen, endermeer
rekening houdend met de enquéteresultaten, voorgelegd aan de bevolking.

De heer Huisman geeft een toelichting op de procedurele aspecten met betrekking tot beide
bestemmingspiannen, Tot 14 juni 1899 kan een schriftelijke zienswijze op de voorontwerpen worden
ingebracht, Begin september 1988 is de tervisielegging van de ontwerp-plannen gepland. Daarin
zullen ondermeer de reacties vanuit de bevolking zijn verwerkt. De vaststelling is voorzien in de
raadsvergadering van januari 2000. Tijdens de procedure zijn er voor belanghebbenden diverse
momenten om tegen de plannen te ageren.

2. Samenvatting van vragen naar aanleiding van de plannen +
reactie daarop van RDH en de gemeente

2.1. Groenstrook tussen Overzuid en CuverturefAria

De zorg van de bewoners van Overzuid richt zich op de door de gemeente beloofde groengordel ten
westen van Overzuid die door de gemeente ingericht zou worden als ecologische zone. Deze zou een
breedte krijgen van 30 a 80 meter Met name de mensen die een kavel aan de rand van Overzuid
hebben verworven, hebben deze aankoop gedaan in de veronderstelling dat deze ecozone er zou
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komen. Tijdens een bijeenkomst in De Pit begin dit jaar is door een medewerker van de gemeentelijke
afdeling TZ gezegd dat de plannen ten aanzien van deze zone bijgesteld zouden worden. Namens
een bewonersgroep (Debussylaan en omgeving) is daarcp een brief aan het college van b&w
verzonden, waarin de zorgen hieromtrent zijn geuit. Een antwoord op deze brief is nog steeds niet
ontvangen. Nu op de bestemmingsplankaart de groenzone niet meer expliciet is aangegeven, twijfelen
de bewcners of de aanleg daarvan nog gewaarborgd is. De vraag wordt gesteld waarom de
groenzone iangs de stoomiramzone wel expiiciet op de piankaart is 2aangegeven.

De heer Stegenga benadrukt nogmazls dat de aanleg van de groenzone is verzekerd en dat dicht
tegen Overzuid geen woningen zullen worden gerealiseerd omdat de zone op de voorschrifienkaart is
aangegeven. De exacte grootte daarvan is afhankelijk van het verkavelingspian, dat voor dit deel van
de groenzone (ter plaatse van de Debussylaan) versneld gemaakt wordt. De (groen gekleurde)
stoomtramzone, die de bestemming Recreatief Gebied (RG} heeft, is expliciet aangegeven op de
plankaart omdat deze zone stedenbouwkundig gezien van relatief grotere betekenis is dan de
groenzone tussen Qverzuid en Quverture/Aria.

De voorzitter zegt dat rekening wordt gehouden met toezeggingen die aan bewoners zijn gedaan.
Het college heeft bewust gewacht met het reageren op de brief van de bewonersgroep Debussylaan
en omgeving tot deze inspraakbijeenkomst opdat een integraie reactie kan worden gegeven. Het
college zal bezien of de groenzone ook op de plankaart aangeduid zal worden. In het ontwerp-
bestemmingsplan zal hierover titsiuitsel worden gegeven.

2.2. Mogelijkheden tot (hoog)bouw aangrenzend aan Overzuid

Met name de bewoners van Overzuid hebben vragen omtrent cq bezwaren tegen de
bebouwingsmogelijkheden in het Gemengd Gebied {(GG2) ten westen en zuiden van Overzuid. Vooral
de hoogbouw in dit parkgebied stuit op bezwaren, terwijl ook de onduidelijkheid omtrent de exacte
locatie daarvan als problematisch werdt ervaren. In mindere mate worden kanttekeningen gepiaatst bij
de hoogbouwmaogelijkheden aan de 's-Gravenpolderseweg. Bewoners willen weten of zii na het van
kracht worden van dit besternmingsplan, nog inspraak hebben op de concrete invulling van de
plannen. Hoogbouw zal naar de mening van met name de bewoners aan de rand van Overzuid de
privacy aantasten. Ock hebben enkelen vernomen dat de gemeeante een ontmoedigingsbeleid ten
aanzien van hoogbouw voert. Door een bewoner wordt de behoefie aan hoogbouw in twijfel
getrokken. Sommige bewoners hebben principiéle bezwaren tegen elke vorm van bebouwing in het
parkgebied. Ook wordt het toestaan van bebouwing ult oogpunt van sociale veiligheid door een
bewoner in twijfel getrokken.

De heer Stegenga geeft aan dat in het gele gebied, besternming Woongebied (WG), met uizondering
van de wig, geen hoogbouw mogelijk is. Van het aansluitende parkgebied (GG2) mag maximaal 8%
bebouwd worden. De hoogbouw zan de 's-Gravenpaolderseweg mag maximaal 7 bouwlagen bevatten,
terwijl de hoogbouw in het overig gebied niet meer dan 5 bouwlagen mag hebben. Een bouwiaag is
maximaal 3 meter. Het verkavelingsplan is op dit moment nog niet gereed, Daarom is het op dit
moment niet mogelijk om aan te geven of, en zo ja waar, de hoogbouw exact zal komen. De
bebouwing in het parkgebied heeft een functie in het kader van de scciale veiligheid. Ook wordt de
aanleg van het park financieel juist mogelijk door de dazrin opgenomen (hoog)bouwmogelijkheden.

Op de vraag of er na het van kracht worden van het bestermmingsplan neg inspraakmogelijkheden
voor de bevolking zijn op de exacte bouwlocatie en hoogte van de hoogbouw, antwoordt de heer De
Keijzer dat sprake is van een giobaal bestermmingspian, waaraan rechtstreeks (bouw)rechten kunnen
worden ontleend. Nu is dus het moment om og het bestemmingsplan in te spreken.

De voorzitter zegt dat het college naar de stem van de bevolking zal luisteren en zal overwegen om
een zonering aan te brengen waarbinnen geen hooghouw mogelijk is. Ten aanzien van de hoogte van
de hoogbouw zal het college bezien of daarop, ook na het van kracht worden van het
bestermnmingspian, inspraak mogelijk zal worden gemaak:, Er is wel degelijk behoefte aan hoogbouw
en de gemeente wil in deze behoefte voorzien. Het gemeentebestuur voert dus geen
ontmoedigingsheleid ten aanzien van hoogbouw. Het aanleggen van een fietspad door een
parkgebied noopt uit oogpunt van sociale veiligheid tot het realiseren van enige bebouwing.
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2.3. Verkavelingsplannen en uitgifte kavels grond

De voorzitter zegt dat het verkavelingsplan nu niet ter discussie staat. Bij het maken daarvan wordt
rekening met de engquéteresuitaten. Met betrekking tot een vraag of er ook referentiewijken ziin,
verwijst hij naar de Tuipstraat, Westhavendijk en Oosthavendijk.

Grondprijzen en datum van uitgifte zijn thans niet bekend. In principe moet het bestermmingsplan eerst
rechtikracht hebben voordat gebouwd kan worden. Met een viistelling op grond van artikel 18 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening kan daarop eventueel worden geanticipeerd.

Er kunnen niet meer woningen worden gebouwd omdat dit in strijd zou zijn met het provinciale
woningbouwbeleid. Er zullen diverse kavels aan pariculieren worden uitgegeven, maar de eerste
jaren zullen met name projectontwikkelaren bouwactiviteiten in Ouverturs ontplocien. Zij hebben
namelijk bouwclaims van de gemeente.

Het gemeentelijk systeem van wachtlijsten voor bouwgrond is pas geévalueerd en blijft vooralsnog
gehandhaafd. Een meer marktconform systeem tast de rechten van langer ingeschrevenen aan.

De heer Stegenga licht het vekavelingsconcept toe {(smalle, diepe kaveis en een sterke openbare
ruimte). De vrijstaande garage moet op grond van de voorschriften op het achtererf worden gebouwd
om de straat van auto's te vrijwaren.

3. Afsluiting inspraakbijeenkomst

De voorzitter dankt de aanwezigen voor hun kemst en zegt dat het college van b&w de opmerkingen
die tijdens deze bijeenkomst zijn gemaakt zorgvuldig zal wegen. in het oniwerp-bestemmingsplan, dat
naar verwachting begin september 1999 ter visie zal liggen, zal het resultaat van de afweging
zichtbaar zijn. Degenen die niet met het ontwerp-plan kunnen verenigen, hebben de mogelijkheid om
bij de gemeenieraad een zignswijze in te brengen. De voorzitter sluit de bileenkomst om ca. 22.45
uur.

JH
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30012755/B04/epe
: maatschap Harinck/zienswijze voorontwerp-bestemmingsplannen
‘Bedrijventerrein De Poel II' en 'Ouverture/Aria’

ket L
IJoldus L1110

4460 MC GOES

AANTEKENEN MET BERICHT VAN

ONTVANGST

Bij deze maakt ondergetekende, als adviseur van de maatschap J. Harinck/J.L. Harinck-
van Dixhoom (verder te noemen 'Harinck"), Pykeswegije 3 te 4462 PC Goes, namens
belanghebbenden hun zienswijze kenbaar op de in de periode van 17 mel tot en met 15

juni 1999 ter inzage liggende voorontwerp-bestemmingsplannen 'Bedrijventerrein De

Poe!l II' en 'Ouverture/Aria'.

Harinck is eigenaar van de boerderij met circa 4,2 ha grond, kadastraal bekend
gemeente Goes, sectie V, nir. 546 en pachter van de percelen kadastraal bekend
gemeente Goes, sectie V, ars. 254, 125, 106, 107, 132, 476 en 548, samen groot ruim 34
ha. Op het gehele bedrijf is opgenomen in het besluit van burgemeester en wethouders

van 1 april 1997 tot aanwijzing van gronden waarop de artikelen 10 tot en met 24, 26 en

27 van de Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg) van toepassing zijn.

In het voorontwerp-bestemmingspian Quverture/Aria heeft een deel van het perceel nr.

546 de bestemming gemengd gebied (GG) voor met name woningbouw in een groene

setting. Het perceel nr. 476 heeft samen met het resterende deel van perceel nr. 546 de

bestemming woongebied (WG) voor de ontwikkeling van woningbouw.

ONZE AAMSPRAKELIIKHEID 1S BEPERKT TOT HET BEDRAG DAT It HET BETREFFENDE GEVAL DOOR ONZE BERDEPSAANSPRAKELIIKHEIDSVERZEXERAAR WORDT UITGEKEERD. ]—‘

OP DNZE CHENSTEN ZIN VAN TDEPASSING DE ALGEMENE VOORWASARDEN vaN DE NEDERLANDSE YERENIGING VAN RENTMEESTERS KVK DORDRECHT 23034271
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Een deel van perceel nr. 106 heeft gedeeitelijk ook deze bestemming en gedeettelijk de
bestemming recreatief groengebied (RG). Verder heeft een deel van de percelen nrs.
254 en 125 ofwel de bestemming recreatief groengebied, ofwel de bestemming
woonwerkzone (WW).

Voor al de hiervoor genoemde percelen of perceelsgedeelten is het volgens het
voorontwerp-bestemmingsplan de bedoeling om het gemeentelijk voorkeursrecht te
verlengen of opnieuw te vestigen.

De percelen nrs. 548, 107 en 132, alsmede de nrs. 106 gedeeltelijk en 125 gedeeltelijk
zijn ofwel niet opgenomen in het bestemmingsplan ofwel hebben de bestemming
agrarische doeleinden.

Het deel van het perceel nr. 254, dat niet valt binnen het plangebied van het vooront-
werp-bestemmingsplan Ouverture/Aria, ligt in het plangebied van het voorontwerp-
bestenuningsplan Bedrjventerrein De Poel Il en heeft deels de bestemming UBG en
deels de bestemming bedrijfsdoeleinden B.

Doordat het akkerbouw- en pluimvechouderijbedrijf van Harinck bij eventuele

vaststelling van de betreffende bestemmingsplannen

I. komt te liggen in de plangebieden van drie bestemmingsplannen, waardoor een
onduidelijke en onzekere situatie ontstaat;

2. voor ongeveer de helft andere dan agrarische bestemmingen krijgt, waarvan het
ontwikkelingstempo van de afzonderlijke bestemmingen en voor delen van het
bedrijf verschillend is;

3. voor de andere helft (bestaande uit gepachte gronden) een agrarische bestemming

zal behouden, terwijl aanvankelijk wel het gemeentelijk voorkeursrecht is gevestigd;

4. op deze laatstgenoemde helft het gemeentelijk voorkeursrecht niet zal worden
verlengd, terwijl het te voorzien is dat deze op termijn eveneens een andere dan
agrarische bestemming zal krijgen;

ontstaat voor Harinck een onhoudbare situatie. Voor een deel van het bedrijfis het

noodzakelijk dat het wordt verplaatst, terwijl voor het andere deel voortgezet agrarisch

gebruik mogelijk blijft.

Harinck is van mening, dat de situatie voor het bedijf zodanig wordt, dat verplaatsing
van het gehele bedrijf op basis van onteigening noodzakelijk is. Met de gemeente Goes
hebben reeds geruime t1jd onderhandelingen plaats gevonden over de verplaatsing van
het gehele bedr)f.
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Deze onderhandelingen hebben echter tot op heden niet geleid tot resultaat en er ljkt op
korte termijn cok geen oplossing te komen. Mede door het lange tijdsverloop is er reeds
stagnatie in de bedrijfsvoenng opgetreden.

Belanghsbbende verzoekt u dan ook om de betreffende voorontwerp-bestemmings-
plannen niet eerder vast te stellen dan nadat voldoende rekening is gehouden met zijn
belangen. Tevens verzoekt belanghebbende u om opnieuw met hem in onderhandeling

te treden en a;ieyaee/tﬁuerken om op korte termijn tot een oplossing te komen.
Belanghebbende behoudyzich voorts alle rechiten voor.

. Pekelder
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Middelburg, 11 juni 1999

ZANDEE/GOES - 33870 — 99.8878 - R/EG
betreft: voorontwerp-bestemmingspian bedrijventerrein De Poel il
uw ref.: 99002479

Geacht College, a

In bovengenoemde zaak behartig ik de belangen van de heer J.M. Zandee, Kreekweg 4, [
4352 SE Gapinge, gemeente Veere. l

Cliént is rechthebbende op het perceel, gelegen aan de Schottersweg en de Poelweg te |
Goes, kadastraal bekend gemeente Goes, sectie V, nummer 250. Dit perceel is geiegen in |
het gebied, waarop bovengenoemde voorontwerp-bestemmingsplan van toepassing is.

Krachtens bedoeld voorontwerp zal aan het perceel van cliént de bestemming !
bedrijfsdoeleinden worden gegeven, voorzien van de subbestemming i. Cliént heeft

hiertegen ernstige bedenkingen. Het betreffende perceel heeft thans een agrarische |
bestemming en wordt ook dienovereenkomstig gebruikt. Cliént heeft dit perceel dringend 5
nodig voor de uitoefening van zijn agrarisch bedrijf. Cliénte heeft ten behoeven van zijn
bedrijffsvoering toch al relatief weinig grond ter beschikking, zodat hij feitelijk geen enkele |
vierkante meter kan missen. Namens cliént moge ik u dan ook verzoeken de agrarische
bestemming te handhaven en het perceel dienovereenkomstig te bestemmen in het _
toekomstige ontwerp-bestemmingsplan. |

Van de gelegenheid maak ik nog gebruik het navolgende op te merken. In het voorontwerp-

bestemmingsplan wordt op het perceel van cliént thans de bestemming Bedrijfsdoeleinden

gelegd. In de eerdere fase echier is er sprake van geweest dat het perceel zou worden

bestemd voor Woondoeleinden. Indien dan uiteindelijk de bestemming van het perceel toch
De praktijlk van BOOGAARD ADVOCATEM wordt uitgeaefend in de vorm van een besloten vennootschap, Kvk nr 22030068,

Qe algemene veorwaarden van Boogaard Advocaten, waann opgenoman een beperking van aansprakelikneid, gedeponserd bij
de Kamer van Koophandef en Fabrieken vaor Zesland te Midaelourg onder nummer 971344, ziin op alle opdrachten van toepassing.
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ou\ oeten worden gewijzigd heeft het wat cliént betreft de voorkeur dat dit perceel de
bestemming Woondoeleinden krijgt en niet de bestemming Bedrijffsdoeleinden. Subsidiair
mogg ik u dan ook namens cliént verzoeken het perceel alsnog te bestemmen voor
woondoeleinden in het toekomstige ontwerp-bestemmingsplan.

Ik z ndu spoedshalve deze brief heden zowel per telefax als per post.

!
Hoggachtend,

.M. Moeliker
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Inspragkreactie m.b.t. voorontwerp-bestemminys-
plannen "Ouverture/Aria” en "Bedrijventerrein
De Posl I

Goes, 249 juni 1999
Geacht college,

In agnsluitiog op mijn brief van 12 juni jl. en uw ontvangstbevestiging vap 17 juni jl. doe ik u hierbij een
inspraakreactic tockomen m.b.t. de voorontwerp-bestemmingsplannen *Ouverture/Aria” an "Bedrijventerrein De
Poel TU". Vanwege de samenhang tussen beide voorontwerpen betreft mijn reactie beide voorontwerpen.

Met verbijstering ¢n verontwaardiging heb ik, als inwoner van de gemeente Goes en als direct belanghebbende
omwonende, kennis genomen van de wijze waarop de westzijde van het plan "Ouvenure/Azia" is ingetekend en
in het bijzonder de hoofdontsluitingsweg dwars door een unick stukje overgebleven authentiek Poellandschap is
gesitueerd. Dit is naar mijn overtuiging in flagrante strijd met & het door de gemeenteraad in de achterliggende
Jaren vastgestelde constanic beleid en b. met het algemeen belang van de inwoners van Goes(-Zuid),

D¢ voorontwerp-besteminingsplannen zijn in strijd met het gedurende eea reeks van jaren door de gemeenteraad
vastgestelde beleid, waarbij ik onder andere wijs op de volgende beleidsstukken en daarin 2angegeven relevante
beleidsuitspraken, conclusies en aznbevelingen,

1. De voorontwerpen zijn in strijd met het door de gemeenterasd in 1986 vastgestclde Landschapsbeleidsplan.
Dit plan geeft in grote lijnen de gewenste ontwikkeling van het landschap weer. Het signaleert o.m. het
verdwijnen van veel kenmerken van het oudland zoals hoflebollige weiden, heggen en drinkputten, het totaal
van karakter veranderen van het oude cultuurlandschap, het verforen gaan van de openheid van de Poel en
de nivellering van het karaktenisticke Iandschap door deze ontwikkelingen. De gemeenteraad koos in dit
beleidsplan voor de yolgende bijzondere doclstelling voor het zogenaamde oudland: "Het handhaven en
herstelicn van de overgebleven cudland elementen zoals hollebollige weiden, drinkputten en
meidoornheggen. Het streven naar openheid in de Poelgebieden. Fet versterken van de groenstructuur aan
onder meer de zuidkant van de stad door landschapsbouw”™. Op pagina 62 van dit beleidsplan onderschreef
de gemeenteraad onder meer de volgends aanbevelingen:

1. Bii degemeentelijks planvorming wordt rekening gehouden mer de panus- en landschaprsaarden en de voorgtellen voor beheer
<0 landschapsbouw zoals die zijn oppetekend i het Landschapabelcidsplan
12, Ter bescherming van de lindechapralamemten ic een slagvasedipe controls co sancicbeloid gewenet op hat tarrein van de
ruimtelijke ordening, de beplamings~ en lsndschapeverordening
14, Elementen met balangrifke natiur- an landschspswasrden movten, voerzover dit nog mict het geval ie, beschenind worden door
midde] van hes bestemmingaplan,

2. Devoorontwerpen 2ijn in strijd met de Nota Ruimfetijke Ordening van 1990, Hierin deed de gemeenteraad
0.3. e2n diidelijke beleidsuitspraak over het doortrekken van de Van Hertumweg voor de zuidelifke
rondweg als een onderdes] var dg toekomgtige hoofdwegenstructur van Goes.

3 De voorontwerpen zijn in strijd met het door de gemesnteraad op 15 maarl 1990 vastgestelde
Groenstructutwplan. Op pagina 19 ven dit plan wordt sangegeven dat het gebied ten zuidwesten van Goes
(rond de Watervlictweg) dient te worden aangemerkt als "landschappelijk waardevol gebied". Volgens
het Groenstructuurplan liggen rond de Watervlietweg en langs de stoomtreinlijn nog een asntal gebicden
mel aanwezige kenmerkes van het Poclgebied zoals kreekruggen, poelgronden, holiebollige weilanden,
drinkputten en meidoomstruwelen, doorsneden door de oude Poelwegen zoals de Watervlietweg. Poelweg
en Pykesweg, In dit beleidsplan nam de gemeenteraad de volgonde aanbeveling over: "Gezien vanuit de
optick ten sanzien van het stadsklimaat is het wenselijk deze landschappelijk waardevolle gebieden in de
hoofdstructuur op (¢ nemen".
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4. De vocrontwerpen xijn in strijd rnet het door de gemeenteraad op 20 februari 1992 vastgestelde herziene
Bestemmingsplan "Natmxrgebieden®. De bij dit bestemmingsplan behorende Plankaart wijet nagrukkelijk
cen aantal gebieden langs de Watervlietweg en de stoomtreinbasn gan als Landschappelijk waardsvo)
agrarisch gebied, kiasse A (ALW-gebied). De bij bot herziens bestemmingsplan behorende voorschriften en
toelichting geven nadrukkelijk cen aantal (verbods)bepalingen aan ter besclierming van deze met name
genoemde landschappelijk waardevolle gebieden zoals:

het gehec of godealtelijk dempen v sloten, watergangen, welen e drinkputien,

het vemrichien van greaf., bagger-, ontgrondings- cn om ginningswerkzaamheden;

het egaliseren e ophogen van gronden;

het scheoren van grasland of het blijvend smzeuen van weidegrond in een nndere vorm van bodemeultanr.,

e o

Sterker nog' op uitdrukkelijke aanwijzing van de provinciale subcomymissic en de directic Landbouw,
Natuur en Opentuchtrecreatie is het bestemmingsplan “Natuurgebieden® onder meer aangepast om het
gebied ten zuidwesten van Goes de gewenste aanvullende bescherming t¢ bieden, Ik verwijs hiervoor naar
het hierover vermelde in uw raadsvoorstel van 6 februan 1992

3. De voorontwerpen zijn in strijd met de door de gemeenteraad in 1998 vastgestelde Structunrvisic Goes
2030. De sructuurvisie bevat, in de lijn van de corder gencemde beleidsstukken, duidelijke standpunten wat
betreft de bescherming van het karakteristieke Poelgebied ten zuidwesten van Goes. Zo kan onder meer
worden gewozen op de volgende belcidsuitspraken:

*  groenstructurcn die in de directs invioedssfeer van de stad liggen hebben veelal een bijzondere functie
als stedelijk uitlooppebied;

*  matuur en jandschap dienen niet aan betekenis in te boeten en aan deze functie dient een bijzondere
betekenis te worden toegekend bij het ontwikkelen van ruinrtelijke plannen;

¢  aandacht dient fe worden gegeven aan landschappelijk bijzonder waardevolle gebieden waar de
landschappelijke openheid bijzonder karakteristick is;

*  nadmikkelifk wordt gewezen op de specificke karakteristick van de Poclgronden ten zuidweston van
Goes (zie pagina 41 van de Strucruurvigic).

6. De voorontwerpen zljn in strijd met het op 4 januari 1999 door de roadscormmissie rvimtelijke ordening,
financién en onderwijs gefiatteerde Structmrbeeld Goes-Zuid, Ook dit beleidssiuk bevat onomwonden
uitspraken in de 1ijn van het constante beleid van de gemeenteraad gedurende de achietliggende jaren. Zo
kan gnder meer worden gewezen op:

*  het op pagina 8 opgenomen kasrtje, waarap d¢ landschappelijk waardevolle gebieden zZijn ingeklenrd
en de eeuwenoude verbindingswegen door de Poel zijn asngegeven. Waardevolle percelen en
Poelwegen die door de voorontwerp-bestemmingsplannen volledig verminkt en verkwansald worden
door cen circa 27 meier brede hoofdontsluitingsweg (die niet alleen het bosgebied Zuid doorsnijdt
maar ook enkele bijzonder frasic hollebollige Poeiweilanden cn het Watervlietwegje. kortom het
karakteristicke waardevolle Poelgebicd ten zuidwesten van Goes, ruineert), een appartementengebouw
van 7 bouwlagen op een van de franiste Poclweiden, voor dit Jandschap oncigealijke elementen zoals
landhuizen en inplanting met bos op andere karakicristieke Poclweiden (waardoor deze hun kamkter
volledig zullen verliezen), etc.

¢ deopsomming op pagina 9 van de hiervoor genoemde beleidsshukken over het landschappetiik
waardevol gebied 0.2. rond de Watervlietweg, afgesloten met uw beleidsstandpunt dat *behoud en
versterking van de hoofdgroenstruchur gewenst wordt geache”(!).

* hetkaare op pagina 22, waatop de verfijning van het Structuprbeeld Goes-Zuid is HADECECVEN.
Hierop wordt de Van Herturweg in rechte lijn zuidwaarts doorgetrokken, zoals stesds de bedecling is
geweost.

» hetkaanje op pagina 24 over het structuarbesld Dit geeft een wezenlijk ander beeld dan de
voorontwerp-begtenmmingsplannen

*  tenglotte, om niet meer te nogruen, pagina 39 met de vermelding dat nadrukketijk is gekozen om het
bosachtig karaktor ten westen van dc Van Hertumweg te verstetken en te vrjwaren van bebouwing.
Het bosachtig karakter ten zuiden van de Watervlietweg wordt door de in het voorontwerp-
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bestemmingsplan opgenomen verkeersontsluitingsweg, aanzientijk erger dan bebouwing dit zou doen,
op cen onasuvasrdbare wijze verntink en aangetast.

7. De voorontwerpen, die een vernietiging betskenen van het suthenticke wasrdevolle Poclgebied ten
zuidwesten van Goss. zijn in srijd met bijna alle verkiezingsprogramma's 1998-2002 van de in de
gemeenteraad vertegenwoordigds politicke partijen. Deze viagen nadrukkelijk aandacht voor het behoud
van het waardevolle landschap. Zo noemt het programma van de Partij van de Arbeid als een van de
uitgangspunten veor rrimtelijke ordening “de bescherming van landschappelijk waardevolie gebieden”, Het
prograinma van het CDA vermeldt dat "de {andschappelijke waarden nict mogen worden aangetast”. Het
programuma van Groen Links pleit voor "een afwisselend open landschap met grosne longen en behoud van
landschapselementen”, Het programma van SGP/GPV/RPF vermeldt dat "de nitbreidingsplannen het
landschapsbeleidsplan en het groenstrachuurplan niet mogen aantasten”. Het programma van D66 gesft aan
“dat de nodige aandacht dient te worden besteed aam open gebieden en het landschap”. {

8. De voarontwerpen 2ifn naar mijn mening eveneens in strijd met de intertic van punt 8.4 vag het
raadsprogramma 19982002, luidend. "Een landschapsbeleid wordt oniwikkeld door bijvoorbeeld het
opstellen van een landschapsbeleidsplan, sen bestemmingsplan buitengebied met daarin aandacht voor
natuur- en landschapsbeheer, landschapsherste] en het bevorderen van duurzame landbouw en recreatie”,
Deze passage zal toch in glk geval betrekking hebben op dic gebicden die de gemeenteraad in de hiervoor
genoemde beleidsstukken als "landschappelijk bijzonder waardevol” heefi aangeduid.

9. Tenslotte, om nict meer te noemen, de voorontwerpen zijn ook in strijd met de door de gemeente zelf
gegeven toclichting op deze plarmen in het gemeentelijke voorlichtingsblad Samenspel van voorjaar 1999,
paging 8. Op de bij de toelichting gevoegde situatietekening wordt ds Van Hertmmweg, zoals iminer de
bedoeling is geweest, in rechre lijn zuidwaarts doorgetrokken asnpegeven, Bovendien rept de toelichting
over "ds eritrec van het woongebied aan de (doorgetrokken) Van Hertumweg”

De voorontwerp-bestemmingsplannen zijn naar mijo overtuiging ok in strijd met het algemeen belang van de

Goese inwoners en die van Goes-Zuid in het bijzonder.

Ten eerste dient nit cutuurhistorisch oogpunt het nog restetende authentieke open Pocllandschap ten zudwesien

van Goes aan weerszijden van de Watervlietweg cn de spoarbasn in corspronkelijke vorm behouden en waar

mogelijk versterkt te worden. Vanouds was de zogenaamde “Kleine Pocl” ten zuidon van Goes met zijn

specifieke landschappelijke kenmertken een begrip (ik verwijs hiervoor naar diverse historische beschrijvingen |
van Goes ¢l Omgeving, o.m, naar pagina 512/513 van de Zecuwsc Encyclopedie, pagina 40 e.v. van het :
standagrdwerk "Tussen Afshuitdamnmen en Deltadijken” van M.H. Wilderom en *Zuid-Beveland® van Prof. dt. C.
Dekker),

Niet minder zijn de ceuwenounds, karakteristicke Poel-verbindingswegen nit cultnurhistorisch oogpunt zeer
waardevol om behouden te worden. Exact het zelfde patroon van deze door de moernering gevormde
landweggeties ziet u b.v. in de Gemecate-atlas van Zeeland anmo 1867 door J. Kuyper en op bijgevoegde
Wegenkasrt van 1937,

Overigens wordt m.i. hetzelfde bedozld op de pagina’s & ¢n 11 van de toelichting op het voorontwerp- |
bestemmingsplan "Ouverture/Ariz". Pagina 11 van deze toelichting rept over "eern, vanuit '
lundschappelijk/oultuurhistorisch cogpunt gezien, interessant pebied” en "een kleinschalig, religfrijk en _
structuurloos [sndschap”. Dit gebied is her wasrd om in oorspronkelijke vorm in tzct gelaten te worden, Dit '
vermelde in de toclichting staat dan ook haaks op de bedocling van het voorontwerp dit "vanuit i
landschappelijk/culhpurhistorisch oogpunt gezien infercssunt gebied” te doorkruisen door een 27 meter brede

ontsluitingsweg, ¢ bebouwen et ecn appartementengchouw van 7 bouwlagen en te voorzien van, de r
authenticke Poglweiden verminkende. oneigenlijke landhaizen. i

In de rweede plaats vornn: het gebied ten zuidwesten van Goes met de oorspronkslijke Poel-landwegestjes een ,
schitterend recreatief uitioopgebied voor met name de wijken Zuid en Overzuid. Vele inwoners maken van dit i
gebied gebruik door te wandelen, fietsen of trimmen vanwege de rust die dit gebied uitstraalt en de bijzondere !
flora en farma, met name de vogelstand. De vraag rijst hierbij waarom er volgens hel voorontwerp in dit gebicd

pekunsteld recreatieve uitloopgebicden aangelegd mosten worden terwijl zonder vee) problemnen dit inick siukje i
authentiel cuitirlzndschap kan worden behonden met als nevenfunctic “recreatief aiticopgebicd",

In milin inspraakreactie op de Discussienota Structiurvisie Goes 2030 dd 11 april 1998 heb ik u vrijwel dezelfde
opmerkingon kenbaar gemaakt als higrvoor genoemd en een drietal suggesties voor het gebied ten zuidwesten
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van Goes gedann. Uit het feit dat ik nimumer enige reactic op mijn brief ontving meen ik te moeten afleiden dat u
deze terzijde hebt gelegd. Niettemin zal ik 65k nasr deze reactic verwijzen in de bezwanr- en beroepsprocedure
dic ik voornemeng ben te zijner tijd tegen de bestemmingsplammen te voeren,

Bij deze bezwaar- en beroepsprocedure zal ik me Laien leiden door de lmplicicte bestuursrechiopvatting van de
Algemene Wet Bestuursrecht, dat op het bestuur de verplichting rust tot zorgvuldige besluitvorming, dat wil
zeggen de plicht om met inachineming van de beginselen van behoorlijk bestur besluiten te nemen.

Mijn bezwaren zullen zich in hoofdzaak richten tegen:

1)

de geprojecteerde hoofdontstuitingsweg door het bosgebied ten zuiden van de Waterviietweg, over de
wegproficlen van karakteristieke Poelwegen en dwars door authentieke Poclweilanden;

de sticliting van cen appartementengebouw op of direct nabij landschappelijke waardevol gebicd;

het mogelijk maken van landhnizen op en inplanting met bos van suthenticke Poelweilanden;,

het verminken van de oorspronkelijke poclwegen ten noordoosten van de spoorliin;

de aantasting van authenticke en door het bestemmingsplan "Natuurgebieden” beschermds ALW-gebieden;
de situering van cen schoolgebouw en andere pebouwen op of direct nabij landschappelijk waardsvolle
percelen,

Afschriften van deze insprankreactie zend ik toe aan belsnghebbende instanties 0.2, aan de Stichting Het
Zeenwse Fandschap, de Stichting Bebond Zak van Znid-Beveland cn de Zeeuwse Milieufedernlic,
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5 pktober 1999 VERZONDEN

PPC-reactie voorontwerp Bedrijventerrein De Poel I1.

Aan Provinciale Planologische Commissie
Postbus 165 :
4330 AD MIDDELBURG

Geachte commissie,

Op 17 september 1989 hebt u in het kader van het vooroverleg ex artikel 10 BRO gereageerd
op het voorontwerp-bestemnmingsplan Bedrijventerrein De Poel il. Op 15 februari 1999 heeft
bestuuriijk overleg plaatsgevonden tussen gedeputeerde Van Zwieten en onze wethouders de
heren M.L 't Hart en mr. S.J. Heijning waarin de procedurele afspraak is gemaakt dat het plan
op 3 juni 1999 in uw commissie behandeld zou worden. Op 3 juni heeft de behandeling niet
piaatsgevonden. Wij verwijzen u naar het bijgaande afschrift van de brief die wij op 31 augustus
1899 aan uw commissie hebben toegezonden. Omwille van de continuering van de werking van
de Wet voorkeursrecht gemeenten op het merendeei van de kavels grond gelegen binnen dat
plangebied, hebben wij besloten om het ontwerp-bestemmingsptan voor ontvangst van uw
definitieve advies ter visie te leggen. Het zelfde geldt voor het ontwerp van het aansiuitende
bestemmingspian Quverture/Aria. De reactie van uw commissie op dat vooroniwerp hebben wij
overigens nog steeds niet onivangen.

In uw reactie ap het voorontwerp van Bedrijventerrein De Poel li is een graot aantal
opmerkingen gemaaki, waarbij u uiteindelijk de conclusie trekt dat het vooroverleg nog niet als
afgerond wordt beschouwd. Ook hebben wii begrepen dat de heer Verhees, niet op de hoogte
ziinde van voornoemde bestuurlijke afspraak, aanvankelijk onbegrip toonde voor het feit dat de
gemeente zonder uw advies tot tervisielegging van de ontwerp-bestemmingsplannen was
overgegaan. Om die reden heeft op 28 september 1898 overieg plaatsgevonden tussen
enerziids de heren B. Ventevogel, de heer E.J.H Verspuij (provincie) en de heer J.J.M. Verhees
(inspectie R.O) en anderziids de heren J.W. Huisman en J.P. de Keyzer {gemeente). De door
uw commissie gemaakte opmerkingen zijn daarbij aan de orde geweest. Zoals gezegd ligt het
ontwerp-bestemmingsplan reeds ter visie. Wij zullen de gemeenteraad te zijner tijd voorstellen
om het besternmingsplan gewijzigd vast te stellen met inachtneming van het onderstaande.

Afstemming in uitgiftebeleid tussen Poel Il en De Poort (Rilland)

- In de toelichting van het bestemmingsplan zal aan dit aspect aandacht worden
geschonken (H2 Beleidskader, Provinciaal beleid). Duidelijk zal worden gemaakt
dat De Poel Il ten aanzien van bovenlokale bedrijvigheid op C-locaties het primaat
heeft en het Reimerswaalse industrieterrein daarin een aanvullende functie heeft,
hetgeen concrete invulling krijgt bij de afstemming van het Reimerswaalse op het
Goese vitgiftebeleid.

Stadskantoor Oosisinge! 2, Goes = Posthus 2118, 4460 MC Goes
Tel.: 0113 249600 « Fax: 0113 230876 = o-mail: stadskantoor@goes.ni
Bankrekening: Postbank: 16102 « Bank Ned. Gem.: 28.50.02.821
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Het locatiebeleid heeft onvbldoende doorwerking gekregen in
het bestemmingsplan (zelfs strijdig). De Poel Il is een C-locatie
(weg-georiénteerd). Verbod buitenopslag

- In het ontwerp-bestemmingsplan is de zinsnede “publieksgericht karakter en een relatief
grote kantoorcomponent” reeds geschrapt. Verder is de bedrijvenlijst zeer duidelijk.
Zelistandige kantoren ziin daarin niet opgenomen. Qok in de beschrijving in hoofdlijnen is
aangegeven dat kantaren zijn uitgesloten. De toelichting {blz. 24) zal op dit nog worden
verduideiijkd.

Verder zal in de voorschriften het algehele verbod van buitenopslag worden geschrapt.
Het absolute verbod van buitenopslag zal enkel van toepassing zijn op de meest
gevaelige locatie, namelijk de etalage. In de overige gebieden is buitenopsiag
toegestaan, met dien verstande dat middels de beschrijving in hoofdlijnen (b.i.h.) zal
worden bepaald dat op kavels aan de straten in het singeimilieu en aan de Nansenbaan
buitenopslag aan het zicht van deze belangrijke dragers onttrokken dient te zijn. in
concreto komt dit neer op opslag achter het bedrijfsgebouw of opslag achter een
afscherming. In de b.i.h. zal voorts het (wervende) beleid ten aanzien van de uitgiite van
kavels grond aan arbeids- en bezoekersextensieve bedrijven (regionaal en iokaal)
worden opgenomen. De flexibiliteit in omvang van de uit te geven kavels zal daaraan
worden gerelateerd. Qok zal in de b.i.h. tot uitdrukking worden gebracht dat deze
vrachtauto-afhankelijke bedrijven zoveel mogelijk geciusterd zullen worden op de
plaatsen die nabij de hoofdontsluiting zijn gelegen. In de b.i.h. zal voorts het streven
worden opgenomen om bedrijfstypen te clusteren zodat bedrijven met dezelfde
grondstoffen met een zelfde soort afvalstroom in elkaars nabijheid gevestigd zullen
worden. Het waterhuishoudingsbelang was aanvankelijk geregeld middels het aigehele verbod
van buitenopslag. Door de aanzieniijke versoepeling van dit verbod, is het helaas niet meer
mogelijk om dit duurzaamheidsaspect geheel afdoende in het hestemmingsplan te regelen. Wij
zullen trachten om middels de milieuwetgeving onze waterhuishoudingsdoeistellingen te
bereiken. .

Op deze wijze menen wij dat in het bindende deel van het besternmingspian een visie wardt
gepresenteerd, die rekening houdt met het rijks- en provinciale mobiliteitsbeleid.

Plancapaciteit. Opnemen WW-zone in Quverture/Aria onjuist

- Het ontwerp-bestemmingsplan is dusdanig aangepast dat sprake is van ontwikkeling van
De Poel Il binnen de planhorizon van 10 jaar. Als extra argument voor het hogere
uitgiftetempo kan, naast de autonome behoefte, nog de verplaatsingsbehoefte
worden genoemd, met name van bedrijven gelegen in het Goese haven- en

‘industrieterrein.

- De woonwerkzone zal worden overgeheveld van Ouverture/Aria naar
Bedrijventerrein De Poel it. De RG3-zone, gelegen aan de zuidwestzijde van het i
spoor, blijft opgenomen in OQuverture/Aria. Deze openbare recreatieve groenstrook
is een onlosmakelijk onderdeel binnen de stoomiramzone en heeft duidelijk meer
relatie met OQuverture/Aria dan met De Poel 1l. Bovendien vindt binnen deze zone |
natuurcompensatie binnen het plangebied van Ouverture/Aria plaats. :

- Duurzaam ruimtegebruik in relatie tot waterhuishouding

- Enerzijds wordt in het PPC-advies gesteld dat met name in de etalage (het
werklandschap) geen sprake is van effectief ruimtegebruik (afstand tot A58 minimaal 65 i
meter). Anderzijds dat ruimie moet worden gereserveerd voor voldoende be
waterbergingscapaciteit. Dit is tegenstrijdig. De waterberging in de etalage heeft een
functie ten aanzien van de opvang van hemelwater binnen het plangebied, maar
ook voor hemelwater afkomstig van de nieuwe woonbuurt Quverture/Aria en het '
ten noorden daarvan gelegen (bestaande) Overzuid.
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- Het is daarmee deels een bovenplanse voorziening. De ruime afstand is voorts in
acht genomen om de stedenbouwkundige en landschappelijke kwaliteit van de
etalage te benadrukken. Niettemin is, naar aanleiding van het PPC-advies, in het
ontwerp-plan de minimum afstand teruggebracht tot 40 meter.

- Op biz. 19 van de toelichting van het ontwerp-bestemmingsplan staat dat hinnen het
plangebied sprake is van circa 50% netto uitgeefbaar terrein. De opgenomen ruime
waterberging en de hoagspanningsieiding in de etalage zijn er de oorzaak van dat
het totale percentage relatief laag is. Gelet op de vereiste waterbergende functie,
alsmede dat de voorziening deels bovenplans is, menen wij dat de conclusie dat
geen sprake is van duurzaam ruimtegebruik niet gerechtvaardigd is. Uit het
concept-verkavelingsplan blijkt dat op het gebied buiten de etalage de verhouding
openbaar/uitgeefbaar zeer gunstig is. Dit komt enerzijds door het toegepaste
stratenstelsel (veelal uitgeefbare kavels aan beide zijden), anderzijds door de ruime
hoeveelheid blauw/groen in de etalage. Uit exploitatie-technische overwegingen is
een hoog netto-uitgeefbaar percentage in dit deef uiteraard ook noodzakelijk.

Milieuzonering

- Aan de opmerkingen van de PPC terzake van de milieuzonering is in het ontwerp-
plan grotendeels tegemoet gekomen door maximaal categorie 3-bedrijven in het
plan toe te staan. De categorie 3-zone nabij de rechistreeks toegestane 2
tandhuizen (RG1) zal dusdanig worden gewijzigd dat maximaal categorie 2-
bedrijven (hinderzone maximaal 30 meter) toegestaan zijn. Hierdoor ontstaat
tussen Ouverture/Aria en dat dee! van de Bedrijventerrein De Poel Il waar categorie
3-bedrijven zijn toegestaan een buffer, die het woongenot binnen de nieuwe
woonwijk, inclusief de incidentele bebouwing in de RG1 en 2-zone, optimaal
waarborgt.

- In het ontwerp-bestemmingsplan is ruimte geboden aan categorie 1 #/m 3 bedrijven. De
gemeente hecht er aan om binnen De Poel Il ruimte te bieden aan alle bedrijfstypen. Wel
zal in de b.i.h. worden bepaald dat het streven er op gericht is om bedrijven met een
geringe kavelbehoefte nabij het spaor, in de bovenomschreven categorie 2-zone, te
vestigen.

Economische uitvoerbaarheid

- De gevraagde gedetailleerde expioitatie-opzet zal bij het vastgesteide bestemmingsplan
worden gevoegd.

Archeologie

- Wi] hebben onlangs een offerte van het bureau RAAF ontvangeh voor het uitvoeren van
het vereiste archeologische onderzoek en betrekt daarbij provinciaal archeoloog Van
Dierendonck.

Duurzaamheid

- In de voorschriften zijn hoge bebouwingspercentages (tot 80%) en hoogtebepalingen
{maximaal 15 meter) opgenomen waardoor de randvoorwaarden worden gesteld om te
komen tot een zuinig ruimtegebruik. Middels het gemeentelijk acquisiliebeleid zal
getracht worden om ondernemers te bewegen gebruik te doen maken van deze
bouwmogelijkheden.
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Quverture/Aria G. van der Krogt ' 04-10-99

De Poel II M. van der Lubbe

Graag maakt de Zeeuwse Milieufederatie van de gelegenheid gebruik te
reageren op het ontwerp bestemmingsplan nguverture/Aria" en het ontwerp
bestemmingsplan "Bedrijventerreinen De Poel II".

Wij merken op dat, met de toevoeging van de paragraaf Duurzaamheid in het
plan Pcel II, veel aandacht is besteed aan duurzaamheid, zowel op het
gebied van ruimte; water en energie.

Hierconder volgen nog enkele opmerkingen. Ten eerste over het
pestemmingsplan "Ouverture/Aria", daarna over het bestemmingsplan "De Poel
II".

Quverture/Aria

De Zeeuwse Milieu Federatie acht de in het plan aangeboden compensatie voor
het verloren gaan van het laatste restant van de oude poelgronden
onvoldoende. .

De door u genoemde beperkte natuurwaarden zijn het logische gevelg van het
voortdurend ‘'afknabbelen' de van corspronkelijke omvang van het gebied in
de loop der jaren. Het opruimen van het laatste restje lijkt dan weinig
effect meer te hebben op de natuur.

Bovendien zijn wij wvan mening, dat hier met name ook landschappelijk
waarden worden aangetast. De gemeente moet er voor zorgdragen dat het nieuwe
aanzicht van Goes landschappelijk, architectonisch en visueel aantrekkelijk
is. De belevingswaarde van het WCL-gebied may er niet door verminderen!

Het mag daarom niet zo zijn, dat de landschappelijke inpassing, die sowilieso
gerealiseerd moet worden ook opgevoerd wordt als compensatie wvan
landschapswaarden, die wverloren gaan.

Het in stand houden wvan het weitje bij de speoorlijn en het creéren van
natuurlijke waterpartijen langs de A58 zijn onvoldoende om de natuurliike
en de landschappelijke waarden, die verloren gaan te compenseren.

ook de uitwerking van de landschappelijke aspecten op verkavelings- en
inrichtingsniveau is onvoldoende. De ruimtelijke structuur en met name de
overgang van kreekrug naar poelgebied zal volgens uw toezeggingen in een
later stadium gedetailleerd worden uitgewerkt.

Dit geldt ook voor spelregels voor bebouwing en de resultaten wvan een
energievisie voor het nieuwe stadsdeel.

Wat ons betreft dient é&n en ander nu, met dit bestemmingsplan te worden
uitgewerkt, omdat het bestemmingsplan het enige instrument is dat
rechtszekerheid biedt op het vlak van ruimtelijke ordening op elk
schaalniveau. Wanneer u wacht met de door u toegezegde onderzoeken en
uitwerkingen hebben wij, naar de toekomst toe, onvoldoende garantie, dat de
ecologische en landschappelijke aspecten en de duurzaamheid wvan het

ruimtegebruik en de Dbouwwijzen, op een verantwoorde wijze worden -
uitgewerkt.
7 In het ©plan zal daarom gedetailleerder moeten beschreven, wat de

ecologische zones inhouden, hoe de landschappelijke aankleding en

Postbank 2982942 v ZMF Goes, Rabobank 3205.66 854 tnv ZMF Goes



M -
FIENN

Postbus 334
4460 AS Goes
Tel £113-230075

Fax 0113-250953
ZMF@refpuntzeetand.al

compensatie concreat wordadt ingevuld en hee de gemeente de
duurzaamheidsaspecten in de ruimtelijke stxructuur zal uitwerken.

Bedrijventerrein De Poel II

Parkmanagement -

In paragraaf 6.6.2. Inventarisatie van de maatregelen, is het aspect
parkmanagement 1in het schema opgenomen. De deelnemende partijen aan de
workshop achtten parkmanagement van groot belang. Het parkmanagement richt
zich op het beheer van het bedrijventerrein em op het tot stand brengen van
operationele samenwerking van (gevestigde) bedrijven. Het parkmanagement
draagt Zorg voor de instandhcuding van het concept duurzaam
bedrijventerrein. In de uitwerking van de maatregelen {(par. 6.86.3.} komt
parkmanagement echter niet meer als zodanig terug. Graag zien wij het
parkmanagemant alsnog expliciet uitgewerkt als onderdeel van de
duurzaamheidsmaatregelen.

Beheer en gebruik van reststoffen

Onder het kopje Cluster materialen, Beheer en gebruik reststoffen wordt als
enige aspect de plaatsing van een recyclingbedijf/verwerker genoemd. Beheer
en gebruik van reststoffen cmvat echter meer, namelijk de megelijkheid com
bedrijven te clusteren op basis wvan gebruik van elkaars resstofffen, .
uitwisseling van materialen en samenwerking van bedrijven. Graag zien wif
de tekst hierop aangepast.

Tot gzover onze reactie. Wij rekenen erop, dat onze opmerkingen bij de
verdere planvorming worden betrokken.
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Onderwerp

zienswijze ontwerp bp De Poel I

Geachte Raad,

Bij deze wil ik u mijn zZienswijze kenbaar maken aangaande het ter visie liggende bestemmingsplan.

Het advies van de PPC-advies van 19 september 1999 stelde vast dat het overleg over het aangeboden
plan niet ais afgerond kon worden beschouwd omdat het plan onvoldoende invulling geeft aan de
regionale taakstelling zoals die in het streekplan voor Goes ern in het bijzonder voor dit terrein is
verwoord.

Het plan blijft teveel steken In vormaspecten en geeft noch in toelichting noch in de voorschriften en
inrichting garanties dat dit terrein ingevuld zal gaan worden voor bedrijvigheid die er volgens het
streekplan ( C-lokatie) thuis horen. Indien Goes haar regionale opvangfunctie voor ¢.a transport- en
distributiebedrijven wil waarmaken zal het plan daarvoor ook mogelijkheden moeten bieden en ten
aamzien van Kantoorachtige bedrijvigheid er geen misverstand over laten bestaan dat arbeidsintensieve
bedrijven ( zoals kantoren) in het stationsgebied thuishoren.
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Kenmerk (atum Bladnummer

- Z3zwPoel2-gmz - 5 akiober 1999 -l

Nader gevoerd ambtelijk overieg met een vertegenwoordiging van uw gemeente en de provincie heeft
geleid tot een brief van het college van B&W aan de Provinciale Planologische Commissie (toegezonden
op 5 october). In hoofdzaak wordt daarmee azn de kritiek tegemoet gekomen.

Tk kan instemmen met het bestemmingsplan indien de door het college toegezegde aanpassingen worden
verwerkt in het vastgesteld plao.

Hoogachtend,
de Tnspecteur van de Ruimtelijke. Ordening

ir. J.R.Lambrechtsen
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plannen "Ouverture/Aria” en "Bedrijventerren
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Goes. 3 oktober 1999 - |
Geachte gemeenteraad, E_ s

Hierbij wil ik u als burger van de gemeente Goes mijr zienswijze kenbaar maken m.b.t. de ter inzage
liggende ontwerp-bestemmingsplannen "Ouverture/Aria” en “Bedrijventerrein De Poel 11",

Op 29 juni jl. heb ik gebruik gemaakt van de mogelijkheid een inspraakreactie in te dienen m.b t. de
veorontwerp-bestemmingspiannen "Quverture/Aria” en "De Poel II". Het hiemna voigende heb ik ook
verwoord in deze insprazkTeactie.

Ik heb grote bedenkingen tegen de wijze waarop de westzijde van het plan "Cuverture/Azria” is
ingetekend en in het bijzonder de hoofdontsluitingsweg dwars door het overgebleven authentiek
Poeilandschap ten zuidwesten van wijk Zuid is gesitueerd. Dit is naar mijn mening op grond van het
volgende in flagramte strjd met a. het door de gemeenteraad in de achterliggende jaren vastgestelde
constante beleid en b. het algemeen belang van de inwoners van Goes(-Zuid).

Ik wil dan ook een kiemmend beroep op u doen niet in te stemmen met dit onderdeel van de ontwerp-
bestemmingsplannen, te weten de aantasting en opoffering van de resterende authenticke Poetweiden lf
en landweggetjes ten zuidwesten van Goes-Zaid., '
Daarbij voel tk myj gesteund door de uitspraken over het behoud van het waardevoile cuthrurfandschap

in bijna alle verkiezingsprogramma's 1998-2002 van de in uw raad vertegenwoordigde partijen: |

PvdA noemt als een van de nitgangspunten voor riimtelijke ordening “de bescherming van landschappelijk waardevolle

gebieden”; CDA vermeldt dat "de landschappelijke wasrden niet mogen worden aangetast”; Groen Links pleit voor "een ;
afwvisselend open landschap met groene longen en behoud vap landschapselementen”; SGP/GPV/RPF vermeldt dat "de I:
uitbreidingsplarmen bet Landschapsbeleidsplan en het Groensmucmurplan niet mogen aantasten™, D66 geetlt 2an "dat de :
nedige amdacht dient te worden bestesd aan open gebieden en her landschap”.

¥k

De ontwerp-bestemmingsplannen zijn in strijd met het gedurende een reeks van jaren door de

gemeenteraad vastgestelde beleid voor wat betreft de bescherming van het resterende landschappel ijk

waardevoile Poelgebied ten zuidwesten van Goes. waarbij ik onder andere wijs op de volgende

beleidsstukken en daarin aangegeven relevante beleidsuitspraken. conclusies en aanbevelingen. '

L. Onderdelen van de ontwerp-plannen zijn in strijd met de uitgangspunten van het door de gemeenteraad in
1986 vasigesielde Landschapsbeleidsalan. Dit plan geeft in grote lijnen de gewenste ontwikkeling van het !
landschap weer. Het signaleert o.m. het verdwijnen van veel kenmerken van het oudland zoals holleboilige
weiden. heggen en donkputten, het totaal van karakrer veranderen van bet oude cultuurlandschap. het i
verloren gaar van de openbeid van de Poel en de nivellering van het karakieristieke landschap door deze [
ontwikkelingen. Uw raad koos i dit beleidsplan voor de volgende bijzondere doelstetling voor het
zogenaamde oudland: "Het handhaven en herstellen van de overgeblever oudland elementen zoals
hollebollige weider drinkputten en meidoernheggen. Het streven naar openbeid in de Poelgebieden. Het i
versterken van de groenstractuur aan onder meer de zuidkant van de stad door landschapsbouw", Op pagina )
62 van dit beleidsplan onderschresf u onder wmeer de volgende aanbevelingen:
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I Bij de gemeentelijke Plaverming wordt rekening gehouden met de namue- en landschapswaarden en de voorstellen voor beheer
en lapdschapsboaw zoals die Zijn opgetekend in het Landschapsbeleidspian.
12, Ter bescherming van de landschapselementen is cen slagveardige comroie en sanctiebeleid gewenst op het terrein van de
mimielijke ordening, de beplamings. en landschapsverordening,
14, Elementen met belangrijke namur. en landschapswaarden mosten. voorzover dit 108 nict het geval is, beschermd worden door
midde! van het bestermingspian,

Onderdelen van de ontwerp-plannen zijn in sirijd met het door de gemeenteraad op {3 maart 1990
vastgestelde Groenstrucmarpian. Op pagina 19 van dit plan wordt Jangegeven dat het gebied ten
zuidwesten van Goes (rond de Watervlietweg) dient te worden aangemerks als "landschappetijk
waardevel gebied". Volgens het Groenstructuurplan liggen rond de Watervlietweg en langs de
stoomtreinliin nog een aantal gebieden met aanwezige kenmerken van het Poelgebied zoals kreelonggen.
poelgronden, hollebollige weilanden, drinkputien en meidoornstruwelen. doorsneden door de oude
Poeiwegen zoals de Watervlietweg, Poslweg en Pykesweg. In dit beleidsplan nam uw mad de volgende
aanbeveling over: “Gezien vamiit de optiek ten aanzien van het stadsklimaar is et wenselijk deze
landschappelijk waardevoile gebieden in de hoofdstructinr op te nemen™.

Onderdelen van de oniwerp-piannen zijn in strijd met het door de Semeenteraad op 20 februari 1997
vastgestelde berziene Bestemmingspian "Natuurgebieden” De byj dit bestemmingsplan behorende

behorende voorschriften en toelichting geven nadrukkelifk een aantal (verbods)bepalingen aan ter
bescherming van deze met name genoemde landschappelijk wasrdevolile gebieden zoais:

het gebes! of gedesttalijk dempen van sloten. watergangen. welen en drickpurten:

het vemrichten van graaf, bagger-. ontgrondings- en omginningswerkzaamheden:

het egaliseren en ophogen van gronden;,

het scheuren van grastand of het bifjvend urnzetten van weidegrond in een andere vorm van bodemcuitur.

po o p

STERKER NOG: op vitdrukketijie aanwijzing van de provinciale subcommissie en de directie Landbouw,
Natuur en Openiuchirecreatie is het bestemmingsplan "Nanmrgebieden” onder meer aangepast om het
gebied ten zuidwesten van Goes de gewenste aammvullende bescherming te bieden Ik verwijs hiervoor naar
het hierover vermelde in bet madsvoorstel van 6 februar 1992

Onderdelen van de oniwerp-plannen zijn in strijd met de door de gemeenieraad in 1998 vastgestelde

de volgende beleidsnitspraken:

¢ mawwren Jandschap dienen niet aan betekenis in te boeten en aan deze functie dient een bijzondere
betekenis te worden toegekend bij het omwikkelen van ruimtelijke plapnen:

*  aandacht dient te worden gegeven aan de landschappelijk bijzonder waardevoile gebieden waar de
landschappelijke openheid bijzonder kariideristiek is:

*  nadrakkelijk wordt gewezen op de specifieke kamakteristiek van de Poelgronden ten zuidwesten van
Goes (zie pagina 41 van de Structnorvisie).

Onderdelen van de omwerp-plannen zijn in strijd met het op 4 januari 1999 door de raadscommissie
ruintelijke ordening, financign en onderwijs gefiatteerde Structuurbeeld Goes-Zuid. Qok dit beleidsstuk
bevat oromwonden uitspraken in de ljn van het constante beleid van ds gemesnteraad gedurende de

achterliggende jaren. Zo kan onder meer worden gewezen op:

*  het op pagina § opgenomen lmartje. waarop de landschappelijk waardevolle gebieden Zijno ingekleurd
en de eeuwepoude verbindingswegen door de Poel zijn aangegeven;

* de opsomming op pagina 9 van de hiervoor genoemde beleidsstulcken ten aanzien van het
landschappelijk waardevol gebied 0.a. rond de Watervlietweg, afgesloten met uw beleidsstandpumt dat
“behoud en versterking van de hoofdgroenstructuur gewenst wordt geachit™(1);

¢ bet kaartje op pagina 22, waarop de verfijning van het Structunrbesid Goes-Zuid is aangegeven.

Hierop wordt de Van Herumweg in rechte lijn zuidwazrts doorgetrokken. zoals steeds de bedoeling is
geweest:

*  het kaartje op pagina 24 over het stnuctuurbeeld. Dit geeft eeg wezenlijk ander beeld dan de onnwerp-
besternmingspiannen thans laten zien
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+ tenslotte, om niet meer te oemen, pagina 39 met de vermelding dat nadrukkelijk is gekozen om het
bosachtig karakter ten westen van de Van Herturmweg te versterken en te vrijwaren van bebouwing.
(mb. Het bosachtig karakter ten zuiden van de Watervlietweg wordt door de in het onrwerp-

bestemmningsplan opgenomen verkeersomtsiuitingsweg, aanzienlijk erger dan bebouwing dit zou doen.
op een onaaavaardbare wijze vermink: en aangetast).

6. Onderdelen van de omtwerp-plannen zijn naar mijn meping eveneens in strijd met de intentie van punt 8.4
van het raadsprogramma 1998-2002. luidend: "Een landschapsbeleid wordt ontwikkeld door bijvoorbeeld
het opstellen van een landschapsbeleidsplan. een bestemmingsplan buitengebied met daarin aandacht voor
natmr- & landschapsbeheer. landschapsherste! en het bevorderen van dirurzame Jandbouw en recreatie”.
Deze passage zal toch in elk geval betrekki g hebben op die gebieden die uw raad in de hiervoor genoemde
beleidsstukken als "landschappelijk bijzonder waardevol” heeft aangediid.

7. De ontwerp-plannen zijo ook in strijd met de door de gemeente zelf gegeven toelichting op de
voorontwerpen in ket gemeentelijk voorlichtingsblad Samenspe! van voorjaar 1999, pagina 8. Op de bij de
toelichting gevoegde situatietekening wordt de Vag Hertumweg, zoals itmmer de bedoeling is geweest. in
rechte lijn zuidwaarts docrgetrokken aangegeven. Bovendien repe de toelichting over "de entree van het
woongebied aan de (doorgetrokken) Van Herunweg”.

8. Indit verband wijs ik ook op hoofdsnik 3 (De bestaande situatie) van het onitwerp-bestermningsplan

"Ouverture/Ana". Op pagina 11 wordt de bestaande situatie atsvolgt weergegeven:

+ de mieuwe stadsuitbreiding (de Poe! I, Quverture en Ariz) verrijst in een. vamuit
landschappelijk/caltnurhistorisch oogpunt gezien. interessant gebied;

¢ het betrefi een kleinschalig, relisfrijk en structuurloos landschap et veel hagen en heggen:

¢ veel drinkwaterpurten en reliéfrijke grasianden zijn verloren gegaan, echter Jangs de historische
spoerlijn zijn op enkele percelen deze landschappelijk waardevolle relicten nog te vinden:

+ het groengebied vormt een recreatief uitloopgebied voor het woongebied.

Deze nitspraken zijn in lijr met de in hoofdstuk 2 van het ontwerp-plan (Beleidskader} opgesomde
beletdsstukken waarin uw raad het beleid vaststeide. Gewsezen kan ook nog worden op de volgende
afsluitende conclusie 2.3 van dit hoofdsmlk: " Geconcludeerd kan worden dat de ontwikkeling var de
nienwbouwlocatie "Quverture/Aria” zowel in het provinciale als in het (boven)gemeentelijke beleid past.

Hierbij worden wel een aama} voorwaarden aan de nieusve Goese woningbouwuitbreiding gesteld. Zo dient
0.0,

- de hoofdgroenstructuur van de stad te worden behouden dan wel te worden versterkt:
- het Smuctwurbeeld Goes-zuid als ruimtelijk kader te fungeren.

Fw

Onderdelen van de ontwerp-bestemmingsplannen zijn naar mijn meniog ook in strijd met het
algemeen belang van de Goese inwoners en die van Goes-Zwid in het bijzonder.

Ten eerste dient m.i. uit cultuurhistorisch cogpunt bet nog resterende authenticke open Poellandschap
ten zuidwesten van Goes aan weerszijden van de Watervlietweg en de speorbaan in corsprankelijke
vorm behouden en waar mogelijk (wellicht in de vorm van een anthentiek landschapspark) versterkt
te worden. Vanouds was de zogenaamde "Kleine Poel” ten zuiden van Goes met zijn specifieke
landschappelijke kepmerken een begnp (ik verwijs hiervoor naar diverse historische beschrijvingen
van Goes en omgeving, o.m. naar pagina 512/513 van de Zeeuwse Encyclopedie, pagina 40 e.v. van
het standaardwerk "Tussen Afsiuitdammen en Deltadijken” van M.H. Wilderom en "Zuid-Beveland”
van Prof. dr. C. Dekker).

Niet minder Zjn de eeuwenoude, karakteristieke Poel-verbindingswegen uit cultuurhistorisch oogpunt
zeer waardevol om behouden te worden. Exact het zelfde patroon van deze door de moernering

gevormde landweggetjes ziet u b.v. in de Gemeente-atlas van Z eeland anno 1867 door J. Kuyper en op
de i het gemeentearchief aanwezige Wegenkaarr van 1937,

Ten tweede vormt het gebied ten zuidwesten vag Goes aan weerszijden van de oorspronkelijke Poel-
landweggetjes een schitterend recreatief uitloopgebied voor met name de wijken Zuid en Overzuid.
Vele mwoners maken van dit gebied gebruik door te wandelen. te fietsen of te trimmen vanwege de
rust de dit gebied uitstraalt en de bijzondere flora en fauna, met name de vogelstand. De vraag Tijst
hierbij waarom er, volgens het ontwerp-plan, in dit gebied gekunsreld recreatieve uitloopgebieden
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aangelegd moeten worden terwijl zonder veel problemen dit uniek stukje authentiek cultuurtandschap
kan worden behouden en versterkt met als nevenfunctie "recreatief uitloopgebied”.

Fak

Mijn bezwaren tegen de ontwerp-bestemmingsplannen richten zich met name tegen de wijze waarop
het door uw raad als waardevol landschappelijk gebied aangeduide Poellandschap aan weerszijden van
de Watervlietweg en langs de spoorlijn wordt verminkt en fewtelijk te niet gedzan door de aanleg van
een 13 a 20 meter brede verkeersontsluitingsweg dwars door het bosgebied Zuid, de Watervlietweg en
de nog aamwezige hollebollige Poelweiden en het toestazn van ¢en appartememntengebouw met een
totale bouswhoogte van 21 meter op een van de fraaiste Poelweiden.

*kx

Met verbijstering heb ik kennis genomen van de ronduit nonchalante en arrogante reactie op de door
muj in mijn hiervoor genoemde inspraakreactie dd 29 juni jL. aangevoerde strij digheden van
onderdelen van de ontwerp-plannen met het door de gemeenteraad van Goes in het (recente) verleden
gedane beleidsuitspraken. Op een 4-tal punten worden deze strijdigheden gebagatelliseerd. Deze
punten citeer ik hierna, waarna ik per punt aangeef waarom deze reactic misplaatst cq in strijd is met
eerdere beleidsuitgangspunten.

L. "In regenstelling tot inspreker aifn wif van mening dat de uithreiding van Goes in zuidelitke
richting niet in flagrante strijd is mer eerder door her gemeentebestuur ontwikkeld beleid. Her idee
om Goes in zuidelijke richting uit te breiden leeft al geruime fijd Met de recente bouw van
Overzuid en delen van her bedrijfsterrein de Poel IT is eern €ersie aanzet gegeven voor de realisatie
van het nieuwe stadsdeel. In verscheidene. ook door inspreker genoemde gemeentelijke studden
wordt de ontwikkeling van de Goese zuidflank (of delen daarvan) aan de orde Zesteld"”

Reactie:

Ik voel mij onrecht gedaan door een dergelijke bagatellisering van mijn bezwaren, Nergens, noch
in mijn inspraakreactie op het Structuurbeeld Goes-zuid, noch in mijn reactie op het voorontwerp-
besternmingsplan, heb ik op enigerlei manier geageerd tegen uitbreiding van Goes in zuidelijke
richting. Mijn bezwaar richt zich uitsluitend Op aantasting en het te niet gaan van de in alleriei
opeenvolgende beleidsstukken van uw raad beschermde landschappelijk waardevolle gebieden.

£ "Dar bij een ontwikkeling op deze schaal bepaaide ontwikkelingen niet geheel sporen met eerder
ingenomen standpunten. is onvermijdelijk. Nieuwe inzichten en onrwikkelingen brengen mer zich
mee dat beleid nier altijd "1-0p-1" wordt uiigevoerd. Ruimtelijke ordening is een dynamisch en
geen statisch gebeuren”

Reacte;

Als de gemeenteraad ntet eenmaal, maar in allerlei opeenvolgende beleidsstukken op hoofdlijnen
(zoals het Landschapsbeleidsplan_ het Groenstructuurplan, het bestemmingspian Natunrgebieden.
de Structuurvisie Goes 2030) in diverse toonaarden als kader voor het toekomstig r.0.-beleid
aangeeft dat de waardevolle landschapselementen ten zuidwesten van Goes behouden moeten
blijven. getuigt het m.i. van minachting van her hoogste bestuurscollege van de gemeente Goes te
stellen dat "het onvermydelijk is dat bepaalde ontwikkelingen niet sporen mer eerder mgenomen
standpunten",

b

"Bovendien bevarten de door inspreker aangehaalde (beleids)stukken veelal beleid op hoofdlifnen
(uitgangspunten) en geven geen exacte deraiilering cq eindbeeld van de imudiing van de Goese
Zuidflank. Voor zover genoemde beleidsstuldeen betrekiang hebben op de Goese Zuidflank, moeten
deze geinterpreteerd worden als een samenhangend ruimtelijk-functionele visie op hoofdlijnen en
wier als plannen die "1-0p-1" uitgevoerd worden. Her is een richiinggevend en integrerend

- ontwerpkader voor de uitwerking van de deeigebieden. Dit berekenr dar gedurende het verdere
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planproces relevante nieywe informatie naar voren kan komen af nieuwe inzichten kunnen
omistaan waarvan het verstandig is die in het verdere Planvormingstraject voor de deelgebieden (e
betrekken. Qok de onderhavige voorontwerp-bestemmingsplannen vormen geen statisch

eindbeeld, De exacte trvulling van de niewwe deelgebieden dient nog nader uitgewerkt te worden
In verkavelingsplannen”

Reactie;
Inderdaad geven de door mij geciteerde beleidsstukken beleid op hoofdlijnen. Dit is ook de
bedoeling daarvan. Deze stukken geven echter wel terdege een exact omlijnd kader in die zin dat

mvulling van de deelgebieden deze beschermde landschapselementen doorkruist worden door een

15 a 20 meter verkeersontsiuitingsweg €n op een van de Poelweiden een appartementengebouw
VETTI}ST.

Voorzaver mogelijk is mer de uitgangspunten in eerdere beleidsstukken zovee! mogelijk rekening
gehouden. Zo is gerracht de stedenbouwkundige opzer van her nieuwe stadsdee! af re stemmen op

compenseren. Vanwege het feit dat her gemeentebestuur deze restanten zal compenseren en
vamvege de geringe omvang en de beperkte waarden in her gebied. kan de provincie instenimen
met compensatie van deze percelen langs de A58 waar natuir- en landschapsomwikkeling zal
plaatsvinden. Naast compensatie in het werklandschap vindt er ook compensatie plaats in de
Stoomtramzone. Het streven is er op gericht de holle-bolle weities in deze zome te compernseren.
Het gemeentebestuur heefr gerracht de meest kansrijke zones te kiezen waar de

ontwikkelingspotenties voor natuur en ecologie het grootst zijn,

Reactie:

Vergelijking van de wijze waarop de eerder genoemde ontsluttingsweg en het
appartementengebouw op de bij het ontwerp-bestemmingsplan behorende plantekening zijn
ingetekend met de bij het Groenstructuurplan en het bestemmingsplan Natuurgebieden behorende
kaarten toont zonnekiaar azn, dat met de in de aangehaalde beleidsstukken vastgelegde
bescherming van het landschappelijk waardevolile gebied ten zuidwesten van Goes in geen enkel
opzcht rekening is gehouden.

Waar ik voor pleit is conservening van de restanten van het vroegere cultuurlandschap ten zuiden

van Goes, de Poel genaamd. Het is m.l. de moeite waard dit karaigenstieke oud.land—landschap ter

weerszijden van de Watervlietweg voor her nageslacht te behouden ep in oorspronkelijke vorm te
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Poellandschap ten zuidwesten van ]

Met verontrusting hebben we als bestuur kennis genomen van de (itbrordists
gemeentebestuur voor het gebied ten zuidwesten van Goes (de niehwre=x e
Aria). Dat hier woningen zouden komen wisten we al lang en is op zich een positieve
ontwikkeling voor Goes-Zuid. Waar we grote moeite mee hebben is de manier waarop deze
wijken aan de westrand zijn ingetekend.

Het gehele resterende karakteristieke Poelgebied gaat hierdoor op de schop. Het gebied ten
zuidwesten van Goes, het bosgebied en de karakteristieke Poelweiden vormen met de
‘eeuwenoude Poelweggetjes (zoals de Watervlietweg en het Pykeswegie} nu een prachtig
uitfoopgebied voor onze wijk. Velen maken hier al wandelend, trimmend of fietsend gebruik
van en genieten van de rust die dit stukje landschap uitstraalt.

De bedoeling van de gemeentelijke plannenmakers is om dwars door het bosgebied Zuid
(parallel aan de Watervlietweg) en door de authentieke hollebollige Poelweiden een
ontsluitingsweg voor de nieuwe wijk aan te leggen. Op een van de Poelweiden zal een
appartementengebouw verrijzen, terwijl langs de stocomtreinlijn een aantal landhuizen zal

komen. Dat door deze ingrepen nauwelijks iets over biijft van het resterende karakteristieke
Poellandschap en de landweggetjesstructuur is duidelijk.

Het merkwaardigste van dit alles is dat deze plannen lijnrecht indruisen tegen het door de
gemeenteraad in de achterliggende jaren herhaaldelijk kenbaar gemaakte beleid om het
landschappelijk waardevolle gebied ten zuidwesten van het bosgebied te beschermen. Al in
het Landschapsheleidsplan sprak de gemeenteraad zich uit voor het versterken van de
groenstructuur aan de zuidkant van de stad. In het Groenstructuurplan van 1990 werd het
gebied ten zuidwesten van Goes aangewezen als landschappelijk waardevol gebied. Daarbij
werd toegezegd deze landschappelijk waardevolle gebieden in de hoofdstructuur op te nemen.
Qo het bestemmingsplan "Natuurgebieden" van 1992 wees een aantal gebieden langs de
Waterviietweg en de stoomireinbaan als landschappelijk waardevol gebied aan. Ook de

Structuurvisie Goes 2030 van 1998 en het Structuurbeeld Goes-Zuid van begin dit jaar hebben
de intentie om dit landschappelijk gebied te behouden.

Het gemeentebestuur wil het resterende authentieke Poel-gebied en de hollebollige weitjes
compenseren door percelen langs de AS8 aan te leggen, waar natuur- en
landschapsontwikkeling zal plaatsvinden. Gelukkig heeft de gemeenteraad bij de vaststelling
van het ontwerp-bestemmingsplan het laatste woord. Het ontwerp-bestemmingsplan ligt van 9
september tot 7 oktober a.s. voor een ieder ter inzage bij bureau voorlichting in het
stadskantoor. ledereen kan binmen deze termijn zijn schrifielijke zienswijze kenbaar maken
aan de gemeenteraad van Goes, Postbus 2118, 4460 MC Goes. Zij die tijdig een zienswijze

inbrengen, worden in de gelegenheid gesteid om daarop een radere mondelinge toelichting te
geven in de raadscommissie.
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Uw kenmerk

Ons kenmerk : 30012755/B05/epe

Betreft : maatschap Harinck/zienswijze op ontwerp-bestemmingsplannen
'Bedrijventerrein De Poel IT' en 'Quverture/Aria’

Geacht College,

Ondergetekende maakt hierbij, als adviseur van de maatschap J. Harinck/J L. Harinck-
van Dixhoom (verder te noemen 'Harinck"), Pykeswegje 3 te 44 62 PC Goes, namens
belanghebbenden hun zienswijze kenbaar op de in de periede van 9 september tot 7

oktober 1999 ter inzage liggende ontwerp-bestemimningsplannen ‘Bedrijventerrein De
Poel H' en 'Ouverture/Aria'.

Eerder is, by brief van 10 juni 1999 (kenmerk 30012755/B04/epe). de zienswijze van
belanghebbenden bekend gemaakt op het voorontwerp van genoemde bestemmings-
plannen. Belanghebbenden verzocken u bij deze om het in genoemde zienswijze
gestelde hier integraal als herhaald en ingelast te beschouwen.

Belanghebbenden hebben u aangegeven van mening te zijn dat er voor hen cen
anzekere en onhoudbare situatie ontstaat, met name doordat het bedrijf in diverse
bestemmingsplannen met diverse ontwikkelingstempo's komt te liggen en een deel van
het bedrijf een andere dan agrarische bestemming krijgt waarvoor verplaatsing
noodzakelijk is, terwijl het andere deel van het bedrijf een agrarische besternming
houdt.

OMZE AANSPRAXELNIXHEID 1S BEPERKT TOT MET BEDRAL DIAT IN HET DCTREFFENDE GEWAL DDAR ONZE AERDFPSAANSPRAKELI IKMEIDSVEXZERERAAR WORDGT UITGEKEERD -\
OF IMZE DIEMSTEN TUN VAN TOEPASSING OF ALGEMENE VODRWAARDEN VAR DE NFDERLANDSE YEREMIGING VAN CENTMEESTERS, KV DORDRECHT 3034271
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Harinck is dan ook onverkort van mening, dat het gehele bedrijf minnelijk op basis van
onteigening verplaatst dient te worden, heigeen ook het nitgangspunt is geweest van de
onderhandelingen die met de gemeente Goes hebben plaats gevonden.

In de beantwoording van de zienswijze op het voorontwerp van genoemde
bestemmingsplannen wordt aangegeven dat het gemeentebestuur reeds geruime tijd
onderhandelingen voert over verwerving van de benodigde gronden. Belanghebbenden
gaan er van uit dat hiermee bedoeld wordt het verplaatsen van het gehele bedrijf.

Verder hebben belanghebbenden moeten constateren dat de gemeente Goes enerzijds
aangeeft de versnelde onteigenimgsprocedure te zullen toepassen als de gevoerde
onderhandelingen niet tot overeenstemming leiden, terwijl de gemeente anderzijds na de
indiening van de eerdere zienswijze -waarin is verzocht om opnieuw in onderhandeling
te treden en actief mee te werken aan een oplossing- nog geen actie heeft ondermomen.

Belanghehbende verzoekt u dan ook om de betreffende ontwerp-bestemmingsplannen
niet eerder vast te stellen dan nadat voldoende rekeming is gehouden met zijn belangen.
Tevens verzoekt belanghebbende u om opnieuw met hem in onderhandeling te treden en
actief mee te werken om op korte termijn tot een oplossing te komen.

chéudt zich voorts alle rechten voor.

tr taxatic- en onteigeningsadviesbureau BV,

c.c. de heer en mevrouw Hanneck
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Geachte raad,

Bij besiuit van 9 september jl. van het College van B&W van uw gemeente - welk besluit azn
client, de heer J.M. Zandee te Gapinge, bekend is gemaakt bij schrijven van B&W van 13 ,,
september jl., verzonden idem - is besloten aan uw raad voor te stellen o.m. het perceel viy ]
client, te weten Goes V 250, aan te wijzen als gronden waarop, kort gezegd, de Wet
voorkeursrecht gemeenten wordt toegepast.

Client zal tijdig tegen voormeld besiuit bij het College van B&W een bezwaarschrift ex art. .

7:1 Awb indienen. Uit het besluit blijkt evenwel dat client tot en met heden in de gelegenheid |
wordt gesteld zijn zienswijze terzake aan uw raad kenbaar te maken. Van deze gelegenheiil |
wordt bij deze namens client gebruik gemaakt.

Client heeft ernstige en onoverkomelijke bezwaren tegen voormelde aanwijzing. Deels zijn ‘
die bezwaren reeds omschraven in een brief, welke ik op 11 juni jl. namens client aan het
College van B&W heb toegezonden en waarvan een afschrift hierbij is gevoegd met het

verzoek de inhoud daarvan als hier geheet ingelast en herhaald te beschouwen. _ !

Client voegt daaraan thans nog toe dat voormelde aanwijzing in het kader van de Wvg !
voislagen overbodig is, nu hij voorshands niet voornemens is de betreffende gronden te L
vervresmden of te bezwaren. Bovendien merk ik hierbij op dat client, zo de kennelijk bij het

gemeentebestuur levende wens tot bestemmingswijziging zou worden ten uitvoer gebracht !

De praktllk van Boogaardadvocaten wordt uitgacefend in de vorm van esn bealoten venncotachap, KviK nr. 22020088, : [
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dient|de aanwijzing derhalve geen enkel redelijk doel.

Spoddshalve zend ik u deze brief heden zowel per telefax als per aangetekende post.

Hoogaghtend,

. Moeliker
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Periode Datering
Nieuwe tijd 156G . - heden _
Late Middeleeuwen 1050 - 1500 na Chr.
Vroege Middeleeuwen 45¢ = 1056  na Chr
Romeinse tijd ' 12 voor - 450  na Chr.
[Jzertijd &00 - 12 voor Chr.
Bronstijd 2000 - 800  voar Chr.
Neolithicum (nieuwe steentijd} 5300 - 2000  voor hr.
Mesolithicum (midden steentijd) 8800 - 4900  veor Chr.
Paleolithicum {oude steentijd) :300.600 - 8800  wvoor Chr.
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Structuvrbeeld Goes-Zuid, piangebieden Duverture/Ara en De Poel II, gemeente Goes; een Aanvullende RAAP
Archeolegische Inventarizatie [ S—

1 Inleiding
1.1 Kader

De gemeente Goes heeft archeologisch adviesbureau RAAP opdracht gegeven een
archeologisch onderzoek in de vorm van een Aanvullende Archeclogische
Inventarisatie (AAI) uit te voeren ten behoeve van het Structuurbeeld Goes-Zuid.
Uit dit structuurbeeld vioeien twee bestemmingsplannen voort: ‘Ouverture/Aria’
en ‘De Poel II' Beide plangebieden liggen tegen de huidige zuidgrens van de
bebouwde kom van Goes.

Woongebied Ouverture/Ana

Het plangebied Ouverture/Aria heeft een opperviakte van circa 55 ha. Er zijn
maximaal 780 waningen gepland en daarnaast worden sen woonwerkzone, een
recreatieve groenzone en enkele maatschappelijke voorzieningen gerealiseerd.
Het plangebied wordt globaal begrensd door het bedrijventerrein De Poel 11 en
de woonbuurt Goes-Zuid aan de nocrdzijde en de woonbuurt Overzuid en de
‘s-Gravenpolderseweg aan de oostzijde. De westgrens loopt evenwijdig aan en
circa 80 m zuidelijk van het historische spoorlijntje. Ten zuidwesten van het
plangebied zal de uithreiding van het bedrijventerrein De Poel I plaatsvinden.

Bedrijventerrein De Poel II

Het plangebied De Poel II wordt globaal begrensd doar de A. Fokkerstraat in het
noorden, de historische spoortijn in het oosten, de A58 in het zuiden en de A256
in het westen. Voor de totale uitbreiding van het bedrijventerrein De Poel II is circa
100 ha bestemd. De uithreiding omvat gronden voor bedrijfskavels, aanvullende
hoofdwegenstructuur en een groot gebied voor landschapsontwikkeling en
waterberging.

Beide plangebieden zijn onderverdeeld in vier fasen: de fasen A t/m [. Fase A
van het bedrijventerrein De Poel II is al nagenoeq gerealiseerd en is derhalve
niet in het archeologisch onderzoek betrokken. Hoewel de fasen D van beide
gebieden niet in de bestemmingsplannen zijn opgenomen, zullen deze fasen weél
archeologisch onderzocht worden. Met de gemeente Goes is oversengekomen dat
het onderzoek in het kader van de fasen [ in maart 2000 zal worden uitgevoerd.
Het onderhavig conceptrapport vormt de weerslag van het onderzoek in de fasen
B en C van beide plangebieden en fase A van plangebied Ouverture/Aria, die
zijn uitgevoerd in de maanden cktober-december 1999, De resultaten van het
archeologisch onderzoek in de fasen D zullen t.z.t. aan het conceptrapport worden
toegevoegd, waarna een eindrapport van het gehele onderzoek zal verschijnen.
In totaal dient ca. 115 ha archeologisch onderzocht te worden (zie figuur 1).
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1.2 Doelstelling

Doel van de AAI is het opsporen (karteren} en waarderen van eventueel aanwezige
archeologische vindplaatsen. In tegenstelling tot hetgeen in het aorspronkelijke
onderzoeksvoorstel (briefkenmerk 99-2076/MR, d.d. 11-10-1999} verwoord staat,
is na overleg met de gemeente Goes besloten het waarderend onderzoek lopende
het karterend onderzoek uit te voeren. Wanneer in het veld een vindplaats werd
ontdekt, is direct getracht de waarde daarvan te bepalen door de kwaliteit

(gaafheid en conservering), omvang, diepte, aard en datering te bepalen. Op deze
wijze kon het veldwerk op zo snel en zo efficiént mogelijke wijze afgerond worden.

Het onderzoek omvatte de volgende stappen:

a. een hureauonderzoek, waarbij voorafgaande aan het veldwerk zoveel mogelijk
archealogische, geo(morfo)logische en historisch-geografische gegevens met
betrekking tot het onderzoeksgebied werden verzameld en verwerkt;

b. een karterend onderzoek, dat bestend uit een opperviaktekartering en een
karterend booronderzaek;

c. het waarderend onderzoek, dat dient om de waarde van de archeologische
vindplaatsen te bepalen door de kwaliteit {gaafheid en conservering),
omvang, diepte, aard en datering te bepalen.

1.3 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 worden de toegepaste methoden beschreven, waarna in hoofdstuk
3 de resultaten per onderdeel van het onderzoek worden behandeld. De conclusies
en aanbevelingen die aan de onderzoeksresultaten kunnen worden verbonden,
komen in hoofdstuk 4 aan de orde.

Zie tabel 1 voor de dateringen van de in dit rapport gencemde archeologische
perioden; de dateringen van de geologische perioden staan in tabel 2.

(6] RAAP-mpport 522 / 1e concept 16-12-1999



~
Structuurbeeld Goes-Zuid, plangebieden Quverture/Aria en De Poel [, gemeente Goes; san Aarrullande RAAP
Archeologische Inventarisatie ot

2 Methoden
2.1 Algemeen

Het archeologisch onderzoek bestond uit zowel bureauonderzoek als veldwerk.
De toegepaste veldwerkmethode werd bepaald door het doel van het onderzoek,
de geologische opbouw van het onderzoeksgebied en de beschikbare
(archeologische) gegevens.

2.2 Bureauonderzoek

Een belangrijk cnderdeel van het anderzoek bestond vit het inventariseren en
verwerken van alle beschikbare zijnde archeologische, geologische en historisch-
geografische gegevens. Bij de Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bodemonderzoek
(ROB) te Amersfoort is het archeologisch expertise-centrum ARCHIS geraadpleegd
om na te gaan welke gegevens met betrekking tot (de directe omgeving van) het
onderzoeksgebied bekend zZijn.

Teneinde inzicht te verkrijgen in de bodemopbouw en de daarmee samenhangende
archeolagische verwachtingen werden onder andere geologische, bodemkundige en
historische aspecten van het gebied aan de hand van kaartmateriaal bestudeerd.
Hiertoe is gebruik gemaakt van:

- de Bodemkaart van Nederland, schaal 1:50.000, kaartbladen 48 Oost
Middelburg en 49 West Bergen op Zoom (Bazen, 1987);

- de Geomarfologische kaart van Nederland, schaal 1:50.000, kaartbladen 42
Zierikzee (gedeeltelijk}), 47 Cadzand (gedesltelijk} en 48 Middelburg
(gedeeltelijk) {Brus e.a., 1986);

- de Geologische kaart van Nederland, schaal 1:50.000, Biad Beveland
{(Van Rummelen, 1978);

- de Palecgeografische kaart van Zeeland, Holoceen, schaal 1:500.000 (Vos &
Van Heeringen, 1996);

- de Topografische kaart van Nederland, schaal 1:25.000, kaartbladen 65G en
65H (Topografische Dienst, 1995);

- de Foto-Atlas Zeeland, schaal 1:14.000, Bladen 132 ‘s-Heer Abtskerke en 133
Goes (ROBAS producties, 1989);

- de Historische Atlas Zeeland, Chromotopografische Kaart des Rijks, schaal
1:25.000, Bladen 658 Heinkenszand en 659 Hansweert (Wolters-Noordhoff
Atlasproducties, 1989);

-de Grote Historische Provincie Atlas, Zeeland 1856-1858, schaal 1:25.000,
Bladen 49 ‘s Heer-Arendskerke, Heinkenszand en 50 Goes, Wemeldinge,
Kapelle, Biezelinge (Wolters-Noordhoff Atlasproducties, 1992).
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Ten behoeve van het historisch-geografisch onderzeoek is een literatuuronderzoek
verricht en zijn (naast de bovengencemde kaarten) verschillende historische
kaarten geraadpteegd. Er is gebruik gemaakt van de volgende kaarten:

- Christiaan Sgroten, Kaart van Zeeland, afkomstig uit de Brusselse Atlas
(1573). In facsimile uitgegeven door Wolters Noordheff Atlaspredukties in
samenwerking met Canaletto;

-Kaart van Zuid-Beveland uit het eind van de 16e eeuw, kopie 18e eeuw
{afgebeeld in Dekker, 1971);

- Kaart van Zuid- en Noord-Beveland {Blaeu, 1682);

- Nicolaas Visscher, Flandnae comitatus Pars Batava (uitgegeven 2e helft 17e
eeuw);

-Hattinga, W.T., Kaart van het siland Zuid-Beveland (1747/1748);

- Kadastrale atlas van Zeeland 1832, Goes/Kloetinge. Serie Zuid-Beveland, deel
1. Middelburg (1987).

2.3 Oppervlaktekartering

Hoewel het werk van archeclogen door de meeste mensen met opgraven wordt
geassocieerd, is deze methode te tijdrovend en te kostbaar voor het onderzoek
van grote opperviakken. Een adequate en snelle methode van archeclogisch
veldwerk is de appervizktekartering. Dit type onderzoek is de afgelopen jaren
door professionele en amateurarcheologen in uiteenlopende landschappelijke
situaties in Nederland toegepast. Een oppervlaktekartering is zinvol in gebieden
waar archeologisch interessante lagen zich dicht onder of aan de opperviakte
bevinden en daarbinnen alleen op plaatsen waar de grond niet begroeid is. Op
laatstgencemde plaatsen is de vondstzichtbaarheid goed.

Het doet van de oppervlaktekartering is archeologische oppervlaktevondsten op te
sporen en te registreren. Aan de hand hiervan kunnen archeologische vindplaatsen
in kaart worden gebracht. Op deze wijze wordt in relatief korte tijd globaal
inzicht gekregen in de verspreiding en aard van archeologische vindplaatsen en
daarmee de bewoningsgeschiedenis van een gebied.

Tijdens de kartering worden percelen systematisch in raajen belopen, waarbij gelet
weordt op aardewerkscherven, voerwerpen van steen en metaal, etc. De kartering
van akkers vindt in het algemeen plzats door in banen met een onderlinge
afstand van bijvaorbeeld vijf of tien meter over een akker te lopen. Afhankelijk
van de situatie ter plaatse kan worden besloten de afstanden tussen de banen
te vergroten of te verkleinen. Op grasland worden geschoonde slootkanten,
molshopen en bodemontsluitingen geinspecteerd op het voorkomen van
archeologisch materiaal.

Binnen het onderzoeksgebied zija alle percelen hefopen. De graspercelen bleken

een slechte vondstzichtbaarheid te hebben en kanden derhalve minder intensief
onderzocht worden.

[3] RAAP-tappart 522 / le concept 16-12-1559
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2.4 Karterend booronderzoek

Hoewel de opperviaktekartering zijn succes heeft bewezen, is ze feitelijk minder
geschikt voor het onderzoek van gehieden waar archeologische vindplaatsen door
sedimenten worden afgedekt. In deze gevallen blijft de kans klein dat vondsten
door bijvoorbeeld de werking van tandbouwmachines aan de oppervlakte terecht
komen. Gebiedsgericht of karterend booronderzoek is in deze gevatlen vaak de
enige methode am vindplaatsen op enige diepte onder het maaiveld te kunnen
Lokaliseren.

Booronderzoek maakt het verder mogelitk de diepteligging, dikte en stratigrafische
positie van de archeologische {aag of lagen exact te bepalen. Daarnaast is boor-
onderzoek een betrouwbare methode om de mate van antropogene verstoring en/of
natuurtijke bodemerosie van het te onderzoeken gehied te kunnen bepalen. In beide
gevallen kunnen archeologische sporen geheel of gedeeltelijk verdwenen zijn.

Bij het bestuderen van de boorkernen gaat de aandacht met name uit naar
‘veronfreinigde” {cultuurilagen. Deze lagen kunnen onder andere houtskool,
aardewerk, verbrande leem en/of fosfaatvlekken (zgn. archeologische indicatoren)
bevatten. Het aantreffen van een dergelijke archeologische laag is een gaede
aanwijzing voor de aanwezigheid van archeologische resten fer plaatse. Omdat
archeotogisch materizal in een veenlaag moeilijk te herkennen is, is van alle
intacte veenlagen de top bemonsterd en gezeefd met behulp van een zeef met
ean maaswijdte &&n mm.

De betreffende boorpunten worden in het veld op een veldkaart ingetekend en
de boorprofielen aan de hand van een standaardformutier beschreven. Genoteerd
warden onder meer de diepte, textuur, kleur, samenstelling van
bodemverschijnselen en antropogene insluitsels.

In het onderzoeksgebied zijn tijdens de kartering in totaal 666 horingen gezet
(kaarthijlage 1). Er is uitgegaan van een boorgrid bestaande uit parallelle boor-
raaien met sen tusseniiggende afstand van 40 meter. De afstand tussen de boringen
binnen ieders raai bedraagt 50 meter. Ten opzichte van de boringen in de naast-
gelegen raai(en) verspringen de boringen telkens 25 meter. Op deze wijze ontstaat
een grid van nagenoeg gelijkbenige driehoeken waarbij met het geplande aantal
boringen de grootste trefkans wordt bereikt. De boordichtheid bedraagt zes
boringen per hectare.

Alle boringen werden gezet met behulp van een Edelmanboor met een diameter van
zeven cm in combinatie met een gutshoor met een diameter van drie cm. Er is fot
een maximale diepte van 3,0 m -Mv geboord, waarbij de gemiddelde boordiepte
circa 2,5 m -Mv bedroeg. Alle boringen zijn ingemeten. De hoogte t.o.v. NAP van
de boringen is slechts ten dele bepaald. In het kader van deze conceptrapportage
wordt dit niet als een bezwaar gezien. Voor (bijvoorbeeld} de reconstructie van
eventuele in de Romeinse tijd gemoerneerde zones is dit echter noodzakelijk en
zal tegelijk met het onderzoek in het kader van de fasen D geschieden.
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2.5 Waarderend booronderzoek

Voar de waardering van archeclogische vindplaatsen wardt normaliter de methode
van verdichtend booronderzoek toegepast. Door het boorgrid te verdichten, kan
een vrij gedetailleerd beeld verkregen worden van de vorm en omvang van de
vindplaats en de diepteligging van de archeologische laag {of lagen). Hierbij wordt
het grid van boringen gezet tijdens de kartering verdicht door de afstanden tussen
de horingen binnen iedere raai en tussen de boarraaien te halveren (tot een grid
van 25 x 20 m of fijner). Het grote aantal boringen dat bij dit systeem gezet wordt,
geeft bovendien meer gelegenheid informatie te verzamelen met betrekking tot
de kwaliteit {gaafheld en conservering), aard en datering van de vindplaats.
Tijdens het waarderend onderzoek is gebruik gemaakt van een grote Edelmanboor
met een diameter van 12 of 15 cm (zgn. megaboer) om op bepaalde plaatsen
axtra materiaal op te boren. Op deze wijze werd getracht aanvullend
vondstmateriaal te verzamelen.

In totaal zijn tijdens de waardering 273 boringen gezet tot een gemiddelde
diepte van 2,8 m -Mv.

[1 0} RAAP-rapport 522 / le concepk 16-12-1999



Structuurbeeld Goes-Zuid, plangebieden Quverture/Aria en De Poel I, gemeente Goes: een Aanvuilenda RAAP
Archeolegizche Inventarisatie

[

3 Resultaten
3.1 Bureauonderzoek

Uit het bureauonderzoek blijkt dat in het onderzoeksgebied op grond van de
geologische omstandigheden rekening gehouden moet worden met vondsten
vanaf de (Midden) LJzertijd (tabel 1}. De archeologische verwachting is in hoge
mate afhankelijk van de ercsie- en sedimentatiegeschiedenis die Beveland in het
Holoceen (vanaf de afloop van de laatste ijstijd; zie tabel 2) heeft gekend. Pas
in de loop van de Late Middeleeuwen is deze relatie minder duidelijk aanwezig.
Het beeld van de landschapsontwikkeling vormt de basis voor een beschrijving
van de bewoningsgeschiedenis (zie § 3.1.1). In § 3.1.2 wordt specifiek ingegaan
op de bekende vindplaatsen in (de directe omgeving van)} het ocnderzoeksgebied.
In aanvuiling hierop wordt in § 3.1.3 een korte beschrijving van de laat- en
post-middeleeuwse geschiedenis van het onderzoeksgebied gegeven.

Op basis van alle bovengenoemde gegevens is het mogelijk een archeologische
verwachting toe te kennen aan de verschillende sedimentatieniveaus in het
onderzoeksgebied. De archeologische verwachting heeft invloed op de methode
van onderzoek (bijvoorbeeld de boordiepte) en wordt in § 3.1.4 toegelicht.

3.1.1 De landschapsontwikkeling en bewoningsgeschiedenis van Beveland in
het Holoceen

Laat Paleolithicum - Midden [Jzertijd (12.000-200 voor Chr.)

De landschapsontwikkeling van Zeeland in het Holoceen wordt en werd bepaald
door vier factoren. De voornaamste factor is de schoksgewijze stijging van de
zeespiegel (fases van relatieve stilstand worden regressies gencemd in tegenstelling
tot de transgressies, wanneer de zee sterker komt opzetten). De andere drie
factoren zijn de pleistocene geomorfologie (de vorm van de ondergrond, die nu
ap meer dan 10,0 m -NAP ligt), de sedimentatiebalans in het getijdebekken en
de invioed van de mens.

Na afloop van de laatste ijstijd (het Weichselien) steeg de zeespiegel in Zeeland
relatief sterk. De belangrijkste {mede)oorzaak hiervoor is de laagte in het
dekzandgebied van centraal en noordelijk Zeeland. Door deze {aagte zocht en
zoekt de Schelde haar weg. Vanaf 7000 voor Chr. vormde zich vanuit deze laagte
een getijdegebied. De in het getijdegebied afgezette sedimenten worden tot de
Calais-afzettingen gerekend (Van Rummelen, 1978). Het steeds groter wordende
getijdegebied werd begrensd door een naar het zuiden opschuivend kustveenmoeras.
Het getijdegehied en het kustveenmoeras werden aanvankelijk van elkaar

RAAP-rapport 522 / 12 concept 16-12-15539 [11]
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gescheiden door een smalle lagune, die zich in zijn meest zuidelijke uitbreiding
uitstrekte tot de Lijn Noord-Walcheren~Noord-Beveland-Tholen (Vos & Van Heeringen,
1997). Rond 5500 voor Chr. verdween de lagune en sloot het kustveenmoeras
direct aan op het getijdegebied. Vanaf dit moment kon de sedimentatiesnelheid
achter het getijdebekken de (afnemende) stijging van de zeespiegel bijhouden.
Als gevolg hiervan stonden grote delen van het landschap niet meer permanent
onder water.

Na 4400 voor Chr. breidde het veenmoeras, dat inmiddels was opgeschoven tot
ongeveer de lijn Breskens-Terneuzen-Scheldemonding, zich weer naar het noorden
uit. Deze regressieve ontwikkeling leidde tot de verlanding van het getijdegebied.
De getijdegeulen slibden dicht, hetgeen de afwatering van het gebied niet ten
goede kwam en de veenvorming in de hand werkte. De vorming van het
zogenaamde Hollandveen nam een aanvang. Rend 1800 vooer Chr. was vrijwel
heel Zeeland door een veenmoeras overdekt. Het veen werd aan de Noordzee-
zijde door een strandwal- en duinenrij beschermd, die alleen door de Schelde
cnderbroken werd. De Schelde zocht in deze periode haar weg door de huidige
Qosterschelde en mondde bij Neeltje Jans in zee uit.

De vroegste sporen van bewoning op Beveland dateren uit de Romeinse tijd,
hoewel er enkele losse prehistorische vondsten bekend zijn. Uit de Westerschelde
zijn ter hoogte van Ellewoutsdijk een zogenaamde Levaillois-afsiag en een
{mogetijke} Lyngby-geweibijl opgedregd. Deze vondsten dateren uit het Laat
Paleclithicum {Trimpe Burger, 1961). Een andere opgedregde vondst betreft een
bewerkt stuk gewei van een edelhert. Deze is atkomstig uit de Costerschelde bij
Colijnsplaat en dateert mogelijk uit het Neolithicum of Mesolithicum {(Louwe
Kooymans, 1970-71). Tenslotte is in het Veerse Meer een vuurstenen bijl
aangetroffen (Van Heeringen, 1987). Deze vondsten geven aan dat het dekzand
in Zeeland (vdor de groei van het Hollandveen een aanvang nam) bewoond moet
zZijn geweest. Dit dekzandniveau ligt in het onderzoeksgebied op een diepte tussen
7,0 en 15,0 m -NAP (Van Rummelen, 1978) en is derhalve tijdens onderhavig
archeologisch onderzoek buiten beschouwing gelaten.

Een pollendiagram dat afkomstig is van Baarland leverde aanwijzingen op veor
mogelijke menselijke bewoning in het Neolithicum (Vlaardingen-cultuur; Jongepier,
1995). In deze periode is hewoning alleen bekend van de strandwal bij de
Brabers {bij Burgh-Haamstede op Schouwen-Duiveland; o.a. Verhart, 1992). Het
feit dat het getijdegebied bewoond kan zijn geweest én het gegeven dat deze
getijdeafzettingen in het onderzoeksgebied op relatief geringe diepte liggen,
vormde aanleiding dit niveau wel in onderhavig onderzoek te betrekken.

Late LJzertijd —~ Romeinse tijd (200 voor Chr.-450 na Chr)

Vanaf 600 voor Chr. tot circa 1000 na Chr. verdronk het veenlandschap: tot 300
voar Chr. in een langzaam tempo en daarna in een wisselend tempo. Onder
stimulans van de stijgende zeespiegel drongen rond 300 voor Chr vanuit de
Schelde de eerste gatijdegeulen het Zeeuwse veenmeeras binnen en werd bij
hoge waterstanden sediment op het Hollandveen afgezet. Afzettingen van vaor
de Romeinse tijd beperken zich tot het gebied van de monding van de huidige
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Qosterschetde (Van Rummelen, 1972; Vos & Yan Heeringen, 1997). De Rameinse
tijd lijkt een periode van retatieve (geologische) rust te vormen. Vanaf circa 300
na Chr. neemt de sedimentatiesnelheid weer toe.

Een dergelijke afwisseling in perioden van toe- en afnemende mariene invioed wordt
het trans- en regressiemadel genoemd. De afzettingen die in de transgressieve
perfoden {na 600 voor Chr.) zijn afgezet, worden Duinkerke-afzettingen genoemd
(Van Rummelen, 1978). Het anderscheid in de verschillende Buinkerke-afzettingen
(in Beveland de Duinkerke II-, IIIa- en Iilb-afzettingen) gaat voor Zeeland
volgens Vos & Van Heeringen (1997} echter niet meer op. Er zijn te weinig
aanwijzingen om voor de periode na de vorming van het Hollandveen het trans-
en regressiemodel te handhaven.

Het grote aantal vindplaatsen uit de Late Lizerfijd (op Walcheren, Tholen en in
de Zzk van Zuid-Beveland) en de daaropvalgende Romeinse tijd {(op Walcheren,
Beveland en Thalen) op het veen maakt duidelijk dat in deze perioden delen van
het veen goed ontwaterden (en begonnen in te klinken) deor de vorming van
veenafwateringsstroompjes. Deze stroompjes waterden af op het sluftergabied van
Noord-Walcheren (Vos & Van Heeringen, 1987'} en het gebied rond de Schelde-
mending. Uit de Romeinse tijd zijn ook sporen van veenwinning aangetroffen.
Qver het waarom van deze veenwinning bestaan diverse theorie&n {voor een
overzicht wordt verwezen naar Van den Broeke, 1996).

Rond 300 na Che. nam de invloed van de zee toe (volgens Van Rummelen [1978]
de Duinkerke II-transgressie) en trad een zichzelf versterkend verdrinkingsproces
op. De zee zocht haar weg door fiet veenlandschap en maakte hierbij gebruik
van de bestaande veenafwateringsstroompjes en in de Romeinse tijd aangelegde
drainagesystemen(?)%. Op deze wijze ontstonden de getijdeqgeulen. Deze sneden
zich in en erodeerden het veen. De hierdoor verbeterde afwatering versterkte en
versnelde de klink van het veengehied. De komberging werd vergroot: waar meer
water zijn weg kan zoeken, zal het dit ook vinden. Dit leidt tot een verdere
insnijding van de getijdegeulen, waarmee het proces weer van voren af aan begint.
Rond 350 na Chr. was een groot deel van het veenmoeras verdronken. Vanaf de
Laat Romeinse tijd is bewoning op Beveland nauwelijks meer mogelijk.

Middeleeuwen (vanaf 450 na Chr.)

Rond 500 na Chr. begon het geulenstelsel te verlanden en vormden zich nieuwe
getijdegeulen. De vroegst bekende sporen van bewoning op de verlande geulen
dateren uit de Karolingische tijd (vanaf circa 750 na Chr.). Op de {deels verdwenen)
strandwal bij Domburg zijn echter cok sporen uit de Merovingische tijd aange-
troffen: deze nederzetting, bekend onder de naam ‘Walichrum” (600-877 na Chr.),
vormde een belangrijk handelscentrum in de Karolingische tijd. Naast Walichrum
is uit historische bronnen en verspoelde vondsten af te leiden dat aan de
noordzijde van de Scheldemonding een tweede handelsnederzetting (Scaltheim)
heeft gelegen. Het is niet onwaarschijnlijk dat vanaf de 9e eeuw nog verspreid
bewoning heeft plaatsgevanden. De (nog niet bedijkte) schorren vormden goede
weidegronden voor schapen, terwijl op de hoger gelegen geulruggronden landbouw
kon worden bedreven.
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De geulen zijn opgevuld met een zandige vulling die minder aan klink onderhevig
is dan de omringende (kleiige) poel- of komgronden. Binnen korte tijd zijn de
geulen als zogenaamde getij-inversieruggen in het landschap zichthaar en geschikt
voor bewening. In het laatste kwart van de 9e eeuw worden op deze getij-
inversieruggen vijf ringwalburgen gebouwd als verdediging tegen de Vilkingen:
Oost-Souburg, Middetburg, Burgh-Haamstede, Oostburg en Domburg (Van
Heeringen & De Bruin, 1993; Van Heeringen, 1995). De getij-inversieruggen
bepalen het aanzien van hat landschap van grote delen van Zeeland (noq steeds)
in hoge mate. De dorpen en stedelijke centra liggen op de ruggen; de verbindings-
wegen volgen de ruggen. De ruggen vormen vanaf de Vroege Middeleeuwen de
belangrijkste transportaders en bewoningslinten.

Vanaf de 10e eeuw nam de invioed van de zee versterkt toe. Het inmiddels relatief
dichtbevolkte Beveland en omstreken wapende zich hiertegen door het opwerpen
van zogenaamde vliedbergen. Deze Zeeuwse benaming is niet correct.
Mottebergen is een betere term. Vanaf circa 1000 na Chr. bouwde elke ambachts-
heer zijn eigen motte van aarde en hout: kleine aarden heuvels omringd door
een ondiepe gracht, soms met een eveneens omgracht vearterrein met bedrijfs-
gebouwen. Uit historische bronnen zijn er in Zeeland circa 150 bekend, waarvan
er nu nag ruim 20 bewaard zijn {Besteman, 1981). In de 11e eeuw verschenen
de eerste dijken in Zesuws-Vlaanderen (onder impuls van de rijke Viaamse abdijen
en opkomende handelssteden zoals Brugge). De schorren werden in snel tempo
ingedijkt en het veen werd gewonnen voor het zout en als brandstof.

De veenwinning: darnkdelven, selnerent of moerneren

Het Hollandveen op Beveland is opgebouwd uit laagveen (rietveen) aan de basis,
overgaand in hoogveen. Laagveen is voedselrijk veen dat is ontstaan uit planten
die contact hebben met het grondwater (zoals bijvoarbeeld ret of etsen). Uit de
boringen blijkt dat de vroegste veenvorming uit rietveen bestaat. Het is ontstaan
in stilstaand water, zoals in wadgebieden die door strandwallen van de zee
afgesloten worden. Dit veen is erg vruchtbaar, maar niet geschikt als brandstof
(turf) omdat het door vervuiling met klei en plantenresten een te groot gehalte
aan niet te verbranden bestanddelen bevat. Het grootste deel van de veenlaag
bestaat echter uit hoogveen. Dit is voedselarm veen ontstaan uit ptanten die
voor hun groef alleen van regenwater afhankelijk zijn (zoals bijvoorbeeld veenmaos).
Op het moment dat het hoogveen zich begint te vormen, ligt de veenlaag buiten
het bereik (te hoog) van de aanvoer van voedselrijk water. Dit veen kan uitgroeien
tot veenkussens, maar dit gebeurt niet overal. Waar het veen grenst aan water-
partifen, zoals in Zeeland langs de Schelde het geval was, wordt het gedeeltelijk
ontwaterd, zodat verdere uitgroei belemmerd wordt. Hoogveen is geschikt voor
het verbranden als turf.

Het Bevelandse veen was voor de (post-middeteeuwse) mens vooral interessant
vanwege het zoutgehalte. De hoeveelheid zout neemt in het Hollandveen naar
beneden toe af. Desondanks bevatten de onderste lagen toch nog zo'n 30% zout,
Voor de zoutwinning werd het ‘moer’ gedolven op de schorren, gedroogd en dan
verbrand (het zogenaamde seineren}. Vervolgens werd deze zoute as in speciale
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inrichtingen, de zoutketen, vermengd met zout water en gekookt (zoutzieden),
ingadampt en gefiltreerd, waarna schoon wit zout overbleef. De uitgestookte as
werd als afval op hopen gestort. Deze as kan vanwege het hoge kalkgehalte neg
verkocht worden als meststof.

De moernering (in Zeeland vaak darinkdelven genoemd) is het proces waarbij de
moer naar de opperviakte gebracht werd. In Zeeland is het veen overdekt door
Duinkerke-afzettingen, afgezet tijdens overstromingen, waardoor de varming van
het veen sinds de late 3e eeuw is gestopt. De vondst van een aantal {mogelijke)
zoutovens bij ‘s-Heer Abtskerke daterend uit ca. 200 na Chr. maakt duidelijk dat
al zeer vroeg met het winnen van zout is begonnen (Jongepier, 1995).
Binnendijks moeren gebeurde weinig systematisch. Soms werd in blokken (uit de
16e eeuw zijn de maten van 12 x 5 m bekend, maar de meeste putten waren
groter) gewerkt, waarbi] de randen bleven staan. Soms moerde men in sleuven
(met een breedte van drie meter) en tussenliggende ‘zetwallen’ {wallen van veen
die bleven staan) van één meter breed (figuur 2). De moamering Lijkt weinig
georganiseerd geweest te zijn: ieder moerde op zijn sigen perceel. De grote
onregelmatigheid in intensitelt van moernering is deels vanuit het ontbraken van
organisatie te verklaren, maar ook wateroverlast en/of de mindere kwaliteit van
de darink door een te hoog slibgehalte of een te laag zoutgehalte speelden een
ral. Over het algemeen bieef alleen het onderste laagje van 10 3 20 cm kleiig
rietveen ongebruikt. Buitendijks - op de schorren - werd al vroeg (vanaf het eind
van de 13e eeuw) commercieel gemoerd. Het bezit van een moerconceassie, een
vergunning van de graaf, gaf het recht om een moerdijk aan te leggen. Zodra de

Figuur 2: Venen strekdammetje met aan weerszijden moerneringsputten [ter hoogte van Schellach).
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grond uitgeput was, werden de dijken aan hun lot overgelaten. Deze vorm van
moeren vertoor haar winstgevendheid met de aanvoer van zout uit andere landen
in de 14e en 15e eeuw. Daarnaast begon men zich steeds meer zorgen te maken
aver het landbederf dat het gevolg was van het moeren.

Vanaf het einde van de 14e eeuw begint het indijken van de schorren en het
moaren haar tol te eisen. Het kombergingseffect van het Zeeuwse land was door
de inpolderingen dermate verkleind dat bij stormviceden het water in de Qoster-
en Westerschelde tot grote hoogte werd opgestuwd. De dijkdoorbraken {eidden
tot catastrofale overstromingen en de verming van encrme erosiegeulen, waarvan
het Zwin en de Braakman nog steeds getuigen zijn. Het centrale deel van
Beveland bleef dergelijke rampen bespaard.

3.1.2 De bekende archeclogische vindplaatsen in het onderzoeksgebied

In het onderzoeksgebied ligt é&n bekende vindplaats die véér aanvang van ander-
havig onderzoek reeds in ARCHIS geregistreerd stond (figuur 3). Het karterend en
waarderend onderzoek moet duidelijkheid verschaffen over de daadwerkelijke
aanwezigheid en waarde van deze bekende vindplaats.

De bekende vindplaats betreft ‘Romeins gedateerde sporen’ Uit de schaarse baschik-
bare informatie is niet duidelijk op te maken wat hier precies is aangetroffen.
Navraag learde dat in een bouwput sporen van Romeinse moerneringsputten zijn
aangetroffen. De vindplaats heeft de ROB-code 48FZ-35 an is in het kader van
onderhavig onderzoek als vindplaats 6 geregistreerd.

In de Stiboka-gegevens werd een tweede in het onderzoeksgebied liggende
vindplaats aangetroffen (Van der Meer e.a., 1952; figuur 3). Dit betreft een
melding van een tijdens een bodemonderzoek aangetroffan ‘oude woongrond-
Deze vindplaats ligt echter in de nog te onderzoeken fase D van plangebied
Quverture/Aria en zal dus in een later stadium worden onderzocht (Zie § 1.1).
Langs de zuidgrens van het onderzoeksgebied (fase B van plangebied De Poel II;
figuur 3) zijn in een slootprofiel bij de aanleg van de A58 nederzettingssparen
uit de 11e eeuw aangetroffen (Trimpe Burger, 1970}. Deze melding Lijkt overeen
te komen met de locatie van de tijdens onderhavig onderzoek aangetroffen
vindplaats 1 (Zie § 3.2.3).

Tenslotte zijn tijdens het historisch-geografisch onderzoek (zie § 3.1.3) aanvul-
lende gegevens over de vindplaatsen 1, 10 en 11 verzameld (figuur 4).

In de omgeving van het onderzoeksgebied zijn talrijke vindplaatsen uit de Romeinse
tijd en de Middeleeuwen aangetroffen. Het ruimtelijk verspreidingspatroon van deze
vindplaatsen is opmerkelijk. Vrijwel zonder uitzondering liggen de vindplaatsen
op de overgang van een veengebied naar een getij-inversierug (kreekrug}. Dit
ondersteunt het in § 3.1.1 geschetste nederzettingspatroon in deze perioden.

3.1.3 Historisch-geografisch onderzoek
Het begin van de middeleeuwse occupatie van Zuid-Beveland ligt in de 8¢ eeuw.
Vanaf deze eeuw bevolkten de mensen de kreekruggen. De randen van de poel-

gebieden werden al snel in gebruik genomen als weide en voor de moernering,
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maar bewoning van de poelgebieden vond niet voor de 1le eeuw plaats. De
bewoning van deze gebleden hing nauw samen met de moernering.

De wegen in het poelgebied werden aangelegd op de verlande restgeulen van
geulen/veenstroompjes. Soms werd een weg dwars door het poelgebied heen
aangelegd. Deze zijn in het landschap mogelijk nog te herkennen: onder de wegen
werd niet gemoerneerd. Dekker {1971) neemt aan dat eerst de wegen werden
aangelegd om vervolgens te gaan moeren. In het moergebied moeten volgens
Dekker op ‘secundaire ruggetjes’ al spoedig kleine nederzettingen gesticht zijn.
De aanleg van wegen concentreerde zich rond deze nederzettingen. Uit histarische
bronnen is bekend dat ‘s-Heer Abtskerke aan het einde van de 12e of het begin
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van de 13e eeuw is gesticht. Dit dorp heette aanvankelijk Versvliet, naar de rest-
geul die aver de kreekrug van de s-Gravendijkse Polder via Groe naar Goes liep.
De kruisingen van {(middeleeuwse) wegen in het poeigebied ‘De Poel’ kunnen de
ligging van voormalige nederzettingen aangeven. Een dergelijke locatie ligt bij
de kruising van twee wegen: De Groene weg {die al op een kaart uit het eind van
de 16e eeuw staat afgebeeld) en de Poelweg (eveneens op deze kaart zichtbaar).
Verder kwam cok nog een al in de 18e eeuw verdwenen weg op deze kruising uit;
deze weg heeft langs de grens tussen Goes en ‘s-Heer Abtskerke gelopen {figuur 4).
Op deze locatie werd tijdens onderhavig onderzoek (de middeleeuwse) vindplaats
1 aangetreffen (zie § 3.2.3).

Een dorp dat uit historische bronnen bekend is, is het dorp Groe, vroeger St.
Maarten ter Groe geheten. Dit dorp lag in het oosten van het onderzoeksgebied,
deels binnen maar grotendeels buiten de begrenzing van de fasen C, ruwweg ten
noorden van de boerderi] die nu nog De Groe heet (figuur 4). Bekend is dat hier
een kapel heeft gestaan. Op de kaart van Blaeu uit 1662 staat ‘s-Heer Abtskerke
eveneens als ‘De Groe’ aangegeven, hetgeen de vraag oproept of deze naam niet
verwijst naar een groter gebied, of eventueel een verdwenen dorp ‘De Groe'? Het
voorvoegsel ‘ter’ bij de verschillende vermeldingen op diverse kaarten duidt hier
op. Het dorp moet verdwenen zijn vdér de eerste landmeetkundige karteringen in
de 16e eeuw. Er wordt niet naar verwezen op de kaart van Christiaan Sgroten uit
1573. Op oude kaarten is te zien dat het dorp St. Maarten ter Groe aan heide
kanten van de vocrmalige Groeweg gelegen heeft. Vindplaats 10 lijkt deel uit te
maken van de bewoningskern De Groe (zie § 3.2.3). Zekerheid hierover kan pas
bij het onderzoek in het kader van de fasen D worden verkregen.

Volgens Dekker waren sommige nederzettingen (gelegen op de kleine kreskruggen)
erg in hun ontwikkeling beperkt. Zij hadden geen ruimte om uit te breiden en
zich te antwikkelen en de waterovertast was groot. Dit was één van de redenen
dat deze dorpen niet meer gegroeid zijn en zelfs vanaf de Late Middelesuwen en
de 16e eeuw (Djna) helemaal verdwenen zijn. Andere dorpen in het poelgehied,
zoals Sinoutskerke of ‘s-Heer Abtskerke, zijn vanwege de beperkte uitbreidings-
ruimte erg klein gebleven,

Op de kaart van Hattinga vit 1747/48 staan langs het Pykeswegje enkele oude
huizen of boerderijen afgebeeld: 'De witte Hoeftjes” Op de kadastrale minuut uit
1832 is hier nog maar &én woning aangegeven. De ligging van deze Witte
Haeftjes komt overeen met vindplaats 11.

3.1.4 De archeologische verwachting voor het onderzoeksgebied

De reconstructie van de ontwikkeling van het holacene landschap van Beveland
maakt duidelijk waar in het onderzoeksgebied de zones met een hoge, middelmatige
of lage archeologische verwachting liggen. Het onderzoek concentreerde zich
vooral op de zones met een hoge of middelmatige archeologische verwachting,
d.w.z. gebieden waar relatief veel vindplaatsen worden verwacht. Op basis daarvan
dienden de volgende landschappelijke eenheden onderzocht te worden:
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- de {verlande) kreekruggen en oeverwallen die mogelijk in het getijdelandschap
kunnen worden aangetroffen, dateren uit de periode van véér de varming van
het Hollandveen. Dit landschap van de Calais-afzettingen heeft zich in het
Neolithicum gevermd en bewoningssparen uit deze periode kunnen in theorie
op deze afzettingen verwacht waorden. Dergelijke bewoningssporen kunnen
alleen door middel van booronderzoek opgespoord worden. Oe archeslogische
verwachting voor dit niveau is laag;

- de randen van het Hollondveen-landschaop langs de veenafwateringsstromen die
zich vanaf de Late [Jzertijd in het na het Neclithicum gevormde veenmoeras
habben ingesneden. In de tijd dat deze systemen nog actief waren, is bewaning
mogelijk geweest op het veen direct langs de stroompjes. De randen van het
veenmosaras ontwaterden via de geulen en waren daarmee jets droger dan het
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veen in de omgeving. Met name uit de Romeinse tijd zijn hier bewoningssparen
te verwachten. Het veen is later overdekt geraakt met poelkiei of zeezand,
waardoor deze sporen alleen door middel van booronderzoek opgespoord
kunnen worden. De archeologische verwachting voor deze landschappelijke
eenheid is hoog;

- de met zandige sedimenten opgevulde Duinkerke-getijdegeulen (het Duinkerke-
landschap). Deze geulen vormden na de verlanding en opslibbing (vanaf de
Vroege Middeleeuwen) de meest gunstige vestigingslocaties in het verder
relatief natte kleilandschap. Deze geulen zijn door de verschillen in kiink
tussen veen, klei en zand tegenwoordig vaak als ruggen in het landschap
zichtbaar. De eventueel aanwezige archeologische sporen kunnen aan het
maaiveld verwacht worden. De archeologische verwachting voor deze tand-
schappelijke eenheid is middelmatig tot hoog.

Het kan overigens niet uitgesloten worden dat het pleistocene dekzandopperviak
{de ondergrond waarop alle bovengenoemde afzettingen liggen) in het Paleolithicum
of het Mesolithicum bewoond is geweest. Dit opperviak is niet onderzocht omdat
het veel dieper ligt {gemiddeld op 7,0 & 10,0 m -NAP} dan de geplande ingrepen
zullen refken.

3.2 Veldwerk

Op grond van de resultaten van het buveauonderzoek werd veorafgaand aan het
veldwerk duidelijk waar binnen het onderzoeksgebied de kans op het voorkomen
van archeologische resten het hoagst is. Uitgangspunt voor het veldwerk was dit
te contreteran en daarnaast het verkrijgen van een zo volledig mogelijk beeld
van de genese en opbouw van het gebied.

3.2.1 Landschap en bewoning

In § 3.1.1 en § 3.1.4 is de landschapsontwikkeling en de daarop gebaseerde
archeclegische verwachting voor Beveland c.g. het onderzoeksgebied beschreven.
De genese en ophouw van het gebied, in samenhang met het veorkomen van
archeologische waarden, ken door middel van het veldwerk in detail worden
bestudeerd. Op deze wijze kon de samenhang tussen het voorkomen van
archeologische waarden en het landschap door de tijd heen verklaard worden,
In deze paragraaf worden de resultaten van het veldwerk vanuit een geo-
(morfo)logisch sogpunt belicht.

Het londschap van de Calais-afzettingen

Het getijdelandschap dat onder het Hollandveen ‘verborgen” gaat, blijkt in het
onderzoeksgebied tamelijk uniform van karakter te zijn. Er zijn geen verlande
kreken en/of veverwallen gelokaliseerd. In de meeste baringen werd vrijwel exact
dezelfde profielopbouw waargenomen. Het profiel is aflopend. Dit hetekent dat
de top van het pakket uit klei of zandige klei bestaat en in de diepte langzaam
in zand overgaat. De top van het kleipakket kenmerkt zich door een zware, vrijwel
zandloze klei. Deze gemiddeld tien cm dikke kleilaag is licht humeus en vertoont
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in vrijwel elke bering sporen van riet. Een dergelijke klei zet zich af in een rustig
milieu, zonder veel waterbeweging. Dit blijkt ook uit de aangetroffen organische
resten in de vorm van het (lage) humusgehalte. Het niveau kan als de afsluitende
fase van de verlanding van het getijdelandschap worden beschouwd. Na deze
fase vangt de groei van het Hollandveen aan.

Op de overgang naar het onderliggende zand werd een met zandlagen gelamineerde
kleilaag aangeboord. Een dergelijke opbouw van zand naar een afwisseling van
klei- en zandlagen en tenslotte klej is typerend voor het verlandingsproces van
een getijdelandschap.

Slechts in enkele boringen (bijvoorbeeld de boringen 62 en 63; zie kaartbijlage
1} werd direct onder het veen zand aangeboord. In dit zand werd echter geen
spoor van bodemvorming aangetroffen. Wel werden rietsporen waargenomen.

De nauwelijks aanwezige afwisseling in de opbouw van het Calais-landschap in
het onderzoeksgebied duidt op een milieu dat niet interessant is geweest voor
bewoning. Er werden geen sporen van hewoning op dit niveau aangetroffen.

Het Hollandveen-landschap

Het uitgangspunt bij het opsporen van eventuele archeologische resten uit de
Late [Jzertijd en de Romeinse tijd 1s de veronderstelling dat deze resten op het
veen direct langs de geulen kunnen worden aangetroffen, 0it is door het veldwerk
bevestigd. In totaal werden op negen vindplaatsen sporen van Romeinse bewoning/
activiteiten aangetroffen (zie § 3.2.3 en kaartbijlage 1). Tijdens het veldwerk
werden m.b.t. het Hollandveen een aantal opvallende zaken geconstateard:

-in talrijke boringen werd onder de zandige opvullingen van de geulen nog veen
aangeboord. De vorming van de zandige ceverwallen heeft het veen minder
aangetast dan werd verondersteld. De eigenlijke stroomdraad van de geul is
smaller geweest dan de getij-inversierug (indien aanwezig) breed is. De geul
heeft slechts over een relatief geringe breedte het veen volledig gedrodeerd.
Op figuur 5 (een profiel deor esn getijdegenl) is dit geed zichtbaar;

- hat veen is zwaar gemoerneerd (kaartbijlage 1 en figuur ). Uitgaande van de
boringen kan {wanneer de boringen in geulen buiten beschouwing worden
gelaten) gesteld werden dat het veen in het onderzoeksgebied voor circa 45%
gemoerneerd is. Dit geeft een goede indicatie voor de mate van aantasting
van met name de vindplaatsen 2, 3, 4, 5 en 9 (zie § 3.2.3).

Het Duinkerkelandschap

De zandige geulruggen en ceverwailen liggen aan de opperviakte en zijn door
differantigle klink als ruggen in het landschap zichtbaar. Uit onderhavig snderzoek
blijkt echter dat alleen de 'grotere” geulen als rug zichtbaar zijn. £en deel van de
hoogteverschillen is veeleer op de moemering terug te voeren. De kleinere en
fijner vertakte systemen weerspiegelen zich niet in het microreligf. Met name in
fase C van plangebied De Poel IT zfjn in talrjke boringen geulvullingen
aangetroffen. Dit is echter &&n van de laagste delen van het onderzoeksgebied.
De geulen in deze zone zijn niet (meer) zichtbaar in het landschap. Blijkbaar is
hier geen reliéfinversie opgetreden of zijn de kleinere ruggen geégaliseerd. Wel
blijken ook langs dergelijke geultjes Romeinse vindplaatsen gesitueerd te zijn.
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Met name de vindplaatsen 2, 5 en 9 liggen langs (aan het opperviak niet of
nauwelijks zichtbare) geulen. De verklaring hiervoor kan liggen in de ruimtelijke
dimensie van dergelijke geulfjes: ze zijn bijzonder klein. Dit maakt herkenning
van dergelijke fenomenen lastig. Daarnaast zijn bij de middeleeuwse moernering
en de naoortogse ruilverkaveling talrjke kleinere systemen geégaliseerd en
vergraven.

3.2.2 Archeologie

Doelstelling van het karterend onderzoek was het zo volledig mogelijk in kaart
brengen van de archeologische waarden in het onderzoeksgebied. De aangetroffen
archeologische waarden betreffen in alle gevallen vindplaatsen van archeologisch
materiaal. Zowel het karterend booronderzoek als de oppervlaktekartering hebben
archeologische vondsten (indicatoren) opgeleverd (kaarthijlage 1).

Bij het veldwerk werden op 251 locaties vondsten verzameld. Deze vondsten zijn
per waameming verzameld. Dit betekent dat de vondsten per boring of per
appervlakteconcentratie voorzien zijn van een uniek objectnummer. In de uitwer-
kingsfase zijn verscheidene objectnummers samengevoagd tot vondsten behorende
bi] &én en dezelfde vindplaats. In totaal zijn 13 vindplaatsen aangetroffen. De
objectnummers van vondsten die overbleven, zijn in bijlage 1 opgesomd. Deze
ziin geinterpreteerd als losse vondst of vendst in secundaire positie.

Opperviaktekartering

De oppervlaktekartering is systematisch uitgevoerd, doch richtte zich met name
op de verlande getijdegeulen van het Duinkerke-landschap. Enkele hiervan zijn in
het landschap duidelijk als ruggen te herkennen. De zandige ondergrond is van
oudsher meer geschikt geweest om nederzettingen te stichten dan de poelgebieden.
In de poelen zijn meer klelige sedimenten afgezet. De poelen waren en zijn
vooral geschikt als weidegehied.

Alle percelen konden belopen worden. Bij een enkel (gras)perceel had dit weinig
zin, gezien de zeer slechte vondstzichtbaarheid. In totaal werd op 223 locaties
materiaal uit de Romeinse tijd en/of Middelesuwen aan de oppervlakte of langs
slootkanten verzameld. Het materiaal omvat losse vondsten en vondsten in
nederzettingscontext. Wanneer een vindplaats kon worden begrensd, dan is deze op
kaartbijlage 1 en op diverse figuren weergegeven. Dit hoeft niet de daadwerkelijke
omvang van de vindplaats te weerspiegelen. De resultaten van de oppervlakte-
kartering in samenhang met die van het karterend en waarderend boorondarzoek
bepaalden de begrenzingen zoals deze op de kaarthijlage en figuren zijn
weargegeven.

Karterend booronderzoek

Het karterend booronderzoek kon uitgevoerd worden zoals gepland (kaartbijlage 1).
Voor alle betreffende percelen werd toestemming voor het onderzoek verkregen. In
totaal zijn tijdens het karterend booronderzoek 666 boringen tot een gemiddelde
diepte van circa 2,5 m -Mv geplaatst. Het karterend booronderzoek heeft een
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duidelijk inzicht gegeven in de relatie tussen de verschillende vindplaatsen
onderling en in de geclogische opbouw van het onderzoeksgebied.

Waarderend booronderzoek

Het waarderend booronderzoek kon uitgevoerd worden zoals gepland. Op vier
vindplaatsen is {om diverse redenen; zie § 3.2.3) geen waarderend onderzoek
uitgevoerd. In totaal zijn tijdens het waarderend booronderzoek 273 boringen tot
een gemiddelde diepte van circa 2,0 m -Mv geplaatst. Op enkele vindplaatsen
werd een (aanvullende) opperviaktekartering uitgevoerd.

Het waarderend onderzoek heeft een duidelijker inzicht gegeven in de kwaliteit
(gaafheid en conservering), omvang, diepte, aard en datering van de vindplaatsen,
Voor een beschrijving van de resultaten per vindplaats wordt naar § 3.2.3
verwezen. In de conclusies (§ 4.1) wordt ingegaan op de vindplaatsen in een
groter ruimtelijk kader. Voor de ligging van de vindplaatsen wordt verwezen
naar kaartbijlage 1.

3.2.3 (Catalogus van vindplaatsen

De belangrijkste gegevens met betrekking tot de afzonderlijke vindplaatsen worden
in deze paragraaf aan de hand van een aantal vaste rubrieken toegelicht. Het
betreft de valgende rubrieken:

1. RAAP-objectnummer(s): dit zijn de nummers die tijdens het veldwerk aan
vondstconcentraties, losse vandsten of andere vindptaats-indicaties zZijn
uitgegeven. Vermeld worden alle objectnummers die betrekking hebben op
vondsten/waarnemingen die op de betreffende vindplaats zijn gedaan.

2. Relatie met bekende vindplaatsen: indien van toepassing wordt de relatie
met de bekende (ROB-)vindplaatsen aangegeven.

3. Codrdinaten: codrdinaten van het centrum van de vindplaats; Kaartblad:
nummer van het topografisch kaartblad waarbinnen de vindplaats ligt.

4. Plangebied en fase: het deel van het plangebied waarin de vindplaats ligt;
Toponiem: indien van teepassing de naam van (de amgeving van) de locatie
waar de vindplaats gesitueerd is.

Maaiveld: het grondgebruik ten tijde van het veldwerk.

6. Geamoarfologie: de geomorfologische eenheid waarop de vindplaats ligt
volgens de geomorfologische kaart (Brus e.a., 1986).

7. Hoogte NAP: de hoogte van het maaiveld in het centrum van de vindplaats
in meters ten cpzichte van NAP.

Ligging landschappelijk: de landschappelijke situering van de vindplaats.
Complextype: de aard van de vindplaats, indien bekend {nederzetting,
grafveld, enz.).

10. Datering: globale datering van de vindplaats volgens tabel 1.

11. Ligging voadst: geeft aan hoe/waar de vondst(en) zijn aangetroffen.

12. Vondsten: geeft een beknopte omschnjving en eventueel een globaler datering
van de verzamelde vondsten vaolgens het ARCHIS-systeem. Voor vondsten uit
boringen geldt dat ze vanwege hun fragmentaire karakter in enkele gevailen
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13.

zonder exacte datering worden genoemd. Om dezelfde reden zijn ook niet alle
vondsten uit boringen {archeologische indicatoren) verzameld.

Korte beschrijving vindplaats: hier wordt de vindplaats kort beschreven. Er

wordt aandacht besteed aan de aspecten kwaliteit {gaafheid en conservering),

omvang, diepte, aard en datering.

Vindplaats 1

[= LT o B U ]

~

10.
11.

1z2.

13.

RAAP-objectnummers: 7 t/m 33, 35 t/m 42, 44 en 225
Relatie met bekende vindplaatsen: vindplaats 1 ligt in de directe nahijheid
van een vindptaats waar (bij de aanieg van de A58) in een slootprofiel
nederzettingssporen uit de 11le eeuw werden aangetroffen (figuur 3). Daar-
naast werden bij het historisch-geografisch onderzoek aanwijzingen voor de
aanwezigheid van een middeleeuwse vindplaats aangetroffen (zie § 3.1.3).
Codrdinaten: 050.000/389.370; Kaartblad: 65G en 65H
Ptangebied en fase: De Poel II, fase B; Toponiem: Schottersweg
Maaiveld: akker{and
Geomorfologie: vlakte van plaatselijk gemoerneerde getijafzettingen,
gedégaliseerd
Hoogte NAP: -
Ligging landschappelijk: op kreekrug en flank van kreekrug
Complextype: nederzetting?
Datering: Middeleeuwen
Ligging vondst: oppervlaktevondsten {N.B.: objectnummer 225 [vondst uit
boering] bleek bij determinatie een deel van een schelp te betreffen en is
daarom niet in rubriek 12 opgenomen)
Vendsten:
Oppervlaktevondsten
Keramiek 51 kogelpot; Vroege Middeleeuwen C-Late Middeleeuwen B
12 Pingsdorf; Vroege Middeleeuwen D-Late Middeleeuwen A
13 Andenne; Vroege Middelesuwen D-Late Middeleeuwen B
8 Paffrath; Late Middeleeuwen A
4 roodbakkend; Late Middeleeuwen A-Nieuwe tijd A
10 grijsbakkend; Late Middelesuwen B
1 steengoed, Siegburg; Nieuwe tijd A
1 handgevormd; Neolithicum-Nieuwe tijd C
2 ondetermineerbaar; datering onbekend
Bot 1 bot; datering onbekend
Korte beschrijving vindplaats: bij de opperviaktekartering zijn op vindplaats
1 in een gebied met een globale omvang van 150%450 m veel middelesuwse
scherven aangetroffen {figuur 7). In zuidelijke en oostelijke richting zet de
opperviakteconcentratie zich mogelijk voort. Dit valt echter buiten het
onderzoeksgebied. Een smalle strook tangs de grens van het onderzoeksgebied
was niet toegankelijk voor onderzaek. De scherven betreffen overwegend
kogelpot-, Pingsdorf-, Andenne-, Paffrath- en grijsbakkend aardewerk. Deze
vondsten kunnen gedateerd worden in de 11e t/m 13e eeuw {er is &é&n hand-
gevormde, mogetijk prehistorische scherf aangetroffen). De datering sluit aan
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bij de melding van "11e eeuwse bewoningssporen’ die in een nabijgelegen
slootprofiel werden opgetekend (Trimpe Burger, 1970; figuur 3). Qok tijdens
het historisch-geografisch onderzoek werden aanwijzingen gevonden die wijzan
op middeleeuwse bewoning in dit deel van het onderzoeksgebied (figuur 4).
Zowel tijdens het karterend als het waarderend booronderzoek werden nauwelijks
aanwijzingen voor de aanwezigheid van middeleeuwse sporen aangetroffen.
De verklaring hiervoor lijkt eenvoudig: de vindplaats is na of tijdens de
naoorlogse ruilverkavelingen gedgaliseerd. Dit is goed te zien aan de relatief
hioge zandigheid van de bouwvoor in het noerdelijk deel van de vindplaats: het
zandige geulrugmateriaal is klaarblijketijk in poordelijke richting afgeschaven.
Waarschijnlijk heeft de bewoning zich geconcentreerd op de zandige geulrug
in het zuidwesten van het onderzoeksgehied (figuur 7).

Slechts in enkele boringen werden archeologische indicatoren aangetroffen.
Vaelal betrof dit kleine puinspikkels in en net onder de bouwvoor. Een archeo-
logische laag zoals deze doorgaans op middelecuwse nederzettingsterreinen
wordt aangetroffen, ontbreekt volledig. Alleen in boring 1708 werden sporen
van fosfaat aangetroffen. In de naastliggende boringen 64 en 1727 werden
puinspikkels onder de bouwvoor aangetroffen.

Het kan niet uitgesloten worden dat op de hele geutrug dieper ingegravan
archeolegische sporen {zoals afvalkuilen} deels nog bewaard zijn. Deze kunnen
direct onder de bouwvoor verwacht worden. Met name in de zone rond de
boringen 64, 1708 en 1727 moet hier rekening mee gehouden worden.

Vindplaats 2

o W N

~

10.
11.
12,

13.

RAAP-objectnummers: 46, 235 en 250

Relatie met bekende vindptaatsen: -

{oardinaten: 050.500/389.760; Kaartblad: 65H

Plangebied en fase: De Poel II, fase B; Toponiem: De Poetl
Maaiveld: akkerfand

Geomorfologie: viakte van plaatselijk gemoerneerde getijafzettingen,
geégaliseerd

Hoogte NAP: -

Ligging landschappelijk: viakte

Complextype: onbekend

Datering: Romeinse tijd

Ligging vendst: opperviaktevondsten, vondsten uit boringen
Vondsten:

Oppervlaktevondsten

Keramiek 1 handgevormd aardewerk; Romeinse tijd (inheems aardewerk)
Boring 227, 95 cm -Mv {objectnummer 235)

Overig - puin; datering onbekend
Boring 1665, 75 cm -Mv (objectnummer 250)
Overig 1 Pingsdorf; Vroege Middeteeuwen D-Late Middeleeuwen A

Korte beschnijving vindplaats: tijdens de opperviaktekartering is &an
handgevormde, waarschijnlijk inheems-Romeinse scherf aangetroffen
(objectnummer 46; figuur 8). Tijdens het gelijktijdig uitgevoerde karterend
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Archeologische Inventarisatie i

booronderzoek werden aanwijzingen gevonden voor de aanwezigheid van
Romeinse moerneringsputten (in het kader van dit conceptrapport is dit
gegeven niet uitgewerkt). Op basis van deze gegevens werd besloten de
vindplaats te waarderen. De aanwezigheid van eventuele Romeinse {bewonings)
sporen kon op geen enkele manier bevestigd worden. Wel werden in enkele
opgevutde (middeleeuwse) moerneringsputten puinspikkels en een Pingsdorf-
scherf aangetroffen.

Ondanks deze resultaten moet op deze locatie rekening gehouden worden met
eventuele archeologische sporen op het Holtandveen. Bewoning op het veen
uit de Romeinse tijd is slecht detecteerbaar (Schute, 1999). De top van het
{(niet-gemoerneerde) veenopperviak ligt op een diepte van circa 1,0 m -Mv.

Vindplaats 3

[ E 5 R N VR S

~

10.
11.
12.

RAAP-objectnummers: 53, 55 t/m 61, 64 t/m 70, 101, 102, 103, 232, 233,
244 en 245
Relatie met bekende vindplaatsen: -
Codrdinaten: 050.700/389.170; Kaartbiad: 65H
Plangebied en fase: De Poel I, fase C; Toponiem: Schottersweg
Maatveld: akkerland
Geomorfologie: viakte van plaatselijk gemoerneerde getijafrettingen,
geégaliseerd
Hoogte NAP: -
Ligging landschappelijk: op ge&galiseerde kreekrug
Complextype: nederzetting?
Datering: Romeinse tijd/Middelesuwen(?)
Ligging vondst: opperviaktevondsten, vondsten uit boringen
Vondsten:
Oppervlaktevondsten
Keramiek 1 Terra sigillata, wrijfschaal (Dragendorff 45); Midden
Romeinse tijd B
Terra sigillata, wrijfschaal; Midden Romeinse tijd
7 Terra sigillata (Midden- en/of Qostgallische sigillata);
Midden Romeinse tijd A-B
5 geverfd, techniek-c; Midden Romeinse tijd B
1 geverfd, grijs met radstempel aan de binnenzijde (Tongeren?);
Romeinse £ijd
7 dolium; Vroeg Romeinse tijd-Laat Romeinse tijd A
gladwandig roodbakkend (Holdeurns aardewerk} met
barbotine-versiering; Midden Romeinse tijd
3 Amfoor, gedraaid; Romeinse tijd
1 handgevormd aardewerk; Romeinse tijd {inheems)
10 gladwandig aardewerk, gedraaid; Romeinse tijd
13 ruwwandig aardewerk, gedraaid; Vroeg Romeinse tijd A-Vreege
Middelesuwen D
1 bolpot; Vroege Middeleeuwen C
kogelpot; Vroege Middeleeuwen C-Late Middeleeuwen B
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Structuurbeeld Goes-Zuid, plangebieden Duverture/Aria en De Foal [I, gemeente Goes; sen Aapvuliande RAA P
Archealogische Inventarizatie Jra—

13.

Pingsdorf; Vroege Middeleeuwen D-Late Middelecuwen A
Andenne; Yroege Middeleeuwen D-Late Middelesuwen B
gedraaid aardewerk; Middelecuwen
Paffrath; Late Middeleeuwen A
roodbakkend; Late Middeleeuwen A-Nieuwe tijd A
17 grijsbakkand; Late Middeleeuwen B

2 witbhakkend; Nieuwe tijd

1 ondetermineerbaar; datering onbekend

1 Tisselsteen; Late Middeleeuwen B-Nieuwe tijd
Boring 1515, 80 cm -Mv {objectnummer 244)
Keramiek 1 grijsbakkend; Late Middeleeuwen B
Boring 1535, 80-100 cm -Mv (objectnummer 245)
Keramiek 1 aardewerk; datering onbekend
Korte beschrijving vindplaats: op vindplaats 3 is een relatief grote hoeveelheid
Romeins én middeleeuws aardewerk aangetroffen (figuur 9). Met name het
Romeinse materiaal is zeer opvallend. In totaal werden aan de opperviakte 52
scherven verzameld, waarvan er slechts één als inheems-Romeins gedetermineerd
is. De overige scherven betreffen Romeins import-materiaal. Het meeste
aardewerk dateert uit de tweede helft van de Ze of begin 3e eeuw na Chr. Een
dergelijk vondstspectrum kan niet direct geassociesrd worden met bewoning
op het veen. Onder het import-aardewerk bevindt zich een mndscherf van glad-
wandig roodbakkend aardewerk met barbotine-versiering. Deze scherf behoort
tot het zogenaamde Hotdeurns-aardewerk: aardewerk dat vrijwel uitsluitend
in militaire context wordt aangetroffen (determinatie R. Polak, R0B). In
Nederland zijn tot nog toe negen scherven (alle in het oostelijk rivierengebied)
als zodanig geregistreerd (bron: ARCHIS).
Tijdens het waarderend booronderzoek werden in vier boringen archeologische
indicatoren aangetroffen die wijzen op Romeinse activiteiten op het Hollandveen
(figuur 9). In de boringen 1538 en 155C werd houtskool op een diepte van
respectievelijk 1,40 en 2,35 m -Mv waargenomen. De top van het veen werd
in deze boringen op een diepte van resp. 0,90 en 2,35 m -Mv aangeboerd. In
boring 1535 werd op de top van het Hollandveen {op 80 cm -Mv) verbrande
teem aangetroffen en in boring 1516 werd op de top van het veen {op 2,35
m -Mv) een brandlaagje {houtskool} waargenomen. De grote diepte van de
vondsten in de boringen 1516 en 1550 kan met bijvoorbeeld verspoeling
verklaard worden. De top van het intacte Hollandvesn ligt op circa 80 tot 90
cm -Mv. Dit is de diepte van het niveau waarop Romeinse sporen verwacht
kunnen worden, Het veen (en daarmee de vindplaats) is deels aangetast,
hetzi} natuurlijk, hetzij door middeleeuwse moernering.
Het waarderend onderzoek leverde geen duidelijkheid op over de aard van de
vindplaats. Een militaite functie moet op basis van &én scherf uitgesloten
worden. Het import-aardewerk geeft aan dat de vindplaats het belang van
een ‘gewong’ nederzetting overstijgt. In een nederzettingscontext wordt een
dergelijk vondstspectrum normaliter niet aangetroffen. De Romeinse sporen
op het veen hangen wellicht samen met de exploitatie van het veen (zie o.a.
Ovaa, 1971; Van den Broeke, 1996; Vos & Van Heeringen, 1997; Schute,
1999). De winning van zout uit dit veen is hiervoor een mogelijke verklaring.

[ R O
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Zout was in de Romeinse tijd een belangrijke grondstof. In Zesland zijn op
een aantal plaatsen Romeinse moerneringsputten aangetroffen {0.a. Ritthem
en Goes [=vindplaats 6; zie aldaar], bron: ARCHIS). Over het waarom en de
dimensie van de (eventuele) Romeinse veenwinning bestaat een uitgebreide
polemiek. Alleen opgravingsgegevens kunnen hier uitsiuitsel aver geven. Yoor
een belangrijk overzichtsartikel in deze discussie wordt verwezen naar Van
den Broeke (1996).

Het middeleeuws aardewerk heeft vrijwel dezelfde verspreiding als het Romeinse
materiaal. Het booronderzoek leverde echter nauwelijks aanwijzingen voor
middeleeuwse bewoning op. In de boringen 1515, 1543 en 1551 is puin,
aardewerk en/of houtskeol aangetroffen. Deze vondsten zijn afkomstig uit
gemoerneerde kleipakketten. Grondsporen zZijn niet aangetroffen. Het aardewerk
is mogelijk door bemesting op de akker terechtgekomen. Het feit dat de
Romeinse en middelesuwse ‘concentraties” elkaar overlappen, hangt waar-
schijniijk samen met een (onbewuste) hogere onderzoeksintensiteit tijdens
de opperviaktekartering als gevolg van de vondst van de Romeinse scherven.
De totale omvang van de vindplaats kan bepaald worden op 150x250 m.

De zuidgrens van de vindplaats wordt gevermd door de grens van het
onderzoeksgebied.

Vindplaats 4

1. RAAP-cobjectnummers: 62, 63, 105 en 234

2. Relatie met bekende vindplaatsen: -

3. Coordinaten: 050.870/389.300; Kaartblad: 65H

4. Plangebied en fase: De Poel II, fase C; Toponiem: Schotterswag

5. Maaiveld: akkerland

6. Geomorfologie: vlakte van plaatselilk gemoerneerde getijafzettingen,
gedégaliseerd

7. Hoogte NAP: -

8. Ligging landschappelijk: op geégaliseerde kreekrug

9. Complextype: nederzetting?
10. Datering: Romeinse tijd/Middeteeuwen(?)
11. Ligging vondst: opperviaktevondsten, vondst uit boring
12. Vondsten:
Opperviaktevendsten
Keramiek 1 kogelpot; Vroege Middeleeuwen C-Late Middeleeuwen B
1 Andenne/gedraaid aardewerk; Vroege Middeleeuwen D-Late
Middeleeuwen B
1 Paffrath; Late Middeleeuwen A
handgevormd aardewerk; IJzertijd-Middeleeuwen
Boring 184, 90-110 cm -Mv {objectnummer 234)
Overig 1 slak (o.a. verbrande klei); datering onbekend
13. Korte beschrijving vindplaats: op korte afstand van vindplaats 3 werden
(op dezelfde geulrug) twee megelijk Romeinse en twee middeleeuwse scherven
gevonden. Tijdens het karterend booronderzoek werd in boring 184 op een
diepte van 90 cm ~-Mv (in de top van het niet-gemoerneerde Hallandveen)
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een slak aangetroffen. Deze slak is verhit tot 1200 & 1300 graden Celsius.
Het oorspronkelijke materiaal (klei en een organische companent) is hierbij
verglaasd (voorlopige determinatie 1. Joosten, ROB; de slak wordt nog chemisch
geanalyseerd). Het is onduidelijk welk proces aan de vorming van dergelijke
slakken (die ook op vindplaats 5 en § zijn aangetroffen) ten grondslag ligt.
Deze vondsten leidden tot de waardering van de vindplaats. Tijdens het
waarderend booronderzoek zijn geen archeologische indicatoren aangetroffen.
De omvang van de vindplaats kan bepaald worden op 100x50 m (figuur ).
De aard is echter onduidelijk. Zoals bij vindplaats 3 bediscussieerd is, kunnen
de vondsten mogelijk met de bewerking van het gewonnen Hollandveen t.b.v.
zoutwinning samenhangen (vindplaats 3, rubriek 13). De analyse van de slak
kan hierover misschien uitslujtsel geven.

Vindplaats 5

1. RAAP-objectnummers: 49 t/m 52, 107, 108, 109, 111 t/m 119, 122, 152,
156, 158, 160, 163, 170, 171, 173, 175, 218 t/m 223, 238, 246, 247 en 248
Reiatie met bekende vindplaatsen: -
Coordinaten: 050.770/389.600; Kaarthlad: 65H
Ptangebied en fase: De Poel [I, fase C; Toponiem: Poelweg
Maaiveld: akkerland
Geomorfologie: vlakte van plaatselijk gemoerneerde getijafzettingen,
geggaliseerd
Hoogte NAP: -
. Ligging tandschappelijk: viakte
9. Complextype: nederzetting?
10. Datering: Romeinse tijd/Middeleeuwen(?)
11. Ligging vondst: oppervlaktevondsten, vondsten uit boringen
12. Vondsten:
Oppervlaktevondsten
Keramiek 2 Terra sigillata, wnijfschaal; Romeinse Hjd midden
1 Terra sigillata {Midden- en/of Qostgallische sigillata);
Midden Romeinse tijd A-B
1 geverfd, techniek-d; Midden Romeinse tijd B-Laat Rameinse tijd
1 dikwandig aardewerk; Vroeg Romeinse tijd A-Laat Romeinse tijd
13 gladwandig aardewerk, gedraaid; Romeinse tijd
1 gladwandige rookschaal; Romeinse tijd
10 ruwwandig aardewerk, gedraaid; Vroeg Romeinse tijd A-
Vroege Middeleeuwen D
3 kogelpot; Vroege Middeleeuwen C-Late Middelesuwen B
13 Pingsdorf; Vroege Middeleeuwen D-Late Middeleeuwen A
9 Andenne; Vroege Middeleeuwen D-Late Middelesuwen B
3 Paffrath; Late Middeleeuwen A
1 roodbakkend; Late Middelesuwen A-Nieuwe tijd A
3 Elmpt; Late Middeleeuwen A-B
19 grijshakkend; Late Middeleeuwen B
3 geelwitbakkend; Late Middeleeuwen B

O‘\Lﬂ-&\LAJE\J
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13.

[

2 ondetermineerbaar; datering onbekend
2 kloostermop; Late Middeleeuwen
Bot 1 bot; datering onhekend
Overig 3 slakken; datering onbekend
6 katkconcreties; datering onbekend
Boring 344, 110 cm -Mv (objectnummer 238)
Overig 1 ijzerconcretie; datering enbekend
Bering 1593, 40-70 ¢m -Mv (objectnummer 246)
Overig 1 stak {verbrande klei); datering onbekend
Baring 1594, 110 cm -Mv (objectnummer 247)

Qvarig 1 slak {verbrande klei}; datering onbekend
Boring 1601, 60 cm -Mv (objectnummer 248)
Overig 1 slak {verbrande klei); datering onbekend

Korte beschnjving vindplaats: het vondstspectrum van vindplaats 5 is
vergelijkbaar met dat van vindplaats 3. £r is zowel Romeins als middeleeuws
vondstmateriaal aangetroffen. Alle Romeinse scherven (29 exemplaren)
betreffen import-scherven die wat datering hetreft oversenkomen met het
materiaal van vindplaats 3 (2e/3e eeuw na Chr.). In drie boringen werden de
slakken gevonden (zie vindplaats 4, rubriek 13). In het geval van vindplaats 5
echter zijn ze afkomstig uit (in de Middeleeuwen) gemoemneerde kleipakketten.
In de boringen waarin nog intact Hollandveen werd aangeboord, zijn in het
vean geen archeologische indicatoren aangetroffen. Alleen in boring 288
werd in de top van het Hollandveen houtskool gevenden. De top van het
intacte veen ligt op een diepte van 1,20 tot 1,30 m -Mv. In het merendeel
van de boringen (figuur 9) werd echter gemaerneerd veen aangetroffen.
Ondanks de resultaten moet op deze locatie rekening gehouden worden met
de eventuele aanwezigheid van archeologische sparen op het Hollandveen.
Bewaning (?) uit de Romeinse tijd op het veen blijkt slecht detecteerbaar
(Schute, 1999).

Op vindplaats 5 doet zich wellicht hetzelfde verschijnsel voor als op vindplaats
3: het middeleeuwse aardewerk heeft vrijwel dezelfde verspreiding als het
Romeinse materiaal als gevalg van een (onbewuste) hogere onderzoeks-
intensiteit tijdens de oppervlaktekartering als gevolg van de vondst van de
Romeinse scherven. Het booronderzoek leverde geen directe aanwijzingen op
voor de aanwezigheid van middeleeuwse bewoning. In talrijke boringen is puin
of zijn andere archeclagische indicatoren aangetroffen. Een archeologische
laag of fosfaatsporen werden echter niet waargenomen. Daarbij kan opgemerkt
worden dat vrijwel alle waarnemingen in opvullingspakketten van de moer-
neringsputten werden gedaan op een steeds wisselende diepte. Dit leidt tot
het voorbehoud dat op deze plek middeleeuwse grondsporen tijdens de moer-
nering vergraven zijn. Op de niet-gemoerneerde delen kunnen dan eventueel
nog intacte middeleeuwse sporen onder de houwvoor worden aangetroffen.
De totale omvang van de vindplaats kan bepaald worden op 175x175 m.
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Vindptaats 6

10.
11.
12.

13.

RAAP-objectnummers: 120, 121, 123, 157, 200, 201, 202 en 237

Relatie met bekende vindplaatsen: vindplaats 6 komt (wat betreft ligging)
overeen met de vindplaats met de ROB-code 48FZ-35 (figuur 3). Onder deze
code staat in ARCHIS een vindplaats omschreven die in de Romeinse tijd
gedateerd wordt. Complextype, cultuur, vondsten, vinder en verwerving zijn niet
bekend. Navraag leerde dat het waarschijnlijk in een bouwput aangetroffan
Romeinse moerneringsputten befreft.

Coordinaten: 050.900/389.770; Kaartblad: 65H

Plangebied en fase: De Poel II, fase C en Ouverture/Aria, fase A;
Topawiem: Poelwey

Maaiveld: akkerland, grasland

Geomorfologie: welvingen in plaatselijk gemoerneerde getijafzettingen,
geégaliseerd

Hoogte NAP: -

Ligging landschappelijk: op kreekrug

Complextype: middeleeuwse huisplaats/moerneringsput (Romeinse tijd?)
Datering: Romeinse tijd/{Post-)Middelesuwen

Ligging vendst: oppenvlaktevondsten, vondsten uit horingen

Vondsten:

Opperviaktevendsten

Keramiek 1 Badorf?; Vroege Middelesuwan C-D

Pingsdorf; Vroege Middeleeuwen D-Late Middeleeuwan A
Andenne; Vroege Middelesuwen D-Late Middeleeuwen B
Paffrath; Late Middeleeuwen A

roodhakkend; Nieuwe tijd A

grijshakkend; Late Middelesuwen B

pijpenstelen; Nieuwe tijd

geglazuurd; Nieuwe tijd A-C

kloostermoppen; Late Middeleesuwen-Nieuwe tijd

Boring 339, 80 cm -Mv {objectnummer 237)

Overig 1 slak (verbrande klei); datering onbekend

Korte beschrijving vindplaats: vindplaats & betreft de bekende vindplaats
met ROB-code 48FZ-35 (figuur 3 en 10). In een bouwput werden sporen van
Romeinse moernering aangetroffen. Op deze vindplaats (net als op de vind-
plaatsen 4 en 5) werden zowel in de top van het Hollandveen (niet-geregis-
treerde boring) als het boventiggende kleipakket {bering 339) slakken
gevonden. Deze slakken kunnen verband houden met de verwarking van
gewonnen veen. Hierover moet nog duidelijkheid verkregen worden {zie
vindplaats 4, rubriek 13). Er zijn op vindplaats 5§ geen Romeinse scherven
aangetroffen. Wel is een scala aan vroeqg-, laat- en post-middeleesuwse
scherven gevonden, die tang niet alle verzameld zijn. In bering 337 (en een
niet-geregistreerde horing daar vlakbij} werd direct onder de bouwvaor een
vuile laag aangetroffen met (in de laag daaronder) fosfaatinspoeling {figuur
10). In de vuile laag is puin, houtskool, mortel en geglazuurd aardewerk
(Nieuwe tijd) waargenomen. Vindplaats & kan geinterpreteerd worden als een
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post-middeleeuwse huisplaats. Deze huisplaats is gefundeerd in de opvulling
van Romeinse moerneringsputten.

Vindplaats 7

1. RAAP-ebjectnummers: 132, 134 t/m 151, 154 en 155

2. Relatie met bekende vindplaatsen: -

3. Coordinaten: 051.050/389.950; Kaarthlad: 65H

4. Plangebied en fase: Ouverture/Ana, fase A; Toponiem: Pykeswegje

5. Maaiveld: akkerland

6. Geaomorfologie: welvingen in plaatselijk gemoerneerde getijafzettingen,
geégaliseerd
Hoogte NAP: -

00~

. Ligging landschappelijk: top en flanken van een kreekrug
9. Complextype: nederzetting
10. Ratering: Romeinse tijd(?)/Middeleeuwen
11. ligging vondst: oppervlaktevondsten
12. Vondsten:
Opperviakievondsten
Keramiek 1 ruwwandig aardewerk, gedraald; Vroeq Romeinse tijd A-
Vroege Middeleeuwen D(?)
kogelpot; Vroege Middeleeuwen C-Late Middelesuwen B
Pingsdorf; Vroege Middeleeuwen D-Late Middeleeuwen A
Andenne; Vroege Middeleeuwen D-Late Middeleeuwen B
Paffrath; Late Middeleeuwen A
roodbakkend; Late Middeleeuwen A-Nieuwe tijd A
Elmpt; Late Middeleeuwen A-B
22 grijshakkend; Late Middeleeuwen B
3 Proto-steengoed; Late Middsieeuwen A-B
2 steengoed, Siegburg; Late Middeleeuwen B-Nieuwe tHijd A
1 dakpan; Middeleeuwen-Nisuwe tijd
1 ondetermineerbaar; datering onbekend
13. Korte beschnijving vindplaats: afgezien van een niet met zekerheid
gedetermineerde Romeinse scherf zijn op vindplaats 7 talrijke middelesuwse
scherven aangetroffen. De scherven betreffen overwegend kogelpot-, Pingsdorf-,
Paffrath- en grijsbakkend aardewerk. Deze vondsten kunnen gedateerd warden
in de 11e t/m 13e eauw. De omvang van de vondstconcentratie is dreca
125x150 m (figuur 11). Op vindplaats 7 doet zich hetzelfde verschijnsel voor
als op vindplaats 1. Centraal door de vindplaats loopt van cost naar west een
kreekrug die naar het zuiden en noorden is afgeschoven. Dit is goed te zien aan
de relatief hoge zandigheid van de bouwveor in het zuidelijk en noordelijk
deel van de vindplaats. Op deze wijze kan het ontbreken van vondsten in het
centrale deel van de vindplaats verklaard worden: in het veld is dit goed te
zien aan de verspreiding van baksteenfragmenten.
Zowel tijdens het karterend als het waarderend hooronderzoek werden nauwelijks
aanwlijzingen voor de aanwezigheid van middeleeuwse sporen aangetroffen.
Ook dit wijst op een ge&galiseerde vindplaats. Wel is in talrijke boringen

(AN SR = s e LN ]

RAAR-rappart 522 / le concept 15-12-1999 [39]



N

]
Structuurbeeld Goes-Zuid, plangebieden Cuverture/Ara 2n [e Paal [I, gemeente Goes; sen Aanwilende RAAP
Archeolagische Inventarisatie —

Fguur 11: Yindplaats

[57200
¥ - resulkaten van het o =
2
archeotogisch onder- zt mﬂl E
ﬂ"_ N g
Toek. I n E
]

A28

-
i

iz7
A2y o e e = g
[ ]

i 3oood

1 cooote

o 155&

]
B g141 * 1549 @146
431 =

- 1563 o
L
1327 145

430

164 o
® s
L}

| 3000
| woscac

| 51500 | 51109 | 31200 eraal
| . | |
Structuurbeeld Goes-Zuid RAAP
Gemeente Goes 1999 -
Detaflkaart vindptaats 7, resultaten archeologisch onderzoek
legenda
i baringen archeologie !
. zonder archeslogische indiataren begrenzing vindplaats i
bl met 1 archaologische indicator 7 vindplaatsnummear
a met 2 of meer archealogizche indiGtoran & oppendaktovandst {Romeinse Hjd)
o gemoerneerd L ) opperdaktevondst (Middeteeuwen)
431 haomummer E ] opperdaktavandst {Neuwe tijd)
geologie E apperviaktevorrdst (Bwes perinden)

op Hallandveen

Duinkerke-geulafzettingen overig
ap gedradeerd Hollandveen

C:l Juinkerke-poeelafzettingen 155 vandstnummer

= me—.  grens andarzoeksqeitied

(40] RAAP.rapport 522 / 12 concapt 16-12-1999



—

Structuurbeeld Goes-Zuid, plangabieden Quverture/Aria en De Poel [I, gemeente Goes: 2¢n Aanvullande RAAP
Archeslogische Inventarisatia —

puin en houtskool aangetroffen, steeds in of vlak onder de bouwvoor. Sporen
van archeclogische lagen of fosfaatinspoeling werden niet aangetroffen.

Het kan niet worden uitgesloten dat over de hele kreekrug dieper ingegraven
archeologische sporen (zoals afvalkuilen) deels nog bewaard zijn. Deze kunnen
divect onder de bouwvoor verwacht worden,

Vindplaats 8

L T o T T
P

13.

RAAP-objectnummers: 72 t/m 93, 241 en 242

Relatie met bekende vindplaatsen: -

Coordinaten: 051.550/389.700; Kaartblad: 65H

Plangebied en fase: Ouverture/Aria, fasen B en C; Toponiem: Pykeswegje
Maaiveld: akkerland

Geomorfologie: welvingen in getijafzettingen/welvingen in plaatselijk
gemuoerneerde getijafzettingen, geggaliseerd

Hoogte NAP: -

Ligging landschappelijk: laagte; poelgebied

Complextype: onbekend

. Datering: Middeleeuwen
. Ligging vondst: oppervlaktevondsten, vondsten uit baringen
. Vondsten:

Oppervlaktevondsten
Keramiek 3 kogelpot; Vroege Middeleeuwen C-lLate Middeleeuwen B8

17 Pingsdorf; Yroege Middelesuwen D-Late Middeleeuwen A

1 Andenne; Vroege Middeleeuwen D-Late Middeleeuwen B
40 Paffrath; Late Middeleeuwen A
2 Elmpt; Late Middelesuwen A-B

13 grijsbakkend; Late Middelesuwen B
Boring 613, 65 cm -Mv {objectnummer 241)
Keramiek 1 Paffrath; Late Middeleeuwen A
Boring 628, 50 cm -Mv {objectnummer 242)
Overig 1 houtskool; datering onbekend
Korte beschrijving vindplaats: vindplaats 8 wijkt in landschappelijke ligging
af van alle andere vindplaatsen. De vindplaatsen liggen direct naast de geulen
op het veen of op de zandige vulling van de verlande geulen: de geulruggen.
Vindplaats 8 is de enige vindplaats in een lager gelegen poel. De ondergrond
bestaat in deze poel uit relatief zware klei die minder geschikt is voor
bewoning dan de zandige geutruggen. Alleen in de westhoek van de vindplaats
werden veondsten op kreekrug-afzettingen aangetroffen. Op kaartbijlage 1 en
figuur 12 is de afwijkende ligging van de vindplaats goed zichtbaar.
In de poel is een grote hoeveelheid Pingsdorf- en Paffrath-scherven aangetroffen
{(deze scherven staan maar ten dele in rubriek 12). De datering van deze
vondsten ligt globaal in de 11e-13e eeuw. Opvallend is dat vrijwel uitstuitend
deze twee soorten aardewerk voorkomen. Een verklaring hiervoor onthreekt.
Anatoog aan de vindplaatsen 1 en 7 speelde het idee dat de verspreiding van
deze scherven het gevolg is van egalisatiewerkzaamheden. In de houwvoor
van de poelzone (figuur 13) werden hiervoor echter geen aanwijzingen
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gevonden. De vondsten lijken in sity te liggen. De emvang van de vindplaats
is 150x200 m, waarbij de nocardgrens wordt gevormd doar de grens van het
onderzoeksgebied en de westgrens door gewassen slecht bepaald kon worden.
In tegenstelling tot bovengenoemde argumenten moet voor de aanwezigheid
van middeleeuwse sporen toch enig voorbehoud gemaakt worden. In slechts
drie boringen (figuur 12: boringen 613, 614 en 628} werden archeologische
indicatoren aangetroffen. ten archeologische laag of fesfaatsporen ontbreken
volledig. Nader onderzoek zal moeten uitwijzen of op deze vindplaats
hewoningssporen aanwezig zijn.

Vindplaats 9

1. RAAP-objectnummers: 128, 130, 164 t/m 189, 174, 176, 177, 205, 207 t/m
212, 214, 215 en 249

Relatie met bekende vindplaatsen: -

Coordinaten: 050.950/389.400; Kaartbiad: 65H

Plangebied en fase: De Poel II, fase C; Toponiem: Schottersweg

Maaiveld: akkerland

[ Ty B - R R A

Geomorfologie: viakte van plaatselijk gemoerneerde getijafzettingen,
geggaliseerd
Hoogte NAP: -
. ligging landschappelijk: vlakte
9. Complextype: onbekend
10. Datering: Romeinse tijd/Middeleeuwen(?}
11. Ligging vondst: oppenviaktevendsten, vondst uit boring
12. Vondsten:
Opperviaktevendsten
Keramiek 1 gladwandig aardewerk, gedraaid; Romeinse tijd
1 tuwwandig aardewerk, gedraaid; Vroeg Romeinse tijd A-
Vroege Middeleeuwen D
1 Mayen; Vroege Middeteeuwen C
7 kogelpot; Vroege Middelesuwen (-Late Middeleeuwen B
20 Pingsdorf; Vroege Middeleeuwen D-late Middeleeuwen A
Andenne; Vroege Middeleeuwen D-late Middeleeuwen B
Paffrath; Late Middelesuwen A
roodbakkend; Nisuwe tijd A
14 grijsbakkend; Late Middeleeuwen B
2 baksteen; Late Middeleeuwen
Boring 1640, 150 cm -Mv (objectnummer 249)
Overig - houtskool; datering onbekend

00 i

13. Korte beschrijving vindplaats: op vindplaats 9 zijn twee Romeinse scherven
aangetroffen. Daarnaast werd in boring 1640 op een diepte van 1,50 m -Mv
een brok houtskool in de top van het Hollandveen gevonden. Dit blijven, ook
na het waarderend booranderzoek, de enige aanwijzingen voor bewoning of
andere activiteiten in de Romeinse tijd.

Ondanks de resultaten moet op deze locatie rekening gehouden worden met
eventuele archeologische sporen op het Hollandveen. Bewoning (?} uit de

RAAP-rapport 522 / te concept 16-12-199% [43}
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Romeinse tijd op het veen blijkt slecht detecteerbaar (Schute, 1999).

Op vindplaats 9 lijkt zich hetzelfde verschijnsel voor te doen als op de
vindplaatsen 3 en 5. De dichtheid aan middeleeuwse vondsten neemt toe
daar waar naar Romeinse scherven werd gezocht. Onbewust heeft een hogere
onderzoeksintensiteit tijdens de opperviaktekartering mogelijk geleid tot de
‘vorming’ van een concentratie van middeleeuwse vondsten. In enkele boringen
is puin of bat aangetroffen. Een archeologische laag of fosfaatsporen ontbreken
echter. De aanwezigheid van middeleeuwse sparen kan noch aangetoond,
noch uitgesloten worden.

De totale omvang van de vindplaats kan op basis van de middelecsuwse
vondsten bepaald worden op 125x150 m (figuur 9). Wanneer wordt uitgegaan
van de Romeinse sporen, dan is de vindplaats nauwelijks kleiner.

Vindptaats 10

i3.

RAAP-objectnummer: 243

Relatie met bekende vindplaatsen: de vindplaats komt overeen met het
(mogelijke) verdwenen dorp De Groe (zie § 3.1.3)

Coordinaten: 051.800/389.525; Kaartblad: 55H

Plangebied en fase: Quverture/Ana, fase Cen D; Toponiem: Albertinehoave
Maajveld: grasland

Geomorfologie: getij-inversierug

Hoogte NAP: -

Ligging landschappelijk: op kreekrug

Complextype: nederzetting

. Datering: Middeleeuwen
- Ligging vondst: vendst uit boring

Vondsten:

Boring 657, 0-40 cm -Mv {objectnummer 243)

Keramiek 1 ondetermineerbaar; datering onbekend

Kerte beschrijving vindplaats: tijdens het histerisch-geografisch onderzoek
werd duidelijk dat in de zuideosthoek van het onderzoeksgehied in de Late
Middeleeuwen het dorpje De Groe moet hebben gelegen (zie § 3.1.3 en figuur
4). Vindplaats 10 Lijkt hier deel van uit te maken. De vindplaats ligt op een
hooggelegen deel van de kreekrug die het onderzoeksgebied aan de ocostzijde
begrensd (kaartbijlage 1). In elke boring binnen de aangegeven zone (figuur
12) is direct onder de bouwvoor een vuile laag met houtskool, bot en puin
aangetroffen. In de boringen 653 en 656 werd bavendien fosfaatinspoeling
onder deze laag waargencmen. Omdat er gesn oppervlaktekartering uitgevoerd
kon worden {het betreft grasland), bleef het aantal vandsten beperkt tot &én
handgevormde scherf (figuur 12: boring 657). Deze kon niet met zekerheid
gedetermineerd worden, maar lijkt middeleeuws te zjn.

De Albertinehaeve in het westelijk deel van de vindplaats vormt een integraal
onderdeel van deze vindplaats. De huidige boerderij is post-middeleeuws,
maar heeft een duidelijk verhoogde ligging en aan het maaiveld zijn nog
sporen van de voormalige omgrachting zichtbaar. Nt kan duiden op een
laat-middeleeuwse voorganger.

RAAP-rapport 522 / Te concept 15-12-189¢ {45]
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Maar alle waarschijnlijkheid zat bi] het archeclogisch onderzoek in het kader
van de fasen D blijken dat vindplaats 10 zich (veel) verder naar het zuiden
uitstrekt dan nu op kaart staat aangegeven.

Vindplaats 11

1. RAAP-objectnummer: -

2. Relatie met bekende vindplaatsen: het is bekend dat hier in de 18e ceuw
een aantal huizen heeft gestaan: De Witte Hoeftjes (& 3.1.3)

3. Coodrdinaten: 051.200/389.700; Kaartblad: 65H

4. Plangebied en fase: Quverture/Aria, fase B; Toponiem: De Witte Hoeftjes

5. Maaiveld: hoomgaard

6. Geomorfologie: welvingen in getijafzettingen

7. Hoogte NAP: -

8. Lligging landschappetijk: op kreekmug

9. Complextype: huisplaats

10. Patering: Nisuwe tijd

11. Ligging vondst: -

12. Vondsten: -

13. Korte beschrijving vindplaats: vindplaats 11 s uitsluitend bekend uit het
historisch-geografisch onderzoek (§ 3.1.3). Het betreft een aantal(?) huisjes
uit de 18e eeuw, bekend als ‘e Witte Hoeftjes" Tijdens het veldwerk werden
voor het bestaan hiervan geen concrete aanwijzingen gevonden. Het perceel
waar deze huisjes gestaan hebben, is tegenwoordig als boomgaard in
gebruik. Om die reden kon alleen een zeer beperkte opperviaktekartering
worden uitgevoerd.

Vindplaats 12

RAAP-objectnummer: 45

Relatie met bekende vindplaatsen: -

Codrdinaten: 050.220/38%.250; Kaartblad: 65H

Plangebied en fase: De Poel 1, fase B; Topeniem: Schottersweg
Maaiveld: akkertand

Geomorfologie: viakte van plaatselijk gemoerneerde getijafzettingen,
ge&galiseerd

Hoagte NAP: -

. Lligging landschappelijk: viakte

9. Complextype: onbekend

10. Datering: Romeinse tijd

ook e

11. Ligging vondst: opperviaktevendsten
12. Vondsten:
Opperviaktevondsten
Keramiek 2 gladwandig aardewerk, gedraaid; Romeinse tijd
1 Pingsdorf; Vroege Middeleeuwen D-Late Middelesuwen A
1 grijsbakkend; Late Middelesuwen B
Overig 1 slak (verbrande klei}; datering onbekend

[46] RAAP-rappart 522 / 1= concept 16-12.1999
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13. Korte beschrijving vindplaats: vindplaats 12 betreft de vondst van een

gedraaide gladwandige Romeinse scherf. Deze werd tussen enkale middeleeuwse
scherven aangetroffen en pas in een zeer laat stadium van onderzoek als
zodanig herkend. Binnen het kader van dit conceptrapport bleek het niet meer
mogelijk deze vindplaats te waarderen. De ligging van de vondst is identiek
aan de ligging van het materiaal op de overige Romeinse vindplaatsen: op
deels gemoerneerd Hollandveen langs een getijdegeul. Dit duidt op de
aanwezigheid van Romeinse (bewonings)sporen op het Hollandveen.

Vindplaats 13

th 1 P

-

10.
11.
12.

13.

RAAP-objectnummer: 97

Relatie met bekende vindplaatsen: -

Coordinaten: 051.200/385.420; Kaartblad: 65H

Plangebied en fase: Quverture/Ana, fase D; Toponiem: Schottersweg
Maaiveld: akkerland

Geomorfologie: vlakte van plaatseliik gemoerneerde getijafzettingen,
geégaliseerd

Hoagte NAP: -

ligging landschappelijk: op flank kreekrug

Complextype: onbekend

Datering: Romeinse tijd

Ligging vondst: sppenviaktevondst

Vondsten:

Oppervlaktevondst

Keramiek 1 handgevermd aardewerk; Romeinse tijd (inheems)

Korte beschrijving vindplaats: vindplaats 13 betreft evenals vindplaats 12
een Romeinse scherf die pas in een (aat stadium van het onderzeek als zodanig
gedetermineerd is. Vindplaats 13 ligt echter in fase D van plangebied De Poel
II. Het waarderend onderzoek van deze vindplaats zal in maart 2000 uitgevoerd
worden. Vooruitlopend hierop kan gemeld worden dat de scherf op de flank
van een getij-inversieruq is aangetroffen. Het Hollandveen (het niveau waarop
de Romeinse sporen verwacht kunnen worden) is {deels) geérodeerd door de
inwerking van de getijdegeul.

RAAP-rapport 572 / le concept 14-12-1999 [47]
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4 Conclusies en aanbevelingen
4.1 Conclusies

In de plangebieden De Poel II fasen B en C en Quverture/Aria fasen A, B en C
zijn in totaal 13 vindplaatsen aangetroffen. Van de 13 vindplaatsen waren er uit
diverse bronnen al vier bekend (vindplaatsen 1, 6, 10 en 11). De vindplaatsen
vallen uiteen in Romeinse, middeleesuwse en post-middelecuwse vindplaatsen. Op
een aantal vindplaatsen is materiaal uit diverse perioden aangetroffen (tabel 3).
Het onderzoek bevestigt het beeld van de grote rijkdom aan archeologische
waarden in het veengebied van Beveland.

Romeinse tijd Middeleeuwen Nieuwe tijd
Vindplaats{ 2, 3, 4,5, 6, (7), 9, (12), (13) [ £, (3), (5), (). 7. 8, (9), 10 6, (10), 11

Romeinse tjd

Er is een relatief grote dichtheid aan RomeinSe vindplaatsen aangetroffen, waar
opvallend veel Romeins import-materiaal is aangetroffen. Er bestaat een aantal
aanwijzingen voor het feit dat de vindplaatsen samenhangen met Romeinse
moernering en bewerking van dit veen. De moerneringsputten op vindplaats 6,
de putten zoals die ook elders in het gebied lijken te zijn aangetroffen (dit
gegeven wordt nog uitgewerkt), de geomorfologische ligging van de vindplaatsen,
het geulenpatroon en de aangetroffen slakken (op de vindplaatsen 4, 5 en 6)
lijken hierop te duiden. Ook het vele import-materiaal kan in dit licht bezien
verklaard worden. Zekerheid hierover kan veoralsnog niet gegeven worden (zie o.a.
Ovaa, 1971; Van den Broeke, 1996; Vos & Van Heeringen, 1997; Schute, 1999).

Wanneer de Romeinse vindplaatsen in het onderzoeksgebied in het licht van deze
these worden bekeken, dan valt op dat de materiéle neerslag op het veen gering
te noemen is. Er zijn geen duidelijke lzgen met houtskool, bot, verbrande leem
e.d. te onderscheiden. Dit kan samenhangen met de duur van bewoning/
activiteiten op het veen. De geringe materiéle neerslag kan tevens impliceren
dat een groot aantal vindplaatsen door middel van een karterend en waarderend
booronderzoek niet aan het daglicht komt. Hoe groot deze hlinde hoek is, kan
archeologisch toezicht tijdens de bouwwerkzaamheden duidelijk maken. In de
adviezen wordt om deze reden dan ook gesteld dat het raadzaam is grandwerk-
zaamheden in het hele veengebied (blauw op kaartbijlage 1) van de fasen B en
Cin plangebied De Poel LI onder archeolegisch toezicht plaats te laten vinden.
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Middeleeuwen/Nieuwe tijd

De middeleeuwse of post-middeleeuwse vindplaatsen zijn bijna alleen op de gro-
tere getij-inversieruggen aangetroffen (vindplaatsen 1, 6, 7 en 10). Weliswaar is
op de (langs kleine geulen gelegen) vindplaatsen 2, 3, % en 9 naast Romeins ook
middeleeuws materiaal verzameld, maar het is onduidelijk of dit de weerslag is
van een hogere onderzoeksintensiteit tijdens de opperviaktekartering of dat op
deze vindplaatsen direct onder de bouwvoar toch middeleeuwse bewoningssporen
verwacht kunnen worden. Het booronderzoek wijst hier niet op.

Vindplaats 8 wijkt volledig af van de overige vindplaatsen. Op deze vindplaats is
materiaal uit de 1le-13e eeuw aangetroffen. De vindplaats ligt echter in een kleiige
laagte. Toch leverde het booronderzoek geen aanwijzingen op dat het verplaatst
materiaal (bijvoorbeeld als gevolg van eqalisatiewerlzaamheden) betreft.

4.2 Aanbevelingen

In deze paragraaf wordt per vindplaats &n per archeclogisch niveau (meerdere
vindplaatsen kennen twee archeologische niveaus) aanbevelingen gegeven voor
hiet ‘archeologisch vervolgtraject’. Deze aanbevelingen moeten gelezen worden in
samephang met tabel 4 en kaartbijlage 1.

De behoudenswaardige vindplaatsen
De aanbevelingen die in het kader van de bestemmingsplanprocedure kunnen
worden gegeven, vallen uiteen in twee groepen. In de eerste plaats is er een
serfe vindplaatsen die als "behoudenswaardig’ kunnen worden gekwalificeerd en
in aanmerking kemen voor planalogische bescherming via het bestemmingsplan.
Indien behoud niet mogelijk is, kemen zij in 2anmerking voor een Aanvutlend
Archeologisch Onderzoek (AAO) in de vorm van proefsleuven, al dan niet gevolgd
door een archeologische opgraving. Bit betreft de volgende vindplaatsen en
bijbehorende niveaus:

-vindplaats 3: het Romeinse niveau (circa 80-20 cm -Mv);

-vindplaats 4: het Romeinse niveau {circa 90 ¢cm -Mv);

- vindplaats 5: het Romeinse niveau {circa 120-130 cm -Mv}

- vindplaats &: alle niveaus {wisselende diepte);

-vindplaats 8: het middeleeuwse niveau {direct onder de bouwvoor);

-vindplaats 9: het Romeinse niveau {circa 115-145 ¢m -Mv);

-vindplazats 10: het (post-)middeleeuwse niveau (direct onder de bouwvoor).

In de planvorming is vooralsnog geen rekening gehouden met de aanwezige
archeologische waarden. Onderhavig rapport beoogt hier richting aan te geven.
Ten aanzien van hovenstaande vindplaatsen kan de conclusie worden getrokken
dat ze ~ indien men ze zou willen behouden - consequenties hebben voor de
inrichting van het gebied. De volgende aanbevelingen kunnen waorden gezien als
een bijdrage aan de inpassing van de archeologische waarden in het te
ontwikkelen gebied.
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Inpassing van vindplogtsen

Voor de bovengencemde behoudenswaardige vindplaatsen wordt geadviseerd te
streven naar inpassing in de inrichting. &r bestaan enkele mogealijkheden om
vindplaatsen in woonwijken, bedrijventerreinen e.d. in t2 passen, waarbij de
archeologische waarden zoveel magelijk kunnen worden behouden.

Behoud van de vastgestelde waarden kan worden bereikt door maatregelen te
nemen op het viak van fysieke inrichting en planclogische bestemming.

Fysieke inrichting

1. opname in een groenvoorziening, waarbij de totale opperviakte van een
vindplaats zich binnen een groenzone bevindt. Door middel van bijvoorbeeld
het aanbrengen van betongaas in de bodem kan werden voorkomen dat
ongewenste verstoring van de archeotogische lagen plaatsvindt. Er dient
sprake te zijn van beperkte beplanting met bij voorkeur endiep wortelende
planten. Eventueel uit te voeren in combinatie met punt 2;

2. ophogen van het maaiveld, waarbij een nieuw maaiveld wordt gecrederd op
een hoogte die voorkomt dat funderingen en voorzieningen taot in de archeo-
logische lagen reiken. Schade aan een vindplaats kan hierdoor tot een minimum
worden beperkt. Een nadelig effect kan optreden in de vorm van de zetting
door het ophogingspakket. Eventueel uit te voeren in combinatie met punt 1;

3. afdekking door parkeerplaats, waarbij de gehele opperviakte van sen vindplaats
zich onder een Kinkerbestrating of asfaltlaag bevindt. Hierdoor wordt verstaring
van de vindplaats voorkemen;

4. alternatieve bebouwing, waarbij op bijvoorbeeld staal wordt gefundeerd en de
woRingen zoveel mogelijk in hout worden uitgeveerd. Hierdoor wordt schade
aan een vindplaats tot een minimum beperkt. Deze aanbeveling heeft weinig
waarde voor de Remeinse vindplaatsen in verband met de (waarschijnlijk)
optredende zetting.

Een algemene voorwaarde bij deze inrichtingsadviezen is dat handhaving van
de huidige grondwaterstand essentieel is voor het behoud van de organische
tomponent van de Romeinse vindplaatsen.

De adviezen 1 en 2 genieten de voorkeur aangezien de locaties hierbij zo min
mogelijk aan het zicht onttrokken worden, zodat ook de belevingswaarde lan
worden ontwikkeld.

Aangezien er geen concrete informatie beschikbaar is over hoe de vindplaatsen
er precies uitzien, is het moeilijk om uitgewerkte adviezen met betrekking tot
het versterken van deze belevingswaarde te geven. Op groend van wat er nu over
de vindplaatsen bekend is, kan een informatiepaneel worden geplaatst waarop
een indruk kan worden gegeven van hetgeen zich in de bodem bavindt. Met
behulp van straatnamen kan de band met het verteden worden versterkt. Een
kleine expositie (bijv. in een bibliotheek) of een informatieboekje tenslotte kan
voor belangstellenden een gedetailleerder beeld van de archeologische waarden
geven.

Fysieke inrichting dient te allen tijde in overleg met de provinciaal archecloog
en/of het regioteam west van de ROB plaats te vinden.
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Planologische bescherming
Planolegische bescherming van genoemde behoudenswaardige vindplaatsen kan
worden gerealiseerd door opname in het gemeantelijk bestemmingsplan met de
nevenbestemming of aanduiding ‘archeotagisch waardevol terrsin’ Het terrein dient
dan tevens met deze status en als viak op de plankaart te worden aangegeven.
Aan de aanduiding archeologisch waardevol terrein zou een aanlegvergunningen-
stelsel moeten worden gekoppeld waarin ten minste een aanlegvergunning wordt
opgenomen voor (zie ook bijlage 2):

- grondwerkzaamheden dieper dan 40 cm (huidige) -Mv (vaor de Romeinse

vindplaatsen kan deze maat op 80 cm [huidige] -Mv worden gesteld);

- aanteg van ondergrondse leidingen, waartoe ook drainage wordt gerskend;

- bodem verlagen of afgraven;

- bebossen;

- aanbrengen van opperviakteverhardingen;

- graven van watargangen en vijvers.

Voorts is het raadzaam in de toelichting en beschrijving van het bestemmingsplan
het gebruik van het terrein als groenstrook vast te leggen. Groenstroken vallen
onder gemeentelijk beheer. Het bestemmen als groenstrook voorziet dus in het
anderhoud van het terrein en in de controle op de naleving van de in hat
bestemmingsplan opgenomen voorwaarden voor het gebruik van het terrein.

Een andere mogelijkheid voor bescherming is het toepassen van de gemeentetijke
monumentenverordening. Indien de monumentenverardening van de gemeente
Goes dit toelaat, kunnen de behoudenswaardige archeologische vindplaatsen als
‘gemeentelijk archeologisch monument” aangewezen worden. Bij uit te voeren (in
archeolegisch apzicht schadelijke) werkzaamheden op het terrein is dan een
vergunning nodig op basis van de gemeentelijke monumentenverordening. In het
geval hiervoor werdt gekozen, is het wel van belang dat het terrein op de
plankaart als ‘gemeentelijk monument” wordt aangeqeven, zodat duidelijk is dat
het een monument betreft. Tevens kan in de tekst (bijv. de beschrijving in
hoofdlijnen of de toelichting) van het gemeentelijk bestemmingsplan worden
verwezen naar de gemeentelijke monumentenverordening.

Het handhaven van de huidige grondwaterstand is, zoals reads aangegeven,
essentieel voor het behoud van de organische component van de Romeinse
vindplaatsen. De grondwaterstand wordt in het algemeen beheerd door de
waterschappen. Het handhaven van de huidige grandwaterstand kan alleen via de
provincie worden geregeld. De gemeente kan door overleg proberen de provincie
er toe te brengen dat de handhaving van de grondwaterstand wordt vastgelegd
in het beheersplan van het waterschap.

De overige vindplaatsen

Voar de overige vindplaatsen wordt archeologisch foezicht aanbevolen. Dit geldt
voor de volgende vindplaatsen en bijbehorende niveaus:
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-vindplaats 1: het middeleeuwse niveau (direct onder de bouwvoor);

- vindplaats 2: het Romeinse niveau (circa 1,0 m -Mv});

-vindplaats 3: het middelesuwse niveau (direct onder de bouwvoor);

-vindplaats 5: het middeleeuwse niveau (direct onder de bouwvaor);

-vindplaats 7: het middeleesuwse niveau (direct onder de bouwveor);

-vindplaats 9: het middeleeuwse niveau (direct onder de bouwvoor);

-vindplaats 11: het post-middeleeuwse niveau (direct onder de bouwvoor);

-vindplaats 12: het Romeinse niveau (circa 90 cm -Mv);

- {vindptaats 13 valt buiten de in dit rapport opgenomen fasen van de
bestemmingsplannen).

{verige aanbevelingen

Het verdient aanbeveling grondwerkzaamheden in het gehele veengebied in
plangebied De Poel II fasen B en C (blauw op kaartbijlage 1) onder archeologisch
toezicht plaats te laten vinden {zie ook de § 4.1). Dit archeologisch toezicht
dient zich met name te richten op de top van het intacte Hollandveen. Op dit
niveau kunnen speren uit de Romeinse tijd verwacht worden.

Archeologisch toezicht houdt in dat er in overleg met de aannemer ruimte wordt
gecreéerd om archeologische waarnemingen te verrichten zonder dat deze de
voortgang van de werkzaamheden ernstig belemmeren. De archeoloog dient ten
tijde van de graafwerkzaamheden doorlopend aanwezig te zijn en de betreffende
afspraken dienen bij voorkeur in de bestekken te worden vastgelegd. Voor de
planning, het opstellen van een plan van aanpak en uitvoering van archeclogisch
toezicht kan contact opgenamen warden met de provinciaal archeclong,

drs. R. van Dierendanck.
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Verklarende woordenlijst

antropogeen

darinkdelven

dekzand

differentiele klink
Holoceen

in situ

inversie (van reliéf)

klink

kreekrug

lagune

moerneren
motte

oeverwal

Pleistoceen

Prehistorie

[56]

ten gevalge van menselijk handelen {door mensen
gemaakt/veroorzaakt)

het afgraven veen onder kiei ten behoeve van brandstof
en het winnen van zout

fijnzandige afzettingen die onder periglaciale omstandig-
heden voornamelijk door windwerking ontstaan zijn; de
dekzanden van het Weichselien vormen in grote delen van
Nederland een ‘dek’ {Saalien: Formatie van Eindhoven;
Weichselien: Formatie van Twente)

het in ongelijke mate inklinken van zand, klei en veen
jongste geoclogisch tijdvak {vanaf de laatste [Jstijd: ca.
8800 jaar voor Chr. tot heden)

achtergebleven op exact de plaats waar de laatste gebruiker
het heeft gedeponeerd, weggegoaid of verloren
verschijnsel waarbi] relatief hoog {laag) gelegen gebieden
door geologische of fysische processen {aag (hoog) komen
te liggen

maaivelddaling van veen- en kleigronden als gevelg van
ontwatering, oxidatie van erganisch materiaal en krimp
zandige geulvuiling die na klink van de slappe grond er
omheen als een rug in het landschap zichtbaar is

een door een barriére (strandwal, schoorwal, e.d.), bijna
of geheel afgesloten deel van een zee

zoutwinning uit veen, dat daarvoor werd afgegraven

type laat-middeleeuws kasteel (vaak een ronde burcht met
toren} waarvoor het kenmerkend is dat het is geplaatst op
een meestal kleine, kunstmatige verhoging

langgerekte rug langs een rivier of kreek, ontstaan doordat
bi) het buiten de oevers treden van de stroom het grovere
materiaal het eerst bezinkt

gealogisch tijdperk dat ca. 2,3 miljoen jaar geleden
begon. Gedurende deze periode waren er sterke klimaats-
wisselingen van gematigd warm tot zeer koud (de vier
bekende [Jstijden). Na de laatste [Jstijd begint het
Holoceen (ca. 880G voor Chr.)

dat deel van de geschiedenis waarvan geen geschreven
brannen hewaard zijn gebleven
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regressie
schor
selneren

slufter

strandwal

stroomdraad
transgressie
vliedberg

Weichselien

zetting

periode waarin het water zich terugtrekt {door daling van
de zeespiegel) na een periode van transgressie

kwelder in het zuidwestelijk zeekleigebied

(of selbernen) zie darinkdelven

een kleinschalig getijdegebied binnen/achter het
duingebied

door branding en zeestromingen ontstane zandrug parallet
aan de kustlijn welke uiteindelijk boven gemiddeld hoog-
water uitkomt

de lijn die de punten verbind waarlangs het water met de
grootste snelhedan beweegt.

uitbreiding van de zee over het land, overstroming,
vercorzaakt door stijging van de zeespiegel

kunstmatige heuvel waarop men bij overstromingen kon
viuchten (m.n. in Zeeland)

geotogische periode (laatste ijstijd, waarin het landiis
Nedertand niet bereikte), ca. 120.000-10.000 jaar geleden
maaivelddaling van veen- en kleigronden als gevolg van
oritwatering, oxidatie van organisch materiaal en krimp
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Overzicht van figuren, tabellen en (losse kaart-) bijlagen

Figuur 1. De ligging van de plangebieden De Poel II (rood, fase B, C en D) en
Ouverture/Aria (blauw, fasen A, B, C en D); inzet: kigging in
Nederland (ster).

Figuur 2. Venen strekdammetje met aan weerszijden meerneringsputten (ter
hoogte van Schellach).

Figuur 3. De ligging van bekende vindplaatsen.

Figuur 4. De resultaten van het historisch-geografisch onderzoek geprojecteerd
op de historische kaart uit 1914 (Wolter-Noordhoff Attasproducties,
1989).

Figuur 5. Profiel van een boorraai door een getij-inversierug nahij Middetburg
(uit Schute, 1998).

Figuur 6. De mate van moernering en natuurlijke erosie van het Hollandveen in
het onderzoeksgebied.

Figuur 7. Vindplaats 1 - resultaten van het archeclogisch onderzoek.

Figuur 8. Vindplaats 2 - resultaten van het archeclogisch onderzoek.

Figuur 9. Vindplaatsen 3, 4, 5 en ¢ - resultaten van het archeologisch onderzoek.

Figuur 10. Vindplaats 6 - resultaten van het archeologisch onderzoek.

Figeur 11. Vindplaats 7 resultaten van het archeologisch onderzoek.

Figuur 12. Vindplaatsen 8 en 10 - resultaten van het archeclogisch onderzoek.

Figuur 13. Vindplaats 8 - profiel boorraai A-A”

Tabel 1.  Archeologische tijdschaal.

Tabel 2. Geologische tijdschaal.

Tabel 3. De datering van de vindplaatsen.

Tabel 4. De vindplaatsen in relatie tot de tigging in het onderzoeksgebied en
de bestemming.

Bijlage 1. Lijst van (overige) objectnummers.
Bijlage 2. Archeologie in het bestemmingsplan buitengebied.
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Bijlage 1: Lijst van {overige) objectnummers

Objectnummer 1
Oppervlaktevondsten
Keramiek 1 kogelpot; Vroege Middeleeywen C-Late Middeleeuwen B

Objectnummer 2
Oppervlaktevondsten
Keramiek 1 kogelpot; Vroege Middeleeuwen C-Late Middelecuwen B

Objectnummer 3
Opperviaktevondsten
Keramiek 1 grijsbakkend; Late Middeleeuwen B

Objectnummer 4
Oppervlaktevondsten
Keramiek 1 bakpan, roodbakkend; Late Middeleeuwen A-B

Objectnummer 5
Opperviaktevondsten
Glas 1 glas; datering onbekend

Objectnummer 6
Oppervlaktevendsten
Keramisk 1 rtoodbakkend; Late Middeleeuwen A-Nieuwe tijd A

Objectnummer 47
Oppervlaktevondsten
Keramiek 1 gnjsbakkend; Late Middeleeuwen B

Objectnummer 48
Opperviaktevandsten
(verig 5 slakken; datering onbekend

Objectnummer 54
Oppervlaktevondsten
Keramiek 1 Paffrath; Late Middeleeuwen A
1 Pingsdorf; Vroege Middeleeuwen D-Late Middeleeuwen A

Objectnummer 71: vervallen
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Objectnummer 94
Oppervlaktevondstan
Keramiek 1 kogelpot; Vroege Middeleeuwen C- Late Middeleeuwen B

Objectnummer 95
Opperviaktevondsten
Keramiek 1 Pingsdorf; Vroege Middeleeuwen D-Late Middalesuwen A

Objectnummer 96
Cpperviaktevondsten
Keramiak 1 Pingsdorf; Vroege Middeleeuwen D-Late Middeleeuwen A

Objectnummer 100
Opperviaktevondsten
Keramiek 1 recent; Nieuwe t1jd C

Objectnummer 104
Opperviaktevondsten
Keramiek 1 Pingsderf; Vroege Middeleeuwen D-Late Middeleeuwen A

Objectnummer 106: vervalien
Objectnummer 110: vervallen

Objectnummer 124
Opperviaktavondsten
Keramiek 1 Elmpt; Late Middeleeuwen A-B

Objectnummer 125
Opperviaktevondsten
Keramiek 1 grijshakkend; Late Middeleeuwen B

Objectnummer 126
Opperviaktevondsten
Keramiek 1 grijsbakkend; Late Middeleeuwen B

Objectnummer 129
Oppervlaktevondsten
Keramiek 1 grijshakkend; Late Middeleeuwen B

Objectnummer 131
Opperviaktevondsten
Keramiek 2 gnjshakkend; Late Middeleeuwen B
1 kogelpot; Vroege Middeleeuwen C-Late Middelecuwen B
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Objectnummer 133
Opperviaktevondsten
Keramiek 2 grijsbakkend; Late Middeleeuwen B
1 kogelpot; Vroege Middelesuwen (-Late Middeleeuwen B

Objectnummer 153
Oppervlaktevondsten
Keramiek 1 Pingsdorf, rand; Vroege Middelesuwen D-Late Middeleeuwen A

Objectnummer 153
Oppervlaktevondsten
Keramiek 1 kogelpet; Vroege Middeleeuwen C-Late Middeleeuwen B

Objectnummer 161
Oppervlaktevondsten
Keramiek 1 grijsbakkend; Late Middeleeuwen B
1 kogelpot; Vroege Middeleeuwen C-Late Middeleeuwen B

Objectnummer 162
Opperviaktevondsten
Keramiek 3 grijshakkend; Late Middeleeuwen B
1 Pingsdorf; Vroege Middelesuwen D-Late Middeleeuwen A

Objectnummer 203
COppervlaktevondsten
Keramiek 1 grijsbakkend; Late Middeleeuwen B
1 Pingsdorf, voet; Vroege Middelesuwen D-Late Middelesuwen A

Objectnummer 204
Oppervlaktevondsten
Keramiek 3 grijshakkend; Late Middeleeuwen B

Objectnummer 206
Oppervlaktevondsten
Keramiek 1 Elmpt; Late Middelaeuwen A-B

Objecthnummer 213
Oppervlaktevondsten
Keramiek 2 grijsbakkend; Late Middeleeuwen B
1 Pingsdorf; Vroege Middeleeuwen D-lLate Middelesuwen A

Objectnummer 216

Oppervlaktevondstan
Keramiek 1 steengoed; Late Middeleeuwen B-Nieuwe tijd A
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Objectnummer 224

Boring 25: 0-40 cm -Myv

Overig - natuursteen; datering onbekend
- puin; datering enbekend

Objectnummer 226
Boring 101: 85 cm -Mv
Overig ~ verbrande leem (?); datering onbekend

Objectnummer 227
Boring 102: 65 cm -Mv
Overig ~ puin; datering onbekend

Objectnummer 228
Boring 120: 40-60 cm -Mv
Overig - puin; datering onbekend

Objectnummer 229

Boring 126: 90 cm -Mv

Overig - puin; datering onbekend
- gebroken kwarts; datering onbekend
- natuursteen; datering onbzkend

Objectnummer 230
Boring 131: 80 cm -My
Overig - kalkconcretie; datering onbekend

Objectnummer 231
Boring 142: 110-125 cm -Mv
Overig - katkconcretie; datering onbekend

Objectnummer 236
Boring 304: 0-40 cm -My
Qverig - puin; datering onbekend

Obhjectnummer 239
Boring 380: 95 ¢m -Mv
Overig - puin; datering onbekend

Objectnummer 240
Boring 475: 90 cm -Mv
Overig - puin; datering onbekend

RAAP
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Bijlage 2: Archeologie in het bestemmingsplan buitengebied

2.1 Inteiding

Voor het buitengebied is de gemeente verplicht een bestemmingsplan te maken,
waarin zij het ruimtelijk beleid voor het buitengebied vastlagt. Een bestemmings-
plan bestaat uit een plankaart en voorschriften, vergezeld van een toelichting.
De plankaart en de voorschriften zijn juridisch bindend voor de burger, de toe-
lichting is dit niet. Binnen etk van deze drie onderdelen kan, op onderstaande
wijze, aandacht besteed worden zan het behoud en beheer van archeologisch
waardevolle tereinen en gebieden met een hoge archeologische verwachting.

2.2 Plankaart

De plankaart is de visualisatie van de doelstellingen van het bestemmingsplan.
De belangrijkste functie is het aanwijzen en het begranzen van de gronden van
de diverse hestemmingen. Tevens vormt de plankaart een ondersteuning bij de
voorschriften van het bestemmingsplan: het kan de voorschriften verduidelijken.

Archeologische menumenten en archeologisch waardevelle terrsinen moeten op de
plankaart van het bestemmingsplan gezet worden. Uit kan op de volgende wijze:
-indien het een archeclegisch monument betreft (rijks-, provinciale of gemeen-
telijke monumenten) dient dit aangegeven te warden met ‘archeologisch
monument’;
-indien het geen archeologisch manument betreft kan het terrein aangegeven
worden met "archeclogisch waardevol terrein’

Tevens dient er op gelet te worden dat een archeclogisch monument of waardevol
terrein niet samenvalt met een gebied waar bijvoorbeeld (agrarische) bebouwing
is toegestaan of met een toekomstig aan te leggen industrieterrein. Dit kan
zowel de bescherming van het monument of het archeologisch waardevol terrein,
als de aanleg van het industrieterrein frustreren.

Indien er gebieden zijn die, op basis van een verwachtingskaart e.d., een hoge
archeologische verwachting hebben, kan dat op de volgende wijze aangegeven
warden:

-‘agrarisch gebied met archeologische waarden’ Mogelijk heeft het gebled naast
archeologische waarden cok andere cultuurhistorische of landschappelijke
waarden. In dat geval kan de bestemming ‘agrarisch gebied met landschappetijke
en/of cultuurhistorische waarden’ gebruikt worden. Uiteraard kan de bestemming
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agransch gebied vervangen werden door een andere bestemming, bijvoorbeeld
natuurgehied.

Binnen een dergelijke bestemming zijn in de regel gehieden aangewezen waar
(agrarische) bebouwing is toegestaan. Dit is niet te vermijden, maar in de
voorschriften zullen hiervoor regels opgenomen meeten worden.

2.3 Voorschriften

De voarschriften regelen en definiéren de doeleinden en het gebruik van de

bestemmingen. In verband met de bescherming van archeologisch waardevalle

terreinen en gebieden met archeologische waarden (hoge archeologische

verwachting) zijn de vijf onderstaande onderdelen van de voorschriften van

belang. Opgemerkt moet worden dat voor archeolagische monumenten bepaalde

voarschriften, zoals het aanlegvergunningenstelsel, niet gelden: voor deze

terreinen gelden de regels conform de Monumentenwet 1988 c.q. een provinciale .
danwel gemeentelijke monumentenverordening. Dit zal in een aantal onderdelen ‘
van de voarschriften tot uitdrukking moeten worden gebracht.

Begripsbepalingen
De volgende definities kunnen in de begripsbepalingen worden apgenomen:
- archeotogisch monument: archeclogisch terrein dat beschermd is ingevolge de
Monumentenwet;
- archeologisch waardevel terrein: terrein waarin zich voorwarpen of bewonings-
sporen van vroegere samenlevingen bevinden, die behouden dienen te worden;
- gebied met archeologische waarden: gebied waar naar verwachting relatief
veel archeolegische terreinen voorkomen.

Beschrijving in hoofdfijnen

De beschnjving in hoofdlijnen is een instrument om de beleidsmatige inhoud van
het bestemmingsplan in de voorschriften weer te geven. Algemeen worden er i
drie functies aan de beschrijving in hoofdiijnen toegekend:

- toetsingsfunctie: deze functie kan de rol van het bestemmingsplan als toetsings-
kader voor onder andere bouw- en aanlegvergunningen versterken vanuit een
kwalitatief cogpunt. Het kan een brug slaan tussen enerzijds de bestemming
en doeteindenomschrijving en anderzijds de bepalingen over inrichting en 1
beheer. Wat betreft het beleid t.a.v. het behoud en heheer van archeolagisch
waardevolle terreinen en gebieden met archeologische waarden, kan aangegeven
worden welke criteria gehanteerd worden bij het verlenen of weigeren van een
bouw- of aanlegvergunning;

- uftvoeringsfunctie: deze functie heeft als doel aan te geven op welke wijze de
gemeente denkt de doelstellingen van het bestemmingsplan te realiseren met |
de ter beschikking staande instrumenten. De gemeente kan aangeven hoe
middels het bestemmingsp{an de archeclogisch waardevolle terreinen en
gebieden met archeologische waarden beschermd gaan worden; v

- afstemmingsfunctie: deze functie heeft enerzijds tot doel de interne samenhang
van het bestemmingsplan te verduidelijken en anderzijds de externe samenhang
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tussen het bestemmingsplan en andere beleidsvelden. Hierbij kan aangegeven
worden hoe het archeologisch beleid is afgestemd op het ruimtelijk ordenings-
beleid en andere beleidsvelden.

Bestemming en doeleindenomschrijving

In het bestemmingsplan krijgen archeoclogisch waardevolle terreinen waarden in
de regel een medebestemming, dan wel een aanduiding. Een gebied met archeo-
logisch waarden zal altijd aan de bestemming gekoppeld worden, bijv. ‘agrarische
gebied met archeologische waarden” Binnen de doeleindenomschrijving kan ver-
volgens aangegeven worden waarvoor de gronden bestemd zijn:

- archeologisch monument: de op de plankaart als zodanig aangeduide gronden
zZijn beschermde archeologische monumenten ingevoige de Monumentenwet.
Ten aanzien van de monumenten gelden de regels confarm de
Monumentenwet;

- archeologisch waardevol terrein: de op de plankaart als zodanig aangegeven
gronden zijn bestemd voor het behoud en de bescherming van de archeologische
waarde van die grond;

- agrarisch gebied met archeologische waarden: de op de plankaart als zodanig
aangegeven gronden zijn bestemd voor agrarisch gebruik. Tevens dient rekening
gehouden te worden met mogelijk aanwezige archeologische terreinen.

Aanlegvergunning

Een aanlegvergunningenstetsel kan opgencmean worden om bepaalde belangen, dus
ook archeclegische belangen, te beschermen door het eisen van esen vergunning
voor nader te noemen werken en werkzaamheden. Voor de volgende werkzaamheden
zou een aanlegvergunning gevraagd kunnen worden:

- het ophogen, ontginnen, bedemverlagen, afgraven of egaliseren van gronden;

- het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 40 cm;

- het planten of verwijderen van houtgewas;

- het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, vost-, ruiter- of rijwielpaden,
banen of parkeergelegenheden en het aanbrengen van andere oppervlakte-
verhardingen;

- het aanbrengen van ondergrondse en bovengrondse transpert-, energie- of
telecommunicatieleidingen en daarmee verband houdende constructies,
installaties of apparatuur;

- het aanleggen van drainage;

- het graven of dampen van stoten, watergangen, vijvers of vaarten.

Bouwvoorschriften

In principe zouden de archeologisch waardevaclle terrainen en gebieden met
archeologische waarden niet samen mogen vallen met gebieden waar (agrarische)
bebouwing is toegestaan. Is dit onvermijdelijk dan zou er moeten worden apge-
nomen dat bij een aanvraag voor een bouwvergunning advies gevraagd wordt aan
deskundigen (bijv. de Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bedemanderzoek, sen
provinciaal archeoleog of gemeentelijk archeoloog).
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2.4 Toelichting

De toelichting vormt de achterliggende gedachte bij de voorschriften en de
ptankaart. Hierin kan het archeologisch beleid als volgt uiteengezet worden:

-een korte beschrijving van de bewoningsgeschiedenis van het gebied;

- het formuleren van doelstellingen ten aanzien van het beheer en behoud van
archeologisch waardevalle terreinen en gebieden met archeotogische waarden
{hoge verwachting), waarbij ook ingegaan kan worden op de archeologische
verwachtingskaart in het algemeen en de gebieden met een middelmatige of
lage archectogische verwachting);

-een kaart waarop alle bekende archeologische monumenten en waardevaolie
terreinen staan aangegeven;

-een kaart waarep alle gebleden staan aangegeven met archeologische waarden

(hoge verwachting), alsmede de gebieden met een middelmatige en lage
archeologische verwachting/waarde;

- indien er archeologische monumenten zijn, aangeven dat deze beschermd
worden conform de regels van de Monumentenwet.

2.5 Voorbeeld artikel ‘Archeologisch waardevol terrein’

Bestemmingsomschrijving

A. de op de plankaart als archeologisch waardevol terrein aangewezen gronden
zijn, naast de andere bestemming die aan de gronden is gegeven, tevens
bestemd voor het behoud van de aldaar aanwezige archeologische waarde.

Bebouwingsbepalingen
B. op of in deze gronden mogen geen gebouwen of bouwwerken worden
gehouwd.

Vrijstelling van de bebouwingsbepalingen

C1.Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen voor het bepaaide
in lid B, mist geen onevenredige aantasting wordt veroorzaakt aan de
archeologische waarde van het terrein.

{2.alvorens te beslissen aver de vrijstelling vragen Burgemeester en Wethouders
de Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bodemonderzoek, de provinciaat
archeoloog of de gemeentelijk archeoloog schriftelijk om advies.

Aanlegvergunning
D1. het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
(aanlegvergunning) van Burgemeester en Wethouders de navalgende werken,
geen bouwwerken Zijnde, of werkzaamheden, uit te voeren:
a. het ophogen, ontginnen, bodemverlagen, afgraven of egaliseren van
gronden voor zover geen ontgrondingsvergunning is vereist;
h. het uitveeren van grondbewerkingen dieper dan 40 cm;
c. het planten of verwijderen van houtgewas;
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d. het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, voet-, ruiter- of
rijwietpaden, banen of parkeergelegenheden en het aanbrengen van
andere apperviakteverhardingen;

e. het aanbrengen van ondergrondse en bovengrondse transport-, energie-
of telecommunicatieleidingen en daarmee verband houdende
constructies, installaties of apparatuur;

f. het aanleggen van drainage;

g. het graven of dempen van sloten, watergangen, vijvers of vaarten.

D2. de in lid D1 gencemde verboden zijn niet van toepassing op werken en
werkzaamheden die: _
- het nommale onderhoud betreffen;
- reeds in uitveering Zijn na het van kracht worden van dit bestemmingsplan.

D3. alvorens te beslissen over de aanlegverqunning vragen Burgemeester en
Wethouders de Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bodemonderzozk, de pro-
vinciaal archeoloog of de gemeentelijk archeoloog om advies.

D4. de vergunning wordt slechts verteend, indien door het uitvoeran van boven-
genoemde werkzaamheden, dan wel de daarvan direct of indirect te ver-
wachten geveigen, de in bedoelde gronden aanwezige archeologische waarde
miet of slechts in geringe mate wordt aangetast.
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Agendapunt 7 <
Vergadering d.d. 20 januari 2000 Ly
Verzonden 7 januari 2000 ©

Onderwerp Vaststelling bestemmingspianien Guverture/ &
Aria en Bedrijventerrein De Poel I
ingebrachte zienswijzen op ontwerpen.

Bij dit raadsvoorstel hoort een leeswijzer die voor een goed begrip van dit raadsvoorstel
lezenswaardig is. Ook zijn hierin de bijlagen gencemd die ter visie figgen.

Geachie raad,

Op 4 en 26 januari 1999 hebben de commissies ruimielijke ordening, financién en onderwiis
en economische zaken, milieu, welzijn, personeel en organisatie ingestemd met het
Structuurbeeld Goes-Zuid als leidraad voor de verdere planoniwikkeling van het gebied
gelegen tussen de Deltaweg (A256, ABB), 's-Gravenpolderseweg en de bestaande stad. Het
totale gebied wordt in circa 20 jaar ontwikkeld. Dit Structuurbeeid geeft een ruimtelijk-
functionele visie op hoofdliinen en is een richtinggevend en integrerend ontwerpkader voor
de uitwerking daarvan in bestemmingspiannen en verkavelingsplannen.

Aangezien bestemmingsplannen op grond van de Wet op de Ruimtelijke Ordening en
maximale planhorizon van 10 jaar magen hebben, hebben de nu vast te stelien
bestermmingsplannen Bedrijventerrein De Pgel H en Quverture/Aria enket betrekking op de
eerste fasen van het Structuurbeeld Goes-Zuid. De oniwikkeling loapt grofweg van west
naar gost, hetgeen betekent dat met name het deel van het Structuurbeeld dat betrekking
heeft op het costelijke deel (de hoek 's-Gravenpolderseweg/AS58) niet in
bestemmingsplannen is vervat. Dit betekent bijvoorbeeld dat de aantakking van de
Nansenbaan op de ’s-Gravenpolderseweg en de hoofdontsluiting van de woonwijk Asia op
de Nansenbaan in een volgend bestemmingsplan opgenomen zullen moeten worden. Deze
ontwikkelingen liggen wel vast in het Structuurbeeld. Omdat deze laatste fase een essentieel
onderdeel van het Structuurbeeld vormt en ontosmakelijk is verbonden met de serste fasen,
is het van beiang dat het Structuurbeeld expliciet door uw raad wordt vastgesteld.

Notitie Een duurzaam Goes-Zuid

Op 8 september 1998 heeft ons college een set randvoorwaarden voor de ontwikkeling van het
nieuwe zuidelijke stadsdeel vastgesteid. Het gaat daarbij om randvoorwaarden die een duurzame
ontwikkeling van het stadsdeel moeten bewerkstelligen. Er is een notitie gemaakt, die antwoord geeft
op de vraag of, en zo ja in hoeverre, de vastgesteide randvoorwaarden zijn “vertaaid® in de
bestemmingspiannen en/fof het stedenbouwkundig plan {verkaveiings- of inrichtingsplannen). Uit deze
notitie, genaamd £en Duurzaam Goes-Zuid, mag geconcludeerd warden dat met de vaststeliing van

de thans aan de orde zijnde bestemmingsplannen een groot aantal duurzaamheidambities een
juridisch bindende status krijgt.

Ingebrachte zienswijzen op ontwerp-bestemmingsplannen

Gedurende de termijn van erinzagelegging zijn 9 (ontvankelijke) zienswijzen ingebracht. Deze worden
hieronder behandeld. Per zienswijze worden de naam en adres van de indiener vermeld, terwij! tevens
het bestemmingsplan wordt gencemd waar tegen geageerd wordt. Bij de toelichiing wordt
aangegeven of in een eerder stadium een inspraakreactie is ingediend. in sommige gevallen is de
eerder ingebrachte inspraakreactie vrijwel identiek aan de zienswijze, waardoor het weinig efficiént is
om daarop weer voluit te reageren. Bij het commentaar wordt de zienswiize beknopt samengevat. Bjj
de reactie wordt de visie van ons college omtrent de zienswijze vermeld.



-2- Agendapunt: 7

Als de zienswijze overeenstemt met een eerder ingebrachte inspraakreactie wordt verwezen naar de
gemeenteifjke wederreactie daarop. Tenslotte wardt bij aanpassing bestemmingspian aangegeven
of het ontwerp-bestemmingsplan naar aanieiding van de betreffende zienswijze wijzigt.

1. M.J. Rijnberg, Albert Plesmanweg 11, 4462 GC, Goes Ouverture/Aria

Toslichting:
De heer Rijnberg heeft geen inspraakreactie op het voorontwerp-bestemmingsplan ingebracht.

Commentaar:

Op grond van artikel 7, lid 4.1 sub b, aanhef en onder 3 van het ontwerp-bestemmingsplan zal het
gezameniijk grondopperviak van bijgebouwen, aan- en uitbouwen ten hoogste 100 m? bedragen. De
heer Rifnberg acht deze opperviakte te weinig omdat hij in totaal 465 m? hiervoor wil benutten. Deze
ruimte heeft hij nodig voor het stailen van dieren en tractoren. Hij verzoekt om bij de vaststeiling van
het besternmingsplan 465 m2 aan bijgebouwen toe te staan.

Reactie:

De stoomiramzone vormt met het bosgebied de belangrijkste structuurd rager van het plan. Zij vormt
een ruimtelik en functioneel overgangsgebied tussen het toekomstige bedrijventerrein aan de
zuidwestzijde en de nieuwe woonbuurien aan de noordoostzijde. De stoomiramzone vormt hovenal
een groene geleding in het nieuwe stadsdeel en levert een wezeniike bijdrage aan de ontwikkeling

van de stedelijke ecologie. Daarom is er nauwelijks bebouwing in de zone gepland zodat er veel
ruimte is voor {natuurlijk) groen en water.

tn het omwerp-bestemmingsplan zijn in het noordelilk deel van deze stoomtramzone 2 landhuizen
rechtstreeks toegestaan, waaronder het landhuis van de heer Rijnberg. De kavels waarap bebouwing
is toegestaan mogen voor maximaat 5% worden bebouwd, mits van de resterende kavel circa 30% als
tuin en 65% als bos zal worden ingericht. Om te voorkomen dat de bebouwing verspreid wordt
gerealiseerd is voorts de bepaling opgenomen dat gebouwen op minimaai 20 meter van de
bestemmingsgrens en/of differentiatiegrens dienen te warden gerealiseerd. Deze bepalingen
waarborgen dat het groene karakter van de zone gewaarborgd blijft.

Uit stedenbouwkundig cogpunt achten wij het verantwoord het onderscheid tussen hoofdgebouwen
enerzijds en bijgebouwen, aan- en uitbouwen anderzijds te laten vervallen indien de bebcuwing
geconcentreerd plaatsvindt binnen een verbaal bouwblok van maximaal 35 meter lang en 35 meter
breed. Daarbij dienen voorts de bovenomschreven afstanden tot de perceelsgrens en/fof
differentiatiegrens in acht te worden genomen. Van het bouwpercee! mag vervolgens in totaal 5%
binnen dit bouwblok naar eigen keuze worden bebouwd. Met een binnenplanse vrijstelling mag de
lengte van het bouwblok met maximaal 10 meter worden vergroot. Voor een dee! wordt hiermee
tegemoet gekomen aan de zienswijze van de heer Rijnberg.

Aanpassing bestemmingsplan:
Aanpassen zoals hierboven is verwaard. De concrete aanpassing is vastgeteqgd in het
bestemmingsplanboek (artikel 6 voorschriften).

2. Bureau voor Rechishulp Zuid-Holland, Postbus 1022, OQuverture/Aria
3300 BA, Dordrecht (namens 17 bewoners Verdilaan,
Mahieriaan, Bachlaan en Straussiaan)

Toelichting:

De betreffende bewoners hebben op het voorontwerp-bestemmingsplan een inspraakreactie
ingebracht. Deze zienswijze is geformuleerd in 2 brieven.
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Commentaar:

1.

Algemeer: het ontwerp-bestermmingsplan biedt te weinig rechtsbescherming ter plaatse van de
bestemmingen Woongebied en Gemengd Gebied 2 (brief 1}.

De ecologische hoofdgroenstructuur tussen de woningen van Ouverture/Aria en de woonwijk
Overzuid moet, net als de groene stoomtramzone, op de bestemmingsplankaart worden
aangegeven en een breedte hebben van 80 meter. Omirent de aanleg en breedte daarvan zZiin
mondelinge toezeggingen gedaan doar het college van b&w en die worden door b&w schriftelijk
bevestigd bij schrijven d.d. 2 september 1999 (brief 1}.

De bebouwingsmogelijkheden in het Gemengd Gebied 2 zijn te ruim en gaan ten koste van het
groene karakter van het gebied. Hoogbouw past ter plaatse niet. Men wil voistrekte duidelijkheid
over de woningbouwmaogelijkheden binnen de bestermming GG2. Op de plankaart moet de
precieze locatie van het bouwwerk worden ingetekend (brief 1).

De speeivoorziening die voigens een concept-inrichtingplan ten zuiden van de Mahlerlaan wordt
gerealiseerd, dient op de bestemmingsplankaart te warden aangegeven en moet 2o snel mogetijk
worden gerealiseerd (brief 2}. :

Reactie:

1.

Het bestemmingsplan Ouverture/Aria is te typeren als een giobaal eindplan. Ten opzichte van sen
gedetailleerd bestemmingsplan biedt een globaal bestemmingsplan per definitie minder
rechtszekerheid. Dit geldt ook voor bestemmingsplan Ouverture/Aria. Binnen de verschiliende
bestemnmingen zijn inderdaad vele functies toegestaan, hetgeen in theorie tot de gevreesde
{onacceptabele) rechtsonzekerheid zou kunnen leiden.

Bij de vraag of de rechiszekerheid daadwerkelijk in het geding is, is het echter van belang of de
toegestane functies limitatief bepaald zijn. Hiervan is in dit bestemmingsplan sprake. Voorts speeit
daarbij een rol of ten aanzien van de verschillende functies {houw)normen zijn opgenomen. Door
bepalingen amirent bouwhoogte, bouwpercentages en bouwafstanden etc. op te nemen is in dit
hestemmingsplan voidoende inzichtelijk hoe de verschillende functies zich mogen manifesteren.
Ook de verhouding van de functies ten opzichte van elkaar zegt iets over de rechtszekerheid. In
dit besternmingsplan is daartoe binnen verschillende bestemmingen een beschrijving in
hoofdlijnen opgenomen. Daarin is bindend aangegeven op welke wijze de globaal omschreven
doeleinden worden nagestreefd, hoe de verschillende doeleinden zich tot etkaar verhouden en
hoe de invulling van het plan in concrete gevallen moet piaatsvinden. Ter verduidelijking is
daartoe nog een voorschrifterikaart opgenomen. Wij concluderen dat de planveorschriften in ziin
algemeenheid dusdanig geredigeerd zijn dat ze duidelijk en objectiveerbaar zijn en van een
onacceptahele rechtsonzekerheid geen sprake is.

Uit de beschrijving in hoofdlijnen behorend bij de bestemming Waoongebied vioeit voort dat tussen
Qverzuid en Ouverture/Aria een bosachtig gebied zal worden ontwikkeld zoals globaal op de
voorschrifienkaart is aangegeven. Voor zover deze groenzone grens aan de eerst aan te leggen
wijk Quverture is in hiervoor reeds een inrichtingsplan gemaakt, waarmee de aangrenzende
bewoners van Overzuid {Debussylaan en Wagnerlaan) kunnen instemmen. Daar waar de
groenzone is gelegen tussen de later te ontwikkelen woonwijk Aria en Overzuid (ter hoogte van de
Bachlaan en Mahierlaan) zal de greenzone, met inachtneming van de
bestemmingsplanvoorschriften, worden opgenomen in het verkavelingspian voor Aria. Uiteraard
zulten daarbij in het verleden gedane toezeggingen omirent de omvang van de grognzone als
uitgangspunt dienen. Wij bestrijden overigens dat er mondelinge toezeggingen ziin gedaan over
een breedte van 80 meter over de totale lengte. Dit is tevens de strekking van het aangehaalde
schrijven d.d. 2 september 1999.

Onverminderd het gestelde onder 1. zal de rechtszekerheid van het bestemmingsplan op dit punt
nog worden vergroot door op de bestemmingsplankaart ter plaatse van de besternmingen
Woongebied en een deel van Gemengd Gebied 2 een bufferzone aan te duiden waarbinnen geen
bebouwing ten hehoeve van de functie woondoeleinden is toegestaan. In samenhang ret de
beschrijving in hoofdlijnen en de bijbehorende voorschriftenkaart blifkt ondubbelzinnig dat hier
sprake is van een groenzone. Binnen deze groenzone is geen ontsluitingsweg ten behoeve van
het nisuwe woongebied toegestaan.
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Een wandelpad of speeivoorzieningen kunnen wel binnen die zone worden gerealiseerd. De
groenbutfer heeft ter hoogte van de woningen van de betreffende bewoners een breedte van
minimaail 40 meter.

De bestemmming Recreatief Groen is, in tegenstelling tot de aan de orde ziinde groengordet, wel op
de bestemmingsplankaart aangegeven omdat deze deel uitmaakt van de belangsijkste
structuurdrager van Quverture/Aria en De Poel If tezamen, waarvan de exacte omvang en
contouren bovendien niet afhangen van nadere verkavelingen.

3. De bebouwingsmogelijkheden in het Gemengd Gebied zijn niet ruim omdat maximaal 8% van het
gebied bebouwd mag warden. Hoogbouw wordt uit stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar en
zelfs wenselifk geacht op deze locatie en heeft voorts ais voordeel dat het gewenste groene beeld
niet onder druk te staan door versnippering en verstening van het maaiveld. Door laagbouw zou dit
beeld wel onder druk komen te staan, doordat dan meer bebouwde opperviakte nodig is. Van het
parkachtige concept zou dan weinig tot niets overeind blijven. Ook wordt de aanleg van het park
financieet juist mogelifk door de daarin opgenomen (hoog)bouwmagelikheden. Tensloite  streven wij
uit oogpunt van volkshuisvesting naar compact bouwen voor zover dat een differentiatie in hat
woningaanbiod betreft. Het mogelijk maken van hoogbouw naast de vele laagbouw past in dit
streven. Teneinde het groene karakter van het gebied te waarborgen zal in de beschrijving in
hoofdiijnen van de bestemming Gemengd Gebied 2 worden opgenomen dat de hoogbouw
zodaniy wordt gestiueerd dat het eenvoudig te bereiken is vanaf de straten die langs de randen
van dit plandeel liggen. Aangezien de randen in het noordelijk deel van het Gemengd Gebied 2
gewvrijwaard worden van hoogbouw, is het noodzakelijk om de eventuele hoogbouw in het
noordelijk deel centraler in het gebied te realiseren. Voorts zal in de beschrijving in hoofdlijnen

worden bepaaid dat de afstand van de hoogbouw tot de monumentale bebouwing ten minste
25 meter dient te bedragen.

4. Ingevolge de bestemming Gemengd Gebied 2 kunnen onder andere speelvoorzieningen worden
gerealiseerd. Het is strijdig met de plansystematiek om deze voorziening concreter in het pian aan te
duiden. Voorts zou een dergelijke concretisering kunnen inhouden dat speelvoorzieningen op een
andere locatie niet mogelik zijn, terwijl daar op termijn wellicht wel behoefte aan is.

Aanpassing bestermnmingsplan:
Aanpassen zoals hierboven Is verwoord. De concrete aanpassing is vastgelegd in het
bestemmingsplanboek (artikelen 5 en 7 voarschriften).

3. ZMF, Postbus 334, 4460 AS, Goes QOuverture/Aria en
Bedrijventerrein De Poel Il

Toelichting:

De ZMF heeft op de voorontwerp-bestemmingsplannen een overlegreactie ingebracht.

Commentaar:

QuverturefAria

1. Landschappeiijke inpassing van het gebied mag niet worden opgevoerd als compensatie van
natuurwaarden. Deze iandschappelijke inpassing moet sowieso worden gerealiseerd. De
natuurcompensatie wordt onvoldoende geacht.

2. Uitwerking landschappelijke aspecten op verkavelings- en inrichtingsniveau is anvoldoende. In het
plan moet gedetailleerder worden beschreven wat de ecofogische zones inhouden, hoe de
tandschappelijke aankleding wardt ingevuld en hoe de gemeente de duurzaamheidsaspecten in
de numtelijke structuur zal uitwerken. Spelregels voor bebouwing, resultaten energievisie moeten
worden concreter worden verwerkt in het bestemmingsplan.

Bedrijventerrein De Poel |}

3. Parkmanagement expliciet uitwerken als onderdeel van de duurzaamheidsmaatregelen.

4. Teneinde een goed beheer en gebruik van reststoffen te bewerkstelligen, de mogelijkheid noemen
om bedrijven te clusteren op basis van het gebruik van elkaars reststoffen, uitwisseien van
materialen en samenwerking van bedrijven.
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Ouvenrture/Aria

Reactie:

1. Het gestelde is onjuist. De compensatie wordt niet gereaiiseerd door landschappelijke inpassing.
Deze vindt inderdaad sowieso in het gehele gebied piaats. De gebieden waar de
natuurcompensatie plaatsvindt zijn mede bestermd voor natuurdeeleinden, Op die locaties is dus
sprake van meer dan een landschappeliike inpassing. Wi zijn van cordeei dat de
natuurcompensatie we!l voldoende is.

2. Het bestemmingsplan betreft een globaal eindplan en geen gedetailleerd plan. Met behulp van de
beschrijving in haofdliinen, deel uitmakeande van de voorschriften, wordt azngegeven op weike
wijze de verschillende doeleinden binnen de bestemmingen worden nagestreefd. Vele
duurzaamheidsaspecten zijn op deze wijze in de voorschriften verankerd. Bij het maken van
verkavelingsplannen dient deze beschrijving in hoofdiijnen in acht te worden genomen. De
speiregels voor bebouwing zitn naar ons oordeel voldoende concreet. De resuitaten van de
energievisie zijn thans nog niet bekend. Overigens zullen de resuitaten daarvan veelal
plangtogisch niet relevant zijn (denk aan zonnecollecioren) en dus niet opgenomen kunnen
worden in het bindende deel van het bestermmingsplan. Daarentegen zal het bestemmingspian

naar verwachting geen belemmering zijn om de energievisie daadwerkelilk tot uitvoer te brengen
in Quverture/Aria.

Bedrijvenietregin De Poel |l

3. Aangezien parkmanagement geen planologische relevantie heeft, is dit aspect niet vermeldt in het
ontwerp-bestemmingsplan.

4. In de beschrijving in hoofdliinen zat in het uitgiftebeleid het streven worden opgenomen om
bedrijfstypen te clusteren zodat bedrijven met dezelfde grondstoffen met een zelfde scort
afvalstroom in etkaars nabijheid gevestigd zullen worden,

Aanpassing bestemmingsplan:
Aanpassen zoals hierboven is verwaord. De concrete aanpassing is vastgelegd in het
bestemmingspianboek (artikelen 5 en 6 voorschriften).

4. Fam. Kouwenberg, Strausslaan 1, 4462 KC, Goes Quverture/Aria en
Bedrijventerrein De Poel [l

Toelichting:

De familie Kouwenberg heeft geen inspraakreactie op de voorontwerp-bestemmingsplannen
ingebracht.

Commentaar:
Betrokkene heeft bezwaren tegen het volbouwen van het Poelgebied ten zuidwesten van Goes.

Reactie:

Het Poelgebied ten zuidwesten van Goes wardt niet volgebouwd. Alfs binnen de verschillende
bestemmingen al bebouwing is toegestaan, is dit ap zeer beperkie schaat. De echte woonwijk wordt
oostelijk van het bedoelde gebied gerealiseerd. Het groene karakter van dit gebied blijft ook in het
nieuwe besternmingsplan in stand. De landschappelijk waardevolie poelweiden worden deeis
gehandhaafd en daar waar dit niet hat geval is, vindt compensatie plaats in de stoomtramzone. Verder
wordt verwezen naar de reactie op de zienswijze van de heer Adriaanse (6.).

Aanpassing bestemmingsplan:
Geen.

5. Inspectie Ruimteiilke Ordening 2uid, Schimmelt 28, Bedrijventerrein De Poel ||
5611 ZX, Eindhowven

Toelichting:

In het kader van het vooroverleg hebben wij het voorontwerp-bestemmingsplan voorgelegd aan de
Provinciale Planoiogische Commissie. De inspecteur Ruimietijke Ordening heeft hier zitting in.
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Ondanks afspraken die op bestuuriijk niveau zijn gemaakt omtrent de reactietermijn, is geen tijdige

overlegreactie ingebracht door de PPC. In het belang van het behouden van de diverse aanwijzingen |
ingevolge de Wet voorkeursrecht gemeenten hebben wij moeten besluitens om het ontwerp- |
bestemmingsplan zonder PPC-advies ter inzage te ieggen. Van de zijde van de PPC en de inspecteur
Ruimtelijke Ordening bleek er (achteraf) op diverse punten commentaar te zijn op het voorontwerp.
Hierover hebben gesprekken plaatsgevonden, die hebben geresulteerd in een schrijven van ons
college d.d. 5 oktober 1999 waarin wij toezeggen om uw raad voor te stelien om diverse wijzingen fen
opzichte van het ontwerp aan te brengen. De [nspectie Ruimtelijke Ordening Zuid heeft daarop een
pro-forma zienswijze ingebracht waarin zij verwijst naar onze toezegging. De betreffende brief van ons
coilege aan de PPC is opgenomen ais bijlage 4 in de teelichting van het bestemmingspianboek.

Aanpassing bestemmingsplan:
Aanpassen zoais is verwoord in het schrijven d.d. 5 oktaber 1999 van b&w aan de PPC. De concrete
aanpassing is vastgelegd in het bestemmingsplanboek (artikelen 5, 6 en 7 voorschriften).

6. J. Adriaanse, Jenny Weljermanweq 26, Quverture/Aria en
44652 GB GOES Bedrijventerrein De Poel |}
Toelichting:

De heer Adriaanse heeft een inspraakreactie ingebracht op de voorontwerp-bestemmingsplannen.
Hierop hebben wij destijds een uitgebreide wederreactie gegeven.

Commentaar:

In de zienswijze die de heer Adriaanse inbrengt op de ontwerp-bestemmingsplannen handhaaft hij de
in de schrifielitke inspraakreactie geuite bezwaren, Deze richten zich met name op het verdwiinen van
de resterende authentieke poelweiden en landweggetjes ten zuidwesten van Goes-Zuid. De
poelweiden betreffen de landschappelijk waardevolle gebieden aan weerszijden van de Watenvlietweg
en langs de spootlijn. De waardevolle landweggetjes zijn de Watervlietweg, Poelweg en het
Pykeswegije. Het realiseren van de geprojecteerde hoofdontsiuitingsweg en het mogelijk te realiseren
appartementsgebouw op deze gronden vormen daarbij het grootste bezwaar.

De heer Adriaanse is van mening dat deze aantasting in strijd is het Landschapsbeleidsplan, het
Groenstructuurplan, de gemeenteliike Nota Ruimtelijke Ordening 1990, het bestemmingspian

Natuurgebieden van de gemeente Goes, de Discussienota Structuurvisie Goes 2030, het

Structuurbeeld Goes-Zuid en verschillende verkiezingspregramma's. Ten opzichte van de .
inspraakreactie ziin in de zienswijze geen nieuwe elementen ingebracht. i

Reactie:

De gemeentelijke tegenreactie op de inspraakreactie dient te worden beschouwd als reactie op de nu
voorliggende zienswijze. Hieronder zal nogmaals beknopt uiteengezet worden waarom de zienswijze '
ongegrond wordt geacht.

Bij het opstellen het Structuurbeeld Goes-Zuid is zo goed mogelitk rekening gehouden met de |
handhaving van cultuurhistarische en landschappelijke waarden. Wij hebben dit zelfs als een harde
rardvoorwaarde voor de ontwikkeling van het gebied aangemerkt. Deze randvoorwaarde heeft een
duidelijke vertaling gekregen door de enige echte waarde van betekenis - de op de kreekrug geiegen
stoamiramiijn en de omliggende zane - als belangrijkste structuurdrager van het gehele gebied aan te
merken. Deze stoomtramzone bevat dus niet alleen de stoomtramiijn, maar ook een strook van ca.
75 meter aan de costzijde en van ca. 30 meter aan de westzijde. Een deel van de landschappelijk i
waardevolle gronden die in de verschiliende beteidsnota’s beschermenswaardig worden geacht, valt i
binnen deze stoomtramzone en blijft beschermd. Het behoud van de oude poelweggetjes (niet
heschermd in bestemmingsplan Natuurgebieden van de gemeente Goes) verdraagt zich niet met de
nisuwe stedenbouwkundige structuur van het woon- en werkgebied. Voor delen van het plangebied }3
waar enkele landschappeliike waardevolle percelen (restanten van poelgranden) niet gehandhaafd
kurinen warden, is voorzien in compensatie van het landschapstype en de daaraan gekoppelde
natuurwaarden. De compensatie vindt met name plaats in de bovenomschreven stoomtramzone. Dit
heeft als voordee! dat er een aaneengesloten gebied ontstaat waardoor de landschappelijke waarden
zulien worden versterkt ten opzichte van de huidige situatie waarin de landschapselementen verspreid
liggen. Hierdoor kunnen natuurwaarden zich naar verwachting beter ontwikkelen. i
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Gesteld kan worden dat met het vaststellen van het Structuurbeeld Goes-Zuid de andere
beieidsstukien voor dit gebied niet meer van toepassing zijn. Feitelijk zijn de hoofdlijnen van deze
beleidsstukken opgegaan in het Structuurbeeld. Het beieidskader waar de bestemmingsplannen nu
aan getoetst moeten worden is het Structuurbeeld Goes-Zuid en aan de hoofdliinen van dit
Structuurbeeld voidoen de bestemmingsplannen.

Aanpassing bestemnmingsplan:

Geen.

7. A. Heerspink, Bongerd 25, 4462 TA, Goes Ouverture/Aria en
Bedrijventerrein De Poel Il

Toelichting:

Mevrouw Heerspink heeft geen inspraakreactie op de voorontwerp-bestemmingsplannen ingebracht.

Commentaar:

De bezwaren van betrokkene richten zich met name op het verdwijnen van de resterende authentieke
poelweiden en landweggeties ten zuidwesten van Goes-Zuid. De poelweiden betreffen de
landschappelijk waardevolle gebieden aan weerszijden van de Watervlietweg en langs de spoariijn.
De waardevolie landweggetjes zijn de Watenviietweg, Poelweg en het Pykeswegje. Mevrouw
Heerspink is van mening dat dit in strijd is met het Landschapsbeleidsplan, het Groenstructuurplan,

het besternmingsplan Natuurgebieden van de gemeente Gees, de Discussienota Structuurvisie Goes
2030 en het Structuurbeeld Goes-Zuid,

Reactie:
Verwezen wordt naar de reactie op de zienswijze van de heer Adriaanse (6.)

Aanpassing besternmingsplan:

Geen.
8.  Overwater {dhr. Pekelder), Pasibus 5715, Ouverture/Aria en

3290 AA STRIJEN Bedrijventerrein De Poel Il
Toelichting:

Bureau Overwater heeft namens cliént maatschap Harinck een inspraakreactie op de voorontwerp-
bestemmingsplannen ingediend.

Commentaar:

1. Bureau Overwater verwijst naar het gestelde in de inspraakreactie d.d. 10 juni 19989

2. Gemeente kondigt een versnelde anteigeningsprocedure aan als de gevoerde onderhandelingen
niet tot overeenstemming leiden, maar heeft sinds de indiening van de inspraakreactie nog geen
actie ondernomen. Bureau Overwater verzoekt om opnieuw met hem in onderhandeling te treden
en actief mee te werken om op korte termijn fot een oplossing te komen.

3. Bureau Overwater verzoekt om de bestemmingsplannen niet eerder vast te stetlen dan nadat
voldoende rekening is gehouden met de belangen van zijn cliént Harinck.

Reactie:

1. Verwezen wordi naar de gemeentelijke wederreactie op deze inspraakreactie.

2. Wij trachten nog steeds op actieve wijze tot een oplossing te komen en zijn te allen tijde bereid om
daarover te onderhandelen met bureau Qverwater.

3. De onderhandelingen zijn complex van aard en zullen waarschijniijk niet op zeer korte termijn ziin
afgerond. Met de Dbelangen van betrokkene kan en zal ook na de vaststelling van het
bestemmingsplan in voldoende mate rekening worden gehouden.

Aanpassing bestemmingsplan:
Geen.
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9. Boogaard advocaten (dhr. Moeliker), Posthus 616, Bedrijventerrein De Poel Il
4330 AP MIDDELBURG

Toelichting:

Boogaard Advacaten hebben namens cliént de heer J.M. Zandee een inspraakreactie op het
voorontwerp-bestemmingspian ingebracht.

Commentaar:
Boogaard Advocaten verwijst naar het gestelde in de inspraakreactie d.d. 11 juni 1999.

Reactie:
Verwezen wordt naar de gemeentelilke wederreactie op deze inspraakreactie.

Aanpassing bestemmingsplan:
Geen.

Op 3 januari 2000 hebben de heer Dijk van Bureau voor Rechtshuip Zuid-Holland en de heer Pekelder
van bureau Overwater gebruik gemaakt van de mageliikheid om hun schriftelijke zienswijze ten
overstaan van de cornmissie ruimtelijke ordening, financién en onderwiis mendeling toe te lichten. Het
verslag hiervan heeft voar uw raad ter inzage gelegen.

Gewijzigde vaststelling bestemmingsplannen

Naar aanleiding van de zienswijzen is het noodzaketifik om op sommige punten wijzigingen ten
opzichte van de ontwerp-besternmingsplannen vast te stellen. Daarnaast dienen nag diverse
ambtshalve wijzigingen ten opzichte van deze ontwerpen te worden doorgevoerd. Voor een overzicht

van de hoofdiijnen van deze wiizigingen wordt verwezen naar H10 van de toelichting van de
bestemmingsplanboeken.

Aan de commissie ruimtelijke ordening, financién en onderwiis en de commissie economische zaken,

milieu, welzijn, personeel en organisatie d.d. 3 januari 2000 is meegedeeld dat naar aanleiding van

een archeologisch onderzoek de bestemmingsplannen op de navolgende wijze worden aangepast;

« in de voorschriften wordt een aanlegvergunningenstelset opgenomen ter bescherming van de
2 belangrijkste vindpiaatsen, gelegen in Ouverture/Aria binnen de bestemming Gemengd
Gebied 2 ten zuiden van Overzuid en gelegen in Bedrijventerrein De Poet li binnen de
bestemming Werklandschap tegen de AS58. Beide locaties zijn aangeduid op de betreffende
bestemmingsplankaariers;

+ voor minder van belang zijnde, maar wel beschermenswaardige, vindptaatsen is in de toeiichting
van beide bestemmingsplannen vermeld dat deze onder archeologisch toezicht worden geplaatst,
hetgeen betekent bij het bouwrijpmaken de provinciaal archecloog wordt betrokken, zonder dat dit
het bouwrijpmaken daardoor vertraagt. Voorts zal binnen deze gebieden worden getracht om door
middel van technische maatregelen tijdens het bouwen de schade aan de betreffende
vindplaatsen tot een minimumn te beperken;

« voor vindplaatsen die niet beschermenswaardig zijn, is in de toelichting van beide
bestemmingsplannen vermeld dat deze onder archeologisch toezicht worden geplaatst.

Tevens stellen wij u naar aanleiding van de genoemde commissievergadering voor om de
wijzigingsbevoegdheid die in bestemmingsplan Quverture/Aria is opgenomen binnen de bestemming
Recreatief Gebied te schrappen. Dit betekent ondermeer dat binnen het bestemmingsplan enket de
2 rechistreeeks toegelaten landhuizen gerealiseerd mogen waorden.



-9- Agendapunt: 7
Gehoord de commissie ruimtelijke ordening, financién en onderwijs en de commissie economische
zaken, milieu, welzijn, personeel en organisatie d.d. 3 januari 2000 stellen wij u veor om de
bestemmingspiannen conform bijgaand besluit vast te stellen.

Goes, 20 januari 2000,

Burgemeester en Wethouders van Goes,

de secretaris, de burgemeesigér,

———

.G.M. Maas. drs. D.J. van.der



Besluitnummer 7

Vergadering d.d. 20 januari 2000
Verzonden 7 januari 2000

Onderwerp Vaststelling bestemmingsplannén Quverture/
Aria en Bedrijventerrein De Poel lI;
ingebrachte zienswijzen op ontwerpen.

De raad van de gemeente Goes:;
Gezien het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 7 januari 2000;

Overwegende dat de ontwerp-bestemmingsplannen Ouverture/Aria en Bedrijventerrein De Poel Il op
grond van artikel 23, lid 2, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening van 9 september tat 7 oktober 1999
ter inzage hebben gelegen;

dat de gebieden waar deze bestemmingsplannen betrekking op hebben op elkaar aansluiten;

dat op grond van artikel 13, lid 1, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening gronden binnen beide
besternmingsplannen zifn aangewezen ten aanzien waarvan de verwerkelijking van het plan in de
naaste toekomst nodig wordt geacht;

dat gedurende de termijn van tervisielegging 9 schiriftelijke zienswijzen zijn ingebracht;

dat ingevolge antike! 23, lid 2, van de Wet op de Ruimteliike Ordening degenen die een zienswijze
hebben ingebracht op 3 januari 2000 namens de gemeenteraad door de commissie ruimtelijke
ardening, financién en onderwijs in de gelegenheid zijn gesteld tot het geven van een nadere
mondeiinge toelichting;

dat naar aanieiding van de ingebrachte zienswijzen, alsmede ambtshaive, wijzigingen ten opzichte
van de ontwerp-bestemmingsplannen zijn aangebracht, zoais globaal is omschreven in H10 van de
toelichtingen en specifiek in de bij dit besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte
bestemmingsplanboeken;

gehoord de commissie ruimtelitke ardening, firancién en onderwijs en de commissie economische
zaken, miliew, welzijn, personeel en arganisatie d.d. 3 januari 2000;

gelet op artikel 25 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening;
besluit:

1. het Structuurbeeld Goes-Zuid vast te stellen ais leidraad voor de planontwikkeling van het gebied
gelegen tussen de Deltaweg (AZ56), ASB, 's-Gravenpolderseweq en de bestaande stad;

2. naar aanleiding van de ingebrachte zienswijzen de bestemmingsplannen aan te passen zoals is

omschreven in het raadsvoorstel en is aangegeven in de bestemmingsplanboeken;

de ambtshalve wijzigingen zoais is aangegeven in de bestemmingsplanboeken aan te brengen en

4. de bestemmingsplannen Ouverture/Aria en Bedrijventerrein De Poet I, met inachtneming van het
bepaalde onder 2. en 3., vast te stellen.

w

Aldus vastgestetd door de raad van de
gemeente Goes in zijn openbare
vergadering van 20 januari 2000.

de secrataris, de voorzitterﬁ’

———

.G.M. Maas. drs. D.J. van de/r




Leeswijzer behorend bij raadsvoorstel vaststelling
bestemmingsplannen Ouverture/Aria en Bedrijventerrein De Poel If

A. Ter inzage liggende stukken

1. Structuurbeeld Goes-Zuid

2. Notitie Een duurzaam Goes-Zuid

3. Ontwerpen bestemmingsplannen (boeken) Quverture/Aria en Bedrijventerrein De Poel 1|

4. Vastte stellen bestemmingsplannen (hoeken) Quverture/Aria en Bedrijventerrein De Poei (|

5. Vertrouwelijke exploitatieonzet behorend bij econoemische uitvoerbaarheid

6. Te zijner tijd: verslag hoorzitting commissie ro/fin d.d. 3 januari 2000

B. Verschillende fasen

Nr. | Naam Data

1. | Structuurbeeld Goes-Zuid januari 1999 {commissies)

2. | Voarentwerp-bestemmingsplannen (schriftelike inspraakreacties | 17 mei tot 14 juni 1999
burgers)

3. | Voorontwerp-bestemmingsplannen (overlegreacties tot 14 juni 1999
‘overheidsinstanties” ex artikel 10 BRO)

4. | Inspraakbijeenkamst bevolking (mondeiinge ingpraakreacties) |2 juni 1999

3. { Ontwerp-bestemmingsplannen (schriftelijke zienswijzen) 9 september tot 7 cktober

1999

6. | Hoorzitting cornmissie ro/fin {mondelinge toelichting op schriftelifke | 3 januari 2000
Zienswijzen)

7. | Vaststeliing gemeenteraad 20 jarsari 2000

8. Goedkeuring gedeputeerde staten augustus 2000

8. | Besternmingsplan heeft rechtskracht okfober 2000

C. Stukken waar in raadsvoorstel naar verwezen wordt

Nr. Stukken Vindplaats
B2. + Schriftelijke en mondelinge ingpraakreacties Bijlage 2 toelichting
B4. purgers bestemmingsplanboeken
B3. Schriftelijke overlegreacties Bijlage 3 toelichting
“overheidsinstanties’ bestemmingsplanbogken
- Wederreacties gemeente op inspraakreacties | HO ioelichting
en overlegreacties bestemmingsplanboeken
B5. ingebrachte zienswijzen

Bijlage 5 toelichting
bestemmingsplanboeken

Reacties gemeente op zienswijzen

Raadsvoorstel +
bestemmingsplanboeken

Hoofdlijnen (ambtshalve} wijzigingen ten opzichte
van ontwerp-bestemmingsplannen

H10 toelichiing
bestemmingsplanboeken

Brief d.d. 5 oktober 1999 van gemeente aan PPC
i.v.m. zienswijze inspectie R.O.

Bijlage 4 toelichting
besternmingsplanboeken






