Vogrschriften

VOORGCHRIFTEN

deel uitmakende van het bestemmingsplan "Goes-Zuid” in de gemeente Goes.
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Voaorschrifion

PARAGRAAF |
ALGEMENE EN TECHNISCHE BEPALINGEN
Artikel §

Begripsbepalingen

in dere voorschrifien wordt versiaan onden

Ix

plan: het bestemmingsplan "Gees-Zuld” (e Goes;
{pian)kaart: de kaart desl yitmaliende van het plan:
bebeouwing: één of meer gebouwen enfof andere bouwwerlen;

bouwperceel: een aancengesloten stuk grond. waarop keachtens bet plan een
zeilstandige bij ellaar horende bebrouwing is toegesman;

perceeisgrens: de grens van een bouwperceel;

bebouwingsviak: cen sk grond. wasrop ingevelge het plan de gebouwen
moeten worden gepiaatst. wenzlj in deze voorschriften anders is bepaald:

bebouwingsgrens: ecn ap de plankaart aangegeven lifn, die niet door gebouwen
mag worden overschreden. tenzij in deze voorschriten anders is bepaald;

bestemmingsgrens: ccn op de planlaart aangegeven lin. de de grens asndulde
van cen bestemming:

hoofdgebouw: cen gebouw, geen bijgehouw ziinde;

bijgebouw: een gebouw dat door haar indeling en inrichting 5 bestemd
hoofdzakelifk te worden gebruikt voor hulshoudeliie berg. en werleruimee. hobby-
rulmee. garage. tuintuisie af cen onderkomen voor dieren;

gan- en uithouw: cen ruimre. die door haar indeling en inrichting s bestemd
hoofdzakelilc te worden gebrutkt voor bewoning

bouwwerk: elke constructie van enige omvang van hout. steen. mewmal of ander
mutorfaal. die hetzif direct of indirect mer de grond verbonden is. hetzl} direct of
indirect steun vinde in of op de grond;




Voorthrifien

ander bouwwerk: een bouwwerk. geen gebouw zijnde:

bBouwiaag: cen gedesite van ecn gebotw, dat door op gelilke of nagenceg gelifke
hoogme Hgpende viocren of balklagen is begrensd. met ditzondering van kelder en
zoider;

woning: aen gebouw dat dient veor de hulsvesting van één huishouding,

voorgeve! van een woning: hiet meest naar de wegzijde gekeerde deel van cen
wornlng:

achiergevel van ean woning: het moest achterwaarts pelegen deel van een
WORINE,

dakvoel: de snijijn tussen bovenkant dakbeschot en buitenkant gevel, waaronder
hellende dalivialdien met daarbl horende topgevels. dakkapallen ep filtopbouwen
niet worden begrepen

bedrijffswoning: een woning In of blj een gebouw. of op of bij een terrein. die
dient voor de hulsvestng van {£én hulshouden) vin cen persoon. wiens huisvesting
daar. gelet op de bestemming van de grond ter platse van het gebouw of bet
rerrein. neodzakeljk moet worden geacht;

afgewarkt maajveld: voor gebouwen. waarvan de hoofdtocgang onmiddellijic aan
een weg prenst de hoogte van dic weg per plastse van de hoofdwegang in andere
govallen: de  gemiddelde hoogte van de gebouwen en andere bouwwerken
omringende grond:

detallhandel: let bedrijfsmatig te koop sanbieden. hleronder begrepen de
ultstalling ten verkoop. her verkopen enfof leveren van goederen aan diegenen die
deze gocderen kopen voor gebruli, verbrufic of asnwending anders dan in de
yitoelening van cen berceps- of bedriflsactivitein

horecabedriif: een beadriff of Instelling waar  bedrijflsmatiy  dranken  enfol
etonswaren werden verstrelt voor gebrulo al dan aier ter piastse. die als

winkelonderstounend worden aangemerkt Zosls cen enfé. resturant. caflotmria.
snackbar jpffe- en theehuls;

WRQ: de Wet op de Rulmtelifce Ordening:

Awhb: de Alpemens wet bestuursroeche




Voormelwifton

Artiknl 7

Wiize van meten

Bij het toapassen van deze voorschrilien gelden de volpende aanwijzingen:

a.

de opperviakte van een gebouw of ander bouwwerk words gemerten in

de verticale projectie op het masiveld van de grootste buitehwerkse maten boven
et algewerkie maniveld;

de hoogte van een gebouw wordt gemeten vanaf de boveskant van het
gebouw. moet uvizondering van anteancs. schoorstenen. liliopbouwen en andere
ondergeschiiee bouwdelen. tot het aansluitende afgewerkte maaiveld;

de hoogte van de dakvee! van een gebouw wordr gemeten vanaf de
dakvoer tot het aanstuliende afgewerkte masiveid;

de hoegte van andere bouwwerken wortt gemoeten vanal de bovenkant van
het bouwwerk 1ot het aansiuftende afgowerkte maaiveld;

de breedie en diepte van een gebouw of ander bouwwerk words
gemeten fussen de bultenwerkse govelvlakken enfof tor het hart van de schei-
dingsmwren met dien verstande. dat wanneer de betreffonde gevelvialdeen nlec
evenwijdig fopon of verspringen. het gemiddelde wordt genamen van de kielnsie en
de grootste maat;

afstanden van bouwwerken onderling alsmede alstanden van bouwwerken tot de
perceelsgrens worden daar gemeten. waar deze afstanden her ldeinst zijn;

de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelsgrens worde
gemeten vanal hee dichest by de perceelsgrens gelegen punt van het gebouw en
hanks op de perceaisgrens;

hat bebouwde oppervlak van cen bouwperceel of cen ander terrein wordt
bepanid door de opperviaiten van afie op een terrein golegen gebouwen bl eflaar
ap te tellen. tenzl} in de voorschriften anders Is bepaald;

bedrijfsvioeropperviak wordt gemeten binnenwerks. op de vioer van de
ruimten. die ingevolge her plan worden of dwnnen worden  gebrutie voor
bedrijfsmatige activiteiten.




Yoeorsehrifien

Artikel 3
Beocordeting gronden in verband met verstrekken bouwvergunning
Blj de becordeling van een verzock om bouwvergunning biift buiten beschouwing de

grond. die tenminste in aanmerkdng i of moest worden genomen blj een cerder verieende
bouwvergunning. waaraan sitvoering is of alshog kan warden gegeven




Yoorschriften
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PARAGRAAF i
BESTEMMINGSBEPALINGEN
Artiknl 4

13! te werken waondoeleinden {HW)

Doeleindenomschrijving

De op de phankaart voor "ult te warken woondoeleinden” aangewezen
gronden zijs. met inachtneming van de op de kaart aangegeven nadere aanwijzingen.
bestemd  voor  woondoclelnden  met  bifbehorende  verkeers-  groen-  ob
spaeilvoorzieningen

Ultwerking door Burgemeester en Wethoudars ex artikel 11 WRO
Burgemeester on Wethouders werken do bestemming "l 1e werken woohdoal-
einden” ult overesnkomstlg het bepanide in artike! 11 WRGC. Daarbl nemen zij het
bepantde in Id 3 on 4 en de volgende regels in ache

A ti} het opstetlen van de wiowerking is afdeling 34 Awb van toepassing:

b binnen de bestemming “ult te werken woondodieindon” is gestapelde
wuoningbouw toegestaan;

c de  bebouwde  opperviaikee  zl ket op  de  planlaart  sangegeven
bebouwlingspercentage nlot overschrijden:

d de hoogte van de dalivoet bedraagt maximasi de op de plankaart sangegeven
maak
¢ de tpelaathaarheld, plaatsing en sfmetingen van bigebouwen en andere

bouwwerken wordt mader bepanld;

i por woping moet voldoende rulmte voor parkecrgelegenheld worden
gereserveerd. waarkf) als norm minimaal 08 parkeerplants per wening
wordt nagestroefd

Nadere bapalingen in verband met de Wet getuidhinder (Wgh)

e Beukenstraat wordt vanaf de ‘s-Gravenpolderseweg tot aan de kruising met de
Populierenstrant verkiaard tog een 3G kmn-zone




Yoorschrifien

32

33

34

51

52

Binnen de bestemming "uit te werken woondoeleinden” mogen woninger en andere
gehultdgevoelige gebouwen in de zin van de Wgh slechts worden opgericht indien
do terzake door Gedeputeerde Staten viér de vaststefling van het bestemmingsplan
vastgesteide hogere grenswaarden nlet worden overschreden.

In »iwijking van het bepaalde In fid 32 mogen de dasr bedoclde geluldgevoclipe
gebouwen ook worden opgericht indien de realisering van de geluidbeperkende
voorzieningen. Indien deze noadzakelik zin em overschrijding van de daar badoelde
grenswasrde te voorkomen in voldeende mate is verzeherd

In her geval als bedocld in #d 32 wordt rerzake her advies ingewonnen van de
Regionaal Inspecteur van de Volksgerondiweld voor de hygiéne van het miiteu.

Toslaatbare behouwing
Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming Cult 2 werken
woondoeleinden” vitsluitend worden gebouwd:

a. wonlingen,
b bligebouwen;
C andere bouwwerken

Voorlopig bouwverbod

Op de voor “"uit to werken woondocleinden” asmgewezen gronpden mag slechts
gebouwd worden overeniomstg cen goedgekeurde vitwerldng als bedoeld in fid 2

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijsteliing verlenen van bet bepaside in
lid 51 voor bouwwoerken als bedoeld in #d 4. indien het bouwwerk past i een
wvareenkomstig afdeling 3 4 Awb ter visic gelegde ontwerp-ultwerking.




Vagrsclirifien

31

Artileel §
Woondoelaindan {W}
Doeleindenomschrijving
De ep de plankaart veor "woondoeleinden” asngewezen gronden rijn. met inachs-

neming van de op de kaart aangegeven subbestemmingen. bestemd voor hulsvesting
VRN parsonen

Toelaatbare bebouwing

Op deze gronden mogen. met inachtneming van de op de kaart aangegeven nadere
aanwifzingen. uitsfultond ten dienste van de in #d { bedoeide doeleinden worden
gebouwd:

a. woningen;

b  bijgebouwen. aan- of ukbouwen. carports en sutoboxen

¢.  andere bouwwerken

Bocuwbaepalingen

Woningen
Met berrelddng ot ket bouwen van woningen gelden de volgende bepalingen:

v Indien op de kaars nlet anders is aangegeven movten de woningen met de
voorgevel worden gebouwd in de op de kaart aangegeven bebouwingsgrens dic
de phatsing voor de representatieve becldbepalende govels aangeeft

b de breedte van cen woning - con sangebouwd gebouw als genoemd in Iid 2 sub
b niot meegerekend - bedraagt minimasl op de gronden met de subbestemming:

5 4 meter;
3 OREL % meter;
v 6 merer;

c  de sfstand tusses de woning on de zijdelingse percocisgrens bedrasgt. tenz) op
de plankaart anders is aangegeven. minimast op de gronden met de
subbestemming
a. 1 meter;
teny 3 meten




Yoorachrilten

a2

d de dakchelling van iedere woning bedraagt maxdmaal 557

e. de achtergovel Hgt maximaal op de belft van de alstand tussen de voorgevel van
de wonlng en de achtergrens van het bouwperceel. waarldj de afstand tussen de
voorgevel en schtergevel maximaal 15 meter bedraagh

f de afstand wsten de achtergevels van twee tegenover elkaar gelegen woningen
bedraagt minimaal 20 meter;

g op gronden met de subbestemmingen ¢ on v moet per bouwperceel minimaal
fén parkeerplaats aanwezig zin Parkeerplaatsen In garages worden hierbi} buiten
beschouwing gelaten;

Bijgebouwen. aan- en uitbouwen en carports
Bij lndere woning mogen bligebouwen. aan- en uitbouwen worden gebouwd. mics:

a.  de bebouwde opperviakin van het bouwperceel maximaai 50 % bedrazgy

b, de hoogte van de dakvoer vap blgebouwen. aan- en uitbouwen en carports
maximaal 3 meter en de dalhelling maximast 55° bedraagn

¢ de afstand tussen cen aan- of uitbouw en de zijdelingse perceelsgrens mag nlet
minder bedragen dan de afstand wissen de woning en de zldelingse perceelsgrens;
echror. daar waar de zijpevel van de woning meer dan 3 meter van de zijdelingse
percenlsgrens s gelegen. gelde voer de aan- en ultbouw ecn afstand toc de
rjdelingse percaclsgrens van minimaal 3 meter;

d indien cen twine of erfafscheiding gebouwd words véor de bebouwlingsgrens die
de voorleursplastsing voor de representatiove becidbepalende gevels aangeeft.
bredraagr de hoogre blervan maximaal § meter




Voorchriften

3 3 Vrijstellingen
Burgemeesier en Woethouders zijn bevoegd vrifstelling te verlenen van het bepaalde

in:

3

b

L.

Jid 31 sub

fid 3§ sub

Ild 32 suba

vaor het bouwen tor maximaal 2 meter  achter  de
bebouwingsgrens  die  de  plastsing  veor  de  representatieve
beeldbepatende gevels aangeeft;

voor cen ideinore afstand tob minkmaat |8 meter tussen de achiter-
gevel: van twee tegenover elkaar lipgende woningen,

voor cen bebouwd opperviak van maximaal &G %, Indien de
bebouwde opperviakte van het hoofdgebouw resds 50 % van het
bouwperceel bedraagt.

e



Voomchelten

Artiliel &

Maatschappaiijke doeleinden (M)

Doeleindenomschrijving

De op do phnkaars voer "maatschappelifiie doeleinden™ aangewezen gronden
zhn. met inachtneming van de op de iqart aangegevern subbesternmingen. bestemd
vaor cducatieve. sociaal-medische. sochaal-culturele. levensheschouwelijke. sport- en
recrentieve  veorzieningen.  kantoren  en  voorzieningen  ten  behoeve  van
dienstverlening Daar waar dit op de kasrt nader is aangeduid zifn de gronden tevens
bestemd voor een sirenemase

Toeiaatbare bebouwing

Qp dexe gronden mogen. met inachineming van de op de kaart aangegeven nadere
aanwljzingen. ultsluitend ton dlenste van de in lid i bedoeslde doeleinden worden
pebouwd:

a.  niet vaor bewoning bestomge gebouwen;

b per insteling maximasl één bedrijfswoning,

¢ andere bouwwerken

Bouwbepalingen
De gebouwen worden gebouwd met inachtneming van de volgende bepalingen:

a  de afstand tussen vrijstande gebouwen bedraagt minimaal 5 meter;
b indien op de laart alet anders is asngegeven bedraage de afsnd wissen de

pebouwen en de perceelsgrens minimaal 3 meter

Vrijsteilingen
Burgemeester on Wethouders zijn bevoegd vrijstelfing e verlenen van het bepaaide
in:

a lid 2 voor de bouw van (ficsen-} bergingen met een gexamenlifke opper-
viskte per bouwperceel van madmaal 40 m' en cen hooge van

maximaal 3 meter op de gronden met de nadere aanwljzing {x):

b, #d 3 sub b ot minkmaal 2 meter




Yoorschriften

Artilee] 7
Detaithandel (D}
Doeleindenomschrijving
De op de plankaart voor "detailhandel™ aangewezen gronden zijn bestemd voor

dataithandels- en horecabedrilven alsmede. daar waar dit op de lqart nader i
aangeduld. voor con verkooppunt voor metorbrandstoffen

Toelzatbare bebouwing

Op deze gronden mogen uhtshuitend ten dienste van de in #d | bedoclde dosleinden
worden pebouwd:

A, niet voor bewoning bestemde gebouwen;

b andere bouwwerken

Bouwbepalingen

Qe gebouwen worden gebouwd moet inachineming van de volgende bepalingen:

a  het towmle bedriffsvloeropperviak van detllhandelsbedrijven bedraage maximaal
1480 m%

b het towie bedriffsviceroppervink van horecabedriiven bedrasgt maximaal 400 m;

¢ de hoogte van de gebouwen ten dienste van demithandels- en horecabedrijven
Bedraagt maximaal 3 meser




Voorscliilien

Arglel 8

Recreatlieve deeisinden (R)

Doeieindenomschrijving

De op de plankaart voor "recreatieve doelainden” aangewezen gronden zifh. met
inachtneming van de op de kaart aangegeven subbestemming, bestemd  voor
recreatieve doeleinden

Toeiaalbare bebouwing
Op deze grenden mogen ultsiukend ten dienste van de in lid { bedoclde doelcinden
worden gebouwd:

andere bouwwerien

13



Voorscliriften

Artikel 9
Verkeersdeeleinden
Doeleindencomschrijving
De op de phnkaart voor “verkeersdoelginden” mngewozen gronden zijn bestemd

voor straten. voat- on fietspaden, rabavten. parkeerterreinen en andere verkeers-
voorzieningen. alsmede groenvoorzieningen

Toelaatbare bebouwing

Op deze gronden mogen sitsheltend ren dienste van de in lid § bedoclde docleinden
worden gebouwd:

andere bouwwerken

Bouwhbapalingen

De andere bouwwerken worden gebouwd met inachtneming van de  velgende
bepatingen:

a. de hoogte van Hchimasten bedragt maximaal 8 meter;

b de hoogte van overige andere houwwerken bedraagt maximaal 2.5 meter

14



Vaarschriften

Artilel 18

Groenvoorzianingen

Derlsindenomschrijving

De op de planiaart voor "groenvoorzieningen” singewezen gronden zijn bestemd
veor bos. plantsoen. bermswroken. bermsloten. waterpartijen. paden en andere tor
de bostemming behorende groen- on recreatieve voorzieningen

Toelaatbare bobouwing
Op deze gronden mogen vitslultend ten dienste van de In {id 1 bedoelde docleinden

worden gebouwd:

andere houwwerken

15



Yoorichrifon

Artikel #

Waler

Deoaleindencmschrijving
De op de planlaart voor “waler” aspgeweren gronden zjn besternd voor

wateriopen en waterpartijen. zoals stoten. watergangen en singels en andere tot de
bestemming behorende waterveorzieningen

i6



Yoorschnfien

PARAGRAAF I}
CVERIGE BEPALINGEN
Artikel $2

Vrijstellingan

Burgemeester en Wothouders zijp bevoegd. vrijstelling te verlenen van de bepaiingen
in dic plan voor:

hB

de bouw van niet voor bowoning bestemnde gebouwen en andere bouwwerken
van geringe afmetingen ten dienste van het openbaar nut met een oppervlskie
vare maximaal 15 m? on een hoogte van maximaal 3 meter:

hot averschrifden van de naor de weg gekeerde bebouwingsgrens, zomede van

de ten opzichie van de zijdelingse perceeisgrens bepaarlde minimumalstand doorn

~ orkers. batkons en bordessen tot maximanl G.&D merer;

- ingangspartien ot maximant 2 meter. mits de bebouwde opperviakie maximaal
6 m® en de hoogte maximaal 3 meter bedraagy

geringe afwijkingen. die in het belang zin van een ruimtelljk of technisch beter
verantwoorde plansing van bouwwerken of die noodzakelilc zijn in verband met
de werkelijke toestand van het terrein Miorbl zijn verschuivingen van de
buesternmingsgrens mer maximaat 5 meter toclatbaar

de  bouw van  verbliffsruimien  veoor gehandicapten in de  bestemming
“woondoeieinden™ mits maximaal 60 % van het bouwperceel zal worden
bebouwd;

het eprichten van antennes an masten tot cen hoogte van maximaat 12 meter;

het alwilken van de op de laart en in de voorschriften gegeven hoogte en
dloptemant voor bebouwing 1ot maximaal 10 % van de voergeschreven maan

81 et vorkenen van vrijsteliing als bedoeld in #id | s aldefing 3.4 Awb van toepassing

Alverens cen vrijstoling ale bedoeld o fid | sub d wordt verieend. winnen
Burgemposter e Wethouders schriltefifc advies In &if een medisch deskundige
omtrent de noedzaak van buisvesting op de begane grond

17



Yoorichrlifion

Artikel 13
Nadere eisen
Burgemenster en Wethouders zifn bevoegd. mer ipachtneming van de bepalingen
vervat in paragraal I Bj het verienen van een bouwvergunping nadere ecisen te stellen

ten aanzion van:

a. de plaatsing van gebouwen. bijigebouwen en aan- en ukbouwen ten opzichwe van
de percoelsgrenzen en ten opzichte van elkaar,

b. de dakhelling van hellende dakvialden van gebouwen;

c.  de plastsing en vormgeving van sndere bouwwerlen,

d  do situering van de hooldgebouwen binnen de bebouwingsvlsiden

¢. de situering van representatiove. heeldbepalende gevels

De in lid | bedoclde nadere eisen mogen slechts worden gesteld met het doal 1e
voorkomen. dat de belangen van derden warden geschasd. of sfbreuk worde gedaan

ann de doeleinden van fiet plan en met her oof op de bercikbaarheld van gronden.
gebouwen en andere bouwwerken In verband met catamiteiten

i



Vaoorschrifien

Artikel 14
Hoogte van houwwerken

Ce maximaal toelaathare hoogte van de dakvoer van gebouwen worde aangegeven

goor de op de kasrt ingeschreven danwel in dere voorschrilien gencemde
hoopgrempae

Tenzip in deze voorschrilten anders is bepaald mag de hoogre van andere
bouwwerken maximaal 2 meter bedragen,

Burgemeester ¢ Wethouders ziln Levoegd vriisteliing te verlenen van het bepanide
i

a lid 1 mits deze maar met maximaal 1 meter zal worden overschreden;

B #d 2 tou maximaal 10 meter. mer wizondering van tuin- en erfafscheidingen

19



Yoorschiiften

Artiken] 15

Gebruiksbepailingen

Het ir verhoden gebouwen. andere bouwwerken en gronden te gebruilon op con
wijze of wr een doel suidig met de in dit plan aan de grond gegeven bestemming.

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 1. indien
serilte roepassing dasrvan zou leiden tor cen beperking van het meest doeimatige
gebrullc die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd

Overweding van het bepazide in fid | is een strafbaar feit ingevolge ardiel 59 WRO

Bi} her verlenen van vrijsselling afs bedoetd in 1id 2 s afdeling 3 4 Awb van toepassing

it



Yoorschrilien

Artlkel 16

Overpangsbopalingen

Ten aanzien van het gebnsk gelden de volgende overgangsbepalingen:

a  het gebrutk van gronden. dat tea tijde var het van kracht worden van het plan
bestaat on in strild i5 mer het plan. mag worden voortgezet;

b, bhet gebrullc van gebouwen en andere bouwwerken, dat wen djde van het van
kracht worden van het plan bestaat. danwel words verwezenilfkt of kan worden
verwezentiie leschrens een voor het tijdstip van de tervisiclogging van het ont-
werpplan aangevraagde bouwvergunning en in stirfid is met het plan. mag worden
vourtgezet

¢ het pebrulk van gronder. gebouwen on andere bouwwerken. dat ten tide van het
van kracht worden van het plan beswatr en daarmee in strijd 5. mag worden
gewijzigd. mits de alwifking ten aanzien van het plan siet worde vergroot

Ten aanzien van het bouwen gelden de valgende overgangshepalingen:

a  gebouwen er andere bouwwerken, die voor het tjdstip van de tervisielegging van
et ontwerpplan bestaan danwel konnen worden pebouwd laachtens een voor
dat vijdstip aangevrangde vergunning. en die in swrijd zijn met het plan. mogen In
geval van tenletgaan tengovelge van een calamiteit geheel worden vernlouwd. mits
de afwifkingen van het plan niet worden vergroot en de aanvraag om bouwver-
gunniing worde ingediend binnen twee faar na de dag waarop de calamiteic
eindigde. behoudens onteigening overeenkomstig de Onteigeningswet:

5. gebouwen en andere bouwwarken. die voor het didstip van de tervisiclegging van
hat onwwerpplan bestaan en in strifd 2iin met ket plin. mogen gedeelteljic worden
vernteuwd on veranderd. mits de afwilkingen ten aanzien van het plan oar aard
en afmetingen met niet meer dan 0 % van bestaande afmetingen worden
vergroot

Z



Voorschrifion

Artikel 7

Slothepaling

Peze voorschriien kunnen worden sangehasid onder de naam;

Voorsehriften bestemmingspian "Goes-Zuid”

22 ki 1998
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