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nehorende bif hot bestemmingsplan "Nicuwwest” te Goes in de gemeente Goes

1 INLEIDING

Fon gebied met een agrarlsche functie is gefegen twissen de wik “Goes West” en de
pravinckle wog (A 256) Midden door dit gebled ligt cen oude spoordijle De gronden gelegen
wssen deze voormolipe spoorlifn  welke ongeveer In noocrd-zuld richiing Joopt en de
bestaande wiflk "Goes West" zijn 2angewezen voor verdere witbrelding van de kern Goes
Tagelkertiid zal dexe uitbreiding cen afronding van de stad san de westzljde vormen omdat
de A 256 met de daarbij behorende roolfifnafstand en geluidszone verdere uitleg van de stad
in deze richting verhindery De spoordifi is om deze redenen do begrenzing pan de wesezide
van het plan Het noordelifk deel van het plangebied omvat cen oude hoogsismboomgaartd
wellke s omzoomd door een grote varldtel aan andere boomsoorien. wasrender noten
Semmige hiervan kunnen als wasrdevol worden aangemerk: FEven ten zulden van deze
soompaard. ongeveer temtrant o de tockomstige vitbrekding. zin in ecn nog herkenbaar
poeltandschap enige waardevolle houtopstanden on drinkputten aanwezlg Verder naar het
zuiden gaat het over In een weidegebled dat wordt doorsreden met kronkelige stoten

Hot plangehied “Nivuvewest” dat wordt begrensd door de Middefburgsestraat. de Evertsens
straat. de JP Coenstraat. de | Roggeveenstraat. de Zuidvliotstraat. de Lorenizstraat en de
voormalige spoorfin wssen de Middelburgsestraat en de Marconlstraat bestaat saast de
bavenvermelde uitbreiding it reeds bestannde bebouwing van "Goes Wast”

Asn de noordzijde van her plan lipgen aan de Middelburgsestrast enkele weningen en een
boerderl] Deze bebouwing dic op rulme percelen figt on eon opan karakeer heeft. beswmat oit
één of twee bouwlagen met cen kap

Aan de ocostzijide van het plan @5 aan de Everwsenstraat bebouwing ten behoeve van
mamtschappalije en bedrifisdoelainden gositucerd Hier ziin o de Keuringsdienst van Waren.
en de Delta Nutssbedriven govesdgd Ook zifn enkele bedriffswaningen op dexe percelen
gelepen Aan de | P Coenstraat Zijn onderwdjsvoorzieningen gesitucerd Het karakter van de
tbouwing die aan beide straten §s gefegen is grootschalig. De bouwhoogte varieert van 6 1ot
15

Aan de ] Roggeveenstrast s woonbebouwing gelegen Naast cen vrijstaande wening zin aan
doze straat gestapelde woningen perealiseerd Do bouwvorm van deze woningen. welke
noord-zuld zin georiénteerd. bestast ult twee bouwlogen met een lap in het zuid- costen
van het plan grenzend aan hot Marconigebied en de spoorlin Roosendaal-Vilssingen. Hot een
gebied waarep apslgterreinen cen school con ricoipersgemanl en enkele woningen zijn
pevestijd
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2. BESCHRIYVING VAN HET BESTEMMINGSFLAN

21 Doclsteling van het plan

£ vithreiding dient met het hestaande 'Goes West” een structureie cenbeld te gaan vormen
zowel war betreft bebouwing als in de verkeersafwikkeling. Er zullen woningen in diverse
eategorién worden gebouwd en terrcinen beschikbaar komen voor maatschappelije enfof
bodrijfsdocleinden Dere terreinen dienen zodanlg gesitucerd te worden dat de bebouwing
ten behoove van deze lnatste bestemmingen de woonbehouwing beschermt tegen wegver-
keerslawaal van de A 256 on de rondweg-West en het spoorweplawasl van de speorlijn
Roosendaal-Viissingen

Waardevolle beplanting die in het gebled voorkomt zoals cen oude hoogstamboomgaard,
windsingels ¢n enkele forse solitalre bomen. zal In het plan worden opgenomen Verder zal
cen gl cultuurhistarisch coppunt waardevolle waterioop deel gann uit- maken van de
groenstruyctuur van het plan In het plan s tevens cen santal ruimten ten brhoave van
grocnvoorzieningen oppenomen  waarop onder andere  speelterreinen  kunnen worden
gerealisperd Op deze wijze zal het bestaande tekort zan groenvoerzieningen h "Goes West"
deor de inrichting van de nleuwe vitbrekding worden gecompenseerd

Samenvattond dicnt een ultbreiding te worden ontwiideld waarin door gevarieerdheld van
functies en gen afwisselende openbare rulmte met zorgeuldip ingepaste groonelementen een
aangenadm woah- en werkklimaat ontstaat

22 Randvoorwaarden

Het gebled bestaat uit open weldegrond in het zuiden overgaand in een min of meer zwaar
ingeplante zone In het noorden wefke de kreckrug Goes - ‘s-Heer Handrikskinderen
accentleert cn dat in hot plan con vertaling moot krifgen door bijvoorbecid waardevolle
beplanting te handhaven

Het systeem van waterlopen dat het gangien van het gebied in hoge mate bepasic s it
cuttsurhistorisch oogpunt als waardevol aan te merken Om deze reden zullen de waterlopen
zovee! mogelilc in het plan worden verweven

Door de aanwezigheld van de A 256 op relatef geringe alstand ten westen van het plangebied
on de daarmee samenhangende geluidszéne kan nlet veel verder dn die richting uhgebreld
worden Bovendien dient zoals corder is vermeld het landschappelijk waardevolle gebied dat
ten oosten van de provinelale wep Hgt vrij te worden gehouder van bebouwing. Vanwege
deze redenen zal de spoordijk de begrenzing vormen aan de westzijde van het plao

De 50 kV hoogspanningsieiding wetle het gebied binnendringt legt cen enorme beperking op
de te crefren structuur van de tockomstige ultbreiding. Omdat onderzoek heck aangetoond
dat het endergronds brengen van deze leiding relatief to boge kosten met zich meebrengr.
worde dit element als een vaste structyur in het plan meegenomen Ook enlele in het
plangebied gelegen ondergrondse ieidingen leggen cen boeperking op. Zo Is evenwildig aan de
rondweg-West een stamrioolielding potegen  Verder Is tussen het eindjuk van de 50 kV
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hoogspanningsielding en het nutsbedrijl. dat aan de Evertsanstrant is gelegen. een ondergrond-
se 50 kY kabel gelegen. Vanuit het nutsbedriff laopt in het noordeiijik deel van hot plangebled.
pagoveer In ean oost-west richting. evencens een onderprondse 30 &V iubel

23 Planvorm

Ten aanzlen van de juridische vormgeving Is gekozen voor het globale eindplan Uiteraard mag
globalitelr nlot loiden tot cen inhroul op de recheszekerheid die het plan de burgers behoort
te bieden Bif het globate plan bledt do aan de voorschrifien toegevoegde beschrijving in
nooldlijnen samen met de overige bepalingen de nodige rechuszelerheld en kwallteltsbawa-
iing. Zo lin hierin voorwaarden opgenamen over het karakter van de ruimeelfie hoofdstru-
cuur. de verkeersstructuur en groenstructeur Dit lelde In de prakajic tot meer flexibiitels ten
aatzien van miatvoering on fnvufling dan B een pedesalifeerd plan het geval is #n het plan
liggen door verscheldene randvoorwmarden de groen. wegen- en bebouwlingsstructiur
vrijwe! vast Hierdoor Is cen min of meer plobaal gedetaifleerde planvarm antstaan

14  Rulmteljke hooldstructuur

Hot plan beefr een bruto opperviakte van ongeveer 25 ha Dasrvan is voorhands een gebled
met oen notte opperviakie van ongeveer (3.4 ha bestemd voor stadsultbrelding Het totan
santal woningen in dere withbrelding zal ongeveer 200 bedragen De hoofdlunciies wonen en
granden smet de bestemming maatschappelifice enfof bedrijfsdocleinden zin zodanlg In het plan
gesitueerd dat 7o waar mogelik asnsluiten op de bestaande overeenkomstge of vergeljicbare
functios in "Goes West"

Het noordelifc pedeclte van de ultbreiding s ontsloten vanaf de  Couwervestraat en s
bosternd voor woondocleinden 81 het ontwerp van dit pebied is rekening gehouden met de
meest gunstige bezonningssituade van de percelen De woninger zijn hierdoor noord- zuid
georitnteerd. Ton zuiden van dit woongebied is een speelvald gesitucerd dac als vervanging
dient van het voormalige speelterrein Hollandlaveld in Gees-West Ter hoogte van de JP
Coenstrant zHn. aanslslrend aan de huldige bostemming van de bestaande bebouwing. enige
gronden gelegen waarop maatschappelifice docleinden zljn toegestasn  Aanshdtend aan de
hostaande woonbebouwing san de | Rogpaveenstraat figt cen gebied waarop voorheen een
bedrljl was gevestigd on waar au woningen xijn perealiseerd

Tussen de hestaande whl en het ontworpen gebled is  cen groene ruimte geshweerd die een
gvergang vormt tussen het oude en liet picuwe wooengebled en tovens cen f{unctic vervult
vaor de hestaande wifl dle nu over welnig groenvoorzieningen beschike

Tussen de boompaard e de noordelike entree van de rondweg-West is het gowenst dat in
con fandschappelik en parlacheige omgeving gestapelde woonbehouwing wordt gerealiseerd
in de vorm van stedelifice vilas” Dit om aldaar een accemtwerking te eredren De
waardevolle beplanting. dle In dit gebled oanwezlg Is zal bij reallsering van deze clementen
worden gehandhuafd Ten zulden van dit gebied gescheiden door de noordelijie ontsiuitings-
wey vaml de rondweg-West zijn aéngezinswoningen gepland De bebouwing aan de westzide
van dere pebicden dient op een zodanige wijze san clkaar te worden geschakeld dat een
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getuldwerend scherm wordt gereatiseerd Langs het zuldelijk gedeelte van rondweg-VWost zal
heofdzakelik bebouwing ten behceve van maatschappefifke o bedrijfsdoelcinden worden
gerealiseerd Deze bebouwing dient om verschillende redenen een gesioten farakter te
fiebben met cen nlet to geringe bouwhoogte Enerzijds om voor de achterligiende woonwijk
cen zekere slscherming voor het weg verkeershwaal van de A 256, van de rondweg-West
¢n vpor het spoorweglwwaai van de spoorfljn te verkrijgen Anderzijds om door de
mogeljidieid van enigszins forsere bebouwing het representa- ticve karakier vas de stad aan
de westzijdo te versterken

Zoals reeds cerder is vermeld s de hoopspanningsleiding in het plan pemntegreard Omdat in
dat tracé peen bebouwing fs toepestaan gifn daarin hoofdzalelik wegen en groenvoor-
zleningen ondergebracht

2.5, Verkeersstructyur

Over de oude spoordift zal de rondweg-West worden gerealiseerd die het krulspunt
Ringbaan West/sHoer Hendriiskinderendific met de Marconistraar verbinde Ter platso van
dat krulspunt zat een rotonde worden aangelegd tepcinde de verkeersstromen beter to
kennen verwerken De hooldontsluitng van het plan zat vanuit de rondweg-West worden
entsloten Intern is de hooldontsiuiting vorm gepeven als een ringvormige wegenstrukiuur dle
de belde delen ontsluit en die wat de bestsande willk betrelt wordt aangesioten op de
Couwervestraat cn de Zuidviiutstrast en op eokele plaatson cen verbinding met  de }
Roggeveenstraat heeft,

De axacte plaats van de ontslsitingscing In de ultbreiding is voorsl bepaald door bestaande
Kkadastrale en topografische gegevens te handhaven waardevolie beplanting on de ligging van
de wit cultuurhistorisch sogpunt waardevelie waterloop.

Ontslulingen ten behoeve van gemotoriseerd verkeer voor gronden die zin bestemd tot
woon-. maatschappelife enfof bedriifsdoeleinden mogen worden gemaake ter plastse op de
phankaary aangepeven indlcatieve posities Tussen de groenveorziening gesitueerd in het
verfenpde van de noordeljke ontshultingsweg van de rondweg- West en do Evertsenstraat
dlent cen voet- on fictspad te worden gercaliseerd Op de plankaart is deze verbinding
indlcatiel weergepeven

3 BESTEMMINGSCATEGORIEEN

31 Woondaoeleinden (W)

De in hey plan voor woondoeleinden aangowezen gronden zijn bestemd voor woningen
biigebouwen. aan- en withouwen en auto- boxen. erven en tuinen. ot de waanwljk
bchorende voorzieningen als wegen. pleinen  voet- en fletspaden  parkeervoorzieningen.
spoeltorralnén groenvoorzieningen en andere bouwwarken




Toehchung

Op gronden met de aadere aanwijzing W(z) zijn geen gebouwen toegestaan Op de tot
woondoctelnden bestemde gronden mogen  exclusiel bestaande woningen. niet meer dan 200
woningen worden gebouwd Op gebleden met do subbstemming Ws s her geheel of
gedeeitelijic boven elkaar bouwen van woningen toclaatbanr

Voor het gebied aan de Middelburgsestraat met de bestemming woon- doelelnden is cen
radere aanwlzing oppenomen In dir gebled mogen maximanl 1§ woringen  worden
goreatiseerd Daar de bestaande woonbebouwing ult 1 woningen bestaat is de bestaande
sltuntie gelegaliscord

De bebouwingsstructuur van de tot woondoeleinden bestemde gebleden dient gerealiseerd
te worden overcenkomstig de op de kaart asngegeven voorkeursrichting van de veorgevel
van de woningen In de praktiflc kunnen higrover onduidelificheden ontstaan. I het plan s een
regeting opgenomen dat burgemerster en wothouders de mogalijkheld bledr om nadere elsen
te steflen oan mer name genoemde onderdelen

Allpen in blizondere gevallen atr bif de definitleve vitmeting en verkaveling blifkt dat dit voor
son fuiste verwerkelifidng van het plan noodzakelifft is of indien de uitvoering van cen
houwplon zulks vergt mag van de veorkeursrichdng worden afgeweken;

32 Maatschappelijie doeleinden (M)

Op de percclen gelogen nan de Evertsen- en de jP Cocnstraat s de bestemming maatschap-
peliike docteinden gelegd De gronden grenzend aan het wuidefifk gedeehte van de rondweg-
West 2iin naast de bestemiming bedriffsdocielnden en wonen ook bestemd tot mastschappe-
tijke doctelnden Met betreft een gemenpde bestemming voor nlet geluidgevoclige bejaarde-
medische-. onderwlls-  overheids-  reliplegze-, sporteve- en welijnsvoorzicningen  en
kantoren Door op de gronden cen algemene bestemming van maatschappeliiie docleinden
w ieggen. worde de nodige fexibifitelt Ingebouwd #n geval van leegstaande of ndet meer
efficiént benutte pebouwen {5 verandering van functie ten behoeve van andere mastschappe-
tijlen doeleinden toogestaan

13 Bedrijlsdocleinden {B)

Op de percelen gelegen aan het zuidelifl gedeeite van de rondwep-West s maast de
bestemming  maatschappelifce  doeteinden de  bastemming  bedriifsdocielnden gelegd  De
voorgevelrosillin van deze bebouwing is asn de wde van de rondweg-West bepaald doordat
cen bebouwingsveije 2dne voor de ondergronds liggende stamrioolinlding. De afstand vit het
hart van de leiding tor de voorgevelroollijn van de bebouwing dient minimaal 5 m. te
bedragen

in biflage } Bbehorend bl de planveorschriften is een Staat van inrichtingen opgencmen
waarin Is aangegeven welke bedrijven op deze percelen toegestaan zin

Het perceet aan de Evertsenstraat. wasrop tot voor kort cen mxibedrif was gevestigd worde
bestemd tot bedriffsdocieinden enfol woondoeleindon
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34 Agrarische docteinden {A}

Op het perceel gelegen op de hock van de Middalburgsestraar en de rondweg-West worde
de bestemming agrarlsche dooleinden pelegd  Het bebouwingsvlik voor de  agrarische
bebouwing welke op dit perceel is gelegen. is 2o gokozen dat cen ulbrelding van bestaande
activiteiten mogelijfic Bifft

315 Landschappelike docieinden (L)

Do pronden om de in parpgraal 34 vermelde agrarische bebouwing. waarep oa. een
hoogstamboomgaard Is gelegan, krijgen naast de agrarische bestemming zonder bebouwling de
medohastemming  hndschappelifice doclelnden zonder bebouwing. Het gebied tussen de
boamgaard on de noordelifke entree van de rondweg-West wordr eveneens bestemd tog
landschappelijte doelcinden Do waardevolle houtopstanden die in de boomgasrd en dit
gubied zijn gelegen krijgen cen nadere aandulding “te handhaven waardevolle beplanting”

Op pronden met de bestemming hindschappelijfe docleinden en do op de kaart door middel
van oen raster sangegeven te handhaven waardevolie beplanting met do bestemming
woondooleinden agrarische doeleinden. landschappelijke doelcinden en groenvoorzeningen
dlent voor bepaalde werlzaambeden enfof andere werken geen exploitatie werkzaantheden
ziinde. ven aanjegverpunning te worden aanpevraagd

36, Verkeersdovicinden (V)

Do In her plan voorkomende wepen. parkecrvoorzicningen rijwicl- paden en voctpaden
alsmede de daarb] behorende bermen groen- stroken on waterparten zin bestemd tot
verieersdoeiclnden.

37 Groenvoorgieningen (G}

in het plangebied zijn op bermstroken en verspreid liggend groen de bestemming groenvoor-
rieningen galegd Doze gronden zifn bestemd voor bos plantsoen. bermstroken bermsioten.
water- partlien padan en andere tof de bestemming behorende groen- en recrestieve
voorzieningen Op gronden met de aonduldingen $1 en 52 mogen speelterreinen worden
aangelegd

4. UITYOERBAARKEID

41  Mastsehappelifee vitvoorbaarheld

Ingevolge artilied 6a van de Wet op do Ruimtelijke Ordening en artkel 12 van het Besiult op
de Ruimtelifke Ordening zal voor- dat het plan ter Inzape wordr gelegd de bevelking o de
gelogenhicld worden gesteld op het plan In te spreken
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43} Ecenomische vitveerbaarheld
Uit de blgevoepde exploftatdeberakening bljle dog het plan economisch good vitvoerbaar s

5 MILEU-ASPECTEN

51  Algemeen

Rofererend aan het regaringsbeleld op het punt van de terypdringing van sen aantal negatiave
mitleueffecten op de omgeving zijn in het plan voorwaarden geformuleerd voor het realiseren
van cen milleuvriendelific karalaer van het plangebicd Deze voorwasrden hebben berreldking
op stedebouwhundige en bouwtechnische aspecten

Deze kunnon worden verwald in kwalltcitsniveaus  waarasn verdergaande efsen gestald
kunnen worden Op het niveaw van cen globaal bestemmingsplan kunnen deze waorden
aangepeven door 2 in de voorschrifton in de beschrijving in hoofdiinen op 12 nemen

De beoopde {milicu} kwaliteitsniveaus warden onder andere nagestreeld door:

- ultvoering intern gemeentaliflc beleid voor hot plangehied. bl de aanteg van Infrastructuur.
grocnvoorzieningen en waterpartien. vullscheiding en -verzamaling;

-+ stimuleren betroitienbeld van tockomstige bewoners

Binnen het plan wordt aandacht besteed asn bodem. groen, opperviaktewater en energicbe-
sparing. et oppervinktewater dot In het plan s voorzien dop een rol spelen bij de
drinkwaterbusparing door bijvoorbeeld hot aanleggen van wasplaatsen.

in de voorschriften onder de “Beschrijving in  hoofdlijnen  gemeenschappelific aan  alle
bestemmingen” worden de ultpangspunten ashgegeven  Aan die uitpanpspunten zal b de
uhwerking van het plan verder inhoud warden gegeven

52 Bodemverontrelniging

In 1989 Is conform de richtiijnen van hier ministerie vanVROM, zoals omschireven in de VNG-
brachure "Bouw en bodemverontreiniging”. cen indicatlef onderzoek uligevoerd nnar
verontrienigingen van de bodem binnen het plangebied Dit onderzoek heeft nan het lche
gebracht dat op enkele phatsen van cen beperkie omvang mogeliflc enfge verontreinigende
stoffen In de bodem aanwerig oijn Eind {989 is voor die verdachte locaties asnvuliend
todemanderzock verricht. Op basis van deze onderzocken is er gren reden te veronderstel-
fen dar de bodem van het enderzoekspebied verontrebnigd s en beperkingen opgelegd
mocten worden han het beoopde gebruile

Bij het eventucal in het plan introduceren van grond afkemstlg van bulten het plangebled zaf
worden nagegaan of dexe grond aan de millaulowaliteitselsen voldoer

531  Wao geluidhinder
Hot groowste gedeelte van het planpebied s gelegen binnen de zénes van de volgende wegen:
de ‘s-Heer Hendrilksidnderendijlk de nog te realiseren rondweg West en de Delmweg (A
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256} Het zuidelijlc gedeelte van het phan is tevens gelegen binnen do z8ne van de speoriin
Roosendaal-Viissingen en van het industrieterrein De Poel | In verband hiermce {5 een
akeostisch anderzoek verricht. Het onderzock geelt de volgende resultaten te zen:

t Verkeorslawil

Nergens binnen de woonbestemmingen van het plangebled worde de voorkeursgrenswaarde
van 50 dB{A) vanwege her wegverkeer over de 's-Heer Hendriksldnderendifc en de Delaaweg
{A256) overschreden

Tencinde te bereilen dat de 50 dB{A} - grens van de rondweg West wordt overschreden
zullen or geluldreducerende maatregelen worden gewroflen b de aanfeg van do rondweg. Dzt
peldt met name voor het deel van de wef waaraan weonbestemmingen grenzen.
Bedrijfswoningen binnen de bestemmingen Maatschappelike doeleinden eo Brdriffsdocieinden
mogen slechts worden gereatiseerd indien door middel van afscherming of voldeende afstand
houden ten oprichie van de rondweg West voorkemen wordt dat de 50dB{A) -grens wordt
overschreden

¥ Spoorweglawaal

De {vrije veld) geluideontour veor 60 dB(A)} Hgt juist ten zuiden van de meest zuidelik
gelegen woonbestemming Hierdoor worde de voorkeursgrenswaarde van 80 ch(A) vanwege
het spoorwegverkeer over de spoorlin Roosendaal- Vissingen julst nlet overschreden

Mot betrokking tot bedrijfiswoningen geldt hetzelfde als hetgeen hierover onder hot hoofd
"Verkoersiawaai' is vermeld,

* Industriclawaai

De grenden met de bestomming woondocleinden zijn nlet gelegen binnen de zéne van
industricterrein De Pool {

Met botrelddag tot bedrljfswoningen geldt hetzellde als hergeen hierover onder het hoold
"Varkeorsiawaai'is vermeld

6 OVERLEG

61 Mot wle is overleg gevoerd
62 Reoctles op het overieg.
6.3 Resultaten van het overleg,




