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Figuur 1 Ligging van het plangebied



Toelichuing

1. INLEIDING

Een nlevw bestemmingspian voor het plangabled "West” &5 noodrakelik. omdat de
vigerende bestermmingsplannen {"Zuidviiec {19%1)" buiten beschouwing gelaten). sterk
vercuderd xjn en rdet meer aansiviten op de huidige visic ton asnzien van bestemimings-
plannon voor bebouwde gableden

Yerder wordt de planksart in overgenstemming pebracht mot de fekelife situatio en
worden de voorschrifton aangepast aan de mogotjkheden die de Wer op de Rulmtelijke
Qridening op dit moment bledt.

Her onderhavige plan lcomt in plaats van de enderstaandoe vigerende bestemmingsplannen

- Plan in ondordefen 1954, (gedecltelifk) vastgesteld door do gameenterasd dd B juni
{954, poodgekeurd door Gedeputeerde Staten van Zecland dd 15 maart 1955, summer
1399111 3o ald

- West 1960, {gedeeltelijk} vastgesteld door de gemeenteraad dd 2} seprember 1960,
nymmer |}, goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Zeeland d.d. 10 okeober (961,
nummer 3| 17/2B2. 3e afd

- Woest 1965, {pedeclielifk} vastgesteld door de gemeenteraad d.d. 24 juli 1965, nummer
4. gocdgekeurd door Gedeputeerde Staten van Zeeland dd. 29 november 1965
nummer 8861343

- Zuidvlicr. vastgesteld door de gemeenteraad d4d. 2} februari 1991, goedgekeurd door
Gedoeputeerde Staten van Zecland dd 7 mel 197]. nummer 431211, 4e afd

2. BESCHRYVING VAN HET PLANGEBIED

2.1 Ligging en karakler van het plangebied

Het bestemmingsplan "Waest” ligt ten westen var de binnenstad van Goes {figuur 1) Dht
studsdeel vormt nu nog de bedindiging van de stad aan de westyijde

De realisatie van dic stadsdeet heeft een behoorlfle fange pericde besiagen. namellfic van
1920 ot 1960, Dit heeft als voordeet gehad dat daardoor een verscheldenheld asn bebou-
wingstypen is ontstaan. dle heeft bijgedragen aan de herkenbaarheld van wooenmilieus
binnen de wilk
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Figuur 2 Strastnamenkaart



Toekichung

Het overgrote deel van het plan kenmerkt zich door een gesioten bebouwlngsstrociuur die
wordt bepaald door woningen de in rijen gebouwd zijn en veel halfvrlistaande woningtypen
die samen aaneengesioten Hjken vanwege de kleine onderlinge afstand wssen deo bebouwlng.
Do bouwvorm van deze woningen bestaar voorramelifk vit &én of twee bouwlagen met
kap

Delen van het costelik deet van hot plan, hestande wit 0.3 do Schengostraar Scheldestraat
en Couwervestraat zHn ult stedebouwkundlp cogpunt intoressant MHet karakier en do
stedebouwkundige opzet van de bebouwing dragen do kenmerken van de toentertijd
heersende opvatting over de verschijningsvorm van de bobouwing, do vormgaving en
inrichting van de ruimte Dit karakter vit zich on In hoekoplossingen van de behouwing
en ih de verschijningsvorm met veef aandacht voor het detall. de hoogre bestaande uit oon
bouwlang met vri] forse kappen. een verscheldenheld asn kapvormen. en de cerder-
gencemde gesloten bebouwlngsstructuur

Eens groot aantal woningen binnen het plangebied is gerenoveerd Ook de woonomgeving
s betrokken in de verbeteringsplannen Dt heelt tot gevolp gehad dat delen van do
apenbare ruimte oprieuw zHn ingericht. waarbl] c.a. parkeervooarzieningen. groenvoorzie
ningen en snelheldsbeperkende maatregelen zifn peresflseerd Voorbeelden hlervan ziin
Sehengestraat. Rommerswalestraar en het pebled tussen de Evertsenstraat en de Jan van
Ricbeekstraar in div laatste gebled zijn zells woningen pesioopt om de kwalitelt van hot
gebled te kunnen verbeteren; hiervear in de plaats is cen groengebled gorealiseerd

2.2 Functies binnen het plan

Woendoeleinden

De hoofdfunctie van het plangebled is wonen in het plan komen hoofdzakelifk eengezing-
woningen voor Enlele ldeine complexen met gestapeide woningen zijn gesitieerd aan de
Jan van Brakelstraat. Jan van Ricbeckstraat en (P Coenstrant De bouwvorm van deze
woningen varieert van twee tot vier bouwlagen Op de hoek Wessingel/Zuidvlietstraat s
eon recent complox met gestapelde waoningen gerealiseerd dat vooral gerielz is op
senforen.

Enkele andere nicuwbouwprojecten zijn gerealiseerd san de Scheldestraat en de Zuidvliet-
strantfA, Tasmanstraat. in de Scheldestraar paat het om cen kleing invuollokatie mer 6
wohingen Tussen de Zuldviictstraat en de Jan van Brakeistraat is een voormalig bedriifster-
rein goschike gemaskt voor woningen. Op deze lokatie ijn 27 woningen gerealiseerd

Qp do hook van de Sloestraat/Couwervestraat #s een pand wasrin cen detithandelsbadriff
{tapHthande!} was gevestipd bestomd voor woendoeleinden (gestapelde bouw}

Maatschappelijke doeleinden
in het plan is een asnwd insteflingen asnwexlg die bestemd wjn wor maatschappelijie doel-
ginden. Mot betreft de onderwisinstellingen aan de Evertsenstraat {Anna Frank School}. de
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Rommerswalestraat (Scaldis Coflege) en de Westsingel {Bestuursschoel Zenland). oen kan-
toorgebouwlwerkplaats van do Delis Nutsbedrijven aan de Evertsenstraat. de oude R.K -be-
graafplaats aan de Zuldvlietstraar en cen klelnschalige kantoorvestiging asn de Naerebout-
straat

Detatlhandelsveorzieningen

in de A Tasmanstraat en Couwervestraat zijn enkele winkels pevestipd Hot betroft een
kicine supermarkt en een groentewinkel die een buurtfunctie vervullen. Aan de Westsingel
Is een winkel voor verfwaren en woninginrichting aanwezlg. Een rijwicl- en bromfictshandel
Is aan do Middelburgsestrast gevestipd.

Bedripvighend

D¢ bedrijvigheld in ket plan s klelnschatlp Aan de Westsingel 2z twee schildershodrijven
govestipd Een timmer- en metselbedrif is op de hoek Scheldestraat/facob Catsstrant gele-
gen. Een werkplaats van cen woningbouwvereniping 45 asnh de Naereboutstrast pevestigd
Yerdor is ansn de Zuldvietstraat. naast de begraafplants. een uitvaarteentrum aanwezig,

Verkeer

De onwslyltingsstructuur ten behoeve van het gemotoriscerde verkeer heeft cen diffuus
karakter Daarin s een belangrijlce verbetering aangebracht door de aanteg van con rotonde
op het leulspunt Piet Heinstraar-M A de Ruyterlsan, waardoor een veel betere
deorstroming van het verkeor s berelkt Hierdoor vindt de hoofdentsluiting vooral plaats
via de rotonde in de Pier Heinstrans. daarnsast via de Everwmsenstraar richting ‘s Heer
Hendrilskinderendiic Diverse buurtwegen waarender de Zuldvlietstraat sfulten hierop aan

3. VORMGEVING VAN HET PLAN

Hat plan heclt als doel de bestemming en het gebrulk van gronden en opstaifen te regelen.
Daarbl moet nateuriifk rekening gehouden worden met de gewenste ontwildeelingen. zoals
div door de pemnemte voor de planperiode van 10 jaar (kunnen) worden vooriien,

Deor de gemeente Goes Is esn model ontwikkeld dat voor alle bestemmingsplannen voor
bobouwdo gebleden (beheersplannen) afs baslsmodel words gehanteerd. een zogenaamd
globaal eindptan Dit model biedt flexibiiitelt ten aanzien van maatvoering e invulling binnen
de op de kasrt aangegeven bestemmingen en bledt ook de burger vokicende indeht en
rechiszekerheld voor wat botreft zn woonomgoving.
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4. BESTEMMINGSCATEGORIEEN

4.1 Woondoeleinden (W)

Ce in het plan voor woondodieinden aangewezen gronden pijn bestemd voor woningen.
bijgebouwen, 3an- en vithouwen en autchoxen on andere bouwwerken Do categorie
woandoeleinden heeft de volgende subbostemnmingen: vrijstaande woningen {Wv), maximaaf
tweoe asnecengebouwd (W) minimasl twee aancengesloten (Wa) en stapelwoningen {Ws)
Aun pgebleden waar bovengenoemde subbostemmingen veelvuldip door eliaar voorkomen
is de subbesternming faculestiof (W) gelegd. Op gronden met do sadere aanwifzing W(z)
zifn geen pabouwen toegestaan

in de bestormmingsplannen die voor dit gebled gelden. bestaar een grote verscheldonhoid
aan regeiingen ten aanzien van de toepgelsten erfbchouwing. Do poncratie planhen voor de
bebouwde omgoving staan bl ledere woning de bouw toe van bijgebouwen. aan- of uithou-
wen en andere bouwworken tot maximaal 30K van het bouwperceel Daarbl) dlent por
subbesternming wel rekening gehouden te werden met het verschil tussen bijgebouwen en
azn- en uhbouwen De hatsto categeric s in principe voor woondocleinden bestemd. wat
hetekent dat cen bepastde maat cot de perceelsgrens in acht moet worden genomen

4.2 Maatschappelijke docleinden (M)

fen aantal percelen heeft de besternming maatschappeifjice docleinden. Het betreft fokaties
aan de Evertsenstraat. do Westsingel de Rommerswalestrast en de Naereboutstraat
waarcp onderwifsinstelingen on kantoren  20in govestigd De  bestemming blodt do
mogelijkheld am bejharden- modische- onderwiis-. overhelds- religlenze-. sport en web
rifnsvporzeningen te realiseren Daardoor s de nodige flexibilitelr ingebouwd. In geval van
leegstand of nict meer effickint benutte gebouwen i verandering van functie mogelifk Het
perceel 3an de NMacrchoutstraat. waarop momenteel een kartoor is gevestipd. krijgt tovens
de bestermming woondocleinden  Daardoor kunnen bl functioverlies woondoeleinden
worden gerealiseerd.

De begrasfplasts aan de ZuldvHewstrast. waar sinds enkele jaren geon ruimte meer is. kgt
eon subbestemming (Mb) die toegespitst Is op het huldige gebruik
Op percelen waarnp nutsgabouwen zjn gevestigd. wordt de subbestermming (Mn) pelegd

4.3 Detaithandelsvoorzieningen (D)

Bestaande dotsithandelsvoorzieningen die in het plan voorkomoen. ziin als zodanig bestemnd,
Het betrefr de percelen san de Westsingel. de Middelburpsestraat Couwervestraat en de
A TasmanstraaL
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Do perceles asn de Couwarvestrast en de A Tasmanstraat krijgen de medcbestemming
woondoeleinden Dazrdoor kunnen. in geval van functieveriies. wooendocleindon worden
gereatiseerd

8] de percelen aan de Westsinge! en Middeiburgsestraat {s vanwege de consequentles voor
de geluldhinder con andere methodo gevolgd Op de lokatic aan de Westsingel wordt nlet
gewoond., Een nleuwo wochbestemming dan nio:r zonder meer worden foegestasn,
daarvoor zou bij Gedeputeerde Staten ech verzock om oen hogero grenswaarde moeten
warden ingediend Op dit moment is daar geen reden voor. zodat de woonbestemming
vervait,

B} de jokatie op de Middelburgsestraat wordt op do verdieping gewoond. or is dus sprake
van een bestzande shuatle voor de Wet geluidhinder Om die reden is op de plankaart
bopaald dat de woonfunctie op de begane grond plet §s toegestaan

Voor de percelen Westsingel Middelburgsestraat en Couworvestrast geldt dar de
foodsekror {fevensmiddelen) Is ehigezonderd als toegestaan gebrulk

4 4 Bedrijffsdoeleinden (B)

Op enkele percelen aan de Westsingel de Scheldestraat, de MNaereboutstraat, de Zuidviiet-
strast en de Cornelis Moutmanstraat is de bestemming bedriffsdocieinden gelegd. Het gaat
hier om ldeinschallge bedrijven in de ambachielfjke sfeer die passen in de woonemgeving.
In bijlage | behorend bij de planvoerschriften. |s aangegeven wellie bedriffsvormen op deze
percelen soegestaan zHn

Aan de Zuidvlietstraat lige con uitvasrtcentrum dat overeenkomstig het bestaande gebrulk
er de bestaande omvang is bestemd

D bestemming bedrilfsdocielnden is. behalve bif hetr uitvaartcentrum aan de Zuldvlitstraat.
pecombineerd met de bestemming woondoeleinden Deze gecombineerde bestemming
maakt het mogelifk dat bi] functieverlies woondoeleinden kunnen worden gerealiseord,

4.5 Recreatieve doeleinden (R)

Her binnenterrein van het bouwblok. gevormd door de | P Coenstraat, jacoh Rogpeveen-
straat. Jan van Brakelstrast. A Tasmanstraat. s ecn open rumte die bestemd s tot
recreatiove dovieinden. Het binnenterrein aan de Willerm Barentszstraat. waar de scouting
is gevestigd. krijgr evencens deze bestemming.

4 6 Verkeersdoeleinden

De In het plan voorkomendn wegen. parkeervoorzieningen. rijwiclpaden on vootpaden.
alsmede de daarbij beherende barmen 78jn bestemd 1ot verkeersdoeteinden
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4.7 Groenvoorzieningen

Aan do Evertsenstraat s eeh groenzone van dusdanige omvang aanwezp dat die een
structureet karakter heefc Op deze kavel heeft voorheen woenbebouwing gestaan In $9%0
is deze bebouwing. besmande ult meergednswoningen. gesloopr Daarbi] is de beplanting.
die hot gebiod eon rulmtelijke invulling geven. gespaard gebleven. Verder zijn in het plan
aanwezlge groensiementen die een wezendifke bijdrapo loveren aan do bolevingswaards van
do wijl tov groenvoorzieningen bestemd,

5. MILIEU-ASPECTEN

5.1 Wet geluidhinder

Weaverkeerslawaai

Het besternmingsplan "West” is grotendeels een behoersplan wasrop de Wet geluldhinder

et van toepassing Is. Binnen het plan Hggen een aantal bouwlokaties waar nleuwe

geluidgevoelipe besternmibgen ziln geprojecteerd, te weten:

- lokatie | san do west-on oostljde van de Sloestraat op de hoeken van de Couwerve-
straat In het plan worde dit respectiovelif W 3 5 en Wb

- lokatie 4. san de Westsingel tussen de Schengestraat en de Zuidvlietstraar {voormatige
woning hu i gebralbk als bedrif; worde 8+W35)

~ lolasie 5. aan de west- en oostzijde van de Scheldestraat op de hook van de Nacrcbour-
strang {wordt respectievelfic MW 5 en Wal 5}

- lokatle 6. naast lokatie 5 san de Naercboutstraat {nu bedriftkantoor; words BHW{3 §)
in verband met deze lokaties s akoestisch onderzonk verriche

Het oaderzook geelt de velgende resultiten te zien:

Do peluidshelasting op fokatie  bedraagr julst 50 dB{A}. Op de folaties 4. 5. en 6 ligt do
gelutdsbelasting beneden 50 dB(A} De Wet geluidhinder werpt dasrom voor woningbouw
op deze pleklien geen belemmeringen op. Er behoeft geen procedure op grond van deze
wet te worden gevoerd

Spoorweglawan
Er lipgen goon woningen binnen de {toekomstige} zone van cen spoorlijn

Industriciawnai

Het plangebled ligt niet binnen de {toekomstige) rone van een industrieterrein wasrop
inrichtingen pevestigd zin dan wel gevestigd kunnen worden als bedoeld in artikel 2.4 van
het Inrichtingen- en vergunningenbesivlt mileubeheor
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Overige akooestische aspectoen

De omvang van de nieuwbouwmogclfkheden binnen hot plan zijn beperkt Op grond
hiervan mag nlot worden verwacht dat zich binnen het plangebled veel extra vorkoersbe-
wogingen zuflen voordoen. noch dat de verkeersintensitoiten op de wegen rendom bet
plangebled in belangrijke mate zullon toenemen

Aan de Zuldvlfetstraat zHn een aantal bedrijver gevestigd. Door middel van voorschriftan
verbondon aan een vergunning op prond van de Wet milicubeheer wordt voorkomen dat
geluidsoverfast optreedu in de directe omgeving van doze bedrijven.

5.2 Bodemveronlreiniging

De bodam en het prondwater ter plaatse van do volgende mogelijke woningbouwlokates
zijns onderzocht op de ashwezigheid van verontreiniging,

Lokatie | (Sloostraat-Couwervostraat)

Er is ven verkennend bodemonderzoek uitgevoerd In de nablibeld van cen ofletank zijn
geen concentraties minerale ofic boven de A-waarde geconstateerd. lichte conrentraties
EOX peven geer aanfelding tot nader onderzock

{olate 6, kavel RWS, Naereboutstraat 23}

In $99) is door midde! van bodemonderzocic komen vast te staan dat de ondergrond ter
plaatse verontrelnigd was met viuchtige sromaten Daarna heeft cen sanering plasts
gevonden. Eind 1993 Is poconstatecrd dat de gohaltes viuchtige aromaten tar bencden de
A-wasrde waren pedaald daarmoo i de sanering bedindipd

5.3 Overige milicu-aspecten

De sspecten waterverontrelniging. juchtverontreiniging, stof en velligheld spelen geen rol
met betrekking tot de meeste onderzuchie bouwlokaties Met howrekking tot gevaar
schade enfof hindor vanwege bedrijven aan de Zuidviictstraae geldr hetzellde als war is
vermeld onder het aspoct getuldhinder.

De onderzochte bouwlokaties bevinden zich allemaal binnen de bebouwde kern van Goes
en op betrekkelifk grote afstand van gebieden met cen fandschappelijie of natuurweten.
schappeliie waarde. zodat deze niet door de beoogde nleuwbouw nadelig kunnen worden
beinvleed
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6. UITVOERBAARHEID

6.1 Maatschappelijke vitvoerbaarheid

ingevoige artikel 63 van de Wee op do Ruimrelljke Ordening s het voorontwerp van het
pfan gedurende vier weken ter inzage gelegd voor Insprask door de bevolking. Tevens i
er op 15 juni 1994 cen bijeenhomst gehouden waar mondeling van gedachten gewlsseld kon
worden over hot voorontwerp,

Schriftolifke reactios hoeft de inspraak niet opgeleverd. Do bijoenkomst is door 15 personen
hozocht Thdens de bijeenkomst is een toelichung op het plan gegeven Vervolgens zijn de
aanwezigen in de gelegenheid gesteld om vragen te stellen

Eén van de aanwezigen hecft gevrasgd noar de fermulering van het onderdeel verkeer iIn
de toelichting. De redactie daarvan was alet helemaal juist maar is inmiddels sangepast.

Fon andere aanwezipe heelt goinformeerd naar de bouwplanner op de hock Soestraat
Couwervestrant. Mot name de hoogte van de toekemstige bebouwlng is van belang voor
do privacy van de omwonenden. Van de zljde van de gemeente Is hierop geantwoord dat
er hop geen concrete bouwplannen bokend zijn

Hot bestemmingsplan staat eon dakvoothoogte van maximaal 6 muter toe. e aspecten van
privacy zullen bij de beoordeling van haot cencrote bouwplan worden beoordeeld

6.2 FEconomische uitvoerbaarheid

Aangezion hot gast om een beheersplan waarbi] van tevoren de financlie becroldcenheid
v de averheid mociljic kan warden ingeschat on voarzover gewenst on noodzakelik per
goval worde afgewogen Is het apstefien van eon exploftatie-begroting achterwege gefaten

7. OVERLEG

7.1 Vooroverieg

Hot ontwerp-bestemmingsplan s ingevolge artikel 30 van hor Besleh op de ruimtelijke
crdening voorgelegd aan de Provinclale subcommissie voor de stads- en dorpsvernieuwing
en de gemeentelifke bestemmingsplannen




Toehchting

7.2 Resultaten van hel overleg

De subcormmissie heeft de opmerking gemaake dat in twee gevallen op de begane grond
de voorkeursgropswasrde Ingeveige de Waor geluidhinder wordt overschreden door
woondoeloinden toe te swman op plekken wanr nu sprake is van detalthandel Het betrefc
cen lokatle 2an de Westsingel en een lolatieo aan de Middelburgsestrant

Op de lokatio aan de Woestsingel worde niet gewcond, er s besioten de bestemming
“Woondaeleinden™ te laten vervalien

Axn de Middelburgsestraar worde op de verdieping wél gewoond Op de plankaart is een
nadere asnwijzing gepeven dat de bestemming woondaelelnden op de begane grond nlet
is toegestaan.
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