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Toclichting

1

INLEIDING

Voor het plangebied "Noordhoek 1" is cen pleuw bestemmingsplan opgesteld. Enerddjds
cm de veole dethiluivwerldngen. ingevolge artikel 1§ van de Wet op de Ruimtelifke Ordening
tot één plan samen te vocegen. anderzids om het pln e actialiseren MHet onderhavige
bestemimingsplan komt in de plasts van de volgende geldende bastermnmingsplannen

]

Bestemmingsplan Dewliplin Noordhoek 1 Je gedecite. vasigesteld door de gemeente-
rand d.d 13 september 1976, goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Zeeland d.d
1 november 1976, nummer 1396/256. 4o 3fd RO

Herzlening Detailpian Noordhork 1. le gedeclte, vastpesteld door de gemeenteraad dd
19 juli 1982, gedeckelik goedgekeurd door Godeputeerde Stzen van Zeeland dd
23 november 1982, nummer {260/310 4eafd RO

Bestemmingsplan Domilplan Noordhoek 1. Ze gedecite. vastgosteld door de gemeehte-
raad dd 9 mei 1977 goedpekeurd door Gedeputeerde Staten wan Zeeland dd 1
aupustus 1977, nummer 1028/260. 4e afd RO

Bestemmingspian Detatiplan Noordhoek |- 3e gedeeite. vastgesteld door de gemecente-
raad dd. 27 ckiober 1976, poedpekeurd door Gedeputeerde Staton van Zeelnd dd
7 februari 1977, nr 703/254. 4e 5fd RO

Bestemmingsplan Dewilplan Noordhocek | gedeelte 3a. vastgesteld deor de gemeente-
raad d.d. 5 december 1985, goedgekeurd door Gedepureerde Staten van Zeeland d.d
21 lanuari 1986, nummer |B6A/134. de afd ROV

Bostemmingsplan Dewdiplan Noordhocek | 4e gedecice. vastgesteld door de gemeente-
rand dd 30 juli 1980, goedgekewrd door Gedeputeerde Staten van Zeeland dd |
november 1980, nummer 1560/254. 4e afd R.G.

Basternmingsplan Demilplan Noordiioek 1. gedeelie 4s. vastgesteld door de gemeente-
raad dd 9 februari 1984, goedgekeurd deoor Gedeputeerde Swten van Zeclnd dd 13
maart {984, nummer 437/261. 4e afd ROV

Bestominingsplan Detaliplan Noordhoek | Se gedeche. vastgesteld door de gempente-
rand dd. 14 ckiober 1985, goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Zeeland dd
7 fsnuari 1986, nummer 1621/101. 4e afd ROV

Bestemmingsplan Lagewel. vastgesteld door de gemeenteraad dd 20 junl 1991 goedge-
keurd door Gedeputeerde Staten van Zecland dd 3 december (991, nummer
917187171 ald. RO
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2 BESCHRUVING VAN HEY PLANGEBIED

2.1 Stedebowvkundige vormgeving

Het bestemmingsplan Hgt san de noordecosttlide van de binnenstad van Goes De
begrenzing wordt gevermd door de Ringbaan Qost. de Kanendiflsedlfic. het recreatiegebled
"De Hollandsche Hoeve™ en asn de cosizijde door het agrarksch gelbied {figuur 1}

#ot plan heelt cen grote verscheldenheld aan woonmilieus. variérend van “stedelifc’ twor
"landelfl  Hes stedelilk woonmblien s geconcentreerd in cen schil aan de zuldzlide van
het plan. het landelijke woonmBieuw figt aan de oost- en noordiiide van het woongebled
aansluitend aan het recreatiegebied "De Hollandsche Hoeve™ Het groena karakter van het
plan komt sot vitdrulding in de groene longen en waterpartifen. die in noord-zuld en post-
west richting door het plan heen fopen en ook vorbenden zifn met het bovengencemde
recrentiegelied

Mt plan Is bijna geheel besternd voor “woondoeleinden” waarbinnen ultsiultend eengezins-
waoningen ziln gebouwd Daarnaast zijn enkele gebleden bestemd voor “mantschappelijke
docleinden” waarop cen kerk. cen schoot en een gezinsvervangend tehuls zifn gereallseerd,
De woonwili heelt door de Noordhoeklsan en de Werfiaan een nansluiting op de Ringbaan
Oost e MNoordhocklaan verbindt de woonwilken "Moardhoek 7 en "Cost " met elkaar
Van daaruslt joopt ook de kortste route naar de binnenstad

Het bestemmingspian Is aan heo elnd van de jaren zeventp tot entwikkeling gebrache en
is. op de bestemming “mantschappelike doeleinden” op de hoek Werflaan-Laagewei na.
elermnal gerealiseerd

22 Juridische vormgeving

Voor het hele plangebled is cen plan gemanke dot de feltelile situntle van de gebouwde
omgeving regefe Er is rekening gehouden met gewenste ontwikiielingen voor een periode
van 10 jaar. voor zover die kunnen worden voorzen Dt heeft voorat betrekking op de
toegestane bebouwing in de verschillende bestemmingen Op de kaare is door een dikke
lin aangegeven wanr er ter versierking en handhaving van het stedebouwkundige beeld een
beeldbepalende gevel worde verlanpgd De juridische regefing bicdr een duldelljk inzicht en
ook zekerheid in de stedebouwkundige vormpeving van de woonomgeving. Hieronder voigt
een korte toclichting op de bestemmingen,

Weoondocicinden (artikel 4)

De in het plan tot woondocleinden bestemde gronden zjn bestemd voor de bouw van
woningen met de daarbi) behorende bijgebouwen. san- en itbouwen. autoboxen en andere
bouwwerken

Do bestemming heeft de subbestemmingen vrijstaande woningen (VWv) maximaal twee
aaneengebouwd {YVi} on minimast twee asncengebouwd (W)

Moz westelik en noordwestelijk deel van bet plan. dat grenst aan het recreatiegebled "De
Hotiandsche Hopve'. heeft voornamelifk een open on lage bebouwing. De woningdichtheid
van dit plangedesite 15 laag en bedraagt ongeveer 10 woningen per hectare. Er s maar
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gertreefd de overgang van de woeonwilk nmaar het recreaticgebied nlet lingy een af e
straklke lijn te laten verfopen. Door het groen op verschillende plaatsen in de woonwijk
door te wrekken s or een govarieerde overgeng ontstaan, waardoor de aantrekkelijldield
van het plan {5 verhoopd Vanult verschillende plaatsen loopt er cen voripad naar het
recreaticgebled

Ten zulden van de Noorghoeklaan heeft het plan. met cen dichtheld van 30 woeningen per
hectare en door de vormpeving, cen stedelifc karakier In dit deel figpen drie complexen
woningen met ieder con cigen ontsluitingssysteem en een elgen larakzer

Het oostelijlc dee! van het plan heeft naase vrijstaande woningen. twee en drie naneenge-
bouwd. ook aancengesloten woningen in grotere mantallen it deel heeft con woningdichts
heid van 17 woningen per hectare

Mantschappelifke doeleinden (artikel 5}

Aan de Noordhoeklasn lggen de Gereformeerde kerk Vrligemanke. en de basisschonl De
Wingerd' en aan de Lanpemeet-Sleutelkenswel  het  gezinsvervangend  tehuis  De
Ganzeveste' Op de hoek van de Werllaan-Laagewel is nog ven perceel anbebouwd met
de bestemming “maatschappelifie doeleinden”

Recreatiove doeleinden {arlikel 6}

Ten zuiden van de Kauendifisedifk is cen strook bestemd voor “recreatieve doeleinden”
moet de subbestemnming landschappelijke docleinden  Het betrelt een widoper van het
recreatiegebied "De Hollandsche Hoave'

Vetheersdoeleinden (astikel 7)

Ce MNMoordhookiaan is de hooldonstulting van het plangebled Deze weg shiic ter hioopte
vin de Louisse de Colignylaan en via de Woerflaan aan op de Ringbaan Cost De Lange
Meet Is de ontsluiting van het plangadeche ter noorden van de Noordhoeldaan, Vanuic
deze wegen zijn verl woonstraten in een jusvorm aangelegd, waardoor or in deze straten
geen onnodig verkeer komt Door het betrekkelfic lag aantal weningen per lus zijn de ver-
keershewegingen in de woonstraten minimaal Dit heeft cen porideve ultwerking op de
verkeersveitigheig voor het langzame verkeer Parleren vindt phats op eigen terren. in
garages. In carports of op openbare parkeerplastsen Bij hogere bebouwingsdichtheden zijn
voldoende parleerphatsen in de directe nabliheid van de woningen gecreéerd.

Groenvoorzieninges (artikel 8}

Door het plan s cen samenhangende groenstructuur  gereatiseerd  waarin tovens
waterpartijen. voet- enfof fictspaden or speelwerlauigen liggen De proenzone met water-
partif aan de oosizilde van het plan dient tevens abs overgangszone nsar het agrarisch
bultengebied

Waler {artikel %

De watorpartien ziin bestemd tot "water” Ze hebben con belangrijke funciie in de water-
huishouding van de wilk en vormen tovens ecn clement om dillerentiatie v de waonom-
goving zan te brengen
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Dijk met waterstastkundige dovieinden, tevens cultuurhistorisch en landschappeliik
van belang (artiked 10)

Pe Kattendilsedijk 5. voor zover deze dijk in het plangebled van het onderhavige plan ligr.
bosternd afs dijk. Deze bestemming s gelik aan de bestemming ih het aangrenzende
besternmingspian "De Hollandsche Hoeve'

3 MILIEU-ASPECTEN
3 1 Geluidhinder

Wepverkeorsiawaai

Het plan bledt nlet de rulmte voor het bouwen van aictwe wonlngen of het zanfeggen van
nicuwe wegen Derhalve is artlle! 76 #d 4 van de Wet geluidhinder op het plan van
toepassing on dient er geen aloestisch onderzock naar wegverkeersiawaal te worden
gitgevoerd Ter afscherming van het geluld van de Ringbaan-Oaost is een  peluidwai
aangelegd

Industricinwan

Op basis van akoestisch onderzoek. in 1983 uitgevoerd door adviesbureau Witteveen +
Bos. zijn de S0 en de 55 dB{A)-contouren voor de bestaande shuatie vanwege het
Havenindustricterrein bepaald. Vervolgens is op 9 augustus 1988 door Gedeputeerde
Smaten van Zeeland eon zone ox srikel 33 Wet geluldhinder vastgesteld Deze zone is.
voor zover deze binnen het plangebled "Noordhoelk 17 valt. op de plankaart aangegeven
Binnen het plangebied bevinden zich geen zogenaamde saneringswoningen Met plap bledt
geen rulmte veor het bouwen van nicuwe woningen binnen of bukten deze zone. Ook
waordt de zone in dit plan nlet {gedecltelik) gewijzigd of opgeheven

3 2 Bodemveronireisiging

Het plan biedt geen rulmte voor de bouw van peuwe woningen Er zijn geen aanwijzingen
voor de aanwezigheid van bedemverontrelniping in het plangebled Voor het ultvoeren van
hodemonderzoek is daarom momenteel In hec verband met her herzien van het
bestemmingsplan geen aanieiding

4 ECONOMISCHE UITVOERBAARKEID

Aangezien het om een gerealiseerd beheersplan gaat worde de financiéle betroklenheid van
de gemeente bij mogelike investeringen per geval afgewopen. Om die reden s her
opstellen van een exploimticbegroting achtarwege gelaten
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5. MAATSCHAPPELIIKE TOETSING EN OVERLEG

51 Maatschappelijfke foolsing

ingevolge artikel 6a Woet op de Ruimtelijike Ordening dient de gemeente de bevoliing e
betrekken bl de voorberelding van plannen op riimeelific gebied Hetr concept van het
hestermmingsplan heeflt in verband daarmer met ingang van 28 november 1996 gedurende
vier welten op het gemeentesecretarhaz ter inxage gelegen Eventuele op- on aanmerkingen
konden schriltelijlc aan Burgemeester en Wethouders kenbaar worden pemanke Er zijn in
deze periode geen schriftelijke inspraskreactle ontvangen. Nanst de terinzagelegping is op
10 december 1996 cen inspraakbljecnkomst georganiseerd. Deze bijeenkomst ¢ door otwee
holangstetlenden bezachr 2if badden sitslultend enkele informadeve vragen

52 Overleg

Ter voldoening aan bet bepaalde in artilel 10 van hes Besluis op de Rulmrelike Ordening
dient bij de voorbereiding van cen bestemmingsplan. waar nadip, overlepg gepleegd <o
worden maot besturen van gemeenten. met Rijls- en Provinclale diensten etc. Voor dit plan
is overleg gepleegd met de Provinciale Flanclogische Commissie {PPC)

Do brief van de PPC dd 26 januari 1997 is afs bijlage | achrer deze voelchung opgenomen

Uit deze brief volgr, dat het ontwerp-bestermmingsplan de instemming van de commissie
heelt en geen aardeiding geeft tor her malken van opmerkingen

6. VASTSTELLING

Gedurende de pericde van 29 mel 1997 o0 en met 25 juni 1997 heeft het ontwerp-
bestemmingsplan "Noordhoek 1" op het gemeentesecretmriaat ter inzage gefegen Er zijn
gedurende doze perinde geen zienswijzen ingediend

Op IB september 1937 heeft de gemeenterasd van Goes het bostemmingsplan ongewlizigd
vastgesteid

22 seprember 1997







