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Ontwerp-Besluit Omgevingsvergunning,

Onderwer
P Pykeswegje 102 en 104 te Goes (voorlopig)

Omgevingsvergunning

Ons college van burgemeester en wethouders heeft op 2 september 2013 een aanvraag
ontvangen van ABC Vastgoed Goes BV, Apeldoornseweg 43 te Arnhem, ofm een
omgevingsvergunning voor het bouwen van een 2/1 kapwoning. De aanvraag gaat over
Pykeswegje 102 en 104 te Goes (voorlopig), kadastraal bekend als gemeente Goes, sectie A,
nummer 1111. De aanvraag is geregistreerd onder nummer OMG-2013-0374.

Onder de omschrijving het bouwen van een 2/1 kapwoning wordt verstaan:
- het{ver}houwen van een bouwwerk
- het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan

Procedure

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.10 van de Wet

algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). De aanvraag is beoordeeld voor:

- het{venbouwen van een houwwerk, aan artikel 2.10 van de Wabo

- het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, aan artikel 2.12
van de Wabo

Voorts is de aanvraag getoetst aan het Besluit omgevingsrecht en de Ministeriéle regeling

omgevingsrecht.

De beslissing op de aanvraag wordt voorbereid overeenkomstig de uniforme openbare
voorbereidingsprocedure uit afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht. De
ontwerpbeschikking ligt met ingang van {datum} zes weken ter inzage. Gedurende deze termijn
kunnen zienswijzen naar voren worden gebracht deor een ieder.

Overwegingen
Aan het besluit liggen de volgende inhoudelijke overwegingen ten grondslag:

Het (ver)bouwen van een bouwwerk

Bii het nemen van het besluit hebben wij overwogen dat:

- gezien het advies van de welstandscommissie, het bouwwerk niet in strijd is met redelijke
eisen van welstand, becordeeld naar de criteria van de welstandsnota;

- de aanvraag en de daarbij versirekte gegevens en bescheiden aannemelijk maken dat het
bouwwerk voldoet aan de voorschriften van. het Bouwbesluit 2012 en de bouwverordening.

Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een

exploitatieplan, regels gesteld door Rijk of provincie of een voorbereidingsbesluit

Bij het nemen van het bes|uit hebben wij overwogen dat:

- de activiteit in strijd is met het bestemmingsplan “Aria”, omdat niet wordt voldaan aan de
bouwregel dat op voor “wonen-1" aangewezen gronden het aantal wooneenheden per
bouwvlak niet meer mag bedragen dan wordt aangeduid, in dit geval maximaal &én (aldus
artikel 6.2.1 onder h van de planregels);

- Uit de bij de aanvraag behorende tekeningen blijkt dat binnen het hetreffende bouwvlak twee
woningen zijn gesitueerd, een overschrijding derhalve van één woning;
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voor het overige het bouwplan wel in overeenstemming is met de bouw- en gebruiksregels van
het bestemmingsplan;

een aanvraag voor een activiteit die in strijd is met het bestemmingsplan, mede wordt
aangemerkt als een aanvraag om een vergunning voor een activiteit als bedoeld in artikel 2.1,
eerste lid, onder ¢, van de Wabo (het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een
bestemmingsplan), welke vergunning slechts wordt geweigerd indien vergunningverlening met
toepassing van artikel 2.12 niet mogelijk is;

in artikel 2.12, eerste lid, onder a, cnder 3°, van de Wabo is bepaald dat de
omgevingsvergunning kan worden verleend, indien de activiteit in strijd is met het
bestemmingsplan, indien de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de
motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat;

volgens artikel 2.27, eerste lid, van de Wabo, gelezen in samenhang met ariikel 6.5 van het
Besluit omgevingsrecht, de gemeenteraad in dergelijke gevallen dient te verklaren dat hij tegen
het verlenen van de omgevingsvergunning geen bedenkingen heeft;

op 15 december 2011 de gemeenteraad van Goes heeft aangegeven dat geen verklaring van
geen hedenkingen is vereist voor hij dat besluit genoemde categorieén van gevallen;

het onderhavige bouwplan past binnen deze categorieén, waardocr de gemeenteraad in dit
geval geen specifieke verklaring behoeft af te geven;

de aanvraag is voorzien van een ‘goede ruimtelijke onderbouwing’;

geen ruimtelijk relevante belangen aan de orde zijn die zich verzetten tegen planclogische
medewerking, aangezien het project in overeenstemming is met het gemeentelijk, provinciaal
en Rijksbeleid:;

de kennisgeving van het ontwerpbesluit op PM 2013 is geplaatst in het huis-aan-huisblad de
Bevelandse Bode en de Staatscourant en tevens langs elektronische weg beschikbaar gesteld
via de gemeentelijke website, alsmede via de website www.ruimtelijkeplannen.nl.

Besluit
Wij hebben besloten, gelet op het bepaalde in artikel 2.1 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht en vorenstaande overwegingen,

aan ABC Vastgoed Goes BY, Apeldoornseweg 43 te Arnhem de omgevingsvergunning voor:
het {ver)bouwen van een houwwerk te verlenen

het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan te verlenen
aan deze vergunning voorschriften te verbinden zoals opgenomen in de bijlage.

dat de bijgevoegde en als zodanig gewaarmerkte stukken deel uitmaken van de vergunning.

Inwerkingtreding

Deze vergunning treedt in werking met ingang van de dag na afloop van de termijn van zes weken
voor het indienen van een beroepschrift. [ndien gedurende deze termijn bij de bevoegde rechter
een verzoek om voorlopige voorziening is gedaan, treedt deze vergunning niet in werking voordat
op dat verzoek is beslist.

Goes,

Burgemeester en Wethouders van Goes,
namens hen,
adjuncthoofd afdeling Vergunningen en Handhaving,

(A. Schroevers).
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Beroepsclausule

Op grond van artikel 8:1 van de Algemene wet bestuursrecht kunnen belanghebbenden tegen dit
besluit beroep instellen bij de Rechtbank Zeeland-West-Brabant, Team Bestuursrecht, Postbus
900086, 4800 PA Breda. De termijn voor het indienen van een beroepschrift bedraagt zes weken en
vangt aan met ingang van de dag na die waarop het besluit overeenkomstig artikel 3:44, eerste lid,
onderdeel a, van de Awb ter inzage is gelegd. Het beroepschrift moet worden ondertekend en dient
ten minste te bevatten:

a. de naam en het adres van de indiener;

b. de dagtekening;

c. een omschrijving van het besluit waartegen het beroep is gericht;

d. de gronden van het beroep.

Voor de behandeling van het beroep is een griffierecht verschuldigd. Bij het indienen van een
beroepschrift dient zo mogelijk een afschrift van dit besluit te worden overgelegd.

Het indienen van een beroepschrift schorst de werking van dit besluit niet. Wel kunnen
belanghebbenden de voorzieningenrechter van de voormelde rechtbank verzoeken een voorlopige
voorziening te treffen, indien onverwijlde spoed, gelet op de betrokken belangen, dat vereist.
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Voorschriften omgevingsvergunning

Aan de omgevingsvergunning zijh de volgende voorschriften verbonden:

Het (ver)bouwen van een bouwwerk.

1.

2.

Het bouwen moet geschieden overeenkomstig de bepalingen van het Bouwbesluit 2012 en de

Bouwvercrdening.

De omgevingsvergunning voor het bouwen moet op het bouwterrein aanwezig zijn en op

verzoek aan de afdeling Vergunningen en Handhaving ter inzage worden gegeven.

Als houder van de vergunning moet u aan de afdeling Vergunningen en Handhaving

doorgeven wanneer wordt aangevangen met:

a. hetwerk (zie kennisgeving van aanvangy};

b. het inbrengen van de funderingspalen;

¢. hetslaan van proefpalen;

d. het storten van beton;

Het (vioer)peil en de rooilijn c.qg. de plaats moeten door de afdeling Vergunningen en

Handhaving nader op het terrein worden aangegeven. Een afspraak hiervoor dient tenminste 2

weken van tevoren te worden gemaakt.

Minimaal 3 weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden moet een Bouwveiligheidsplan

ter goedkeuring aan de afdeling Vergunningen en Handhaving worden overgelegd.

(Bouwbesiuit 2012 art. 1.23)

De geluidisolatie tussen woningen moet voldoen aan:

- een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil van een besloten ruimte naar een
verblijffsgebied van een andere woonfunctie van minimaal 52 dB.

- een gewogen contact-geluidniveau voor de geluidsoverdracht van een besloten ruimte
naar een verblijffsgebied van een andere woonfunctie van maximaal 54 dB.

Ter controle van de geluidsisclatie moet voor de oplevering van de woningen de afdeling

Vergunningen en Handhaving in de gelegenheid worden gesteld een geluidsisolatiemeting uit

te voeren.

{Bouwbesluit 2012 art.3.16 en 3.17)

De geluidsoverdracht van een verblijffsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelfde

woonfunctie dient te voldoen aan een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil van minimaal

32 dB en een gewogen contact-geluidniveau van maximaal 79 dB.

(Bouwbesluit 2012 art. 3.17a)

Een mechanische voorziening voor luchtverversing, warmteopwekking of warmteterugwinning

veroorzaakt in een verblijfsgebied van de gebruiksfunctie een volgens NEN 5077 bepaald

karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB.

(Bouwbesluit 2012 art. 3.9)

Wanneer tijdens de bouw van de uitgangspunten in de EP-berekening wordt afgeweken, moet

worden aangetoond dat de afwijking geen negatieve invioed op de energieprestatiecoéfficient

heeft.




Registratuurnummer OMG-2013-0100 A A

Ontwerp-Besluit Omgevingsvergunning,

Onderwer
P Fluitweg 13 en 15 te Goes (voorlopig)

Omgevingsvergunning

Ons college van burgemeester en wethouders heeft op 7 maart 2013 een aanvraag ontvangen van
ABC Vastgoed Goes BV, Apeldoornseweg 43 te Arnhem, om een omgevingsvergunning voor het
bouwen van 2 woningen in Aria te Goes. De aanvraag gaat over Fluitweg 13 en 15 te Goes
(voorlopig), kadastraal bekend als gemeente Goes, sectie A, nummer 1111. De aanvraag is
geregistreerd onder nummer OMG-2013-0100.

Onder de omschrijving het bouwen van 2 woningen in Aria te Goes wordt verstaan:
- het {ver)bouwen van een bouwwerk
- het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan

Procedure

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.10 van de Wet

algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). De aanvraag is becordeeld voor:

- het (ver)bouwen van een bouwwerk, aan artikel 2.10 van de Wabo

- het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, aan artikel 2.12
van de Wabo

Voorts is de aanvraag getoetst aan het Besluit omgevingsrecht en de Ministeriéle regeling

omgevingsrecht.

De beslissing op de aanvraag wordt voorbereid overeenkomstig de uniforme openbare
voorbereidingsprocedure uit afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht. De
ontwerpbeschikking ligt met ingang van (datum) zes weken ter inzage. Gedurende deze termijn
kunnen zienswijzen naar voren worden gebracht door een ieder.

Overwegingen
Aan het besluit liggen de volgende inhoudelijke overwegingen ten grondslag:

Het (ver}bouwen van een bouwwerk

Bij het nemen van het besluit hebben wij overwogen dat:

- gezien het advies van de welstandscommissie, het bouwwerk niet in strijd is met redelijke
eisen van welstand, beoordeeld naar de criteria van de welstandsnots;

- de aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden aannemelijk maken dat het
bouwwerk voldoet aan de voorschriften van het Bouwbesluit 2012 en de bouwverordening.

Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een

exploitatieplan, regels gesteld door Rijk of provincie of een voorbereidingsbesluit

Bij het nemen van het besluit hebben wij overwogen dat:

- de activiteit in strijd is met het bestemmingsplan “Aria”, omdat niet wordt voldaan aan de
bouwregels dat op voor “wonen-1" aangewezen gronden hoofdgebouwen uitsluitend mogen
worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding ‘bouwvlak’ en het aantal wooneenheden per
bouwvlak niet meer mag bedragen dan wordt aangeduid, in dit geval maximaal drie (aldus
artikel 6.2.1 onder a en h van de planregels};
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- uit de bij de aanvraag behorende tekeningen blijkt dat aan de zuidoostzijde de bouwvlakgrens
meft 1,82 m wordt overschreden door een hoofdgebouw en dat binnen het betreffende
bouwwvlak in totaal vier woningen zijn gesitueerd, een overschrijding derhalve van één woning;

- voor het overige het bouwplan wel in overeenstemming is met de bouw- en gebruiksregels van
het bestemmingsplan;

- een aanvraag voor een activiteit die in strijd is met het bestemmingsplan, mede wordt
aangemerkt als een aanvraag om een vergunning voor een acliviteit als bedoeld in artikel 2.1,
eerste lid, onder ¢, van de Wabo (het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een
bestemmingsplan), welke vergunning slechts wordt geweigerd indien vergunningverlening met
toepassing van artikel 2.12 niet mogelijk is;

- inartikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 3°, van de Wabo is bepaald dat de
omgevingsvergunning kan worden verleend, indien de activiteit in strijd is met het
bestemmingsplan, indien de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de
motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat;

- volgens artikel 2.27, eerste lid, van de Wabo, gelezen in samenhang met artikel 6.5 van het
Besluit omgevingsrecht, de gemeenteraad in dergelijke gevallen dient te verklaren dat hij tegen
het verlenen van de omgevingsvergunning geen bedenkingen heeft;

- op 15 december 2011 de gemeenteraad van Goes heeft aangegeven dat geen verklaring van
geen bedenkingen is vereist voor bij dat besluit genoemde categorieén van gevallen;

- hetonderhavige bouwplan past binnen deze categorieén, waardoor de gemeenteraad in dit
geval geen specifieke verklaring behoeft af te geven;

- deaanvraag is voorzien van een ‘goede ruimtelijke enderbouwing’;

- geen ruimtelijk relevante belangen aan de orde zijn die zich verzetten tegen planologische
medewerking, aangezien het project in cvereenstemming is met het gemeentelijk, provinciaal
en Rijksbkeleid;

- de kennisgeving van het ontwerpbesluit op PM 2013 is geplaatst in het huis-aan-huisblad de
Bevelandse Bode en de Staatscourant en tevens langs elektronische weg beschikbaar gesteld
via de gemeentelijke website, alsmede via de website www.ruimielijkeplannen.nl.

Besluit

Wij hebben besloten, gelet op het bepaalde in artikel 2.1 van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht en vorenstaande overwegingen,

! aan ABC Vastgoed Goes BY, Apeldoornseweg 43 te Arnhem de omgevingsvergunning voor:
- het{ver)bouwen van een bouwwerk te verlenen

- het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan te verlenen

Il aan deze vergunning voorschriften te verbinden zoals opgenomen in de bijlage.

Il dat de bijgevoegde en als zodanig gewaarmerkte stukken deel uitmaken van de vergunning.

Inwerkingtreding

Deze vergunning treedt in werking met ingang van de dag na afloop van de termijn van zes weken
voor het indienen van een beroepschrift. Indien gedurende deze termijn bij de bevoegde rechter
een verzoek om voorlopige voorziening is gedaan, treedt deze vergunning niet in werking voordat
op dat verzoek is beslist.

Goes,
Burgemeester en Wethouders van Goes,

namens hen,
adjuncthoofd afdeling Vergunningen en Handhaving,

{A. Schroevers).




Pagina 3

Beroepsclausule

Op grond van artikel 8:1 van de Algemene wet bestuursrecht kunnen belanghebbenden tegen dit
besluit beroep instellen bij de Rechtbank Zeeland-West-Brabant, Team Bestuursrecht, Postbus
90008, 4800 PA Breda. De termijn voor het indienen van een beroepschrift bedraagt zes weken en
vangt aan met ingang van de dag na die waarop het besluit overeenkomstig artikel 3:44, eerste lid,
onderdeel a, van de Awb ter inzage is gelegd. Het beroepschrift moet worden ondertekend en dient
ten minste te bevatten:

a. de naam en het adres van de indiener;

b. de dagtekening;

c. een omschrijving van het besluit waartegen het beroep is gericht;

d. de gronden van het beroep.

Voor de behandeling van het beroep is een griffierecht verschuldigd. Bij het indienen van een
beroepschrift dient zo mogelijk een afschrift van dit besluit te worden overgelegd.

Het indienen van een beroepschrift schorst de werking van dit besluit niet. Wel kunnen
belanghebbenden de voorzieningenrechter van de vocrmelde rechtbank verzoeken een voorlopige
voorziening te treffen, indien onverwijlde spoed, gelet op de betrokken belangen, dat vereist.
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Voorschriften omgevingsvergunning

Aan de omgevingsvergunning zijn de volgende voorschriften verbonden:

Het (ver}bouwen van een bouwwerk.

1.

2.

Het bouwen moet geschieden overeenkomstig de bepalingen van het Bouwbesluit 2012 en de

Bouwverordening.

De omgevingsvergunning voor het bouwen moet op het bouwterrein aanwezig zijn en op

verzoek aan de afdeling Vergunningen en Handhaving ter inzage worden gegeven.

Als houder van de vergunning moet u aan de afdeling Vergunningen en Handhaving

doorgeven wanneer wordt aangevangen met:

a. het werk (zie kennisgeving van aanvang);

b. hetinbrengen van de funderingspalen;

¢.  het slaan van proefpalen;

d. het storten van beton;

Het (vioer)peil en de rooilijn c.q. de plaats moeten door de afdeling Verguhningen en

Handhaving nader op het terrein worden aangegeven. Een afspraak hiervoor dient tenminste 2

weken van tevoren te worden gemaakt.

Minimaal 3 weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden moet een Bouwveiligheidsplan

ter goedkeuring aan de afdeling Vergunningen en Handhaving worden overgelegd.

{Bouwbesluit 2012 art. 1.23)

De geluidisolatie tussen woningen moet voldoen aan:

- een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil van een besloten ruimte naar een
verblijffsgebied van een andere wocnfunctie van minimaal 52 dB.

- een gewogen contact-geluidniveau voor de geluidsoverdracht van een besloten ruimte
naar een verblijfsgebied van een andere woonfunctie van maximaat 54 dB.

Ter controle van de geluidsisolatie moet voor de oplevering van de woningen de afdeling

Vergunningen en Handhaving in de gelegenheid worden gesteld een geluidsisolatiemeting uit

te voeren.

(Bouwbesluit 2012 art.3.16 en 3.17)

De geluidsoverdracht van een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van dezelide

woonfunctie dient te voldoen aan een karakteristieke lucht-geluidniveauverschil van minimaal

32 dB en een gewogen contact-geluidniveau van maximaal 79 dB.

{Bouwbhesluit 2012 art. 3.17a)

Een mechanische voorziening voor luchtverversing, warmteopwekking of warmteterugwinning

veroorzaakt in een verblijfsgebied van de gebruiksfunctie een volgens NEN 5077 bepaald

karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB.

{Bouwbesluit 2012 art. 3.9)

Wanneer tijdens de bouw van de uitgangspunten in de EP-berekening wordt afgeweken, moet

worden aangetoond dat de afwijking geen negatieve invioed op de energieprestatiecoéfficient

heeft.



