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BIJLAGE 1

Figuren toelichtend op de regels






BEGRIPPEN

1. aaneengebouwd: blok van meer dan twee aaneengebouwde hoofdgebouwen;

in architectonisch opzicht

2. aan- of uitbouw: een uit de gevel springend,
ondergeschikt deel van een hoofdgebouw dat door haar indeling en inrichting is

bestemd hoofdzakelijk te worden gebruikt ten behoeve van het hoofdgebouw;

gevel

" aan- uitbouw
( b.v. serre / tuinkamer / carport / ingangspartij / balkon / etc).

.
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L.
hoofdgebouw

3. achtererf: gedeelte van het erf dat gelegen is achter de achtergevelrooilijn;

|
A 777
G / 77
] achtererf
A,
7

o
7
0

7

4. achtergevel: de meest van de wegzijde afgekeerde gevel van een gebouw;

achtergevel van het gebouw

7
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5. achtergevellijn: denkbeeldige lijn die strak loopt langs de achtergevel van een
gebouw tot aan de zijdelingse bouwperceelsgrenzen,;

achtergevellijn

6. bijgebouw: een aan het hoofdgebouw verbonden of daarvan vrijstaand gebouw
dat ten dienste staat van het hoofdgebouw en door zijn ligging, functie, constructie
of afmetingen ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

AN

bijgebouw

hoofdgebouw

7. hoofdgebouw: een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of
afmetingen dan wel gelet op de bestemming als belangrijkste gebouw valt aan te
merken;

bijgebouw

combinatie aan- uitbouw / bijgebouw

hoofdgebouw

bijgebouw / aan- en uitbouw
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8. lint: vrijwel aaneengesloten bebouwing waarbij een blok uit maximaal twee
aaneengebouwde hoofdgebouwen bestaat;

9. twee-aan-een: blok van twee aaneengebouwde hoofdgebouwen;

10. voorgevellijn: denkbeeldige of op de kaart aangegeven lijn die strak langs de
voorgevel van een hoofdgebouw loopt tot aan de zijdelingse bouwperceelsgrenzen;

gevellijn

11. vrijstaand: een gebouw zonder gemeenschappelijke wand met een ander gebouw;




12. zijerf: gedeelte van het erf dat begrensd wordt door de zijgevelliin van het
hoofdgebouw, de voorgevellijn en de achtergevelrooilijn;

13. zijgevel: een gevel van een gebouw, die niet een voorgevel of een achtergevel is;

zijgevel

14. zijgevellijn: (denkbeeldige) lijn die strak loopt langs de zijgevel van een gebouw tot
aan de voorste en achterste bouwperceelsgrens.

zijgevellijn




REGELS

a. de hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven
bouwvlak worden opgericht;

gedeelte buiten het bouwvlak

bouwvlak

gedeelte zonder bebouwing

woningen mogen uitsluitend binnen het
bouwvlak worden gebouwd

b. hoofdgebouwen worden met de voorgevel gebouwd in de op de kaart aangegeven
voorgevellijn, daar waar een dergelijke lijn op de kaart is aangegeven. Indien voor
een bouwperceel twee voorgevellijnen zijn bepaald, dient zowel de voor- als de
zijgevel hierin te worden gebouwd;

bebouwingsvlak geheel over de percelering
tussen twee straten heen gelegd

\ gevellijn: woningen dienen met de voorgevel in deze lijn
te liggen ; eventueel ook zijgevel van de woning




c. de breedte van een hoofdgebouw — een aangebouwd bijgebouw, aan- en uitbouw
als genoemd in lid x sub b niet meegerekend — zal minimaal bedragen binnen de
bouwvlakken met de (specifieke bouw)aanduiding:

“aaneengebouwd” 4,80 meter;

“lint” 4 meter;

“twee aaneen” 5 meter;

“vrijstaand” 6 meter.

Wpri]  W/tae/ W/aeg/ W/sba-l/

6 5 5 48 48, 48 48 5 5 5

d. de afstand tussen de hoofdgebouwen en de zijdelingse bouwperceelsgrens zal
minimaal bedragen binnen de bouwvlakken met de (specifieke bouw)aanduiding:

“aaneengebouwd” niet van toepassing;

“lint” 0,5 meter(aan één zijde);

“twee aaneen” 3 meter (aan één zijde);
“vrijstaand” 3 meter.

W /] W /ze] W fsba-1]

e. bij toepassing van hellende dakvlakken, bedraagt de dakhelling minimaal 30°;

| 30°




f.

g.

de bebouwde oppervlakte van het achtererf maximaal 50% mag bedragen met een
maximum van 40 m?;

//////% achtererf
///% 50%, met maximum van 40 m?
.

bouwvlak

in afwijking van het bepaalde in lid x mag, met uitzondering van de gronden ter
plaatse van de dubbelbestemming “Waarde-Cultuurhistorie”, voor achtererven
groter dan 80 m? dit maximum worden verhoogd met 10% van het verschil in

grootte, zulks met een absoluut maximum van 90 m?;
10

—"

achtererf 10x10=100 m?

100-80 m*=20 m?
10% van 20 m*=2 m?
toegestane bebouwing 40+2=42 m?

bouwvlak

achtererf = 580 m?

580-80 m*=500 m?
10% van 500 m?=50 m?
toegestane bebouwing 40+50=90 m*

bouwvlak

achtererf = 1000 m?

1000-80 m*=920 m?

10% van 920 m?*=92 m?

toegestane bebouwing = 40+92=132 m?,
echter absoluut maximum = 90 m?

bouwvlak




h. aan-

en uitbouwen en bijgebouwen mogen minimaal

voorgevellijn worden gebouwd.

Z3m.

aan- en uitbouw en bijgebouwen

3 meter achter de



BIJLAGE 2

Inspraakrapport






GEMEENTE BORSELE

INSPRAAKRAPPORT

VOORONTWERP BESTEMMINGSPLAN

“Kern Nisse 2010”

Juni 2010



1. Inleiding

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening hebben bestemmingsplannen een looptijd van 10
jaar. Daarna moeten ze worden geactualiseerd. Het bestemmingsplan “Kern Nisse 2010”
bundelt diverse bestaande bestemmingsplannen die nu voor de kern Nisse gelden in een
geactualiseerd bestemmingsplan.

2. Inspraak

2.1. Algemeen

Het voorontwerp bestemmingsplan “Kern Nisse 2010” heeft van 20 april 2010 tot en met 3
mei 2010 voor iedereen ter inzage gelegen in het gemeentehuis in Heinkenszand.
Gedurende deze termijn was er gelegenheid voor het indienen van schriftelijke reacties bij
het college van burgemeester en wethouders.

Daarnaast is op 26 april 2010 een informatiebijeenkomst gehouden in het

verenigingsgebouw “t Durpsuus” aan het Dorpsplein 28 in Nisse.

2.2. Schriftelijke reacties

Er zijn tien schriftelijke reacties binnengekomen. Deze inspraakreacties zijn als bijlage bij dit
inspraakrapport opgenomen. In het onderstaande wordt ingegaan op de ontvangen
inspraakreacties. Aangezien alle inspraakreacties dezelfde inhoud hebben wordt deze
inhoud kort samengevat weergegeven, waarna deze vervolgens van gemeentezijde wordt
beantwoord.

* Brief 1 t/m 10, ingekomen op 3 mei 2010

Reactie:

Insprekers reageren op de beschrijving van het gedeelte stads- en dorpsgezicht aan de
oostzijde van de Achterweg. Vrijwel allen zijn bewoners van de panden aan het Dorpsplein
die in het verlengde van hun woningen grond hebben aan de overzijde van de Achterweg. Zij
verzoeken om ten aanzien van de percelen ten oosten van de Achterweg onder
voorwaarden bebouwing toe te staan.

Antwoord:

Eind 2007 hebben enkele bewoners van het Dorpsplein geinformeerd naar de mogelijkheden
voor het bouwen van een schuurtje aan de Achterweg. In het geldende bestemmingsplan
“Beschermd dorpsgezicht Nisse” is een dergelijke bebouwing niet mogelijk. Destijds is
aangegeven dat de vraag meegenomen zou worden bij de actualisering van de
bestemmingsplannen voor de kern Nisse.

In het kader van de actualisering is aan stedenbouwkundig bureau Rothuizen van Doorn 't
Hooft (RDH) gevraagd een stedenbouwkundige verkenning op te stellen, op basis van de

voorliggende, bovenstaande vraag. RDH heeft in de stedenbouwkundige verkenning twee
modellen opgesteld.

Deze modellen hebben wij voor advies voorgelegd aan zowel de geintegreerde commissie
Welstand en Monumenten Borsele als aan de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed,
gevestigd te Amersfoort. Medewerkers van beide instanties hebben de modellen beoordeeld
en hebben ook een oriénterend locatiebezoek gedaan.

Op model Il is negatief geadviseerd. Dit model is strijdig op situering en stedebouwkundig
niet passend gelet op de beschermde structuur van het stads- en dorpsgezicht van Nisse. Dit
voorstel past enerzijds onvoldoende binnen de specifieke ontwikkelingsgeschiedenis van
Nisse en anderzijds roept het model dat een nieuw straatprofiel genereert, een ruimtelijke
ordening op bij een meer informele randlocatie die daar niet om vraagt.



Model | zou onder voorwaarden denkbaar zijn. Echter model | biedt slechts aan drie van de
grondeigenaren de mogelijkheid een schuur te bouwen. Ons uitgangspunt bij het bezien of
bebouwing aan de Achterweg mogelijk moet worden gemaakt, is het gelijkheidsbeginsel
geweest. Ofwel alle eigenaren krijgen een bebouwingsmogelijkheid of geen van de
eigenaren.

Gelet op het feit dat alleen model | onder voorwaarden denkbaar is, waarbij niet iedereen
een bouwmogelijkheid krijgt en model Il de leesbaarheid van de beschermde kern van Nisse
in stedenbouwkundige zin te ongunstig beinvloedt en daarmee strijdig is met het
monumentenbeleid, hebben wij besloten geen mogelijkheid tot bebouwing aan de Achterweg
in het onderhavige bestemmingsplan op te nemen.






Aan:

Het College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Borsele

Postbus 1

4450 AA Heinkenszand

Onderwerp: Voorontwerp bestemmingsplan Nisse

Nisse, 28 april 2010,

Geacht College,

Ondergetekenden dienen hierbij de volgende zienswijze in op het voorontwerp bestemmingsplan
Nisse. Het betreft een zienswijze op de beschrijving van het gedeelte beschermd stads- en
dorpsgezicht aan de oostzijde van de Achterweg.

De indieners van deze zienswijze zijn de bewoners van de panden aan het Dorpsplein die in het
verlengde van hun woningen grond hebben liggen aan de overzijde van de Achterweg.

Van hun zijde is er behoefte om collectief mee te werken aan een verbetering van de beeldkwaliteit
van de bebouwing, die onderdeel uitmaakt van de woningpercelen.tussen het Dorpsplein en de
Achterweg. Die verbetering willen zij graag realiseren door bebouwing op de percelen aan de
oostzijde van de Achterweg. Daarvoor is er de bereidheid om in overleg met de gemeente Borsele te
komen tot een vorm van bebouwing die beantwoordt aan het beeld van de Achterweg, zowel ter
plaatse als bezien van afstand.

Het blijven zoeken naar de mogelijkheid om onder voorwaarden te mogen bouwen ten oosten van
de Achterweg leidt er momenteel toe dat de beeldkwaliteit van de achterwand van de percelen
tussen Dorsplein en Achterweg afneemt en niet bijdraagt aan het beeld dat men voor ogen heeft
voor de Achterweg.

Gezien de bereidheid die er is om in goede samenspraak met de gemeente te komen tot bebouwing
die voldoet aan de gewenste beeldkwaliteit, is er het verzoek om ten aanzien van de percelen ten
oosten van de Achterweg onder voorwaarden bebouwing toe te staan.

De ondertekenaars doen hierbij het verzoek deze zienswijze uit te werken in het ontwerp
bestemmingsplan Nisse.

Zij zijn graag bereid deze mondeling toe te lichten en met de gemeente Borsele het gesprek aan te
gaan hoe deze zienswijze vertaald zou kunnen worden in voorwaarden om in collectief verband de
gewenste bebouwing ten oosten van de Achterweg te kunnen realiseren.

Met vriendelijke groet,

De eigenaren van de panden Dorpsplein 1( , tevens eigenaar van de grond aan de oostzijde van de
Achtweg, liggend in het verlengde van de adressen aan het Dorpsplein.

Correspondentieadres: G. Slabbekoorn, Dorpsplein 15, 4443 AD Nisse



Eigenaren Dorsplein:

——

Yuus ND




Aan:

Het College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Borsele

Postbus 1

4450 AA Heinkenszand

Onderwerp: Voorontwerp bestemmingsplan Nisse

Nisse, 28 april 2010,

Geacht College,

Ondergetekenden dienen hierbij de volgende zienswijze in op het voorontwerp bestemmingsplan
Nisse. Het betreft een zienswijze op de beschrijving van het gedeelte beschermd stads- en
dorpsgezicht aan de oostzijde van de Achterweg.

De indieners van deze zienswijze zijn de bewoners van de panden aan het Dorpsplein die in het
verlengde van hun woningen grond hebben liggen aan de overzijde van de Achterweg.

Van hun zijde is er behoefte om collectief mee te werken aan een verbetering van de beeldkwaliteit
van de bebouwing, die onderdeel uitmaakt van de woningpercelen tussen het Dorpsplein en de
Achterweg. Die verbetering willen zij graag realiseren door bebouwing op de percelen aan de
oostzijde van de Achterweg. Daarvoor is er de bereidheid om in overleg met de gemeente Borsele te
komen tot een vorm van bebouwing die beantwoordt aan het beeld van de Achterweg, zowel ter
plaatse als bezien van afstand.

Het blijven zoeken naar de mogelijkheid om onder voorwaarden te mogen bouwen ten oosten van
de Achterweg leidt er momenteel toe dat de beeldkwaliteit van de achterwand van de percelen
tussen Dorsplein en Achterweg afneemt en niet bijdraagt aan het beeld dat men voor ogen heeft
voor de Achterweg.

Gezien de bereidheid die er is om in goede samenspraak met de gemeente te komen tot bebouwing
die voldoet aan de gewenste beeldkwaliteit, is er het verzoek om ten aanzien van de percelen ten
oosten van de Achterweg onder voorwaarden bebouwing toe te staan.

De ondertekenaars doen hierbij het verzoek deze zienswijze uit te werken in het ontwerp
bestemmingsplan Nisse.

Zij zijn graag bereid deze mondeling toe te lichten en met de gemeente Borsele het gesprek aan te
gaan hoe deze zienswijze vertaald zou kunnen worden in voorwaarden om in collectief verband de
gewenste bebouwing ten oosten van de Achterweg te kunnen realiseren.

Met vriendelijke groet,

De eigenaren van de panden Dorpspleint ~i- , tevens eigenaar van de grond aan de oostzijde van de
Achtweg, liggend in het verlengde van de adressen aan het Dorpsplein.

Correspondentieadres: G. Slabbekoorn, Dorpsplein 15, 4443 AD Nisse



Eigenaren Dorsplein:
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Aan: O p G, P
Het College van Burgemeester en Wethouders P

van de gemeente Borsele
Postbus 1

4450 AA Heinkenszand
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Onderwerp: Voorontwerp bestemmingsplan Nisse

Nisse, 28 april 2010,

Geacht College,

Ondergetekenden dienen hierbij de volgende zienswijze in op het voorontwerp bestemmingsplan
Nisse. Het betreft een zienswijze op de beschrijving van het gedeelte beschermd stads- en
dorpsgezicht aan de oostzijde van de Achterweg.

De indieners van deze zienswijze zijn de bewoners van de panden aan het Dorpsplein die in het
verlengde van hun woningen grond hebben liggen aan de overzijde van de Achterweg.

Van hun zijde is er behoefte om collectief mee te werken aan een verbetering van de beeldkwaliteit
van de bebouwing, die onderdeel uitmaakt van de woningpercelen tussen het Dorpsplein en de
Achterweg. Die verbetering willen zij graag realiseren door bebouwing op de percelen aan de
oostzijde van de Achterweg. Daarvoor is er de bereidheid om in overleg met de gemeente Borsele te
komen tot een vorm van bebouwing die beantwoordt aan het beeld van de Achterweg, zowel ter
plaatse als bezien van afstand.

Het blijven zoeken naar de mogelijkheid om onder voorwaarden te mogen bouwen ten oosten van
de Achterweg leidt er momenteel toe dat de beeldkwaliteit van de achterwand van de percelen
tussen Dorsplein en Achterweg afneemt en niet bijdraagt aan het beeld dat men voor ogen heeft
voor de Achterweg.

Gezien de bereidheid die er is om in goede samenspraak met de gemeente te komen tot bebouwing
die voldoet aan de gewenste beeldkwaliteit, is er het verzoek om ten aanzien van de percelen ten
oosten van de Achterweg onder voorwaarden bebouwing toe te staan.

De ondertekenaars doen hierbij het verzoek deze zienswijze uit te werken in het ontwerp
bestemmingsplan Nisse.

Zij zijn graag bereid deze mondeling toe te lichten en met de gemeente Borsele het gesprek aan te
gaan hoe deze zienswijze vertaald zou kunnen worden in voorwaarden om in collectief verband de
gewenste bebouwing ten oosten van de Achterweg te kunnen realiseren.

Met vriendelijke groet,

De eigenaren van de panden Dorpsplein , tevens eigenaar van de grond aan de oostzijde van de
Achtweg, liggend in het verlengde van de adressen aan het Dorpsplein.

Correspondentieadres: G. Slabbekoorn, Dorpsplein 15, 4443 AD Nisse



Eigenaren Dorsplein:
OV en NJ eldier

Lilu>s )\3 NISSE




Aan:

Het College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Borsele

Postbus 1

4450 AA Heinkenszand

Onderwerp: Voorontwerp bestemmingsplan Nisse

Nisse, 28 april 2010,

Geacht College,

Ondergetekenden dienen hierbij de volgende zienswijze in op het voorontwerp bestemmingsplan
Nisse. Het betreft een zienswijze op de beschrijving van het gedeelte beschermd stads- en
dorpsgezicht aan de oostzijde van de Achterweg.

De indieners van deze zienswijze zijn de bewoners van de panden aan het Dorpsplein die in het
verlengde van hun woningen grond hebben liggen aan de overzijde van de Achterweg.

Van hun zijde is er behoefte om collectief mee te werken aan een verbetering van de beeldkwaliteit
van de bebouwing, die onderdeel uitmaakt van de woningpercelen tussen het Dorpsplein en de
Achterweg. Die verbetering willen zij graag realiseren door bebouwing op de percelen aan de
oostzijde van de Achterweg. Daarvoor is er de bereidheid om in overleg met de gemeente Borsele te
komen tot een vorm van bebouwing die beantwoordt aan het beeld van de Achterweg, zowel ter
plaatse als bezien van afstand.

Het blijven zoeken naar de mogelijkheid om onder voorwaarden te mogen bouwen ten oosten van
de Achterweg leidt er momenteel toe dat de beeldkwaliteit van de achterwand van de percelen
tussen Dorsplein en Achterweg afneemt en niet bijdraagt aan het beeld dat men voor ogen heeft
voor de Achterweg.

Gezien de bereidheid die er is om in goede samenspraak met de gemeente te komen tot bebouwing
die voldoet aan de gewenste beeldkwaliteit, is er het verzoek om ten aanzien van de percelen ten
oosten van de Achterweg onder voorwaarden bebouwing toe te staan.

De ondertekenaars doen hierbij het verzoek deze zienswijze uit te werken in het ontwerp
bestemmingsplan Nisse.

Zij zijn graag bereid deze mondeling toe te lichten en met de gemeente Borsele het gesprek aan te
gaan hoe deze zienswijze vertaald zou kunnen worden in voorwaarden om in collectief verband de
gewenste bebouwing ten oosten van de Achterweg te kunnen realiseren.

Met vriendelijke groet,

De eigenaren van de panden Dorpsplein ||, tevens eigenaar van de grond aan de oostzijde van de
Achtweg, liggend in het verlengde van de adressen aan het Dorpsplein.

Correspondentieadres: G. Slabbekoorn, Dorpsplein 15, 4443 AD Nisse
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Aan:

Het College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Borsele

Postbus 1

4450 AA Heinkenszand

Onderwerp: Voorontwerp bestemmingsplan Nisse

Nisse, 28 april 2010,

Geacht College,

Ondergetekenden dienen hierbij de volgende zienswijze in op het voorontwerp bestemmingsplan
Nisse. Het betreft een zienswijze op de beschrijving van het gedeelte beschermd stads- en
dorpsgezicht aan de oostzijde van de Achterweg.

De indieners van deze zienswijze zijn de bewoners van de panden aan het Dorpsplein die in het
verlengde van hun woningen grond hebben liggen aan de overzijde van de Achterweg.

Van hun zijde is er behoefte om collectief mee te werken aan een verbetering van de beeldkwaliteit
van de bebouwing, die onderdeel uitmaakt van de woningpercelen tussen het Dorpsplein en de
Achterweg. Die verbetering willen zij graag realiseren door bebouwing op de percelen aan de
oostzijde van de Achterweg. Daarvoor is er de bereidheid om in overleg met de gemeente Borsele te
komen tot een vorm van bebouwing die beantwoordt aan het beeld van de Achterweg, zowel ter
plaatse als bezien van afstand.

Het blijven zoeken naar de mogelijkheid om onder voorwaarden te mogen bouwen ten oosten van
de Achterweg leidt er momenteel toe dat de beeldkwaliteit van de achterwand van de percelen
tussen Dorsplein en Achterweg afneemt en niet bijdraagt aan het beeld dat men voor ogen heeft
voor de Achterweg.

Gezien de bereidheid die er is om in goede samenspraak met de gemeente te komen tot bebouwing
die voldoet aan de gewenste beeldkwaliteit, is er het verzoek om ten aanzien van de percelen ten
oosten van de Achterweg onder voorwaarden bebouwing toe te staan.

De ondertekenaars doen hierbij het verzoek deze zienswijze uit te werken in het ontwerp
bestemmingsplan Nisse.

Zij zijn graag bereid deze mondeling toe te lichten en met de gemeente Borsele het gesprek aan te
gaan hoe deze zienswijze vertaald zou kunnen worden in voorwaarden om in collectief verband de
gewenste bebouwing ten oosten van de Achterweg te kunnen realiseren.

Met vriendelijke groet,

De eigenaren van de panden Dorpsplein (?), tevens eigenaar van de grond aan de oostzijde van de
Achtweg, liggend in het verlengde van de adressen aan het Dorpsplein.

Correspondentieadres: G. Slabbekoorn, Dorpsplein 15, 4443 AD Nisse



Eigenaren Dorsplein:




Aan:

Het College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Borsele

Postbus 1

4450 AA Heinkenszand

Onderwerp: Voorontwerp bestemmingsplan Nisse

Nisse, 28 april 2010,

Geacht College,

Ondergetekenden dienen hierbij de volgende zienswijze in op het voorontwerp bestemmingsplan
Nisse. Het betreft een zienswijze op de beschrijving van het gedeelte beschermd stads- en
dorpsgezicht aan de oostzijde van de Achterweg.

De indieners van deze zienswijze zijn de bewoners van de panden aan het Dorpsplein die in het
verlengde van hun woningen grond hebben liggen aan de overzijde van de Achterweg.

Van hun zijde is er behoefte om collectief mee te werken aan een verbetering van de beeldkwaliteit
van de bebouwing, die onderdeel uitmaakt van de woningpercelen tussen het Dorpsplein en de
Achterweg. Die verbetering willen zij graag realiseren door bebouwing op de percelen aan de
oostzijde van de Achterweg. Daarvoor is er de bereidheid om in overleg met de gemeente Borsele te
komen tot een vorm van bebouwing die beantwoordt aan het beeld van de Achterweg, zowel ter
plaatse als bezien van afstand.

Het blijven zoeken naar de mogelijkheid om onder voorwaarden te mogen bouwen ten oosten van
de Achterweg leidt er momenteel toe dat de beeldkwaliteit van de achterwand van de percelen
tussen Dorsplein en Achterweg afneemt en niet bijdraagt aan het beeld dat men voor ogen heeft
voor de Achterweg.

Gezien de bereidheid die er is om in goede samenspraak met de gemeente te komen tot bebouwing
die voldoet aan de gewenste beeldkwaliteit, is er het verzoek om ten aanzien van de percelen ten
oosten van de Achterweg onder voorwaarden bebouwing toe te staan.

De ondertekenaars doen hierbij het verzoek deze zienswijze uit te werken in het ontwerp
bestemmingsplan Nisse.

Zij zijn graag bereid deze mondeling toe te lichten en met de gemeente Borsele het gesprek aan te
gaan hoe deze zienswijze vertaald zou kunnen worden in voorwaarden om in collectief verband de
gewenste bebouwing ten oosten van de Achterweg te kunnen realiseren.

Met vriendelijke groet,

De eigenaren van de panden Dorpsplein |/, , tevens eigenaar van de grond aan de oostzijde van de
Achtweg, liggend in het verlengde van de adressen aan het Dorpsplein.

Correspondentieadres: G. Slabbekoorn, Dorpsplein 15, 4443 AD Nisse
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Aan:

Het College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Borsele

Postbus 1

4450 AA Heinkenszand

Onderwerp: Voorontwerp bestemmingsplan Nisse

Nisse, 28 april 2010,

Geacht College,

Ondergetekenden dienen hierbij de volgende zienswijze in op het voorontwerp bestemmingsplan
Nisse. Het betreft een zienswijze op de beschrijving van het gedeelte beschermd stads- en
dorpsgezicht aan de oostzijde van de Achterweg.

De indieners van deze zienswijze zijn de bewoners van de panden aan het Dorpsplein die in het
verlengde van hun woningen grond hebben liggen aan de overzijde van de Achterweg.

Van hun zijde is er behoefte om collectief mee te werken aan een verbetering van de beeldkwaliteit
van de bebouwing, die onderdeel uitmaakt van de woningpercelen tussen het Dorpsplein en de
Achterweg. Die verbetering willen zij graag realiseren door bebouwing op de percelen aan de
oostzijde van de Achterweg. Daarvoor is er de bereidheid om in overleg met de gemeente Borsele te
komen tot een vorm van bebouwing die beantwoordt aan het beeld van de Achterweg, zowel ter
plaatse als bezien van afstand.

Het blijven zoeken naar de mogelijkheid om onder voorwaarden te mogen bouwen ten oosten van
de Achterweg leidt er momenteel toe dat de beeldkwaliteit van de achterwand van de percelen
tussen Dorsplein en Achterweg afneemt en niet bijdraagt aan het beeld dat men voor ogen heeft
voor de Achterweg.

Gezien de bereidheid die er is om in goede samenspraak met de gemeente te komen tot bebouwing
die voldoet aan de gewenste beeldkwaliteit, is er het verzoek om ten aanzien van de percelen ten
oosten van de Achterweg onder voorwaarden bebouwing toe te staan.

De ondertekenaars doen hierbij het verzoek deze zienswijze uit te werken in het ontwerp
bestemmingsplan Nisse.

Zij zijn graag bereid deze mondeling toe te lichten en met de gemeente Borsele het gesprek aan te
gaan hoe deze zienswijze vertaald zou kunnen worden in voorwaarden om in collectief verband de
gewenste bebouwing ten oosten van de Achterweg te kunnen realiseren.

Met vriendelijke groet,

De eigenaren van de panden Dorpsplein r(: , tevens eigenaar van de grond aan de oostzijde van de
Achtweg, liggend in het verlengde van de adressen aan het Dorpsplein.

Correspondentieadres: G. Slabbekoorn, Dorpsplein 15, 4443 AD Nisse
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Aan:

Het College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Borsele

Postbus 1

4450 AA Heinkenszand

Onderwerp: Voorontwerp bestemmingsplan Nisse

Nisse, 28 april 2010,

Geacht College,

Ondergetekenden dienen hierbij de volgende Zienswijze in op het voorontwerp bestemmingsplan
Nisse. Het betreft een zienswijze op de beschrijving van het gedeelte beschermd stads- en
dorpsgezicht aan de oostzijde van de Achterweg.

De indieners van deze zienswijze zijn de bewoners van de panden aan het Dorpsplein die in het
verlengde van hun woningen grond hebben liggen aan de overzijde van de Achterweg.

Van hun zijde is er behoefte om collectief mee te werken aan een verbetering van de beeldkwaliteit
van de bebouwing, die onderdeel uitmaakt van de woningpercelen tussen het Dorpsplein en de
Achterweg. Die verbetering willen zij graag realiseren door bebouwing op de percelen aan de
oostzijde van de Achterweg. Daarvoor is er de bereidheid om in overleg met de gemeente Borsele te
komen tot een vorm van bebouwing die beantwoordt aan het beeld van de Achterweg, zowel ter
plaatse als bezien van afstand.

Het blijven zoeken naar de mogelijkheid om onder voorwaarden te mogen bouwen ten oosten van
de Achterweg leidt er momenteel toe dat de beeldkwaliteit van de achterwand van de percelen
tussen Dorsplein en Achterweg afneemt en niet bijdraagt aan het beeld dat men voor ogen heeft
voor de Achterweg.

Gezien de bereidheid die er is om in goede samenspraak met de gemeente te komen tot bebouwing
die voldoet aan de gewenste beeldkwaliteit, is er het verzoek om ten aanzien van de percelen ten
oosten van de Achterweg onder voorwaarden bebouwing toe te staan.

De ondertekenaars doen hierbij het verzoek deze zienswijze uit te werken in het ontwerp
bestemmingsplan Nisse.

Zij zijn graag bereid deze mondeling toe te lichten en met de gemeente Borsele het gesprek aan te
gaan hoe deze zienswijze vertaald zou kunnen worden in voorwaarden om in collectief verband de
gewenste bebouwing ten oosten van de Achterweg te kunnen realiseren.

Met vriendelijke groet,

De eigenaren van de panden Dorpsplein | tevens eigenaar van de grond aan de oostzijde van de
Achtweg, liggend in het verlengde van de adressen aan het Dorpsplein.

Correspondentieadres: G. Slabbekoorn, Dorpsplein 15, 4443 AD Nisse
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Aan:

Het College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Borsele

Postbus 1

4450 AA Heinkenszand

Onderwerp: Voorontwerp bestemmingsplan Nisse

Nisse, 28 april 2010,

Geacht College,

Ondergetekenden dienen hierbij de volgende zienswijze in op het voorontwerp bestemmingsplan
Nisse. Het betreft een zienswijze op de beschrijving van het gedeelte beschermd stads- en
dorpsgezicht aan de oostzijde van de Achterweg.

De indieners van deze zienswijze zijn de bewoners van de panden aan het Dorpsplein die in het
verlengde van hun woningen grond hebben liggen aan de overzijde van de Achterweg.

Van hun zijde is er behoefte om collectief mee te werken aan een verbetering van de beeldkwaliteit
van de bebouwing, die onderdeel uitmaakt van de woningpercelen tussen het Dorpsplein en de
Achterweg. Die verbetering willen zij graag realiseren door bebouwing op de percelen aan de
oostzijde van de Achterweg. Daarvoor is er de bereidheid om in overleg met de gemeente Borsele te
komen tot een vorm van bebouwing die beantwoordt aan het beeld van de Achterweg, zowel ter
plaatse als bezien van afstand.

Het blijven zoeken naar de mogelijkheid om onder voorwaarden te mogen bouwen ten oosten van
de Achterweg leidt er momenteel toe dat de beeldkwaliteit van de achterwand van de percelen
tussen Dorsplein en Achterweg afneemt en niet bijdraagt aan het beeld dat men voor ogen heeft
voor de Achterweg.

Gezien de bereidheid die er is om in goede samenspraak met de gemeente te komen tot bebouwing
die voldoet aan de gewenste beeldkwaliteit, is er het verzoek om ten aanzien van de percelen ten
oosten van de Achterweg onder voorwaarden bebouwing toe te staan.

De ondertekenaars doen hierbij het verzoek deze zienswijze uit te werken in het ontwerp
bestemmingsplan Nisse.

Zij zijn graag bereid deze mondeling toe te lichten en met de gemeente Borsele het gesprek aan te
gaan hoe deze zienswijze vertaald zou kunnen worden in voorwaarden om in collectief verband de
gewenste bebouwing ten oosten van de Achterweg te kunnen realiseren.

Met vriendelijke groet,

De eigenaren van de panden Dorpsplein 15, tevens eigenaar van de grond aan de oostzijde van de
Achtweg, liggend in het verlengde van de adressen aan het Dorpsplein.

Correspondentieadres: G. Slabbekoorn, Dorpsplein 15, 4443 AD Nisse
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Aan:

Het College van Burgemeester en Wethouders
van de gemeente Borsele

Postbus 1

4450 AA Heinkenszand

Onderwerp: Voorontwerp bestemmingsplan Nisse

Nisse, 28 april 2010,

Geacht College,

Ondergetekenden dienen hierbij de volgende zienswijze in op het voorontwerp bestemmingsplan
Nisse. Het betreft een zienswijze op de beschrijving van het gedeelte beschermd stads- en
dorpsgezicht aan de oostzijde van de Achterweg.

De indieners van deze zienswijze zijn de bewoners van de panden aan het Dorpsplein die in het
verlengde van hun woningen grond hebben liggen aan de overzijde van de Achterweg.

Van hun zijde is er behoefte om collectief mee te werken aan een verbetering van de beeldkwaliteit
van de bebouwing, die onderdeel uitmaakt van de woningpercelen tussen het Dorpsplein en de
Achterweg. Die verbetering willen zij graag realiseren door bebouwing op de percelen aan de
oostzijde van de Achterweg. Daarvoor is er de bereidheid om in overleg met de gemeente Borsele te
komen tot een vorm van bebouwing die beantwoordt aan het beeld van de Achterweg, zowel ter
plaatse als bezien van afstand.

Het blijven zoeken naar de mogelijkheid om onder voorwaarden te mogen bouwen ten oosten van
de Achterweg leidt er momenteel toe dat de beeldkwaliteit van de achterwand van de percelen
tussen Dorsplein en Achterweg afneemt en niet bijdraagt aan het beeld dat men voor ogen heeft
voor de Achterweg.

Gezien de bereidheid die er is om in goede samenspraak met de gemeente te komen tot bebouwing
die voldoet aan de gewenste beeldkwaliteit, is er het verzoek om ten aanzien van de percelen ten
oosten van de Achterweg onder voorwaarden bebouwing toe te staan.

De ondertekenaars doen hierbij het verzoek deze zienswijze uit te werken in het ontwerp
bestemmingsplan Nisse.

Zij zijn graag bereid deze mondeling toe te lichten en met de gemeente Borsele het gesprek aan te
gaan hoe deze zienswijze vertaald zou kunnen worden in voorwaarden om in collectief verband de
gewenste bebouwing ten oosten van de Achterweg te kunnen realiseren.

Met vriendelijke groet,

De eigenaren van de panden Dorpsplein 8 , tevens eigenaar van de grond aan de oostzijde van de
Achtweg, liggend in het verlengde van de adressen aan het Dorpsplein.

Correspondentieadres: G. Slabbekoorn, Dorpsplein 15, 4443 AD Nisse
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Vooroverlegreacties






gemeente

orsele

Vooroverlegrapport
Voorontwerp bestemmingsplan “Kern Nisse 2010”



l. Inleiding

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening hebben bestemmingsplannen een looptijd van 10
jaar. Daarna moeten ze worden geactualiseerd. Het bestemmingsplan “Kern Nisse 2010”
bundelt diverse bestaande bestemmingsplannen die nu voor de kern Nisse gelden in een
geactualiseerd bestemmingsplan. Daarnaast voorziet het plan in de planologisch-juridische
regeling voor een gedeelte van de kern waarvoor momenteel nog geen bestemmingsplan
van kracht is. Het plan legt overwegend de bestaande ruimtelijk-functionele situatie vast,
maar in beperkte mate wordt ook ruimte geboden aan toekomstige ontwikkelingen. Tot het
plangebied behoort de bestaande kern van Nisse

Il Vooroverleg

Ter voldoening aan het bepaalde in artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening dient bij
de voorbereiding van een bestemmingsplan, waar nodig, overleg gepleegd te worden met
besturen van gemeenten, met Rijks- en provinciale diensten etc. Voor dit plan is overleg ge-
pleegd met:

=  VROM-Inspectie;

= Provincie Zeeland;

= Waterschap Zeeuwse Eilanden;

= Veiligheidsregio Zeeland;

= Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed.

VROM-Inspectie
Brief van 10 juni 2010

Reactie
Het plan geeft, gelet op de nationale belangen opgenomen in de Realisatieparagraaf Natio-
naal Ruimtelijk Beleid, geen aanleiding tot het maken van opmerkingen.

Provincie Zeeland
Brief van 27 mei 2010

Reactie:

1. Cultuurhistorie.

Inzicht dient gegeven te worden in de cultuurhistorische waarde van de in of nabij het plan-
gebied aanwezige traditionele windmolens. Nabij Nisse ligt korenmolen De Poel, waarvan
het molenbiotoop tot in dit plan reikt. Dit is nu niet het geval.

2. Archeologie.

AMK-terrein 275, het kasteelterrein van Nisse, is een rijksbeschermd archeologisch monu-
ment en al beschermd vanuit de Monumentenwet 1988. Om die reden mag dit niet nog eens
planologisch beschermd worden middels een dubbelbestemming.

Conclusie

Ad 1. De cultuurhistorische waarde van de molen zal beschreven worden in de toelichting.
Ad 2. De dubbelbestemming Waarde-Archeologie-1 zal ter plaatse van het kasteelterrein
worden verwijderd van de plankaart.



Waterschap Zeeuwse Eilanden
Brief van 31 mei 2010

Reactie:

1. Waterbeheerplan ‘met het water mee II’

Het waterbeheerplan is geactualiseerd, verzocht wordt de tekst hierop aan te passen.

2. Dorpspomp.

De aanduiding ‘specifieke vorm van groen-dorpspomp’ op de kaart komt niet overeen met de
omschrijving in de regels.

Conclusie
Ad 1. Het geactualiseerde waterbeheerplan wordt opgenomen in de toelichting.
Ad 2. De regels en plankaart worden in overeenstemming met elkaar gebracht.

Veiligheidsregio Zeeland
Brief van 6 mei 2010

Reactie:
Er is geen aanleiding om inhoudelijk op het bestemmingsplan te adviseren.

Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed
Geen reactie ontvangen
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Info - Doorgest.: Reactie advies artikel 3.1.1 bestemmingspla‘h 'Kern 'Nisse

2010' 0 O82Y
s : i A S LN -
Van: Chantal Anfray-Hoogerheide (Chantal Anfray-Hoogerheide) H,/; >
Aan: info@borsele.nl P
Datum: 10-6-2010 5:08 =

Onderwerp: Doorgest.: Reactie advies artikel 3.1.1 bestemmingsplan 'Kern Nisse 2010'

SVP inboeken

>>> Postbus VI-ZW Ruimtelijke Plannen <VIZW-RuimtelijkePlannen@minvrom.nl> 10-6-2010 8:04 >>>
Geacht college,

Op 20 april 2010 heb ik uw verzoek ontvangen om advies op grond van artikel 3.1.1 van het Besluit
ruimtelijke ordening over het voorontwerpbestemmingsplan “Kern Nisse 2010”.

In de brief van 26 mei 2009 aan alle colleges van burgemeester en wethouders heeft de minister van VROM
aangegeven over welke nationale belangen uit de Realisatieparagraaf Nationaal Ruimtelijk Beleid (RNRB,
TK 2007-2008, 31500 nr. 1) gemeenten altijd vooroverleg moeten voeren met het Rijk. Gemeenten
verzoeken zelf de afzonderlijke rijksdiensten om advies. De VROM-Inspectie codrdineert vervolgens de
rijksreactie over voorontwerpbestemmingsplannen, -projectbesluiten en —structuurvisies richting
gemeenten.

Het bovengenoemde plan geeft de betrokken rijksdiensten geen aanleiding tot het maken van
opmerkingen, gelet op de nationale belangen in de RNRB.

De directeur-inspecteur regio Zuid-West,
in opdracht,

mw. mr. T.S. Veenbaas
adjunct-inspecteur

Ministerie van VROM

VROM-Inspectie

Regionale afdeling Zuid-West

Groothandelsgebouw, Ingang C Eerste verdieping | Weena 723 | Rotterdam
Postbus 29036 | 3001 GA | Rotterdam

T 010-2244495 (algemeen 010-2244444)
F 010-2244499
tineke.veenbaas@minvrom.nl

Van: CAnfray-Hoogerheide@Borsele.nl [mailto: CAnfray-Hoogerheide@Borsele.nl]

Verzonden: dinsdag 20 april 2010 11:57

Aan: info@cultureelerfgoed.nl; Postbus VI-ZW Ruimtelijke Plannen; info@vrzeeland.nl; info@wze.nl;
rmw@zeeland.nl

Onderwerp: Voorontwerp bestemmingsplan Kern Nisse 2010

Geachte heer/mevrouw,

Vanaf 20 april 2010 t/m 3 mei 2010 ligt het voorontwerp bestemmingsplan Kern Nisse 2010 ter inzage.

U kunt het voorontwerp bestemmingsplan digitaal inzien via www.borsele.nl/bestemmingsplan.

file://C:\Documents and Settings\BachofneH\Local Settings\Temp\XPgrpwise\4C10A... 10-6-2010
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Een analoog exemplaar wordt u per gelijke post toegezonden.

Conform eerder gemaakte schriftelijke afspraken, zien wij uw reactie graag binnen 8 weken tegemoet.

Met vriendelijke groet,

Chantal Anfray-Hoogerheide
Secretaresse Ruimtelijke Ordening
Tel: 0113-238552

Gemeente Borsele
Postbus 1, 4450 AA Heinkenszand
Stenevate 10, 4451 KB Heinkenszand

Op http://www.borseleheefthet.nl laten wij u zien dat Borsele een mooie gemeente
is om te wonen en te werken. Voor algemene informatie over de gemeente
verwijzen we naar onze website http://www.borsele.nl.

file://C:\Documents and Settings\BachofneH\Local Settings\Temp\XPgrpwise\4C10A... 10-6-2010
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Directie Ruimte, Milieu en Water [Ne. 1o.912.( .=~  Provincie Zeeland
_
1 T 1 T -, T ] N s
|
1/
bericht op briefvan: 20 april 2010 het college van burgemeester en
wethouders van de gemeente Borsele
uw kenmerk: 10.6966 Postbus 1
g ke 10019878/NWR.10.009 4450 AA HEINKENSZAND
afdeling: Ruimte
bijlage(n): =~

behandeld door: FMA. Meys
doorkiesnummer:  0118-631168

onderwerp: Vooroverlegreactie voorontwerp bestemmings-
plan "Kern Nisse 2010"
gemeente Borsele

verzonden: Middelburg, 27 mei 2010

Geacht college,

Op 21 april 2010 hebben wij van u het voorontwerp bestemmingsplan "Kern Nisse 2010" ontvangen in het
kader van het vooroverleg als bedoeld in artikel 3.1.1 van het Besluit op de ruimtelijke ordening.
Wij hebben naar aanleiding van het bestemmingsplan de volgende opmerkingen.

Cultuurhistorie

Volgens onze Provinciale Ruimtelijke Verordening dient de gemeente in de toelichting inzicht te geven in de
cultuurhistorische waarde van de in of nabij het plangebied aanwezige traditionele windmolens. Nabij Nisse
ligt korenmolen De Poel, waarvan het molenbiotoop tot in dit plan reikt. In de toelichting wordt echter geen
inzicht gegeven in de cultuurhistorische waarde van deze molen.

Archeologie

Op de plankaart is ook AMK-terrein 275, het kasteelterrein van Nisse, opgenomen met de dubbelbestem-
ming Waarde-Archeologie-1. Dit AMK-terrein is echter een rijksbeschermd archeologisch monument en is
daarmee al beschermd vanuit de Monumentenwet 1988. Om die reden mag het dus niet ook nog eens pla-
nologisch beschermd worden middels een dubbelbestemming.

AMK-terrein 13449 is wel correct beschermd, aangezien dit geen rijksmonument is.

Hoogachtend,

gedeputeerde st?férﬁ
namens dezen,/ |

mg. C.J. Meijler,
hoofd afdeling Ruimte
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Waterschap Zeeuwse Eilanden /J{

Gemeente Borsele
Postbus 1
4450 AA HEINKENSZAND

uw brief : 20 april 2010 behandeld door : drs. ing. J.M. Schipper
uw kenmerk . 10.6969 doorkiesnummer  : 0118-621266

ons kenmerk : 2010005160 e-mail : info@wze.nl

bijlagen i

onderwerp - voorontwerp bestemmingsplan 'Kern Nisse 2010

Middelburg, 31 mei 2010
Geachte heer/mevrouw,

Hierbij deel ik u mee dat ik, met inachtneming van het onderstaande, instem met het vooront-
werp bestemmingsplan ‘Kern Nisse 2010’ (versie 30 maart 2010), dat in het kader van het
Bro-overleg aan het waterschap is voorgelegd.

Waterbeheerplan ‘Met het water mee II’

In het voorgelegde plan is in de waterparagraaf (§ 5.3) een beschrijving gegeven van het Water-
beheerplan ‘Met het water mee 2002-2009. Ik attendeer u erop dat in de vergadering van
15 december 2009 het Waterbeheerplan ‘Met het water mee Il 2010-2015’ is vastgesteld.
Ik verzoek u de tekst hierop te actualiseren.

Dorpspomp

In artikel 7.1.1 onder b is een bepaling opgenomen voor de aanduiding ‘specifieke vorm van
groen-dorpspomp’. |k attendeer u erop dat deze bepaling in de ‘verbeelding’ (plankaart) niet is
terug te vinden. Waarschijnlijk is deze bepaling vervangen door de aanduiding ‘specifieke vorm
van groen — waterpomp'. Ik verzoek u de regels en de verbeelding hierop na te gaan en indien
nodig in overeenstemming te brengen.

Deze brief dient beschouwd te worden als het water(schaps)advies.
Ik vertrouw er op u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.
Hoogachtend,

namens het dagelijks bestuur
van waterschap Zeeuwse Eilanden

mr.drs. J.A. van Werkum,
hoofd afdeling Beleid Waterbeheer

R:ABWB\2010\2010005160 Water(schaps)advies Kern Nisse 2010.docx

Bezoekadressen: Kanaalweg 1, 4337 PA Middelburg of Kennedylaan 1, 4538 AE Terneuzen Telefoon (0118)621000 of (0115)641000
Postadres: Postbus 1000, 4330 ZW Middelburg www.wze.n! info@wze.nl

Waterschap Zeeuwse Eilanden en waterschap Zeeuws-Viaanderen fuseren (bestuurlijk) per 1 januari 2011 tot het nieuwe waterschap Scheldestromen.
Vanaf 11 tot en met 23 november vinden de schriftelijke verkiezingen plaats. Sinds Jjanuari 2010 werken de medewerkers al samen.
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College van Burgemeester en Wethouders van
de gemeente Borsele

t.a.v. de heer J.M. Jansen

Postbus 1

4450 AA HEINKENSZAND

Onderwerp: voorontwerp bestemmingsplan “Kern Nisse 2010”

Geachte heer Jansen,

Op 20 april jl. heeft u de Veiligheidsregio Zeeland gevraagd advies uit te brengen
over het voorontwerp bestemmingsplan “Kern Nisse 2010”. Dit in het kader van
artikel 3.8 lid 1 sub b Wro.

Het voorontwerp bestemmingsplan is door mij bekeken op het onderwerp externe
veiligheid. In paragraaf 5.8 van de Toelichting bij het voorliggende plan is dit onder-
werp beschreven. Daarin wordt geconcludeerd dat in of in de nabijheid van het plan-
gebied zich geen relevante risicobronnen (inrichtingen, transport) met gevaarlijke
stoffen bevinden die een EV-risico vormen. Na bestudering van de mij beschikbare
bronnen kom ik tot dezelfde conclusie. Dat betekent dat er geen aanleiding is om
inhoudelijk op het bestemmingsplan te adviseren.

Mocht u nog vragen hebben naar aanleiding van deze reactie, dan kunt u contact
opnemen met de heer AJ.J. van Galen, specialist Externe Veiligheid.
Hoogachtend,

Het Dagelijks Bestuur van de Veiligheidsregio Zeeland,
Namens deze,

Ing. F.J.G.M. Captijn’ MCDm
Algemeen Directeur Veiligheidsregio Zeeland

i.a.a. Regionaal Commandant Brandweer
Directeur GHOR
Commandant Brandweer Borsele
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6 mei 2010

Inlichtingen:
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E-mail: ajj.vangalen@vrzeeland.nl
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