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Figuren behorende bij paragraaf 5.2 Toelichting op de bestemmingen 



 

 



 

 

FIGUREN BEGRIPSBEPALING 
 
 
1. aan- of uitbouw: een uit de gevel springend, in architectonisch opzicht onderge-

schikt deel van een hoofdgebouw dat door haar indeling en inrichting is bestemd 
hoofdzakelijk te worden gebruikt ten behoeve van het hoofdgebouw; 

 
2. achtererf: gedeelte van het erf dat gelegen is achter de achtergevelrooilijn; 

  
3. achtergevel: de meest van de wegzijde afgekeerde gevel van een gebouw; 

 



 

 

4. bijgebouw: een met het hoofdgebouw verbonden of daarvan vrijstaand gebouw dat 
ten dienste staat van het hoofdgebouw en door zijn ligging, functie, constructie of 
afmetingen ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 

     
5. hoofdgebouw: een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of afme-

tingen dan wel gelet op de bestemming als belangrijkste gebouw valt aan te mer-
ken; 

   

 
 
6. twee-aaneen: blok van twee aaneengebouwde hoofdgebouwen; 

    



 

 

7. voorgevellijn: denkbeeldige of op de kaart aangegeven lijn die strak langs de voor-
gevel van een hoofdgebouw loopt tot aan de zijdelingse bouwperceelsgrenzen; 

 
 
8. vrijstaand: een gebouw zonder gemeenschappelijke wand met een andere gebouw;  

 
 
9. zijerf: gedeelte van het erf dat begrensd wordt door de zijgevellijn van het hoofdge-

bouw, de voorgevellijn en de achtergevelrooilijn; 

 
10. zijgevel: een gevel van een gebouw, die niet een voorgevel of een achtergevel is; 

   
 



 

 



 

 

FIGUREN BOUWREGELS 
 

 Hoofdgebouwen 
a. de hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart aangegeven bouw-

vlak worden opgericht; 

 
e.   de hoofdgebouwen worden met de voorgevel gebouwd in de op de kaart aangege-

ven gevellijn, daar waar een dergelijke lijn op de kaart is aangegeven.  

    
 

g. de breedte van een hoofdgebouw – een aangebouwd bijgebouw, aan- en uitbouw 
als genoemd in lid 5.1.2 sub b en c niet meegerekend – zal minimaal bedragen bin-
nen de bouwvlakken met de aanduiding  

 
“vier-aaneen”  4,8 meter; 
“vrijstaand–1”  7 meter; 
“twee-aaneen”   5 meter; 
 “vrijstaand”   10 meter. 

           



 

 

h. de afstand tussen de hoofdgebouwen en de zijdelingse bouwperceelsgrens zal mi-
nimaal bedragen binnen de bouwvlakken met de (specifieke bouw)aanduiding: 
 
“vrijstaand”  2 meter; 
“vrijstaand–1”  4 meter; 
“twee-aaneen”  6 meter; 
“vier-aaneen”  niet van toepassing. 

 

 
j.  bij toepassing van hellende dakvlakken, bedraagt de dakhelling minimaal 30°; 

     
k. de achtergevel mag maximaal op de helft van de afstand tussen de voorgevel van 

de hoofdgebouwen en de achtergrens van het bouwperceel zijn gelegen met een 
maximum afstand van 15 meter.  

     
  



 

 

Aan- en uitbouwen en bijgebouwen 
b. de bebouwde oppervlakte van het achtererf mag maximaal 50% bedragen met een 

maximum van 40 m²; 
 

    
k. in afwijking van het bepaalde onder sub b mag voor achtererven groter dan 80 m² 

dit maximum worden verhoogd met 10% van het verschil in grootte, zulks met een 
absoluut maximum van 90 m²; 

 

  



 

 

 
f.  aan- en uitbouwen en bijgebouwen mogen achter (het verlengde van) de 

(voor)gevellijn worden gebouwd, met dien verstande dat ter plaatse van de bouw-
vlakken met de (specifieke bouw) aanduiding de minimale afstand bedraagt: 
 
“vier-aaneen”  6 meter; 
“vrijstaand–1”  6 meter. 
“twee-aaneen”  6 meter; 
“vrijstaand”   3 meter. 
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Inspraakreacties 
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GEMEENTE BORSELE 
 

Inspraakrapport 
Bestemmingsplan “’s-Heer Abtskerke, gedeelte Colenshoek II, 2e fase 2010” 

 
 
A. Inleiding 
In de jaren 90 van de vorige eeuw is het bestemmingsplan Colenshoek II gerealiseerd. 
Afronding van dit uitbreidingsplan was niet mogelijk vanwege een spuitzone van 50 meter 
van de nabij gelegen boomgaard. Het bestemmingsplan 's-Heer Abtskerke, gedeelte 
"Colenshoek 2, 1e fase" is als gevolg van deze spuitzone aangepast en binnen het 
exploitatiegebied gelegen gronden hebben de bestemming “groen” gekregen. Dit 
bestemmingsplan is inmiddels vervallen en opgevolgd door het bestemmingsplan “Kern ’s-
Heer Abtskerke 2007, waarbij de bestemming 1:1 zijn overgenomen. 
Een klein gedeelte van het exploitatiegebied valt buiten de spuitzone van 50 meter en kan in 
principe worden uitgegeven. 
Om dit gedeelte uit te kunnen geven is een voorontwerp bestemmingsplan opgesteld dat de 
mogelijkheid biedt om op basis van de gemaakte voorkeursverkaveling drie woningen te 
bouwen. Daarnaast is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen voor het deel van het 
exploitatiegebied dat ligt binnen de spuitzone. 
 
Het plan heeft voor inspraak van 10 november 2009 tot en met 23 november 2009 ter inzage 
gelegen op het gemeentehuis van Borsele en was tevens te raadplegen op  
www. borsele.nl/bestemmingsplannen.  
Gedurende deze termijn zijn 2 inspraakreacties ingediend. 
 
B. Inspraak 

 
Inspraakreacties 
 
I-1 De heer T. Kopmels 
 In de Boogerd 21 

4444 AK ’s-Heer Abtskerke 
brief 17-11-2009 

Reactie 
1. De heer Kopmels verzet zich tegen de kavel die geprojecteerd is naast zijn woning. 

Hiervan is in het verleden nooit sprake geweest en het is ook niet op enigerlei wijze 
kenbaar gemaakt. 

2. In de akte van grondaankoop van de heer Kopmels is een bepaling opgenomen met de 
verplichting, dat langs zijn perceel een beukenhaag wordt ingeplant door hem en deze in 
stand wordt gehouden. Hiermee is een indicatie gegeven dat langs de kavel In de 
Boogerd 21 niet gebouwd zou worden. Indien er nu wel gebouwd gaat worden, verzoekt 
de heer Kopmels om deze bepaling door of vanwege de gemeente Borsele te schrappen. 

3. De heer Kopmels wijst op problemen met afwatering indien naast zijn perceel een woning 
wordt toegevoegd. 

4. De heer Kopmels vreest verlies aan zonlicht in zijn achtertuin als gevolg van de nieuw te 
bouwen woning. 

5. Door de nieuw te bouwen woning zal het uitzicht vanuit de tuin worden beperkt. 
6. Door de herziening bestemmingsplan wordt een waardedaling verwacht door de heer 

Kopmels. 
7. Aan de voorzijde van het nieuwe perceel is een raar puntje getekend. De heer Kopmels 

zou graag hier een recht getrokken perceelsgrens zien, loodrecht op de straat. 
8. Door verplaatsing van de nieuw te bouwen woning naar achteren zou er aan de 

straatzijde ruimte kunnen ontstaan die benut zou kunnen worden voor een pleinvormige 
inrichting van de straat. 
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Beantwoording 
Ad 1 
Het klopt dat de gemeente bij diverse bijeenkomsten met de dorpsraad of met de bewoners 
van ’s-Heer Abtskerke niet heeft laten weten dat er naast het perceel In de Boogerd 21 nog 
een woning zou worden bijgebouwd. Door de aanwezigheid van de spuitzone en de beperkte 
mogelijkheden die nog aanwezig waren om woningbouw in ’s-Heer Abtskerke te realiseren, 
heeft de gemeente gezocht naar een maximale invulling van de beschikbare gronden. 
Daarbij is tevens het advies “Op de groei”, een advies van het Kwaliteitsteam Zeeland in 
visie en planvorming voor drie dorpen in Zuid-Beveland, waaronder ’s-Heer Abtskerke, 
betrokken. De voorgenomen verkavelingsopzet van het plan Colenshoek II is daarom 
losgelaten en er is een nieuwe verkavelingsopzet gemaakt. Het deel van de verkaveling dat 
ligt binnen de spuitzone zal niet worden uitgegeven en krijgt een wijzigingsbevoegdheid 
zoals bedoeld in artikel 3.6 lid 1a Wet ruimtelijke ordening. Bij het vervallen van de spuitzone 
zal de wijzigingsbevoegdheid in procedure worden gebracht en de resterende gronden 
worden uitgegeven.  
Door middel van de inspraakprocedure wordt voor de eerste maal de nieuwe 
verkavelingsopzet naar buiten gebracht.  Daarmee blijft de gemeente binnen de kaders van 
de regelgeving.  Helaas is er geen gelegenheid meer geweest om voorafgaande aan de 
inspraakperiode de bewoners van ’s-Heer Abtskerke op informele wijze op de hoogte te 
stellen van de gewijzigde verkavelingsopzet. 
Ad 2 
In de eigendomsakte is het bedoelde beding opgenomen, omdat er toentertijd sprake was 
van een open hoekoplossing tussen openbare ruimte en privé-percelen. Vanuit 
overwegingen van het ruimtelijk kwaliteitsbeleid, is de inrichting van de hoek gebaat met een 
groene uitstraling. Nu de stedenbouwkundige inrichting van het gebied verandert is het 
beding overbodig geworden. De gemeente zal na het onherroepelijk worden van het in 
procedure gebrachte bestemmingsplan, onder verwijzing naar de akte schriftelijk bevestigen 
dat het beding als zodanig zinledig is. 
Ad 3 
Bij het bouwrijp maken en de start van de bouw zal de ondergrondse infrastructuur 
aangepast worden. Te verwachten problemen als gevolg van afwatering zullen worden 
opgelost. 
Ad 4 
Naar aanleiding van deze inspraakreactie is onderzocht of de geprojecteerde woning naast 
het perceel In de Boogerd 21 nog wat kan worden verplaatst. Dat heeft ertoe geleid dat de 
voorgevellijn voor de nieuw te bouwen woning 2 meter naar achteren is verplaatst. Hierdoor 
ontstaat er aan In de Boogerd meer open ruimte en wordt de bezonning achterin de tuin van 
In de Boogerd 21 verbeterd 
Ad 5  
Er kan inderdaad sprake zijn van verminderd uitzicht vanuit de tuin van In de Boogerd 21. 
Daar staat tegenover dat dit uitzicht wordt belemmerd door de aanwezige begroeiing van de 
in de akte van eigendom verplicht gestelde beukenhaag. 
Ad 6 
Het perceel In de Boogerd 21 maakt onderdeel uit van een uitbreidingsplan voor de kern ’s-
Heer Abtskerke, waarvan, gezien de daadwerkelijke inrichting ter plaatse door middel van 
half afgewerkte straten en het vigerende bestemmingsplan, mag worden aangenomen dat 
een verdere invulling met woningbouw voor de hand ligt.  
Het is niet uitgesloten dat er sprake is van een waardedaling van de woning In de Boogerd 
21. Om vast te stellen of er daadwerkelijk sprake is van een zogenaamde planschade kent 
afdeling 6.1 Wet ruimtelijke ordening daarvoor een regeling. Het is mogelijk op basis van 
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deze wettelijke bepalingen, nadat het bestemmingsplan onherroepelijk is geworden, een 
aanvraag in te dienen bij burgemeester en wethouders. 
Ad 7 
Het punt aan de straatzijde zal op de verkavelingstekening en op de digitale verbeelding 
(plankaart) rechtgetrokken worden. 
 
Ad 8 
Vanuit stedenbouwkundige overwegingen wordt een pleininrichting aan In de Boogerd als 
onwenselijk beschouwd.  
 
Conclusie 
De inspraakreactie heeft deels aanleiding gegeven tot aanpassing van het bestemmingsplan. 
 
I-2 De heer W. de Jonge 
 In de Boogerd 5 

4444 AK ’s-Heer Abtskerke 
brief 17-11-2009 

Reactie 
1. De heer De Jonge verzet zich tegen de kavel die geprojecteerd is tegenover zijn woning. 

Hiervan is in het verleden nooit sprake geweest en het is ook niet op enigerlei wijze 
kenbaar gemaakt. 

2. Door de geprojecteerde woning is sprake van verlies van vrij uitzicht vanuit de woning. 
Het verleggen van de voorgevellijn zou een bijdrage kunnen leveren voor meer privacy. 

3. Er zal een waardedaling optreden van de woning. 
4. Door verplaatsing van de nieuw te bouwen woning naar achteren zou er aan de 

straatzijde ruimte kunnen ontstaan die benut zou kunnen worden voor een pleinvormige 
inrichting van de straat. 

 
Beantwoording 
Ad 1 
Het klopt dat de gemeente bij diverse bijeenkomsten met de dorpsraad of met de bewoners 
van ’s-Heer Abtskerke niet heeft laten weten dat er naast het perceel In de Boogerd 21 nog 
een woning zou worden bijgebouwd. Door de aanwezigheid van de spuitzone en de beperkte 
mogelijkheden die nog aanwezig waren om woningbouw in ’s-Heer Abtskerke te realiseren, 
heeft de gemeente gezocht naar een maximale invulling van de beschikbare gronden. 
Daarbij is tevens het advies “Op de groei”, een advies van het Kwaliteitsteam Zeeland in 
visie en planvorming voor drie dorpen in Zuid-Beveland, waaronder ’s-Heer Abtskerke, 
betrokken. De voorgenomen verkavelingsopzet van het plan Colenshoek II is daarom 
losgelaten en er is een nieuwe verkavelingsopzet gemaakt. Het deel van de verkaveling dat 
ligt binnen de spuitzone zal niet worden uitgegeven en krijgt een wijzigingsbevoegdheid 
zoals bedoeld in artikel 3.6 lid 1a Wet ruimtelijke ordening. Bij het vervallen van de spuitzone 
zal de wijzigingsbevoegdheid in procedure worden gebracht en de resterende gronden 
worden uitgegeven.  
Door middel van de inspraakprocedure wordt voor de eerste maal de nieuwe 
verkavelingsopzet naar buiten gebracht. Daarmee blijft de gemeente binnen de kaders van 
de regelgeving. Helaas is er geen gelegenheid meer geweest om voorafgaande aan de 
inspraakperiode de bewoners van ’s-Heer Abtskerke op informele wijze op de hoogte te 
stellen van de gewijzigde verkavelingsopzet. 
Ad 2 
Op basis van het vigerende bestemmingsplan “Kern ’s-Heer Abtskerke 2007” ligt voor de 
woning een verkeerbestemming, waarop zicht vanuit de woning is.  
Na realisering van het bestemmingsplan zal een deel van het zicht bestaan op de nieuw 
geprojecteerde woning. Er blijft echter een doorzicht bestaan op het achtergelegen gebied.  
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De nieuw te bouwen woning is ten opzichte van de voorgevellijn 2 meter naar achteren 
verplaatst, zodat er sprake is van minder directe inkijk tussen de woning In de Boogerd 5 en 
de nieuw te bouwen woning. 
 
Ad 3 
Het perceel In de Boogerd 5 maakt onderdeel uit van een uitbreidingsplan voor de kern ’s-
Heer Abtskerke, waarvan, gezien de daadwerkelijk inrichting ter plaatse door middel van half 
afgewerkte straten en het vigerende bestemmingsplan, mag worden aangenomen dat een 
verdere invulling met woningbouw voor de hand ligt.    
Het is niet uitgesloten dat er sprake is van een waardedaling van de woning In de Boogerd 5. 
Om vast te stellen of er daadwerkelijk sprake is van een zogenaamde planschade kent 
afdeling 6.1 Wet ruimtelijke ordening daarvoor een regeling. Het is mogelijk op basis van 
deze wettelijke bepalingen, nadat het bestemmingsplan onherroepelijk is geworden, een 
aanvraag in te dienen bij burgemeester en wethouders. 
Ad 4 
Vanuit stedenbouwkundige overwegingen wordt een pleininrichting aan In de Boogerd als 
onwenselijk beschouwd.  
 
Conclusie 
De inspraakreactie heeft deels aanleiding gegeven tot aanpassing van het bestemmingsplan. 
 
 
 
I-3 Stichting Dorpsgemeenschap ’s-Heer Abtskerke (Dorpsraad) 
 p/a  Disselweg 9 

4444 AH ’s-Heer Abtskerke 
 brief 23 november 2009 
 
Reactie 
De Dorpraad wil naar aanleiding van figuur 7 in de toelichting van het bestemmingsplan, in 
een zo vroeg mogelijk stadium betrokken worden bij de uitwerking van de in het 
bestemmingsplan opgenomen wijzigingsbevoegdheid en de verdere afronding van de wijk 
Colenshoek. 
 
Beantwoording 
Er vindt regelmatig overleg plaats met de dorpsraad. Indien de voorbereiding zal starten voor 
het toepassen van de wijzigingsbevoegdheid zal de dorpsraad hiervan in kennis worden 
gesteld, zodat deze bij de planvoorbereiding kan worden betrokken. 
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Vooroverlegreacties 
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Bodemonderzoek 
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Quick scan Flora en Fauna 
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Archeologisch onderzoek 
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Exploitatieoverzicht 



 

 

 



B060 Colenshoek 2  
-STANDAARD SAMENVATTING MARTPRIJSBEREKENING (met alle bedragen in Euro's)

------------ ------------------------------------------------------------ ----------------- ------------ -------------- ------------ -------------------------------------------------

Omschrijving   Totaal
------------ ------------------------------------------------------------ ----------------- ------------ -------------- ------------ ----------------------- -------------------------
KOSTEN
========

BOEKWAARDE 0,00
VERWERVING PM 204.590,00
GRONDWERK E.D. 0,00
BOUWRIJP MAKEN 41.360,00
GROEN EN OVERIGE VOORZIENINGEN 0,00
BIJDRAGE TER STIMULERING IWK 0,00
OPENBARE VERL. EN BRANDKRANEN 0,00
PLANONTWIKKELINGSKOSTEN hiervan zit al deel in boekwaarde 10.340,00
STORTING FONDS DORPSUITLEG 10.388,00
NIET TERUGVORDERBARE BTW 20.000,00

-----------------------
TOTAAL KOSTEN 286.678,00

============

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

OPBRENGSTEN
==============

Vrijstaande woning goede ligging 1.084,00 m2 €  215,00 233.060,00
Vrijstaande en 2k woning normale ligging 400,00 m2 €  195,00 78.000,00
Rijenwoningwoning 0,00 m2 0,00 0,00
Starterswoning 0,00 m2 0,00 0,00
Tuingrond 0,00 m2 0,00 0,00
Bijdrage VWG 0,00

------------------------
TOTAAL OPBRENGSTEN 1.484,00 m2 311.060,00

============
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

RECAPITULATIE
==============
Totaal kosten op prijspeil 1-1-2009 286.678,00
Geraamde kostenstijging 2.519,00
Totaal opbrengsten op prijspeil 1-1-2009 311.060,00
Geraamde opbrengstenstijging 0,00
Renteverlies 20.788,00

Positief saldo per 1-1-2013 1.075,00
Positief saldo per 1-1-2009 884,00
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Percentage renteverlies t.o.v. kosten op startwaarde 7,25%

B0601Colenshk2.sta.toeot09
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Brief Veiligheidsregio 
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