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I INLETIDINDG

I. 1 algemesn

Voor de kern Balk, hoofddorp van de in Zuidwest-
Friesland gelegen gemeente Gaasterland, is een
tweetal bestemmingsplannen ontwornen.

Deze bestemmingsplannen, Welgelegen en Simmer-
wille, zijn ontwikkeld op basis van het ontwern-
struktuurplan voor Balk, waarvan de uitgangs-
punten in hoofdlijnen in 19639 op panier werden
‘gezet. ' '

De bevolkingasgroei van Balk verliep szdert 1069
snellar dan in het struktuurplan vogrzien;
doordat binnen de ontworpen struktuur voldoendea
mogelijkheden voor nieuwe woongehieden aangegeven
zijn levert dit echter geen problemen oo. Oe
verwachtingen die in het struktuurplan vermeld
werden met betrskking tot de tot stand kaming

van een autoweg tussen Enkhuizen en Staveren
lijken nist te worden verwezenlijkt en sen natio-
nagal spreidingsbeleld zal moeilijker van de

grond komen dan in het struktuurplan werd asange-
nomen. :

Bij het bepalen van de huidige ontwikkelings-
mogelijkheden van Balk zullen de verbkinding Enk-
huizen-Staveren en het spreidingsbeleid geen rol
meer spelen. .
Hierna volgt eerst een samenvatting van de wuit-
gangspunten en de belangrijke elemonten van hat
struktuurplan Balk. Vervolgens wordt in hoofdstuk
IT de ontwikkeling van Balk in het recente ver-
leden nader gesnalyseerd; hierbij komen de ont-
wikkeling wvan bevolking, bercepsstruktuur, woning-
bestand, voorzieningenniveau en de verkeers-
situatie san de orde. i

Aan de hand van deze analyse worden in hoofdstuk
IIT de ontwikkelingsmogelijkheden voor Bslk, voor
de eerstvolgende periode, tot ongeveer 1985,
geschetst.,

Dearna volgt in hoofdstuk IY een beschrijving van
de opzet van het bestemmingsnlan.Weligelecen en
worden de vocrnaamste bestemmingen van het
bestemmingsplan nader toegelicht.

Ue financiéle haalbaarheid an het overlepg kaomen
tenslotte in de hoofdstukken V en VI aan de orde.



I. 2 struktuurplan Balk

‘In 1969 werd voor Balk een ontwerp-struktuurplan
opegesteld. De uitgangspunten voor de opzeat daarvan
waren in hoofdzaak gelegen in het Sociografisch
rapport over Gaasterland. -

Het Sociografisch rapport over Gazasterland ging
uit van een verbetering in de verbinding wvan

Balk met de Randstad (als gevolgy van de aanleg
van een dijk met autowep ftussen Enkhuizen en
Staveren), van een nationaal spreidings- en indus-
trialisatiebeleid en van een aeantrekkelijk woon-
klimaat in de pemeente Gaasterland.

Op grond daarvan werd verwacht dat de bEVDlKlHP
van Gaasterland zich parallel aan die van Fries-
land (B0C.003 inwoners in 15803) zou ontwikkelen
en dat de gemeente Gaasterland in 1980 8000
inwoners zou tellen, waarbi) dit aantal als een
maksimum gezien ward.

Volgens het sociografisch rapport was het beleid
van het gemeentebestuur erop gericht een verdere
konsentratie van bebouwing te bevordaren door een
verdere uithreiding van de kernen te beperken

tot de hoofdkernen Balk, Bakhuizen en Cudemirdum.
In het rapport werd verder aangsnomen dat deze
dorpen procentueel in gelijke mate zouden groeien.
Voor ,Belk werd op deze wijze een inwonertal van
maksimaal 2400 in 1980 becijferd (41 jan. 1974:
2429 inwoners 1).

Tot het verzorgingsgebied van Balk rekende het
sociografisch rapport ook een aantal nablj Balk
gelegen dorpen; het inwonertal van het totale
verzorpgingsgebied {inkl. Balk) werd voor 1980 on
5500 geraamd.

Balk zou volgens het sociografisch rapport vooral
-een funktie hebben als centrumplaats voor dz
gehele gemeente en uitgroeien totft esn kern van
omstreeks 3000 inwoners.

Het pebied aan de oostzijde van Balk, bij de mon-
ding van de Luts in het Slotermeer, was volgens
het rapport geschikt voor een kombinatie wvan
waterrekreatis en landrekrcatie.

ontwern-struktuurplan

Het ontwerp-struktuurplan ging uit van ca. 2400
inwoners in Balk in 1880; voor de verdere toekomst
was binnen de ontworpen struktuur een groci tot
maksimaal 4000 inwonesrs mogelijk. Osarbij werd

er onder weer voan uitgegaan dat de aanwezigheid

van de agantrekkelljke woonomgeving ertece zou

leiden dat zich in Balk blijvend forensen vestigen.
De nieuwe woongebieden werden peprojekteerd ten
noaorden en ten zuiden van de bestaande bebouwing




en in het pebied tussen de Koendersingsl en de weg wvan

Balk naar Lemmer (zie kaartjel,.

Het ontwernstruktuurplan ping er voorts van uit dat de
toename van de werkgelegenheid in de industrie.in Balk

zelf hescheiden zou zijn.

Rekening werd pgshouden met een uitbreidinz wvan de

bestaande bedrijven zoals de zuivelfabriak, de bemalings-
schroevenindustrie en de bedrijven t.b.v. de watersnort.

De zuivelfabrisgk zazl echter vanweze egen vardergaande
konsentratie gaan verdwijnen uit Balk.

Ook werd rekening gehouden met pet verplaatsen van bedrilj-
ven en opslagnplaatsen uit ds hom.

Het struktuurplan stelde dat do verkeersstruktour ingrij-
pend moest worden gfewijzipgd. Het wverkecr wikkelde zich
binnen de kern af langs de route YWijckelerdijk-Van Swin-
dereanstraat-Gaaikemastraat en/of YWoudsenderweg of langs

de route Gasiksmastraat - over de brug - Erasmusstiraat-
Herman Gorterstraat-Wijckelerdijk.

De twee bruggen over de Luts (dubbelstreat, Erasmusstraat)
werden gezien als knelpunten iIn deze struktuur. Hal ontwern-
struktuurplan vermeldde verder dat de winkels aan do Van
Swinderenstraat vie deze straat bsvoorrard worden (2en
aparte besveoorradingsstraat ontbrek}) en dat de Van Swinderen-
straat tevens het verkeer van het oaostelijke bedrijfs-
terrein moest verwerkan.,

Voor het verkeer werden in het ontwerp-struktuurplan de
volgende voorstellen gedaan:

- Het verkeer over de YWijckelerdijk vana® Bargebek richting
Rijs leiden via &é&n van de dwarsverbindingen t.o.v. deg
Wijckelerdijk, de Erasmusstraet on de Gaalikemestraat,

- Een dgorbraak in de wand van de Van Swindsrenstraat voor
verkear vanaf de CGubbelstraat richting Woudsend.

- In het verlengde hiervan een wijkontsluitingsweg dis ook
bevoorradingsverkeer (voor de winkels aan ds Van Swindaran-
straat) en verkszaer van het bedrijfsterrein kan verwerkan.
In de verdere tochkomst zou deze weg ook Kunnen diensn voor
de ontsiuiting van het rekreatiegebied san de Lutsmond

en toegang peven tot het geprojektezerde sportve ldenkomaleks
{(Lorbuorren).

- Een bepgrkte verkeersfunktie van de VYan Swinderanstraat
en de Readhuilisstrast (2an weerszijden van de Luts), aan-
vankelijk in &&n richting, later tijdelijkx of gchesl ont-
sloten vaor gemotoriseerd verkegr., De funktie van do Reac-
huisstraat steeds megr gver doen nemen door de Herman
Gorterstraat en sansluitende wegpgan,

Volgens het aontwerp-struktuurplen zou alle eaendacht worden
beatesd aan het beter bevaarbaar maken van de Luts. Aan

de monding van de Luts in het Slotermecr zou een rekreatie-
plan ontwikkeld worden (een jachthaven met zomeriuizen

en eesn zwembad met kampeer- en caravanterreinl. Voar esn
deel zijn deze rekreatievoorzieningen inmiddels garsali-
seerd,



Het ontwerp-struktuurplan, dat niet door de raad werd
vastgesteld is wel voor overleg teepezonden .aan de
Provinciale Planologische Commissie, die op twee punten
bezwaar maakte tegen de opzet. Dit betrof de bebouwing
tussen Koendersingel en de weg naar Lemmer en de door-
braak in het verlengde van de Dubbelstraat.
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In aansluiting ap de analyse
wordt hieronder de ontwikkel
verleden - vooral sedert 188

IT, 1 bevolking

H.O

NDERZOEK
de ontwikkeling van Belk in het recente verleden

in het struktuurplan wvoor Balk
ing van Balk in het recente
9 - nader beschouwd.

Binnen de gemeente Gasasterland is Balk het enige centrum-
dorp '/, het grootste dorp en ook het doro met de grootste

bevolkingsprosi.

tabel 1 : inwonertallen per 4 januari 13968 en 1 jenuari 1574
: van de groeiende dorpen in de gemeente Gaaster-
land "/ :
1868 1974 1376

dorp absoluut_ absoluut absoluut indax 1855=100
proeiende dorpsn:
Balk 1786 2428 2459 128
darkhuizen 1180 1136 1164 151
Oudemirdum 847 928 992 190
overige dorpen 2851 2464 2415 as

7017 7030 - 105

totaal 6674

'/ PPD : de ontwikkelinmg van

het Friesc platteland [136G)
"/ gepgevens geaneente Gaasterland.

Van 1888 tot 1974 nam de bevolking van de gemeents Casstor-

land toe.

Balk proaeide in deze zes jaar met 36%. Oudemirdum groeide
enigszins en Hakhuizen groeide in zeer gerince matz. Je
overige dorpen namen in inwonartal af. '

Binnen de gemeente voltrok zich een zskere konsentratis
van de bevolking in het hoofddorp Belk; in 13858 maakte

het dinwonertal van Balk 27%

Uit van

-

het inwonertal van do

gemeente; in 1974 was dit percentage gestagen tot 35. Deze

bevolkngskonsentratie hangt samen met

bouw van het bejaardentehuis
kwam in 18970 gereed en telt

de woningbouw en do

. Het besjaardentehuis in Balk

thans

Cd.

120 bewaners.



tabel 2 : inwanertallen per 1 Jjanuari van Balk en Ceaster-
land sinds 1861 '/

Balk Gaasterland

jaar absoluut % toename absoluut % toename

t.o.v.e het t.o.v. het

vorig jaar vorig jaar
1861 1500 65631
1962 1510 0,7 . 6602 - 1,3,
1963 1516 0,4 6662 0,8
1964 1569 3,5 G561 0
1965 1587 1,1 £5810 - 1,2
1968 1663 4,8 EGBB7 1,6
1967 1731 4,1 6701 1.2
1968 1786 3,2 G674 - 0,4
1868 1859 4,1 6582 0,1
1970 1926 3,6 E699 0,3
1871 1897 3,7 6777 1,72
1672 2204 10,4 6&77 1,5
1973 2310 4,8 6870 - 0,1
1974 24313 5,2 7021 2,1
1975 2461 1,2 7037 a,2
1876 2459 0,1 7030 - 0,1

'/ gegevens gemeente Gaasterland

"/ van de inwaonzrtallen van 1860 t/m 1987 1is een raming
gemaakt {de ca, 330 embonezen zijn bulten beschouwing
gelaten)

Uit bavenstaand overzicht blijkt dat de kern Balk zich
vanaf 1965 regelmatip heeft ontwikkeld. Met uitzonderin:-
van het jaar 18971, dat als een uitschieter moet worden
beschouwd, lag het groeitemoo sinds 1965 steeds tussoen

3 en 5 % per jaar. Deze groeil is tot stand gekomen

als pgevolyg van natuurlijke groeili en ren vegstigingsover-
schot,

De bevolkingsontwikkeling van de gemeente. Gaasterlans wes
veel minder repelmatig.

Sedert 1868 is de oorzaek hiervan voeoral te vinden in hzi
ven jasar tot jaar wisselende vestigingssaldo, zie tabcl 3



tabel 3 : de komponenten van de bevolkingsontwikke-
: ling (natuurlijke groei en vesticings-
saldo) voor de gemeente Gaasterland sinds

1368 '/
jaar toe/afname bevolking ~ natuurlijke vestigings-
‘ groei saldo
1968 + B + 103 - 85
1963 + 17 + 92 - 75
1970 + 78 + 63 + 15
1871 +100 + BY7 + 33
1872 - 7 + 52 - 519
1973 +151 + 44 -+ 109
1974 + 186 ' - 70 - 54
1975 - 7 - 49 - 56

De leeftijdsopbouw van de bevolking van Balk wijkt
enigszing af van die van Geasterland en van Frias-
land. Zoals ondarstaande tabhel 4 aanpgezft is de
groep 855 jaar en ouder in Balk relatief groot.

Een van de mogelijke oorzaken hierven is de a@anwve-
zigheid van het bejaardentenhuis; géén der aomlig-
gende dorpen heeft een bejaardentehuis.

tabel 4 : leeftijdscpbouw van de bevolkins van Hall,
Gaasterland en Friesland '/

Balk Geasterland Friesland
1/1/73 1/41/72 1/1/72
leefiijdsgroep absoluut % % %
0 - 14 jaar 655 28,4 29,3 26,3
159 - 38 jaar 774 33,5 33,3 34,2
40 - 64 jaar 512 22,14 23,5 24,5
65 jaar e.o. 369 16,0 13,6 12,4
totaal 2310 100.,1 100 100,1

'/ gegevens gemeente Gaasterland en Statistisch Zak-
boer voor het MNoorden des lands 1373,

IT. 2 beroepsstruktuur, werkgelegenhsid en forensisne

De geomeente Gaeaasterland Is van oudsher sen agrearische

gemeente. e laatste decennia heeft de landbouw wohts

als bron van werkgelegenheid aen betekenis

=1



ingeboet. Werkte in 1947 nog ca. 50 % van de totale
beroepsbevolking in de landbouw, in 1850 was dit
pecrcentage terugpgelopen tot 38,8 % '/, Gezien de
ontwikkelingen die zich in de landbouw. de laatste
jaren hebhen voorgedaan (mechanisatie e.d.) kan
aangenomen worden dat het percentage werkzamen

ip de landbouw momenteel lager zal ligzgen dan in
1960.

tabel 5 ! samenstelling van de besroegnsbevolking wvan
Halk en Gaasterland per 31/5/1360 '/

Halk GCaasterland

sektor absoluut % absoluut %

landbouw en visserij 41 7,8 B42 3é,B
nijverheid 162 30,7 582 26,48
hande2l en verkeer 175 33,2 357 16,5
overige 14§ 24,3 3a7 17,5
beroepsbevolking 527 100 2168 1ﬁhr-

Is de werkgelegenheid in de landbouw voor de gemeen-
te Gaasterland in zijn geheel nor een helanpgrijke
bron van werkgelegenheid, voor hat dorn Halk is
dit niet het gevael. In 1960 werkte wvan de berasns-
bevolking van Balk [527 personen of 35,2 % van de
totale bevolking) 7,8 % in de landbouw, 30,7 % in

de nijverheid en 61,5 % in de dienstonsektor. Van

de bsroepsbevolking van de gehele zemeente werkie

op dit tijdstip 38,8 % in de landbouw, 28.8 % in

de nijverheid en 34,4 % in de dicenstensektor,

tabgl 6 : beroepsbevolking en buiten de gemzente
werkende personen in Balk en Gaasterians'/

Balk Gaasterland
31/5/80 31/5/60 28/2/77%

beroepsbevolking (1) 527 2168 2180

buiten de gemesnte

werkande personen [2) 75 234 760

(2} els % van (1) 14,2 13,6 35,3

dagforensen met een

vast werkadres 405

'/ gegevens volkstelling 19C0 en de voorlopige
uitkomsten 1971.



In 1960 was 14,2 % van de beroepsbevolking van
Balk werkzaam buiten de gzmeente Geasterland. 9Jit
percentaze bedroeg toen voor de gemeente 13,06,

In 1871 was 35,8 % van de beroepsbevolking van de
gemeente Gaasterland werkzaam buiten de gemeente;
het aantal dagforensen met een vast werkadres
(405 personen) bedroeg toen 18,5 % van de beroeps-
bevolking. Zolang de volkstellingsgegevens door
het C,B.53, nog niet verdar zijn uiltgewerkt kunnen
de onderverdelingen per telgebied niet worden
gegeven.

De werkgelegenheid in Belk wordt pevormd door

gnipe industrie (de machinefabrizk met ca. 50 werk-
nemers; de zulvelfabriesk met ca. 70 werknemers;
verschillende botenbouwers) en de dienstenscktor
(winkels, scholen, gemeentel.

De groeiende bevolking van Gaasterliand vindt ziin
werk in teocenemendes mate buiten de eigen gemeente.
Dat geldt vermoedelijk ook voor Balk.

De woenforensen van Balk zullen voornameliijk werken
in Lemmer (afstand over de weg 13 kml; een desl
mogelijk ook in Sneek (21 km) of Joure {18 kml.

Oe invlced van Heesrenveen (27 km)] en Bolasward

(35 km) mag vanwega de afstand worden verwasrlcosd.
Balk ligt vooral pgunstig t.o.v. Lemmer. Oat gs=ldt
echter ook voor de kernen St. Nicolaasga, Sloten

en Echtenerbrug, St. Nicolaasra is een Traei
gelegen dorp, in de onmiddellilijke nabiiheid van

de rijksweg tussen Joure en Sneek, en ontwikkelt
zich tot centrumdorp. Het inwonartal bedroeg on

4 jenuari 1974 2441 personen; deg bDevolkingsgrosi
vindt er langzamer plaats dan in Halk het peval is.
Sloten en Echtenerbrug zijn en blijven zelfstandije
dorpen en beschikken aver een aanzienliik laper
voorzieningenniveau dan Balk.

Van de mensen die in Sneehk en Joure werken zn
'buiten' willen wonen zullen slechte enkelen Balk
als woonplaats kiezen. De afstand van Joure tot
3int Kicoulaasga, Langweer (te ontwihkkelen zelfstan-
dig dorp) en Sint Johannesga (te ontwikikelen zelf-
standig dorpl) is kleiner dan dis tot Balk. Un
afstand van Sneek tot Oudega, Heeg, Woudsend en
Langweer (a2lle te ontwikkelen zelfstandiege doroani
is kleiner dan die tot Baelk; Balk heeft echter

wel mecr voorzieningen dan deze dornen.

Decgenen die buiten de gemeente werkzaam ziin vindaen
hun werk in de industriéls bedrijvigheid esn in ds
sektor van de diensten. Over de ontwikkeling van
deze sektoren zijn slechts weinig statistische
gegsvens veoorhanden. Alleen is bekend hogo d=



personeelsbezetting in de industriéle sektor over
de periode ‘1964-1970 steer, en dan nog alleen
voor de groep wernemers in bedrijven met 10
arbeidskrachten en meer. Deze personeelsbezetting
nam in de sekundaire industrieksrn Lemmer toes van
326 in 1254 tot 488 in 1970 '/.

In de primaire industriekern® Sneek was in mindere
mate van een toename spraket 1984 @ 2376, 1969
2789 en 1970 : 2303 arbeidsnleatsen in industridle
bedrijven met 10 arbeidskrachten en meer. Na 1370
steepg genoemde personeelsbegzettine in Lemmer en
Sneek nauwelijks meer. Van de personselsbezetting
in de industrie in Joure is alleen bekend dat
deze in de periode 1559-1570 steeg.

'/ ETIF : regionaal beleid, primsire en secundaire
kernen [(1871). -

II. 3 woningen

tabel 7 : toename wohingvoorraad in Balk en Gaas-
terland sinds 1868 '/

jaar Halk Gaasterland
15968 22 60
1363 19 33
1870 29 ~ .BC
1971 81 - 103
1372 3B . 82
1973 35 /9

222=59 % van 378

e toename van de woningvoorraad binnen de
Gaasterland vond de laatste jarsn voor bhijin
in het dorp Balk plaats.

tabel 8 : gemiddelde woninghezetting in Balk par
1 januari sinds 1980 '/

jaar woningen i1nwoners dnwangrs par waoninge
1368 580 1708 3,1
1870 B21 '1926 3,1
1672 - 731 20381 2,9
1974 B2 - 2316 2,0

-




Sedert 1968 daalde de gemiddelde woningbezetting
in Balk van 3,1 tot 2,9 inwoners per woning in 1374,

tabel 9 : woningbouw in Balk sinds 1968 "/

-

totaal woningwet premie vrije
voningen Wwoningen sektor
jaar abs. % abs. % abs. % abs. %
1968 40 100 20 50 19 48 1 3
1969 24 100 -~ 12 50 9 38 3 13
1970 36 100 - - g8 25 27 75
1971 85 100 33 39 59 60 1 1
1972 54 100 21 3a 29 54 4 7
1873 45 100 33 73 g 20 3 7
totsal 284 100 119 4z 126 44 33 14

VYan 1968 t/m 1973 werden in Balk gemiddeld 47
woningen per jasar gebouwd. De bouw betrof voorname-
lijk woningwetwoningen en premiewWonineen; in de
vrije sektor werd jaarlijks - met uitzondering van
1870 - slechts een kilein aantal woningen gebouwd,
In 1971 kwam het bejaardenhuis, dat 113 wooneen-
heden bevat, gereed.

Van 1868 t/m 1973 werden in Balk in totaal B2
woningen afgebroken, dat is gemiddeld 10 per jaar.x/
In Balk zijn 12 woningen als tweede woning in
gebruik; Ret in 1976/77 eventueel te realiseren
projekt Lutsmond-noord zal ca. 75 (weede) wonlngen
bevatten.

II. 4 verzorgingsgebied en voorzieningen

Balk is een centrumdorp; het verzorgingsapparast i3
niet alleen ap Halk gericht, maar dient ook ter
voorziening in de niet-dagelijkse levensbhehoeften
op soclaal, ekonomisch en kultureel gebied van de
ompeving. Tot het verzorgingsgebied van Oalk
behoren de dorpen KHarich, Ruilgahuizen, Sondel en
Wijckel, die alle in ds pemeente Gazasterland
liggen., Uok de dorpen Kpnlderwolde, Oudega, #dijega

'/ gegevens cemeente Gaasterland; woninpgen ekskl.
113 wooneenheden in het btejaordenhuis. inwoners
ekskl. 1123 bewoners van het bejaerdenhuils.

"/ gegevens pemeente Gaasterland; woninzen ekskl,
113 woonaenhedan in het bejaardenhuis

X/ megevens gemeente Gaasterland..



gen Elahuizen, behorende tot de gemeente Hemelumer
Oldeferd, zijn op Balk georiénteerd '/.

tabel 10, : inwonertaellen per 1 januari van de
dorpen die tot het verzorgingsgebied van
Balk behoren "/

.

1961 1363 1967 1970 1972 toe/afname

abs. %

Balk 1472 1516 1731 1326 2204 +732 +43,7
Harich 571 922 ~ 664 4613 432 -13% ~-24,3
Ruigahuizen 291 207 . 190 121 124 -1B7 -57,4
Sondel 384 479 461 462 443 + 58 +15,4
Wyckel 891 845 762 768 710 -181 =-20,3
Kolderwolde 84 77 76 g1 Ba + 4 + 4,8
Gudega 388 311 272 2480 258 =130 =33,%
Nijega/Elahuizen 387 335 311 276 268 -~-113 -30,7

+ 1,3

verzorgingsgebied 446656 4892 4467 4383 4527 + 59

Het is aan de groei van het inwonertal van het centrun-

dorp Balk te danken dat het inwonertal van het ver-
zorgingsgebied niet gedaald 1is.

onderwijs

Wat de sektor onderwijs betreft is het dorp Balk voor-
zlen van 2 kleuterschoelen (openbaar en prot.chr.),

3 scholen voor lager cnderwijs (cpenbasar, prot. chr,
en r.k.J), 2 mavoscholen (openbaar en prot. chr.),

1 prot., chr., lagere lancbouwschool en 1 prot. chr.
landbouw-huishoudschool,’

sport

De sportsektor omvat: een natuurbad in het Slotermeer,
een gymnastieklokaal, een 1ijsbaan, 2 voetbalvelden met
kleedgelegenheid. Voorts zijn aanwezig een sporthal en
een tennisbaan, ’

medisch-sociale sektor

De medisch-sociale sektor besteat in Balk uit 1

arts, 1 tandarts, 1 bejmsardentehuis en een instelling
voor gezinsverzaorging; een groene kruisgebouw is
aanwezig.

'/ De ruimtelijke ontwikkeling van het Friese platte-
land (1966),

"/ gegevens gemeente Gaeasterland en Provinciale
Almanak van Friesland.



spclaal-kulturele sektor

In-de socisal-kulturele sektor kan men beschikken
over twee verenigingspgebouwen, een gemeenschaps-
huis-waarin ook de biblictheek gevestigd is =~, drie
g€afé's, twee bistro's &n.een jeugdcentrum.

-

_winkels

In 1967 bedruoeg het aantal winkels ca. 50, waar-
van angeveer de helft meer duurzame goedaren
verkocht. In 1973 waren er nog ca. 40 winkels;
de verhouding duurzame/niet-duurzame goederen
bleef gelijk. .

rekreatie

Op het pebied van de rekreatie kent Balk de vbnl-

gende voonrzieningen:

jachthaven, verhuur van zeil- en motorboten, een kom=
pleks van 83 zomerhuisjes (Lutsmond-zuid}, kampeerter-
rein egn zwembad {Lutsmond-noord), manege (bij Ruiga-
hulzan).

IT. 5 verbindingen en verkeer

De busverbinding van Balk met Heerenveen en Lemmer

wordt als wurdienst en die met Sneek als l-uurdienst

gereden. -~ .

Voor het autoverkeer is belanpgrijik dat Balk op

ca. 10 km afstand ligt van de NS4 (Zwolle, Emmel-

oord, Lemmer, Sneek, Afsluitdijk).

De struktuurschets voor Friesland geeft als

verkeerswegen van de tweede orde (dat zijn wagen

met een regionale verbindingsfunktie) aan:

- de weg van Lemmer, langs Balk, Koudum en Wor-
kum, near Bolsward

- de weg van Balk via Woudsend naar Sneak.

In het Friese weeennlan is de eerste opgenomen

als sehkundaire wag, de tweede als tertiaire weg '/.

Voor Balk is naast de genoemde verbindingen de

weg naar Joure via Wyckel en Sint Nicolaas van

betekenis.

Het wverkeer in de kern Balk zelf ondgrvindt de
nodige moeilijkheden bilj de beilde bruggen over de
Luts en de niet op het hedendaagse verkeer afre-
stemde wegen aan weerszijden van de Luts. In
verband hiermee zal in het plan Welgelespen een
aantal verké&ersvoorzieningen moeten worden opge-
nomen, waardoor de mogelijkheid entstaat om de
van Swinderenstraat en de Raadhuisstraat te ont-
lasten van het pemotoriseerde verkeer.

Omtrent dit onderwerp is door de rijkspolitie
eveneens een advies uitgebracht in deze richting
(bijlage II-1).

'/ door de Staten vastgesteld op §/11/73.



IIT ONTWIKKXELINGSMODGELTIJIKHETEDGDENX

Sinds 1965 is het inwonertal van Balk jaarlijks

steeds met 3 8 5 % toegenomen; "alleen 1971 vormde

met een groeil van ruim 10 % een uitschieter. De

groei van Balk werd mogelijk gemaakt door weningbouw,

die binnen de gemeente Gaasterland voor een belang-

rijk deel in Balk plaats vond, en door de bouw van
het bejasardenhuils.

De bevolkingsgroei wan Balk werd in pesitieve zin

beinvloed door: .

1. de aantrekkelijke ompgeving, waartoe o.a. behoren
het Slaotermeesr ten noordoosten van een uitgestrekt
bosgebied ten zuidwesten wvan Balk;

2. de gunstige ligping t.o.v. Lemmer, Sneek en Joure;

3. het verzorglngsapparaat waarover Balk bsschikt en
dat ook voorziet in niet-dagelijkse levenshehnzf-
ten.

Voor een benadering van de ontwikkeling wvan o= kern
Balk in de eerstkomende jaren is het van belang de
volgende uitgangspunten vast te stellen:

- het industriesl klimaat van de kern HBalk zal niet
zodanig veranderen, dat dit zal lsiden tot deo ves-
tiging van niguwe bedrijven, een enkeling desarge-

laten

- het forensisme zal door het ontbreken van groei van
de eigen werkgelegenheid toenemen. tet aantal
verhuizingen naar de plaats waer gewerkt wordt kan
toenemen, doch er wordt naar pestreefd dit tot
een minimum te beperken, aannemende dat de voor-
naamste kernen met werkgelepgenheld Lemmar 2n Sneek
blijven.

Een nader onderzoek naar de werkgelecgennheidscontre
zou dit moeten uitwijzen. Vaststaat dat de indus-
trigle ontwikkeling wvan deze kernen na 1970 niet
spektakulair is geweest.

€en inzicht 1n de ontwikkeling van de dignste
is pas te geven wanneer de volkstellinpsgeoceven
door het CBS nader zijn uitgewerkt

- het aantal forensen dat zich in Balk vestigt zal
de Kkomende jaren niet qmektahula;r toenemen.

- de mogelijke verdere konsentratis van. de eigen bs-
volking 1in Belk zsl beinvloed worden door het nov
te bepalen beleid t.a.v. de andegrezs groeikernen
Hakhuizen en Oudemirdum.

Deze overwegingen overziende, moet voor de eerstkomen-
de jaren rekening worden gshouden met een langzamerc



grosi dan in het verleden. In de laatste jaren [(net
uitzondering van 1971) lag het groeitempo tussan
3 en 5§ %, waarvan vermoedelijk ca. 1 % het gevol
is van de natuurlijke aanwas en de rest het gevo
van een vestigingsoverschot. Voor de komende tij
is esn natuurlijke aanwas van gemiddeld .0,5 - 1
per jaar te verwachten. Daarnaast wordt het moge-
lijk geacht sen vestigingsoverschot van 2 - 2,5 %
per jaar te realiseren, wanneer de omstandigzhaden
althans geen ingriipende wijzigingen ondergaan.
Dit zal resulteren in 3260 inwoners in 1984,
d.w.z. een toename van de bevolking met 830 per-
sonen in 10 jsar.- Verwacht mag worden dat de
gemiddelde woningbezetting., die per 1/1/74 2,19
inwoners per woning bedroeg, angeveer gelijk zal
blijven. Dit betekent dat de beveclkingstoename

van 830 personen gedurende de periode 19374-14984
een bouwprogramma van in totaal 230 waningen
noodzarkelijk maakt. Om dii bouwprogramma te kunnezn
verwezenlijken is een tweetal bestemmingsplannen
ontworpen - bestemmingsplen Welgelegen en Simmer-
wille - binnen de bestaande plannen kunnen vrijwel
geen waoningen meer gebouwd worden.

-
]
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Iv. PLANBEGSCHRTIUJIVINDNG

IV. 1 opzet van de bestemmingsplannen.

Voor een gebied ten noorden van de bestaande bebouwing
is het bestemmingsplan Welgelegen ontworpen, waar hoofd-
zakelijk sociale woningbouw zal plaatsvinden; ten zuiden
van de bestaande bebouwing ligt het plan Simmerwille,
waar de premie- en de vrije sektor zijn gedacht.

Van het besstemmingsplan Welgelegen is een eerste .fase in
gedetailleerde bestemmingen uitgewerkt.

Het overige gebied, dat in de toekomst bestemd is voor de
woonfunktie, is bestemd overeenkaomstig artikel 11 van de
wet op de ruimtelljke ordening - woondoeleinden -.

Deze gronden zijn gedeeltelijk reeds in eigendom van de
gemeente, terwijl de resterende gronden in het kadsr van
de ruilverkaveling zullen worden toegewezen.

IV, 2 plan Welgelegen

De eerste fase van het plan Welpgelegen bevat in totaal

178 woningen in rijen van engeveer 5 woningen (142 grote
woningen sn 36 kleine woningen).

De woningen zullen bereikbaar zijn via een ontsluitingsweg
die ter hoogte van de Bloemstraat aansluit op de Wilhelmina-
straat en zich in het weoongebied vertakt. Een grosngebied
met een uitloper in het woongebied 1s in de noordoost rand
van het deelplan geprojeikteerd.

Dit groengebied zal in de toekomst eean groene as temidden
van de woongebieden zijn, zoals reeds in het struktuurplan
werd aangegeven.

Ten zuiden wvan het wijkgroenelement is een mogelijkheid
opgenomen om in de bestemming "verkeersdoeleinden I" een
aantal (daglwinkels op te richten, niet dan nadat het plan
daartoe door burpgemeester en wethouders op de voet van
artikel 11 W,R,0, is gewijzigd.

Tussen de zuldelijke "wijkringweg™ en de van Swinderenstraat
kan dan een passagemogelijkheid worden geEffektueerd, waar
dergelijke winkels aomheen gegroepeerd kunnen worden,

* Naast het uitgewerkte deelplan bevat bestemmingsplan Wwel-
gelegen een gebied van ca. 3,4 ha dat globaal als woongebied
bestemd is.

Ueze gronden werden aan de ruilverkaveling onttrokken en
hebben bij een dichtheid van 20-30 woningen per ha een
kapaciteit van E8-102 woningen.



Aanvankelijk lag het in de bedoeling om in het verlengde
van de2 Dubbelstraat een doorbraak in noordelijke richting
naar de Pijipsterstikks te projekteren.

Nader onderzoek heeft uitgswezen, dat aan deze projektie
te vael en te grote bezwaren kleven, die in geen ver-
houding staan mat het voor ogen staande doel, n.l. ont-
lasting van het verkeer op de van Swinderenstraat.

Het ontworpen plan "Welgelegen” zal nu ter hoogte van

de Meerweg worden ontsloten, waarbij hetzelfde resultaat
zal kunnen worden bereikt met minder zware financiéle
offers en met behoud van een stuk [dorpslkarakteristiek.

Over het ontsluiten resp. het verminderen en/of wijzigen

van de verkeersintensiteit is op ambtelijk niveau uitveoerig
informeel overleg gepleepd. Hisruit is de indruk verkre-
gen, dat de huidige projektie niet op (overwegende) bezwaren
zal (behoeven te) stuilten.



v UI TVODERTITWNTG (ekanomische uitvoerbaarheid)

Door de dienst gemeentewerken is voor het gedeelte met
de uitgewsrkte woonbestemmingen van het bestemmingsnlan
Welgelezgen en voor het winkelcentrum een eksploitatie-
berekening pemaakt.

grondprijsberekening 1e fase nlan Welgelegen (febr. 1374)

1. globale samenstellingy eksploitatiegehied

bouwterrein 28,556 m2 55 % van 323 m2 = 177 . m2/wan
wegen kategorie A 2,011 m2 3,5% 12,5 m2/waon
wegen kategorie B 2.373 m2 4,6% 15 mZ/wan
markeernlaatsen 2.509 m2 4,B% 15,5 m2/won
trottoirs J3.E33 m2 7 % 23 m2/won
groenvoaorziening 13,184 m2 24,7% 80 mZ2/won
tot., ekspl,geb. 51.842 m2 10D % 3z3 m2/wan.

aantal fiktieve woninpen 161
woningdichtheid 16171: 5,19.42
grondgebruik per kavel 10,000

31 woningen/ha
31 = 323 m2/woning.

Z. samenvatting kostenbegroting

egaliseren, opruimen en fralsen 323 m2 & f. 0,20 +. 84,60
wegen kat. A van d.f. klinkers 12,5 & - 46,72 - 5g84,--
wegen kat. 8 betaonstsan 15 m2 & - 34,80 - 522,--
parkeserplaatsen van betonsteen 15,5 a3 - 268,45 - 440,38
trottoirs tepgesls met opsluitband., 18 m2 3 22,56 - 406,--
trottoirs bospaden asfalt 2 m 5 mz & - 13,80 - 69,--
rizlsring g8, & - 100,70 - 855,95
F.2942,53
renteverlies 3 jr. x § x 8%= 12 3/4 % - 375,17
groenaanleg 2/3 gazon en 1/3 beplanting - 4g¢3,--
B0 m2 & f. 5,10
openbare verlichting { mast/woning & . 400,- - 100,--
herstraten (geen trottoirs) 43 m2 & f, 6,87 - 2895,41

direktiekosten 15 % van f. 2942,53+ f, 295,41(herstrs) 485,69
totale kosten per woning +.4606,80
inrichtingskosten per ha 31 x f. 408,80 = ¥, 142.810,80

verwerving + boekwaarde 51.942 m2 3 f. 4,45 f. 196.282,-
rentaeverlies 10 jr. x & x B £ % = 42 3% - 83.420, -
bijdrage hoofdstruktuur: totale kosten f.1167.360,4%§

totale opp. 44,32,00 ha
aandeel 1e fase 5.19.42/44,532.00 x f.11687.360,48- 136.197, -
inrichtingskosten 51942 x f. 142.820,20- 741.788,-
omslagkosten dorpsuitleg 51.942 m2 x F, 1,50~ 77.913, -

totale plankosten f.1235.600, -



3. kavelprijsberekening

kostprijs per kavel f. 1235.500,-
161
% 116

fo 7.674,53 (ekskl.b.t.w.)

f. 8.802,45 (inkl. b.t.w.])

4, vergelijking met de maatstaven

0

verdeling werkelijk in % van theoretisch

bebouwd 177 ¢ 180 = 111 %
groenvoorziening 80 ¢+ BO = 133 %
netto terrein + groen 257 + 220 = 11B6,8%
verharding totaal 65 : 80 = 81 %
totaal 322 : 300 = 107 %

grondprijsberekening winkelcentrum nlan welgelegen (febr. 1374)

1, globale samenstelling eksploitatiegebied’

bouwterredin 1431 m2
wegen kat. A 218 m2
wegen kat. B 848 m2
parkeerplaatsen 636 m2
sierbestrating/betegeling 1313 m2
groenvoorziening 184 m2
totaal . 4544 m2

2., samenvatting kostenbegroting

egaliseren, opruiman en fraisen .
T 0,20 f. §28, 80

4644 m2 3

wegan kat. A d.fT.klink. 216 m2 & T, 46,72 - 10.031,5%2
wegen kat. B betonst. 848 m2 & f. 34,80 - 23.510,40
narkearplaatsen 636 mZ &4 f. 258,45 - 18.0484,20
sierbestr./betegeling 1319 m2 & f. 30,-- -  33.570,--
riolering 235 m2 a f. 100,70 - 23.6564,50

) - 121,853,412
renteverlies 3 jr. x 3 x B3 %= 12 3/4 % -  15.537,07
groenaanleg 194 m2 a- 12,-- - 2.328,--
aopenbare verlichting 9 stuks 3 5006,-- - 4.500,--
herstratenlgeen trottuirs 1700 m2 & 8,20 - 13.940,--

direktiekaosten 15 % wvan f. 121.858,42 +
f.13.940,- =f,135.,789,47

21,363,91
inrichtingskosten f.178.534,40

-+

verwerving + boekwaarde 4644 m2 a f, 4,45 . 20.865,80
renteverlies 10 jr.x 3 x 8%i% = 42 § % 8,732,486
bijdrage hoofdstruktuur tot.kosten

f. 1.167.350,43

tot. opp. - 44,52.00 ha

aandeel winkelcentrum 4644/44,52,00 x

fo 1.167.360,48
omslagkosten dorpsuitleg 4644 3 f, 1,50

12.177,04
6.566, -

f.227.126,20




3. grondprijs

de kostprijs per m2 f. 227.126,20 = f, 158,72 lekskl., b.t.w.)

1431
x 116 f. 185,-- (inkl. b.t.w.)

-




VI, 0OVERLETSEG

VI, 1 algemeen

Het ontwerp-bestemmingsplan is voor overleg ex artikel 8
van het besluit op de ruimtell}ke ordenlng toegezonden
aan:

1. dea esrstaanwezend-ingenieur der genie 1in de provincies
Groningen, Friesland en Orenthe;

. 2. de inspekteur van de volksgezondheid, belast met Het

toezicht op de hygiéne van het milieu;

3. het waterschapsbestuur van het waterschap Tusken Mar
en Klif;

4. de rijkskonsulent voor handel, ambacht en diensten in
de provincie Friesland;

5. de kommissie voor het coverleg in Friesland, bestaande uit:
direktsur provinciale planolegische dienst van Friesland
hoofdingenieur-direkteuren van de/voor de

provinciale waterstaat
landinrichting
volkshuisvesting en bouwnijverheid

inspekteur van de ruimtelijke ordening in de provincies
Groningen, Friesland en DOrenthe

chef van de 1e afdeling van de provinclale griffie.

Vi. 2 verantwoording overlegresultaten [(bijlage VI-1 t/m VI-5.4])

de serstaanwezend-ingenieur der genie in de provincies
Groningen, Friesland sn Drenthe (bijlage VI-1)

Van deze instantie is bericht ontvangen dat er geen aanleiding
is tot het maken van opmerkingen.

de inspekteur van de volksgezondheld, belast met het toezicht
cp_de hygiéne van het milieu (bijlage VI-2)

Van deze instantie is bericht ontvangen dat er vanuit een oog-
punt van milieuhygiéne geen aanleiding is tot het maken
van biljzondere of- of aanmerkingen.



het waterschapsbestuur van het waterschap Tusken Mar en
K1if {bijlage VI-3)

Het waterschap heefi meegedeeld dat zijinerzijds tegen het
ontwerp geen bezwaren bestaan. -

de rijkskonsulent voor handel, ambachten &n dliensten in
de provincie Friesland (bijilage VI-4)

In reaktie op het toegezonden ontwerp-bestemmingsplan is
meegedeeld dat voorlopig van advies wordt onthouden.
Wenselijk wordt het geacht een distributie-planologisch

- onderzoek te laten plaatsvinden in Balk., Voor een dergelijk
onderzoek zijn inmiddels de eserste initiatieven genomen.
Het is echter niet wel mogelijk het bestemmingsplan "Wel-
gelegen” op te schorten ftot de resultaten van een dergelijk
onderzeoek bekend zijn, temeer daar de in het plan opgenomen
mogelijkheden tot winkelvestigling slechts een klein onder-
deel betreffen en het ult beleidsoverwegingen gewenst is

de overige elementen van het plan in procedure te brengen.

de kommissie voor het overleg in Friesland (bijlage VI-5.1
t/m VI-5,4)

ad 1. De opmerking van de kommissie heeft aanleiding gegeven
tot een vergroting van de mogelijkheid om ulteindelijk een
lapere bebouwingsdichtheid te verkrijgen. Het minimum is
nel., van 25 in 20 gewijzigd.

Ne tweede opmerking heeft aanleiding gegeven tot een nadere
nuancering van de raadsregels, waarbinnen de uitwerking dient
plaats te vlndaen.

In artikel 2, 1lid 2, sub e, 1s de mogelijkheid geopend om
maksimaal 6 woningen aaneen te bouwen, waarblj de gevellengte
dient te verspringen op een punt, gelijk aan de totale lengte
van ten hoogste 4 woningen.

Via artikel 2, 1lid 2, sub f is het mogelijk, om maksimaal 10
woningen aaneen ts bouwen, indien =2an 2 "rand"voorwaarden
wordt voldaan, n,l., niet meer dan 4 gevels van woningen in
g&n 11jn &n een minimale verspringing van 2 meter in goot- &n
nokhoogte op het punt van schakeling.,

ad 2. Ter bekorting wordt verwezen naar het kommentaar op
bijlage VI-4,

Voor wat de konsekwenties aan de van Swinderenstraat betreft,
kan - in aansluiting op bedoelde verwljzing - nog worden
opgemerkt, dat op de begane grond ter hoogte van de aanduiding
. "passage" geen pgebouwen mogen worden opgericht.

ad 3. Ten aanzien van de aanvankelijk gedachte doorbraak zijn
de opvattingen gewijzigd. De huidige visie dienaangaande 1is
in het definitieve plan aangegeven. Hierop heeft ook het
tweede gedeelte van bijlage VI-5,2 betrekking.



De aanvankelijke splitsing in agrarisch gebied mé&t en zondsr
bebouwing is 1n nadere overweging genomen en heégft geleid

tot opname van é&n agrarische bestemming.

Daarbij zijn de bestaande agrarische bedrijven in een bebouwings-
vliak opgenomen. -

De opmarking met betrekking tot het oprichten van z.g. nissen-
hutten 1s overgenomen en in de voorschriften verwerkt,

Tensinde in de toekomst adekwaat te kunnep reageren op de
behpoefte aan trafo's, schakelkasten s.d., is geen aanleiding
gevonden om de redaktle van artikel 17 - aanvankelijk als
artikel 18 genummerd - 1in nadere overweging te nemen. Te meer
nu in de ontwerpfase geen zekerheld bestaat m.b.t. de even-
tuele plaats van vestiging, terwlijl de maatvoering van der-
gelljke objekten in artikel 17, 1lid 1 en 2, 1s begrensd.

Voor wat de brief van de kommissie d.d. 24.4.1975 betreft

- bijlage VI-5.4 - kan worden opgemerkt, dat de voorschriften
- waar nodig - zijn afgestemd op recente besluiten van Gede-
puteerde Staten en van de Kroon,
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' bijlage(n):1

onderwerp: Verkeerssituatie te Balk.

Waar aanleiding van Uw vraag over de verkeerssituatie rondom de van Swindere
straat te Balk met de daarbi]j voorgestelde oplossing bericht ik U het volgen

1. Het aantal winkelg en bedrijven aan de van Swinderenstraat te Balk bedraost
Op een enkele uitzondering na kan gesteld worden dat deze bedrijven biljna da

gelijks bevoorraad worden. De fijdsduur van deze bevoorradlng ligt tussen em
kele minuten en enkele uren. :

1. Voor een lijst van bedrijven met de daarbij behorende tijd ven laden en loss
verwijs ik U naar de -bijlege, die bij deze brief is gevoegd.

2. Het behoeft geen nader betoog dat dit een situatie is die dagelijks ftot con-
flicten leidt tussen bestuurders van geparkeerd staande auto's en die van he
doorgaande verkeer. Vooral gedurende het zomerseizoen leveren de winkelends

mensen een extra probleem op. Ik kan mi] voorstellen dat deze mensen zsich v
in een vrij gevaarlijke situatie bhevinden.

3. Ik heb uit Uw informatie begrepen dat vanwege de historizsche waarde ven de
verschillende stoepjes het niet mogelijk is een doorlopend trottoir te mawen
zodat de voetganger vaak gedwongen is o¢p dso rijbaan te lopen.

4o Ik stel U dan ook wvoor ﬂe van SBwinderenstraat af te sluiten voor gemotorisee:
verkeer.

4.1 Dit vereist natuurlijk een alternatieve route en voldoende parkeergelegenhei:
voor het verkeer in de buurt van de van Swinderenstraat. De beveorrading van

de bedrijven aan de van Swinderenstraat zal ook vanaf de achterkant mceten g
schieden.

5. Verkeerstechnisch geniet de door U voorgaSUelde en op tekening gezette coplos-
sing de voorkeur hoven het alternatief via de Pijpsterstikks.

5.1 Pi]j een rechtdoorgaande doorsteek vanaf de Dubbszlstraat naar de verkesrsweg
parallel achber de van Swinderensiraat ontstaan maar 2 conflict punten nl. &
kruising van Sylnderenstraat en het kruispunt waar men linksaf de weg achier
de van Swindersnstraat opdraait. Hzt alternatief heeft 4 conflicisituaties n:
deze 2 en nog de linksaf bewegingen de Pijpsterstikke op en de wez achter 42
Van Swinderenstraat.
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-2- bijlage II-1.72

In het gebied achter de wvan Swinderenstrzat dient voldoende parkeergelegen-
heid te zijn. De ventvegen die duidelijk voor de bevoorrading zijn bedocl:
dienen naar mijn mening wvoorzien te words. van een parkeerverbod, zodat voor-
komen wordt dat de winkelende bezoskers daar hun auto plaasisen. De parkeer-
plaatsen dienen gesitueerd te worden bi] de betreffende mogelijkheden om
lopend de van Swinderenstraat te bereiken..

'0f de Raadhuisstraat bij dit verkeerscirculatisplan dient te worden betrolic:

laat ik gaarne aan U over. Gabeurt het niet dan loopt U de kans een {ooevliced
van doorgaand verkeer op dit weggedeelte te krijgen. -

De commandant van het distfict,
o.l. stafofficier verkeerszaken,
M.A. Beuving.

:/ N
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DIRECTORAAT GEBOUWEN, WERKEN EN TERREINEN

(3e Genie-Commandement)

EERSTAANWEZENDSCHAP GROMINGEH

Groningen, Hereweg 101, Talefoorf 844" 250900

bijlagen: 1 map onderwerp: Bestemmingsplan Balk-Velgeiepen

N o
uw kenmerk uw brisf van ons nummer Gren

ing
1768 A geplember 1974

Asn hot Dureau voor Architectuur en
Ruimteliijke Ordening
Ir Oom,
Zuiderpark 21,
GRONTINGDET,

.+ - . In apntwoord op Uw schrijven d.d. 21-8-
_ 1974 ref. GE/$P/2237/1974 deel ik 'u' ‘mede, dat

het dazrin bedoalde ontwerp-begtern 1gq lan

Balk-Welgelegen (plan nnr LA—D—“/1— 74) van
o de gemeente Gaaster laqa dezerzijds geen zan-
L leiding geeft tot opuerkingen.

_ . De ter zake ontvangen bescheiden gson
weder hierbij.

= 7 " De Luitenant-Eolonel,
e s EBerstaanwezend-Ingenieur der {oen

ila,
; b.a. de Techanisch Hoofdambtenszar fe klesmss,
.
7
- .
\A‘ ” ) *'"’/i__ -7
IR. GGM ‘ng. L. Oostra
E , P | :
muz k| 15 SEP. 1974 | |54,
= |+ 4 /,»{J )
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I.A.\’.E /jv/

Men wordt verzocht bij het antwoord datum en nummer van deze brief nauwkeurig te vermelden
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HYGIENE VAN HET MILIEU
INSPECTEUR VOOR GRONINGEN.
FRIESLAND en DREINTHE

Nummer

Uw brief

Bijlagen

Onderwerp: Onitwerp-bestemmingsplan
Balk-Welgelegen, WE-2-8/1-4-T4

Dr. H. M. Klouwen

1891/38/ jr

21-8-1974
Gu/sp/2238/1974

STAATSTORZICHT OP DE

bijlage Yi-2

VOLKSGEZONDHEID

Groningen, Qosterhaven 2.7, 7-8
Teleloer 050~ 128822

AAN het Bureaw voor Architektuur
en Ruimtelijke Ordening,
Ir. Qom,
Zuiderpark 21,

GRONINGEN.

GRONINGEN, 2 janusri 1975.

Naar aanleiding van het mij om advies toegezonden
ontwerp-bestemningsplan Balk-Welgelegen, bericht ik
u, dat dit plan mij vanuit een cogpunt van milieu~
hygiéne geen aanleiding geeft tot het maken van
bijzondere op~ of aanmerkingen.

’

IR. OCM

C;f_/ A

Pl
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L1 r [ﬂ
pATUM 3 JRH, 1975 | we | .
wer te b B s {;ﬁﬁ‘ i

"//

7 De Regionale Inspekteur
{ van de Volksgemondheid,

e
dn,\/—f*"_”'/ |

Dr. H.,M. Klouwen.



Sccretaris-ontvanger: H. Schra

Wijckelerdijk 16
Postbus 19, Balk
Telefoon € 51402768

Bankrelatie: Co&p. Raiffeisenbanle, Balk

Uw kenmerk:

L e e I .

bijlagz VI-3

WATERSCHAP ,,/TUSKEN MAR EN KLIKF”

* -

Aan bureau voor architektuur en
ruimtelijke ordening Ir. Ocm.
Parklaan 27

Groningen.,
L . .

. .
Ons kenmerk% I,Q,_ Balk, 12 septembe; 1974,

Onderwerp: ontwerp bestemmingsplan
Balk - Welgelegen WE-2-8/1-4-74

Naar aanleiding van het ter informatie ontvangen
ontwerp~bestemmingsplan "Welgelegen", delen wij U mede,

dat onzerzijds fegen dit -ontwerp geen bezwaren besvaan.

Het voorlopig bestuur van het
waterschap "Tusken Mar en K1if"

de secretaris, de voorzitter,

|

; R OOM ﬁ_ |

won | 16 SEP 197 i, § ¥ 4

A

T A7
ol O s
Sl 4 | e




o Iiheee %

oiljlace VI-4

AfTschriTt bestemd voor Bureaw voor Archileoceivar en Fuimtelijke Grdening 1. Gum,

Greoninen

MINISTERIE VAN ECONOMISCHE ZAKEN

Agn Eurycmeﬁate- e Hethouders
an Guasierland,
Gameenbohulio,

HEJ.E'.Q'

DIRECTORAAT-GENERAAL VOOR HANDEL, AMBACHT EN DIENSTEN

RIJKSCONSULENTSCHAP IN DE PROVINCIE FRIESLAND

Kenmerk:

Onderwerp:

7h/1h5 . : LEEUWARDEN, &% shktober 197k
Keizersgracht I = Pgstbug 1%’;
Cntwerp~bestexzsingsplan Tel. 05100 - 25666

“'eiwel& an®,.

delachtbare heven,

Hasp sanleiding vaa de brief van O okEcbor j.lo mot bst
daarbii pevoegde pntverp~testemnincsplan “?aA;ele"sa' o3
toopezonden door ket Duresun voor Architekiuur en #uiﬂaﬂli
Qrusning ir. Ocz, deel ik B medsz dat ik mij voorlopig van een
advies danvomtrent onthoud. VYoor eon {pelichting duarop moge
ik vorwijzen nzar het desse dagen mel Uw burpessester zevoserde
telefoongesprelt, wearbi]d ik do wenseldjkheld raay voren bracht
tot het inatellen van ean gistributic-planclogisch onderzoek
in Ealk.

Inzsiddols berelkte mij van de nijde van de Y.Hol.«Sallk
gen varsoel on cubslidic voor een dargeli jh ragﬁeru, hetwalil
ik inesiddels te baveeogiiar plaatee gaarne hed ondevsttunt.
Hiin cordeecl ever de winbkelvoocrsieningen in ket onderhuvige
ontusrpebestesingeplan zal ik dus opachoriten tot meer culdo=
lijkheid bestaat ten sanslon vas bedosld onderzosiie

Afcchrife van deze brlef etuur ik man de Ilnspectie Hulmie
telijke Créening te Groningen, &EH g Fel'elis iu Iriesland eun
aen Dorean Iy Gon te Groningane

doogechiend,
de Eijlsconsulent voor
Handel, iobachit en Liensten

, ' . 4n de provincie Friesland
IR. OOM peer ¥

wuws | 2 4 QKT 1974 | e |77
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MK e pedagin T (oun ] .
—_ (d.Biomersssa)
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PROVIMNCIALE PLANOLOGISCHE DIENST 1M

LFL\IW\EDEN COSTLRCR AT TS WAL 47
PORFAUS 115, TEL: C2iD3-254725

ne G49-75
ANTWO0RD 0P F-(Jh[‘ij'u’cn II‘.Oom

MR, GN/SP/2230 0D, 21 aupustus 1974

RETGUZ

SEN  foiocR
BULAGEN (Gl )

BETREFFENDE: bestemmings plqn Balh—delgelegen LEEUWARDEN, 22 april 1875,

(Gaasberland) ' - o f

Mct de op Uy verzosk samengestelde commissie ad ‘hoc, bestaande unii de
inspecteurs van de Ruimtelijke Ordening en de Volkshu*sv egsting, d=
hooZdingenienrs-directeur voor de landinrichting en de Frovinciale
Waterstaat, de chef van de le afd, der Provinciale Griffie en de <i-
recteur van de Provincianle Planologische Dienst werd door U cverleg
gepleezgd als bedoeld in artikel 8 van het Besluit op de Ruiwtelijhe
Ordening. Daavbii waren van de zijde der gemeente aznwezig: de voor-
zitter van Uw College, de heer Visser - en de heer van der, Noord van het
stcdebouwkundig adviesbureau,

De -heer de Vries gpeft een uekroptb samenvattlwr van de beswaren van

de commissie: - ]

1, dichinedsn en aantal azan-cen te bouwen woningen c,a.: Iian het uvuii-

" gewerkte gebicd bedruzagt de dichtheid 31 woningen/ha,, terwljil in

het uit te werken gebied de dichtheid tussen 25 en 30 woningan/
ha, moet bedragen, De commissie vindt voor een plaa*ﬂ uls Balk
deze dichitheden aan de hoge kant en stelt voor deze ten hoogste
op 20-25 woningen/ha. te brengen.
Hierbij wordf bij wijze van illustratie gewezen op de nozal be-
narde situatie bij b.v, dwarsprofiel 3.
Nauw verband houdend met de dichtheid is ook bet toegelaten sen
tal aaneea te houwen woningen, dit mag velgens b,v, artikel 2-2-
d tot 12 aoneen bedragen, In artikel 6-2-a onthreekt ecn begrean-
zing van diti aantal, '
In dit verband denkt de commissie veeleer pan maxima van 4 aaneen,
terwijl een uitzondering tot 6 aansen acceptabel kan zijn mits
door b,v. vefuprinring, typaverschillen e.d. een voldoend "becld~
verzachtend” effekt wordt bereikt, '

2. winkelbestemming: De commissie onderstreept het belang vap een
goed wipnkelapparaat in Balk met name ook voor een ruimere omge-
ving. Kiettemin wordt -zoals ook door de Rijksconsulent voor
Handel, Ambachten en Diensten naar voren is gebracht in dieus
brief van 23-16-197-1 het belangz onderstreept vooraf een onder-
zoek in te stellen, .

De commissie vindt voorts dat nog te weinig anndacht is besteed
aan de stedebouv;und1~° consequenties met nzme van het pedeclte

AAN

urgeneester en Wethouders
van Gaasterland,
Genmeentehuis,

BALK.




bijlaye VI-5,2

a=zn Jde van Swindarautraat (hn]wm 554 van B meter; 101 cxira ooxe-
lijk bij vrijsrelling: platio a[dekking), gelet op de cultuur-
hlstollH"hC waarde van de grachtebtwond,

[

De wegenstruktuer -en in het bijzonder de weg met profiel 1 en do-
doorbraeal: t,¢, de Dubbelstraat- roepen bij de commissle nog tol
VHED VIagen én peswaren oD,

Nnur sanleiding van het voreustuende-wordt Uwerzilds geantwoord, dst
ten aanzien van het cerste bezwaar getrachp znl worden daarsan tege-
naet te komen.
Uw voorzitter besteed voorts anndacht aan de winkelhestemming: Deze
kout ~zij hetl in wat nndere vorn~ ool in het geldend bestemmingeplen
voor, Bij de gemeente blijkt iomentsel een aanvrage voor 500 n2 te
zijn ingediend, .
De Burgewmeester deelt evenwel de menlng van de commissie voor wat be-
treft de noodzask van een onderzoek, Daarbij is ean het C.I.M.X. ge-
De schade aan de monumentrmle grachtenwand zal door passande architec-
tonische meatregelen (pergola o.d.,) zoveel mogelijk worden beperkt.

Op de vraag van de hzer de Jongste hoe Monumentenzorg itensnover deze
doorbraak c,a. staat antwoordt Uw voorzitter dat dit nogz niet be-
.kend is. De gemeente hoopt hierover blnnenkort rachtstreels net de-
zo dlenst kontakt op te nemsn,

Ile heer de Vries tekent vervolgens aan, dat de vraag blijft of deze
&n de doorbraak tegenover de Dubbelastraat gesn onevenrsdige schade be-
rokkent aan de monumentele wand van de van Swindereusiraat,

Ve Durgemzester licht de noodzank van de doorbraak .o, de Dubbel~
straat toe., Cok de Rijkspolitie is ven meaning dat dexe doorbrank on-
rnisbrar 1is, ’ ' '

De heer Kroes betwijfelt of de door de gemeente voorgastane verkeers-
striuktuur wel de juiste is; bilerbi] o.m.'ingaande op andere mogelijk-
heden, zoals die van een kam-struktuur, -

De heer Kroes is van oordeel, dat niet alle mogelijkheden zijn onder-
zocht, terwijl alleer al de gevoeligheld van deze situatie dsaron
vraagt. o )

In verband hiermee wordt besloten een afzonderlijke bijeenkomst in
Balk te belegmen tussen gemeente, Provinciale VWatersimat, Volkshuils-
vesting, le afd. en Provinciale Planologische Dienst, waarbij de aan-
dacht specianl zal zijn gericht op de verkeersproblematiek cn de
monumentale waarde van het kerngebied,

De gemeente zal daartos nader kontakt zoeken met de afdellng gemeente-
lijke plannen van de Provincisle Planclogische Dienst.

Nmast het vorenstaande mondeling overleg tekent de commissie nog het
volgende aan:

In de bestemming agrarische doeleinden D wordt het veoorschrijven van
een lkap aanbevolen, Gewaarschuwd wordt tegen het toelaten van zgn
nissenpbutten,

Ten aanzien van artikel 18 is de conpissie van mening, dat nutsge-
bouwtjes bij voorkeur als | bestemming behoren to wo*den oOpgenomen en
overigens slechts bij wijziging mogelijk kunnen worden gemaakt.
Toelichting: Gelet op de veoorzichtige formulering op blz,1l4
{ontwikkelingsmogelijkheden bestaan daartegen geen overwegende bhezwe-
ren, al wordt er op pewezen dat zowel de hier gencemds kernen als die
“genoend op blz.9 geenszins de omvang hebben die "suburbanisatie ver-
draagt ).
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schiri jven,

Hzmens de comwissie md hoc,
de directeur van ds Provincliaio

Planolﬂgy?che Dienat in Friesisnd
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Welgelegen

(Gaasterland),

Hét is U bekend dat in de afhandeling van de pomesntelijke plannen, in-
gezonden voor overleg ex artikel B van het Besluit gp de Muimtelljke Orde-
ning, bij mijn dienst ernstige achiterstand is opgeirsden,

"Near de mening van alle partners zan het bedoeld overlep iz ean sifuatie
ontstaan waarbij bestuurlijk het risico van een globele afdoening van een
groot aental plannen minder groot is dan de problemzn welke ontstean docr
de lange tijden waarop de gemeenicbesturen op asntwoord mosten wachten,

“Om deze situstie tot een oplessing te brengen heb ik in overleg met de he- .
trokken vertegenwoordigers van [iijks~ en provinciale diensten eun met het
Collnge van Gedeputne de Staten besloten_tijdelijk een versnelde procedure
in te voeren. . :

De conseguentiea voor de verdere procadure vah de keirckken plsaonen wordsn
door het College van Gedeputeerde Staten en de commissie saanvaard.

Bij deze werkwijze zal de aard van het plan hel voornaamste criteriun
zijn voor de mate van glchaliteit van de behandellng. Ook zal ~daarbilj veel~
al vean detailbeschouwingen van o.m. formele aard en over de voorschriften
worden afgezien,

"Er mep van worden ui 5 28
verkzame stedebouwlkundig

-4

an dat d=. gepeentebesturen c.g. de in i

e bureans op grond van ecerdsr overleg, ge
besprekingen over o.a. vocrschriften 4n op bagis van beslulten ve
puteerde Staten en Kroon-uitspraken, inm dit opzicht zelt voldoend
zullen zijn,
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Het behoeft geen betoég dat in deze siturtie =an de gereentebesturen even-

eens gevrapgd wordt-om zo min mouel13k geUru;L te msken varn hun recht tot
het plegen van mondelinr overieg. '

Tenslstie verszoek ik U ook vaor dese werkwljze om Uw begrip em rmedswer-
kingz. ' :

De direxteur van da Provincial
Planoliczische Dien qt 1n rrlea1 d,

-

o —

AAN het College van Burgemeester \ e
en Vethouders van Gaasterland, AR
geneentehuis,

]
Balk, ’ , l \ R S '
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PAR., I ALGEMENE BEPALINGEN

artikel 1

begripsomschrijvingen.

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

d.

b.

de wet

het plan

bouwwerk

gebouw

ander bouwwerk
ander werk

houwperceel

perceelgrens

afstand tot de zijde-
lingse perceelgrens

bebouwilngsgrens

de Wet op de Ruimtelijke Ordening

het beétemmingsplan, als bedoeld
in de wet, BALK-WELGELEGEHW, gemeente
GAASTERLAND

elke konstruktie van enige onmvang
van hout, steen, metaal of ander
materiaal, welke hetzij direkt

of indirekt met de grond verbonden
is, hetzij direkt of indirekt
steun vindt in of op de grond

elk bouwwerk, dat een voor mensen
toegankelijke, overdekte, geheel
of gedeeltelijk met wanden om-
sloten ruimte vormt

een bouwwerk, geen gebouw zijnde
een werk, geen bouwwerk zijnde

een aanééngesloten stuk grond, waar-
op krachtens het plan bebouwing

met een hoofdgebouw of bij elkaar
behorende gebouwen is toegestaan

een lijn, die een bouwperceel van
andere terreinen of wvan de open-
bare weg scheidt

de kortste afstand van enig punt
van een bouwwerk tot de zijdelingse
perceelgrens

een op de kaart als zodanig aan-
gegeven 1ijn, welke niet door
gebouwen mag worden overschreden,
behoudens overschrijdingen, die
krachtens deze vocorschriften zijn
toergestaan



bebouwingsvlak

bebouwde oppervlakte

bebouwingspercentage

oppervlakte van een
gebouw

hoogte van een gebouw

goothoogte

platte afdekking

kap

woning

eengezinshuis

een door bebouwingsgrenzen ompgeven
vlak, waarbinnen overeenkonstig
deze voorschriften pebouwen mogen
worden opgericht

de som van de buiftenwerkse opner-
vliakten van alle gebouwen op een
bouwperceel, voorzover aanwezig op
1 meter of hoger boven het aan-
liggende afgewerkte terrein

de bebouwde oppervlakte, uitgedrukt
in procenten van het binnen de
bebouwingsgrenzen geleren gedeelte
van het bouwperceel

de som van de buitenwerkse opper-
vliakte van een gebouw op een bouw-
perceel voorzover aanvezip ocv 1
meter of hoger boven het aanlig-
gende afgewerkte terrein

het verschil in hoopte tussen het
hoogste punt van de afdekking of
van zich daarboven bevindende
gevelgedeelten - ultgezonderd
schoorstenen - en de gemiddelde
hoogte van het aanliggende afpe-~
werkte terrein

het verschil in hoogte tussen de
bovenkant van de poot c.g. het
boeiboord en de gemiddelde hocogte
van het aanliggende afgewerkte
terrein

een horizontale afdekkinpg of een
afdekking onder een hoek van
maximaal 5° met het horizontale
vilak

een afdekking onder een hocek van
meer dan 25° met het horizontale
vlak

een kompleks van ruimten, krachtens
ziin indeling geschikt en bestemd
voor de huisvesting van éé&n gezin

een gebouw dat slechts één woning
omvat



ad.

ab.

ac.

ad,

dienstwoning

kultuurgrond

agrarisch bedrijf

aprarische bedrijfs-
woning

agrarisch bedrijfs-

gebouw

{(toren)silo:

landschappelijke
waarden

schakelen

detailhandel:

partikulieren

La
1

een woning in of bij een gebouw

of op of bij een terrein, kennelijk
slechts bestemd voor (het gezin

van) een persoon, wiens huilsvesting
daar, gelet op de bestemming of

het feitelijk gebruik van het gebouw
of het terrein, noodzakelijk is

grasland, akkerbouw- of tuinbouw-
gronden met ultzondering van bos-
gronden

een veehouderij, akkerbouw- of
tuinbouwbedrijf; onder tuinbouwbedrijf
wordt mede verstaan boomkwekerijen, -
bloemen-, kruiden-, bloembollen- en
knollenkwekerijen

een woning, in of bij een agrarisch
bedrijfsgebouw, uitsluitend ten
dienste van de agrarische bedrijfs-
voering op het betreffende agrarische
bedrijf, waarvan de aanwezigheid,
gelet op het feitelijk gebruik van de
grond of de gebouwen, noodzakelijk is

een niet wvoor bewoning bestend
gebouw, dat blijkens zijn aard en
indeling bestemd is voor de uitoe-
fening van een agrarisch bedrijf

een ander bouwwerk, dat blijkens zijn
aard en vormgeving bestemd is voor de
uitoefening van een veehouderi]

de geomorfologische en landschappe-
lijke esthetische waarden

het aanéén bouwen van woningen
waarbilj de naar de weg gekeerde
gevels van de woningen tenminste 2
meter ten opzichte van elkaar ver-
springen

het bedrijfsmatig aan partikulieren
te koop aanbieden, verkopen en/of
afleveren van goederen

natuurlijke personen, die goederen
ten persoonlijke nutte kopen, daar-
onder niet begrepen de wederverkopers
dan wel personen,-dle het gekochte

in een door hen gedreven onderneming
aanwenden,



PAR. II BESTEMMINGSBEPALINGEN

artikel 2

woondoeleinden

1. De op de kaart voor woondoeleinden aangewezen gronden
zijn uitsluitend bestemd voor eengezinshuizen en bhijge-
bouwen, erven en tuinen, garageboxen, ontsliuitingswegen,
paden, groen, parkeer- en speelvoorzieningen, waterpar-
tijen, nutsvoorzieningen, met daarbij behorende andere
bouwwerken en andere werken,

2. Burgemeester en wethouders werken de in 1id 1 omschreven
bestemming uit overeenkomstig het bepaalde in artikel 11
van de wet en met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. het gemiddelde aantal eengezinshuizen per hektare
nag niet minder en niet meer bedragen dan door het op
de kaart aangegeven minimum en maximum wordt bepaald

b, de hoogte van de eengezinshuizen mag niet meer dan
9 meter bedragen

¢. de eengezinshuizen mogen uitsluitend met een kap wor-
den afgedekt

d., het aantal aaneen te bouwen eengezinshuizen mag niet
meer dan 4 bedragen

e. in afwijking van het bepaalde sub d mogen ten hoogste
6 eengezinshuizen aaneengebouwd worden, indien en
voor zover de eengezinshuizen geschakeld worden in
welk geval niet meer dan 4 eengezinshuizen met de naar
de weg gekeerde gevel in één lijn opgericht mogen worden

f. in afwijking van het bepaalde sub d en sub e mogen

ten hoogste 10 eengezinshuizen aaneengebouwd worden,

indien en voorzover de eengezinshuizen geschakeld worden,

in welk geval: )

1. niet meer dan Y4 eengezinshuizen met de naar de weg
gekeerde gevel in één lijn opgericht mogen worden

2. de eengezinshuizen op het punt van schakeling,
voor wat de nok- en goothoogte betreft, tenminste 2
meter ten opzichte van elkaar verschillen

. de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer
dan 5 meter bedragen, met uitzondering van erfaf-
" scheidingen, waarvan de hoogte niet meer dan
2 meter mag bedrapgen, met dien verstande, dat de hoogte
van de naar de weg gekeerde erfafscheidingen niet meer
dan 1 mefter mag bedragen



h, de oppervlakte van het openbaar groen mag niet ninder
dan 10 % bedragen

i. het aantal parkeerplaatsen en stallingsruimten voor
motorrijtuigen mag niet minder dan 1 en niet meer dan
1,5 per eengezinshuis bedragen.

Voor het gebruik van gronden en bouwwerken, anders dan
voor bouwen, gelden de volgende bepalingen:

a. de eengezinshuizen mogen uitsluitend worden gebruikt
voor woondoeleinden

b, de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebruikt vecor
huishoudelijk gebruik, berging, stalling of als
hobbyruimte

c. onbebouwd blijvende gronden mogen niet worden gebruikt
als opslagplaats, anders dan voor opslag ten behoeve
van normaal tuinonderhoud

Burgemeester en wethouders-verlenen vrijstelling van het
bepaalde sub a, b en ¢, indien en voorzover strikte
toepassing van deze bepalingen leidt tot een beperking
van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet
door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Belanghebbenden als bedoeld in artikel 11, lid 3 van

de wet worden in de gelegenheid gesteld eventuele bezwaren
tegen de in 1lid 2 bedoelde uitwerking van het plan
schriftelijk bij burgemeester en wethouders in te dienen.

Op de in lid 1 bedoelde gronden mag slechts worden ge-
bouwd in overeenstemming met het door burgemeester en
wethouders nader uitgewerkt plan, met dien verstande dat
gebouwd mag worden alvorens een zodanig plan rechtskracht
heeft verkregen, indien:

a, de op te richten bebouwing overeenkomst met dan wel
op verantwoorde wijze kan worden ingepast in een reeds
vastgesteld plan of een daarvoor gemaakt ontwerp

b. overeenkomstige toepassing is gegeven aan lid 4 van dit
artikel

c. Gedeputeerde Staten vooraf hebben verklaard, dat zij
tegen het verlenen van de vereiste bouwvergunning geen
bezwaar hebben



Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond vanr
artikel 15 van de wet, vrijstelling te verlenen van de
in 1id 2 gestelde maten tot een maksimum wvan 10 %

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, fer verkrijging
van een stedebouwkundipg verantwoorde bebouwing, nadere
eisen te stellen ten aanzlen van de plaats en afmetingen
van de in 1id 1 bedoelde gebouwen en andere bouwwerken.



artikel 3

bebouwingsklasse E1V-B

1.

De op de kaart voor bebouwingsklasse E1V-B aangewezen
gronden zijn uitsluitend bestemd voor eengezins-
huizen met daarbi] behorende bijgebouwen, tuinen

en erven, andere bouwwerken en andere werken.

Voor het bouwen op de in 1id 1 omschreven gronden
gelden de volgende bepallingen:

a. de eengezinshuizen mogen uitsluitend vrijstaand
worden gebouwd :

b. de eengezinshuizen mogen uitsluitend binnen het
op de kaart aangegeven bebouwingsvlak worden
opgericht

c. de hoogte van de eengezinshuizen mag - bij afdekking
met een kap - niet minder dan 6 en niet meer dan
8 meter bedragen

d. de hoogte van de eengezinshuizen mag-bilj platte af-
dekking - niet meer dan 3.50 meter bedragen

€. de goothoogte van de sub c bédecelde eengezinshuizen mag
niet meer dan 3.50 meter bedragen

f. de oppervlakte van een bouwperceel mag niet minder
dan 1000 m2 bedragen

g. de oppervlakte van een eengezinshuis mag niet
minder dan 75 en niet meer dan 150 m2 bedrapgen

h. de afstand van het eengezinshuis tot de zijdelingse
perceelgrens mag niet minder dan 3 meter bedragen,
met dien verstande, dat de som van deze afstanden
niet minder dan 10 meter mag bedragen

i. de breedte van het bouwperceel mag niet minder
dan 25 meter bedragen

TR ————y

J. de opperviakte van de bijgebouwen mag pezamenlijk
per bouwperceel niet meer dan 100 ¢ bedragen van de
oppervlakte van het eengezinshuis, met dien verstande,
dat

1. deze oppervlakte niet meer dan 50 % map bedragen
van de oppervlakte van het bouwperceel, verminderd
met de oppervlakte van het - na realisering van
de krachtens het plan toegestane bouw van het -
eengezinshuis




2. het .gedeelte van het bouwperceel, gelegen tussen
het verlengde van de zijgevels - voor zover
gelegen aan de achterzijde (in casu op het als
"achtertuin" gekwalificeerde deel van het bouw-
perceel) van het eengezinshuils - voor niet meer
dan 50 % mag worden bebouwd

3, de afstand tussen het verlengde van de voorgevel
en de bijgebouwen nlet mlnder dan 4 meter mag
bedragen

indien een bijgebouw vrijstaand van de achtergevel
van een eengewzinshuis wordt gebouwd, mag een strook
grond van tenminste 4 meter diepte - gemeten lood-
recht op de achtergevél - niet worden bebouwd

de hoogte van de bijgebouwen mag niet meer dan

2.75 meter bedragen bij platte afdekking en niet

meer dan 4,50 meter bij afdekking met een kap, waarbi]
de goothoogte niet meer dan 2.75 meter mag bedragen

de afstand van de bijgebouwen tot de zijdelingse
perdeelgrens mag niet minder dan 1 meter bedragen,
behoudens bij plaatsing op deze perceelgrens

de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer
dan 5 meter bedragen, met uitzondering van erfaf-
scheidingen, waarvan de hoogte niet meer dan

2 meter mag bedragen, met dien verstande, dat de
hoogte van de naar de weg gekeerde erfafscheidingen
niet meer dan 1 meter mag bedragen

Voor het gebruik van gronden en bouwwerken, anders dan
voor bouwen, gelden de volgende bepalingen:

a.

de eengezinshulzen mogen ultslultend worden gebruikt
voor woondoeleinden

de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebruikt
voor huishoudelijk gebruik, berging, stalling of als
hebbyruimte

onbebouwd hlijvende gronden mogen niet worden
gebruikt als opslagplaats, anders dan voor opslag ten
behoeve van normaal tuinonderhoud

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van
artikel 15 van de wet, vrijstelling te verlenen van:

al

de in 1id 2 gestelde maten tot een maksimum van 10 %




b. het bepaalde in 1id 2, sub 1, ten behoeve van de
realisering van een aangebouwd bijgebouw met een door-
schietende kap vanaf het eengezinshuis

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, ter verkrijging
van een stedebouwkundlig verantwoorde bebouwing, nadere
eisen te stellen ten aanzien van de plaats en afmetingen
van de in 1id 1 bedoelde bouwwerken.



artikel U

bebouwingsklasse E10-D

1.

De op de kaart voor bebouwingsklasse E10=D aangewezen
gronden zijn uitsluitend bestemd voor eengezins-
huizen met daarbij behorende bijgebouwen, tuinen

en erven, andere bouwwerken en andere werken.

Voor het houwen op de in 1id 1 omschreven gronden
gelden de volgende bepalingen:

a.

b.

het aantal aaneen te bouwen eengezinshulzen mar
niet meer dan 2 bedragen

tenminste één gevel of althans een gedeelte van
tenminste één pevel van het eengezinshuis dient
in de bebouwingsgrens te worden opgericht

de hoogte van de eengezinshuizen mar niet minder
dan 5 en nist neer dan 7 meter bedragen

de goothooprte van de eengezinshuizen mag niet
meer dan 3.50 meter bedragen

de eengezinshuizen mogen uitsluitend met een kanr
vworden afgedekt

de oppervlakte van een bouwperceel mag niet minder
dan 300 m2 voor enkele en niet minder dan 200 m2 per
eengezinshuils voor dubbele eengezinshuizen bedragen

de oppervlakte van een eenpezinshuls mag niet
minder dan U5 m? bedragen

de afstand van de niet~aangebouwde zijde van het
eenrezinshuis tot de zijdelingse perceelgrens marg
niet minder dan 2.50 meter bedragen, tenzij on een
perceelgrens wordt pgebouwd, die tevens bestemmings-
grens is

de oppervlakte van de bijgehbouwen nmap gezamenliik
per bouwperceel niet meer dan 100 % bedraren van de
opnervlakte van het eenrezinshuis, met dien verstande,

dat

1. deze opvervlakte niet meer dan 50 % mapg bedragen
van de oppervlakte van het bouwperceel, verminderd
met de ovpervlakte van het - na realiserings van
de krachtens het pnlan toepestane bouw van het -
eengezinshuis

2. het pgedeelte van het bouwperceel, gelersen tussen
het verlengde van de zijgevels - voor zover
peleren aan de achterzijde (in casu op het als
"achtertuin" gekwalificeerde deel van het bouw-
nerceel) van het eengezinshuis - voor niet meer
dan 50 % mag worden bebouwd




3. de afstand tussen het verlengde van de voorgevel
en de bijgebouwen niet minder dan 4 meter mag
bhedragen

Jje. een bijpgebouw aangebouwd aan de achtergevel van
het eengezinshuis, mag ten hoogste 40 % van de
achtergevelbreedte van dat eengezinshuis beslaan

k. indien een bijgebouw vrijstaand van de achtergevel
van een eengezinshuis wordt gebouwd, mag een strook
grond van tenminste 4 meter diepte ~ gemeten lood-
recht op de achtergevel - niet worden bebouwd

1. de hoogte van de bijgebouwen mag niet meer dan
2.75 meter bedragen bij platte afdekking en niet
meer dan 4.50 meter bij afdekking met een kap, waarbij
de goothoogte niet meer dan 2.75 meter mag bedragen

m. de afstand van de bijgebouwen tot de zijdelingse
perceelgrens mag niet minder dan 1 meter bedragen,
behoudens bij plaatsing op deze perceelgrens

n. de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer
dan 5 meter bedragen, met uitzondering van erfaf-
scheidingen, waarvan de hoogte niet meer dan
2 meter mag bedragen, met dien verstande, dat de hoogte
van de naar de weg gekeerde erfafscheidingen niet meer
dan 1 meter mag bedragen

Voor het pgebruik van gronden en bouwwerken, anders dan
voor bouwen, gelden de volgende bepalingen:

a. de eengezinshuizen mogen uitsluitend worden gebruikt
voor woondoeleinden

b. de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebruikt
voor huishoudelijk gebruik, berging, stalling of als
hobbyruimte

c. onbebouwd blijvende zronden mogen niet worden
gebruikt als opslagplaats, anders dan voor opslag ten
behoeve van normaal tuinonderhoud

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het
bepaalde sub a, b en ¢, indien en voorzover strikte
toepassing van deze bepalingen leidt tot een beperking
van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet
door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Burgenmeester. en Wethouders zijn bevoegd op grond van
artikel 15 van de wet, vrijstelling te verlenen van:

a. de in 1id 2 gestelde maten tot een maksimum van 10 %



b. het bepaalde in 1id 2, sub b, met dien verstande,
dat bedoelde gevel ten hoogste U4 meter achter de
bebouwingsgrens mag worden opgericht (terugrocoien)

c. het bepaalde in 1lid 2, sub ¢, met dien verstande
dat de hoogte niet meer mag bedragen dan 8 meter

d. het bepaalde in 1id 2, sub j, met dien verstande,
dat het bijgebouw niet meer dan 60 % van de achter-
gevel van het eengezinshuis mag beslaan

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, ter verkrijging
van een stedebouwkundig verantwoorde bebouwing, nadere
elsen te stellen ten aanzien van de plaats en afmetingen
van de in 1id 1 bedoelde bijgebouwen en andere bouwwerken.



artikel 5

bebouwingsklasse E1HO-D

1-

De op de kaart voor bebouwingsklasse E1HO-D aangewezen
gronden zijn uitsluitend bestemd voor eengezins-
huizen met daarbl] behorende bijgebouwen, tuinen

en erven, andere bouwwerken en andere werken.

Voor het bouwen op de in 1lid 1 omschreven gronden
gelden de volgende bepalingen:

a. het aantal aaneen te bouwen eenpezinshuizen mapg
niet minder dan 2 en niet meer dan 4 bedragen

b. tenminste één gevel of althans een gedeelte van
tenminste één gevel van het eengezinshuis dient
in de bebouwingspgrens te worden ongericht

¢. de hoogte van de eengezinshuizen mag niet minder
dan 5 en niet meer dan 7 meter bedragen

d. de goothoogte van de eengezinshuizen mag niet meer
dan 5.75 meter bedragen, met dien verstande, dat de
hoogte vanefn goot niet meer dan 3.50 meter mag
bedragen

e. de eengezinshuizen mogen uitsluitend met een kap
worden afgedekt

f. de oppervlakte van een bouwperceel mag niet minder
dan 160 m2 per eengezinshuis bedragen

g. de oppervlakte van een eengezinshuis mag niet
minder dan 45 m2 bedragen

h. de afstand van de niet-zangebouwde zijde van het
eengezinshuis tot de zijdelingse perceelgrens mag
niet minder dan 2.50 meter bedragen, tenzij op een
perceelgrens wordt gebouwd, die tevens bestemmings-
grens is

i. de oppervlakte van de bijgebouwen mag gezamenlijk
per bouwperceel niet meer dan 100 % bedragen van de
oppervlakte van het eengezinshuis, met dien verstande,
dat

1. deze oppervlakte niet meer dan 50 % mag bedragen
van de oppervlakte van het bouwperceel, verminderd
met de oppervlakte van het - na realisering van
de krachtens het plan toegestane bouw van het -
eengezinshuis

2. het gedeelte van het bouwperceel, gelegen tussen
het verlengde van de zijgevels - voor zover
relegen aan de achterzijde (in casu op het als
"achtertuin" gekwalificeerde deel van het bouw-
perceel) van het eengezinshuis - voor niet meer
dan 50 % mag worden bebouwd




3. de afstand tussen het verlengde van de voorgevel
en de bijgebouwen niet minder dan 4 meter mag
bedragen

j. een bijgebouw aangebouwd aan de achtergevel van
het eengezinshuis, mag ten hoogste 40 % van de
achtergevelbreedte van dat eengezinshuis beslaan

k. indien een bijgebouw vrijstaand van de achtergevel
van een eengezinshuis wordt gebouwd, mag een strook
grond van tenminste 4 meter diepte ~ gemeten lood-
recht op de achtergevel = niet worden bebouwd

1. de hoogte van de bijgebouwen mag niet meer dan
2.75 meter bedragen bij platte afdekking en niet
meer dan 4.50 meter bij afdekking met een kap, waarbi]
de goothoogte niet meer dan 2.75 meter mag bedragen

m, de afstand van de bijgebouwen tot de zijdelingse

perceelgrens mag niet minder dan 1 meter bedragen,
behoudens bij plaatsing op deze perceelgrens

n. de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer

dan 5 meter bedragen, met ultzondering van erfaf-
scheidingen, waarvan de hoogte niet meer dan

2 meter mag bedragen, met dien verstande, dat de hoogte
van de naar de weg gekeerde erfafscheidingen niet mrer
dan 1 meter mag bedrazen

Voor het gebruik -ran gronden en bouwwerken, anders dan
voor bouwen, gelden de volgende bepalingen:

a. de eengezinshuizen mogen uitsluitend worden gebruikt
voor woondoeleinden

b. dégbijgebouwen mogen uitsluitend worden gebruikt

voor huishoudelijk gebruik, berging, stalling of als
hobbyruimte )

c. onbebouwd blijvende gronden mogen niet worden gebruikt
als opslagplaats, anders dan voor opslag ten behoeve
van normaal tuinonderhoud

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het
bepaalde sub a, b en ¢, indien en voorzover strikte
toepassing van deze bepalingen leidt fot een beperking
van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet

door dringende redenen wordt gerechtvaardiegd

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van

artikel 15 van de wet, vrijstelling te verlenen van:

a. de in 1id 2 gestelde maten tot een maksimum van 10 ¢

b, het bepaalde in lid 2, sub b, met dien verstande,

dat bedoelde gevel ten hoogste 4 meter achter de
bebouwingsgrens mag worden opgericht (terugrooien)



¢. het bepaalde in 1id 2, sub c, met dien verstande
dat de hoogte niet meer mag bedragen dan 9 meter

d. het bepaalde in 1id 2, sub h, met dien verstande,
dat: -

1. de onderlinge afstand tussen de niet-aangebouwde
zijden van de eengezinshuizen niet minder dan 1.50
meter mag bedragen

2. deze vrijstelling uitsluitend toegepast mag worden
voor het kompleks eengezinshﬂizen aan de Eker.

e. het bepaalde in 1id 2, sub j, met dien verstande
dat het bijgebouw niet meer dan 60 % van de achter-
gevelbreedte van het eengezinshuis mag beslaan

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, ter verkrijging
van een stedebouwkundig verantwoorde bebouwing, nadere
eisen te stellen ten aanzien van de plaats en afmetingen
van de in 1id 1 bedcelde bijgebouwen en andere bouw-
werken.



artikel 6

bebouwingsklasse E20=D

1.

!

De op de kaart voor bebouwingsklasse E20=D aangewezen
gronden zijn uitsluitend bestemd voor eengezins-
huizen met daarbij behorende bijgebouwen, tuinen

en erven, andere bhouwwerken en andere werken.

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden
gelden de volgende bepalingen:

a, het aantal aaneen te bouwen eengezinshuizen mag
niet meer dan 2 bedragen

b. tenminste &2n gevel of althans een gedeelte van
tenminste &én gevel van het eengezinshuis dient
in de bebouwingsgrens te worden opgericht

c. de hoogte van de eengezinshuizen mag niet minder
dan 7 en niet meer dan 9 meter bedragen

d. de goothoogte van de eengezinshuizen mag niet
minder dan 4,50 en niet meer dan 5.75 meter bedragen

e, de eengezinshuizen mogen uitsluitend met een kap
worden afgedekt

f. de oppervlakte van een bouwperceel mag niet minder
dan 300 m2 voor enkele en niet minder dan 200 m2 per
gengezinshuis voor dubbele eengezinshuizen bedragen

g. de oppervlakte van een eengezinshuis mag niet
minder dan 45 m2 bedragen

h. de afstand van de niet-aangebouwde zijde van het
eenpgezinshuis tot de zijdelingse perceelgrens mag
niet minder dan 2.50 meter bedragen, tenzij op een
perceelgrens wordt gebouwd, die tevens bestemmings-
grens is '

1. de oppervlakte van de bijgebouwen mag gezamenlijk

per bouwperceel niet meer dan 100 % bedragen van de

oppervlakte van het eengezinshuis, met dien verstande,
dat

1. deze oppervlakte niet meer dan 50 % mag bedragen
van de oppervlakte van het bouwperceel, verminderd
met de oppervlakte van het - na realisering van
de krachtens het plan toepestane bouw van het ~
eengezinshuis

2. het gedeelte van het bouwperceel, gelegen tussen
het verlengde van de zijgevels - voor zover
gelegen aan de achterzijde (in casu op het als
"achtertuin" gekwalificeerde deel van het bouw-
perceel) van het eengezinshuis - voor niet meer
dan 50 % mag worden bebouwd




3. de afstand tussen het verlengde van de voorgevel
en de bijpebouwen niet minder dan 4 meter mag
bedragen

J. een bijgebouw aangebouwd aan de achtergevel van
nhet eengezinshuis, mag ten hoogste 40 % van de
achtergevelbreedte van dat eengezinshuis beslaan

k. indien een bijgebouw vrijstaand wvan de achtergevel
van een eengezinshuis wordt gebouwd, mag een strook
grond van tenminste 4 meter diepte - gemeten loocd-
recht op de achtergevel - niet worden bebouwd

1. de hoogte van de bijgebouwen mag niet meer. dan
2.75 meter bedragen bij platte afdekking en niet
meer dan 4.50 meter bij afdekking met een kap, waarbi]
de goothoogte niet meer dan 2.75 meter mag bedragen

m. de afstand van de bijgebouwen tot de zijdelingse
perceelgrens mag niet minder dan 1 meter bedragen,
behoudens bij plaatsing op deze perceelgrens

n, de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer
dan 5 meter bedragen, met uitzondering van erfaf-
scheidingen, waarvan de hoogte niet meer dan
2 meter mag bedragen, met dien verstande, dat de hoogte
van de naar de weg gekeerde erfafscheidingen niet meer
dan 1 meter mag bedragen

Voor het gebruik van gronden en bouwwerken, anders dan
voor bouwen, gelden de volgende bepalingen:

a. de eengezinshuizen mogen uitsluitend worden gebruikt
voor woondoeleinden

b, de bijgebouwen mogen uiltsluitend worden pgebruikt
voor huishoudelijk gebruik, berging, stalling of als
hobbyruimte

c. onbebouwd blijvende gronden mogen niet worden
gebruikt als opslagplaats, anders dan voor opslag ten
behoeve van normaal tuinonderhoud

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het
bepaalde sub a, b en ¢, indien en voorzover strikte toe-
passing van deze bepalingen leidt tot een beperking van
het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van
artikel 15 van de wet, vrijstelling te verlenen van:

a, de in 1id 2 gestelde maten tot een maksimum van 10 %



b, het bepaalde in 1id 2, sub b, met dien verstande,
dat bedoelde gevel ten hoogste U4 meter achter de
bebouwingsgrens mag worden opgericht (ferugrooien)

c¢. het bepaalde in 1lid 2, sub j, met dien verstande,
dat het bijgebouw niet meer dan 60 % van de achter-
gevelbreedte van het eengezinshuls mag beslaan

d. het bepaalde in 1id 2, sub 1, ten behoeve van de
realisering van een aangebouwd bijgebouw met een door-
schietende kap vanaf het eengezinshuis, met dien
verstande, dat in dat pgeval deze goothoogte niet min-
der dan 2 meter mag bedragen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, ter verkrijging

van een stedebouwkundipg verantwoorde bebouwing, nadere

eisen te stellen ten aanzien van de plaats en afmetingen
van de in 1id 1 bedoelde bijgebouwen en andere bouw-
werken,



artikel T

bebouwingsklasse E2G-D

1-

De op de kaart voor bebouwingsklasse E2G-D aangewezen
gronden zijn uitsluitend bestemd voor eengezins-
huizen met daarbij behorende bijgebouwen, tuinen

en erven, andere bouwwerken en andere werken.

Voor het bouwen op de in 1id 1 omschreven gronden
gelden de volgende bepalingen:

al

b .

1.,

het aantal aaneen te bouwen eengezinshuizen mag
niet minder dan U4 en niet meer dan 6 bedragen

tenminste één gevel of althans een gedeelte van
tenminste &én gevel van het eengezinshuis dient
in de bebouwingsgrens te worden opgericht

de hoogte van de eengezinshuizen mag niet minder
dan 7 en niet meer dan 9 meter bedragen

de goothoogte van de eengezinshuizen mag niet
minder dan 4.50 en niet meer dan 5.75 meter bedragen

de eengezinshuizen mogen uitsluitend met een kavp
worden afgedekt

de oppervlakte van een bouwperceel mag niet minder
dan 160 m2 per eengezinshuis bedragen

de oppervlakte van een eengezinshuis map niet
minder dan 45 m2 bedragen

de afstand van de niet-aangebouwde zijde van het
eengezinshuls tot de zijdelingse perceelgrens mag
niet minder dan 2.50 meter bedragen, tenzij op een
perceelgrens wordt gebouwd, die tevens bestemmings-
grens is

de oppervlakte van de bijgebouwen mag gezamenlijk

per bouwperceel niet meer dan 100 % bedragen van de
oppervlakte van het eengezinshuis, met dien verstande,
dat

1. deze oppervlakte niet meer dan 50 % mag bedragen
van de oppervlakte van het bouwperceel, verminderd
met de oppervlakte van het - na realisering van
de krachtens het plan toegestane bouw van het -
eengezinshuils

2, het gedeelte van het bouwperceel, gelegen tussen
het verlengde van de zijgevels - voor zover
gelegen aan de achterzijde (in casu op het als
"achtertuin" gekwalificeerde deel van het bouw-
perceel) van het eengezinshuis - voor niet meer
dan 50 % mag worden bebouwd




3. de afstand tussen het verlengde van de voorgevel
en de bijgebouwen mag niet minder dan 4 meter
bedragen

j. een bijgebouw aangebouwd aan de achtergevel van
het eengezinshuis, mag ten hoogste 40 % van de achter-
gevelbreedte van dat eengezinshuis beslaan

k. indien een bijgebouw vrijstaand van de achtergevel
van een eengezinshuis wordt gebouwd, mag een strook
grond van tenminste 4 meter diepte - pemeten lood-
recht op de achtergevel - niet worden bebouwd

1, de hoogte van de bijgebouwen mag niet meer dan
2.75 rmeter bedragenr bij platte afdekking =r niet
meer dan 4,50 meter bij afdekking met een kcp, waarbij
de goothoogte niet meer dan 2.75 meter mag bedragen

m. de afstand van de bijgebouwen tot de zijdelingse
perceelgrens mag niet minder dan 1 meter bedragen,
behoudens bij plaatsing op deze perceelgrens

n. de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer
dan 5 meter bedragen, met uitzondering van erfaf-
scheidingen, waarvan de hoogte niet meer dan
2 nmeter mag bedragen, met dien verstande, dat de hoogte
van de naar de weg gekeerde erfafscheidingen niet meer
dan 1 meter mag bedragen

Voor het gebruik van gronden en bouwwerken, anders dan
voor bouwen, gelden de volgende bepalingen:

a. de eengezinshuizen mogen uitsluitend worden rebruikt
voor woondoeleinden

b. de bijgebouwen mogen uitsluitend worden gebruilkt voor
huishoudelijk gebruik, berging, stalling of zls hobby-
ruinte

c. onbebouwd blijvende gronden mogen niet worden gebruikt
als opslagplaats, anders dan voor opslag ten behoceve
van normaal tuinonderhoud

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het
bepaalde sub a, b en ¢, indien en voorzover strikte toe-
passing van deze bepalingen leidt tot een beperking van
het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van
artikel 15 van de wet, vrijstelling te verlenen van:

a. de in 1id 2 gestelde maten tot een maksimum van 10 %

b. het bepaalde in 1id 2, sub a,tot een maksimum van
7 eengezinshuizen aaneen



c. het bepaalde in 1id 2, sub b, met dien verstande,
dat bedoelde gevel ten hoogste 4 meter achter de
bebouwingsgrens mag worden opgericht (terugrooien)

d. het bepaalde in 1id 2, sub j, met dien verstande,
dat het bijgebouw niet meer dan 60 % van de achtergevel-
breedte van het eengezinshuls mag beslaan

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, ter verkrijging
van een stedebouwkundig verantwoorde bebouwing, nadere
eisen te stellen ten aanzien van de plaats en afmetingen
van de in lid 1 bedoelde bijgebouwen en andere bouwwerken.



artikel 8

bijzondere doeleinden, kategorie BD-A

1., De op de kaart voor bijzondere doeleinden, kateporie
BD=A, aangewezen gronden zijn uitsluitend bestemd voor
gebouwen ten dienste van onderwijs- en wetenschaps-
doeleinden, met daarbi] behorende dienstwoning, bijge-
bouwen, andere bouwwerken, andere werken en erven,

2. Voor het bouwen op de in 1lid 1 omschreven gronden
gelden de volgende bepalingen:

2.

b.

de gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de kaart
aangegeven bebouwingsvlakken worden opgericht

de bebouwde oppervlakte van de bebouwingsvlakken
mag niet meer bedragen dan door het op de kaart aan-
gegeven bebouwingspercentage wordt bepaald

de hoogte van de gebouwen mapg niet meer dan 10 meter
bedragen

per bebouwingsvlak mag niet meer dan é&n dienstwoning
worden gebouwd

de oppervlakte en de hoogte van de eventueel bij de
dienstwoning op te richten bijgebouwen mag respek-
tievelijk niet meer dan 35 m2 en 2.75 meter bij platte
afdekking c.q. 4.50 meter bij afdekking met een kap
bedragen

indien de dienstwoning vrijstaand wordt gebouwd, zijn

de bepalingen van toepassing, welke gelden voor
bebouwingsklasse E10-D (artikel 3 van deze voorschriften),
met dien verstande, dat het slechts betreft de

bepalingen ten aanzien van hoogte, goothoogte, afdek-
king, oppervlakte woning, afstand tot de zijdelingse
perceelgrens, en oppervlakte en hoogte van de even-

tueel op te richten bijgebouwen

de afstand fussen de gebouwen onderling mag niet minder
dan 4 meter bedragen, tenzij de gebouwen aaneen worden
gebouwd

de afstand van de gebouwen tot de zijdelingse perceel-
grens mag niet nminder dan 1 meter bedragen, tenzij de
perceelgrens tevens bestemmingsgrens is

de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer
dan 10 meter bedragen, met uitzondering van erfaf-
scheidingen, waarvan de hoogte niet meer dan

2 meter mag bedragen



Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van
artikel 15 van de wet, vrijstelling van de in 1ia 2
pestelde maten te verlenen tot een maksimum van 10 %,

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, ter verkrijging
van een stedebouwkundig verantwoorde bebouwing, nadere
eisen te stellen ten aanzien van de plaats en afmetingen
van de in 1id 1 bedoelde gebouwen en andere bouwwerken,



artikel 9

winkelbebouwing

1.

De op de kaart voor winkelbebouwing aangewezen gronden
zijn uitsluitend bestemd voor gebouwen ten behoeve

van de uitoefening van detailhandel met daarbij
behorende andere bouwwerken, andere werken en erven.

Voor het bouwen op de in lid 1 omschreven gronden
gelden de volgende bepalingen:

al

b.

g.

de gebouwen rnogen uitsluitend binnen de op de kaart
aangegeven bebouwingsvlakken worden opgericht

de hoogte van de gebouwen mag niet meer dan 9 meter
hedragen

op deze gronden mogen geen dienstwoningen worden
gebouwd

de afstand tussen de gebouwen onderling mag niet
minder dan 4 meter bedragen, tenzij de gebouwen aan-
een worden gebouwd

de afstand van de gebouwen tot de zijdelingse per-
ceelgrens mag niet minder dan 1 meter bedragen,
tenzij de perceelgrens tevens bestemmingsgrens is

de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer
dan 10 meter bedragen, met uitzondering van erfaf-
scheidingen, waarvan de hoogte niet meer dan

2 meter mag bedragen

op de als zodanig op de kaart aangeduide gronden

is het toegestaan een z.gf. passage c¢.q. onderdoorganp

in te richten ten behoeve van een verbinding tussen

de van Swinderenstraat en de ten noorden daarvan gelegen
bestemming "verkeersdoeleinden I"

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van
artikel 15 van de wet, vrijstelling van de in 1id 2
gestelde maten te verlenen tot een maksimum van 10 %

Burgemeester en wethouders zijn bevoepd, ter verkrijging
van een stedebouwkundip verantwoorde bebouwing, nadere
elisen te stellen ten aanzien van de plaats en afmetingen
van de in 1id 1 bedoelde gebouwen en andere bouwwerken.



artikel 10

bedrijfsdoeleinden

1. De op de kaart voor bedrijfsdoeleinden aangewezen gronden
zijn uitsluitend bestemd voor industrie en handel - geen
detailhandel zijnde - met daarbij behorende bedrijfs-
gebouwen, dienstwoningen, bijgebouwen, andere bouwwerken
en bedrijfsterreinen.

2. Voor het bouwen op de in 1id 1 omschreven gronden
gelden de volgende bepalingen:

a. de gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart
aangegeven bebouwingsvlak worden opgericht

b. de bebouwde oppervlakte van het bebouwingsvlak mag
niet meer bedragen dan door het op de kaart aan-
gegeven bebouwingspercentage wordt bepaald

c. de hoogte van de gebouwen mag niet meer dan 10 meter
bedragen

d. per bedrijf mag niet meer dan één dienstwoning worden
gebouwd

e. indien de dienstwoning vrijstaand wordt gebouwd, zijn
de bepalingen van toepassing, welke gelden voor
bebouwingsklasse E20-D {(artikel 5 van deze voorschriften)
met dien verstande, dat het slechts betreft de
bepalingen ten aanzien van hoogte, poothoogte, afdek-
king, oppervlakte woning, afstand tot de zijdelingse
perceelgrens, en oppervlakte en hoogte van de even-
tueel op te richten bijgebouwen

f. de afstand tussen de gebouwen onderling mag niet
minder dan 4 meter bedragen, tenzij de gebouwen aan-
een worden gebouwd

g£. de afstand van de gebouwen tot de zijdelingse perceel-
grens mag niet minder dan 4 meter bedragen, tenzij]
de perceelgrens tevens bestemmingsgrens is

h. de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer
dan 10 meter bedragen, met uiltzondering van erfaf-
scheidingen, waarvan de hoogte niet meer dan 2 meter
mag bedragen

3., Voor het gebruik van gronden en bouwwerksn, anders dan
voor bouwen, gelden de volgende bepalingen:

a. het is verboden gronden en bouwwerken te gebruiken
op een wijze of tot een doel, strijdig met de in 1id 1
omschreven bhestemming



b. onder strijdig gebruik wordt in elk geval verstaan
het gebruik van onbebouwde gronden vocr de opslag van
voer- of vaartuigen, schroot, afbraak- en bouwmaterialen,
grond- en bodemspecie, puin- en vuilstortingen.
Deze bepaling is niet van toepassing voor de opslag
van materialen welke strekken tot realisering van de
in 1id 1 omschreven bestemming.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van

artikel 15 van de wet, vrijstelling te verlenen van:
a, de in 1id 2 gestelde maten tot een maksimum van 10 /A

b. het bepaalde in 1id 3, indien en voorzover strikte
toepassing van deze bepalingen leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, welke
beperking niet door dringende redenen wordt pgerecht=-
vaardigd.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen
te stellen ten aanzien van de plaats en afmetingen
van de in 1id 1 bedoelde andere bouwwerken.
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artikel 11

erf

1. De op de kaart voor erf aangewezen gronden zlijn uit-
sluitend bestemd voor erven en tuinen, met daarbij
behorende andere bouwwerken en andere werken.

2. Voor het bouwen op de in 1lid 1 omschreven gronden gelden
de volgende bepalingen:

a. op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgmericht

b. de hoogte van de andere bouwwerken mapg niet meer dan
5 meter bedragen, met ultzondering van erfafscheidingen,
waarvan de hoogte niet meer dan 2 meter mag
bedragen, met dien verstande, dat de hoogte van de naar
de weg gekeerde erfafscheidingen niet meer dan 1 meter
mag bedragen

3. Voor het gebruik van gronden anders dan voor bouwen, rel-
den de volgende bepalingen:

a. het 1s verboden gronden te gebruiken oo een wijze
of tot een doel, strijdig met de in 1id 1
omschreven bestemming

b. onder strijdig gebruik wordt in elk geval verstaan
het gebruik van onbebouwde gronden voor de ownslas van
voer- of vaartuigen, schroot, afbraak- en bouwmaterialen,
grond- en bodemspecie, puin- en vuilstortingen.
Deze bepaling is niet van toepassing voor de onslag
van materialen welke strekken tot realisering van de
in l1id 1 omschreven bestemming.

4, Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van
artikel 15 van de wet, vrijstelling te verlenen van:

a. de in 1id 2 pgestelde maten tot een maksimum van 10 %

b. het bepaalde in 1lid 3, indien en voorzover strikte
toepassing van deze bepalingen leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, welke
beperking niet door dringende redenen werdt gerecht-
vaardigd.

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen
te stellen ten zanzien van de plaats en afmetingen
van de in lid 1 bedoelde andere bhouwwerken,
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artikel 12

agrarisch gebied A

1.

De

op de kaart voor agrarisch gebied A aangewezen gronden

zijn uitsluitend bestemd voor agrarische bedrijven met

de

daarbij behorende terreinen, agrarische bedrijfs-

gebouwen, agrarische bedrijfswoningen, andere bouwwerken

en

andere werken.

Voor de in 1id 1 omschreven bestemming gelden de volgende
bepalingen:

Q.

op of in deze gronden mogen uitsluitend gebouwen worden
gebouwd, welke noodzakelijk zijn voor de uitoefening
van een agrarisch bedrijf, met dien verstande, dat op
de als zodanig op de kaart aangegeven gronden geen
gebouwen mogen worden opgericht

de hoogte van de agrarische bedrijfsgebouwen mag niet
meer dan 14 meter bedragen

bij een agrarisch bedrijf mag niet meer dan &€én agra-
rische bedrijfswoning worden gebouwd

de sub a en ¢ bedoelde gebouwen - uitsluitend af

te dekken door middel van een kap - mogen uitsluitend
binnen de op de kaart aangegeven bebouwingsvlakken
worden opgericht

de goothoogte van een vrijstaande agrarische bedrijfs-
woning mag niet minder dan 2.80 en niet meer dan
5.50 meter bedragehn

bij een vrijstaande agrarische bedrijfswoning mag ten
behoeve van huishoudelijk gebruik, berging en/of
stalling van een motorrijtuig &&én vrijstaand of aan-
gebouwd bijgebouw worden gebouwd met een oppervlakte
van ten hcoopgste 35 m2

de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw mag niet
meer dan 2.80 meter bedragen

de goothoogte van een aangebouwd bijgebouw mag ten
hoogste gelijk zijn aan de hoogte van de begane=
grondverdieping van de woning

de afstand van een vrijstaande agrarische bedrijfs-
woning tot de overige gebouwen mag niet minder dan 1
en niet meer dan 10 meter bedragen

de afstand van enig gebouw tot de zijdelingse perceel-
grens mag niet minder dan 4 meter bedragen

op of in deze gronden mogen uitsluitend andere bouw-
werken worden opgericht, welke noodzakelijk zijn voor:

1. de uitoefening van een agrarisch bedrijf en de in-
richting van tuinen of erven bij agrarische bedrijfs-
woningen




2. de waterbeheersing

3. openbare nutsvoorzieningen met uitzondering van
bovengrondse energieleidingen en ondergrondse
fransportieidingen

4, de geleiding, beveiliging of regeling van het ver-
keer

5. de aanleg, instandhouding en het onderhoud van
ondergrondse transportleidingen met plaats aan-
duidingen, zinkerborden, anti-korrosieapparatuur
en naar de aard daarmede gelijk te stellen toe-
behoren

6. erfscheidingen
1. de hoogte van de sub k. 1 genoemde andere bouwwerken -

mag niet meer dan 10 meter bedragen, met dien ver-~

stande dat de hoogte van (toren)silo's niet meer

dan 20 meter mag bedragen

m. de hoogte van de sub X,2 en k.3 genoemde andere bouw-
werken mag niet meer dan 5 meter bedragen

n. de hoogte van de sub k.4 genoemde andere bouwwerken
mag niet meer dan 10 meter bedragen

o, de hoogte van de sub.K,5 gencemde andere bouwwerken
nag niet meer dan 2.50 meter bedragen

P. de hoogte van de sub-K.6 genoemde andere bouwwerken
mag, niet meer dan 1.50 meter bedragen

Indien de in 1id 2, sub k. 1 bedoelde andere bouwwerken,
voor zover deze een hoogte van 5 meter overschrijden,
worden gebouwd langs verharde wegen, dient de minimum
afstand van de andere bouwwerken tot de as van de weg
kategorie E, tenminste 20 meter te bedragen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen

te stellen aan de plaats en afmetingen van de in 1liag 2,
sub a, bedoelde gebouwen en aan de plaats en afmetingen
van de in 1id 2, sub k, bedoelde andere bouwwerken.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van
artikel 15 van de wet, vrijstelling te verlenen van:

a. het bepaalde in 1lid 2, sub a, voor de bouw van aard-
gasontvangststations en meet- en regelstations, mits
1., de inhoud niet meer dan 100 m3 zal bedragen
2. de goothoogte niet meer dan 2.80 meter zal bedragen



'1 d. het bepaalde in 1id 2, sub ¢, voor de bouw van een

b. het bepaalde in 1id 2, sub a, voor de bouw van
kleine bemalingsgebouwen en niet voor bewoning
- bestemde gebouwen ten behoeve van openbare nuts-
voorzieningen, mits
1. de inhoud niet meer dan 100 m3 zal bedragen
2. de goothoogte niet meer dan_2.80 meter zal bedragen

c. het bepaalde in 1id 2, sub a, voor de bouw van niet
voor bewoning bestemde gebouwen, welke noodzakelijk
zijn voor de geleiding, beveiliging of regeling van
het verkeer, mits:

1. de inhoud niet meer dan 100 m3 zal bedragen
2. de goothoogte niet meer dan 4 meter zal bedragen

tweede agrarische bedrijfswoning, al dan niet met
€én vrijstaand of aangebouwd bijgebouw, mits
1. uit een verklaring van de hoofdinpenieur-direkteur
voer de Bedrijfsontwikkeling te Leeuwarden blijkt,
dat de arbeidsbehoefte van het betreffende bedrijf
dit wettigt
2. het betreffende bedrijf 1000 meter of meer bulten
de dichtstbijzijnde grens van een bestemmingsplan
van een woonkern 1s gelegen
3. de oppervlakte in kultuur zijnde grond, vcor zover
het een akkerbouw- en/of veeteeltbedrijf betreft,
tenminste 15 ha, fruitteeltbedrijf tenminste 10 ha
bedraagt; voor zover het een overipg tuinbouwbedrijf
betreft, tenminste 5 ha bedraagt
4, de woning aan dezelfde kant van de wep wordt pe-
bouwd als de hoofdgebouwen van het bedrijf, tenzij
de geografische situatie ter plaatse en/of de eigen-
domsverhoudingen dit onmogelijk maken, in welk geval
de woning aan de andere zijde van de weg mag worden
gebouwd
5. de zijdelingse afstand van de woning tot aan de-
zelfde kant van de weg gelegen gebouwen tenminste
20 meter zal bedragen
6. de zijdelingse afstand van de woning tot enig ander
gebouw van het bedrijf ten hoogste 50 meter zal
bedragen
7. de woninp over een eigen erf ter weerszijden van
de woning een breedte van tenminste 5 meter =zal
beschikken
8. de goothoogte van de woning tenminste 2,80 meter
en ten hoogste 5,50 meter zal bedragen
9. de inhoud van de woning, eksklusief het vrijstaand
of aangebouwd bijgebouw, niet meer dan 400 m3 zal
bedragen
10. de oppervlakte van een vrijstaand of aangebouwd
bijgebouw niet meer dan 35 m2 zal bedragen
11. de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw niet meer
dan 2.80 meter zal bedragen
12, de goothoogte van een aangebouwd bijgebouw ten
hoogste gelijk zal zijn aan de hoogte van de begane-
grondverdieping van de woning
13. de afstand tussen de woning en het vrijstaande bij-
gebouw tenminste 1 meter en ten hoogste 10 meter
zal bedragen _ﬁ_l




e. = na vooraf verkregen verklaring van geen bezwaar
van Gedeputeerde Staten - het bepaalde in 1id 2,
sub b - mits aannemelijk wordt gemaakt, dat dit
voor de uitoefening van het agrarisch bedrijf nood-
zakelijk is - en toestaan, dat de in dat 1lid genoende
maksimum hoogte mag worden vergroot tot 17.50 meter

f. het bepaalde in 1id 2, sub d - Vvoor wat betreft het
afdekken van de agrarische bedrijfsgebouwen met een kap -
ten behoeve van een geringere dakhelling, met dien
verstande, dat deze niet minder dan 11" mag bedragen

. -

g, - na vooraf verkregen verklaring van geen bezwaar
van Gedeputeerde Staten - het bepaalde in 1lid 2,
sub 1, voor de bouw van een torensilo, mits de

hoogte niet meer dan 25 meter zal bedragen

I
7. Indien de in lid 6 gencemde gebouwen worden gebouwd aan

verharde wegen, dient - behoudens voor gebouwen, die
daoor hun aard aan de weg ziin gebonden - de minimum
afstand van de gebouwen tot de as van de weg kategorie
E, tenminste 20 meter te bedragen

8.’ =

9, De in 1id 6 genoemde vrijstelling kan niet worden ver-
leend, indien hierdoor in ernstige mate afbmeuk wordt
gedaan aan de agrarische of landschappelijke waarden
van het gebled en daaraan niet door het stellen van
voorwaarden, als bedeoeld in 1id 10, tegemoet gelkomen
kan worden,

10. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, ter bescherming
van de agrarische en landschappelijke waarden van het
gebied, bij het verlenen van de in 1lid 6 genocemde
vrijstellingen, voorwaarden te stellen met betrekking
tot de plasats en afmetingen van de bouwwerken en de
afwerking van het terrein

11. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van

artikel 15 van de wet, vrijstelling te verlenen van:

a. het bepaalde in 1id 2, sub k, voor het oprichten van
andere bouwwerken ten behoeve van de ingevolge liad 6,
sub ¢, toegelaten woningen, zcals tuinmureri, terrassen
en naar de aard daarmede gelijk te stellen andere
bouwwerken, rnits de hoogte niet meer dan 2 meter zal
bedragen

-

b. het bepaalde in 1id 2, sub k, wvoor het aanleggen van
bovengrondse energieleidingen, mits de hoogte niet
meer dan 10 meter zal bedragen

c. het bepaalde in 1id 2, sub k, voor het cprichten van
xunstwerken voor de verbreding en verbetering (bocht-
afsnijdingen) van de ten tijde van de rechtskracht-
verkrijging van het plan bestaande wegen, voor de
aanleg van parallelwegen en fietspaden langs de fen
tijde van de rechiskrachtverkrijging wan het plan
bestaande wegen en voor de verbetering c.g. aanleg
van wegaansluitingen



12.

15.

16,

17.

d. het bepaalde in 1id 2, sub-m, en toestaan, dat de
in dat 1lid genoemde maksimum hocghte mag worden ver-
groot tot 10 meter

eg. - na veoraf verkregen verklaring van geen bezwaar
van Gedeputeerde Staten - het bepaalde in 1id 2, sub 1,
en toestaan, dat de eerste in dat 1lid gencemde maksimunm
hoogte mag worden vergroot toft 15 meter,

Indien de in 1id 11, sub a, bedoelde andere bouwwerken,
voor zover deze een hoogte van 1 meter overschrijden,
worden gebouwd azan verharde wegen, dient de minimum
afstand van de andere bouwwerken tot de as van de weg
kategorie E, tenminste 20 meter te bedragen.

De in 1id 11 gencemde vrijstelling kan niet worden ver-
leend, indien hierdoor in ernstige mate afbreuk wordt
gedaan aan de agrarische of landschappelijke waarden

van het gebied en daaraan niet door het stellen van voor-
waarden, als bedoeld in 1id 15, tegemoet gekomen kan
worden,

Burgemeester en wethouders zijn beveoegd, ter bescherning
van de agrarische en de landschappelijke waarden van

het gebied, bij het verlenen van de in 1id 11 genoende
vrijstellingen voorwaarden te stellen met betrekking

tot de plaats en afmetingen van de andere bouwwerken.

De in 1id 1 bedoelde gronden en gebouwen mogen ultsluitend
worden gebruikt voor de instandhouding en/of verhoging

van de agrarische en/of landschappelijke waarden van de
tot "agrarisch- gebied A" aangewezen gronden, in verband
waarmede het verboden is deze gronden en de daarop
aanvezipge gebouwen %te gebruiken, in gebruik te nemen of

te laten gebruiken voor doeleinden, die niet met de
bestemming verenigbaar zijn, nadat de bij het plan aan-
gegeven bestemming is verwezenlijkt.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van
artikel 15 wvan de wet, vrijstelling te verlenen van het
hepaalde in 1id 16 ten behoeve van:

a. het gebruik van de in 1lid 1 hedoelde gebouwen als
berging voor caravans en boten

b. = na vooraf verkregen verklaring van geen bezwaar
van Gedeputeerde Staten - het gebruik van de in liad 1
bedoelde gronden als standplaats voor livingvans,
caravans, tenten en naar de aard daarmede gelijk te
stellen cnderkomens,



18,

20,

De in 1id 17 genoemde vrijstelling kan niet worden
verleend, indien hierdoor in ernstige mate afbreuk
wordt gedaan aan de agrarische of landschappelijke
waarden van het gebied en daarzan niet door het stel-
len van voorwaarden, als bedoeld in 1id 19, tegemoet
mekomen kan worden.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, ter bescherming
van de agrarische en landschappelijke waarden van het ge-
bied bij het verlenen van de in 1id 17 genoemde vrijstel-
lingen voorwaarden te stellen met betrekking tot de
plaats en omvang van de opslag of de standplaats en de
afwerking van het terrein c.q. van het bijbehorende erf,

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van
artikel 15 van de wet, vrijstelling te verlenen van het
bepaalde in 1id 16, indien een strikte toepassing van
deze bepaling zou leiden tot een beperking van het meest
doelmatige gebruik, welke beperking niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd,

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van r
artikel 15 van de wet, vrijstelling te verlenen van het
bepaalde in lid 2, sub a, voor het oprichten van nieuwe
agrarische bedrijven buiten de op de kaart aangegeven
bebouwingsvlakken, waarvoor dan het bepaalde in de
leden 2 tot en met 20 van overeenkomstige toepassing is.
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artikel 13

groenvoorzieningen

1.

De op de kaart voor groenvoorzieningen aangewezen
gronden zijn uitsluitend bestemd voor plantsoenen,
gazons, waterpartijen, beplantingen en paden, met
daarbi]j behorende andere bouwwerken en andere werken.

Voor het bouwen op de in 1lid 1 omschreven gronden gelden
de volgende bepalingen:

a. op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht

b. de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer dan
5 meter bedragen, met uitzondering van erfafscheidingen,
waarvan de hoogte niet meer dan 2 meter mag bedrasen

Voor het gebruik van gronden anders dan voor bouwen, gelden
de volgende bepalingen:

a. het is verboden gronden te gebruiken op een wijze
of tot een doel, strijdig met de in 1id 1
omschreven besterming

b, onder strijdig gebruik wordt in elk geval verstaan
het gebruik van onbebouwde gronden voor de opslap van
voer- of vaartuipen, schroot, afbraak- en bouwmaterialen,
grond- en bodemspecie, puin- en vuilstortingen.
Deze bepaling is niet van toepassing voor de opslar
van materialen welke strekken tot realisering van de
in 1id 1 omschreven bestemming.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van
artikel 15 van de wet, vrijstelling te verlenen van:

a. de in 1id 2 gestelde maten tot een maksimum van 10 %

b. het bepaalde in 1id 3, indien en veorzover strikte
toepassing van deze bepalingen leidt tot een
beperking van het meest deoelmatige gebruik, welke
beperking niet door dringende redenen wordt gerecht-
vaardigd.

Burgenesster en wethouders zijn bevoepd nadere eisen
te stellen ten aanzien van de plaats en afmetingen
van de in 1id 1 bedoelde anrdere bouwwerken.



artikel 14

wijkgroenvoorzieningen

1.

De op de kaart voor wijkgrcenvoorzieningen aangewezen
gronden zijn uitsluitend bestemd voor groenvoorziening,
naden, waterpartijen, ontsluitingswegen, speelterreinen,
speelobjekten, met daarbij behorende andere bouwwerken
en andere werken.

Voor het bouwen op de in 1lid 1 omschreven gronden gelden
de volgende bepalingen:

a. op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht

b. de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer dan
10 meter bedragen

Voor het gebruik van gronden, anders dan voor bouwen, gel-
den de volgende bepalingen:

a, het is verboden gronden te gebruiken op een wijze
of tot een doel, strijdig met de in 1id 1
cmschreven bestemming

b. onder strijdig gebruik wordt in elk geval verstaan
het gebruik van onbebouwde gronden voor de opslag van
voer- of vaartulgen, schroot, afbraak- en bouwmaterialen,
grond- en bodemspecie, puin- en vuilstortingen.
Deze bepaling is niet van toepassing voor de opslag
van materialen welke strekken foft realisering van de
in 1id 1 omschreven bestemming.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van
artikel 15 van de wet, vrijstelling te verlenen van:

of

a. de in 1lid 2 gestelde maat tot een maksimum van 10 %

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen
te stellen ten aanzien van de plaats en afmetingen
van de in 1lid 1 btedoelde andere bouwwerken.
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artikel 15

nutsbedrijf

1.

De op de kaart voor nutsbedrijf aangewezen gronden zijn
uitsluitend bestemd voor telefooncentrale en/ef transfor-
matorgebouwen met daarbij behorende andere bouwwerken,
andere werken en erven.

Voor het bouwen op de in 1id 1 omschreven gronden gelden
de volgende bepalingen:

=

de gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de kaart
aangegeven bebouwingsvlak worden opgericht

de bebouwde oppervlakte van de bebouwingsvlakken
mag niet meer bedragen dan door het op de kaart aan-
pegeven bebouwingspercentage wordt bepaald

de hoogte van de gebouwen mag niet meer dan 10 meter
bedragen ‘

de afstand tussen de gebouwen onderliing mag niet
minder dan 4 meter bedragen, tenzij de gebouwen aan-
een worden gebouwd

de afstand van de gebouwen tot de zijdelingse perceel-
grens mag niet minder dan 5 meter bedragen '

de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer

dan 10 meter bedragen, met uitzondering van erfaf-
scheidingen, waarvan de hoogte niet meer dan 2 meter
mag bedragen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen
te stellen ten aanzien van de plaats en afrmetingen
van de in lid 1 bedoelde andere bouwwerken,
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artikel 16

verkeersdosleinden I

1. De op de kaart voor verkeersdoeleinden I aangewezen gronden
zijn uitsluitend bestemd voor wegen, voet- en fiets-
paden, parkeernlaatsen, bermstroken en beplantingen,
met daarbij behorende andere bouwwerken - benzineverkoop-
punten uitgezonderd - en andere werken.

2. Voor het bouwen op de in 1id 1 omschreven gronden gelden
de volpgende beralingen:

a. op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht

b. de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer dan
10 meter bedragen

3. Burgemeester en wethouders zijn bevoepd nadere eisen
te stellen ten aanzien van de plaats en afmetingen
van de in 1id 1 bedoelde andere bouwwerken.

4, Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de op de kaart als
zodanlg aangegeven gronden overeenkomstig en met inacht-
neming van artikel 11 van de wet te wijzigen in de bestem-
ming "Winkelvebouwing", in wellt geval het bepaalde in
artikel & van overeenkomstige toepassing is,

5. Belanghebbenden als bedoeld in artikel 11, 1lid 3 wvan
de wet worden in de gelegenheid gesteld evenfuele
bezwaren tegen de in 1lid 4 bedoelde wijziging van het
plan schriftelijk bij burgemeester en wethouders in
te dienen.

6. Op de in 1id 1 bedoelde gronden mag slechts worden
gebouwd in overeenstemming met het door burgemeester
en wethouders nader uitgewerkt plan, met dien verstande
dat gebouwd mag worden alvorens een zodanig plan rechts-
kracht heeft verkregen, indien:

a. de op te richten bebouw1ng overeenkomt met dan wel
-op verantwoorde wijze kan worden ingepast in een reeds
vastgestelid plan of een daarvoor gemaakt ontwerp

b, overeenkomstige toepassing is gegeven aan 1id 5 van dit
artikel

c. Gedeputeerde 3taten vooraf hebben verklaard, dat zij
tegen het verlenen van de vereiste bouwvergunnlnp
g=2en bezwaar hebben
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artikel 1T

verkeersdoeleinden IT

1. De op de kaart voor verkeersdoelelinden aangewezen gronden
zijn uitsiuitend bestemd voor groenvoorzieningen, paden,
speelobjekten en -terreinen en parkeervoorzieningen met
daarbi]j behorende andere bouwwerken en andere werken.

2. Voor het bouwen op de in 1lid 1 omschreven gronden gelden
de volgende beralinpen:

a. op deze gronden nogen geen gebouwen worden opgericht

b. de hoogte van de andere bouwwerken mag niet meer dan
10 meter bedragen

¢. de oppervlakte van het openbare groen mag in geen geval
minder dan 10 % bedragen van de totale oppervlakte
van de in 1lid 1 bedoelde gronden

Voor het gebruik van gronden anders dan voor bouwen, gel-
den de volgende bepalingen:

ol

a. het is verbocden gronden te gebruiken op een wijze
of tot een doel, strijdig met de in 1lid 1
omschreven bestemming

b. onder strijdig gebruik wordt in elk geval verstaan
het gebruik wvan onbebouwde gronden voor de opslag van
voer- of vaartuigen, schroot, afbraak- en bouwmaterialen,
grond- en bodemspecie, puin- en vuilstortingen.
Deze bepaling is niet van toepassing voor de opslag
van materialen welke strekken tot realisering van de
in 1id 1 omschreven bestemming.

4, Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, op grond van
artikel 15 van de wet, vrijstelling te. verlenen van:

a. de in 1id 2 gestelde maat tot een maksimum van 10 %

b. het bepaalde in 1lid 3, indien en voorzover strikte
toepassing van deze bepalingen leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, welke
beperking niet door dringende redenen wordt gerecht-
vaardigd.

4, Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen
te stellen ten aanzien van des plaats en afmetingen
van de in 1id 1 bedoelde andere bouwwerken.



PAR.

III BIJZONDERE BEPALINGEN

artikel 18

algemene vrijstell:i...spevoegdheden, gebaseerd op artikel 15
van de wet

1.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling

te verlenen van de bepalingen van het plan voor de bouw
van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van openbaar
nut, met dien verstande dat de oppervlakte en de hoogte
van deze bouwwerken niet meer dan 15 m2 respektievelijk
3 meter mogen bedragen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, na vooraf ver-
kregen verklaring van geen bezwaar van Gedeputeerde
Staten, vrijstelling te verlenen van de bepalingen van
het plan voor de bouw van de in 1id 1 bedoelde houw-
werken met een grotere oppervlakte dan 15 m? en een
grotere hoogte dan 3 meter, met dien verstands, dat de
oppervlakte en de hoogte resvektievelijk niet meer dan
30 m2 en 4 meter megen bedragen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te
verlenen van de in het plan aangegeven bebouwings= en
bestemmingsgrenzen, voorzover zulks tenpevolge wvan
geringe afwijkingen of onnauwkeurigheden op de kaart
(meetverschillen) noodzakelijk is voor een goede uit-
voering wvan het plan.

Rurgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling
te verlenen van de bepalingen van het plan voor de
bouw van andere bouwwerken van openbaar nut, met dien
verstande dat de hoogte van deze bouwwerken niet meer
dan 10 meter mag bedragen.

artikel 19

overgangsbepalingen

1.

Het op het tijdstip van het van kracht worden van het
plan bestaande - en in enigerlei opzicht van het plan
afwijkende = gebruik van gronden en bouwwerken mnag
worden voortgezet.

Bouwwerken, welke zfwijken van het plan en ten tijde
van de tervisielegging van het ontwerpplan bestaan cf
gebouwd kunnen worden krachtens een véér de tervisie-
legging van het ontwerpplan ingekomen aanvraag voor
bouwvergunning, mogen gedeeltelijk worden vernieuwd,
veranderd en/of ultgebreid, met dien verstande, dat:



a. de gedeeltelijke vernieuwing, verandering en/of uit-
hreilding geen wijziging van het gebruik ten doel rag
hebben, tenzij dit andere gebruik ingevolge het
plan is of kan worden teegestaan

b. de uitbreiding niet groter mag zijn dan 15 % van de
op het tijdstip van de tervisielegging van het
cntwerpplan bestaande dan wel Xrachtens de verleende
bouwvergunning bepaalde inhoud van het bouwwerk,

3. Bouwwerken, als bedoeld in 1id 2, mogen - behoudens ont=
eigening overeenkomstig de wet - ingeval van kalamiteit
geheel worden vernieuwd, veranderd of uitgebreid, zo
nodig met overschrijding van de bebouwingsgrenzen, nits
de aanvraag voor bouwvergunning geschiedt binnen twee
jaar na het tenietgaan.

Het gestelde onder a en b van 1lid 2 is van overeenkcmstipge

toepassing.

artikel 20

veor bouwvergunning in aanmerking genomen grond en latere
bouwplannen

Grond, welke eenmaal in aanmerking is genomen bilj de verlening
van een bouwvergunning, waaraan uitvoering is of alsnopg lan.
worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouw-

plannen buiten aanmerking.

artikel 21

strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in artikel

2, 1id 3;
3, lid 3;
b, 1lid 3;
5, lid 3;
6, 1id 3;
7, 1id 3;
10, 1id 3;
11, 1id 3,
12, 1id 16;
13, 1id 3;
14, 1i4 3,
17, 1id 3;

wordt aangemerkt als strafbaar feit in de zin van artikel 59
van de wet,
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artikel 22 -
titel

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald als "Veoorschriften
bestemmingsplan BALK-WELCELEGEN"

Aldus vastgesteld in de openbare vergaderlng van de raad
der gemeente Gaasterland van - i 17T, nr 1977/23

. Voorzitter,

, Sekretaris,

V. YO0

Aol A "
'l&pudamq e oA d@Qﬂ?ﬁL&GQ&E
Gos&frekﬁurd door de € vFDé—;[}TEERDE

STATEN yan FRIESLAND bij besluit
van heden png 23 Ea% 1
Leeu arden, N fibt 1938
e Voorzitter,

\ /7 )

f{ /Mo Griffier,
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nderwern: S
aststelling bestemmlngsplan e
welgelegan' te Balk. o 1-':.‘“'J;\ ST

De raad der geméghfe Gaasﬁeriand;l# =
overwegende, dat het ontwerp bestemmingspiah Balk-Welgelegen met ingang
van 1 november 1976, gedurende éen maand ter secretarie voor een ieder N
ter inzage heeft gelegen,r . S
i,‘r:"‘_‘»\f."‘l‘v Lo : K ' )
dat ‘deze’ ﬂerv151e leggiﬁg is bekend gemaakt op de wijze/aangegeven in
artikel 23, 2e lld van de Wet op de Ruimtelijke Ordenlng;

. AR Pt X
dat tegen gemeld ontwerp~bestemmingsplan door niemand bezwaren zijn inge—
diend; 7 :
dat na deze wettelijke termijn van ELr inzage légblng een schfljven is
ingekoman van de gezamenlijke gigenaren, i.t. toekomstige bewoners van
de 25 premle&koopwonlngen aan da Warren, de Timpe en de Dobbe;

. - “‘
dat in dlt schrijven bezwaar wordt gemaakt tegen het aanleggen van een
voatpad in de geplande groenstrook, welk voetpad het plantsoen vanaf de
~ Warren achter genoemde woningen lahgs ontsluit naar de Timpe;

dat de ondertekenaars van dlt schrijven door de aanwezxgheid van dit pad-
een inbreuk' op hun prlvacy Op de achtererven vrezen; ,

dat de geplande groenstrook achter deze woningen op het plan gehandhaafd
dient te blijven,

dat de raad voorts van mening is dat de volgende door:burgemeester en »
wethouders voorgestelde correcties c.qg. aanpassingen in het nntwerp plan
dienen te waraen aangebracht-' . ‘ : .
‘ . .
% a. de bestemmlng w1jkgroenvoorzieningen op het particulier terreintje kada-
' straal bhekend gemeente Balk, sectie H, nr. 1042 te w1321gen in een bebou-
wingsklasse E 10—D,

b. de behouw1ng;grens op het perceel bedr1]fsdoele1nden hoek de Warren/Pyp-
sterstikke zodanig aan te passen dat het bouwplan van DS6lle B.V. kan worder
.geréaliseefd zoals de Provinciale Friese Schoonheidscommissie dit adviseert

€. de op het achtererf van de particuliere bedrijfsgarage plaatselijk.:bekend

Wilhelminastraat 50 te Balk in het ontwerp-plan opgenomen groenstrxook te

wijzigen in de geelgende bestemmlng "bedrljfudonlélnden"

d. de-bij zljn besluit van 7 december 1976, goedgekeurd door Gedeputeerde
Staten van Friesland bij besluit van 24 december 1976, nr.38.784, aan de
heer G. Jensma, Wilhelminastraat 41 te #Balk verkochte strook grond op te
nemen in de bebouwlngsklasse E10-D; ’



e: de in het vigerende bestemmlngsplan Balk-Noord opgenonen strook bouw—
terrein aan de Pypsterstikke, welke niet was: opgenomen in het ontwerp~

o , bestemmingsplan "Welgelegen” zoals dat voor: een ieder ter .inzage heeft ?
' . gelegen, wederom in het plan oP te nemen; .

gezlen verder het’ voorstel van burgemeester en wethouders~dﬁg. 25 janu—‘“
. ari 1977, nr. 1977/23, f- r;-' : . N . s 3u_

' gelet op de bepalingen van de wet op de Rulmtelijke Ordeninga
.b es l gi t : ﬁz\lf; f5ﬁj. 'ﬁ--[

;,vast te stellen het bij ait besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte
‘_hestemmingsplan Balk-ﬂngelegen.l

- ,. ] . .

. N '.A, S e
A A P I N N AR A

I Y -
L 1‘l o L

; o . R y ' 'l: J ‘_,l,“n

o ﬂi“'Aidus besloten door de raad voofgoemd
in zijn openbare vergadering van 1
februari 1977,

. Lo Lo " D . .
v ' Tl . ;‘-‘ ' . "\ ! : "
A I

l‘l' .
ivoorzitter.

ySecretaris,

S S o (‘,‘\Q_Q_;‘;_m (Y c\ Ve LR " 7 :
o S Gaaduakr«-urd door deC "UTP ERDE |
STATEN van FR h‘:\LhND Lij beshuit

‘wvan 'hedsn no. 'I%tsa . .
,‘Leoum‘rden, 9 %&h ‘ 19?@

=: ‘ — , Voorzitter,
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1 GAASTEELAND ;
Bericht op schrLJven van . hnwk””“” ‘ Ny, -
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SUNE L 1B FED, 178
Bettéffende ‘ T il Biiclno. 272/ _
bestemmingsplan "Balk- Coeno, | .1 .
Codeno, e CL B

Welgelegen". ' e . !

Bovenvermeld bestemmingsplan, waarvan wij de completerende stukkem hebben
ontvangen op 11 augustus' 1977, geeft 'ons aanleiding het volgende op te merken.’
. Uit het raadsbesluit bllet, dat het plan op een aantal punten is vastgesteld in

afwijking van het . ter visie gelegen hebbend ontWwerp. Ter wille van de over-
21chte11]khe1d van de bij de vaststelllng op de plankaart aangebrachte wijzi-
gingen hadden WlJ het wenselljk gevonden, 'dat terzake eveneens een eéxemplaar
van het ontwerp-plan -~ althans de plankaarL zoals deze ter.visie heeft gelegen -~
was meegezonden, Wij verzoeken u hleraan in voorkomende gevallen te willen
voldoen,
Betreffende het in de planvoarschrlften opgenomen systeem van hadere eisen,
merken wij op, dat de Kroon op grond van het bepaalde in artikel 15, eerste
1id, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening voor derpgelijke regelen een objectieve
normstelling noodzakelijk acht. In dit verband wordt opgemerkt, dat hetgeen als
~recht wordt gegeven, niet ongenuanceerd door middel van een nadere eis behcort
te worden teruggenomen. Voorts vestigen wij uw aandacht op het feit, dat nadere
+  aisen slechts kunnen worden gerelateerd aan reeds eerder in de voorschriften
gestelde eisen, in dit geval ten aanzien van.plaats en afmetingen van bouw-—
werken. Wij verzoeken u hiermede in het vervolg rekening te willen houden.

De in de artikelen 3, lid 2, sub j, en 4 tot en met 7, leden 2, sub i, op~
genomen regeling betreffende de oppervliakte van bi]gebouwen Kan naar ons oor-—
deel bij toepassing in de praktijk, situaties van rechtsongelijkheid opleveren,
Bij een, volgens de voorschriften mogelijke, realisering van een grote woning
op een minimaal bouwperceel resteert er een zeer geringe mogelijkheid ter
plaatse nog een bruikbaar bijgebouw op te richten. De stichting van een gelijk-
waardige woning op een ruim bouwperceel daarentegen biedt de mogelijkheid tot
het oprichten van bijgebouwen met onaanvaardbaar grote oupervlakken Betrekt

- men de mogelijkheden van realisering van kleine woningen tevens in de be—~ .,
schouwing, dan wordt daardoor bedoelde rechtsongelijkheid nag geaccentueerd.
Aan deze situatie van (mogelijke) rechtsongelijkheid liggen onvoldoende motieven
van ruimtelijke ordening of stedebouw ten grondslag. De aard van het dorps=
karakter van Balk verzet zich enerzijds tegen uniformiteit, doch anderzijds
kunnen, volgens de voorschriften mogelijke, lezonder grote bijgebouwen de dorps—
structuur eveneens aantasten. Wij geven u in overweglng de voorschriften op dit
punt opnieuw te bezien. In dit verband zijn wij van oordeel dat bij de aan-
passing van het plan aan onze beslissing, behalve een maximum-percentage, tevens
een maxlmum-oppervlaktemaat voor ‘de bijgebouwen in de planvoorschriften behoort

' .
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te worden opgenomen, Wij wijzen op het bepaalde in artikel 8, 1lid 2, sub e, waar%n
. wel een maximum is gesteld aan het oppervlak van bijgebouwen bij dienstwoningen. °
" Aan .gencemde artikelgedeelten hebben wij goedkeuring onthouden. ' _
Voorts menen wij, dat het in artikel 1, sub j, gehanteerde Eégriﬁﬁ"bebou—_
"wingsgrens" de aan dit begrip in het plan toegekende functies niet geheel dekt.
‘Te onderscheiden vallen de functies: 1. de begrenzing van her-bebouwingsvlak;,
waarbinnen gebouwen mogen wordenm opgericht (art. 1, sub k), met uitsluiting
van situering elders binnen de bestemming (artikelen 3, 8, 9, 10, 12 en 15);
2. de lijn, waarin een gevel of' een deel daarvan moet worden opgericht (artikelen
4, 5, &'en 7); . - o . . : a
3. de lijn, welke door bebouwing niet mag worden overschreden, behoudens over-
" sehrijdingen krachtens de voorschriften (art. 1, sub j). Laatstgenoemde functie

- kan worden gezien als nuancering van de eerstgenoemde. Bij de woonbestemmingen

in de artikelen 4, 5, 6 en 7, zijn binnen de bestemmingen geen afzonderlijke
bebouwingsvlakken aangegeven., Hierdoor resteert ter plaatse slechts de hiervoor
genoemde functie van lijn, waarbinmnen een gevel of gedeelte daarvan moet worden
gebouwd. Bij deze woonbestemmingen valt genoemde lijn steeds samen met €en
bestemmingsgrens, reden waarom wij ons afvragen, of het juist is, dat in artikel I,
sub j, is vermeld 'dat krachtens de voorschriften overschrijdingén zijn toegestaan.
De noodzaak tot het gemaakte voorbehoud van de genoemde overschrijding is ons
overigens ook niet gebleken in de planvoorschriften. Wij 'verzoeken u dit voor-
behoud bij een planherziening te toetsen op zijn noodzaak, aangezien de jurispru-
dentie leert, dat overbodige bepalingen in een bestemmingsplan niet thuishoren..
Het is ons opgevallen, dat, in tegenstelling tot de overige woonbe-
stermingen, in artikel 3, 1id 3, (gebruiksbepalingen), niet de zogenaamde
"toverformule" is opgenomen, Hierdoor .wordt voorbijgegaan aan de vaste jurispru-
dentie van de Kroon. Wij nemen echter aan, dat hier sprake is van een abuis en
wij verzoeken u bij herziening van het plan op grond van artikel 30 van de Wet
op de Ruimtelijke Ordening een dergelijke bepaling alsnog op te nemen. In artikel
9, 1id 2, sub g (winkelbebouwing), wordt toegestaan een z.g. passage in te
richten ten behoeve van een verbinding tussen de van Swinderenstraat en de ten
noorden daarvan gelegen bestemming "verkeersdoeleinden I". Gelet op de plankaart,
hadden wij het juister gevonden, indien deze bepaling had geluid "een verbinding
tussen de van Swinderenstraat em de ten noorden daarvan gelegeén bestemmingen
respectievelijk "verkeersdoeleinden II en I". Wij verzoeken u ook hiermede bij
de aanpassing van het plan rekening te houden. Het is ons niet duidelijk-waarom
in de aansluitende bestemming verkeersdoeleinden I onder de aangegeven arcering
een donkere kleur grijs is gebruikt. Hier wordt een afwijkend regime gesuggereerxd,
dat niet in de verklaring van aanduidingen en bestemmingen is'terug te vinden. =
Wij hebben voorts gesignaleerd, dat in de artikelen 10, 1id 4, sub b, l1,
- 1id 4, sub b, 12, 1id 20, 13, 1lid 4, sub b en 17, 1id 4, sub b, een faculta-
tieve redactie is opgenomen van de zogenaamde "toverformule", Deze redactiewij-—
ze ig in strijd met de constante jurisprudentie van de Kroomn, welke een impera-—
tieve redactie voorschrijit. Hoewel wij ons terzake niet zo stringent als de
Kroon plegen op te stellen, - immers bedoelde formule is zo algemeen van aard,
dat ook een redactie met een dwingend karakter onzes inziens nog weinig zegt over
de toepassing ervan en als zodanig niet aantoonbaar de rechtszekerheid ten
goede komt — menen wij er toch goed aan te doem u op de jurisprudentic te wijzen,
aangezien bij eventueel berocep een dergelijke bepaling vrijwel zeker niet
- wordt aanvaard. Wij verzoeken u bij de herziening van het onderhavige bestemmings<
plan, op grond wvan artikel 30 van meergencemde wet met het vorenstaande rekening
te houden. : . T
In ?rtikel 1, sub z, wordt een (toren)silo aangemerkt als een "ander
gzgzwerk' (een bouwwerkz geen gebouw ?%jnde?. Hoewel Wij deze interpretatie niet
Lrect verwerpen, kan dit-'in de praktijk leiden tot uit een oogpunt van riuimte~
lijke ordening ongewenste situeringen van dergelijke silo's. Iumers de
plaat§ing van torensilo's is hierdoor niet gebohden aan het bebouwingsvlak,
doch is theoret%sch ov§r§1 binnen de bgstem@ing "Agrarisch gebied A" mogelijk,
Gelet op de dominerende 1nvlped van dergelijke bouwwerken op het landschap,
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- achten wi] deze vrijheid van situering niet aanvaardbaar. Aan het bepaalde in ¢

":3.artikel‘12, 1id 2, sub k.1., hebben wij dan ook de goedkeuring onthouden.
" in verband met de samenhang met voormelde bepaling hebben wij eveneens goed-

3

- Voorzover betrekking hebbend op de percelen 1546 en 1702 te ontho

keuring onthouden aan artikel 12, 1id2 sub 1, artikel 12, 1id ét gg/hrtikel 12,
1id 6, sub g, der voorschriften. Uit voormelde onthouding van poedkeuring aan het
bepaalde in artikel 12, lid 2, sub 1, en artikel 12, lid 6, sub g, mag u niet
zondermeet afleiden, dat wij bezwaren hebben tegen het bij wijze van recht dan

'wel door middel van een vrijstellingsbevoegdheid mogelijk maken van de bouw

van torensilo's tot 20 meter, dan wel het mogelijk maken van de bouw van der-
'gelijke gilo's tot 25 meter, pekoppeld aan een verklaring van geen bezwaar

van ons college. De onthouding van goedkeuring van de bepalingen in artikel 12,
leden 2, sub i, 4, ‘alsmede 6, sub g, vindt zijn reden zoals hiervoor reeds opge-
merkt, uitsluitend in de samenhang met het niet goedgekeurde artikel 12, 1lid 2,
sub k.1. De in hat als Agrarisch gebied A bestemde gebied gelegen agrarische
bedrijven zijn gelegen op betrekkelijk geringe afstand van de in het plan
geprojectearde woningbouwbestemmingen. Gelet op het feit, dat in artikel 12,
lid 6, -sub.'d, .ondet 2,:voor tweede agrarische bedrijfswoningen het zogenaamde
1000 ' meter—criteripm is opgenomen en de gencemde agrarische bedrijven alle
ruim binnen genoemde norm zijn gelegen, vinden wij deze vrijstellingsbepaling
in artikel 12, 1id 6,sub d, overbodig. Wij hebben derhalve aan lid 6, sub d, I

tot en met 13, goedkeuring onthouden. Gezien de samenhang met voormelde bepalingen

hebben wij. ook de goedkeuring onthouden aan het bestelde in artikel 12, 1lid 11,
sub a, ) ' ' ‘

Th de leden 9, 10, 14, 15, 16, 18 en 19 van het onderhavige artikel 12 der

voorschriften ig sprake van "agrarische en landschappelijke waarden".

Bedoelde waarden zijn in de planvoorschriften nergens gespecificeerd, hetgeen
gelet op de jurisprudentie van de Kroon terzake, uit een oogpunt van rechtsze-
kerheid onjuist moet worden geacht. Wij bevelen u dringend aan het plan op dit
punt bij te stellen. .

De in artikel 12, 1lid 21, opgénomeﬁ vtiisEellingsbevoegdheid, bp grond waarvan

. nieuwe agrarische bedrijven kumnen worden opgericht buiten de op de kaart

aangegeven bebouwingsvlakken, achtén wij uit een ocogpunt van ruimtelijke ordening
zondermeer orjuist. Ongeacht de vraag, of in het agrarisch in gebruik zijnde
buitengebied orgenuanceerd nieuwe agrarische bedrijven moeten kunnen worden opge-
richt, menen wij dat de vestiging van bedrijven zo dicht tegen de in het
onderhavige plan geprojecteerde woonbestemmingen met de bekende problematiek

van frietie tussen bedrijfs- en woonbestemming, volgens de door u gevolgde
methode onvoldoende waarborgen biedt voor eem goede planologische afweging.

Wordt het systeem van bebouwingsvlakken gevolgd, dan geeft dit aan alle partijen
inzicht omtrent de mogelijkheden en de kansen welke het plan biedt. Ook kan
eventueel gedacht worden aan toepassing van de wijzigingsbevoegdheid.

Betreffende de in de toelichting vermelde gegevens omtrent de economische
uitvoerbaarheid van het plan merken wij op, dat wij het als een manco beschouwen,
dat niet ook de globale woonbestemming, welke overeenkomstig artikel 11 van de wet
nader zal moeten worden uitgewerkt, in de opzet is betrokken.

Het door de heren T. van Dijk en P. Smits, beiden te Balk, ingediende bezwaar-—
schrift tegen het vastgestelde plan hebben wij in verband met het fait, dat zij
tegen het gntwarp-plan bij de gemeentevaad geen bazwaven hellny inpinbivnd, wing
ontvankelijk verklaard. In uw commentaar op het onderhavige bezwaarschrift deelde
u echter mqu, zich te kunnen voorstellen, dat dit pad over de particuliere,
§§Zinlj§g:r;i2§;%iyzg b:trokﬁingnkzal aantasten. In de wetenschap dat de gronden
don goaoont nane ngEIg_Ehzz er’ kunnen worden ‘verkregen, zo deelde u mee, zal wor-
Jkheden om het pad naar een andere meer geschikte -

plaats te verleggen. Ingevolge het door u ingenomen standpunt rijst twijfel aan

de noodzaak van de betreffende bestemming en aanduiding langs de Wilhelminastraat.

Wij zouden geneigd zijn onze goedkeuring in verband met het vorenstaande dan de pladeler

_ : uden. Daardoor echter zou
den de aangrenzende delen van de betreffende bes temmingen geheel zonder samenhang komen t;

Hierdoor rijst dan weer de vr ] Hla
: aag, -of nlet aan - :
worden onthotden. fm dese sodo 52,00 BLEL 2an grotere delen goedkeuring moet
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'sztuaéle. Wij zijn echter wel van oordeel, dat u b13 de aanpassing van het

;?'plan aan onze beslissing klaarheid dientte brengen in de vragen omtrent noo&-
" zaak en handhav1ng van' de betreffende bestemmingen,

Voorts merken wij op, dat de op de plankaart voorkomende flghrat{év aan-
duiding "suggestie wijkontsluiting' onzZes inziens eigenlijk niet op da plan-
kaart thuishoort, gezienhet feit dat hier geen 1nhoude113k voorschrift aan

is gewijd. Aan bedoelde aanduiding mogen naar onze mening dan ook geen conse-
quenties worden verbonden. Regumerend delen wij u mede, dat wij het bestem~
mlngsplan "Balk-Welgelegen" hebben_goedgekeurd behoudens de artikelen 3, lid 2,

sub j, en 4 tot en met 7, leden 2, sub i; artikel 12, 1id 2, sub k.l.,

artikel 12, 1id 2, sub I;'artikel-IZ, lid 4, artikel 12, 1id 6, sub g, artikel °

“12, 1id 6, sub d (! tot en met 13), artikel 12, 1id 11, sub a, en artikel 12,

'van genoemde wet. - , _ oL o o

1lid 21, Van onze brief aan de indieners van het bezwaarschrift zullen wij u een

' afachrift doen toekomen. Deze brief, waarin ons besluit is vervat, beschouwen wij .
" teveng als toezending van onze beslissing aan de gemeenteraad als bedoeld in

artikel 28 ;van de Wet op de Rulmtellgke Ordening.. '
Spec1aal met 'het oog op de niet goedgekeurde onderdelen van het ondarhavige
bestemmlngsplan, véstlgen wij uw aandacht op het bepaalde in arfikel 30, lid 1
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cooT G S hebben gnedxeurlng verleend aan hati: bestemmlngsplan welgelegen.

T Daarblg zijn ‘sen aantal Dnueraelen buiten goedksuring gelaten,

' "’BUltEﬂ goedksuring is gelaten de. bepallng per uon11gbouukategurle LeaeVe
. 'de regeling van bljgebuuuen par wonings G.S5. maakten hezwaar tegen de
f_recntsungelljkheld walke de bepalingen toelaten, Op =en groot exf met

een klein hoofdgebouw mag de meest mogellgke bijruimte’ worden gebouwd,

op 2en klein'erf met relatief grote woning mag niet of nauwelijks bij—

rummte worden gebouwd. Buro Oom ziet dig rEDhtSDﬁgEllehEld niet zo erg,
maar ik Kan wel meegaan -in de gedachie van G.5. We z2ullen aanmoeten. op

- een norm van aantal u1erkante meters. In de nisuue bestEmmlngsplanbﬂpa-
llngen ‘wordt hier al rekenlng mea gehuuden. Geen aanleldlng tﬂb ‘het in—~
sLellen van bercep, v -

Situering torensilots is ook een. punte GoSa willen de silo's 0B een
undraf hepaalde en ingetekende slaats op het bedrijfserf. NU is het moge-
1lijk om over de hale vlek agrarisch—A een sile te situeren. Gelijk hebben
za, doch het bstekent wel dat vooraf kontakt moet zijn met iedere agrarler,
waar .de sile niet. alasn landschappelllk maar ook praktlsch mogeli jk is.f.;

r&ﬂ&fﬁnuendlen is er bij een collszge van BenW toch ook nog wel zoveel geszond

j verstand dat'niet sen siloc op een onmogelijke plaats zal worden tosgestaan,
© Echter 1ijkt me dit peen aanleiding ¥ot het 1nstaLlen van beroep.

. vestiging tweede dlenstuonlng. Deze Is om prak tische redenen wegge-
laten. Binnen dé vereists &n genaemde- hepalljgcn van het best.plan zijn
er -in dit geual in de kern'Balk UDldDEHdB'mngllJKthEn. D= bepallnq is
Sverbodig. I : LT

_ Urljstalllng agrarlsch bedrljf buitan bebouulngsulak. In de gehele
“goedkeuringsnormen van ‘G.S. =8n du1de11gk‘een bepazide trend te ontdekken,
graag geen vrijstellingen of via uerklarlng van geen bezuaar vanG. S.Vtenelnde
. een vinger in de pap te houden. :
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- De onthoudlngen geven gaen aan19101ng tat het 1nsta]lem van "beroed.
~In ds praktljk zitten we echtsr wsel voor het blok, met name waar
et gaat om .onthouding van gosdkeuring -voor de. blggebuuuen. Van elk- _
‘bebousingsklasse is gnsdkeuring aan de bepaling bijgebouwen onthouden,
tcewel G,5, natuurlijk materieel ge=n bezwaar hsbben tzgen bijge-
bouuen, doch allgen de formele bepalingen waarin dit is gegoten geeft
-aanleiding tot. Dnthoudlng van gosdkeuring. Dit batskent wel dat er nu
gen lacune cntstaat in'de bepalingen. Door het nief goedkeuren komt de
" g oude tnestand tDrug, de .oude.bepalingen geven echter ook, ggen ‘50UlaaSe.
- Wwe zullen dus voor ieders .aanvraag naar G.5. moeteny srtikel 50,Yid 8. :
o e Dit is te gek want nngnaals materleel peen bezwaar. Ziem WE. nzar de bouy-
terrelnen aan Pijpsterstikks etc dan is dit een bﬂuerkelljke en uvsor aar-
-yragers een langdurage procedurea Als we de eerste aanuraag krljgen voar
- een bouuuergunnlng zal het collegas wan. G, S. op deze onslachtlge proccdure
octnn worden gewezen en zullen wa kunnen uragen om ean speciala onthe&fing
hlEPUOOP, sen algenﬂne uerklarlng van geen bezuaar yoor dit, soort gevallen
“yoor Gaasterland en speciaal voor Walgelegen. Daarbi] dient uw college te
o Jbesiuiten hceueel Uuerkante meter bijruimte wordt toegstaaﬂ- we zitten de
a-o laatste tijd zouel blnnen als bu1ten de kernen. op 507 n2, omdat aan bijruimte
) steeds meer behoefte schijnt te zijn. ) . e e e
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S ADUI’S,a bastermlngsplan gaed#eurlng pub1lceren oucreenkomstlg wettelljke
: N eiseng,. - oy . oy
b.z2an de raad Uours ellen geen beruep aan ; te tekenen,
.. ,, basluiten dat uoortaan in uelgelegen SU ‘m2 - blgrulmte mag worden
‘ _: bi jgebouwd; o - o '
g f',i CeGeS. BEN.SOOTL algﬂmene verklarlng Uan geen bezuaar vragen voor
: . opuulllng lacune hLJgdboumen,_ P :
debureau Vijn opdracht Q2VEN ZeSeMs planhmrzlenlng Uuereenkomstlg
~art. 30 WRO-op te-zetten; : -
e.leden plan.commissie via toezendlng van snukken op. hoogte stellen
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GEMEENTE GAASTERLAND

Nr- 1978/68 Vr/TF,

Agendapunt: 13,

Onderwerp: Goedksuring bestemmingsplan AAN- de gemeenteraad.
Vlelgelegen te Balk.

Ralk, 23 maart 1378,

Bij kesluit van 9 februari j4.1. nr. 23.653 hzeft het college
van Cedeputesrde Staten dezer provincie het bestemmingsplan
Welgaelegan goedgekeurd. Ban sen onderdeel van de bij het

nlan behorondz bestemmingsnlanbenalingen is de goedkeuring
onthouden, Uit hijgaande conise van het ketreffende gschrijven
van CGedeputesrde Staten blijkt aan welke hepalingen gosdkeu-
ring werd onthouden.

De onthouding van goedkeuring aan deze nlanvoorschriften
achten wij niet zo princiniezl dat hiertegen berocn bij de
Froon zou mocgten worden ingestald. 80 spoedig mogeliijk zal
moeten worden voldaan aan d= bepalinc van artikel 30 van de
Wet op de Fuimtelijke Ordening om voor 4ie gadeelten van het
rlan welke buiten goedkecuring zijn gelaten cen nieuw pla

vast tc stellen. T.a.v. de receling van bijgebouwen willen we
opmerken dat in de nicuwste bestemmingsnlannen reeds rekening
wordt gehonden met =en nicuwes redactie, waarbij maximaal een
onpzrvlakte dan bijgchouwen wordt tosgestaan van 50 m2, welke
regeling voor het herziene nlan Welgelegen ook zal worden
toegenast. Om toch door te kunnen gaan met de bhouwnlannen
zullen wij hij Cedenuteerde Staten een algehele ontheffing
aanvragen voor de bouw van deze bijoebouwen.

¥i1j stellen u voor hat dgoedkeuringsbesluit voor kennisgeving
aan te nemen en deen heroen in te stellan tegen de onthouding
van goadkeuring aan bepaalde nlanvoorschriften.

Burgemzestar en wethouders van Gaasterland,

Van Haemstra, burgemeester.

K.2, do froot., secretaris.
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Bijlage(n)

‘bezwaar-t.b.v. bijgzebouwen plan

Welgelegen te Balk.

Dlst. vyr,
Typ- TF.

Coll.

*} Verzoeke ons kenmerk In Uw antwoord te vermelden.

Bij uaw besluit van 9 februari_j.1$—nr. 23653 werd het bestemmingsplan-
Balk-Welgelegen gedeeltelijk goedgekeurd. Om redenen van formele aard

- werd door uw college per bebouwingsklasse de goedkeuring onthouden aan

de redaktie betreififende de opperviakte van bij de hoofdgebouwen te
stichten bijgebouwen. De argumentatie welke bij het onthouden van
goedkeurlng wordt gebruikt kunnen w13 onderschrijven en bij het ont-ﬁ
werpen van in voorbereiding zijnde bestemmingsplannen wordt hiermede '

- reeds rekening gehouden. Wij stellen ons voor per woning in dit besten

mingsplan in totaal 50 vierkante meter aan b13ru1mte toe te stasn en-
d;t via een planw1321g1ng nader te regelen.
In dit_bestemmingsplan is aan de Pypstérstikke een bouwstrook opgernome
voor zes bungalowpercelen welke op redelijk korte termijn in uitvoerin
kunnen worden genomen. De- zes kavels werden reeds aan geégadigden ver-

kocht, de desbetreffende besluiten aan. uw ¢ollege tergoedkeuring toege

..zonden.. Het realiseren van de bouwplannen stuit nu op moeilijkheden .
“wanwege de-‘bepaling aangaande.défb;jgebouwen, In principe moet elk
‘bouwplan aan uw college worden voorgelegd voor het verkrijgen van een

verklaring van geen bezwaar, Dit is een omslachtige procedure en voor

.de betrokken eigenaren/bewcners een tijdrovende en frustrerende gang

van zaken. Onder overlegging van het bouwplan van de heer R, v.d. Zee
te Balk verzoeken wij u ons een verklaring van geen bezwaar te verlemne
en daarbij te bepalen dat ons college in eigen beheer de overige voor
deze bebouwingsstrook te verlenen bouwvergunningen mag afgeven waarbij
een maximum aan bijruimte is toegestaan van 50 vierkante meter. Gezien
het feit dat niet. uit materieel ocogpunt, maar meer om formele redenen
bezwaren bestonden tegen de in het bestemmijngsplan opgenomen bepaling
betreffende de bijruimten, 1ijkt ons dit eern verantwoorde gang van zake

Burgemeester en ders van Gaasterland,

,burgemeester.

,secretaris.
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