
Ouderkerk 
gemeente Reg.dd: 17/04/2012 

Beh: Extern Beleid en 

* O U 1 2 / 0 1 4 0 5 * 

Dorpsstraat 42 ~ Postbus 3018 - 2935 ZC Ouderkerk aan den Ijssel 

Wonings t ich t ing Gouderak 
T.a.v. mevrouw M. Mour ik -Geneuge l i j k 
Boezems inge l 4 
2831 XR GOUDERAK 

Bij beantwoording datum en nummer vermelden 

N u m m e r : E B D / A T L / O U 1 1 / 0 0 5 9 / O V 
Bericht op schr i jven van : 
Behandeld door : ing. A . H . 't Lam 
Onderwerp : Omgev ingsve rgunn ing - N ieuwbouw De Kranepoor t 
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Geachte mevrouw Mour ik , 

Op 24 jun i 2011 hebben wij uw aanvraag om een omgev ingsve rgunn ing ontvangen voor de real isat ie van 22 
appar tementen op de percelen, kadastraal bekend gemeente Gouderak , sect ie B, nummers 3342 en 3631 
(gedeeltel i jk), inmiddels bekend Kranepoor t 5 t / m 47 (oneven) te Gouderak . Uw aanvraag is gereg is t reerd onder 
nummer O U 1 1 / 0 0 5 9 / O V . 

In deze brief in formeren wij u welke bes l iss ing op de aanvraag is g e n o m e n . 

Verlenen omgevingsvergunning 
Bij beslui t van 10 apri l 201 2 heeft het col lege van burgemeeste r en wethouders , u deze omgev ingsve rgunn ing 
ver leend. De vergunn ing hebben wij b i jgevoegd. 
Aan de vergunn ing z i jn voorwaarden ve rbonden . Wij raden u aan om de vergunn ing met de b i jbehorende bi j lagen 
zorgvu ld ig doo r te nemen. Dit kan veel misvers tanden v o o r k o m e n . U moet namel i jk de aan de vergunn ing 
verbonden voorwaarden naleven. Let op : wij maken u er op attent dat u op e igen r is ico handel t als u gebru ik 
maakt van de ver leende vergunn ing voordat deze onherroepel i jk is. 

Publicatie 

Het beslui t wordt door ons gepub l i ceerd in de Staatscourant en in de "Post i l jon" , edit ie Kr impenerwaard . 

Beroep 
Op grond van de bepal ingen van de A lgemene wet bestuursrecht kan b innen zes weken na de dag waarop het 
beslui t is bekend gemaakt een gemot iveerd beroepschr i f t worden inged iend bij de rechtbank te 's -Gravenhage. 
Betaling leges 
Overeenkomst ig de legesverordening bent u voor het in behande l ing nemen van uw aanvraag voor een 
omgev ingsvergunn ing leges verschu ld igd . De bouwkos ten z i jn - overeenkomst ig uw opgave - vastgeste ld op 
€ 2.1 75 .000 ,00 . De legesfactuur ontvangt u op korte termi jn . Bij deze factuur wordt vermeld op welke wi jze u 
eventueel bezwaar kunt aantekenen tegen de hoogte van het legesbedrag en de gehanteerde g ronds lagen . 



Nadere informatie 
Informatie over de behande l ing van uw aanvraag is te verkr i jgen bij de heer A . H . 't L a m , a fde l ing Extern be le id 
d iens tver len ing . 

Hoogach tend , 

Burgemeester en wethouders van Ouderkerk , 
Namens d e z e n , " / 

A . H . t Lam dhr. i dhr. ing. A . H . 't Lam, 
A fde l ing Extern Beleid en d ienstver len ing 

Bijlagen: 
Omgevingsvergunning, registernummer OU11/0059/OV; 
Verklaring van geen bedenkingen, Raadsbesluit d.d. 29 maart 2012. 



gemeente 

Ouderkerk 
Dorpsstraat 42 - Postbus 3018 - 2935 ZC Ouderkerk aan den IJssel 

O m g e v i n g s v e r g u n n i n g 

Regis ternummer QUI 1 / 0 0 5 9 / O V 

Burgemeester en wethouders hebben op 24 jun i 2011 een aanvraag voor een omgev ingsvergunn ing ontvangen 
van mevrouw M. Mour ik -Geneugel i jk , namens Woningst ich t ing Couderak , gevest igd Boezems inge l 4, 2831 XR te 
Gouderak , voor het project N ieuwbouw De Kranepoort . 

De aanvraag gaat over de realisatie van 22 appar tementen op de percelen, kadastraal bekend gemeente 
Gouderak , sectie B, nummers 3342 en 3631 (gedeeltel i jk), inmidde ls bekend Kranepoor t 5 t / m 47 (oneven) te 
Gouderak . De aanvraag is gereg is t reerd onder nummer O U 1 1 / 0 0 5 9 / O V . 

Besluit 
Burgemeester en wethouders bes lu i ten, gelet op art ikel 2 .1 , 2 .2, 2 .10 , 2 .12, 2.1 8 en 2.27 van de Wet a lgemene 
bepal ingen omgev ingsrecht (Wabo) de omgev ingsvergunn ing te ver lenen; 

De omgev ingsvergunn ing wordt ver leend voor de vo lgende act iv i te i ten: 
1. het bouwen van een bouwwerk; 
2. het gebru iken van g ronden of bouwwerken in str i jd met een bes temmingsp lan ; 
3. het vel len van houtops tanden. 

De omgev ingsvergunn ing wordt ver leend onder de bepal ing dat de gewaarmerkte s tukken en bi j lagen deel 
u i tmaken van de vergunn ing . 

Onderdee l van het beslui t vormt: 

• de a lgemene bij lage behorend bij de omgev ingsvergunn ing met reg is te rnummer O U 1 1 / 0 0 5 9 / O V . 

Procedure 
De bes lu i tvormingsprocedure is u i tgevoerd overeenkomst ig het bepaalde in art ikel 3.10 van de Wabo. De 
aanvraag is getoetst aan de ar t ike len 2.10 en 2.1 2 van de Wabo en aan art ikel 4:1 2a van de A lgemeen Plaatsel i jke 
Verorden ing . Tevens is de aanvraag getoetst aan het Besluit omgev ings rech t (Bor) en de Regel ing omgev ingsrech t 
(Mor). 

Geb leken is dat uw aanvraag vo ldoet en daarom ver lenen wij u de gevraagde omgev ingsvergunn ing . 

Overige bijgevoegde documenten 
De volgende documenten worden meegezonden met het beslui t en zi jn als gewaarmerkt stuk b i jgevoegd: 
• Aanvraagformul ie r omgev ingsvergunn ing , ontvangen 24 jun i 2 0 1 1 ; 

Act iv i tei t 1 (bouwen): 
• Datum oio-ontvangst 2 4 - 0 6 - 2 0 1 1 : 

• 483 BB Kranepoor t 110624 , d .d. 2 4 - 0 6 - 2 0 1 1 ; 
• 483 DO Kranepoor t koz i jnoverz ich t 110623 , d .d. 2 4 - 0 6 - 2 0 1 1 ; 
. 483 DO-1 2 detai ls k ranepoor t 110624 , d .d . 2 4 - 0 6 - 2 0 1 1 ; 
• 483 EP 0.6 Kranepoor t 1 1 0 6 2 3 , d .d. 24 -06 -2011 ; 
• 483 kleur-mat kranepoor t 11 0 6 2 3 , d .d. 23 -06 -2011 ; 

• Datum oio-ontvangst 20 -09 -2011 : 
• 2 0 1 1 1 4 0 7 - 0 5 (Rapport) (Brandovers lagberekeningen) , d .d . 1 9 -09 -2011 ; 
• 483 DO-05(gew) 11 0 9 2 0 , d .d . 20-09-201 1; 
• 483 DO-06(gew) 11 0 9 2 0 , d .d . 20-09-201 1; 
• 483 DO-07(gew) 11 0 9 2 0 , d .d . 2 0 - 0 9 - 2 0 1 1 ; 
• 483 DO-1 2 detai l 5(gew) 11 0 9 2 0 , d .d. 20 -09 -2011 ; 
• 483 DO-1 2 detai l 1 2+1 3(nw) 110920 , d .d . 20 -09 -2011 ; 
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• Datum o io-ontvangst 0 3 - 1 1 - 2 0 1 1 : 
• 483 Kr tek lijst DO 1 1 1 1 0 3 , d .d. 03-11 - 2 0 1 1 ; 
• 483 DO-01 wi jz 1 1 1 1 0 3 , d .d. 03-11 - 2 0 1 1 ; 
. 483 DO-02 wi jz 1 1 1 1 0 3 , d .d. 03-1 1 - 2 0 1 1 ; 
• 483 DO-03 wi jz 1111 03-2 , d.d. 03-11 - 2 0 1 1 ; 
. 483 DO-04 wi jz 1111 03 , d .d. 03-1 1 - 2 0 1 1 ; 
• 483 DO-08 wi jz 1 1 1 1 0 3 , d .d. 03-1 1 - 2 0 1 1 ; 

• Brandprevent ieadvies kenmerk UIT-2011 - 0 1 0 6 3 5 , da tum 16 november 2 0 1 1 ; 
• Pei lhoogten Gouderak , versie maart 2008 ; 

Act iv i te i t 2 (gebruiken in stri jd met een bestemmingsp lan) : 
• Datum o io-ontvangst 2 4 - 0 6 - 2 0 1 1 : 

• A rcheo log i sch onderzoek , d .d. 30 -06 -2008 ; 
• Bodemonde rzoek Kranepoor t , d .d . 1 8 -08-2010 ; 
• Beoordel ing M D M H V O Kranepoor t , d .d . 3 0 - 0 8 - 2 0 1 1 ; 
• Akoes t i sch onderzoek 2 0 1 0 2 6 5 3 - 0 2 (Rapport), d .d . 2 1 - 0 6 - 2 0 1 1 ; 
• Rapport parkeer te l l ingen Goudappe l -Co f feng , d.d.31 -05-201 1; 
• Waterparagraaf A M I 0 5 0 8 . W P . r a p l , d .d . 2 2 - 0 6 - 2 0 1 1 ; 

• Datum o io-ontvangst 03-11 - 2 0 1 1 : 
• RO Gouderak Kranepoor t , d .d . 02 1 1 2 0 1 1 ; 
• A M I 0508—F lo ra en fauna onderzoek Gouderak-w i j z ig ing , d .d . 1 9 -10 -2011 ; 

Act iv i te i t 3 (kappen): 
• Datum o io-ontvangst 24 -06 -2011 : 

• Globale boominventar isat ie Kranepoor t , d .d . 2 4 - 0 6 - 2 0 1 1 ; 

Beroepsclausule 
Op g rond van de bepal ingen van de A lgemene wet bestuursrecht kan b innen zes weken na de dag waarop het 
beslui t is bekend gemaakt een gemot iveerd beroepschr i f t worden inged iend bij de rechtbank te 's -Gravenhage, 
sector bestuursrecht , Postbus 2 0 3 0 2 , 2 5 0 0 EH 's -Gravenhage. 

Beroep kan worden ingeste ld door : 
• be langhebbenden die eerder z ienswi j zen hebben ingebracht over de on twerpbesch ikk ing ; 
• de adviseurs die gebru ik hebben gemaakt van de moge l i j khe id advies uit te brengen over de 

on twerpbesch ikk ing ; 
• be langhebbenden die redel i jkerwi js niet in staat waren hun z iensw i j zen in te brengen over de 

on twerpbesch ikk ing . 

A ls een dergel i jk beroep is inged iend en indien - gelet op de bet rokken be langen - spoed is vereist , kan een 
voor lop ige voo rz ien ing worden aangevraagd bij de Voorz ien ingenrech te r van de Rechtbank te 's -Gravenhage. 
Beroep kan ook digi taal worden ingeste ld bij genoemde rechtbank v ia h t tp : / / l oke t . rech tsp raak .n l /bes tuu rs rech t . 
Dit geldt eveneens voor het vragen van een voor lop ige voo rz ien ing . Daarvoor is wel een e lek t ron ische 
handteken ing (DigiD) vereist . Kijk op de genoemde site voor de prec ieze voorwaarden . V o o r zowe l het indienen 
van een beroepschr i f t als een verzoek om een voor lop ige voorz ien ing z i jn gr i f f ierechten ve rschu ld igd . 

Ouderkerk aan den Ijssel, 1 0 apri l 201 2 

Burgemeester en Wethouders van Ouderkerk 

De B u r g e m e e s t e r ^ 

J. de Prieëlle / 
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Algemene bijlage behorend bij de omgevingsvergunning met registernummer OU11 /0059 /OV 

Inhoudsopgave 

De vo lgende onderde len horen bij en maken deel uit van de omgev ingsvergunn ing voor het project N ieuwbouw 
De Kranepoort . De omgev ingsvergunn ing betreft de real isatie van 22 appar tementen op de perce len, kadastraal 
bekend gemeente Gouderak , sect ie B, nummers 3342 en 3631 (gedeeltel i jk), inmiddels bekend Kranepoor t 5 t / m 
47 (oneven) te Gouderak . 

Procedureel 4 

Het (ver)bouwen van een bouwwerk 6 

Het gebru iken van g ronden of bouwwerken in str i jd met een bes temmingsp lan , een beheersverorden ing , een 
exp lo i ta t iep lan, regels geste ld door Rijk of Provincie of een voorbere id ingsbes lu i t 9 

Het vel len of doen vel len van een houtops tand 11 
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Procedureel 

Gegevens aanvrager 
Op 24 jun i 2011 hebben wij een aanvraag o m een omgev ingsvergunn ing als bedoe ld in de Wet a lgemene 
bepa l ingen omgev ingsrech t (Wabo) on tvangen. Het betreft een verzoek van : 
• mevrouw M. Mour ik -Geneug l i j k , namens Woningst ich t ing Gouderak , geves t igd Boezems inge l 4, 2831 XR te 

G o u d e r a ^ 

Het project, N ieuwbouw De Kranepoor t , waarvoor vergunn ing word t gevraagd is als vo lg t te omschr i j ven : 
• de real isat ie van 22 appar tementen op de percelen, kadastraal bekend gemeente Gouderak , sect ie B, 

nummers 3342 en 3631 (gedeeltel i jk), inmidde ls bekend Kranepoor t 5 t / m 47 (oneven) te Gouderak . 

Gelet op bovenstaande omschr i j v ing wordt vergunn ing gevraagd voor de vo lgende in de Wabo omschreven 
omgev ingsaspec ten : 
• het bouwen van een bouwwerk; 
• het gebru iken van g ronden of bouwwerken in str i jd met een bes temmingsp lan ; 
• het vel len van hou tops tanden . 

A ls één of meer van bovengenoemde aspecten v o o r k o m e n , moet daarnaast beoo rdee ld wo rden of een aantal 
toes temmingss te lse ls kan worden aangehaakt . Of daadwerke l i jk moet worden aangehaak t , vo lg t niet uit de Wabo, 
maar uit de desbet re f fende wet. De vo lgende ste lsels z i jn aangehaakt : 
• geen . 

Bevoegd g e z a g 
Gelet op bovenstaande pro jectbeschr i jv ing, a l smede op het bepaalde in hoo fds tuk 3 van het Beslui t 
omgev ingsrech t (Bor) en de daarbi j horende bi j lage z i jn wij het bevoegd g e z a g o m de integrale 
omgev ingsvergunn ing te ver lenen. Daarbi j z i jn wij er procedureel en inhoudel i jk voo r verantwoorde l i j k dat in ons 
beslui t alle relevante aspecten aan de orde komen met be t rekk ing tot de fys ieke lee fomgev ing , zoa ls ru imte, 
mi l ieu , natuur en aspecten met bet rekk ing tot bouwen , monumen ten en brandve i l ighe id . Ve rde r d ienen wij ervoor 
zo rg te d ragen dat de aan de omgev ingsve rgunn ing ve rbonden voorschr i f ten op e lkaar z i jn a fges temd. 

Adv ies , verk lar ing van geen bedenk ingen 
Zie: Het gebru iken van g ronden o f bouwwerken in str i jd met een bes temmingsp lan , een beheersverorden ing , een 
exp lo i ta t iep lan, regels geste ld doo r Rijk of Provincie o f een voorbere id ingsbes lu i t . 

Ontvanke l i j khe id 
Ar t ike l 2.8 van de Wabo biedt de g ronds lag voor een geharmon iseerde regel ing van de ind ien ingsvere is ten. Dit 
betreft de gegevens en besche iden die bij een aanvraag om een omgev ingsve rgunn ing moeten worden geste ld 
om tot een ontvankel i jke aanvraag te komen . De regel ing is u i tgewerkt in paragraaf 4.2 van het Bor, met een 
nadere u i twerk ing in de Regel ing omgev ingsrech t (Mor). 

Na ontvangst van de aanvraag hebben wij deze aan de hand van de Mor getoetst op on tvanke l i j khe id . Daarbi j is 
geb leken dat een aantal gegevens ontbrak. De aanvrager is h ierop in de ge legenhe id geste ld om aanvul lende 
gegevens te leveren. We hebben de aanvul lende gegevens on tvangen op 20 sep tember 2 0 1 1 . H ie rdoor is de 
wettel i jke procedure ver lengd met 25 dagen . Bij beoorde l ing van de aanvul lende s tukken is geb leken dat niet alle 
gevraagde aanpass ingen zi jn verwerkt . Wij hebben de aangepaste aanvul lende gegevens ontvangen op 4 
november 2 0 1 1 . Wij z i jn van oordee l dat de aanvraag a lsmede de latere aanvul l ing daarop vo ldoende informat ie 
bevat voor een goede beoorde l ing van de gevo lgen van de activi teit op de fys ieke lee fomgev ing . De aanvraag is 
dan ook ontvankel i jk en in behande l ing g e n o m e n . 

Ter inzage legging 
Tussen 1 december 2011 en 11 januar i 2012 heeft een ontwerp van deze besch ikk ing ter inzage ge legen en z i jn 
be langhebbenden in de ge legenhe id geste ld o m z iensw i j zen naar voren te b rengen. Van deze ge legenhe id is 
gebru ik gemaakt door de aanvrager, Won ings t ich t ing Gouderak . 
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Zienswi jze 
Wonings t ich t ing Gouderak heeft, bij br ief van 10 januar i 2 0 1 2 , ontvangen op 12 januar i 2 0 1 2 , een z ienswi jze 
inged iend . De z ienswi jze kan als volgt worden samengevat : 

De aanvraag van 24 jun i 2011 moet worden beschouwd als aanvul l ing op de eerder op 31 december 2 0 1 0 
ingediende aanvraag met reg is te rnummer OU 10 /0001 7 /OV. De aanvraag dient a fgehandeld te worden con fo rm 
de aangeleverde EPC-berekening met een EPC-eis van 0,8 als u i tgangspunt . 

Weer legg ing z ienswi jzen 
De eerder op 31 december 2010 ingediende aanvraag om omgev ingsvergunn ing is bij beslu i t van 7 maart 2 0 1 1 , 
op g rond van art ikel 4:5 van de A lgemene wet bestuursrecht , bu i ten behandel ing ges te ld . Gelet op het pr imaire 
beslui t d.d. 7 maart 2 0 1 1 , het beslui t in heroverweging d.d. 5 ju l i 2011 en de ui tspraak van de rechtbank 's-
Gravenhage d.d. 23 november 2 0 1 1 , is de nieuwe aanvraag o m omgev ingsvergunn ing van 24 jun i 2011 niet aan 
te merken als aanvul l ing. 
Bij br ief van 18 ju l i 2 0 1 1 , ontvangen 20 ju l i 2 0 1 1 , is door de aanvrager verzocht om de op 24 jun i 2011 
ingediende aanvraag in behandel ing te nemen als nieuwe aanvraag. 

Een aanvraag om omgev ingsvergunn ing dient te worden getoetst aan de voorschr i f ten van het Bouwbeslu i t 2003 
en de daarop berustende bepal ingen die ge lden op het t i jdst ip waarop de aanvraag is inged iend. De aanvraag om 
omgev ingsvergunn ing is ontvangen na de inwerk ingt red ing van het beslui t tot w i jz ig ing van het Bouwbeslu i t 
2003 (aanscherp ing energieprestat iecoëf f ic iënt voor tot bewon ing bestemde gebouwen) met ingang van 1 januar i 
2 0 1 1 . 

Op g rond van art ikel 5.12, eerste lid van het Bouwbeslu i t 2003 heeft een woonfunct ie een 
energieprestat iecoëf f ic iënt van ten hoogste 0,6. De aanvraag van 24 jun i 2011 is voo rz ien van twee EPC-
bereken ingen, zowel voor een EPC-eis van 0,6 als 0,8. 
Wanneer het bouwen van het bouwwerk niet vo ldoet aan deze voorschr i f ten uit het Bouwbeslu i t 2003 wordt de 
omgev ingsvergunn ing geweigerd op g rond van art ikel 2 .10, eerste l id, onder a, van de Wabo. 

De genoemde z ienswi jze geeft geen aanle id ing tot het nemen van een ander beslui t . 
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Het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, eerste lid onder a van de Wabo) 

/. Nog in te dienen gegevens en bescheiden: 

1. met de vo lgende onderde len c.q. samengeste lde onderde len van het bouwwerk niet word t begonnen 
voordat de ve rgunn inghouder of d iens gemacht igde de teken ingen e n / o f bereken ingen h iervan, die 
ten minste drie weken vóór de gep lande ui tvoer ing in tweevoud bij de a fde l ing bouw- en 
won ing toez ich t van het Techn isch Bureau in de Kr impenerwaard moeten worden inged iend , 
gewaarmerk t heeft te rugontvangen: 

• het inheien van de funder ingspa len en het storten van beton voo r de funder ingscons t ruc t ie ; 
(Het funder ingsadv ies met sonder ingen , de teken ingen en bereken ingen van het pa lenp lan en de 
funder ingsconst ruc t ie d ienen gel i jk t i jd ig te worden ingediend); 

• het aanbrengen van alle over ige (prefab) const ruct ies in be ton, hout of s taa l ; 

• het u i tvoeren van de r io le r ingswerken; 
(Op de teken ingen, waarvan de te bez igen schaal niet k le iner mag z i jn dan 1:50, moeten ten 
minste z i jn aangegeven het le id ingver loop, de d iameters , de o p h a n g i n g , de on ts topp ings - en 
expans ies tukken en de f lex ibe le overgang tussen de g rond le id ing en de hu isaans lu i t le id ing. ) ; 

• het insta l leren van het vent i la t ie-systeem; 

2. Voorschriften 

De ve rgunn inghouder te wi jzen op de verp l icht ing o m : 

1. aan het Techn isch Bureau in de Kr impenerwaard , Raadhu isp le in 6, Pos tbus 5, 2 9 2 0 A A Kr impen aan 
den IJssel, uiterl i jk twee dagen vóór de aanvang van het werk schr i f te l i jk mede te de len , voor zove r 
geen eerdere opgave heeft p laa tsgevonden, de namen en adressen van degenen die het werk zu l len 
ui tvoeren en ind ien het onde rnemingen betreft mede de n u m m e r s waaronder deze in het 
handelsreg is ter z i jn ingeschreven; 

2. te bouwen overeenkomst ig de bepa l ingen van het Bouwbeslu i t , de Bouwverorden ing en het Beslui t 
brandvei l ig gebru ik bouwwerken ; 

3. de voorwaarde van de We ls tandscommiss ie , om te vo ldoen aan de o p m e r k i n g e n in het commiss ie ­
verslag van 28 jun i 2 0 1 1 , te verwerken in het p lan. Dit houdt in: 

a) De z ich tbaarhe id van de entree is mat ig , op teken ing z i jn niet alle gevels van het l i f tb lok te z i en . 
b) Grote draa ik iepramen met " inde l ing" z i jn niet passend in het p lan , bovend ien vanui t funct ioneel 

oogpun t doo r de a fmet ing te zwaar o m te bed ienen. Ve rzoch t word t om kle inere ramen toe te 
passen. 

c) Ontwerp en beheer van de openbare ru imte is van groot be lang. 

4. bij de u i tvoer ing van het plan reken ing te houden met de pe i lhoog ten , zoa ls aangegeven op het blad 
"Pei lhoogten Gouderak , versie maart 2008" ; 

5. in iedere bes lo ten ru imte, ge legen tussen de toegang tot de won ing en een verb l i j fs ru imte, een niet-
ion iserende rookme lde r aan te b rengen, d ie is aanges lo ten op een voo rz i en ing voor elektr ic i te i t en 
die vo ldoet aan de pr imaire in r ich t ingse isen en de pr imaire p roduc te isen vo lgens NEN 2 5 5 5 , één en 
ander zoa ls bedoe ld in Ar t ike l 2 .146, lid 7, van het Bouwbeslu i t ; 

6. de diverse voorz ien ingen inzake de brandvei l ighe id uit te voeren ove reenkomst ig het advies van de 
Brandweer Ho l lands Midden te Le iden, kenmerk UIT-2011 -01 0 6 3 5 , da tum 16 november 2 0 1 1 ; 
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7. aan de ambtenaar , d ie door het voornoemde bureau is belast met het toez ich t op het bouwen 
(telefonisch bere ikbaar tussen 8 en 9 uur onder nr. 01 80 - 51 44 55), kenn is te geven van : 

• de aanvang van de we rkzaamheden , ten minste twee dagen tevoren; 

• de aanvang van het inbrengen van de funder ingspa len , het slaan van proefpa len daaronder 
begrepen, ten minste twee dagen tevoren; 

• de aanvang van het storten van beton, ten minste een dag tevoren; 

• de vo l too i ing van de r io ler ing onder de begane grondv loer , voordat deze vloer word t ge legd ; 

• de vo l too i ing van de g rond le id ingen en afvoerput ten, voordat deze worden aangeaard ; 

• de vo l too i ing van de r io ler ing en de over ige st i jg le id ingen in de diverse kokers , voordat deze 
kokers worden ges lo ten; 

• de vo l too i ing van de brandwerende doorvoeren door de diverse wanden en v loeren, voordat deze 
doorvoeren worden weggewerk t ; 

• de vo l too i ing van alle (prefab) const ruct ies in beton, hout of staal , voordat deze worden 
weggewerk t of aan het z icht worden on t t rokken ; 

• de vo l too i ing van het gehele bouwwerk, onmidde l l i j k nadat het werk gereed is g e k o m e n . 

8. aan de gemeente (gemeentehuis) , Postbus 301 8, 2935 ZG Ouderkerk aan den Ijssel, te l . 01 80 - 68 10 
55, t i jdig kennis te geven van het voo rnemen tot het doen aanslu i ten van het bouwwerk op de 
gemeentel i jke r io ler ing onder over legg ing van een kopie van de door het Techn isch Bureau in de 
Kr impenerwaard goedgekeurde r io ler ingsteken ing. 

9. Ter voo rkoming van schade, navraag te doen bij de e igenaren en beheerders van kabels en le id ingen, 
zoa ls het water le id ingbedr i j f , het gasbedri j f , het elektr ic i te i tsbedr i j f , de K.P.N. , de C.A.I. en de d ienst 
gemeentewerken. Het opvragen van teken ingen kan gebeuren bij het kadaster : www.kadaster .n l /k l i c . 
U bent verpl icht om elke "mechan ische g rondroer ing" te melden op: www.kadas ter .n l / k l i c . of 
te lefonisch op nummer 088 -0080 . Wanneer u een afwi jkende l igg ing constateert (+/- 1 meter rechts 
of l inks) d ient u dit te melden bij de netbeheerder. 

Overwegingen 

Bij het nemen van het beslui t hebben wij overwogen dat: 

Bes temmingsp lan 
Zie: Het gebru iken van g ronden of bouwwerken in str i jd met een bes temmingsp lan , een 
beheersverorden ing, een exp lo i ta t iep lan, regels geste ld door Rijk of Provincie of een 
voorbere id ingsbes lu i t . 

Bodem 
Zie: Het gebru iken van g ronden of bouwwerken in stri jd met een bes temmingsp lan , een 
beheersverorden ing, een exp lo i ta t iep lan, regels geste ld door Rijk of Provincie of een 
voorbere id ingsbes lu i t . 

Bouwbeslu i t en Bouwverordening 
• het vo ldoende aannemel i jk gemaakt is dat deze activiteit, dus het bouwen van het bouwwerk, 

waarop de aanvraag bet rekk ing heeft, za l vo ldoen aan de voorschr i f ten van het Bouwbeslu i t ; 
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• het vo ldoende aannemel i jk gemaakt is dat deze activiteit, dus het bouwen van het bouwwerk , 
waarop de aanvraag bet rekk ing heeft, za l vo ldoen aan de voorschr i f ten van de Bouwvero rden ing , 
voor zover deze voorschr i f ten bet rekk ing hebben op het bouwen; 

Welstand 
• het plan is voorge legd aan de We ls tandscommiss ie en deze , doo r m idde l van het adv ies met het 

n u m m e r 284-11 BU-Grk, d .d . 10 ok tober 2 0 1 1 , verk laard heeft dat het plan niet in str i jd is met 
redel i jke e isen van Welstand, zoa ls vastge legd is in de "Wels tandsnota gemeente Ouderkerk" , mi ts 
word t vo ldaan aan de bij de voorschr i f ten opgesomde o p m e r k i n g e n ; 

Bouw- en won ing toez ich t 
• de a fde l ing bouw- en won ing toez ich t van het Techn isch Bureau in de Kr impenerwaard , doo r 

midde l van het advies met het nummer 2506-1 1-Grk.-284/11 BU, d .d . 17 november 2 0 1 1 , heeft 
aangegeven dat er in pr incipe geen bouwtechn ische bezwaren bes taan . Wel is nog een nadere 
u i twerk ing noodzake l i j k . 

• de opgegeven bouwkos ten , groot € 2.1 75 .000 ,00 , aanvaardbaar z i j n . 

Hu i snummer i ng 
• wij bij bes lu i t van 1 5 ju l i 2011 aan de te bouwen appar tementen de adressen Kranepoor t 5 t / m 

47 (oneven) te Gouderak hebben toegekend . 

4. Intrekking 

O p grond van art ikel 2 .33 , tweede lid van de Wabo kan een omgev ingsve rgunn ing voor het bouwen van 
een bouwwerk wo rden inget rokken ind ien gedurende 26 weken ondersche iden l i j k de in de ve rgunn ing 
bepaalde termi jn , geen hande l ingen z i jn verr icht met geb ru i kmak ing van de ve rgunn ing . 

Tot in t rekk ing za l niet worden overgegaan dan nadat de houder van de vergunn ing d o o r bu rgemees te r 
en wethouders is gehoord . 
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Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een beheersverordening, 
een exploitatieplan, regels gesteld door Rijk of Provincie of een voorbereidingsbesluit (artikel 2.1, eerste 
lid, onder c van de Wabo) 

/ Inhoudelijke beoordeling / overwegingen 

Bestemmingsp lan 
Het project is gesi tueerd in het p langeb ied van bes temmingsp lan "Dorp Zu id" , vastgeste ld doo r de 
gemeenteraad van Gouderak op 16 jun i 1 983 . 

Het bouwplan voor de appar tementen is voor het merendeel ges i tueerd op g ronden met een bes temming 
"Openbare en b i jzondere doe le inden" . Daarnaast is het bouwplan ges i tueerd op g ronden met de 
bes temmingen "Groenvoorz ien ingen" en "Verb l i j fsgebied" . 

Het bouwplan voor de appar tementen is in str i jd met de voornoemde bes temmingen , omda t deze g ronden in 
hoo fdzaak bestemd zi jn voor gebouwen ten d ienste van het openbaar bestuur, de d ienstver len ing van 
overhe idswege, het onderwi js , het veren ig ings leven, enz . 

O p g rond van art ikel 22 van het voo rnoemde bes temmingsp lan is het ve rboden onbebouwde g ronden en 
bouwwerken te gebru iken voor andere doe le inden dan bl i jkens de (sub)bestemming is toegestaan. 

Een omgev ingsvergunn ing moet in beg inse l worden geweigerd ind ien de aanvraag bet rekk ing heeft op het 
bouwen van een bouwwerk in str i jd met het bes temmingsp lan ; 

Voo r zover sprake is van een aanvraag omgev ingsvergunn ing voor gebru iken van g ronden of bouwwerken in 
stri jd met een bes temmingsp lan (als bedoeld in art ikel 2.1 eerste lid onderdee l c van de Wabo) kan de 
vergunn ing op g rond van art ikel 2.1 2 lid 1 van de Wabo al leen worden ver leend: 

a. met toepass ing van de in het bes temmingsp lan o p g e n o m e n regels inzake afwi jk ing (b innenplanse 
afwi jk ing); 

b. in de bij a lgemene maatregel van bestuur aangewezen geval len (bui tenplanse kleine afwi jk ing -
"kruimelgeval") , of; 

c. indien de activiteit niet in str i jd is met een goede ruimtel i jke o rden ing en de mot iver ing van het 
beslui t een goede ruimtel i jke onderbouw ing bevat (bui tenplanse afwi jk ing - voorheen projectbeslui t ) ; 

A d a. Toe ts ing b innenp lanse afwi jk ing 
Op basis van de voorschr i f ten c.q. regels van het ge ldend bes temmingsp lan is geen b innenp lanse 
afwi jk ing van het bes temmingsp lan mogel i jk . 

A d b. Toets ing bui tenplanse kleine afwi jk ing 
Op basis van het bepaalde in art ikel 2.12 van de Wabo is geen bu i tenp lanse kleine afwi jk ing van 
het bes temmingsp lan mogel i jk . 

A d c. Toe ts ing bu i tenplanse afwi jk ing 
Burgemeester en wethouders ver lenen ten aanz ien van bovengenoemde aanvraag een 
omgev ingsvergunn ing voor het bouwen en afwi jken van het bes temmingsp lan als bedoeld in 
art ikel 2.1 2 lid 1, onder a, onder 3°, van de Wabo. 

Toe ts ing bui tenplanse afwi jk ing 
Daarbi j is overwogen dat: 
er ten behoeve van het plan een goede ruimtel i jke onderbouwing is opges te ld als bedoeld in art ikel 2.12 l id 
1, onder a, onder 3°, Wabo welke is gewaarmerk t en onderdee l u i tmaakt van dit beslui t ; 

Uit de ruimtel i jke onderbouwing bl i jkt dat het project niet in stri jd is met een goede ruimtel i jke o rden ing en 
ruimtel i jk aanvaardbaar is; 
De aanvraag voorz ie t in een ontw ikke l ing waarvoor op g rond van art ikel 6.2.1 Besluit ruimtel i jke o rden ing 
een explo i ta t iep lan vastgeste ld z o u moeten worden , tenzi j het verhaal van kosten van de grondexp lo i ta t ie 
over de in het plan op de vergunn ing begrepen g ronden andersz ins verzekerd is; 
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Tussen gemeente en de aanvrager een p lanschadeovereenkomst is ges lo ten ter verde l ing van het 
p lanschader is ico en er naast p lanschade geen over ige verhaalbare kosten z i jn die een andersoor t ige 
overeenkomst vere isen; 

Ontwerp-verk lar inq van geen bedenk ingen 
Op g rond van art ikel 2 .27 Wabo wi jst het Bor of een b i j zondere wet categor ieën van geval len aanwi j zen aan 
waarvoor geldt dat een omgev ingsvergunn ing niet word t ver leend dan nadat een daarbi j aangewezen 
bestuursorgaan heeft verk laard dat het daartegen geen bedenk ingen heeft. O m d a t het hier een geval betreft 
als vermeld in art ikel 6.5 van het Besluit omgev ingsrecht , wordt de omgev ingsve rgunn ing niet ve r leend dan 
nadat een daarbi j aangewezen bestuursorgaan heeft verk laard dat het daar tegen geen bedenk ingen heeft. In 
dit kader hebben wij onverwi j ld na ontvangst van de aanvraag een exemp laa r daarvan t o e g e z o n d e n aan de 
raad van Ouderkerk . 

O p 30 jun i 2011 heeft de Raad van Ouderkerk besloten een ontwerp-verk lar ing te ver lenen waaru i t bl i jkt dat 
er, gelet op het be lang van een goede ruimtel i jke o rden ing , geen bedenk ingen z i jn tegen het ver lenen van de 
gevraagde ve rgunn ing . 

Adv iseurs 
Voorover leg met Rijk is in di t geval niet nod ig , omda t er geen r i j ksbe langen bij het p lan z i jn be t rokken ; 

Voorover leg met Provincie is in dit geval niet nod ig , omda t er geen provincia le be langen bij het p lan z i jn 
be t rokken ; 

O p 1 5 november 2011 heeft het Hoogheemraadschap van Schie land en de Kr impenerwaard verk laard geen 
bezwaren te hebben tegen de ontwikke l ing van onderhav ig p lan . 

De afde l ing ROM en Duu rzaamhe id van de Mi l ieud ienst M idden-Ho l land heeft doo r m idde l van het advies met 
het nummer 201 1 231 75 , da tum 1 sep tember 2 0 1 1 , aangegeven dat op basis van de beoordee lde Ruimte l i jke 
Onderbouw ing , en hun exper t ise de verwacht ing word t u i tgesproken dat de voo rgenomen on tw ikke l ing 
mi l ieutechn isch haalbaar is. Wel d ient de Ruimtel i jke Onde rbouw ing op een aantal m i l ieuaspec ten te wo rden 
aangepast . 
Na beoorde l ing van de aangepaste Ruimtel i jke Onde rbouw ing d .d . 2 november 2011 is geb leken dat niet alle 
noodzake l i j ke aanpass ingen zi jn verwerkt , daa rom kan s lechts gedeel te l i jk met de aangepaste Ruimtel i jke 
Onderbouw ing worden inges temd, al zu l len de conc lus ies gel i jk bl i jven. 
De afdel ing ROM en Duu rzaamhe id van de Mi l ieud ienst M idden-Ho l land heeft doo r m idde l van het advies met 
het nummer 201 1 36504 , da tum 1 december 2 0 1 1 , verk laard dat de voo rgenomen on tw ikke l ing , op bas is van 
de aangepaste Ruimtel i jke Onderbouw ing d.d. 2 november 2 0 1 1 , mi l ieu techn isch haalbaar is. 

Te r inzaqe legg inq 
De ontwerp-verk lar ing van geen bedenk ingen heeft, con fo rm het bepaalde in art ikel 3.12 van de Wabo junc to 
art ikel 3:4 van de A lgemene wet bestuursrecht , met b i jbehorende s tukken met ingang van 1 d e c e m b e r 2011 
gedurende zes weken voor een ieder ter inzage ge legen en dat naar aan le id ing van de ontwerp-verk lar ing van 
geen bedenk ingen geen z ienswi jzen z i jn inged iend. 

Verk lar ing van geen bedenk ingen 
Op 29 maart 2012 heeft de Raad van Ouderkerk bes lo ten een verk lar ing te ver lenen waarui t bl i jkt dat er, 
gelet op het be lang van een goede ruimtel i jke o rden ing , geen bedenk ingen z i jn tegen het ver lenen van de 
gevraagde ve rgunn ing . 

Conc lus ie 
Wij daarom van men ing z i jn dat de bui tenplanse afwi jk ing als bedoe ld in ar t ikel 2.1 2 l id 1, onde r a, onder 3°, 
van de Wabo kan worden toegepast . 
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Het vellen of doen vellen van houtopstand (artikel 2.2, eerste lid onder g van de Wabo) 

/. Voorschriften 

De vergunn inghouder heeft de verp l ich t ing om: 

1. b innen een bepaalde termi jn en overeenkomst ig te geven nadere aanwi jz ingen te herplanten op de 
locatie zelf. 

2. Overwegingen 

Bij het nemen van het beslui t hebben wij overwogen dat: 

1. het belang van de vergunn ingver len ing niet opweegt tegen: 
• de natuurwaarde van de hou tops tand ; 
• de landschappel i jke waarde van de hou tops tand ; 
• de waarde van de houtops tand voor stads- en d o r p s s c h o o n ; 
• de beeldbepalende waarde van de hou tops tand ; 
• de cu l tuurh is tor ische waarde van de hou tops tand ; 
• de waarde voor de leefbaarheid van de hou tops tand ; 
• het monumenta le karakter van de boom. 

2. het vo ldoende aannemel i jk gemaakt is dat deze activiteit, dus het vel len of doen vel len van 
hou tops tand , za l vo ldoen aan de voorschr i f ten die ge lden op g rond van de A lgemene plaatsel i jke 
verorden ing; 

3. gemeentewerken doo r midde l van een advies, d .d . 26 ju l i 2 0 1 1 , heeft aangegeven dat er tegen het 
vel len van de houtops tanden te weten, 3 L indebomen en 1 Es, geen bezwaren z i jn . 

3. Intrekking 

Op grond van art ikel 2 .33 , tweede lid van de Wabo kan een omgev ingsve rgunn ing voor het vel len van 
houtops tand worden inget rokken indien gedurende 26 weken ondersche iden l i j k de in de vergunn ing 
bepaalde termi jn, geen hande l ingen zi jn verr icht met geb ru i kmak ing van de ve rgunn ing . 

Tot in t rekk ing za l niet worden overgegaan dan nadat de houder van de vergunn ing doo r burgemeester 
en wethouders is gehoord . 
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DE RAAD DER GEMEENTE OUDERKERK 

Gelezen het voorste l van het col lege van burgemeester en wethouders van Ouderkerk van 14 februar i 2012 

betref fende het afgeven van een 'verk lar ing van geen bedenk ing ' . 

G e z i e n : 

a. het belang van Gouderak dat de locatie Kranepoor t wordt bebouwd ; 

b. de ingediende z ienswi jze en de opgeste lde concept weer legg ing van het co l lege van burgemeester en 
wethouders ; 

b. de behande l ing van het voorste l o m een 'verk lar ing van geen bedenk ing ' af te geven in de commiss ie 

Vo lkshu isves t ing Ruimtel i jke Orden ing en Mi l ieu van 8 maart 2 0 1 2 ; 

BESLUIT 

Een 'verk lar ing van geen bedenk ing ' af te geven voor de locatie 'Kranepoor t ' . 

A ldus vastgeste ld in de openbare vergader ing van de raad op 29 maart 2 0 1 2 . 

De gri f f ier, De voorz i t ter , 

Mr. M. Metz J . de Prieëlle 

liet 

I O Ö ><y (O 6^ v 


