
  

Onderdeel uitmakend van bestemmingsplan 'Verbrede reikwijdte Planetenbuurt' 

 
 

  

 blad 1 van 24 
 

  

Notitie zienswijzen 

1. INLEIDING 

Het ontwerpbestemmingsplan Verbrede reikwijdte Planetenbuurt heeft van 19 oktober 2023 
t/m 30 november 2023 (6 weken) ter inzage gelegen met de mogelijkheid om zienswijzen in te 
dienen.  
 
Na de zienswijzentermijn beslist de gemeenteraad over de vaststelling van het 
bestemmingsplan. De ingediende zienswijzen worden hierin nadrukkelijk meegenomen. De 
voorliggende zienswijzennota zal worden toegezonden aan de indieners van de zienswijzen 
en elektronisch beschikbaar worden gesteld. Deze nota maakt onderdeel uit van het 
vaststellingsbesluit van het bestemmingsplan Verbrede reikwijdte Planetenbuurt. 
 
De vaststelling van het bestemmingsplan wordt bekendgemaakt in De Brug, het 
Gemeenteblad (voorheen Staatscourant) en via de gemeentelijke website. In deze 
bekendmaking wordt aangegeven welke mogelijkheden er zijn voor het indienen van een 
beroep bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State. Alle indieners van een 
zienswijze worden hierover geïnformeerd. Het bestemmingsplan zal daarnaast beschikbaar 
worden gesteld via de landelijke website 'regels op de kaart'.  
 

  

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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2. ZIENSWIJZEN 

Tijdens de terinzagelegging bestond voor iedereen de mogelijkheid om zienswijzen kenbaar te 
maken. Hierop zijn 44 zienswijzen ingediend. Door 33 reclamanten is dezelfde zienswijze A 
ingediend. Door zeven reclamanten is dezelfde zienswijze B ingediend. Daarnaast zijn door 
een andere reclamant en door een drietal overheidsinstanties individuele zienswijzen 
ingediend. De gegevens van de reclamanten zijn niet openbaar. Onderstaande tabel geeft een 
overzicht van alle ingediende zienswijzen.  
 

 
 

Ontvankelijkheid zienswijzen 
Het ontwerpbestemmingsplan heeft van 19 oktober 2023 t/m 30 november 2023 (6 weken)ter 
inzage gelegen in het gemeentehuis van Zwijndrecht. Alle zienswijzen met uitzondering van 
zienswijze 41 zijn binnen de termijn ingediend en zijn derhalve ontvankelijk. 

Nr. Datum Via Type zienswijze Zienswijze Reactie 

1 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

2 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

3 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

4 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

5 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

6 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

7 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

8 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

9 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

10 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

11 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

12 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

13 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

14 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

15 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

16 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

17 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

18 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

19 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

20 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

21 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

22 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

23 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

24 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

25 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

26 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

27 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

28 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

28 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

30 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

31 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

32 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

33 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze A Zie 1.1.

34 17-nov-23 Per post Individuele zienswijze B Zie 1.2.

35 30-nov-23 Per post Individuele zienswijze B Zie 1.2.

36 30-nov-23 Per post Individuele zienswijze B Zie 1.2.

37 30-nov-23 Per post Individuele zienswijze B Zie 1.2.

38 30-nov-23 Per post Individuele zienswijze B Zie 1.2.

39 30-nov-23 Per post Individuele zienswijze B Zie 1.2.

40 30-nov-23 Per post Individuele zienswijze B Zie 1.2.

41 4-dec-23 Per mail Individuele zienswijze C Zie 1.3.

42 15-nov-23 per mail Zienswijze PZH Zie 1.4.

43 10-nov-23 per mail Zienswijze OZHZ Zie 1.5.

44 16-nov-23 per mail Reactie RWS geen 
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3. INDIVIDUELE BEHANDELING ZIENSWIJZEN 

In dit hoofdstuk is per reclamant de ingebrachte zienswijze weergegeven en voorzien van een 
reactie van de gemeente. De zienswijzen zijn in het geheel beoordeeld. De beantwoording is 
cursief weergegeven. In hoofdstuk 5 wordt aangegeven in hoeverre en op welke wijze het 
bestemmingsplan wordt aangepast. 

3.1 Zienswijzen 1 t/m 33 (zienswijze A) ontvangstdatum 17 november 2023 

3.1.1 Inhoud zienswijze A 
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3.1.2 Gemeentelijke reactie zienswijze A 

a. De gemeente erkent het belang van het groen en begrijpt de bezwaren over geplande 

patiowoningen ter hoogte van de groenvoorziening langs de Jupiterstraat. De 

patiowoningen waren door de gemeente bedacht om doorstroming voor ouderen in de 

wijk mogelijk te maken en de woningkrapte in Zwijndrecht terug te dringen. De 

gemeente kan zich echter vinden in de argumenten die worden aangedragen over 

verlies van het woongenot, het verminderen van de sociale controle en sociale cohesie. 

De woningkrapte kan ook op andere manieren worden bestreden dan op deze 

specifieke locatie. Daarom is er voor gekozen om de patiowoningen niet meer mogelijk 

te maken met het bestemmingsplan.  

b. Nieuwe tellingen wijzen uit dat er minder extra parkeerplaatsen nodig zijn aangezien er 

voldoende parkeerruimte is in de directe omgeving. Daarnaast kunnen ook in het 

noordelijk plandeel binnen de parkeerhoven enkele parkeerplaatsen worden 

toegevoegd. Zodoende is er geen noodzaak meer voor extra parkeerplaatsen nabij de 

bestaande voetbalkooi en in het verlengde van de Uranusstraat en de Venusstraat. 

Daarnaast is de verwachting dat de bewoners hinder verwachten door het extra 

autoverkeer rondom deze parkeerplaatsen. Daarom is er besloten af te zien van de 

ontwikkeling van parkeerplaatsen op deze locatie. Dit wordt verwerkt in het uiteindelijke 

ontwerp van de openbare ruimte waar omwonenden bij worden betrokken. 

c. We begrijpen en erkennen de belangrijke punten die de indiener naar voren heeft 

gebracht over de toegankelijkheid en begrijpelijkheid van officiële documenten. Om het 

bestemmingsplan toegankelijker te maken wordt er op de eerste pagina's van 

voorliggend het bestemmingsplan een begrijpelijke samenvatting opgenomen. 

Daarnaast zullen we in samenwerking met Trivire en Gemiva over de uitwerking van de 

bouwplannen en de inrichting van openbare ruimte bijeenkomsten organiseren met 

bewoners en omwonenden.  

3.1.3 Conclusie zienswijze A 

De ingebrachte zienswijze geeft aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan: 
- De extra bouwmogelijkheden voor de patiowoningen zijn niet meer opgenomen in het 

bestemmingsplan (aanpassing verbeelding). 
- In het concept ontwerp van de buitenruimte zijn in het zuidelijk deel geen extra 

parkeerterreinen meer opgenomen in de aanwezige groenvoorziening (aanpassing 
toelichting en bijlage concept ontwerp openbare ruimte).  

- Het eerste hoofdstuk van het bestemmingsplan bevat een begrijpelijke samenvatting 
(aanpassing toelichting). 

De zienswijze gegrond verklaren en de verbeelding, bijlage concept ontwerp buitenruimte en 
toelichting hierop aanpassen. 
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3.2 Zienswijzen 34 t/m 40 (zienswijze B) ontvangstdatum 30 november 2023 

3.2.1 Inhoud zienswijze B 
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3.2.2 Gemeentelijke reactie zienswijze B 

a. De gemeente erkent het belang van het groen en begrijpt de bezwaren over het 
toevoegen van extra verharding voor parkeerterreinen. Nu de toevoeging van 
patiowoningen niet meer wordt mogelijk gemaakt (zie antwoord a van zienswijze A) en 
het feit dat tellingen hebben uitgewezen dat er minder parkeerplaatsen noodzakelijk 
zijn (zie antwoord b van zienswijze A), blijven de groenstroken in het zuidelijk deel in 
de huidige toestand gehandhaafd. Dit wordt verwerkt in het ontwerp van de 
buitenruimte waar omwonenden bij worden betrokken. 

b. Deze communicatie vindt via woningbouwvereniging Trivire plaats.  
c. Het mogelijk rondzingen en weerkaatsen van geluid is als aandachtspunt opgenomen 

bij de uitgangspunten voor de te renoveren appartementen. En wordt ook als 
uitgangspunt meegenomen in het uiteindelijk ontwerp van de buitenruimte. 
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3.2.3 Conclusie zienswijze B 

De ingebrachte zienswijze geeft aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan: 
- De extra bouwmogelijkheden voor de patiowoningen zijn niet meer opgenomen in het 

bestemmingsplan (aanpassing verbeelding). 
- In het concept ontwerp van de buitenruimte zijn in het zuidelijk deel geen extra 

parkeerterreinen meer opgenomen in de aanwezige groenvoorziening (aanpassing 
toelichting). 

De zienswijze gegrond verklaren en de verbeelding en toelichting hierop aanpassen. 
 

3.3 Zienswijze 41 (zienswijze C) ontvangstdatum 4 december 2023 

3.3.1 Inhoud zienswijze C 

 

3.3.2 Gemeentelijke reactie zienswijze C 

Deze zienswijze is buiten de termijn binnengekomen. Conform de geldende regelgeving 
hoeven zienswijzen die buiten de gestelde termijn zijn ingediend, in beginsel niet in 
behandeling te worden genomen. Desondanks stellen wij voor in het kader van volledige 
transparantie en zorgvuldig bestuur de zienswijze inhoudelijk te beoordelen. 

a. Zowel de verbeelding van het ontwerpbestemmingsplan als de getoonde tekeningen op 
de voorlichtingsavond laten dezelfde positionering van het nieuwe gebouw zien. Uit uw 
zienswijzen lijden wij af dat bij de afbeelding van de nieuwe situatie door de gemeente 
een verkeerde uitleg is gegeven over de afstand waarin het nieuwe gebouw opschuift 
ten opzichte van het huidige gebouw. In onderstaande afbeelding zijn de gele 
bouwblokken zichtbaar tegen de luchtfoto van de huidige situatie.  
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blauw omcirkeld is het gebouw van de indiener. Het meest noordelijke gele vlak (met markering) geeft de 
positionering van het nieuwe gebouw aan. Met rode streepjeslijn is de huidige voorgevel zichtbaar gemaakt en de 
rode pijl geeft de verschuiving van de rooilijn aan richting de Plutostraat aan.   

 
b. Door het verwijderen van de Plutostraat ontstaat meer mogelijkheden voor Trivire om 

op hun eigen grondgebied een kwalitatief u-vorming woonblok te maken. De 
belangrijkste zichtlijn vanuit het gebouw over de waterpartij, aangrenzend groen en de 
Plutostraat (later te transformeren naar groen) blijft daarbij in takt. Daarbij merken wij 
op dat uit vaste rechtspraak blijkt dat er geen recht bestaat op een vrijblijvend uitzicht. 
Wel dient er voldaan te worden aan een “Goede ruimtelijke ordening”. In de toelichting 
van het bestemmingsplan is onderbouwd dat hieraan wordt voldaan. Onderdeel hiervan 
is het realiseren van een groenzone ter hoogte van de Plutostraat die samen met het 
verwijderen van overbodige verharding zorgt voor een vriendelijker uitzicht.  

c. De omissie over de bouwhoogte wordt hersteld. Hierdoor wordt op de hoek van de 
Saturnusstraat en de Plutostraat het maximaal aantal toegestane bouwlagen 
teruggebracht naar 4. Hierdoor wordt de mogelijkheid tot lichthinder beperkt.  

3.3.3 Conclusie zienswijze C 

De ingebrachte zienswijze bevat relevante punten die, hoewel te laat ingediend, van belang 
zijn voor de uiteindelijke besluitvorming.  
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De volgende aanpassing is gedaan in het bestemmingsplan: 
- De bouwhoogte op de hoek van de Saturnusstraat en de Plutostraat wordt 

teruggebracht van 6 lagen naar 4 lagen (aanpassing verbeelding). 
De zienswijze niet-ontvankelijk te verklaren. 
 

3.4 Zienswijze Provincie Zuid-Holland ontvangstdatum 15 november 2023 

3.4.1 Inhoud zienswijze Provincie Zuid-Holland 
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3.4.2 Gemeentelijke reactie zienswijze Provincie Zuid-Holland 

a. Het bestemmingsplan maakt door middel van sloop-nieuwbouw rechtstreeks de 

toevoeging van twee woningen mogelijk in het noordelijk plandeel. Dit betreft 

vervangende nieuwbouw die door optimalisering twee woningen meer mogelijk maakt 

bovenop de te slopen 172 woningen. Deze extra woningen worden opgenomen in de 

herziening van de regionale planmonitor 2024. De 32 zorgwoningen op de locatie 

Gemiva (na toepassing afwijkingsmogelijkheid kunnen dit er 48 worden) zijn 

onzelfstandige woningen. Deze worden niet opgevoerd in de programmering en tellen 

daarmee ook niet voor het aandeel sociaal.  

b. Voor kantoren nemen we de in de regels een maximale oppervlakte voor kantoren op 

van 1000 m2 in overeenstemming met de provinciale omgevingsverordening.  

3.4.3 Conclusie zienswijze Provincie Zuid-Holland 

De ingebrachte zienswijze geeft aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan: 
- Voor kantoren wordt een maximale grens van 1000 m2 gebruiksoppervlakte 

opgenomen in de regels (afdeling 4.3) 
De zienswijze gedeeltelijk gegrond verklaren en de regels hierop aanpassen. 
 

3.5 Zienswijze Veiligheidsregio Zuid-Holland Zuid ontvangstdatum 10 november 2023 

3.5.1 Inhoud zienswijze Veiligheidsregio Zuid-Holland Zuid
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Adviesnota Omgevingsdienst Zuid-Holland Zuid 
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3.5.2 Gemeentelijke reactie zienswijze Veiligheidsregio Zuid-Holland Zuid 

Algemeen 
Het rapport externe veiligheid is op een aantal punten aangevuld en aangescherpt. Het reikt 
echter te ver om de ontwikkeling in Planetenbuurt gelijk te stellen met Stationskwartier. 
Voorliggend bestemmingsplan maakt de toevoeging van twee woningen mogelijk daar waar 
het Stationskwartier de toevoeging van 1.010 woningen mogelijk maakt op een plek met al 
hogere bestaande bevolkingsdichtheid (populatie).  
De beleidsregels van  Stationskwartier worden niet overgenomen in de regels van het 
bestemmingsplan. Op basis van het onderzoek is gebleken dat de gevoelige objecten 
toegestaan zijn zoals deze nu zijn gepositioneerd. Het is daarom niet noodzakelijk om aan te 
sluiten bij de beleidsregels van Stationskwartier. 
 

Reactie op onderdelen 

Advies Reactie 

1.1 Onderzoek aan laten sluiten bij beleidsregels 

In het beoordeelde (onderzoeks)rapport wordt 
weliswaar verwezen naar de 'beleidsvisie externe 
veiligheid gemeente Zwijndrecht', maar ontbreekt 
een verwijzing naar deze beleidsvisie, de 
beleidsregels en de beschouwing externe 
veiligheid uit januari 2022.  

In de groepsrisicoverantwoording is 
toegevoegd dat de uitkomsten passen 
binnen de kaders uit de beleidsvisie. Zie 
4.1.2, blz. 11. 

Een toelichting over vanaf welke 
(referentie)punten deze afstanden gelden 
ontbreekt in het rapport. 

In de alinea’s van het plaatsgebonden 
risico en van het 
plasbrandaandachtsgebied is een zin 
toegevoegd met informatie waarvandaan 
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de PR-contour het PAG worden 
gemeten. Zie 3.1.1, blz. 7 

In par. 3.1.1 is niet genoemd dat het plangebied 
binnen de 200 meterzone van het spoor ligt. 

De constatering dat het plangebied 
binnen de 200 meter zone ligt staat in 
paragraaf 3.1.1 onder de kop 
groepsrisico. Zie blz. 8. 

Om het groepsrisico te beperken en personen 
binnenshuis te beschermen tegen de effecten 
van een explosie, zijn mogelijk aanvullende 
bouwvoorschriften nodig binnen 200 meter vanaf 
de buitenste staven van deze spoorlijn. 

Het aspect van de mogelijke 
bouwkundige maatregelen binnen het 
explosieaandachtsgebied (onder de OW) 
is toegevoegd onder het kopje 
Omgevingswet. Zie 3.1.1, blz. 8 

1.2 Relevantie brandaandachtsgebied (BAG) voor plangebied verder toelichten 

Het advies is de toetsing aan het BAG verder toe 
te lichten. Daarnaast geldt het advies een 
(concept-) tekening van het bouwplan aan te 
leveren in de ruimtelijke onderbouwing voor een 
definitieve toetsing. 

Het plangebied ligt inderdaad in het BAG, 
maar er bevinden zich geen 
verblijfsobjecten binnen het BAG. Deze 
conclusie is scherper geformuleerd in de 
scenario’s van de verantwoording. Er 
wordt nu concreet gesteld dat het geen 
relevant scenario is met betrekking tot de 
ontwikkeling. Zie 4.1.2, blz. 11 

1.3 Verantwoording groepsrisico voor transportroutes verder toelichten 

Gelet op de afstanden van het plangebied tot de 
spoorlijnen is de opgenomen informatie echter 
niet compleet voor de verantwoording van het 
groepsrisico. Voor de spoorlijn Kijfhoek – 
Dordrecht zijn mogelijk ook brandbare 
vloeistoffen (stofcat. C3) en zijn brandbare 
gassen (stofcat. A) relevant voor externe 
veiligheid. 

De stoffen C3 en A zijn reeds 
opgenomen in de verantwoording in de 
vorm van scenario’s: BLEVE en 
plasbrand. Zie blz. 11 

1.4 Toetsing aan groepsrisico voor risicovolle inrichtingen verder toelichten 

Het plangebied ligt binnen het invloedsgebied 
van spooremplacement Kijfhoek. In dit 
plangebied is mogelijk sprake van een beperkte 
toename van het aantal personen in de 
nachtsituatie. Daarom is het noodzakelijk de 
uiteindelijke hoogte en toename van het 
groepsrisico dat wordt veroorzaakt door dit 
spooremplacement in dit plangebied kwantitatief 
te berekenen. 

Gezien de grote afstand en de zeer 
beperkte mogelijke toename aan 
personen is kwalitatief beschouwd dat 
het groepsrisico niet zal toenemen. De 
zeer beperkte verandering van de 
aanwezigheidsgegevens ten opzichte 
van de vigerende in combinatie met de 
grote afstand tot de bronnen leidt niet tot 
een ander groepsrisico dan de huidige 
situatie. Berekenen is in dit geval geen 
zinvolle uitvoering. Dit is nu nader 
toegelicht. Zie blz. 10. 

1.5 Inhoudelijke aanvullingen aanbrengen in het rapport 

Volledigheidshalve wordt geadviseerd (kleine) 
aanvullingen door te voeren in het rapport. 

Alle tekstuele opmerkingen zijn verwerkt. 

Kanttekeningen Reactie 

1.1 Beschrijvingen plaatsgebonden risico (PR) en plasbrandaandachtsgebied (PAG) 

Aangezien zowel een PR-afstand (18 m.) als 
PAG (30 m.) geldt, wordt geadviseerd de toetsing 
aan deze afstanden op te nemen in het 
beleidskader (hoofdstuk 2 van het rapport 

Deze opmerkingen hebben niet geleid tot 
aanpassingen. Ze kunnen als bijlage 
worden toegevoegd. 

1.4 Toetsing aan groepsrisico voor risicovolle inrichtingen verder toelichten (Kijfhoek) 
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De formele noodzaak om de hoogte en toename 
van het groepsrisico voor Kijfhoek kwantitatief te 
berekenen, volgt uit Artikel 12 van het Bevi. Dit is 
noodzakelijk gelet op de verwachte 
populatiegroei in met name de nachtsituatie. 

Zie opmerking bij advies 1.4 blz. 4 

1.5 Aanvullen populatiegegevens voor 40 zorgwoningen 

Het is hiervoor noodzakelijk dat de aanwezige 
populatie in de zorgwoning moet beter worden 
onderbouwd (zie onderdeel f van argument 1.5 
en kanttekening 1.2). 

Er wordt al van uit gegaan dat de 
nachtpopulatie 100% aanwezig zal zijn. 
De invulling van de woningen heeft geen 
invloed op de uitkomsten van de 
berekening. 

 

3.5.3 Conclusie zienswijze Veiligheidsregio Zuid-Holland Zuid 

De ingebrachte zienswijze geeft aanleiding tot aanpassing van het rapport externe veiligheid 
op de onderdelen zoals aangegeven in voorgaand overzicht. 
 

3.6 Zienswijze Rijkswaterstaat ontvangstdatum 16 november 2023 

3.6.1 Inhoud zienswijze Rijkswaterstaat 

 

3.6.2 Gemeentelijke reactie zienswijze Rijkswaterstaat 

Wij danken Rijkswaterstaat voor zijn reactie en nemen deze voor kennisgeving aan.  

3.6.3 Conclusie zienswijze Rijkswaterstaat 

De ingebrachte zienswijze geeft geen aanleiding tot aanpassing van het bestemmingsplan: 
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4. AMBTSHALVE WIJZIGINGEN BESTEMMINGSPLAN 

Naast de wijzigingen van het bestemmingsplan naar aanleiding van de ingediende 
zienswijzen, acht de gemeente het nog noodzakelijk het bestemmingsplan op een aantal 
ondergeschikte onderdelen aan te passen en aan te vullen. Hieronder worden, naast de 
wijzigingen voorvloeiend uit de ingediende zienswijzen, ook alle overige wijzigingen en 
aanvullingen beschreven. 

4.1 Wijzigingen toelichting 

Allereerst merkt de gemeente op dat hieronder niet alle detailwijzigingen zijn genoemd, zoals 
kennelijke verschrijvingen, kleine aanvullingen en grammaticale wijzigingen voor zover niet 
van wezenlijk belang voor de inhoud. 
 

Betreft Toelichting 

Algemeen Door de gehele toelichting heen is het stuk aangepast op de gevolgen die het 
ingaan van de Omgevingswet op 1 januari 2024 heeft op de beschrijving van het 
wettelijk kader. 

Algemeen Op meerdere plekken in de toelichting wordt gesproken over het toevoegen van 
vier extra woningen in het noordelijk deel, waar dit feitelijk gaat om twee woningen 
(174 nieuwe woningen - 172 bestaande woningen). 

1.1 Bij de beschrijving van de scope van het bestemmingsplan is ook de 
woonzorglocatie van Gemiva beschreven.  

2.4 Bij de beschrijving van de nieuwe situatie wordt opgenomen dat er nog een 
definitief inrichtingsplan voor de buitenruimte wordt opgesteld waarbij ook de 
omwonenden worden betrokken. 

2.4 Het bouwplan voor de woonzorglocatie van Gemiva is uitgewerkt in twee 
varianten. Beide varianten zijn beschreven in de toekomstige situatie. Het 
rechtstreeks toegestane aantal wooneenheden is verlaagd van 40 naar 32 
wooneenheden. Binnen de planperiode kan mogelijk de behoefte aan deze 
woonzorgplekken toenemen, waardoor in overleg met Gemiva een optie is 
opgenomen om via een aparte procedure en onder voorwaarden het aantal 
bouwlagen naar vier en het aantal wooneenheden naar maximaal 48 te brengen.  

6.2 Voor het hoogwaardig renoveren van de woningen in het zuidelijk deel zijn bij 
nader inzien geen hogere grenswaarden vanuit de Wet geluidhinder 
(spoorweglawaai) nodig. Dit leidt tot een aanpassing van het akoestisch 
onderzoek en daarmee een wijziging in de motivering van het aspect geluid.   

6.4 De onderbouwing op het gebied van parkeren en verkeersgeneratie is aangepast 
door het vervallen van de patiowoningen. Daarnaast is de onderbouwing 
aangevuld ten aanzien van de gevolgen van het onttrekken van drie wegen op de 
verkeerscirculatie.  

 

4.2 Wijzigingen regels 

Betreft Toelichting 

Art. 7 De bepalingen voor de parkeernormen zijn aangepast aan de recentere 
formulering in het bestemmingsplan Noordoevers. 

Art. 11 De regels voor een duurzaam ingerichte leefomgeving zijn aangepast aan de 
recentere formulering in het bestemmingsplan Noordoevers. 

Art. 23 In dit artikel is een afwijkingsmogelijkheid opgenomen om na een aparte 
procedure het aantal van 32 woningen ter hogen naar maximaal  48 
wooneenheden indien dit past in het straat- en bebouwingbeeld en de 
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belangen van de omgeving niet onevenredig worden geschaad. Tegen deze 
afwijkingsmogelijkheid staan rechtsmiddelen open.  

Art. 26 & 32 Conform de standaard gehanteerde bepalingen in de gemeentelijke 
bestemmingsplannen zijn in de bestemmingen Woongebied en Overig – 
Openbare ruimte de mogelijkheid opgenomen voor de realisatie van 
nutsvoorzieningen met een bouwhoogte van 3 meter en een maximaal 
bebouwd oppervlak van 15 m2.  

 

4.3 Wijzigingen verbeelding 

Betreft Toelichting 

Vlak 
Maatschappelijk 

Het bouwplan voor Gemiva is nader uitgewerkt met als resultaat dat 
maximale bouwhoogte is verlaagd van maximaal 4 bouwlagen naar 
maximaal 3 bouwlagen. Het bebouwingspercentage is enigszins verhoogd 
van 65% naar 75%.  

 

4.4 Wijzigingen bijlagen bij de toelichting 

Betreft Toelichting 

Bijlage 3 
vormvrije 
m.e.r.-
beoordeling 

Door een aangepast plan voor de locatie van Gemiva (32 in plaats van 40 
woningen) en het tussentijds gereed komen van een activiteitenplan 
vanwege de aanwezigheid van gewone en ruige dwergvleermuis is de 
vormvrije m.e.r.-beoordeling aangepast. De conclusie blijft ongewijzigd. Dit 
rapport is beschreven in de vormvrije me.r.-beoordeling 

Bijlage 4 
Akoestisch 
rapport 

Voor het hoogwaardig renoveren van de woningen in het zuidelijk deel zijn bij 
nader inzien geen hogere grenswaarden vanuit de Wet geluidhinder 
(spoorweglawaai) nodig. Dit leidt tot een aangepast akoestisch rapport. 

Bijlage 10 
Watertoets 

Door een ander ontwerp van de buitenruimte, waarbij uiteindelijk de 
hoeveelheid verharding is teruggebracht, is ook de watertoets herschreven. 

 
 

4.5 Wijzigingen bijlagen bij de regels 

Betreft Toelichting 

Bijlage 1 Hogere waarde artikel 9 is gewijzigd door aangepast akoestisch onderzoek. 

 

4.6 Wijzigingen beleidsregels 

Betreft Toelichting 

Beleidsregel 
Duurzaamheid 
Noord 

Aangesloten is bij de meest recente tekst in bestemmingsplan Noordoevers, 
waarbij het minimale prestatieniveau GPR op een andere wijze is beschreven.    

 


