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Deel uitmakend van bestemmingsplan 'Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage'

INLEIDING

Aanleiding

Op 1 januari 2024 is de Omgevingswet in werking getreden. De Omgevingswet wil meer
ruimte bieden voor ideeén van initiatiefnemers en voor lokale afwegingen. Participatie is een
belangrijk thema in deze nieuwe wet. De wet zegt alleen dat participatie moet plaatsvinden,
maar niet hoe dat moet. Dit geeft gemeenten ruimte om een werkwijze te ontwikkelen die
past in de lokale context. Aan dit bestemmingsplan is een intensief traject van participatie met
inwoners, ondernemers en belanghebbenden voorafgegaan. In voorliggend verslag zijn de
resultaten hiervan opgenomen. Het doel van dit verslag is om de gemeenteraad te informeren
over het participatieproces en de uitkomsten hiervan, zodat een weloverwogen besluit kan
worden genomen over het bestemmingsplan.

Doelstelling van het bestemmingsplan

Het plangebied, 'DiZtrikt', wordt ontwikkeld tot het nieuwe hart van Zwijndrecht, gelegen nabij
het station en met tal van voorzieningen in de buurt. In de komende 10 jaar wordt dit gebied

opnieuw ingericht en herontwikkeld, verdeeld over drie projecten: Stationskwartier, Walburg,

en Noord. De ontwikkeling binnen dit bestemmingsplan valt onder 'DiZtrikt Noord', waarvoor

in 2021 een masterplan is opgesteld.

Voor een goed functioneren van winkelcentrum Boulevard Noord in de toekomst is het nodig
om het compacter te maken en kwalitatief te verbeteren. Wenselijk voor de doorontwikkeling
van het winkelcentrum is een helderdere opbouw en de toevoeging van winkels zonder
toename van het bestaande winkelvloeroppervlak, die een goede aanvulling vormen op het
assortiment. De clustering van retail gaat dan hand in hand met de transformatie van
leegstaande panden of functies, die weinig kwalitatieve waarde genereren. Het begrenzen
van de afhaalhoreca en het mogelijk maken van een tweede supermarkt zijn belangrijke
doelstellingen voor dit deelgebied.

Transformatie van winkelcentrum De Passage naar dienstverlenings- en werkconcepten,
hoogwaardige horeca of woningbouw biedt kansen voor kleinschalige economie en het
aantrekken van nieuwe doelgroepen in Zwijndrecht. Om de Passsage als eenduidig
architectonisch complex te integreren in de groene long is het wenselijk om, met hame aan
de kant van de Jansenlaan, de Vijverweg als watergang te kunnen herinrichten. Oplopend
naar de Koningstoren is een bebouwingshoogte van 7 lagen mogelijk aan de kop van de
Passage naar de rotonde toe. In lijn met de vroegere plannen om de Passage te vergroten
wordt voorzien in een passende verlenging van de bebouwing langs de Burgemeester
Jansenlaan in de vorm van een nieuw te bouwen kop op het Wagenveld met een
bebouwingshoogte van 7 lagen. De kop ter hoogte van de huidige Aldi heeft een
bebouwingshoogte van 6 lagen. Op de plekken van de nieuwbouw is geen detailhandel meer
toegestaan, waarmee invulling wordt gegeven aan de gedeeltelijke transformatie. Met
voorliggend bestemmingsplan verbrede reikwijdte wordt er een planologisch-juridisch kader
opgezet om deze ontwikkelingen mogelijk te maken.
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PARTICIPATIEAANPAK EN RESULTATEN

Het participatieproces bestaat uit verschillende elementen, die hieronder worden beschreven.
Straatgesprekken, thema-avond en digitale enquéte op wijkniveau (2020/2021)

Voor dit masterplan heeft brede participatie plaatsgevonden. In juni 2020 heeft gemeente de
gebiedsagenda opgesteld. Dit was een eerste opzet van de thema's in het masterplan. Deze
gebiedsagenda is besproken met diverse stakeholders in de wijk. De aandachtspunten uit de
gesprekken zijn verwerkt in de gebiedsagenda. In september 2020 heeft de bredere
participatie plaats gevonden. De data en de plek, waar zij informatie konden vinden, zijn per
brief onder de aandacht gebracht van alle bewoners in de wijk. Er is de mogelijkheid geboden
om de gemeente te ontmoeten op drie dagen op verschillende tijden en plekken in de wijk.
Veel bewoners hebben van deze mogelijkheid gebruik gemaakt om hun wensen en zorgen te
delen. In zijn geheel zijn rond 100 interviews afgenomen bij verschillende doelgroepen.
Daarnaast hebben 170 respondenten ingeschreven op de digitale enquéte. Enkele
enquéteformulieren zijn handmatig ingevuld, de uitkomsten hiervan zijn verwerkt.

Alle ondernemers en eigenaren op Ter Steeghe, Boulevard Noord, Passage en de kleine
buurtwinkels hebben een uitnodiging ontvangen voor de thema-avond. Daarnaast zijn
relevante organisaties, die in de wijk actief zijn uitgenodigd (Corporaties, Diverz, Ziekenhuis,
bestuur Turkse moskee, Eben Haezerkerk, Drechtse Stromen, Stg. Natuur en Landschap,
LOC@ , Basisschool de Dolfijn, Leger des Heils, Kringloop hart voor Noord, Leerwerkbedrijf
Zwijndrecht werkt, Yes Kinderopvang, wijkteam, Stg de Sociale Basis, VAC, Pomphouder
Rotterdamseweg, Gemiva). Bij de uitnodiging is ook de gebiedsagenda meegestuurd. Een
deel van de organisaties heeft deelgenomen aan de thema-avond. Het masterplan is
opgesteld aan de hand van sectoraal beleid, op basis van de wijkvisie, die in 2019 door
corporaties en gemeente is opgesteld. Dit is aangevuld met boven genoemde participatie. De
uitkomsten van de participatie zijn, zover deze konden worden vertaald in fysieke ingrepen,
opgenomen in het masterplan. In bijlage 1 van het masterplan zijn de resultaten van de
participatie weergegeven (zie bijlage 1):

Website Diztrikt, nieuwsbrief en Diztrikt Café (doorlopend)

Op 19 oktober 2020 heeft de gemeente Zwijndrecht de website Diztrikt gelanceerd met de
eerste informatie en ontwikkelingen over o.a. deelgebied Noord, waar de Passage onderdeel
van uit maakt. De Passage is als project beschreven en een aantal impressies van het
bouwplan is te raadplegen via deze website. Tevens kan men zich via de website aanmelden
voor een nieuwsbrief, waarbij men zich op de hoogte kunt houden van de laatste ontwikkeling
in de diverse projecten (zie bijlage 2). De gemeente organiseert met samenwerkende partijen
het Diztrikt Café om inwoners en geinteresseerden te informeren en mee te laten denken /
praten over ontwikkelingen van Diztrikt (spoorzone) en/of om bepaalde momenten mee te
laten beleven / te vieren.

Persbericht en publicatie ondertekening samenwerkingsovereenkomst (2023)

Op 14 december 2023 hebben ontwikkelaar en eigenaar van een aantal panden in de
Passage en de gemeente Zwijndrecht een samenwerkingsovereenkomst ondertekend voor
de herontwikkeling van het winkelgebied Passage. Van dit moment is een persbericht
geplaatst, waarbij ook een beschrijving is opgenomen van het plan. Ook is in dit bericht een
openbare inloopbijeenkomst in januari 2024 aangekondigd (zie bijlage 3). Vanuit de wet- en
regelgeving is het verplicht om hier ook een publicatie te plaatsen op de gemeentepagina van
de lokale krant (zie bijlage 4).
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Informatiebijeenkomst bewoners Passage, Vijverweg en Van Ruisdaelstraat (15
januari 2024)

De gemeente Zwijndrecht en ontwikkelaar van het bouwplan bij de Passage hebben
bewoners per brief uitgenodigd voor een bijeenkomst op 15 januari 2024 (zie bijlage 5). De
bijeenkomst heeft zich gericht op de herontwikkeling van de Passage, inclusief de bouw van
drie nieuwe woongebouwen op de locaties van de huidige Aldi, Wibra/Du Bistro en het
Wagenveld. Tijdens de bijeenkomst zijn met een presentatie de uitgangspunten van het
woonbeleid en het masterplan Diztrikt Noord toegelicht, evenals het
ontwerpbestemmingsplan Boulevard Noord en Passage (zie bijlage 6). Na de pauze is er
gelegenheid geboden voor persoonlijk contact met vertegenwoordigers van de gemeente en
Van Wingerden. Tijdens de bijeenkomst zijn diverse opmerkingen/vragen gesteld (zie bijlage
7).

Informatiebijeenkomst ondernemers/winkeliers Passage, Vijverweg en Van
Ruisdaelstraat (15 januari 2024)

De gemeente Zwijndrecht en ontwikkelaar van het bouwplan bij de Passage hebben
ondernemers en winkeliers van de Passage per brief uitgenodigd voor een bijeenkomst op 16
januari 2024 (zie bijlage 8). De bijeenkomst heeft zich gericht op de herontwikkeling van de
Passage, inclusief de bouw van drie nieuwe woongebouwen op de locaties van de huidige
Aldi, Wibra/Du Bistro en het Wagenveld. Tijdens de bijeenkomst zijn met een presentatie de
uitgangspunten van het woonbeleid en het masterplan Diztrikt Noord toegelicht, evenals het
ontwerpbestemmingsplan Boulevard Noord en Passage (zie bijlage 6). Na de pauze is er
gelegenheid geboden voor persoonlijk contact met vertegenwoordigers van de gemeente en
medewerkers van Van Wingerden Bouw en Beheer.

Gemeentelijke informatiebijeenkomst Boulevard Noord en Passage

Door de gemeente is op 24 januari 2024 een algemene informatiebijeenkomst gehouden over
het bestemmingsplan. Deze bijeenkomst had betrekking op beide deelgebieden. Op deze
bijeenkomsten waren diverse thematafels ingericht. De gemeente heeft hiervoor diverse
panelen gebruikt (zie bijlage 11). Tijdens deze bijeenkomst zijn diverse opmerkingen gemaakt
en vragen gesteld (zie bijlage 12).

Zienswijzen bestemmingsplan

Het ontwerpbestemmingsplan Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage heeft van 29
december 2023 t/m 8 februari 2024 (6 weken) ter inzage gelegen met de mogelijkheid om
zienswijzen in te dienen. Tijdens de terinzagelegging bestond voor iedereen de mogelijkheid
om zienswijzen kenbaar te maken. Hierop zijn 13 zienswijzen ingediend. Voor de letterlijke
weergave van de zienswijze en de beantwoording wordt verwezen naar de separate notitie
zienswijzen bij het raadsvoorstel.

Mondelinge toelichting zienswijzen
De indieners van zienswijzen zijn per brief uitgenodigd om de zienswijze toe te lichten in een

persoonlijk gesprek (zie bijlage 13). Door vier indieners van zienswijzen is hiervan gebruik
gemaakt. Van deze gesprekken is een verslag gemaakt (zie bijlage 14).
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BELANGRIJKSTE BEVINDINGEN

Tijdens het participatieproces, inclusief de ingediende zienswijzen, zijn diverse meningen,
zorgen en ideeén naar voren gebracht. De belangrijkste bevindingen zijn als volgt:

Wonen

Een van de grootste zorgen die naar voren kwam in het participatieproces betrof de impact
van de nieuwbouw op de bestaande woningen. Met name de geplande hoogbouw van zeven
verdiepingen in delen van het project zorgde voor bezorgdheid onder omwonenden.
Bewoners van voornamelijk de Vijverweg uitten hun zorgen over verlies van privacy en
vermindering van zonlicht.

Bezonningsstudie

Naar aanleiding van de al eerder ingediende zienswijzen en bovenstaande zorgen over
zonlicht en schaduwvorming heeft de gemeente een bezonningsstudie laten uitvoeren. De
resultaten van deze studie tonen aan dat de voorgestelde bebouwing zonder het atrium
(overkapping in het middengebied van de Passage) voldoet aan de zogeheten lichte TNO-
norm, wat betekent dat de nieuwbouw slechts een beperkte en aanvaardbare
schaduwwerking veroorzaakt.

Hoewel de nieuwbouw onvermijdelijk enige schaduw zal werpen op omliggende woningen,
stelt de studie dat deze impact niet onevenredig groot is. Hierdoor blijft er op de meeste
momenten van de dag en het jaar voldoende zonlicht beschikbaar voor de omliggende
woningen.

Privacy

Om de zorgen omtrent privacy te adresseren, heeft de gemeente gekozen voor een
trapsgewijze opbouw van de gebouwen. Dit ontwerp zorgt ervoor dat de nieuwbouw niet
abrupt naast de bestaande laagbouw komt te staan, maar geleidelijk in hoogte toeneemt.
Hierdoor wordt de impact op privacy zoveel mogelijk beperkt. Toch blijft er enige mate van
inkijk mogelijk, vooral vanaf de hogere verdiepingen van de nieuwbouw. De gemeente erkent
dit, maar benadrukt dat het moeilijk is om in stedelijke omgevingen een volledig inkijkvrije
situatie te garanderen. Dit is een inherent kenmerk van wonen in een dichtbebouwde
omgeving

Daarnaast is het belangrijk om te vermelden dat er in Nederland geen blijvend recht bestaat
op volledig vrij uitzicht. Volgens jurisprudentie van de Raad van State is het recht op vrij
uitzicht beperkt, en kan dit in de loop der tijd veranderen door nieuwe stedelijke
ontwikkelingen. Dit betekent dat omwonenden, ondanks hun zorgen over het verlies van
uitzicht door de nieuwbouw, geen wettelijk recht hebben om te eisen dat hun huidige uitzicht
altijd behouden blijft. De gemeente heeft geprobeerd een balans te vinden tussen de
noodzaak om nieuwe woningen te realiseren en de zorgen van omwonenden over privacy en
uitzicht. Door het ontwerp van de nieuwbouw zorgvuldig af te stemmen op de omgeving en
door trapsgewijze bebouwing toe te passen, is geprobeerd de impact op de privacy van
omwonenden zoveel mogelijk te beperken, terwijl toch voldaan wordt aan de woningbehoefte
van de gemeente. De trapsgewijze bebouwing is vastgelegd in het bestemmingsplan middels
maatvoering aanduidingen op de verbeelding.

Duur en overlast van bouwwerkzaamheden

Veel bewoners maakten zich zorgen over de duur van de bouwwerkzaamheden en de
overlast die dit met zich mee zou brengen, zoals geluidsoverlast en hinder van bouwverkeer.
De gemeente heeft hierop aangegeven dat tijdens de bouw de bestaande retail goed
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bereikbaar en toegankelijk moet blijven. Als meer bekend is over de exacte uitvoering van het
bouwplan treden ontwikkelaar, gemeente en winkeliers/ondernemers met elkaar in overleg
om de gevolgen zoveel mogelijk te beperken. Daarbij worden maatregelen in kaart gebracht
om de verkeersveiligheid en toegankelijkheid tijdens de bouw te waarborgen.

Verkeer en parkeren

Een veelbesproken thema in het participatieproces was de parkeerproblematiek in het
gebied. Zowel bewoners als ondernemers spraken hun zorgen uit over het tekort aan
parkeerplaatsen, met name gezien de uitbreiding van woningen en commerciéle functies.

Parkeerdrukmetingen en maatregelen

Om de zorgen over parkeren te ondervangen, heeft de gemeente parkeerdrukmetingen
uitgevoerd. Hieruit bleek dat de parkeerdruk in de directe omgeving over het algemeen
binnen de norm bilijft, zelfs tijdens drukke momenten. Toch zijn er extra parkeerplaatsen
gepland aan het Wagenveld en in het westelijk deel van de Van Ruisdaelstraat om de
parkeerbehoefte van de nieuwe woningen op te vangen. Door de toevoeging van woningen
en commerciéle functies in het bouwplan is er toegenomen parkeerbehoefte van 38
parkeerplaatsen. De gemeente stelt dat dit tekort kan worden opgevangen door
optimalisering van het Wagenveld (15 stuks) en door de resterende parkeerplaatsen (23
stuks) af te wentelen op de omliggende straten. Uit de parkeerdrukmeting blijkt dat er op het
drukste meetmoment sprake is van een parkeerdruk van 73% in hetzelfde
parkeerbalansgebied. Vanuit het Gemeentelijk Verkeer- en Vervoerplan bestaat de
mogelijkheid om deze bezetting tot 90% op te laten lopen, wat betekent dat er nog 39
parkeerplaatsen kunnen worden ingezet ten behoeve van de ontwikkeling. De extra vraag
naar parkeerplaatsen kan in de directe omgeving worden opgevangen.

Groen

Het behoud en de uitbreiding van groenzones vormden een belangrijk thema in zowel de
zienswijzen als tijdens de participatiebijeenkomsten. Vooral de mogelijke inbreuk op
bestaande groene inrichting, zoals aan de Van Ruisdaelstraat, riep veel weerstand op bij
omwonenden

Groenzones en waterbeheer

Het oorspronkelijke plan omvatte de aanleg van extra parkeervakken in het oostelijk deel van
de Van Ruisdaelstraat, wat zou leiden tot het verlies van groenzones en het ongedaan maken
van beheersmaatregelen ter voorkoming van wateroverlast. Na uitgebreide participatie en het
indienen van zienswijzen werd besloten om deze parkeervakken te schrappen en de
bestaande groenzones te behouden. Dit is in lijn met de bredere doelstelling van de
gemeente om de klimaatbestendigheid van het gebied te versterken door middel van groen
en waterhuishoudkundige maatregelen. In het ontwerp is ook rekening gehouden met de
aanleg van waterpartijen, zoals de herinrichting van de Vijverweg met open water. Deze
waterpartijen zullen niet alleen het groene karakter van de wijk versterken, maar ook dienen
als waterbuffer om overlast door zware regenval te beperken. Dit draagt bij aan de bredere
klimaatadaptatie van de gemeente.

Stedenbouw

Het stedenbouwkundig ontwerp, waaronder de verdeling van functies en de visuele integratie
van de nieuwbouw in de bestaande wijk, was een ander belangrijk thema. Bewoners
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waardeerden de plannen om het gebied compacter te maken en de kwaliteit van het
winkelcentrum Boulevard Noord te verbeteren, maar er waren ook zorgen over de impact van
de hoogbouw bij de Passage op de omgeving.

Visie op de toekomst en behoud van cultuurhistorie

De stedenbouwkundige opzet van het plan richt zich op de gedeeltelijke transformatie van het
winkelcentrum De Passage. Deze transformatie omvat onder meer het toevoegen van
woningen, het gedeeltelijk wegbestemmen van detailhandel op de plek van de nieuwbouw en
het toevoegen van nieuwe functies, zoals hoogwaardige horeca, dienstverlening en
maatschappelijke functies. De gemeente benadrukte tijdens de participatiegesprekken dat het
belangrijk is om de cultuurhistorische groene long van Pieter Verhagen (de groene Wig) te
herstellen en te integreren in de nieuwe stedelijke structuur. Dit betekent dat het
oorspronkelijke groene karakter van de wijk behouden blijt, terwijl er ruimte is voor stedelijke
ontwikkeling. Het ontwerp van de nieuwbouw, met zijn trapsgewijze opbouw en visuele
verbinding met de omliggende stedelijke as, werd door sommige bewoners gewaardeerd als
een moderne toevoeging aan het stadsbeeld. Anderen maakten zich echter zorgen over de
veranderingen in het winkelcentrum, zoals het verdwijnen van de Aldi en andere winkels.
Voorliggend bestemmingsplan voorziet in ontwikkelruimte bij Boulevard Noord met als
bedoeling om hier een tweede supermarkt mogelijk te maken en de winkelvoorziening in
Noord te concentreren, zodat in dezelfde wijk een toekomstbestendig winkelcentrum ontstaat.
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CONCLUSIE

Het participatieproces en de ingediende zienswijzen hebben waardevolle inzichten
opgeleverd die hebben bijgedragen aan een bestemmingsplan dat zoveel mogelijk rekening
houdt met de diverse belangen en wensen van de gemeenschap. Het participatieproces en
de ingediende zienswijzen hebben een belangrijke rol gespeeld bij het aanpassen en
verbeteren van het bestemmingsplan ‘Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage’.
Thema's zoals wonen, groen, duurzaamheid, parkeren en stedenbouw zijn grondig
besproken met de gemeenschap, wat leidde tot aanpassingen in het ontwerp. Zo heeft er
nader onderzoek plaatsgevonden en zijn er aanpassingen in het ontwerp gedaan om recht te
doen aan de afspraken over het oostelijk deel van de Van Ruisdaelstraat (behoud van fysieke
inrichting ter voorkomen van wateroverlast). Ook werd de stedenbouwkundige opzet met de
trapsgewijze bebouwing vastgelegd in het bestemmingsplan om de gevolgen voor bezonning
en privacy te verminderen.

De bezonningsstudie heeft bovendien aangetoond dat het plan voldoet aan de lichte TNO-
norm, wat betekent dat de schaduweffecten van de nieuwbouw beperkt en acceptabel zijn.
Het atrium kan effect hebben op de bezonning van de woningen aan de Passage afhankelijk
van de precieze uitvoering. Om die reden is aangepast dat het atrium niet direct mogelijk is,
maar pas kan worden gerealiseerd als er aangetoond is dat er sprake is van voldoende
bezonning volgens de daarvoor opgestelde TNO-normen en rekening wordt gehouden met
de belangen van bewoners en gebruikers van de omliggende panden. Hoewel niet alle
zorgen volledig konden worden weggenomen, met name op het gebied van verkeersdruk en
parkeren, biedt het aangepaste plan een gebalanceerde mix van ontwikkeling en behoud van
de leefbaarheid. Het bestemmingsplan blijft een afweging van verschillende belangen en
biedt een zo goed mogelijke balans tussen ontwikkeling en behoud van kwaliteit van leven in
het plangebied. Verdere participatie blijft essentieel om ook tijdens de uitvoering de
betrokkenheid van bewoners te waarborgen.

Wij danken alle deelnemers aan de dit participatietraject voor hun waardevolle bijdragen.
Hoewel niet iedereen volledig tevreden zal zijn met de uiteindelijke beslissingen, hopen wij
dat het participatieproces heeft geleid tot een beter begrip van de verschillende perspectieven
en dat de uitkomsten bijdragen aan een weloverwogen en breed gedragen plan voor de
toekomst van het gebied. Verdere samenwerking en dialoog blijven essentieel bij de
uitvoering en verdere ontwikkeling van de plannen in de Passage en Boulevard Noord.
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5. BIJLAGEN

Samenvatting participatie Masterplan Noord

Uitsnede website Diztrikt

Persbericht

Publicatie samenwerkingsovereenkomst

Uitnodiging bijeenkomst bewoners Passage, Vijverweg en Van Ruisdaelstraat
Presentatie bijeenkomst bewoners Passage, Vijverweg en Van Ruisdaelstraat
Vragen en opmerkingen informatiebijeenkomst bewoners Passage
Uitnodiging bijeenkomst ondernemers/winkeliers Passage

Verslag bijeenkomst winkeliers/ondernemers Passage

10. Brief uitnodiging inloopbijeenkomst Boulevard Noord en Passage

11. Panelen inloopbijeenkomst Boulevard Noord en Passage

12. Vragen/opmerkingen inloopbijeenkomst Boulevard Noord en Passage

13. Brief indieners zienswijzen

14. Verslagen mondelinge toelichting zienswijzen
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Bijlage 1 Samenvatting participatie Masterplan Noord
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Jengeren het Lokat beprekkens Beper anderhoudin Van beataandes ghoen Meer nandhaving/contmie
Werirgen onderhouden

Moer Blodmen en Fansen Het gesprek met elasr aangaan

Pleitkan yoor cenpmoating maken

Afyal spruimen Speelpinken voor kieine Kinderen
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Bijlage 2 Uitsnede website Diztrikt

—
ﬂf i?%m""d"’d" Home werDizirikt  Zwindrscht Projacten  Diztriktcsfé  Miewws Contact 0
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Onderzoek Ontwerp Voorbereiding Start verkoop aanbouw Opgeleverd

Het winkslgebied van de Paszage geatverandersn. Van
Wingerden, diz gigenzariz van een groot des! van ds
Pazzzge heeft concrete plannen voor niguws
woanzppartementen. De gemesnte wil daarbij het
groene gebied vansf hat rasdhuis langs de Passage
doortrekken nazr het ziskenhuis.

HMiewwe appartementen

O de hosken bij het Wagerveld en aan de overkant van
de Koningstoren komen drie woongebouwwen met
appartementen. Inde Paszags blijfter, nasst de

mamwerige winkels, ruimte voar horecs en
diznztverlenende detailhandal.

Groene Wig

Landzchapszrchitect Pieter Varhzgen ontwieng in het
verleden 22n "‘Groena Wiz 2en groenstroak die door
Twijndrecht loopt Bij de Paszage iz deze groenstrock:
onderbroken. De gemesnte wil dit herstellen, zodat het
groen wesr onderdes! uitmazkt van het gebied en de
oorspronkelijlke wateroop weer terughomt.
Ontwerpbestemmingsplan

“Woorde plennen heeft de gamasnte esn
ontwerpbestemmingsplan opgesteld: Verbrede
reikwijdte Boulevard Noord en Passags. Dit ontwerp
heeft tot en met 8 februari 2024 ter inzage gelegen.

Geinteresseerden lieten zich tijdens een inloogavond op
24 fanuari informeren over hat
antwerpbestemmingzplan en het plan van Van
Wingerden

Planning

Die gemeente bekijes nu de rezctizs op hat
antwerpbestemmingzplan. Nazrwerwachting stwurt hat
college van burgemesster enwethouders in het tweede
of derds kwartzal de notitie Zienswijzen en hat
zEngepaste bestemmingsplan nasr de gemeenterass.
D2 gemeenteraad 2zl e=n besluit nemen over hat
bestemmingsplan.

Participatieverslag bestemmingsplan 'Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage'
September 2024
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Bijlage 3 Persbericht

Van Wingerden en gemeente Zwijndrecht ondertekenen
samenwerkingsovereenkomst voor Passage

Het winkelgebied van de Passage in Zwijndrecht zal een aanzienlijke verandering ondergaan naar
een omgeving met dienstverlenende detailhandel, hoogwaardige horeca en aanvullend nieuwe
woningen. Op 14 december ondertekenden eigenaar Van Wingerden en de gemeente Zwijndrecht
een samenwerkingsovereenkomst om deze ambitieuze herontwikkeling mogelijk te maken.

Van Wingerden had al langer de wens om de Passage op de hoek Koninginneweg - Laurensvliet te
vernieuwen. Het Masterplan Diztrikt Noord en het Retail- en horecabeleid van de gemeente geven nu
voldoende mogelijkheden voor Van Wingerden om zijn plan verder te brengen. De gemeente kan
daarbij zorgen voor een aantrekkelijke buitenruimte.

Appartementen in de Groene Wig

Wethouder Robert Kreukniet (Ruimtelijke ontwikkeling) toont zich verheugd met de samenwerking:
"Ons plan zorgt voor meer woningen in Zwijndrecht en daar is behoefte aan. Met het plan van Van
Wingerden kan de gemeente het hart van Zwijndrecht vergroten. De zogenaamde Groene Wig vanaf
het raadhuis trekken we door naar het ziekenhuis, zoals ooit bedacht door landschapsarchitect Pieter
Verhagen. Daarmee ontstaat er een mooi verblijfsgebied in de wijk Noord."

Oudste Winkelcentrum in een nieuw jasje

Van Wingerden is blij dat zijn plan eindelijk tot realisatie kan komen.

"Ik ben al 20 jaar bezig met planvorming en eindelijk kan ik met gemeente tot overeenstemming
komen. Ik ben blij dat dit oudste winkelcentrum van Zwijndrecht een goede nieuwe bestemming kan
krijgen."

Ook wethouder Tycho Jansen is positief: "We zien de laatste jaren al een verschuiving in de
detailhandel en dus is het dringend nodig om verder te clusteren. Met het plan van Van Wingerden
kunnen we het retailbeleid vorm geven. De detailhandel in het middengebied blijft behouden. De Aldi
en de Wibra verdwijnen wel uit De Passage. Met de betrokken winkeliers zijn we al in overleg."

Bijeenkomst

De gemeente en Van Wingerden organiseren begin januari een bijeenkomst voor de winkeliers,
huurders en eigenaren in de Passage. Daar wordt meer informatie gegeven over de plannen en is er
gelegenheid om hierover in gesprek te gaan. Zij krijgen hiervoor een uitnodiging.

Ontwerpbestemmingsplan

De gemeente legt nog dit jaar het ontwerpbestemmingsplan Boulevard Noord en Passage ter inzage.
In de derde week van januari volgt de openbare inloopbijeenkomst over het
ontwerpbestemmingsplan.

Veerkrachtige buurten

Onder de naam Diztrikt ontwikkelt de gemeente Zwijndrecht verschillende gebieden in de spoorzone,
waaronder delen van de wijk Noord. De directe aanleiding is de behoefte aan woningen in het
duurdere prijssegment. Deze woningen dragen bij aan een evenwichtige bevolkingsopbouw en
veerkrachtige buurten.

Participatieverslag bestemmingsplan 'Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage'
September 2024
Blad 11




Wijhdrecht

0,
O.ﬂn,
o
',”'n

)
[

Bijlage 4 Publicatie samenwerkingsovereenkomst

Samenwerkingsovereenkomst De Passage

Burgemeester en wethouders van Zwijndrecht geven kennis van de terinzagelegging
van de op 12 december 2023, voorafgaand aan de terinzagelegging van
bestemmingsplan Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage, gesloten
samenwerkingsovereenkomst. Deze overeenkomst geldt tevens als anterieure
overeenkomst in de zin van artikel 6.24, lid 1 Wet ruimtelijke ordening. In de
overeenkomst heeft de gemeente afspraken vastgelegd over het bouwprogramma en
de exploitatiekosten die samenhangen met het project.

Inzage

Een zakelijke beschrijving van de inhoud van de overeenkomst ligt vanaf 29
december 2023 gedurende zes weken ter inzage in de publiekshal van het
gemeentehuis aan het Raadhuisplein 3, Zwijndrecht. De aangepaste openingstijden
van het gemeentehuis zijn:

- Maandag, dinsdag, donderdag, vrijdag van 9.00-12.00 uur

- Woensdag van 13.00-20.00 uur

~aemeente
«=23. £Wijndrecht
Zakelijke beschrijving .-. se

Terinzagelegging zakelijke beschrijving samenwerkingsovereenkomst De
Passage

Op 12 december 2023 heeft Van Wingerden Bouw en Beheer enerzijds en de gemeente
Zwijndrecht anderzijds een samenwerkingsovereenkomst afgesloten om de economische
uitvoerbaarheid van het plan te waarborgen. Deze overeenkomst geldt tevens als anterieure
overeenkomst in de zin van artikel 6.24, lid 1 Wet ruimtelijke ordening.

Project

Aanleiding voor het opstellen van een nieuw bestemmingsplan is het plan om maximaal 64
woningen te realiseren op drie hoekpunten van winkelgebied De Passage. Partijen
verbinden zich middels de overeenkomst aan gemaakte afspraken met name over
planschade en kosten die samenhangen met het project. Ook wordt ingegaan over wat is
afgesproken over de rechten en plichten bij verzuim in de nakoming van verplichtingen van
beide partijen.

Tegen de gesloten anterieure overeenkomst en de zakelijke beschrijving van de inhoud van

de overeenkomst kunnen geen zienswijzen of bezwaren worden ingediend.

Burgemeester en wethouders Zwijndrecht,
29 december 2023

Participatieverslag bestemmingsplan 'Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage'
September 2024
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Bijlage 5 Uitnodiging bijeenkomst bewoners Passage, Vijverweg en Van Ruisdaelstraat

- —
Rasdhuispen 3

Aan de bewoners van het gebied Passage,
Viverweg en Van Ruisdaelstraat

Unduraurg Wunibtunduld door Gatum

Uitradigirg bijesnkomst aver - 1B decernber 2023

het gebied de Passage

U emmaarkischn e e U s Temmnodsbum
20230184761 18 decernber 2023

Geachte mevrouw, meneer,

Wij nodigen u van harte uit voor een bijeenkomst over nieuwe ontwikkelingen van de
Passage in Zwijndrecht.

De Paszage zal een aanzienlijke verandering ondergaan door de bouw van een drietal
nieuwe woongebouwen fer plaatse van de bestaande Aldi, Wibra/Du Bistro en hei
Wagenveld. De gemeente en Van Wingerden (eigenaar van de Passage) zijn een
samenwerkingsovereenkomst aangegaan om de ontwikkeling megelijk te maken.

U bent van harte welkom!
op maandag 15 januarn 2024, 19.00 uur
in het gemeentehuis, Raadhuisplein 3 te Zwijndrecht
Bijeenkomst voor bewoners van het gebied de Passage, Vijverweg en Van Ruisdaelstraat

Wij kunnen ons goed voorstellen dat u vragen heeft over de nieuwe ontwikkelingen. Ook kan
het zijn dat u suggesties of opmerkingen wil meegeven aan de gemeents en Van
Wingerden. Daarom organiseren wij deze bijeenkomst speciaal voor u.

De gemeents informeert u over de vitgangspunten van het woonbeleid en masterplan
Diztrikt Meoord. Cok lichten wij het ontwerpbestemmingsplan Boulevard Noord en Passage:
kort toe. Van Wingerden informeert u over zijn bouvwplan.

Ma de pauze geven wij de ruimte voor persoonlijk contact met vertegemwoordigers van de
gemeente en Van Wingerden.

Wilt u zich aanmelden?
Wij stellen het op prijs als u zich aanmeldt voor deze bijeenkomst en met hoeveel personen
u komt. Stuur hierveor een korte mail naar dizirikti@=wiindrechi.nl.

Participatieverslag bestemmingsplan 'Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage'
September 2024
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18 decembar 20023
Urnderesmp

hire

gebiad de Passags

Het ontwerpbestemmingzplan ligt ter inzage

Wan wrijdag 29 december 2023 tot en met donderdag & februari 2024 ligt het
ontwerpbestemmingsplan Boulevard Moord en Passage fer inzage. Het bestemmingsplan
geeft de contouren aan waarbinnen de ontwikkeling kan plaatsvinden. De gemeente
organiseert eind januari 2024 een openbare inloopbijeenkomst over het
cntwerpbestemmingsplan. Daarvoor onfvangt u neg een aparte uitnodiging.

Vragen?
Heeft u vragen naar aanleiding van deze brief, dan kunt u die stellen via een mail naar
diztriki@zwiindrechi.nl.

Met wriendelijke groet,

Projectieider Passage

Onder de naam Diztriki ontwikkelt de gemeente Zwijndrecht verschillende
gebieden in de spoorzone, waaronder delen van de wijk Moord. De directe
aanleiding is de behoefte aan woningen in een duurdere prijsklasse. Deze
woningen dragen bij aan een evenwichiige bevolkingsopbouw en veerkrachtige
buurten.

v diztirkt. nu

www.zwijndrecht.nl

Participatieverslag bestemmingsplan 'Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage'
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Adressenlijst uitnodiging bijeenkomst bewoners Vijverweq, Passage en Van Ruisdaelstraat

Straatnaam

van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
van Ruisdaelstraat
Vijverweg
Vijverweg
Vijverweg
Vijverweg
Vijverweg
Vijverweg
Vijverweg
Vijverweg
Vijverweg
Vijverweg
Vijverweg
Vijverweg

Huisnr

27

— w N
HDLDOO\JU\U’!&WM)—‘HLD

[y
o

Huisletter Postcode Woonplaat

A

B
A
B

3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CT
3331CZ
3331CZ
3331CZ
3331CZ
3331CZ
3331CZ
3331CZ
3331CZ
3331CZ
3331CZ
3331CZ
3331CZ

Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
Zwijndrech
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Bijlage 6 Presentatie bijeenkomst bewoners Passage, Vijverweg en Van Ruisdaelstraat

~Gemeente

zwijndrecht
SE

Informatiebijeenkomst ontwikkeling Passage

/™
Programma

* Welkom
Sunpralsder _ LT TR TG 23] e

beschripwan
* Aanleiding ontwikkelingen in verband met woon- en
retailbelsid
Tycha Jarmen, webouder Econamis
* Masterplan Diztrikt Noord
I > ciectesicler
* Bouwplan Pazzage
archilect, namens Wan Wingernden
* Ontwerpbestemmingsplan
B o o Runisdiie Ormaildoding
* 2010 wur afzluiting plenair gedeekte
wigetresde: mageliidhesd woor hel skellen van persoaniios
T
+ 21.00 wur - ginde bijeenkomst
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Passage

Beleid

Masterplan Noord
Retail- en horecabeleid

Gemeentelijk verkeers- en
vervoersplan

» Duurzaamheid

Participatieverslag bestemmingsplan 'Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage'
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Masterplan
Noord

« De identiteit als basis
« Prettig samenleven
« Eentoekomstbestendige wijk

* Diverse en duurzame
woningvoorraad

« Krachtige lokale economie
« Gezond en veilig bewegen

Participatieverslag bestemmingsplan 'Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage'
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Passage
programma

. = Herontwikkeling door
geleidelijke transformatie
. Toevoeging van koppen
h MiEL WOningen
'H.H_

= oorzieningen verschuiven
richting gezondheid en
dienstverlening

= Mogelijkheid onderzosken
woor reslisatie overkspping
in middengebied

= Bestemmingsplan hizrop
IENpEIIEn

= Herinrichting openbare
ruirnte

Gezprekken met ontwikkelaar
Onderzeeken (o.a. parkeren, geluid, bodem})
Ontwerpbestemming=plan

“oorlopig ontwerp
Samenwerkingsovereenkomst

Taxatie

Opstellen grondexploitatie

Nadere uitwerking cpenbare ruimte
Madere uitwerking cntwerpdarchitectuur
Welstand

Bestemmingsplan vaststellen

Stand van zaken

Vervolgstappen

Participatieverslag bestemmingsplan 'Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage'
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* Bestemmingsplan regeft bouw- en gebruiksmogelijkheden
* Vormttoetsingskader voor aanvragen omgevingsvergunning Passage
* Diverse ontwikkelmogelijkheden en beleidskaders

omschreven bestemmingsplan

* Onderzoeken verricht:

* Bodem

* Geluid ebrring

* Flora en fauna/ Stikstof A .
* Parkeren

[ hebenemmog

* Luchtkwaliteit

L A |

[

Tnbe dmmers g

» Bestemming Gemengd-3 (GD-2): dne nieuwe
gebouwen voor 84 woningen
« NO: 7 bouwlagen /24 woningen

et A S | Pt o S

FA Mt e / Samatvantening SRS CNOOE | ()

WONENOen 0D GO vard e ngen

oAy “Bgs g

- ZW:8bo

uwlagen / 16 woningen

et dOrs iy el oning | Madts chRpDaiii, worl ngen

» Detzilhande! niet tosgestaan in de plinten van
de nieuwbouw. Bestzande detailhande! in de te
behouden delen biift mogelijk

= Horecs tosgestasn op de hosk Koninginneweg
/ Burg. Janzenlaan, afhaslhorecs is wegbestemd

= Parkeren, groen en wegen mogelijk in
bestemming Opsnbzre Ruimte (O-OR)

10
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Gemeente

==~_ zwijndrecht

Ontwerpbestemmingspian ter inzage toten met
& februari

Mogelijkheid tot indienen zienswizen bij
gemeenteraad

Raad neamt besluit over vaststelling
bestemmingsplan

16 januan 17.00 uvur informatiebijeenkomst
ondernemers

24 januari 18.00 - 21.00 vur inloopavond
omgeaving

* Vragen

l
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Bijlage 7 Vragen en opmerkingen informatiebijeenkomst bewoners Passage

Van Ruisdaelstraat één richting vanaf Rembrandstraat naar Koninginneweg en schuin in
parkeren.
Hierdoor straks ook minder last van parkerende horecabezoekers.

\ Winkelvoorziening, kwalijke zaak dat de Aldi weggaat.

- Hoeveel jaar? Beantwoord 3 fasen.

- Overlast hoe lang? Beantwoord.

- Zie echt een parkeerprobleem. Aldi parkeerplaatsen, wordt net gedaan of dat er veel zijn,
maar staat vaak vol. Ook 's avonds blijven auto's staan. Soms geen eens plek bij de

- Vijverweg. Parkeerdruk gemeten. Welke periode? Beantwoord.

- Parkeer horeca en andere bezoekers.

- Zon dakterras Vijverweg wordt veel weggenomen door toren NO.

- Bushalte bij Noord + Passage.

- Inrit onze parkeerplaats.

- Parkeergelegenheid.

- Indeling winkels Passage + Noord.

- Hangjeugd — hekken? — hoe handhaven?

- Onderbroken groene long — Passage had nooit onderbroken mogen worden.
- Waarom Aldi weg?

- Atrium — hangjeugd.

- Parkeerplaats Aldi — markt?

- Vijverweg weg?

- 1 richtingsverkeer + schuine vakken.

- Verkeer Burg. Jansenlaan & Koninginneweg.

- Waarom niet oude postkantoor plat en appartementen bouwen?
- Hoe ga ik m'n deur uit ?!

- Worden originele huizen vernieuwd??

- Waar is onze zon?

Participatieverslag bestemmingsplan 'Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage'
September 2024
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Bijlage 8 Uitnodiging bijeenkomst ondernemers/winkeliers Passage

Aan de ondermemersiwinkeliers
van de Passage te Zwijndrecht

Uncwrwerp “Varibtrdel door Uatum

Uitrodiging bijeenkomst aver 18 dercemnber 2023

de Passage

Uw ksmrmarkischneen i mummear Werzmiokd sbhum
20230184761 18 dercemnber 2023

Geachte mevrouw, meneer,

Wij nodigen u van harte uit voor een bijeenkomsat over nieuwe ontwikkelingen van de
Passage in Zwijndrecht.

De Paszage zal een aanzienlijke verandering cndergaan door de bouw van een drietal
nieuwe woongebouwen fer plaatze van de bestaande Aldi, Wibra/Du Bistro en het
Wagenveld. De gemeente en Van Wingerden (eigenaar van de Passage) zijn een
samenwerkingsovereenkomst aangegaan om de ontwikkeling mogelijk te maken.

U bent wan harte welkom!
op dinzdag 16 januar 2024, 17.00 uur
in het gemeentehuwis, Raadhuizplein 3 te Zwijndrecht
Bijeenkomst voor ondermemersiwinkeliers van de Passage

Wij kunnen ons goed voorstellen dat u vragen heeft over de nieuwe ontwikkelingen. Cok kan
het zijn dat u suggesties of opmerkingen wil meegeven aan de gemeente en Van
Wingerden. Daarom organiseren wij deze bijeenkomst speciaal voor u.

De gemeente informeert u over de vitgangspunten van het refall- en horecabeleid en
masterplan Diztrikt Moord. Ook lichten wij het ontwerpbestemmingsplan Boulevard Noord en
Paszage kort foe. Van Wingerden informeert u over zijn bouwplan.

Ma de pauze geven wij de ruimte voor persoonlijk contact met vertegenwoordigers van de
gemeente en Yan Wingerden.

Wilt u zich aanmelden?
Wij stellen het op prijs als u zich aanmeldt voor deze bijeenkomst en met hoeveel personen
u komt Stuur hierveor een korte mail naar dizfrikti@zwiindrechi.nl.

Participatieverslag bestemmingsplan 'Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage'
September 2024
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Het ontwerpbestemmingsplan ligt ter inzage

Van wrijdag 29 december 2023 tot en met denderdag 8 februan 2024 ligt het
ontwerpbestemmingsplan Boulevard Noord en Pagsage fer inzage. Het bestemmingsplan
geeft de contouren aan waarbinnen de ontwikkeling kan plaatsvinden. De gemeente
organiseert eind januari 2024 een openbare inloopbijeenkomst over het
ontwerpbestemmingzplan. Daarvoor onfvangt u nog een aparte vitnodiging.

Vragen?
Heeft u vragen naar aanleiding van deze brief, dan kunt u die stellen via een mail naar

diztriki@=wijndrecht.nl.

Met wriendelijke groet,

Projectieider Pazsage

Onder de naam Diztriki ontwikkelt de gemeente Zwijndrecht verschillende
gebieden in de spoorzone, waaronder delen van de wijk Moord. De directe
aanleiding is de behoefte aan woningen in een duurdere prijsklasse. Deze
woningen dragen bi] aan een evenwichiige bevolkingsopbouw en veerkrachtige

buurten.
vy dizfirkt.nu

www.zwijndrecht.nl
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Adressenlijst uitnodiging bijeenkomst winkeliers-ondernemers Passage

Straatnaam Huisnr
Burgemeester Jansenlaan
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
Passage
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p=d

Huisletter Postcode

3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM
3331CM

Woonplaats
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
Zwijndrecht
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Bijlage 9 Verslag bijeenkomst winkeliers/ondernemers Passage

Gemeente

== ZWijndrecht

Informatiebijeenkomst ontwikkeling Passage voor
ondernemers/winkeliers
16 januari 2024

Vragen en antwoorden

Transparant en benaderbaar worden als sleutelwoorden gebruikt. [k ben echier nergens
van op de hoogte en heb geen uitnodiging ontvangen. Ik wil graag over ket vervolg op de
hoogte gehouden worden.

Door beperkingen die de AVG geeft, kon de gemeents de uitnodiging helaas alleen naar de
adressen in de Passage sturen. Via contacten in de Passage is een aantal eigenaren met
adressen elders wel bereiki. ledereen kan zijn mailadres hier achterlaten en aangeven op de
hoogte van de ontwikkelingen te willen blijven.

Waarom zijin jullie met de &één al wel in gesprek en met de ander niet? Er is nog geen
communicatie naar de andere eigenaren van de panden is gegaan.

De gesprekken met enkele ondememers ziin op initiatief en verzoek van betrokkenen zelf
gebeurd. Het is voor het eerst dat er nu concrete plannen zijn, waarover gesproken kan
worden.

Is er na gedacht over ondergronds parkeren?
Ondergronds parkeren is duur. Het moet wel realiseerbaar en betaalbaar zijn. Het is voor de
ontwikkelaar geen haalbare husinesscase.

De vijver is ooit gedempt voor parkeerruimte, zodat de parkeerdruk in de wijk minder zou
worden. De vijver is in dit project louter een optische foevoeging.
Er ligt een duiker die aan vervanging tee is. Dit biedt nu de kans om er cpen water van te
maken. Maar de parkeercapaciteit is uitvoerig onderzoek gedaan.

Er lijken zo weinig parkeerplaaisen fe zjn.
Er is op hasis van de de wettelijke normering geteld en onderzocht. Dit moet toereikend zijn.

Hoe zit het met de bereikbaarfheid van de hulpdiensten? ls dat met dif onfwerp wel goed
geregeld?
Daarover vindt overleg plaats met de Omgevingsdienst.

\raag aan de architect over de omvang van de bebouwing. Het is belangrijk dat het nief de
hoogte ingaat waar mensen er last van kunnen hebben.
VWat vaststaat zijn de stenen volumes. Er komen nog precieze metingen.

Het Atrium, wat vindt de gemeente daarvan?
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De gemeente wil dat de eigenaar eerst nagaat of er draagvlak is bij de bewoners en
ondememers. Als er voldoende draagvlak is, dan kan de gemeente faciliterend meekijken
naar de mogelijkheden.

Andere eigenaars willen graag dat de ontwikkelaar over de overkapping contact opneemt
met de andere eigenaren in de Fassage.
De ontwikkelaar is aanwezig en heefi het verzoek gehoord.

U geeft aan dat de huidige detaithande! mag bliiven, maar wat als er een nisuwe huurder
komt? Mag er dan nieuwe detailhandel komen?

Yolgens het bestemmingsplan is het middendeel gemengd gebied, wat betekent dat er
detailhandel mag komen. Op de drie koppen waar nieuwbouw komt, is geen nieuwe
detailnandel toegestaan. Wel mag er aan de zijde van de Koninginneweg specifieke horeca
komen.

Hoe zief de gemeente hef als er steeds meer detaillisten weg trekken? Wordt er wel
aandacht besteed aan de huidige ondernemers.

Bij het winkelcentrum Kort Ambacht is een vergelijkbare route gelopen. Daar heeft het goed
uitgepakt om een nieuwes koers te varen. De huidige winkeliers kunnen blijven. Het is
belangrijk om aandacht te hebben voor de zichthaarheid van de winkels.

Wanneer worden de werkzaamheden gestart, hoe lang gaan de werkzaamheden duren en
waar wordt er begonnen?

De bouw is gefaseerd. Het plan is om in 2025 te beginnen aan de kop van het
Wagenveld/zijde Burgemeester Jansenlaan en te eindigen aan de Koninginneweq. De
realisatie neemt twee a 3 jaar in beslag.

Een aantal persoonlijke vragen van hetrokkenen worden na de bijeenkomst één-op-één
besproken. Cok vindt er een gesprek plaats met alle standplaatshouders.

Het ontwerpbestemmingsplan Verbrede reikwijdte Boulevard Moord en Passage heeft
vanaf 25 december 2023 gedurende 6 weken ter inzage gelegen tm 8 februari 2024 Op 24
januari 2024 heeft een inloopbijeenkomst in het gemeentehuis plaatsgevonden.
Geinteresseerden lieten zich tijdens deze inloopavond informeren over het
ontwerpbestemmingsplan en het plan van Van Wingerden.

De Planning na het bekijken van de ingediende zienswijzen op het
ontwerpbestemmingsplan. Yolgens planning stuurt het college van burgemeester en
wethouders in het tweede of derde kwartaal de notitie zienswijzen en het aangepasie
bestemmingsplan naar de gemeenteraad.

De gemeenteraad zal een bhesluit nemen over het bestemmingsplan.

+++
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Bijlage 10 Brief uitnodiging inloopbijeenkomst Boulevard Noord en Passage

Gemeentle

— = ZWijndrecht
- ':,;".'.;"'?,1
o
Raadhuisplein 3
3331 BT Zwindrecht
Aan de bewoners s
3330 AA Zwindrecht
T 14 078 (algemeen)
F (078) 770 80 80
gemeenisf@zwindrachi.n/
Credenwerp ‘Van‘behandeld door Dierbam
Uitnodiging inkeopbiieenkomst - 11 januar 2024
Boulevard Moord en Passage
Lhey kenumesriicohireen NG ML Werzancdatum

Geachie mevrouw, meneer,

In uw omgeving liggen de winkelcentra Boulevard Noord en Passage. De gemeente wil hier
nieuwe oniwikkelingen mogelijk maken die passen hinnen het Masterplan Diztrikt Moord en
aansluiten bij het Horeca- en Retail beleid. Dit met het oog op verbetering van de
woonomgeving, toevoegen van woningen en realisatie van passende voorzieningen.
Daarvoor is het ontwerp bestemmingsplan "“Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en
Passage’ opgesteld. Graag informeren wij u hierover in deze brief en fijdens de
inloophijeenkomst.

Uitnodiging inloopbijeenkomst
Oniwerp bestemmingsplan Boulevard Noord en Passage.
op woensdag 24 januari 2024 tussen 18.00 en 21.00 uur
Gemeentehuis, Raadhuisplein 3 te Zwijndrecht
L kunt vrij binnen lopen op het fijdstip dat u het beste uitkomt.

Toekomst Boulevard Noord en Passage

Boulevard Moord wordt voor de toekomst gezien als hét wijkwinkelcentrum van de wijk
MWoord dat beschikt over een compleet dagelijks winkelaanbod. De Passage zal verandering
ondergaan naar dienstverlenende detailhandel, hoogwaardige horeca en aanvullend nieuwe
woningen. Voor de Passage heeft eigenaar Van Wingerden concrete plannen voor de bouw
van een drietal nieuwe woongehouwen, op de plek van de Aldi, Wibra/Du Bistro en het
Wagenveld.

Wat krijot u te zien?

In het entwerpbestemmingsplan Boulevard Moord en Passage staat hoe een bepaalde plek
gebruikt mag worden en wart en waar er gebouwd mag worden. Op hijgaande plattegrond
Ziet u om welk gebied het gaat.
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Dearbures

11 januari 2024

Cnderwerp

Uitnodiging inkoopbijeenkomst
Boulevard Moord en Passage
Pagina

2van2

Naast het ontwerpbestemmingsplan tonen we de uitgangspunten voor de uitstraling van de
woongebouwen (beeldkwaliteit) en de veranderingen in de buitenruimte {parkeren en
groen). U krijgt de gelegenheid om hierover vragen te stellen aan de aanwezige
medewerkers. Van Wingerden, eigenaar van de Passage, zal aanwezig zijn om de concrete
plannen voor de Passage foe te lichten.

Officieel reageren

Uw bezoek aan de inloopbijeenkomst is geen officiéle reactie. Wilt u officieel reageren op
het ontwerp bestemmingsplan? Dan kunt u een zienswijze indienen tot en met 7 februari
2024. Dit kan onder vermelding van 'Zienswijze bestemmingsplan Boulevard Moord en
Passage’ op de volgende wijze:

- schrifielijk {adres: gemeente Zwijndrecht, posthus 15, 3330 AA Zwilndrecht),

- per e-mail {e-mailadres: gemeente@zwindrecht.nl),

- mondeling, na afspraak met de afdeling Ruimielijke Ontwikkeling (telefoon 14 078).

Het ontwerp bestemmingsplan vindt u online via:
www . Zwiindrecht.nlruimteliikeplannen, klik vervolgens op Ontwerpbestemmingsplannen.

Qok kunt u het ontwerp op afspraak inzien in het gemeentshuis tijdens kantooruren.

Hiervoor kunt u een verzoek richten aan vergunningen@zwiindrecht.nl.

Informatie
Heeft u vragen naar aanleiding van deze brief, mail naar diztrikt@=zwijndrecht.nl. Meer
informatie over de wijk Noord vindt u op www. dizirikinu.

Met vriendelijke groet,

Robert Kreukniset
Wethouder Ruimtslijke Ontwikkeling

Bijlage: 1
Bijlage Plangehied

www.zwijndrecht.nl
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Verspreidingsgebied
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Bijlage 12 Vragen/opmerkingen inloopbijeenkomst Boulevard Noord en Passage

Tot welk punt kunnen er auto's blijven rijden op de Burg.
Jansenlaan? Zoals het nu op de tekening eruit ziet wordt het
laatste stukje voor de winkel strip alleen toegankelijk voor de
bus?

De plannen die wij gehoord hebben is dat afhaal
winkels/bedrijven geen nieuwe vergunning krijgen zodra ze hun
winkel hebben verkocht. Hoe staan jullie tegenover het idee dat
5% tot 10% van het winkelcentrum "Food-afhaal" winkels
blijven. Belangrijk voor mijn toekomst!

Hoe gaat het met het bouwverkeer wat betreft over de

Jansenlaan. En de planschade v/d gebouwen aan de Jansenlaan.

Snelheid 30 km s.v.p. (=Eerder beloofd!) Antwoord =
noodzakelijk! = Zeno!

Dhr. V. Beek woont op B. Jansenlaan 9

Zijn de tekeningen van architecten voor wagenveld gebouw
beschikbaar?

Hoe is het huidige aantal parkeerplaatsen en het nieuwe aantal
Hoeveel woningen komen erbij

Blijven de parkeerplaatsen langs Jansenlaan bestaan met name
tegen over nr. 9

Hoe ziet het planschade proces eruit

Worden graag op de hoogte gehouden van de stappen in de
vergunningaanvraag

Welke ruimtelijke procedure wordt er gelopen

Participatieverslag bestemmingsplan 'Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage'
September 2024

Blad 34



Gemeente

zwijndrecht

Komt plan nog in de Raad

Hoe is de stemming in de Raad

Waar komt de bouwplaats

Komt er een regeling (vergunning) voor bestaande bewoners
voor parkeren tijdens de bouw

Wat is de aanrijroute bouwverkeer

Is er een bezonningsschema/rapport m.b.t. nr. 9!

Wij hebben 2 punten m.b.t. de extra parkeerplaatsen in de Van
Ruisdaelstraat;

Er worden groenvlakken weggehaald. Deze zijn juist aangelegd
als maatregel tegen wateroverlast als gevolg van een bouwfout
(de huizen zijn 30 te laat gebouw). Ons inziens moeten deze
groenvlakken dus blijven.

Voor de woningen aan de Van Ruisdaelstraat (nr. 5U-6U) zijn nu
parkeerplekken gepland. Dit levert een onveilige situatie op;
vanuit het huis stap je direct de openbare ruimte in (er zijn geen
voortuinen). Dit betekent dat auto's direct voor de voordeur
kunnen parkeren. (In meerdere woningen wonen kleine
kinderen die zo maar de straat op lopen en daarbij aangereden
kunnen worden). Ter info; de bewoners verlaten het huis altijd
via de voordeur of de garage).

Boulevard Noord: kan het aandeel afhaal een flink niveau lager;
naar hoeveel %? Afhaal mag overblijven? Gaat om de zuidkant
van Burg. Jansenlaan!

Vuilnisbakken

Afzuigsystemen horeca

Privacy bewoners passage + Koninginneweg
Groencompensatie voor stenen

Te hoog!

Uitnodiging om vanaf ons balkon te komen kijken.
Koninginneweg 25E12.

Is er eigenlijk aan de omwonende mensen gevraagd hoe die
erover denken dat de Aldi & Wibra weg moeten? Veel mensen
uit de wijk willen deze winkels behouden!!

Blijft de markt op woensdag en zaterdag
Hoe zit het met hijen en eventueel schade en bouwverkeer?
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En auto parkeerplaatsen
En een zebrapad aanleggen

X

Vreest grote parkeeroverlast; met zekerheid als er 'n supermarkt
bijkomt

Er is nu teveel horeca 6! 3=max

Garagebedrijf dat er zit legt veel beslag op parkeren

AUB op de hoogte houden van plannen

Als bewoner van Burg. Jansenlaan 13 heeft het complex van 7
hoog een enorme impact. Veel minder of geen zon, veel minder

privacy

Ik woon in de koningshof aan de kant van de Burg. Jansenlaan
Wanneer start de bouw van de passage?

Er vervallen veel parkeerplaatsen. Hoe wordt dat opgelost
zonder dat de wijk er last van krijgt
Bouwverkeer goed aansturen en niet langs scholen laten gaan

Ik zou heel graag de mogelijkheden willen weten en bespreken
met wie er over gaat (vanuit gemeente/architect) of er in het
plan voor de appartementen bij de passage mogelijkheden
gecreéerd kunnen worden voor dement vriendelijk wonen. Dit
gezien de vergrijzing en de behoefte hieraan nu en komende
jaren. Ik ben zelf regio bestuurslid voor Alzheimer Nederland
dus kan er een toelichting op geven. Gezien de beperkte bouw
mogelijkheden is er nu de kans er iets aan te doen en impact te
bereiken voor de kwetsbare groep en hun (mantel) zorgers.
Dank alvast!

Gezien de geplande parkeerplaatsen bij Passage en Noord zal er
chaos ontstaan. Hoe wordt dit door de gemeente ondervangen
Komt er een verkeersverbod in de diverse straten (zij) van de
Jansenlaan

Hoe wordt geluid van het verkeer beperkt. Janssen is nu al een
racebaan wat wordt dit in de toekomst

VVE Aqualita heeft een eigen parkeerterrein. Wat kan de WE
doen als onbevoegden (niet bewoners) hier gaan parkeren. Het
terrein is eigendom VvE's
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Als bij Passage hoogwaardige horeca komt wordt er veel
gegeten en gedronken en daarna gecontroleerd. Ook hier wordt
parkeerplaatsen vereist. Hoe dit op te lossen? Gaarne uw
reactie.

Burgemeester Jansenlaan wordt dat 30 km zone?
Parkeerplekken Noord?! Er is nu al een enorm parkeerprobleem
Geen appartementencomplex op de plek GD-1 (waar nu de
garage zit)

Wij worden graag op de hoogte gehouden over de bouw van
appartementen

Ik zie nog een hele lange weg voor de plannen van "Noord"
waar ik op uit kijk. Hoop wel dat de Gemeente alles in het werk
stelt de situatie daar (ook) te verbeteren/te stimuleren

Het is een verpauperende toestand daar. Mede door vervuiling
door schooljeugd (waar uiteraard de gemeente niet op
aangekeken kan worden)

Passage mooi plan! Fijn dat vijver terug komt

We willen graag op de hoogte gehouden worden

Ik blijf graag op de hoogte van de plannen omtrent wc. Noord
en het plan m.b.t. de supermarkt

Ik ben het niet eens met hooghouw op de parkeerplaats Noord.
Max 1 laag

In de omschrijving staat 'Hoogwaardige' horeca in de passage
Echter zegt het bestemmingsplan categorie snackbar/afhaal. Dit
matched wat ons betreft niet met elkaar, alles behalve.

De 6 woningen aan de Van Ruisdaelstraat zijn 30 cm te laag
gebouwd waardoor er wateroverlast is. De gemeente heeft
hiervoor dubbele riolering en een groene buffer aangelegd. Met
deze maatregelen komt het water bij een fikse regenbui tot aan
onze dorpel. Als de groene buffer verdwijnt dan zal het water bij
ons naar binnenstromen. Het is onverantwoord om deze buffer
weg te halen.

Het heeft ca. 6 jaar geduurd om met alle partijen tot de situatie
te komen zoals deze nu is in de straat. Het is dan ook erg
teleurstellend om te zien dat de plannen zo snel om zeep
worden geholpen. Alle bewoners waren juist net tevreden met
de situatie zoals deze zojuist is aangelegd en gerealiseerd.

We zijn niet tegen het project van de passage. De tekeningen
van de nieuwe bebouwing ziet er mooi uit. We zijn wel resoluut
tegen de verwijdering van de groene buffer in de Van
Ruisdaelstraat.

App. Aan Burg. Jansenlaan worden te hoog hebben we zoveel
minder zon en inkijk

Wil op de hoogte gehouden worden
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Bijlage 13 Brief indieners zienswijzen

Zienswijzen bestemmingsplan Verbrede reikwijdte
Boulevard Moord Passage

n

Underawp Wantehunce ke door Ustum
Ziensaijze bestemmingsplan K. Moeks 9 jull 2024
Boulevard Noord en Passage

e kenmarkiach npven Unu nusmmar Warmanskiuzam

HEnwiran 202407 09KG KN 18 juli 2024

Geachte heermevrouw,

In de periode van 25 januari tfm 13 februari jl. heeft u een zZienswijze ingediend over het
ontwerpbestemmingsplan Verbrede reikwijdte Boulevard Moord en Passage. Daarop
hebben wij u een ontvangsibevestiging gestuurd.

Wij bieden u de graag de mogelijkheid om uw ziengwijze mondeling te verduidelijken.
Als u dat wilt kunt v bellen met Kirsien Gakes op telefoonnummer 06-42539019 (dinsdag en
donderdag) of mailt u naar kd.gakes@=wiindrecht.nl. De afspraak wordt gepland van 26
augustus (week 35) t'm 5 september 2024 (week 36).

Hoe verloopt de procedure die vooraf gaat aan de vaststelling van het
bestemmingsplan?

Inloopavond en zienswizen

Het college van burgemeester en wethouders heeft op & december 2023 het
ontwerpbestemmingsplan Verbrede reikwijdte Boulevard Moord en Passage vastgesteld en
vrijgegeven voor inspraak. Op 24 januar jl. heeft gemeente Zwijndrecht een inloopavond
gehouden. Tijdens deze avond is de sfrekking van de bezwaren duidelijk naar voren
gekomen.

Verwerken ganpassingen in besfemmingsplan

De opmerkingen die gemaakt zijn tijdens de inloopbijeenkomsten en alle zienswijzen die zijn
binnengekomen bundelen we in een noditie zienswijze. Deze notitie gaat samen met
voorstellen voor wijzigingen in het bestemmingsplan naar het college van B&W. Het college
maakt een eerste afweging welke aanpassingen in het ontwerpbestemmingsplan worden
verwerkt.

Gemeenteraad stell besfemmingsplan vast

Vervolgens biedt het college het aangepaste ontwerpbestemmingsplan aan bij de
gemeenteraad. Het bestemmingsplan wordt dan eerst behandeld in een openbare
carrouselvergadering. In die vergadering iz het mogelijk om gebruik te maken van het
spreekrecht. Daarna gaat het bestemmingsplan ter vaststelling naar de gemeenteraad. De
data van de raadsvergaderingen kunt u vinden op

hittps:izwijndrechi bestuurifkeinformatie nl/Calendar.
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U mag uw zienswijze mondeling toelichten

Wij luisteren naar uww mondelinge toelichting om uw zienswijze beter te begrijpen. Voor de
duidelijkheid: u kunt geen nieuwe ondenverpen toevoegen aan uw Zienswijze.

Het staat u vrij of u van deze mogelijkheid gebruik wil maken. Dok zonder een mondelinge
toelichting nemen wij uw zienswijze mee in de notitie naar het college van BEW.

Met vriendelijke groet,

f |
L~ .-.'. A ."-' T e
L NG
e ek o X -

Kevin Noels_
Hoofd afdeling Ruimielijke ontwikkeling

www.zwijndrecht.nl

Participatieverslag bestemmingsplan 'Verbrede reikwijdte Boulevard Noord en Passage'
September 2024
Blad 39



Gemeente

wijndrecht

Bijlage 14 Verslagen mondelinge toelichting zienswijzen

Verslag mondelinge toelichting zienswijze 3
Donderdag 5 september 2024 16:00 uur, Gemeentehuis Zwijndrecht

Het gesprek start met een korte voorstelronde en toelichting vanuit de gemeente.

De gemeente maakt excuses voor het presenteren van een tekening op de informatieavond, waarbij
bij het intekenen van nieuwe parkeerplaatsen geen rekening is gehouden met de functie van het
aanwezige groen voor de woningen aan het oostelijk deel van de Van Ruisdaelstraat. De gemeente
geeft aan dat de situatie in het oostelijk deel van de Van Ruisdaelstraat behouden blijft zoals het in de
huidige situatie is. Wel zal voor de portiekflat extra parkeren gerealiseerd worden. De huidige drempel
blijft ook behouden.

Er gaat groen weg bij de portiekflat. Indieners geven aan dat daar ook groen weg gehaald wordt en
vragen of daar een berekening is gedaan wat voor invloed dit heeft bij een T20 of T50 bui op de
waterafvoer in de straten. Een onderzoek als deze is nog niet uitgevoerd, maar dat kan wel gedaan
worden. De gemeente spreekt af een onderzoek zoals indiener vraagt op termijn uit te laten voeren.

Het nieuw te realiseren open water in de Vijverweg zal ook als waterberging voor het hele gebied
functioneren. Indiener vraagt of de nieuwe parkeerplaatsen in de Van Ruisdaelstraat ook met
grasbetontegels worden ingericht. De gemeente geeft aan dat dit de wens is. Op het Wagenveld is dit
niet mogelijk, omdat de bestaande bestrating hergebruikt wordt om kapitaalvernietiging te
voorkomen.

Indiener verteld dat bij een T50 bui het water tot tegen de dorpel staat. Indieners zijn bang wat het
weghalen van het groen als gevolg zal hebben. Indieners willen niet naar de oude situatie terug.

Er is dubbele riolering aangelegd bij de woning van de indiener. Indiener vraagt of het wagenveld
afvoering gaat krijgen op de singel. Gemeente geeft aan dat we daar een ingenieursbureau voor gaan
inhuren. Er ligt ook andere riolering onder de grond waar nog onderzoek naar gedaan moet worden.
Als het Wagenveld ook wordt aangesloten op de singel wat heeft dat dan voor gevolg voor de
woningen aan de Van Ruisdaelstraat? Het open water wordt gerealiseerd in plaats van een
duikerverbinding wat beter is om regenwater op te vangen. Hiervoor zal een rioleringsplan gemaakt
worden, wat onderdeel is van het bouwplan. Het Wagenveld zal tevens groener worden.

Indieners hebben strubbelingen gehad met wisseling van werknemers. Wat voor hen soms lastig was.
Op de informatieavond kwam naar voren dat het bestemmingsplan vooral afhaalrestaurantjes
mogelijk maakt. De gemeente legt uit dat in de Passage alleen horeca mogelijk is op de locatie waar
de Wibra zat. Op deze hoek is een functie van een restaurant gewenst. De afhaalhoreca die in het
midden van de Passage zit is wegbestemd. Op de plekken waar de winkels nu zitten, is in het nieuwe
bestemmingsplan geen afhaalhoreca mogelijk. Du Bistro zal tijdens de nieuwbouw twee jaar dicht
moeten, maar de wens vanuit de gemeente is wel om deze terug te laten keren. Du Bistro draagt bij
aan sociale cohesie. De gemeente heeft nauw contact met de eigenaar van Du Bistro.
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Het is van belang en gewenst dat de Passage transformeert naar gemengd wonen/zorg, ook wel
medische dienstverlening.

De ontwikkelaar heeft ideeén om de oude woningen die blijven te renoveren met dezelfde materialen
als de nieuwbouw. Dit staat nog niet vast en is aan de ontwikkelaar.

Als gemeente willen we dit plan graag verder uitwerken om te kunnen realiseren. Door indieners is
gevraagd op welke termijn de ontwikkeling zal plaatsvinden. Dit is afhankelijk van het verdere verloop
van de procedure en het bereiken van overeenstemming met de ontwikkelaar over de grondverkoop.

Indieners ontvangen een brief met beantwoording van de zienswijze in concept. Indieners zullen
gewezen worden op de mogelijkheid van het spreekrecht. Volgens planning komt op 15 oktober komt
het bestemmingsplan inclusief beantwoording van de zienswijzen in de carrousel (commissie). Hier zal
de inhoud van de beantwoording van de zienswijzen bekeken worden. Op 5 november volgt een
besluit over de vaststelling van het bestemmingsplan en beantwoording van de zienswijzen door de
gemeenteraad.

Indieners worden betrokken middels een brief over de vervolgstappen. Over het definitieve ontwerp
en de uitvoering wordt te zijner tijd gecommuniceerd.
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Verslag mondelinge toelichting zienswijze 7
Donderdag 5 september 2024 16:30 uur, Gemeentehuis Zwijndrecht

Het gesprek start met een korte voorstelronde en toelichting vanuit de gemeente.

De gemeente maakt excuses voor het presenteren van een tekening op de informatieavond, waarbij
bij het intekenen van nieuwe parkeerplaatsen geen rekening is gehouden met de functie van het
aanwezige groen voor de woningen aan het oostelijk deel van de Van Ruisdaelstraat. De Van
Ruisdaelstraat is op de tekening opnieuw ingericht zonder de maatregelen die genomen zijn om de
overlast van de te laag gebouwde woningen tegen te gaan, daarin mee te nemen.

Tijdens de informatieavond in januari heeft de gemeente vooral opmerkingen ontvangen m.b.t. de
Van Ruisdaelstraat en de Vijverweg.

Er is intern veel gesproken met de verschillende afdelingen, ook t.a.v. de ingediende zienswijzen, over
het getoonde ontwerp en de fouten die gemaakt zijn.

De Van Ruisdaelstraat tot huisnummer 64 blijft behouden zoals deze in de huidige situatie is. Rondom
de portiekflat zal het profiel wel aangepast worden, zodat er meer parkeerplaatsen gerealiseerd
kunnen worden.

Er zullen bomen geplaatst worden op het Wagenveld. In de Vijverweg zullen ook zoveel mogelijk
bomen behouden/gerealiseerd worden. Het groen van de Van Ruisdaelstraat zal in tact blijven. Ook
blijft de huidige drempel behouden. Het Wagenveld zal in de nieuwe situatie vooral gebruikt worden
door bewoners, nu is dat grotendeels ook voor detailhandel (de Aldi).

De Vijverweg is in het concept inrichtingsplan in andere vorm teruggebracht. Bij het eerdere ontwerp
was het niet mogelijk om met hulpdiensten of een verhuiswagen in de straat te komen. De
parkeerplaatsen zullen wel weggehaald worden, maar de weg blijft behouden.

Er is gerekend aan de parkeerplaatsen en in het nieuwe ontwerp voldoen het aantal parkeerplaatsen
aan de parkeernorm. Er zal voor een klein deel afgewenteld worden op de omgeving. Er is op
maatgevende momenten gemeten, buiten de vakanties. Er ontstaat ruimte in de omgeving om af te
wentelen omdat de parkeerdruk in sommige straten nu op 70% ligt en dit mag tot 90% worden
verhoogd. Het omliggende gebied voldoet aan de maximale loopafstand. Dit voldoet aan de normen
van het CROW en maakt onderdeel uit van het beleid GVVP. Hierover zal ook gecommuniceerd
worden.

Indiener vraagt of bovenstaande gecommuniceerd wordt met een brief aan bewoners. Dat er
afgewenteld gaat worden op de omgeving en dat parkeren voor de deur niet altijd mogelijk is.
Indiener geeft aan dat communicatie een hoop helpt. De gemeente zegt toe dat er gecommuniceerd
zal worden over het afwentelen.

Het komt regelmatig voor dat andere automobilisten parkeren voor/op de oprit van de indieners,
waardoor de indieners de garage niet uit kunnen. Dit toont wel de huidige parkeerdruk aan. Bij het
verdwijnen van de Aldi zal de parkeerdruk verminderen.
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Indiener vraagt of de bestemming verandert. De gemeente licht toe dat de winkels behouden blijven
in het bestaande deel. De afhaalhoreca mag bij verdwijning niet meer terug komen. Ook blijft de
bestemming voor een restaurant op de hoek behouden. De Passage gaat meer naar woon/zorg
bestemming, ook wel medische dienstverlening. Het pand van de oude Wibra staat wel bestemd als
restaurant waar de gemeente wenst de horecafunctie te behouden.

Indiener geeft aan dat medische dienstverlening ook zorgt voor parkeerdruk. De gemeente geeft aan
dat dit afwisselt met bewoners die, over het algemeen, overdag naar het werk zijn. Dit heeft te maken
met dubbelgebruik van parkeerplaatsen en aanwezigheidspercentages.

Indieners zijn niet op de hoogte gebracht dat de woningen te laag zijn gebouwd, met als gevolg
wateroverlast bij harde regenbuien. Dit heeft een aantal keer plaats gevonden waarna de straten zijn
verhoogd. Er is veel tijd gestopt om hiervoor maatregelen te nemen. Dit was een vervelend proces
voor de indieners omdat ze niet goed geholpen en gehoord werden. Uiteindelijk zijn maatregelen
genomen om wateroverlast tegen te gaan. Indieners werden onaangenaam verrast op de
informatiebijeenkomst. Indieners geven aan graag gehoord te worden. Wederzijds vertrouwen mist
regelmatig. Open en eerlijk zijn is van belang. Vanuit de gemeente is het belangrijk goed te
communiceren en verplaatsen in de inwoners.

Er zullen onderzoeken uitgevoerd worden of met het nieuwe ontwerp de overlast beperkt blijft in de
Van Ruisdaelstraat. Als de gemeente de plannen verder heeft uitgewerkt zal een bijeenkomst
georganiseerd worden om de bewoners te informeren over de plannen en hen mee te nemen.

In de Vijverweg zal open water gerealiseerd worden zodat dit kan bijdragen als buffer om
wateroverlast tegen te gaan. Het gevolg hiervan zal verder onderzocht worden. Het water van de
nieuwe bebouwing en de parkeerplaats kan afgewenteld worden op het open water zodat het water
niet in de Van Ruisdaelstraat komt. Op dit moment heeft het schetsplan nog een concept status. De
raad moet nog wel instemmen met de voorgestelde aanpak. De Raad neemt uiteindelijk een besluit
op de beantwoording van de zienswijzen. Als het plan wordt uitgevoerd zoals het er nu ligt dan zijn de
indieners blij dat de straat blijft zoals deze is.

Indieners ontvangen een brief met beantwoording van de zienswijze in concept. Indieners zullen
gewezen worden op de mogelijkheid van het spreekrecht. Volgens planning komt op 15 oktober komt
het bestemmingsplan inclusief beantwoording van de zienswijzen in de carrousel (commissie). Hier zal
de inhoud van de beantwoording van de zienswijzen bekeken worden. Op 5 november volgt een
besluit over de vaststelling van het bestemmingsplan en beantwoording van de zienswijzen door de
gemeenteraad.

Indieners worden betrokken middels een brief over de vervolgstappen.
Over het definitieve ontwerp en de uitvoering wordt te zijner tijd over gecommuniceerd.

Indiener vind het fijn als het betrekken van bewoners breder binnen de gemeente wordt opgenomen.
Gemeente is bezig met een beleid en verordening om participatie vast te leggen.
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Verslag mondelinge toelichting zienswijze 8
Donderdag 5 september 2024 17:00 uur, Gemeentehuis Zwijndrecht

Het gesprek start met een korte voorstelronde en toelichting vanuit de gemeente.

Beantwoording van de zienswijze is een ambtelijke rol en de gemeenteraad moet met de
beantwoording instemmen. De mondelinge toelichting is een extra tussenstap waar de gemeenteraad
om heeft gevraagd om indieners te horen.

Indiener heeft een drietal bezwaarpunten ingediend. Veel laagbouw in de gemeente en het eerste
hoogbouw is de hoek Koningshof. De Passage is onderdeel van het Stationsgebied. Binnen Zwijndrecht
zijn de Burg. Doumaweg — Koninginneweg — Laan van Walburg belangrijke verkeersaders. Langs deze
verkeersaders komt meer hooghouw voor en ook bij een aantal locaties binnen het Stationskwartier is
hoogbouw. Dit is nodig om te kunnen voldoen aan de woningvraag. Op belangrijke punten zijn we aan
het kijken of we iets qua hoogbouw toe kunnen voegen. Bij deze plannen wordt ook gekeken naar
bezonning. Hier worden studies voor gedaan en wordt getoetst aan de hand van de TNO-norm. Voor
de Passage is ook een bezonningsstudie uitgevoerd waar wordt voldaan aan de TNO-norm.

Vanuit de Passage wordt een poort gecreéerd en loopt de hoogbouw omhoog richting het Koningshof.
Er kan geen garantie geboden worden dat het uitzicht blijft zoals het is, we moeten voldoen aan de
woningvraag. Privacy proberen we zo goed mogelijk op te lossen, bijvoorbeeld door situering van de
balkons.

Indiener heeft een penthouse op de bovenste verdieping en geeft aan dat de nieuwe bewoners van de
Passage kijken op het terras. De gemeente geeft aan dat de afstand tussen nieuwbouw en de woning
van indiener 90 meter is. Er is geen recht op blijvend vrij uitzicht in Nederland. De indiener zal geen
last hebben van de bezonning.

Indiener maakt zich zorgen om het parkeren. Gemeente geeft aan dat parkeren geen recht is om in de
openbare ruimte voor de deur te parkeren,. Indiener krijgt ook wel eens bezoekers en de omgeving is
erg druk. Indiener geeft aan dat het Wagenveld in de huidige situatie regelmatig erg vol staat. Er zijn
tellingen uitgevoerd op maatgevende momenten (buiten de vakantie).

Er worden 62 woningen gerealiseerd met een parkeernorm 1 (inclusief bezoekers). Er komen 117
parkeermogelijkheden in het ontwerp. Ten opzichte van de bestaande situatie komen er 16
parkeerplaatsen bij. Er wordt ook rekening gehouden met deelmobiliteit. De supermarkt gaat weg en
de Wibra is al weg. Deze functies laten 31 parkeerplaatsen achter.

Dienstverlening en wonen wisselen elkaar af qua parkeren, mogelijkheid tot toepassing
dubbelgebruik. Dat komt uit op een te kort van 38 parkeerplaatsen. Een deel vinden we op het
Wagenveld en de Van Ruisdaelstraat. Een deel kan opgevangen worden in de omgeving, de
Schildersbuurt, ten westen van de Van Rembrandstraat.

Met regelmaat worden er parkeerdrukmetingen uitgevoerd. Deze uitkomsten worden meegenomen
bij een eventuele herinrichting van een wijk.
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De parkeermeting is uitgevoerd op een maatgevend moment. Op het drukste moment zijn er nog
parkeermogelijkheden over. Een deel kan afgewenteld worden op de omgeving. Zo komen we op een
sluitende parkeeroplossing. Dit wordt ook uitgelegd in het bestemmingsplan en de reactie op de
zienswijze.

De containers moeten nog een plek krijgen in het plan. Er ligt nu een voorlopig ontwerp. In het
definitieve ontwerp wordt hier plek aan gegeven. Financieel is het niet mogelijk om
ondergronds/gebouwd te parkeren. De wens is om woningen van een ander segment toe te voegen
zodat het woningaanbod meer gemixt wordt.

Indiener geeft aan dat de klachten m.b.t. verkeersdrukte/geluidsoverlast van de Burgemeester
Jansenlaan vooral komen van bewoners van de onderste verdieping. Burgemeester Jansenlaan maakt
geen onderdeel uit van het project de Passage maar wel van het masterplan Noord. In het GVVP staat
dat de gemeente wil kijken naar de functie van de Burgemeester Jansenlaan, zodat dit een rustigere
weg kan worden. Dit staat in het beleid, maar het kost veel geld. Er wordt binnen de
onderhoudsplanning van de asfaltwegen wel gekeken naar de mogelijkheid om stil asfalt toe te
passen, maar dat is wel iets voor op de lange termijn.

Indieners ontvangen een brief met beantwoording van de zienswijze in concept. Indieners zullen
gewezen worden op de mogelijkheid van het spreekrecht. Volgens planning komt op 15 oktober komt
het bestemmingsplan inclusief beantwoording van de zienswijzen in de carrousel (commissie). Hier zal
de inhoud van de beantwoording van de zienswijzen bekeken worden. Op 5 november volgt een
besluit over de vaststelling van het bestemmingsplan en beantwoording van de zienswijzen door de
gemeenteraad.
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Verslag mondelinge toelichting zienswijze 9
Donderdag 29 augustus 2024 16:30 uur, Gemeentehuis Zwijndrecht

Het gesprek start met een korte voorstelronde en toelichting vanuit de gemeente.

De indieners zijn woonachtig sinds 2021 in de woning. Het hele blok is te laag gebouwd, wat leidde
tot wateroverlast. Er zijn enkele oplossingen gevonden, zoals het verhogen van de straat en het
splitsen van het riool. Ook is er meer groen gerealiseerd voor het opnemen van het regenwater.

De gemeente maakt excuses voor het presenteren van een tekening op de informatieavond, waarbij
bij het intekenen van nieuwe parkeerplaatsen geen rekening is gehouden met de functie van het
aanwezige groen. Er is binnen de gemeente veel gesproken over de situatie. Dit het oostelijk gedeelte
van de Van Ruisdaelstraat (nummers 54 tot 64) blijft zoals deze nu is in de huidige situatie. Er wordt
gezamenlijk gekeken op de tekening. Er worden extra parkeerplaatsen gerealiseerd voor de huidige
flat (Van Ruisdaelstraat 86 — 126). Qua aantallen parkeerplaatsen is het niet nodig om ook in het
oostelijk deel van de Van Ruisdaelstraat 54 tot 64 extra parkeerplaatsen te realiseren. De huidige
verkeersdrempel in de Van Ruisdaelstraat blijft behouden.

De indieners vragen waar de ondergrondse/bovengrondse containers geplaatst zullen worden in het
nieuwe plan. De ondergrondse/bovengrondse containers krijgen nog een locatie in of buiten het
plangebied. Dit moet nog uitgedacht worden.

De Wibra is weg en indiener vraagt of dit woningen worden. Op deze plek komt
horeca/dienstverlening op de begane grond en woningen er boven. De contracten moesten opgezegd
worden vanwege het mogelijk maken van de nieuwe ontwikkelingen.

De ingetekende parkeerplaatsen zijn voldoende voor de toekomstige ontwikkelingen inclusief de
retail die in de bestaande Passage blijft. Er zijn parkeerdrukmetingen uitgevoerd, waaruit blijkt dat er
tevens afgewikkeld kan worden op de omliggende straten.

Indiener vraagt of de flat Van Ruisdaelstraat 86 tot 126 gesloopt gaat worden. De gemeente geeft aan
dat de flat gerenoveerd is en niet gesloopt wordt.

De gemeente geeft aan dat het schetsplan voor de parkeeroplossing nu nog geen status heeft. Deze
status is er pas als de raad naar verwachting in november een besluit neemt over het
bestemmingsplan.

De indieners van de zienswijze zullen een brief ontvangen wanneer het plan in de Raad komt. Ook
ontvangen ze een afschrift van de concept beantwoording van de zienswijze zoals het college deze
aan de raad zou willen voorleggen.
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