
 

 

 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
Nota van Beantwoording overlegreacties      
bestemmingsplan Engelandlaan 140  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

      
 
 
 
 
 

Gemeente Zoetermeer 
19 juli 2021



 

- 1 - 

 

Op 20 april 2021 heeft het college van burgemeester en wethouders ingestemd met het 
voorontwerpbestemmingsplan ‘Engelandlaan 140’ en besloten het vooroverleg ex artikel 3.1.1 
Bro te starten. 
Het voorontwerpbestemmingsplan is voor vooroverleg aan de volgende instanties gestuurd:  
1. Provincie Zuid-Holland  
2. Veiligheidsregio Haaglanden  

3. Hoogheemraadschap van Rijnland 

4. HTM (Randstadrail)  

5. Dunea  

6. Gasunie 

7. Tennet  

8. Stedin.  
 
De ontvangen reacties zijn hieronder samengevat en van een antwoord voorzien. 

1. Provincie Zuid-Holland  

 Het voorontwerpbestemmingsplan is via het E-
formulier ingediend bij de provincie. Uit het ingevulde 
E-formulier is niet gebleken dat er strijdigheden zijn 
met het provinciaal beleid. Dat het plan passend is 
binnen het provinciaal beleid is vervolgens per e-mail 
bevestigd. 
  

De reactie van de Provincie Zuid-Holland 
wordt voor kennisgeving aangenomen. 
  
De vooroverlegreactie leidt niet tot 
aanpassing van het bestemmingsplan. 

2. Veiligheidsregio Haaglanden 
2.1 Risicobronnen 

Geconstateerd is dat het plangebied niet in het 
invloedsgebied ligt van transportroutes gevaarlijke 
stoffen, buisleidingen of objecten waarop het Besluit 
externe veiligheid inrichtingen of andere relevante 
externe veiligheid wet- of regelgeving van toepassing 
is. De uitvoering van dit bestemmingsplan leidt 
daarom niet tot een noemenswaardige toename of 
afname van bestaande risico’s. 
  
Om de verduurzaming van de woontoren te 
bewerkstelligen, wordt in het ontwerp ingezet op een 
dak met zonnepanelen. Deze nieuwe vorm van 
energietoepassing brengt ook nieuwe risico’s met 
zich mee. Het aanbrengen van zonnepanelen op 
daken verandert het brandveiligheidsniveau van een 
object. Daarom blijft de Veiligheidsregio Haaglanden 
graag betrokken bij de verdere uitwerking van het 
bouwplan.  
  

 
De reactie wordt voor dit onderdeel voor 
kennisgeving aangenomen.  
 
 
 
 
 
 
 
Dit aspect valt buiten de reikwijdte van het 
bestemmingsplan maar komt aan de orde bij 
de behandeling van de aanvraag om een 
omgevingsvergunning. De 
omgevingsvergunning wordt gecoördineerd 
met de bestemmingsplanprocedure.  
Voor de omgevingsvergunning vindt een 
toets plaats aan de voorschriften van het 
Bouwbesluit 2012. De aanvrager moet 
kunnen aantonen dat daaraan wordt 
voldaan. Het advies van de brandweer is in 
principe positief, zodat aan deze aspecten 
wordt voldaan  
 
De vooroverlegreactie leidt voor dit 
onderdeel niet tot aanpassing van het 
bestemmingsplan. 

2.2 Incidentbestrijding door hulpdiensten 
In verband met de ruimtelijke inrichting van het 
plangebied is het voor de hulpdiensten van belang 
dat voor de bereikbaarheid en bestrijdbaarheid van 
incidenten, de toegankelijkheid, opstelplaatsen en 

 
Het borgen van de bereikbaarheid van de 
bebouwing, de toegankelijkheid en de 
aanwezigheid van bluswatervoorzieningen 
vallen buiten de reikwijdte van het 
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bluswatervoorzieningen voor dit plangebied 
voldoende zijn.  
Voor wat betreft de bereikbaarheid en 
bestrijdbaarheid van incidenten zijn de 
toegankelijkheid, opstelplaatsen en 
bluswatervoorzieningen nu voldoende. Dit dient wel 
geborgd te worden in de toekomst.  
 
  

bestemmingsplan.   
 
Deze aspecten komen aan de orde bij de 
behandeling van de aanvraag om een 
omgevingsvergunning, omdat deze wordt 
gecoördineerd met de bestemmingsplan-
procedure. Voor de omgevingsvergunning 
vindt een toets plaats aan de voorschriften 
van het Bouwbesluit 2012. De aanvrager 
moet kunnen aantonen dat daaraan wordt 
voldaan. Het advies van de brandweer is in 
principe positief, zodat aan deze aspecten 
wordt voldaan  
 
De vooroverlegreactie voor dit onderdeel 
leidt niet tot aanpassing van het 
bestemmingsplan. 
 

2.3 Brandveiligheid 
Het is belangrijk dat bij de verdere uitwerking van het 
plangebied ook specifiek wordt gekeken naar de 
brandveiligheid. Hiervoor kunnen extra maatregelen 
benodigd zijn.  

  

Zie hiervoor het antwoord op reactie 2.2.  
 
De vooroverlegreactie leidt voor dit 
onderdeel niet tot aanpassing van het 
bestemmingsplan. 

3. Hoogheemraadschap van Rijnland  

 Het Hoogheemraadschap Rijnland heeft geen 
overwegende bezwaren tegen het plan. De 
waterhuishoudkundige belangen zijn niet in het 
geding.  

Rijnland adviseert de volgende opmerkingen mee te 
nemen in de toelichting van het bestemmingsplan. 

In de Regels wordt water als onderdeel van bouw- en 
verhardingsvlakken genoemd. Aangezien het project 
gebied niet is aangesloten op oppervlaktewater, kan 
hier geen sprake zijn van compenserend 
oppervlaktewater. Daarom wordt gebruik gemaakt van 
de BRC (zie paragraaf 5.5.2 van de Toelichting). In de 
Toelichting wordt in paragraaf 2.3.2. het beleid van het 
verkeerde hoogheemraadschap genoemd. Dit moet 
worden gewijzigd in het beleid van het 
Hoogheemraadschap van Rijnland. Het projectgebied 
ligt geheel in het beheergebied van Rijnland. 

In paragraaf 3.1 van de Toelichting wordt de ligging in 
de Nieuwe Drooggemaakte polder vermeld. Dit moet 
zijn de Nieuwe Driemanspolder. Daarin ligt het 
oppervlaktewater peil met NAP - 5,82 m ruim vier 
meter onder het waterpeil van de Zoetermeerse 
Tussenboezem. 

Paragraaf 5.5.2 (Watertoets) vermeldt gebruik van de 
BRC van de gemeente Zoetermeer. Hierop dient te 
worden aangevuld dat dit de BRC bij Rijnland is, 

 
 
 
 
 
De opmerkingen zijn verwerkt in de 
toelichting van het bestemmingsplan. 
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aangezien er drie waterschappen zijn waar 
Zoetermeer een BRC bij heeft. 

In de Watertoets moet ook worden genoemd dat de 
projectlocatie zich bevindt in kwelgevoelig gebied 
(zoute kwel). Dit heeft gevolgen bij de realisatie van 
de woontoren. Zonder watervergunning mag niet 
dieper dan 1,50 m worden gegraven en mag evenmin 
grondwater worden bemalen in verband met het risico 
van opbarsten van de bodem. 

 
4. HTM (Randstadrail)  

  
HTM heeft geen bezwaar tegen het voorontwerp van 
de bestemmingsplan Engelandlaan 140 en de 
realisatie van het bouwproject in de nabijheid van de 
spoorweginfra. 
 
Wel verwacht HTM dat in de verdere uitwerking van 
de plannen voldoende rekening gehouden wordt met 
het handhaven van de constructieve integriteit van de 
spoorweginfrastructuur, en dat de uitvoering tot 
minimale hinder van exploitatie zal leiden. 
Daarnaast zijn er technische voorschriften van 
toepassing, en dient rekening gehouden te worden 
met het beperken van de omvang van de 
bouwveiligheidszone. De bouwveiligheidszone mag 
niet over de spoorbaan geprojecteerd worden, tenzij 
met aanvullende maatregelen een minimaal 
gelijkwaardig niveau van veiligheid aantoonbaar wordt 
behaald. 

 
 
  

 
De reactie wordt voor kennisgeving 
aangenomen 
 
 
 
De bouwveiligheidszone wordt niet in het 
bestemmingsplan vastgelegd maar is 
onderdeel van de vergunningverlening. 
 
 
 
 
 
 
 
 
De vooroverlegreactie leidt niet tot 
aanpassing van het bestemmingsplan.  
 
 

5. Dunea  

 In het plangebied liggen geen transportleidingen van 
Dunea en hebben derhalve geen op- of aanmerkingen 
op dit plan 
 
 
 
 

  

De reactie wordt voor kennisgeving 
aangenomen.  
 
De vooroverlegreactie leidt niet tot 
aanpassing van het bestemmingsplan.  

 

6. Gasunie  

 Het plan is getoetst aan het huidige externe 
veiligheidsbeleid.  
Het plangebied valt buiten de 1% letaliteitsgrens van 
de dichtstbij gelegen aardgastransportleiding. 
Daarmee staat vast dat deze leiding geen invloed 
heeft op de verdere planontwikkeling.  
 

 

 

De reactie wordt voor kennisgeving 
aangenomen.  
 
De vooroverlegreactie leidt niet tot 
aanpassing van het bestemmingsplan.  
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7. Tennet  

 Binnen de grenzen van dit plan heeft TenneT geen 
bovengrondse of ondergrondse hoogspannings-
verbindingen in beheer. TenneT heeft dan ook geen 
opmerkingen op genoemd plan. 

De reactie wordt voor kennisgeving 
aangenomen.  
 
De vooroverlegreactie leidt niet tot 
aanpassing van het bestemmingsplan. 

 

 


