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Geachte heer/mevrouw,

Om uw aanvraag correct te kunnen beoordele
stukken die u met uw aanvraag heeft ingediend

ver volledige informatie. Aan de
r nog stukken.

, de trailerhelling, de speeltoestellen voor het high-rope-parcours en eventuele
steiger, de trafo, de overkappingen met zonnepanelen en de dammen met

Wij verlenen'd ingsvergunning overeenkomstig de Wet Algemene bepalingen omgevingsrecht
(Wabo). De omgevingsvergunning, met in begrip van de gewaarmerkte bijlagen, wordt verleend voor de
volgende activiteiten:

e het bouwen van een bouwwerk (Wabo, artikel 2.1, lid 1 onder a)

De vergunning zal verleend worden onder planidentificatienr.: NL.IMRO.0632.eilandvanwoerden-bOW1

Woerden, hoofdstad van het ﬁrm Hart-
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Procedure
De besluitvorming is voorbereid met de uitgebreide procedure (Wabo, artikel 3.10). De aanvraag is getoetst
aan de Wabo, het Besluit omgevingsrecht (Bor) en de Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor).

In overleg met u is besloten toepassing te geven aan de coérdinatieregeling op grond van de
Codrdinatieverordening Woerden 2012. Deze regeling maakt het mogelijk om aan uw aanvraag mee te

werken door gebruik te maken van het bestemmingsplan “recreatie eiland Cattenbroekerplas”. Op dit besluit
is de codrdinatieregeling ex artikel 3.30 Wet ruimtelijke ordening (Wro) toegepast. Dit betekent dat het

bestemmingsplan “recreatie eiland Cattenbroekerplas” gelijktijdig voor 6 prden gelegd. Er
kunnen dan zienswijzen worden ingediend. Na afloop van die periode

zienswijzen zal definitief worden besloten en staat nog één beroeps ijkheid'o} de besluiten
bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. In pgRCi alleen nog open

voor diegenen, die ook tijdig een zienswijze tegen de ontwer

Ter inzage legging
Van <...> tot en met <....> zal het ontwerpbesiluit ter i

Nog in te dienen gegevens

1. Constructie
Voordat u start met de verschi
Vergunningen, Toezicht en H
gegevens uiterlijk 3 weken
kunt u er op rekenen dat z
- berekeningen en tek
- berekeningen v.

sonderingen).

eurd op¥de bouwlocatie aanwezig zijn. Als u deze
kzaamheden indient via www.omgevingsloket.nl, dan

et onder andere de stabiliteit in twee richtingen);
gen van de paalfundering of van de fundering op staal (incl.

Voorschriften
Aan deze omgevi iRg. i aantal voorschriften verbonden. Het is belangrijk dat u zich aan deze
voorschriften houdt. ij u op de lijst met aandachtspunten in de bijlage.

an het gebouw voor gehandicapten (rolstoelgebruikers): Omdat het gebouw een
sector heeft dient het voetpad naar de hoofdentree bereikbaar te zijn voor

Breedte minimaal 1,10 m
e Bij een hoogteverschil van 0,02 m gebruikt te worden gemaakt van een hellingbaan indien
het hoogteverschil maximaal 1,0 m moet worden overbrugd en een helling:
- 1:12 bij hoogteverschil niet groter dan 0,25 m
- 1:16 bij een hoogteverschil tussen 0,25 en 0,50 m en
- 1.20 bij een hoogteverschil groter dan 050 m maar kleiner dan 1,0 m
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2. Archeologie
Als bij uitvoering van de werkzaamheden vondsten worden gedaan waarvan wordt vermoed dat het
archeologische vondsten betreft, is het op grond van art. 5.10 van de Erfgoedwet verplicht om deze te
melden bij de bevoegde overheid. Om praktische redenen kunt u deze melding doen bij de gemeente.
Dit kan telefonisch via het algemene nummer of per mail aan glind.m@woerden.nl De melding dient
vergezeld te gaan van een foto van de vondst en gegevens over de exacte locatie van de vondst

3. Veiligheidsregio Utrecht
- Voordat het gebouw (of delen er van) in gebruik wordt genomen moet van:
a. De brandmeld- en ontruimingsinstallatie het opleverrapport op basis van an de NEN
2535 en 2575 bij het bevoegde gezag worden ingediend.
b. De brandmeld- en ontruimingsinstallatie het inspectiecertificaat (incl.

c. De sprinklerinstallatie het inspectiecertificaat (incl. inspectierap
inspectieschema brandbeveiliging bij het bevoegde gezag
- Ter voorkoming van het ontstaan van een leidingbreuk in ove

van mooi weer in combinatie met vakanties. In verbal k te verwachte hittestraling
moet dit in ieder geval gelden voor het stuk leidin 00 meter van het

plangebied bevind.

- De volgende voorstellen ter bevordering van i emen in het ontwerp van

de gebouwen en het terrein:

a. Ten aanzien van het scenario toxische wol

In de omgevingsvergunningen bo en dat de gebouwen uitgevoerd

moeten worden met een afsluitbaa i

en bezoekers die zich in het gebou

tijdelijk onttrekken aan ee ische

schuilmogelijkheid mo

recreatie-eiland.

b. Ten aanzien van

Dat er aan de v i ijde een vluchtroute is ten behoeve van een veilige

ontvluchting

et recreatieterrein bevinden zich in dit object
uilen. De capaciteit van de

cedures van het vluchten via de routes die van de betreffende
en. Of wanneer is aangetoond dat dit veilig kan, het schuilen in het gebouw of
elte ervan. Hiervoor kan gebruik gemaakt worden van de in de Bijlage

id’ vermelde omschrijvingen van de risico’s met hun effecten en

e het bouwen Van een bouwwerk (Wabo, artikel 2.1, lid 1 onder a)

Een aanvraag omgevingsvergunning voor de activiteit “bouwen” moet worden geweigerd, indien deze in strijd is
met de bepalingen van het Bouwbesluit 2012, de bouwverordening, het bestemmingsplan en/of redelijke eisen
van welstand (Wabo, artikel 2.10).

Wij hebben uw aanvraag getoetst aan de volgende onderdelen:


mailto:glind.m@woerden.nl
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Bouwbesluit 2012
De aanvraag maakt voldoende aannemelijk dat voldaan wordt aan het Bouwbesluit 2012, als u zich aan de
voorschriften houdt. De toetsing heeft plaatsgevonden aan de hand van het door de gemeente vastgestelde
bouwbeleidsplan.

Bouwverordening
De aanvraag maakt voldoende aannemelijk dat voldaan wordt aan de Bouwverordening, als u zich aan de
voorschriften houdt.

Bestemmingsplan
Het bouwplan is ten tijde van de indiening gelegen binnen het geldende bestemmig
Cattenbroek en Natuurplas Breeveld en de betreffende grond heeft de bestemmi
is een aanvraag ingediend voor het bouwen van een family-entertainment-center
voorgenomen bouwactiviteiten die benodigd zijn voor de realisatie van ee i

Door toepassing te geven aan de coérdinatieregeling ligt dit
ontwerp bestemmingsplan “recreatie eiland Cattenbroeker 4 i ningsplan wordt ervoor
gezorgd dat het bouwplan in overeenstemming is met h i . Na vaststelling van het
bestemmingsplan zal pas een definitief besluit op de en kan geconstateerd
worden dat op het moment van verlening van de verg vingsvergunning in
overeenstemming is met het dan geldende bestemmin Cattenbroekerplas ".

en en het wijzigen van de functie van
gebouwen en gronden van de in 2.1 lannen slechts wordt verleend, indien bij de
aanvraag wordt aangetoond de parkeergelegenheid volgens de normering
zoals deze is opgenomen in eente Woerden' (vastgesteld d.d. 2 september
2014) en diens rechtsop

Het realiseren van een famil i ter Cattenbroek leidt tot meer parkeerdruk, maar er is in
genoeg parkeer i e aanvraag is niet in strijd met de regels van bestemmingsplan

e uitingen is het niet akkoord en dient de initiatiefnemer in overleg te treden met de
aliteit en erfgoed om te komen tot integraal ontwerp van de reclame/ signing.

Legeskosten
Voor het in behandeling nemen van uw aanvraag om omgevingsvergunning bent u leges verschuldigd. Deze
worden bepaald bij het definitieve besluit.

Inwerkingtreding vergunning
Dit is slechts een ontwerpbesluit en geen vergunning die in werking treedt.

Heeft u nog vragen? Dan kunt u contact opnemen via het algemene telefoonnummer 14 0348 of via het e-
mail adres omgevingsloket@woerden.nl.


https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0632.bpparkeernormen-bVA1/r_NL.IMRO.0632.bpparkeernormen-bVA1.html#_2.1_Categorie1
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Met vriendelijke groet,
namens burgemeester en wethouders van de gemeente Woerden,

T. Hessels,
medewerker team Vergunningen, toezicht en handhaving

S
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Bijlage 1: Aandachtspunten

Voordat u begint met het uitvoeren van uw plan, is het belangrijk de onderstaande informatie te lezen. Deze
kan namelijk nog van invloed zijn op uw werkzaamheden.

Verwachtingen

Het project moet worden uitgevoerd in overeenstemming met de bij de vergunning behorende en daartoe
gewaarmerkte stukken.

De uitvoerder(s) van de werkzaamheden moet(en) ter plaatse in bezit zijn va
vergunning, beschikbaar gesteld door de vergunninghouder (Bouwbesluit, artikel
Uw contactpersoon van het team Vergunningen, Toezicht en Handhavig
uitvoering van het project is:

- dhr. C. Oudshoorn, te bereiken via het telefoonnummer 0348-428 524
Uw contactpersoon houdt toezicht op uw project en is het aanspreg
werkzaamheden.

Tenminste 1 week voor aanvang van de werkzaamheden bepaal

afschrift van de

(Bouwbesluit 2012, artikel 1.24).

Ten minste twee werkdagen voor aanvang van de w
(Bouwbesluit 2012, artikel 1.25, lid 1). Dit
startwerkzaamheden@woerden.nl. Hierbij moet u o
bekend maken.
Uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van beéindigi mheden moet u dit melden bij
team VTH (Bouwbesluit 2012, artikel 1.25, i i r een e-mail te sturen naar:
startwerkzaamheden@woerden.nl Het is oor deze omgevingsvergunning is
verleend in gebruik te nemen, wanneer he is gemeld. (Bouwbesluit 2012, artikel

e-mail te sturen naar:
an het uitvoerende bedrijf

1.25, lid 3).
Bouwbesluit
Veiligheid:
Bij gebruik van trap en vioer ient of een kwaliteitsverklaring te worden overlegd,
6f een zandzakslingerproef EN 1991 om de brosheid van het glas te testen, voor opening te

worden uitgevoerd.

bespaart op de energierekening. Nederland schakelt over van gas
en. We adviseren u om bij een grote verbouwing die stap meteen te maken.
eur in. Hiervoor is subsidie beschikbaar. Meer informatie vindt u op de
.Woerden.nl/energie en www.jouwhuisslimmer.nl

afkoppelen van het riool en het water opvangen in een regenton of weg Iaten zakken in de tuin. Of
vervang uw terrastegels door groen. Ook kunt u een groen dak aanleggen. Wist u dat een groen dak,
ook isoleert in de winter en verkoelt in de zomer? Hiervoor kunt u bij de gemeente subsidie krijgen. Kijk
op www.Woerden.nl/klimaat voor meer informatie.

Andere toestemmingen



mailto:startwerkzaamheden@woerden.nl
mailto:startwerkzaamheden@woerden.nl
mailto:.@MDU_BEVOEGD_GEZAG@
http://www.woerden.nl/energie
http://www.jouwhuisslimmer.nl/
mailto:.@MDU_BEVOEGD_GEZAG@
http://www.woerden.nl/klimaat
http://www.woerden.nl/klimaat

Behandeld door  T. Hessels
Onderwerp Dossiernummer OLO5664175

Deze omgevingsvergunning geldt alleen voor de vergunde werkzaamheden. Afhankelijk van uw situatie
heeft u mogelijk andere vergunningen nodig of moet u bepaalde meldingen doen.

Ontheffing geluid- en/of trillinghinder: wanneer verwacht wordt dat de normen m.b.t. geluid- en/of
trilinghinder, volgens afdeling 8.1 van het Bouwbesluit 2012, zullen worden overschreden, is een nadere
toestemming (ontheffing) voor deze hinder vereist. Deze toestemming vraagt u aan via uw contactpersoon
van team VTH.

Precariobelasting: wanneer het voor de uitvoering van uw plan nodig is dat u gebruik maakt van het
openbaar gebied voor het plaatsen, leggen, laten staan, etc. van bijvoorbeeld bouwmaterialen, machines
of containers heeft u een vergunning nodig. U betaalt hiervoor precariobelasting. U een vergunning
aanvragen via www.Woerden.nl/inwoners/belastingen/precario
Rioolaansluiting: voor het aansluiten en wijzigen van riool- en regenwaterleidin
rioolstelsel heeft u een vergunning nodig. U kunt een vergunning aanvragen V
www.Woerden.nl/inwoners/rioolaansluiting
Horeca-exploitatievergunning en/of Alcoholvergunning: wanneer u eep art, overneemt
,wijzigt of alcohol wilt gaan verkopen of schenken heeft u hiervoor ¢ i
vergunning aanvragen en meer informatie hierover vinden via
www.Woerden.nl/ondernemers/horecabedrijf/fexploiteren-horecals

Realisatie & beheer, via 0348-42 83 95. De kosten atregelen, zoals bijvoorbeeld
het plaatsen van verkeersborden, zijn voor uw reke

id sloopafval geschat
ilt laten verwijderen, is een

Melding brandveilig gebruik: wanneer in sonen tegelijk verblijven moet u
hiervan een melding brandveilig gebruik d i andveilig gebruik indienen via

www.omgevingsloket.nl.
Wet natuurbescherming: mogelij i an de werkzaamheden tevens een
vergunning of een ontheffing melding doen, op grond van Wet natuurbescherming

(Wnb). Dit geldt bijvoorbeel
planten of dieren aanwezj
WWWw.provincie-utrecht.n
Melding activiteitenbe
melding activiteitenbes
Waterschap: mogelijk

r de werkzaamheden plaats vinden beschermde
u vinden op de website van de provincie Utrecht:

t u doen via www.aimonline.nl.
ing van de werkzaamheden tevens toestemming (melding of
raadschap De Stichtse Rijnlanden. Dit geldt met name voor het uitvoeren
aet opperviaktewater en / of voor het onttrekken van grondwater. Meer

Let op ijst is nigtllimitatief. Naast de bovengenoemde toestemmingen en meldingen heeft u wellicht

en nodig. U bent zelf verantwoordelijk om hier zekerheid over te krijgen.

Tijdens de W

Alle werkzaamheden in verband met deze vergunning, moeten zodanig worden uitgevoerd dat voor de
omgeving (0.a. personen, gebouwen en wegen) een onveilige situatie of voor de gezondheid of
bruikbaarheid nadelige hinder zoveel mogelijk wordt voorkomen. Voor de inrichting (waaronder
bouwborden, keten, steigers, damwanden of andere tijdelijke constructies) en afscheiding van de
bouwplaats neemt u uiterlijk 24 uur van te voren contact op met team VTH.

Tijdelijke borden moeten worden bevestigd aan tijdelijke bebordingspalen. Het gebruik van lichtmasten
en andere gemeentelijke eigendommen is verboden.


http://www.omgevingsloket.nl/
http://www.omgevingsloket.nl/
http://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/alle-onderwerpen/groene-wetten-regels/wet-natuurbescherming
http://www.aimonline.nl/
http://www.hdsr.nl/vergunningen
http://www.klic-app.nl/
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= Tijdens ontgravingswerkzaamheden moet men alert zijn op archeologische resten. Wanneer er
archeologische resten aangetroffen of vermoed worden, moet u direct contact opnemen met uw
contactpersoon van team VTH. Het melden van het vermoeden van archeologische resten is verplicht
(Monumentenwet 1988, artikel 53 en de Wet op de Archeologische Monumentenzorg 2007).

= Wanneer er bij werkzaamheden asbestbevattend materiaal aangetroffen of vermoed wordt, moet u direct
contact opnemen met team VTH. Meer informatie over asbest en voorbeelden van de grote variatie aan
asbesthoudende producten die in en om woningen zijn toegepast vindt u op de volgende site van de
Rijksoverheid:
www.infomil.nl/onderwerpen/hinder-gezondheid/asbest-0/asbestweqwijzer

Bouwafval
= Het bewerken van het bouwafval ter plaatse, daar waar dit afval vrijkomt, is oegesta
= U zorgt er voor dat het bouwafval op de bouwplaats wordt gescheiden en a oe tenminste elf

fracties (Bouwbesluit 2012, artikel 8.9 en Regeling Bouwbesluit, artike
- fractie 1 gevaarlijke afvalstoffen (Zie hoofdstuk 17 van de E
stoffen mogen niet worden gemengd en niet worden gescheid

- fractie 2 teerhoudende dakbedekking, al dan niet met dakbe
- fractie 3 teerhoudend asfalt
- fractie 4 bitumineuze dakbedekking, al dan niet met schot
- fractie 5 niet-teerhoudend asfalt
- fractie 6 vlakglas, al dan niet met kozijn
- fractie 7 gipsblokken en gipsachtig materiaal
- fractie 8 dakgrind
- fractie 9 armaturen
- fractie 10 gasontladingslampen
- fractie 11 overig afval

= Bouwafvalstoffen moeten — om hergebruik
wijze gescheiden, afgevoerd en ve

alijst). Gevaarlijke

n — op een voor het milieu minst bezwarende
rtoe bestemde verwerkingsinrichting.

rden bijgehouden, waaruit blijkt dat conform
moet op het werk ter inzage liggen en op verzoek van
team VTH kunnen worden

Aansprakelijkheid
= Wij adviseren u tijdig nderen, die te maken kunnen krijgen met het project, over de

uitvoering van en het tijds aamheden plaatsvinden. Indien er overlast te verwachten is
overlegtum

in strijd is met het privaatrecht (Burgerlijk Wetboek), kan er geen uitvoering worden
de werkzaamheden. VOo6r de uitvoering van het werk zal men dan eerst

an (gedeeltelijk) worden ingetrokken, wanneer gedurende 26 weken geen handelingen zijn
verricht met gebruikmaking van de vergunning (Wabo, artikel 2.33).

= Afwijkingen in detaillering en onverwachte situaties in de uitvoeringsfase moeten ter nadere beoordeling
worden voorgelegd aan team VTH.

Toezicht

= Medewerkers van of namens de gemeente kunnen uw project voor verschillende doelen inspecteren. Zo is
het mogelijk dat landmeters van het team Gegevensbeheer van de gemeente het bouwwerk komen
inmeten. Dit is dan geen controle op de omgevingsvergunning, maar een exacte inmeting van het bouwwerk


http://www.infomil.nl/onderwerpen/hinder-gezondheid/asbest-0/asbestwegwijzer/
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t.b.v. de “Bag” (basisregistratie Adressen en Gebouwen). Deze administratie wordt 0.a. gebruikt voor de
registratie van onroerend goed.

= Medewerkers van de Veiligheidsregio Utrecht (brandweer) kunnen wellicht uw project bezoeken. Dit doen zij
om te controleren of uw project voldoet aan de gestelde brandveiligheidseisen. Deze medewerkers zijn
telefonisch te bereiken op 088-8781000.

= Medewerkers van de Omgevingsdienst regio Utrecht (ODRU) kunnen uw project bezoeken. Dit doen zij
dan om uw project te controleren op milieuaspecten. Deze medewerkers zijn telefonisch bereikbaar op
telefoonnummer 088 — 022 50 00.

S



Behandeld door  T. Hessels
Onderwerp Dossiernummer OLO5664175

Bijlage 2: Zienswijzen

Niet mee eens?
Indien u het niet eens bent met dit ontwerpbesluit kunt u een zienswijze indienen, te verzenden naar:

College van burgemeester en wethouders
Postbus 45
3440 AA Woerden

Belangrijk is dat u het volgende in uw zienswijze zet:
naam en adres

e-mailadres

telefoonnummer waarop u overdag te bereiken bent
handtekening

een omschrijving van het ontwerpbesluit (dossiernummer, adres
motivering waarom u het niet eens bent met het ontwerpbes|ui

Ook kunt u uw zienswijze digitaal indienen. D
balie op de website van de gemeente. U dient



mailto:omgevingsloket@woerden.nl

