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VERORDENING

HOUDERDE bebonwingsvoorschriften bij het uitbreidingsplan in onder-
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de bebouwing in of achter de voorgevelrooilijn zal worden gebouwd s

bij ieder huis een bergruimte met een grondoppervlak van niet meer
dan 12 m2, of een garage met een bergruimte met sen grondoppervlak
van niet meer dan 30-m2 zal mogen worden aan- of uitgebouwd}

het bebouwde oppervlak niet. meser dan 15 % van het rerceelopperviak
zal bedragen; i :

de goothoogte der gebouwen ten hoogste 3,50 m mag bedragen.

Artikel 3 - Eengezinshuizen in open bebouwing

Opfde grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'eengezinshui-
zen in open bebouwing'fOB) is gelegd, mogen uitsluitend vrijstaande

of in blokken van twee aaneengesloten eengezinshuizen, alsmede de .
daarbij behorende bijgebouwen worden gebouwd met dien verstande, dat:

a

de afstand van ieder huis of blok tot de zijdelingse perceelgrens

‘niet minder dan 4 m zal bedragen, tenzij op de kaart anders stast

aangegevens

de hoofdhebouwing. in of niet minder dan 0,50 m en niet meer dan
2 m achter en evenwijdig aan de voorgevelrooilijn zal worden ge-
bouwd:

de breedte van ieder vrijstaand huis niet minder dan 7T m en van
leder huis in een blok niet minder dan 6,50 m zal bedragen;

ieder huis een begane grond een verdieping en eventueel ecen zol-
derverdieping of vliering zal bevatten;

bij ieder huig een bergruimte met een grondoppervlak van niet meer
dan 10 m2 of een garage met een bergruimte met sen grondoppervliak
van niet meex dan 30 m2 zal mogen worden gebouwd;
de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw niet meer dan 2,2% m
zal bedragen;

sen vrijstaand dbljgebouw of garage op een afstand van ten minste
4 m vuit de achtergevelrooiliin op de zijdelingse perceelgrens wordt
gebouwd. Indien twee garages op twee naast elkagr gelegen percelen,
gelijktijdig worden gebouwd, mogen deze geheel of gedeeltelijk tus-
sen de ¥oor- en achtergevelrooilijn worden opgericht, mits de voor-
gevel van de garages ten minste 4 m achter de voorgevelrooilijn

wordt gesteld:

de achtergevelrooilijn mag worden overschreden door bijgebouwen
en tot over een afstand van niet meer dan 4 m achter de achterge-

vel door aan- of uitbouwen, zomede door de achtergevel over een
gelijke afstand als waarmse de voorgevel achter de voorgevelrool-
lijn wordt geplaatst;

een eventuele aan- of uitbouw bij een huis geen grotere goothoog-

te dan die van de eerste laag zal verkrijgen.

NOOT: + verwijzing nsar artikel 25 betreffende vrijstellingen.
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VERORDENING houdende bebouwingsvoorschriften bij het witbreidings-
plan in onderdelen 'Oost' gelegen in de gemeente Woerden.
PARAGRAAY 1 -~ Omschrijvingen

Artikel 1

Tn deze verordening wordt verstaan onder;

a planihet witbreidingsplan in onderdelgn als aangegeven op de als
zodanig gewaarmerkte kaarten, waarbij deze voorschriften behoren:

b kaarten:de gewaarmerkte tekening met renvooi en profielenblad;

¢ bouwperceel:een terrein, dat krachtens dit plan is of kan worden
bebouwd, alsmede de bij deze bebouwing behorende onbebouwde grond:

d eengezinshuis:een gebouw, dat geschikt is voor een woning;

e meergezinshuis:een gebouw, dat geschikt is voor twee of meer bo-
ven elksar gelegen woningen;

f blok:twee of meer aaneengebouwde een- of meergezinshuizen of an-
dere gebouwen;

g Woonverdieping;de begane grond of de verdieping, waarop het hoofd-~
woonvertrek is gelegen:

h onderhuis: het gedeelte van een gebouw, dat onder de begane grond-
vlioer is gelegen:

-1 laag: de begane grond of een verdieping van een gebouw; onderhuis

zolderverdieping of vliering worden hieronder niet begrepen;

Jj dagwinkel:een ruimbte, welke is geschikt voor winkel, café of der-
gelijke zonder werkplaats of wonings;

k straatmeubilair:telefoonoellen, abri's, kiosken en andere bij of

op de openhare weg behorende gebouwen;
1 B.V.:de Bouwverordening der gemeente Woerden.

PARAGRAAT 2 Bepalingen betreffende des bestemmingen tot bouwterrein
Artikel 2 - Bungalows

Op de grond, waarop ingevolge het plan de beéstemming "bungalows ' (B)
is gelegd, mogen uitsluitend vrijstaande eengezinshuizen, alsmede

de daerbij behorede bijgebouwen worden gebouwd, met dien verstande,
dat '

a het nasast het hoofdvertrek in afwijking van het bepaalde in de
B.V. opnemen van twee vertrekken met respectievelijk een vioerop-
perviak van ten minste 9,50 m2 en 4,50 m2, na aftrek van vaste
kasten en schoorstenen gemeten binnen de wanden, en een breedte
van respectievelijk ten minste 2,60 m en 1,70 m is toegestaan;

b de perceelbreedte niet minder dan 35 m zal bedragen:

c de afstand van ieder huis tot de zijdelingse perceelgrens niet min-
der dan 5 m en bovendien de afstand tussen twee naast elkaar ge-
legen huizen niet minder dan 20 m zal bedragen;




Artikel 4 - FengezinshuiZen in gesloten bebouwing A

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'eengezinshui-
zen in gesloten bebouwing A'(GA) is gelegd; mogen uitsluitend in
blokken van niet minder dan 4 azneengesloten eengezinshuizen, als-
mede de daarblj behorende bijgebouwen worden gebouwd, met dien vér-
stande, dat:

a de afstand van ieder blok tot de zijdelingse perceelgrens niet
minder dan 2,50 m zal bedragen, tenzij op de kaart anders staat
aangegeven;

b de hoofdbebouwing in de voorgevelrooilijn zal worden Zebouwd ;
de breedte van ieder huis niet wminder dan 6 m zal bedragen;

d ieder huls een begane grond één verdieping en eventueel een zol-
derverdieping of vliering zal bevatten;

Q

e bij dleder huis een bergruimte met ecen grondoppervlak van niet meer
dan 8 m2 zal mogen worden gebouwd;

f de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw niet meer dan 2,25 m
zal bedragen:

g een vrijstaand bijgebouw op een afstand van ten minste 4 m uit

de achtergevelrooilijn op de zijdelingse perceelgrens wordt ge-
bouwd ; _

h de achtergevelrooilijn mag worden overschreden door bijgebouwen
en tot over ean afstand van niet meer dan 4 m achber de achterge-
vel door een san-~ of uitbouwy

1 een eventuele aan- of uitbouw bij een huis geen grotere goothoog-
te dan die ven de eerste laag en geen grotere breedte dan 2/5 van
de achtergevel zal krijgen. '

Artikel 5 - Eengezinshuizen in gesloten bebouwing B

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'eengezinshui-
zen in gesloten bebouwing B'(GB) is gelegd, mogen uitsluifend in
blokken van niet minder dan 4 aaneengesloten eengezinshuizen alsme-
de de deaarbij behorende bijgebouwen worden gebouwd met dien verstan-
de, dat: .

a de afstand van ieder blok tot de zijdelingée perceelgrens niet

minder dan 2 m zal bedragen tenzij op de kaart anders staat aange-
gevens '

b de hoofdbeboﬁwing in de voorgevelrooilijn zal worden gebouwd s
¢ de breedte van ieder huis niet minder dan 2,50 m zal bedragen;

d ieder huis een begane grond, &én verdieping en eventueel eesn zol-
derverdieping of vliering zal bevatten;

e bij ieder huis één bergruimfte met een grondoppervliak van niet meer
dan 8 m2 mag worden gebouwd:;

T de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw niet meer dan 2,25 n
zal bedragen:

& een vrijstaand bijgebouw op een afstand van ten minste 4 m uit
de achtergevelrooilijn op de zijdelingse perceelgrens wordt gebouwd
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h de achtergevelrooilijn mag worden overschreden door bijgebouwen
en tot over een afstand van niet meer dan 4 m achter de achterge-
vel door een aan- of ultbouw; '

i een eventuele aan- of uitbouw bij een huis geen groterve goothoog-
te dan die van de serste laag en geen grotere breedte dan 2/5 van
de achtergevel zal krijgen.

Artikel 6 - Meergezinshuizen in twee woonlaszen

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'meergezinshui-
zen in twee lagen'(MII) is gelegd, mogen uitsluitend meergezinshui-
zen in twee lagen, al dan niet met onderhuis, worden gebouwd, meb
dien verstande, dat:

a de bebouwing in de voorgevelrooilijn zal worden gebouwd
+ Db de breedte van iedere woning niet minder dan 10 m zal bedragen;

+ ¢ in het onderhuis uitsluitend de bij de woningen behorende herg-
o en werkruimten, hoxengarages daaronder begrepen, mogen worden op-
EN‘ genomen .

Artikel 7 -~ NeergezinshuiZen in drie woonlagen

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'meergezinshui-
%#L?Krzen in drie woonlagen'(MIIL)/mogen uitsluitend meergezinshuizen in
crie lagen op een onderhuis worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a de bebouwing in de voorgevelrooilijn zal worden gebouwd:
+ b de breedte van iedere woning niet minder dan 10 m zal bedragen;

¢ in het onderhuis uitsluitend de bij de woningen behorende berg-
en werkruimten, boxengarages daaronder begrepsn, mogen worden op~—
genomen,

Artikel 8 - Meergezinshuizen in vier wopnlagen

~  Op de grond, weaarop ingevolge het plan de bestemming 'meergezinshui-
& zen in vier woonlagen'{(MIV) is gelegd; mogen uitsluitend meergezins-
huizen in vier lagen op een onderhuis worden gebouwd met dien ver-
stande, dat:

a de bebouwing in de voorgevelrooilijn zal worden gebouwd:
+ Db de breedte van iedere woning niet minder dan 10 m zal bedragen:

¢ in het onderhuis uitsluitend de bij de woningen behorende berg-
en werkruimten, boxengarcges daarondern begrepen mogen worden op-
genomen., '

Artikel 9 - Heergezinshuizen in zes woohlagen

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bertemming 'meergezinshui-
in zes woonlagen'{MVI) is gelegd, mogen uitsluitend meergezinshulzen
in zes lagen op een onderhuis worden gebouwd met dien verstande,dat;
a2 de bebouwing in de voorgevelrooilijn zal worden gebouwd s

+ b de breedte van iederewoning niet minder dan 10 m zal bedragen;
¢ in het onderhuis uitsluitend de Dbij de woningen behorende berg-

en werkruimten, boxengarages daaronder begrepen mogen worden op-
genomen .
o




Artikel 10 - Wohingen voor bejaarden in twee woonlagen

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'woningen voor
bejearden in twee woonlagen'(WBII) is gelegd, mogen uitsluitend meer-
gezinshuizen, geschikt voor bewoning door bejaarden of onvolledige
gezlihnen, in twee lagen, al dan niet met onderhuis worden gebouwd ,
met dien verstande, dat:

a de bebouwing in de voorgevelrooilijn zal worden gebouwd ;
b de breedte van iedere woning niet minder dan 6 = zal bedragen;

c ledere woning ten minste zal bevatten: &én hoofdwoonvertrek van
14 m2, één slaapkamer van 9,5 m2 en één slzapkamer van 4,5 m2,
één keuken van 4 m2 benevens, indien geen onderhuis wordt gebouwd
een bergruimte van ten minste 3 m2: =

d de hoofdwoon- en de hoofldslaapverteckken op de WQohvérdiepingen
zullen zijn gelegen;

e 1n het onderhuis uitsluitend de bij de woningen behorende berg-
en werkruimten mogen worden opgenomen.

hrtikel 11 Winkels met woningen, in twee lagen

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'winkels met
woningen, in twee lagen!'(WIT) is gelegd, mogeh uitsluitend aaneen-~
gesloten winkels, kantoren, foonzalen en dergelijke, met daarboven
gelegen woningen, in totaal twee lagen, alsmede de daarblj behoren-
de bijgebouwen worden gebouwd met dien verstande, dat:

a de hoofdbebouwing in de voorgevelrooilijn zal worden igebouwd ¢

b de breedte van iedere winkel, enz en van iederé woning niet min-
der dan 7 m zal bedragens TR

¢ het achtererf van iedere winkel enz tof-lcO% van het opperviak mag
worden bebouwd met één bijgebouw, zoals ecen werkplaats en/of een
bergruimte en/of een garages '

d de goothoogte van een bijgebouw niet groter zal zijn dan de verj
diepinghoogte van het hoofdgebouw. .

Artikel 12 - Winkels met woningen in drie lagen

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'winkels met
woningen, in drie lagen'(WIII) is gelegd, mogen uitsluitend asneen-
gesloten winkels, kantoren, toonzalen en dergelijke, met daarboven
gelegen woningen, in totaal drie lagen, alsmede de dearbij behoren- -
de bijgebouwen worden gebouwd met dien verstande, dat:

a de hoofdbebouwing in de voorgevelrooilijn zal worden gebouwd;

b de breedte van iedere winkel enz en van iedere woning niet minder
dan 7 m =zal bedregen:

¢ het achtererf van iedere winkel enz. tot 100% van het oppervliak
mag worden bebouwd met &én bijgebouw, zoals een werkplaats en/of
een bergruimte en/of een garage:

d de goothoogte van een bijgebouw niet groter zal zijn dan de ver-
diepinghoogte van het hoofdgebouw. )



Lfrtikel 13 - Kleine bedrijven met bovenwoningen

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'kleine bedrij-
ven met bovenwoningen'(KB) is gelegd, mogen uitsluiftend aaneengeslo-
ten bedrijfsgebouwen met dearbij opgenomen woningen, in totaal twee
of drie lagen, alsmede de daarbij behorende bijgebouwen worden gebouwd,

met dien verstande, dat:

a hetv bedrijfstype passend moet zijn bij het karakter van de woon-
wijks
b de hoofdbebouwing in de voorgevelrooilijn zal worden gebouwd s

¢ de breedte van ieder bedrijf en van iedere woning niet minder dan
7 m zal bedragen

d indien™drie lagen wordt gebouwd géén zolderverdieping mag worden
opgenomen;

e het achtererf van ieder bedrijf tot niet meer dan 75% van het op—
perviak mag worden bebouwd met een bijgebouw, zoals een bergruim-
te en/of een garage;

f de goothoozte van een vrijstaand bijgebouw niet meer dan 3,50 m
zal bedragen;

g de goothoogte van een aan- of uitgebouwd bijgebouw niet groter zal
zijn dan de verdiepinghoogte van het hoofdgebouw.

Artikel 14 - Dagwinkels

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'dagwinkels' (D)
1s gelegd, mogen uitsluitend dagwinkels in één lazg worden gebouwd
met dien verstande, dat:

a de hoogte niet meer dan 3,50 m en de goothoogte niet meer dan im
zal bedragen;

b iedere bebouwingsstrook voor niet minder dan 904 zal worden bebouwd.

Artikel 15 - Boxengarages

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'boxengarages!
(B&) is gelegd, mogen uitsiuitend aaneengesloten gebouwen, geschikt
voor berging en/of het stallen van auto's, rijwielen of dergelijke
in één laag worden gebouwd met dien verstande, dat:

a de breedte van leder gebouw niet minder dan 2,75 m zal bedragen:
b de goothoogte niet meer dan 3 m zal bedragen;
¢ iedere bebouwingsstrook voor niet minder dan 90% zal worden bebouwd,

Artikel 16 - Openbare en bijzondere bebouwing

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'openbare en
Biljzondere bebouwing'(0OBB) is gelegd, mogen uitsluitend gehouwen van
openbare of bijzondere aard, zoals gebouwen van gemeentelijke en
andere overheidsdiensten, kerken, scholen, verenigingsgebouwen  en
dergelijke, alsmede de daarbi] behorende bijgebouwen worden gebouwd ,
met dien verstande, dat:
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a het bebouwde oppervlak van ieder bouwperceel niet meer zal hedra-—
gen dan het op de kaart sangegeven bebouwingspercentage;

b de bebouwing in of achter en evenwijdig de voorgevelrooilijn zal
worden gebouwd;

¢ de goothoogte niet meer dan 8 m zal bedragen;
d bij ieder hoofdgebouw één dienstwoning mag worden gebouwd;
e het bijbehorende erf niet mag worden bebouwd.

PARAGRAAI 3 Bepalingen hetreffende "= hestemminegen anders dan tot
bouwterraln -

Artikel 17 -~ Weg, trottoir, parkeerstrook

Op de'grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'weg, trottoir,
parkeerstrook' is gelegd, mag uiltsluitend straatmeudbilair worden
gebouwd . :

Artikel 18 -~ Openbaar groen of plantsoen

- Op de grond, waarop ingevolge het plande bestemming 'openbaar groen

of plantsoen' is gelegd, mogen uitsluitend gebouwen worden gebouwd

welke krachtens hun aard geheel aansluiten bij het karakter van

openbaar groen of plantsoen met dien verstande, dat:

a het aantal en de afmetingen gering moeten zijn in verhouding tot
de opperviakte van het terrein;

b de afstand van de gebouwen tot de grens van de openbare weg niet
minder dan 4 m zal bedragen. '

Artikel 19 - Water

- Op de gfond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'water' is ge-

legd, mag niet worden gebouwd.

Artikel 20 -~ Gemeenschappelijke tuin

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'gemeenschap~
pelijke tuin' is gelegd, mag niet worden gebouwd.

Artikel 21 - Speelterrein

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'speelterrein'
is gelegd, mogan uitsluitend gebouwen, welke krachtens hun za7d ge—
heel aansluiten bij het karakter van speelterrein worden gebouwd,
met dien verstande, dat:

a voor ieder terrein één gebouw mag worden opgexichty

b de goothoogte van de gebouwen niet meer dan 2,75 m mag bedragen;
en overigens de afmetingen hiervan gering moeten zijn in verhou-~
ding tot de oppervlakte van het terrein.
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Artikel 22 - Sportterrein

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'sportterrein!
is gelegd, mogen uitslultend gebouwen welke krechtens hun aard ge-—
heel aanslulten bij het karakter van sportterrein worden gebouwd
met dien verstande, dat:

a voor ieder terrein één gebouw mag worden opgericht;

b de goothoogte van de gebouwen niet meer dan 3,30 m mag bedragen;
en overigens de afmetingen hiervan gering moeten zijn in verhou-
ding tot de oppervliekte van het terrein.

Artikel 23 - Kwekeri]

Op de grond, waarop ingevolge het plan de bestemming 'kwekerij' is
gelegd, mogen uitsluitend vrijstaande gebouwen, zoals Schuren, Xas-
sen en dergelijke en een bedrijfswoning ten behoeve van sen kweke—
rij worden gebouwd met dien verstande, dat:

a het oppervlak van cen bouwperceel niet minder dan 1 ha zal bedra-
gen; '

b op ileder bouwperceel één bedrijfswoning mag worden gebouwd.

Artike1‘24 -~ Industrieterrein

Op de grond, waarop ingevolge het plande bestemming 'industrieter-
rein' is gelegd, mogen uitsluitend ten hehoeve van handel en nij-
verhelid, het verladen van goederen enz. bedrijfsgebouwen, zoals fa-
brieksgebouwen, pakhuizen, magazijnen en dergelijke worden gebouwd,
alsmede de daarbil] behorende kantoren, dienst- of bedrijfswoningen
bedrijfsgarages, loodsen en werkplaatsen met dien verstande, dat:

a het bebouwde opperviak van leder bouwperceel niet meer zal bedra-
gen dan 80%;

b voor ieder bedrijf niet meer dan twee daarbij behorende dienst-
of bedrijfswoningen aan de wegzijde en in de voorgevelrooilijn
mogen worden gebouwd. ‘

PARAGRALY 4 Algemene en administratieve bepalingen, overgangs en
slot bhepaling »

Artikel 2% - Wijze van meten

Voor de toepassing van de in deze verordening gegeven maten gelden
de volgende zanwijzingen:

a de oppervlakte van een gebouw wordt gemeten buitenwerks en 1 m
boven peil;

b de hoogte van een gebouw wordt gemeten vanaf het hoogste punt van
het gebouw tot de kruin van de weg dan wel tot het aansiuitende
afgewerkte maaiveld;

¢ de goothoogte van een gebouw wordt gemeten vanaf de snijlijn van
gevelvlak en dakvlak tot de kruin van de weg, dan wel tot het agn-
sluitende afgewerkte msaiveld:
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d de bresdte van een gebouw wordt gemeten van en tot de buitenkant
van een zijgevel, dan wel het hert van een gemeenschappeli jke
scneidingsmuur, met dien verstande, dat wannser de zijgevels niet
evenwijdig lopen of verspringsn het gemiddelde wordt genomen van
de grootste en de kleinste hreedte;

e de breedte van een bouwpercesl wordt gemeten tussen de twee zij-
delingse perceslgrenzens

de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelgrens wordst
gemeten vanaf het dichtst bij de perceelgrens gelegen punt van
het gebouw en 1 m boven peil:

de bebouwde oppervlakte van een perceel of een bebouwingsstrook
wordt gemeten buitenwerks en 1 m boven pell met dien verstande,
dat de oppervliakken van alle op €€n terrein gelegen zebouwen wor-
den gesommeerd.

=h

G

Grond, welke ten minste in aghmerking is of moest worden genomen
bi'd het verlenen van een bouwvergunning, waaraan uitvoering is of
alsnog kan worden gegeven, bhliift bij de beoordeling van een andere
bouwaanvrage bultsn beschouwing.

Artikel 26 - Vrijstellingen

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd om in bijzondere omstandig-
heden vrijstelling te verlenen, zo nodig onder het stellen van voor—
waarden ter behartiging van eisen van stedebouwkundige zard en van
andere belangen ten aanzien van:

a art. 2, onder b, voor hoekpercelen, indien de verkaveling van de
terreinen zulks vereist;

b artt. 4 en 5 ten behoeve van al dan niet overbouwde doorgangen
welke niet minder dan 2,50 m en niet meer dan
4 m breed mogen zijng

¢ art., 4, onder b, doch voor een afstand van niet minder dan 0,50 m
en niet meer dan 2 m achter en evenwijdig aan de
voorgevelroolll jn;

d art. 4, onder g, indien het bouwplan zulks wettighs

e art, 5, onder b, doch voor een afstand van niet minder dan 0,50 m
en niet meer dan 2 m achter en evenwljdig aan de
voorgevelrooilijn;

£ art, 5, onder g, indien het bouwplan zulks wettigt

g art. 6, onder ¢, indien geen onderhuis gebouwd wordt ten behoeve
van een centraal bijgebouw op het erf

h art. 7, onder b, ten behoeve van maisonnettes, welke niet minder
dan 4,40 m breed mogen zijn;

iarth 6, 7,8en 9, onder b {feend v 98, ﬁﬁ“‘b"Q%J

J art.10, onder e, indien geen onéérhuis gebouwd wordt ten behoeve
van bijgebouwen behorende bij de in dit artikel
bedoelde woningen:

k art.16, onder b, voor het bouwen niet evenwijdig achter de voor-
‘ gevelrooilijn:

e,
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L art. 16, onder c; (gbbj»f- {
art, 16, onder 43 ! ol . ,

n art. 16, onder e, ten behoeve van ondergeschikte gebouwen zoals
een fietsenbergings

=]

o art., 20, alleen in verband met een vrijstelling verleend
ingevolge 1id g en 1lid j;
p art. 22 en 23 ten behoeve van gebouwen van geringe afmetingen

voor het algemeen nutg

q art. 24, onder b, indien dit in verband met het gebruik of de be-
drijfsvoering noodzakelijk of gewenst is.

Artikel 27 - Nadere egisen

Burgemeester en Wethouders ziJn bevoegd nadere eisen te stellen ten
aanzien van:

a de afmetingen ven de open erven behorende bij een gebouw in ver—
band met een doelmatige verkaveling;

b de ligging en afmetingen der toelaatbare bebouwing hedoeld in de
artt, 18, 21, 22, 23 en 24;

¢ de afmetingen ven het aaneengelegen'perceeloppervlak als bedoeld
in art, 24:

& het aanbrengen van erkers, bhalkons, luifels, pergola's en derge=

1ijke;
e ligging, afmetingen en zantal van stresatmeubilair,

. Van besluiten houdende nadere eisen staat beroep open bij de Raad

van de gemeente volgens de regelen in de B.V. vastgelggd.

Artikel 28 - Afwijking van het plan
. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd van het plan af te. wijken

‘hetzij om enig onderdeel van het plan, zoals een grens, esn weg,
jeen plein of dergelijke, nader te bepalen, hetzij om ten behoeve
,ban de uitvoering van een bouwplan het plan aan de vorm van het bouw-

!uitmeting en verkaveling deze nadere bepaling of aanpassing in het
belang van een juiste verwerkelijking van het plan redelijk gewenst
of noodzakelijk blijkt, mits enige afwi jking van het plan van onder-
geschikte aard blijft, zcdat de structuur van het plan en de belangen
van derden niet worden geschaad.

Fﬁerrein of aan het bouwplan aan te passen, indien bij definitieve

Artikel 29 —~ Overgangsbepaling

Gebouwen, die ten tijde van de eerste ter visielegging van het ont-
werp-plan bestaan of worden gebouwd krachtens een védr dat tijdstip
verleende bouwvergunning en die afwijken van het plan mogen mits de
bestaande afwijkingen daarbij niet worden vergroot,

a gedeeltelijk worden veranderd, vernieuwd of uitgebreids

b geheel worden verniesuwd nmef inachtneming van de voorgevelrooilijn
zulks indien het gebouw is verwoest door een calamitelt en behou-
dens onteigening overeenkomstig de Wet.
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Artikel 30 - Slotbepaling
Deze verordening kan worden aangehaald onder de titel
"bebouwingsvoorschriften bij het uitbreidingsplan 'Qost!

A1dus vestgesteld bij besluit vs? de- Raad der, gemeente Woerden in
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PARAGRAAF | ALGEMENE EN TECHNISCHE BEPALINGEN

Artikel 1.1

Begripsbepalingen

plan:

kaart:

het bestemmingsplan "Snellerpoort’, bestaande uit de voorschriften en de
hieronder bedoelde kaart;

de bij het raadsbesluit tot vaststelling van het plan behorende en als
zodanig gewaarmerkte kaart, no. 370.495.03;

Overige begrippen in alfabetische volgorde:

b.1
b.2

b.3

b.4

b.5

b.6

b.7

b.8

b.9

aanduiding: een symbool of combinatie van tekens op de kaart,
afvalinzamelsysteem: geheel of gedeeltelik onder peil gelegen bouwwer-
ken/voorzieningen ten behoeve van de inzameling van huishoudelijk afval, glas
en dergelijke;

ambachtelifk bedriif: een bedrijf dat, geheel of overwegend door handwerk
vervaardigen, bewerken en/of herstellen en het installeren van goederen;
ander bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

ander werk: een werk, geen bouwwerk zijnde;

bebouwing: één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;
bebouwingsgrens: de op de kaart als zodanig aangegeven lijn, welke bij het
bouwen niet mag worden overschreden, behoudens overschrijdingen welke
krachtens deze veorschriften zijn of kunnen worden toegestaan;
bebouwingspercentage: het percentage dat aangeeft welk gedeelte van een
bouwperceel, bestemmingsvlak of bebouwingsvlak mag worden bebouwd;
bebouwingsvlak: een door bebouwings- en/of bestemmingsgrenzen op de kaart
aangegeven viak, waarbinnen ingevolge deze voorschriften bepaalde dienen te
worden gesitueerd, tenzij in deze voorschriften anders is bepaald;
bedrijffsqebouw: een gebouw, dat blijkens zijn indeling en inrichting kennelijk is
bestemd om te worden gebruikt voor bedrijfsruimte;

bedriffsvloeropperviak (b.v.0.}: de totale vioeropperviakte van ruimten welke ten
behoeve van bedrijfsactiviteiten worden ingericht of bestemd c¢.q. ten behoeve
van bedrijfsactiviteiten worden gebruikt (exclusief al dan niet overdekte traverses
tussen afzonderlijke gebouwen);

bedriifs- of dienstwoning: een woning In of bij een gebouw of op dan wel bij een
terrein bestemd voor een huishouding waarvan huisvesting daar, gelet op de
bestemming of feitelijke gebruik van het gebouw of het terrein, noodzakelijk is;
bestemmingsgrens: de op de kaart als zodanig aangegeven lijn, welke de grens
vormt van een bestemming;

bestemmingsvlak; een op de kaart aangegeven viak begrensd door bestem-
mingsgrenzen;

b.10 bijaebouw: een gebouw dat in bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan een op

hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw;
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b.11

b.12

b.13

b.14

b.15

d.1

d.2

e
e.2

e.3

ed

g.1

g.2

g.3

h.1

2

bouwlaag/laaq: de hegane grondlaag of de verdieping van een gebouw; een
kelderlaag of zolder wordt hieronder niet begrepen;

bouwperceel: een aaneengesloten stuk grond, waarop dan wel op een deel
waarvan krachtens het plan bebouwing is toegestaan;

bouwwe elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, welke, hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct
of indirecte steun vindt in of op de grond (zie ook ander bouwwerk a.4. en
gebouw g.1.);

bedriffsgebonden kantoren: kantoren bij een bedrijf waarbij de bedrijfsvioerooper-
vlakte van de kantoren niet meer bedraagt dan 25% van de totale bedrijffsvicer-
opperviakte zulks tot een maximum van 2000 m? per bedriif;
beurs-/expositiegebonden kantoren: kantoren bij een bedrijf dat zich bezighoudt
met het organiseren en uitvoeren van beurzen, tentoonstellingen en exposities,
waarbij de bedrijfsvlioeropperviakte van de kantoren niet meer bedraagt dan 25%
van de totale bedrijfsvioeropperviakte;

detailhandel: het bedrijffsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de
uitstalling ten verkoop, verkopen en/of leveren van goederen aan personen die
goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

dienstverlenend bedrijf: een met een detailhandelsbedrijf vergelijkbaar bedrijf dat
is gericht op het verlenen van diensten aan of ten gerieve van het publiek, zoals
een bank (met baliefunctie), een reisbureau, kapsalon of wasserette;

educatieve instelling: zie 0.2, opleidings- en bijscholingsinstituten;

erf: een op de kaart aangegeven perceelsgedeelte waarbinnen geen gebouwen
mogen worden opgericht;

escortbedriif: de natuurlijke persoon, groep van personen en of rechispersoon
die bedrijfsmatig, of in een omvang alsof die bedriffsmatig is, prostitutie aanbiedt
die op een andere plaats dan in de bedrijfsruimte wordt uitgeocefend;
expositieruimten/tentoonstellingsruimten: grootschalige overdekte ruimten ten
behoeve van tentoonstellingen, beurzen en soocrigelijke bedrijfsactiviteiten/mani-
festaties;

gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte, geheel
of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

Groene Hart gemeenten: in het kader van dit bestemmingsplan worden hieronder
verstaan de gemeenten welke zijn gelegen binnen de grenzen van het als
Groene Hart aangewezen gebied zoals bedoeld in het "Stuctuurschema Groene
Ruimte", deel 4, vastgesteid op 3 oktober 1995.

groothandel: het bedriffsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de
uitstalling ten verkoop en/of leveren van goederen aan wederverkopers, dan wel
aan instellingen of personen die goederen aanwenden in een andere bedrijfs-
activiteit;

handel:
detailhandel: zie d.1;
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h.2

k.1

k.2

K.3

m.1

0.1

groothandel: zie g.2;

horecabedrijf: een hotel-, motel-, restaurant-, café- of cafetariabedrijf, dan wel

een combinatie van twee of meer van deze bedrijven; een discotheek of dancing

wordt hieronder niet begrepen;

in het kader van dit bestemmingsplan worden onderscheiden:

1. hotel:
een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van nachtverblijf
en waarbij het verstrekken van voedsel en dranken (daaraan) onderge-
schikt is (categorie hh);

2. restaurant:
een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit verstrekken van maaltijden voor
gebruik ter plaatse en waar het verstrekken van dranken (daaraan)
ondergeschikt is (categorie hr);

3. dagzaak:
een horecabedrijf, dat qua openingstijden vergelijkbaar is met detailhan-
delsvestigingen, althans geen latere sluitingstijd dan 22.00 uur heeft, zoals
een dagcafé, lunchroom, koffieshop en ijssalon (categorie hd);

4. cafetaria:
een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van kleine
eetwaren, niet zijnde maaltijden, en waarvan het sluitingsuur later dan
22.00 uur ligt (categorie hc);

5. cafés, bars, avond- en nachigelegenheid:
een horecabedriff, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van
dranken voor gebruik ter plaatse en/of het gelegenheid bieden voor
dansen en waarvan het sluitingsuur later dan 22.00 uur ligt (categorie hb):

kampeermiddel:
een tent, tentwagen, kampeerauto of caravan, dan wel enig ander onderkomen

of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor zover geen
bouwwerk zijnde, waarvoor ingevolge artikel 40, lid 2 van de Woningwet een
bouwvergunning is vereist, een en ander voor zover de bedoelde onderkomens
of voertuigen, geheel of ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht, dan wel
worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;

kelderlaag: een geheel of gedeeltelijk onder peil gelegen bouwlaag, waarbij de
hoogte niet meer dan 1,5 m boven peil mag zijn gelegen;

kantoor: een ruimte, welke door haar indeling kennelijk is bestemd om te worden
gebruikt voor administratieve werkzaamheden en naar de aard daarmee
vergelijkbare bedrijfsactiviteiten;

maatschappeliike doeleinden: doeleinden ten behoeve van educatieve,
religieuze, medische, sociale en culturele doeleinden;

onderkomens: voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrok-
ken voer- of vaartuigen, kampeermiddelen, loodsen, keten en soortgelijke
verbliffsmiddelen, voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken;
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p.1

p.2
p.3

p.4

r.1

r.2

5.1

4

opleidings- en scholingsinstituten: bedrijven instellingen, waarbij ten minste 60%
van de bedrijfsvloeropperviakte is bestemd en ingericht voor scholing, training,
opleiding en andere educatieve doeleinden;

peil: 1. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang direct aan een weg

grenst: de hoogte van de weg;
2. voor een ander bouwwerk: de hoogte van de weg waaraan wordt

gebouwd;

prostitutie: het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelin-

gen met een ander tegen vergoeding;

prostituee: degene die zich beschikbaar stelt tot het verrichten van seksuele

handelingen met een ander tegen vergoeding;

praktilkruimte: een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat door zijn

inrichting en indeling geschikt is om te worden gebruikt door beoefenaren van

vrije beroepen; onder vrije beroepen worden in dit plan verstaan medische, para-

medische, juridische, administratieve, ontwerptechnische, therapeutische en

daarmee gelijk te stellen beroepen;

recreatie-inrichtingen: een bedrijf dat in zijn algemeenheid gericht is op het

bedrijffsmatig gelegenheid bieden van recreatie-activiteiten; de volgende specifie-

ke vormen worden onder recreatie-inrichting begrepen. Bij de begrippen is een
categorie-indeling aangegeven welke in de voorschriften worden gebruikt:

a. inrichtingen die geheel of gedeeltelijk zijn ingericht of worden gebruikt voor
het houden van recreatieve bijeenkomsten in de periode tussen 19.00 uur
en 07.00 uur (categorie 1);

b. sportscholen, sportzalen en fitnesscentra, alsmede andere gebouwen die
geheel of gedeeltelifk zijn ingericht of worden gebruikt voor het beoefenen
van sport (categorie 1);

c. muziekscholen en muziekoefenlokalen alsmede andere gebouwen die
geheel of gedeeltelijk zijn ingericht of worden gebruikt voor het (leren) be-
oefenen van muziek (categorie 1};

d. sauna's, badinrichtingen en dergelijke (categorie I);

e. inrichtingen waarin drie of meer speelautomaten voor gebruik ter plaatse
zijn opgesteld (categorie 11);

f. dansscholen en andere inrichtingen die gehee! of gedeeltelijk zijn ingericht
of worden gebruikt voor het dansen, voor zover niet begrepen onder lid
h.2 sub 5 (categorie I11);

reizigersgebonden _detailhandel: detailhandel in goederen en artikelen ten

behoeve van reizend publiek, zoals een tijjdschriftenhandel, bloemenhandel,

kadoshop alsmede een kieinschalige detaithandelsvoorzieningen in de food en
non-foodsector;

seksinrichting: een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin
bedrijffsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen
worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden.
Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan:

- een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesaion;
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s.6
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v.1

v.2

w. 1

w.2

w.3
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- een seksbioscoop of sekstheater;

- een seksautomatenhal;

- een seksclub of parenclub,

al dan niet in combinatie met elkaar, dan wel in combinatie met een sekswinkel;

een escortbedrijf wordt niet onder een seksinrichting verstaan;

seksbioscoop/-theater: een inrichting of daarmee gelijk te stellen gelegenheid

waarin vertoningen van erotische en/of pornografische aard worden gegeven;

seksautomatenhal: een inrichting of daarmee gelijk te stellen gelegenheid waarin

door middel van automaten filmvoorstellingen en/of life-shows van erotische

en/of pornografische aard kunnen worden gegeven;

sekswinkel: een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarbinnen

detailhandel in goederen van erotisch-pornografische aard plaatsvindt;

showroom: een ruimte uitsluitend ten behoeve van de uitstalling van goederen,

waarbij het leveren/de afgifte van goederen elders plaatsvindt;

servicebedriif: een bedrijf dat zich hoofdzakelijk richt op en bezighoudt met het

verlenen van service aan derden ten aanzien van (eerder) geleverde goederen;

straatmeubilair: al dan niet zijnde bouwwerken ten behoeve van openbare nuts-

voorzieningen, waaronder begrepen:

1. verkeersgeleiders, verkeersborden, lichtmasten, zithanken, bloembakken,
alsmede

2. telefooncellen, abri's, kunstwerken, speeltoestellen en draagconstructies
voor reclame, alsmede

3. kleinschalige bouwwerken ten behoeve van (openbare) nutsvoorzieningen
met een inhoud van ten hoogste 50 m3 en een hoogte van ten hoogste
2.7 m), waaronder begrepen voorzieningen ten behoeve van telecommu-
nicatie, energievoorziening en brandkranen, alsmede

4, afvalinzamelsystemen;

tuin: een op de kaart aangegeven perceelsgedeelte waarop geen gebouwen
mogen worden opgericht, waarbinnen toegangspaden tot de gebouwen, tuinen,
groenvoorzieningen, water mogen worden aangelegd, een en ander voor zover
in deze voorschriften niet anders is bepaald;

voorgevel: een gevel of meerdere gevels van een gebouw die als belangrijkste
is/zijn aan te merken; voor zover in deze voorschriften niet anders is bepaald
wordt hierbij de naar een openbare ruimte gekeerde gevel bedoeld;
voorgevelbouwgrens: een op de kaart gegeven aanduiding met betrekking tot de
plaatsing van def/een (voor)gevel van een gebouw;

Wet geluidhinder: wet van 18 februari 1979, houdende regels inzake het voorko-
men of beperken van geluidhinder (Sth. 1979, 99), gewijzigd bij wet van 2 juli
1992, (Sth. 1892, 414 en 415, en na tekstherplaatsing in Stb. 625);
windturbine: een ander bouwwerk voor het opwekken van energie door middel
van windkracht;

woning; een complex van ruimten, dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd
is voor de huisvesting van één huishouden.
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Artikel 1.2

Wijze van meten

Bij het toepassen van deze voorschriften gelden de volgende aanwijzingen:

a.

b.

de grondopperviakte van een gebouw dan wel de projectie daarvan wordt

gemeten buitenwerks en op een horizontaal vlak boven peil;

de hoogte van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten vanaf het peil tot

het hoogste punt, peil, met uitzondering van:

- ondergeschikte bouwdelen, zoals liftopbouwen, luchtbehandelingsinstalla-
ties op voorwaarde dat de hoogte niet meer dan 4 m en de opperviakte
niet meer dan 10% van het opperviak van de onderliggende bouwlaag
bedraagt;

- reclame-uitingen waarvan de hoogte niet meer dan 2 m hoger is dan de
voor gebouwen toegestane hoogte bedraagt;

- antennes waarvan de hoogte niet meer dan 5 m hoger is dan de voor
gebouwen toegestane hoogte bedraagt;

~ vlaggenmasten en lichtmasten;

de kapconstructie is een constructie ten behoeve van het afdekken van een

gebouw met een kap, waarvan de hellingshoek van de afzonderlijke dakvlakken

ten minste 5° bedraagt;

de goot- of boeiboordhoogte van een gebouw wordt gemeten vanaf de horizonta-

le snijlijn van gevelvlak en kapconstructie tot aan het peil, gemeten over 2/3 van

de totale goot- en/of boeiboordlengte, met dien verstande, dat de boeiboord-
hoogte slechts van toepassing is in het geval géén kapconstructie wordt
toegepast (plat dak);

de inhoud van een gebouw wordt gemeten buitenwerks en boven peil;

de breedte van een gebouw wordt gemeten van en tot de buitenkant van een

zijgevel dan wel het hart van een gemeenschappelijke scheidingsmuur, met dien

verstande, dat wanneer de zijgevels niet evenwijdig lopen of verspringen, het
gemiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste breedte;

de afstand van een gebouw tot de perceelsgrenzen wordt gemeten van het

dichtst bij de bouwperceelsgrens gelegen punt van het gebouw op 1 m boven

peil en haaks op de bouwperceelsgrenzen;

de bebouwde opperviakte wordt gemeten buitenwerks, met dien verstande, dat

de grondopperviakten van alfle op (een gedeelte van) dat bouwperceel,

bebouwingsvlak of terrein gelegen gebouwen en andere bouwwerken worden
opgeteld;

bedrijfsvloeropperviakte wordt buitenwerks gemeten en omvat de totale

horizontale vloeropperviakte van bedrijfsruimten, kantoarruimten of detailhandeis-

ruimten, met inbegrip van de daartoe behorende magazijnen, bedrijfskantoren
en overige dienstruimten, zulks met uitzondering van parkeergarages en
fietsenstallingen en daarmee naar de aard vergelijkbare voorzieningen;
verkoopvloeropperviakte wordt binnenwerks gemeten en omvat de totale
horizontale vloeropperviakte van bedrijfsruimten voor detailhandelsdoeleinden,
met inbegrip van de daartoe behorende magazijnen, kantoorruimten en overige
dienstruimten.
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Grond, welke ten minste in aanmerking is of moest worden genomen bij het verlenen
van een bouwvergunning waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, biijt
bij de beoordeling van een andere bouwaanvraag, hetzelfde bouwpercee! betreffende,
buiten beschouwing.
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Artikel 1.3

Algemene bouwbepalingen

Straaipad

Onverminderd het bepaalde in deze voorschriften is het, voor wat betreft gronden
waaraan op de kaart de aanduiding "Straalpad" is aangegeven, niet toegestaan
bouwwerken op te richten met een grotere hoogte in meters boven N.A.P dan op de
kaart is aangegeven.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde
onder 1 voor de bouw van bouwwerken met een grotere hoogte, een en ander volgens
de bepalingen van dit plan. Alvorens deze vrijstelling te verlenen, winnen burgemeester
en wethouders advies in bij de beheerder van de straalverbinding. Indien burgemeester
en wethouders voornemens zijn de vrijstelling te verlenen in afwiking van het
hierboven bedoelde advies, wordt de vrijstelling niet verleend dan nadat van gedepu-
teerde staten schriftelijk de verklaring is ontvangen dat zij tegen het verlenen van de
vrijstelling geen bezwaar hebben.
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Lid I.

Lid 1l

Artikel 1.4

Procedureregels

Procedureregels met betrekking tot vriistellingen

Voor zover bij deze voorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden de
volgende procedurevoorschriften:

a.

b.

Het voornemen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter ge-
meentesecretarie voor een ieder ter inzage.

Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of
meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op
de gebruikelijke wijze kennis.

In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk hun
zienswijzen tegen het voornemen kunnen indienen bij burgemeester en wethou-
ders gedurende de onder a genoemde termijn.

Indien tegen het voornemen van burgemeester en wethouders zienswijzen zijn
ingediend, wordt het besluit nader met redenen omkleed.

Burgemeester en wethouders delen aan hen, die zienswijzen hebben ingediend
de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mee.

Voor zover bij deze voorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden de
volgende procedurevoorschriften:

a.

b.

Het voornemen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter ge-
meentesecretarie voor een ieder ter inzage.

Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of
meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op
de gebruikelijke wijze kennis.

In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk hun
zienswijzen tegen het voornemen kunnen indienen bij burgemeester en wethou-
ders gedurende de onder a gencemde termijn.

Indien tegen het voornemen van burgemeester en wethouders zienswijzen zijn
ingediend, wordt het besluit nader met redenen omkleed.

Burgemeester en wethouders delen aan hen, die zienswijzen hebben ingediend
de beslissing daaromtrent met redenen omkieed mee.

Bij het ter goedkeuring aanbieden van het besluit aan gedeputeerde staten
worden gelijktiidig de ingediende zienswijzen overgelegd.

Burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van gedepu-
teerde staten aan hen die zienswijzen hebben ingediend.

Het bepaalde onder e, f en g vindt geen toepassing, indien en voor zover
gedeputeerde staten bij hun besluit tot goedkeuring van het bestemmingsplan
hebben omschreven, dat het wijzigingsbesluit geen goedkeuring behoeft, terwiji
tegen de ontwerp-wijziging geen zienswijzen zijn ingediend.

Besternmingsplan Snellerpoort
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Artikel 1.5

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen omtrent de volgende
onderwerpen, indien na afweging van de in het geding zijnde belangen, waaronder
begrepen het planclogisch/stedebouwkundig belang, het stellen van de hieronder
geformuleerde nadere eisen te aanzien van de bebouwing, gewenst of noodzakelik is.

a.
b.

C

im

de situering en/of ontsluiting van parkeervoorzieningen;

de situering van ontsluitingswegen, in- en/of uitritten;

de situering van gevels van gebouwen ten opzichte van de op de kaart aangege-
ven bebouwingsgrenzen;

de situering en omvang van reclameuitingen;

het aantal te realiseren parkeervoorzieningen bij op een bouwperceel (zie ook
lid A Il onder ¢ sub 4 b van artikel 111.1)

de hoogte van gebouwen, waarbij geéist kan worden dat deze de in bijgaande
tekening aangegeven schaduwlijn niet overschrijdt, indien zulks in verband met
onevenredige schaduwhinder op het (buiten en costelijk van het plangebied)
woonperceel aan de Cattenbroekerdijk gewenst is.

6.60
6.20
5.80
5.50
max. hoogte 510
4.40
4.00
3.60

2.90

0.70
0.40

7.30
7.00

2m 3Im 4m Sm 6m 7m B8m 9m 10m Mm 12m 13m 14m 15m 16m 17m 18m 19m 20m

Afstand ten opzichte van de woning

Tabel bezonning
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Artikel 1.6

Bescherming van het plan

Geen bouwwerk mag worden opgericht, indien hierdoor op enig terrein of bouwperceel
een toestand zou ontstaan, waardoor aan deze voorschriften niet langer zou worden

voldaan, dan wel een reeds bestaande afwijking van deze veorschriften zou worden
vergroot.
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Artikel 1.7

Relatie bestemmingsplan overige wetgeving

De voorschriften van de bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van steden-
bouwkundige aard blijven buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de volgende
onderwerpen:

a.

@~paogT

de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundige
bepalingen (art. 2.5.1.);

invloed van de omgeving op een bouwwerk (art. 2.5.2.).

bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer (art. 2.5.3.);

bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten (art. 2.5.4.);
overschrijdingen van bebouwingsgrenzen (art. 2.5.7., 2.5.8., 2.5.13 en 2.5.14)
ruimte tussen bouwwerken (art. 2.5.17.);

parkeergelegenheden {(art. 2.5.30.).

Wet milieubeheer

Bij realisering van het bestemmingsplan zal, voor zover noodzakelijk (bijvoorbeeld ten
aanzien van milieutechnische aspecten) en gewenst, het instrumentarium van de Wet
milieubeheer worden ingezet ter ondersteuning en uitvoering van het ruimtelijk beleid
zoals in het plan beschreven.

Bestemmingsplan Snellerpoort
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PARAGRAAF Il BESCHRWVING IN HOOFDLIJNEN

Artikel 11.1
Hoofdlijnen van beleid, gemeenschappelijk aan aile bestemmingen
Algemeen

Voor het plangebied is het beleid gericht op de realisatie van een werkgelegenheids-

terrein met bijbehorende voorzieningen, waarbij gestreefd wordt naar:

- een ruimtelijk hoogwaardige inrichting van het gebied waaronder begrepen de
openbare ruimten en de open ruimten bij bedrijven;

- een ruimtelijke hoogwaardige bebouwing;

- de vestiging van bedrijven met overwegend hoogwaardige werkgelegenheid,

waarbij rekening wordt gehouden met:

- de bijzondere ligging van het terrein nabij het station van Woerden, het
wijkwinkelcentrum en het woongebied Snel & Polanen;

- de relatie met overige binnen de gemeente gelegen bedrijventerreinen;

- de relatie met de beschikbare voorzieningen en behoefte aan bedrijventerreinen
in de regio.

Mobiliteitsbeleid

In het kader van het mobiliteitsbeleid van de rijksoverheid wordt het terrein aangemerkt
als een B-locatie. In het kader van het terugdringen van de automobiliteit wordt er door
het gemeentebestuur naar gestreefd om in overieg met de te vestigen bedrijven en/of
instellingen aan de hand van mobiliteitsprofielen te komen tot een vervoersmana-
gement en stimulering van het gebruik van openbaar vervoersvoorzieningen.

Ruimtelijke uitgangspunten

Voor het plangebied is het beleid gericht op het realiseren van een hoge ruimtelijke
kwaliteit, waarbij, rekening houdend met de gewenste bebouwingsdichtheid, gestreefd
wordt naar:

- het realiseren van een ruimtelijke eenheid enerzijds en het, met name binnen de
verschillende deelgebieden, realiseren van architectenische samenhang tussen
de bebouwing;

- het realiseren van een hoogwaardige inrichting van de openbare ruimten en bjj
de bestemmingen behorende (open) terreinen;

- het realiseren van geledingen in de bebouwing, waarbij een samenhang dient te
worden gevonden tussen de lagere bebouwing (tot twee bouwlagen exclusief de
kelderlaag), de hogere bebouwing (meer dan twee bouwlagen) en de open
ruimten tussen gebouwen met name in deelgebieden A, B en F;

- het realiseren van bebouwing met hoofdzakelijk rechthoekige hoofdvolumes met
gevelgeledingen in de vorm van erkers of nissen;

Bestemmingsplan Snefferpoort
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- het streven naar het aanbrengen van architectonische accenten met een
geleding van gevelwanden ter voorkoming van een te monotoon stedenbouwkun-
dig beeld;

- het realiseren van parkeervoorzieningen hoofdzakelijk binnen de bebouwings-
viakken, waarbij voor het merendeel van de parkeervoorzieningen wordt voorzien
in een, geheel of gedeeltelijk onder peil gelegen, gebouwde parkeervoorziening
(kelderlaag).

Een verdere detaillering van dit beleid is opgenomen in paragraaf Ill van deze

voorschriften.

Uitvoering van dit beleid vindt plaats:

- door het voeren van overleg met belanghebbenden bij de ontwikkeling en het
beheer van het plangebied;

- het gemeentelijk welstandstoezicht, waarbij de toslichting en de ten behoeve van
de inrichting van het plan opgestelde en op PM door gemeenteraad vastgestelde
"Ontwikkelingsvisie Snellerpoort” wordt aangemerkt als een beleidsnota als
bedoeld in artikel 9, lid 2 van de gemeentelijke bouwverordening.

Toepassing vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheden

Aan de mogelijkheid tot het toepassen van de in het plan opgenomen vrijsteliings- en

wijzigingsbepalingen zal slechts medewerking worden verleend, indien de (stedenbouw-

kundige) hoofdstructuur van het plan:

- niet in onevenredige mate zal worden aangetast, dan wel

- toepassing van de vrijstelling- of wijzigingsbepaling gewenst is in het kader van
de doelstellingen van het plan,

waarbij met name dient te worden gelet op:

- de gewenste stedenbouwkundige structuur (de verkavelingsstructuur, de
situering van gevels);

- de gewenste stedenbouwkundige en architectcnische eenheid/differentiatie van
de gebouwen binnen de onderscheiden deelgebieden.

Bestemmingsplan Snelferpoort
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PARAGRAAF 1lI BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 1111

Gemengde doeleinden,
- kantoren -Gd(k)-

- erf (e}
-~ tuin

Bestemmingsbhepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b
C.
d.
e
g.
h
I
j.
k.

m.

kantoren;

beursgebouwen annex expositieruimten en showrooms;
horecadoeleinden en recreatie-inrichtingen;

detailhandels- en dienstverlenende bedrijven en praktijkruimten;
maatschappelijke doeleinden, waaronder begrepen religieuze, medische,
sociale en culturele doeleinden;

educatieve voorzieningen, waaronder begrepen opleidings- of scho-
lingsinstituten en kinderdagverblijven;

voorzieningen ten behoeve van sportieve recreatie (indoorsport);
bedrijfsdoeleinden;

groen- en plantsoenvoorzieningen;

verkeersvoorzieningen, waaronder begrepen ontsluitingswegen, parkeer-
voorzieningen, voet- en fietspaden;

{openbare) nutsvoorzieningen;

voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding,

met de daarbij behorende bouwwerken een en ander met inachtneming van het
bepaalde in lid A Il

2. a.

Voor zover op de kaart binnen de bestemming de aanwijzing "erf (e)" is
aangegeven zijn de gronden bestemd voor erven en/of tuinen, met de
daarbij behorende bouwwerken een en ander met inachtneming van het
bepaalde in [id A |l onder g sub 4,

Voor zover op de kaart binnen de bestemming de aanwijzing "tuin” is
aangegeven zijn de gronden bestemd voor tuinen met de daarbij behoren-
de bouwwerken een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid
A Il onder g sub 5.

Voor zover op de kaart binnen de bestemming de aanwijzing "Uitbreiding
waterparti® en "Waterverbinding" is aangegeven, zijn de gronden mede
bestemd voor water.

3 Voor zover op de kaart tevens de bestemming "Leidingenstrook -Mn(l)-" is
aangegeven, zijn de gronden primair bestemd voor (ondergrondse) leidingen en
is daarbi] in de eerste plaats het bepaalde in artikel H1.5 van toepassing.

Bestemmingsplan Sneflerpoort
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Hocofdlijnen van beleid

a.

Functionele aspecten

1

Binnen de bestemming is het beleid gericht op de realisering van hoog-
waardige werkgelegenheid.
Bij de inrichting van de bestemmingen wordt uitgegaan van een functione-
le zonering waarbij ten aanzien van de functies het bepaalde in de van dit
artikel deel uitmakende tabel “Functiedifferentiatie en funcionele zonering"
van toepassing is.
a Voor de te vestigen kantoren is het beleid in eerste instantie gericht
op vestiging van:
- kantoren welke reeds binnen de gemeente of regio gevestigd
zyn;
- kantoren die qua verzorgings-/afzetgebied, een lokale of
regionale functie hebben,;
waarbij als regio het streekplangebied Utrecht-west wordt aange-
merkt.
b. Verder kan medewerking worden verleend aan kantoren die:
- reeds binnen de Groene Hart gemeenten (zie lid g2 van
artikel 1.1} gevestigd zijn;
- kantoren die qua verzorgings-/afzetgebied, een functie
hebben binnen het Groene Hart.
Binnen het op de kaart aangegeven deelgebied F en G zijn, tevens
bedrijven {al dan niet met bedrijfsgebonden kantoren) toegestaan.
Ten aanzien van bedrijfsactiviteiten als bedoeld onder 4 zijn toegestaan
bedrijven die door hun aard en omvang geen onevenredige belasting c.q.
aantasting van het werkklimaat binnen het plangehied of het woon- en
leefmilieu op het aangrenzende woongebied (referentiegebied) vercorza-
ken.
Binnen de bestemming wordt daartoe vitgegaan van vestiging van lichte
bedrijven. Ter bepaling van het onderscheid tussen lichte, middelzware en
zware bedrijvigheid zal de in de bijlage bij deze voorschriften opgenomen
staat van bedrijfsactiviteiten als leidraad worden gehanteerd, waarbij:
- categorie 1, 2 en 3 bedrijven staan voor lichte bedrijven;
- categorie 4 en 5 bedrijven staan voor middelzware en zware bedrijven.
In geval een vergunning wordt gevraagd voor een vestiging van een
bedrijf of bedrijfsactiviteit niet genoemd in categorie 1, 2 of 3, doch waarbij
de bedrijfsactiviteit naar de aard (gelet op de milieu-planclogische
effecten) gelijk te stellen is met een in een van deze categorieén genoemd
bedrijf, gaan burgemeester en wethouders na of de bedoelde bedrijfsacti-
viteit qua milieu-planologische hinder gelijk kan worden gesteld met de in
een van de onderscheiden categorieén gencemde bedrijffsactiviteiten. De
volgende milieuplanologische aspecten met betrekking tot het te vestigen
bedrijf zijn daarbij van belang: geurhinder, stofhinder, geluidhinder,
trillingshinder, gevaarhinder, luchtverontreiniging, waterverontreiniging,
bodemverontreiniging, verkeersaantrekkende werking, visuele hinder en
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ongedierte-aantrekkende werking. Zonodig wordt daaromtrent advies

ingewonnen bij een onafhankelijke adviesinstantie.

De vestiging van:

- inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder/artikel
2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit Wet milieubeheer:

- opslagbedrijven, distributiebedrijven en

- anderszins vrachtverkeeraantrekkende bedrijven

is niet toegestaan.

Fasering

1.

Bij de realisatie van de bestemmingen wordt uitgegaan van de volgende

fasering:

- in de periode 2000 - 2005: de deelgebieden A, B, C, D, E en het
meest westelijke gedeelte van deelgebied F (ten westen van de
bestemming -Mn(l)-} waarbij bij de realisering uitgegaan wordt van
een west-oost ontwikkeling;

- in de periode na 2005: de deelgebieden F en G.

Tot 2005 mag binnen het plangebied niet meer dan 125.000 m? aan

bedrijffsvloeroppervlak {b.v.0.) worden gerealiseerd.

Van de onder 1 bedoelde fasering kan, na een door burgemeester en

wethouders te verlenen vrijstelling, worden afgeweken indien op grond van

de actuele vraag naar specifieke vestigingen en rekening houdend met de
functie, perceelsopperviakte en bebouwingsmogelijkheden, een afwijking
van de fasering gewenst of noodzakelijk wordt geacht.

De vrijstelling mag slechts worden verleend, indien vooraf van gedeputeer-

de staten schriftelijk de verklaring is ontvangen dat zij tegen het afwijken

van bedoelde fasering geen bezwaar hebben.

Kwantitatieve aspecten

1.

Binnen de bestemming mag ten hoogste 220.000 m? bedrijfsvioeropper-
vlak voor de in lid A | onder 1 genoemde bedrijffsfuncties worden
gerealiseerd.

Gelet op het feit dat het plangebied wordt aangemerkt als een B-locatie

in het kader van het mobiliteitsbeleid, wordt uitgegaan van een gemiddel-

de bebouwingsindex van 2,0 voor het gehele bestemmingsvlak; dat wil
zeggen dat het grondopperviak de helft bedraagt van het bruto-bedrijfs-

vloeropperviak (b.v.0.).

NB. Medewerking kan worden verleend aan incidentele afwijkingen voor
percelen, indien zulks gewenst of noodzakelijk is voor de steden-
bouwkundige doelstellingen van het gebied.

Ten aanzien van de te realiseren functies en de bedrijffsvioeropperviakte

per deelgebied gelden de maxima zoals aangegeven in de bij dit artikel

opgenomen tabel "Functiedifferentiatie en functionele zonering".

Van het bepaalde in lid 3 kan, voor wat betreft de in de tabel "Functiediffe-

rentiatie en functionele zonering” genoemde maxima te realiseren aantal

m? bedrijfsvloeropperviakte per deelgebied, van een door burgemeester

en wethouders verleende vrijstelling worden afgeweken, indien zulks in
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verband met een doelmatige richtlijn geweest is op voorwaarde dat de
afwijking niet meer bedraagt dan 20%.

d. Verkeersaspecten

1. De ontsluiting van de bestemming voor autoverkeer dient uitsluitend te
geschieden vanaf de bestemming -V-,

2. Tussen de bestemming -V- en de Van der Valk Boumanlaan zal (via het
Stationsplein-zuid) geen verkeersverbinding voor auto’s worden gereali-
seerd.

3 Ter plaatse van de op kaart gegeven aanwijzing "langzaamverkeersroute”
dient te worden voorzien in een voetgangersverbinding.
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Tabel: Functiedifferentiatie en functionele zonering

Deelgebied

Functies (zie verklaring bij K H BC
de tabel)

deelgebied A X X X
Stationszane

deelgebied B X X X
De Stoel

deelgebled C X X X
Cenlrale entree

deelgebied D X X
Parkzone

deeigebied E X X

De Plint

deelgebied F X X
Spoorzone

deelgebied G X X
Oe Hof

maximaal m? b.v.o. per 220 20 50

functie x 1.000 m*

Totaal aantal te realiseren
m? b.v.o.

Opmerkingen {(zie verkla-
ring bij tabel)

Toegelaten functies

BS

10

19

X X
X
X
X
X
X X
X X X
50 g0

220.000

1.2, 9)

RS

30

Besternmingsplan Snellerpoort
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3,4)

max. aant. m?

bvo x 1000

28

20

13

48

18

75

20

(inclusief gemeenschappelijke ruimte, exclusief kelderlaag met parkeren, bergingen, nutsvoorziengen e.d.}

Fasering

Fase 1
(tot 2005)

Fase 2
(na 2005)

tot 2005 (fase
1) maximaal
125.000 m*
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Verklaring bij de tabel:

Opmerkingen bij Tabel:

1) Ten aanzien van showrooms zijn tcegestaan showrooms ten behoeve van greothandelsbedrijven en, na een door burgemzester en wethouders te verenen vrijstelling, showrooms ten behoeve van detailhandeisbedrijven
in volumineuze gaederen, niet zijnde meubels meubelinrichtingsantikelen, bouwmarkten en detailhandel in milieuverstorende en/of explosieve goederen.

2) Mel betrekking tot de taetaatbaarheld van bedrijven zie tid A Il

3) Ten aanzien van de bedoelde detajlhandsls- en dienstverlenende voorzieningen zijn uitsluitend toegestaan kleinschalige voorzieningen direct verband houdend met forenzen, zoals een kapsalon, blsemen- of boekenkiosk
en anders reizigersgebonden detailhandel of diensiverlening, zoals sen kapsalon of reistbureau.

4) mel een bedrijfsvioeropperviakie van ten hoogste 150 m? per vestiging,

5) uitsjuitend op de begane grondlaag enfof de eerste bouwlaag.

Dilferentiatiecomschrijving functies;

K kantoren: kantoorvestigingen.
R horeca: horecavestigingen zoals een hotel, restaurant cafetaria e.d. (2le ant I.1 ender h),
BC: beurs- en bedrijven met een bedrijfsvioeropperviakte van tenminste 1000 m? ten behoeve van beurzen, exposities, congressen e.d

congresvoorzleningen

Bs: showrooms: bedrijven met een bedrijfsvicercpparviakte van rminder dan 500 m® per vestiging voor het tentoonstellen van produkien.

B: bedrijven B: bedrijven al dan nlet met bedrijfsgebonden kantoren (zie ook Iid A 1l onder a sub 5}

Bs: servicebedrijven; bedrijven gericht op het leveren van diensten ten behoeve van andere bedrijven, zoals post-ipakket-, repro-, telefoon- en andere vergelijkbare servicediensten (zie lid .6 van artikel [.1}.
E: educatle: opleidings- of scholingsinstitulen en kinderdagverblijven.

M: maatschappelijke zoals een medische praklijx of een publieke of maatschappelijke instelling {zle artikei 1.1 onder m1) met uitzondering van educalieve voorzieningen.

voorzienlngen;

Rs: sportieve recreatie: bedrljven ten behoeve van sporlieve recreatie zoals een sportschool, een muziekschool, sauna e.d {indoorsport), zie lid r 1 van artikel 1.1, onder categorie | inrichtingen).
o detalihandel: detailhandel en (persoonlijke) dienstverlening zoals winkels, kapsalan e.d, met een bedrijfsvioeropperviakte van ten hoogste 150 m? per vestiging (zie lid d 1 en d_2 van artikel 1.1.)
2D: zakellJke bedrijven gericht op het leveren van zakelijke dienstverlening met een regionaal karakter, zoals een bank of een reisbureau zie begripsomschrijving d.2. van artikel (.1)

dlenstverlening
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a. Bij de berekening van de parkeernorm zal voor alle functies een gemiddel-
de van 1 parkeerplaats per 125 m? b.v.o. gelden.
b. Indien de feitelijke situatie, de aard van het bedrijf, gelet op aantal werk-

nemers en/of bezoekers, dan wel het actuele beleid van de Rijksoverheid,
daartoe aanleiding geeft, kan na een positief advies van de Inspecteur van
de Ruimtelijke Ordening, en na afgifte van een verklaring van geen be-
zwaar door gedeputeerde staten, worden afgeweken van de hierboven
aangegeven parkeernormen, hetzij door het verlenen van een vrijstelling
hetzij door het stellen van nadere eisen.
Met betrekking tot het parkeren dienen de te vestigen bedrijven op het eigen
terrein in de parkeerbehoefte te voorzien,
Binnen de deelgebieden A, B, C (alleen het costelijk gelegen bebouwingsviak),
D en E dienen de benodigde parkeervoorzieningen als bedoeld onder 4 te
worden gerealiseerd in dan wel onder de gebouwen in de vorm van een parkeer-
kelder/parkeerlaag. Binnen de overige deelgebieden mogen eveneens gebouwde
parkeervoorzieningen in de vorm van een parkeerkelder/parkeerlaag worden
gerealiseerd.

Inrichting
Met betrekking tot de inrichting van het gebied gelden de aanduidingen zoals

aangegeven op de kaart. In aanvulling op bedoelde aanduidingen gelden voorts
nog de volgende bepalingen.

Bij de inrichting van de openbare ruimte dienen de maatvoeringen bij de op de
kaart aangegeven inrichtingsprofielen te worden aangehouden.

Voor de inrichting van de bestemming zijn op de kaart een aantal deelgebieden
aangegeven, waarbij per deelgebied ten aanzien van de inrichting de volgende
uitgangspunten gelden:

a. Deelgebied A: Stationszone:

- teneinde een zo groot mogelijke geluidafscherming te bewerkstelli-
gen dient de bebouwing over de eerste twee bouwlagen in overwe-
gende mate een (aaneen)gesloten karakier te hebben en dient de
bebouwing zoveel mogelik evenwijdig aan de bebouwingsgrenzen te
worden gesitueerd;

- de oriéntatie van de gebouwen zal zowel op de ontsiuitingsweg, het
stationsplein als op de spoorbaan dienen te zijn gericht;

- aansluitend op de ontsluitingsweg en het stationsplein kan mede-
werking worden verleend aan de realisatie van terrassen bij horeca-
gelegenheden.

b Deelgebied B: De Stoel
- binnen deze zone dient te worden uitgegaan van één gebouw
rondom een centraal gelegen hof als beéindiging van de ontsiui-
tingsweg met daaromheen bebouwing;
- de oriéntatie van het gebouw zal zowel op de ontsluitingsweg als op
de spoorbaan dienen te zijn gericht;
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veor de bebouwing dient te worden uitgegaan van een hogere
hoogte dan in de aangrenzende deelgebieden welke de bijzondere
ligging van het gebouw aan het eind van de centrale toegang accen-
tueert;

voor het parallel aan de spoorbaan te realiseren gebouw dient te
worden uitgegaan van een "open ruimte" in het gebouw ten behoeve
van een doorkijk vanaf de ontsluitingsweg naar het noorden, waarbij
de "doorkijk" ten minste twee bouwlagen hoog en ten minste 10 m
breed dient te zijn.

c. Deelgebied C: Entreezone:

binnen deze zone dient te worden uitgegaan van een tweetal aan-
eengesloten gebouwen met gesloten gevelwanden ter weerszijden
van de centrale entree met de bestemming "Verkeersdoeleinden-V-":
de oriéntatie van de gebouwen zal gericht dienen te zijn op de
centrale entree; de oriéntatie van de oostelijke bebouwing dient
eveneens gericht dienen te zijn op de aangrenzende open ruimte.

d Deelgebied D: Parkzone:

voor de inrichting van dit deelgebied dient te worden uitgegaan van
bouwblokken in noord-zuid richting afgewisseld door groenvoor-
zieningen/tuinen en ontsluitingswegen, waarbij een visuele relatie
dient te blijven bestaan tussen de Steinhagenseweg en de binnen
het plangebied gelegen oost-west verbindings- en ontsluitingsweg
en de daaraan gelegen bebouwing;

een deel van de bouwblokken, met uitzondering van het meest
oostelik gelegen bouwblok, dient onbebouwd te blijven om in oost-
westelijke richting onderlinge visuele en voetgangsrelaties mogelijk
te maken;

voor de aan de noordzijde van het deelgebied gelegen kopgevels is
het beleid gericht op het plaatsen op een lijn parallel aan de ontslui-
tingsweg;

de oriéntatie van de gebouwen zal ocost-west gericht dienen te zijn;
ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "uit-
breiding waterpartij" zal binnen de bestemming een uitbreiding van
de aangrenzende waterpartij worden gerealiseerd met een breedte
van ten minste 5 m gemeten uit de zuidelijke bestermmingsgrens;

e. Deelgebied E: De Plint.

binnen deze zone dient te worden uitgegaan van blokken solitaire
bebouwing in drie of vier bouwlagen op een kelderlaag;

voor de gebouwen dient te worden uitgegaan van een alzijdige
oriéntatie.

f Deelgebied F: Spoorzone:;

voor de gebouwen dient te worden gestreefd naar een, uit akoes-

tisch oogpunt, zo gunstig mogelijke situering, waarbij, met behoud

van open ruimte tussen de gebouwen,:

- enerzijds voor een gedeelte van het perceel een minimum
aantal bouwlagen is voorgeschreven:
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- anderzijds gestreefd dient te worden naar een oost-west
situering van bebouwing met twee bouwlagen of meer;

- de oriéntatie van de gebouwen zal zowel op de interne ontsluitings-
weg als op de spoorbaan dienen te zijn gericht;

- ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "zicht-
lijin" dienen openingen tussen de gebouwen te worden gerealiseerd
ten behoeve van zichtlijnen van en naar de spoorbaan;

- binnen de bestemming zal ten minste één toegangsweg ten behoe-
ve van de ontsluiting van de spoorbaan worden gerealiseerd.

Deelgebied G: De Hof.

- binnen deze zone dient te worden uitgegaan van een gebouw
rondom een centrale hof met daaromheen bebouwing als beéindi-
ging van de ontsluitingsweg;

- de oriéntatie van de gebouwen zal zowel op de interne ontsluitings-
weg als op de buitenzijden van het bebouwingsviak dienen te zijn
gericht;

- voor de bebouwing dient te worden uitgegaan van een, ten opzichte
van de aangrenzende deelgebieden iets hogere bebouwing welke de
bijzondere ligging van het gebouw aan het eind van de ontsluitings-
weg accentueert.

g QOverige aspecten

1.

2.

Binnen de gebouwen dient te worden voorzien in fietsenstallingen en
ruimten voor opslag, (afval)containers, pallets en nutsvoorzieningen.
Binnen de perceelsgedeelien met de nader aanwijzing "tuin” is het beleid
gericht om, in overleg met belanghebbenden, te komen tot een inrichting
met groenvoorzieningen en tuinen welke aansluit op de inrichting van de
aangrenzende openbare ruimten.

Buitenopslag van goederen is niet toegestaan.

Binnen de op de kaart aangegeven perceelsgedeelten met de aanwijzing
"erf (e)" is het beleid gericht op het vrijhouden van deze gronden van
bebouwing. Binnen deze gronden is de aanleg van ontsluitingswegen/-
paden ten behoeve van de aangrenzende gebouwen, parkeervoorzienin-
gen, alsmede tuinen, groenvoorzieningen en waterpartijen toegestaan.
Binnen de op de kaart aangegeven perceelsgedeeiten met de aanwijzing
"tuin" is het beleid gericht op het open en onbebouwd houden van de
gronden. Binnen deze perceelsgedeelten is de aanleg van ontsluitingswe-
gen/-paden ten behoeve van de aangrenzende gebouwen, alsmede tuinen,
groenvoorzieningen en waterpartijen toegestaan.

Bebouwingsbepalingen

Op dein lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 11,

uitsiuitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden gebouwd, met

dien verstande, dat:

a. de gebouwen dienen te worden opgericht binnen de op de kaart aangegeven bebou-
wingsviakken;
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per bouwperceel de bebouwde opperviakte van een bebouwingsvlak niet minder
zal en niet meer mag bedragen dan op de kaart binnen de bebouwingsvlakken of
gedeelten daarvan is aangegeven met de aanduiding "Bebouwingspercentage';
de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen binnen het op de
kaart aangegeven "deelgebied A (aan de oostzijde), B en F" ten minste 3 m en
ten hoogste 17 m mag bedragen;

binnen het op de kaart aangegeven deelgebied G de gebouwen slechts mogen

worden opgericht, indien:

- ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "Begane grond onbe-
bouwd", sprake zal zijn van een overbouwing met een minimale hoogte
van 3 m, op de begane grondlaag, waarbij de aangrenzende waterpartij ter
plaatse wordt uitgebreid;

- de gevelbreedte van de gebouwen met twee bouwlagen of meer aan de
oostzijde niet meer dan 60 meter mag bedragen en de onderlinge afstand
van deze bebouwing ten minste 18 m zal bedragen;

binnen de op de kaart aangegeven deelgebieden B en C &én gebouw per

bebouwingsvlak zal worden gerealiseerd;

binnen de op de kaart aangegeven deelgebieden A en F geldt voor de gebouwen

in gost-west richting met een bouwhoogte van 3 tot 5 bouwlagen dat:

- de gevelbreedte van gebouwen met meer dan twee houwlagen niet meer
dan 60 m mag bedragen;

- de onderlinge afstand tussen gebouwen tenminste 18 en ten hoogste 22 m
mag bedragen;

- ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding “zichtlijn® de
afstand van gebouwen onderling niet minder mag bedragen dan op de
kaart bij de aanduiding is aangegeven;

in "deelgebied D" dient binnen het bouwblok, op één punt, de onderlinge afstand

tussen twee gebouwen tenminste 10 m doch niet minder dan 12 m te bedragen

met uitzondering van het meest oostelijke bouwblok dat geheel bebouwd mag
worden;

binnen het op de kaart aangegeven "deelgebied E":

- ten minste twee gebouwen worden gerealiseerd;

- de maximale gevellengte/breedte van een gebouw ten hoogste 80 m mag
bedragen;

- de afstand tussen gebouwen ten minste 10 m zal bedragen;

voor de op de kaart aangegeven:

1.

2.

"Bouwgrens 1" geldt, dat:

- voor minimaal 30% en maximaal 50% van de perceelsbreedte de gevels
van de gebouwen op een afstand van ten minste 5 m achter en evenwijdig
aan de op de kaart aangegeven bouwgrens zullen worden geplaatst;

- voor minimaal 50% van het resterende gedeelte van de perceelsbreedte
de gevels van de gebouwen moeten worden gesitueerd in de op de kaart
aangegeven bouwgrens;

- de kelderlaag dient te worden gesitueerd gelijk aan of achter de gevels
van de bebouwing waaronder deze wordt gebouwd;

"Bouwgrens 2" geldt, dat:
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- de gevels van de gebouwen in de op de kaart aangegeven bouwgrens
zullen worden geplaatst;

"Bouwgrens 3" geldt, dat:

- de gevels van de gebouwen in of op een afstand van ten hoogste 1 m
achter en evenwijdig aan de op de kaart aangegeven bouwgrens zullen
worden geplaatst;

- de bouwgrens ten hoogste voor 70% van de lengte mag worden over-
schreden, waarbij geldt dat de diepte gemeten vanaf de bouwgrens niet
meer mag bedragen dan 6 m; deze overschrijdingsmogelijkheid geldt niet
voor de kelderlaag;

"Bouwgrens 4" geldt, dat:

- de gevels van de gebouwen in of op een afstand van ten hoogste 2 m
achter en evenwijdig aan de op de kaart aangegeven bouwgrens zullen
worden geplaatst;

- de gevel van de kelderlaag de bedoelde bouwgrens met ten hoogste 2,5 m
mag overschrijden;

- de bouwgrens ten hoogste voor 30% mag worden overschreden, waarbij
geldt dat de diepte gemeten vanaf de bouwgrens niet meer mag bedragen
dan 2,5 m; deze overschrijdingsmogelijkheid geldt niet voor de bovenste
bouwlaag;

“Bouwgrens §" geldt, dat:

- de gevels van de gebouwen op een afstand van ten hoogste 12 m achter
de op de kaart aangegeven bouwgrens zullen worden geplaatst;

"Bouwgrens 6" geldt, dat:

- de gevels van de kelderlaag in de bedoelde bouwgrens zullen worden
geplaatst;

"Bouwgrens 7" geldt, dat:

- van de gebouwen alle gevels in de aangegeven bebouwingsgrenzen zullen
worden geplaatst;

het aantal bouwlagen dat binnen een bebouwingsvlak of een gedeelte daarvan

dient te worden gebouwd niet minder zal en niet meer mag bedragen dan op de

kaart binnen de bebouwingsvlakken of gedeelten daarvan is aangegeven met de
aanduiding "aantal bouwlagen”, een en ander met inachtneming van het verder
bepaalde in de aanduiding "Bouwlagenregeling";

het bepaalde onder 1 niet van toepassing is op een te bouwen kelderlaag;

de hoogte van een kelderlaag niet meer dan 1,75 m (boven peil) mag bedragen;

de hoogte van een bouwlaag dient gemiddeld minimaal 3,30 m en maximaal

3,70 m bedragen;

de hoogte van de bebouwing mag worden overschreden door ondergeschikte

bouwdelen (zie lid 1 onder b van artikel 1.2)

binnen "deelgebied D", in aanvulling van het bepaalde onder 1, 2 en 4, de

hoogte van de gebouwen niet minder en niet meer mag bedragen dan op de

kaart is aangegeven met de aanduiding “minimale/maximale hoogte";

binnen het gedeelte van de bestemming waaraan op de kaart achter de aanwij-

zing "erf" de aanduiding "Klasse 1" is aangegeven, uitsluitend andere bouwwer-

ken mogen worden gebouwd, waarbij de hoogte ten hoogste 1 m mag bedragen;
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2. binnen het gedeelite van de bestemming waaraan op de kaart achter de aanwij-
zing "erf" de aanduiding "Klasse 2" is aangegeven, in afwijking van het bepaalde
onder 1, bebouwing mag worden opgericht op voorwaarde, dat de hoogte niet
meer bedraagt dan 3 m;

3 binnen het gedeelte van de bestemming waaraan op de kaart de aanwijzing
"tuin” is gegeven, uitsluitend andere bouwwerken mogen worden gebouwd met
een hoogte van niet meer dan 1 m;

f. geen (bedrijffs- of dienst-)woningen mogen worden gebouwd;
g ten aanzien van de op de kaart gegeven aanduiding "Straalpad” het bepaalde in artikel

1.3 van toepassing is.

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 11.1 en lid A

Il, bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder I:

a. onder a:
voor het overschrijden van bebouwingsgrenzen binnen de aanwijzing "tuin”, ten
behoeve van erkers, entreeportalen en/of schuine gevelviakken waarbij de bebouwings-
grenzen met ten hoogste 2,5 m mogen worden overschreden op voorwaarde, dat de
oppervlakte van de overschrijding niet meer dan 10% van het gevelopperviak zal
bedragen;

b. onder c;
voor het bouwen op grotere afstanden van de op de kaart aangegeven bebouwings-
grenzen en/of het niet evenwijdig bouwen aan de bebouwingsgrenzen;

G. onder d 1:
voor het bouwen van minder bouwlagen dan op de kaart is aangegeven op voorwaarde
dat van de gebouwen de hoogte niet minder zal en niet meer mag bedragen dan 3,30
m respectievelijk 3,70 m maal het aantal op de kaart aangegeven aantal bouwlagen;

d. onder d 5:

1. voor het bouwen van ondergeschikte bouwdelen als bedoeld in artikel 1.2, lid 1
onder b sub 1 tot een hoogte van ten hoogste 5 m;
2. voor het bouwen van reclameuitingen ten behoeve van de binnen het gebouw

aanwezige bedrijven waarvan de hoogte niet meer dan 4 m hoger is dan de voor
gebouwen toegestane hoogte;

3. voor het bouwen van antennes waarvan de hoogte niet meer dan 10 m hoger is
dan de voor gebouwen toegestane hoogte;
e. onder e;

voor het bouwen van andere bouwwerken, zoals lichtmasten en reclamezuilen ten
behoeve van de op het perceel aanwezige bedrijven en kunstobjecten, waarbij geldt
dat de hoogte niet meer mag bedragen dan 10 m.
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Artikel 111.2

Verkeersdoeleinden -V-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voorwegen en overige
verkeersvoorzieningen, fiets- en voetpaden, bermen en andere groenvoorzieningen:;

met de daarbij behorende bouwwerken een en ander met inachtneming van het bepaalde in
lid Al

Hoofdlijnen van beleid

Bij de inrichting van de onder | bedoelde bestemmingen dient te worden uitgegaan van de op
de kaart aangegeven inrichtingsprofielen.

Voor de inrichting van de onder | bedoelde bestemmingen dient te worden uitgegaan van
laanbeplantingen als aangegeven in de hierboven bedcelde inrichtingsprofielen.

Aansluitend op de ontsluitingsweg en het stationsplein kan medewerking worden verleend
aan de realisering van terrassen bij horecagelegenheden.

Bebouwingshepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen uitsiuitend bouwwerken ten dienste van de
genaemde bestemmingen, waaronder begrepen straatmeubilair, worden gebouwd.

Bestemmingsplan Snellerpoort



Lid A.

Lid B.

28
Artikel N3

Groenvoorzieningen -G-
- langzaamverkeersroute

Bestemmingsbepalingen

Deeleindenomschrijving

1. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor bermen en ander
groenvoorzieningen en water met de daarbij behorende bouwwerken.

2. Voor zover op de kaart binnen de bestemming de nadere aanwijzing "langzaarver-
keersroute" is aangegeven zijn de gronden mede bestemd voor een fiets-/voetpad met
de daarbij behorende bouwwerken.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
genoemde bestemmingen, waaronder begrepen straatmeubilair, worden gebouwd.
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Artike! 1114
Water
- langzaamverkeersroute

- groenvoorzieningen

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

1. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor de waterhuishou-
ding met de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het
bepaalde in lid A Il

2. a. Voor zover op de kaart binnen de bestemming de aanwijzing "langzaamverkeers-

route" is aangegeven zijn de gronden mede bestemd voor een fiets-/voetpad met
de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het
bepaalde in lid A [l.

b. Voor zover op de kaart binnen de bestemming de aanwijzing "groenvoorzienin-
gen" is aangegeven zijn de gronden mede bestemd voor groenvoorzieningen met
de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het
bepaalde in lid A Il

Hoofdlijnen van beleid

Bij de inrichting van de in fid A | bedoelde bestemming gelden de volgende hoofdlijnen van
beleid met betrekking tot de inrichting.

Ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "langzaamverkeersroute" is het
beleid gericht op de aanleg van een fiets-/voetpad ten behoeve van een ontsluiting van het
plangebied met het ten zuiden daarvan gelegen winkelcentrum en woongebied.

Ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "groenvoorzieningen" is het
beleid gericht op de aanleg van groenvoorzieningen binnen het water als onderdeel van de
hierboven bedoelde langzaamverkeersroute.

Bebouwingsbepalingen

Op dein lid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
genoemde bestemmingen, waaronder begrepen straatmeubilair en bruggen ten behoeve van
kruisende verkeersbestemmingen, worden gebouwd.
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Artikel 111.5 !
Leidingenstrook -Mn(l)- %
Bestemmingsbepalingen |
Doeleindenomschrijving
a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn primair bestemd voor:

- een (ondergrondse) rioolpersleiding;

- gen (ondergrondse) telecommunicatieleiding;

met de daarbij behorende andere bouwwerken een en ander met inachtneming van het
bepaalde in lid A l.

b. Secundair zijn de onder a bedoelde gronden, voor zover zulks op de kaart nader is
aangegeven, bestemd voor de functies als omschreven in de lid A | van artikel 1.1 -
B(bv)- een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A II. (

Hoofdlijnen van beleid

Ten aanzien van de in lid A | onder a bedoelde bestemmingen is het beleid gericht op het
voorkomen van onveilige situaties en conflicten tussen de onderscheiden functies. Ter
bescherming van de ondergrondse leidingen is bouwen slechts toegestaan voor zover de
belangen van de leidingen zulks gedogen. Zonodig kunnen aan een bouw- of aanlegvergun-
ning, ter bescherming van de leiding, voorwaarden worden gesteld. Om te komen tot een
goede cobrdinatie wordt alvorens een bouwvergunning of een aanlegvergunning te verlenen
advies ingewonnen bij de Ieidingbeheerder.

Bescherming van de leidingen geschiedt mede door het in artikel IV.2 opgenomen aanlegver-
gunningenstelsel.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A 1 bedoelde gronden mogen worden gebouwd:

a. bouwwerken, welke noodzakelijk zijn voor en rechtstreeks ten dienste staan van de in
lid A | onder a genoemde bestemmingen, met dien verstande, dat;

1. van gebouwen de grondoppervlakte ten hoogste 5 m? en de hoogte ten hoogste
2.50 m mag bedragen;
2. van andere bouwwerken de hoogte ten hoogste 3 m mag bedragen.

b. bouwwerken ten dienste van de secundaire bestemming als aangegeven in lid A |
onder b, waarbij alsdan het bepaalde in lid B van de secundaire bestemming van
overeenkomstige toepassing is.

Burgemeester en wethouders verlenen de bouwvergunning niet alvorens schriftelijk
advies is gevraagd bij de betreffende leidingbeheerder.

De bouwvergunning mag slechts worden verleend, indien de belangen van de leidingen
zich hiertegen niet verzetten.

N
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PARAGRAAF IV GEBRUIKSBEPALINGEN

Artikel IV.1
Gebruiksbepalingen

Bepalingen omtrent het gebruik van ocnbebouwde gronden

Het is verboden de in het plan begrepen gronden - voor zover zij onbebouwd blijven anders
te gebruiken of te laten gebruiken dan in overeenstemming met de in het plan aan die
gronden gegeven bestemming.

Onverminderd het bepaalde onder 1 is het in ieder geval verboden de gronden te gebruiken

voor.

a. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens:

b. het opslaan van gerede of ongerede goederen, zoals vaten, kisten, bouwmaterialen,
werktuigen, machines of onderdelen hiervan;

C. het opslaan van gebruiksklare of onklare voer- of vaartuigen of onderdelen hiervan;

d. het opslaan, opgeslagen houden, starten of lozen van puin, vuil of andere vaste of
vioeibare afvalstoffen.

Het bepaalde onder 2 is niet van toepassing voor zover het betreft:

a. het tijdelijk opslaan van materialen en werktuigen welke nodig zijn voor de realisering
of de handhaving van de in het plan aangewezen bestemmingen;

c. het opslaan of storten van afval- of meststoffen, voor zover noodzakelijk voor het
normale onderhoud van tuinen en andere terreinen en watergangen.

Bepalingen omtrent het gebruik van bouwwerken

Het is verboden bouwwerken anders te gebruiken of te laten gebruiken dan ten dienste van
de in deze voorschriften aan de gronden gegeven bestemming.

Onverminderd het bepaalde onder 1 is het ieder geval verboden de bouwwerken als bedoeld
in artikel I11.1 te gebruiken in strijd met de gegeven bestemming en de daarbij behorende
bepalingen cnmtrent de functiedifferentiatie.

Onder verboden gebruik wordt in elk geval verstaan het gebruiken, of laten gebruiken, van de
bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting.

Vrijstellingsbepalingen omtrent het gebruik

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid | onder 1 en 2 en in
lid Il onder 1 en 2, indien strikte toepassing daarvan leidt tot een beperking van het meest
doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan deze bepaling, dient de procedure
te worden gevoigd als omschreven in lid | van artikel 1.4 (Procedureregels).
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Artikel IV.2

Aanlegvergunningen

Verbodsbepalingen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en

wethouders (aanlegvergunning) binnen de bestemming als bedoeld in artikel 111.5 -Mn(l)- de

navolgende werken en/of werkzaamheden uit te voeren of te doen uitvoeren:

a. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen:;

b. het vitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze ingraven ¢.q. indrijven van
voorwerpen,

C. het ontginnen, ontgronden, bodemverlagen of afgraven, ophogen en/of egaliseren;

het uitvoeren van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploegwerk;

e. het aanleggen van wegen, paden en parkeergelegenheden dan we! het aanbrengen
van opperviakteverhardingen;

f. het graven van sloten en het leggen van (drainage)leidingen.

o

Uitzonderingen

Het bepaalde in lid | is niet van toepassing op het uitvoeren van werkzaamheden in het kader
van het onderhoud of beheer van de aanwezige leidingen.

Toelaatbaarheid

Het bepaalde in lid 1 is slechts toelaatbaar, indien de belangen van de leidingen zich
hiertegen niet verzetten.

Adviezen

Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in lid | wordt door burgemeester en
wethouders schriftelijk advies ingewonnen bij de leidingbeheerder(s).

Bestemmingsplan Snellerpoort
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PARAGRAAF V FLEXIBILITEITSBEPALINGEN

Artikel V.1
Algemene vrijstellingen

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 1.2 enfof het
bepaalde in de leden A |l van de artikel in paragraaf lll, bevoegd vrijstelling te verlenen van
de bepalingen van het plan ten aanzien van:

a. 1. de bouw van niet voor bewoning bestemde gebouwen en andere bouwwerken
met een hoogte van ten hoogste 3.50 m en een inhoud van ten hoogste 75 m®
ten dienste van het openbaar nut, zulks met uitzondering van gasdrukregel- en
gasdrukmeetstations;

2. gasdrukregel- en gasdrukmeetstations met een hoogte van ten hoogste 3.50 m
en een inhoud van ten hoogste 75 m®; indien burgemeester en wethouders
toepassing wensen te geven aan deze bepaling, dient de procedure te worden
gevolgd als omschreven in lid | van artikel 1.4. ("Procedureregels);

b. het aanpassen van de voorgeschreven maatvoeringen voor bouwwerken, met ten
hoogste 10%, indien in verband met ingekomen bouwplannen deze aanpassingen
noodzakelijk zijn, een en ander voor zover zulks niet bij de onderscheiden bebou-
wingsbepalingen in paragraaf |l als vrijstelling is opgenomen;

cf het in geringe mate aanpassen van het plan, teneinde enig onderdeel van het plan,
zoals een aanduiding, aanwijzing, bebouwingsgrens of begrenzing van de deelgebie-
den, geen bestemmingsgrens zijnde, te veranderen, uitsluitend indien bij definitieve
uitmeting en/of verkaveling blijkt, dat deze nadere bepaling of aanpassing in het belang
is van een juiste verwerkelijking van het plan, waarbij:

1. de grenzen met niet meer dan 2 m mogen worden verschoven;

2. de grenzen met niet meer dan § m mogen worden verschoven; indien burge-
meester en wethouders toepassing wensen te geven aan deze bepaling, dient de
procedure te worden gevolgd als omschreven in lid | van artikel 1.4 ("Procedure-
regels).
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Artikel V.2

Algemene wijzigingshevoegdheid van burgemeester en wethouders

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen, indien de wijziging betrekking heeft op:

a. het oprichten van transformatorhuisjes, gemaalgebouwtjes en andere nutsgebouwtjes
met een inhoud van ten hoogste 150 m® en een goothoogte van ten hoogste 3 m, en
een hoogte van ten hoogste 6 m, welke in het kader van de nutsvoorzieningen nodig
zijn en voor zover deze op grond van het bepaalde in artikel V.1 onder a ("Algemene
vrijstellingen") niet kunnen worden gebouwd;

b. een enigszins andere situering en/of begrenzing van de bouwpercelen, dan wel van de
bebouwingsvlakken, indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken, dat verschuivin-
gen in verband met ingekomen bouwaanvragen nodig zijn, ter uitvoering van een
bouwplan, mits de oppervlakte van het betreffende bouwpercee! dan wel bebouwings-
viak met niet meer dan 10% zal worden gewijzigd;

c. het wijzigen van de in het plan voorgeschreven maatvoeringen van bouwwerken met
ten hoogste 15%, indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken, dat verschuivin-
gen in verband met ingekomen bouwaanvragen nodig zijn, ter uitvoering van een
bouwplan.

Indien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan het bepaalde in lid |,

dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in lid Il van artikel 1.4 (Procedurere-
gels).
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PARAGRAAF VI STRAF-, OVERGANGS-EN SLOTBEPALING

Artikel VI.1
Strafbepalingen

Overtreding van het bepaalde in:

artikel V.1, lid 1 onder 1 en 2;

artikel V.1, lid H;

artikel 1V.2, lid I;

is een strafbaar feit in de zin van artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Bestemmingsplan Snelferpeort



Lid I.

Lid 1l.

36

Artikel V1.2
Overgangsbepalingen

Overgangsbepalingen ten aanzien van het bouwen

Bouwwerken, welke op het tijdstip van het in ontwerp ter inzage leggen van dit plan reeds

bestaan of in uitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip nog gebouwd kunnen worden krachtens

een reeds verleende of nog te verlenen bouwvergunning als bedoeld in artikel 40 van de

Woningwet dan wel krachtens een afgegeven of nog af te geven mededeling als bedoeld in

artikel 42 van de Woningwet en welke afwilken van het plan, mogen, onverminderd de be-

voegdheid tot onteigening:

a, gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits de bestaande afwijking naar de aard
en afmetingen niet worden vergroot;

b. geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd, waarbij de bestemmings-c.q. bebouwings-
grenzen zonodig mogen worden overschreden, indien zij zijn verwoest door een
calamiteit, mits:

1. de afwijkingen ten opzichte van het plan naar situatie, aard en afmetingen niet
worden vergroot, behoudens een eventuele uitbreiding als bedoeld onder 2;
2. binnen 2 jaar na het tenietgaan de bouwvergunning zal zijn aangevraagd of de

benodigde melding is gedaan.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor het uitbreiden van de
onder 1 bedoelde bouwwerken met ten hoogste 10%, mits de goot- en totale hoogte niet
worden vergroot en mits de afstand gemeten tot het hart van de weg niet wordt verkleind.
Indien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan deze bepaling, dient de
procedure te worden gevolgd als omschreven in lid | van artikel 1.4 (Procedureregels).

Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande gebruik van
onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan aangewezen bestemming in
strijd is, mag worden voortgezet.

Het bestaande gebruik als bedoeld onder 1 mag worden gewijzigd in ander met het plan
strijdig gebruik, mits de afwijking van het plan naar de aard niet wordt vergroot.
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Artikel V1.3

Slotbepaling
Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam:

"Voorschriften bestemmingsplan Snellerpoort”

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad der ge-
meente Woerden, gehouden op ........

De secretaris, De voorzitter,
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Toelichting op de Staat van bedrijfsactiviteiten
Inleiding

Een goede milieuhygiénische kwaliteit in gebieden kan worden gerealiseerd door een
Juiste afstemming van de situering van bedrijven en milieugevoelige functies (zoals
woningen}. Om dit te bereiken kunnen globaal bezien twee wegen worden bewandeld:

- beinvloeding door middel van ruimtelijke ordening;

- het nemen van maatregelen op het milieuhygiénische vlak.

De ruimtelijke ordening fungeert daarbij als het beleidskader en vormt een "grove zeef",
waarbij gepoogd wordt de juiste functie op de juiste plaats te situeren. Bij de raimtelijke
ordening zijn het aanhouden van afstand tussen bron en gevoelig object {zonering) en
functietoedeling de belangrijkste middelen.

Milieuhygiénische maatregelen zorgen er vervolgens voor dat, zonodig, voor de in-
richting maatregelen worden getroffen ter voorkoming of beperking van hinder in het
omliggende gebied.

Bij de regeling in het besternmingsplan wordt gebruik germaakt van gen "Staat van
bedrijfsactiviteiten”, gebaseerd op de publicatie "Bedrijven en milieuzonering" van de
Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG, publikatie Nr. 9 uit 1999). Door het
koppelen van soorten bedrijven aan zoneringsafstanden met betrekking tot aan te houden
afstanden tussen bedrijven en milieugevoelige objecten biedt de staat een (aanvullend)
instrument voor ruimtelijk-ordeningsbeleid bij bestemmingsplannen.

De byj dit bestemmingsplan gevoegde Staat van bedrijfsactiviteiten betreft een selectie van

de in de bovengenoemde publicatie "Bedrijven en milieuzonering"van de VNG (1999)

onderscheiden bedrijfstypen. Bedrijfstypen die in het algemeen vanwege de aard van de

activiteiten op een bedrijventerrein niet toelaarbaar geacht worden zijn niet in de

geselecteerde lijst opgenomen. Het betreft de volgende activiteiten:

- "akkerbouw en fruitteelt", "tuinbouw" en "fokken en houden van dieren" (SBI-
codes 0111, 0113, 0112, 0121 t/m 0125);

- "bosbouw en dienstverlening t.b.v. de bosbouw” (SBI-codes 02);

- "handel in auto’s en motorfietsen" (SBI-codes 501, 504);
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"handel in auto- en motorfietsonderdelen en -accessoires” (SBI-codes 503, 504);
"benzineservicestations" {SBI-code 505);

“handelsbemiddeling (kantoren)" (SBI-code 511);

“detailhande]” (SBI-code 52, met uitzondering van "reparatie t.b.v. particulieren
(excl. auto's en motorfietsen)", met SBI-code 527);

"logies- maaltijden- en drankenverstrekking” (SBI-code 55, met uitzondering
van "cateringbedrijven", met SBl-code 5552);

“"vervoersbedrijven (uitsluitend kantoren)" (SBI-codes 61, 62);

"averige dienstverlening t.b.v. vervoer (kantoren)" (SBI-codes 6322, 6323);
"reisorganisaties" (SBI-code 633);

"expediteurs, cargadoors (kantoren)" (SBI-code 634);

“financiéle instellingen en verzekeringswezen" en "verhuur van en handel in
onroerend goed" (SBI-codes 65, 66, 67 en 70);

"maatschappij~ en geesteswetenschappelijk onderzoek" (SBI-code 732);
"averige zakelijke dienstverlening: kantoren" (SBI-code 74);

"openbaar bestuur (kantoren e.d.)" (SBI-code 75);

"onderwijs" (SBI-code 80);

"gezondheids- en welzijnszorg" (SBI-code 85);

"bedrijfs- en werknemersorganisaties (kantoren)" (SBI-cade 9111};
"kerkgebouwen e.d.” (SBI-code 9131);

"buurt- en clubhuizen"(SBI-code 9133.1);

"bioscopen” (SBI-code 9213);

“theaters, schouwburgen, concertgebouwen, evenementenhallen" (SBI-code
9232),

"recreatiecentra, vaste kermis e.d."” (SBI-code 9233);

"muziek- en balletscholen" (SBI-code 9234);

"dansscholen” (SBl-code 9234.1);

"bibliotheken, musea, ateliers, e.d." (SBI-codes 9251, 9252);

"dierentuinen" (SBI-code 9253.1);

"zwembaden" (SBI-code 9261.1);

"sporthallen"(SBI-code 9261.2);

"bowlingcentra” "(SBI-code 9261.2);

"overdekte kunstijsbanen” (SBI-code 9261.2);

O LAV,



s,

"stadions en open-lucht-ijsbanen” (SBI-code 9261.2);
"maneges" (SBI-code 9261.2);

“"tennisbanen (met verlichting)” (SBI-code 9261.2);
"veldsportcomplex {met verlichting)" (SBI-code 9261.2);
"golfbanen" (SBl-code 9261.2);

"kunstskibanen” (SBI-code 9261.2);

"schietinrichtingen" (SBI-code 9262);

“"skelterbanen” (SBI-code 9262);

"autocircuits, motorcrossterreinen e.d." (SBI-code 9262);
“sportscholen, gymnastickzalen" (SBI-code 9262);
“jachthavens met diverse voorzieningen" (SBI-code 9262);
"casino’s" (SBI-code 9271);

"amusementshallen" (SBI-code 9272.1);
"modelvliegtuig-velden" (SBl-code 9272.2);

"wasserettes, wassalons” (SBI-code 9301.3);
"kappersbedrijven en schoonheidsinstituten" (SBI-code 9302);
"begrafenisondememingen” (SBI-code 9303);

"badhuizen en sauna-baden" (SBI-code 9304);

Tot slot: diverse typen "persoonlijke dienstverlening” (SBI-code 9305).

Daarnaast zijn als "niet-toegelaten bedrijfsactiviteit" aangemerkt bedrijfstypen waarvan

gesteld mag worden dat zij -gezien hun aard- niet in het betrokken bestemmingsplan
thuishoren. Het gaat hier om de volgende bedrijfstypen:

"visserij- en visteeltbedrijven” (SBI-code 05);
“turfwinningbedrijven" (SBI-code 103);

"aardolie- en aardgaswinning” (SBI-code 11);
"zoutwinningbedrijven" (SBI-code 144);

“mergel- en overige delfstoffenwinningbedrijven" (SBI-code 145);
"spoorwegen"” (SBI-code 601);

"luchthavens" (SBI-code 6323).

Hierna wordt een korte toelichting gegeven op de Staat van bedrijfsactiviteiten. Voor een
uitgebreide toelichting wordt verwezen naar de eerdergenoemde publikatie "Bedrijven en
milieuzonering" van de VNG.

Staat van bedrijfsactiviteiten

De Staat van bedrijfsactiviteiten geeft slechts inzicht in milieu-planologische aspecten per
bedrijfstype en in een specifieke bedrijfssituatie. Voor de onderscheiden bedrijfstypen,
gerangschikt volgens de Standaard Bedrijfs Indeling (SBI-lijst) van het CBS, zijn per
bedrijfstype voor elk van de aspecten geur, stof, geluid en gevaar de afstanden
aangegeven die in de meeste gevallen kunnen worden aangehouden tussen een bedrijf en
milieugevoelige objecten (woningen) om hinder en schade aan mensen binnen
aanvaardbare normen te houden. Daarbij wordt opgemerkt dat bij het opstellen van de
lijst de volgende uitgangspunten zijn gekozen:

- het betreft "gemiddelde” nieuwe bedrjven met voor nieuwe bedrijven gangbare
voorzieningen binnen het gedefinieerde bedrijfstype;

- het referentiegebied betreft woningen in een rustige woonwijk met weinig
verkeer;

- de opgenomen afstanden gelden in principe tussen enerzijds de perceelsgrens
van het bedrijf (bij een gangbare perceelsgrootte en -indeling) en anderzijds de
gevel van een woning.

Bij de onderscheiden bedrijfstypen is bij de beoordeling van de milieu-planologische

aspecten uitgegaan van:

- in Nederland aanvaarde normen voor wat betreft de emissies van bedrijven;

- in Nederland voorgeschreven of aanvaarde normen voor wat betreft de
toelaatbare immissies bij woningen;

- ervaringen/waarnemingen voor wat betreft de omvang en schadelijkheid van
emissies door bedrijven.

Deoordat de bedrijfstypen zodanig gedefinieerd/geclusterd zijn dat voor wat betreft de
milieubelastingen sprake is van een zekere uniformiteit kan, onder meer door verschil-
lende installaties, processen, (grond)stoffen, producten, producticomvang, terreinindeling,
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voorzieningen en dergelijke, sprake zijn een zekere variatie. De in de lijst aangegeven
afstanden zijn dan ook indicatief.

Voor wat betreft de miliencomponenten zijn "afstanden” bepaald ten aanzien van:
- geur;

- stof;

- geluid;

- gevaar.

Tevens zijn indices opgenomen voor verkeer en visuele hinder, waarbij voor:

- index 1 sprake is van potentieel geen of geringe emissie of hinder;

- index 2 sprake is van aanzienlijke emissie of hinder;

- index 3 sprake is van potentieel ernstige emissie of hinder.

Per bedrijfsactiviteit is voor elke milieucomponent een afstand aangegeven, die vanwege
die miliencomponent tot een milieugevoelig object in beginsel moet worden aangehouden.
De grootste daarvan vormt de indicatie voor de aan te houden afstand van de
bedrijfsactiviteit tot een milieugevoelig object. Deze grootste afstand is daarom in de Staat
van bedrjfsactiviteiten opgenomen in de kolom "afstand”. De in deze kolom gegeven
afstandsmaten bepalen tezamen met de indices de milicucategorie van een bedrjfsactiviteit;
deze categorieén staan vermeld in de kolom “cat". Er zijn zes milieucategorieén; per
milieucategorie gelden de volgende afstanden:

Aan te houden
afstanden

Milieucategorie

0-10m
30m
50-100m
200-300m
500 - 1000 m
1500 m
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Tot slot bevat de Staat van bedrijfsactiviteiten nog opmerkingen met betrekking tot enige

bijzondere aspecten, zoals:

- het al dan niet continue karakter van de bedrijfsvoering (C);

- het al dan niet voorkomen van zware lawaaimakers die leiden tot
geluidszonering van een bedrijventerrein) (Z);

- mogelijke bodemverontreiniging door de bedrijfsvoering welke van belang kan
zijn bij het situeren van bedrijven indien sprake is van gevoelige gebieden, zoals
bodembeschermingsgebieden (B);

- de diversiteit van inrichtingen voor individuele bedrijven binnen de groep, indien
sprake is van grote onderlinge verschillen (D);

- Iuchtverontreiniging, indien sprake is van planologisch relevante uitstoot van
schadelijke stoffen of de neerslag van ge€mitteerde schadelijke stoffen op
gevoelige bodems, gewassen en flora (L).

De Staat van bedrijfsactiviteiten uit de publicatie "Bedrijven en milieuzonering" van de
VNG bevat twee tabellen.

Tabel 1 van de Staat van bedrijfsactiviteiten bevat de verschillende bedrijfstypen met de
SBI-codes, alsmede de bij de bedrijfstypen behorende milieu-planologische kenmerken
gerelateerd aan de afstand tot een rustige woonwijk; deze gegevens zijn verwerkt in de
hierna volgende Staat van bedrijfsactiviteiten, met uitzondering van de bedrijfsactiviteiten
waarvan hiervodr is vermeld dat ze niet in de geselecteerde lijst zijn opgenomen.

De in tabel 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten van de VNG opgenomen "Opslagen en
installaties" zijn piet afzonderlijk in de hierna volgende versie van de Staat vermeld,
omdat deze doorgaans reeds tot een andere bedrijfsvoering gerekend worden.

Correctiefactoren

De in de Staat van bedrijfsactiviteiten opgenomen aan te houden afstanden zijn gerela-
teerd aan een situering ten opzichte van een “rustige woonwijk" voor wat betreft de
huidige of gewenste milieukwaliteit,

In bepaalde situaties kan voor de bepaling van de in het plan aan te houden afstand
rekening worden gehouden met een van de "rustige woonwijk" afwijkend omgevingstype,
door een correctie toe te passen op de in de Staat van bedrijfsactiviteiten vermelde aan te
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houden afstand. De grootte van deze correctie is in principe beperkt tot één stap; dit wil
zeggen dat qua aan te houden afstand één stap mag worden afgeweken van de in de Staat
van bedrijfsactiviteiten bij de betrokken bedrijfsactiviteit aangegeven afstand. De te
onderscheiden "stappen” zijn per milieucategorie en de daarbij normaliter aan te houden
afstanden als volgt:

Categorie normaliter stappen met bijbehorende afstanden
aan te houden
afstanden
1 0-10 m stap 1: 10m
2 30m stap 2: 30m
3 50-100 m stap 3: 50m
4 200-300 m stap 4: 100 m
stap 5: 200 m
stap 6: 300 m
5. 500-1000 m stap 7: 500 m
stap 8: 700 m
stap 9: 1000 m
6. 1500 m stap 10: 1500 m

Zoals vermeld geldt als uitgangspunt dat bij het toepassen van de correctie-mogelijkheid
de normaliter aan te houden afstand met ten hoogste één afstandsstap wordt gecorrigeerd.
Een grotere afwijking is alleen mogelijk indien dit op milieu-planologische gronden goed
kan worden gemotiveerd.

Ten aanzien van de gebiedstypering zijn tien omgevingstypen onderscheiden. In
onderstaand overzicht is een beschrijving van de voor de gebieden typerende
gevoeligheden opgenomen, waarbij een (-) aangeeft dat een milieuaspect minder gevoelig
kan liggen in relatie tot een gevoelige woonwijk en een (!) betekent dat het milieuaspect
bijzonder gevoelig kan liggen.
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Omgevingstype

A. Rustige woonwijk

B. Drukke woonwijk

C. Gemengd gebied

D. Landelijk gebied
zonder woningen

E. Landelijk gebied
met WOnngen

F. Bednijvigheid

G. Grondwater- en bodem-
Beschermingsgebied

Typerende
gevoeligheden

- geluid
- verkeer
- gevaar

~ geluid
- verkeer
- visueel

- geur

- stof

- geluid
- gevaar
- verkeer

! visueel

- geur
- stof’

- gevaar
- verkeer

! geluid
! visueel

- geur

- stof

- geluid
- gevaar
- verkeer
- visueel

{ bodem

H. Stiltegebied

Toelichting alwijking t.o.v. rustige woonwijk

Referentiekader voor de andere omgevingstypen

Wellicht hoger referentieniveau aanwezig L. Natuurgebied

Wellicht hoger referentieniveau aanwezig
Vaak al hogere verkeersintensiteit aanwezig
Ruimtelijk beeld divers

Geen geurgevoelige objecten aanwezig

Geen voor stof gevoelige objecten aanwezig

Geen geluidsgevoelige objecten aanwezig

Geen kwetsbare objecien aanwezig

Geen geluidsgevaelige objecten aanwezig, wel sprake
van verkeersaantrekkende werking en mogelijkheden
verkeersafwikkeling

Landschappelijke inpasbaarheid bedrijvigheid

J. Verblijfsrecreatie

Beperkt geurgevoelige objecten aanwezig

Beperkt voor stof gevoelige objecten aanwezig
Minder kwetsbare bestemmingen (boerderijen)
Beperkt geluidsgevoelige objecten aanwezig, wel
sprake van verkeersaantiekkende werking en moge-
lijkheden verkeersafwikkeling

Normering woningen in landelijk gebied stringenter,
afhankelijk van ligging geluidsgevoelige objecten
Landschappelijke inpasbaarheid bedrijvigheid

Notie: stankhinder van agrarische bedrijven kan ook
belermmerend zijn voor de ontwikkeling van bedrijven.
Over hele linie -behoudens bodem- minder-gevoelig
gebied. Dit kan anders zijn wanneer bedrijfswoningen
op het terrein gevestigd zijn/worden. Hiervoor kan
grof gezegd een soepeler normstelling gelden, evenwel
zonder deze woningen vogelvrij te verklaren.
Maatwerk binnen geldende kaders via
vergunningverlening biedt de oplessing.

Bijzonder beschermingsniveau
Voor het overige afthankelijk van nadere typering
gebied.

! geluid
! verkeer
! visucel

- geur
- stof

- gevazar
! geluid

! verkeer

1 visueel

- gevaar

! visueel

P ey, [ — T
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Bijzonder beschermingsniveau

Idem

Landschappelijke inpasbaarheid bedrijvigheid
Voor het overige afhankelijk van nadere typering
gebied.

Beperkte geurgevoeligheid

Beperkte stofgevoeligheid

Minder-kwetsbare bestemmingen

Afhankelijk van andere voor verstoring gevoelige
functies

Idem

Landschappelijke inpasbaarheid bedrijvigheid,
gevoeligheid voor lichthinder

Minder -kwetsbase bestemming

Notie: recreatieve voorzieningen, vakantiehuisjes die
permanent door dezelfde mensen in gebruik zijn, zijn
wel kwetsbaar

Landschappelijke inpasbaarheid bedrijvigheid



SBI

24141
24141
2414.2
2414.2
24142
2415
2416
242
242
242
243
2441
2441
2441
2442
2442
2442
2451
2452
2461
2462
2462
2462
2464
2466
2466
247
25
2511
2512
2512
2512

VOLGNR OMSCHRIVING

Bi
B2

L = I )

- p.c. < 100.600 t4
- p-c. >=100.000 t/j

Vetzuren en alkanolenfabrieken (niet synth.);
- pc. < 50.000 tff

- p.c. >=50.000 tj
Kunstmeststoffenfabricken
Kunstharsenfabricken e.d.
Landbouwchemicaliénfabrieken:

- fabricage

- formulering en afvullen

Verf, lak en vernisfabricken

Farmaceutische grondstoffenfabrieken:

- p.c. < 1,000 t/j

-pc.>=1.000 vj

Farmaceutische productenfabrieken:

- formulering en afvullen geneesmiddelen

- verbandmiddelenfabrieken

Zeep-, was- en reinigingsmiddelenfabrieken
Parfumerie- en cosmeticafabrieken

Kruit-, vuurwerk-, en springstoffenfabrieken
Lijm- en plakmiddelenfabrieken:

- zonder dierlijke grondstoffen

- met dieclijke grondstoffen

Fotochemische productenfabrieken
Chemische kantoorbenodigdhedenfabrieken
Overige chemische productenfabricken ne.g.
Kunstmatige synthetische garen- en vezelfabrieken
VERVAARDIGING VAN PRODUCTEN VAN RUBBER EN KUNSTSTOF
Rubberbandenfabricken
Loopvlakvernieuwingsbedrijven:

- vloeropp. < 100 m2

- vloeropp. >= 100 m2

GEUR

100
200

300
500
500
700

300
100
300

200
300

50
10
300
300
30

100
500
50
50
260
300

300

50
200

STOF GELUID C z

300
30

50
10
30

10
10

10
10
100
30
10

1y
30
10
10
30
30

50

10
50

200
300

200
300
500
300

100
30
200

200
300

50
30
200
50
50

100
160
100
50

100
300

300

30
100

O Q00

O 0

GEVAAR VERKEER VISUEEL AFSTAND CAT B

100 2 2 200 4 B
200 3 3 300 4 B
100 2 2 300 4 B
200 3 3 500 b} B
500 3 3 500 5 B
500 3 3 700 5 B
1000 3 3 1000 3 B
500 2 2 500 5 B
300 3 2 300 4 B
300 2 300 4 B
500 2 2 500 5 B
50 2 50 3 B
10 2 30 2

100 3 2 300 4

50 2 2 300 4

500 2 500 5 B
30 3 2 100 3 B
50 3 2 500 5 B
50 3 2 100 3 B
50 3 2 50 3 B
200 2 2 200 4 B
200 3 3 300 4 B
100 2 2 300 4 B
30 50 3

50 2 2 200 4 B

D

S o e
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SBI VOLGNR OMSCHRIJVING GEUR STOF GELUID C Z GEVAAR VERKEER VISUEEL AFSTAND CAT B D
2513 Rubber-artikelenfabrieken 100 10 30 50 2 100 3 D
252 0 Kunststofverwerkende bedrijven:
252 1 - zonder fenolharsen 200 50 100 100 2 pA 200 4
252 2 - met fenolharsen 300 50 100 200 2 2 300 4 B
26 - VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK- EN
GIPSPRODUCTEN
261 0 Glasfabrieken:
261 1 - glas en glasproducten, p.c. < 5.000 t/j 30 30 100 30 1 100 3
261 2 - glas en glasproducten, p.c. >= 5.000 t/j 30 100 300 c Z 50 2 2 300 4
261 3 - glaswol en glasvezels, p.c.< 5.000 vj 300 100 100 30 1 300 4
261 4 - glaswol en glasvezels, p.c. >= 5.000 tj 500 200 300 C Z 50 2 2 500 5
2615 Glasbewerkingsbedrijven 10 50 50 30 1 50 3
262, 263 0 Aardewerkfabrieken:
262,263 - vermogen elektrische ovens totaal < 40 kW 10 50 30 10 1 50 3
262, 263 2 - vermogen elektrische ovens tataal >= 40 kW 30 160 100 30 2 2 100 3
264 A Baksteen en baksteenclementenfabrieken 30 200 200 30 2 2 200 4
264 B Dakpannenfabrieken 50 200 200 30 2 2 200 4
2651 0 Cementfabrieken:
2651 - p.c. <100.000 ¢} 10 300 500 C 30 2 2 300 5
2651 2 - p-c. >= 100.000 vj 30 500 1000 cC Z 30 3 3 1000 5 B
2652 0 Kaikfabrieken:
2652 - p.c. < 100.000 ¢j 30 200 200 30 2 2 200 4
2652 2 - p.c.>=100.000 vj 50 500 300 Z 30 3 3 500 5
2653 0 Gipsfabrieken:
2653 1 - p-c. < 100.000 vj 30 200 200 30 2 2 200 4
2653 2 - p.£. >= 100.000 tj 50 500 300 z 30 3 3 500 5 B
2661.1 0 Betonwarenfabrieken:
2661.1 1 - zonder persen, triltafels en bekistingtriliers 10 100 200 30 2 2 200 4 B
2661.1 2 - met persen, triltafels of bekistingtrillers p.c. < 100 vd 10 100 300 30 2 2 300 4 B
2661.1 3 - met persen, triltafels of bekistingtrillers p.c. >= 100 /d 30 200 700 Z 30 3 3 760 5 B
2661 2 0 Kalkzandsteenfabrieken:
2661.2 1 - p.c. < 100.000 vj 10 100 100 30 2 2 100 3
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2661.2
2662
2663, 2664
2663, 2664
2663, 2664
2665, 2666
2665, 2666
2665, 2666
267

267

267

267

2681

2682

2682

2682

2682

2682

2682

2682

2682

27

271

27

27

272

272

272

273

273

273

274

VOLGNR

(=T [=T S e =

[ 57

AD
Al

BO
B1
B2

S =

S oW

AQ

OMSCHRIJVING

- p.c. >= 100.000 t/j

Mineraalgebonden bouwplatenfabrieken
Betonmortelcentrales:

-pc. <100 tu

-p.c.>=100 tu

Vervaardiging van producten van beton, (vezel)cement en gips:
-p.c.<100td

-p.c.>=100 t/d
Natuursteenbewerkingsbedrijven:

- zonder breken, zeven en drogen

- met breken, zeven of drogen, v.c. < 100.000 tf
- met breken, zeven of drogen, v.c. >= 100.000 t/j
Slijp- en polijstmiddelenfabrieken

Bitumineuze materialenfabricken:

-pe. <100 tu

~pc.>=100tu

Isolatiematerialenfabricken (excl. glaswot):

- steenwol, p.c. >= 5.000 tj

- overige isolatiemnaterialen
Minerale-productenfabricken n.e.g.
Asfaltcentrales

VERVAARDIGING VAN METALEN
Ruwijzer- en staalfabrieken:

-p.c.< 1.000 )

-p.c. >=1.000 t/j

Jzeren- en stalenbuizenfabricken:
-p.0. < 2.000 m2

- p.0.>=2.000 m2

Draadtrekkerijen, koudbandwaiserijen en profielzetterijen:
- p.0. < 2.000 m2

- p.o. >= 2,000 m2

Non-ferro-metaalfabrieken:

GEUR STOF GELUID C

30
50

10
30

10
30

10
30
10

300
500

100
200
50

100

700

1500

30
50

30
50

300
100

100
200

100
200

30
100
200

100
200

200
100
100
50

500

1000

30
100

30
50

300
100

100
300

100
300

100
300
700
50

100
200

300
100
100
200

700

1500

500
1000

300
700

GEVAAR VERKEER VISUEEL AFSTAND CAT B D

30
30

10
10

100
200

10
10
10

30
50

30
50
50
30

200

300

30
50

30
50

(&)

w
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300 4

100 3

100 3

300 4

100 3

300 4 B

100 3 D
300 4

700 5

50 3 D
300 4 B

500 5 B

300 4

200 4

100 3 D
200 4 B

700 5 B

1500 6 B

500 5 B

1000 5 B

300 4

700 5 B



SBI

274
274

274

274

274

2751, 2752
2751, 2752
7751, 2752
2753, 2754
2753, 2754
2753, 2754
28

281
281
281
281
2821
2821
2821
2822, 2830
284
284
2851
2851
2851
2851
2851
2851
2851
2851
2851

VOLGNR

Al
A2

&)

N - S

0~ Oy W

OMSCHRIJVING

- p.c. < 1.000 tj

- p.c. >= 1.000 t/] -
Non-ferro-metaalwalserijen, -trekkerijen e.d.:
- p.0.<2.000 m2

- p.0.>=2.000 m2

{Jzer- en staalgieterijen/ -smelterijen:

- p.c. <4.000 tf

- p.c. >=4.000 tfj
Non-ferro-metaalgieterijen/ -smelterijen:
-pc. <4.000 tj

- p.c. >=4.000 t)j

VERVAARD. VAN PRODUCTEN VAN METAAL (EXCL.
MACH./TRANSPORTMIDDELEN)

Constructiewerkplaatsen:

- gesloten gebouw

- tn open lucht, p.o. < 2.000 m2

- in open lucht, p.o. >= 2.000 m2

Tank- en reservoiroouwbedrijven:

- p.0. <2.000 m2

- p-0. >=2.000 m2

Vervaardiging van verwarmingsketels, radiatoren en stoomkstels
Stamp-, pers-, dieptrek- en forceerbedrijven

Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d.
Metaalopperviaktebehandelingsbedrijven:

- algemeen

- scoperen (opspuiten van zink)

- thermisch verzinken

- thermisch vertinnen

- mechanische opperviaktebehandeling (slijpen, polijsten)
- anodiseren, eloxeren

- chemische oppervlaktebehandeting

- emailleren

N LS oy o PPy

GEUR STOF
100 100
200 300
50 50
200 100
100 50
200 100
100 50
200 100
30 30
30 50
50 200
30 50
50 100
30 30
10 30
50 30
50 50
50 50
100 50
160 S50
30 50
50 10
50 10

100

GELUID C

300
700

500
1660

300 C
500 C

300 C
500 C

100
200
300

300
500
200
200
100

100
100
100
100
100
100
100
100

GEVAAR

30
50

50
100

30
50

30
50

30
30
30

30
30
30
30
30

50
30
50
30
30
30
30
50

) W e ]

VERKEER VISUEEL AFSTAND CAT B

1 2 300 4 B
2 3 700 ) B
2 2 500 5 B
3 3 1000 5 B

2 300 4 B
2 3 500 S B

2 300 4 B
2 3 500 5 B
2 2 100 3 B
2 2 200 4 B
3 3 300 4 B
2 2 300 4 B
3 3 500 3 B
2 2 200 4 B

2 200 4 B
2 2 100 3 B
2 2 50 3 B
2 2 50 3 B
2 2 100 3 B
2 2 100 3 B
2 2 50 3 B
2 2 100 3 B
2 2 100 3 B
1 100 3 B
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SBI

2851
2851
2851
2851
2852
287
287
287
287
29
29
29
29
29
30
30
3L

31
312
313
314
315
316
3162
32

321 ¥Ym 323

3210

33

33

VOLGNR OMSCHRIIVING

10
11
12

A0
Al
A2

- galvaniseren (vemnikkelen, verchromen, verzinken, verkoperen ed)

- stralen

- metaalharden

- lakspuiten en moffelen

Overige metaalbewerkende industrie

Grofsmederijen, anker- en kettingfabrieken:

- p.0. <2.000 m2

- p.o.>= 2,000 m2

Overige metazlwarenfabrieken n.e.g.

VERVAARDIGING VAN MACHINES EN APPARATEN

Machine- en apparatenfabrieken:

- p0. <2.000 m2

- p.o. >=2.000 m2

- met proefdraaien verbrandingsmotoren >= i MW
VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS
Kantoormachines- en computerfabrieken

VERVAARD. VAN OVER. ELEKTR. MACHINES, APPARATEN EN
BENODIGDHEDEN

Elcktromotoren- en generatorenfabrieken

Schakel- en installatiemateriaalfabricken

Elektrische draad- en kabelfabrieken

Accumulatoren- en batterijenfabrieken

Lampenfabricken

Elektrotechnische industrie n.e.g.

Koolelektrodenfabrieken

VERVAARDIGING VAN AUDIO-, VIDEO-, TELECOMAPPARATEN EN
-BENODIGDHEDEN

Vervaardiging van audio-, video- en telecom-apparatuur e.d.

Fabrieken voor gedrukie bedrading

VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN EN
INSTRUMENTEN

Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten e.d.

GEUR STOF GELUID C

30
30
30
100
10

30
50
30

30
50
50

30

200
200
100
100
200
30
1500

30
50

30

30
200
50
30
30

50
100
30

30
30
30

30

10
30
30
10
300

10

100
200
100
100
100

200
500
100

100
200
300

50

30

30

200

100

30

S0

1000 C

S0
50

30

GEVAAR VERKEER VISUEEL AFSTAND CAT B D L

50 2 2
30 2 2
50 1 2
50 2 2
30 1 2
30 2 2
30 3
30 2 2
30 2 1
30 3 2
30 3 2
30

50 2
50 2
50 2 2
50 2 2
300 2 2
30 1
200 2 3
30 2 1
30 2
0

ey ey oy

30 2 B

200 4 B D L
100 3 B D

100 3 B D L
100 3 B D

200 4 B

500 3 B

100 3 B

100 3 B D

200 4 B D

300 4 B D

50 3

200 4 B L
200 4 B L
200 4 D L
100 3 B L
300 4 B L
50 3

1500 6 B L
30 3 B D

50 3 B

30 2

e r— Ty re—.
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34

341
341
341
3420.1
34202
343

351
351
351
351
351
3511
352
352
352
353
353
353
354
355
36
361
362
363
364
365
366
37
371

P arITy PRy APy e

VYOLGNR OMSCHRIIVING

VERVAARDIGING VAN AUTO'S, AANHANGWAGENS EN OPLEGGERS

Autofabrieken en assemblagebedrijven
- .0, <10.000 m2

- p.o.>= 10,000 m2
Carrosseriefabricken

Aanhangwagen- en opleggerfabricken

Auto-onderdelenfabricken

VERVAARD. VAN TRANSPORTMIDD. (EXCL. AUTO'S, AANHANGWAGENS

EN OPLEGGERS)

Scheepsbouw- en reparatiebedrijven:

- houten schepen

- kunststof schepen

- metalen schepen <25 m

- metalen schepen >= 25m en/of proefdraaien matoren >=1 MW
Scheepssloperijen

Wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen:

- algemeen

- met proefdraaien van verbrandingsmotoren >= 1 MW
Vliegtuigbouw en -reparatiebedrijven:

- zonder proefdraaien motoren

- met proefdraaien motoren

Rijwiel- en motorrijwiclfabrieken

Transportmiddelenindustrie n.e.g.

VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G.

Meubelfabrieken

Fabricage van munten, sieraden e.d.
Muziekinstrumentenfabrieken
Sportartikelenfabrieken
Speetgoedartikelenfabrieken
Vervaardiging van overige goederen n.e.g.
VOORBEREIDING TOT RECYCLING

Metaal- en autoschredders

GEUR

100
200
100
30
30

30
100
50
100
100

50
50

50
100
30
30

50
30
30
30
30
30

30

STOF GELUID C 2

10
30
10
10
10

50
50
100
100
200

30
30

30
30
10
30

50
10
10
i0
10
10

100

200
300
200
200
100

50

100
200
500
700

100
300

200
1000
100
100

100
10

30

50
50

500

e a—

GEVAAR

30
50
30
30
30

10
50
30
50
100

30
30

30
100
30
30

30
10
10
30
30
30

30

VERKEER VISUEEL

NN w

) NN N

NN N

NNo NN

[

NN NN

(ST T (LS L V]

AFSTAND CAT B

200
300
200
200
100

[ R
www w

50

100
200
500
700

(O -
® o W w w

100 3
300

n
w W

200
1000
100
100

W W own b
0 o ww

100
30
30
50
50
50
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w w

L W W

500 5 B

D

L

TS



SBI VOLGNR OMSCHRIJIVING GEUR STOF GELUID C Z GEVAAR VERKEER VISUEEL AFSTAND CAT B D

372 A0 Puinbrekerijen en -malerijen:
372 Al - v.c. < 100.000 tj 30 100 300 10 2 2 300 4
372 A2 - v.c. >= 100.000 t/j 30 200 700 10 3 3 700 5
72 B Rubberregencratiebedrijven 300 50 100 50 2 2 300 4
7z C Afvalscheidingsinstallaties 200 200 300 C 50 3 2 300 4 B
40 PRODUCTIE EN DISTRIB. VAN ELEKTRICITEIT, AARDGAS, STOOM EN
WARM WATER

40 AD Elektriciteitsproduktiebedrijven (vermogen >= 50 MW)
40 Al - kolengestookt 100 700 700 CcC Z 200 2 3 700 5 B
40 A2 - oliegestookt 100 100 500 cC Z 100 2 3 500 5 B
40 A3 - gasgestookt 30 30 500 c Z 100 1 3 500 5
40 Ad - kemcentrales met koeltorens 10 10 500 Cc 1500 1 3 1500 6 D
40 AS - warmite-kracht-installaties (gas) 30 30 500 cC Z 100 1 2 500 5
40 BO Elektriciteitsdistributiebedrijven, met transformatorvermogen:
40 B1 -<10 MVA 0 0 30 C 10 L 30 2 B
40 B2 -10- 100 MVA 0 0 50 C 30 1 50 3 B
40 B3 - 100 - 200 MVA 0 0 100 Lod 50 2 100 3 B
40 B4 - 200 - 1000 MVA 0 0 300 cC Z 50 2 300 4 B
40 BS ->=1000 MVA 0 0 500 cC Z 50 2 500 5 B
40 Co Gasdistributiebedrijven:
40 C1 - gascompressorstations vermogen < 100 MW 0 0 300 c 100 1 300 4
40 c2 - gascompressorstations vermogen >= 100 MW 0 0 500 C 200 2 500 5
40 C3 - gasdrukregel- en meetruimten (kasten en gebouwen), cat. Ben C [¢] 0 30 C 10 1 30 2
40 C4 - gasontvang- en -verdeelstations, cat. D 0 0 100 C 50 1 100 3
40 D0 ‘Warmtevoorzieningsinstaliaties, gasgestookt:
40 3]} - stadsverwarming 30 10 100 C 50 2 100
40 D2 - blokverwarming 10 0 30 C 30 30 2
41 WINNING EN DITRIBUTIE VAN WATER
41 A0 Waterwinning-/ bereiding- bedrijven:
41 Al - met chloorgas 50 0 50 C 1000 2 1000 5 D
41 A2 - bereiding met chloorbleekloog e.d. enfof straling 10 0 50 C 30 2 50 3
41 BO Waterdistributiebedrijven met pompvermogen:
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41
41

41

45

43

50

502
5020.4
5020.4
5020.4
5020.5

51

5121

5122

5123

5124
5125, 5131
5132, 5133
5134

5135

5136

5137
5138, 5139
514

5151.1
5151.1
5151.1
5151.2
5151.2
51512
5151.2
5151.3

A AU, S R AT,

VOLGNR OMSCHRUVING

Bl
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BOUWNDIVERHEID

Bouwbedrijven en aannemersbedrijven met werkplaats
REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN; BENZINESTATIONS
reparatie- en servicebedrijven

Autoplaatwerkerjen

Autobeklederijen

Autospuitinrichtingen

Autowasserijen

GROOTHANDEL

Grth in akkerbouwprodukten en veevoeders

Grth in bloemen en planten

Grth in levende dieren

Grth in huiden, vellen en leder

Grth in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptie-aardappelen
Grth in vlees, vleeswaren, zuivelprodukten, eieren, spijsolién
Grth in dranken

Grth in tabaksproducten

Grth in suiker, chocolade en suikerwerk

Grth in koffie, thee, cacao en specerijen

Grth in overige voedings- en genotmiddelen

Grth in overige consumentenartikelen

Grth in vaste brandstoffen:

- klein, lokaal verzorgingsgebied

- kolenterminal, opslag opp. >= 2.000 m2

Grth in vloeibare en gasvormige brandstoffen:

- vloeistoffen, o.c. < 100.000 m3

- vloeistoffen, o.c. >= 100.000 m3

- tot vloeistof verdichte gassen

Grth minerale olieproducten (excl. brandstoffen)
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30
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5152.1
5152.1
5152.1
5152213
5153
5154
5155.1
5156
5157
5157213
5162
517
52
527
55
5552
60
6021.1
6022
6023
6024
603

63
6311.1
6311.1
6311.1
6311.1
6311.1
6311.1
6311.1
6311.1

VOLGNR

R I~ R B

3

OMSCHRIJVING

Guth in metaalertsen:

- opslag opp. <2.000 m2

- opslag opp. >=2.600 m2

Grth in metalen en -halffabrikaten

Grth in hout en bouwmaterialen

Grth in ijzer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur
Grth in chemische producten

Grth in overige intermediaire goederen

Autosloperijen

Overige groothandel in afval en schroot

Grth in machines en apparaten

Overige grth (bedrijfsmeubels, embaliage, vakbenodigdheden e.d.)
REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN

Reparatie t.b.v. particulieren {excl. auto's en motorfietsen)
MAALTIDEN- EN DRANKENVERSTREKKING
Cateringbedrijven

VERVOER OVER LAND

Bus-, tram- en metrostations en -remises

Taxibedrijven, taxistandplaatsen

Touringcarbedrijven

Goederenwegvervoerbedrijven (zonder schoonmaken tanks)
Pomp- en compressorstations van pijpleidingen
DIENSTVERLENING T.B.V. HET VERVOER

Laad-, los- en averslagbedrijven t.b.v. zeeschepen:

- conltainers

- stukgoederen

- ertsen, mineralen e.d., opslagopp. >= 2.000 m2

- granen of meelsoorten, v.c. >= 500 t/u

- steenkool, opslagopp. >= 2.000 m2

- olie, LPG, e.d.

- tankercleaning

GEUR STOF
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6311.2 0 Laad-, los- en overslagbedrijven ¢.b.v. binnenvaart:

63112 1 - containers

6311.2 2 - stukgoederen

6311.2 3 - ertsen, mineralen, e.d., opslagopp. < 2.000

6311.2 4 - ersten, mineralen, e.d., opstagopp. >= 2.000

6311.2 5 - granen of meelsoorten , v.c. < 500 tu

6311.2 6 - granen of meelsoorten, v.c. >= 500 tu

6311.2 7 - steenkaol, opslagopp. < 2.000 m2

6311.2 8 - steenkool, opslagopp. >= 2.000 m2

6311.2 9 -olie, LPG, e.d.

6311.2 10 - tankercleaning

6312 Veem- en pakhuisbedrijven, koelhuizen

6321 Autoparkeerterreinen, parkeergarages

G4 POST EN TELECOMMUNICATIE

641 Post- en koeriersdiensten

642 A Telecommunicatiebedrijven

642 B TV- en radiozendstations

71 YERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDERE ROERENDE
GOEDEREN

711 Personenautoverhuurbedrijven

712 Verhuurbedrijven veor transportmiddelen (excl. personenauto's)

713 Verhuurbedrijven voor machines en werktuigen

714 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g.

72 COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE

72 A Computerservice- en informatietechnologie-bureaus e.d.

73 SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK

731 Natuunwvetenschappelijk speur- e ontwikkelingswerk

74 OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING

747 Reinigingsbedrijven voor gebouwen

7481.3 Foto- en filmontwikkelcentrales

7484.3 Veilingen voor landbouw- en visserijpraducten

7484.4 Veilingen voor huisraad, kunst e.d.
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75
7522
7525
90
9000.1

9000.1
9000.1
9000.1
9000.2
9000.2
9000.3
9000.3
9000.3
9000.3
$000.3
9000.3
9000 3
$000.3
9000.3
9000.3
9000.3
9000.3
9000.3
91
9133.1
92
921,922
93
9301.1
9301.1
9301.2

VOLGNR

DO
DI
D2

OMSCHRIJVING

OPENBAAR BESTUUR, OVERHEIDSDIENSTEN, SOCIALE VERZEKERINGEN

Defensie-inrichtingen

Brandweerkazemes

MILIEUDIENSTVERLENING

RWZI's en gierverwerkingsinricht.(geen korrelfabricken),

met afdekking voorbezinktanks:

-<100.0001ie.

- 100,000 - 300.000 i.e.

- >=300.000 i.e.

Vuilophaal-, straatreinigingsbedrijven e.d.
Gemeentewerven (afval-inzameldepots)
Afvalverwerkingsbedrijven:

- mestverwerking/korrelfabrieken

- kabelbranderijen

- verwerking radio-actief afval

- pathogeenafvalverbranding (voor ziekenhuizen)
- oplosmiddelterugwinning

- afvalverbrandingsinrichtingen, thermisch vermogen > 75 MW
- verwerking fotochemisch en galvano-afval
Vuiistortplaatsen

Vuiloverslagstations

Composteerbedrijven:

- open

- gesloten

DIVERSE ORGANISATIES
Hondendressuurlerreinen

CULTUUR, SPORT EN RECREATIE
Studio's (film, TV, radio, geluid)
OVERIGE DIENSTVERLENING
Wasserijen en strijkinrichtingen
Tapijtreinigingsbedrijven

Chemische wasserijen en ververijen

3
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9301.3 A
9305 A

Wasverzendinrichtingen

Dierenasiels en -pensions

et
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Lid 1.

Lid IL.

Lid 1.

PARAGRAAF | BESCHRIJVING IN HOOFDLIJNEN

Artikel 1.1

Beleidskader

Inhoud van dit artikei:

Lid 1.

Lid II.
Lid 1.
Lid V.

Algemene uitgangspunten
Bestuurlijk gemeentelijk kader
Globale gebiedsindeling
Realiseringsaspecten

Algemene uitgangspunten

Het bestemmingsplan beoogt voor de in het plan begrepen gronden:

een juridische basis en kader te bieden voor de (her)inrichting van het plangebied
voor wonen, werken, recreatie, natuurontwikkeling en verkeer met bijbehorende
voorzieningen;

een ruimtelijk kader te bieden voor de stedebouwkundige inrichting, waarbij
aansluiting wordt gezocht bij de bestaande structuur van Woerden en het landelijk
gebied, alsmede

een juridisch-planologische regeling te bieden voor bestaande en te handhaven
functies met name voor de bestaande woongebieden, de bedrijffsgebieden en
gebieden met gemengde functies.

Bestuurlijk gemeentelijk kader

Bij de realisering van het bestemmingsplan wordt verder uitvoering gegeven aan de in
de Structuurstudie Snel en Polanen geformuleerde uitgangspunten en doelstellingen
zoals op 26 april 1990 door de gemeenteraad is aanvaard.

Globale gebiedsindeling

Bij de opzet van het plan wordt een onderscheid gemaakt, aangegeven op plankaart 1
"Hoofdindeling plangebied", waarbij in eerste aanleg worden onderscheiden:

1.

ontwikkelingsgebieden, waarbij de nadruk ligt op de functionele en ruimtelijke

herinrichting van gebieden; het betreft hier de gebieden welke op grond van het

bepaalde in artikel 11 van de Wet op de ruimtelijke ordening door burgemeester

en wethouders dienen te worden uitgewerkt; tot deze gebieden behoren:

- het te ontwikkelen woongebied "Snel en Polanen” -UW-;

- het te ontwikkelen gebied voor dag- en oeverrecreatie en natuuroniwik-
keling -URN-;

- het te ontwikkelen gebied voor sportieve recreatie -UR-.

- het te ontwikkelen gebied voor werkgelegenheidsdoeieinden -UGB-;

Voor deze gebieden is het beleid gericht op het realiseren van een hoogwaardige

inrichting, waarbij ten aanzien van de functionele en ruimtelijke hoofdstructuur en

Voorschriften bestemmingsplan “Snel en Polanen”
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ten aanzien van de verdere inrichting wordt verwezen naar het bepaalde in de

leden A Il van de artikelen uit paragraaf lil van deze voorschriften.

beheersgebieden, waarbij de nadruk ligt op het beheer; het betreft hier gebieden

met een regeling welke niet nader behoeft te worden uitgewerkt; tot deze gebie-

den behoren onder meer:

- de plas met aangrenzende oevers ten noorden van de Potterskade (-N-)
alsmede het volkstuinencomplex (-Rd(v)-); :

- de terreinen voor werkgelegenheidsdoeleinden;

- de bestaande woongebieden.

Voor deze gebieden is het beleid gericht op beheer, waarbij in hoofdzaak dient

te worden uitgegaan van de bestaande situatie en de in het verleden reeds

gemaakte beleidskeuze. Aan ontwikkelingen in deze gebieden kan medewerking

worden verleend, indien:

- zulks leidt tot een verbetering van de bestaande situatie in functionele en/of
ruimtelijke zin, dan wel

- geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de functionele en ruimtelijke
structuur van het gebied.

Met betrekking tot de meer specifieke beleidsuitgangspunten voor de in deze

gebieden opgenomen bestemmingen, wordt verwezen naar het bepaalde in de

voorschriften van deel B uit paragraaf 1ll van deze voorschriften.

overige functies, het betreft hier gedetailleerde functies, welke van directe invioed

zijn op de verdere ontwikkeling en het beheer van het plangebied; tot deze

gebieden behoren onder meer:

- de rijksweg;

- de hoofdverkeersontsluiting (De Steinhagenseweg en de Noordzee);

- de technische infrastructuur;

- de primaire waterkering langs de Jaap Bijzerwetering.

Voor deze gebieden is het beleid gericht op het beheer, waarbij in hoofdzaak

dient te worden uitgegaan van de bestaande situatie.

Bij realisering van het plan dienen de op de plankaarten 2, 3, 4 en 5 gegeven aanwij-
zingen te worden gevolgd. De ruimtelijke hoofdstructuur en de stedebouwkundige opzet
bevatten structurerende elementen die flexibiliteit met betrekking tot de inrichting
mogelijk maken, waarbij met name dient te worden gelet op de onderlinge samenhang
van onder meer:

de functionele en ruimtelijke hoofdopzet;

de hoofdverkeersstructuur met autoverkeersontsluiting (hoofdontsluiting alsmede
wijkontsluitingswegen) en langzaamverkeersroutes;

de waterhuishouding;

de voorzieningen;

de recreatie- en groenvoorzieningen.

Voor een verdere beschrijving van het beleid met betrekking tot de toekomstige
inrichting en het beheer van de onderscheiden gebieden c.q. bestemmingen wordt
verwezen naar het bepaalde in artikel 1.2 "Hoofdlijnen van beleid, gemeen aan alle
bestemmingen” en, in aanvulling daarop, de bepalingen in de leden A Il bij de onder-
scheiden bestemmingen in paragraaf il van deze voorschriften.

Voorschriften bestemmingsplan "Snel en Polanen*
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Lid IV. Realiseringsaspecten
Kostenverhaal

in eerste instantie is het beleid gericht op verwerving van de gronden teneinde te komen
tot een realisatie van het plangebied van gemeentewege.

Bij realisering van het plan is het beleid verder erop gericht te komen tot een kostenver-
haal voor wat betreft de herinrichting van het plangebied, hetzij via gronduitgifte, hetzij
op basis van te sluiten exploitatieovereenkomsten gebaseerd op de gemeentelijke
exploitatieverordening, hetzij via te heffen baatbelasting/bouwgrondbelasting.

Voorschriften bestemmingsplan "Snel en Polanen*
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Lid I.

Lid 1l.

Artike

1.2

Hoofdlijnen van beleid, gemeen aan alle bestemmingen

Inhoud van dit artikel: biz.
Lid I. Algemene uitgangspunten . .......... ... ... 5
Lid Ii. Hoofdopzet .. ...... ... . . .. . 5
Lid 1. Functionele hoofdstructuur . . . ........... ... ... ... ......... 7
Lid V. Ruimtelijke hoofdstructuur . .. ........ ... ... ... ... ... ... ... 7
Lid V. Water- en groenstructuur .. .......... ... .. 9
Lid VL Verkeersstructuur . . .. ... ... .. e 11
Lid Vil Akoestische aspecten .. ....... ... .. .. ... . ... 12
Lid V. Overigeaspecten . ... ... .. 12

Algemene uitgangspunten

Het bestemmingsplan beoogt voor de in het plan begrepen gronden:

Voor

een juridisch kader te bieden voor het ontwikkelen van een nieuwe woonwijk
alsmede werkgelegenheidsvoorzieningen, recreatieve voorzieningen en natuur-
ontwikkeling aan de zuid-westzijde van de gemeente Woerden, alsmede een
ruimtelijk kader te bieden voor de stedebouwkundige inrichting daarvan waarbij
aansiuiting wordt gezocht bij de bestaande infrastructuur van Woerden, alsmede
een juridisch-planologische regeling te bieden voor bestaande en te handhaven
functies.

het plangebied wordt gestreefd naar een hoogwaardige stedebouwkundige

inrichting.

Hoofdopzet

In aanvulling op het beleidskader en de globale gebiedsindeling als aangegeven in lid

I} van
a.

artikel 1.1 geldt met betrekking tot de hoofdopzet het volgende:

Voor het plangebied wordt bij de realisatie gestreefd naar een functionele,

ruimtelijke, stedebouwkundige en architectonische opzet, welke aansliuit bij de

binnen het plan en daarbuiten aanwezige structurerende elementen, zoals:

- de hoofdverkeersontsiuiting;

- de Cattenbroekerdijk en de Potterskade;

- de waterplassen ten noorden en ten zuiden van de Potterskade;

- de agrarische gebieden aan de zuid- en oostzijde van het plangebied;

- het station aan de noord-westzijde van het plangebied.

Bij uitwerking/realisering van het plan dienen de op plankaart 2, de bladen A t/m

D, gegeven aanwijzingen in acht te worden genomen, waarbij met name dient te

worden gelet op de onderlinge samenhang van onder meer:

- de functionele hootdstructuur;

- de ruimtelijke hoofdstructuur;

- de hoofdverkeersstructuur met autoverkeersontsiuiting (hoofdontsluiting
alsmede wijkontsluitingswegen) en langzaamverkeersroutes;

Voorschriften bestemmingsplan "Snel en Polanen”
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Lid Nl

Lid V.

- de water- en groenstructuur;

- de ruimtelijke inrichting van structurerende elementen als aangegeven op
plankaart 5 (profielenblad).

De genoemde aanwijzingen bevatten structurerende elementen, waarbij een

flexibele inrichting mogelijk blijft. De onderlinge samenhang met betrekking tot de

aansluiting en situering van de gegeven aanwijzingen worden hierbij echter van

groot belang geacht, zowel binnen de afzonderlijke bestemmingen als in de

onderlinge samenhang van bestemmingen.

Voor een verdere beschrijving van de toekomstige inrichting van het gebied wordt,

ter aanvulling op het bepaalde in dit artikel, verwezen naar de bepalingen bij de

onderscheiden bestemmingen (paragraaf [i{), waarbij een beschrijving in hoofdlij-

nen wordt gegeven per bestemming.

Functionele hoofdstructuur

De functionele hoofdstructuur van het plangebied is aangegeven op plankaart 2, blad
A.

Binnen het plangebied worden daarbij onderscheiden:

- Woongebied;

- Werkgebied;

- Recreatieplas;

- Sportterreinen;

- Volkstuinen

- Natuurplas;

- Agrarisch gebied.

De verdere functionele en ruimtelijke invulling van de onderscheiden gebieden is
opgenomen in de voor de onderscheiden gebieden opgenomen specifieke bestemmin-
gen (zie paragraaf lll van deze voorschriften).

Ruimtelijke hoofdstructuur

Bij de realisatie van het bestemmingsplan dienen de op plankaart 2, blad B, gegeven
aanwijzingen met betrekking tot de ruimtelijke hoofdstructuur te worden gevolgd. Bij de
bedoelde aanwijzingen gelden de volgende bepalingen.

a. Ongeveer overeenkomstig de aanwijzing "Ruimtelijke continuiteit” zal dienen te
worden uitgegaan van een eenduidig bebouwingskarakter ter weerszijden van de
aangegeven getrokken jjn;

b. Ongeveer overeenkomstigde aanwijzing "Zichtrelatie /transparantie” dienen zichtlij-
nen/doorkijken te worden gehandhaafd, dan wel de (een) visuele relatie te worden
gehandhaafd of te worden bewerkstelligd.

C. Bij de (her-)inrichting van het plangebied zal worden gestreefd naar handhaven
en/of versterkenvan bestaande landschapselementen zoals de Cattenbroekerdijk,
de Potterskade en de Hollandse Kade.

d. Ongeveer overeenkomstig de aanwijzing "Bebouwingsfront® zal de bebouwing
dienen te worden georiénteerd op de aangrenzende (openbare) ruimten.

Voorschriften bestemmingsplan “Snel en Polanen®
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Lid V.

9

Ongeveer ter plaatse van de aanwijzing "Object" zal dienen te worden uitgegaan

van stedebouwkundige objecten, met een alzijdige oriéntatie, bestaande uit relatief

hogere bebouwing en/of bebouwing met een bijzondere architectuur.

Voor de als "Gebied met behoud landelijk karakter' aangegeven zone zal de

bestaande stedebouwkundige situatie worden gehandhaafd, waarbij dient te

worden uitgegaan van:

- vrijstaande bebouwing op relatief grotere percelen;

- het concentratiebeginsel, waarbij hoofd- en bijgebouwen een functionele en
visuele relatie behouden;

- het handhaven van de lage bebouwingsintensiteit;

- het behoud van het landschappelijke karakter van tuinen en erven en
doorkijken vanaf de Cattenbroekerdijk naar de achterliggende gronden;

voor de als "Open agrarisch gebied" aangegeven zone zal de bestaande openheid

zoveel mogelijk worden gehandhaafd.

Water- en groenstructuur

Voor het plangebied wordt uitgegaan van een hoofdstructuur voor water en groenvoor-
zieningen aangegeven op plankaart 2, blad C. Bij de aanwijzingen op de kaart gelden
de voigende bepalingen:

a.

voor de aangegeven "Stedelijke hoofdgroenstructuur” dient te worden uitgegaan
van lineaire elementen met bomen en andere houtopstanden in een constante
profielopbouw;

voor de aangegeven "Thematische groenstructuur”, dient te worden uitgegaan van
een afwisselende inrichting met soortrijke boomgroepen in wisselende aantallen,
verspreide heesterpartijen, natuurlijke gevarieerde oevers en bermen;

ongeveer ter plaatse van de aanwijzing "Buurtpark" dienen buurtparken, met een
aaneengesloten opperviak van ten minste 7000 m* te worden gerealiseerd, met
speelvoorzieningen;

voor als "Historische kades en dijken" aangegeven landschapselementen dient te
worden uitgegaan van de handhaving. Op de kades is recreatief medegebruik
voorzien in de vorm van wandel en/of fietspaden (geen bromfietsen).

in verdere recreatieve voorzieningen wordt niet voorzien;

ongeveer overeenkomstig de aanwijzing "Water" zullen watergangen en singels
alsmede aan de oostzijde van het plangebied ter weerszijden van de Potterskade
een tweetal plassen worden gerealiseerd;

voor het gebied ter weerszijden van de Cattenbroekerdijk aangegeven als "Te
handhaven grote tuinen* dient te worden uitgegaan van de handhaving van het
karakter van het gebied met woningen op relatief grote kavels;

voor het gebied aan de zuidzijde, op de kaart aangeduid als "Open weideland-
schap" wordt uitgegaan van handhaving van het agrarisch gebruik en de
landschappelijke openheid;

de gebieden aangeduid als "Natuurontwikkeling” zijn bedoeid als natuurontwikke-
lingsgebieden en, na realisatie, voor natuurbeheer langs de waterplas.

Voorschriften bestemmingsplan 'Snel en Polanen®
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Lid VI.

11

Voor een aantal zones zijn op plankaart 5 (Profielen) inrichtingsprofielen aangegeven.
Voor de inrichting van de onderscheiden gebieden dient te worden uitgegaan van de op
bedoelde plankaart voor de onderscheiden profielen gegeven maatvoeringen. Van de bij
de profielen aangegeven maatvoering mag met ten hoogste 10% worden afgeweken.
Medewerking kan, na een door burgemeester en wethouders verleende vrijstelling,
worden verleend aan een afwijking van ten hoogste 20% op voorwaarde dat daarbij geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de stedebouwkundige hoofdopzet.

Verkeersstructuur

Wegen
De verkeersstructuur voor het plangebied is aangegeven op plankaart 2, blad D.

Binnen het plangebied worden onderscheiden de "Hoofdverkeers- en wijkontsluiting" en

de "Buurtontsiuiting";

- de Europabaan, Steinhagenseweg en Noordzee vormen de hoofdverkeers- en
wijkontsluiting van het plangebied; voor deze wegen is de stroomfunctie primair;

- de buurtontsluiting wordt gevormd door wegen welke vanaf de hoofdverkeers- en
wijkontsluiting de binnen het plan te realiseren wijken en buurten ontsluit; voor
deze wegen is de stroomfunctie beiangrijk;

- vanaf de hoofdverkeers-, wijk- en buurtontsluiting zullen ongeveer overeenkomstig
de aanwijzing "Aansiuitpunt’ verdere verkeersontsluitingen voor autoverkeer
worden gerealiseerd ter ontsluiting van de wijken en buurten; voor deze wegen
is de stroomfunctie ondergeschikt aan de verblijfsfunctie;

- ongeveer overeenkomstig de gegeven aanwijzing "Langzaam verkeersstructuur’
zullen doorgaande “fiets- en/of wandelroutes" worden gerealiseerd;

- ongeveer ter plaatse van de gegeven aanwijzing "Parkeervoorziening Recreatie-
plas" zuillen parkeervoorzieningen voor de recreatieve voorzieningen aan de
zuidwestzijde van de recreatieplas worden gerealiseerd; de ontsluiting van deze
parkeervoorzieningen zal geschieden vanaf de aan de oostzijde van het bedrij-
venterrein te realiseren ontsluitingsweg.

De Rijksweg A12 is als belangrijke nationale en interlokale wegverbinding afzonderlijk

bestemd.

Parkeervoorzieningen
Bij de inrichting in de ontwikkelings- en beheersgebieden dient te worden voorzien in de

noodzakelijke parkeervoorzieningen, waarbij de volgende richtlijnen dienen te worden

aangehouden:
1. bij woningen
- bij eengezinshuizen met parkeergelegenheid op eigen erf dient 1,5 parkeer-
plaats per woning te worden gerealiseerd (1 parkeerpliaats op het perceel
en 0,5 parkeerplaats openbaar);

- bij de andere eengezinshuizen en gestapelde woningen dient 1,25 parkeer-
plaats (pp) per woning (gehee! openbaar) te worden gerealiseerd;

2. bij de maatschappelijke voorzieningen, kieinschalige kantoorvoorzieningen en/of
centrumvoorzieningen (te weten detailhandel en dienstverlening en horeca) dient
te worden voorzien in de noodzakelijke parkeervoorzieningen, waarbij de volgende
richtlijnen dienen te worden aangehouden:

Voorschriften bestemmingsplan "Snel en Polanen”



Lid Vil

Lid Viil.

12

- bij kleinschalige kantoorvoorzieningen en/of praktijkruimten (verspreide
locaties) 1 pp/40 m? b.v.0., binnen de bestemming -UW-

- bij maatschappelijke voorzieningen 1 pp/50 m? b.v.o.;

- bij detailhandel, dienstverlening en horecabedrijven 1 pp/30 m b.v.o;

- kleinschalige kantoorvoorzieningen en/of praktijkruimten binnen de
bestemming -KM- (plankaart 3, blad B): 1 pp/40 m* b.v.o;

3. bij grootschalige kantoorvoorzieningen nabij het station en bedrijven in de
zuidwesthoek van het plangebied (Bedrijventerrein "Polanen") dienen de bedrijven
in de eigen parkeerbehoefte te voorzien.

Verdere normering van parkeervoorzieningen is opgenomen bij de onderscheiden

bedrijfsbestemmingen in paragraaf ill van deze voorschriften.

In het kader van het mobiliteitsbeleid van de (Rijks-)overheid kan door burgemeester en
wethouders worden afgeweken van de bovengenoemde uitgangspunten, door hetzij het
verlenen van vrijstelling, hetzij het stellen van nadere eisen met betrekking tot de
parkeervoorzieningen, indien de aard van het bedrijf en/of de verkeerssituatie daartoe
aanleiding geeft.

Akoestische aspecten
Bij de realisering van het plan dient rekening te worden gehouden met de akoestische
gevolgen van wegverkeerslawaai, spoorweglawaai en industrielawaai; ten deze zijn in

artikel 1.4 "Bijzondere bebouwingsgrenzen" nadere bepalingen opgenomen.

Overige aspecten

. Erfbebouwing
Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van erfbebouwing is het beleid gericht op:

- het geven van een zo groot mogelijke fiexibiliteit en keuzevrijheid ten aanzien van
het gebruik en de situering van de te realiseren bebouwing;

- het voorkomen van situaties waarbij door de realisering van erfbebouwing op een
perceel de gebruikswaarde en de belevingswaarde van het aangrenzende perceel
in onevenredige mate wordt aangetast;

- het behoud of een verbetering van de stedebouwkundige structuur van het
plangebied en het bevorderen van de ruimtelijke kwaliteit van de openbare ruimte;

Uitvoering van dit beleid geschiedt door:

- het geven van toetsingscriteria waaraan bebouwing (aanvragen voor bouwver-
gunning en meldingen als bedoeld in artikel 42, lid 1, van de Woningwet) dient te
voldoen; :

- het opstellen van een gedifferentieerd bestemmingsplaninstrumentarium, waarbij
onderscheid wordt gemaakt in:

a. de mogelijkheid om erfbebouwing als recht te realiseren (directe bouwtitel);

b. de mogelijkheid om, op grond van een nadere belangenafweging, nadere
eisen te stellen aan erfbebouwing, die op zich als recht gerealiseerd mag
worden;

C. de mogelijkheid om erfbebouwing eerst na het verlenen van vrijstelling (al
dan niet onder voorwaarden) te realiseren, waarbij het besiuit dient te
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worden voorafgegaan door een afweging van de in het geding zijnde
belangen; ,
In het geval van nadere eisen en in het geval van vrijstellingen wordt dus rekening
gehouden met de bestaande toestand, met de stedebouwkundige structuur, met
de belangen van bewoners van in de directe nabijheid gelegen percelen en in
voorkomende gevallen met verkeersbelangen.

Praktijkruimten aan huis gebonden beroepen/bedrijvigheid aan huis

Het medegebruik van woningen als bedrijfsruimte is toegestaan, mits de woonfunctie in
overwegende mate zal blijven gehandhaafd.

Bij het realiseren van bedrijisruimte als hierboven bedoeld gelden de volgende
randvoorwaarden:

als bedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan praktijkruimten voor vrije (aan
huis gebonden) beroepen, en na vrijstellingsverlening door burgemeester en
wethouders, bedrijfsactiviteiten genoemd in categorie 1 of 2 van de in de bijlage
bij deze voorschriften opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten, dan wel niet
genoemde bedrijven, die gehoord de Inspecteur van de Volksgezondheid voor de
Hygiéne van het Milieu naar de aard (milieu-planologische aspecten) gelijk te
stellen zijn met de hierboven genoemde bedrijven;

de woonfunctie dient in overwegende mate gehandhaafd te blijven (met name
ingeval de bedrijfsruimte in het hoofdgebouw wordt gerealiseerd);

de totale bedrijfsvioeropperviakte mag per woning niet meer mag bedragen dan
20% van de vioeropperviakte van de woning tot een maximum van 50 m?;

geen afbreuk mag worden gedaan aan het woon- en leefmilieu in de omgeving;
in de omgeving mag geen onevenredige toename van de verkeersbelasting op-
treden;

de bedrijfsuitoefening dient te geschieden door degene die ter plaatse woonachtig
is;

detailhandel! is slechts toegestaan als ondergeschikt en niet zelfstandig onderdeel
va§n de bedrijfsactiviteiten en slechts in goederen die ter plaatse worden
vervaardigd of bewerkt.

Eveneens kan medewerking worden verleend aan de bouw van praktijkruimten bij
woningen, binnen de gegeven kaders voor erfbebouwing (zie onder meer artikel 11.3).
Alvorens vrijstelling te verlenen wordt de procedure gevoigd als vermeld in artikel V.3,

lid 1.

Voorschriften bestemmingsplan “Snel en Polanen®
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Artikel 1.3

Relatie overige wetgeving

Relatie bestemmingsplan tot de gemeentelijke bouwverordening

De voorschriften van de bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedebouw-
kundige aard blijven buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de volgende
onderwerpen:

a.

@ "0 aooC

de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedebouwkundige bepalin-
gen (art. 2.5.1.);

invioed van de omgeving op een bouwwerk (art. 2.5.2.).

bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer (art. 2.5.3.);

bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten (art. 2.5.4.);
overschrijdingen van bebouwingsgrenzen (art. 2.5.7., 2.5.8.,, 2.5.13 en 2.5.14)
ruimte tussen bouwwerken (art. 2.5.17.);

parkeergelegenheden (art. 2.5.30.).

Wet milieubeheer

Bij realisering van het bestemmingsplan zal, voor zover noodzakelijk (bijvoorbeeld ten
aanzien van milieutechnische aspecten) en gewenst, het instrumentarium van de Wet
milieubeheer worden ingezet ter ondersteuning en uitvoering van het ruimtelijk beleid
elders in het plan beschreven.

Voorschriften bestemmingsplan ‘Snel en Polanen”
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PARAGRAAF 1l ALGEMENE EN TECHNISCHE BEPALINGEN

Artikel 1.1

Begripshepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:
(in alfabetische volgorde)

. at.

a.z.

a.d.

a4

. b1
b.2.

b.3.

b.4.

b.5.

b.6.

agrarisch bedrijf: een akkerbouw-, veeteelt- of tuinbouwbedrijf, dan wel een uit
twee of meer genoemde bedrijfstypen samengesteld bedrijf, waaronder begrepen
intensieve veehouderijen, varkens-, rundvee-, kleinvee- en piuimveefokkerijen
en/of pluimveehouderijen en/of champignonkwekerijen en witlofkwekerijen.
In het kader van de onderhavige bestemmingsplan worden hierbij onderscheiden:
- niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering;
agrarische bedrijvigheid die in hoofdzaak gericht is op het houden, fokken
of mesten van dieren in bedrijfsgebouwen, waarbij de grond als produktie-
middel van ondergeschikte betekenis is;
- grondgebonden agrarische bedrijfsvoering:
agrarische bedrijvigheid die in hoofdzaak van de grond als agrarisch
produktiemiddel afhankelijk is; niet-grondgebonden agrarische bedrijvigheid
is bij deze bedrijven als ondergeschikte neventak toegestaan.
ambachtelijk bedrijf: het bedrijftsmatig, geheel of overwegend door handwerk
vervaardigen, bewerken en/of herstellen en het installeren van goederen;
ander bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zijnde (zie ook bouwwerk b.14.
en gebouw g.1.); '
ander werk: een werk, geen bouwwerk zijnde;

bebouwing: één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;
bebouwingsgrens: de op de kaart blijkens een daarop voorkomende verkiaring als
zodanig aangegeven lijnen, welke bij het bouwen naar de wegzijde (voorge-
velbouwgrens) of naar de andere zijde van het bebouwingsviak (achtergevel-
bouwgrens) of zijdelings niet mogen worden overschreden, behoudens overschrij-
dingen welke krachtens deze voorschriften zijn of kunnen worden toegestaan;
bebouwingsviak: een door bebouwings- en/of bestemmingsgrenzen op de kaart
aangegeven vlak, waarbinnen ingevolge deze voorschriften bepaalde gebouwen
mogen worden gebouwd;

bedriiffsgebouw: een gebouw, dat blijkens zijn indeling en inrichting kennelijk is
bestemd om te worden gebruikt voor bedrijfsruimte;

bedrijfsvioeropperviak: de totale vioeropperviakte van ruimten welke ten behoeve
van bedrijfsactiviteiten worden ingericht of bestemd c¢.q. ten behoeve van bedrijfs-
activiteiten worden gebruikt (exclusief al dan niet overdekte traverses tussen
afzonderlijke gebouweny);

bedrijfs- of dienstwoning: een woning in of bij een gebouw of op dan wel bij een
terrein bestemd voor een huishouding waarvan huisvesting daar, gelet op de
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b.9.

b.10.

b.11.

b.12.

b.13.

b.14.

b.15.

. c.1.

. d.

d.2

d.3.

d.4.

d.5.
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bestemming of feitelijke gebruik van het gebouw of het terrein, en voorzover zulks
in overeenstemming is met de bestemming, noodzakelijk is;

bestemmingsgrens: de op de kaart blijkens een daarop voorkomende verklaring
als zodanig aangegeven lijnen, welke de grens vormen van een bestemming
(bestemmingsvliak);

bijgebouw: een niet voor bewoning bestemd gebouw, dat door zijn plaatsing,
indeling en inrichting uitsluitend geschikt is als huishoudelijke berg- of werkruimte
of stallingsruimte voor voertuigen, dan wel als berg- of werkruimte, magazijn
behorende bij een hoofdgebouw, geen woning zijnde;

hieronder wordt mede een carport begrepen;

blokgroen: kieinschalige groenvoorziening in de directe woonomgeving;
bouwlaag: de begane grondlaag of de verdieping van een gebouw; een onder-
huis, zolderverdieping of vliering worden hieronder niet begrepen;

bouwmarkt: een al dan niet geheel overdekte verkoopplaats, met een overdekt
verkoopoppervlak van ten minste 1000 m?, waarop het volledig assortiment aan
bouw- en doe-het-zelf-produkten uit voorraad aan zowel de vakman als aan de
particulier op basis van zelfbediening en in principe tegen contante betaling wordt
aangeboden. Onder het volledige assortiment worden mede begrepen bouwmate-
rialen en doe-het-zelf-produkten;

bouwmaterialen/bouwgrondstoffen: produkten of materialen welke gebruikt
worden bij het oprichten van bouwwerken, zoals aannemingsmaterialen, stenen,
constructiehout, constructiestaal of -ijzer, deuren en kozijnen, wand- en vioerte-
gels;

bouwperceel: een aaneengesloten stuk grond, waarop dan wel op een deel
waarvan krachtens het plan bebouwing is toegestaan;

bouwwerk: elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, welke, hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct
of indirecte steun vindt in of .op de grond (zie ook ander bouwwerken a.2. en
gebouw g.1.);

buurt- /wijkgroen: grootschalige groen en speelvoorzieningen en groenvoorzienin-
genvan structurele betekenis (begeleiding langs hoofdverkeersstructuur en water);

carport: een gebouw dat dient als overdekte stallingsgelegenheid voor auto’s, met
niet meer dan 2 wanden;

detailhandel: zie handel onder h.1.

detailhandel in auto’s c.q. autoshowroom: het bedrijfsmatig te koop aanbieden,
waaronder uitstalling ten verkoop en het verkopen van auto’s en de daarbij
behorende onderdelen en auto-accessoires aan de uiteindelijke gebruiker;
detailhandel in caravans: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder uitstal-
ling ten verkoop en het verkopen van toer- en stacaravans, vouwwagens, bagage-
wagens, tenten en onderdelen daarvan;

detailhandel in de dagelijkse goederen: detailhandel in voedings- en genotmid-
delen (food-sector) aismede detailhandel in dagelijkse (huishoudelijke) gebruiks-
artikelen;

detailhandel in keukens en/of badkamers en overig sanitair: het bedrijfsmatig te

koop aanbieden, waaronder uitstalling ten verkoop en het verkopen van (in-
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bouw)keukens en/of badkamers en overig sanitair alsmede het daarbij behorende
installatiemateriaal aan de uiteindelijke gebruiker;

detaithandel in meubelen: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de
uitstalling ten verkoop en het verkopen en/of leveren van meubelen aan de
uviteindelijke verbruiker en gebruiker;

detaithandel in de niet-dagelijkse goederen (non-foodsector): detailhandel in
duurzame en/of gebruiksgoederen, zoals kieding en schoeisel, elektrische
artikelen, huishoudelijke artikelen en overige goederen, voor zover geen detailhan-
del in dagelijkse goederen;

dienstverlenend bedrijf: een met een winkel vergelijkbaar bedrijf dat is gericht op
het verlenen van diensten aan of ten gerieve van het publiek, zoals een bank (met
baliefunctie), een reisbureau, kapsalon of wasserette;

doe-het-zelf-produkten:

tegels, keramiek;

sanitair, p.v.c.;

keukens, kasten;

hout, houtwaren;

bouwmaterialen;

ijzerwaren;

tuinartikelen; “

verf, verfwaren, beitsen, houtveredelingsmiddelen, lijm, kitten en vulmid-
delen;

9. gereedschappen;

10  behang en behangbenodigdheden;

11.  elektrische materialen;

©NOOA~LN =

eengezinswoning: een gebouw dat bestaat uit een woning;

expositieruimten /tentoonstellingsruimten: grootschalige overdekte ruimten ten

behoeve van tentoonstellingen, beurzen en soortgelijke bedrijfsactiviteiten/mani-
festaties;

gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

geluidsgevoelig object: een woning alsmede een gebouw als zodanig bedoeld in
artikel 4, lid 2 van het "Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen" van 20
november 1981 (Stb. 1981, 688), gewijzigd 24 april 1983 (Stb. 1989, 157);
gestapelde woning: een woning in een gebouw dat twee of meer geheel of
gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen omvat;

groothandel: zie handel onder h.1.;

handel: detailhandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begre-
pen de uitstalling ten verkoop, verkopen en/of leveren van goederen
aan personen die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwen-
ding anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactivi-
teit;
aroothandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begre-
pen de uitstalling ten verkoop en/of leveren van goederen aan
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wederverkopers, dan wel aan instellingen of personen die goederen
aanwenden in een andere bedrijfsactiviteit;
hoofdgebouw: een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of
afmetingen als belangrijkste bouwwerk is aan te merken;
horecabedrijf: een hotel-, motel-, restaurant-, café- of cafetariabedrijf, dan wel een
combinatie van twee of meer van deze bedrijven; een discotheek of dancing wordt
hieronder niet begrepen; ’
hoveniersbedrijf: een bedrijf geen tuincentrum/detailhandelsbedrijf zijnde, dat
gericht is op de aanleg en onderhoud van tuinen, parken, plantsoenen en andere
groenvoorzieningen alsmede op de levering van produkten daartoe;

kaart: de bij het raadsbesluit tot vaststelling van het plan behorende en als
zodanig gewaarmerkte kaart, no. 370.495.000, bestaande uit 5 kaarten met
verschillende bladen:

plankaart 1 Hoofdindeling plangebied (opgenomen in artikel 1.1);

plankaart 2 A Functionele hoofdstructuur (opgenomen in artikel 1.2);

B Ruimtelijke hoofdstructuur (opgenomen in artike! 1.2);

C Water- en groenstructuur (opgenomen in artikel 1.2);

D Verkeersstructuur (opgenomen in artikel 1.2);

plankaart 3 A Bestemmingen globale uit te werken gebied (opgeno-
men achter in kaartentas achter de voorschriften);

B Bestemmingen gedetailleerd gebied ter weerszijden van
de Van der Valk Bouwmanlaan (opgenomen achter in
kaartentas achter de voorschriften);

C Bestemmingen gedetailleerd gebied "Het Wooneiland"
(opgenomen achter in kaartentas achter de voorschrif-
ten);

plankaart 4 A Uit te werken woongebied (opgenomen in artikel 11i.1);

B Recreatiepias (opgenomen in artikel i.3);

C Kantorenterrein “Station Zuid" (opgenomen in artikel
lil.4);

D Bedrijventerrein "Polanen” (opgenomen in artikel H1.7);

E Natuurplas (opgenomen in artikel 111.22);

plankaart 5 Profielenblad (opgenomen achter in kaartentas achter de

voorschriften);
voor zover in de volgende voorschriften niet anders is aangegeven wordt, indien
wordt verwezen naar plankaart 3, de bladen A, B en/of C.
kampeermiddel:
een tent, tentwagen, kampeerauto of caravan, dan wel enig ander onderkomen
of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor zover geen
bouwwerk zijnde, waarvoor ingevolge artikel 40, lid 2 van de Woningwet een
bouwvergunning is vereist, een en ander voor zover de onder 1 en 2 bedoelde
onderkomens of voertuigen, geheel of ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht,
dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;
kantoor: een ruimte, welke door haar indeling kennelijk is bestemd om te worden
gebruikt voor administratieve werkzaamheden;
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manege: een bedrijf dat gericht is op het stallen, verzorgen, dresseren en trainen
van paarden ten behoeve van de (recreatieve) ruitersport, alsmede het geven van
lessen in de ruitersport;

netto-woongebied: de gronden welke worden bestemd voor woningen, parkeren
bij woningen, buurtontsiuitingswegen, woonerven, woonstraten, buurt- en biok-

groen.

onderkomens: voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken
voer- of vaartuigen, kampeermiddelen, loodsen, keten en soortgelijke verblijfsmid-
delen, voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken,

paardenhouderij: een bedrijf gericht op het stalien en verzorgen van paarden al
dan niet ten behoeve van derden;

peil: 1. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang direct aan een weg
grenst: de door de gemeenteraad of burgemeester en wethouders
vastgestelde hoogte van de weg;

2. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg
grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van de hoofdtoegang
bij voltooiing van de bouw;

3. voor een ander bouwwerk: de door de gemeenteraad of burgemees-
ter en wethouders vastgestelde hoogte van de weg;

plan: het bestemmingsplan "Snel en Polanen", bestaande uit de voorschriften en
de onder 1b bedoelde kaart;

praktijkruimte: een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat door zijn
inrichting en indeling geschikt is om te worden gebruikt door beoefenaren van
vrije beroepen; onder vrije beroepen worden in dit plan verstaan medische, para-
medische, administratieve en daarmee gelijk te stellen beroepen; ‘

straatmeubilair: verkeersgeleiders, verkeersborden en verkeerslichten, brandkra-
nen, lichtmasten, zitbanken, bloem-, glas- en papierbakken, afvalcontainers,
alsmede telefooncellen, abri's, draagconstructies voor reclame, gedenkiekens,
kunstwerken en speeltoestelien;

tuincentrum: een detailhandelsvestiging voor boomkwekerij-produkten, planten,
bloembolien, bloemen en attributen voor de aanleg, inrichting, verfraaiing en/of
onderhoud van tuinen met de daarbij noodzakelijke hulpmaterialen, zutks met
uitzondering van tuinmeubelen, verlichting, zonwering en dergelijke;

verzorgend, ambachtelijk bedrijf:

1. een bedrijf voor de uitoefening van producerende en/of verzorgende
ambachten, met uitzondering van winkelambachten, waar, voor een belang-
rijk deei in handwerk, goederen worden bewerkt, geinstalleerd of hersteld,
voornamelijk direct ten behoeve van de uiteindelijke gebruiker of verbruiker
en hetwelk wordt gekenmerkt door hetgeen is vermeld onder 2;
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2. een bedrijf waarvan de uitoefening plaatsheeft onder (één van) de volgende
omstandigheden:

- het produktieproces wordt grotendeels ‘'met de hand’ of althans niet
in hoofdzaak gemechaniseerd, geautomatiseerd of met behulp van
werktuigen die door energiebronnen buiten de menselijke arbeids-
kracht worden aangedreven, uitgevoerd;

- voor zover van laatstbedoelde werktuigen gebruik wordt gemaakt,
zijn deze als ondergeschikt te beschouwen aan de menselijke
handvaardigheid;

Bedrijven, welke zich richten op persoonlijke dienstverlening zoals kapsalons,
wasserettes, kantoren met een baliefunctie zoals banken en reisbureaus, worden
hieronder niet begrepen;

voorgevelbouwgrens: een op de plankaart gegeven aanduiding met betrekking tot
de plaatsing van de/een (voor)gevel van een gebouw;

Wet geluidhinder: wet van 16 februari 1979, houdende regels inzake het voorko-

men of beperken van geluidhinder (Stb. 1979, 99), laatstelijk gewijzigd bij wet van

2 juli 1892 (Stb. 414 en 415, en na tekstherplaatsing in Stb. 625);

wind-/schaduwkas: een ander bouwwerk gedeeltelijk afgedekt met doek ten

behoeve van de bescherming van planten tegen wind en/of overmatige

bezonning; .

windturbine: een ander bouwwerk voor het opwekken van energie door middel

van windkracht;

woning: een complex van ruimten, dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd

is voor de huisvesting van niet meer dan één huishouding;

woninginrichtingsartikelen: artikelen welke rechtstreeks ten dienste staan van de

inrichting en aankleding van de woning, waarbij in het kader van dit bestem-

mingsplan de volgende branches worden onderscheiden;

1. raamdecoraties, zoals vitrages, jaloezieén en gordijnen;

2. woontextiel, waaronder kieden, sierkussens en badkamermode;

3. verlichtingsartikelen, waaronder verlichtingsarmaturen en -kappen;

4. woondecoratie, zoals accessoires, spiegels, posters, lijsten, deco-artikelen,
wijnrekken, kapstokken en kleinmeubelen;

Onder woninginrichtingsartikelen worden uitdrukkelijk niet begrepen artikelen

verband houdende met de persoonlijke verzorging, zoals (baby-)kieding en

dagelijkse gebruiksartikelen, zoals serviezen en bestekken en artikelen zoals bruin-

en witgoed, gereedschappen, speelgoed en huishoudelijke artikelen.
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Artikel 11.2

Wijze van meten

Bij het toepassen van deze voorschriften gelden de volgende aanwijzingen:

a.

b.

de grondopperviakte van een gebouw dan wel de projectie daarvan wordt
gemeten buitenwerks en-op een horizontaal viak gelegen op 1 m boven peil;
de hoogte van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten vanaf het hoogste
punt tot het peil, met uitzondering van schoorstenen en dergelijke bouwdelen;
de_kapconstructie is een constructie ten behoeve van het afdekken van een
gebouw met een kap, waarvan de hellingshoek van de afzonderlijke dakviakken
ten minste 5° bedraagt;

de goot- of boeiboordhoogte van een gebouw wordt gemeten vanaf de horizonta-
le snijlijn van gevelviak en kapconstructie tot aan het peil, gemeten over 2/3 van
de totale goot- en/of boeiboordiengte, met dien verstande, dat de boeiboord-
hoogte slechts van toepassing is in het geval géén kapconstructie wordt
toegepast (plat dak);

de inhoud van een gebouw wordt gemeten buitenwerks en boven peil;

de breedte van een gebouw wordt gemeten van en tot de buitenkant van een
zijgevel dan wel het hart van een gemeenschappelijke scheidingsmuur, met dien
verstande, dat wanneer de zijgevels niet evenwijdig lopen of verspringen, het
gemiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste breedte;

de afstand van een gebouw tot de perceelsgrenzen wordt gemeten van het dichtst
bij de bouwperceelsgrens gelegen punt van het gebouw op 1 m boven peil en
haaks op de bouwperceelsgrenzen;

de bebouwde opperviakte van een bouwperceel, bebouwingsviak of een ander
terrein, wordt gemeten buitenwerks, met dien verstande, dat de grondopper-
vlakten van alie op dat bouwperceel, bebouwingsviak of terrein gelegen gebouwen
en andere bouwwerken worden opgeteld;

windturbine: als turbinehoogte geldt de afstand tussen het peil en het hoogste
punt dat door een bewegende rotor of enig ander constructiedeel van een
windturbine wordt bereikt.

Grond, welke ten minste in aanmerking is of moest worden genomen bij het verlenen
van een bouwvergunning waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij
de beoordeling van een andere bouwaanvrage, hetzelfde bouwperceel betreffende,
buiten beschouwing.
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Algemene bouwbepalingen

Bebouwingsbepalingen

Een bouwwerk, dat mag worden gebouwd ingevolge het bepaalde in Paragraaf Il van
deze voorschriften mag, voor zover in deze voorschriften niet uitdrukkelijk anders wordt
bepaald, uitsluitend worden gebouwd met inachtneming van de navolgende bepalingen:

a. Situering en grondopperviakte van hoofdgebouwen

1. Voor zover op de plankaart binnen een bestemming een bebouwingsviak
is aangegeven dienen de hoofdgebouwen te worden opgericht binnen het
op de kaart aangegeven bebouwingsviak, een en ander met inachtneming
van het bepaalde onder 4.

2. a.

s%b.

Voor zover op de plankaart, binnen een bestemmingsviak de aandui-
ding "maximum bebouwingspercentage” is aangegeven mag de
bebouwde opperviakte van een bouwperceel niet meer bedragen
dan op de kaart is aangegeven.

Voor zover op de plankaart, de hierboven bedoelde aanduidingen
ontbreken, mag een op de kaart aangegeven bebouwingsviak geheel
worden bebouwd, behoudens het gestelde onder 4.

Voor zover op de plankaart, binnen een bebouwingsviak de aandui-
ding "voorgevelbouwgrens" zonder nadere aanduiding is aangege-
ven, dient (dienen) de voorgevel(s) van de gebouwen in de bedoelde
bebouwingsgrens te worden geplaatst.

Voor zover op de plankaart, binnen een bebouwingsviak de aandui-
ding "voorgevelbouwgrensklasse 2" is aangegeven dient (dienen) de
voorgevel(s) van de gebouwen in of evenwijdig aan de bedoelde
bebouwingsgrens te worden geplaatst. '
Voor zover op de plankaart, binnen een bebouwingsviak de aandui-
ding "voorgevelbouwgrensklasse 3" dient (dienen) de voorgevel(s)
van de gebouwen voor maximaal 2/3 deel in de bedoelde bebou-
wingsgréns te worden geplaatst en voor het overige deel minimaal
1 m daarachter.

Voor zover op de plankaart binnen een bebouwingsviak de aandui-

. ding "oriéntatie van gebouwen" is aangegeven, dienen de hoofdge-

bouwen met de voorgevel, hoofdingang en/of andere representatieve
zijde hierop georiénteerd te zijn.

Voor zover op de plankaart geen andere maat is aangegeven, zal de
afstand van een woning binnen de bebouwingsviakken waaraan op
de plankaart achter de codering "W" de nadere aanwijzing "(v)" is
gegeven, tot de zijdelingse perceeisgrens (-zen) ten minste 3 m
dienen te bedragen.

Voor zover op de plankaart geen andere maat is aangegeven, zal de
afstand van een woning binnen de bebouwingsviakken waaraan op
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de kaart achter de codering "W" de nadere aanwijzing “(va)" is gege-
ven, tot de zijdelingse perceelsgrens(-zen) ten minste 3 m dienen te
bedragen.

C. Voor zover ten tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van het
plan de bestaande afstand van een woning tot een of beide zijdeling-
se perceelsgrens (-zen) minder bedraagt dan aangegeven onder 1
of 2 geldt, in afwijking van het bovenstaande, de bestaande maat als
minimum.

5. Voor zover op de plankaart binnen een bebouwingsviak de aanduiding
"onderdoorgang" is aangegeven, mogen de gebouwen binnen dat gedeelte
van het bebouwingsviak slechts worden opgericht, indien ter plaatse van
die aanduiding een (onder)doorgang met een minimumhoogte van 3 m
wordt gerealiseerd/gehandhaafd ten behoeve van verkeersfuncties.

b. Maatvoering van hoofdgebouwen

C.

1.

Voor zover op de plankaart, binnen een bebouwingsviak of een gedeelte daarvan
de aanduiding:

- "maximale goothoogte";

- “minimale hoogte” en/of "maximale hoogte",

is aangegeven mag de goothoogte, respectievelijk de hoogte van de gebouwen
niet minder en/of niet meer bedragen dan op de kaart is aangegeven.

Voor zover op de plankaart binnen een bebouwingsviak of een gedeelte daarvan
de aanduiding "bebouwingsklasse" is aangegeven, dienen de (hoofd)gebouwen
te voldoen aan hetgeen in de op de plankaart aangegeven tabel “maatvoering van
gebouwen" is bepaald.

Voor zover op de plankaart binnen de bestemming "Woondoeleinden -W-" de
hierboven bedoelde aanduidingen ontbreken, mag van de (hoofd)gebouwen de
goothoogte niet meer dan 6 m en de hoogte niet meer dan 9 m bedragen.
Voor zover op de plankaart de hierboven bedoelde aanduidingen ontbreken
mogen de op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het plan bestaan-
de goothoogte, hoogte en/of dakhelling niet worden gewijzigd.

Voor zover op de plankaart aan bebouwing de nadere aanwijzing "cultuurhisto-
risch waardevoile bebouwing" is gegeven, mag de goothoogte, hoogte en/of
dakhelling van deze bebouwing als aanwezig ten tijde van het in ontwerp ter
inzage leggen van het plan niet worden gewijzigd.

Erfbebouwing

Voor wat betreft het beleid met betrekking tot erfbebouwing wordt verwezen naar het
bepaalde in lid Vil van-artikel 1.2,

De bebouwingsregels met betrekking tot erfbebouwing hebben betrekking op dat
gedeelte van een bestemming waarop geen hoofdgebouwen zijn toegestaan, tenzij in
deze voorschriften anders is bepaald.

1.

De te bebouwen opperviakte voor erfbebouwing
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Voor de realisering van bijgebouwen gelden de volgende te bebouwen grondop-
perviakten en/of bebouwingspercentages.

a.

De gezamenlijke grondopperviakte van erfbebouwing mag, onverminderd

het bepaalde onder b sub 3, per perceel niet meer bedragen dan:

- binnen de bestemming met de nadere aanwijzing (v) en (va): 75 m?

- binnen de bestemming met de nadere aanwijzing (a): 50 m?;

- binnen de bestemming met de nadere aanwijzing (s): 40% van de
opperviakte van het bijbehorend erf,

een en ander met inachtneming van het hieronder bepaalde. x

Bij de onder a bedoelde erfbebouwing dient de volgende verdeling te

worden aangehouden:

1. naast de woning: geen andere beperking dan tengevolge situe-
ringseisen en/of gisen ten aanzien van de gezamenlijke grondopper-
vlakte die voor alle erfbebouwing is bepaald;

2. achter de woning:

- voor zover de gezamenlijke grondopperviakte niet meer be-
draagt dan 10 m?, geen beperkingen;

- voor zover de gezamenlijke grondopperviakte meer bedraagt
dan 10 m?, mag bebouwing slechts worden opgericht, indien
het perceelsgedeelte gelegen achter de woning tussen het
verlengde van de zijdelingse perceelsgrens(zen) en/of
gemeenschappelijke scheidingsmuur(muren) voor ten minste
50% onbebouwd en onoverdekt blijft, zulks met een minimum
van 35 m’;

3. voor de woning;

- voor zover vdor de hoofdmassa een maximale bebouwings-
hoogte is aangegeven mag véor de voorgevel geen bebou-
wing worden opgericht;

- voor zover voor de woning een aanduiding "erfbebouwings-
klasse A" is aangegeven, mag voor iedere woning bebouwing
worden opgericht, waarbij de grondopperviakte niet meer dan
10 m* mag bedragen en de breedte niet meer mag bedragen
dan 50% van de woningbreedte en de hoogte niet meer mag
bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van de
woning;

- voor zover voér de woning een aanduiding "erfbebouwings-
klasse B" is aangegeven, mogen vooér iedere woning ter
plaatse van die aanduiding, geen gebouwen worden opge-
richt;

- voOor zover voor een bebouwingsviak geen nadere aanduiding
is aangegeven, mag bij iedere woning op het perceelsgedeelte
voor de woning een entreepartij of erker worden gebouwd,
waarbij de grondopperviakte niet meer dan 4 m? diepte,
gemeten uit de bedoelde bebouwingsgrens, niet meer dan
2 m en de hoogte niet meer mag bedragen dan de hoogte
van de eerste bouwlaag van de woning.
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De situering van erfbebouwing

a.

De bouw van uitbreidingen van de woonruimte en/of praktijkruimten dient

altijd aan de woning te geschieden.

Voor de situering van deze bebouwing wordt in eerste instantie uitgegaan

van realisering achter of naast de woning.

Situering van bebouwing op het perceelsgedeeite voér de woning, (d.w.z.

véor de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde van de voorgevel-

bouwgrens van de woning) is toegestaan, indien het betreft:

- entreeportalen en erkers, of

- bijgebouwen alleen, indien zulks op de kaart nader is aangegeven.

Op het perceelsgedeelte voor de lijn welke kan worden getrokken in het

verlengde van de voorgevel van een (blgk) woning(en) geldt dat een

bebouwingsvrije zone in acht dient te worden genomen, welk een hoek van
ten minste 30° omvat vanuit het verlengde van de zijgevel van de woning.

Van deze bepaling kan vrijstelling worden verleend.

Situering van bebouwing op het perceelsgedeelte naast de woning is toege-

staan, indien:

- een aangebouwd bijgebouw en/of een uitbreiding van de woonruim-
te wordt opgericht op een afstand van ten minste 3 m achter de (lijn
welke kan worden getrokken in het verlengde van de) voorgevel van
de woning en de afstand van de gebouwen tot de naar de weg
gekeerde perceelsgrens, gelegen voor de woning, ten minste 6 m
bedraagt;

- het bijgebouw en/of uitbreiding van de woonruimte wordt opgericht
achter de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde van de
voorgevel van een achtergelegen woning.

Situering van bebouwing op het perceelsgedeelte achter de woning is

toegestaan, waarbij geldt, dat:

- bij iedere woning een aangebouwd bijgebouw mag worden gebouwd
met een diepte van niet meer dan 3 m, gemeten uit de achtergevel
van de woning. Van deze bepaling kan door burgemeester en
wethouders vrijstelling worden verleend voor een grotere diepte;

- indien het een vrijstaand bijgebouw betreft, er tussen de‘woning en
de bebouwing (bij woningen in een blok) een ruimte van ten minste
5 m onbebouwd en onoverdekt blijft. Van deze bepaling kan door

‘burgemeester en wethouders vrijstelling worden verleend bij

eindwoningen van een blok, indien het gebouw niet op de gemeen-
schappelijke perceelsgrens met de aangrenzende woning wordt
gesitueerd.

Burgemeester en wethouders zijn, ter voorkoming van een onevenredige

aantasting van de gebruikswaarde en/of belevingswaarde van de perceels-

gedeelten achter een woning op belendende percelen, bevoegd nadere

eisen te stellen aan de situering van bijgebouwen (zie ook artikel V.4.

Nadere eisen).

De voorschriften omtrent de goothoogte en hoogte van erfbebouwing

a.

Van vrijstaande bijgebouwen mag:
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- de goaothoogte niet meer dan 3 m bedragen;
- de hoogte niet meer dan 4.50 m bedragen.

b. Van aangebouwde bijgebouwen en/of uitbreidingen van de woonruimte
mag de goothoogte/hoogte niet meer bedragen dan de hoogte van de
eerste bouwlaag van de bijbehorende woning tot een maximum van 3 m.

Burgemeester en wethouders zijn, ter voorkoming van een onevenredige aantas-

ting van de gebruikswaarde en/of belevingswaarde van de perceelsgedeelten

achter een woning op belendende percelen, bevoegd nadere eisen te stellen aan
de goothoogte, hoogte en dakhelling van bijgebouwen (zie ook artikel V.4. Nadere

eisen).
4. Andere bouwwerken

De hoogte van andere bouwwerken mag bedragen:

1. binnen de bebouwingsvliakken: de maximum hoogte als toegestaan voor
gebouwen;

2. op het perceelsgedeelte gelegen voor de (lijn welke kan worden getrokken
in het verlengde van de) voorgevel van de woning: 1 m;

3. op het overige perceelsgedeelte 2 m voor erf- en terreinafscheidingen en

2.25 m voor pergola’s.

Vrijstellingsbepalingen omtrent het bouwen

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 1.2. en
het bepaalde in de leden A Il van de artikelen in paragraaf lll, bevoegd vrijstelling te
verlenen van het bepaalde in lid I:

a. Voor wat betreft de situering en _grondopperviakte van hoofdgebouwen

1. Voor het plaatsen van de voorgevels van hoofdgebouwen geheel of gedeel-
telijk op een afstand van ten hoogste 1.50 m achter en evenwijdig aan de
voorgevelbouwgrens.

2. Voor de bouw van vrijstaande woningen, met een gevel op een zijdelingse
perceelsgrens, indien de afstand van de woning tot de andere perceels-
grens en de afstand tussen de woningen en/of blokken onderling ten
minste 2 m zal bedragen.

3. Voor het realiseren van gebouwen op een kortere afstand tot de zijdelingse
perceelsgrenzen dan aangegeven in lid | bij vervangende nieuwbouw
ingeval van functiewisseling op voorwaarde, dat de afstanden van
bestaande, te vervangen bebouwing tot de zijdelingse perceelsgrenzen niet
worden verkleind.

b. Voor wat betreft de maatvoering van hoofdgebouwen

1. Voor het verhogen en/of verlagen van de goothoogte/hoogte van gebou-
wen met ten hoogste 1.50 m.
2. Voor het wijzigen van de voorgeschreven dakhelling voor zover voor de

bebouwing geen platte afdekking (0 graden) is voorgeschreven, waarbij:
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- de maximum dakhelling mag worden vergroot tot ten hoogste 60
graden op voorwaarde, dat de voorgeschreven maximum hoogte ,
onverminderd het bepaalde onder 1, niet wordt overschreden;

- de minimum dakheiling mag worden verlaagd tot ten minste 20
graden.

Voor het geheel of gedeeltelijk plat afdekken van hoofdgebouwen.

Voor het afwijken van de bestaande maatvoering van de op de kaart nader

aangegeven “cultuurhistorisch waardevolle bebouwing”, waarbij van de

maatvoering met ten hoogste 20% mag worden afgeweken, indien:

- de wijziging verband houdt met het herstel van de cultuurhistorische
waarde van de bebouwing, dan wel

- de cultuurhistorische waarde van de bebouwing niet in onevenredige
mate wordt aangetast.

Alvorens een vrijstelling te verlenen winnen burgemeester en wethouders

schriftelijk advies in bij de gemeentelijke monumentencommissie.

Voor wat betreft de erfbebouwing

De bouw van praktijkruimten, waarbij:

- de grondopperviakte niet meer dan 50 m* mag bedragen;

- voor het overige de bepalingen voor wat betreft de gezamenlijke
grondopperviakte, goothoogte, dakhelling, hoogte en/of situering
van overeenkomstige toepassing zijn;

- voldaan dient te worden aan het bepaalde onder 9.

Bij het verlenen van vrijstelling kunnen voorwaarden worden gesteld aan

parkeervoorzieningen (waarbij alsdan toepassing zal worden gegeven aan

het daaromtrent bepaaide in de Bouwverordening).

Bij het verlenen van vrijstelling dient de procedure te worden gevolgd als

omschreven in lid | van artikel V.3 (Procedureregels).

Ten aanzien van het afdekken van aangebouwde bijgebouwen met een kap,

waarbij de dakhelling ten hoogste gelijk mag zijn aan de dakhelling van de

bijbehorende woning; in deze situatie mag de hoogte nimmer meer dan 6

m bedragen. —

Het afdekken van bijgebouwen met een lessenaarsdak, waarbij:

- de hoogte van een gevel maximaal 3.50 m mag bedragen op voor-
waarde dat deze gevel niet binnen een zone van 2.50 m uit een per-
ceelsgrens van naastgelegen woning wordt gesitueerd;

- de hoogte van een gevel maximaal 5 m mag bedragen, indien
sprake is van een blok van twee aaneengesioten gebouwen.

Voor bebouwing aan de zijgevel van een woning, waarbij de goothoogte

(hetzij aan de voorzijde, hetzij aan de achterzijde, hetzij aan beiden) niet

meer da()ﬁ_ﬁ\m mag bedragen, op voorwaarde, dat:

- de diepte van de bebouwing waarop deze bepaling betrekking heeft
niet meer bedraagt dan de diepte van de bijbehorende woning;

- de bebouwing de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde
van de achtergevel van de woning niet meer dan 3 m overschrijdt.
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Voor de bouw van aangebouwde bijgebouwen (en/of uitbreidingen van de
woonruimte) aan de achtergevel van een woning met een grotere diepte
dan 3 m gemeten uit de achtergevelbouwgrens, waarbij:

a. de breedte niet meer mag bedragen dan de helft van de breedte van
de woning;

b. bij hoekwoningen de bebouwing uitsluitend mag worden gesitueerd
op een afstand van ten minste 1/2 van de breedte van de woning uit
de gemeenschappelijke perceelsgrens met de aangrenzende woning;

C. voldaan dient te worden aan het bepaalde onder 9.

Voor de (her-)bouw van aangebouwde bijgebouwen (en/of uitbreidingen

van de woonruimte aan de achtergevel van een woning met een grotere

diepte dan 3 m gemeten uit de achtergevelbouwgrens bij hoek- en tussen-
woningen, indien dergelijke uitbreidingen van woonruimte ten tijde van het
in ontwerp ter inzage leggen van het plan reeds aanwezig waren, waarbij

de grondopperviakte niet mag worden vergroot en het bepaalde onder 9

van toepassing blijft.

Voor de bouw van uitbreidingen aangebouwde bijgebouwen (en/of uitbrei-

dingen van de woonruimte) aan de achtergevel met een grotere diepte dan

3 m gemeten uit de achtergevelbouwgrens bij hoek- en tussenwoningen,

waarbij:

- de grondopperviakte van de uitbreiding niet meer dan 15 m® mag
bedragen;

- de breedte niet meer dan 3 m mag bedragen;

- het bepaalde onder 9 in acht dient te worden genomen.

Voor de bouw van andere bouwwerken tot een hoogte van ten hoogste

2 m voor erf- en terreinsafscheidingen en 2.25 m voor pergola’s.

Voor zover de gezamenlijke grondopperviakte van de erfbebouwing (buiten

het op de plankaart aangegeven bebouwingsviak) meer bedraagt dan

10 m®, mag de bebouwing slechts worden opgericht, indien het perceels-

gedeelte gelegen achter de woning tussen het verlengde van de zijdelingse

perceelsgrens(zen) en/of gemeenschappelijke scheidingsmuur(muren)voor

ten minste 50% onbebouwd en onoverdekt bilijft, zulks met een minimum -

van 35 m%.

Van het bepaalde in lid | onder ¢ sub 2d kan met betrekking tot de te
bebouwen opperviakte c.q. de onbebouwd te laten opperviakte achter de
woning vrijstelling worden verleend bij geheel, vrijstaande woningen op
voorwaarde dat het bij de woning behorende ezﬁvoor zover gelegen achter
(de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde van) de achtergevel-
bouwgrens voor ten minste 50% onbebouwd en onoverdekt blijft, een en
ander onverminderd het bepaalde omtrent de maximum grondopperviakte
van de toegestane erfbebouwing (75 m?).
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Artikel 1.4
Bijzondere bebouwingsgrenzen

Lid 1. Bebouwingsarens geluidsgevoelige objecten Wegverkeerslawaai

1. Binnen de in onderstaande tabel aangegeven zones langs wegen mogen geen ge-
luidsgevoelige objecten worden gebouwd (zie bijgaande kaart).

Tabel : Bijzondere bebouwingsgrenzen

Wegvak Geldende grenswaarde (dB(A)) Maten t.o.v. hart weg (m)
3 Oost 60* nv.t.
4 Zuid 60 55
4 Oost 60 32
6¢c Zuid 60 21
7 2uid 60 28**
8 Zuid 55 34**
9a Oost 50 23
9a West 55 11
9b Oost 55 20
9b West 50 S
10 Oost 55 14
10 West 55 13
11/12 Zuid 55 14
13 Oost 55 15
13 West 55 16
14a Oost 55 15
14a West 55 17
14b Oost 55 15
14b West 50 16
15 N/O 50 9
16 Noord 50 36
17a/b Noord 55 48***
18 Oost 50 12
18 West 50 1
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Lid II.
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Wegvak Geidende grenswaarden (dB(A)) | Maten t.o.v. hart weg (m)
19 Zuid 50 10
19 Noord 50 10
20 Zuid 50 7
20 Noord 50 7
21 Qost 55 10
21 West 50 23
22 Qost 50 14
22 West 50 15
23 Qost 55 10
23 West 50 | 22

* realisering van geluidswalwoningen
** realisering van een 3 m hoge geluidwerende voorziening
***  realisering van een 2.10 m hoge geluidwerende voorziening

Bovenstaande afstanden zijn bepaald aan de hand van de voorkeursgrenswaarde en de
vastgestelde hogere waarden.

In afwijking van het bepaalde onder 1 mogen, onverminderd het elders daaromtrent in
het pian bepaalde in de onder t bepaalde zone, na een door burgemeester en wethou-
ders verieende vrijstelling, slechts geluidsgevoelige objecten worden gebouwd, indien
voldaan kan worden aan de terzake geldende grenswaarde genoemd in of krachtens de
Wet geluidhinder.

Alvorens een vrijstelling te verlenen winnen burgemeester en wethouders advies in bij
de Inspecteur van de Volksgezondheid voor de Hygiéne van het Milieu.

De vrijstelling mag slechts worden verleend, nadat gedeputeerde staten schriftelijk
hebben verklaard, dat zij tegen het verlenen van de vrijstelling geen bezwaar hebben.

Relatie geluidsgevoelige objecten en spoorweglawaai

Binnen de zone van de spoortijin Woerden-Utrecht zijn geluidsgevoelige objecten
gesitueerd. Voor deze geluidsgevoelige objecten is bij besluit van gedeputeerde staten
van Utrecht een hogere waarde vastgesteld.

N.B. Het akoestisch onderzoek is opgenomen in een afzonderlijke bijlage; het besluit
van gedeputeerde staten is opgenomen in de bijlage bij de toelichting.

Voorschriften bestemmingsplan *Snel en Polanen”
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Bebouwingsgrens geluidsgevoelige objecten Industrielawaai

in het gebied gelegen tussen de op de plankaart 3, blad A, aangegeven grens "50 dB(A)-
contour t.g.v. industrielawaai' en de grens van de bestemming -B(bv)-, mogen geen
geluidsgevoelige objecten worden gebouwd.

Straalpad

Onverminderd het bepaalde in artikel 11.3 in deze voorschriften is het voor wat betreft de
gronden waaraan op de plankaart de aanduiding "Straalpad" is gegeven, niet toegestaan
bouwwerken op te richten met een grotere (bouw)hoogte in meters dan op de kaart bij
bedoelde aanduiding is aangegeven.

Burgemeester en wethouders zijn, overigens met inachtneming van het elders in deze
voorschriften bepaalde, bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder 1 voor
de bouw van bouwwerken met een grotere (bouw)hoogte, op voorwaarde dat door deze
vrijstelling geen afbreuk wordt gedaan aan de kwaliteit van de straalverbinding.
Alvarens deze vrijstelling te verlenen winnen burgemeester en wethouders omtrent de
gevolgen van de vrijstelling voor de straalverbinding advies in bij de beheerder van de
straalverbinding. Indien omtrent de vrijstelling door de leidingbeheerder een negatief
advies is uitgebracht, wordt de vrijstelling niet verleend dan nadat gedeputeerde staten
schriftelijk hebben verklaard, dat zij tegen het verlenen van de vrijstelling geen bezwaar
hebben.
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PARAGRAAF Il BESTEMMINGEN

Artikel i1

Uit te werken woondoeleinden -UW-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

1.
2.

o0 s w

woondoeleinden;

maatschappelijke doeleinden, waaronder begrépen educatieve, religieuze,
medische, sociale, culturele doeleinden, voorzieningen voor sportieve recreatie en
voorzieningen ten behoeve van bejaarden;

kantoren, waaronder begrepen banken en aanverwante voorzieningen;
detailhandels-, dienstverlenende en horecabedrijven;

groen- en plantsoenvoorzieningen, recreatieve terreinen, zoals speel- en ligweiden;
verkeersdoeleinden, waaronder begrepen rijwegen, woonstraten en -erven, voet-
en fietspaden, parkeergelegenheden, bermen en andere verkeersvoorzieningen,
met uitsluiting van servicestations voor motorvoertuigen en verkooppunten voor
motorbrandstoffen;

nutsvoorzieningen, waaronder begrepen transformatorgebouwtjes, gemaal-
gebouwtjes, gasdrukregel- en gasdrukmeetstations;

voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;

andere tot een woonwijk behorende voorzieningen;

gronddepot en groenvoorzieningen met in totaal een opperviakte van ten minste
18 ha en ten hoogste 23 ha, zulks in het gebied ten oosten van de Cattenbroeker-
dijk;

met de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het
bepaaide in lid A II.

Beschrijving in hoofdlijnen

Lid A Il bevat de volgende onderdelen:

a.

b.
c.
d

Uitwerking

Kwantitatieve aspecten
Functionele hoofdstructuur
Ruimtelijke hoofdstructuur
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b.

Uitwerking

1.

35

Uitwerkingsopdracht

Burgemeester en wethouders dienen, overeenkomstig het bepaalde in
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de in lid A | bedoeide
bestemmingen uit te werken met inachtneming van de hieronder geformu-
leerde regels.

Administratieve bepalingen

a.

b.

Bij de uitwerking van de bestemming dient de procedure te worden
gevolgd als omschreven in lid 1l van artikel V.3 (Procedureregels).
Het bouwen van bouwwerken dient te geschieden overeenkomstig
een door burgemeester en wethouders uitgewerkt plan dat rechts-
kracht heeft gekregen.

in afwijking van het bepaalde onder b mogen -zolang en voor zover
de onder b bedoelde uitwerking nog geen rechtskracht heeft
gekregen- bouwwerken slechts worden opgericht, na een door
burgemeester en wethouders verleende vrijstelling, indien het
bouwplan kan worden ingepast in een ontwerp dan wel een door
burgemeester en vastgestelde uitwerking en gedeputeerde staten
schriftelijk hebben verklaard, dat zij tegen het verlenen van de
bouwvergunning geen bezwaar hebben.

Bij toepassing van het bepaalde onder ¢ dient de procedure te
worden gevolgd als omschreven in lid Il van artikel V.3 (Procedure-
regels).

Kwantitatieve aspecten

1.

Ten aanzien van de woningen

bij de uitwerking zal, voor het niet in de onder ¢ genoemde deelge-
bieden begrepen gebied, een gemiddelde dichtheid worden aange-
houden van 40-50 woningen per ha netto woongebied;

bij de uitwerking/realisering van het plan zal onderzoek worden
gedaan naar de actuele woningbehoefte en wordt gestreefd naar een
gevarieerd en fiexibel woningaanbod;

in afwijking van het bepaalde onder a, geldt, dat het aantal woningen
dat voor woongebied als geheel en voor nader aangegeven deel-
gebieden ten minste zal en ten hoogste mag worden gebouwd, niet
minder zal en niet meer mag bedragen dan in onderstaande tabel is
aangegeven;
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aantal woningen waarvan ge-
stapeld
minimaal maximaal maximaal
Totaal woon- 2300 (2800 **) | 2600 (3300**) 20%
gebied
waarbij in
Deelgebied*
1 150 190 0%
2 25 100 100%
.3 200 250 20%
4 110 150 30%

*

* %

plankaart 4, blad A.

d.

zielidd 2

in afwijking van de gegevens uit de tabel mogen:

per jaar ten hoogste 50 woningen meer worden ge-
bouwd dan is aangegeven;

in twee opeenvolgende jaren niet meer worden ge-
bouwd dan de som van de voor die jaren geldende

bij de realisering van het plan zal de volgende fasering worden

aangehouden:

1. in de periode tot 1-1-2005 mogen ten hoogste 2600 woningen
worden gebouwd; hierbij dient de volgende fasering te worden
aangehouden

1995 350
1996 393
1997 307
1998 317
1999 268
2000 188
2001 126
2002 110 .
2003 120
2004 76

maximum aantallien;
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- indien in een jaar het aangegeven aantal woningen niet
of niet geheel in aanbouw is genomen, het resterende
gedeelte aan het aantal van het (de) daarop volgende
jaar (jaren) worden toegevoegd.

2. Voor de periode na 1-1-2005 is het beleid gericht op de bouw
van ten minste 500 en ten hoogste 700 woningen in het
gebied als bedoeld in lid A | onder 10. Daartoe zal vo6r 2004
de bestemming van de in lid A | onder 10 aangegeven
doeleinden, met toepassing van de daartoe in artikel V.2
opgenomen wijzigingsbevoegdheid, worden omgezet in een
woonbestemming als bedoeld in lid A I. Van deze wijzigings-
bevoegdheid zal slechts gebruik worden gemaakt, indien deze
uitbreiding van het aantal woningen binnen het plangebied van
Snel en Polanen in overeenstemming is met het alsdan
geldende rijksbeleid. Met de bouw van de woningen zal niet
vGor 2004 worden begonnen.

_De bij de realisatie van het woongebied te volgen fasering zal
alsdan worden afgestemd op de resultaten van de kwalitatieve
en kwantitatieve woningbehoefte. Vooralsnog is het beleid er
daarbij op gericht de in het voorliggende bestemmingsplan
aangegeven functionele en ruimtelijke hoofdstructuur te
voigen.

Ten aanzien van kantoren en praktijkruimten

a. als terreinopperviak mag ten hoogste 1 ha worden aangewezen;

b. van de gronden mag ten hoogste 60% worden bebouwd;

c.  hettotaal aantal m* b.v.0. mag ten hoogste 9000 m’ en per vestiging
ten hoogste 1000 m* bedragen. :

Ten aanzien van detailhandel, dienstverlening, horeca en aanverwante
voorzieningen

a. als terreinopperviak mag ten hoogste 2 ha worden aangewezen;

b. van de onder a bedoelde gronden mag ten hoogste 70% worden
bebouwd;

c. bij de realisering dient de onderstaande differentiatie te worden
aangehouden:
1. detailhandel: max. 3500 m’ b.v.o.
2. dienstverlening: max. 1500 m? b.v.o.
3.  horecabedrijven: max. 600 m* b.v.o.

ten aanzien van maatschappelijke doeleinden
a. als terreinopperviak mag ten hoogste 6 ha worden aangewezen;

b. bij de realisering dient in eerste instantie te worden uitgegaan van de
onderstaande differentiatie:
1. voor educatieve doeleinden ten hoogste 2 ha;
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2. voor sportieve voorzieningen al dan niet bij educatieve
doeleinden ten hoogste 1 ha;
3. voor sociale en culturele, medische en religieuze doeleinden

ten hoogste 3 ha;
C. van de onder a bedoelde gronden mag ten hoogste 70% worden

bebouwd.
5. Ten aanzien van recreatieve terreinen, groenvoorzieningen (buurt- en
wiikgroen en blokagroen) en water
a. als terreinopperviak zal ten minste 6% van het bestemmingsop-

pervlak worden aangewezen voor waterberging en ten minste 21.50
ha voor overige in de aanhef genoemde functies;
b. bij de realisering zal de volgende differentiatie worden aangehouden:
1. ten minste 1.5 ha blokgroen, waaronder begrepen de binnen
een afstand van + 100 m van woningen voor de jongere
kinderen te realiseren speelvoorzieningen met elk een aaneen-
gesloten opperviak van ten minste 250 m’;
2. ten minste 12 ha wijkgroen, waaronder begrepen:
- een tweetal buurtparken met een totaal opperviak van
ten minste 1.5 ha;
- een speelveld met een totaal oppervlak van ten minste
1500 m?;
C. van de onder b bedoelde gronden mag ten hoogste 1% worden
bebouwd.

6. Ten aanzien van het gronddepot en groenvoorzieningen als bedoeld in lid
A | onder 10
a. als terreinopperviak ten minste 18 ha zal en ten hoogste 23 ha mag
worden aangewezen;
b. op de gronden uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van de
genoemde functie mogen worden opgericht.

c. Functionele hoofdstructuur
Met betrekking tot de functionele hoofdstructuur binnen het woongebied gelden

de aanwijzingen als aangegeven op plankaart 4, blad A. Bij de aanwijzingen
gelden de volgende bepalingen.

1. Ongeveer ter plaatse van de aanwijzing "School -S-" wordt uitgegaan van
de realisatie van een basisschool met bijbehorende voorzieningen.
2. .Ongeveer ter plaatse van de aanwijzing "Winkelcentrum -C-" zal het wijkwin-

kelcentrum, met bijbehorende (parkeer-)voorzieningen; de ontsluiting van
het winkelcentrum zal dienen te geschieden vanaf de Steinhagenseweg.
3. Ongeveer ter plaatse van de aanwijzing "Wijkcentrum -W-" zal het wijkcen-
trum worden gerealiseerd.
4. Ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "Speelveld -V-
" zal een speelveld met een aaneengesloten opperviak van ten minste
1500 m* worden gerealiseerd.
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5. Ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "Buurtpark

-P-" zullen buurtparken worden gerealiseerd, waarbij:

- voor het buurtpark ten noorden van het bedrijventerrein dient te
worden uitgegaan van een aangesloten opperviak van ten minste 1
ha, waarvan ten minste 750 m” verhard opperviak;

- voor het buurtpark ten oosten van de Cattenbroekerdijk dient te
worden uitgegaan van een aaneengesloten opperviak van ten minste
5000 .

d. Ruimtelijke hoofdstructuur

Bij de uitwerking van het pian dient te worden aangesioten op het bepaalde in

artikel 1.2. "Hoofdlijnen van beleid, gemeen aan alle bestemmingen”.

Daarnaast dient bij de uitwerking aansluiting te worden gezocht bij de beschrijving

van de woontypologieén in paragraaf 3.5.7. van de toelichting.

Voor de bebouwing wordt uitgegaan van:

- voor eengezinshuizen een goothoogte van ten hoogste 9 m en een hoogte
van ten hoogste 12 m (maximaal drie lagen al dan niet met kap);

- voor gestapelde woningen een goothoogte van ten hoogste 15 m en een
hoogte van ten hoogste 18 m (5 lagen al dan niet met kap);

- voor de overige functies dient te worden uitgegaan van een goothoogte van
ten hoogste 12 m en een hoogte van ten hoogste 15 m (4 lagen al dan niet
met kap).

Ten behoeve van stedebouwkundige of accenten of ruimtelijke verbijzonderingen
mogen incidentele afwijkingen worden gerealiseerd.

In geval er sprake is van combinatie van functies (bijvoorbeeld wonen en centrum-
functies) mogen eveneens afwijkingen worden gerealiseerd met betrekking tot het
aantal lagen tot een maximaal van 7 lagen totaal.

Voor het wooneiland ten noorden van de recreatieplas dient te worden uitgegaan
van een zachte oever behalve voor het gedeelte waar op plankaart 2, blad B,
"zichtrelaties” staan aangegeven alwaar dient te worden uitgegaan van een
kade(muur).

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A
lI, uitsluitend bouwwerken en dienste van de genoemde bestemmingen worden ge-
bouwd, met dien verstande, dat voor het overige het bepaalde in artikel 11.3 ("Algemene
bouwbepalingen”) en artikel il.4 ("Bijzondere bebouwingsgrenzen") van toepassing is.
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Lid A

Artikel lil.2
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Uit te werken recreatieve doeleinden en natuurontwikkeling, vooriopig bestemd tot
zandwinning -URN/Zw-

Bestemmingsbepalingen

I.  Doeleindenomschrijving

a.

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

de zandwinning en inrichtingen voor de winning van zand, met de daarbij
behorende bedrijtsactiviteiten (zoals zeven, drogen, opslaan), geen geluid-
hinderlijke inrichting zijnde;

en na (gedeeltelijke) beéindiging van de zandwinning, voor:

ontwikkeling behoud, versterking en/of herstel van natuurwaarde (graslan-
den), landschappelijke waarde (openheid) en cultuurhistorische waarde
(verkavelingspatroon en kade);

dagrecreatieve voorzieningen, ten dienste van de kleine watersport (zoals
zwemmen, roeien, zeilen, surfen en vissen) en bijbehorende oeverrecreatie;
horecavoorzieningen en verenigingsdoeleinden;

verkeersdoeleinden, waaronder begrepen rijwegen, voet- en fietspaden,
parkeergelegenheden, bermen en andere verkeersvoorzieningen;
(openbare) nutsvoorzieningen;

voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;

agrarisch medegebruik van gronden in het kader van het beheer,;

met de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het
bepaalde in lid A 1.

Voor zover de hierboven genoemde bestemming samenvalt met de bestemming
"Hoogspanningsverbinding -Mn(h)-" is in de eerste plaats het bepaalde in artikel
.13 ("Technische infrastructuur") van toepassing.

Tot 1-1-2005 zijn de gronden bestemd voor de zandwinning.

ll. Beschrijving in hoofdlijnen

a.

Uitwerking

1.

Uitwerkingsopdracht

Burgemeester en wethouders dienen overeenkomstig het bepaalde in artikel
11 van de Wet op de ruimtelijke ordening de in lid A | onder a bedoelde
bestemming uit te werken met inachtneming van de hieronder geformuleer-
de regels.

Administratieve bepalingen

a. Bij de uitwerking van de bestemming dient de procedure te worden
gevolgd als omschreven in lid il van artikel V.3 (Procedureregels).
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b. Het bouwen van bouwwerken dient te geschieden overeenkomstig
een door burgemeester en wethouders uitgewerkt plan dat rechts-
kracht heeft gekregen.

c. In afwijking van het bepaalde onder b mogen -zolang en voor zover
de onder b bedoelde uitwerking nog geen rechtskracht heeft
gekregen- bouwwerken slechts worden opgericht, na een door
burgemeester en wethouders verleende vrijstelling, indien het
bouwplan kan worden ingepast in een ontwerp dan wel een door
burgemeester en vastgestelde uitwerking en gedeputeerde staten
schriftelijk hebben verklaard, dat zij tegen het verlenen van de
bouwvergunning geen bezwaar hebben.

d. Bij toepassing van het bepaalde onder ¢ dient de procedure te
worden gevolgd als omschreven in lid Ili van artikel V.3 (Procedure-
regels).

b. Algemeen
De in lid A | gegeven bestemming beoogt enerzijds de mogelijkheden te openen

voor zandwinning alsmede, na beéindiging van de zandwinning, daarvan te komen
tot een herinrichting, waarbij enerzijds sprake zal zijn van voorzieningen ten
behoeve van dagrecreanten een recreatieplas ten behoeve van de kieine water-
sport en oeverrecreatie en anderzijds sprake zal zijn van natuurontwikkeling.

Bij de inrichting van het gebied gelden de aanwijzingen op plankaart 4, blad B
"Recreatieplas”.
In aanvulling daarop gelden de volgende bepalingen.

cC. Waterplas

1.

De opperviakte van de zandwinning c.g. recreatieplas ten hoogste 60 ha
mag bedragen.

De oevers van de plas zullen glooiend worden uitgevoerd.

De zandwinning, waarbij binnen de plas grotere diepten aanwezig zijn, is
globaal aangegeven op de plankaart 4, blad B, met de aanduiding “Grens
zandwinning"; de exacte begrenzing zal worden bepaald in de voorwaarden
bij de door gedeputeerde staten van Utrecht te verlenen ontgrondingenver-
gunning. in de zuid- westhoek van de waterplas zal bij de indeling van de
oeverzone rekening worden gehouden met het recreatief medegebruik.

d. Recreatieve voorzieningen

1.

Ongeveer overeenkomstig de nadere aanwijzing “"Eilanden met oeverrecrea-
tie" zal een (of meerdere) recreatie-eiland(-en) worden gesitueerd met
voorzieningen ten behoeve van (dag)recreanten, met speelweiden en
voorzieningen ten behoeve van de water-/oeverrecreatie en aanvullende
voorzieningen, waarbij de gezamenlijke opperviakte van de eilanden ten
minste 2 ha. zal en ten hoogste 4.5 ha. mag bedragen.

Gebouwde voorzieningen ten behoeve van dagrecreatie worden ongeveer
ter plaatse van de op de plankaart 4, blad B, gegeven aanwijzing "Eilanden
met oeverrecreatie" worden gesitueerd, waarbij worden onderscheiden:
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- horecavoorzieningen;

- verenigingsvoorzieningen (voor bijvoorbeeld een roei-, kano-, zeil-,
surf-, duik- en/of schaatsclub);

- overige voorzieningen.

Verkeersaspecten

1.

De ontsluiting van het gebied voor autoverkeer zal dienen te geschieden ter
plaatse van de op de gegeven aanwijzing "Autoverkeersontsluiting”.
Ongeveer ter plaatse van de op gegeven aanwijzing "Parkeervoorzieningen
-P-" zullen ten minste 200 parkeerplaatsen worden gerealiseerd.
Ongeveer overeenkomstig de op de kaart gegeven aanwijzingen "Voetpad”
en Fiets- en/of voetpad” zullen langzaamverkeersroutes in de vorm van
voet- respectievelijk fiets- en/of voetpaden worden gerealiseerd.

Natuurontwikkeling

1.

De aangegeven “Potterskade" en “Hollandse kade" zullen als cultuurhisto-
rische en landschappelijk waardevolle elementen worden gehandhaafd; ter
weerszijden van de Potterskade zullen ten behoeve van natuurontwikkeling
watergangen, eilanden en plasbermen worden gerealiseerd (natuuroevers).
Buiten een te realiseren langzaamverkeersroute over de beide genoemde
kaden zullen, binnen het hier bedoelde gebied, geen (dag-)recreatieve
voorzieningen worden gerealiseerd.

Voor de oevers aan de noord- en oostzijde van de recreatieplas dient te
worden uitgegaan van natuurontwikkeling, waarbij het beleid gericht is op
de aanleg van plasbermen en oevervegetatie alsmede behoud van de
aanwezige stroomrug/inversierug (aan de oostzijde van de plas).

Voor de gronden ten westen van de Hollandsche kade, op de plankaart 4,
blad B, aangegeven met de aanwijzing “Schraalland en moeras” wordt
uitgegaan van handhaving van het verkavelings/slotenpatroon en natuur-
ontwikkeling tot moeras en schraal grasland en een agrarisch medegebruik
van de gronden in het kader van het natuurbeheer.

Binnen de gebieden zullen buiten het aan de zuid- en westgrens van de
bestemming te realiseren fiets-/voetpad geen recreatieve voorzieningen
worden gerealiseerd.

Ter bescherming van de waarden van het gebied zijn in artikel IV.2 van deze
voorschriften nadere bepalingen opgenomen ten aanzien van het uitvoeren van
andere werken en/of werkzaamheden (*Aanlegvergunningen").

Fasering
Met toepassing van de daartoe in lid 1 onder j van artikel V.2 opgenomen

wijzigingsbevoegdheid, kan medewerking worden verleend aan een verkorting van
dein lid A | onder c genoemde termijn, indien gronden niet langer nodig zijn voor
de zandwinning en realisatie van de recreatieve en/of natuurfuncties gewenst is.
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Lid B

Bebouwingsbepalingen

. Opdeinlid Al bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A
I, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden
gebouwd, met dien verstande, dat:

a. ten behoeve van de zandwinning:

1.

de gebouwen - geen woningen zijnde - mogen worden opgericht, waarbij
de gezamenlijke grondopperviakte ten hoogste 300 m” en de hoogte niet
meer dan 10 m mag bedragen;

andere bouwwerken met een hoogte van ten hoogste 15 m mogen worden
opgericht;

b. ten behoeve van de recreatieve voorzieningen:

1.

gebouwen ten dienste van onderhoud en beheer - geen woningen zijnde -

mogen worden opgericht, waarbij:
de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 250 m* mag bedra-
gen;
de hoogte niet meer dan 6 m mag bedragen;

gebouwen ten dienste van horecabedrijven -geen dienst)woningen zijnde-

mogen warden opgericht, waarbij:

- de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 1000 m2 mag
bedragen;

- de gezamenlijke grondopperviakte per vestiging niet meer dan 700
m2 mag bedragen;

- de afstand van een vestiging tot een woning ten minste 50 m zal
bedragen;

- van de gebouwen de goothoogte niet meer dan 6 m en de hoogte
niet meer dan 7,5 m mag bedragen;

gebouwen ten dienste van dagrecreatie, zoals verenigingsgebouwen en

bergingen voor de kieine watersport mogen worden opgericht, waarbij:
de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 250 m* mag bedra-
gen;
de hoogte niet meer dan 9 m mag bedragen;

andere bouwwerken, waaronder aanlegsteigers, straatmeubilair en speel-

voorzieningen mogen worden gebouwd, waarbij de hoogte niet meer dan

10 m mag bedragen.

II. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A Ii,
bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid B I
a. voor de bouw van dagrecreatieve voorzieningen zoals picknickvoorzieningen,
banken, speeltoestelien en dergelijke, waarbij de hoogte niet meer dan 3 m mag
bedragen;
b. de bouw van een dierenverblijf, indien zulks in het kader van het beheer noodza-
kelijk is, waarbij:

1.

2.
3.
4.

de grondopperviakte niet meer dan 30 m? mag bedragen;

de goothoogte niet meer dan 3 m mag bedragen;

de hoogte niet meer dan 4.50 m mag bedragen;

de afstand tot enige bestemmingsgrens ten minste 20 m zal bedragen.
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De vrijstellingen mogen slechts worden verleend, indien hierdoor geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de natuurwaarde en landschappelijke waarde van de
gronden.

3
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Artikel 111.3

Uit te werken recreatieve doeleinden -UR-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

- recreatieve voorzieningen ten behoeve van de sportieve recreatie, waaronder
indoor-sport;

- groen- en plantsoenvoorzieningen en water;

- verkeersdoeleinden, waaronder begrepen rijwegen, voet- en fietspaden,
parkeergelegenheden, bermen en andere verkeersvoorzieningen

- nutsvoorzieningen, waaronder begrepen transformatorgebouwtjes, gemaal-
gebouwtjes, gasdrukregel- en gasdrukmeetstations;

- voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;

- woondoeleinden;

- bedrijfsdoeleinden en/of praktijkruimten;

met de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het

bepaalde in lid A Il

Beschrijving in hoofdiijnen

a. Uitwerking

1. Uitwerkingsopdracht
Burgemeester en wethouders dienen, overeenkomstig het bepaalde in
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de in lid A | bedoelde
bestemmingen uit te werken met inachtneming van de hieronder geformu-
leerde regels.

2. Administratieve bepalingen

a. Bij de uitwerking van de bestemming dient de procedure te worden
gevolgd als omschreven in lid Ii van artikel V.3 (Procedureregels).
b. Het bouwen van bouwwerken dient te geschieden overeenkomstig

een door burgemeester en wethouders uitgewerkt plan dat rechts-
kracht heeft gekregen.

c. in afwijking van het bepaalde onder b mogen - zolang en voor zover
de in lid b bedoelde uitwerking geen rechtskracht heeft gekregen -
bouwwerken slechts worden opgericht, indien het bouwplan kan
worden ingepast in een ontwerp, dan wel in een, door burgemeester
en wethouders vastgestelde, uitwerking en gedeputeerde staten
vooraf schriftelijk hebben verklaard, dat zij tegen het verlenen van de
bouwvergunning geen bezwaar hebben.
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d Bij toepassing van het bepaalde onder c dient de procedure te
worden gevolgd als omschreven in lid Ili van artikel V.3 (Procedure-
regeis).

Inrichting

1.

Binnen de bestemming mogen voorzieningen ten behoeve van de sportieve
recreatie worden gerealiseerd, waarbij zowel buitensporten als binnenspor-
ten zijn toegestaan.

Bij de te realiseren voorzieningen dient binnen de bestemming te worden
voorzien in de eigen parkeerbehoefte; de ontsluiting van de gronden dient
te geschieden vanaf de Steinhagenseweg; bij de uitwerking zal worden
onderzocht of en in hoeverre de situering van gebouwen een positieve
bijdrage kan leveren aan de beperking van geluidhinder voor de woningen
in het aangrenzende woongebied. Binnen de bestemming zijn bedrijfsge-
bonden horecavoorzieningen (kantines) toegestaan.

Voor op te richten bebouwing ten behoeve van recreatieve doeleinden zal,
ten opzichte van de aanwezige woning een afstand van ten minste 60 m
dienen te worden aangehouden.

De binnen de bestemming aanwezige woonfunctie evenals de bedrijfs-
ruimten kunnen worden gehandhaafd;

Voor de bestaande bedrijfsfuncties/bedrijfsactiviteiten wordt uitgegaan van
de bestaande situatie, waarbij onderscheid wordt gemaakt tussen de
bestaande (bedrijfsmatige) opslagactiviteiten (binnen het op de kaart
aangegeven bebouwingsviak 1l) en overige bedrijfsactiviteiten (binnen het
op de kaart aangegeven bebouwingsviak 1);

als bedrijven zijn (binnen het op de kaart aangegeven bebouwingsviak )
toegestaan praktijkruimten en bedrijven genoemd in categorie 1 of 2 van
de in de bijlage bij deze voorschriften opgenomen "Staat van bedrijfsactivi-
teiten” of daarmee naar de aard gelijk te stellen bedrijven.:

Bij de uitwerking zal worden onderzocht op welke wijze de woonfunctie en
de toegestane bedrijfsfuncties ruimtelijk kunnen worden ingepast. Bij
vervangende nieuwbouw dient te worden gestreefd naar het verbeteren van
de ruimtelijke inrichting van de terreinen.

Voor de hierboven onder 4 tot en met 5 genoemde functies dient te worden
uitgegaan van een ontsluiting op de Steinhagenseweg.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 1,
uitsiuitend bouwwerken en dienste van de genoemde bestemmingen worden gebouwd, met
dien verstande, dat:

ten aanzien van de recreatieve doeleinden:

1.

2.

ieder perceel voor ten hoogste 60% van de opperviakte mag worden
bebouwd;
de hoogte van de gebouwen niet meer dan 15 m mag bedragen.
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b. ten aanzien van de het op de plankaart 3, blad A, aangegeven bebouwingsviak

1.

de bebouwing dient te worden opgericht binnen het op de kaart aangege-

ven bebouwingsviak;

de bestaande woning mag worden gehandhaafd, waarbij de inhoud ten

hoogste 750 m°> mag bedragen;

van de woning de goothoogte ten hoogste 7 m en de hoogte ten hoogste

10 m mag bedragen;

bij de woningen bijgebouwen mogen worden gebouwd, waarbij het bepaal-

dein artikel 1.3 ("Algemene bouwbepalingen”) van overeenkomstige toepas-

sing is;

bij de woning mogen eveneens bedriffsgebouwen worden gebouwd ten

behoeve van de bedrijven, kantoren en/of praktijkruimten, waarbij:

- de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 200 m? mag
bedragen;

- de goothoogte niet meer dan 4 m mag bedragen;

- de hoogte niet meer dan 6 m mag bedragen;

- de afstand van de gebouwen tot de woning ten hoogste 30 m mag
bedragen;

C. ten aanzien van het op de plankaart 3, blad A, aangegeven bebouwingsvlak Il

1.

3.

de bebouwing dient te worden opgericht binnen het op de kaart aangege-

ven bebouwingsviak;

bedrijffsgebouwen mogen worden gebouwd ten behoeve van de bedrijfsma-

tige opslagdoeleinden, waarbij:

- de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 700 m’ mag
bedragen;

- de goothoogte niet meer dan 4 m mag bedragen;

- de hoogte niet meer dan 6 m mag bedragen;

geen bedrijfs- of dienstwoningen mogen worden gebouwd;

d. ten aanzien van de overige functies:

1.

2.

de inhoud van gebouwen ten dienste van (openbare) nutsvoorzieningen ten
hoogste 150 m® en de hoogte ten hoogste 4.50 m mag bedragen;
de hoogte van andere bouwwerken ten hoogste 15 m mag bedragen.

Il. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A I,
bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder 1.b. sub 5 voor de vergroting van
het gezamenlijke grondoppperviakte tot 350 m2.
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Artikel 1.4

Uit te werken gemengde bedrijfsdoeleinden -UGB-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

9.

kantoren, beursgebouwen annex expositieruimten;

horecadoeleinden, detaithandels- en dienstverlenende bedrijven;
maatschappelijke doeleinden, waaronder begrepen educatieve, religieuze,
medische, sociale, culturele doeleinden, voorzieningen voor sportieve recreatie;
voorzieningen ten behoeve van sportieve recreatie (indoor-sport);
bedrijfsdoeleinden;

groen- en plantsoenvoorzieningen;

verkeersdoeleinden, waaronder begrepen rijwegen, voet- en fietspaden,
parkeergelegenheden, bermen en andere verkeersvoorzieningen, met uitsluiting
van servicestations voor motorvoertuigen en verkooppunten voor motorbrand-
stoffen,;

nutsvoorzieningen, waaronder begrepen transformatorgebouwtjes, gemaal-
gebouwtjes, gasdrukregel- en gasdrukmeetstations; '

voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;

met de daarbij behorende bouwwerken een en ander met inachtneming van het
bepaalde in lid A Il

Beschrijving in hoofdlijnen

a.

Uitwerking

1. Uitwerkingsopdracht
Burgemeester en wethouders dienen, overeenkomstig het bepaalde in
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de in lid A | bedoelde
bestemmingen uit te werken met inachtneming van de hieronder geformu-
leerde regels.

2. Administratieve bepalingen

a. Bij de uitwerking van de bestemming dient de procedure te worden
gevolgd als omschreven in lid I} van artikel V.3 (Procedureregels).

b. Het bouwen van bouwwerken dient te geschieden overeenkomstig
een door burgemeester en wethouders uitgewerkt plan dat rechts-
kracht heeft gekregen.

c. In afwijking van het bepaalde onder b mogen -zolang en voor zover
de onder b bedoelde uitwerking nog geen rechtskracht heeft
gekregen- bouwwerken slechts worden opgericht, na een door
burgemeester en wethouders verleende vrijstelling, indien het
bouwplan kan worden ingepast in een ontwerp dan wel een door
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burgemeester en vastgestelde uitwerking en gedeputeerde staten
schriftelijk hebben verklaard, dat zij tegen het verlenen van de
bouwvergunning geen bezwaar hebben.

d. Bij toepassing van het bepaalde onder c dient de procedure te
worden gevolgd als omschreven in lid Il van artikel V.3 (Procedure-
regels).

Algemeen
Realisering en handhaving van de in lid A | gegeven bestemming dient te geschie-

den met inachtneming van de hieronder geformuileerde hoofdlijnen van beleid.

Hoofdstructuur

Bij de realisering van de bestemming dient in eerste instantie de volgende

functionele zonering te worden aangehouden als aangegeven op plankaart 4, blad

C, waarbij per zone de volgende functies zijn toegestaan:

- zone lenll : (relatief grootschalige) beursgebouwen, expositie-
ruimten, maatschappelijke doeleinden, hotel en con-
grescentrum, recreatieve voorzieningen (indoor-sport),
groenvoorzieningen en water.

- zone {li : kantoren, horecadoeleinden en/of recreatieve voorzie-
ningen (indoor-sport);
- zone IV : (relatief) kleinschalige kantoren,

alsmede, centraal in het gebied, de verkeersontsluiting.

De binnen zone | gelegen kaasfabriek mag worden gehandhaatd. Bij bedrijfsbeéin-
diging en/of bedrijfsverplaatsing kan medewerking worden verleend aan vestiging
van bedrijffsvormen ais hierboven aangegeven voor zone |.

‘ Medewerking kan worden verleend aan een andere situering van de hierboven

beschreven situering van functies binnen de aangegeven zones, op voorwaarde,
dat hierdoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de functionele en

/_ ruimtelijke hoofdstructuur van de bestemming.

Medewerking kan worden verleend aan de vestiging van andere dan hierboven
genoemde bedrijven, ten behoeve van bedrijven als genoemd onder e.8, tot ten
hoogste 25 % van de opperviakte van de bestemming, indien behoefte bestaat
aan vestigingsmogelijkheden voor deze bedrijven en geen onevenredige afbreuk -
wordt gedaan aan de functionele en ruimtelijke hoofdstructuur van de bestem-
ming.

Verkeersaspecten
1. De ontsluiting van de bestemming van autoverkeer dient te geschieden
vanuit de op plankaart 2, blad D, gegeven aanwijzing "Verkeersstructuur".
2. Ter plaatse van de op plankaart 4, blad C, gegeven aanwijzing "voetgan-
gersverbinding” dient te worden voorzien in een voetgangersverbinding.
3. In het kader van het mobiliteitsbeleid wordt de bestemming aangemerkt als
een B-lokatie.
in het kader van het terugdringen van de automobiliteit wordt er door het
gemeentebestuur naar gestreefd om in overleg met de te vestigen bedrijven
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5.

6.

4;nemers en/of bezoekers, dan wel het
, daartoe aanleidin
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en/of instellingen aan de hand van mobiliteitsprofielen te komen tot een
vervoersmanagement en stimulering van het gebruik van openbaar
vervoersvoorzieningen.

Bij de berekening van de parkeernorm zal voor alle functies een gemiddel-
de van 1 parkeerplaats per 125 m? b.v.o. dan wel 1 parkeerplaats per 5
werknemers worden aangehouden, een en nader afhankelijk van de aard
van de bedrijfsvoering. -

dien de feitelijke situatie, de aard van het bedn]f gelet op aantal werk-
ijks)overheid
kan worden afgeweken van de hierboven
A en parkeernormen hetzij door het stellen van nadere eisen-hetzij

oor het geven van vrijstellingen.

Met betrekking tot het parkeren dienen de te vestigen bedrijven op het
eigen terrein in de parkeerbehoefte te voorzien.

Binnen de bestemming mogen geen (dienst)woningen worden gebouwd.

Kwantitatieve aspecten

1.

Gelet op het feit dat dit gebied een B-locatie in het kader van het mobili-
teitsbeleid is, kan worden uitgegaan varf een bebouwingsindex van 1.0. Dat
wil zeggen dat het grondoppervlak even groot is als het bruto-bedrijfsvioer-
opperviak (b.v.0.). Ten behoeve vanakantoren beursgebouwen en expositie-
ruimten mag derhalve ten hoogste 105.000 m’ b.v.0. worden gerealiseerd.
Daarvan mag ten behoeve van beu?sgebouwen en expositieruimten mag
ten hoogste 75.000 m? b.v.o. worden gerealiseerd; teh hoogste 10% van de
hier bedoelde bedrijfsvioeropperviakte mag warden ingericht / gebru:kt voor
beurs- en expositiegebonden kantoren.

Ten behoeve van kantoren mag ten hoogste 55. 000 m? b.v.0. worden
gerealiseerd.

Ten behoeve van horecadoeleinden, zoals een hotel en een congrescen-
trum, restaurants en overige horecavoorzieningen mag ten hoogste 11.000 -
m® b.v.0. worden gerealiseerd;

Ten behoeve van maatschappelijke voorzieningen mag ten hoogste 10.000
m? b.v.o. worden gerealiseerd.

Ten behoeve van detailhandelsdoeleinden mag ten hoogste 500 m” b.v.o.
worden gerealiseerd; per vestiging mag het aantal m’ b.v.o. niet meer dan
100 m’ bedragen; ten aanzien van de bedoelde detailhandels- en dienstver-
ienende voorzieningen zijn uitsluitend toegestaan kleinschalige voorzienin-
gen direct verband houdend met forenzen, zoals een kapsalon, bloemenki-
osk, boekenkiosk, een reisbureau en andere reizigersgebonden detailhan-
del.

Ten behoeve van recreatieve voorzieningen mag ten hoogste 10.000 m’
b.v.0. worden gerealiseerd.

Ten aanzien van bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan bedrijven die door hun
aard en omvang geen onevenredige belasting c.q. aantasting van het
woon- en leefmilieu op het aangrenzende woongebied (referentiegebied)
veroorzaken.
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Binnen de bestemming wordt daartoe uitgegaan van vestiging van lichte en
middelzware bedrijven. Ter bepaling van het onderscheid tussen lichte,
middelzware en zware bedrijvigheid zal de in de bijlage bij deze voorschrif-
ten opgenomen staat van bedrijfsactiviteiten als leidraad worden gehan-
teerd, waarbij:

- categorie 1 en 2 bedrijven staan voor lichte bedrijven;

- categorie 3 en 4 bedrijven staan voor middeizware bedrijven;

- categorie 5 bedrijven staan voor zware bedrijven.

In geval een vergunning wordt gevraagd voor een bedrijfsactiviteit niet
genoemd in een van de categorieén, doch waarbij de bedrijfsactiviteit naar
de aard (gelet op de milieu-planologische effecten) gelijk te stellen is met
een in een categorie genoemd bedrijf, gaan burgemeester en wethouders
na of de bedoelde bedrijfsactiviteit qua milieu-planologische hinder gelijk
kan worden gesteld met de in een van de onderscheiden categorieén
genoemde bedrijfsactiviteiten. Bij de beoordeling van de aard zal met name
gelet dienen te worden op de milieu-planologische aspecten; de volgende
selectiecriteria met betrekking tot het te vestigen bedrijf zijn daarbij van
belang: geurhinder, stofhinder, geluidhinder, trillingshinder, gevaarhinder,
luchtverontreiniging, waterverontreiniging, bodemverontreiniging, verkeers-
aantrekkende werking, visuele hinder en ongedierte-aantrekkende werking.
Zonodig wordt daaromtrent advies ingewonnen bij de Inspecteur van de
Volksgezondheid voor de Hygiéne van het Milieu.

Ten aanzien van de vestiging van inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van
de Wet geluidhinder/artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesiuit
Wet milieubeheer is het beleid gericht op een situering in het centrale deel
van de bestemming.

inrichting
Met betrekking tot de inrichting van het gebied gelden de aanwijzingen als

aangegeven op plankaart 4, blad C. In aanvulling op bedoelde aanwijzingen en
de onder b van dit lid aangegeven "Hoofdstructuur” gelden nog de volgende
bepalingen.

1.

Detailhandelsvoorzieningen mogen uitsluitend worden gerealiseerd ter
begeleiding van de aangegeven "voetgangersverbinding"”.
Bij de inrichting van de aangegeven interne ontsluitingsweg zal een totale
breedte van ten minste 20 m en een rijbaanbreedte van ten minste 5 en ten
hoogste 8 m worden aangehouden.
Voor de aangegeven zones gelden met betrekking tot de inrichting de
volgende uitgangspunten:
a. zone |
- Teneinde een zo groot mogelijke geluidafscherming te
bewerkstelligen dient de bebouwing in overwegende mate een
(aaneen)gesloten karakter te hebben en dient de bebouwing
zal zoveel mogelijk parallel aan de spoorbaan worden gereali-
seerd;
- de oriéntatie van de gebouwen zal zowel op de spoorbaan als
op de interne ontsluitingsweg dienen te zijn gericht;
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- voor de bebouwing wordt gestreefd naar het aanbrengen van
architectonische accenten ter voorkoming van te monotone
gevelwanden;

- voor de bebouwing dient te worden uitgegaan van een
bebouwingspercentage van ten hoogste 70% (in totaal en per
perceel) en een hoogte van ten minste 9 m en ten hoogste
25 m;

- voor de binnen zone | gegeven kaasfabrieck worden de
bestaande maatvoeringen als maximum aangemerkt.

b. zone I

- De inrichting van het gebied zal daarbij bestaan uit bebouwing
als solitaire elementen gescheiden/afgewisseld door groen-
voorzieningen met waterpartijen en parkeervoorzieningen
waardoor vanuit de ten zuiden van het gebied gelegen
Steinhagenseweg visuele relaties ontstaan met de binnen de
aangeven zone | te realiseren gebouwen; een en ander
overeenkomstig de op plankaart 4, blad C, aangegeven
suggestie “visuele relatie”; uitgangspunt daarbij is dat deze
lijnen op een gemiddelde afstand van 80 m uit elkaar komen
te liggen;

- ten minste 30% van de gronden zal worden aangewezen voor
groenvoorzieningen en water; de bedoelde functies zullen in
hoofdzaak ter plaatse van de te realiseren visuele relaties
dienen te worden gesitueerd;

- de oriéntatie (voorgevels) van de gebouwen zal zowel op de
Steinhagenseweg als op de centrale ontsluitingsweg dienen te
zijn gericht;

- voor de bebouwing dient te worden uitgegaan van een
bebouwingspercentage van ten hoogste 50% (in totaal en per
perceel) en een hoogte van ten minste 6 m en ten hoogste
15 m;

- ongeveer ter plaatse van de op de plankaart 4, blad C,
gegeven aanwijzing "visuele relaties" dient voor de gebouwen
te worden uitgegaan van een onderlinge afstand van ten min-
ste 30 m ten behoeve van de visuele relaties tussen de
Steinhagenseweg en zone |;

- voor het overige zal voor de afstand tussen gebouwen dienen
te worden uitgegaan van een minimum van 10 m.

C. zone |l

- Binnen deze zone dient te worden uitgegaan van een gebouw
als beéindiging van de centrale ontsluitingsweg met een
bijzondere architectuur,;

- voor de bebouwing dient te worden uitgegaan van een
bebouwingspercentage van ten hoogste 50% (in totaal en per
perceel) en een hoogte van ten minste 10 m en ten hoogste
15 m;
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d. zone |V:

- Binnen deze zone dient te worden uitgegaan van kleinschalige
bebouwing in de vorm van losse bouwkundige elementen.

- voor de bebouwing dient te worden uitgegaan van een
bebouwingspercentage van ten hoogste 50% (in totaal en per -
perceel) en een hoogte van ten minste 10 m en ten hoogste

15 m.
e. Medewerking kan worden verleend aan het verhogen van de
hierboven aangegeven maximum hoogte voor bebouwing, waarbij de
maximale hoogte met:

1, 6 m over ten hoogste 30% van de te bebouwen opperviakte
van een bouwperceel;
2. 10 m over ten hoogste 15% van de te bebouwen opperviakte

van een bouwperceel,

mag worden verhoogd, indien zulks gewenst is voor het realiseren
van stedebouwkundige en/of architectonische accenten en geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de stedebouwkundige
hoofdopzet van het gebied; voor zover deze bepaling betrekking
heeft op gronden waarbij op plankaart 3, blad A, de aanduiding
"straalverbinding” is gegeven, winnen burgemeester en wethouders
alvorens een vrijstelling te verlenen advies in bij de beheerder van de
straalverbinding.

g. Fasering
a. Voor de uitgifte dient te worden uitgegaan van een gemiddelde uitgifte van
0,6 ha. per jaar uitgaande van de peildatum 1-1-1996.
b. Het uitgiftetempo kan worden vergroot, indien aan een hoger uitgiftetempo
behoefte bestaat, tot een gemiddelde van ten hoogste 1 ha. per jaar.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoeide gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A
I, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden
gebouwd.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in
lid | voor het vergroten van de maatvoering van de bestaande bedrijfsbebouwing van de
kaasfabriek met ten hoogste 10 %, indien zulks in verband met de bedrijfsvoering
noodzakelijk is.
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Artikel 111.5

Woondoeleinden

- Vrijstaande woningen -W(v)-

- Vrijstaande of aaneengesioten woningen -W(va)-
- Aaneengesloten woningen -W(a)-

- Gestapelde woningen -W(s)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a.

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor wonin-
gen, met de daarbij behorende gebouwen, bijgebouwen, andere bouwwerken en
erven.

Voor zover de hierboven genoemde bestemming samenvalt met de bestemming
"Primair waterkering -Mw-" is in de eerste plaats het bepaalde in artikel 11.14 van
toepassing.

Voor zover op de plankaart binnen een bestemmings- of bebouwingsviak de
nadere aanwijzing "cultuurhistorisch waardevolle bebouwing (c)" is toegevoegd,
zijn de gronden eveneens bestemd voor het behoud, de versterking en/of het
herstel van de aan de bebouwing eigen zijnde cultuurhistorische en architecto-
nische waarde.

Voor zover op de plankaart binnen een bestemmings- of bebouwingsviak de
nadere aanwijzing "maatschappelijke doeleinden toegestaan” is gegeven, zijn de
gronden mede bestemd voor maatschappelijke doeleinden, zoals medische,
educatieve, religieuze, sociale en/of culturele doeleinden.

Voor zover op de plankaart binnen een bestemmings- of bebouwingsviak de
nadere aanwijzing "praktijkruimte toegestaan” is gegeven, zijn de gronden mede
bestemd voor een praktijkruimte.

Beschrijving in hoofdlijnen

in aanvulling op het bepaalde in Paragraaf |. gelden met betrekking tot de in lid A |
bedoelde bestemming, de volgende hoofdlijnen van beleid.

a.

I
Functionele aspecten /"
1. Hoofdfuncties /
Binnen de gegeven bestemmingen zijn alleen woonfuncties met de daarbij
behorende voorzieningen toegestaan. Ten aanzien van de woningen wordt
een onderscheid gemaakt naar de woonvormen:
- eengezinswoningen;
- gestapelde woningen.
2. Beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten
Ten aanzien van het medegebruik van bouwwerken voor/als bedrijfsruimte
(praktijkruimten aan huis gebonden beroepen) wordt verwezen naar het
bepaalde in lid VIl onder 2 van artikel 1.2..
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3. Maatschappelijke doeleinden
in afwijking van het bepaalde onder 1 is binnen de in lid A | onder d
bedoelde gebouwen de vestiging van maatschappelijke functies toegestaan
tot een bedrijfsvioeropperviakte van ten hoogste 600 m-.

b. Nadere inrichting
Met betrekking tot de situering en oriéntatie van hoofdgebouwen wordt verwezen
naar het daaromtrent bepaalde in lid | onder 1 a van artikel 11.3 ("Algemene
bouwbepalingen").

Met betrekking tot erfbebouwing wordt verwezen naar het bepaalde in lid 1 onder
c van artikel 1.3 (Algemene bouwbepatingen”).

C. binnen het bebouwingsviak waaraan op de kaart de nadere aanwijzing "praktijk-
ruimte toegestaan” is gegeven, mag ter plaatse van die aanwijzing een praktijk-
ruimte met een gezamenlijke vioeropperviakte van ten hoogste 140 m* worden
gebouwd;

d. Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing

Voor binnen het plangebied aanwezige cultuur-historisch waardevolle bebouwing
is het beleid gericht op handhaving, versterking en/of herstel van de aan de
objecten eigen zijnde cultuur-historische en/of architectonische waarde.
Uitvoering van dit beleid zal mede geschieden door toepassing te geven aan de
bepalingen van de Monumentenwet en/of de bepalingen van de gemeentelijke
monumentenverordening.
Bij toetsing van aanvragen betreffende bebouwing met cultuurhistorische waarde
zal door burgemeester en wethouders advies worden ingewonnen bij de
gemeentelijke monumentencommissie. Bij de toetsing van aanvragen de
aangewezen objecten zal mede gelet worden op de in de beschrijving van de
objecten genoemde waardevolle c.q. te beschermen elementen.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a. als woningen uitsluitend mogen worden gebouwd:
1. binnen de bebouwingsviakken waaraan op de plankaart achter de codering
"W" de nadere aanwijzing "(v)" is gegeven, uitsluitend vrijstaande eenge-
zinshuizen;
2. binnen de bebouwingsviakken waaraan op de plankaart achter de codering

‘W" de nadere aanwijzing "(va)" is gegeven, uitsluitend vrijstaande of
blokken van ten hoogste twee aaneengesloten eengezinshuizen;

3.  binnen de bebouwingsviakken waaraan op de plankaart achter de codering
"W" de nadere aanwijzing "(a)" is gegeven, uitsluitend blokken van ten
minste drie aaneengesloten eengezinshuizen;

4, binnen de bebouwingsviakken waaraan op de plankaart achter de codering
“W" de nadere aanwijzing (s) is gegeven, uitsiuitend (één) blok(ken) gesta-
pelde woningen;

b. binnen het bebouwingsviak waaraan op de kaart de nadere aanwijzing "maat-
schappelijke doeleinden toegestaan” is gegeven, mogen op de begane grondvioer
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bouwwerken voor maatschappelijke doeleinden worden gebouwd tot een geza-
menlijke vlioeropperviakte van ten hoogste 600 m?;

C. voor het overige het bepaalde in artikel 11.3 ("Algemene bouwbepalingen”) van
toepassing is.
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Artikel 1.6

Woongebied, alsmede gebied met landschappelijke waarde -W(i)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart ais zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

d.

behoud, versterking en/of herstel van de aan de gronden eigen zijnde landschap-
pelijke waarde zich uitende in de open bebouwing met verspreid liggende
woningen, tussenliggende open percelen, watergangen en bermbeplantingen.
woningen voor zover aanwezig ten tijde van het in ontwerp ter visie leggen van
het plan, met bijbehorende erven en tuinen;

behoud, versterking en/of herstel van de aan de gronden eigen zijnde cultuur-
historische waarde, zich uitende in het verkavelingspatroon (met de daarbij
behorende sloten);

verkeersvoorzieningen (weg, bermen en bermsloten) met bermbeplantingen;

alsmede voor:

e.

voor zover op de plankaart binnen een bestemmings- of bebouwingsviak de
nadere aanwijzing "cultuurhistorisch waardevolie bebouwing (c)" is toegevoegd,
het behoud, de versterking en/of het herstel van de aan de bebouwing eigen
zijnde cultuurhistorische en architectonische waarde;

voor een kwekerij op het perceel op de plankaart nader aangegeven met de
aanwijzing "kwekerij";

voor een ambachtelijk bedrijf op de percelen op de plankaart nader aangegeven
als "ambachtelijk bedrijf toegestaan”;

voor agrarische doeleinden op de percelen op de plankaart nader aangegeven als
"agrarisch medegebruik toegestaan”;

met de daarbij behorende bouwwerken.

Beschrijving in hoofdlijnen

a.

b.

Voor dit gebied wordt gestreefd naar het behoud van het karakter (landelijke weg
met lintbebouwing) en de binnen het gebied aanwezige karakteristieke bebouwing.
Het profiei en karakter van de Cattenbroekerdijk zai worden gehandhaafd; de weg
zal uitsluitend dienen voor auto-ontsluitingen voor de aangrenzende bestemmin-
gen en voet- en fietsverkeer.

Ongeveer ter plaatse van de op plankaart 2, blad D, gegeven aanwijzing
"Buurtontsluiting” en "Aansluitpunt" zal een verkeersaansluiting worden gereali-
seerd, vanaf het bedrijventerrein naar de parkeervoorzieningen ten zuiden van de
recreatieplas.

Het bestaande slotenpatroon (haaks op de Cattenbroekerdijk) dient te worden
gehandhaafd.

Als uitgangspunt voor de bebouwing geldt de bestaande situering en omvang van
de gebouwen; voor de bijgebouwen dient te worden uitgegaan van een situering
waarbij een ruimtelijke relatie bestaat tussen de woning en de bijbehorende
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erfbebouwing; aan een andere situering van de hoofdgebouwen (woningen) kan,

na een door burgemeester en wethouders verieende vrijstelling, medewerking

worden verieend op voorwaarde, dat geen onevenredige aantasting plaatsvindt
van het karakter van het gebied.

Voor de situering van de hoofd- en bijgebouw(en}) dient te worden uitgegaan van

het concentratiebeginsel, inhoudende, dat voor de situering van bijgebouw(en) ten

opzichte van hoofdgebouwen dient te worden uitgegaan van een situering waarbij
een functionele en ruimtelijke eenheid bestaat tussen hoofd- en bijgebouw(en).

Het hierboven bepaalde is niet van toepassing op bebouwing aanwezig ten tijde

van het in ontwerp ter inzage leggen van het plan; voor zover de bestaande

bebouwing afwijkt mag deze afwijking echter niet worden vergroot.

Medewerking kan worden verieend aan een ander situering als hierboven aange-

geven, op voorwaarde dat sprake blijft van een functionele en visuele binding

tussen hoofd- en bijgebouw en/of geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan
het landschappelijke karakter van het gebied.

De bestaande kwekerij, waarvan in lid A | onder f sprake is, mag gehandhaafd

blijven.

Detailhandel is siechts toegestaan in produkten die ter plaatse worden vervaardigd

voorzover deze detailhandel een ondergeschikt en niet zelfstandig onderdeel van

de bedrijfsvoering vormt.

Na toepassing van de daartoe in artikel V.2 opgenomen wijzigingsbevoegdheid,

kan medewerking kan, bij beéindiging van de agrarische bedrijfsactiviteiten,

medewerking worden verieend aan een functiewisseling ten behoeve van:

- de vestiging van een hoveniersbedrijf;

- een louter woonfunctie,;

- doeleinden direct verband houdende met de aangrenzende recreatieplas,
zoals boten-/surfbergingen binnen de voormalige agrarische bedrijfsruim-
ten.

Voor de ambachtelijke bedrijven als bedoeld in lid A | onder g mogen naast

ambachtelijke bedrijfsactiviteiten tevens worden uitgeoefend, bedrijfsactiviteiten als

genoemd in categorie 1 of 2 van de in de bijlage bij deze voorschriften opgeno-
men “"Staat van bedrijfsactiviteiten” of daarmee naar de aard gelijk te stellen
bedrijven.

Detailhandel is slechts toegestaan in produkten die ter plaatse worden vervaardigd

voorzover deze detailhandel een ondergeschikt en niet zelfstandig onderdeel van

de bedrijfsvoering vormt.

Ter bescherming van de aanwezige waarden zijn in artikel IV.2 (*Aanlegvergunnin-

gen”) van deze voorschriften nadere bepalingen opgenomen ten aanzien van het

uitvoeren van andere werken en/of werkzaamheden.

De gronden gelegen binnen de op plankaart 3, blad A, gegeven aanduiding "grens

gebied verwerkelijking naaste toekomst artikel 13 WRO" komen, overeenkomstig

het bepaalde in artikel 13 lid 1 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, voor
verwezenlijking van het plan in de naaste toekomst in aanmerking.

Beroeps- of bedrijffsmatige activiteiten

Ten aanzien van het medegebruik van bouwwerken voor/als bedrijfsruimte

(praktijkruimten aan huis gebonden beroepen) wordt verwezen naar het bepaalde

in lid VIil onder 2 van artikel 1.2.
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Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing

Voor binnen het plangebied aanwezige cultuur-historisch waardevolle bebouwing
is het beleid gericht op handhaving, versterking en/of herstel van de aan de
objecten eigen zijnde cultuur-historische en/of architectonische waarde.
Uitvoering van dit beleid zal mede geschieden door toepassing te geven aan de
bepalingen van de Monumentenwet en/of de bepalingen van de gemeentelijke
monumentenverordening. ‘

Bij toetsing van aanvragen betreffende bebouwing met cultuurhistorische waarde
zal door burgemeester en wethouders advies worden ingewonnen bij de
gemeentelijike monumentencommissie. Bij de toetsing van aanvragen de
aangewezen objecten zal mede gelet worden op de in de beschrijving van de
objecten genoemde waardevolle c.q. te beschermen elementen.

Bij bedrijfsbeéindiging en/of bedrijfsverplaatsing van de bedrijven als bedoeld in
lid A | onder g kan, met toepassing van de daartoe in artikel V.2 opgenomen
wijzigingsbevoegdheid, medewerking worden verleend aan een functiewisseling
ten behoeve van:

- een louter woonfunctie;

- opslagdoeleinden;

en voor zover het perceel omgeven wordt door de bestemming -Ae-:

- de vestiging van een hoveniersbedrijf;

- de vestiging van een paardenhouderij.

Lid B Bebouwingsbepalingen

I. Opdeinlid Al bedoelde gronden mogen met inachtneming van het bepaalde in lid A
Il uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden
gebouwd, met dien verstande, dat:

a.

b.

uitsiuitend ter plaatse van de op plankaart 3, blad A, aangegeven aanduiding

“woning" woningen mogen worden gebouwd;

de inhoud van iedere woning ten hoogste 750 m*> mag bedragen, tenzij op het

tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het plan de inhoud reeds meer

bedroeg, waarbij alsdan de bestaande inhoud niet mag worden vergroot; ingeval
van voormalige agrarische bedrijfsruimte welke aan de voormalige bedrijfswoning
is aangebouwd, mag deze bij de woning worden betrokken;

1. van de woningen de goothoogte ten hoogste 4.50 m en de hoogte ten
hoogste 8 m mag bedragen;

2. de woningen dienen te worden afgedekt met een kap waarvan de dakhel-
ling ten minste 30° zal en ten hoogste 60° mag bedragen, en de nokrichting
evenwijdig aan de kavelrichting zal worden gesitueerd (oost/west);
indien op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het plan de
goothoogte/hoogte of dakhelling reeds afweek van bovenstaande maat,
mag de bestaande maat niet mag worden vergroot;

3. Voor zover op de plankaart aan bebouwing de nadere aanwijzing "cultuur-
historisch waardevolle bebouwing" is gegeven, mag de goothoogte, hoogte
en/of dakhelling van deze bebouwing als aanwezig ten tijde van het in
ontwerp ter inzage leggen van het plan niet worden gewijzigd;

bij de woningen bijgebouwen mogen worden gebouwd, waarbij:
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de gezamenlijke grondopperviakte van de bijgebouwen niet meer dan
100 m* mag bedragen;

van de bijgebouwen de goothoogte niet meer dan 3 m, de dakhelling niet
meer dan 45 graden en de hoogte niet meer dan 4.50 m mag bedragen;
voor zover de gezamenlijke grondopperviakte van bijgebouwen op het
tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het plan de grondopper-
vlakte reeds meer bedroeg meer dan 100 m* mag de alsdan de bestaande
maat niet worden vergroot; hetzelfde geldt ten aanzien van de goothoogte,
dakhelling en/of hoogte van de bijgebouwen;

de afstand van bijgebouwen tot de insteek van een watergang ten minste
3 m zal bedragen;

de afstand van de bijgebouwen tot de woning ten hoogste 30 m mag
bedragen;

de bijgebouwen dienen te worden opgericht op een afstand van ten minste
5 m achter (de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde van de
voorgevel van) de woning;

voor het overige het bepaalde in artikel 1.3 voor wat betreft de erfbebou-
wing van overeenkomstige toepassing is;

e. op het perceel, nader aangegeven op plankaart 3, blad A, als kwekerij, mogen ten
dienste van de kwekerij bedrijfsgebouwen worden opgericht, waarbij:

1.

3.

van de bedrijfsgebouwen, geen kassen zijnde, de gezamenlijke grondop-
perviakte niet meer dan 300 m? de goothoogte niet meer dan 4.50 m en
de hoogte niet meer dan 7 m mag bedragen;

een kas mag worden gebouwd, waarbij de grondopperviakte niet meer dan
1000 m?, de goothoogte niet meer dan 3 m en de hoogte niet meer dan
4.50 m mag bedragen;

de gebouwen dienen te worden afgedekt door een kap waarvan de dakhel-
ling ten minste 30° zal en ten hoogste 45° mag bedragen;

op de percelen nader aangegeven op de plankaart 3, blad A, met de aanwijzing

"ambachtelijk bedrijf toegestaan’, mogen ten dienste van het (ambachtelijk) bedrijf
bedrijfsgebouwen worden opgericht; per perceel is bij eerderbedoelde aanwijzing
een bebouwingsklasse aangegeven, waarbij:

1.

voor bebouwingsklasse I: de gezamenlijke grondopperviakte van de
bedrijfsgebouwen ten hoogste 1500 m2, de goothoogte ten hoogste 4.5 m
en de hoogte ten hoogste 8 m mag bedragen;

voor bebouwingsklasse |l: de gezamenlijke grondopperviakte van de
bedrijfsgebouwen ten hoogste 160 m2, de goothoogte ten hoogste 4,5 m
en de hoogte ten hoogste 8 m mag bedragen;

voor bebouwingsklasse lll: de gezamenlijke grondopperviakte van de
bedrijfsgebouwen ten hoogste 120 m2, de goothoogte ten hoogste 4,5 m
en de hoogte ten hoogste 8 m mag bedragen;

de dakhelling van de gebouwen ten hoogste 45 graden mag bedragen;
de afstand van de gebouwen tot enige perceeisgrens ten minste 5 m zal
bedragen; indien de afstand van de gebouwen tot enige perceelsgrens ten
tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van het bestemmingsplan minder
bedroeg, deze niet mag worden verkleind.

g de hoogte van andere bouwwerken ten hoogste mag bedragen:
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1 m: voor de gronden gelegen vooér (de lijn welke kan worden getrokken
in het verlengde van) de voorgevel van de woningen;

2 m: voor de overige gronden;

4 m: ten behoeve van de functie kwekerij: hieronder begrepen een wind-

/schaduwkas (zie lid w.2 van artikel I1.1) met een grondopperviakte van ten

hoogste 1250 m2.

op de percelen op de plankaart 3, blad A, nader aangegeven met de aanwijzing
"agrarisch medegebruik toegestaan" mogen gebouwen ten dienste van de
agrarische bedrijfsvoering worden gebouwd, waarbij:

de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 300 m2 mag bedragen;
van de gebouwen de goothoogte niet meer dan 4,5 m en de hoogte niet
meer dan 6 m mag bedragen;

de dakhelling van de gebouwen niet meer dan 45 graden mag bedragen;
de afstand van de gebouwen tot de bestemming -UW- ten minste 10 m zal
bedragen:

Il. Burgemeester en wethouders, met inachtneming van het bepaalde in lid A I, zijn
bevoegd, indien zulks geen onevenredige afbreuk doet aan de landschappelijke waarde
van het gebied, vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid B I:

onder a: voor een andere situering van de woning op voorwaarde, dat ten

a.

b.

C.

d.

e.

opzichte van de op de kaart gegeven aanduiding "situering woning"*
met niet meer dan 10 m wordt gewijzigd;

onder c1:  voor het afwijken van de goot- en/of hoogte tot een goothoogte van

ten hoogste 6 m en/of een hoogte van ten hoogste 10 m;

onder c2:  voor een andere dakhelling en/of geheel of gedeeltelijk platte afdek-

king van de hoofdgebouwen;

onder c3:  voor het afwijken van de bestaande maatvoering van de op de kaart

nader aangegeven “cultuurhistorisch waardevolle bebouwing",

waarbij van de maatvoering met ten hoogste 20% mag worden

afgeweken, indien:

- de wijziging verband houdt met het herstel van de cultuurhis-
torische waarde van de bebouwing, dan wel

- de cultuurhistorische waarde van de bebouwing niet in
onevenredige mate wordt aangetast.

Alvorens een vrijstelling te verlenen winnen burgemeester en

wethouders schriftelijk advies in bij de gemeentelijke monumenten-

commissie.

onder d3: tot een grotere afstand op voorwaarde, dat de andere situering geen

onevenredige afbreuk doet aan de ruimtelijke kwaliteit van het
gebied.
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Lid A

Artikel 1.7
Bedrijfsdoeleinden met bijbehorende voorzieningen -B(bv)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a. De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
- bedrijfsdoeleinden;
- horecadoeleinden
- verkeersvoorzieningen;
- groenvoorzieningen en water;
- een carpoolplaats;
- een parkeerterrein voor vrachtauto's;
- een verkooppunt voor motorbrandstoffen (inclusief LPG);
- overige bij een bedrijventerrein behorende voorzieningen;
met de daarbij behorende bouwwerken en andere voorzieningen, een en ander
met inachtneming van het bepaalde in lid A 1I.
b. Voor zover de hierboven bedoelde bestemming samenvalt met de bestemming
"Gastransportieiding -Mn(tg)-" is in de eerste plaats het bepaalde in artikel i1l.13
van toepassing.

Beschrijving in hoofdlijnen

Met betrekking tot de inrichting van het gebied gelden de aanwijzingen op plankaart 4,
blad D (Bedrijventerrein "Polanen”).

In aanvulling op deze aanwijzingen gelden de volgende bepalingen.
a. Algemeen

Voor de in lid A | bedoelde bestemming is het beleid gericht op realisatie van een

bedrijventerrein waarbij rekening dient te worden gehouden met :

- de bij het bedrijfsieven levende wensen ten aanzien van representativiteit
van het terrein, het aspiratieniveau en de beoogde ruimtelijke kwaliteit,
waarbij wordt gestreefd naar een hoogwaardige uitstraling van het
bedrijventerrein met name langs de zuidrand (ten opzichte van de A12), de
westrand (ten opzichte van de Europabaan) en de noordrand (de
Noordzee);

- de behoefte aan vestigingsmogelijkheden voor diverse categorieén
bedrijven, waaronder begrepen inrichtingen als bedoeld in artikel 42 van de
wet geluidhinder;

een en ander met inachtneming van het hieronder verder bepaalde.

b. 1. Functionele aspecten
Het beleid ten aanzien van te vestigen bedrijven is gericht op het aantrek-
ken van regionale groothandels-, transport- en distributiebedrijven en te
voorzien in de plaatselijke behoefte van bestaande lokale bedrijven. Geen
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medewerking zal worden verleend aan vestiging van beurzen- en tentoon-

stellingsinstellingen.

Ten aanzien van bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan bedrijven die door hun

aard en omvang geen onevenredige belasting c.q. aantasting van het

woon- en leefmilieu op het aangrenzende woongebied (referentiegebied)

veroorzaken.

Binnen de bestemming wordt daartoe een interne zonering gehanteerd,

waarbij de navolgende uitgangspunten gelden:

- binnen zone 1: lichte en middelzware bedrijven;

- - binnen zone 2: middelzware en zware bedrijven;

- binnen zone 3: middelzware en zware bedrijven, tevens voor-
keursiokatie bedrijven als bedoeld in artikel 41
Wet geluidhinder/artikel 2.4 van het Inrichtingen
en vergunningenbesluit.

Ter bepaling van het onderscheid tussen lichte, middelzware en zware
bedrijvigheid zal de in de bijlage bij deze voorschriften opgenomen staat
van bedrijfsactiviteiten als leidraad worden gehanteerd, waarbij:

- categorie 1 en 2 bedrijven staan voor lichte bedrijven;

- categorie 3 en 4 bedrijven staan voor middelzware bedrijven;

- categorie 5 bedrijven staan voor zware bedrijven.

In geval een vergunning wordt gevraagd voor een bedrijfsactiviteit niet
genoemd in een van de categorieén, doch waarbij de bedrijfsactiviteit naar
de aard (gelet op de milieu-planologische effecten) gelijk te stellen is met
een in een categorie genoemd bedrijf, gaan burgemeester en wethouders
na of de bedoelde bedrijfsactiviteit qua milieu-planologische hinder gelijk
kan worden gesteld met de in een van de onderscheiden categorieén
genoemde bedrijfsactiviteiten. Bij de beoordeling van de aard zai met name
gelet dienen te worden op de milieu-planologische aspecten; de volgende
selectiecriteria met betrekking tot het te vestigen bedrijf zijn daarbij van
belang: geurhinder, stofhinder, geluidhinder, trillingshinder, gevaarhinder,
luchtverontreiniging, waterverontreiniging, bodemverontreiniging, verkeers-
aantrekkende werking, visuele hinder en ongedierte-aantrekkende werking.
Zonodig wordt daaromtrent advies ingewonnen bij de Inspecteur van de
Volksgezondheid voor de Hygiéne van het Milieu.

Ten aanzien van de vestiging van inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van
de Wet geluidhinder /artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit
Wet milieubeheer is het beleid gericht op een situering in het centrale deel
van de bestemming.

2. Burgemeester en wethouders kunnen, met een door hen te verlenen vrijstel-
ling, medewerking verlenen aan het vestigen van (bedrijffsonderdelen van)
zware bedrijven binnen zone I, op voorwaarde, dat geen onevenredige
aantasting zal plaatsvinden van het woon- en leefmilieu in van het refe-
rentiegebied in casu het woongebied Snel en Polanen.

3. Ten aanzien van bedrijfsvestigingen is het beleid er tevens op gericht te
komen tot hervestiging van bedrijven vanuit de bestaande woongebieden;
bij de beoordeling van de noodzaak tot hervestiging dient gelet te worden
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op de noodzaak van de verplaatsing van deze bedrijven uit het centrum

vanwege volkshuisvestigingsoverwegingen en/of mitieuplanologische

overwegingen.

Perifere detailhandel

a. De vestiging van detailhandelsbedrijven is in principe niet toegestaan.
Wel toegestaan zijn:

detailhandelsactiviteiten in goederen welke ter plaatse worden
vervaardigd of verwerkt voor zover zulks een ondergeschikt en
niet zelfstandig onderdeel van de bedrijfsvoering vormt - zulks
met uitzondering van textiel, schoeisel, lederwaren, voedings-
en genotmiddelen en huishoudelijke artikelen - alsmede,

ter plaatse van de op plankaart 4, blad D, gegeven aanwijzing
“Tankstation” een verkooppunt voor motorbrandstoffen aan de
Europabaan (inclusief LPG);

een detailhandelsbedrijf in bouwmaterialen en bouwgrond-
stoffen op het perceel op de plankaart 4, blad D, nader
aangegeven met de aanwijzing "detailhandel in bouwmateria-
len/bouwgrondstoffen toegestaan”.

b. Na een door burgemeester en wethouders te verienen vrijstelling
kan, met inachtneming van het onder ¢ bepaalde, medewerking
worden verleend aan:

1.

de vestiging van detaithandelsbedrijven in auto’s en motoren,
landbouwwerktuigen en -machines en machinerieén ten be-
hoeve van bedrijven;

de vestiging van bouwmarkten en detailhandelsbedrijven in
keukeninrichtingen, badkamers en bouwmaterialen/bouw-
grondstoffen;

de vestiging van detailhandeisbedrijven in meubelen en wo-
ninginrichtingartikelen, mits het geen bedrijven betreft met het
hoofdaccent op woninginrichtingsartikelen; '
de vestiging van detailhandelsbedrijven in kampeermiddelen
en watersportartikelen, zoals boten en surfartikelen;

de vestiging van detailhandelsbedrijven in motorbrandstoffen;
De onder b sub 1 genoemde bedrijven dienen in hoofdzaak te
worden gesitueerd aan de noordzijde (Noordzee) en westzijde
(Europabaan) van de bestemming.

De vestiging van de onder b sub 2 tot en met 4 en 5 bedoelde
bedrijven dient in hoofdzaak te geschieden binnen de op
plankaart 4, blad D, aangegeven zone "perifere detailhandel
toegestaan”.

Een vrijstelling mag slechts worden verleend, indien:

1.

het betreft detailhandelsbedrijven, welke, mede om reden van
ruimtebehoefte en/of verkeersaantrekkende werking, in woon-
en winkelwijken ongewenst zijn, waarbij voor de bedrijfsvioer-
opperviakte per vestiging dient te worden uitgegaan van ten
minste 1000 m’ binnen de hierboven onder b aangegeven
branches;
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2. bedrijven welke geen onevenredige afbreuk doen aan de
bestaande distributieve voorzieningen binnen de gemeente;

3. de totale perceelsopperviakte van de bedrijven niet meer dan
3 ha bedraagt.

5. Als horecabedrijf uitsluitend een restaurant mag worden gerealiseerd; de
bedrijffsopperviakte van het restaurant ten hoogste 500 m? mag bedragen.
6. kantoorvestigingen

a. Bij de realisering van het plan geldt als uitgangspunt van beleid dat
uitsluitend bedrijfsgebonden kantoren zijn toegestaan, waarbij per
bedrijfsperceel het aantal m? bedrijfsvioeropperviakte voor kantoren
niet meer dan 50% van de totale bedrijfsvioeropperviakte mag bedra-
gen, tot een maximum van 1000 m?

b. in afwijking van het bepaalde onder a zijn toegestaan kleinschalige
kantoren ten behoeve van zakelijke dienstverlening met voor op het
bedrijventerrein gevestigde bedrijven tot een totale bedrijfsvioerop-
perviakte van ten hoogste 1500 m?;

C. Ten aanzien van de situering van de onder b bedoelde kantoren
wordt in eerste instantie uitgegaan van een vestiging met een
bedrijfsvioeropperviakte van ten hoogste 1000 m’ op het perceel op
de plankaart 4, blad D, aangegeven met de aanwijzing "detailhandel
in bouwmaterialen/bouwgrondstoffen toegestaan" de overige
bedrijfsvioeropperviakte mag elders op het bedrijventerrein worden
gesitueerd; indien situering ter plaatse niet mogelijk is, kan mede-
werking worden verleend aan een andere situering.

c. Verkeersstructuur/inrichting
1. De hoofdverkeersontsluiting van de bestemming dient te geschieden vanaf
het op plankaart 2, blad D, aangegeven "Aansluitpunt".
2. Ongeveer overeenkomstig plankaart 2, blad D, gegeven aanwijzingen

"langzaam verkeersroute” zullen interne ontsiuitingswegen en langzaamver-
keersroutes, waterlopen en groenzones worden gerealiseerd, waarbij
aansluiting wordt gezocht bij de buiten de bestemming te realiseren
hoofdstructuur; bij de realisering dienen de in de bijlage bij deze voor-
schriften gegeven profielen van structurerende elementen als basis voor de
verdere inrichting;
3. Ten aanzien van de parkeervoorzieningen \
a. in het kader van het mobiliteitsbeleid wordt de bestemming aange-
merkt als een C-lokatie.
in het kader van het terugdringen van de automobiliteit wordt er door
het gemeentebestuur naar gestreefd om, in overleg met de te
vestigen bedrijven en/of instellingen aan de hand van mobiliteitspro-
fielen, te komentot een vervoersmanagement en een stimulering van
het gebruik van openbaar vervoersvoorzieningen.
Indien de feitelijke situatie, de aard van het bedrijf, gelet op aantal
werknemers en/of bezoekers, dan wel het actuele beleid van de
(Rijks)overheid daartoe aanleiding geeft kan worden afgeweken van
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de hierboven aangegeven parkeernormen hetzij door het stellen van

nadere eisen hetzij door het geven van vrijstellingen.

b. In de parkeerbehoefte van bedrijven dient op eigen terrein te worden
voorzien, waarbij:

- voor bedrijven in het algemeen dient te worden uitgegaan van

1 parkeerplaats per 140.m%b.v.e- en bij kantoorruimten van 1

parkeerplaats per 35 m? bvo. dan wel 1 parkeerplaats per 5

werknemers een en ander afhankelijk van de aard van de

bedrijfsvoering;

- bij het restaurant dient op het perceel te worden voorzien in
ten minste 55 parkeerplaatsen;

- bij detailhandeisbedrijven dient te worden uitgegaan van 1
parkeerplaats per 2,5 werknemer. Daarnaast dient voor bouw-
markten, meubeldetailhandel, detailhandel in woninginrich-
tingsartikelen te worden uitgegaan van 1 parkeerplaats per 40
m’ bedrijfsvioeropperviak en bij toonzalen (keukens, badka-
mers) en overige detailhandel in volumineuze goederen van 1
parkeerplaats per 100 m? bedrijfsvioeropperviak.

C. Voor het (openbare) parkeerterrein voor vrachtauto’s, alsmede de
(openbare) carpoolplaats zal, ter plaatse van de op de plankaart 4,
blad D, gegeven gelijknamige aanwijzing, een terreinopperviak van
ten minste 1 ha worden aangewezen, waarbij de volgende verdeling
dient te worden aangehouden:

- ten minste 5000 m2 zal worden aangewezen ten behoeve van
een parkeerterrein voor vrachtauto’s;

- ten hoogste 5000 m2 zal worden aangewezen ten behoeve
van een carpoolplaats.

Voor de bedrijven gelegen aan de buitenranden wordt gestreefd naar een

architectuur welke de ruimtelijke attractiewaarde van het plangebied en

daarmee de presentatie van de bedrijven zelve vergroot.

Inrichting openbare ruimten

Ten minste 6% van de gronden zal worden aangewezen voor opperviakte-

water; voor de situering van de watergangen wordt verwezen naar artikel

I.2 voor zover handelende over de water- en groenstructuur en de op

plankaart, blad 5, opgenomen inrichtingsprofielen.

Van de bij de profielen aangegeven maatvoering mag met ten hoogste 10%

worden afgeweken. Medewerking kan, na een door burgemeester en

wethouders verleende vrijstelling, worden verieend aan een afwijking van
ten hoogste 20% op voorwaarde dat daarbij geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan de stedebouwkundige hoofdopzet.

Inrichting bedrijfspercelen

Met betrekking tot de inrichting van bedrijfspercelen dient te worden uitge-

gaan van een reservering van ten minste 15% van de oppenrviakte van de

percelen gelegen aan het openbaar gebied ten behoeve van groenvoorzie-
ningen. Medewerking kan worden verleend aan een verlaging van bedoeld
percentage tot ten minste 10% bij relatief kleinere percelen.

Voorschriften bestemmingsplan *Snel en Polanen”



Lid B

70
7. Het restaurant dient te worden gesitueerd aan de noordzijde van de
bestemming.
8. Bebouwing binnen de op de plankaart 4, blad D, aangegeven zone rond

het vulpunt van het aangrenzende verkooppunt voor motorbrandstoffen is
slechts mogelijk, indien zulks mede gelet op het aantal werknemers niet
leidt tot onaanvaardbare risico’s met betrekking tot de veiligheid, waarbij
aansluiting zal worden gezocht bij de beleidskaders als aangegeven in de
"Integraie nota LPG".

d. Bedriifswoningen

Aan de bouw van bedrijfswoningen zal geen medewerking worden verleend.

e. Faserin

Bij realisering van het plan zal de volgende fasering dienen te worden aangehou-

den:

1. in de periode vanaf 1-1-1996 tot 31-12-1997 mag in totaal ten hoogste 7 ha.
worden uitgegeven;

2. voor de periode na 1997 gelden de volgende bepalingen:

- 4 ha wordt gereserveerd voor de ontwikkeling en opvang van lokale
werkgelegenheid;

- per jaar mag ten hoogste 3 ha. worden uitgegeven, met dien
verstande, dat in één jaar meer dan 3 ha. mag worden uitgegeven
indien de totale gronduitgifte in twee opeenvolgende jaren niet meer
bedraagt dan in totaal 6 ha..

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A
II, vitsluitend bouwwerken worden opgericht ten dienste van de genoemde bestem-
mingen, met dien verstande, dat:
a. de bebouwde opperviakte van ieder perceel mag ten hoogste bedragen:
binnen de op plankaart 4, blad D, aangegeven:
-zone 1:  55%;
-zone 2: 55%;
-zone 3.  65%;
b. de hoogte van de gebouwen mag ten hoogste bedragen:
binnen de op plankaart 4, blad D, aangegeven:

- zone 1: 15 m en voor ten hoogste 30% van de te bebouwen opper-
viakte 25 m;

-zone 2: 15 m en voor ten hoogste 50% van de te bebouwen opper-
vlakte 20 m;

- zone 3: 10 m en voor ten hoogste 20% van de te bebouwen opper-
viakte 15 m;
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de bebouwing welke wordt opgericht binnen een zone van 25 m uit de zuidelijke
perceelsgrenzen dient een minimum hoogte van 9 m te hebben en in overwegen-
de mate een gesloten karakter te hebben;

de hoogte van andere bouwwerken ten hoogste 15 m mag bedragen;

de afstand van gebouwen tot de naar de openbare ruimten toegekeerde
perceelsgrens ten minste zal bedragen:

1. langs de op plankaart 4, blad D, aangegeven "wijkontsluiting, interne
verkeersontsluiting” 12 m;

2. langs overige niet nader aangegeven wegen 8 m;

de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelgrenzen ten minste 3 m zal

bedragen;

geen (dienst)woningen mogen worden gebouwd.

binnen een zone van 30 m uit de op plankaart 4, blad D gegeven aanduiding
“vulpunt, mogen geen gebouwen worden opgericht;

binnen een zone van 80 m uit de op plankaart 4, blad D gegeven aanduiding
"vulpunt, mogen geen gebouwen worden opgericht.

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A I,
bevoegd vrijstelling te verienen van het bepaalde in lid B I:

a.

voor het verhogen van de maximum toegestane percentage te bebouwen opper-

vlakte per perceel met ten hoogste 10, op voorwaarde, dat:

- zulks noodzakelijk is voor een doelmatige bedrijfsuitoefening;

- voldaan kan worden aan de gestelde parkeernorm met betrekking tot de
parkeerbehoefte op eigen terrein;

voor het afwijken van de voorgeschreven hoogtebepalingen met ten hoogste 20%.

voor de bouw van een reclamemast bij het restaurant, waarbij de hoogte niet

meer dan 25 m mag bedragen; '

voor de bouw van andere bouwwerken en/of silo’s tot een hoogte van ten

hoogste 25 m, indien zulks voor een doelmatlge bednjfsvoenng noodzakelqk is;

voor het bouwen van representatieve bebouwing, zoals kantoren en/of showroom
op een afstand van ten minste 8 m uit de naar een openbare ruimte toegekeerde
perceelsgrens, op voorwaarde dat op het perceel voldoende ruimte blijft voor
laden/lossen en de parkeerbehoefte van het bedrijf;

voor het bouwen van representatieve bebouwing, zoals kantoren en/of sho-
wrooms en entrees op een afstand van ten minste 6 m uit de naar een openbare
ruimte toegekeerde perceelsgrens over een breedte van ten hoogste 30% van de
perceelsbreedte op voorwaarde dat op het perceel voldoende ruimte blijft voor
laden/lossen en de parkeerbehoefte van het bedrijf.

voor het realiseren van bebouwing binnen de zone als bedoeld in lid | onder i (zie
ook lid A Il onder ¢ sub 8);

voor het plaatsen van gebouwen op een kortere afstand tot dan wel op de
perceelgrenzen, indien zulks in verband met een doelmatige bedrijfsuitoefe-
ning/terreininrichting noodzakelijk is.
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Artikel 111.8

Bedrijfsdoeleinden -B-

- Ambachtelijk, verzorgend bedrijf -B(a)-
- Garagebedrijf -B(9)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a. Op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor bedrijven,
zulks met uitzondering van detailhandelsbedrijven en bedrijven/inrichtingen als
bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder/artikel 4.2 van het Inrichtingen en
vergunningenbesluit Wet milieubeheer) met de daarbij behorende bouwwerken,
parkeervoorzieningen en andere voorzieningen een en ander met inachtneming
van het bepaalde in lid A 1l

b. Voor zover de hierboven genoemde bestemming samenvalt met de bestemming
"Primair waterkering" is in de eerste plaats het bepaalde in artikel ll.14 van
toepassing.

Beschrijving in hoofdlijnen

Ten aanzien van de vestiging van bedrijven gelden de volgende uitgangspunten:

a. Voor de in lid A | bedoelde bestemming wordt uitgegaan van de bestaande
bedrijfsactiviteiten.

b. Binnen de bestemming zijn verder toegestaan bedrijven, die door hun aard en
omvang geen onevenredige belasting c.q. aantasting van het woon- en leefmilieu
op het aangrenzende woongebied (referentiegebied) veroorzaken; ten aanzien van
de bedrijven wordt als leidraad gehanteerd, dat slechts zijn toegestaan:

- bedrijven genoemd in categorie 1 of 2 van de in de bijlage bij deze voor-
schriften opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten, dan wel niet genoemde
bedrijven, die naar de aard (qua milieuplanologische hinder) gelijk te stellen
zijn met de hierboven genoemde bedrijven;

- na een vrijstelling van burgemeester en wethouders kan medewerking
worden verleend aan vestiging van bedrijven genoemd onder categorie 3
van de in de bijlage bij deze voorschriften opgenomen Staat van Bedrijfsac-
tiviteiten, dan wel niet genoemde bedrijven, die naar de aard hiermede
gelijk te stellen zijn, indien de vestiging geen afbreuk doet aan de in de
nabijheid gelegen milieugevoelige functies.

Bij de beoordeling van de aard van de bedrijfsactiviteiten zal met name gelet
dienen te worden op de milieu-planologische aspecten; de volgende selectiecri-
teria met betrekking tot het te vestigen bedrijf zijn daarbij van belang geurhinder,
stofthinder, geluidhinder, trillingshinder, gevaarhinder, luchtverontreiniging,
waterverontreiniging, bodemverontreiniging, verkeersaantrekkende werking,
visuele hinder en ongedierte-aantrekkende werking.

C. Voor zover op de kaart na de codering B de volgende nadere aanwijzing is
gegeven, zijn tevens de volgende bedrijven toegestaan:
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- B(a): een ambachtelijk, verzorgend bedrijf;

- B(g): een garagebedrijf.

Detailhandel is slechts toegestaan in produkten die ter plaatse worden vervaardigd
voorzover deze detailhandel een ondergeschikt en niet zelfstandig onderdeel van
de bedrijfsvoering vormt; medewerking kan worden verleend aan de vestiging van
detailhandelsactiviteiten in goederen artikelen direct verband houdende met de
aanwezige bedrijfsactiviteiten op voorwaarde, dat de verkoopvioeroppervlakte niet
meer dan 50 m® bedraagt en geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het
woon- en leefmilieu in de directe omgeving, waarbij met name dient te worden
gelet op de verkeersaspecten.

De bestaande dienstwoningen mogen worden gehandhaafd; de bouw van nieuwe
dienstwoningen is niet toegestaan;

Bij bedrijfsbe&indiging en/of bedrijfsverplaatsing, kan voor wat betreft de bestem-
mingen -B(a)- en/of -B(g)-, met toepassing van een daartoe in artikel V.2. opgeno-
men wijzigingsbevoegdheid van burgemeester en wethouders, medewerking
worden verleend aan een bestemmingswijziging ten behoeve van een woonbe-
stemming, waarbij aansiuiting dient te worden gezocht bij de regeling voor de
aangrenzende woonbestemmingen.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A 1 bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A
Il uitsluitend bouwwerken worden opgericht ten dienste van de genoemde bestem-
mingen, met dien verstande, dat:

a.

de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste mag bedragen:
1. binnen het bebouwingsviak: 10 m;

2. buiten het bebouwingsviak: 3 m;

geen (dienst)woningen mogen worden gebouwd;

voor het overige het bepaalde in artikel 1.4 van toepassing is.

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A |l onder
b bevoegd vrijsteliing te verlenen voor de bouw (vestiging) van bedrijven genoemd in
categorie 3 van de in de bijlage bij deze voorschriften opgenomen "Staat van
bedrijfsactiviteiten” of daarmee naar de aard gelijk te stelien bedrijven.
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Artikel 111.9
Kantoren en/of maatschappelijke doeleinden -KM-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

- kantaren en of praktijkruimten;

- maatschappelijke doeleinden, zoals medische, educatieve, sociale, culturele,
religieuze doeleinden,

met de daarbij behorende bouwwerken en erven, een en ander met inachtneming van

het bepaalde in lid A Il

Hoofdlijnen van beleid

Binnen de in lid A | bedoelde bestemming is het beleid gericht op vestiging van kantoren
en maatschappelijke functies met een lokaal verzorgend karakter.

Binnen de bestemming dient te worden voorzien in de eigen parkeerbehoefte, waarbij
als uitgangspunt 1 pp per 40 m’ b.v.o. dient te worden aangehouden; de parkeervoorzie-
ningen dienen binnen de bestemming te worden gerealiseerd.

In het kader van het terugdringen van de automobiliteit wordt door het gemeentebestuur
naar gestreefd om in overleg met de te vestigen bedrijven en/of instellingen te komen
tot een vervoersmanagement en stimulering van het gebruik van openbaar vervoersvoor-
zieningen. Indien de feitelijke situatie, de aard van het bedrijf en/of het beleid van de
(Rijks)overheid, daartoe aanleiding geeft kunnen ten aanzien van de hierboven aangege-
ven parkeernormen nadere eisen worden gesteld en/of vrijstellingen worden verleend.
Voor de inrichting dient voor de bestemming welke parallel ligt aan de Steinhagenseweg
te worden uitgegaan van gebouwen als solitaire elementen, waarbij wordt gestreefd naar
een bijzondere architectuur welke een bijdrage levert aan de ruimtelijke karakteristiek van
het gehele gebied en daarmee aan de individuele presentatie van de bedrijven. Voor de
bedrijven dient te worden uitgegaan van een meerzijdige oriéntatie in ieder geval gericht
op het openbaar gebied.

Bebouwingsbepaiingen

Op dein lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A
if, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden
gebouwd, met dien verstande, dat:

a. de grondopperviakte van een gebouw mag niet meer dan 400 m? bedragen, tenzij
op de kaart anders aangegeven, waarbij alsdan de aangegeven maat als
maximum te bebouwen grondoppenrviakte per perceel geldt;

b. de afstand tussen de gebouwen onderling dient ten minste 30 m te bedragen;

geen (dienst)woningen mogen worden gebouwd;

d. voor het averige het bepaalde in artikel 1.3 ("Algemene bouwbepalingen") van
toepassing is.

o
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Il. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A I,
bevoegd vrijstelling te verienen van het bepaalde in lid B I:

a.

voor het verhogen van de maximum toegestane percentage te bebouwen

opperviakte per perceel met ten hoogste 10, op voorwaarde, dat:

- zulks noodzakelijk is voor een doelmatige bedrijfsuitoefening;

- voldaan kan worden aan de gestelde parkeernorm met betrekking tot de
parkeerbehoefte op eigen terrein;

voor het afwijken van de voorgeschreven hoogtebepalingen met ten hoogste 20%.
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Artikel lll.10

Horeca, restaurant -H(r)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor een horecabe-
drijf met zalenaccommodatie, met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken,
parkeervoorzieningen en erven.

Beschrijving in hoofdiijnen

a.

Binnen de functie horecabedrijf zijn uitsluitend toegestaan:

- een restaurantbedrijf, waaronder begrepen een bedrijf dat in hoofdzaak
bestaat uit het verstrekken van maaltijden voor gebruik ter plaatse en waar
het verstrekken van dranken (daaraan) ondergeschikt is;

- een cateringbedriff, waarbij de bedrijfsactiviteiten gericht zijn op het
bereiden van maaltijden voor het gebruik elders;

- een partycentrum gericht op het organiseren van feestelijke gelegenheden
al dan niet met het verstrekken van maaltijden;

- een dagzaak, waaronder begrepen een bedrijff dat qua openingstijden
vergelijkbaar is met detailhandelsvestigingen, althans geen latere sluitings-
tijd dan 21.00 uur heeft, zoals een dagcafé of lunchroom.

Het gebruik van de zalenaccommodatie behoort dienstbaar te zijn aan en in

verband te staan met de uitoefening van het restaurantbedrijf en/of de dagzaak.

Binnen de bestemming dient te worden voorzien in {een gedeelte van) de eigen

parkeerbehoefte; aan parkeervoorzieningen mogen ten hoogste dertig parkeer-

plaatsen gerealiseerd worden.

De ontsluiting van het perceel dient uitsluitend te geschieden vanaf de Van der

Valk Bouwmanlaan.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A
II, uitsluitend bouwwerken worden opgericht ten dienste van de genoemde bestem-
mingen, met dien verstande, dat:

a.

b.
c.

van de hoofdgebouwen de goothoogte niet meer dan 3.50 m en de hoogte niet

meer dan 10 m mag bedragen;

geen dienstwoning mag worden gebouwd;

het bijbehorend erf bijgebouwen mogen worden gebouwd, waarbij:

1. de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 50 m’ mag en de goot-
hoogte niet meer dan 3 m mag bedragen, tenzij op het tijdstip van het in
ontwerp ter visie leggen van het plan de grondopperviakte en/of goothoog-
te reeds meer bedroeg, waarbij alsdan de bestaande maat niet mag worden
vergroot;
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2. de bijgebouwen dienen te worden opgericht achter de lijn, welke kan
worden getrokken in het verlengde van de voorgevelbouwgrens;
d. de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 2.50 m mag bedragen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in
lid H onder b voor de bouw van één dienstwoning een en ander met inachtneming van
het bepaalde in artikel [1.4.
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Artikel lIl.11
Maatschappelijke doeleinden -M-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor maatschap-
pelijke voorzieningen, zoals educatieve, religieuze, sociale, culturele en medische
voorzieningen alsmede overheidsvoorzieningen, met de daarbij behorende bouwwerken
en andere voorzieningen, een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A Il.

Beschrijving in hoofdlijnen

Met betrekking tot de in lid A | genoemde doeleinden gelden in aanvulling op de in
artikel 1.2 geformuleerde "Hoofdlijnen van beleid" de volgende beleidsuitgangspunten.

Uitgangspunt voor de bestemming zijn de bestaande functies.

Bij beéindiging van bestaande functie is een functiewisseling ten behoeve van andere
maatschappelijke functies, passend binnen de in lid A | gegeven doeleindenomschrijving
toegestaan. Voor overige functiewisselingen biedt het plan geen mogelijkheden; deze
functiewisselingen zijn slechts toegestaan na een (partiéle) planherziening.

Bebouwingsbepalingen

Op de in iid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de

genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a. per bestemmingsviak één dienstwoning mag worden gebouwd;

b. voor het overige het bepaalde in artikel I1.3 ("Algemene bouwbepalingen”) van
toepassing is.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in
lid Bl
a. voor de bouw van bijgebouwen, zoals bergingen en fietsenstallingen buiten de
bebouwingsvlakken, waarbij:
1. de gezamenlijke grondopperviakte per bouwperceel ten hoogste 250 m?
mag bedragen;
2. de goothoogte ten hoogste 2.50 m en de hoogte ten hoogste 3.50 m mag
bedragen;
b. voor de bouw van een tweede dienstwoning, indien zutks voor een doelmatig
gebruik noodzakelijk is, een en ander met inachtneming van het bepaalde in
artikel 11.4.
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Artikel 111.12
Nutsvoorzieningen -Mn-
Bestemmingsbepalingen
Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor (openbare)
nutsvoorzieningen, met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken en erven.

Beschrijving in hoofdiijnen

De bestemming heeft betrekking op bestaande (openbare) nutsvoorzieningen. Indien
behoefte bestaat aan de verplaatsing en/of toevoeging van (openbare) nutsvoorzie-
ningen, zal, zo nodig met toepassing van de daartoe in paragraaf IV opgenomen
fiexibiliteitsbepalingen, medewerking worden verleend.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a. de goothoogte van de gebouwen ten hoogste 3 m mag bedragen;

b. de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 3 m mag bedragen.
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Artikel Hi.13

Technische infrastructuur
- Hoogspanningsverbinding -Mn(h)-
- Gastransportleiding -Mn(tg)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a.

De op de plankaart 3, blad A, als zodanig aangewezen gronden zijn primair

bestemd voor:

- binnen de bestemming -Mn(h)-: een (bovengrondse) hoogspanningsverbin-
ding;

- binnen de bestemming -Mn(tg)-: ondergrondse aardgastransportleidingen,

met de daarbij behorende andere bouwwerken.

Secundair zijn deze gronden voor zover zulks op plankaart 3, blad A, is aangege-

ven, bestemd voor:

- binnen de bestemming -Mn(h)-: de doeleinden als omschreven in de leden
A | van de artikelen 111.2 -URN/Zw-, 1ll.17 -V- en H1.20 -Ae-;

- binnen de bestemming -Mn(tg)-: de doeleinden als omschreven in de leden
A | van de artikelen 1il.7 -B(bv)-, lI.17 -V- en 111.20 -Ae-;

een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A Ii.

Voor zover de bestemming "Hoogspanningsverbinding” samenvalt met de bestem-

ming “"Gastransportleiding” zijn de bestemmingen ten opzichte van elkaar

nevengeschikt.

Beschrijving in hoofdlijnen

Ten aanzien van de in lid A | bedoelde bestemmingen is het beleid gericht op het
voorkomen van conflictsituaties en het voorkomen van onveilige situaties.

Ter bescherming van de aanwezige leidingen zijn in artikel 1V.2 van deze voorschriften
nadere bepalingen opgenomen ten aanzien van het uitvoeren van andere werken en/of
werkzaamheden.

Bebouwingsbepalingen

Op dein lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A
Il, worden gebouwd:

a.

b.

andere bouwwerken, met een maximale hoogte van 45 m ten dienste van de in
lid A1 onder 1 genoemde hoogspanningsverbinding;

andere bouwwerken, met een maximale hoogte van 4 m ten dienste van de in lid
A | genoemde aardgastransportleiding;

bouwwerken ten dienste van de in lid A | onder b genoemde secundaire bestem-
mingen, waarbij het bepaalde in de leden B van de onderscheiden bestemmingen
van overeenkomstige toepassing is, met dien verstande, dat:
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1. deze bouwwerken slechts mogen worden opgericht voor zover de belangen
van de leiding zulks gedogen;
2. alvorens een bouwvergunning te verienen, door burgemeester en wethou-

ders schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de leidingbeheerder.
N.B. Bij het op of in de gronden (doen of laten) uitvoeren van andere werken en/of

werkzaamheden dient rekening gehouden te worden met het bepaalde in artikel
IV.2 (Aanlegvergunningen).
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Artikei 11l.14

Primair waterkering -Mw-

Bestemmingsbepalingen
Doeleindenomschrijving

a. De op de plankaart 3, blad B, als zodanig aangewezen gronden zijn primair
bestemd voor waterkering, met de daarbij behorende andere bouwwerken.

b. Secundair zijn deze gronden, voor zover zulks op plankaart 3, blad B, nader is
aangegeven, bestemd voor de doeleinden als omschreven in lid A | van artikel
111.5. Woondoeleinden -W-, 111.8 Bedrijfsdoeleinden -B- en Ill.18 Verblijffsgebied -Vb-
een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A |l

Beschrijving in hoofdiijnen

Voor de in lid A | bedoelde gronden is het beleid gericht op bescherming van de
waterstaatkundige functie van de gronden. Op deze gronden is tevens de Keur van het
Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden van toepassing.

Bij ontwikkelingen binnen de aangewezen gronden wordt gestreefd naar een codrdinatie
vooraf tussen vergunningverlening en beheersaspecten in overleg met de beheerder van
de waterkering.

Het oprichten van bouwwerken ten dienste van de onderscheiden secundaire bestem-
mingen is slechts toegestaan, indienen voor zover de waterstaatsbelangen zulks
gedogen.

Alvorens een bouwvergunning te verlenen winnen burgemeester en wethouders
daaromtrent advies in bij het Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A
I}, uitsiuitend worden gebouwd:

a. andere bouwwerken ten dienste van de in fid A { genoemde bestemming, waarbij
de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 3 m mag bedragen;
b. bouwwerken ten dienste van de in lid A | onder b genoemde secundaire bestem-

mingen, waarbij het bepaalde in de leden B van de onderscheiden bestemmingen
van overeenkomstige toepassing is, met dien verstande, dat:

1. deze bouwwerken slechts mogen worden opgericht voor zover de belangen
van de waterkering zulks gedogen;
2. alvorens een bouwvergunning te verlenen, door burgemeester en wethou-

ders schriftelijk advies ingewonnen bij de beheerder van de waterkering: het
Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden.
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Artikel 1l1.15

Veldsport -Rs(v)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor veldsporten met
de daarbij behorende bouwwerken en andere voorzieningen.

Bebouwingsbepalingen

Op dein lid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:

a.

gebouwen ten behoeve van onderhoud en beheer - geen woning zijnde - alsmede
ten behoeve van sanitaire voorzieningen, waarbij:

1. de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 100 m* mag bedragen;
2. de goothoogte niet meer dan 3 m mag bedragen;

3. de hoogte ten hoogste 4.50 m mag bedragen;

4. de afstand tot enige bestemmingsgrens ten minste 3 m dient te bedragen;
andere bouwwerken, waarbij:

1. de hoogte van terreinafscheidingen ten hoogste 3 m mag bedragen;

2. de hoogte van ballenvangers ten hoogste 6 m mag bedragen.
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Artikel 1il.16

Volkstuinen -Rd(v)-

Bestemmingsbepalingen
Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. een volkstuinencomplex met de daarbij behorende bouwwerken en andere
voorzieningen;

b. ter plaatse van de op plankaart 2, blad D, gegeven aanwijzing “langzaam
verkeersstructuur" voor een fietspad annex (landbouw) ontsluitingsweg, met de
daarbij behorende bermen, bermsloten en andere voorzieningen;

een en ander met inachtneming van het bepaalde in tid A II.

Beschrijving in hoofdlijnen

Het volkstuinencomplex is uitsluitend bedoeld voor dagrecreatieve voorzieningen. Geen
medewerking kan worden verleend aan realisatie van verblijfsrecreatieve voorzieningen.
De in lid A | onder b bedoelde verkeersverbinding maakt onderdeel uit van de in het
kader van de landinrichting te realiseren fietsverbinding/landbouwontsluitingsweg tussen
het plangebied en de Oude Rijn in de richting Harmelen. Binnen het plangebied mag het
gedeelte worden gebruikt als ontsluitingsweg voor autoverkeer ten dienste van de
volkstuinen, alsmede voor bestemmingsverkeer (landbouwverkeer) in het landelijk
gebied. Door verkeersmaatregelen zal de route voor doorgaand autoverkeer worden
beperkt.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A
I, uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming, worden
gebouwd, met dien verstande, dat:

a. op iedere kavel met een opperviakte van ten minste 200 m?:

1. een plantenkas met een grondopperviakte van ten hoogste 12 m? en een
hoogte van ten hoogste 3 m mag worden gebouwd;
2. een berging voor tuingereedschap met een grondopperviakte van ten

hoogste 6 m?, een goothoogte van ten hoogste 2.50 m en een hoogte van
ten hoogste 3 m mag worden gebouwd;
b. binnen de bestemming gebouwen ten behoeve van gemeenschappelijke voorzie-
ningen mogen worden gebouwd, waarbij:
1. de gezameniijke grondopperviakte ten hoogste 400 m’ mag bedragen;
2. de goothoogte ten hoogste 3 m mag bedragen;
3. de hoogte ten hoogste 4.50 m mag bedragen;
C. de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 4 m mag bedragen.
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Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde
onder | voor de bouw van dagrecreatieve verblijfsruimten op kavels met een opperviak
van meer dan 300 m?, waarbij de grondopperviakte per gebouw niet meer dan 12 m?,
de goothoogte niet meer dan 3 m en de hoogte niet meer dan 4.50 m mag bedragen.
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Artikel 111.17

Verkeersdoeleinden -V-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

1. De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor rijwegen,
voet- en fietspaden, parkeergelegenheden, bermen, bermsloten en andere
verkeersvoorzieningen en andere voorzieningen met de daarbij behorende
bouwwerken, een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid a Il.

2. a. Voor zover de onder 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestem-
ming "Hoogspanningsverbinding -Mn(h)-" is in de eerste plaats het
bepaalde in artikel [il.13 van toepassing.

b. Voor zover de onder 1 bedoelde bestemming samenvait met de bestem-
ming "Gastransportleiding -Mn(tg)-" is in de eerste plaats het bepaalde in
artikel 111.13 van toepassing.

Beschrijving in hoofdlijnen

De bestemming heeft betrekking op de Rijksweg en de hoofdverkeersontsluiting binnen
het plangebied (Steinhagenseweg en de Noordzee).

Binnen de bestemming ligt de nadruk op de stroomfunctie van bedoelde wegen. Aan de
herinrichting van de wegen kan medewerking worden verleend, op voorwaarde, dat:
1. de stroomfunctie van de wegen niet in onevenredige mate wordt aangetast;

2. de bepalingen uit of krachtens de Wet geluidhinder in acht worden genomen.
Binnen de bestemming is de aanleg van begeleidende groenvoorzieningen (bermen)
mogelijk; de parkeerfunctie binnen de bestemming dient beperkt te blijven.

Ter plaatse van de op plankaart 3, blad A, gegeven aanwijzing "ongelijkvioerse kruising”
zal een ongelijkvioerse kruising worden gehandhaafd ten behoeve van een langzaam
verkeersverbinding tussen de Jaap Bijzerweg en de Van der Valk Boumanlaan.

Bebouwingsbepalingen

Op deinlid A | onder 1 bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde
in lid A Il uitsluitend bouwwerken en dienste van de genoemde bestemmingen worden
gebouwd.
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Artikel 111.18
Verblijfsgebied -Vb-
Bestemmingsbepalingen
Doeleindenomschrijving
1. De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor rijwegen,
voet- en fietspaden en parkeervoorzieningen, woonstraten en -erven, berijdbare

paden, alsmede voor groen- en speelvoorzieningen, met de daarbij behorende
bouwwerken een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A II.

2. Voor zover de hierboven genoemde bestemming samenvalt met de bestemming
"Primair waterkering” is in de eerste plaats het bepaaide in artikel 111.14 van
toepassing.

Beschrijving in hoofdlijnen

De bestemming heeft betrekking op openbare ruimte met een verkeersfunctie welke

hoofdzakelijk betrekking heeft op bestemmingsverkeer; binnen deze gebieden is de

stroomfunctie beperkt en ligt de nadruk op de verblijfsfunctie.

Binnen de bestemmingen is het beleid gericht op een inrichting welke de verblijfsfunctie

benadrukt; een (her-)inrichting als woonstraat en/of woonerf is daarbij uitgangspunt. In

het kader van de verkeerswetgeving worden deze gronden, behoudens de Amsterdam-

laan en de Van der Valk Boumaniaan, aangemerkt als "30-km-zone".

Binnen de bestemming zijn naast de verkeersfunctie kieinschalige groen- en speelvoor-

zieningen toegestaan.

Bij de (her)inrichting gelden de volgende uitgangspunten:

- de rijbaanbreedte zal ten minste 3 m en ten hoogste 6 m mogen bedragen;

- ten minste aan één zijde van de rijbaan zal een voetpad met een breedte van ten
minste 2 m worden gerealiseerd;

- het aantal (openbare) parkeervoorzieningen zal niet worden verminderd, waarbij
dient te worden uitgegaan van ten minste 1.25 parkeerplaats per woning.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | onder 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste
van de genoemde bestemmingen worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a. de inhoud van de gebouwen ten hoogste 5 m*> mag bedragen;

b. de hoogte van de gebouwen ten hoogste 3 m mag bedragen;

c. de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 10 m mag bedragen.
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Artikel 11l.19
Waterweg -Vs(w)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor waterwegen en
het verkeer te water alsmede voor de waterhuishouding, met de daarbij behorende
andere bouwwerken zoals bruggen en aanlegvoorzieningen en andere werken een en
ander met inachtneming van het bepaalde in lid A Ii.

Beschrijving in hoofdlijnen
De in lid A | bedoelde bestemming heeft betrekking bp de Jaap Bijzerwetering. Voor
bedoelde watergang is het beleid gericht op de handhaving van de verkeersfunctie en

de toeristisch-recreatieve waarde.

Bebouwingsbepalingen

Op deinlid A | bestemde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A
I, uitsluitend bouwwerken met een hoogte van ten hoogste 12 m ten dienste van de
genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat op deze gronden
géén gebouwen mogen worden opgericht.

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A I,
bevoegd vrijstelling te verienen van het bepaalde in lid B | onder 1:

a. voor de bouw van steigers ten behoeve van aanlegplaatsen voor het verkeer te
water met een maximale hoogte van 1.50 m;
b. voor de bouw van andere bouwwerken ten behoeve van het verkeer te water

zoals meerpalen en ducdalven met een maximale hoogte van 3 m.
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Artikel 111.20

Agrarische doeleinden, beperkte bebouwing -Ae-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a.

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor agrari-
sche bedrijfsvoering ten behoeve van:

1. aan de grond gebonden agrarische bedrijven;

2. niet aan de grond gebonden agrarische bedrijven, voor zover deze aanwe-
zig waren op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het plan;

3. mengvormen van de onder a en b genoemde bedrijven, voor zover deze
aanwezig waren op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het
plan,

met de daarbij behorende bedrijffsgebouwen - zulks met uitzondering van
kassen - agrarische bedrijfswoningen met bijgebouwen, bouwwerken geen
gebouwen zijnde, alsmede voor waterlopen en open erven,;

4. voor zover op de plankaart binnen het bebouwingsviak de nadere
aanwijzing “cultuurhistorisch waardevolle bebouwing (c)" is toegevoegd, het
behoud, de versterking en/of herstel van de aan de bebouwing eigen zijnde
cultuurhistorische en architectonische waarde.

De percelen op plankaart 3, blad A, nader aangegeven als "houtopstanden” zijn,

in afwijking van het bepaalde onder a, bestemd voor het behoud van ter plaatse

aanwezige houtopstanden.

1. Voor zover de onder a genoemde bestemming samenvait met de bestem-
ming "Hoogspanningsverbinding -Mn(h)-" is in de eerste plaats het bepaal-
de in artikel 111.13 ("Technische infrastructuur") van toepassing.

2. Voor zover de onder a genoemde bestemming samenvalt met de bestem-
ming "Gastransportleiding -Mn(tg)-" is in de eerste plaats het bepaalde in
artikel I1.13 ("Technische infrastructuur’) van toepassing.

Beschrijving in hoofdlijnen

a.

Agrarische bedrijven

Uitbreiding van de bestaande of nieuwvestiging van niet grondgebonden agrari-
sche bedrijfsactiviteiten is slechts toegestaan ten behoeve van een volwaardige
agrarische bedrijfsvoering, indien de niet grondgebonden bedrijfsactiviteiten
slechts als onderdeel biijven uitmaken van de overige grondgebonden agrarische
bedrijfsactiviteiten.

Met toepassing van de daartoe in artikel V.2 opgenomen wijzigingsbevoegdheid
kan medewerking worden verleend aan een uitbreiding van het op plankaart 3,
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blad A, met de aanduiding "ontwikkelingsrichting" aangegeven agrarisch
bebouwingsviak, indien zulks in verband met een doelmatige agrarische
bedrijfsuitoefening noodzakelijk is.

Bij de bedrijfsbeéindiging en/of bedrijfsverplaatsing van de agrarische bedrijfsvoe-
ring, kan, met toepassing van de daartoe in artikel V.2 opgenomen wijzigingsbe-
voegdheid, medewerking worden verieend aan een functiewisseling ten behoeve

van:
- een louter woonbestemming;
- een binnen het gebied passende bestemming, zoals een manege, paarden-
houderij of hoveniersbedrijf;
- een opslagbedrijf ten behoeve van caravans, vaartuigen en/of surfplanken.
b. Beheer

Ten behoeve van het beheer is in artikel IV.2 een aanlegvergunningenstelsel
opgenomen; het uitvoeren van de aldaar in lid | onder B genoemde werken en/of
werkzaamheden is daarbij afhankelijk gesteld van een door burgemeester en
wethouders te vertenen vergunning (aanlegvergunning).

C. Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing
Voor binnen het plangebied aanwezige cultuur-historisch waardevolle bebouwing
is het beleid gericht op handhaving, versterking en/of herstel van de aan de
objecten eigen zijnde cultuur-historische en/of architectonische waarde.
Uitvoering van dit beleid zal mede geschieden door toepassing te geven aan de
bepalingen van de Monumentenwet en/of de bepalingen van de gemeentelijke
monumentenverordening.
Bij toetsing van aanvragen betreffende bebouwing met cultuurhistorische waarde
zal door burgemeester en wethouders advies worden ingewonnen bij de
gemeenteliike monumentencommissie. Bij de toetsing van aanvragen de
aangewezen objecten zal mede gelet worden op de in de beschrijving van de
objecten genoemde waardevolle c.q. te beschermen elementen.

Bebouwingsbepalingen

Op de inlid A | onder a bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde
in lid A {l, uitsiuitend bouwwerken, welke rechtstreeks ten dienste staan van en noodza-
kelijk zijn voor de genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a. met betrekking tot de agrarische bedrijven:
1. de gebouwen worden opgericht binnen de op de kaart aangegeven bebou-
wingsviakken;
2. binnen ieder bebouwingsviak ten hoogste één eengezinswoning met een

inhoud van ten hoogste 600 m’ en een goothoogte van ten hoogste 6 m,
voor zover niet aanwezig, mag worden gebouwd; voor zover op de
plankaart aan bebouwing de nadere aanwijzing "cultuurhistorisch waarde-
volle bebouwing" is gegeven, mag de goothoogte, hoogte en/of dakhelling
van deze bebouwing als aanwezig ten tijde van het in ontwerp ter inzage
leggen van het plan niet worden gewijzigd.
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3. de goothoogte van de bedrijfsgebouwen ten hoogste 6 m en de hoogte ten
hoogste 10 m mag bedragen;

4. de hoogte van de bouwwerken ten hoogste mag bedragen:
- binnen het bebouwingsviak, 15 m (waaronder begrepen hooitorens

en voedersiio’s,);

- buiten het bebouwingsviak 1.50 m;

met betrekking tot de woning

- binnen ieder bebouwingsviak ten hoogste één eengezinswoning met een
inhoud van ten hoogste 600 m* en een goothoogte van ten hoogste 6 m,
voor zover niet aanwezig, mag worden gebouwd;

algemeen
1. bij iedere woning bijgebouwen mogen worden gebouwd, waarbij:
- de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 50 m® mag bedra-
gen;

- de goothoogte niet meer dan 2.50 m en de hoogte niet meer dan
4.50 m mag bedragen;

- de bijgebouwen dienen te worden opgericht op een afstand van ten
minste 3 m achter (de lijn welke kan worden getrokken in het
verlengde van de) voorgevel van de woning;

2. de hoogte van de bouwwerken, zoals erf- en terreinafscheidingen, voor

zover hierboven niet anders is bepaald, ten hoogste 1.50 m mag bedragen.
voor het overige het bepaalde in artikel 11.3 ("Algemene bouwbepalingen”) van
toepassing is.

ll. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A I,
bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid B I:

a.

b.

C.

onder a: voor de bouw van agrarische hulpgebouwen, buiten het op de kaart
aangegeven bebouwingsviak, indien deze voor een doelmatig grond-
gebruik noodzakelijk zijn, zoals melkstallen, schuilgelegenheden en
schuren, waarbij:

1. de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 100 m* mag
bedragen;

2. de grondopperviakte per gebouw niet meer dan 50 m’ mag
bedragen;

3. de goothoogte niet meer dan 2.50 m mag bedragen;
4. de hoogte niet meer dan 3.50 m mag bedragen;
onder a 4: tot een goothoogte van 10 m en/of hoogte van 15 m indien zulks
om bedrijfstechnische redenen noodzakelijk is;
onder a 3: voor het afwijken van de bestaande maatvoering van de op de kaart
nader aangegeven “cultuurhistorisch waardevolle bebouwing",
waarbij van de maatvoering met ten hoogste 20% mag worden
afgeweken, indien:
- de wijziging verband houdt met het herstel van de cultuurhis-
torische waarde van de bebouwing, dan wel
- de cultuurhistorische waarde van de bebouwing niet in
onevenredige mate wordt aangetast.
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Alvorens een vrijstelling te verlenen winnen burgemeester en
wethouders schriftelijk advies in bij de gemeentelijke monumenten-
commissie.
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Artikel 111.21

Groenvoorzieningen -G-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor parken,
plantsoenen, bermen en andere groenvoorzieningen en water, alsmede voor speel-
voorzieningen, speelhuisjes, gebouwtjes ten behoeve van onderhoud en beheer, met de
daarbij behorende andere bouwwerken, alsmede bouwwerken en andere werken ten
behoeve van geluidwerende voorzieningen, een en ander met inachtneming van het
bepaalde in lid A Ii.

Beschrijving in hoofdlijnen

Voor de in lid A | bedoelde bestemmingen is het beleid gericht op handhaving van de
(openbare) groenvoorzieningen als stedebouwkundige structurerende elementen.
Indien zulks ten behoeve van een goed woonmilieu, mede gelet op de normen uit of
krachtens de Wet geluidhinder noodzakelijk is, kan medewerking worden verteend aan
de realisatie van geluidwerende voorzieningen, zoals geluidswallen en/of -schermen.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A 1 bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A
II, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden
gebouwd, met dien verstande dat:
a. uitsluitend gebouwen ten dienste van onderhoud en beheer en gebouwen ten
behoeve van speelvoorzieningen mogen worden gebouwd, waarbij:
1. de grondopperviakte per bestemmingsviak niet meer dan 30 m’ mag
bedragen;
2. de gezamenlijke grondopperviak niet meer dan 150 m* mag bedragen;
3. de hoogte ten hoogste 3.50 m mag bedragen;
4. de afstand tot enige bestemmingsgrens ten minste 5 m zal bedragen;
b. andere bouwwerken, zoals speeltoestellen, lichtmasten en ander straatmeubilair
mogen worden gebouw, waarbij de hoogte ten hoogste 6 m mag bedragen;
c. andere bouwwerken ten behoeve van geluidwerende voorzieningen.
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Artikel 111.22

Natuurgebied -N-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor een natuurplas
met oeverstroken, voetpaden alsmede op realisatie, versterking en/of behoud van
natuurwaarden met de daarbij behorende voorzieningen een en ander met inachtneming
van het bepaalde in iid A 11

Beschrijving in hoofdiijnen

a.

Algemeen
Voor de in lid A | bedoelde bestemming is het beleid erop gericht, na beéindiging

van de zandwinning, te komen tot realisatie van een natuurplas met bijbehorende
oevers.

Voor het gebied is het beleid gericht op natuurontwikkeling, versterking en/of
behoud van natuurwaarden. Extensief recreatief medegebruik is slechts
toegestaan voor zover de natuurontwikkeling niet wordt geschaad.

inrichting
Voor de inrichting wordt uitgegaan van het "Inrichtingsplan Zandwin- en Natuur-

plas Breeveld” van de Dienst Openbare Werken, Afdeling Stadsontwikkeling dd.
november 1994 en de bijgevoegde plankaart 4, blad E.

1. De opperviakte van de plas zal ten hoogste 20 ha. bedragen en worden
gesitueerd ongeveer overeenkomstig de op plankaart 3 A aangegeven
situering;

2. aan de west-, noord en oostzijde zal de oever worden ingericht met rietber-

men; aan de buitenzijde van de plas zal een waterkering en waterstaatkun-
dige voorzieningen worden gerealiseerd ten behoeve van het bereiken van
een eigen waterstaatkundige eenheid;

3. binnen de bestemming zullen, zoals op plankaart 4, blad E is aangegeven,
aan de oostzijde voetpaden worden gerealiseerd ;
4, aan de oostzijde van de plas zal een inrichting worden nagestreefd met

moeraslanden, waarbij het bestaande slotenpatroon wordt gehandhaafd.

Beheer

In het kader van de natuurontwikkeling is het beleid gericht op het scheppen van
voorwaarden welke een zo goed mogelijke natuurontwikkeling bevorderen. Het
recreatief medegebruik beperkt zich tot een wandelroute langs de randen; verdere
recreatieve voorzieningen zullen niet worden gerealiseerd. Ten behoeve van het
beheer is in artikel IV.2 een aanlegvergunningenstelsel opgenomen; het uitvoeren
van de aldaar in lid | onder C genoemde werken en/of werkzaamheden is daarbij
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athankelijk gesteld van een door burgemeester en wethouders te verlenen
vergunning (aanlegvergunning).

Bebouwingsbepalingen

Op dein lid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken zoals erf- en
terreinafscheidingen met een maximale hoogte van 1.50 m worden gebouwd.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verienen van het bepaalde in
lid B | voor de bouw van dierenverblijven, indien zulks in verband met het beheer van
de gronden gewenst is en geen afbreuk wordt gedaan aan de natuurwaarde, waarbij:
- de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 100 m?;

- de grondopperviakte per gebouw niet meer dan 50 m?;

- de goothoogte niet meer dan 2.50 m;

- de hoogte niet meer dan 3.50 m mag bedragen.
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Artikel 111.23

Water

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor de waterhuis-
houding (waterberging, -aanvoer en -afvoer), met de daarbij behorende andere bouw-
werken een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A Il.

Beschrijving in hoofdlijnen

De in lid A | bedoelde bestemming heeft betrekking op watergangen welke in het kader
van de waterhuishouding van belang worden geacht. Voor de in lid A | bedoelde functies
is het beleid gericht op handhaving van de aangegeven watergangen. Recreatief
medegebruik van de watergangen is toegestaan op voorwaarde dat daardoor geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de waterstaatkundige functie. In dat kader kan
medewerking worden verleend aan de realisatie van kleinschalige voorzieningen, zoals
vissteigers.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A
I, uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming, alsmede
andere bouwwerken ten behoeve van de kruisende verkeersbestemmingen, zoals
bruggen, worden gebouwd, waarbij de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste
5 m mag bedragen.
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Lid 1.

Lid II.

PARAGRAAF IV GEBRUIKSBEPALINGEN

Artikel IV.1

Gebruiksbepalingen

Bepalingen omtrent het gebruik van onbebouwde gronden

1. Het is verboden de in het plan begrepen gronden - voor zover zij onbebouwd blijven
anders te gebruiken dan in overeenstemming met de in het plan aan die gronden
gegeven bestemming.

Onverminderd het bepaalde onder 1 is het in ieder geval verboden de gronden te

gebruiken voor:

a.
b.

b.

het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens;

het opslaan van gerede of ongerede goederen, zoals vaten, kisten, bouwmateria-
len, werktuigen, machines of onderdelen hiervan;

het opslaan van gebruiksklare of onklare voer- of vaartuigen of onderdelen
hiervan;

het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van puin, vuil of andere vaste
of vioeibare afvalstoffen.

Het bepaalde onder 2 is niet van toepassing voor zover het betreft:
a.

opslag van goederen ten behoeve van de krachtens het plan toegestane bedrijfs-
voering;

het tijdelijk opstaan van materialen en werktuigen welke nodig zijn voor de
realisering of de handhaving van de in het plan aangewezen bestemmingen;
het opslaan of storten van afval- of meststoffen, voor zover noodzakelijk voor het
normale onderhoud van tuinen en andere terreinen en watergangen.

Bepalingen omtrent het gebruik van bouwwerken

1. Het is verboden bouwwerken anders te gebruiken dan ten dienste van de in deze
voorschriften aan de gronden gegeven bestemming.

2. Onverminderd het bepaalde onder 1 is het ieder geval verboden:

a.

de bouwwerken als bedoeld in artikel 111.1, H1.2, 1.3 en lI.4 te gebruiken in strijd
met de in een door burgemeester en wethouders uitgewerkt plan neergelegde
bestemming;

na een door burgemeester en wethouders verleende vrijstelling, bouwwerken te
gebruiken voor andere doeleinden dan waarvoor de vrijsteliing werd verleend.
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Vrijstellingsbepalingen omtrent het gebruik

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaaide in lid | onder 1 en
2 eninlid lf onder 1 en 2, indien strikte toepassing daarvan leidt tot een beperking van
het meest doeimatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan deze bepaling, dient de
procedure te worden gevolgd als omschreven in lid | van artikel V.3 (Procedureregels).
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Artikel 1v.2

Aanlegvergunningen

Lid 1. Vergunningen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende werken en/of werkzaamheden uit te
voeren of te doen uitvoeren:

A Met betrekking tot de bestemming "Uit te werken recreatieve doeleinden en

natuurontwikkeling -URN-" (Art. 1I1.2):

a. het aanleggen van oeverbeschoeiingen;

b. het verwijderen van de natuurlijke vegetatie binnen de zone op plankaart
4, blad B, nader aangegeven met de aanwijzing "natuuroever";

c. het aanleggen van recreatieve voorzieningen zoals visplaatsen (geen
bouwwerken zijnde);

d. het dempen van de watergang aan weerszijden van de kade en/of het
wijzigen van het profiel daarvan.

B. Met betrekking tot de bestemming "Woongebied, alsmede gebied met land-

schappelijke waarde -W(i)-" (Art. 111.6):

a. het wijzigen van het profiel van sloten dan wel het dempen daarvan, voor
zover het sloten betreft welke gelegen zijn op de gemene bestemmings-
grenzen;

b. het vellen of rooien van houtopstanden in de bermen van de Cattenbroeker-
dijk of het verrichten van werkzaamheden, welke de dood of ernstige
beschadiging van de houtopstanden ten gevolge kunnen hebben.

C. Met betrekking tot de bestemming "Gastransportleiding -Mn(tg)-" (Art. 111.13):
a. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen;
b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze ingraven c.q.
indrijven van voorwerpen,

C. het ontgronden, bodemverlagen of afgraven, ophogen en/of egaliseren;
d. het uitvoeren van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploeg-
werk;

e. het aanleggen van wegen, paden en parkeergelegenheden dan wel het
aanbrengen van opperviakteverhardingen;
f. het graven van sloten en het leggen van (drainage)leidingen.

D. Met betrekking tot de bestemming “Agrarische doeleinden, beperkte bebouwing -
Ae-"(Art.I1.20) voor wat betreft de op plankaart 3, blad A, aangegeven "houtop-
standen":

a. het aanieggen van wegen of verharden van wegen of het aanbrengen van
andere opperviakteverhardingen;
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b. het vellen of rooien van houtopstanden of het verrichten van werkzaamhe-
den welke de dood of ernstige beschadiging van de houtopstanden ten
gevolge kunnen hebben.

Met betrekking tot de bestemming “Natuurgebied -N-" (Art.1l1.22):

a. het aanleggen of verharden van wegen en paden en het aanbrengen van
andere opperviakteverhardingen;

het bodemverlagen, afgraven, ophogen of egaliseren;

het ontginningen, verwijderen of verstoren van de natuurlijke vegetatie;
het vergraven van oeverstroken;

het bebossen van gronden welke ten tijde van het rechtskracht verkrijgen
van het plan niet met een dergelijke vegetatie begroeid waren;

het aanbrengen van oeverbeschoeiingen.

®Pao0oC

el

Met betrekking tot op de kaart aangegeven "bebouwing met cultuur-historische
waarde":
- het geheel of gedeeltelijk siopen.

Met betrekking tot op de kaart aangegeven "Geluidswallen":
- het afgraven of het wijzigen van het profiel.

Lid 1l Uitzonderingen

A

D.

Het bepaalde in lid | onder A is niet van toepassing:

a. op normale onderhoudswerkzaamheden gericht op en noodzakelijk voor
de instandhouding van het onderhavige plangebied;

b. op werkzaamheden welke worden uitgevoerd in een beschermd natuurmo-
nument in de zin van de Natuurbeschermingswet en handelingen opleveren
waarvoor ingevolge artikel 12 van die Wet een vergunning van de Minister
is vereist, dan wel handelingen welke zijn voorzien in een beheersplan als
bedoeld in artikel 14 van die Wet.

Het bepaalde in lid | onder B is niet van toepassing:

a. op normale onderhoudswerkzaamheden gericht op en noodzakelijk voor
de instandhouding van het onderhavige plangebied;

b. op andere werken en/of werkzaamheden die uit een oogpunt van de
ruimtelijke ordening van niet ingrijpende betekenis zijn.

Het bepaalde in lid | onder C is niet van toepassing:

a. op normale onderhoudswerkzaamheden gericht op en noodzakelijk voor
de instandhouding van de leidingen;

b. op andere werken en/of werkzaamheden die uit een oogpunt van de
ruimtelijke ordening van niet ingrijpende betekenis zijn, dan wel geschieden
in het kader van de normale agrarische bedrijfsexploitatie.

Het bepaalde in lid | onder D is niet van toepassing:
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a. op normale onderhoudswerkzaamheden gericht op en noodzakelijk voor
de instandhouding van het onderhavige plangebied, waaronder begrepen
het toegestane agrarische gebruik daarvan;

b. op andere werken en/of werkzaamheden die uit een oogpunt van de
ruimtelijke ordening van niet ingrijpende betekenis zijn, dan wel geschieden
in het kader van de normale agrarische bedrijfsexploitatie;

Het bepaalde in lid | onder E is niet van toepassing:

a. op normale onderhoudswerkzaamheden gericht op en noodzakelijk voor
de instandhouding van het onderhavige plangebied;

b. op werkzaamheden welke worden uitgevoerd in een beschermd natuurmo-
nument in de zin van de Natuurbeschermingswet en handelingen opleveren
waarvoor ingevolge artikel 12 van die Wet een vergunning van de Minister
is vereist, dan wel handelingen welke zijn voorzien in een beheersplan als
bedoeld in artikel 14 van die Wet.

Het bepaalde in lid | onder F is niet van toepassing op sloopwerkzaamheden:

a. van ondergeschikte betekenis, indien door burgemeester en wethouders
schriftelijk is medegedeeld, dat daarvoor geen sloopvergunning is vereist;

b. sloopwerkzaamheden voortvioeiende uit het normale onderhoud;

C. sloopwerkzaamheden ter voldoening van een aanschrijving of een besiuit
van burgemeester en wethouders;

d. waarvoor ingevolge het bepaalde in artikel 37 van de Monumentenwet 1988
reeds een vergunning is vereist.

Het bepaalde in lid | onder G is niet van toepassing op het verhogen van de
geluidswallen ten behoeve van een te verbeteren geluidafscherming.

Lid Ill. Toelaatbaarheid

A.

Een vergunning als bedoeld in lid | onder A is slechts toelaatbaar, indien door die
andere werken en/of werkzaamheden de landschappelijke en/of natuurwaarde
van de oeverstroken niet in onevenredige mate worden aangetast, dan wel de
mogelijkheden voor behoud, versterking en/of herstel van die waarden niet in
onevenredige mate worden verkleind.

Een vergunning als bedoeld in lid | onder B is toelaatbaar, indien door die werken
en/of werkzaamheden de natuurwaarde en landschappelijke en/of cultuurhistori-
sche waarden van de gronden niet in onevenredige mate worden aangetast dan
wel de mogelijkheden voor behoud, versterking en/of herstel van de waarden niet
in onevenredige mate worden verkieind.

Het bepaalde in lid | onder C is slechts toelaatbaar, indien door de uit te voeren
werkzaamheden geen schade aan de leiding wordt of kan worden veroorzaakt.

Een vergunning als bedoeld in lid | onder D is slechts toelaatbaar, indien door die
andere werken en/of werkzaamheden de landschappelijke en natuurwaarde van
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deze gronden niet in onevenredige mate worden aangetast, dan wel de moge-
lijkheden voor het behoud, versterking en/of herstel van die waarde niet in
onevenredige mate worden verkleind en indien een afweging van de in het geding
zijnde belangen, waaronder begrepen het agrarisch belang, tot uitkomst heeft, dat
een aanlegvergunning in redelijkheid niet kan worden geweigerd.

Een vergunning als bedoeld in lid | onder E is slechts toelaatbaar, indien door die
andere werken en/of werkzaamheden de natuurwetenschappelijke, landschappe-
lijke of cultuurhistorische waarden van de gronden niet in onevenredige mate
worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor behoud, versterking en/of
herstel van die waarden niet in onevenredige mate worden verkleind.

Het bepaalde als bedoeld in lid | onder F is slechts toelaatbaar, indien door die
andere werken en/of werkzaamheden de cultuurhistorische waarde van de bebou-
wing niet in onevenredige mate wordt aangetast.

Het bepaalde als bedoeld in lid | onder G is slechts toelaatbaar, indien uit
akoestisch onderzoek is gebleken dat de geluidsbelasting op de gevels van de af
te schermen woningen de ingevolge de Wet geluidhinder geldende grenswaarde
voor die woningen niet zal worden overschreden.

Lid IV. Adviezen

C.

Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in lid | onder C wordt
door burgemeester en wethouders schriftelijk advies ingewonnen bij de leidingbe-
heerder(s).

Alvorens te kunnen beslissen omtrent een vergunning ais bedoeld in lid | onder

F wordt door burgemeester en wethouders advies ingewonnen bij:

- de Rijksdienst voor Monumentenzorg voor wat betreft Rijksmonumenten;

- de Gemeentelijke Monumentencommissie voor wat betreft gemeentelijke
monumenten.
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PARAGRAAF V ‘ AANVULLENDE BEPALINGEN

Artikel V.1

Algemene vrijstellingen

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 1.2 en/of
het bepaalde in de leden A Il van de artikel in paragraaf ll, bevoegd vrijstelling te
verlenen van de bepalingen van het plan ten aanzien van:

a.

de bouw van niet voor bewoning bestemde gebouwen en andere bouwwerken
met een hoogte van ten hoogste 3.50 m en een inhoud van ten hoogste 50 m® ten
dienste van het openbaar nut, zoals:

1. wachthuisjes, telefooncellen, muurtjes, standbeelden, kunstwerken, speel-
toestellen en lichtmasten;

2, transformatorhuisjes, schakelhuisjes, gemaalgebouwtjes en andere nutsge-
bouwtjes, zulks met uitzondering van gasdrukregel- en gasdrukmeetstati-
ons;

3. gasdrukregel- en gasdrukmeetstations; indien burgemeester en wethouders

toepassing wensen te geven aan deze bepaling, dient de procedure te
worden gevolgd als omschreven in lid | van artikel V.3. ("Procedureregels);

het wijzigen van de voorgeschreven maatvoeringen voor bouwwerken en wegpro-
fielen met ten hoogste 10%, indien in verband met ingekomen bouwplannen deze
wijzigingen noodzakelijk zijn, een en ander voor zover zulks niet bij de onder-
scheiden bebouwingsbepalingen in paragraaf lil als vrijstelling is opgenomen;

het in geringe mate aanpassen van het plan, teneinde enig onderdeel van het

plan, zoals een bestemmingsgrens of bebouwingsgrens te veranderen, uitsiuitend

indien bij definitieve uitmeting en/of verkaveling blijkt, dat deze nadere bepaling
of aanpassing in het belang is van een juiste verwerkelijking van het plan, waarbij:

1. de grenzen met niet meer dan 2 m mogen worden verschoven;

2. de grenzen met niet meer dan 5 m mogen worden verschoven; indien
burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan deze
bepaling, dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in lid | van
artikel V.3. ("Procedureregels);

het verlenen van vrijstellingen met betrekking tot de in deze voorschriften gegeven

bepalingen ten aanzien van de te realiseren parkeervoorzieningen, indien de aard
van de bedrijfsvoering daartoe aanleiding geeft.
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Artikel V.2

Wijzigingsbevoegdheid van burgemeester en wethouders

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeenkomstig het bepaalde in artikel 11
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen, indien de wijziging betrek-
king heeft op:

a.

Het oprichten van transformatorhuisjes, gemaalgebouwtjes en andere nutsge-

bouwtjes met een inhoud van ten hoogste 75 m® en een goothoogte van ten

hoogste 3 m, en een hoogte van ten hoogste 6 m, welke in het kader van de

nutsvoorzieningen nodig zijn en voor zover deze op grond van het bepaalde in

artikel V.1 onder a ("Algemene vrijstellingen”) niet kunnen worden gebouwd.

Een enigszins andere situering en/of begrenzing van de bouwpercelen, dan wel

bebouwingsvlakken, indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken, dat

verschuivingen in verband met ingekomen bouwaanvragen nodig zijn, ter uitvoe-

ring van een bouwplan, mits de opperviakte van het betreffende bouwperceel dan

wel bebouwingsviak met niet meer dan 10% zal worden gewijzigd.

Het wijzigen van de in het plan voorgeschreven maatvoeringen van bouwwerken

en wegprofielen met ten hoogste 15%, indien bij de uitvoering van het dlan mocht

blijken, dat verschuivingen in verband met ingekomen bouwaanvragen nodig zijn,

ter uitvoering van een bouwplan. ‘

Voor het vergroten van het agrarisch bebouwingsviak, op plankaart 3, blad A,

voorzien van de aanduiding "ontwikkelingsrichting”, tot een opperviakte van ten

hoogste 1 ha, indien zulks voor een doelmatige agrarische bedrijfsuitoefening

noodzakelijk is, waarbij de uitbreiding dient plaats te vinden in de richting van

eerdergenoemde aanduiding.

Het wijzigen van de functie van het agrarisch bedrijf (het agrarisch bebouwings-

viak, op plankaart 3, blad A) binnen de bestemming -Ae- als bedoeld in artikel

I1.20, in een bestemming:

- "Manege”,

- "Paardenhouderij”

- "Hoveniersbedrijf* of

- "Opslagdoeleinden”

met dien verstande, dat de wijzigingsbevoegdheid uitsluitend van toepassing is

indien sprake is van algehele bedrijfsbeéindiging van een ter plaatse gevestigd

agrarisch bedrijf, waarbij;

- de bestaande woning mag worden gehandhaafd;

- de op het tijdstip van het wijzigingsbesluit bestaande bebouwing met ten
hoogste 15% mag worden uitgebreid;

- voor het overige de bebouwingsbepalingen van artikel I11.20 voor wat betreft
het agrarisch bebouwingsviak van overeenkomstige toepassing blijven.

Het wijzigen van de bestemming als bedoeld in lid A | onder f van artikel 111.6

-W(l)- (kwekerij) ten behoeve van:

- de vestiging van een hoveniersbedrijf;

- een louter woonfunctie;

- doeleinden direct verband houdende met de aangrenzende recreatieplas,
zoals boten-/surfbergingen;
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op voorwaarde, dat geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het woon- en

leefklimaat in de directe omgeving, waarbij: ‘

- de bestaande woning mag worden gehandhaafd;

- de op het tijdstip van het wijzigingsbesluit bestaande'bebouwing met ten
hoogste 15% mag worden uitgebreid; § _

- voor het overige de bebouwingsbepalingen van artikel l11.6 voar wat betreft
de kwekerij van overeenkomstige toepassing blijven. '

g Het bij bedrijfsverplaatsing en/of bedrijfsbeéindiging wijzigen van de bestemming
"Ambachtelijk, verzorgend bedrijf -B(a)-" en/of de bestemming "Garagebedrijf -
B(g)-" in een woonbestemming als bedoeld in artikel lil.5, met dien verstande, dat
voor de bebouwing aansluiting dient te worden gezocht bij de aangrenzende
bebouwing. _

h. het wijzigen van de bestemming van de gronden als bedoeld in lid A | onder 10
van artikel lll.1 (gronddepot en groenvoorzieningen) ten behoeve van de bouw
van ten minste 500 en ten hoogste 700 woningen voor de periode na 2004. Met
de bouw van de woningen zal niet vo6r 2004 worden begonnen. Deze wijzigings-
bevoegdheid kan pas dan worden toegepast als de uitbreiding van het aantal
woningen binnen het plangebied Snel en Polanen in overeenstemming is met het
alsdan geldende rijksbeleid. De bij de realisatie van het woongebied te volgen
fasering zal alsdan worden afgestemd op de resultaten van de kwalitatieve en
kwantitatieve woningbehoefte. Vooralsnog is het beleid er daarbij op gericht de
in het voorliggende bestemmingsplan aangegeven functionele en ruimtelijke
hoofdstructuur te volgen.

i het wijzigen van de bestemming als bedoeld in lid A | onder g van artikel 1.6
“ambachtelijke bedrijf toegestaan” bij bedrijfsbeéindiging en/of bedrijfsverplaatsing
van de bedrijven ten behoeve van:

- een louter woonfunctie;

- opslagdoeleinden;

en voor zover het perceel wordt begrensd door de bestemming -Ae-:
- de vestiging van een hoveniersbedrijf;

- de vestiging van een paardenhouderij.

j- het wijzigen van de termijn als bedoeld in lid A { onder ¢, indien de gronden niet
langer noodzakelijk zijn voor de zandwinning en met de realisatie van de
recreatieve functie of de natuurontwikkeling kan worden begonnen.

Indien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan het bepaalde in

lid I, dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in lid li van artikel V.3
(Procedureregels).
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Artikel V.3

Procedureregels

Procedureregels met betrekking tot vrijstellingen

Voor zover bij deze voorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden de volgende
procedurevoorschriften:

a.

b.

Het voornemen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter ge-
meentesecretarie voor een ieder ter inzage.

Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of
meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op
de gebruikelijke wijze kennis.

In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk van hun
bedenkingen tegen het voornemen bij burgemeester en wethouders blijk kunnen
geven gedurende de onder a genoemde termijn.

Indien tegen het voornemen van bedenkingen is blijk gegeven, wordt het besluit
nader met redenen omkleed.

Burgemeester en wethouders delen aan hen, die van bedenkingen blijk hebben
gegeven de beslissing daaromtrent met redenen omkieed mede.

Procedureregels met betrekking tot wijzigingen c.q. uitwerkingen ex artikel 11 W.R.O.

Voor zover bij deze voorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden de volgende

procedurevoorschriften:

a. Het voornemen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter ge-
meentesecretarie voor een ieder ter inzage.

b. Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of
meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op
de gebruikelijke wijze kennis.

C. In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk van hun
bedenkingen tegen het voornemen bij burgemeester en wethouders blijk kunnen
geven gedurende de onder a genoemde termijn.

d. Indien tegen het voornemen van bedenkingen is blijk gegeven, wordt het besluit
nader met redenen omkleed.

e. Burgemeester en wethouders delen aan hen, die van bedenkingen blijk hebben
gegeven de beslissing daaromtrent met redenen omkieed mede.

f. Bij het ter goedkeuring aanbieden van het besluit aan gedeputeerde staten
worden gelijktijdig de ingediende bedenkingen overgelegd.

g. Burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van gedeputeerde
staten aan hen die van bedenkingen blijk hebben gegeven.

h. Het bepaalde onder e, f en g vindt geen toepassing, indien en voor zover gedepu-

teerde staten bij hun besluit tot goedkeuring van het bestemmingsplan hebben
omschreven, dat het wijzigingsbesluit- c.q. uitwerkingsbesluit geen goedkeuring
behoeft, terwijl tegen de (ontwerp-)wijziging c.g. uitwerking geen bedenkingen
kenbaar zijn gemaakt.
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Procedureregels met betrekking tot anticipatie

Voor zover bij deze voorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden bij de aldaar
aangegeven anticipatiemogelijkheden de voigende procedurevoorschriften:

a.

b.

Het voornemen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter ge-
meentesecretarie voor een ieder ter inzage.

Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of
meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op
de gebruikelijke wijze kennis.

In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk van hun
bedenkingen tegen het voornemen bij burgemeester en wethouders blijk kunnen
geven gedurende de onder a genoemde termijn.

Indien tegen het voornemen van bedenkingen is blijk gegeven, wordt het besluit
nader met redenen omkieed.

Burgemeester en wethouders delen aan hen, die van bedenkingen blijk hebben
gegeven, de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede.

Bij het aanvragen van de verklaring van geen bezwaar bij gedeputeerde staten
worden gelijktijdig de ingediende bedenkingen overgelegd.

Burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van gedeputeerde
staten aan hen die van bedenkingen blijk hebben gegeven.

Voorschriften bestemmingsplan “Snel en Polanen®
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Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de
bepalingen van deze voorschriften omtrent de volgende onderwerpen, indien na
afweging van de in het geding zijnde belangen, waaronder begrepen het planolo-
gisch/stedebouwkundig belang, het stellen van de hieronder geformuleerde nadere eisen
te aanzien van de bebouwing, redelijk gewenst of noodzakelijk is:

de afmetingen van de andere bouwwerken, zoals keermuurtjes en erfafschei-
dingen, met dien verstande, dat afhankelijk van de situering en het doel van deze
bouwwerken, een hoogte kan worden geéist tussen 0.20 men 2 m;

de plaatsing van bijgebouwen ten opzichte van woningen, waarbij geéist kan
worden, dat:

a.

1.

één gevel van een bijgebouw op, of op een afstand van ten minste 1 m uit
de perceelsscheiding moet worden gebouwd;

de breedte van een aangebouwd bijgebouw ten hoogste 2/5 van de
breedte van de bijbehorende woning mag beslaan;

een bijgebouw, bij een vrijstaande woning of hoekwoning met de voorgevel
achter (het verlengde van) de achtergevelbouwgrens, van de bijbehorende
woning, wordt opgericht;

tussen een vrijstaand bijgebouw op het bijbehorend erf, voor zover gelegen
achter de woning in het verlengde van de zijgevel(s), dan wel de gemeen-
schappelijke scheidingsmuur(-muren) en de woning, met inbegrip van de
uitbreiding woonruimte aan de achtergevel, een ruimte van ten minste 5 m
onbebouwd en onoverdekt zal blijven;

tussen een vrijstaand bijgebouw op het bijbehorend erf, voor zover gelegen
achter de woning en een aangebouwd bijgebouw, een ruimte van ten
minste 3 m onbebouwd en onoverdekt zal blijven;

de diepte van een aan- of uitgebouwd bijgebouw ten hoogste 3.50 m,
gemeten uit de achtergevel van de woning, mag bedragen;

tussen twee vrijstaande bijgebouwen op één bouwperceel een zone met
een breedte van ten minste 3 m onbebouwd en onoverdekt moet blijven.
bij hoeksituaties de situering zodanig is dat, indien een bijgebouw geheel
of gedeeltelijk wordt geplaatst voor de lijn welke kan worden getrokken in
het verlengde van de voorgevel van een woning op een ander perceel
vanuit de hoek van de laatstgenoemde woning, aan de voorgevel een
uitzichtshoek gehandhaafd blijft van ten minste 45 graden.

het stellen van nadere eisen met betrekking tot parkeervoorzieningen, indien de
aard van de bedrijfsvoering daartoe aanleiding geeft, waarbij de in deze
voorschriften gegeven parkeernormen mogen worden verhoogd met ten hoogste

20%.
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PARAGRAAF VI STRAF-, OVERGANGS- EN SLOTBEPALING

Artikel VI.1
Stratbaarheid van overtredingen

Overtreding van het bepaalde in:

artikel IV.1 lid | onder 1 en 2;

artikel 1V.1 lid Il onder 1 en 2;

artikel 1V.2 lid I,

is een strafbaar feit in de zin van artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Voorschriften bestemmingsplan “Snel en Polanen’
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Artikel V1.2
Overgangsbepalingen

Overgangsbepalingen ten aanzien van_het bouwen

Bouwwerken, welke op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van dit plan reeds

bestaan of in uitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip nog gebouwd kunnen worden

krachtens een reeds verieende of nog te verlenen bouwvergunning als bedoeld in artikel

40 van de Woningwet dan wel krachtens een afgegeven of nog af te geven mededeling

als bedoeld in artikel 42 van de Woningwet en welke afwijken van het plan, mogen,

onverminderd de bevoegdheid tot onteigening:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits de bestaande afwijking naar de
aard en afmetingen niet worden vergroot;

b. geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd, waarbij de bestemmings-c.q. bebou-
wingsgrenzen zonodjg mogen worden overschreden, indien zij zijn verwoest door
een calamiteit, mits:

1. de afwijkingen ten opzichte van het plan naar situatie, aard en afmetingen
niet worden vergroot, behoudens een eventuele uitbreiding als bedoeld
onder 2;

2. binnen 3 jaar na het tenietgaan de bouwvergunning zal zijn aangevraagd

of de benodigde melding is gedaan.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verienen voor het uitbreiden van
de onder 1 bedoelde bouwwerken met ten hoogste 10%, mits de goot- en totale hoogte
niet worden vergroot en mits de afstand gemeten tot het hart van de weg niet wordt
verkleind.

Overgangsbepalingen ten aanzien van het gebruik van onbebouwde gronden en

bouwwerken

Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het pian bestaande gebruik van.

onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan aangewezen bestemming
in strijd is, mag worden voortgezet.

Het bestaande gebruik als bedoeld onder 1 mag worden gewijzigd in ander met het plan
strijdig gebruik, mits de afwijking van het plan naar de aard niet wordt vergroot.

Voorschriften bestemmingspian ‘Snel en Polanen®
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Artikel VI.3
Siotbepaling
Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam:

"Voorschriften bestemmingsplan Snel en Polanen*

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad der
gemeente Woerden, gehouden op 23 mei 1996; vastgesteld
op 24 mei 1996.

De secretaris, De voorzitter,

A.G.J. Kwakkernaat, lo.s. drs. H.A. van Zwieten
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Bijlage:
Staat van bedrijfsactiviteiten
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Staat van bedrijfsactiviteiten

Bij het gebruik van gronden zijn verschillende belangen betrokken. Tot deze
belangen behoort ondermeer de zorg voor de kwaliteit van de omgeving. Het
bestemmingsplan heeft ten doel een goede ruimtelijk ordening te bevorderen en
vervuit met betrekking tot deze belangen een coérdinerende functie.

Genoemde 'zorg-gedachte’ is in dit bestemmingsplan vertaald in de vorm van een
systeem van milieuzonering van bedrijven, de zogenaamde Staat van bedrijfsactivi-
teiten (zie bijlage van de voorschriften).

in 1986 is verschenen de publikatie "Bedrijven en milieuzonering”. Groene reeks nr.
80, van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG). Het bevat een systeem
om milieubelastende en milieugevoelige bestemmingen op elkaar af te stemmen, de
zogenaamde basiszoneringslijst. In verband met het omvangrijke karakter van deze
lijst is in deze publikatie tevens een zogenaamde ’kleine lijst’ opgenomen, als extra
handieiding voor de bestemmingsplanpraktijk. De 'kleine lijst’ is gebaseerd op de
basiszoneringslijst en betreft alleen (industriéle) produktiebedrijven en groothandels-
bedrijven. Detailhandel, horeca en maatschappelijke doeleinden komen in deze lijst
evenwel niet voor.

Medio 1992 is een herziene uitgave van de publikatie "Bedrijven en milieuzonering”

verschenen. De wijzigingen in deze herziene uitgave hebben ondermeer betrekking

op:

- het vervallen van de ’kieine lijst’ en het wijzigen van de benaming 'basiszone-
ringslijst’ in 'lijst van bedrijfstypen’;

- een nadere differentiatie van de bestaande indeling van bedrijfstypen (de lijst
omvat thans ruim 700 bedrijfstypen, opslagen en installaties);

- als soorten van milieubelasting zijn vervallen ‘trilling’ en ’ongedierte’ (het
trillingsaspect wordt in de praktijk nauwelijks gebruikt en het ongedierteaspect
wordt afdoende in de milieuwetgeving geregeld);

- vermeld is of een bedrijfstype op grond van de Wet geluidhinder als A-inrich-
ting wordt aangemerkt (deze vermelding heeft slechts een signalerende functie
en is niet bedoeld om definitief te beoordelen of een bedrijf een A-inrichting
is);

- de methode waarbij in verband met cumulatie van milieubelastingen een
bedrijfstype in een hogere milieucategorie kan worden ingedeeld is vervallen.

De ’lijst van bedrijfstypen’ kent zes milieucategorieén van bedrijven, die ten opzichte
van een "“rustige woonwijk" (referentiegebied) al dan niet zijn toegestaan (afhankelijk
van de positieve of negatieve toepassing van de-lijst). Onder “rustige woonwijk" is
verstaan een woonwijk waar weinig verkeer is en waar praktisch geen bedrijven
en/of winkelcentra zijn gevestigd. Indien het referentiegebied een ander is (landelijk
gebied, drukke woonwijk, gemengd gebied) dient rekening te worden gehouden met
aanpassingen.
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De milieucriteria, die bij de indeling in milieucategorieén zijn gehanteerd, zijn:
- geur;

- stof;

- geluid;

- gevaar (calamiteuze voorvallen);

- lucht (continue emissie van schadelijke gassen en aérosolen);

- water (opperviakte- en grondwater);

- bodem;

- verkeer;

- visueel (de bouwmassa).

De voorkomende bedrijfstypen zijn gebaseerd op de SBI (Standaardbedrijfsindeling)
van het Centraal Bureau voor de Statistiek. Voordeel van dit SBl-systeem is dat een
vrijwel volledig beeld van de verschillende, in Nederland voorkomende, typen van
bedrijven wordt gegeven, terwijl dit systeem ook (steeds meer) voor andere (milieu)
doeleinden wordt gebruikt. :

Voor de eerste vier milieucriteria zijn afstanden (in meters) opgenomen. Deze
afstanden zijn niet als normen bedoeld, maar zijn indicatief. De toekenning van een
bepaalde afstand aan een soort milieubelasting dient aldus te geschieden dat als op
die afstand van een gemiddeld modern exemplaar van dat bedrijfstype in het
beschouwde gebiedstype wordt gewoond, geen aanzienlijke hinder meer wordt
ondervonden van die soort milieubelasting.

Voor de overige vijf milieucriteria zijn indices opgenomen in een schaal van "poten-
tieel geen of geringe emissie van deze soort" (1) tot en met “potentieel zeer ernstige
emissie van deze soort" (3).

Bedrijfsgrootte, produktiewijze en verouderingsgraad maken dat de milieubelasting
van een bepaald bedrijf kan afwijken van het gemiddeld bedrijfstype, zoais dat in de
'lijst van bedrijfstypen’ is opgenomen. Deze verschillen tussen bedrijven zijn in deze
lijst verwerkt door een extra verfijning van de SBI. Daarnaast zijn verschillen tussen
bedrijven in de lijst aangegeven door een spreidingscode (sterk of minder sterk van
elkaar verschillende bedrijven van een type).

De in de bijlage bij de voorschriften opgenomen Staat van bedrijfsactiviteiten is
gebaseerd op de ’lijst van bedrijfstypen’ uit de herziene uitgave van de publikatie
"Bedrijven en milieuzonering”. Naast een omschrijving van de bedrijfstypen is in deze
Staat aangegeven tot welke milieucategorie het betreffende bedrijfstype wordt
gerekend, alsmede welke grootste afstand geidt. De Staat van bedrijfsactiviteiten
vormt een eerste toets of een bedrijf van een bepaald bedrijfstype op grond van de
bestemmingsplanvoorschriften toelaatbaar is.
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Staat van bedrijfsactiviteiten (herziene uitgave augustus 1994)

1

SBI Omschrijving milieu- grootste afstand
categorie in meters
Opslagen gevaarlijke stoffen
butaan, propaan, LPG:
- bovengronds, < 3 m® 2 30
- bovengronds, 3-8 m® 3 50
- bovengronds, 8-50 m® 3 100
- bovengronds, 50-250 m® 4 300
- ondergronds, < 20 m® 3 50
- ondergronds, 20-250 m® 4 200
gasflessen (acetyleen, butaan, propaan en dergelijke):
- <10.0001 2 30
- 10.000-50.000 | 3 100
- >50.0001 4 200
brandbare vioeistoffen:
- ondergronds, K1-K2-klasse 2 30
- ondergronds, K3-klasse 1 10
- bovengronds, K1-K2-klasse < 10 m® 3 50
- bovengronds, K1-K2-klasse 10-1.000 m® 3 100
- bovengronds, K3-klasse < 10 m® 2 30
- bovengronds, K3-klasse 10-1.000 m® 3 50
Installaties
gasflessenvulinstallaties (butaan, propaan) 3 100
laboratoria:
- chemisch/biochemisch 3 50
- medisch en hoger onderwijs 2 30
- lager en middelbaar onderwijs 1 10
afvalverbrandingsinstallaties t.b.v. energieopwekking:
- ve.<1,5Hu 2 30
- v.c.>1,6tu 3 100
verfspuitinstallaties en moffel- en emailleerovens 3 100
vatenspoelinstaliaties 3 50
o1 Land- en tuinbouw
01.3 plantsoenendiensten, hoveniersbedrijven 1 10
01.4 agrarische dienstverlenende bedrijven:
- met opslag bestrijdingsmiddelen 4 200
- met machineverhuur, ¢.q. werken met landbouwmachines 3 100
- K1-stations 3 50
03 Visserij
03.06 Visteeltbedrijven 3 50
20/21 Voedings- en genotmiddelenindustrie
20.11,.13 slachthuizen, slachterijen 4 200
20.12 loonslachtersbedrijven 3 50
20.14 vieeswaren- en vieesconservenfabrieken 4 200
20.15 pluimveeslachterijen 4 200
20.16 vetsmelterijen 5 700
20.17 bewerkingsinrichting van darmen en vileesafvallen 4 300



SBI Omschrijving milieu- grootste afstand
categorie in meters

20.21 zuivelproduktenfabrieken:

- gedroogde produkten, p.c. > 1,5 t/u 5 500

- geconcentreerde produkten, verdampingscap. > 20 t/u 5' 500

- -overige zuivelproduktenfabrieken 4 300
20.22 melkproduktenfabrieken:

- v.c. < 55.000 t/j 3 100

- v.c. > 55.000 t/j. 4 300
20.23 consumptie-ijsfabrieken 3 100
20.31 visbewerkingsinrichtingen:

- drogen 5 700

- conserveren 4 200

- roken 5 500

- verwerken anderszins 4 300
20.41 meelfabrieken:

- p.c. <500 t/u 4 200

- p.c. > 500 t/u 4 300
20.42 grutterswarenfabrieken 4 200
20.51 suikerfabrieken (biet-):

- Vv.c. < 2500 t/j 5 500

- v.c. > 2500 t/j 5' 1000
20.61 olie- en vettenfabrieken: ;

- zonder hexaan-extractie p.c. < 250.000 t/j 4 200

- zonder hexaan-extractie p.c. > 250.000 t/j 4' 300

- met hexaan-extractie p.c. < 250.000 t/j 4 300

- met hexaan-extractie p.c. > 250.000 t/j 5' 500
20.62 margarinefabrieken en dergelijke:

- p.c. < 250.000 t/} 4 200

- p.c. > 250.000 t/j 4 300
20.71 groente- en fruitconserventabrieken:

- jam 3 50

- fruit 3 100

- groente algemeen 3 100

- met drogerijen 4 300

- met uienconservering (zoutuitleggerij) 4 300
20.72 groente-inmakerijen en -inleggerijen 3 100
20.81. broodbakkerijen, v.c. < 2500 kg meel/week: .

- alleen bestemd voor eigen winkelbedrijf 2 30

- 00k voor toelevering aan derden 3 50
20.81. broodfabrieken 3 100
20.82 beschuitfabrieken en dergelijke 3 100
20.83 banketbakkerijen 1 10
20.84 biscuit-, koek- en banketfabrieken 3 100
20.91 cacao- en chocoladefabrieken 5 500
20.92 suikerwerkfabrieken:

- zonder suiker branden 3 100

- met suiker branden 4 300

'



- G O SN OR SE SO G SD OGN GD OGN GO S0 N on om om om ow (

SBi Omschrijving milieu- grootste afstand
categorie in meters

21.1 zetmeel(derivaten) fabrieken:

- pc.<10tu 4 200

- pc.>10tu 5' 500
21.21 mengvoederfabrieken:

- p.c.<100t/u 4 300

- p.c.>100 tu 5' 500
21.29 veevoederfabrieken, niet elders genoemd (destructie, vismeel):

- destructiebedrijven 5 1000

- beender-, veren-, vis- en vleesmeelfabrieken 5 1000

- drogerijen, capac. < 10 t/u water 5 500

- drogerijen, capac. > 10 t/u water 5' 1000
21.31 deegwarenfabrieken 3 50
21.32 branderijen:

- koffie 5 500

- overige (theepakkerijen en dergelijke) 3 100
21.33 azijn-, mosterd- en specerijenfabrieken 4 200
21.34 bakmeel- en puddingpoederfabrieken 4 200
21.35 bakkerijgrondstoffenfabrieken 4 200
21.36 soep- en aromafabrieken:

- zonder poederdrogen 3 100

- met poederdrogen 4 300
21.37 aardappelproduktenfabrieken 5 500
21.39 voedingsmiddelenfabrieken, niet elders genoemd 4 200
21.41 gist- en spiritusfabrieken: J

- p.c. <5.000 t/ 4 300

- p.c. > 5.000 t/j 5 700
21.42 distilleerderijen en dergelijke 4 300
21.51 bierbrouwerijen 4 300
21.52 mouterijen 4 300
21.6 frisdrankenfabrieken 4 " 200
21.7 tabakverwerkende industrie:

- sigaretten 4 200

- sigaren 3 100

- excl. sigaretten en sigaren 4 200
22 Textielindustrie
22.11 wolvezelbewerkingsfabrieken 3 100
22.12 wolspinnerijen en dergelijke 3 100
22.13 wolspinnerijen, -weverijen:

- aantal weefgetouwen < 50 3 100

- aantal weefgetouwen > 50 4' 300
22.14 wolweverijen:

- aantal weefgetouwen < 50 3 100

- aantal weefgetouwen > 50 4 300
22.21 katoenvezelbewerkingsfabrieken 3 100



SBI Omschrijving milieu- grootste afstand
categorie in meters
22.22 katoenspinnerijen 3 100
22.23 katoentwijnerijen, -spoelerijen, naaigarenfabrieken 3 100
22.24 katoenspinnerijen, -weverijen:
- aantal weefgetouwen < 50 3 100
- aantal weefgetouwen > 50 4 300
22.25 katoenweverijen:
- aantal weefgetouwen < 50 3 100
- aantal weefgetouwen > 50 4 300
22.31 tricostukgoederenfabrieken 3 50
2232 kousen- en sokkenfabrieken 3 50
22.33 tricot onder- en nachtkledingfabrieken 3 50
22.34 tricot bovenkiedingfabrieken 3 50
22.39 tricotfabrieken, niet elders genoemd 3 50
22.41 textielblekerijen, -ververijen, -drukkerijen 4 200
22.42 loonblekerijen, -ververijen, -drukkerijen 4 200
22.43 textielveredelingsbedrijven, niet elders genoemd 4 200
22.51 kokos en dergelijke, vioermattenfabrieken 4 200
22.52 tapijtfabrieken 4 200
22.6 linoleum- en viltzeilfabrieken 5 700
22.71 huishoud- en woningtextielfabrieken 3 100
22.72 dekenstikkerijen, spreienfabrieken en dergelijke 3 100
22.73 zeilen-, tenten- en dekkledenfabrieken 3 50
22.79 textielwarenfabrieken (excl. kleding), niet elders genoemd 3 50
22.91 band-, viecht-, kant- en passementfabrieken 3 50
22.92 vilt- en vezelviiesfabrieken 3 50
22.93 touwslagerijen 3 50
22.94 jutespinnerijen en -weverijen:
- aantal weefgetouwen < 50 3 100
- aantal weefgetouwen > 50 4! 300
22.95 vlasbewerkingsinrichtingen (viasroterijen) 4 200
22.99 textielindustrie, niet elders genoemd 3 50
(coaten, cacheren, impregneren)
23 Kledingindustrie
231 confectiekledingindustrie 2 30
23.2 loonconfectiefabrieken 2 30
23.3 maatkledingbedrijven 1 10
23.4 pelsbereiderijen, bontfabrieken en bontwerkerijen 3 50
23.5 hoeden-, petten- en mode-artikelenfabrieken 1 10
24 Lederwarenindustrie
241 lederfabrieken 4 300
24.2 lederwarenfabrieken (exclusief kleding) 3 50
24.3 schoenindustrie 3 50
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SBl Omschrijving milieu- grootste afstand
categorie in meters

25 Hout- en meubelindustrie
25.1 houtzagerijen en -schaverijen 4 200
25.21 triplex- en fineerfabrieken 3 100
25.22 vezel- en spaanderplaatfabrieken 4 200
25.23 houtconserveringsbedrijven (druk/vacuumprocessen

of drenken en dergelijke):

- met zoutoplossingen 3 100

- met organische oplossingen 4 300

- met creosoot of carbolineum 5 500
25.31 timmerfabrieken 3 100
25.32 parket- en hardhoutvioerenfabrieken 4 200
25.4 houten emballage industrie 3 100
25.5 overige houtwarenindustrie:

- vermogen < 50 kW 3 50

- vermogen > 50 kW 3 100
25.61 kurkwarenfabrieken 4 200
25.62 borstelwarenfabrieken 3 100
25.63 mandenmakerijen 2 30
25.69 vlechtwarenfabrieken, niet elders genoemd 2 30
25.71 meubelfabrieken (inclusief lakspuiterij) 3 100
25.72 grafkistenfabrieken 2 30
25.73 rietmeubelfabrieken 3 50
25.74 matrassenfabrieken 3 50
25.75 woningstoffeerderijen 1 10
26 Papier- en papierwarenindustrie
26.1 papier- en kartonfabrieken:

- p.c.<3tu 3 50

- p.c. 3-15tu 4 200

- pc.>15tu 4! 300
26.2 papierwarenindustrie 2 30
26.31 golfkartonfabrieken: '

- p.c.<3tWu 3 100

- pc.>3tu 4' 300
26.32 kartonnagefabrieken 3 100
27 Grafische industrie en uitgeverijen
27.11 dagbladdrukkerijen 4 200
27.12 hoogdrukkerijen (kiein) en kopieerinrichtingen 3 50
27.13 viakdrukkerijen:

- off-set-vellen-drukkerijen 3 50

- off-set-rotatie-drukkerijen (groot, met thermische drogerij) 4 200

- vlakdrukkerijen, niet elders genoemd 3 50
27.14 rotatie-diepdrukkerijen:

- zonder terugwinning oplosmiddel 4 200

- met terugwinning oplosmiddel 3 100



sBl Omschrijving milieu- grootste afstand
categorie in meters
27.15 chemigrafische bedrijven 2 30
27.16 loonzetterijen 1 10
27.19 drukkerijen, niet elders genoemd 2 30
27.3 binderijen 2 30
28 Aardolie- en steenkoolverwerkende industrie
28.1 aardolieraffinaderijen:
- zonder petrochemie 6' 1500
- met petrochemie 6’ 1500
28.21 cokesfabrieken:
- zonder steenkoolvergassing en zonder produktie koolelektroden 6' 1500
- met steenkoolvergassing 6' 1500
- met produktie koolelektroden 6' 1500
28.22 bitumineus wegenbouwmaterialenfabrieken:
- p.c. <100 t/u 4 300
- p.c.>100tu 5' 500
28.23 bitumineus dakbedekkingsmaterialenfabrieken:
- p.c. <100 t/u 4 200
- p.c.> 100 t/u 5! 500
28.24 smeerolién- en vettenfabrieken 3 100
28.29 overige aardolie- en steenkoolproduktenfabrieken:
- steenkoolproduktenfabrieken, niet elders genoemd 4 300
- aardolieproduktenfabrieken, niet elders genoemd 5 500
29 Chemische industrie
29.1 kunstmeststoffenfabrieken 5 700
29.2 kunstharsentabrieken en dergelijke 5 700
29.3 kleur- en verfstoffenfabrieken 4 300
29.41 industriéle gassenfabrieken:
- luchtscheidingsinstallatie v.c. > 10 t lucht per dag 5' 700
- overige gassenfabrieken, niet explosief 5 500
- overige gassenfabrieken, explosief 5 500
29.42 anorganische chemische grondstoffenfabrieken, niet elders genoemd:
- niet vallend onder inrichtingenbesiuit Wiv c.q. Wm of onder
"post Seveso-richtlijn” 4 300
- vallend onder inrichtingenbesluit Wiv c.q. Wm of onder
"post Seveso-richtlijn” 5 700
29.43 synthetische reuk- en smaakstoffenfabrieken 5 1000
29.49.4 organische chemische grondstoffenfabrieken, niet elders genoemd:
- niet vallend onder inrichtingenbesiuit Wiv c.q. Wm of onder
‘post Seveso-richtlijn” 4 300
- vallend onder inrichtingenbesluit Wiv c.q. Wm of onder
“post Seveso-richtlijn" 5 1000
29.51 verf-, lak- en vernisfabrieken 4 300
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SB! Omschrijving milieu- grootste afstand
categorie in meters

29.61 geneesmiddelenfabrieken:

- fabricage 3 100

- formulering en afvullen geneesmiddelen 3 50
29.62 verbandmiddelenfabrieken 2 30
29.71 zeep-, was- en reinigingsmiddelenfabrieken 4 300
29.72 parfumerie- en cosmeticafabrieken 4 300
29.8 chemische bestrijdingsmiddelenfabrieken:

- fabricage 6 1500

- formulering en afvullen 5 700
29.91 lijm- en plakmiddelenfabrieken:

- zonder dierlijke grondstoffen 3 100

- met dierlijke grondstoffen 5 500
29.92 chemische kantoorbenodigdhedenfabrieken 3 100
29.93 poetsmiddelenfabrieken 3 100
29.94 fotochemische produktenfabrieken 3 100
29.95 springstoffen-, vuurwerk- en dergelijke fabrieken 5 500
29.99 chemische produktenfabrieken, niet elders genoemd 4 200
30 Kunstmatige en synthetische garen- en vezelfabrieken
30.0 kunstmatige en synthetische garen- en vezelfabrieken 4 300
31 Rubber- en kunststofverwerkende industrie
31.11 rubberbandenfabrieken 4 300
31.12 rubber-artikelenfabrieken 3 100
31.19 rubberregeneratiebedrijven 4 300
31.2 loopviakvernieuwingsbedrijven:

- vioeropperviakte < 100 m’ 3 50

- vloeroppervlakte > 100 m? 4 200
31.3 kunststofverwerkingsfabrieken:

- zonder fenolharsen 4 200

- met fenolharsen 5 500
32 Bouwmaterialen, aardewerk- en glasindustrie
32.11 baksteen- en baksteenelementenfabrieken 4 200
32.12 dakpannenfabrieken 4 200
32.2 aardewerkindustrie:

- vermogen elektrische ovens totaal < 40 kW 3 50

~ vermogen elektrische ovens totaal > 40 kW 4 200
32.3 kalkzandsteenfabrieken:

- p.c. < 100.000 t/j 3 100

- p.c. > 100.000 t/j 4! 300
32.41 cementfabrieken:

- p.c. < 100.000 t/j 5 : 500

- p.c. > 100.000 t/j 5' 1000



SBI Omschrijving milieu- grootste afstand
categorie in meters
32.42 kalkfabrieken:
- p.c. < 100.000 vj 4 200
- p.c. > 100.000 t/j 5! 500
32.43 gipsfabrieken:
- p.c. < 100.000 t/j 4 200
- p.c. > 100.000 t/j 5' 500
32.51 betonwarenfabrieken:
- zonder persen, triltafels en bekistingstrillers 4 200
- met persen, triltafels of bekistingstrillers, p.c. < 100 t/d 4 300
- met persen, triltafels of bekistingstrillers, p.c. > 100 t/d 5' 700
32.52 asbestcementwarenfabrieken:
- pc.<100td 3 100
- p.c.>100td 4 300
32.53 betonmortelcentrales:
- p.c.<100tu 3 100
- p.c.> 100 tu 4' 300
32.54 mineraalgebonden bouwplatenfabrieken 3 100
32.6 natuursteenbewerkingsbedrijven:
- zonder breken, zeven en drogen 3 100
- met breken, zeven of drogen, v.c. < 100.000 t/j 4 300
- met breken, zeven of drogen, v.c. > 100.000 t/j 5' 700
32.71 slijp- en polijstmiddelenfabrieken 3 50
32.72 steen, grit- en krijtmalerijen:
- algemeen (exclusief steenbrekerijen) 4 200
- steenbrekerijen in open lucht 5' 700
- uitsluitend sorteren in gesloten gebouwen 4 300
- schelpenmalerijen 4 200
32.73 isolatiematerialenfabrieken (excl. glaswol):
- steenwol, p.c. > 5.000 v/ 4 300
- overige isolatiematerialen 4 200
32.79 minerale produktenfabrieken, niet elders genoemd 3 100
32.81 glasfabrieken:
- glas en glasprodukten:
- p.c. < 5.000 vj 3 100
- p.c. > 5.000 tj 4! 300
- glaswol en glasvezels:
- p.c. < 5.000 tj 4 300
- p.c. > 5.000 t/j 5 500
32.82 glasbewerkingsbedrijven (graveren, etsen en dergelijke) 3 50
32.83 glas-in-loodzetterijen 2 30
33 Basis metaalindustrie
33.1 ruwijzer- en staalfabrieken:
- p.c. < 1.000 vj 5 700
- p.c.>1.000 tj 6' 1500



SBI Omschrijving milieu-~ grootste afstand
categorie in meters

33.2 stalen-buizenfabrieken:

- p.o. <2.000 m? 5 500

- p.o.>2.000 m? 5' 1000
33.31 koudbandwalserijen:

- p.o. <2.000 m? 5 500

- p.0.>2.000 m? 5 1000
33.32 profielzetterijen:

- p.o. < 2.000 m? 4 300

- p.o.>2.000 m? 5 700
33.33 draadtrekkerijen en dergelijke:

- p.o. < 2.000 m? 4 300

- p.o. > 2.000 m? 5! 500
33.41 non-ferro-metaalertsvoorbewerkingsbedrijven:

- p.c. < 1.000 t/j 4 300

- p.c. > 1.000 tj 5! 700
33.42 primaire non-ferro-metaalfabrieken:

- p.c. < 1.000 tj 4 300

- p.c. > 1.000 t/j 5 700
33.43 non-ferro-metaalsmelterijen en dergelijke:

- p.c. < 4.000 tj 4 300

- p.c.>4.000t] 5 500
33.44 non-ferro-metaalwalserijen, -trekkerijen en dergelijke:

- p.o. < 2.000 m? 5 500

- p.o.>2.000 m? 5' 1000
34 Metaalproduktenindustrie
34.01 ijzer- en staalgieterijen:

- p.c. <4.000 vj 4 200

- p.c.>4.000¢tj 5 500
34.02 non-ferro-metaalgieterijen:

- p.c. < 4.000 t/j 3 100

- p.c.>4.000tj 4 300
34.11 grofsmederijen, anker- en kettingbedrijven:

- p.0. < 2.000 m? 4 200

- p.0o.> 2.000 m? 5! 500
34.12 stamp-, pers-, dieptrek- en forceerbedrijven 3 100
34.2 schroeven-, massadraaiwerk-, veren- en dergelijke industrie 3 100
34.3 tank-, reservoir- en pijpleidingbouwbedrijven:

- p.0. < 2.000 m? 4 300

- p.o. > 2.000 m? 5' 700
344 overige constructiewerkplaatsen (exclusief lakken):

- gesloten gebouwen 4 200

- in open lucht, p.o. < 2.000 m? 4 300

- in open lucht, p.o. > 2.000 m? 5 500
34.5 metalen-meubelfabrieken en dergelijke (inclusief lakken en

moffelen) 3 100
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categorie in meters
34.6 metalen emballage industrie (inclusief lakken en moffelen):
- p.o. <2.000 m? 3 100
- p.o. > 2.000 m? 4! 300
34.7 c.v.-ketel- en radiatorenfabrieken (exclusief moffelen) 3 100
34.8 overige metaalwarenindustrie : 3 100
34.91 smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen en dergelijke 3 100
34.92 reparatiebedrijven voor landbouwmachines en dergelijke 3 100
34.93 metaalopperviaktebehandelingsbedrijven:
- algemeen 3 100
- mechanische opperviaktebehandeling (slijpen, polijsten) 3 100
- anodiseren, eloxeren 3 100
- chemische opperviaktebehandeling 3 100
- emailleren 3 100
- galvaniseren (vernikkelen, verchromen, verzinken,
verkoperen en dergelijke) 3 100
- stralen 4 200
- metaalharden 3 100
- lakspuiten en moffelen 3 100
- scoperen (opspuiten van zink) 3 100
- thermisch verzinken 4 200
- thermisch vertinnen 4 200
35 Machine-industrie
35 machine-industrie:
- p.0. <2.000 m* 3 100
- p.o.>2.000 m? 4 200
- met proefdraaien en verbrandingsmotoren > 1 MW 4’ 300
36 Elektrotechnische industrie
36.1 elektrische draad- en kabelfabrieken 4 200
36.21 elektromotoren en -generatorenfabrieken 4 300
36.22 schakel- en installatiemateriaalfabrieken 4 300
36.91 accumulatoren- en batterijenfabrieken 3 100
36.92 lampenfabrieken 5 500
36.93 t/m .96 elektrotechnische industrie, niet elders genoemd 3 50
36.95 fabrieken voor gedrukte bedrading 3 50
36.97/.98 elektrische- en elektrotechnische apparatenfabrieken 3 100
36.99 elektrische installatiebedrijven 2, 30
37 Transportmiddelenindustrie
37.1 autofabrieken en -assembiagebedrijven:
- p.o. < 10.000 m? 4 300
- p.o.> 10.000 m? 5' 500
37.21 aanhangwagen- en opleggerfabrieken 4 200
37.22 carrosseriefabrieken 4 200
37.3 auto-onderdelenfabrieken 3 100
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categorie in meters
37.41
t/m .45 Scheepsbouw- en reparatiebedrijven:
- houten schepen 3 50
- kunststof schepen 3 100
- metalen schepen <25 m 4 200
- metalen schepen > 25 m en/of proefdraaien
verbrandingsmotoren > 1 MW 5! 500
37.46 scheepsschilder- en schoonmaakbedrijven en dergelijke 4 300
37.47 scheepssloperijen 5 700
37.5 wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen (lijnwerkplaatsen):
- algemeen 3 100
- met proefdraaien verbrandingsmotoren > 1 MW 4 300
37.6 rijwiel- en motorrijwielfabrieken 3 100
37.7 vliegtuigbouw en -reparatiebedrijven:
- zonder proefdraaien motoren 4 200
- met proefdraaien motoren 5 1000
37.9 transportmiddelenindustrie, niet elders genoemd 3 100
38 Instrumenten- en optische industrie
38 instrumenten- en optische industrie 2 30
39 Overige industrie
39 overige industrie, niet elders genoemd 2 30
39.3 foto- en filmlaboratoria 2 30
39.41 speelgoedartikelenfabrieken 3 50
39.42 sportartikelenfabrieken 3 50
39.5 sociale werkplaatsen met lakspuiterijen 3 100
39.99.1 compostbedrijven:
- open 5 700
- gesloten 3 100
39.99.2 zwartegrond-produktiebedrijven -3 100
39.99.3 overige be- en verwerkende industrie, niet elders genoemd 3 50
40 Openbare nutsbedrijven
40.4 warmtevoorzieningsbedrijven:
- stadsverwarming 3 100
- blokverwarming 2 30
51 Bouwnijverheid
51 bouwbedrijven:
- algemeen 3 50
- impregneren, bitumineren, verven 3 50
- ijzervlechten, steenbewerken 3 100
52 Bouwinstallatiebedrijven
52 bouwinstallatiebedrijven 2 30
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categorie in meters

61/62 Groothandel

61.11 akkerbouwprodukten, algemeen assortiment 2 30
61.12 granen 3 100
61.13 zaaizaad en pootgoed 3 50
61.14 fijne zaden en peulvruchten 2 30
61.15 hooi en stro 3 50
61.16 meng-, kracht- en ruwvoeders 3 50
61.17 bloemen, planten en tuinbenodigheden 2 30
61.18 meststoffen:

- kunstmest (niet explosief) 3 50

- dierlijke mest, open opslag 4 200

- dierlilke mest, gesloten opslag 3 50
61.19 akkerbouwprodukten, niet elders genoemd 2 30
61.21 levend vee 3 100
61.22  wilde dieren, siervogels en dergelijke 3 50
61.31 textielgrondstoffen en -halffabrikaten 3 50
61.32 huiden en vellen 3 100
61.33 leder en -halffabrikaten 3 50
61.34 ruwe tabak 3 100
61.39 ruwe tropische produkten, niet elders genoemd 3 100
61.41 ertsen (inclusief oversiag):

- opslagopp. < 2.000 m® 5 500

- opslagopp. > 2.000 m? 5' 1000
61.42 ijzer, staal- en -halffabrikaten 4 200
61.43 non-ferro metalen en -halffabrikaten 3 100
61.44 minerale olieprodukten (exclusief brandstoffen) 3 100
61.45 vaste, vioeibare en gasvormige brandstoffen (algemeen

assortiment) 5 500
61.46 vaste brandstoffen:

- klein, lokaal verzorgingsgebied 3 100

- kolenterminal (opslagopp. > 2.000 m?) 5' 700
61.47 vloeibare brandstoffen:

- vloeistoffen, o.c. < 100.000 m® 4 200

- - vloeistoffen, o.c. > 100.000 m* 5 500

- tot vioeistof verdichte gassen 4 200
61.51 chemische grondstoffen en chemicalién voor industriéle

toepassing 4 300
61.562 bestrijdingsmiddelen 5 500
61.53 olién, vetten en oliehoudende grondstoffen 2 100
61.54 rubber 3 50
61.6 excl.
66/.69 hout, viakglas, sanitair en bouwmaterialen 3 50
61.66 zand en grind 3 100
61.69 bouwmaterialen, niet elders genoemd 3 50
61.7/8  machines, apparaten en dergelijke 3 50
61.91 verpakkingsmaterialen 3 50
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categorie in meters

61.92 scheepsbenodigdheden 2 30
61.99 vakbenodigdheden en dergelijke 2 30
62.1 meubelen, antiquiteiten en dergeiijke 3 50
62.2 huishoudelijke artikelen, ijzerwaren, auto-accessoires,

houtwaren en dergelijke 2 30
62.27 verf en behang 3 100
62.3 textielwaren, schoeisel en dergelijke 2 30
62.4 plantaardige voedings- en genotmiddelen 3 50
62.5 dierlijke voedings- en genotmiddelen 3 50
62.6 farmaceutische, medische, kosmetische artikelen en

reinigingsmiddelen 3 50
62.7 papier, boeken en kantoorbehoeften 3 50
62.8 optische, fotografische, sport- en dergelijke artikelen:

- zonder vuurwerk 2 30

- met vuurwerk en/of munitie 3 100
62.91/.92 schroot:

- algemeen 3 100

- met shredders, persen 5! 500

- autosloperijen 3 50
62.93 oude materialen en afvalstoffen (excl. schroot):

- oud papier, lompen en rubber 2 30

- dierlijk afval 4 300

- _puin, glas en hout 3 100
66 Detailhandel
66.31 benzine-service-stations:

- zonder LPG 2 30

- met LPG 3 100
66.71 huisbrandstoffen 2 30
68 Reparatiebedrijven voor gebruiksgoederen
68.1 schoen- en andere lederwarenreparatiebedrijven 1 10
68.21 autoreparatiebedrijven (excl. plaatwerken, spuiten en

tectyleren) 2 30
68.22 autoplaatwerkerijen 3 100
68.23 autospuitinrichtingen 3 50
68.24 autobeklederijen 1 10
68.29 autoreparatiebedrijven, niet elders genoemd:

- zonder tectyleerderij 2 30

- met tectyleerderij 3 100
68.3 fietsen-, bromfietsen- en motorfietsen-reparatiebedrijven 2 30
68.4 uurwerkreparatiebedrijven 1 10
68.5 goud- en zilversmederijen (reparatiebedrijven) 1 10
68.6 reparatiebedrijven voor elektrische gebruiksgoederen 1 10
68.7 reparatiebedrijven voor muziekinstrumenten 1 10
68.9 reparatiebedrijven voor niet elders genoemde gebruiksgoederen 1 10
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72 Wegvervoer
72.22 touringcarbedrijven 3 100
72.3 goederenwegvervoerbedrijven:
- zonder schoonmaken tanks 3 100
- met schoonmaken tanks 4 200
72.41 autoparkeer- en stallingsbedrijven 3 50
72.42 fietsenstallingsbedrijven 3 50
72.49 wegvervoer verwante bedrijven, niet elders genoemd 3 100
73 Zeevaart
73.3 zeevaartlaad-, los- en overslagbedrijven:
- containers 4 300
- stukgoed 5 500
- ertsen, mineralen en dergelijke 5! 1000
granen of meelsoorten 5! 700
- steenkool 5 1000
- olie, LPG en dergelijke 5 1000
- tankercleaning 4 300
74 Binnenvaart
74.2 binnenvaartlaad-, los- en overslagbedrijven:
- containers 3 100
- stukgoederen 3 100
- ertsen, mineralen en dergelijke:
- opslagcap. < 2.000 m? 4 300
- opslagcap. > 2.000 m? 5! 700
- granen of meelsoorten:
- v.c. <500 t/u 4 300
- v.c. > 500 t/u 5 700
steenkool:
- opslagcap. < 2.000 m? 4 300
- opslagcap. > 2.000 m? 5! 700
- olie, LPG en dergelijke 5 700
- tankercleaning 4 300
76 Hulpbedrijven van het vervoer
76.3 veem- en pakhuisbedrijven 3 100
84 Zakelijke dienstveriening
84.95 beurzen, tentoonstellingsgebouwen 3 100
84.97 veilinggebouwen en dergelijke 3 100
85 Verhuur van machines en andere roerende goederen
85.1 autoverhuurbedrijven 3 50
85.2 machineverhuurbedrijven 3 50
85.3 verhuurbedrijven van gebruiksgoederen 2 30
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categorie in meters
85.9 verhuurbedrijven van roerende
goederen, niet elders genoemd 3 50
95 Sociaal-culturele instellingen
- studio’s (film, TV, radio, geluid) 3 50
- ateliers voor kunst 1 10
98 Overige dienstverlenende bedrijven
98.11.1 vuilophaal-, straatreinigingsbedrijven en dergelijke 3 50
98.12 rioolwaterzuiverings- en gierverwerkingsinrichtingen
(geen korrelfabrieken):
- < 100.000 i.e. 4 200
- 100.000 - 300.000 i.e. 4 300
- > 300.000 i.e. 5! 500
- indien thermische slibdroging 5 700
98.13 afvalverwerkingsbedrijven:
- afvalscheidingsinstallaties 4 300
- verwerking afgewerkte olie 3 100
- kabelbranderijen 4 200
- radio-actief afval 6 1500
- pathogeen afvalverbranding (voor ziekenhuizen) 2 30
- oplosmiddelterugwinning 3 100
- vuilverbrandingsinrichtingen: huisvuil, slib 4! 300
- vuilverbrandingsinrichtingen: chemisch afval 4' 300
- verwerking fotochemisch en galvano-afval 3 50
- puinbreken en -zeven:
- v.c. < 100.000 t/j 4 300
- v.c. > 100.000 V/j 5' 700
98.14 ongedierte bestrijdings- en ontsmettingsbedrijven 3 100
98.21 schoonmaakbedrijven voor gebouwen 2 30
98.22 schoorsteenveegbedrijven 1 10
98.23 autowasserijen 3 50
98.29 schoonmaakbedrijven, niet elders genoemd 1 10
98.31 wasserijen en strijkinrichtingen 3 100
98.32 chemische wasserijen en ververijen 2 30
98.33 wasverzendinrichtingen 2 30
98.34 stoppage- en oppersinrichtingen 1 10
98.35 wasserettes, wassalons 1 10
98.36 tapijtreinigingsbedrijven 3 50
Voetnoot
1 Inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder
Verkiaring
< minder dan
> groter en gelijk aan











