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PARAGRAAF I

1

ALGEMENE EN TECHNISCHE BEPALINGEN

olan:

!part:

Artikel 1.1

Beg ripsbepalingen

het bestemmingsplan "Snellerpoort", bestaande uit de voorschriften en de
hieronder bedoelde kaarU
de bij het raadsbesluit tot vaststelling van het plan behorende en als
zodanig gewaarmerkte kaart, no- 370.495.03;

b.4

Þebqgwing: één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;
bebouwinqsqrens: de op de kaart als zodanig aangegeven lijn, welke bij het
bouwen niet mag worden overschreden, behoudens overschrijdingen welke
krachtens deze voorschriften zijn of kunnen worden toegestaan;
bebouwinqspercentaqe: het percentage dat aangeeft welk gedeelte van een
bouwperceel, bestemmingsvlak of bebouwingsvlak mag worden bebouwd;
bebouwinqsvlak: een door bebouwings- en/of bestemmingsgrenzen op de kaart
aangegeven vlak, waarbinnen ingevolge deze voorschriften bepaalde dienen te
worden gesitueerd, tenzij in deze voorschriften anders is bepaald;
bedriifsqebouw: een gebouw, dat blijkens zijn indeling en inrichting kennelijk is
bestemd om te worden gebruikt voor bedrijfsruimte;
bedriifsvloeropperylak (b,v.o.): de totale vloeroppervlakte van ruimten welke ten
behoeve van bedrijfsactiviteiten worden ingericht of bestemd c,q. ten behoeve
van bedrijfsactiviteiten worden gebruikt (exclusief al dan niet overdekte traverses
tussen afzonderlijke gebouwen);

bedrijfs- of dienstwoninq: een woning ìn of bij een gebouw of op dan wel bíj een
terreÍn bestemd voor een huishoudîng waarvan huisvesting daar, gelet op de
bestemming of feitelijke gebruik van het gebouw of het terrein, noodzakelijk is;

bestemminqsgrçnq: de op de kaart als zodanig aangegeven lijn, welke de grens
vormt van een bestemming;

b.5

b.ô

f

I
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Overige begrippen in alfabetische volgorde:

a.1 qanduidinq: een symbool of combinatie van tekens op de kaart:
a.2 afvalinzamel.systeem: geheel of gedeeltelijk onder peil gelegen bouwwer-

ken/voozieningen ten behoeve van de inzameling van huishoudelijk afual, glas
en dergelijke;

a.3 ambachteliik bedriif een bedrijf dat, geheel of overwegend door handwerk
vervaardigen, bewerken en/of herstellen en het installeren van goederen;

a.4 ander bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zìjnde;
a.5 ander werk: een werk, geen bouwwerk zijnde;
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b.3

b.7

b.8

b.9 bestemminqsvlak: een op de kaart aangegeven vlak begrensd door bestem-
mingsgrenzen;

b.10 biiqebouw: een gebouw dat in bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan een op
hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw;
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b.11 bouv4aao/laaq: de begane grondlaag of de verdieping van een gebouw; een
kelderlaag of zolder wordt hieronder niet begrepen;

b.l2 bouwoerceel: een aaneengesloten stuk grond, waarop dan wel op een deel
waarvan krachtens het plan bebouwing is toegestaan;

b.13 bouwwe elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, welke, hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct
of indirecte steun vindt in of op de grond (zie ook ander bouwwerk a.4. en
gebouw 9.1.);

b.14 bedrijfsgeboJden kantoren: kantoren bij een bedrijf waarbij de bedrijfsvloerooper-
vlakte van de kantoren niet meer bedraagt dan25o/o van de totale bedr'tjfsvloer-
oppervlakte zulks tot een maximum van 2000 m2 per bedrijf;

b.15 beurs-/expositiegebonden kantoren: kantoren bij een bedrijf dat zich bezighoudt
met het organiseren en uitvoeren van beuzen, tentoonstellingen en exposities,
waarbij de bedrijfsvloeroppervlakte van de kantoren nlet meer bedraagt dan25o/o

van de totale bedrijfsvloeroppervlakte;

d.1 detailhandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de
uitstalling ten verkoop, verkopen en/of leveren van goederen aan personen die
goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

d.2 die¡stverlenend bedrijf; een met een detailhandelsbedr'rjf vergelijkbaar bedrijf dat
is gericht op het verlenen van diensten aan of ten gerieve van het publiek, zoals
een bank (met baÌiefunctie), een reisbureau, kapsalon of wasserette;
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e.4

e.1

e.2
educatieve instellirìq: zie o.2, opleidîngs- en bijscholingsinstituten;
eú: een op de kaart aangegeven perceelsgedeelte waarbínnen geen gebouwen

mogen worden opgericht;
escortbed.riif: de natuurlijke persoon, groep vân personen en of rechtspersoon
die bedrljfsmatig, of in een omvanq alsof die bedrijfsmatig is, prostitutie aanbiedt
die op een andere plaats dan in de bedrijfsruimte wordt uitgeoefend;
exoositieruimten/tentggnstellinqsruimten: grootschalige overdekte ruimten ten
behoeve van tentoonstellingen, beurzen en soortgelijke bedrijfsactiviteiten/mani-
festaties;

e.3

9.1 qebguw: elk bouwwerk, dat een.voor mensen toegankelijke overdekte, geheel

of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

9.2 Groene Hart qg$genten: in het kader van dit bestemmingsplan worden hieronder
verstaan de gemeenten welke zijn gelegen binnen de grenzen van het als
Groene Hart aangewezen gebied zoals bedoeld in het "Stuctuurschema Groene
Ruimte", deel 4, vastgesteld op 3 oktober 1995.

9.3 qroothandel: het bedrijfsmatig te koop aanbÌeden, waaronder begrepen de
uitstalling ten verkoop en/of leveren van goederen aan wederverkopers, dan wel
aan instellingen of personen die goederen aanwenden in een andere bedrijfs-
activite¡t;

h.1 handel:
detailhandel: zie d.1;
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groothandel: zie g.2i
11.2 horecabedriif: een hotel-, motel-, restaurant-, café- of cafetariabedrijf, dan wel

een combinatie van twee of meer van deze bedr'rjven; een discotheek of dancing
wordt hieronder niet begrepen;
in het kader van dit bestemmingsplan worden onderscheiden:
1. hotel:

een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van nachtverblijf
en waarbij het verstrekken van voedsel en dranken (daaraan) onderge-
schikt is (categorie hh);

2. restaurantl
een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit verstrekken van maaltijden voor
gebruik ter plaatse en waar het verstrekken van dranken (daaraan)
ondergeschikt is (categorie hr);

3. daqzaak:
een horecabedrijf, dat qua openingstijden vergelijkbaar is met detailhan-
delsvestigingen, althans geen latere sluitingst'rjd dan22.00 uur heeft, zoals
een dagcafé, lunchroom, kotfieshop en ijssalon (categorie hd);

4. cafetaria:
een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van kleíne
eetwaren, niet zijnde maaltijden, en waarvan het sluitingsuur later dan
22.00 uur ligt (categorie hc);

5. cafés, bars. avond- çn nachtqeleqenhe!Ë:
een horecabedrijf, dat in hoofdzaak bestaat ult het verstrekken van
dranken voor gebruik ter plaatse en/of het gelegenheid bieden voor
dansen en waarvan het sluitingsuur later dan 22.00 uur ligt (categorie hb);
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K. k.1

k.2

k.3

kampeermiddel:
een tent, tentwagen, kampeerauto of caravan, dan wel enig ander onderkomen
of enîg ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor zover geen
bouwwerk zijnde, waaruoor ingevolge artikel 40, lid 2 van de Woningwet een
bouwvergunning is vereist, een en ander voor zover de bedoelde onderkomens
of voertuigen, geheel of ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht, dan wel
worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverbl'rjf;
kelderlaaq: een geheel of gedeeltelijk onder peii getegen bouwtaag, waarbij de
hoogte niet meer dan 1,5 m boven peil mag z'rjn gelegen;
kantooË een ruimte, welke door haar índeling kennelijk is bestemd om te worden
gebruikt voor adrninistratieve werkzaamheden en naar de aard daarmee
vergelijkbare bedrijfsactiviteiten;

m.1 maatsch-gppeliike doeleinden: doeleinden ten behoeve van educatieve,
relîgieuze, medÍsche, socíale en culturele doeleinden;

o.1 onderkomens: voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrok-
ken voer- of vaartuigen, kampeermÍddelen, loodsen, keten en soortgelíjke
verblijfsmÍddelen, voor zover deze niet als bouwwerken z¡-n aan te merken;
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o.2 opleidirlqs- en scholinqsinstituten: bedrijven instellingen, waarbîj ten minste 60%
van de bedrijfsvloeroppervlakte is bestemd en ingericht voor scholing, training,
opleiding en andere educatieve doeleinden;
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P. p-1 peil: 1. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang direct aan een weg
grenst: de hoogte van de weg;

2. voor een ander bouwwerk de hoogte van de weg waaraan wordt
gebouwd;

prostitutie: het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelin-
gen met een ander tegen vergoeding;
prostituee: degene die zich beschikbaar stelt tot het verrichten van seksuele
handelingen met een ander tegen vergoeding;
o{a.ktiikruimte: een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat door zijn
inrichting en indeling geschikt is om te worden gebruikt door beoefenaren van
vrije beroepen; onder vrije beroepen worden in dit plan verstaan medische, para-
medische, juridische, administratieve, ontwerptechnische, therapeutische en
daarmee gelijk te stellen beroepen;

p.2

p.3

p.4

T
tÉ
t

R.

s.

r.1 recreatìe-inrichtinqen: een bedrijf dat in zíjn algemeenheid gericht is op het
bedrijfsmatig gelegenheid bieden van recreatie-activiteiten; de volgende specifie-
ke vormen worden onder recreatie-inrichtîng begrepen. Bij de begrippen is een
categorie-indeling aangegeven welke în de voorschriften worden gebruikt:
a. inrichtingen die geheel of gedeeltelijk zijn Íngericht of worden gebruikt voor

het houden van recreatieve bijeenkomsten in de periode tussen 19.00 uur
en 07.00 uur (categorie l);

b. sportscholen, spoftzalen en fitnesscentra, alsmede andere gebouwen die
geheel of gedeeltelijk zijn ingericht of worden gebruikt voor het beoefenen
van sport (categorie l);

c. muziekscholen en muziekoefenlokalen alsmede andere gebouwen die
geheel of gedeeltelijk zìjn ingerìcht of worden gebruikt voor het (leren) be-
oefenen van muziek (categorie l);

d. sauna's, badinrichtingen en dergelijke (categorie l);
e. inrichtingen waarin drie of meer speelautomaten voor gebruik ter plaatse

zijn opgesteld (categorie ll);
f. dansscholen en andere ínrichtingen die geheel of gedeeltelijk zijn ingericht

of worden gebruikt voor het dansen, voor zover niet begrepen onder lîd
h.2 sub 5 (categorie lll);

¡.2 reizioersgebonden -detailhandel: detaÍlhandel in goederen en artikelen ten
behoeve van reizend publiek, zoals een t'ljdschriftenhandel, bloemenhandel,
kadoshop alsmede een kieinschalige detailhandelsvoozieningen in de food en
non-foodsector;

s.1 seksinrichtinq: een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin
bedrijfsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen
worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden.
Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan:
- een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon;
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- een seksbioscoop of sekstheater;
- een seksautomatenhal;
- een seksclub of parenclub,
al dan niet in combinatie met elkaar, dan wel in combinatie met een sekswinkel;
een escortbedrijf wordt niet onder een seksinrichting verstaan;

s.2. seksbioscooo/{heater: een inrichting of daarmee gelijk te stellen gelegenheÍd
waarin vertoningen van erotische en/of pornografische aard worden gegeven;

s.3. seksautomatenhal: een ínrichting of daarmee gelijk te stellen gelegenheid waarin
door middel van automaten filmvoorstellingen en/of life-shows van erotische
en/of pornografsche aard kunnen worden gegeven;

s.4. sekswinke[: een voor het publiek toegankel'rjke, besloten ru¡mte waarbinnen
detailhandel in goederen van erotisch-pornografische aard plaatsvindt;

s.5 showroom: een ruimte uitsluitend ten behoeve van de uitstalling van goederen,
waarbij het leveren/de afgifte van goederen elders plaatsvindt;

s.6 servicebedriÍf: een bedrljf dat zich hoofdzakelijk richt op en bezighoudt met het
verlenen van service aan derden ten aanzien van (eerder) geleverde goederen;

s.7 straatmeubilair: al dan niet zijnde bouwwerken ten behoeve van openbare nuts-
voozieningen, waaronder begrepen:
1. verkeersgeleíders, verkeersborden,lîchtmasten, zitbanken, bloembakken,

alsmede
2. telefooncellen, abri's, kunstwerken, speeltoestellen en draagconstructies

voor reclame, alsmede
3. kleinschalige bouwwerken ten behoeve van (openbare) nutsvoozieningen

met een inhoud van ten hoogste 50 m3 en een hoogte van ten hoogste
2.7 m), waaronder begrepen voozieningen ten behoeve van telecommu-
nicatie, energievoozieníng en brandkranen, alsmede

4. afualinzamelsystemen;

T. t.1 tuin: een op de kaart aangegeven perceelsgedeelte waarop geen gebouwen
mogen worden opgerÍcht, waarbinnen toegangspaden tot de gebouwen, tuinen,
groenvoozieningen, water mogen worden aangelegd, een en ander voor zover
in deze voorschriften niet anders is bepaald;

v.1 vo-orqevel: een gevel of meerdere gevels van een gebouw die als belangrijkste
is/zijn aan te merken; voor zover Ín deze voorschriften niet anders is bepaald
wordt hierbij de naar een openbare ruimte gekeerde gevel bedoeld;

v.2 voorqevelbouwqrens_: een op de kaart gegeven aanduiding met betrekking tot de
plaatsing van de/een (voor)gevel van een gebouw;
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W. w.1

w.2

w.3

Wet qeluidhinder: wet van 16 februari 1979, houdende regels inzake het voorko-
men of beperken van geluidhinder (Stb. 1979, 99), gewijzigd bij wet van 2 juli
1992, (Stb. 1992,414 en 415, en na tekstherplaatsing in Stb. 625);
windturbi¡e: een ander bouwwerk voor het opwekken van energie door middel
van windkracht;
wonínq; een complex van ruÍmten, dat blijkens zijn índeling en inrichting bestemd
is voor de huisvesting van één huishouden.
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AÉikel 1.2

W'ljze van meten

Bij het toepassen van deze voorschriften gelden de volgende aanwijzingen:
a. de qrondoopervlakte van een gebouw dan wei de projectie daarvan wordt

gemeten buitenwerks en op een horizontaal vlak boven peil;

b. de hooqte van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten vanaf het peil tot
het hoogste punt, peil, met uitzondering van:
- ondergeschikte bouwdelen, zoals liftopbouwen, luchtbehandelingsinstalla-

ties op voonvaarde dat de hoogte niet meer dan 4 m en de oppervlakte
niet meer dan 10% van het oppervlak van de onderlìggende bouwlaag
bedraagt;

- reclame-uitingen waarvan de hoogte niet meer dan 2 m hoger is dan de
voor gebouwen toegestane hoogte bedraagt;

- antennes waarvan de hoogte niet meer dan 5 m hoger is dan de voor
gebouwen toegestane hoogte bedraagt;

- vlaggenmasten en lichtmasten;
c. de kapconstructie is een constructie ten behoeve van het afdekken van een

gebouw met een kap, waarvan de hellingshoek van de afzonderlíjke dakvlakken
ten minste 5o bedraagt;

d. de ooot- of boeiboordhoogte van een gebouw wordt gemeten vanaf de horizonta-
le sn'tjlijn van gevelvlak en kapconstructie tot aan het peil, gemeten over2/3 van
de totale goot- en/of boeiboordlengte, met dien verstande, dat de boeiboord-
hoogte slechts van toepassing is in het geval géén kapconstructie wordt
toegepast (plat dak);

e. de. inhoud van een gebouw wordt gemeten buitenwerks en boven peil;
f. de þreedte van een gebouw wordt gemeten van en tot de buitenkant van een

zijgevel dan wel het hart van een gemeenschappelijke scheidingsmuur, met dien
verstande, dat wanneer de zijgevels niet evenwijdig lopen of verspringen, het
gemiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste breedte;

g, de afstand van een qebouw tot de perceelsgrenzen wordt gemeten van het
dìchtst bij de bouwperceelsgrens gelegen punt van het gebouw op 1 m boven
peil en haaks op de bouwperceelsgrenzen;

h, de bebouwde oppervlakte wordt gemeten buitenwerks, met dien verstande, dat
de grondoppervlakten van alle op (een gedeelte van) dat bouwperceel,
bebouwingsvlak of terrein gelegen gebouwen en andere bouwwerken worden
opgeteld;

i. be{riifsvloeroppervlakte wordt buitenwerks gemeten en omvat de totale
horizontale vloeroppervlakte van bedrijfsruimten, kantoorruimten of detaílhandels-
ruimten, met inbegrip van de daartoe behorende magazijnen, bedrijfskantoren
en overige dìenstruimten, zulks met uitzondering van parkeergarages en
fietsenstallingen en daarmee naar de aard vergelijkbare vooaieningen;

j. verkoopvfoeroppervlakte wordt binnenwerks gemeten en omvat de totale
horizontale vloeroppervlakte van bedríjfsruimten voor detailhandelsdoeleinden,
met inbegrip van de daartoe behorende magazijnen, kantoorruimten en overige
dlenstruimten.
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Grond, welke ten minste in aanmerking is of rnoest worden genomen bij het verlenen
van een bouwvergunning waaraan uitvoeûng is of alsnog kan worden gegeven, blífit
bij de beoordeling van een andere bouwaanvraag, hetzelfde bouwperceel betretfende,
buiten beschouwinE.
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Artikel 1.3

Algemene bouwbepalin gen

Straalpad

Onverminderd het bepaalde in deze voorschriften is het, voor wat betreft gronden
waaraan op de kaart de aanduiding "Straalpad" is aangegeven, niet toegestaan
bouwwerken op te richten met een grotere hoogte in meters boven N.A.P dan op de
kaart is aangegeven.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde
onder 1 voor de bouw van bouwwerken met een grotere hoogte, een en ander volgens
de bepalingen van dit plan. Alvorens deze vrijstelling te verlenen, winnen burgemeester
en wethouders advies in bij de beheerder van de straalverbinding. lndien burgemeester
en wethouders voornemens zijn de vrijstelling te verlenen in añvijking van het
hierboven bedoelde advies, wordt de vrìjstelling niet verleend dan nadat van gedepu-
teerde staten schriftelijk de verklaring is ontvangen dat zij tegen het verlenen van de
vrijstelling geen bezwaar hebben.
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Artikel 1.4

Procedureregels

Lid L Procedurereoels met betrekkinq tot vriistellinqen

Voor zover b'1j deze voorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden de
volgende procedu revoorschriften:
a. Het voornemen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter ge-

meentesecretarie voor een ieder ter inzage.
b. Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of

meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op
de gebruikelijke wijze kennis.

c. ln de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftel'rjk hun
zienswijzen tegen het voornemen kunnen índienen bij burgemeester en wethou-
ders gedurende de onder a genoemde termijn.

d. lndÍen tegen het voornemen van burgemeester en wethouders zienswijzen zijn
ingediend, wordt het besluit nader met redenen omkleed.

e. Burgemeester en wethouders delen aan hen, die zíenswijzen hebben ingedÍend
de beslissing daaromtrent met redenen omkleed rnee.

Lid il.

Voor zover bij deze voorschriften naar dit onderdeel wordt ven¡vezen gelden de
volgende procedurevoorschriften :

a. Het voornemen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter ge-
meentesecretarie voor een ieder ter ínzage.

b- Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of
meer dag- of nieuwsbfaden, die in de gemeente worden verspreîd en voorts op
de gebruikelijke wijze kennis.

c. ln de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk hun
zienswijzen tegen hetvoornemen kunnen indienen bij burgemeester en wethou-
ders gedurende de onder a genoemde termijn.

d. lndien tegen het voornemen van burgemeester en wethouders zienswijzen zijn
ingediend, wordt het besluit nader met redenen omkleed.

e. Burgemeester en wethouders delen aan hen, die zienswijzen hebben ingediend
de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mee.

f. Blj het ter goedkeuring aanbieden van het besluít aan gedeputeerde staten
worden gelljktÍjdig de ingedíende zienswijzen overgelegd.

g. Burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van gedepu-
teerde staten aan hen die zíenswijzen hebben ingediend.

h. Het bepaalde onder e, f en g vindt geen toepassing, indien en voor zover
gedeputeerde staten bij hun besluit tot goedkeuring van het bestemmingsplan
hebben omschreven, dat het wijzigingsbesluit geen goedkeuring behoeft, terw'rjl
tegen de ontwerp-wijziging geen zienswijzen zijn ingediend.
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Artikel 1,5

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders z'rjn bevoegd nadere eisen te stellen omtrent de volgende
onderwerpen, indien na afweging van de in het geding zijnde belangen, waaronder
begrepen het planologisch/stedebouwkundig belang, het stellen van de hieronder
geformuleerde nadere eisen te aanzien van de bebouwing, gewenst of noodzakelijk is.

de situering en/of ontsluiting van parkeervoozieningen;
de situering van ontsluitingswegen, in- en/of uitritten;
de situering van gevels van gebouwen ten opzichte van de op de kaart aangege-
ven bebouwìngsgrenzen;
de situering en omvang van reclameuitingen;
het aantal te realiseren parkeervoorzieningen bij op een bouwperceel (zie ook
lid A ll onder c sub 4 b van artikel lll.1)
de hoogte van gebouwen, waarbij geêist kan worden dat deze de in bijgaande
tekening aangegeven schaduwlijn niet overschr'rjdt, indien zulks in verband met
onevenredige schaduwhinder op het (buiten en oostelijk van het plangebied)
woonperceel aan de Cattenbroekerdijk gewenst is.

i
1

I
I

I

I
it.

I
ta.

b.

d.
ê

\.
f

f'

h

ît
I
ftl

r
L

È_,

['t
ÈL,

I
t,

t'

È

f'
I

l
L

Tabel bezonning
I
!

I

I
È-,

I

t

3m 4m 5m 6m 7m 8m 9m 10m 11m 12m 13m l4m t5m 16m 17m 18m t9m 2Om

ten opzichle van de woning

7,30
7.00

5.50
5.80

5.10

't.80

õ.ô0
6,20

4.40

3.60

2.90

0.70
0.40

1m 2m

Af stand

max. hoogte

4.00

B estem ming sp I an Sn elle rpoo 11



11

Artikel 1.6

Bescherming van het plan

Geen bouwwerk mag worden opgericht, indien hierdoor op enig tenein of bouwperceel
een toestand zou ontstaan, waardoor aan deze voorschriften niet langer zou worden
voldaan, dan wel een reeds bestaande atw'rjking van deze voorschriften zou worden
vergroot.
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Artikel 1.7

Relatie bestemmingsplan overige wetgeving

Lid r.

De voorschriften van de bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van steden-
bouwkundige aard blijven buiten toepassìng, behoudens ten aanzien van de volgende
onderwerpen:
a. de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundige

bepalingen (art. 2.5.1.);
b. invloed van de omgeving op een bouwwerk (art. Z.S.2.).
c. bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer (art. 2.S,3.);
d. bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten (art. 2,S.4.);
e. overschrijdingen van bebouwingsgrenzen (arl. 2.5.7.,2.S.8., 2.5.'lZen 2.5.,14)
f. ruimte tussen bouwwerken (art. 2,5.17.);
g, parkeergelegenheden(art.2.5.30.).

Lid lt. Wet milieubeheer

Bij realisering van het bestemmingsplan zal, voor zover noodzakelijk (bijvoorbeeld ten
aanzien van milieutechnische aspecten) en gewenst, het instrumentarium van de Wet
milieubeheer worden ingezet ter ondersteuning en uitvoering van het ruimtelijk beleid
zoals in het plan beschreven.
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PARAGRAAF II BESCHRIJVING IN HOOFDLIJNEN

t
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Artikel ll,1

Hoofdlijnen van beleid, gemeenschappelijk aan alle bestemmingen

Algemeen

Voor het plangebied is het beleíd gericht op de realisatie van een werkgelegenheìds-
terrein met bijbehorende voozieningen, waarbij gestreefd wordt naar:
- een ruimtelijk hoogwaardige inrichting van het gebied waaronder begrepen de

openbare ruimten en de open ruimten bij bedrijven;
- een ruimtefijke hoogwaardige bebouwtng;
- de vestiging van bedrijven met overwegend hoogwaardige werkgelegenheid,
waarbij rekening wordt gehouden met:
- de bijzondere ligging van het terrein nabij het station van Woerden, het

wijkwinkelcentrum en het woongebied Snel & Polanen;
- de relatie met overige binnen de gemeente gelegen bedrijventerreinen;
- de relatie met de beschikbare vooaieningen en behoefte aan bedrijventerreinen

in de regio.

Mobiliteitsbeleid

ln het kader van het mobiliteitsbeleíd van de rijksoverheid wordt het terreín aangemerkt
als een B-locatie. ln het kader van het terugdringen van de automobiliteit wordt er door
het gemeentebestuur naar gestreefd om in overleg met de te vestigen bedrijven en/of
instellingen aan de hand van mobiliteitsprofielen te komen tot een veryoersmana-
gement en stimulering van het gebruik van openbaar veryoersvooaieningen.

Ru i mtel íj ke u ìtg a n g s p u nte n

Voor het plangebied is het beleid gericht op het realiseren van een hoge ruimtel'rjke
kwaliteit, waarbij, rekening houdend met de gewenste bebouwingsdichtheid, gestreefd
wordt naar:
- het realiseren van een ruímtelijke eenheid enezijds en het, met name binnen de

verschillende deelgebieden, realiseren van architectonische samenhang tussen
de bebouwing;

- het realiseren van een hoogwaardige lnrichting van de openbare ruimten en bij
de bestemmingen behorende (open) terreinen;

- het realiseren van geledingen in de bebouwing, waarbij een samenhang dient te
worden gevonden tussen de lagere bebouwing (tot twee bouwlagen exclusief de
kelderlaag), de hogere bebouwing (meer dan twee bouwlagen) en de open
ruimten tussen gebouwen met name in deelgebieden A, B en F;

- het realiseren van bebouwing met hoofdzakelijk rechthoekige hoofdvolumes met
gevelgeledingen in de vorm van erkers of nissen;
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- het streven naar het aanbrengen van archìlectonische accenten met een
geleding van gevelwanden tervoorkoming van een te monotoon stedenbouwkun-
dig beeld;

- het realiseren van parkeervoozieningen hoofdzakelijk binnen de bebouwings-
vlakken, waarbij voor het merendeel van de parkeervoozieningen wordt voozien
in een, geheel of gedeeltelijk onder peil gelegen, gebouwde parkeervooziening
(kelderlaag).

Een verdere detaillering van dit beleid is opgenomen in paragraaf lll van deze
voorschriften.

Uitvoering van dit beleid vindt plaats:

- door het voeren van overleg met belanghebbenden bij de ontwikkeling en het
beheer van het plangebied;

- het gemeentelijk welstandstoezicht, waarb'tj de toelichting en de ten behoeve van
de inrichting van het plan opgestelde en op PM door gemeenteraad vastgestelde
"Ontwikkelingsvisie Snellerpoort" wordt aangemerkt als een beleidsnota als
bedoeld in artikel 9, lid 2 van de gemeentelíjke bouwverordening.

Toepassíng vrijstellings- en wîjziglngsbevoegdheden

Aan de mogelijkheid tot het toepassen van de in het plan opgenomen vrijstellings- en
wijzigingsbepalingen zalslechts medewerking worden verleend, indien de (stedenbouw-
kundige) hoofdstructuur van het plan:

- niet in onevenredige mate zal worden aangetast, dan wel
- toepassing van de vrijstelling- of w'rjzigingsbepaling gewenst is in het kader van

de doelstellingen van het plan,

waarb'tj met name dient te worden gelet op:

- de gewenste stedenbouwkundige structuur (de verkavelingsstructuur, de
situering van gevels);

- de gewenste stedenbouwkundige en architectonische eenheid/differentiatie van
de gebouwen binnen de onderscheîden deelgebieden.
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PARAGRAAF III BESTEMMINGSBEPALINGEN

I
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Artikel lll,l

Gemengde doeleinden,
- kantoren -cd(k)-
- erf (e)
- tuin

LidA. Bestemmifqsbepalinqen

l. Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden z'rjn bestemd voor:
a. kantoren;
b. beursgebouwen annex expositieruimten en showrooms;
c. horecadoeleinden en recreatie-inrichtingen;
d. detailhandels- endienstverlenende bedr'rjven enpraktijkruimten;
e. maatschappelijke doeleínden, waaronderbegrepen religieuze, medische,

sociale en culturele doeleinden;
g. educatieve voozieningen, waaronder begrepen opleidings- of scho-

lingsinstituten en kinderdagverblíjven ;

h. voozieningen ten behoeve van sportieve recreatie (indoorsport);
i. bedrijfsdoeleinden;
j. groen-enplantsoenvoozieningen;
k. verkeersvoozieningen, waaronderbegrepen ontsluittngswegen, parkeer-

voozienìngen, voet- en fietspaden;
l. (openbare) nutsvoozieningen;
m. voorzieningen ten behoeve van de waterhuíshouding,
met de daarbij behorende bouwwerken een en ander met inachtneming van het
bepaalde in lid A Ì1.

a. Voor zover op de kaart binnen de bestemming de aanwijzing "erf (e)" ìs
aangegeven zijn de gronden bestemd voor erven en/of tulnen, met de
daarbij behorende bouwwerken een en ander met inachtneming van het
bepaalde in fid A ll onder g sub 4.

b. Voor zover op de kaart binnen de bestemming de aanwijzing "tuin" is

aangegeven zijn de gronden bestemd voor tuinen met de daarbij behoren-
de bouwwerken een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid

A ll onder g sub 5.

c. Voor zover op de kaad binnen de bestemming de aanwijzing "Uitbreiding
waterpartij" en "Waterverbinding'' is aangegeven, zijn de gronden mede
bestemd voor water,

Voor zover op de kaart tevens de bestemming "Leidingenstrook -Mn(l)-" ¡t
aangegeven, zijn de gronden primair bestemd voor (ondergrondse) leidingen en
is daarbij in de eerste plaats het bepaalde in artikel lll.5 van toepassing.
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il Hoofdlijnen van beleid

a. Functionele aspecten
1 Binnen de bestemming is het beleid gericht op de realisering van hoog-

waardige werkgelegenheid.
Bij de inrichting van de bestemmingen wordt uitgegaan van een functione-
le zonering waarbij ten aanzien van de functies het bepaalde in de van dit
artikel deel uitmakende tabel "Functiedifferentiatie en funcionele zonering"
van toepassing is.

a. Voor de te vestigen kantoren is het beleid in eerste instantie gericht
op vestiging van:
- kantoren welke reeds binnen de gemeente of regio gevestigd

ztJn;

- kantoren die qua vezorgingsJafzetgebied, een lokale of
regionale functie hebben;

waarbij als regio het streekplangebied Utrecht-west wordt aange-
merkt.

b. Verder kan medewerking worden verleend aan kantoren die:

- reeds binnen de Groene Hart gemeenten (zie lid 92 van
artikel 1.1) gevestigd zijn;

- kantoren die qua vezorgings-/afzetgebied, een functie
hebben binnen het Groene Hart.

Binnen het op de kaart aangegeven deelgebied F en G zijn, tevens
bedrijven (al dan niet met bedrijfsgebonden kantoren) toegestaan.
Ten aanzien van bedrîjfsactiviteiten als bedoeld onder 4 zijn toegestaan
bedrijven die door hun aard en omvang geen onevenredige belasting c.q.
aantasting van het werkklimaat binnen het plangebied of het woon- en
leefmilieu op het aangrenzende woongebied (referentiegebied) verooza-
ken.

Binnen de bestemming wordt daartoe uitgegaan van vestiging van lichte
bedr'rjven. Ter bepaling van het onderscheid tussen lichte, middelzware en
zware bedrÍjvîgheid zal de in de bijlage bij deze voorschriften opgenomen
staat van bedrijfsactiviteiten als leidraad worden gehanteerd, waarbij:
- categorie 1,2 en 3 bedrijven staan voor lichte bedrijven;
- categorie 4 en 5 bedrijven staan voor middelzware en zware bedrijven.
ln geval een vergunning wordt gevraagd voor een vestiglng van een
bedrijf of bedrijfsactiviteit niet genoemd in categorie 1,2 of 3, doch waarbìj
de bedrijfsactiviteit naar de aard (gelet op de milieu-planologische
effecten) gelijk te stellen is met een in een van deze categorieên genoemd
bedrijf, gaan burgemeester en wethouders na of de bedoelde bedrijfsacti-
viteit qua milieu-planologische hinder gelijk kan worden gesteld met de in
een van de onderscheiden categorÌeên genoemde bedrijfsactiviteiten. De
volgende milieuplanologische aspecten met betrekking tot het te vestigen
bedrijf z'rjn daarbij van belang: geurhinder, stofhinder, getuidhinder,

trillingshinder, gevaarhinder, luchtverontreiniging, waterverontreiniging,
bodemverontreìniging, verkeersaantrekkende werking, visuele hinder en
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ongedierte-aantrekkende werking. Zonodìg wordt daaromtrent advies
ingewonnen bij een onafhankelijke adviesinstantie.
De vestiging van:
- inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van de Wetgeluidhinder/artiket

2.4 van het lnrichtingen- en vergunningenbesluit Wet mílieubeheer:
- opslagbedrijven, distributiebedrijven en
- anderszins vrachtverkeeraantrekkende bedrijven
is niet toegestaan.

Faserinq
1. Bij de realisatíe van de bestemmingen wordt uitgegaan van de volgende

fasering:
- in de periode 2000 - 2005: de deelgebieden A, B, C, D, E en het

rneest westelijke gedeelte van deelgebied F (ten westen van de
bestemming -Mn(l)-) waarbij bij de realisering uitgegaan wordt van
een west-oost ontwikkeling,

- in de periode na 2005: de deelgebieden F en G.

2. Tot 2005 mag binnen het plangebied niet meer dan 125.000 m'aan
bed rijfsvloe roppervlak ( b.v. o. ) worden gerealiseerd.

3. Van de onder 1 bedoelde fasering kan, na een door burgemeester en
wethouders te verlenen vr'rjstelling, worden afgeweken indien op grond van
de actuele vraag naar specifieke vestigingen en rekening houdend met de
functie, perceelsoppervfakte en bebouwingsmogelijkheden, een afwìjklng
van de fasering gewenst of noodzakelijk wordt geacht.
De vrijstelling mag slechts worden verleend, indien vooraf van gedeputeer-
de staten schriftelijk de verklaring is ontvangen dat z'rj tegen het afwijken
van bedoelde fasering geen bezwaar hebben.

KwantÍtatieve aspecten
1. Binnen de bestemming mag ten hoogste 220.000 m2 bedrijfsvloeropper-

vlak voor de in lid A I onder 1 genoemde bedrijfsfuncties worden
gerealiseerd.

2. Gelet op het feit dat het plangebied wordt aangemerkt ais een B-locatìe
in het kader van het mobiliteitsbeleid wordt uitgegaan van een gemiddel-
de bebouwingsindex van 2,0 voor het gehele bestemmingsvlak; dat wil
zeggen dat het grondoppervlak de helft bedraagt van het bruto-bedrijfs-
vloeroppervlak (b.v.o. ).
NB. Medewerking kan worden verleend aan incidentele afwijkingen voor

percelen, indien zulks gewenst of noodzakelijk is voor de steden-
bouwkundige doelsteilingen van het gebied.

3. Ten aanzien van de te realiseren functies en de bedríjfsvloeroppervlakte
per deelgebied gelden de maxima zoals aangegeven in de bij dìt artikel
opgenomen tabel "Functiedifferentiatie en functionele zonering".

4. Van het bepaalde in lid 3 kan, voor wat betreft de in de tabel "Functiediffe-
rentiatie en functionele zonering" genoemde maxima te realiseren aantal
m? bedr¡fsvloeroppervlakte per deelgebied, van een door burgemeester
en wethouders verleende vrijstelling worden afgeweken, indien zulks in
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verband met een doelmatige richtlijn geweest is op vooruraarde dat de
afw'rjking niet meer bedraagt dan 20oA.

Verkeersaspecten
1. De ontsluitlng van de bestemming voor autoverkeer dient uitsluitend te

geschieden vanaf de bestemming -V-.
2. Tussen de bestemming -V- en de Van der Valk Boumanlaan zal (via het

stationsplein-zuid) geen verkeersverbinding voor auto's worden gereali-
seerd.

3, Ter plaatse van de op kaart gegeven aanwijzing "langzaamverkeersroute"
dient te worden voorzien in een voetgangersverbinding.
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O
pm

erkingen 
(zie verkla-

ring bij tabel)

T
otaal aantal te realiseten

m
z b.v,o.

m
axim

aal m
t b.v.o. per

functie x 1.000 m
z

D
e H

of

deefgebied 
G

deelgebied 
F

S
poorzone

D
ê P

l¡nt

deelgebied E

deelgebied D
P

arkzone

C
enlrale entree

deelgebled C

D
e S

loel

deelgebied 
B

deelgebied 
A

S
lalionszone

F
uncties (zie verklaring b'rj

de tabel)

D
eelgebied

220 x x x X x x K

20 Hx X x x

50 x x x x x B
C

5 X X x X x X X B
S

10 X x X X x x x M

X BX1,2, 5)

50

X x x B
s

90 X x X x x X E

30 x Y X R
S

3,4)

1 X x x x X x D

3,4)

1 x x x x x x Z
Dx
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V
erklaring bij de tabel:
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len en detallhândel in rn¡lieuverstorende 6o/of axplosieve goederen-

2) 
M

et betrekklng lot de toelaatbaahe¡d van bedrijven zie lid A
 ll

en andêro reiz¡gersg€bonden dêta¡lhandel of d¡enslverlening, 
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D
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M
:

R
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estigingen.

horecâvstiglngen zoals een holel. restauranl cleþr¡a e.d. (zle ad 1.1 onder h).

bedr¡¡ven 
m

et een bedrûfsvtiieroppervlakteván 
tenm

Ìnste 1000 Ìrf ten behoeve van beuzen, exposities, congressen e.d

bB
dr¡¡ven m

et een bedúlsvloeropp€rvlaktevan m
lnder dan 5oo m

2 per vestig¡ng vooÌ hst tenloor¡slellon van produkten.
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et bedr¡jfsgebonden kanloren (zþ ook lid A

 ll onder a sub 5)

ópleidings- of scholingsinstitulÉ
n 

en kinderdagverblüv€n-

zoals een m
edische prekli¡k ol een publieke of m

aeß
chappel¡Jke hstelling (zle artike¡ l. l onder m

1) m
el uitzondering van educêtfeve voorz ieningen,
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ven gericht op hel leveren ven zakelijke d¡enstverlening m

el een reg¡onaal karakler, zoals een bank of een reisÞ
ureau zie begr¡psom

schrijvhg 
d.z. van artikel 

1,1 )
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4. a. Bij de berekening van de parkeernormzal voor alle functies een gemiddel-
de van 1 parkeerplaats per 125 m2 b.v.o. gelden.

b. lndien de feitelijke situatie, de aard van het bedrijf, gelet op aanial werk-
nemers en/of bezoekers, dan wel het actuele beleid van de Rijksoverheid,
daartoe aanleiding geeft, kan na een positief advies van de lnspecteur van
de Ruimtelijke Ordening, en na afgifte van een verklaring van geen be-
zwaar door gedeputeerde staten, worden afgeweken van de hierboven
aangegeven parkeernormen, hetzij door het verlenen van een vrijstelling
hetzij door het stellen van nadere elsen.

5. Met betrekking tot het parkeren dienen de te vestigen bedrijven op het eigen
terrein in de parkeerbehoefte te voorzien.

6- Binnen de deelgebieden A, B, C (alleen het oostelijk gelegen bebouwingsvlak),
D en E dienen de benodigde parkeervoozieningen als bedoeld onder 4 te
worden gerealiseerd in dan wel onder de gebouwen in de vorm van een parkeer-
kelder/parkeerlaag. Binnen de overige deelgebieden mogen eveneens gebouwde
parkeervoorzieningen in de vorm van een parkeerkelder/parkeerlaag worden
gerealiseerd.

lnrichtìnq
Met betrekking tot de inrichting van het gebied gelden de aanduidingen zoals
aangegeven op de kaart. ln aanvulling op bedoelde aanduidingen gelden voorts
nog de volgende bepalingen.

Bij de inrichting van de openbare ruimte dienen de maatvoeringen bij de op de
kaart aangegeven inrichtingsprofielen te worden aangehouden.

Voor de inrichting van de bestemming zijn op de kaart een aantal deelgebieden
aangegeven, waarbìj per deelgebied ten aanzien van de inrichting de volgende
uitgangspunten gelden:
a. Deelgebied A: Stationszone'.

- teneinde een zo groot mogelijke geluidafscherming te bewerkstelli-
gen dient de bebouwing over de eerste twee bouwlagen in overwe-
gende mate een (aaneen)gesloten karakter te hebben en dient de
bebouwing zoveel mogelijk evenwijdig aan de bebouwingsgrenzen te
worden gesitueerd;

- de oriöntatie van de gebouwen zal zowel op de ontsluitingsweg, het
stationsplein als op de spoorbaan dienen te zijn gericht;

- aansluitend op de ontsluitingsweg en het stationsplein kan mede-
werking worden verleend aan de realisatie van terrassen bij horeca-
gelegenheden.

Deelgebied B; De Sfoe/:
- binnen deze zone dient te worden uitgegaan van één gebouw

rondom een centraal gelegen hof als beëindiging van de ontslui-
tingsweg met daaromheen bebouwing;

- de oriëntatíe van het gebouw zal zowel op de ontsluitìngsweg als op
de spoorbaan dienen te zijn gericht;
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- voor de bebouwing dient te worden uitgegaan van een hogere
hoogte dan in de aangrenzende deelgebieden welke de bijzondere
llgging van het gebouw aan het eind van de centrale toegang accen-
tueert;

- voor het parallel aan de spoorbaan te realiseren gebouw dient te
worden uitgegaan van een "open ruÍmte" in het gebouw ten behoeve
van een doorkijk vanaf de ontsluìtingsweg naar het noorden, waarb'rj

de "doorkijk" ten minste twee bouwlagen hoog en ten minste 10 m
breed dient te zrjn.

Deelgebìed C: Entreezone'.
- binnen deze zone dient te worden uitgegaan van een tweetal aan-

eengesloten gebouwen met gesìoten gevelwanden ter weerszijden
van de centrale entree met de bestemming "Verkeersdoeleinden-Vr';

- de oriëntatie van de gebouwen zal gericht dienen te z'rjn op de
centrale entree; de oriëntatie van de oostelüke bebouwing dient
eveneens gericht dienen te zijn op de aangrenzende open ruimte.

Deelgebied D: Parkzone'.
- voor de Ìnrìchting van dit deelgebied dient te worden uitgegaan van

bouwblokken in noord-zuid rìchting afgewisseld door groenvoor-
zieningen/tuinen en ontsluitingswegen, waarbij een visuele relatie
dient te blijven bestaan tussen de Steìnhagenseweg en de binnen
het plangebied gelegen oost-west verbindings- en ontsluitingsweg
en de daaraan gelegen bebouwing,

- een deel van de bouwblokken, met uitzondering van het meest
oostelijk gelegen bouwblok, dient onbebouwd te blijven om in oost-
westel'ljke richting onderlìnge visuele en voetgangsrelaties mogelijk
te maken;

- voor de aan de noordzijde van het deelgebied gelegen kopgevels is

het beleid gericht op het plaatsen op een lijn parallel aan de ontslu¡-
tingsweg;

- de orientatie van de gebouwen zal oost-west gericht dÍenen te zijn,
- ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "uit-

breidìng watefpartü" zal binnen de bestemming een uitbreiding van
de aangrenzende waterpartij worden gerealiseerd met een breedte
van ten minste 5 m gemeten uit de zuidelijke bestemmingsgrens;

Deelgebied E: De Plint
- binnen deze zone dient te worden uitgegaan van blokken solitaire

bebouwing in drie of vier bouwlagen op een kelderlaag;
- voor de gebouwen dient te worden uitgegaan van een alzijdige

orientatie.
Deelgebied F: Spoozone.
- voor de gebouwen dient te worden gestreefd naar een, uit akoes-

tisch oogpunt, zo gunstig mogelijke situering, waarbij, met behoud
van open ruimte tussen de gebouwen,:
- enerzijds voor een gedeelte van het perceel een mìnimum

aantal bouwlagen is voorgeschreven:
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- andezijds gestreefd dient te worden naar een oost-west
situering van bebouwing met twee bouwlagen of meer;

- de oriëntatie van de gebouwen zal zowel op de ìnterne ontsluitings-
weg als op de spoorbaan dienen te zijn gericht;

- ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "zicht-
fijn" díenen openingen tussen de gebouwen te worden gerealiseerd
ten behoeve van zichtlijnen van en naar de spoorbaan;

- binnen de bestemmÍng zal ten minste één toegangsweg ten behoe-
ve van de ontsluiting van de spoorbaan worden gerealiseerd.

Deelgebied G: De Hof.
- binnen deze zone dient te worden uitgegaan van een gebouw

rondom een centrale hof met daaromheen bebouwing als beëindi-
ging van de ontsluitingsweg;

- de oriëntatie van de gebouwen zal zowel op de interne ontsluitings-
weg als op de buitenzijden van het bebouwingsvlak dienen te zijn
gericht;

- voor de bebouwing dient te worden uitgegaan van een, ten opzichte
van de aangrenzende deelgebieden iets hogere bebouwing wefke de
bijzondere ligging van het gebouw aan het eind van de ontsluitings-
weg accentueert.

Overiqe aspecten
1. Binnen de gebouwen dient te worden voozien in fietsenstallingen en

ruimten voor opslag, (afual)containers, patlets en nutsvoozieningen.
2. Binnen de perceelsgedeelten met de nader aanwijzing "tuin" is het beleid

gericht om, in overleg met belanghebbenden, te komen tot een inrichting
met groenvoozieningen en tuinen welke aansluit op de inrichting van de

aangrenzende openbare ruimten.
3. Buitenopslag van goederen is niet toegeslaan.
4. Binnen de op de kaart aangegeven perceelsgedeelten met de aanwijzing

"erf (e)" is het beleid gericht op het vrijhouden van deze gronden van
bebouwing. Binnen deze gronden is de aanleg van ontsluitingswegenl
paden ten behoeve van de aangrenzende gebouwen, parkeervoorzienin-
gen, alsmede tuinen, groenvoozieningen en waterpañijen toegestaan.

5. Binnen de op de kaart aangegeven perceelsgedeelten met de aanwijzing
"tuin" is het beleid gericht op het open en onbebouwd houden van de
gronden. Binnen deze perceelsgedeelten is de aanleg van ontsluitingswe-
gen/-paden ten behoeve van de aangrenzende gebouwen, alsmede tuinen,
groenvoozieningen en waterpaftljen toegestaan.

LidB, Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A I bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde Ín lid A ll,
uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden gebouwd, met
dien verstande, dat:

a. de gebouwen dienen te worden opgericht binnen de op de kaart aangegeven bebou-
wingsvlakken;
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1. per bouwperceel de bebouwde oppervlakte van een bebouwingsvlak niet minder
zal en niet meer mag bedragen dan op de kaari binnen de bebouwingsvlakken of
gedeelten daarvan is aangegeven met de aanduiding "Bebouwingspercentage",

2. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen bìnnen het op de
kaart aangegeven "deelgebied A (aan de oostzijde), B en F" ten minste 3 m en
ten hoogste '17 m rnag bedragen;

3. binnen het op de kaart aangegeven deelgebied G de gebouwen slechts mogen
worden opgericht, indien:
- ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "Begane grond onbe-

bouwd", sprake zal zrin van een overbouwing met een minirnale hoogte
van 3 m, op de begane grondlaag, waarbij de aangrenzende waterpartij ter
plaatse wordt uitgebreid;

- de gevelbreedte van de gebouwen met twee bouwlagen of rneer aan de
oosÞ'tjde niet meer dan 60 meter mag bedragen en de onderlinge afstand
van deze bebouwing ten minste 18 m zal bedragen;

4. binnen de op de kaart aangegeven deelgebieden B en C één gebouw per
bebouwingsvlak zal worden gerealiseerd;

5. binnen de op de kaart aangegeven deelgebieden A en F geldt voor de gebouwen
in oost-west richting met een bouwhoogte van 3 tot 5 bouwlagen dat:
- de gevelbreedte van gebouwen met meer dan twee bouwlagen niet meer

dan 60 m mag bedragen;
- de onderlinge afstand tussen gebouwen tenminste'18 en ten hoogste 22 m

mag bedragen;
- ongeveer ler plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "zichtlijn" de

afstand van gebouwen onderling niet minder mag bedragen dan op de
kaart bij de aanduiding is aangegeven;

6. in "deelgebied D" dient binnen het bouwblok, op één punt, de onderlinge afstand
tussen twee gebouwen tenminste 10 m doch nlet minder dan 12 m te bedragen
met uitzonderìng van het meest oostelÌjke bouwblok dat geheet bebouwd mag
worden;

7. binnen het op de kaart aangegeven "deelgebied E":

- ten minste twee gebouwen worden gerealiseerd;

- de rnaximale gevellengte/breedte van een gebouw ten hoogste 60 m mag
bedragen;

- de afstand tussen gebouwen ten minste 10 m zal bedragen;
voor de op de kaaft aangegeven:
1. "Bouwgrens 1" geldt, dat:

- voor minimaal 30% en maximaal 50% van de perceelsbreedte de gevels
van de gebouwen op een afstand van ten minste 5 m achter en evenwijdig
aan de op de kaart aangegeven bouwgrens zullen worden geplaatst;

- voor minimaal 50% van het resterende gedeelte van de perceelsbreedte
de gevels van de gebouwen moeten worden gesitueerd in de op de kaart
aangegeven bouwgrens;

- de kelderlaag dient te worden gesitueerd gelijk aan of achter de gevels
van de bebouwing waaronder deze wordt gebouwd;

2 "Bouwgrens 2" geldt, dat:
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- de gevels van de gebouwen in de op de kaart aangegeven bouwgrens
zullen worden geplaatst;

"Bouwgrens 3" geldt, dat:

- de gevels van de gebouwen in of op een afstand van ten hoogste 1 m
achter en evenwijdig aan de op de kaart aangegeven bouwgrens zuflen
worden geplaatst;

- de bouwgrens ten hoogste voor 70o/o van de lengte mag worden over-
schreden, waarbij geldt dat de diepte gemeten vanaf de bouwgrens niet
meer mag bedragen dan 6 m; deze overschrijdingsmogelijkheid geldt niet
voor de kelderlaag;

"Bouwgrens 4" geldt, dat:
- de gevels van de gebouwen in of op een afstand van ten hoogste 2 m

achter en evenwìjdig aan de op de kaart aangegeven bouwgrens zullen
worden geplaatst;

- de gevel van de keìderlaag de bedoelde bouwgrens met ten hoogste 2,5 m
mag overschr'ljden;

- de bouwgrens ten hoogste voor 30% mag worden overschreden, waarb¡-
geldt dat de diepte gemeten vanaf de bouwgrens niet meer mag bedragen
dan 2,5 m; deze overschrijdingsmogelijkheid geldt niet voor de bovenste
bouwlaag;

"Bouwgrens 5" geldt, dat:
- de gevels van de gebouwen op een afstand van ten hoogste 12 m achter

de op de kaaft aangegeven bouwgrens zullen worden geplaatst;
"Bouwgrens 6" geldt, dat:
- de gevels van de kelderlaag in de bedoelde bouwgrens zullen worden

geplaatst;
"Bouwgrens 7" geldt, dat:
- van de gebouwen alle gevels in de aangegeven bebouwingsgrenzen zullen

worden geplaatst;

het aantal bouwlagen dat binnen een bebouwingsvlak of een gedeelte daarvan
dient te worden gebouwd niet minder zal en niet meer mag bedragen dan op de
kaaft binnen de bebouwíngsvlakken of gedeelten daarvan is aangegeven met de
aanduiding "aantal bouwlagen", een en ander met inachtneming van het verder
bepaalde in de aanduiding "Bouwlagenregeling";
het bepaalde onder 'l niet van toepassing is op een te bouwen kelderlaag;
de hoogte van een kelderlaag niet meer dan 1,75 m (boven peil) mag bedragen;
de hoogte van een bouwlaag díent gemiddeld minimaat 3,30 m en maximaal
3,70 m bedragen;
de hoogte van de bebouwing mag worden overschreden door ondergeschikte
bouwdelen (zie lid 1 onder b van artikel 1.2)

binnen "deelgebied D", in aanvulling van het bepaalde onder I , 2 en 4, de
hoogte van de gebouwen nìet minder en niet meer mag bedragen dan op de
kaart is aangegeven met de aanduiding "minimale/maximale hoogte",
binnen het gedeelte van de bestemming waaraan op de kaart achter de aanwij-
zing "erf'de aanduiding "Klasse 1" is aangegeven, uitsluitend andere bouwwer-
ken mogen worden gebouwd, waarbij de hoogte ien hoogste 1 m mag bedragen;
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2. binnen het gedeelte van de bestemming waaraan op de kaart achter de aanwij-
zing "erfl' de aanduiding "Klasse 2" is aangegeven, in afwijking van het bepaalde
onder 1, bebouwing mag worden opgericht op voorwaarde, dat de hoogte niet
meer bedraagt dan 3 m;

3. binnen het gedeelte van de bestemming waaraan op de kaart de aanwijzing
"tuin" is gegeven, uìtsluitend andere bouwwerken mogen worden gebouwd met
een hoogte van niet meer dan I m;

geen (bedrijfs- of dienst-)woningen mogen worden gebouwd;
ten aanzien van de op de kaad gegeven aanduiding "straalpad" het bepaalde in artikel
1,3 van toepassing is.

Burgemeesteren wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artìkel ll.'l en lid A
ll, bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder l:
a, onder a:

voor het overschrijden van bebouwingsgrenzen binnen de aanwíjzing "tuin", ten
behoeve van erkers, entreepoftalen en/of schuine gevelvlakken waarbij de bebouwings-
grenzen met ten hoogste 2,5 m mogen worden overschreden op vooryaarde, dat de
oppervlakte van de overschrijding niet meer dan 10% van het geveloppervlak zal
bedragen;

b. onder c:

voor het bouwen op grotere afstanden van de op de kaart aangegeven bebouwings-
grenzen enlof het niet evenwijdig bouwen aan de bebouwingsgrenzen;

c. onder d 1:

voor het bouwen van minder bouwlagen dan op de kaart is aangegeven op voonruaarde
dat van de gebouwen de hoogte niet minder zal en niet meer mag bedragen dan 3,30
m respectievelijk 3,70 m maal het aantal op de kaart aangegeven aantal bouwlagen;

d. onder d 5:

1. voor het bouwen van ondergeschikte bouwdelen als bedoeld in artikel l.2,lid 1

onder b sub 1 tot een hoogte van ten hoogste 5 m;
2. voor het bouwen van reclameuitingen ten behoeve van de binnen het gebouw

aanwezige bedrijven waarvan de hoogte niet meer dan 4 m hoger is dan de voor
gebouwen toegestane hoogte;

3. voor het bouwen van antennes waarvan de hoogte niet meer dan 10 m hoger is
dan de voor gebouwen toegestane hoogte;

e. onder e:

voor het bouwen van andere bouwwerken, zoals lichtmasten en reclamezuilen ten
behoeve van de op het perceef aanwezige bedrijven en kunstobjecten, waarbij geldt
dat de hoogte niet meer mag bedragen dan 10 m.
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Artikel lll.2

Verkeersdoeleinden .V-

LÌdA. Bestemminqsbepalinqen

l. Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voorwegen en overige
verkeersvooaieningen, fiets- en voetpaden, bermen en andere groenvooaieningen;

met de daarbÌj behorende bouwwerken een en ander met inachtneming van het bepaalde in
tid A il.

Hoofdlijnen van beleid

Bij de inrichting van de onder I bedoelde bestemmingen dient te worden uitgegaan van de op
de kaart aangegeven Ínrichtingsprofielen.
Voor de Înrichting van de onder I bedoelde bestemmingen dient te worden uitgegaan van
laanbeplantingen als aangegeven in de hierboven bedoelde inrichtingsprofielen.
Aansluitend op de ontsluitingsweg en het stationspleÍn kan medewerking worden verleend
aan de realisering van terrassen bij horecagelegenheden.

LidB. Be_þouwinqsbepalÍnqen

Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluítend bouwwerken ten dienste van de
genoemde bestemmingen, waaronder begrepen straatmeubilair, worden gebouwd.

Â

I
t

t

I

ñ

I
z

ç'

l
t

E

{
I

È \..

L

-c'- ll
tt"

1t
E

å

!
I

L

t
I
I

{
I

t

å¡

T

I
L_.

¡

I
L..

I
¡

t.

Be stemmingsplan Snellerpoort



28

Groenvoorzieningen -G-
- la ngzaamverkeersroute

LidA. Bestemminqsbepalinoen

L Doeleindenomschriping

1. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden ziJn bestemd voor bermen en ander
groenvoozieningen en water met de daarbij behorende bouwwerken-

2. Voor zover op de kaart bÌnnen de bestemming de nadere aanwijzing "langzaamver-
keersroL¡te" is aangegeven zijn de gronden mede besternd voor een fietsJvoetpad rnet
de daarbfl behorende bouwwèrken.

LidB. Bebouwirtqsbepalinoen

Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
genoemde bestemmingen, waaronder begrepen straatmeubilair, worden gebouwd.
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Artikel lll.4

Water
- lan gzaamverkeersroute
- groenvoorzieningen

LidA. Bestemminqsbepalinqen

l. Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor de waterhuishou-
ding met de daarb'lj behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het
bepaalde in lid A ll.
a. Voor zover op de kaart binnen de bestemming de aanwijzing "langzaamverkeers-

route" is aangegeven zijn de gronden mede bestemd voor een fiets-/voetpad met
de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het
bepaalde in lid A f L

b. Voor zover op de kaart binnen de bestemming de aanwijzing "groenvoorzienin-
gen" is aangegeven zijn de gronden mede bestemd voor groenvoozieningen met
de daarb'rj behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het
bepaalde in lid A ll.

ll. Hoofdlijnen van beieid

B'tj de inrichting van de in lid A I bedoelde bestemmíng gelden de volgende hoofdlijnen van
beleid met betrekking tot de inrichtìng.
Ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "langzaamverkeersroute" is het
beleid gericht op de aanleg van een fiets-ivoetpad ten behoeve van een ontstuiting van het
plangebied met het ten zuiden daarvan gelegen wînkelcentrum en woongebied.
Ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "groenvoozieningen" is het
beleid gericht op de aanfeg van groenvooaieningen binnen het water als onderdeel van de
hierboven bedoelde langzaamverkeersroute,

f i,- Lid B. Bebouwinqsbepalinqen¡-
Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
genoemde bestemmingen, waaronder begrepen straatmeubilair en bruggen ten behoeve van
kruisende verkeersbestemmingen, worden gebouwd.
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Artikel lll.5

Leidingenstrook -Mn(l)-

LidA. BestemmÍngsþepalinqen

l. Doeleindenomschrijving

b.

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn primair bestemd voor:
- een (ondergrondse) rioolpersleiding;
- een (ondergrondse) telecommunicatieleiding;
met de daarbij behorende andere bouwwerken een en ander met inachtneming van het
bepaalde in lid A ll.
secundair zijn de onder a bedoelde gronden, voor zover zulks op de kaart nader is
aangegeven, bestemd voor de functies als omschreven in de lid A I van artikel lll.1 -
B(bv)- een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A ll.

ll. Hoofdlijnen van beleid

Ten aanzien van de in lid A I onder a bedoelde bestemmingen is het beleid gericht op het
voorkomen van onveilige situaties en conflicten tussen de onderscheiden functîes. Ter
bescherming van de ondergrondse leidingen is bouwen slechts toegestaan voor zover de
belangen van de leidingen zulks gedogen. Zonodig kunnen aan een bouw- of aanlegvergun-
ning, ter bescherming van de leiding, voonryaarden worden gesteld. Om te komen tot een
goede coördinatie wordt alvorens een bouwvergunning of een aanlegvergunning le verlenen
advies ingewonnen bij de leidingbeheerder.
Bescherming van de leidingen geschiedt mede door het in artikel lV.2 opgenomen aanlegver-
gunningenstelsel.

LidB. Bebouwinosbepalinoefi

Op de in lid A I bedoelde gronden mogen worden gebouwd:
a. bouwwerken, welke noodzakelijk zijn voor en rechtstreeks ten dienste staan van de in

lid A I onder a genoemde bestemmingen, met dien verstande, dat:
1. van gebouwen de grondoppervlakte ten hoogste 5 m2 en de hoogte ten hoogste

2.50 m mag bedragen;
2. van andere bouwwerken de hoogte ten hoogste 3 m mag bedragen.

b. bouwwerken ten dienste van de secundaire bestemming als aangegeven in lid A I

onder b, waarbij alsdan het bepaalde in lid B van de secundaire bestemming van
overeenkomstige toepassing is.

Burgemeester en wethouders verlenen de bouwvergunning niet alvorens schriftelijk
advies is gevraagd bij de betreffende leidingbeheerder.
De bouwvergunning mag slechts worden verleend, indien de belangen van de leidingen
zich hiertegen niet verzetten.
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PARAGRAAF IV GEBRUIKSBEPALINGEN
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Artíkel lV.1

Gebruiksbepalingen

Lid t. Bepalinqen omtrent het qebruik van onbebouwde qronden

Het is verboden de in het plan begrepen gronden - voor zoverz¡ onbebouwd blijven anders
te gebruiken of te laten gebruiken dan in overeenstemming met de in het plan aan die
gronden gegeven bestemming.

Onverminderd het bepaalde onder 1 is het in ieder geval verboden de gronden te gebruiken
voor:
a. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens;
b. het opslaan van gerede of ongerede goederen, zoals vaten, kisten, bouwmaterialen,

werktuigen, machines of onderdelen hie¡van;
c. het opslaan van gebruiksklare of onklare voer- of vaartuigen of onderdelen hîervan:
d. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van puin, vuil of andere vaste of

vloeibare afualstoffen.

3 Het bepaalde onder 2 is niet van toepassing voor zover het betreft:
a. het tijdelijk opslaan van materialen en werktuigen welke nodig zîjn voor de realisering

of de handhaving van de in het plan aangewezen bestemmingen;
c. het opslaan of storten van afual- of meststoffen, voor zover noodzakelijk voor het

normale onderhoud van tuinen en andere terreinen en watergangen.

L¡d ll. Bepalinqen omtrent het qebruik van bouwwerken

Het Ìs verboden bouwwerken anders te gebruiken of te lalen gebruiken dan ten dienste van
de in deze voorschriften aan de gronden gegeven bestemmíng.

Onverminderd het bepaalde onder 1 is het ieder geval verboden de bouwwerken als bedoeld
in artikel lll.1 te gebruiken in strijd met de gegeven bestemming en de daarbij behorende
bepalingen onmtrent de functiedifferentiatie.

Onder verboden gebruik wordt in elk geval verstaan het gebruiken, of laten gebruiken, van de
bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting.

Lid lll. Vríistellinqsbepalinqen orntrent het ogbruik

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid t onder 1 en 2 en in
tid ll onder 1 en2, indien strikte toepassing daarvan leidt tot een beperking van het meest
doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
lndien burgemeester en wethouders toepassing geven aan deze bepalìng, dient de procedure
te worden gevolgd als omschreven in lid I van artikel 1.4 (Procedureregels).
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Artikel lV.2

Aanlegvergunningen

Lid l. Verbodsbepalinqen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en
wethouders (aanlegvergunning) binnen de bestemming als bedoeld in adikel lll.5 -Mn(l)- de
navolgende werken en/of werkzaamheden uit te voeren of te doen uitvoeren:
a. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen;
b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze ingraven c.q. indrijven van

voonverpen;
c. het ontginnen, ontgronden, bodemverlagen of afgraven, ophogen en/of egaliseren;
d. het uitvoeren van graafwerkeaamheden anders dan normaal spit- en ploegwerk;
e. het aanleggen van wegen, paden en parkeergelegenheden dan wel het aanbrengen

van oppervlakteverhardingen;
f. het graven van sloten en het leggen van (drainage)leidingen.

Lid ll. Uitzonderinqen

Het bepaalde in lid I is niet van toepassing op het uitvoeren van werkzaamheden in het kader
van het onderhoud of beheer van de aanwezige leidingen.

L¡d lll. Toelaatbaarheid

Het bepaalde in lid I is slechts toelaatbaar, indien de belangen van de leidingen zìch
hiertegen niet vezetten.

Lid lV. Advîezen

Alvorens te beslÎssen omtrent een vergunning als bedoeld in lid I wordt door burgemeester en
wethouders schriftelijk advies ingewonnen bij de leidingbeheerder(s).
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PARAGRAAF V FLEXIBIL¡TEITSBEPALI NGEN
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Artikel V.1

Algemene vrijstel lin gen

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 1.2 en/of het
bepaalde in de leden A ll van de artikel in paragraaf lll, bevoegd vrijstelling te verlenen van
de bepalingen van het plan ten aanzien van:

a. 1 de bouw van niet voor bewoning bestemde gebouwen en andere bouwwerken
met een hoogte van ten hoogste 3.50 m en een inhoud van ten hoogste 75 m3

ten dienste van het openbaar nut, zulks met uitzondering van gasdrukregel- en
gasdrukmeetstations;
gasdrukregel- en gasdrukmeetstations met een hoogte van ten hoogste 3.50 m
en een inhoud van ten hoogste 75 m3; indien burgemeester en wethouders
toepassing wensen te geven aan deze bepaling, dient de procedure te worden
gevolgd als omschreven in lid I van artikel 1,4. ("Procedureregels);

het aanpassen van de voorgeschreven maatvoeringen voor bouwwerken, met ten
hoogste 10%, indien in verband met ingekomen bouwplannen deze aanpassingen
noodzakelijk zijn, een en ander voor zover zulks niet b'lj de onderscheiden bebou-
wlngsbepalingen in paragraaf llf als vrìjstelling is opgenomen;

het in geringe mate aanpassen van het plan, teneinde enig onderdeel van het plan,

zoals een aanduiding, aanwijzing, bebouwingsgrens of begrenzing van de deelgebie-
den, geen bestemmingsgrens zijnde, te veranderen, uítsluitend indien bij defìnitieve
uitmeting en/of verkaveling bl'tjkt, dat deze nadere bepaling of aanpassing in het belang
is van een juiste venverkelijking van het plan, waarbij;
1. de grenzen met niet meer dan 2 m mogen worden verschoven;
2. de grenzen met niet meer dan 5 m mogen worden verschoven; indien burge-

meester en wethouders toepassing wensen te geven aan deze bepaling, dient de
procedure te worden gevolgd als omschreven in lid I van artikel 1.4 ("Procedure-
regels).
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Artikel V.2

Algemen e wijzi gingsbevoegd heid van burgemeester en wethoud ers

Líd I. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen, indien de wijziging betrekking heeft op:

a. het oprichten van transformatorhuisjes, gemaalgebouwtjes en andere nutsgebouwtjes
met een inhoud van ten hoogste 150 m3 en een goothoogte van ten hoogste 3 m, en
een hoogte van ten hoogste 6 m, welke in het kader van de nutsvoozieningen nodig
zijn en voor zover deze op grond van het bepaalde in artikel V.1 onder a ("Algemene
vrijstellingen") niet kunnen worden gebouwd;

b. een enigszins andere situering en/of begrenzing van de bouwpercelen, dan wel van de
bebouwingsvlakken, indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken, dat verschuivin-
gen in verband met ingekornen bouwaanvragen nodig zijn, ter uitvoering van een
bouwplan, mits de oppervlakte van het betreffende bouwperceel dan wel bebouwings-
vlak met niet meer dan 10% zal worden gew'rjzigd;

c. het wijzigen van de in het plan voorgeschreven maatvoeringen van bouwwerken met
ten hoogste 15%, indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken, dat verschuivin-
gen in verband met ingekomen bouwaanvragen nodig zijn, ter uitvoering van een
bouwplan.

L¡d ll. lndien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan het bepaalde in lid l,
dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in lid ll van artikel 1.4 (Procedurere-
gels).
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STRAF-, OVERGANGS. EN SLOTBEPALING

Overtreding van het bepaalde in:
artikel 1V.1, ljd I onder 1 en 2;

artikel 1V.1, lid ll;
artikel 1V.2, lid l:
is een strafbaar feit în de zin van artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.
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Artikel Vl.2

Overgangsbepalingen

Lid l. Overqanqsbepalingen ten.qanzien van het bouwen

Bouwwerken, welke op het tijdstip van het in ontwerp ter inzage ìeggen van dit plan reeds
bestaan of in uitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip nog gebouwd kunnen worden krachtens
een reeds verleende of nog te verlenen bouwvergunnìng als bedoeld in artikel 40 van de
Woningwet dan wel krachtens een afgegeven of nog af te geven mededeling als bedoeld Ín
artikel 42 van de Woningwet en welke aftvìjken van het plan, mogen, onverminderd de be-
voegdheid tot onteigening:
a, gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits de bestaande afwijking naar de aard

en afmetíngen niet worden vergroot;
b. geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd, waarbij de bestemmings-c.q. bebouwings-

grenzen zonodig mogen worden overschreden, indien zij ziln veruvoest door een
calamiteit, mits:
1. de afw'tjkingen ten opzichte van het plan naar situatie, aard en afmetingen niet

worden vergroot, behoudens een eventuele uitbreiding als bedoeld onder 2;
2. binnen 2 iaar na het tenietgaan de bouwvergunning zal z¡n aangevraagd of de

benodigde melding is gedaan.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrîjstelling te verlenen voor het uitbreiden van de
onder 1 bedoelde bouwwerken metten hoogste 10olo, mits de goot-en totaìe hoogte niet
worden vergroot en mits de afstand gemeten tot het hart van de weg nìet wordt verkleind.
lndien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan deze bepalìng, dient de
procedure te worden gevolgd als omschreven in lid I van artikel ll,4 (Procedureregels).

Lid t1.

Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande gebruik van
onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan aangewezen bestemming in
strijd is, mag worden voortgezet.

Het bestaande gebruik als bedoeld onder 1 mag worden gew'rjzigd in ander met het plan
strijdig gebruik, mits de afwijking van het plan naar de aard niet wordt vergroot.
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ArtlkelVl.3

Slotbepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam:

"Voorsch riften bestemmi n gsplan Sn ellerpoort"

Aldus vastgesteld in de openbare vergaderîng van de raad der ge-
nreente Wcerden, gehouden op ........



Staat van Bedrijfsactiviteiten
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at van

T
oelichting op de S

taat van bedrijfsactiviteiten

InIeidíng

E
en goede m

ilieuhygiënische 
kw

aliteit in gebieden kan w
orden gerealiseerd 

door een
juiste afstem

m
ing van de situering van bedrijven en m

ilieugevoelige 
f,rncties (zoals

w
oningen). O

m
 dit te bcreiken ku¡nen globaal bezien tw

ee rvegen tvorden bew
andeld:

- 
bcïnvloeding 

door m
iddel van ruim

telijke ordening;
- 

het nem
en van m

aahegelen op het m
ilieuhygiënische 

vlak.

D
e ruim

telijke ordening fungeert daarbij als het beleidskader en vorm
t een "grove zeef ',

w
aarbij gepoogd rvordt de juiste functie op de juiste plaats te situeren. B

ij de ruim
telijke

ordening zijn het aanhouden van afstand tussen bron en gevoelig object (zonering) en
functietoedeiing 

de belangrijkste m
iddelen.

M
ilieuhygiënische m

aatregelen zorgen er vew
olgens voor dat, zonodig, voor de in-

richting m
aatregelen 

w
orden getoffen ter voorkom

ing of beperking van hinder in het
om

liggende gebied.

B
ij de regelilg in het bestem

m
ingsplan w

ordt gebruik gernaakt van een "S
taat van

bedrijfsactiviteiten", gebaseerd op de publicatie "B
edrijven en m

ilisuzonering" van de
V

ereniging van N
ederlandse G

em
eenten (V

N
G

, pubiikatie N
r. 9 uit 1999). D

oor het

koppelen van soorten bedrijven aan zoneringsafstanden 
m

et betrekking tot aan te houden

afstanden 
tussen bedrijven en m

ilieugevoelige objecten biedt de staat een (aanvullend)

instrum
ent voor ruim

telijk-ordeningsbeleid bij bestem
m

ingsplan¡en.

D
e bij ditbestem

m
ingsplan gevoegde S

taat van bedrijfsactivíteiten betreft een selectie van
de in de bovengenoem

de publicatie "B
edrijven 

en m
ilieuzonering"van 

dc V
N

G
 (1999)

onderscheiden bedrijfstypen. B
eclrijfstypen die in het algeneen vailvege 

de aard van de

activtteiten 
op eelt bedrlìventerrein niet toelaatbaar geacht w

orden zijn niet in de
geselecteerde U

jst opgenom
en. H

et beteft de volgende acfiviteiten:
- 

"alkerbouw
 en fruitteelt", "h¡inbouw

" 
en "fokken en houden van dieren" (S

B
I-

codes 01 I 1, 0113, 0l 12, 0121 t/m
 0125);

- 
"bosbourv en diensfverlening t.b.v. de bosbouw

" (S
B

l-codes 02);
- 

"handel in auto's en m
otorfictsen" (S

B
l-codes 501, 504);

"handel in auto- en m
otorfietsonderdelen 

en -accessoires" 
(S

B
l-codes 503, 504);

"benzineservicestations" (S
B

I-code 505);

"handelsbem
iddeling (kantoren)" 

(S
B

I-code 
5 I l);

"detailhandel" (S
B

I-code 52, m
et uitzondering van "reparatie t.b.v. particulieren

(excl. auto's en m
otorfietsen)", 

m
et S

B
I-code 527);

"logies- m
aaltijden- 

en drankenverstrekking" 
(S

B
I-code 

55, m
et uifzondering

van "cateringbedrijven", 
m

et S
B

I-code 5552);

"vervoersbedrijven 
(uitsluitend 

kantoren) " (S
B

l-codes 
6 1, 62) ;

"overige dienstverlening 
t.b. v. veryoer (kantoren) " (S

B
l-codes 6322, 6323) ;

"reisorganisaties" (S
B

I-code 
633) ;

"expediteurs, cargadoors (kantoreu)" (S
B

I-code 
634) ;

"financiële instollingen 
en verzekerings\yezen" en 'rverhuur van en handel in

on¡oerend goed" (S
B

l-codes 65, 66,67 enT
O

);

"m
aatschappij- en geestesv/etenschappelijk 

onderzoek" (S
B

i-code 732);

"overige zakelüke dienstverlening: kantoren" (S
B

I-code 74);

"openbaar beshlur (kantoren e.d.)" (S
B

I-code 75);

"onderw
ijs" (S

B
I-code 80);

"gezondheids- en w
elzijnszorg" (S

B
I-code 85);

"bedrijfs- en w
erknem

ersorganisaties (kantoren)" (S
B

I-code 9l I1);

"kerkgebouw
en e.d." (S

B
I-code 

913 1);

"buurt- en clubhuizen"(S
B

l-code 
9 133. 1);

"bioscopen" (S
B

I-code 9213);

"theaters, schourvburgen, 
concertgebouw

en, evenenrentenhallen" (S
B

I-code

e232);

"recreatiecentra, vaste kerm
is e.d." (S

B
I-code 9233);

"m
uziek- en balletscholen" (S

B
I-code 9234);

"dansscholen" (S
B

I-code 9234.1);

"bibliotheker¡ m
usea, ateliers, e.d." (S

B
I-codes 9251, 9252);

"dierentuinen" 
(S

B
I-code 9253.1);

"zw
em

baden" (S
B

I-code 9261.1);

"sporthallen"(S
B

l-code 
926I.2) 

;

"bow
lingcenüa" "(S

B
I-code 

9261.2);

"overdekte kunstijsbanen" (S
B

I-code 9261.2);

versie 1.04
'l van 6



T
oelichting op de S

taat van

"stadions en open-lucht-ijsbanen" (S
B

I-code 
926 1.2) ;

"m
aneges" (S

B
I-code 

9261.2);

"tennisbanen (m
et verliclrting)" (S

B
I-code 9261.2);

"veldsportcom
plex 

(m
et verlichting) " (S

B
I-code 9261 .2);

" golfbanen" (S
B

I-code 9261.2);

"kunstskibanen" (S
B

I-code 926L,2);

"schietin¡ichtingen" (S
B

I-code 9262);

"skelterbanen" (S
B

I-code 9262);

"autocircuits, 
m

otorcrossteneinen 
e.d." (S

B
I-code 9262);

"sportscholeu, gym
nastiekzalen" 

(S
B

I-co de 9262);

"jachthavens m
et diverse voorzieniagen" 

(S
B

I-code 
92 62) ;

"casino's" (S
B

I-code 
927 i);

"am
usem

entshallen" (S
B

I-c ode 927 2.1);

"m
odelvliegtuig-velden" (S

B
I-code 9272.2);

"w
asseÍett6s, 

ì¡r'assalons't (S
B

I-code 
930 I 

. 3);

"kappersbedrijven en schoonheidsínstituten" 
(S

B
I-code 9302);

"begrafenison¿
srnem

ìngen" (S
B

I-code 9303);

"badhuizen en sauna-baden" 
(S

B
I-code 9304);

T
ot slot: diverse þ4ren "persoonlijke 

dienstverlening" 
(S

B
I-code 9305).

D
aarnaast zijn als "niet-toegelaten bedrijfsactiviteit" 

aangem
erkt 

bedrijfstypen 
rvaarvan

gesteld m
ag w

orden dat zij -gezien hunaard- niet in het betrokken bestem
m

ütqsnlq¡t

thuishoren. H
et gaat hier om

 de volgende bedrijfstypen:

- 
"visserij- en visteeltbedrijven" (S

B
I-code 05);

- 
rturÂ

vinningbedrijven" (S
B

I-code 103);
- 

"aardolie- en aardgasw
inningr' (S

B
I-code 1l);

- 
"zoutw

inningbedrijven'r(S
B

I-codel44);
- 

"m
ergel- en overige delfstoffenw

inningbedrijven" (S
B

I-code 
145);

- 
"spoorw

egen" (S
B

I-code 601);

- 
"luchthavens" (S

B
I-code 6323).

H
ierna w

ordt een korte toelichting gegeven op de S
taat van bedrijfsactiviteiten. V

oor een
uitgebreide toelichting 

w
ordt verw

ezen naar de eerdergenoem
de publikatie "B

edrijven en

m
ilieuzonering" van de V

N
G

.

S
taø

t 
v ø

n b edrijfsactivíteìten

D
e S

taat van bedrijfsactiviteiten geeft slechts inzicht in m
ilieu-planologische 

aspecten per

bedrijfstype en in een specifieke bedrijfssituatie. 
V

oor de onderscheiden 
bedrijfstypen,

gerangschikt volgens de S
tandaard B

edrijfs Indeling (S
B

l-iijst) van het C
B

S
, zijn per

bedrijfstype voor elk van de aspecten geur, stof, geluid en gevaar de afstanden

aangegeven die in de m
eeste gevallen kunnen rvorden aangehouden tussen een bedrijfen

m
ilieugevoelige 

objecten (w
oningen) om

 hinder en schade aan m
ensen binnen

aanvaardbare noÍnen te houden. D
aarbij w

ordt opgem
erkt dat bij het opstellen van de

lijst de volgende uitgangspunten zijn gekozen:
- 

het betreft "gem
iddelde" nieuw

e bedrijven m
et yoor nieuw

e bedrijven 
gangbare

voorzieningen binnen het gede nieerde bedrijfstype;

- 
het referenliegebied betreft w

oningen in een rustige w
oonw

ijk m
et w

einig

verkeer;

- 
de opgenom

en 
afstanden gelden inprincipe tussen enerzijds de perceelsgrens

van het bedrijf (bij een gangbare perceelsgrootte en -indeling) en anderzijds de
gevel van een w

oning.

B
ij de onderscheiden 

bedrijfst¡'pen 
is bij de beoordeling van de m

ilieu-planologische

aspecten uitgegaan van:

- 
in N

ederland aanvaarde norm
en voor w

at beteft de ernissies van bedrijven;
- 

in N
ederland voorgeschreven of aanvaarde norrnen voor w

at betreft de

toelaatbare im
m

issies bij w
oningen;

- 
eÍvaringen/w

aarnem
ingen voor w

at betreft de om
vang en schadelijkheid 

van

em
issies door bedrijven.

D
oordat de bedrijfstypen zodanig gedefinieerd/geclusterd zijn dat voor w

at betreft de

m
ilieubelastingen 

sprake is van een zekere uniform
iteit 

kan, onder m
eer door verschil-

Iende installaties, processen, (grond)stoffen, 
producten, productieom

vang, 
terreinindeling,

versie 1.04
2van 6
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T
oelichting op de S

laat vân

voorzieningen 
en dergelijke, 

sprake zijn e€n zekere variade. D
e in de lijst aangegeven

afstanden z[jn dan ook indicatief.

V
oor w

at betreft de m
ilieuconrponenten zijn "afstanden" bepaald ten aanzien van:

- 
geur;

- 
stof;

- 
geluid;

- 
gevaar.

T
evens zdn indices opgenom

en 
voor yerkeer en visuele hinder, w

aarbij voor:

- 
index I sprake is van potentieel geen ofgeringe em

issie ofhinder;
- 

index 2 sprake is van aanzienlijke 
em

issie of hinder;
- 

index 3 sprake is van potentieel ernstige em
issie of hinder.

P
er bedrijß

activiteit is voor elke m
ilieucom

ponent 
een afstand aangegeven, 

die vanw
ege

die m
ilieucom

ponent tot een m
ilieugevoelig 

object in beginsel m
oet w

orden aangehouden.

D
e grootste daarvan vorm

t de indicatie voor de aan te houden afstaud va¡ de
bedrijß

activiteit tot een m
ilieugevoelig 

object. D
eze grootste afstand is daarom

 in de S
taat

van bedrÍjfsactiviteiten 
opgenom

en in de kolom
 "afstand", D

e ín deze kolom
 gegeven

afstandsm
aten bepalen tezam

en m
et de indices de m

ilieucategorie van een bedrijfsactiviteit;

deze categorieën staan verm
eld in de kolom

 "cat". E
r zijn zes m

ilieucategorieên; per

m
ilieucategorie 

gelden de volgende afstanden;

N
lilieucategorie

A
an te houden

afstanden

T
ot slot bevat de S

taat van bedrijfsactiviteiten nog opm
erkingen m

et betekking tot enige
bijzondere aspecten, zoals:

- 
het al dan niet continue karakter van de bedrijfsvoering (C

);

- 
het al dan niet voorkom

en vân zw
are law

aaím
akers die leiden tot

geluidszonering van een bedrijventerrein) 
(Z

);

- 
m

ogelijke bodem
verontreiniging 

door de bedrijfsvoering w
elke van belang kan

zijn bij het situeren van bedrijven indien sprake is van gevoelige gebieden, zoals
bodem

bescherm
ingsgebieden 

(B
);

- 
de diversiteit van irrrichtingen voor individuele bedrijven biruren de groep, indien
sprake is van grote onderlinge verschillen (D

);

- 
luchtverontreiníging, 

indien sprake is van planologisch relevante uitstoot van

schadelijke stofT
en of de neerslag van geëm

itteerde schadelijke stoffen op

gevoelige bodem
s, gew

assen en flora (L).

D
e S

taat van bedrijfsactiviteiten 
uit de publicatie "B

edrijven en m
ilieuzonering" van de

V
N

G
 bevat tw

ee tabellen.

T
abel 1 van de S

taat van bedrijfsactiviteiten 
bevat de verschillende bedrijfstypen 

m
et de

S
B

l-codes, alsm
ede de bij de bedrijfstypen 

behorende m
ilieu-planologische 

keum
erken

gerelateerd 
aan de aß

tand tot een rusrige w
oonw

ljþ 
deze gegevens zijn venverkt in de

hierna volgende S
taat van bedrijfsactiviteiter¡ m

et uitzondering van de bedrijfsactiviteiten

w
aaw

an hiervóór is verm
eld dat ze niet in de geselecteerde lijst zijn opgenom

en.

D
e in tabel 2 van de S

taat van bed¡ijfsactiviteiten van de V
N

G
 opgenom

en "O
pslagen en

installaties" zijn niet afzonderlijk in de hierna volgende versie van de S
taat verm

eld,

om
dat deze doorgaans reeds tot een andere bedrijß

voering 
gerekend rvorden.

C
orrectiefactoren

D
e in de S

taat van bedrijfsactiviteiten opgenom
€n aan te houden aß

tanden zijn gerela-

teerd aan een situering ten opzichte van €en "rustige w
oonw

ijk" voor w
at betreft de

huidige of gew
enste m

ilieukrvaliteit.

In bepaalde situaties kan voor de bepaling van de in het plan aan te houden afstand

rekening rvorden gehouden m
et een yan de "rustige w

oonw
ijk" afrvijkend om

gevingstype,

door een correctie toe te passen op de in de S
taat van bedrijfsactiviteiten verm

elde aan te

0-10m
30m

50-100m
200 - 300 m

500 - 1000 m
1500 m

I2J456

versie 1.04
3van 6



loelichting op de S
taat van bedrijfsactiviteiten

houden afstand. D
e grootte van deze correctie is in principe beperkt tot één stap; dit w

il
zeggen dat qua aan te houden afstand één stap m

ag w
orden afgew

eken 
van de in de S

taat

van bedrijfsactiviteiten bij de bekokken bedrijfsactiviteit aangegeven afstand. D
e te

onderscheiden "stappen" zijn per m
ilieucategorie 

en de daarbij norm
aliter 

aan te houden

afstanden als volgt:

C
ategorie

stappen m
et bijbehorende afstanden

I245.

6.

norm
aliter

aan te houden

afstanden

0-10 m
30m
50-100 m
200-300 m

500-1000 m

1500 m

stap l:
stap2:

stap 3:

stap 4:

stap 5:

stap 6:

stap 7:

stap 8:

stap 9:

stap l0:

10m
30m
50m
100 m
200 m

300 m
500 m

700 m
1000 m

1500 m

Z
oals verm

eld geldt als uitgangspunt dat bij het toepassen van de correctie-m
ogelijkheid

de norm
aliter 

aan te houden afstand m
et ten hoogste één afstandsstap w

ordt gecorrigeerd.

E
en grotere añvijking is alleen m

ogelijk indien dit op m
ilieu-planologische 

gronden goed

kan rvorden gem
otiveerd.

T
en aanzien van de gebiedstypering zijn tien om

gevingstypen onderscheiden. 
In

onderstaand overzicht is een bescbrijving van de voor de gebieden typerende

gevoeligheden opgenom
en, 

w
aarbij een (-) aangeeft dat een m

ilieuaspect m
inder gevoelig

kan liggen in relatie tot een gevoelige w
oonw

ijk 
en een (!) betekent dat het m

ilieuaspect

bijzonder gevoelig kan liggen.

versie 1.04
4van 6
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p,,R
erry

op de S
taat van

O
m

gcvingsrype
T

ypcrende
gevoeligheden

A
. R

ustige rvoonrvijk

B
- D

rukke rvoonw
il'k

C
. G

em
engd gebicd

D
. hndelijk gcbied
zonder w

oningen

E
. bndelijk gebied

m
€tw

onrngefi

F
. B

edrijvþæ
id

G
. G

rondw
ater- 

en bodem
-

B
escherm

ingsgebied

T
oelichting rftvijking t.o.v. rustige w

oonw
ijk

R
elerentiekader voor de andere am

gevingsþen

W
ellicht hoger referentie niveau aaow

ezig

W
ellicht hoger referentieniveau aanw

ezig
V

aak al hogere verkecrsintens¡tsit aânlvezig

R
uim

telijk beeld divers

G
een geurgevoelige objecten aanw

ezig
G

een voor stofgevoelige 
objecten aanw

ezig
G

een geluidsgevoelige objecten aanw
ezig

G
een kw

etsbare objecten canw
ezig

G
een geluidsgovoelige 

objecten aanv/ezig, w
el sprâke

van verkeersaantekkende 
rverking en m

ogelijkheden
verkeersafw

ikkeling
Landschappelijke 

inpasbaarheid bedrijvigheid

B
eperkt geurgevoelige objectcn aanrvezig

B
eperkt voor stofgevoelige objecten aanw

ezíg

M
inder kw

etsbare bestem
m

ingen (boerderijen)

B
eperkt geluidsgevoelige objecten aanw

ezig, w
el

sprake van verkeersaanhekkende w
erking 

en m
oge-

lijkheden verkeersafw
ikkelíng

N
orm

eríng 
w

oningen in landelijk g€bied stringenter,
afhankeiijk van ligging geluidsgevoelige objecten
Landschappclifte 

inpasbaarheid bedrijvigheid

N
otie: B

tankhinder 
van agrarische 

bedríjven kan ook
belem

m
erend zijn voor de ontw

ilùeling 
van bedrijve 

n.

O
ver hele linie -behoudens 

bodem
- m

indcr-gevoelig
gebied. D

it kan anders zijn rvanneer bedrijfsrvoningen
op het terrein gevestigd zijnlrvorden. 

H
iervoor kan

grofgezegd een soepeler norm
stelling 

gelden, evenw
el

zonder deze w
oningen vogelvr¡j tc verklaren.

M
aatw

erk 
binß

en geldende kaders via
vergunningverlening 

biedt de oplossing.

B
ijzonder 

bescherm
in gsniveau

V
oor het overige afhankelijk 

van nadere typering
gebied.

H
. S

tiltegebied

I. N
rtuurgcbied

J. V
erblijfsrecreatie

B
ijzonder bescherm

ingsniveau
Idem

Landschappelijke 
íopasbaarheid bednjvigheid

V
oor het overige afhankelijk van nadere typering

gebicd.

B
eperktc geurgevoeligheíd

B
eperkte stofgevoelþheid

M
inder-lavelsbare 

bestcm
m

ingcn

A
lhankelijk 

van andere voor vers¡oring gevoelige

functies

Idem
Landschappel 

íjke inpasbaarheid bedríjvigheid,
gevoeligheid 

voor líchthinder

M
 inder -krvetsbare bestem

m
íng

N
otie: recrcatíeve voorzieningen, 

vakâ¡tiehuísjes 
die

perm
anent door dezelfde m

ensen in gebruik zijn, zijn
w

el kw
eß

baar

l-andschappelijke 
inpasbaarheid bedijvigheid

- gevaâr

! visueel

! geluid

! verkeer

I visucel

- geur

- stof
- gev¿

af

! geluid

! verkcer

! visueel

- geluid

- verkeer

- E
eva¡¡r

- geluid

- ve¡keer

- visueel

- geür

- stof
- geluid

- ggvaâr

- verkeer

! visueel

- gëur

- stof

- gevaff

- verkeer

! visueel

! geluid

- geur

- stof
'getuid
- gevaâ¡

- verkecr
- visueel

! bodem

versie 1.04
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S
t¿

at van

S
B

I
V

O
LC

N
R

 O
M

S
C

H
R

IJV
IN

O

24t4.1

24t4.t

2414.2

2414.2

24t4.7.

24r5

24t6

242

242

242

243

2441

2441

2441

24/'2

2442

2442

2451

2452

2461

2462

2462

2462

2464

2466

2466

247

2525tl
2st2

2512

2512

B
I

B
2

0I)

- p.c. <
 100.000 V

j

- p.c.>
=

 100.000 r/j

V
etzuren 

e,n rlkanolenfabrieken 
(niet synth.):

- p.c. <
 s0.000 r/j

- p.c. >
=

 50.000 rf
K

unstm
eststoffenfabrieken

K
unstharsenfabrieken 

e.d.

l¡ndbourvcft em
ícaliënfabrieken 

:

- fabrioage

- form
ulering 

en afvullen

V
erf, lak en vem

isfabrieken

F
arm

aceutische 
grondstoffenfab¡ieken 

:

- p,c. <
 L000 t/j

- p.c. >
=

 1.000 tij

F
arm

aceutische productenfabríeken 
:

- form
ulering en afvullen geneesm

idde)en

- verbandm
íddelenfabrieken

Z
eep-, w

as- en reinigíngsm
iddelenfabrieken

P
arfum

erie- 
en cosm

eticafabrieken

K
ruit-, vuurw

erk-, en springsroffcnfabrieken

Lijm
- en pl akm

iddelenfabrieken:

- zonder dierlijke grondstoffen

- m
et dierli.¡ke grondstoffcn

F
otochem

ische 
productenfabrieken

C
hem

ische kantoorbenodigdhedenfabrieken

O
verige chem

ische productenfabrieken 
n,e.g,

K
unstm

atige 
synthetische 

garen- en vezelfabrieken

V
E

R
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D
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 V
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 E
N

 K
T
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T
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T
O
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R
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 100 m
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S
taat van

S
B

I

2513

252

252

7<
)

26261

261

261

261

26r

26t5

262,263

262,263

262,263

264

264

265t

265t

265t

2652

2'652

2652

2653

?653

26s)

266r.1

2661.1

2661.1

266r.r

266t 2

2661.2

V
O

LC
N

R
 O

M
S

C
H

R
IJV

IN
C

R
ubber-artikelenfabrieken

K
unststofo erw

erkende bedrijven 
l

- zonder fenolharsen

- m
et fenolhusen

V
E

R
V

A
A

,R
D

IG
IN

G
 

V
A

N
 G

LA
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, A
A

R
D

E
W

E
R

K
, C

E
M

E
N

T
-, K

A
LK

- E
N

C
IP

S
P

R
O

D
U

qIE
N

G
lasfabrieken:

- g¡âs en glasproducten, 
p.c. <

 5.000 V
j

- glas en g¡asproducten, p.c. >
=

 5.000 t/j

- glasvol en glasvezels, p.c.<
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PARAGRAAF I BESCHRIJVING IN HOOFDLIJNEN 

Artikel 1.1 

Beleidskader 

Inhoud van dit artikel: 
Lid I. Algemene uitgangspunten 
Lid II. Bestuurlijk gemeentelijk kader 
Lid III. Globale gebiedsindeling 
Lid IV. Realiseringsaspecten 

Lid I. Algemene uitgangspunten 

Het bestemmingsplan beoogt voor de in het plan begrepen gronden: 
een juridische basis en kader te bieden voor de (herinrichting van het plangebied 
voor wonen, werken, recreatie, natuurontwikkeling en verkeer met bijbehorende 
voorzieningen; 
een ruimtelijk kader te bieden voor de stedebouwkundige inrichting, waarbij 
aansluiting wordt gezocht bij de bestaande structuur van Woerden en het landelijk 
gebied, alsmede 
een juridisch-planologische regeling te bieden voor bestaande en te handhaven 
functies met name voor de bestaande woongebieden, de bed rijf sgebieden en 
gebieden met gemengde functies. 

Lid II. Bestuurlijk gemeentelijk kader 

Bij de realisering van het bestemmingsplan wordt verder uitvoering gegeven aan de in 
de Structuurstudie Snel en Polanen geformuleerde uitgangspunten en doelstellingen 
zoals op 26 april 1990 door de gemeenteraad is aanvaard. 

Lid III. Globale gebiedsindeling 

Bij de opzet van het plan wordt een onderscheid gemaakt, aangegeven op plankaart 1 
"Hoofdindeling plangebied", waarbij in eerste aanleg worden onderscheiden: 
1. ontwikkelingsgebieden, waarbij de nadruk ligt op de functionele en ruimtelijke 

herinrichting van gebieden; het betreft hier de gebieden welke op grond van het 
bepaalde in artikel 11 van de Wet op de ruimtelijke ordening door burgemeester 
en wethouders dienen te worden uitgewerkt; tot deze gebieden behoren: 

het te ontwikkelen woongebied "Snel en Polanen" -UW-; 
het te ontwikkelen gebied voor dag- en oeverrecreatie en natuurontwik­
keling -URN-; 

het te ontwikkelen gebied voor sportieve recreatie -UR-. 
het te ontwikkelen gebied voor werkgelegenheidsdoeleinden -UGB-; 

Voor deze gebieden is het beleid gericht op het realiseren van een hoogwaardige 
inrichting, waarbij ten aanzien van de functionele en ruimtelijke hoofdstructuur en 
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ten aanzien van de verdere inrichting wordt verwezen naar het bepaalde in de 
leden A II van de artikelen uit paragraaf III van deze voorschriften. 

2. beheersgebieden, waarbij de nadruk ligt op het beheer; het betreft hier gebieden 
met een regeling welke niet nader behoeft te worden uitgewerkt; tot deze gebie­
den behoren onder meer: 

de plas met aangrenzende oevers ten noorden van de Potterskade (-N-) 
alsmede het volkstuinencomplex (-Rd(v)-); 
de terreinen voor werkgelegenheidsdoeleinden; 
de bestaande woongebieden. 

Voor deze gebieden is het beleid gericht op beheer, waarbij in hoofdzaak dient 
te worden uitgegaan van de bestaande situatie en de in het verleden reeds 
gemaakte beleidskeuze. Aan ontwikkelingen in deze gebieden kan medewerking 
worden verleend, indien: 

zulks leidt tot een verbetering van de bestaande situatie in functionele en/of 
ruimtelijke zin, dan wel 
geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de functionele en ruimtelijke 
structuur van het gebied. 

Met betrekking tot de meer specifieke beleidsuitgangspunten voor de in deze 
gebieden opgenomen bestemmingen, wordt verwezen naar het bepaalde in de 
voorschriften van deel B uit paragraaf III van deze voorschriften. 

3. overige functies, het betreft hier gedetailleerde functies, welke van directe invloed 
zijn op de verdere ontwikkeling en het beheer van het plangebied; tot deze 
gebieden behoren onder meer: 

de rijksweg; 
de hoofdverkeersontsluiting (De Steinhagenseweg en de Noordzee); 
de technische infrastructuur; 
de primaire waterkering langs de Jaap Bijzerwetering. 

Voor deze gebieden is het beleid gericht op het beheer, waarbij in hoofdzaak 
dient te worden uitgegaan van de bestaande situatie. 

Bij realisering van het plan dienen de op de plankaarten 2, 3, 4 en 5 gegeven aanwij­
zingen te worden gevolgd. De ruimtelijke hoofdstructuur en de stedebouwkundige opzet 
bevatten structurerende elementen die flexibiliteit met betrekking tot de inrichting 
mogelijk maken, waarbij met name dient te worden gelet op de onderlinge samenhang 
van onder meer: 

de functionele en ruimtelijke hoofdopzet; 
de hoofdverkeersstructuur met autoverkeersontsluiting (hoofdontsluiting alsmede 
wijkontsluitingswegen) en langzaamverkeersroutes; 
de waterhuishouding; 
de voorzieningen; 
de recreatie- en groenvoorzieningen. 

Voor een verdere beschrijving van het beleid met betrekking tot de toekomstige 
inrichting en het beheer van de onderscheiden gebieden c.q. bestemmingen wordt 
verwezen naar het bepaalde in artikel 1.2 "Hoofdlijnen van beleid, gemeen aan alle 
bestemmingen" en, in aanvulling daarop, de bepalingen in de leden A II bij de onder­
scheiden bestemmingen in paragraaf III van deze voorschriften. 
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Lid IV. Realiseringsaspecten 

Kostenverhaal 

In eerste instantie is het beleid gericht op verwerving van de gronden teneinde te komen 
tot een realisatie van het plangebied van gemeentewege. 
Bij realisering van het plan is het beleid verder erop gericht te komen tot een kostenver­
haal voor wat betreft de herinrichting van het plangebied, hetzij via gronduitgifte, hetzij 
op basis van te sluiten exploitatieovereenkomsten gebaseerd op de gemeentelijke 
exploitatieverordening, hetzij via te heffen baatbelasting/bouwgrondbelasting. 
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Artikel 1.2 

Hoofdlijnen van beleid, gemeen aan alle bestemmingen 

Inhoud van dit artikel: blz. 

Lid I. Algemene uitgangspunten 5 
Lid II. Hoofdopzet 5 
Lid III. Functionele hoofdstructuur 7 
Lid IV. Ruimtelijke hoofdstructuur 7 
Lid V. Water- en groenstructuur 9 
Lid VI. Verkeersstructuur 11 
Lid VII. Akoestische aspecten 12 
Lid VIII. Overige aspecten 12 

Lid I. Algemene uitgangspunten 

Het bestemmingsplan beoogt voor de in het plan begrepen gronden: 
een juridisch kader te bieden voor het ontwikkelen van een nieuwe woonwijk 
alsmede werkgelegenheidsvoorzieningen, recreatieve voorzieningen en natuur­
ontwikkeling aan de zuid-westzijde van de gemeente Woerden, alsmede een 
ruimtelijk kader te bieden voor de stedebouwkundige inrichting daarvan waarbij 
aansluiting wordt gezocht bij de bestaande infrastructuur van Woerden, alsmede 
een juridisch-planologische regeling te bieden voor bestaande en te handhaven 
functies. 

Voor het plangebied wordt gestreefd naar een hoogwaardige stedebouwkundige 
inrichting. 

Lid II. Hoofdopzet 

In aanvulling op het beleidskader en de globale gebiedsindeling als aangegeven in lid 
III van artikel 1.1 geldt met betrekking tot de hoofdopzet het volgende: 
a. Voor het plangebied wordt bij de realisatie gestreefd naar een functionele, 

ruimtelijke, stedebouwkundige en architectonische opzet, welke aansluit bij de 
binnen het plan en daarbuiten aanwezige structurerende elementen, zoals: 

de hoofdverkeersontsluiting; 
de Cattenbroekerdijk en de Potterskade; 
de waterplassen ten noorden en ten zuiden van de Potterskade; 
de agrarische gebieden aan de zuid- en oostzijde van het plangebied; 
het station aan de noord-westzijde van het plangebied. 

b. Bij uitwerking/realisering van het plan dienen de op plankaart 2, de bladen A t /m 
D, gegeven aanwijzingen in acht te worden genomen, waarbij met name dient te 
worden gelet op de onderlinge samenhang van onder meer: 

de functionele hoofdstructuur; 
de ruimtelijke hoofdstructuur; 
de hoofdverkeersstructuur met autoverkeersontsluiting (hoofdontsluiting 
alsmede wijkontsluitingswegen) en langzaamverkeersroutes; 

Voorschriften bestemmingsplan "Snel en Polanen" 



cc 
3 
ID 
V-
U 

z> CC 

«/> 
o 

HO
O

F!
 

LU 

^^ 
_ l 
LU 

ei
t 

ui
h 

c 
jk

e 
co

nt
i 

he
li 

U
il 

" 3 
o: 

01 
U_ 

ra
n 

a 
VI 
c 
a 
u 

OP 

a 

re
l 

•*-JZ 
,*-' M 

QJ 
T3 
a 
j e 

-•* JÉ 

•S 

a
p
sl

ijn
 

{ 
sc

h 

TD 
C 
a 

i 

n
g

sf
ro

n
t 

uw
i 

o JO 
ai 
co 

T9 
I_ 
ai 
ai 

ri
ë

n
t 

o 
ai O l 

(a
lz

ijd
ig

 

-̂  
ai 

.ÉT O 

• O f -

m
et

 
be

ho
u 

k 
ka

ra
kt

e 

ai ai 
— TD 
-o c <"5 Ö . 2 

ie
d 

JD 
a i 
en 

gr
ar

is
ch

 

o 

c ai 
a. 
O 

CD 

"O 
a 

^ 

csT 

cc 
< 
< >IN

 

< 
_ j 

0 . 

• o 

'<u 
_ < 
(U 

X ) 

c 
a 
> 
c 
0J 
c 
;zr 
T3 

O 
o 

I 

O l 

® 

ÜJ 
Q 
CC 
LU 
O 

£ 
LU 
1— 
z 
LU 
LU z 
LU 
ID 

e 
"o 
CL. 

c 
a i 

ne
l 

t o 

" o . 
en 

. e 
E 
a i 

</> a i 
CO 



de water- en groenstructuur; 
de ruimtelijke inrichting van structurerende elementen als aangegeven op 
plankaart 5 (profielenblad). 

De genoemde aanwijzingen bevatten structurerende elementen, waarbij een 
flexibele inrichting mogelijk blijft. De onderlinge samenhang met betrekking tot de 
aansluiting en situering van de gegeven aanwijzingen worden hierbij echter van 
groot belang geacht, zowel binnen de afzonderlijke bestemmingen als in de 
onderlinge samenhang van bestemmingen. 
Voor een verdere beschrijving van de toekomstige inrichting van het gebied wordt, 
ter aanvulling op het bepaalde in dit artikel, verwezen naar de bepalingen bij de 
onderscheiden bestemmingen (paragraaf III), waarbij een beschrijving in hoofdlij­
nen wordt gegeven per bestemming. 

Lid III. Functionele hoofdstructuur 

De functionele hoofdstructuur van het plangebied is aangegeven op plankaart 2, blad 
A. 
Binnen het plangebied worden daarbij onderscheiden: 

Woongebied; 
Werkgebied; 
Recreatiepias; 
Sportterreinen; 
Volkstuinen 
Natuurpias; 
Agrarisch gebied. 

De verdere functionele en ruimtelijke invulling van de onderscheiden gebieden is 
opgenomen in de voor de onderscheiden gebieden opgenomen specifieke bestemmin­
gen (zie paragraaf lil van deze voorschriften). 

Lid IV. Ruimtelijke hoofdstructuur 

Bij de realisatie van het bestemmingsplan dienen de op plankaart 2, blad B, gegeven 
aanwijzingen met betrekking tot de ruimtelijke hoofdstructuur te worden gevolgd. Bij de 
bedoelde aanwijzingen gelden de volgende bepalingen. 
a. Ongeveer overeenkomstig de aanwijzing "Ruimtelijke continuïteit" zal dienen te 

worden uitgegaan van een eenduidig bebouwingskarakter ter weerszijden van de 
aangegeven getrokken lijn; 

b. Ongeveer overeenkomstigdeaanwijzing"Zichtrelatie/transparantie"dienenzichtlij-
nen/doorkijken te worden gehandhaafd, dan wel de (een) visuele relatie te worden 
gehandhaafd of te worden bewerkstelligd. 

c. Bij de (her-)inrichting van het plangebied zal worden gestreefd naar handhaven 
en/of versterken van bestaande landschapselementen zoals de Cattenbroekerdijk, 
de Potterskade en de Hollandse Kade. 

d. Ongeveer overeenkomstig de aanwijzing "Bebouwingsfront" zal de bebouwing 
dienen te worden georiënteerd op de aangrenzende (openbare) ruimten. 
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e. Ongeveer ter plaatse van de aanwijzing "Object" zal dienen te worden uitgegaan 
van stedebouwkundige objecten, met een alzijdige oriëntatie, bestaande uit relatief 
hogere bebouwing en/of bebouwing met een bijzondere architectuur. 

f. Voor de als "Gebied met behoud landelijk karakter" aangegeven zone zal de 
bestaande stedebouwkundige situatie worden gehandhaafd, waarbij dient te 
worden uitgegaan van: 

vrijstaande bebouwing op relatief grotere percelen; 
het concentratiebeginsel, waarbij hoofd- en bijgebouwen een functionele en 
visuele relatie behouden; 
het handhaven van de lage bebouwingsintensiteit; 
het behoud van het landschappelijke karakter van tuinen en erven en 
doorkijken vanaf de Cattenbroekerdijk naar de achterliggende gronden; 

g. voor de als "Open agrarisch gebied" aangegeven zone zal de bestaande openheid 
zoveel mogelijk worden gehandhaafd. 

Lid V. Water- en groenstructuur 

Voor het plangebied wordt uitgegaan van een hoofdstructuur voor water en groenvoor­
zieningen aangegeven op plankaart 2, blad C. Bij de aanwijzingen op de kaart geiden 
de volgende bepalingen: 
a. voor de aangegeven "Stedelijke hoofdgroenstructuur" dient te worden uitgegaan 

van lineaire elementen met bomen en andere houtopstanden in een constante 
profielopbouw; 

b. voor de aangegeven 'Thematische groenstructuur", dient te worden uitgegaan van 
een afwisselende inrichting met soortrijke boomgroepen in wisselende aantallen, 
verspreide heesterpartijen, natuurlijke gevarieerde oevers en bermen; 

c. ongeveer ter plaatse van de aanwijzing "Buurtpark" dienen buurtparken, met een 
aaneengesloten oppervlak van ten minste 7000 m2 te worden gerealiseerd, met 
speelvoorzieningen; 

d. voor als "Historische kades en dijken" aangegeven landschapselementen dient te 
worden uitgegaan van de handhaving. Op de kades is recreatief medegebruik 
voorzien in de vorm van wandel en/of fietspaden (geen bromfietsen). 
In verdere recreatieve voorzieningen wordt niet voorzien; 

e. ongeveer overeenkomstig de aanwijzing "Water" zullen watergangen en singels 
alsmede aan de oostzijde van het plangebied ter weerszijden van de Potterskade 
een tweetal plassen worden gerealiseerd; 

f. voor het gebied ter weerszijden van de Cattenbroekerdijk aangegeven als 'Te 
handhaven grote tuinen" dient te worden uitgegaan van de handhaving van het 
karakter van het gebied met woningen op relatief grote kavels; 

g. voor het gebied aan de zuidzijde, op de kaart aangeduid als "Open weideland­
schap" wordt uitgegaan van handhaving van het agrarisch gebruik en de 
landschappelijke openheid; 

h. de gebieden aangeduid als "Natuurontwikkeling" zijn bedoeld als natuurontwikke­
lingsgebieden en, na realisatie, voor natuurbeheer langs de waterplas. 
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Voor een aantal zones zijn op plankaart 5 (Profielen) inrichtingsprofielen aangegeven. 
Voor de inrichting van de onderscheiden gebieden dient te worden uitgegaan van de op 
bedoelde plankaart voor de onderscheiden profielen gegeven maatvoeringen. Van de bij 
de profielen aangegeven maatvoering mag met ten hoogste 10% worden afgeweken. 
Medewerking kan, na een door burgemeester en wethouders verleende vrijstelling, 
worden verleend aan een afwijking van ten hoogste 20% op voorwaarde dat daarbij geen 
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de stedebouwkundige hoofdopzet. 

Lid VI. Verkeersstructuur 

a. Wegen 
De verkeersstructuur voor het plangebied is aangegeven op plankaart 2, blad D. 
Binnen het plangebied worden onderscheiden de "Hoofdverkeers- en wijkontsluiting" en 
de "Buurtontsluiting": 

de Europabaan, Steinhagenseweg en Noordzee vormen de hoofdverkeers- en 
wijkontsluiting van het plangebied; voor deze wegen is de stroomfunctie primair; 
de buurtontsluiting wordt gevormd door wegen welke vanaf de hoofdverkeers- en 
wijkontsluiting de binnen het plan te realiseren wijken en buurten ontsluit; voor 
deze wegen is de stroomfunctie belangrijk; 
vanaf de hoofdverkeers-, wijk- en buurtontsluiting zullen ongeveer overeenkomstig 
de aanwijzing "Aansluitpunt" verdere verkeersontsluitingen voor autoverkeer 
worden gerealiseerd ter ontsluiting van de wijken en buurten; voor deze wegen 
is de stroomfunctie ondergeschikt aan de verblijfsfunctie; 
ongeveer overeenkomstig de gegeven aanwijzing "Langzaam verkeersstructuur" 
zullen doorgaande "fiets- en/of wandelroutes" worden gerealiseerd; 
ongeveer ter plaatse van de gegeven aanwijzing "Parkeervoorziening Recreatie-
plas" zullen parkeervoorzieningen voor de recreatieve voorzieningen aan de 
zuidwestzijde van de recreatiepias worden gerealiseerd; de ontsluiting van deze 
parkeervoorzieningen zal geschieden vanaf de aan de oostzijde van het bedrij­
venterrein te realiseren ontsluitingsweg. 

De Rijksweg A12 is als belangrijke nationale en interlokale wegverbinding afzonderlijk 
bestemd. 

b. Parkeervoorzieningen 
Bij de inrichting in de ontwikkelings- en beheersgebieden dient te worden voorzien in de 
noodzakelijke parkeervoorzieningen, waarbij de volgende richtlijnen dienen te worden 
aangehouden: 
1. bij woningen 

bij eengezinshuizen met parkeergelegenheid op eigen erf dient 1,5 parkeer­
plaats per woning te worden gerealiseerd (1 parkeerplaats op het perceel 
en 0,5 parkeerplaats openbaar); 
bij de andere eengezinshuizen en gestapelde woningen dient 1,25 parkeer­
plaats (pp) per woning (geheel openbaar) te worden gerealiseerd; 

2. bij de maatschappelijke voorzieningen, kleinschalige kantoorvoorzieningen en/of 
centrumvoorzieningen (te weten detailhandel en dienstverlening en horeca) dient 
te worden voorzien in de noodzakelijke parkeervoorzieningen, waarbij de volgende 
richtlijnen dienen te worden aangehouden: 

Voorschriften bestemmingsplan "Snel en Polanen" 
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bij kleinschalige kantoorvoorzieningen en/of praktijkruimten (verspreide 
locaties) 1 pp/40 m2 b.v.o., binnen de bestemming -UW-
bij maatschappelijke voorzieningen 1 pp/50 m2 b.v.o.; 
bij detailhandel, dienstverlening en horecabedrijven 1 pp/30 m2 b.v.o; 
kleinschalige kantoorvoorzieningen en/of praktijkruimten binnen de 
bestemming -KM- (plankaart 3, blad B): 1 pp/40 m2 b.v.o.; 

3. bij grootschalige kantoorvoorzieningen nabij het station en bedrijven in de 
zuidwesthoek van het plangebied (Bedrijventerrein "Polanen") dienen de bedrijven 
in de eigen parkeerbehoefte te voorzien. 

Verdere normering van parkeervoorzieningen is opgenomen bij de onderscheiden 
bed rijfsbestemmingen in paragraaf III van deze voorschriften. 

In het kader van het mobiliteitsbeleid van de (Rijks-)overheid kan door burgemeester en 
wethouders worden afgeweken van de bovengenoemde uitgangspunten, door hetzij het 
verlenen van vrijstelling, hetzij het stellen van nadere eisen met betrekking tot de 
parkeervoorzieningen, indien de aard van het bedrijf en/of de verkeerssituatie daartoe 
aanleiding geeft. 

Lid VII. Akoestische aspecten 

Bij de realisering van het plan dient rekening te worden gehouden met de akoestische 
gevolgen van wegverkeerslawaai, spoorweglawaai en industrielawaai; ten deze zijn in 
artikel II.4 "Bijzondere bebouwingsgrenzen" nadere bepalingen opgenomen. 

Lid VIII. Overige aspecten 

1. Erfbebouwing 
Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van erfbebouwing is het beleid gericht op: 

het geven van een zo groot mogelijke flexibiliteit en keuzevrijheid ten aanzien van 
het gebruik en de situering van de te realiseren bebouwing; 
het voorkomen van situaties waarbij door de realisering van erfbebouwing op een 
perceel de gebruikswaarde en de belevingswaarde van het aangrenzende perceel 
in onevenredige mate wordt aangetast; 
het behoud of een verbetering van de stedebouwkundige structuur van het 
plangebied en het bevorderen van de ruimtelijke kwaliteitvan de openbare ruimte; 

Uitvoering van dit beleid geschiedt door: 
het geven van toetsingscriteria waaraan bebouwing (aanvragen voor bouwver­
gunning en meldingen als bedoeld in artikel 42, lid 1, van de Woningwet) dient te 
voldoen; 
het opstellen van een gedifferentieerd bestemmingsplaninstrumentarium, waarbij 
onderscheid wordt gemaakt in: 
a. de mogelijkheid om erfbebouwing als recht te realiseren (directe bouwtitel); 
b. de mogelijkheid om, op grond van een nadere belangenafweging, nadere 

eisen te stellen aan erfbebouwing, die op zich als recht gerealiseerd mag 
worden; 

c. de mogelijkheid om erfbebouwing eerst na het verlenen van vrijstelling (al 
dan niet onder voorwaarden) te realiseren, waarbij het besluit dient te 
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worden voorafgegaan door een afweging van de in het geding zijnde 
belangen; 

In het geval van nadere eisen en in het geval van vrijstellingen wordt dus rekening 
gehouden met de bestaande toestand, met de stedebouwkundige structuur, met 
de belangen van bewoners van in de directe nabijheid gelegen percelen en in 
voorkomende gevallen met verkeersbelangen. 

Praktijkruimten aan huis gebonden beroepen/bedrijvigheid aan huis 
Het medegebruik van woningen als bedrijfsruimte is toegestaan, mits de woonfunctie in 
overwegende mate zal blijven gehandhaafd. 
Bij het realiseren van bedrijfsruimte als hierboven bedoeld gelden de volgende 
randvoorwaarden: 

als bedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan praktijkruimten voor vrije (aan 
huis gebonden) beroepen, en na vrijstellingsverlening door burgemeester en 
wethouders, bedrijfsactiviteiten genoemd in categorie 1 of 2 van de in de bijlage 
bij deze voorschriften opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten, dan wel niet 
genoemde bedrijven, die gehoord de Inspecteur van de Volksgezondheid voor de 
Hygiëne van het Milieu naar de aard (milieu-planologische aspecten) gelijk te 
stellen zijn met de hierboven genoemde bedrijven; 
de woonfunctie dient in overwegende mate gehandhaafd te blijven (met name 
ingeval de bedrijfsruimte in het hoofdgebouw wordt gerealiseerd); 
de totale bedrijfsvloeroppervlakte mag per woning niet meer mag bedragen dan 
20% van de vloeroppervlakte van de woning tot een maximum van 50 m2; 
geen afbreuk mag worden gedaan aan het woon- en leefmilieu in de omgeving; 
in de omgeving mag geen onevenredige toename van de verkeersbelasting op­
treden; 
de bedrijfsuitoefening dient te geschieden door degene die ter plaatse woonachtig 
is; 
detailhandel is slechts toegestaan als ondergeschikt en niet zelfstandig onderdeel 
val̂ n de bedrijfsactiviteiten en slechts in goederen die ter plaatse worden 
vervaardigd of bewerkt. 

Eveneens kan medewerking worden verleend aan de bouw van praktijkruimten bij 
woningen, binnen de gegeven kaders voor erfbebouwing (zie onder meer artikel II.3). 
Alvorens vrijstelling te verlenen wordt de procedure gevolgd als vermeld in artikel V.3, 
lid I. 
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Artikel 1.3 

Relatie overige wetgeving 

Lid I. Relatie bestemmingsplan tot de gemeentelijke bouwverordening 

De voorschriften van de bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedebouw-
kundige aard blijven buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de volgende 
onderwerpen: 
a. de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedebouwkundige bepalin­

gen (art. 2.5.1.); 
b. invloed van de omgeving op een bouwwerk (art. 2.5.2.). 
c. bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer (art. 2.5.3.); 
d. bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten (art. 2.5.4.); 
e. overschrijdingen van bebouwingsgrenzen (art. 2.5.7., 2.5.8., 2.5.13 en 2.5.14) 
f. ruimte tussen bouwwerken (art. 2.5.17.); 
g. parkeergelegenheden (art. 2.5.30.). 

Lid II. Wet milieubeheer 

Bij realisering van het bestemmingsplan zal, voor zover noodzakelijk (bijvoorbeeld ten 
aanzien van milieutechnische aspecten) en gewenst, het instrumentarium van de Wet 
milieubeheer worden ingezet ter ondersteuning en uitvoering van het ruimtelijk beleid 
elders in het plan beschreven. 
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PARAGRAAF II ALGEMENE EN TECHNISCHE BEPALINGEN 

Artikel 11.1 

Begripsbepalingen 

In deze voorschriften wordt verstaan onder: 
(in alfabetische volgorde) 

A. a.1. agrarisch bedrijf: een akkerbouw-, veeteelt- of tuinbouwbedrijf, dan wel een uit 
twee of meer genoemde bedrijfstypen samengesteld bedrijf, waaronder begrepen 
intensieve veehouderijen, varkens-, rundvee-, kleinvee- en pluimveefokkerijen 
en/of pluimveehouderijen en/of champignonkwekerijen en witlofkwekerijen. 
In het kader van de onderhavige bestemmingsplan worden hierbij onderscheiden: 

niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering; 
agrarische bedrijvigheid die in hoofdzaak gericht is op het houden, fokken 
of mesten van dieren in bedrijfsgebouwen, waarbij de grond als produktie-
middel van ondergeschikte betekenis is; 
grondgebonden agrarische bedrijfsvoering: 
agrarische bedrijvigheid die in hoofdzaak van de grond als agrarisch 
prod uktiemiddel afhankelijk is; niet-grondgebonden agrarische bedrijvigheid 
is bij deze bedrijven als ondergeschikte neventak toegestaan. 

a.2. ambachtelijk bedrijf: het bedrijfsmatig, geheel of overwegend door handwerk 
vervaardigen, bewerken en/of herstellen en het installeren van goederen; 

a.3. ander bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zijnde (zie ook bouwwerk b.14. 
en gebouw g.1.); 

a.4. ander werk: een werk, geen bouwwerk zijnde; 

B. b.1. bebouwing: één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken; 
b.2. bebouwingsgrens: de op de kaart blijkens een daarop voorkomende verklaring als 

zodanig aangegeven lijnen, welke bij het bouwen naar de wegzijde (voorge-
veibouwgrens) of naar de andere zijde van het bebouwingsvlak (achtergevel-
bouwgrens) of zijdelings niet mogen worden overschreden, behoudens overschrij­
dingen welke krachtens deze voorschriften zijn of kunnen worden toegestaan; 

b.3. bebouwingsvlak: een door bebouwings- en/of bestemmingsgrenzen op de kaart 
aangegeven vlak, waarbinnen ingevolge deze voorschriften bepaalde gebouwen 
mogen worden gebouwd; 

b.4. bedrijfsgebouw: een gebouw, dat blijkens zijn indeling en inrichting kennelijk is 
bestemd om te worden gebruikt voor bedrijfsruimte; 

b.5. bedrijfsvloeroppervlak: de totale vloeroppervlakte van ruimten welke ten behoeve 
van bedrijfsactiviteiten worden ingericht of bestemd c.q. ten behoeve van bedrijfs­
activiteiten worden gebruikt (exclusief al dan niet overdekte traverses tussen 
afzonderlijke gebouwen); 

b.6. bedrijfs- of dienstwoning: een woning in of bij een gebouw of op dan wel bij een 
terrein bestemd voor een huishouding waarvan huisvesting daar, gelet op de 
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bestemming of feitelijke gebruik van het gebouw of het terrein, en voorzover zulks 
in overeenstemming is met de bestemming, noodzakelijk is; 

b.7. bestemminasarens: de op de kaart blijkens een daarop voorkomende verklaring 
als zodanig aangegeven lijnen, welke de grens vormen van een bestemming 
(bestemmingsvlak); 

b.8. bijgebouw: een niet voor bewoning bestemd gebouw, dat door zijn plaatsing, 
indeling en inrichting uitsluitend geschikt is als huishoudelijke berg- of werkruimte 
of stallingsruimte voor voertuigen, dan wel als berg- of werkruimte, magazijn 
behorende bij een hoofdgebouw, geen woning zijnde; 
hieronder wordt mede een carport begrepen; 

b.9. blokgroen: kleinschalige groenvoorziening in de directe woonomgeving; 
b.10. bouwlaag: de begane grondlaag of de verdieping van een gebouw; een onder­

huis, zolderverdieping of vliering worden hieronder niet begrepen; 
b.11. bouwmarkt: een al dan niet geheel overdekte verkoopplaats, met een overdekt 

verkoopoppervlak van ten minste 1000 m2, waarop het volledig assortiment aan 
bouw- en doe-het-zelf-produkten uit voorraad aan zowel de vakman als aan de 
particulier op basis van zelfbediening en in principe tegen contante betaling wordt 
aangeboden. Onder het volledige assortiment worden mede begrepen bouwmate­
rialen en doe-het-zelf-produkten; 

b.12. bouwmaterialen/bouwgrondstoffen: produkten of materialen welke gebruikt 
worden bij het oprichten van bouwwerken, zoals aannemingsmaterialen, stenen, 
constructiehout, constructiestaai of -ijzer, deuren en kozijnen, wand- en vloerte­
gels; 

b.13. bouwperceel: een aaneengesloten stuk grond, waarop dan wel op een deel 
waarvan krachtens het plan bebouwing is toegestaan; 

b.14. bouwwerk: elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander 
materiaal, welke, hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct 
of indirecte steun vindt in of op de grond (zie ook ander bouwwerken a.2. en 
gebouw g.1.); 

b. 15. buurt-Zwijkgroen: grootschalige groen en speelvoorzieningen en groenvoorzienin­
gen van structurele betekenis (begeleiding langs hoofdverkeersstructuur en water); 

C. c. 1. carport: een gebouw dat dient als overdekte stallingsgelegenheid voor auto's, met 
niet meer dan 2 wanden; 

D. d.1. detailhandel: zie handel onder h.1. 
d.2. detailhandel in auto's e.g. autoshowroom: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, 

waaronder uitstalling ten verkoop en het verkopen van auto's en de daarbij 
behorende onderdelen en auto-accessoires aan de uiteindelijke gebruiker; 

d.3. detailhandel in caravans: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder uitstal­
ling ten verkoop en het verkopen van toer- en stacaravans, vouwwagens, bagage-
wagens, tenten en onderdelen daarvan; 

d.4. detailhandel in de dagelijkse goederen: detailhandel in voedings- en genotmid­
delen (food-sector) alsmede detailhandel in dagelijkse (huishoudelijke) gebruiks­
artikelen; 

d.5. detailhandel in keukens en/of badkamers en overig sanitair: het bedrijfsmatig te 
koop aanbieden, waaronder uitstalling ten verkoop en het verkopen van (in-

Voorschrrften bestemmingsplan 'Snel en Polanen" 

I 
I 
t 
I 



I 
17 

bouw)keukens en/of badkamers en overig sanitair alsmede het daarbij behorende 
installatiemateriaal aan de uiteindelijke gebruiker; 

d.6. detailhandel in meubelen: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de 
uitstalling ten verkoop en het verkopen en/of leveren van meubelen aan de 
uiteindelijke verbruiker en gebruiker; 

d.7. detailhandel in de niet-daaelijkse goederen mon-foodsector): detailhandel in 
duurzame en/of gebruiksgoederen, zoals kleding en schoeisel, elektrische 
artikelen, huishoudelijke artikelen en overige goederen, voor zover geen detailhan­
del in dagelijkse goederen; 

d.8. dienstverlenend bedrijf: een met een winkel vergelijkbaar bedrijf dat is gericht op 
het verlenen van diensten aan of ten gerieve van het publiek, zoals een bank (met 
baliefunctie), een reisbureau, kapsalon of wasserette; 

d.9. d oe-het-zelf-prod u kten: 
1. tegels, keramiek; 
2. sanitair, p.v.c; 
3. keukens, kasten; 
4. hout, houtwaren; 
5. bouwmaterialen; 
6. ijzerwaren; 
7. tuinartikeien; 
8. verf, verfwaren, beitsen, houtveredelingsmiddelen, lijm, kitten en vulmid­

delen; 
9. gereedschappen; 
10 behang en behangbenodigdheden; 
11. elektrische materialen; 

E. e.1. eengezinswoning: een gebouw dat bestaat uit een woning; 
e.2. expositieruimten/tentoonstellingsruimten: grootschalige overdekte ruimten ten 

behoeve van tentoonstellingen, beurzen en soortgelijke bedrijfsactiviteiten/mani­
festaties; 

G. g.1. gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte, geheel of 
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt; 

g.2. geluidsgevoelio object: een woning alsmede een gebouw als zodanig bedoeld in 
artikel 4, lid 2 van het "Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen" van 20 
november 1981 (Stb. 1981, 688), gewijzigd 24 april 1989 (Stb. 1989, 157); 

g.3. gestapelde woning: een woning in een gebouw dat twee of meer geheel of 
gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen omvat; 

g.3. groothandel: zie handel onder h.1.; 

H. h.1. handel: detailhandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder beore-
pen de uitstalling ten verkoop, verkopen en/of leveren van goederen 
aan personen die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwen­
ding anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactivi­
teit; 
groothandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begre­
pen de uitstalling ten verkoop en/of leveren van goederen aan 
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wederverkopers, dan wel aan instellingen of personen die goederen 
aanwenden in een andere bedrijfsactiviteit; 

h.2. hoofdgebouw: een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of 
afmetingen als belangrijkste bouwwerk is aan te merken; 

h.3. horecabedrijf: een hotel-, motel-, restaurant-, café- of cafetariabed rijf, dan wel een 
combinatie van twee of meer van deze bedrijven; een discotheek of dancing wordt 
hieronder niet begrepen; 

h.4. hoveniersbedrijf: een bedrijf geen tuincentrum/detailhandelsbedrijf zijnde, dat 
gericht is op de aanleg en onderhoud van tuinen, parken, plantsoenen en andere 
groenvoorzieningen alsmede op de levering van produkten daartoe; 

K. k.1. kaart: de bij het raadsbesluit tot vaststelling van het plan behorende en als 
zodanig gewaarmerkte kaart, no. 370.495.000, bestaande uit 5 kaarten met 
verschillende bladen: 
plankaart 1 Hoofdindeling plangebied (opgenomen in artikel 1.1); 
plankaart 2 A Functionele hoofdstructuur (opgenomen in artikel I.2); 

B Ruimtelijke hoofdstructuur (opgenomen in artikel I.2); 
C Water- en groenstructuur (opgenomen in artikel I.2); 
D Verkeersstructuur (opgenomen in artikel I.2); 

plankaart 3 A Bestemmingen globale uit te werken gebied (opgeno­
men achter in kaartentas achter de voorschriften); 

B Bestemmingen gedetailleerd gebied ter weerszijden van 
de Van der Valk Bouwmanlaan (opgenomen achter in 
kaartentas achter de voorschriften); 

C Bestemmingen gedetailleerd gebied "Het Wooneiland" 
(opgenomen achter in kaartentas achter de voorschrif­
ten); 

plankaart 4 A Uit te werken woongebied (opgenomen in artikel 111.1); 
B Recreatiepias (opgenomen in artikel III.3); 
C Kantorenterrein "Station Zuid" (opgenomen in artikel 

III.4); 
D Bedrijventerrein "Polanen" (opgenomen in artikel III.7); 
E Natuurpias (opgenomen in artikel III.22); 

plankaart 5 Profielenblad (opgenomen achter in kaartentas achter de 
voorschriften); 

voor zover in de volgende voorschriften niet anders is aangegeven wordt, indien 
wordt verwezen naar plankaart 3, de bladen A, B en/of C. 

k.2. kampeermiddel: 
een tent, tentwagen, kampeerauto of caravan, dan wel enig ander onderkomen 
of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor zover geen 
bouwwerk zijnde, waarvoor ingevolge artikel 40, lid 2 van de Woningwet een 
bouwvergunning is vereist, een en ander voor zover de onder 1 en 2 bedoelde 
onderkomens of voertuigen, geheel of ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht, 
dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf; 

k.3. kantoor: een ruimte, welke door haar indeling kennelijk is bestemd om te worden 
gebruikt voor administratieve werkzaamheden; 
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M. m. 1. manege: een bedrijf dat gericht is op het stallen, verzorgen, dresseren en trainen 
van paarden ten behoeve van de (recreatieve) ruitersport, alsmede het geven van 
lessen in de ruitersport; 

N. n.1. netto-woongebied: de gronden welke worden bestemd voor woningen, parkeren 
bij woningen, buurtontsluitingswegen, woonerven, woonstraten, buurt- en blok-
groen. 

O. 0.1. onderkomens: voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken 
voer- of vaartuigen, kampeermiddelen, loodsen, keten en soortgelijke verblijfsmid-
delen, voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken; 

P p.1. paardenhouderij: een bedrijf gericht op het stallen en verzorgen van paarden al 
dan niet ten behoeve van derden; 

p.1. p_ejl: 1. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang direct aan een weg 
grenst: de door de gemeenteraad of burgemeester en wethouders 
vastgestelde hoogte van de weg; 

2. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg 
grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van de hoofdtoegang 
bij voltooiing van de bouw; 

3. voor een ander bouwwerk: de door de gemeenteraad of burgemees­
ter en wethouders vastgestelde hoogte van de weg; 

p.2. plan: het bestemmingsplan "Snel en Polanen", bestaande uit de voorschriften en 
de onder 1 b bedoelde kaart; 

p.3. praktijkruimte: een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat door zijn 
inrichting en indeling geschikt is om te worden gebruikt door beoefenaren van 
vrije beroepen; onder vrije beroepen worden in dit plan verstaan medische, para­
medische, administratieve en daarmee gelijk te stellen beroepen; 

S. s.1. straatmeubilair: verkeersgeleiders, verkeersborden en verkeerslichten, brandkra-
nen, lichtmasten, zitbanken, bloem-, glas- en papierbakken, afvalcontainers, 
alsmede telefooncellen, abri's, draagconstructies voor reclame, gedenktekens, 
kunstwerken en speeltoestellen; 

T. t.1. tuincentrum: een detailhandelsvestiging voor boomkwekerij-produkten, planten, 
bloembollen, bloemen en attributen voor de aanleg, inrichting, verfraaiing en/of 
onderhoud van tuinen met de daarbij noodzakelijke hulpmaterialen, zulks met 
uitzondering van tuinmeubelen, verlichting, zonwering en dergelijke; 

V. v.1. verzorgend, ambachtelijk bedrijf: 
1. een bedrijf voor de uitoefening van producerende en/of verzorgende 

ambachten, met uitzondering van winkelambachten, waar, vooreen belang­
rijk deel in handwerk, goederen worden bewerkt, geïnstalleerd of hersteld, 
voornamelijk direct ten behoeve van de uiteindelijke gebruiker of verbruiker 
en hetwelk wordt gekenmerkt door hetgeen is vermeld onder 2; 
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2. een bedrijf waarvan de uitoefening plaatsheeft onder (één van) de volgende 
omstandigheden: 

het produktieproces wordt grotendeels 'met de hand' of althans niet 
in hoofdzaak gemechaniseerd, geautomatiseerd of met behulp van 
werktuigen die door energiebronnen buiten de menselijke arbeids­
kracht worden aangedreven, uitgevoerd; 
voor zover van laatstbedoelde werktuigen gebruik wordt gemaakt, 
zijn deze als ondergeschikt te beschouwen aan de menselijke 
handvaardigheid; 

Bedrijven, welke zich richten op persoonlijke dienstverlening zoals kapsalons, 
wasserettes, kantoren met een baliefunctie zoals banken en reisbureaus, worden 
hieronder niet begrepen; 

v.2. voorqevelbouwgrens: een op de plankaart gegeven aanduiding met betrekking tot 
de plaatsing van de/een (voor)gevel van een gebouw; 

W. w.1. Wet geluidhinder: wet van 16 februari 1979, houdende regels inzake het voorko­
men of beperken van geluidhinder (Stb. 1979,99), laatstelijk gewijzigd bij wet van 
2 juli 1992 (Stb. 414 en 415, en na tekstherplaatsing in Stb. 625); 

w.2. wind-/schaduwkas: een ander bouwwerk gedeeltelijk afgedekt met doek ten 
behoeve van de bescherming van planten tegen wind en/of overmatige 
bezonning; 

w.3. windturbine: een ander bouwwerk voor het opwekken van energie door middel 
van windkracht; 

w.4. woning: een complex van ruimten, dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd 
is voor de huisvesting van niet meer dan één huishouding; 

w.5. woninqinrichtingsartikelen: artikelen welke rechtstreeks ten dienste staan van de 
inrichting en aankleding van de woning, waarbij in het kader van dit bestem­
mingsplan de volgende branches worden onderscheiden; 
1. raamdecoraties, zoals vitrages, jaloezieën en gordijnen; 
2. woontextiel, waaronder kleden, sierkussens en badkamermode; 
3. verlichtingsartikelen, waaronder verlichtingsarmaturen en -kappen; 
4. woondecoratie, zoals accessoires, spiegels, posters, lijsten, deco-artikelen, 

wijnrekken, kapstokken en kleinmeubelen; 
Onder woninginrichtingsartikelen worden uitdrukkelijk niet begrepen artikelen 
verband houdende met de persoonlijke verzorging, zoals (baby-)kleding en 
dagelijkse gebruiksartikelen, zoals serviezen en bestekken en artikelen zoals bruin­
en witgoed, gereedschappen, speelgoed en huishoudelijke artikelen. 
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Artikel II.2 

Wijze van meten 

1. Bij het toepassen van deze voorschriften gelden de volgende aanwijzingen: 
a. de qrondoppervlakte van een gebouw dan wel de projectie daarvan wordt 

gemeten buitenwerks en op een horizontaal vlak gelegen op 1 m boven peil; 
b. de hoogte van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten vanaf het hoogste 

punt tot het peil, met uitzondering van schoorstenen en dergelijke bouwdelen; 
c. de kapconstructie is een constructie ten behoeve van het afdekken van een 

gebouw met een kap, waarvan de hellingshoek van de afzonderlijke dakvlakken 
ten minste 5° bedraagt; 

d. de goot- of boeiboordhooqte van een gebouw wordt gemeten vanaf de horizonta­
le snijlijn van gevelvlak en kapconstructie tot aan het peil, gemeten over 2/3 van 
de totale goot- en/of boeiboordlengte, met dien verstande, dat de boeiboord-
hoogte slechts van toepassing is in het geval géén kapconstructie wordt 
toegepast (plat dak); 

e. de inhoud van een gebouw wordt gemeten buitenwerks en boven peil; 
f. de breedte van een gebouw wordt gemeten van en tot de buitenkant van een 

zijgevel dan wel het hart van een gemeenschappelijke scheidingsmuur, met dien 
verstande, dat wanneer de zijgevels niet evenwijdig lopen of verspringen, het 
gemiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste breedte; 

g. de afstand van een gebouw tot de perceelsgrenzen wordt gemeten van het dichtst 
bij de bouwperceelsgrens gelegen punt van het gebouw op 1 m boven peil en 
haaks op de bouwperceelsgrenzen; 

h. de bebouwde oppervlakte van een bouwperceel, bebouwingsvlak of een ander 
terrein, wordt gemeten buitenwerks, met dien verstande, dat de grondopper­
vlakten van alle op dat bouwperceel, bebouwingsvlak of terrein gelegen gebouwen 
en andere bouwwerken worden opgeteld; 

i. windturbine: als turbinehoogte geldt de afstand tussen het peil en het hoogste 
punt dat door een bewegende rotor of enig ander constructiedeel van een 
windturbine wordt bereikt. 

2. Grond, welke ten minste in aanmerking is of moest worden genomen bij het verlenen 
van een bouwvergunning waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij 
de beoordeling van een andere bouwaanvrage, hetzelfde bouwperceel betreffende, 
buiten beschouwing. 
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Artikel 11.3 

Algemene bouwbepalingen 

Bebouwingsbepalingen 

Een bouwwerk, dat mag worden gebouwd ingevolge het bepaalde in Paragraaf III van 
deze voorschriften mag, voor zover in deze voorschriften niet uitdrukkelijk anders wordt 
bepaald, uitsluitend worden gebouwd met inachtneming van de navolgende bepalingen: 

a. Situering en grondoppervlakte van hoofdgebouwen 

1. Voor zover op de plankaart binnen een bestemming een bebouwingsvlak 
is aangegeven dienen de hoofdgebouwen te worden opgericht binnen het 
op de kaart aangegeven bebouwingsvlak, een en ander met inachtneming 
van het bepaalde onder 4. 

2. a. Voor zover op de plankaart, binnen een bestemmingsvlak de aandui­
ding "maximum bebouwingspercentage" is aangegeven mag de 
bebouwde oppervlakte van een bouwperceel niet meer bedragen 
dan op de kaart is aangegeven, 

b. Voor zover op de plankaart, de hierboven bedoelde aanduidingen 
ontbreken, mag een op de kaart aangegeven bebouwingsvlak geheel 
worden bebouwd, behoudens het gestelde onder 4. 

3. a. Voor zover op de plankaart, binnen een bebouwingsvlak de aandui­
ding "voorgevelbouwgrens" zonder nadere aanduiding is aangege­
ven, dient (dienen) de voorgevel(s) van de gebouwen in de bedoelde 
bebouwingsgrens te worden geplaatst. 

b. Voor zover op de plankaart, binnen een bebouwingsvlak de aandui­
ding "voorgevelbouwgrensklasse 2" is aangegeven dient (dienen) de 
voorgevel(s) van de gebouwen in of evenwijdig aan de bedoelde 
bebouwingsgrens te worden geplaatst. 

c. Voor zover op de plankaart, binnen een bebouwingsvlak de aandui­
ding "voorgevelbouwgrensklasse 3" dient (dienen) de voorgevel(s) 
van de gebouwen voor maximaal 2/3 deel in de bedoelde bebou­
wingsgrens te worden geplaatst en voor het overige deel minimaal 
1 m daarachter. 

d. Voor zover op de plankaart binnen een bebouwingsvlak de aandui­
ding "oriëntatie van gebouwen" is aangegeven, dienen de hoofdge­
bouwen met de voorgevel, hoofdingang en/of andere representatieve 
zijde hierop georiënteerd te zijn. 

4. a. Voor zover op de plankaart geen andere maat is aangegeven, zal de 
afstand van een woning binnen de bebouwingsvlakken waaraan op 
de plankaart achter de codering "W" de nadere aanwijzing "(v)" is 
gegeven, tot de zijdelingse perceelsgrens (-zen) ten minste 3 m 
dienen te bedragen. 

^ % b. Voor zover op de plankaart geen andere maat is aangegeven, zal de 
afstand van een woning binnen de bebouwingsvlakken waaraan op 
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de kaart achter de codering "W" de nadere aanwijzing "(va)" is gege­
ven, tot de zijdelingse perceelsgrens(-zen) ten minste 3 m dienen te 
bedragen, 

c. Voor zover ten tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van het 
plan de bestaande afstand van een woning tot een of beide zijdeling­
se perceelsgrens (-zen) minder bedraagt dan aangegeven onder 1 
of 2 geldt, in afwijking van het bovenstaande, de bestaande maat ais 
minimum. 

5. Voor zover op de plankaart binnen een bebouwingsvlak de aanduiding 
"onderdoorgang" is aangegeven, mogen de gebouwen binnen dat gedeelte 
van het bebouwingsvlak slechts worden opgericht, indien ter plaatse van 
die aanduiding een (onder)doorgang met een minimumhoogte van 3 m 
wordt gerealiseerd/gehandhaafd ten behoeve van verkeersfuncties. 

b. Maatvoering van hoofdgebouwen 

1. Voor zover op de plankaart, binnen een bebouwingsvlak of een gedeelte daarvan 
de aanduiding: 

"maximale goothoogte"; 
"minimale hoogte" en/of "maximale hoogte", 

is aangegeven mag de goothoogte, respectievelijk de hoogte van de gebouwen 
niet minder en/of niet meer bedragen dan op de kaart is aangegeven. 

2. Voor zover op de plankaart binnen een bebouwingsvlak of een gedeelte daarvan 
de aanduiding "bebouwingsklasse" is aangegeven, dienen de (hoofd)gebouwen 
te voldoen aan hetgeen in de op de plankaart aangegeven tabel "maatvoering van 
gebouwen" is bepaald. 

3. Voor zover op de plankaart binnen de bestemming "Woondoeieinden -W-" de 
hierboven bedoelde aanduidingen ontbreken, mag van de (hoofd)gebouwen de 
goothoogte niet meer dan 6 m en de hoogte niet meer dan 9 m bedragen. 

4. Voor zover op de plankaart de hierboven bedoelde aanduidingen ontbreken 
mogen de op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het plan bestaan­
de goothoogte, hoogte en/of dakhelling niet worden gewijzigd. 

5. Voor zover op de plankaart aan bebouwing de nadere aanwijzing "cultuurhisto­
risch waardevolle bebouwing" is gegeven, mag de goothoogte, hoogte en/of 
dakhelling van deze bebouwing als aanwezig ten tijde van het in ontwerp ter 
inzage leggen van het plan niet worden gewijzigd. 

c. Erfbebouwing 

Voor wat betreft het beleid met betrekking tot erfbebouwing wordt verwezen naar het 
bepaalde in lid VlU vanartikel 1.2. 

De bebouwingsregels met betrekking tot erfbebouwing hebben betrekking op dat 
gedeelte van een bestemming waarop geen hoofdgebouwen zijn toegestaan, tenzij in 
deze voorschriften anders is bepaald. 

1. De te bebouwen oppervlakte voor erfbebouwing 
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Voor de realisering van bijgebouwen gelden de volgende te bebouwen grondop­
pervlakten en/of bebouwingspercentages. 
a. De gezamenlijke grondoppervlakte van erfbebouwing mag, onverminderd 

het bepaalde onder b sub 3, per perceel niet meer bedragen dan: 
binnen de bestemming met de nadere aanwijzing (v) en (va): 75 m2; 
binnen de bestemming met de nadere aanwijzing (a): 50 m2; 
binnen de bestemming met de nadere aanwijzing (s): 40% van de 
oppervlakte van het bijbehorend erf, 

een en ander met inachtneming van het hieronder bepaalde. 
b. Bij de onder a bedoelde erfbebouwing dient de volgende verdeling te 

worden aangehouden: 
1. naast de woning: geen andere beperking dan tengevolge situe-

ringseisen en/of jejsen ten aanzien van de gezamenlijke grondopper­
vlakte die voor alle erfbebouwing is bepaald; 

2. achter de woning: 
voor zover de gezamenlijke grondoppervlakte niet meer be­
draagt dan 10 m2, geen beperkingen; 
voor zover de gezamenlijke grondoppervlakte meer bedraagt 
dan 10 m2, mag bebouwing slechts worden opgericht, indien 
het perceelsgedeelte gelegen achter de woning tussen het 
verlengde van de zijdelingse perceelsgrens(zen) en/of 
gemeenschappelijke scheidingsmuur(muren) voor ten minste 
50% onbebouwd en onoverdekt blijft, zulks met een minimum 
van 35 m ; 

3. vóór de woning; 
voor zover vóór de hoofdmassa een maximale bebouwings­
hoogte is aangegeven mag vóór de voorgevel geen bebou­
wing worden opgericht; 
voor zover vóór de woning een aanduiding "erfbebouwings-
klasse A" is aangegeven, mag vóór iedere woning bebouwing 
worden opgericht, waarbij de grondoppervlakte niet meer dan 
10 m2 mag bedragen en de breedte niet meer mag bedragen 
dan 50% van de woningbreedte en de hoogte niet meer mag 
bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van de 
woning; 
voor zover vóór de woning een aanduiding "erfbebouwings-
klasse B" is aangegeven, mogen vóór iedere woning ter 
plaatse van die aanduiding, geen gebouwen worden opge­
richt; 
voor zover vóór een bebouwingsvlak geen nadere aanduiding 
is aangegeven, mag bij iedere woning op het perceelsgedeelte 
voor de woning een entreepartij of erker worden gebouwd, 
waarbij de grondoppervlakte niet meer dan 4 m2, diepte, 
gemeten uit de bedoelde bebouwingsgrens, niet meer dan 
2 m en de hoogte niet meer mag bedragen dan de hoogte 
van de eerste bouwlaag van de woning. 
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De situering van erfbebouwing 
a. De bouw van uitbreidingen van de woonruimte en/of praktijkruimten dient 

altijd aan de woning te geschieden. 
Voor de situering van deze bebouwing wordt in eerste instantie uitgegaan 
van realisering achter of naast de woning. 

b. Situering van bebouwing op het perceelsgedeelte vóór de woning, (d.w.z. 
vóór de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde van de voorgevel-
bouwgrens van de woning) is toegestaan, indien het betreft: 

entreeportalen en erkers, of 
bijgebouwen alleen, indien zulks op de kaart nader is aangegeven. 

Op het perceelsgedeelte voor de lijn welke kan worden getrokken in het 
verlengde van de voorgevel van een (blok) woning(en) geldt dat een 
bebouwingsvrije zone in acht dient te worden genomen, welk een hoek van 
ten minste 30° omvat vanuit het verlengde van de zijgevel van de woning. 
Van deze bepaling kan vrijstelling worden verleend. 

c. Situering van bebouwing op het perceelsgedeelte naast de woning is toege­
staan, indien: 

een aangebouwd bijgebouw en/of een uitbreiding van de woonruim­
te wordt opgericht op een afstand van ten minste 3 m achter de (lijn 
welke kan worden getrokken in het verlengde van de) voorgevel van 
de woning en de afstand van de gebouwen tot de naar de weg 
gekeerde perceelsgrens, gelegen voor de woning, ten minste 6 m 
bedraagt; 
het bijgebouw en/of uitbreiding van de woonruimte wordt opgericht 
achter de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde van de 
voorgevel van een achtergelegen woning. 

d. Situering van bebouwing op het perceelsgedeelte achter de woning is 
toegestaan, waarbij geldt, dat: 

bij iedere woning een aangebouwd bijgebouw mag worden gebouwd 
met een diepte van niet meer dan 3 jn , gemeten uit de achtergevel 
van de woning. Van deze bepaling kan door burgemeester en 
wethouders vrijstelling worden verleend voor een grotere diepte; 
indien het een vrijstaand bijgebouw betreft, er tussen de%oning en 
de bebouwing (bij woningen in een blok) een ruimte van ten minste 
5 m onbebouwd en onoverdekt blijft. Van deze bepaling kan door 
burgemeester en wethouders vrijstelling worden verleend bij 
eindwoningen van een blok, indien het gebouw niet op de gemeen­
schappelijke perceelsgrens met de aangrenzende woning wordt 
gesitueerd. 

Burgemeester en wethouders zijn, ter voorkoming van een onevenredige 
aantasting van de gebruikswaarde en/of belevingswaarde van de perceels­
gedeelten achter een woning op belendende percelen, bevoegd nadere 
eisen te stellen aan de situering van bijgebouwen (zie ook artikel V.4. 
Nadere eisen). 

De voorschriften omtrent de goothoogte en hoogte van erfbebouwing 
a. Van vrijstaande bijgebouwen mag: 
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de goothoogte niet meer dan 3 m bedragen; 
de hoogte niet meer dan 4.50 m bedragen, 

b. Van aangebouwde bijgebouwen en/of uitbreidingen van de woonruimte 
mag de goothoogte/hoogte niet meer bedragen dan de hoogte van de 
eerste bouwlaag van de bijbehorende woning tot een maximum van 3 m. 

Burgemeester en wethouders zijn, ter voorkoming van een onevenredige aantas­
ting van de gebruikswaarde en/of belevingswaarde van de perceelsgedeelten 
achter een woning op belendende percelen, bevoegd nadere eisen te stellen aan 
de goothoogte, hoogte en dakhelling van bijgebouwen (zie ook artikel V.4. Nadere 
eisen). 

4. Andere bouwwerken 
De hoogte van andere bouwwerken mag bedragen: 
1. binnen de bebouwingsvlakken: de maximum hoogte als toegestaan voor 

gebouwen; 
2. op het perceelsgedeelte gelegen voor de (lijn welke kan worden getrokken 

in het verlengde van de) voorgevel van de woning: 1 m; 
3. op het overige perceelsgedeelte 2 m voor erf- en terreinafscheidingen en 

2.25 m voor pergola's. 

Vrijstellingsbepalinaen omtrent het bouwen 

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel I.2. en 
het bepaalde in de leden A II van de artikelen in paragraaf III, bevoegd vrijstelling te 
verlenen van het bepaalde in lid I: 

a. Voor wat betreft de situering en qrondoppervlakte van hoofdgebouwen 

1. Voor het plaatsen van de voorgevels van hoofdgebouwen geheel of gedeel­
telijk op een afstand van ten hoogste 1.50 m achter en evenwijdig aan de 
voorgevelbouwgrens. 

2. Voor de bouw van vrijstaande woningen, met een gevel op een zijdelingse 
perceelsgrens, indien de afstand van de woning tot de andere perceels-
grens en de afstand tussen de woningen en/of blokken onderling ten 
minste 2 m zal bedragen. 

3. Voor het realiseren van gebouwen op een kortere afstand tot de zijdelingse 
perceelsgrenzen dan aangegeven in lid I bij vervangende nieuwbouw 
ingeval van functiewisseling op voorwaarde, dat de afstanden van 
bestaande, te vervangen bebouwing tot de zijdelingse perceelsgrenzen niet 
worden verkleind. 

b. Voor wat betreft de maatvoering van hoofdgebouwen 

1. Voor het verhogen en/of verlagen van de goothoogte/hoogte van gebou­
wen met ten hoogste 1.50 m. 

2. Voor het wijzigen van de voorgeschreven dakhelling voor zover voor de 
bebouwing geen platte afdekking (0 graden) is voorgeschreven, waarbij: 
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de maximum dakhelling mag worden vergroot tot ten hoogste 60 
graden op voorwaarde, dat de voorgeschreven maximum hoogte , 
onverminderd het bepaalde onder 1, niet wordt overschreden; 
de minimum dakhelling mag worden verlaagd tot ten minste 20 
graden. 

3. Voor het geheel of gedeeltelijk plat afdekken van hoofdgebouwen. 
4. Voor het afwijken van de bestaande maatvoering van de op de kaart nader 

aangegeven "cultuurhistorisch waardevolle bebouwing", waarbij van de 
maatvoering met ten hoogste 20% mag worden afgeweken, indien: 

de wijziging verband houdt met het herstel van de cultuurhistorische 
waarde van de bebouwing, dan wel 
de cultuurhistorische waarde van de bebouwing niet in onevenredige 
mate wordt aangetast. 

Alvorens een vrijstelling te verlenen winnen burgemeester en wethouders 
schriftelijk advies in bij de gemeentelijke monumentencommissie. 

c. Voor wat betreft de erfbebouwing 

1. De bouw van praktijkruimten, waarbij: 
de grondoppervlakte niet meer dan 50 m2 mag bedragen; 
voor het overige de bepalingen voor wat betreft de gezamenlijke 
grondoppervlakte, goothoogte, dakhelling, hoogte en/of situering 
van overeenkomstige toepassing zijn; 
voldaan dient te worden aan het bepaalde onder 9. 

Bij het verlenen van vrijstelling kunnen voorwaarden worden gesteld aan 
parkeervoorzieningen (waarbij alsdan toepassing zal worden gegeven aan 
het daaromtrent bepaalde in de Bouwverordening). 
Bij het verlenen van vrijstelling dient de procedure te worden gevolgd als 
omschreven in lid I van artikel V.3 (Procedureregels). 

2. Ten aanzien van het afdekken van aangebouwde bijgebouwen met een kap, 
waarbij de dakhelling ten hoogste gelijk mag zijn aan de dakhelling van de 
bijbehorende woning; in deze situatie mag de hoogte nimmer meer dan 6 
m bedragen. 

3. Het afdekken van bijgebouwen met een lessenaarsdak, waarbij: 
de hoogte van een gevel maximaal 3.50 m mag bedragen op voor­
waarde dat deze gevel niet binnen een zone van 2.50 m uit een per-
ceelsgrens van naastgelegen woning wordt gesitueerd; 
de hoogte van een gevel maximaal 5 m mag bedragen, indien 
sprake is van een blok van twee aaneengesloten gebouwen. 

4. Voor bebouwing aan de zijgevel van een woning, waarbij de goothoogte 
(hetzij aan de voorzijde, hetzij aan de achterzijde, hetzij aan beiden) niet 
meer dan 6 m mag bedragen, op voorwaarde, dat: 

de diepte van de bebouwing waarop deze bepaling betrekking heeft 
niet meer bedraagt dan de diepte van de bijbehorende woning; 
de bebouwing de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde 
van de achtergevel van de woning niet meer dan 3 m overschrijdt. 
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5. Voor de bouw van aangebouwde bijgebouwen (en/of uitbreidingen van de 
woonruimte) aan de achtergevel van een woning met een grotere diepte 
dan 3 m gemeten uit de achtergevelbouwgrens, waarbij: 
a. de breedte niet meer mag bedragen dan de helft van de breedte van 

de woning; 
b. bij hoekwoningen de bebouwing uitsluitend mag worden gesitueerd 

op een afstand van ten minste 1 /2 van de breedte van de woning uit 
de gemeenschappelijke perceelsgrens met de aangrenzende woning; 

c. voldaan dient te worden aan het bepaalde onder 9. 
6. Voor de (her-)bouw van aangebouwde bijgebouwen (en/of uitbreidingen 

van de woonruimte aan de achtergevel van een woning met een grotere 
diepte dan 3 m gemeten uit de achtergevelbouwgrens bij hoek- en tussen-
woningen, indien dergelijke uitbreidingen van woonruimte ten tijde van het 
in ontwerp ter inzage leggen van het plan reeds aanwezig waren, waarbij 
de grondoppervlakte niet mag worden vergroot en het bepaalde onder 9 
van toepassing blijft. 

7. Voor de bouw van uitbreidingen aangebouwde bijgebouwen (en/of uitbrei­
dingen van de woonruimte) aan de achtergevel met een grotere diepte dan 
3 m gemeten uit de achtergevelbouwgrens bij hoek- en tussenwoningen, 
waarbij: 

de grondoppervlakte van de uitbreiding niet meer dan 15 m2 mag 
bedragen; 
de breedte niet meer dan 3 m mag bedragen; 
het bepaalde onder 9 in acht dient te worden genomen. 

8. Voor de bouw van andere bouwwerken tot een hoogte van ten hoogste 
2 m voor erf- en terreinsafscheidingen en 2.25 m voor pergola's. 

9. Voor zover de gezamenlijke grondoppervlakte van de erfbebouwing (buiten 
het op de plankaart aangegeven bebouwingsvlak) meer bedraagt dan 
10 m2, mag de bebouwing slechts worden opgericht, indien het perceels­
gedeelte gelegen achter de woning tussen het verlengde van de zijdelingse 
perceelsgrens(zen) en/of gemeenschappelijkescheidingsmuur(muren) voor 
ten minste 50% onbebouwd en onoverdekt blijft, zulks met een minimum 
van 35 m2. 

10. Van het bepaalde in lid I onder c sub 2d kan met betrekking tot de te 
bebouwen oppervlakte c.q. de onbebouwd te laten oppervlakte achter de 
woning vrijstelling worden verleend bij geheel,.vrijstaande woningen op 
voorwaarde dat het bij de woning behorende ecfrvoor zover gelegen achter 
(de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde van) de achtergevel­
bouwgrens voor ten minste 50% onbebouwd en onoverdekt blijft, een en 
ander onverminderd het bepaalde omtrent de maximum grondoppervlakte 
van de toegestane erfbebouwing (75 m2). 
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Artikel 11.4 

Bijzondere bebouwingsgrenzen 

Lid I. Bebouwingsqrens qeluidsaevoeliae objecten Weaverkeerslawaai 

1. Binnen de in onderstaande tabel aangegeven zones langs wegen mogen geen 
luidsgevoelige objecten worden gebouwd (zie bijgaande kaart). 

Tabel : Bijzondere bebouwingsgrenzen 

Wegvak 

3 Oost 

4 Zuid 

4 Oost 

6c Zuid 

7 Zuid 

8 Zuid 

9a Oost 

9a West 

9b Oost 

9b West 

10 Oost 

10 West 

11/12 Zuid 

13 Oost 

13 West 

14a Oost 

14a West 

14b Oost 

14b West 

15 N/O 

16 Noord 

17a/b Noord 

18 Oost 

18 West 

Geldende grenswaarde (dB(A)) 

60* 

60 

60 

60 

60 

55 

50 

55 

55 

50 

55 

55 

55 

55 

55 

55 

55 

55 

50 

50 

50 

55 

50 

50 

Maten t.o.v. hart weg (m) 

n.v.t. 

55 

32 

21 

28** 

34** 

23 

11 

20 

9 

14 

13 

14 

15 

16 

15 

17 

15 

16 

9 

36 

48*** 

12 

11 
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Wegvak 

19 Zuid 

19 Noord 

20 Zuid 

20 Noord 

21 Oost 

21 West 

22 Oost 

22 West 

23 Oost 

23 West 

Geldende grenswaarden (dB(A)) 

50 

50 

50 

50 

55 

50 

50 

50 

55 

50 

Maten t.o.v. hart weg (m) 

10 

10 

7 

7 

10 

23 

14 

15 

10 

22 

* realisering van geluidswalwoningen 
** realisering van een 3 m hoge geluidwerende voorziening 
*** realisering van een 2.10 m hoge geluidwerende voorziening 

Bovenstaande afstanden zijn bepaald aan de hand van de voorkeursgrenswaarde en de 
vastgestelde hogere waarden. 

2. In afwijking van het bepaalde onder 1 mogen, onverminderd het elders daaromtrent in 
het plan bepaalde in de onder 1 bepaalde zone, na een door burgemeester en wethou­
ders verleende vrijstelling, slechts geluidsgevoelige objecten worden gebouwd, indien 
voldaan kan worden aan de terzake geldende grenswaarde genoemd in of krachtens de 
Wet geluidhinder. 
Alvorens een vrijstelling te verlenen winnen burgemeester en wethouders advies in bij 
de Inspecteur van de Volksgezondheid voor de Hygiëne van het Milieu. 
De vrijstelling mag slechts worden verleend, nadat gedeputeerde staten schriftelijk 
hebben verklaard, dat zij tegen het verlenen van de vrijstelling geen bezwaar hebben. 

Lid II. Relatie geluidsgevoelige objecten en spoorwealawaai 

Binnen de zone van de spoorlijn Woerden-Utrecht zijn geluidsgevoelige objecten 
gesitueerd. Voor deze geluidsgevoelige objecten is bij besluit van gedeputeerde staten 
van Utrecht een hogere waarde vastgesteld. 

N.B. Het akoestisch onderzoek is opgenomen in een afzonderlijke bijlage; het besluit 
van gedeputeerde staten is opgenomen in de bijlage bij de toelichting. 
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Lid III. Bebouwinqsgrens qeluidsaevoeliae objecten Industrielawaai 

In het gebied gelegen tussen de op de plankaart 3, blad A, aangegeven grens "50 dB(A)-
contour t.g.v. industrielawaai" en de grens van de bestemming -B(bv)-, mogen geen 
geluidsgevoelige objecten worden gebouwd. 

Lid IV. Straalpad 

1. Onverminderd het bepaalde in artikel II.3 in deze voorschriften is het voor wat betreft de 
gronden waaraan op de plankaart de aanduiding "Straalpad" is gegeven, niet toegestaan 
bouwwerken op te richten met een grotere (bouw)hoogte in meters dan op de kaart bij 
bedoelde aanduiding is aangegeven. 

2. Burgemeester en wethouders zijn, overigens met inachtneming van het elders in deze 
voorschriften bepaalde, bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder 1 voor 
de bouw van bouwwerken met een grotere (bouw) hoogte, op voorwaarde dat door deze 
vrijstelling geen afbreuk wordt gedaan aan de kwaliteit van de straalverbinding. 
Alvorens deze vrijstelling te verlenen winnen burgemeester en wethouders omtrent de 
gevolgen van de vrijstelling voor de straalverbinding advies in bij de beheerder van de 
straalverbinding. Indien omtrent de vrijstelling door de leidingbeheerder een negatief 
advies is uitgebracht, wordt de vrijstelling niet verleend dan nadat gedeputeerde staten 
schriftelijk hebben verklaard, dat zij tegen het verlenen van de vrijstelling geen bezwaar 
hebben. 
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PARAGRAAF III BESTEMMINGEN 

Artikel Hl.1 

Uit te werken woondoeleinden -UW-

Lid A Bestemmingsbepalingen 

I. Doeleindenomschrijving 

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
1. woondoeleinden; 
2. maatschappelijke doeleinden, waaronder begrepen educatieve, religieuze, 

medische, sociale, culturele doeleinden, voorzieningen voor sportieve recreatie en 
voorzieningen ten behoeve van bejaarden; 

3. kantoren, waaronder begrepen banken en aanverwante voorzieningen; 
4. detailhandels-, dienstverlenende en horecabedrijven; 
5. groen- en plantsoenvoorzieningen, recreatieve terreinen, zoals speel- en ligweiden; 
6. verkeersdoeleinden, waaronder begrepen rijwegen, woonstraten en -erven, voet­

en fietspaden, parkeergelegenheden, bermen en andere verkeersvoorzieningen, 
met uitsluiting van servicestations voor motorvoertuigen en verkooppunten voor 
motorbrandstoffen; 

7. nutsvoorzieningen, waaronder begrepen transformatorgebouwtjes, gemaal­
gebouwtjes, gasdrukregel- en gasdrukmeetstations; 

8. voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding; 
9. andere tot een woonwijk behorende voorzieningen; 
10. gronddepot en groenvoorzieningen met in totaal een oppervlakte van ten minste 

18 ha en ten hoogste 23 ha, zulks in het gebied ten oosten van de Cattenbroeker-
dijk; 

met de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het 
bepaalde in lid A II. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

Lid A II bevat de volgende onderdelen: 
a. Uitwerking 
b. Kwantitatieve aspecten 
c. Functionele hoofdstructuur 
d. Ruimtelijke hoofdstructuur 
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a. Uitwerking 

1. Uitwerkingsopdracht 
Burgemeester en wethouders dienen, overeenkomstig het bepaalde in 
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de in lid A I bedoelde 
bestemmingen uit te werken met inachtneming van de hieronder geformu­
leerde regels. 

2. Administratieve bepalingen 
a. Bij de uitwerking van de bestemming dient de procedure te worden 

gevolgd als omschreven in lid II van artikel V.3 (Procedureregels). 
b. Het bouwen van bouwwerken dient te geschieden overeenkomstig 

een door burgemeester en wethouders uitgewerkt plan dat rechts­
kracht heeft gekregen. 

c. In afwijking van het bepaalde onder b mogen -zolang en voor zover 
de onder b bedoelde uitwerking nog geen rechtskracht heeft 
gekregen- bouwwerken slechts worden opgericht, na een door 
burgemeester en wethouders verleende vrijstelling, indien het 
bouwplan kan worden ingepast in een ontwerp dan wel een door 
burgemeester en vastgestelde uitwerking en gedeputeerde staten 
schriftelijk hebben verklaard, dat zij tegen het verlenen van de 
bouwvergunning geen bezwaar hebben. 

d. Bij toepassing van het bepaalde onder c dient de procedure te 
worden gevolgd als omschreven in lid III van artikel V.3 (Procedure­
regels). 

b. Kwantitatieve aspecten 

1. Ten aanzien van de woningen 

a. bij de uitwerking zal, voor het niet in de onder c genoemde deelge­
bieden begrepen gebied, een gemiddelde dichtheid worden aange­
houden van 40-50 woningen per ha netto woongebied; 

b. bij de uitwerking/realisering van het plan zal onderzoek worden 
gedaan naar de actuele woningbehoefte en wordt gestreefd naar een 
gevarieerd en flexibel woningaanbod; 

c. in afwijking van het bepaalde onder a, geldt, dat het aantal woningen 
dat voor woongebied als geheel en voor nader aangegeven deel­
gebieden ten minste zal en ten hoogste mag worden gebouwd, niet 
minder zal en niet meer mag bedragen dan in onderstaande tabel is 
aangegeven; 
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Totaal woon­
gebied 

waarbij in 
Deelgebied* 

1 

2 

3 
4 

aantal woningen 

minimaal 

2300 (2800 **) 

150 

25 

200 

110 

maximaal 

2600 (3300**) 

190 

100 

250 

150 

waarvan ge­

stapeld 

maximaal 

20% 

0% 

100% 

20% 

30% 

plankaart 4, blad A. 
zie lid d 2 

bij de realisering van het plan zal de volgende fasering worden 
aangehouden: 

1. inde periode tot 1 -1 -2005 mogen ten hoogste 2600 woningen 
worden gebouwd; hierbij dient de volgende fasering te worden 
aangehouden 

1995 

1996 

1997 

1998 

1999 

2000 

2001 

2002 

2003 

2004 

350 

393 

307 

317 

268 

188 

126 

110 

120 

76 

In afwijking van de gegevens uit de tabel mogen: 
per jaar ten hoogste 50 woningen meer worden ge­
bouwd dan is aangegeven; 
in twee opeenvolgende jaren niet meer worden ge­
bouwd dan de som van de voor die jaren geldende 
maximum aantallen; 
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indien in een jaar het aangegeven aantal woningen niet 
of niet geheel in aanbouw is genomen, het resterende 
gedeelte aan het aantal van het (de) daarop volgende 
jaar (jaren) worden toegevoegd. 

2. Voor de periode na 1-1-2005 is het beleid gericht op de bouw 
van ten minste 500 en ten hoogste 700 woningen in het 
gebied als bedoeld in lid A I onder 10. Daartoe zal vóór 2004 
de bestemming van de in lid A I onder 10 aangegeven 
doeleinden, met toepassing van de daartoe in artikel V.2 
opgenomen wijzigingsbevoegdheid, worden omgezet in een 
woonbestemming als bedoeld in lid A I. Van deze wijzigings­
bevoegdheid zal slechts gebruik worden gemaakt, indien deze 
uitbreiding van het aantal woningen binnen het plangebied van 
Snel en Polanen in overeenstemming is met het alsdan 
geldende rijksbeleid. Met de bouw van de woningen zal niet 
vóór 2004 worden begonnen. 

De bij de realisatie van het woongebied te volgen fasering zal 
alsdan worden afgestemd op de resultaten van de kwalitatieve 
en kwantitatieve woningbehoefte. Vooralsnog is het beleid er 
daarbij op gericht de in het voorliggende bestemmingsplan 
aangegeven functionele en ruimtelijke hoofdstructuur te 
volgen. 

Ten aanzien van kantoren en praktijkruimten 
a. als terreinoppervlak mag ten hoogste 1 ha worden aangewezen; 
b. van de gronden mag ten hoogste 60% worden bebouwd; 

b.' 
ten hoogste 1000 m2 bedragen. 

c. het totaal aantal m2 b.v.o. mag ten hoogste 9000 m2 en per vestiging 

Ten aanzien van detailhandel, dienstverlening, horeca en aanverwante 
voorzieningen 
a. als terreinoppervlak mag ten hoogste 2 ha worden aangewezen; 
b. van de onder a bedoelde gronden mag ten hoogste 70% worden 

bebouwd; 
c. bij de realisering dient de onderstaande differentiatie te worden 

aangehouden: 
1. detailhandel: max. 3500 m2 b.v.o. 
2. dienstverlening: max. 1500 m2 b.v.o. 
3. horecabedrijven: max. 600 m2 b.v.o. 

ten aanzien van maatschappelijke doeleinden 
a. als terreinoppervlak mag ten hoogste 6 ha worden aangewezen; 
b. bij de realisering dient in eerste instantie te worden uitgegaan van de 

onderstaande differentiatie: 
1. voor educatieve doeleinden ten hoogste 2 ha; 
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2. voor sportieve voorzieningen al dan niet bij educatieve 
doeleinden ten hoogste 1 ha; 

3. voor sociale en culturele, medische en religieuze doeleinden 
ten hoogste 3 ha; 

c. van de onder a bedoelde gronden mag ten hoogste 70% worden 
bebouwd. 

5. Ten aanzien van recreatieve terreinen, groenvoorzieningen (buurt- en 
wiikoroen en blokgroen) en water 
a. als terreinoppervlak zal ten minste 6% van het bestemmingsop­

pervlak worden aangewezen voor waterberging en ten minste 21.50 
ha voor overige in de aanhef genoemde functies; 

b. bij de realisering zal de volgende differentiatie worden aangehouden: 
1. ten minste 1.5 ha blokgroen, waaronder begrepen de binnen 

een afstand van ± 100 m van woningen voor de jongere 
kinderen te realiseren speelvoorzieningen met elk een aaneen­
gesloten oppervlak van ten minste 250 m2; 

2. ten minste 12 ha wijkgroen, waaronder begrepen: 
een tweetal buurtparken met een totaal oppervlak van 
ten minste 1.5 ha; 
een speelveld met een totaal oppervlak van ten minste 
1500 m2; 

c. van de onder b bedoelde gronden mag ten hoogste 1% worden 
bebouwd. 

6. Ten aanzien van het gronddepot en groenvoorzieningen als bedoeld in lid 
A I onder 10 
a. als terreinoppervlak ten minste 18 ha zal en ten hoogste 23 ha mag 

worden aangewezen; 
b. op de gronden uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van de 

genoemde functie mogen worden opgericht. 

c. Functionele hoofdstructuur 

Met betrekking tot de functionele hoofdstructuur binnen het woongebied gelden 
de aanwijzingen als aangegeven op plankaart 4, blad A. Bij de aanwijzingen 
gelden de volgende bepalingen. 
1. Ongeveer ter plaatse van de aanwijzing "School -S-" wordt uitgegaan van 

de realisatie van een basisschool met bijbehorende voorzieningen. 
2. Ongeveer ter plaatse van de aanwijzing "Winkelcentrum -C-" zal het wijkwin-

kelcentrum, met bijbehorende (parkeer-)voorzieningen; de ontsluiting van 
het winkelcentrum zal dienen te geschieden vanaf de Steinhagenseweg. 

3. Ongeveer ter plaatse van de aanwijzing "Wijkcentrum -W-" zal het wijkcen­
trum worden gerealiseerd. 

4. Ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "Speelveld -V-
" zal een speelveld met een aaneengesloten oppervlak van ten minste 
1500 m2 worden gerealiseerd. 
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5. Ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "Buurtpark 
-P-" zullen buurtparken worden gerealiseerd, waarbij: 

voor het buurtpark ten noorden van het bedrijventerrein dient te 
worden uitgegaan van een aangesloten oppervlak van ten minste 1 
ha, waarvan ten minste 750 m2 verhard oppervlak; 
voor het buurtpark ten oosten van de Cattenbroekerdijk dient te 
worden uitgegaan van een aaneengesloten oppervlak van ten minste 
5000 m2. 

d. Ruimtelijke hoofdstructuur 

Bij de uitwerking van het plan dient te worden aangesloten op het bepaalde in 
artikel I.2. "Hoofdlijnen van beleid, gemeen aan alle bestemmingen". 
Daarnaast dient bij de uitwerking aansluiting te worden gezocht bij de beschrijving 
van de woontypologieën in paragraaf 3.5.7. van de toelichting. 
Voor de bebouwing wordt uitgegaan van: 

voor eengezinshuizen een goothoogte van ten hoogste 9 m en een hoogte 
van ten hoogste 12 m (maximaal drie lagen al dan niet met kap); 
voor gestapelde woningen een goothoogte van ten hoogste 15 m en een 
hoogte van ten hoogste 18 m (5 lagen al dan niet met kap); 
voor de overige functies dient te worden uitgegaan van een goothoogte van 
ten hoogste 12 m en een hoogte van ten hoogste 15 m (4 lagen al dan niet 
met kap). 

Ten behoeve van stedebouwkundige of accenten of ruimtelijke verbijzonderingen 
mogen incidentele afwijkingen worden gerealiseerd. 
In geval er sprake is van combinatie van functies (bijvoorbeeld wonen en centrum­
functies) mogen eveneens afwijkingen worden gerealiseerd met betrekking tot het 
aantal lagen tot een maximaal van 7 lagen totaal. 

Voor het wooneiland ten noorden van de recreatiepias dient te worden uitgegaan 
van een zachte oever behalve voor het gedeelte waar op plankaart 2, blad B, 
"zichtrelaties" staan aangegeven alwaar dient te worden uitgegaan van een 
kade(muur). 

Lid B Bebouwingsbepalinqen 

I Op de in lid A I bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 
II, uitsluitend bouwwerken en dienste van de genoemde bestemmingen worden ge­
bouwd, met dien verstande, dat voor het overige het bepaalde in artikel II.3 ("Algemene 
bouwbepalingen") en artikel II.4 ("Bijzondere bebouwingsgrenzen") van toepassing is. 
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Artikel III.2 

Uit te werken recreatieve doeleinden en natuurontwikkeling, voorlopig bestemd tot 
zandwinning -URN/Zw-

Lid A Bestemmingsbepalingen 

I. Doeleindenomschrijving 

a. De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
de zandwinning en inrichtingen voor de winning van zand, met de daarbij 
behorende bedrijfsactiviteiten (zoals zeven, drogen, opslaan), geen geluid-
hinderlijke inrichting zijnde; 

en na (gedeeltelijke) beëindiging van de zandwinning, voor: 
ontwikkeling behoud, versterking en/of herstel van natuurwaarde (graslan­
den), landschappelijke waarde (openheid) en cultuurhistorische waarde 
(verkavelingspatroon en kade); 
dagrecreatieve voorzieningen, ten dienste van de kleine watersport (zoals 
zwemmen, roeien, zeilen, surfen en vissen) en bijbehorende oeverrecreatie; 
horecavoorzieningen en verenigingsdoeleinden; 
verkeersdoeleinden, waaronder begrepen rijwegen, voet- en fietspaden, 
parkeergelegenheden, bermen en andere verkeersvoorzieningen; 
(openbare) nutsvoorzieningen; 
voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding; 
agrarisch medegebruik van gronden in het kader van het beheer; 

met de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het 
bepaalde in lid A II. 

b. Voor zover de hierboven genoemde bestemming samenvalt met de bestemming 
"Hoogspanningsverbinding -Mn(h)-" is in de eerste plaats het bepaalde in artikel 
111.13 ("Technische infrastructuur") van toepassing. 

c. Tot 1 -1 -2005 zijn de gronden bestemd voor de zandwinning. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

a. Uitwerking 
1. Uitwerkingsopdracht 

Burgemeester en wethouders dienen overeenkomstig het bepaalde in artikel 
11 van de Wet op de ruimtelijke ordening de in lid A I onder a bedoelde 
bestemming uit te werken met inachtneming van de hieronder geformuleer­
de regels. 

2. Administratieve bepalingen 
a. Bij de uitwerking van de bestemming dient de procedure te worden 

gevolgd als omschreven in lid II van artikel V.3 (Procedureregels). 
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b. Het bouwen van bouwwerken dient te geschieden overeenkomstig 
een door burgemeester en wethouders uitgewerkt plan dat rechts­
kracht heeft gekregen. 

c. In afwijking van het bepaalde onder b mogen -zolang en voor zover 
de onder b bedoelde uitwerking nog geen rechtskracht heeft 
gekregen- bouwwerken slechts worden opgericht, na een door 
burgemeester en wethouders verleende vrijstelling, indien het 
bouwplan kan worden ingepast in een ontwerp dan wel een door 
burgemeester en vastgestelde uitwerking en gedeputeerde staten 
schriftelijk hebben verklaard, dat zij tegen het verlenen van de 
bouwvergunning geen bezwaar hebben. 

d. Bij toepassing van het bepaalde onder c dient de procedure te 
worden gevolgd als omschreven in lid III van artikel V.3 (Procedure­
regels). 

b. Algemeen 
De in lid A I gegeven bestemming beoogt enerzijds de mogelijkheden te openen 
voor zandwinning alsmede, na beëindiging van de zandwinning, daarvan te komen 
tot een herinrichting, waarbij enerzijds sprake zal zijn van voorzieningen ten 
behoeve van dagrecreanten een recreatiepias ten behoeve van de kleine water­
sport en oeverrecreatie en anderzijds sprake zal zijn van natuurontwikkeling. 

Bij de inrichting van het gebied gelden de aanwijzingen op piankaart 4, blad B 
"Recreatiepias". 
In aanvulling daarop gelden de volgende bepalingen. 

c. Waterplas 
1. De oppervlakte van de zandwinning c.q. recreatiepias ten hoogste 60 ha 

mag bedragen. 
2. De oevers van de plas zullen glooiend worden uitgevoerd. 

De zandwinning, waarbij binnen de plas grotere diepten aanwezig zijn, is 
globaal aangegeven op de piankaart 4, blad B, met de aanduiding "Grens 
zandwinning"; de exacte begrenzing zal worden bepaald in de voorwaarden 
bij de door gedeputeerde staten van Utrecht te verlenen ontgrondingenver-
gunning. in de zuid- westhoek van de waterplas zal bij de indeling van de 
oeverzone rekening worden gehouden met het recreatief medegebruik. 

d. Recreatieve voorzieningen 
1. Ongeveer overeenkomstig de nadere aanwijzing "Eilanden met oeverrecrea­

tie" zal een (of meerdere) recreatie-eiland (-en) worden gesitueerd met 
voorzieningen ten behoeve van (dag)recreanten, met speelweiden en 
voorzieningen ten behoeve van de water-/oeverrecreatie en aanvullende 
voorzieningen, waarbij de gezamenlijke oppervlakte van de eilanden ten 
minste 2 ha. zal en ten hoogste 4.5 ha. mag bedragen. 

2. Gebouwde voorzieningen ten behoeve van dagrecreatie worden ongeveer 
ter plaatse van de op de piankaart 4, blad B, gegeven aanwijzing "Eilanden 
met oeverrecreatie" worden gesitueerd, waarbij worden onderscheiden: 
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horecavoorzieningen; 
verenigingsvoorzieningen (voor bijvoorbeeld een roei-, kano-, zeil-, 
surf-, duik- en/of schaatsclub); 
overige voorzieningen. 

e. Verkeersaspecten 
1. De ontsluiting van het gebied voor autoverkeer zal dienen te geschieden ter 

plaatse van de op de gegeven aanwijzing "Autoverkeersontsluiting". 
2. Ongeveer ter plaatse van de op gegeven aanwijzing "Parkeervoorzieningen 

-P-" zullen ten minste 200 parkeerplaatsen worden gerealiseerd. 
3. Ongeveer overeenkomstig de op de kaart gegeven aanwijzingen "Voetpad" 

en Fiets- en/of voetpad" zullen langzaamverkeersroutes in de vorm van 
voet- respectievelijk fiets- en/of voetpaden worden gerealiseerd. 

f. Natuurontwikkeling 
1. De aangegeven "Potterskade" en "Hollandse kade" zullen als cultuurhisto­

rische en landschappelijk waardevolle elementen worden gehandhaafd; ter 
weerszijden van de Potterskade zullen ten behoeve van natuurontwikkeling 
watergangen, eilanden en piasbermen worden gerealiseerd (natuuroevers). 
Buiten een te realiseren langzaamverkeersroute over de beide genoemde 
kaden zullen, binnen het hier bedoelde gebied, geen (dag-) recreatieve 
voorzieningen worden gerealiseerd. 

2. Voor de oevers aan de noord- en oostzijde van de recreatiepias dient te 
worden uitgegaan van natuurontwikkeling, waarbij het beleid gericht is op 
de aanleg van piasbermen en oevervegetatie alsmede behoud van de 
aanwezige stroomrug/inversierug (aan de oostzijde van de plas). 

3. Voor de gronden ten westen van de Hollandsche kade, op de plankaart 4, 
blad B, aangegeven met de aanwijzing "Schraalland en moeras" wordt 
uitgegaan van handhaving van het verkavelings/slotenpatroon en natuur­
ontwikkeling tot moeras en schraal grasland en een agrarisch medegebruik 
van de gronden in het kader van het natuurbeheer. 

4. Binnen de gebieden zullen buiten het aan de zuid- en westgrens van de 
bestemming te realiseren fiets-/voetpad geen recreatieve voorzieningen 
worden gerealiseerd. 

Ter bescherming van de waarden van het gebied zijn in artikel IV.2 van deze 
voorschriften nadere bepalingen opgenomen ten aanzien van het uitvoeren van 
andere werken en/of werkzaamheden ("Aanlegvergunningen"). 

g. Fasering 
Met toepassing van de daartoe in lid 1 onder j van artikel V.2 opgenomen 
wijzigingsbevoegdheid, kan medewerking worden verleend aan een verkorting van 
de in lid A I onder c genoemde termijn, indien gronden niet langer nodig zijn voor 
de zandwinning en realisatie van de recreatieve en/of natuurfuncties gewenst is. 
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Lid B Bebouwinasbepalinaen 

I. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 
II, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden 
gebouwd, met dien verstande, dat: 
a. ten behoeve van de zandwinning: 

1. de gebouwen - geen woningen zijnde - mogen worden opgericht, waarbij 
de gezamenlijke grondoppervlakte ten hoogste 300 m2 en de hoogte niet 
meer dan 10 m mag bedragen; 

2. andere bouwwerken met een hoogte van ten hoogste 15 m mogen worden 
opgericht; 

b. ten behoeve van de recreatieve voorzieningen: 
1. gebouwen ten dienste van onderhoud en beheer - geen woningen zijnde -

mogen worden opgericht, waarbij: 
de gezamenlijke grondoppervlakte niet meer dan 250 m2 mag bedra­
gen; 
de hoogte niet meer dan 6 m mag bedragen; 

2. gebouwen ten dienste van horecabedrijven -geen dienstwoningen zijnde-
mogen worden opgericht, waarbij: 

de gezamenlijke grondoppervlakte niet meer dan 1000 m2 mag 
bedragen; 
de gezamenlijke grondoppervlakte per vestiging niet meer dan 700 
m2 mag bedragen; 
de afstand van een vestiging tot een woning ten minste 50 m zal 
bedragen; 
van de gebouwen de goothoogte niet meer dan 6 m en de hoogte 
niet meer dan 7,5 m mag bedragen; 

3. gebouwen ten dienste van dagrecreatie, zoals verenigingsgebouwen en 
bergingen voor de kleine watersport mogen worden opgericht, waarbij: 

de gezamenlijke grondoppervlakte niet meer dan 250 m2 mag bedra­
gen; 
de hoogte niet meer dan 9 m mag bedragen; 

4. andere bouwwerken, waaronder aanlegsteigers, straatmeubilair en speel-
voorzieningen mogen worden gebouwd, waarbij de hoogte niet meer dan 
10 m mag bedragen. 

II. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A II, 
bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid B I: 
a. voor de bouw van dagrecreatieve voorzieningen zoals picknickvoorzieningen, 

banken, speeltoestellen en dergelijke, waarbij de hoogte niet meer dan 3 m mag 
bedragen; 

b. de bouw van een dierenverblijf, indien zulks in het kader van het beheer noodza­
kelijk is, waarbij: 
1. de grondoppervlakte niet meer dan 30 m2 mag bedragen; 
2. de goothoogte niet meer dan 3 m mag bedragen; 
3. de hoogte niet meer dan 4.50 m mag bedragen; 
4. de afstand tot enige bestemmingsgrens ten minste 20 m zal bedragen. 
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De vrijstellingen mogen slechts worden verleend, indien hierdoor geen onevenredige 
afbreuk wordt gedaan aan de natuurwaarde en landschappelijke waarde van de 
gronden. 
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Artikel III.3 

Uit te werken recreatieve doeleinden -UR-

Lid A Bestemminqsbepalinqen 

I. Doeleindenomschrijving 

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
recreatieve voorzieningen ten behoeve van de sportieve recreatie, waaronder 
indoor-sport; 
groen- en plantsoenvoorzieningen en water; 
verkeersdoeleinden, waaronder begrepen rijwegen, voet- en fietspaden, 
parkeergelegenheden, bermen en andere verkeersvoorzieningen 
nutsvoorzieningen, waaronder begrepen transformatorgebouwtjes, gemaal­
gebouwtjes, gasdrukregel- en gasdrukmeetstations; 
voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding; 
woondoeleinden; 
bedrijfsdoeleinden en/of praktijkruimten; 

met de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het 
bepaalde in lid A II. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

a. Uitwerking 

1. Uitwerkingsopdracht 
Burgemeester en wethouders dienen, overeenkomstig het bepaalde in 
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de in lid A I bedoelde 
bestemmingen uit te werken met inachtneming van de hieronder geformu­
leerde regels. 

2. Administratieve bepalingen 
a. Bij de uitwerking van de bestemming dient de procedure te worden 

gevolgd als omschreven in lid II van artikel V.3 (Procedureregels). 
b. Het bouwen van bouwwerken dient te geschieden overeenkomstig 

een door burgemeester en wethouders uitgewerkt plan dat rechts­
kracht heeft gekregen. 

c. In afwijking van het bepaalde onder b mogen - zolang en voor zover 
de in lid b bedoelde uitwerking geen rechtskracht heeft gekregen -
bouwwerken slechts worden opgericht, indien het bouwplan kan 
worden ingepast in een ontwerp, dan wel in een, door burgemeester 
en wethouders vastgestelde, uitwerking en gedeputeerde staten 
vooraf schriftelijk hebben verklaard, dat zij tegen het verlenen van de 
bouwvergunning geen bezwaar hebben. 
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d. Bij toepassing van het bepaalde onder c dient de procedure te 
worden gevolgd als omschreven in lid III van artikel V.3 (Procedure­
regels). 

b. Inrichting 
1. Binnen de bestemming mogen voorzieningen ten behoeve van de sportieve 

recreatie worden gerealiseerd, waarbij zowel buitensporten als binnenspor­
ten zijn toegestaan. 

2. Bij de te realiseren voorzieningen dient binnen de bestemming te worden 
voorzien in de eigen parkeerbehoefte; de ontsluiting van de gronden dient 
te geschieden vanaf de Steinhagenseweg; bij de uitwerking zal worden 
onderzocht of en in hoeverre de situering van gebouwen een positieve 
bijdrage kan leveren aan de beperking van geluidhinder voor de woningen 
in het aangrenzende woongebied. Binnen de bestemming zijn bedrijfsge­
bonden horecavoorzieningen (kantines) toegestaan. 

3. Voor op te richten bebouwing ten behoeve van recreatieve doeleinden zal, 
ten opzichte van de aanwezige woning een afstand van ten minste 60 m 
dienen te worden aangehouden. 

4. De binnen de bestemming aanwezige woonfunctie evenals de bedrijfs­
ruimten kunnen worden gehandhaafd; 

5. Voor de bestaande bedrijfsfuncties/bedrijfsactiviteiten wordt uitgegaan van 
de bestaande situatie, waarbij onderscheid wordt gemaakt tussen de 
bestaande (bedrijfsmatige) opslagactivitetten (binnen het op de kaart 
aangegeven bebouwingsvlak II) en overige bedrijfsactiviteiten (binnen het 
op de kaart aangegeven bebouwingsvlak I); 
als bedrijven zijn (binnen het op de kaart aangegeven bebouwingsvlak I) 
toegestaan praktijkruimten en bedrijven genoemd in categorie 1 of 2 van 
de in de bijlage bij deze voorschriften opgenomen "Staat van bedrijfsactivi­
teiten" of daarmee naar de aard gelijk te stellen bedrijven. 

6. Bij de uitwerking zal worden onderzocht op welke wijze de woonfunctie en 
de toegestane bedrijfsfuncties ruimtelijk kunnen worden ingepast. Bij 
vervangende nieuwbouw dient te worden gestreefd naar het verbeteren van 
de ruimtelijke inrichting van de terreinen. 
Voor de hierboven onder 4 tot en met 5 genoemde functies dient te worden 
uitgegaan van een ontsluiting op de Steinhagenseweg. 

Lid B Bebouwinasbepalingen 

I Op de in lid A bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A II, 
uitsluitend bouwwerken en dienste van de genoemde bestemmingen worden gebouwd, met 
dien verstande, dat: 

a. ten aanzien van de recreatieve doeleinden: 
1. ieder perceel voor ten hoogste 60% van de oppervlakte mag worden 

bebouwd; 
2. de hoogte van de gebouwen niet meer dan 15 m mag bedragen. 
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b. ten aanzien van de het op de plankaart 3, blad A, aangegeven bebouwingsvlak 
I: 
1. de bebouwing dient te worden opgericht binnen het op de kaart aangege­

ven bebouwingsvlak; 
2. de bestaande woning mag worden gehandhaafd, waarbij de inhoud ten 

hoogste 750 m3 mag bedragen; 
3. van de woning de goothoogte ten hoogste 7 m en de hoogte ten hoogste 

10 m mag bedragen; 
4. bij de woningen bijgebouwen mogen worden gebouwd, waarbij het bepaal­

de in artikel II.3 ("Algemene bouwbepalingen") van overeenkomstige toepas­
sing is; 

5. bij de woning mogen eveneens bedrijfsgebouwen worden gebouwd ten 
behoeve van de bedrijven, kantoren en/of praktijkruimten, waarbij: 

de gezamenlijke grondoppervlakte niet meer dan 200 m2 mag 
bedragen; 
de goothoogte niet meer dan 4 m mag bedragen; 
de hoogte niet meer dan 6 m mag bedragen; 
de afstand van de gebouwen tot de woning ten hoogste 30 m mag 
bedragen; 

c. ten aanzien van het op de plankaart 3, blad A, aangegeven bebouwingsvlak II: 
1. de bebouwing dient te worden opgericht binnen het op de kaart aangege­

ven bebouwingsvlak; 
2. bedrijfsgebouwen mogen worden gebouwd ten behoeve van de bedrijfsma­

tige opslagdoeleinden, waarbij: 
de gezamenlijke grondoppervlakte niet meer dan 700 m2 mag 
bedragen; 
de goothoogte niet meer dan 4 m mag bedragen; 
de hoogte niet meer dan 6 m mag bedragen; 

3. geen bedrijfs- of dienstwoningen mogen worden gebouwd; 

d. ten aanzien van de overige functies: 
1. de inhoud van gebouwen ten dienste van (openbare) nutsvoorzieningen ten 

hoogste 150 m3 en de hoogte ten hoogste 4.50 m mag bedragen; 
2. de hoogte van andere bouwwerken ten hoogste 15 m mag bedragen. 

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A II, 
bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder l.b. sub 5 voor de vergroting van 
het gezamenlijke grondopppervlakte tot 350 m2. 
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Artikel Hl.4 

Uit te werken gemengde bedrijfsdoeleinden -UGB-

Lid A Bestemminasbepalinaen 

I. Doeleindenomschrijving 

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
1. kantoren, beursgebouwen annex expositieruimten; 
2. horecadoeleinden, detailhandels- en dienstverlenende bedrijven; 
3. maatschappelijke doeleinden, waaronder begrepen educatieve, religieuze, 

medische, sociale, culturele doeleinden, voorzieningen voor sportieve recreatie; 
4. voorzieningen ten behoeve van sportieve recreatie (indoor-sport); 
5. bedrijfsdoeleinden; 
6. groen- en plantsoenvoorzieningen; 
7. verkeersdoeleinden, waaronder begrepen rijwegen, voet- en fietspaden, 

parkeergelegenheden, bermen en andere verkeersvoorzieningen, met uitsluiting 
van servicestations voor motorvoertuigen en verkooppunten voor motorbrand­
stoffen; 

8. nutsvoorzieningen, waaronder begrepen transformatorgebouwtjes, gemaal­
gebouwtjes, gasdrukregel- en gasdrukmeetstations; 

9. voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding; 
met de daarbij behorende bouwwerken een en ander met inachtneming van het 
bepaalde in lid A II. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

a. Uitwerking 

1. Uitwerkingsopdracht 
Burgemeester en wethouders dienen, overeenkomstig het bepaalde in 
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de in lid A I bedoelde 
bestemmingen uit te werken met inachtneming van de hieronder geformu­
leerde regels. 

2. Administratieve bepalingen 
a. Bij de uitwerking van de bestemming dient de procedure te worden 

gevolgd als omschreven in lid II van artikel V.3 (Procedureregels). 
b. Het bouwen van bouwwerken dient te geschieden overeenkomstig 

een door burgemeester en wethouders uitgewerkt plan dat rechts­
kracht heeft gekregen. 

c. In afwijking van het bepaalde onder b mogen -zolang en voor zover 
de onder b bedoelde uitwerking nog geen rechtskracht heeft 
gekregen- bouwwerken slechts worden opgericht, na een door 
burgemeester en wethouders verleende vrijstelling, indien het 
bouwplan kan worden ingepast in een ontwerp dan wel een door 
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burgemeester en vastgestelde uitwerking en gedeputeerde staten 
schriftelijk hebben verklaard, dat zij tegen het verlenen van de 
bouwvergunning geen bezwaar hebben, 

d. Bij toepassing van het bepaalde onder c dient de procedure te 
worden gevolgd als omschreven in lid III van artikel V.3 (Procedure­
regels). 

b. Algemeen 
Realisering en handhaving van de in lid AI gegeven bestemming dient te geschie­
den met inachtneming van de hieronder geformuleerde hoofdlijnen van beleid. 

c. Hoofdstructuur 
Bij de realisering van de bestemming dient in eerste instantie de volgende 
functionele zonering te worden aangehouden als aangegeven op plankaart 4, blad 
C, waarbij per zone de volgende functies zijn toegestaan: 

zone I en II : (relatief grootschalige) beursgebouwen, expositie­
ruimten, maatschappelijke doeleinden, hotel en con­
grescentrum, recreatieve voorzieningen (indoor-sport), 
groenvoorzieningen en water, 

zone III kantoren, horecadoeleinden en/of recreatieve voorzie­
ningen (indoor-sport); 

zone IV (relatief) kleinschalige kantoren, 
alsmede, centraal in het gebied, de verkeersontsluiting. 

De binnen zone I gelegen kaasfabriek mag worden gehandhaafd. Bij bedrijfsbeëin­
diging en/of bedrijfsverplaatsing kan medewerking worden verleend aan vestiging 
van bedrijfsvormen als hierboven aangegeven voor zone I. 
Medewerking kan worden verleend aan een andere situering van de hierboven 
beschreven situering van functies binnen de aangegeven zones, op voorwaarde, 
dat hierdoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de functionele en 

^ ruimtelijke hoofdstructuur van de bestemming. 
Medewerking kan worden verleend aan de vestiging van andere dan hierboven 
genoemde bedrijven, ten behoeve van bedrijven als genoemd onder e.8, tot ten 
hoogste 25 % van de oppervlakte van de bestemming, indien behoefte bestaat 
aan vestigingsmogelijkheden voor deze bedrijven en geen onevenredige afbreuk -
wordt gedaan aan de functionele en ruimtelijke hoofdstructuur van de bestem­
ming. 

d. Verkeersaspecten 
1. De ontsluiting van de bestemming van autoverkeer dient te geschieden 

vanuit de op plankaart 2, blad D, gegeven aanwijzing "Verkeersstructuur". 
2. Ter plaatse van de op plankaart 4, blad C, gegeven aanwijzing "voetgan­

gersverbinding" dient te worden voorzien in een voetgangersverbinding. 
3. In het kader van het mobiliteitsbeleid wordt de bestemming aangemerkt als 

een B-lokatie. 
In het kader van het terugdringen van de automobiliteit wordt er door het 
gemeentebestuur naar gestreefd om in overleg met de te vestigen bedrijven 
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en/of instellingen aan de hand van mobiliteitsprofielen te komen tot een 
vervoersmanagement en stimulering van het gebruik van openbaar 
vervoersvoorzieningen. 

•^ 4. Bij de berekening van de parkeernorm zal voor alle functies een gemiddel­
de van 1 parkeerplaats per 125 m2 b.v.o. dan wel 1 parkeerplaats per 5 
werknemers worden aangehouden, een en nader afhankelijk van de aard 
van de bedrijfsvoering. -
idien de feitelijke situatie, de aard van het bedrijf, gelet op aantal werk­

nemers en/of bezoekers, danwei heLactuete-beleid van de~tHTi1<sTövërheid 
daartoe aanlejajn^^-geefT^kan worden afgeweken van de hierboven 

TéfTparkeemormen hetzij door het stellen van nadere etsen-hetzij 
toor het geven van vrijstellingen. 

5. Met betrekking tot het parkeren dienen de te vestigen bedrijven op het 
eigen terrein in de parkeerbehoefte te voorzien. 

6. Binnen de bestemming mogen geen (dienst)woningen worden gebouwd. 

e. Kwantitatieve aspecten 
1. Gelet op het feit dat dit gebied een B-locatie in het kader van het mobili­

teitsbeleid is, kan worden uitgegaan varteen bebouwingsindex van 1.0. Dat 
wil zeggen dat het grondoppervlak even groot is als het bruto-bedrijfsvloer-
opperviak (b.v.o.). Ten behoeve van.kantoren, beursgebouwen en expositie­
ruimten mag derhalve ten hoogste 105.000 m2 b.v.o. worden gerealiseerd. 

2. Daarvan mag ten behoeve van beursgebouwen en expositieruimten mag 
ten hoogste 75.000 m2 b.v.o. worden gerealiseerd; teh hoogste 10% van de 
hier bedoelde bedrijfsvloeroppervlakte mag worden ingericht/gebruikt voor 
beurs- en expositiegebonden kantoren. 

3. Ten behoeve van kantoren mag ten hoogste 55.000 m2 b.v.o. worden 
gerealiseerd. 

4. Ten behoeve van horecadoeleinden, zoals een hotel en een congrescen­
trum, restaurants en overige horecavoorzieningen mag ten hoogste 11.000 -
m2 b.v.o. worden gerealiseerd; 

5. Ten behoeve van maatschappelijke voorzieningen mag ten hoogste 10.000 
m2 b.v.o. worden gerealiseerd. 

6. Ten behoeve van detailhandelsdoeleinden mag ten hoogste 500 m2 b.v.o. 
worden gerealiseerd; per vestiging mag het aantal m2 b.v.o. niet meer dan 
100 m2 bedragen; ten aanzien van de bedoelde detailhandels- en dienstver­
lenende voorzieningen zijn uitsluitend toegestaan kleinschalige voorzienin­
gen direct verband houdend met forenzen, zoals een kapsalon, bloemenki­
osk, boekenkiosk, een reisbureau en andere reizigersgebonden detailhan­
del. 

7. Ten behoeve van recreatieve voorzieningen mag ten hoogste 10.000 m2 

b.v.o. worden gerealiseerd. 
8. Ten aanzien van bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan bedrijven die door hun 

aard en omvang geen onevenredige belasting c.q. aantasting van het 
woon- en leefmilieu op het aangrenzende woongebied (referentiegebied) 
veroorzaken. 
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Binnen de bestemming wordt daartoe uitgegaan van vestiging van lichte en 
middelzware bedrijven. Ter bepaling van het onderscheid tussen lichte, 
middelzware en zware bedrijvigheid zal de in de bijlage bij deze voorschrif­
ten opgenomen staat van bedrijfsactiviteiten als leidraad worden gehan­
teerd, waarbij: 

categorie 1 en 2 bedrijven staan voor lichte bedrijven; 
categorie 3 en 4 bedrijven staan voor middelzware bedrijven; 
categorie 5 bedrijven staan voor zware bedrijven. 

In geval een vergunning wordt gevraagd voor een bedrijfsactiviteit niet 
genoemd in een van de categorieën, doch waarbij de bedrijfsactiviteit naar 
de aard (gelet op de milieu-planologische effecten) gelijk te stellen is met 
een in een categorie genoemd bedrijf, gaan burgemeester en wethouders 
na of de bedoelde bedrijfsactiviteit qua milieu-planologische hinder gelijk 
kan worden gesteld met de in een van de onderscheiden categorieën 
genoemde bedrijfsactiviteiten. Bij de beoordeling van de aard zal met name 
gelet dienen te worden op de milieu-planologische aspecten; de volgende 
selectiecriteria met betrekking tot het te vestigen bedrijf zijn daarbij van 
belang: geurhinder, stofhinder, geluidhinder, trillingshinder, gevaarhinder, 
luchtverontreiniging, waterverontreiniging, bodemverontreiniging, verkeers-
aantrekkende werking, visuele hinder en ongedierte-aantrekkende werking. 
Zonodig wordt daaromtrent advies ingewonnen bij de Inspecteur van de 
Volksgezondheid voor de Hygiëne van het Milieu. 
Ten aanzien van de vestiging van inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van 
de Wet geluidhinder/artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit 
Wet milieubeheer is het beleid gericht op een situering in het centrale deel 
van de bestemming. 

Inrichting 
Met betrekking tot de inrichting van het gebied gelden de aanwijzingen als 
aangegeven op plankaart 4, blad C. In aanvulling op bedoelde aanwijzingen en 
de onder b van dit lid aangegeven "Hoofdstructuur" gelden nog de volgende 
bepalingen. 
1. Detailhandelsvoorzieningen mogen uitsluitend worden gerealiseerd ter 

begeleiding van de aangegeven "voetgangersverbinding". 
2. Bij de inrichting van de aangegeven interne ontsluitingsweg zal een totale 

breedte van ten minste 20 m en een rijbaanbreedte van ten minste 5 en ten 
hoogste 8 m worden aangehouden. 

3. Voor de aangegeven zones gelden met betrekking tot de inrichting de 
volgende uitgangspunten: 
a. zone I: 

Teneinde een zo groot mogelijke geluidafscherming te 
bewerkstelligen dient de bebouwing in overwegende mate een 
(aaneen)gesloten karakter te hebben en dient de bebouwing 
zal zoveel mogelijk parallel aan de spoorbaan worden gereali­
seerd; 
de oriëntatie van de gebouwen zal zowel op de spoorbaan als 
op de interne ontsluitingsweg dienen te zijn gericht; 
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voor de bebouwing wordt gestreefd naar het aanbrengen van 
architectonische accenten ter voorkoming van te monotone 
gevelwanden; 
voor de bebouwing dient te worden uitgegaan van een 
bebouwingspercentage van ten hoogste 70% (in totaal en per 
perceel) en een hoogte van ten minste 9 m en ten hoogste 
25 m; 
voor de binnen zone I gegeven kaasfabriek worden de 
bestaande maatvoeringen als maximum aangemerkt. 

b. zone II: 
De inrichting van het gebied zal daarbij bestaan uit bebouwing 
als solitaire elementen gescheiden/afgewisseld door groen­
voorzieningen met waterpartijen en parkeervoorzieningen 
waardoor vanuit de ten zuiden van het gebied gelegen 
Steinhagenseweg visuele relaties ontstaan met de binnen de 
aangeven zone I te realiseren gebouwen; een en ander 
overeenkomstig de op plankaart 4, blad C, aangegeven 
suggestie "visuele relatie"; uitgangspunt daarbij is dat deze 
lijnen op een gemiddelde afstand van 80 m uit elkaar komen 
te liggen; 

ten minste 30% van de gronden zal worden aangewezen voor 
groenvoorzieningen en water; de bedoelde functies zullen in 
hoofdzaak ter plaatse van de te realiseren visuele relaties 
dienen te worden gesitueerd; 
de oriëntatie (voorgevels) van de gebouwen zal zowel op de 
Steinhagenseweg als op de centrale ontsluitingsweg dienen te 
zijn gericht; 
voor de bebouwing dient te worden uitgegaan van een 
bebouwingspercentage van ten hoogste 50% (in totaal en per 
perceel) en een hoogte van ten minste 6 m en ten hoogste 
15 m; 
ongeveer ter plaatse van de op de plankaart 4, blad C, 
gegeven aanwijzing "visuele relaties" dient voor de gebouwen 
te worden uitgegaan van een onderlinge afstand van ten min­
ste 30 m ten behoeve van de visuele relaties tussen de 
Steinhagenseweg en zone I; 
voor het overige zal voor de afstand tussen gebouwen dienen 
te worden uitgegaan van een minimum van 10 m. 

c. zone III: 
Binnen deze zone dient te worden uitgegaan van een gebouw 
als beëindiging van de centrale ontsluitingsweg met een 
bijzondere architectuur; 
voor de bebouwing dient te worden uitgegaan van een 
bebouwingspercentage van ten hoogste 50% (in totaal en per 
perceel) en een hoogte van ten minste 10 m en ten hoogste 
15 m; 
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d. zone IV: 
Binnen deze zone dient te worden uitgegaan van kleinschalige 
bebouwing in de vorm van losse bouwkundige elementen, 
voor de bebouwing dient te worden uitgegaan van een 
bebouwingspercentage van ten hoogste 50% (in totaal en per 
perceel) en een hoogte van ten minste 10 m en ten hoogste 

, 15 m. 
e. Medewerking kan worden verleend aan het verhogen van de 

hierboven aangegeven maximum hoogte voor bebouwing, waarbij de 
maximale hoogte met: 
1. 6 m over ten hoogste 30% van de te bebouwen oppervlakte 

van een bouwperceel; 
2. 10 m over ten hoogste 15% van de te bebouwen oppervlakte 

van een bouwperceel, 
mag worden verhoogd, indien zulks gewenst is voor het realiseren 
van stedebouwkundige en/of architectonische accenten en geen 
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de stedebouwkundige 
hoofdopzet van het gebied; voor zover deze bepaling betrekking 
heeft op gronden waarbij op plankaart 3, blad A, de aanduiding 
"straalverbinding" is gegeven, winnen burgemeester en wethouders 
alvorens een vrijstelling te verlenen advies in bij de beheerder van de 
straalverbinding. 

9- Fasering 
a. Voor de uitgifte dient te worden uitgegaan van een gemiddelde uitgifte van 

0,6 ha. per jaar uitgaande van de peildatum 1-1-1996. 
b. Het uitgiftetempo kan worden vergroot, indien aan een hoger uitgiftetempo 

behoefte bestaat, tot een gemiddelde van ten hoogste 1 ha. per jaar. 

Lid B Bebouwinqsbepalinqen 

I. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 
II, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden 
gebouwd. 

II. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in 
lid I voor het vergroten van de maatvoering van de bestaande bed rijfsbebouwing van de 
kaasfabriek met ten hoogste 10 %, indien zulks in verband met de bedrijfsvoering 
noodzakelijk is. 
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Artikel III.5 

Woondoeleinden 
- Vrijstaande woningen -W(v)-
- Vrijstaande of aaneengesloten woningen -W(va)-
- Aaneengesloten woningen -W(a)-
- Gestapelde woningen -W(s)-

Lid A Bestemmingsbepalingen 

I. Doeleindenomschrijving 

a. De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor wonin­
gen, met de daarbij behorende gebouwen, bijgebouwen, andere bouwwerken en 
erven. 

b. Voor zover de hierboven genoemde bestemming samenvalt met de bestemming 
"Primair waterkering -Mw-" is in de eerste plaats het bepaalde in artikel 111.14 van 
toepassing. 

c. Voor zover op de plankaart binnen een bestemmings- of bebouwingsvlak de 
nadere aanwijzing "cultuurhistorisch waardevolle bebouwing (c)" is toegevoegd, 
zijn de gronden eveneens bestemd voor het behoud, de versterking en/of het 
herstel van de aan de bebouwing eigen zijnde cultuurhistorische en architecto­
nische waarde. 

d. Voor zover op de plankaart binnen een bestemmings- of bebouwingsvlak de 
nadere aanwijzing "maatschappelijke doeleinden toegestaan" is gegeven, zijn de 
gronden mede bestemd voor maatschappelijke doeleinden, zoals medische, 
educatieve, religieuze, sociale en/of culturele doeleinden. 

e. Voor zover op de plankaart binnen een bestemmings- of bebouwingsvlak de 
nadere aanwijzing "praktijkruimte toegestaan" is gegeven, zijn de gronden mede 
bestemd voor een praktijkruimte. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

In aanvulling op het bepaalde in Paragraaf I. gelden met betrekking tot de in lid A I 
bedoelde bestemming, de volgende hoofdlijnen van beleid. 

a. Functionele aspecten / 
1. Hoofdfuncties j 

Binnen de gegeven bestemmingen zijn alleen woonfuncties met de daarbij 
behorende voorzieningen toegestaan. Ten aanzien van de woningen wordt 
een onderscheid gemaakt naar de woonvormen: 

eengezinswoningen; 
gestapelde woningen. 

2. Beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten 
Ten aanzien van het medegebruik van bouwwerken voor/als bedrijfsruimte 
(praktijkruimten aan huis gebonden beroepen) wordt verwezen naar het 
bepaalde in lid VIM onder 2 van artikel I.2.. 
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3. Maatschappelijke doeleinden 
in afwijking van het bepaalde onder 1 is binnen de in lid A I onder d 
bedoelde gebouwen de vestiging van maatschappelijke functies toegestaan 
tot een bedrijfsvloeroppervlakte van ten hoogste 600 m2. 

b. Nadere inrichting 
Met betrekking tot de situering en oriëntatie van hoofdgebouwen wordt verwezen 
naar het daaromtrent bepaalde in lid I onder 1 a van artikel II.3 ("Algemene 
bouwbepalingen"). 
Met betrekking tot erfbebouwing wordt verwezen naar het bepaalde in lid 1 onder 
c van artikel II.3 (Algemene bouwbepalingen"). 

c. binnen het bebouwingsvlak waaraan op de kaart de nadere aanwijzing "praktijk­
ruimte toegestaan" is gegeven, mag ter plaatse van die aanwijzing een praktijk­
ruimte met een gezamenlijke vloeroppervlakte van ten hoogste 140 m2 worden 
gebouwd; 

d. Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing 
Voor binnen het plangebied aanwezige cultuur-historisch waardevolle bebouwing 
is het beleid gericht op handhaving, versterking en/of herstel van de aan de 
objecten eigen zijnde cultuur-historische en/of architectonische waarde. 
Uitvoering van dit beleid zal mede geschieden door toepassing te geven aan de 
bepalingen van de Monumentenwet en/of de bepalingen van de gemeentelijke 
monumentenverordening. 
Bij toetsing van aanvragen betreffende bebouwing met cultuurhistorische waarde 
zal door burgemeester en wethouders advies worden ingewonnen bij de 
gemeentelijke monumentencommissie. Bij de toetsing van aanvragen de 
aangewezen objecten zal mede gelet worden op de in de beschrijving van de 
objecten genoemde waardevolle c.q. te beschermen elementen. 

Lid B Bebouwinqsbepalinqen 

I. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de 
genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat: 
a. als woningen uitsluitend mogen worden gebouwd: 

1. binnen de bebouwingsvlakken waaraan op de plankaart achter de codering 
"W" de nadere aanwijzing "(v)" is gegeven, uitsluitend vrijstaande eenge­
zinshuizen; 

2. binnen de bebouwingsvlakken waaraan op de plankaart achter de codering 
"W" de nadere aanwijzing "(va)" is gegeven, uitsluitend vrijstaande of 
blokken van ten hoogste twee aaneengesloten eengezinshuizen; 

3. binnen de bebouwingsvlakken waaraan op de plankaart achter de codering 
"W" de nadere aanwijzing "(a)" is gegeven, uitsluitend blokken van ten 
minste drie aaneengesloten eengezinshuizen; 

4. binnen de bebouwingsvlakken waaraan op de plankaart achter de codering 
"W" de nadere aanwijzing (s) is gegeven, uitsluitend (één) blok(ken) gesta­
pelde woningen; 

b. binnen het bebouwingsvlak waaraan op de kaart de nadere aanwijzing "maat­
schappelijke doeleinden toegestaan" is gegeven, mogen op de begane grondvloer 

Voorschriften bestemmingsplan "Snel en Polanen" 

I 



58 

bouwwerken voor maatschappelijke doeleinden worden gebouwd tot een geza­
menlijke vloeroppervlakte van ten hoogste 600 m2; 
voor het overige het bepaalde in artikel 11.3 ("Algemene bouwbepalingen") van 
toepassing is. 
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Artikel III.6 

Woongebied, alsmede gebied met landschappelijke waarde -W(l)-

Lid A Bestemmingsbepalingen 

I. Doeleindenomschrijving 

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. behoud, versterking en/of herstel van de aan de gronden eigen zijnde landschap­

pelijke waarde zich uitende in de open bebouwing met verspreid liggende 
woningen, tussenliggende open percelen, watergangen en bermbeplantingen. 

b. woningen voor zover aanwezig ten tijde van het in ontwerp ter visie leggen van 
het plan, met bijbehorende erven en tuinen; 

c. behoud, versterking en/of herstel van de aan de gronden eigen zijnde cultuur­
historische waarde, zich uitende in het verkavelingspatroon (met de daarbij 
behorende sloten); 

d. verkeersvoorzieningen (weg, bermen en bermsloten) met bermbeplantingen; 
alsmede voor: 
e. voor zover op de plankaart binnen een bestemmings- of bebouwingsvlak de 

nadere aanwijzing "cultuurhistorisch waardevolle bebouwing (c)" is toegevoegd, 
het behoud, de versterking en/of het herstel van de aan de bebouwing eigen 
zijnde cultuurhistorische en architectonische waarde; 

f. voor een kwekerij op het perceel op de plankaart nader aangegeven met de 
aanwijzing "kwekerij"; 

g. voor een ambachtelijk bedrijf op de percelen op de plankaart nader aangegeven 
als "ambachtelijk bedrijf toegestaan"; 

h. voor agrarische doeleinden op de percelen op de plankaart nader aangegeven als 
"agrarisch medegebruik toegestaan"; 

met de daarbij behorende bouwwerken. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

a. Voor dit gebied wordt gestreefd naar het behoud van het karakter (landelijke weg 
met lintbebouwing) en de binnen het gebied aanwezige karakteristieke bebouwing. 

b. Het profiel en karakter van de Cattenbroekerdijk zal worden gehandhaafd; de weg 
zal uitsluitend dienen voor auto-ontsluitingen voor de aangrenzende bestemmin­
gen en voet- en fietsverkeer. 

c. Ongeveer ter plaatse van de op plankaart 2, blad D, gegeven aanwijzing 
"Buurtontsluiting" en "Aansluitpunt" zal een verkeersaansluiting worden gereali­
seerd, vanaf het bedrijventerrein naar de parkeervoorzieningen ten zuiden van de 
recreatiepias. 

d. Het bestaande slotenpatroon (haaks op de Cattenbroekerdijk) dient te worden 
gehandhaafd. 

e. Als uitgangspunt voor de bebouwing geldt de bestaande situering en omvang van 
de gebouwen; voor de bijgebouwen dient te worden uitgegaan van een situering 
waarbij een ruimtelijke relatie bestaat tussen de woning en de bijbehorende 
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erfbebouwing; aan een andere situering van de hoofdgebouwen (woningen) kan, 
na een door burgemeester en wethouders verleende vrijstelling, medewerking 
worden verleend op voorwaarde, dat geen onevenredige aantasting plaatsvindt 
van het karakter van het gebied. 

f. Voor de situering van de hoofd- en bijgebouw(en) dient te worden uitgegaan van 
het concentratiebeginsel, inhoudende, dat voorde situering van bijgebouw(en) ten 
opzichte van hoofdgebouwen dient te worden uitgegaan van een situering waarbij 
een functionele en ruimtelijke eenheid bestaat tussen hoofd- en bijgebouw(en). 
Het hierboven bepaalde is niet van toepassing op bebouwing aanwezig ten tijde 
van het in ontwerp ter inzage leggen van het plan; voor zover de bestaande 
bebouwing afwijkt mag deze afwijking echter niet worden vergroot. 
Medewerking kan worden verleend aan een ander situering als hierboven aange­
geven, op voorwaarde dat sprake blijft van een functionele en visuele binding 
tussen hoofd- en bijgebouw en/of geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan 
het landschappelijke karakter van het gebied. 

g. De bestaande kwekerij, waarvan in lid A I onder f sprake is, mag gehandhaafd 
blijven. 
Detailhandel is slechts toegestaan in produkten die ter plaatse worden vervaardigd 
voorzover deze detailhandel een ondergeschikt en niet zelfstandig onderdeel van 
de bedrijfsvoering vormt. 
Na toepassing van de daartoe in artikel V.2 opgenomen wijzigingsbevoegdheid, 
kan medewerking kan, bij beëindiging van de agrarische bedrijfsactiviteiten, 
medewerking worden verleend aan een functiewisseling ten behoeve van: 

de vestiging van een hoveniersbedrijf; 
een louter woonfunctie; 
doeleinden direct verband houdende met de aangrenzende recreatiepias, 
zoals boten-/surfbergingen binnen de voormalige agrarische bedrijfsruim­
ten, 

h. Voor de ambachtelijke bedrijven als bedoeld in lid A I onder g mogen naast 
ambachtelijke bedrijfsactiviteiten tevens worden uitgeoefend, bedrijfsactiviteiten als 
genoemd in categorie 1 of 2 van de in de bijlage bij deze voorschriften opgeno­
men "Staat van bedrijfsactiviteiten" of daarmee naar de aard gelijk te stellen 
bedrijven. 
Detailhandel is slechts toegestaan in produkten die ter plaatse worden vervaardigd 
voorzover deze detailhandel een ondergeschikt en niet zelfstandig onderdeel van 
de bedrijfsvoering vormt, 

i. Ter bescherming van de aanwezige waarden zijn in artikel IV.2 ("Aanlegvergunnin­
gen") van deze voorschriften nadere bepalingen opgenomen ten aanzien van het 
uitvoeren van andere werken en/of werkzaamheden. 

j . De gronden gelegen binnen de op plankaart 3, blad A, gegeven aanduiding "grens 
gebied verwerkelijking naaste toekomst artikel 13 WRO" komen, overeenkomstig 
het bepaalde in artikel 13 lid 1 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, voor 
verwezenlijking van het plan in de naaste toekomst in aanmerking, 

k. Beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten 
Ten aanzien van het medegebruik van bouwwerken voor/als bedrijfsruimte 
(praktijkruimten aan huis gebonden beroepen) wordt verwezen naar het bepaalde 
in lid VIII onder 2 van artikel I.2. 
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I. Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing 
Voor binnen het plangebied aanwezige cultuur-historisch waardevolle bebouwing 
is het beleid gericht op handhaving, versterking en/of herstel van de aan de 
objecten eigen zijnde cultuur-historische en/of architectonische waarde. 
Uitvoering van dit beleid zal mede geschieden door toepassing te geven aan de 
bepalingen van de Monumentenwet en/of de bepalingen van de gemeentelijke 
monumentenverordening. 
Bij toetsing van aanvragen betreffende bebouwing met cultuurhistorische waarde 
zal door burgemeester en wethouders advies worden ingewonnen bij de 
gemeentelijke monumentencommissie. Bij de toetsing van aanvragen de 
aangewezen objecten zal mede gelet worden op de in de beschrijving van de 
objecten genoemde waardevoile c.q. te beschermen elementen, 

m. Bij bedrijfsbeëindiging en/of bedrijfsverplaatsing van de bedrijven als bedoeld in 
lid A I onder g kan, met toepassing van de daartoe in artikel V.2 opgenomen 
wijzigingsbevoegdheid, medewerking worden verleend aan een functiewisseling 
ten behoeve van: 

een louter woonfunctie; 
opslagdoeleinden; 

en voor zover het perceel omgeven wordt door de bestemming -Ae-: 
de vestiging van een hoveniersbedrijf; 
de vestiging van een paardenhouderij. 

Lid B Bebouwinqsbepalinaen 

I. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen met inachtneming van het bepaalde in lid A 
II uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden 
gebouwd, met dien verstande, dat: 
a. uitsluitend ter plaatse van de op plankaart 3, blad A, aangegeven aanduiding 

"woning" woningen mogen worden gebouwd; 
b. de inhoud van iedere woning ten hoogste 750 m3 mag bedragen, tenzij op het 

tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het plan de inhoud reeds meer 
bedroeg, waarbij alsdan de bestaande inhoud niet mag worden vergroot; ingeval 
van voormalige agrarische bedrijfsruimte welke aan de voormalige bedrijfswoning 
is aangebouwd, mag deze bij de woning worden betrokken; 

c. 1. van de woningen de goothoogte ten hoogste 4.50 m en de hoogte ten 
hoogste 8 m mag bedragen; 

2. de woningen dienen te worden afgedekt met een kap waarvan de dakhel­
ling ten minste 30° zal en ten hoogste 60° mag bedragen, en de nokrichting 
evenwijdig aan de kavelrichting zal worden gesitueerd (oost/west); 
indien op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het plan de 
goothoogte/hoogte of dakhelling reeds afweek van bovenstaande maat, 
mag de bestaande maat niet mag worden vergroot; 

3. Voor zover op de plankaart aan bebouwing de nadere aanwijzing "cultuur­
historisch waardevolle bebouwing" is gegeven, mag de goothoogte, hoogte 
en/of dakhelling van deze bebouwing als aanwezig ten tijde van het in 
ontwerp ter inzage leggen van het plan niet worden gewijzigd; 

d. bij de woningen bijgebouwen mogen worden gebouwd, waarbij: 
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1. de gezamenlijke grondoppervlakte van de bijgebouwen niet meer dan 
100 m2 mag bedragen; 

2. van de bijgebouwen de goothoogte niet meer dan 3 m, de dakhelling niet 
meer dan 45 graden en de hoogte niet meer dan 4.50 m mag bedragen; 

3. voor zover de gezamenlijke grondoppervlakte van bijgebouwen op het 
tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het plan de grondopper­
vlakte reeds meer bedroeg meer dan 100 m2 mag de alsdan de bestaande 
maat niet worden vergroot; hetzelfde geldt ten aanzien van de goothoogte, 
dakhelling en/of hoogte van de bijgebouwen; 

4. de afstand van bijgebouwen tot de insteek van een watergang ten minste 
3 m zal bedragen; 

5. de afstand van de bijgebouwen tot de woning ten hoogste 30 m mag 
bedragen; 

6. de bijgebouwen dienen te worden opgericht op een afstand van ten minste 
5 m achter (de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde van de 
voorgevel van) de woning; 

7. voor het overige het bepaalde in artikel II.3 voor wat betreft de erf bebou­
wing van overeenkomstige toepassing is; 

e. op het perceel, nader aangegeven op plankaart 3, blad A, als kwekerij, mogen ten 
dienste van de kwekerij bedrijfsgebouwen worden opgericht, waarbij: 
1. van de bedrijfsgebouwen, geen kassen zijnde, de gezamenlijke grondop­

pervlakte niet meer dan 300 m2, de goothoogte niet meer dan 4.50 m en 
de hoogte niet meer dan 7 m mag bedragen; 

2. een kas mag worden gebouwd, waarbij de grondoppervlakte niet meer dan 
1000 m2, de goothoogte niet meer dan 3 m en de hoogte niet meer dan 
4.50 m mag bedragen; 

3. de gebouwen dienen te worden afgedekt door een kap waarvan de dakhel­
ling ten minste 30° zal en ten hoogste 45° mag bedragen; 

f. op de percelen nader aangegeven op de plankaart 3, blad A, met de aanwijzing 
"ambachtelijk bedrijf toegestaan", mogen ten dienste van het (ambachtelijk) bedrijf 
bedrijfsgebouwen worden opgericht; per perceel is bij eerderbedoelde aanwijzing 
een bebouwingsklasse aangegeven, waarbij: 
1. voor bebouwingsklasse I: de gezamenlijke grondoppervlakte van de 

bedrijfsgebouwen ten hoogste 1500 m2, de goothoogte ten hoogste 4,5 m 
en de hoogte ten hoogste 8 m mag bedragen; 

2. voor bebouwingsklasse II: de gezamenlijke grondoppervlakte van de 
bedrijfsgebouwen ten hoogste 160 m2, de goothoogte ten hoogste 4,5 m 
en de hoogte ten hoogste 8 m mag bedragen; 

3. voor bebouwingsklasse III: de gezamenlijke grondoppervlakte van de 
bedrijfsgebouwen ten hoogste 120 m2, de goothoogte ten hoogste 4,5 m 
en de hoogte ten hoogste 8 m mag bedragen; 

4. de dakhelling van de gebouwen ten hoogste 45 graden mag bedragen; 
5. de afstand van de gebouwen tot enige perceelsgrens ten minste 5 m zal 

bedragen; indien de afstand van de gebouwen tot enige perceelsgrens ten 
tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van het bestemmingsplan minder 
bedroeg, deze niet mag worden verkleind. 

g. de hoogte van andere bouwwerken ten hoogste mag bedragen: 
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1. 1m: voor de gronden gelegen vóór (de lijn welke kan worden getrokken 
in het verlengde van) de voorgevel van de woningen; 

2. 2 m: voor de overige gronden; 
3. 4 m: ten behoeve van de functie kwekerij: hieronder begrepen een wind-

/schaduwkas (zie lid w.2 van artikel 11.1) met een grondoppervlakte van ten 
hoogste 1250 m2. 

h. op de percelen op de plankaart 3, blad A, nader aangegeven met de aanwijzing 
"agrarisch medegebruik toegestaan" mogen gebouwen ten dienste van de 
agrarische bedrijfsvoering worden gebouwd, waarbij: 

de gezamenlijke grondoppervlakte niet meer dan 300 m2 mag bedragen; 
van de gebouwen de goothoogte niet meer dan 4,5 m en de hoogte niet 
meer dan 6 m mag bedragen; 
de dakhelling van de gebouwen niet meer dan 45 graden mag bedragen; 
de afstand van de gebouwen tot de bestemming -UW- ten minste 10 m zal 
bedragen. 

Burgemeester en wethouders, met inachtneming van het bepaalde in lid A II, zijn 
bevoegd, indien zulks geen onevenredige afbreuk doet aan de landschappelijke waarde 
van het gebied, vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid B I: 
a. onder a: voor een andere situering van de woning op voorwaarde, dat ten 

opzichte van de op de kaart gegeven aanduiding "situering woning" 
met niet meer dan 10 m wordt gewijzigd; 

b. onder c1: voor het afwijken van de goot- en/of hoogte tot een goothoogte van 
ten hoogste 6 m en/of een hoogte van ten hoogste 10 m; 

c. onder c2: voor een andere dakhelling en/of geheel of gedeeltelijk platte afdek­
king van de hoofdgebouwen; 

d. onder c3: voor het afwijken van de bestaande maatvoering van de op de kaart 
nader aangegeven "cultuurhistorisch waardevolle bebouwing", 
waarbij van de maatvoering met ten hoogste 20% mag worden 
afgeweken, indien: 

de wijziging verband houdt met het herstel van de cultuurhis­
torische waarde van de bebouwing, dan wel 
de cultuurhistorische waarde van de bebouwing niet in 
onevenredige mate wordt aangetast. 

Alvorens een vrijstelling te verlenen winnen burgemeester en 
wethouders schriftelijk advies in bij de gemeentelijke monumenten­
commissie. 

e. onder d3: tot een grotere afstand op voorwaarde, dat de andere situering geen 
onevenredige afbreuk doet aan de ruimtelijke kwaliteit van het 
gebied. 
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Artikel 111.7 

Bedrijfsdoeleinden met bijbehorende voorzieningen -B(bv)-

Lid A Bestemmingsbepalingen 

I. Doeleindenomschrijving 

a. De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
bedrijfsdoeleinden; 
horecadoeleinden 
verkeersvoorzieningen; 
groenvoorzieningen en water; 
een carpoolplaats; 
een parkeerterrein voor vrachtauto's; 
een verkooppunt voor motorbrandstoffen (inclusief LPG); 
overige bij een bedrijventerrein behorende voorzieningen; 

met de daarbij behorende bouwwerken en andere voorzieningen, een en ander 
met inachtneming van het bepaalde in lid A II. 

b. Voor zover de hierboven bedoelde bestemming samenvalt met de bestemming 
"Gastransportleiding -Mn(tg)-" is in de eerste plaats het bepaalde in artikel 111.13 
van toepassing. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

Met betrekking tot de inrichting van het gebied gelden de aanwijzingen op plankaart 4, 
blad D (Bedrijventerrein "Polanen"). 

In aanvulling op deze aanwijzingen gelden de volgende bepalingen. 
a. Algemeen 

Voor de in lid AI bedoelde bestemming is het beleid gericht op realisatie van een 
bedrijventerrein waarbij rekening dient te worden gehouden met: 

de bij het bedrijfsleven levende wensen ten aanzien van representativiteit 
van het terrein, het aspiratieniveau en de beoogde ruimtelijke kwaliteit, 
waarbij wordt gestreefd naar een hoogwaardige uitstraling van het 
bedrijventerrein met name langs de zuidrand (ten opzichte van de A12), de 
westrand (ten opzichte van de Europabaan) en de noordrand (de 
Noordzee); 
de behoefte aan vestigingsmogelijkheden voor diverse categorieën 
bedrijven, waaronder begrepen inrichtingen als bedoeld in artikel 42 van de 
wet geluidhinder; 

een en ander met inachtneming van het hieronder verder bepaalde. 

b. 1. Functionele aspecten 
Het beleid ten aanzien van te vestigen bedrijven is gericht op het aantrek­
ken van regionale groothandels-, transport- en distributiebedrijven en te 
voorzien in de plaatselijke behoefte van bestaande lokale bedrijven. Geen 
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medewerking zal worden verleend aan vestiging van beurzen- en tentoon­
stellingsinstellingen. 
Ten aanzien van bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan bedrijven die door hun 
aard en omvang geen onevenredige belasting c.q. aantasting van het 
woon- en leefmilieu op het aangrenzende woongebied (referentiegebied) 
veroorzaken. 
Binnen de bestemming wordt daartoe een interne zonering gehanteerd, 
waarbij de navolgende uitgangspunten gelden: 

binnen zone 1: lichte en middelzware bedrijven; 
binnen zone 2: middelzware en zware bedrijven; 
binnen zone 3: middelzware en zware bedrijven, tevens voor-

keurslokatie bedrijven als bedoeld in artikel 41 
Wet geluidhinder/artikel 2.4 van het Inrichtingen 
en vergunningenbesluit. 

Ter bepaling van het onderscheid tussen lichte, middelzware en zware 
bedrijvigheid zal de in de bijlage bij deze voorschriften opgenomen staat 
van bedrijfsactiviteiten als leidraad worden gehanteerd, waarbij: 

categorie 1 en 2 bedrijven staan voor lichte bedrijven; 
categorie 3 en 4 bedrijven staan voor middelzware bedrijven; 
categorie 5 bedrijven staan voor zware bedrijven. 

In geval een vergunning wordt gevraagd voor een bedrijfsactiviteit niet 
genoemd in een van de categorieën, doch waarbij de bedrijfsactiviteit naar 
de aard (gelet op de milieu-planologische effecten) gelijk te stellen is met 
een in een categorie genoemd bedrijf, gaan burgemeester en wethouders 
na of de bedoelde bedrijfsactiviteit qua milieu-planologische hinder gelijk 
kan worden gesteld met de in een van de onderscheiden categorieën 
genoemde bedrijfsactiviteiten. Bij de beoordeling van de aard zal met name 
gelet dienen te worden op de milieu-planologische aspecten; de volgende 
selectiecriteria met betrekking tot het te vestigen bedrijf zijn daarbij van 
belang: geurhinder, stofhinder, geluidhinder, trillingshinder, gevaarhinder, 
luchtverontreiniging, waterverontreiniging, bodemverontreiniging, verkeers-
aantrekkende werking, visuele hinder en ongedierte-aantrekkende werking. 
Zonodig wordt daaromtrent advies ingewonnen bij de Inspecteur van de 
Volksgezondheid voor de Hygiëne van het Milieu. 
Ten aanzien van de vestiging van inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van 
de Wet geluidhinder/artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit 
Wet milieubeheer is het beleid gericht op een situering in het centrale deel 
van de bestemming. 

Burgemeester en wethouders kunnen, met een door hen te verlenen vrijstel­
ling, medewerking verlenen aan het vestigen van (bedrijfsonderdelen van) 
zware bedrijven binnen zone II, op voorwaarde, dat geen onevenredige 
aantasting zal plaatsvinden van het woon- en leefmilieu in van het refe­
rentiegebied in casu het woongebied Snel en Polanen. 
Ten aanzien van bedrijfsvestigingen is het beleid er tevens op gericht te 
komen tot hervestiging van bedrijven vanuit de bestaande woongebieden; 
bij de beoordeling van de noodzaak tot hervestiging dient gelet te worden 
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op de noodzaak van de verplaatsing van deze bedrijven uit het centrum 
vanwege volkshuisvestigingsoverwegingen en/of milieuplanologische 
overwegingen. 
Perifere detailhandel 
a. De vestiging van detailhandelsbedrijven is in principe niet toegestaan. 

Wel toegestaan zijn: 
detailhandelsactiviteiten in goederen welke ter plaatse worden 
vervaardigd of verwerkt voor zover zulks een ondergeschikt en 
niet zelfstandig onderdeel van de bedrijfsvoering vormt - zulks 
met uitzondering van textiel, schoeisel, lederwaren, voedings-
en genotmiddelen en huishoudelijke artikelen - alsmede, 
ter plaatse van de op plankaart 4, blad D, gegeven aanwijzing 
"Tankstation" een verkooppunt voor motorbrandstoffen aan de 
Europabaan (inclusief LPG); 

een detailhandelsbedrijf in bouwmaterialen en bouwgrond­
stoffen op het perceel op de plankaart 4, blad D, nader 
aangegeven met de aanwijzing "detailhandel in bouwmateria­
len/bouwgrondstoffen toegestaan". 

b. Na een door burgemeester en wethouders te verlenen vrijstelling 
kan, met inachtneming van het onder c bepaalde, medewerking 
worden verleend aan: 
1. de vestiging van detailhandelsbedrijven in auto's en motoren, 

landbouwwerktuigen en -machines en machinerieën ten be­
hoeve van bedrijven; 

2. de vestiging van bouwmarkten en detailhandelsbedrijven in 
keukeninrichtingen, badkamers en bouwmaterialen/bouw­
grondstoffen; 

3. de vestiging van detailhandelsbedrijven in meubelen en wo-
ninginrichtingartikelen, mits het geen bedrijven betreft met het 
hoofdaccent op woninginrichtingsartikelen; 

4. de vestiging van detailhandelsbedrijven in kampeermiddelen 
en watersportartikelen, zoals boten en surfartikelen; 

5. de vestiging van detailhandelsbedrijven in motorbrandstoffen; 
c. 1. De onder b sub 1 genoemde bedrijven dienen in hoofdzaak te 

worden gesitueerd aan de noordzijde (Noordzee) en westzijde 
(Europabaan) van de bestemming. 

2. De vestiging van de onder b sub 2 tot en met 4 en 5 bedoelde 
bedrijven dient in hoofdzaak te geschieden binnen de op 
plankaart 4, blad D, aangegeven zone "perifere detailhandel 
toegestaan". 

Een vrijstelling mag slechts worden verleend, indien: 
1. het betreft detailhandelsbedrijven, welke, mede om reden van 

ruimtebehoefte en/of verkeersaantrekkende werking, in woon-
en winkelwijken ongewenst zijn, waarbij voor de bedrijfsvloer­
oppervlakte per vestiging dient te worden uitgegaan van ten 
minste 1000 m2 binnen de hierboven onder b aangegeven 
branches; 
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2. bedrijven welke geen onevenredige afbreuk doen aan de 
bestaande distributieve voorzieningen binnen de gemeente; 

3. de totale perceelsoppervlakte van de bedrijven niet meer dan 
3 ha bedraagt. 

5. Als horecabedrijf uitsluitend een restaurant mag worden gerealiseerd; de 
bedrijfsoppervlakte van het restaurant ten hoogste 500 m2 mag bedragen. 

6. kantoorvestigingen 
a. Bij de realisering van het plan geldt ais uitgangspunt van beleid dat 

uitsluitend bedrijfsgebonden kantoren zijn toegestaan, waarbij per 
bedrijfsperceel het aantal m2 bedrijfsvloeroppervlakte voor kantoren 
niet meer dan 50% van de totale bedrijfsvloeroppervlakte mag bedra­
gen, tot een maximum van 1000 m2; 

b. In afwijking van het bepaalde onder a zijn toegestaan kleinschalige 
kantoren ten behoeve van zakelijke dienstverlening met voor op het 
bedrijventerrein gevestigde bedrijven tot een totale bedrijfsvloerop­
pervlakte van ten hoogste 1500 m2; 

c. Ten aanzien van de situering van de onder b bedoelde kantoren 
wordt in eerste instantie uitgegaan van een vestiging met een 
bedrijfsvloeroppervlakte van ten hoogste 1000 m2 op het perceel op 
de plankaart 4, blad D, aangegeven met de aanwijzing "detailhandel 
in bouwmaterialen/bouwgrondstoffen toegestaan" de overige 
bedrijfsvioeroppervlakte mag elders op het bedrijventerrein worden 
gesitueerd; indien situering ter plaatse niet mogelijk is, kan mede­
werking worden verleend aan een andere situering. 

Verkeersstructuur/inrichting 
1. De hoofdverkeersontsluiting van de bestemming dient te geschieden vanaf 

het op plankaart 2, blad D, aangegeven "Aansluitpunt". 
2. Ongeveer overeenkomstig plankaart 2, blad D, gegeven aanwijzingen 

"langzaam verkeersroute" zullen interne ontsluitingswegen en langzaamver-
keersroutes, waterlopen en groenzones worden gerealiseerd, waarbij 
aansluiting wordt gezocht bij de buiten de bestemming te realiseren 
hoofdstructuur; bij de realisering dienen de in de bijlage bij deze voor­
schriften gegeven profielen van structurerende elementen als basis voor de 
verdere inrichting; 

3. Ten aanzien van de parkeervoorzieningen 
a. In het kader van het mobiliteitsbeleid wordt de bestemming aange­

merkt als een C-lokatie. 
In het kader van het terugdringen van de automobiliteit wordt er door 
het gemeentebestuur naar gestreefd om, in overleg met de te 
vestigen bedrijven en/of instellingen aan de hand van mobiliteitspro-
fielen, te komen tot een vervoersmanagement en een stimulering van 
het gebruik van openbaar vervoersvoorzieningen. 
Indien de feitelijke situatie, de aard van het bedrijf, gelet op aantal 
werknemers en/of bezoekers, dan wel het actuele beleid van de 
(Rijks)overheid daartoe aanleiding geeft kan worden afgeweken van 
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de hierboven aangegeven parkeernormen hetzij door het stellen van 
nadere eisen hetzij door het geven van vrijstellingen. 
In de parkeerbehoefte van bedrijven dient op eigen terrein te worden 
voorzien, waarbij: 

voor bedrijven in het algemeen dient te worden uitgegaan van 
— 1 parkeerplaats per l4Q-a£JaM&f en bij kantoorruimten van 1 

parkeerplaats per 35 m2 bvo. dan wel 1 parkeerplaats per 5 
werknemers een en ander afhankelijk van de aard van de 
bedrijfsvoering; 
bij het restaurant dient op het perceel te worden voorzien in 
ten minste 55 parkeerplaatsen; 
bij detailhandelsbedrijven dient te worden uitgegaan van 1 
parkeerplaats per 2,5 werknemer. Daarnaast dient voor bouw­
markten, meubeldetailhandel, detailhandel in woninginrich-
tingsartikelen te worden uitgegaan van 1 parkeerplaats per 40 
m2 bedrijfsvloeroppervlak en bij toonzalen (keukens, badka­
mers) en overige detailhandel in volumineuze goederen van 1 
parkeerplaats per 100 m2 bedrijfsvloeroppervlak, 

c. Voor het (openbare) parkeerterrein voor vrachtauto's, alsmede de 
(openbare) carpoolplaats zal, ter plaatse van de op de plankaart 4, 
blad D, gegeven gelijknamige aanwijzing, een terreinoppervlak van 
ten minste 1 ha worden aangewezen, waarbij de volgende verdeling 
dient te worden aangehouden: 

ten minste 5000 m2 zal worden aangewezen ten behoeve van 
een parkeerterrein voor vrachtauto's; 
ten hoogste 5000 m2 zal worden aangewezen ten behoeve 
van een carpoolplaats. 

Voor de bedrijven gelegen aan de buitenranden wordt gestreefd naar een 
architectuur welke de ruimtelijke attractiewaarde van het plangebied en 
daarmee de presentatie van de bedrijven zelve vergroot. 
Inrichting openbare ruimten 

Ten minste 6% van de gronden zal worden aangewezen voor oppervlakte­
water; voor de situering van de watergangen wordt verwezen naar artikel 
I.2 voor zover handelende over de water- en groenstructuur en de op 
plankaart, blad 5, opgenomen inrichtingsprofielen. 
Van de bij de profielen aangegeven maatvoering mag met ten hoogste 10% 
worden afgeweken. Medewerking kan, na een door burgemeester en 
wethouders verleende vrijstelling, worden verleend aan een afwijking van 
ten hoogste 20% op voorwaarde dat daarbij geen onevenredige afbreuk 
wordt gedaan aan de stedebouwkundige hoofdopzet. 
Inrichting bedrijfspercelen 

Met betrekking tot de inrichting van bedrijfspercelen dient te worden uitge­
gaan van een reservering van ten minste 15% van de oppervlakte van de 
percelen gelegen aan het openbaar gebied ten behoeve van groenvoorzie­
ningen. Medewerking kan worden verleend aan een verlaging van bedoeld 
percentage tot ten minste 10% bij relatief kleinere percelen. 

f 

I 
1 
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7. Het restaurant dient te worden gesitueerd aan de noordzijde van de 
bestemming. 

8. Bebouwing binnen de op de plankaart 4, blad D, aangegeven zone rond 
het vulpunt van het aangrenzende verkooppunt voor motorbrandstoffen is 
slechts mogelijk, indien zulks mede gelet op het aantal werknemers niet 
leidt tot onaanvaardbare risico's met betrekking tot de veiligheid, waarbij 
aansluiting zal worden gezocht bij de beleidskaders als aangegeven in de 
"Integrale nota LPG". 

d. Bedrijfswoningen 

Aan de bouw van bedrijfswoningen zal geen medewerking worden verleend. 

e. Fasering 

Bij realisering van het plan zal de volgende fasering dienen te worden aangehou­
den: 
1. inde periode vanaf 1 -1 -1996 tot 31 -12-1997 mag in totaal ten hoogste 7 ha. 

worden uitgegeven; 
2. voor de periode na 1997 gelden de volgende bepalingen: 

4 ha wordt gereserveerd voor de ontwikkeling en opvang van lokale 
werkgelegenheid; 
per jaar mag ten hoogste 3 ha. worden uitgegeven, met dien 
verstande, dat in één jaar meer dan 3 ha. mag worden uitgegeven 
indien de totale gronduitgifte in twee opeenvolgende jaren niet meer 
bedraagt dan in totaal 6 ha.. 

Lid B Bebouwingsbepalingen 

I. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 
II, uitsluitend bouwwerken worden opgericht ten dienste van de genoemde bestem­
mingen, met dien verstande, dat: 
a. de bebouwde oppervlakte van ieder perceel mag ten hoogste bedragen: 

binnen de op plankaart 4, blad D, aangegeven: 
- zone 1: 55%; 
- zone 2: 55%; 
- zone 3: 65%; 

b. de hoogte van de gebouwen mag ten hoogste bedragen: 
binnen de op plankaart 4, blad D, aangegeven: 
- zone 1: 15 m en voor ten hoogste 30% van de te bebouwen opper­

vlakte 25 m; 
- zone 2: 15 m en voor ten hoogste 50% van de te bebouwen opper­

vlakte 20 m; 
- zone 3: 10 m en voor ten hoogste 20% van de te bebouwen opper­

vlakte 15 m; 
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c. de bebouwing welke wordt opgericht binnen een zone van 25 m uit de zuidelijke 
perceelsgrenzen dient een minimum hoogte van 9 m te hebben en in overwegen­
de mate een gesloten karakter te hebben; 

d. de hoogte van andere bouwwerken ten hoogste 15 m mag bedragen; 
e. de afstand van gebouwen tot de naar de openbare ruimten toegekeerde 

perceelsgrens ten minste zal bedragen: 
1. langs de op plankaart 4, blad D, aangegeven "wijkontsluiting, interne 

verkeersontsluiting" 12 m; 
2. langs overige niet nader aangegeven wegen 8 m; 

f. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelgrenzen ten minste 3 m zal 
bedragen; 

g. geen (dienst)woningen mogen worden gebouwd. 
h. binnen een zone van 30 m uit de op plankaart 4, blad D gegeven aanduiding 

"vulpunt, mogen geen gebouwen worden opgericht; 
i. binnen een zone van 80 m uit de op plankaart 4, blad D gegeven aanduiding 

"vulpunt, mogen geen gebouwen worden opgericht. 

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A II, 
bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid B I: 
a. voor het verhogen van de maximum toegestane percentage te bebouwen opper­

vlakte per perceel met ten hoogste 10, op voorwaarde, dat: 
zulks noodzakelijk is voor een doelmatige bedrijfsuitoefening; 
voldaan kan worden aan de gestelde parkeemorm met betrekking tot de 
parkeerbehoefte op eigen terrein; 

b. voor het afwijken van de voorgeschreven hoogtebepalingen met ten hoogste 20%. 
c. voor de bouw van een reclamemast bij het restaurant, waarbij de hoogte niet 

meer dan 25 m mag bedragen; 
d. voor de bouw van andere bouwwerken en/of silo's tot een hoogte van ten 

hoogste 25 m, indien zulks voor een doelmatige bedrijfsvoering noodzakelijk is; 
•er —voor do bouw van een reclamemast mot oen hoogte van ton hoogoto 40 m ton 

behoeve van een aanduiding van het piangphipH pn/nf yan da^^hgrftgrïnjfstprr 
rein aanwezige bedrijven. 11| i wnniwuirtn. dat dë~afstand van de reclamemast tot 

-Ju wuiiiiiyt'i) uun doCattonbrookordijk ton minote 70 m zal bedragen; 
f. voor het bouwen van representatieve bebouwing, zoals kantoren en/of showroom 

op een afstand van ten minste 8 rn uit de naar een openbare ruimte toegekeerde 
perceelsgrens, op voorwaarde dat op het perceel voldoende ruimte blijft voor 
laden/lossen en de parkeerbehoefte van het bedrijf; 

g. voor het bouwen van representatieve bebouwing, zoals kantoren en/of sho­
wrooms en entrees op een afstand van ten minste 6 m uit de naar een openbare 
ruimte toegekeerde perceelsgrens over een breedte van ten hoogste 30% van de 
perceelsbreedte op voorwaarde dat op het perceel voldoende ruimte blijft voor 
laden/lossen en de parkeerbehoefte van het bedrijf. 

h. voor het realiseren van bebouwing binnen de zone als bedoeld in lid I onder i (zie 
ook lid A II onder c sub 8); 

i. voor het plaatsen van gebouwen op een kortere afstand tot dan wel op de 
perceelgrenzen, indien zulks in verband met een doelmatige bedrijfsuitoefe­
ning/terreininrichting noodzakelijk is. 
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Artikel III.8 

Bedrijfsdoeleinden -B-
- Ambachtelijk, verzorgend bedrijf -B(a)-
- Garagebedrijf -B(g)-

Lid A Bestemmingsbepalingen 

I. Doeleindenomschrijving 

a. Op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor bedrijven, 
zulks met uitzondering van detailhandelsbedrijven en bedrijven/inrichtingen als 
bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder/artikel 4.2 van het Inrichtingen en 
vergunningenbesluit Wet milieubeheer) met de daarbij behorende bouwwerken, 
parkeervoorzieningen en andere voorzieningen een en ander met inachtneming 
van het bepaalde in lid A II. 

b. Voor zover de hierboven genoemde bestemming samenvalt met de bestemming 
"Primair waterkering" is in de eerste plaats het bepaalde in artikel 111.14 van 
toepassing. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

Ten aanzien van de vestiging van bedrijven gelden de volgende uitgangspunten: 
a. Voor de in lid A I bedoelde bestemming wordt uitgegaan van de bestaande 

bedrijfsactiviteiten. 
b. Binnen de bestemming zijn verder toegestaan bedrijven, die door hun aard en 

omvang geen onevenredige belasting c.q. aantasting van het woon- en leefmilieu 
op het aangrenzende woongebied (referentiegebied) veroorzaken; ten aanzien van 
de bedrijven wordt als leidraad gehanteerd, dat slechts zijn toegestaan: 

bedrijven genoemd in categorie 1 of 2 van de in de bijlage bij deze voor­
schriften opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten, dan wel niet genoemde 
bedrijven, die naar de aard (qua milieuplanologische hinder) gelijk te stellen 
zijn met de hierboven genoemde bedrijven; 
na een vrijstelling van burgemeester en wethouders kan medewerking 
worden verleend aan vestiging van bedrijven genoemd onder categorie 3 
van de in de bijlage bij deze voorschriften opgenomen Staat van Bedrijfsac­
tiviteiten, dan wel niet genoemde bedrijven, die naar de aard hiermede 
gelijk te stellen zijn, indien de vestiging geen afbreuk doet aan de in de 
nabijheid gelegen milieugevoelige functies. 

Bij de beoordeling van de aard van de bedrijfsactiviteiten zal met name gelet 
dienen te worden op de milieu-planologische aspecten; de volgende selectiecri­
teria met betrekking tot het te vestigen bedrijf zijn daarbij van belang geurhinder, 
stofhinder, geluidhinder, trillingshinder, gevaarhinder, luchtverontreiniging, 
waterverontreiniging, bodemverontreiniging, verkeersaantrekkende werking, 
visuele hinder en ongedierte-aantrekkende werking. 

c. Voor zover op de kaart na de codering B de volgende nadere aanwijzing is 
gegeven, zijn tevens de volgende bedrijven toegestaan: 
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B(a): een ambachtelijk, verzorgend bedrijf; 
B(g): een garagebedrijf. 

d. Detailhandel is slechts toegestaan in produkten die ter plaatse worden vervaardigd 
voorzover deze detailhandel een ondergeschikt en niet zelfstandig onderdeel van 
de bedrijfsvoering vormt; medewerking kan worden verleend aan de vestiging van 
detailhandelsactiviteiten in goederen artikelen direct verband houdende met de 
aanwezige bedrijfsactiviteiten op voorwaarde, dat de verkoopvloeroppervlakte niet 
meer dan 50 m2 bedraagt en geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het 
woon- en leefmilieu in de directe omgeving, waarbij met name dient te worden 
gelet op de verkeersaspecten. 

e. De bestaande dienstwoningen mogen worden gehandhaafd; de bouw van nieuwe 
dienstwoningen is niet toegestaan; 

f. Bij bedrijfsbeëindiging en/of bedrijfsverplaatsing, kan voor wat betreft de bestem­
mingen -B(a)- en/of -B(g)-, met toepassing van een daartoe in artikel V.2. opgeno­
men wijzigingsbevoegdheid van burgemeester en wethouders, medewerking 
worden verleend aan een bestemmingswijziging ten behoeve van een woonbe­
stemming, waarbij aansluiting dient te worden gezocht bij de regeling voor de 
aangrenzende woonbestemmingen. 

Lid B Bebouwingsbepalingen 

I. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 
II uitsluitend bouwwerken worden opgericht ten dienste van de genoemde bestem­
mingen, met dien verstande, dat: 
a. de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste mag bedragen: 

1. binnen het bebouwingsvlak: 10 m; 
2. buiten het bebouwingsvlak: 3 m; 

b. geen (dienst)woningen mogen worden gebouwd; 
c. voor het overige het bepaalde in artikel II.4 van toepassing is. 

II. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A II onder 
b bevoegd vrijstelling te verlenen voor de bouw (vestiging) van bedrijven genoemd in 
categorie 3 van de in de bijlage bij deze voorschriften opgenomen "Staat van 
bedrijfsactiviteiten" of daarmee naar de aard gelijk te stellen bedrijven. 
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Artikel III.9 

Kantoren en/of maatschappelijke doeleinden -KM-

Lid A Bestemmingsbepalinaen 

I. Doeleindenomschrijving 

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
kantoren en of praktijkruimten; 
maatschappelijke doeleinden, zoals medische, educatieve, sociale, culturele, 
religieuze doeleinden, 

met de daarbij behorende bouwwerken en erven, een en ander met inachtneming van 
het bepaalde in lid A II. 

II. Hoofdlijnen van beleid 

Binnen de in lid AI bedoelde bestemming is het beleid gericht op vestiging van kantoren 
en maatschappelijke functies met een lokaal verzorgend karakter. 
Binnen de bestemming dient te worden voorzien in de eigen parkeerbehoefte, waarbij 
als uitgangspunt 1 pp per 40 m2 b.v.o. dient te worden aangehouden; de parkeervoorzie­
ningen dienen binnen de bestemming te worden gerealiseerd. 
In het kader van het terugdringen van de automobiliteit wordt door het gemeentebestuur 
naar gestreefd om in overleg met de te vestigen bedrijven en/of instellingen te komen 
tot een vervoersmanagement en stimulering van het gebruik van openbaar vervoersvoor­
zieningen. Indien de feitelijke situatie, de aard van het bedrijf en/of het beleid van de 
(Rijks)overheid, daartoe aanleiding geeft kunnen ten aanzien van de hierboven aangege­
ven parkeernormen nadere eisen worden gesteld en/of vrijstellingen worden verleend. 
Voor de inrichting dient voor de bestemming welke parallel ligt aan de Steinhagenseweg 
te worden uitgegaan van gebouwen als solitaire elementen, waarbij wordt gestreefd naar 
een bijzondere architectuur welke een bijdrage levert aan de ruimtelijke karakteristiek van 
het gehele gebied en daarmee aan de individuele presentatie van de bedrijven. Voor de 
bedrijven dient te worden uitgegaan van een meerzijdige oriëntatie in ieder geval gericht 
op het openbaar gebied. 

Lid B Bebouwinasbepalingen 

I. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 
II, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden 
gebouwd, met dien verstande, dat: 
a. de grondoppervlakte van een gebouw mag niet meer dan 400 m2 bedragen, tenzij 

op de kaart anders aangegeven, waarbij alsdan de aangegeven maat als 
maximum te bebouwen grondoppervlakte per perceel geldt; 

b. de afstand tussen de gebouwen onderling dient ten minste 30 m te bedragen; 
c. geen (dienst)woningen mogen worden gebouwd; 
d. voor het overige het bepaalde in artikel II.3 ("Algemene bouwbepalingen") van 

toepassing is. 
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II. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A II, 
bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid B I: 
a. voor het verhogen van de maximum toegestane percentage te bebouwen 

oppervlakte per perceel met ten hoogste 10, op voorwaarde, dat: 
zulks noodzakelijk is voor een doelmatige bedrijfsuitoefening; 
voldaan kan worden aan de gestelde parkeernorm met betrekking tot de 
parkeerbehoefte op eigen terrein; 

b. voor het afwijken van de voorgeschreven hoogtebepalingen met ten hoogste 20%. 
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Artikel 111.10 

Horeca, restaurant -H(r)-

Lid A Bestemminasbepalinaen 

I. Doeleindenomschrijving 

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor een horecabe­
drijf met zalenaccommodatie, met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken, 
parkeervoorzieningen en erven. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

a. Binnen de functie horecabedrijf zijn uitsluitend toegestaan: 
een restaurantbedrijf, waaronder begrepen een bedrijf dat in hoofdzaak 
bestaat uit het verstrekken van maaltijden voor gebruik ter plaatse en waar 
het verstrekken van dranken (daaraan) ondergeschikt is; 
een cateringbedrijf, waarbij de bedrijfsactiviteiten gericht zijn op het 
bereiden van maaltijden voor het gebruik elders; 
een partycentrum gericht op het organiseren van feestelijke gelegenheden 
al dan niet met het verstrekken van maaltijden; 
een dagzaak, waaronder begrepen een bedrijf dat qua openingstijden 
vergelijkbaar is met detailhandelsvestigingen, althans geen latere sluitings­
tijd dan 21.00 uur heeft, zoals een dagcafé of lunchroom. 

b. Het gebruik van de zalenaccommodatie behoort dienstbaar te zijn aan en in 
verband te staan met de uitoefening van het restaurantbedrijf en/of de dagzaak. 

c. Binnen de bestemming dient te worden voorzien in (een gedeelte van) de eigen 
parkeerbehoefte; aan parkeervoorzieningen mogen ten hoogste dertig parkeer­
plaatsen gerealiseerd worden. 

d. De ontsluiting van het perceel dient uitsluitend te geschieden vanaf de Van der 
Valk Bouwmanlaan. 

Lid B Bebouwinqsbepalingen 

I. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 
II, uitsluitend bouwwerken worden opgericht ten dienste van de genoemde bestem­
mingen, met dien verstande, dat: 
a. van de hoofdgebouwen de goothoogte niet meer dan 3.50 m en de hoogte niet 

meer dan 10 m mag bedragen; 
b. geen dienstwoning mag worden gebouwd; 
c. het bijbehorend erf bijgebouwen mogen worden gebouwd, waarbij: 

1. de gezamenlijke grondoppervlakte niet meer dan 50 m2 mag en de goot­
hoogte niet meer dan 3 m mag bedragen, tenzij op het tijdstip van het in 
ontwerp ter visie leggen van het plan de grondoppervlakte en/of goothoog­
te reeds meer bedroeg, waarbij alsdan de bestaande maat niet mag worden 
vergroot; 
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2. de bijgebouwen dienen te worden opgericht achter de lijn, welke kan 
worden getrokken in het verlengde van de voorgevelbouwgrens; 

d. de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 2.50 m mag bedragen. 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in 
lid II onder b voor de bouw van één dienstwoning een en ander met inachtneming van 
het bepaalde in artikel 11.4. 
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Artikel 111.11 

Maatschappelijke doeleinden -M-

Lid A Bestemmingsbepalinaen 

I. Doeleindenomschrijving 

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor maatschap­
pelijke voorzieningen, zoals educatieve, religieuze, sociale, culturele en medische 
voorzieningen alsmede overheidsvoorzieningen, met de daarbij behorende bouwwerken 
en andere voorzieningen, een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A II. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

Met betrekking tot de in lid A I genoemde doeleinden gelden in aanvulling op de in 
artikel I.2 geformuleerde "Hoofdlijnen van beleid" de volgende beleidsuitgangspunten. 
Uitgangspunt voor de bestemming zijn de bestaande functies. 
Bij beëindiging van bestaande functie is een functiewisseling ten behoeve van andere 
maatschappelijke functies, passend binnen de in lid AI gegeven doeleindenomschrijving 
toegestaan. Voor overige functiewisselingen biedt het plan geen mogelijkheden; deze 
functiewisselingen zijn slechts toegestaan na een (partiële) planherziening. 

Lid B Bebouwinqsbepalingen 

I. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de 
genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat: 
a. per bestemmingsvlak één dienstwoning mag worden gebouwd; 
b. voor het overige het bepaalde in artikel II.3 ("Algemene bouwbepalingen") van 

toepassing is. 
II. 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in 
lid B I: 
a. voor de bouw van bijgebouwen, zoals bergingen en fietsenstallingen buiten de 

bebouwingsvlakken, waarbij: 
1. de gezamenlijke grondoppervlakte per bouwperceel ten hoogste 250 m2 

mag bedragen; 
2. de goothoogte ten hoogste 2.50 m en de hoogte ten hoogste 3.50 m mag 

bedragen; 
b. voor de bouw van een tweede dienstwoning, indien zulks voor een doelmatig 

gebruik noodzakelijk is, een en ander met inachtneming van het bepaalde in 
artikel II.4. 
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Artikel 111.12 

Nutsvoorzieningen -Mn-

Lid A Bestemminqsbepalinaen 

I. Doeleindenomschrijving 

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor (openbare) 
nutsvoorzieningen, met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken en erven. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

De bestemming heeft betrekking op bestaande (openbare) nutsvoorzieningen. Indien 
behoefte bestaat aan de verplaatsing en/of toevoeging van (openbare) nutsvoorzie­
ningen, zal, zo nodig met toepassing van de daartoe in paragraaf IV opgenomen 
fiexibiliteitsbepalingen, medewerking worden verleend. 

Lid B Bebouwingsbepalingen 

I. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de 
genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat: 
a. de goothoogte van de gebouwen ten hoogste 3 m mag bedragen; 
b. de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 3 m mag bedragen. 
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Artikel 111.13 

Technische infrastructuur 
- Hoogspanningsverbinding -Mn(h)-
- Gastransportleiding -Mn(tg)-

Lid A Bestemminasbepalinaen 

I. Doeleindenomschrijving 

a. De op de plankaart 3, blad A, als zodanig aangewezen gronden zijn primair 
bestemd voor: 

binnen de bestemming -Mn(h)-: een (bovengrondse) hoogspanningsverbin­
ding; 
binnen de bestemming -Mn(tg)-: ondergrondse aardgastransportleidingen, 

met de daarbij behorende andere bouwwerken. 
b. Secundair zijn deze gronden voor zover zulks op plankaart 3, blad A, is aangege­

ven, bestemd voor: 
binnen de bestemming -Mn(h)-: de doeleinden als omschreven in de leden 
A I van de artikelen III.2 -URN/Zw-, 111.17 -V- en III.20 -Ae-; 
binnen de bestemming -Mn(tg)-: de doeleinden als omschreven in de leden 
A I van de artikelen III.7 -B(bv)-, 111.17 -V- en III.20 -Ae-; 

een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A II. 
c. Voor zover de bestemming "Hoogspanningsverbinding" samenvalt met de bestem­

ming "Gastransportleiding" zijn de bestemmingen ten opzichte van elkaar 
nevengeschikt. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

Ten aanzien van de in lid A I bedoelde bestemmingen is het beleid gericht op het 
voorkomen van conflictsituaties en het voorkomen van onveilige situaties. 
Ter bescherming van de aanwezige leidingen zijn in artikel IV.2 van deze voorschriften 
nadere bepalingen opgenomen ten aanzien van het uitvoeren van andere werken en/of 
werkzaamheden. 

Lid B Bebouwinasbepalinaen 

I. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 
II, worden gebouwd: 
a. andere bouwwerken, met een maximale hoogte van 45 m ten dienste van de in 

lid A I onder 1 genoemde hoogspanningsverbinding; 
b. andere bouwwerken, met een maximale hoogte van 4 m ten dienste van de in lid 

A I genoemde aardgastransportleiding; 
c. bouwwerken ten dienste van de in lid A I onder b genoemde secundaire bestem­

mingen, waarbij het bepaalde in de leden B van de onderscheiden bestemmingen 
van overeenkomstige toepassing is, met dien verstande, dat: 
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1. deze bouwwerken slechts mogen worden opgericht voor zover de belangen 
van de leiding zulks gedogen; 

2. alvorens een bouwvergunning te verlenen, door burgemeester en wethou­
ders schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de leidingbeheerder. 

N.B. Bij het op of in de gronden (doen of laten) uitvoeren van andere werken en/of 
werkzaamheden dient rekening gehouden te worden met het bepaalde in artikel 
IV.2 (Aanlegvergunningen). 
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Artikel 111.14 

Primair waterkering -Mw-

Lid A Bestemminasbepalinqen 

I. Doeleindenomschrijving 

a. De op de plankaart 3, blad B, als zodanig aangewezen gronden zijn primair 
bestemd voor waterkering, met de daarbij behorende andere bouwwerken. 

b. Secundair zijn deze gronden, voor zover zulks op plankaart 3, blad B, nader is 
aangegeven, bestemd voor de doeleinden als omschreven in lid A I van artikel 
III.5. Woondoeleinden -W-, III.8 Bedrijfsdoeleinden -B- en 111.18 Verblijfsgebied -Vb-
een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A II. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

Voor de in lid A I bedoelde gronden is het beleid gericht op bescherming van de 
waterstaatkundige functie van de gronden. Op deze gronden is tevens de Keur van het 
Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden van toepassing. 
Bij ontwikkelingen binnen de aangewezen gronden wordt gestreefd naar een coördinatie 
vooraf tussen vergunningverlening en beheersaspecten in overleg met de beheerder van 
de waterkering. 
Het oprichten van bouwwerken ten dienste van de onderscheiden secundaire bestem­
mingen is slechts toegestaan, indienen voor zover de waterstaatsbelangen zulks 
gedogen. 
Alvorens een bouwvergunning te verlenen winnen burgemeester en wethouders 
daaromtrent advies in bij het Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden. 

Lid B Bebouwinasbepalingen 

I. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 
II, uitsluitend worden gebouwd: 
a. andere bouwwerken ten dienste van de in lid A I genoemde bestemming, waarbij 

de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 3 m mag bedragen; 
b. bouwwerken ten dienste van de in lid A I onder b genoemde secundaire bestem­

mingen, waarbij het bepaalde in de leden B van de onderscheiden bestemmingen 
van overeenkomstige toepassing is, met dien verstande, dat: 
1. deze bouwwerken slechts mogen worden opgericht voor zover de belangen 

van de waterkering zulks gedogen; 
2. alvorens een bouwvergunning te verlenen, door burgemeester en wethou­

ders schriftelijk advies ingewonnen bij de beheerder van de waterkering: het 
Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden. 
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Artikel 111.15 

Veldsport -Rs(v)-

Lid A Bestemminqsbepalinqen 

I. Doeleindenomschrijving 

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor veldsporten met 
de daarbij behorende bouwwerken en andere voorzieningen. 

Lid B Bebouwingsbepalingen 

Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen ten behoeve van onderhoud en beheer - geen woning zijnde - alsmede 

ten behoeve van sanitaire voorzieningen, waarbij: 
1. de gezamenlijke grondoppervlakte niet meer dan 100 m2 mag bedragen; 
2. de goothoogte niet meer dan 3 m mag bedragen; 
3. de hoogte ten hoogste 4.50 m mag bedragen; 
4. de afstand tot enige bestemmingsgrens ten minste 3 m dient te bedragen; 

b. andere bouwwerken, waarbij: 
1. de hoogte van terreinafscheidingen ten hoogste 3 m mag bedragen; 
2. de hoogte van ballenvangers ten hoogste 6 m mag bedragen. 
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Artikel 111.16 

Volkstuinen -Rd(v)-

Lid A Bestemmingsbepalingen 

I. Doeleindenomschrijving 

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a. een volkstuinencomplex met de daarbij behorende bouwwerken en andere 

voorzieningen; 
b. ter plaatse van de op plankaart 2, blad D, gegeven aanwijzing "langzaam 

verkeersstructuur" voor een fietspad annex (landbouw) ontsluitingsweg, met de 
daarbij behorende bermen, bermsloten en andere voorzieningen; 

een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A II. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

Het volkstuinencomplex is uitsluitend bedoeld voor dagrecreatieve voorzieningen. Geen 
medewerking kan worden verleend aan realisatie van verblijfsrecreatieve voorzieningen. 
De in lid A I onder b bedoelde verkeersverbinding maakt onderdeel uit van de in het 
kader van de landinrichting te realiseren fietsverbinding/landbouwontsluitingsweg tussen 
het plangebied en de Oude Rijn in de richting Harmeien. Binnen het plangebied mag het 
gedeelte worden gebruikt als ontsluitingsweg voor autoverkeer ten dienste van de 
volkstuinen, alsmede voor bestemmingsverkeer (landbouwverkeer) in het landelijk 
gebied. Door verkeersmaatregelen zal de route voor doorgaand autoverkeer worden 
beperkt. 

Lid B Bebouwingsbepalingen 

I. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 
II, uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming, worden 
gebouwd, met dien verstande, dat: 
a. op iedere kavel met een oppervlakte van ten minste 200 m2: 

1. een plantenkas met een grondoppervlakte van ten hoogste 12 m2 en een 
hoogte van ten hoogste 3 m mag worden gebouwd; 

2. een berging voor tuingereedschap met een grondoppervlakte van ten 
hoogste 6 m2, een goothoogte van ten hoogste 2.50 m en een hoogte van 
ten hoogste 3 m mag worden gebouwd; 

b. binnen de bestemming gebouwen ten behoeve van gemeenschappelijke voorzie­
ningen mogen worden gebouwd, waarbij: 
1. de gezamenlijke grondoppervlakte ten hoogste 400 m2 mag bedragen; 
2. de goothoogte ten hoogste 3 m mag bedragen; 
3. de hoogte ten hoogste 4.50 m mag bedragen; 

c. de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 4 m mag bedragen. 
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Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde 
onder I voor de bouw van dagrecreatieve verblijfsruimten op kavels met een oppervlak 
van meer dan 300 m2, waarbij de grondoppervlakte per gebouw niet meer dan 12 m2, 
de goothoogte niet meer dan 3 m en de hoogte niet meer dan 4.50 m mag bedragen. 
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Artikel 111.17 

Verkeersdoeleinden -V-

Lid A Bestemminasbepalingen 

I. Doeleindenomschrijving 

1. De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor rijwegen, 
voet- en fietspaden, parkeergelegenheden, bermen, bermsloten en andere 
verkeersvoorzieningen en andere voorzieningen met de daarbij behorende 
bouwwerken, een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid a II. 

2. a. Voor zover de onder 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestem­
ming "Hoogspanningsverbinding -Mn(h)-" is in de eerste plaats het 
bepaalde in artikel 111.13 van toepassing, 

b. Voor zover de onder 1 bedoelde bestemming samenvalt met de bestem­
ming "Gastransportleiding -Mn(tg)-" is in de eerste plaats het bepaalde in 
artikel 111.13 van toepassing. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

De bestemming heeft betrekking op de Rijksweg en de hoofdverkeersontsluiting binnen 
het plangebied (Steinhagenseweg en de Noordzee). 
Binnen de bestemming ligt de nadruk op de stroomfunctie van bedoelde wegen. Aan de 
herinrichting van de wegen kan medewerking worden verleend, op voorwaarde, dat: 
1. de stroomfunctie van de wegen niet in onevenredige mate wordt aangetast; 
2. de bepalingen uit of krachtens de Wet geluidhinder in acht worden genomen. 
Binnen de bestemming is de aanleg van begeleidende groenvoorzieningen (bermen) 
mogelijk; de parkeerfunctie binnen de bestemming dient beperkt te blijven. 
Ter plaatse van de op plankaart 3, blad A, gegeven aanwijzing "ongelijkvloerse kruising" 
zal een ongelijkvloerse kruising worden gehandhaafd ten behoeve van een langzaam 
verkeersverbinding tussen de Jaap Bijzerweg en de Van der Valk Boumanlaan. 

Lid B Bebouwingsbepalingen 

I. Op de in lid A I onder 1 bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde 
in lid A II uitsluitend bouwwerken en dienste van de genoemde bestemmingen worden 
gebouwd. 
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Artikel 111.18 

Verblijfsgebied -Vb-

Lid A Bestemmingsbepalingen 

I. Doeieindenomschrijving 

1. De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor rijwegen, 
voet- en fietspaden en parkeervoorzieningen, woonstraten en -erven, berijdbare 
paden, alsmede voor groen- en speelvoorzieningen, met de daarbij behorende 
bouwwerken een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A II. 

2. Voor zover de hierboven genoemde bestemming samenvalt met de bestemming 
"Primair waterkering" is in de eerste plaats het bepaalde in artikel 111.14 van 
toepassing. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

De bestemming heeft betrekking op openbare ruimte met een verkeersfunctie welke 
hoofdzakelijk betrekking heeft op bestemmingsverkeer; binnen deze gebieden is de 
stroomfunctie beperkt en ligt de nadruk op de verblijfsfunctie. 
Binnen de bestemmingen is het beleid gericht op een inrichting welke de verblijfsfunctie 
benadrukt; een (her-)inrichting als woonstraat en/of woonerf is daarbij uitgangspunt. In 
het kader van de verkeerswetgeving worden deze gronden, behoudens de Amsterdam­
laan en de Van der Valk Boumanlaan, aangemerkt als "30-km-zone". 
Binnen de bestemming zijn naast de verkeersfunctie kleinschalige groen- en speelvoor­
zieningen toegestaan. 
Bij de (her)inrichting gelden de volgende uitgangspunten: 

de rijbaanbreedte zal ten minste 3 m en ten hoogste 6 m mogen bedragen; 
ten minste aan één zijde van de rijbaan zal een voetpad met een breedte van ten 
minste 2 m worden gerealiseerd; 
het aantal (openbare) parkeervoorzieningen zal niet worden verminderd, waarbij 
dient te worden uitgegaan van ten minste 1.25 parkeerplaats per woning. 

Lid B Bebouwinasbepalinaen 

I. Op de in lid A I onder 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste 
van de genoemde bestemmingen worden gebouwd, met dien verstande, dat: 
a. de inhoud van de gebouwen ten hoogste 5 m3 mag bedragen; 
b. de hoogte van de gebouwen ten hoogste 3 m mag bedragen; 
c. de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 10 m mag bedragen. 

I 
I 
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Artikel 111.19 

Waterweg -Vs(w)-

Lid A Bestemmingsbepalingen 

I. Doeleindenomschrijving 

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor waterwegen en 
het verkeer te water alsmede voor de waterhuishouding, met de daarbij behorende 
andere bouwwerken zoals bruggen en aanlegvoorzieningen en andere werken een en 
ander met inachtneming van het bepaalde in lid A II. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

De in lid A I bedoelde bestemming heeft betrekking op de Jaap Bijzerwetering. Voor 
bedoelde watergang is het beleid gericht op de handhaving van de verkeersfunctie en 
de toeristisch-recreatieve waarde. 

Lid B Bebouwingsbepalingen 

I. Op de in lid A I bestemde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 
II, uitsluitend bouwwerken met een hoogte van ten hoogste 12 m ten dienste van de 
genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat op deze gronden 
géén gebouwen mogen worden opgericht. 

II. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A II, 
bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid B I onder 1: 
a. voor de bouw van steigers ten behoeve van aanlegplaatsen voor het verkeer te 

water met een maximale hoogte van 1.50 m; 
b. voor de bouw van andere bouwwerken ten behoeve van het verkeer te water 

zoals meerpalen en ducdalven met een maximale hoogte van 3 m. 
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Artikel 111.20 

Agrarische doeleinden, beperkte bebouwing -Ae-

Lid A Bestemminasbepalinqen 

I. Doeleindenomschrijving 

a. De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor agrari­
sche bedrijfsvoering ten behoeve van: 
1. aan de grond gebonden agrarische bedrijven; 
2. niet aan de grond gebonden agrarische bedrijven, voor zover deze aanwe­

zig waren op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het plan; 
3. mengvormen van de onder a en b genoemde bedrijven, voor zover deze 

aanwezig waren op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het 
plan, 
met de daarbij behorende bedrijfsgebouwen - zulks met uitzondering van 
kassen - agrarische bedrijfswoningen met bijgebouwen, bouwwerken geen 
gebouwen zijnde, alsmede voor waterlopen en open erven; 

4. voor zover op de plankaart binnen het bebouwingsvlak de nadere 
aanwijzing "cultuurhistorisch waardevolle bebouwing (c)" is toegevoegd, het 
behoud, de versterking en/of herstel van de aan de bebouwing eigen zijnde 
cultuurhistorische en architectonische waarde. 

b. De percelen op plankaart 3, blad A, nader aangegeven als "houtopstanden" zijn, 
in afwijking van het bepaalde onder a, bestemd voor het behoud van ter plaatse 
aanwezige houtopstanden. 

c. 1. Voor zover de onder a genoemde bestemming samenvalt met de bestem­
ming "Hoogspanningsverbinding -Mn(h)-" is in de eerste plaats het bepaal­
de in artikel 111.13 ("Technische infrastructuur") van toepassing. 

2. Voor zover de onder a genoemde bestemming samenvalt met de bestem­
ming "Gastransportleiding -Mn(tg)-" is in de eerste plaats het bepaalde in 
artikel 111.13 ("Technische infrastructuur") van toepassing. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

a. Agrarische bedrijven 
Uitbreiding van de bestaande of nieuwvestiging van niet grondgebonden agrari­
sche bedrijfsactiviteiten is slechts toegestaan ten behoeve van een volwaardige 
agrarische bedrijfsvoering, indien de niet grondgebonden bedrijfsactiviteiten 
slechts als onderdeel blijven uitmaken van de overige grondgebonden agrarische 
bedrijfsactiviteiten. 

Met toepassing van de daartoe in artikel V.2 opgenomen wijzigingsbevoegdheid 
kan medewerking worden verleend aan een uitbreiding van het op plankaart 3, 
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blad A, met de aanduiding "ontwikkelingsrichting" aangegeven agrarisch 
bebouwingsvlak, indien zulks in verband met een doelmatige agrarische 
bedrijfsuitoefening noodzakelijk is. 

Bij de bedrijfsbeëindiging en/of bedrijfsverplaatsing van de agrarische bedrijfsvoe­
ring, kan, met toepassing van de daartoe in artikel V.2 opgenomen wijzigingsbe-
voegdheid, medewerking worden verleend aan een functiewisseling ten behoeve 
van: 

een louter woonbestemming; 
een binnen het gebied passende bestemming, zoals een manege, paarden-
houderij of hoveniersbedrijf; 
een opslagbedrijf ten behoeve van caravans, vaartuigen en/of surfplanken. 

b. Beheer 
Ten behoeve van het beheer is in artikel IV.2 een aanlegvergunningenstelsel 
opgenomen; het uitvoeren van de aldaar in lid I onder B genoemde werken en/of 
werkzaamheden is daarbij afhankelijk gesteld van een door burgemeester en 
wethouders te verlenen vergunning (aanlegvergunning). 

c. Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing 
Voor binnen het plangebied aanwezige cultuur-historisch waardevolle bebouwing 
is het beleid gericht op handhaving, versterking en/of herstel van de aan de 
objecten eigen zijnde cultuur-historische en/of architectonische waarde. 
Uitvoering van dit beleid zal mede geschieden door toepassing te geven aan de 
bepalingen van de Monumentenwet en/of de bepalingen van de gemeentelijke 
monumentenverordening. 
Bij toetsing van aanvragen betreffende bebouwing met cultuurhistorische waarde 
zal door burgemeester en wethouders advies worden ingewonnen bij de 
gemeentelijke monumentencommissie. Bij de toetsing van aanvragen de 
aangewezen objecten zal mede gelet worden op de in de beschrijving van de 
objecten genoemde waardevolle c.q. te beschermen elementen. 

Lid B Bebouwinqsbepalinqen 

I. Op de in lid A I onder a bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde 
in lid A II, uitsluitend bouwwerken, welke rechtstreeks ten dienste staan van en noodza­
kelijk zijn voor de genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat: 
a. met betrekking tot de agrarische bedrijven: 

1. de gebouwen worden opgericht binnen de op de kaart aangegeven bebou-
wingsvlakken; 

2. binnen ieder bebouwingsvlak ten hoogste één eengezinswoning met een 
inhoud van ten hoogste 600 m3 en een goothoogte van ten hoogste 6 m, 
voor zover niet aanwezig, mag worden gebouwd; voor zover op de 
piankaart aan bebouwing de nadere aanwijzing "cultuurhistorisch waarde­
volle bebouwing" is gegeven, mag de goothoogte, hoogte en/of dakhelling 
van deze bebouwing als aanwezig ten tijde van het in ontwerp ter inzage 
leggen van het plan niet worden gewijzigd. 
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3. de goothoogte van de bedrijfsgebouwen ten hoogste 6 m en de hoogte ten 
hoogste 10 m mag bedragen; 

4. de hoogte van de bouwwerken ten hoogste mag bedragen: 
binnen het bebouwingsvlak, 15 m (waaronder begrepen hooitorens 
en voedersilo's,); 
buiten het bebouwingsvlak 1.50 m; 

met betrekking tot de woning 
binnen ieder bebouwingsvlak ten hoogste één eengezinswoning met een 
inhoud van ten hoogste 600 m3 en een goothoogte van ten hoogste 6 m, 
voor zover niet aanwezig, mag worden gebouwd; 

algemeen 
1. bij iedere woning bijgebouwen mogen worden gebouwd, waarbij: 

de gezamenlijke grondoppervlakte niet meer dan 50 m2 mag bedra­
gen; 
de goothoogte niet meer dan 2.50 m en de hoogte niet meer dan 
4.50 m mag bedragen; 
de bijgebouwen dienen te worden opgericht op een afstand van ten 
minste 3 m achter (de lijn welke kan worden getrokken in het 
verlengde van de) voorgevel van de woning; 

2. de hoogte van de bouwwerken, zoals erf- en terreinafscheidingen, voor 
zover hierboven niet anders is bepaald, ten hoogste 1.50 m mag bedragen. 

voor het overige het bepaalde in artikel II.3 ("Algemene bouwbepalingen") van 
toepassing is. 

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid 
bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid B I: 

A II, 

c. 

onder a: voor de bouw van agrarische hulpgebouwen, buiten het op de kaart 
aangegeven bebouwingsvlak, indien deze voor een doelmatig grond­
gebruik noodzakelijk zijn, zoals melkstallen, schuilgelegenheden en 
schuren, waarbij: 
1. de gezamenlijke grondoppervlakte niet meer dan 100 m2 mag 

bedragen; 
2. de grondoppervlakte per gebouw niet meer dan 50 m2 mag 

bedragen; 
3. de goothoogte niet meer dan 2.50 m mag bedragen; 
4. de hoogte niet meer dan 3.50 m mag bedragen; 

onder a 4: tot een goothoogte van 10 m en/of hoogte van 15 m indien zulks 
om bedrijfstechnische redenen noodzakelijk is; 

onder a 3: voor het afwijken van de bestaande maatvoering van de op de kaart 
nader aangegeven "cultuurhistorisch waardevolle bebouwing", 
waarbij van de maatvoering met ten hoogste 20% mag worden 
afgeweken, indien: 

de wijziging verband houdt met het herstel van de cultuurhis­
torische waarde van de bebouwing, dan wel 
de cultuurhistorische waarde van de bebouwing niet in 
onevenredige mate wordt aangetast. 
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Alvorens een vrijstelling te verlenen winnen burgemeester en 
wethouders schriftelijk advies in bij de gemeentelijke monumenten­
commissie. 
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Artikel 111.21 

Groenvoorzieningen -G-

Lid A Bestemminqsbepalinqen 

I. Doeleindenomschrijving 

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor parken, 
plantsoenen, bermen en andere groenvoorzieningen en water, alsmede voor speel-
voorzieningen, speelhuisjes, gebouwtjes ten behoeve van onderhoud en beheer, met de 
daarbij behorende andere bouwwerken, alsmede bouwwerken en andere werken ten 
behoeve van geluidwerende voorzieningen, een en ander met inachtneming van het 
bepaalde in lid A II. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

Voor de in lid A I bedoelde bestemmingen is het beleid gericht op handhaving van de 
(openbare) groenvoorzieningen als stedebouwkundige structurerende elementen. 
Indien zulks ten behoeve van een goed woonmilieu, mede gelet op de normen uit of 
krachtens de Wet geluidhinder noodzakelijk is, kan medewerking worden verleend aan 
de realisatie van geluidwerende voorzieningen, zoals geluidswallen en/of -schermen. 

Lid B Bebouwinasbepalinqen 

Op de in lid A I bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 
II, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden 
gebouwd, met dien verstande dat: 
a. uitsluitend gebouwen ten dienste van onderhoud en beheer en gebouwen ten 

behoeve van speelvoorzieningen mogen worden gebouwd, waarbij: 
1. de grondoppervlakte per bestemmingsvlak niet meer dan 30 m2 mag 

bedragen; 
2. de gezamenlijke grondoppervlak niet meer dan 150 m2 mag bedragen; 
3. de hoogte ten hoogste 3.50 m mag bedragen; 
4. de afstand tot enige bestemmingsgrens ten minste 5 m zal bedragen; 

b. andere bouwwerken, zoals speeltoestellen, lichtmasten en ander straatmeubilair 
mogen worden gebouw, waarbij de hoogte ten hoogste 6 m mag bedragen; 

c. andere bouwwerken ten behoeve van geluidwerende voorzieningen. 

i 
I 
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Artikel 111.22 

Natuurgebied -N-

Lid A Bestemmingsbepalingen 

I. Doeleindenomschrijving 

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor een natuurpias 
met oeverstroken, voetpaden alsmede op realisatie, versterking en/of behoud van 
natuurwaarden met de daarbij behorende voorzieningen een en ander met inachtneming 
van het bepaalde in lid A II. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

a. Algemeen 
Voor de in lid A I bedoelde bestemming is het beleid erop gericht, na beëindiging 
van de zandwinning, te komen tot realisatie van een natuurpias met bijbehorende 
oevers. 
Voor het gebied is het beleid gericht op natuurontwikkeling, versterking en/of 
behoud van natuurwaarden. Extensief recreatief medegebruik is slechts 
toegestaan voor zover de natuurontwikkeling niet wordt geschaad. 

b. Inrichting 
Voor de inrichting wordt uitgegaan van het "Inrichtingsplan Zandwin- en Natuur-
plas Breeveld" van de Dienst Openbare Werken, Afdeling Stadsontwikkeling dd. 
november 1994 en de bijgevoegde plankaart 4, blad E. 
1. De oppervlakte van de plas zal ten hoogste 20 ha. bedragen en worden 

gesitueerd ongeveer overeenkomstig de op plankaart 3 A aangegeven 
situering; 

2. aan de west-, noord en oostzijde zal de oever worden ingericht met rietber­
men; aan de buitenzijde van de plas zal een waterkering en waterstaatkun­
dige voorzieningen worden gerealiseerd ten behoeve van het bereiken van 
een eigen waterstaatkundige eenheid; 

3. binnen de bestemming zullen, zoals op plankaart 4, blad E is aangegeven, 
aan de oostzijde voetpaden worden gerealiseerd ; 

4. aan de oostzijde van de plas zal een inrichting worden nagestreefd met 
moeraslanden, waarbij het bestaande slotenpatroon wordt gehandhaafd. 

c. Beheer 
In het kader van de natuurontwikkeling is het beleid gericht op het scheppen van 
voorwaarden welke een zo goed mogelijke natuurontwikkeling bevorderen. Het 
recreatief medegebruik beperkt zich tot een wandelroute langs de randen; verdere 
recreatieve voorzieningen zullen niet worden gerealiseerd. Ten behoeve van het 
beheer is in artikel IV.2 een aanlegvergunningenstelsel opgenomen; het uitvoeren 
van de aldaar in lid I onder C genoemde werken en/of werkzaamheden is daarbij 
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afhankelijk gesteld van een door burgemeester en wethouders te verlenen 
vergunning (aanlegvergunning). 

Lid B Bebouwinasbepalinaen 

I. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken zoals erf- en 
terreinafscheidingen met een maximale hoogte van 1.50 m worden gebouwd. 

II. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in 
lid B I voor de bouw van dierenverblijven, indien zulks in verband met het beheer van 
de gronden gewenst is en geen afbreuk wordt gedaan aan de natuurwaarde, waarbij: 

de gezamenlijke grondoppervlakte niet meer dan 100 m2; 
de grondoppervlakte per gebouw niet meer dan 50 m2; 
de goothoogte niet meer dan 2.50 m; 
de hoogte niet meer dan 3.50 m mag bedragen. 
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Artikel 111.23 

Water 

Lid A Bestemminasbepalinaen 

I. Doeleindenomschrijving 

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor de waterhuis­
houding (waterberging, -aanvoer en -afvoer), met de daarbij behorende andere bouw­
werken een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A II. 

II. Beschrijving in hoofdlijnen 

De in lid A I bedoelde bestemming heeft betrekking op watergangen welke in het kader 
van de waterhuishouding van belang worden geacht. Voor de in lid AI bedoelde functies 
is het beleid gericht op handhaving van de aangegeven watergangen. Recreatief 
medegebruik van de watergangen is toegestaan op voorwaarde dat daardoor geen 
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de waterstaatkundige functie. In dat kader kan 
medewerking worden verleend aan de realisatie van kleinschalige voorzieningen, zoals 
vissteigers. 

Lid B Bebouwinasbepalinaen 

Op de in lid A I bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A 
II, uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming, alsmede 
andere bouwwerken ten behoeve van de kruisende verkeersbestemmingen, zoals 
bruggen, worden gebouwd, waarbij de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 
5 m mag bedragen. 
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PARAGRAAF IV GEBRUIKSBEPALINGEN 

Artikel IV. 1 

Gebruiksbepalingen 

Lid I. Bepalingen omtrent het gebruik van onbebouwde gronden 

1. Het is verboden de in het plan begrepen gronden - voor zover zij onbebouwd blijven 
anders te gebruiken dan in overeenstemming met de in het plan aan die gronden 
gegeven bestemming. 

2. Onverminderd het bepaalde onder 1 is het in ieder geval verboden de gronden te 
gebruiken voor: 
a. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens; 
b. het opslaan van gerede of ongerede goederen, zoals vaten, kisten, bouwmateria­

len, werktuigen, machines of onderdelen hiervan; 
c. het opslaan van gebruiksklare of onklare voer- of vaartuigen of onderdelen 

hiervan; 
d. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van puin, vuil of andere vaste 

of vloeibare afvalstoffen. 

3. Het bepaalde onder 2 is niet van toepassing voor zover het betreft: 
a. opslag van goederen ten behoeve van de krachtens het plan toegestane bedrijfs­

voering; 
b. het tijdelijk opslaan van materialen en werktuigen welke nodig zijn voor de 

realisering of de handhaving van de in het plan aangewezen bestemmingen; 
c. het opslaan of storten van afval- of meststoffen, voor zover noodzakelijk voor het 

normale onderhoud van tuinen en andere terreinen en watergangen. 

Lid II. Bepalingen omtrent het gebruik van bouwwerken 

1. Het is verboden bouwwerken anders te gebruiken dan ten dienste van de in deze 
voorschriften aan de gronden gegeven bestemming. 

2. Onverminderd het bepaalde onder 1 is het ieder geval verboden: 
a. de bouwwerken als bedoeld in artikel 111.1, III.2, III.3 en III.4 te gebruiken in strijd 

met de in een door burgemeester en wethouders uitgewerkt plan neergelegde 
bestemming; 

b. na een door burgemeester en wethouders verleende vrijstelling, bouwwerken te 
gebruiken voor andere doeleinden dan waarvoor de vrijstelling werd verleend. 
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Lid III. Vrijstellinasbepalinaen omtrent het gebruik 

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid I onder 1 en 
2 en in lid II onder 1 en 2, indien strikte toepassing daarvan leidt tot een beperking van 
het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd. 
Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan deze bepaling, dient de 
procedure te worden gevolgd als omschreven in lid I van artikel V.3 (Procedureregels). 
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Artikel IV.2 

Aanlegvergunningen 

Lid I. Vergunningen 

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester 
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende werken en/of werkzaamheden uit te 
voeren of te doen uitvoeren: 

A. Met betrekking tot de bestemming "Uit te werken recreatieve doeleinden en 
natuurontwikkeling -URN-" (Art. III.2): 
a. het aanleggen van oeverbeschoeiingen; 
b. het verwijderen van de natuurlijke vegetatie binnen de zone op plankaart 

4, blad B, nader aangegeven met de aanwijzing "natuuroever"; 
c. het aanleggen van recreatieve voorzieningen zoals visplaatsen (geen 

bouwwerken zijnde); 
d. het dempen van de watergang aan weerszijden van de kade en/of het 

wijzigen van het profiel daarvan. 

B. Met betrekking tot de bestemming "Woongebied, alsmede gebied met land­
schappelijke waarde -W(l)-" (Art. Hl.6): 
a. het wijzigen van het profiel van sloten dan wel het dempen daarvan, voor 

zover het sloten betreft welke gelegen zijn op de gemene bestemmings-
grenzen; 

b. het vellen of rooien van houtopstanden in de bermen van de Cattenbroeker-
dijk of het verrichten van werkzaamheden, welke de dood of ernstige 
beschadiging van de houtopstanden ten gevolge kunnen hebben. 

C. Met betrekking tot de bestemming "Gastransportleiding -Mn(tg)-" (Art. 111.13): 
a. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen; 
b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze ingraven c.q. 

indrijven van voorwerpen; 
c. het ontgronden, bodemverlagen of afgraven, ophogen en/of egaliseren; 
d. het uitvoeren van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploeg-

werk; 
e. het aanleggen van wegen, paden en parkeergeiegenheden dan wel het 

aanbrengen van oppervlakteverhardingen; 
f. het graven van sloten en het leggen van (drainage)leidingen. 

D. Met betrekking tot de bestemming "Agrarische doeleinden, beperkte bebouwing -
Ae-"(Art.III.20) voor wat betreft de op plankaart 3, blad A, aangegeven "houtop­
standen": 
a. het aanleggen van wegen of verharden van wegen of het aanbrengen van 

andere oppervlakteverhardingen; 
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b. het vellen of rooien van houtopstanden of het verrichten van werkzaamhe­
den welke de dood of ernstige beschadiging van de houtopstanden ten 
gevolge kunnen hebben. 

E. Met betrekking tot de bestemming "Natuurgebied -N-" (Art.III.22): 
a. het aanleggen of verharden van wegen en paden en het aanbrengen van 

andere oppervlakteverhardingen; 
b. het bodemverlagen, afgraven, ophogen of egaliseren; 
c. het ontginningen, verwijderen of verstoren van de natuurlijke vegetatie; 
d. het vergraven van oeverstroken; 
e. het bebossen van gronden welke ten tijde van het rechtskracht verkrijgen 

van het plan niet met een dergelijke vegetatie begroeid waren; 
f. het aanbrengen van oeverbeschoeiingen. 

F. Met betrekking tot op de kaart aangegeven "bebouwing met cultuur-historische 
waarde": 

het geheel of gedeeltelijk slopen. 

G. Met betrekking tot op de kaart aangegeven "Geluidswallen": 
het afgraven of het wijzigen van het profiel. 

Lid II Uitzonderingen 

A. Het bepaalde in lid I onder A is niet van toepassing: 
a. op normale onderhoudswerkzaamheden gericht op en noodzakelijk voor 

de instandhouding van het onderhavige plangebied; 
b. op werkzaamheden welke worden uitgevoerd in een beschermd natuurmo­

nument in de zin van de Natuurbeschermingswet en handelingen opleveren 
waarvoor ingevolge artikel 12 van die Wet een vergunning van de Minister 
is vereist, dan wel handelingen welke zijn voorzien in een beheersplan als 
bedoeld in artikel 14 van die Wet. 

B. Het bepaalde in lid I onder B is niet van toepassing: 
a. op normale onderhoudswerkzaamheden gericht op en noodzakelijk voor 

de instandhouding van het onderhavige plangebied; 
b. op andere werken en/of werkzaamheden die uit een oogpunt van de 

ruimtelijke ordening van niet ingrijpende betekenis zijn. 

C. Het bepaalde in lid I onder C is niet van toepassing: 
a. op normale onderhoudswerkzaamheden gericht op en noodzakelijk voor 

de instandhouding van de leidingen; 
b. op andere werken en/of werkzaamheden die uit een oogpunt van de 

ruimtelijke ordening van niet ingrijpende betekenis zijn, dan wel geschieden 
in het kader van de normale agrarische bed rijfsexploitatie. 

D. Het bepaalde in lid I onder D is niet van toepassing: 
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a. op normale onderhoudswerkzaamheden gericht op en noodzakelijk voor 
de instandhouding van het onderhavige plangebied, waaronder begrepen 
het toegestane agrarische gebruik daarvan; 

b. op andere werken en/of werkzaamheden die uit een oogpunt van de 
ruimtelijke ordening van niet ingrijpende betekenis zijn, dan wel geschieden 
in het kader van de normale agrarische bedrijfsexploitatie; 

E. Het bepaalde in lid I onder E is niet van toepassing: 
a. op normale onderhoudswerkzaamheden gericht op en noodzakelijk voor 

de instandhouding van het onderhavige plangebied; 
b. op werkzaamheden welke worden uitgevoerd in een beschermd natuurmo­

nument in de zin van de Natuurbeschermingswet en handelingen opleveren 
waarvoor ingevolge artikel 12 van die Wet een vergunning van de Minister 
is vereist, dan wel handelingen welke zijn voorzien in een beheersplan als 
bedoeld in artikel 14 van die Wet. 

F. Het bepaalde in lid I onder F is niet van toepassing op sloopwerkzaamheden: 
a. van ondergeschikte betekenis, indien door burgemeester en wethouders 

schriftelijk is medegedeeld, dat daarvoor geen sloopvergunning is vereist; 
b. sloopwerkzaamheden voortvloeiende uit het normale onderhoud; 
c. sloopwerkzaamheden ter voldoening van een aanschrijving of een besluit 

van burgemeester en wethouders; 
d. waarvoor ingevolge het bepaalde in artikel 37 van de Monumentenwet 1988 

reeds een vergunning is vereist. 

G. Het bepaalde in lid I onder G is niet van toepassing op het verhogen van de 
geluidswallen ten behoeve van een te verbeteren geluidafscherming. 

Lid III. Toelaatbaarheid 

Een vergunning als bedoeld in lid I onder A is slechts toelaatbaar, indien door die 
andere werken en/of werkzaamheden de landschappelijke en/of natuurwaarde 
van de oeverstroken niet in onevenredige mate worden aangetast, dan wel de 
mogelijkheden voor behoud, versterking en/of herstel van die waarden niet in 
onevenredige mate worden verkleind. 

Een vergunning als bedoeld in lid I onder B is toelaatbaar, indien door die werken 
en/of werkzaamheden de natuurwaarde en landschappelijke en/of cultuurhistori­
sche waarden van de gronden niet in onevenredige mate worden aangetast dan 
wel de mogelijkheden voor behoud, versterking en/of herstel van de waarden niet 
in onevenredige mate worden verkleind. 

Het bepaalde in lid I onder C is slechts toelaatbaar, indien door de uit te voeren 
werkzaamheden geen schade aan de leiding wordt of kan worden veroorzaakt. 

Een vergunning als bedoeld in lid I onder D is slechts toelaatbaar, indien door die 
andere werken en/of werkzaamheden de landschappelijke en natuurwaarde van 
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deze gronden niet in onevenredige mate worden aangetast, dan wel de moge­
lijkheden voor het behoud, versterking en/of herstel van die waarde niet in 
onevenredige mate worden verkleind en indien een afweging van de in het geding 
zijnde belangen, waaronder begrepen het agrarisch belang, tot uitkomst heeft, dat 
een aanlegvergunning in redelijkheid niet kan worden geweigerd. 

E. Een vergunning als bedoeld in lid I onder E is slechts toelaatbaar, indien door die 
andere werken en/of werkzaamheden de natuurwetenschappelijke, landschappe­
lijke of cultuurhistorische waarden van de gronden niet in onevenredige mate 
worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor behoud, versterking en/of 
herstel van die waarden niet in onevenredige mate worden verkleind. 

F. Het bepaalde als bedoeld in lid I onder F is slechts toelaatbaar, indien door die 
andere werken en/of werkzaamheden de cultuurhistorische waarde van de bebou­
wing niet in onevenredige mate wordt aangetast. 

G. Het bepaalde als bedoeld in lid I onder G is slechts toelaatbaar, indien uit 
akoestisch onderzoek is gebleken dat de geluidsbelasting op de gevels van de af 
te schermen woningen de ingevolge de Wet geluidhinder geldende grenswaarde 
voor die woningen niet zal worden overschreden. 

Lid IV. Adviezen 

C. Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in lid I onder C wordt 
door burgemeester en wethouders schriftelijk advies ingewonnen bij de leidingbe-
heerder(s). 

F. Alvorens te kunnen beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in lid I onder 
F wordt door burgemeester en wethouders advies ingewonnen bij: 

de Rijksdienst voor Monumentenzorg voor wat betreft Rijksmonumenten; 
de Gemeentelijke Monumentencommissie voor wat betreft gemeentelijke 
monumenten. 
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PARAGRAAF V AANVULLENDE BEPALINGEN 

Artikel V.1 

Algemene vrijstellingen 

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel I.2 en/of 
het bepaalde in de leden A II van de artikel in paragraaf III, bevoegd vrijstelling te 
verlenen van de bepalingen van het plan ten aanzien van: 

a. de bouw van niet voor bewoning bestemde gebouwen en andere bouwwerken 
met een hoogte van ten hoogste 3.50 m en een inhoud van ten hoogste 50 m3 ten 
dienste van het openbaar nut, zoals: 
1. wachthuisjes, telefooncellen, muurtjes, standbeelden, kunstwerken, speel­

toestellen en lichtmasten; 
2. transformatorhuisjes, schakel huisjes, gemaalgebouwtjes en andere nutsge-

bouwtjes, zulks met uitzondering van gasdrukregel- en gasdrukmeetstati-
ons; 

3. gasdrukregel- en gasdrukmeetstations; indien burgemeester en wethouders 
toepassing wensen te geven aan deze bepaling, dient de procedure te 
worden gevolgd als omschreven in lid I van artikel V.3. ("Procedureregels); 

b. het wijzigen van de voorgeschreven maatvoeringen voor bouwwerken en wegpro­
fielen met ten hoogste 10%, indien in verband met ingekomen bouwplannen deze 
wijzigingen noodzakelijk zijn, een en ander voor zover zulks niet bij de onder­
scheiden bebouwingsbepalingen in paragraaf lil als vrijstelling is opgenomen; 

c. het in geringe mate aanpassen van het plan, teneinde enig onderdeel van het 
plan, zoals een bestemmingsgrens of bebouwingsgrens te veranderen, uitsluitend 
indien bij definitieve uitmeting en/of verkaveling blijkt, dat deze nadere bepaling 
of aanpassing in het belang is van een juiste verwerkelijking van het plan, waarbij: 
1. de grenzen met niet meer dan 2 m mogen worden verschoven; 
2. de grenzen met niet meer dan 5 m mogen worden verschoven; indien 

burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan deze 
bepaling, dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in lid I van 
artikel V.3. ("Procedureregels); 

d. het verlenen van vrijstellingen met betrekking tot de in deze voorschriften gegeven 
bepalingen ten aanzien van de te realiseren parkeervoorzieningen, indien de aard 
van de bedrijfsvoering daartoe aanleiding geeft. 
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Artikel V.2 

Wijzigingsbevoegdheid van burgemeester en wethouders 

Lid I. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen, indien de wijziging betrek­
king heeft op: 
a. Het oprichten van transformatorhuisjes, gemaalgebouwtjes en andere nutsge-

bouwtjes met een inhoud van ten hoogste 75 m3 en een goothoogte van ten 
hoogste 3 m, en een hoogte van ten hoogste 6 m, welke in het kader van de 
nutsvoorzieningen nodig zijn en voor zover deze op grond van het bepaalde in 
artikel V.1 onder a ("Algemene vrijstellingen") niet kunnen worden gebouwd. 

b. Een enigszins andere situering en/of begrenzing van de bouwpercelen, dan wel 
bebouwingsvlakken, indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken, dat 
verschuivingen in verband met ingekomen bouwaanvragen nodig zijn, ter uitvoe­
ring van een bouwplan, mits de oppervlakte van het betreffende bouwperceel dan 
wel bebouwingsvlak met niet meer dan 10% zal worden gewijzigd. 

c. Het wijzigen van de in het plan voorgeschreven maatvoeringen van bouwwerken 
en wegprofielen met ten hoogste 15%, indien bij de uitvoering van het plan mocht 
blijken, dat verschuivingen in verband met ingekomen bouwaanvragen nodig zijn, 
ter uitvoering van een bouwplan. 

d. Voor het vergroten van het agrarisch bebouwingsvlak, op plankaart 3, blad A, 
voorzien van de aanduiding "ontwikkelingsrichting", tot een oppervlakte van ten 
hoogste 1 ha, indien zulks voor een doelmatige agrarische bedrijfsuitoefening 
noodzakelijk is, waarbij de uitbreiding dient plaats te vinden in de richting van 
eerdergenoemde aanduiding. 

e. Het wijzigen van de functie van het agrarisch bedrijf (het agrarisch bebouwings­
vlak, op plankaart 3, blad A) binnen de bestemming -Ae- als bedoeld in artikel 
III.20, in een bestemming: 

"Manege", 
"Paardenhouderij" 
"Hoveniersbedrijf" of 
"Opslagdoeleinden" 

met dien verstande, dat de wijzigingsbevoegdheid uitsluitend van toepassing is 
indien sprake is van algehele bedrijfsbeëindiging van een ter plaatse gevestigd 
agrarisch bedrijf, waarbij; 

de bestaande woning mag worden gehandhaafd; 
de op het tijdstip van het wijzigingsbesluit bestaande bebouwing met ten 
hoogste 15% mag worden uitgebreid; 
voor het overige de bebouwingsbepalingen van artikel III.20 voor wat betreft 
het agrarisch bebouwingsvlak van overeenkomstige toepassing blijven. 

f. Het wijzigen van de bestemming als bedoeld in lid A I onder f van artikel III.6 
-W(l)- (kwekerij) ten behoeve van: 

de vestiging van een hoveniersbedrijf; 
een louter woonfunctie; 
doeleinden direct verband houdende met de aangrenzende recreatiepias, 
zoals boten-/surfbergingen; 
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op voorwaarde, dat geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het woon- en 
leefklimaat in de directe omgeving, waarbij: 

de bestaande woning mag worden gehandhaafd; 
de op het tijdstip van het wijzigingsbesluit bestaandè\bebouwing met ten 
hoogste 15% mag worden uitgebreid; 
voor het overige de bebouwingsbepalingen van artikel III.6 voor wat betreft 
de kwekerij van overeenkomstige toepassing blijven, 

g. Het bij bedrijfsverplaatsing en/of bedrijfsbeëindiging wijzigen van de bestemming 
"Ambachtelijk, verzorgend bedrijf -8(a)-" en/of de bestemming "Garagebedrijf -
B(g)-" in een woonbestemming als bedoeld in artikel III.5, met dien verstande, dat 
voor de bebouwing aansluiting dient te worden gezocht bij de aangrenzende 
bebouwing, 

h. het wijzigen van de bestemming van de gronden als bedoeld in lid A I onder 10 
van artikel 111.1 (gronddepot en groenvoorzieningen) ten behoeve van de bouw 
van ten minste 500 en ten hoogste 700 woningen voor de periode na 2004. Met 
de bouw van de woningen zal niet vóór 2004 worden begonnen. Deze wijzigings-
bevoegdheid kan pas dan worden toegepast als de uitbreiding van het aantal 
woningen binnen het plangebied Snel en Polanen in overeenstemming is met het 
alsdan geldende rijksbeleid. De bij de realisatie van het woongebied te volgen 
fasering zal alsdan worden afgestemd op de resultaten van de kwalitatieve en 
kwantitatieve woningbehoefte. Vooralsnog is het beleid er daarbij op gericht de 
in het voorliggende bestemmingsplan aangegeven functionele en ruimtelijke 
hoofdstructuur te volgen, 

i. het wijzigen van de bestemming als bedoeld in lid A I onder g van artikel Hl.6 
"ambachtelijke bed rijf toegestaan" bij bed rijfsbeëindiging en/of bedrijfsverplaatsing 
van de bedrijven ten behoeve van: 

een louter woonfunctie; 
opslagdoeleinden; 

en voor zover het perceel wordt begrensd door de bestemming -Ae-: 
de vestiging van een hoveniersbedrijf; 
de vestiging van een paardenhouderij. 

j . het wijzigen van de termijn als bedoeld in lid A I onder c, indien de gronden niet 
langer noodzakelijk zijn voor de zandwinning en met de realisatie van de 
recreatieve functie of de natuurontwikkeling kan worden begonnen. 

Lid II. Indien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan het bepaalde in 
lid I, dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in lid II van artikel V.3 
(Procedureregels). 
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Artikel V.3 

Procedureregels 

Lid I. Procedureregels met betrekking tot vrijstellingen 

Voor zover bij deze voorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden de volgende 
procedurevoorschriften: 
a. Het voornemen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter ge­

meentesecretarie voor een ieder ter inzage. 
b. Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of 

meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op 
de gebruikelijke wijze kennis. 

c. In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk van hun 
bedenkingen tegen het voornemen bij burgemeester en wethouders blijk kunnen 
geven gedurende de onder a genoemde termijn. 

d. Indien tegen het voornemen van bedenkingen is blijk gegeven, wordt het besluit 
nader met redenen omkleed. 

e. Burgemeester en wethouders delen aan hen, die van bedenkingen blijk hebben 
gegeven de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede. 

Lid II. Procedureregels met betrekking tot wijzigingen e.g. uitwerkingen ex artikel 11 W.R.O. 

Voor zover bij deze voorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden de volgende 
procedurevoorschriften: 
a. Het voornemen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter ge­

meentesecretarie voor een ieder ter inzage. 
b. Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of 

meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op 
de gebruikelijke wijze kennis. 

c. In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk van hun 
bedenkingen tegen het voornemen bij burgemeester en wethouders blijk kunnen 
geven gedurende de onder a genoemde termijn. 

d. Indien tegen het voornemen van bedenkingen is blijk gegeven, wordt het besluit 
nader met redenen omkleed. 

e. Burgemeester en wethouders delen aan hen, die van bedenkingen blijk hebben 
gegeven de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede. 

f. Bij het ter goedkeuring aanbieden van het besluit aan gedeputeerde staten 
worden gelijktijdig de ingediende bedenkingen overgelegd. 

g. Burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van gedeputeerde 
staten aan hen die van bedenkingen blijk hebben gegeven. 

h. Het bepaalde onder e, f en g vindt geen toepassing, indien en voor zover gedepu­
teerde staten bij hun besluit tot goedkeuring van het bestemmingsplan hebben 
omschreven, dat het wijzigingsbesluit- c.q. uitwerkingsbesluit geen goedkeuring 
behoeft, terwijl tegen de (ontwerp-)wijziging c.q. uitwerking geen bedenkingen 
kenbaar zijn gemaakt. 
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Lid III. Procedureregels met betrekking tot anticipatie 

Voor zover bij deze voorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden bij de aldaar 
aangegeven anticipatiemogelijkheden de volgende procedurevoorschriften: 
a. Het voornemen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter ge­

meentesecretarie voor een ieder ter inzage. 
b. Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of 

meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op 
de gebruikelijke wijze kennis. 

c. In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk van hun 
bedenkingen tegen het voornemen bij burgemeester en wethouders blijk kunnen 
geven gedurende de onder a genoemde termijn. 

d. Indien tegen het voornemen van bedenkingen is blijk gegeven, wordt het besluit 
nader met redenen omkleed. 

e. Burgemeester en wethouders delen aan hen, die van bedenkingen blijk hebben 
gegeven, de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede. 

f. Bij het aanvragen van de verklaring van geen bezwaar bij gedeputeerde staten 
worden gelijktijdig de ingediende bedenkingen overgelegd. 

g. Burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van gedeputeerde 
staten aan hen die van bedenkingen blijk hebben gegeven. 

I 
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Artikel V.4 

Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de 
bepalingen van deze voorschriften omtrent de volgende onderwerpen, indien na 
afweging van de in het geding zijnde belangen, waaronder begrepen het planolo­
gisch/stedebouwkundig belang, het stellen van de hieronder geformuleerde nadere eisen 
te aanzien van de bebouwing, redelijk gewenst of noodzakelijk is: 
a. de afmetingen van de andere bouwwerken, zoals keermuurtjes en erfafschei-

dingen, met dien verstande, dat afhankelijk van de situering en het doel van deze 
bouwwerken, een hoogte kan worden geëist tussen 0.20 m en 2 m; 

b. de plaatsing van bijgebouwen ten opzichte van woningen, waarbij geëist kan 
worden, dat: 
1. één gevel van een bijgebouw op, of op een afstand van ten minste 1 m uit 

de perceelsscheiding moet worden gebouwd; 
2. de breedte van een aangebouwd bijgebouw ten hoogste 2/5 van de 

breedte van de bijbehorende woning mag beslaan; 
3. een bijgebouw, bij een vrijstaande woning of hoekwoning met de voorgevel 

achter (het verlengde van) de achtergevelbouwgrens, van de bijbehorende 
woning, wordt opgericht; 

4. tussen een vrijstaand bijgebouw op het bijbehorend erf, voor zover gelegen 
achter de woning in het verlengde van de zijgevel(s), dan wel de gemeen­
schappelijke scheidingsmuur(-muren) en de woning, met inbegrip van de 
uitbreiding woonruimte aan de achtergevel, een ruimte van ten minste 5 m 
onbebouwd en onoverdekt zal blijven; 

5. tussen een vrijstaand bijgebouw op het bijbehorend erf, voor zover gelegen 
achter de woning en een aangebouwd bijgebouw, een ruimte van ten 
minste 3 m onbebouwd en onoverdekt zal blijven; 

6. de diepte van een aan- of uitgebouwd bijgebouw ten hoogste 3.50 m, 
gemeten uit de achtergevel van de woning, mag bedragen; 

7. tussen twee vrijstaande bijgebouwen op één bouwperceel een zone met 
een breedte van ten minste 3 m onbebouwd en onoverdekt moet blijven. 

8. bij hoeksituaties de situering zodanig is dat, indien een bijgebouw geheel 
of gedeeltelijk wordt geplaatst voor de lijn welke kan worden getrokken in 
het verlengde van de voorgevel van een woning op een ander perceel 
vanuit de hoek van de laatstgenoemde woning, aan de voorgevel een 
uitzichtshoek gehandhaafd blijft van ten minste 45 graden. 

c. het stellen van nadere eisen met betrekking tot parkeervoorzieningen, indien de 
aard van de bedrijfsvoering daartoe aanleiding geeft, waarbij de in deze 
voorschriften gegeven parkeernormen mogen worden verhoogd met ten hoogste 
20%. 
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PARAGRAAF VI STRAF-. OVERGANGS- EN SLOTBEPALING 

Artikel VI. 1 

Strafbaarheid van overtredingen 

Overtreding van het bepaalde in: 

artikel IV. 1 lid I onder 1 en 2; 
artikel IV. 1 lid II onder 1 en 2; 
artikel IV.2 lid I, 
is een strafbaar feit in de zin van artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening. 
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Artikel Vl.2 

Overgangsbepalingen 

Lid I. Overgangsbepalingen ten aanzien van het bouwen 

1. Bouwwerken, welke op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van dit plan reeds 
bestaan of in uitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip nog gebouwd kunnen worden 
krachtens een reeds verleende of nog te verlenen bouwvergunning als bedoeld in artikel 
40 van de Woningwet dan wel krachtens een afgegeven of nog af te geven mededeling 
als bedoeld in artikel 42 van de Woningwet en welke afwijken van het plan, mogen, 
onverminderd de bevoegdheid tot onteigening: 
a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits de bestaande afwijking naar de 

aard en afmetingen niet worden vergroot; 
b. geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd, waarbij de bestemmings-c.q. bebou-

wingsgrenzen zonodjg mogen worden overschreden, indien zij zijn verwoest door 
een calamiteit, mits: 
1. de afwijkingen ten opzichte van het plan naar situatie, aard en afmetingen 

niet worden vergroot, behoudens een eventuele uitbreiding als bedoeld 
onder 2; 

2. binnen 3 jaar na het tenietgaan de bouwvergunning zal zijn aangevraagd 
of de benodigde melding is gedaan. 

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor het uitbreiden van 
de onder 1 bedoelde bouwwerken met ten hoogste 10%, mits de goot- en totale hoogte 
niet worden vergroot en mits de afstand gemeten tot het hart van de weg niet wordt 
verkleind. 

Lid II. Overgangsbepalingen ten aanzien van het gebruik van onbebouwde gronden en 
bouwwerken 

1. Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande gebruik van 
onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan aangewezen bestemming 
in strijd is, mag worden voortgezet. 

2. Het bestaande gebruik als bedoeld onder 1 mag worden gewijzigd in ander met het plan 
strijdig gebruik, mits de afwijking van het plan naar de aard niet wordt vergroot. 
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Artikel VI.3 

Slotbepaling 

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam: 

"Voorschriften bestemmingsplan Snel en Polanen" 

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de raad der 
gemeente Woerden, gehouden op 23 mei 1996; vastgesteld 
op 24 mei 1996. 

De secretaris, De voorzitter, 

A.G.J. Kwakkernaat, lo.s. drs. H.A. van Zwieten 
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Bijlage: 
Staat van bedrijfsactiviteiten 





Staat van bedrijfsactiviteiten 

Bij het gebruik van gronden zijn verschillende belangen betrokken. Tot deze 
belangen behoort ondermeer de zorg voor de kwaliteit van de omgeving. Het 
bestemmingsplan heeft ten doel een goede ruimtelijk ordening te bevorderen en 
vervult met betrekking tot deze belangen een coördinerende functie. 
Genoemde 'zorg-gedachte' is in dit bestemmingsplan vertaald in de vorm van een 
systeem van milieuzonering van bedrijven, de zogenaamde Staat van bedrijfsactivi­
teiten (zie bijlage van de voorschriften). 

In 1986 is verschenen de publikatie "Bedrijven en milieuzonering". Groene reeks nr. 
80, van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG). Het bevat een systeem 
om milieubelastende en milieugevoelige bestemmingen op elkaar af te stemmen, de 
zogenaamde basiszoneringslijst. In verband met het omvangrijke karakter van deze 
lijst is in deze publikatie tevens een zogenaamde 'kleine lijst' opgenomen, als extra 
handleiding voor de bestemmingsplanpraktijk. De 'kleine lijst' is gebaseerd op de 
basiszoneringslijst en betreft alleen (industriële) produktiebedrijven en groothandels­
bedrijven. Detailhandel, horeca en maatschappelijke doeleinden komen in deze lijst 
evenwel niet voor. 
Medio 1992 is een herziene uitgave van de publikatie "Bedrijven en milieuzonering" 
verschenen. De wijzigingen in deze herziene uitgave hebben ondermeer betrekking 
op: 

het vervallen van de 'kleine lijst' en het wijzigen van de benaming 'basiszone­
ringslijst' in 'lijst van bed rijf stypen'; 
een nadere differentiatie van de bestaande indeling van bedrijfstypen (de lijst 
omvat thans ruim 700 bedrijfstypen, opslagen en installaties); 
als soorten van milieubelasting zijn vervallen 'trilling' en 'ongedierte' (het 
trillingsaspect wordt in de praktijk nauwelijks gebruikt en het ongedierteaspect 
wordt afdoende in de milieuwetgeving geregeld); 
vermeld is of een bedrijfstype op grond van de Wet geluidhinder als A-inrich­
ting wordt aangemerkt (deze vermelding heeft slechts een signalerende functie 
en is niet bedoeld om definitief te beoordelen of een bedrijf een A-inrichting 
is); 
de methode waarbij in verband met cumulatie van milieubelastingen een 
bedrijfstype in een hogere milieucategorie kan worden ingedeeld is vervallen. 

De 'lijst van bedrijfstypen' kent zes milieucategorieën van bedrijven, die ten opzichte 
van een "rustige woonwijk" (referentiegebied) al dan niet zijn toegestaan (afhankelijk 
van de positieve of negatieve toepassing van de-lijst). Onder "rustige woonwijk" is 
verstaan een woonwijk waar weinig verkeer is en waar praktisch geen bedrijven 
en/of winkelcentra zijn gevestigd. Indien het referentiegebied een ander is (landelijk 
gebied, drukke woonwijk, gemengd gebied) dient rekening te worden gehouden met 
aanpassingen. 



De miiieucriteria, die bij de indeling in milieucategorieën zijn gehanteerd, zijn: 
geur; 
stof; 
geluid; 

gevaar (calamiteuze voorvallen); 
lucht (continue emissie van schadelijke gassen en aerosolen); 
water (oppervlakte- en grondwater); 
bodem; 
verkeer; 
visueel (de bouwmassa). 

De voorkomende bedrijfstypen zijn gebaseerd op de S6I (Standaardbedrijfsindeling) 
van het Centraal Bureau voor de Statistiek. Voordeel van dit SBI-systeem is dat een 
vrijwel volledig beeld van de verschillende, in Nederland voorkomende, typen van 
bedrijven wordt gegeven, terwijl dit systeem ook (steeds meer) voor andere (milieu) 
doeleinden wordt gebruikt. 

Voor de eerste vier miiieucriteria zijn afstanden (in meters) opgenomen. Deze 
afstanden zijn niet als normen bedoeld, maar zijn indicatief. De toekenning van een 
bepaalde afstand aan een soort milieubelasting dient aldus te geschieden dat als op 
die afstand van een gemiddeld modern exemplaar van dat bedrijfstype in het 
beschouwde gebiedstype wordt gewoond, geen aanzienlijke hinder meer wordt 
ondervonden van die soort milieubelasting. 

Voor de overige vijf miiieucriteria zijn indices opgenomen in een schaal van "poten­
tieel geen of geringe emissie van deze soort" (1) tot en met "potentieel zeer ernstige 
emissie van deze soort" (3). 
Bedrijfsgrootte, produktiewijze en verouderingsgraad maken dat de milieubelasting 
van een bepaald bedrijf kan afwijken van het gemiddeld bedrijfstype, zoals dat in de 
'lijst van bedrijfstypen' is opgenomen. Deze verschillen tussen bedrijven zijn in deze 
lijst verwerkt door een extra verfijning van de SBI. Daarnaast zijn verschillen tussen 
bedrijven in de lijst aangegeven door een spreidingscode (sterk of minder sterk van 
elkaar verschillende bedrijven van een type). 

De in de bijlage bij de voorschriften opgenomen Staat van bedrijfsactiviteiten is 
gebaseerd op de 'lijst van bedrijfstypen' uit de herziene uitgave van de publikatie 
"Bedrijven en milieuzonering". Naast een omschrijving van de bedrijfstypen is in deze 
Staat aangegeven tot welke milieucategorie het betreffende bedrijfstype wordt 
gerekend, alsmede welke grootste afstand geldt. De Staat van bedrijfsactiviteiten 
vormt een eerste toets of een bedrijf van een bepaald bedrijfstype op grond van de 
bestemmingsplanvoorschriften toelaatbaar is. 
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Staat van bedrijfsactiviteiten (herziene uitgave augustus 1994) 

SBI Omschrijving milieu- grootste afstand 
categorie in meters 

Opslagen gevaarlijke stoffen 
butaan, propaan, LPG: 

- bovengronds, < 3 m3 

- bovengronds, 3-8 m3 

- bovengronds, 8-50 m3 

- bovengronds, 50-250 m3 

- ondergronds, < 20 m3 

- ondergronds, 20-250 m3 

gasflessen (acetyleen, butaan, propaan en dergelijke): 

- < 10.000 1 
- 10.000-50.0001 
- > 50.000 I 

brandbare vloeistoffen: 

- ondergronds, K1-K2-klasse 

- ondergronds, K3-klasse 

- bovengronds, K1-K2-klasse < 10 m3 

- bovengronds, K1-K2-klasse 10-1.000 m3 

- bovengronds, K3-klasse < 10 m3 

- bovengronds, K3-klasse 10-1.000 m3 

Installaties 
gasflessenvulinstallaties (butaan, propaan) 3 100 

laboratoria: 

- chemisch/biochemisch 

- medisch en hoger onderwijs 

- lager en middelbaar onderwijs 

afvalverbrandingsinstallaties t.b.v. energieopwekking: 

- v.c. < 1,5 t/u 

- v.c. >1,5 t/u 

verfspuitinstallaties en moffel- en emailleerovens 

vatenspoelinstallaties 

01 Land- en tuinbouw 
01.3 plantsoenendiensten, hoveniersbedrijven 1 10 

01.4 agrarische dienstverlenende bedrijven: 

- met opslag bestrijdingsmiddelen 
- met machineverhuur, c.q. werken met landbouwmachines 
- K1 -stations 

03 Visserij 

03.06 Visteeltbedrijven 3 50 

20/21 Voedings- en genotmiddelenindustrie 
20.11,. 13 slachthuizen, slachterijen 
20.12 loonslachtersbedrijven 

20.14 vleeswaren- en vleesconservenfabrieken 
20.15 pluimveeslachterijen 

20.16 vetsmelterijen 
20.17 bewerkingsinrichting van darmen en vleesafvallen 
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SBI 

20.21 

20.22 

20.23 

20.31 

20.41 

20.42 

20.51 

20.61 

20.62 

20.71 

20.72 

20.81.1 

20.81.2 
20.82 

20.83 

20.84 

20.91 
20.92 

Omschrijving 

zuivelproduktenfabrieken: 

- gedroogde produkten, p.c. > 1,5 t/u 

- geconcentreerde produkten, verdampingscap. > 20 t/u 

- overige zuivelproduktenfabrieken 
melkproduktenfabrieken: 

- v.c. < 55.000 t/j 

- v.c. > 55.000 t/j 

consumptie-ijsfabrieken 
visbewerkingsinrichtingen: 

- drogen 
- conserveren 

- roken 

- verwerken anderszins 

meelfabrieken: 

- p.c. < 500 t/u 

- p.c. > 500 t/u 
grutterswarenfabrieken 

suikerfabrieken (biet-): 

- v.c. < 2500 t/j 

- v.c. > 2500 t/j 

olie- en vettenfabrieken: 

- zonder hexaan-extractie p.c. < 250.000 t/j 

- zonder hexaan-extractie p.c. > 250.000 t/j 

- met hexaan-extractie p.c. < 250.000 t/j 

- met hexaan-extractie p.c. > 250.000 t/j 
margarinefabrieken en dergelijke: 

- p.c. < 250.000 t/j 

- p.c. > 250.000 t/j 
groente- en fruitconservenfabrieken: 

- jam 

- fruit 

- groente algemeen 

- met drogerijen 

- met uienconservering (zoutuitleggerij) 

groente-inmakerijen en -inleggerijen 

broodbakkerijen, v.c. < 2500 kg meel/week: 

- alleen bestemd voor eigen winkelbedrijf 
- ook voor toelevering aan derden 
broodfabrieken 

beschuitfabrieken en dergelijke 

banketbakkerijen 

biscuit-, koek- en banketfabrieken 

cacao- en chocoladefabrieken 
suikerwerkfabrieken: 

- zonder suiker branden 

- met suiker branden 

milieu-
categorie 

51 

51 

4 

3 

41 

3 

5 
4 

5 

4 

4 

41 

4 

5 

51 

4 

41 

4 

5' 

4 

41 

3 

3 

3 
4 

4 

3 

2 

3 
3 

3 

1 

3 
5 

3 
4 

grootste afstand 
in meters 

500 

500 

300 

100 

300 

100 

700 
200 

500 

300 

200 

300 

200 

500 

1000 

200 

300 

300 

500 

200 

300 

50 

100 

100 
300 

300 

100 

30 

50 
100 

100 

10 

100 

500 

100 

300 



SBI Omschrijving milieu-
Categorie 

grootste afstand 
in meters 

21.1 zetmeel(derivaten) fabrieken: 

- p.c. < 10 t/u 

- p.c. > 10 t/u 

21.21 mengvoederfabrieken: 

- p.c. < 100 t/u 

- p.c. > 100 t/u 

21.29 veevoederfabrieken, niet elders genoemd (destructie, vismeel): 

- destructiebedrijven 

- beender-, veren-, vis- en vleesmeelfabrieken 

- drogerijen, capac. < 10 t/u water 

- drogerijen, capac. > 10 t/u water 

21.31 deegwarenf abrieken 

21.32 branderijen: 

- koffie 

- overige (theepakkerijen en dergelijke) 

21.33 azijn-, mosterd- en specerijenfabrieken 

21.34 bakmeel- en puddingpoederfabrieken 

21.35 bakkerijgrondstoffenfabrieken 

21.36 soep-en aromafabrieken: 

- zonder poederdrogen 

- met poederdrogen 

21.37 aardappelproduktenf abrieken 

21.39 voedingsmiddelenfabrieken, niet elders genoemd 

21.41 gist-en spiritusfabrieken: » 

- p.c. < 5.000 t/j 

- p.c. > 5.000 t/j 

21.42 distilleerderijen en dergelijke 

21.51 bierbrouwerijen 

21.52 mouterijen 

21.6 frisdrankenfabrieken 

21.7 tabakverwerkende industrie: 

- sigaretten 

- sigaren 

- excl. sigaretten en sigaren 

22 Textielindustrie 
22.11 wolvezelbewerkingsf abrieken 
22.12 wolspinnerijen en dergelijke 
22.13 wolspinnerijen, -weverijen: 

- aantal weefgetouwen < 50 

- aantal weefgetouwen > 50 

22.14 wolweverijen: 

- aantal weefgetouwen < 50 

- aantal weefgetouwen > 50 

22.21 katoenvezelbewerkingsf abrieken 

4 

51 

4 

51 

5 

5 

5 

51 

3 

5 

3 
4 

4 

4 

3 
4 

5 

4 

4 

51 

4 

4 

4 

4 

4 

3 

4 

3 
3 

3 

4' 

3 
41 

3 

200 

500 

300 
500 

1000 

1000 
500 

1000 
50 

500 

100 
200 

200 

200 

100 
300 

500 

200 

300 
700 

300 

300 

300 

200 

200 

100 

200 

100 
100 

100 
300 

100 

300 

100 



SBI Omschrijving milieu­
categorie 

3 
3 

3 
4' 

3 
41 

3 

3 
3 
3 
3 
4 
4 
4 
4 
4 

5 

3 
3 

3 
3 
3 
3 
3 

3 
41 

4 

3 

grootste afstand 
in meters 

100 

100 

100 

300 

100 
300 

50 

50 

50 

50 

50 

200 
200 

200 

200 
200 

700 

100 

100 
50 

50 

50 

50 
50 

100 

300 

200 

50 

22.22 

22.23 

22.24 

22.25 

22.31 

22.32 

22.33 

22.34 

22.39 

22.41 
22.42 
22.43 
22.51 

22.52 

22.6 

22.71 

22.72 

22.73 

22.79 

22.91 

22.92 
22.93 
22.94 

22.95 
22.99 

katoenspinnerijen 

katoentwijnerijen, -spoelerijen, naaigarenfabrieken 

katoenspinnerijen, -weverijen: 

- aantal weefgetouwen < 50 

- aantal weefgetouwen > 50 

katoenweverijen: 

- aantal weefgetouwen < 50 

- aantal weefgetouwen > 50 

tricostukgoederenfabrieken 

kousen- en sokkenfabrieken 

tricot onder- en nachtkledingfabrieken 

tricot bovenkledingfabrieken 

tricotfabrieken, niet elders genoemd 

textielblekerijen, -ververijen, -drukkerijen 

loonblekerijen, -ververijen, -drukkerijen 

textielveredelingsbedrijven, niet elders genoemd 

kokos en dergelijke, vloermattenfabrieken 

tapijtfabrieken 

linoleum- en viltzeilfabrieken 

huishoud- en woningtextielfabrieken 

dekenstikkerijen, spreienfabrieken en dergelijke 

zeilen-, tenten- en dekkledenfabrieken 

textielwarenfabrieken (excl. kleding), niet elders genoemd 

band-, vlecht-, kant- en passementfabrieken 

vilt- en vezelvliesfabrieken 

touwslagerijen 

jutespinnerijen en -weverijen: 

- aantal weefgetouwen < 50 

- aantal weefgetouwen > 50 

vlasbewerkingsinrichtingen (vlasroterijen) 

textielindustrie, niet elders genoemd 

(coaten, cacheren, impregneren) 

23 Kledingindustrie 
23.1 confectiekledingindustrie 
23.2 loonconfectiefabrieken 

23.3 maatkledingbedrijven 

23.4 pelsbereiderijen, bontfabrieken en bontwerkerijen 
23.5 hoeden-, petten- en mode-artikelenfabrieken 

24 Lederwarenindustrie 
24.1 lederf abrieken 

24.2 lederwarenfabrieken (exclusief kleding) 

24.3 schoenindustrie 

2 
2 
1 

3 
1 

4 

3 

3 

30 
30 

10 

50 

10 

300 

50 

50 



SBI Omschrijving milieu­
categorie 

grootste afstand 
in meters 

25 
25.1 

25.21 

25.22 
25.23 

25.31 
25.32 

25.4 

25.5 

25.61 

25.62 

25.63 

25.69 

25.71 

25.72 

25.73 
25.74 

25.75 

26 

26.1 

26.2 

26.31 

26.32 

27 
27.11 

27.12 

27.13 

Hout- en meubelindustrie 
houtzagerijen en -schaverijen 

triplex- en fineerfabrieken 

vezel- en spaanderplaatfabrieken 

houtconserveringsbedrijven (druk/vacuumprocessen 
of drenken en dergelijke): 

- met zoutoplossingen 

- met organische oplossingen 

- met creosoot of carbolineum 
timmerfabrieken 

parket- en hardhoutvloerenfabrieken 
houten emballage industrie 

overige houtwarenindustrie: 

- vermogen < 50 kW 

- vermogen > 50 kW 

kurkwarenfabrieken 

borstelwarenfabrieken 

mandenmakerijen 

viechtwarenfabrieken, niet elders genoemd 

meubelfabrieken (inclusief lakspuiterij) 

grafkistenfabrieken 
rietmeubelfabrieken 

matrassenfabrieken 

woningstoff eerderijen 

Papier- en papierwarenindustrie 
papier- en kartonfabrieken: 

- p.c. < 3 t/u 

- p.c. 3-15 t/u 
- p.c. > 15 t/u 

papierwarenindustrie 
golf kartonfabrieken: 

- p.c. < 3 t/u 

- p.c. > 3 t/u 
kartonnagefabrieken 

Grafische industrie en uitgeverijen 
dagbladdrukkerijen 

hoogdrukkerijen (klein) en kopieerinrichtingen 

vlakdrukkerijen: 

27.14 

- off-set-vellen-drukkerijen 

- off-set-rotatie-drukkerijen (groot, met thermische drogerij) 
- vlakdrukkerijen, niet elders genoemd 
rotatie-diepdrukkerijen: 
- zonder terugwinning oplosmiddel 

- met terugwinning oplosmiddel 

4 
3 
4 

3 
4 
5 
3 
4 
3 

3 
3 
4 
3 
2 
2 
3 
2 
3 
3 
1 

200 
100 
200 

100 
300 
500 
100 
200 
100 

50 
100 
200 
100 
30 
30 

100 
30 
50 
50 
10 

3 

41 

41 

2 

3 

41 

3 

4 

3 

3 
4 

3 

4 

3 

50 

200 

300 

30 

100 

300 
100 

200 

50 

50 

200 

50 

200 
100 



SBI Omschrijving milieu-
categorie 

2 
1 
2 
2 

grootste afstand 
in meters 

30 

10 

30 

30 

27.15 chemigrafische bedrijven 
27.16 loonzetterijen 

27.19 drukkerijen, niet elders genoemd 
27.3 binderijen 

28 Aardolie- en steenkoolverwerkende industrie 
28.1 aardolieraffinaderijen: 

- zonder petrochemie 

- met petrochemie 

28.21 cokesf abrieken: 

- zonder steenkoolvergassing en zonder produktie koolelektroden 

- met steenkoolvergassing 

- met produktie koolelektroden 

28.22 bitumineus wegenbouwmaterialenfabrieken: 

- p.c. < 100 t/u 

- p.c. > 100 t/u 

28.23 bitumineus dakbedekkingsmaterialenfabrieken: 

- p.c. < 100 t/u 

- p.c. > 100 t/u 

28.24 smeeroliën- en vettenfabrieken 

28.29 overige aardolie- en steenkoolproduktenfabrieken: 

- steenkoolproduktenfabrieken, niet elders genoemd 

- aardolieproduktenfabrieken, niet elders genoemd 

29 Chemische industrie 
29.1 kunstmeststoffenf abrieken 

29.2 kunstharsenfabrieken en dergelijke 

29.3 kleur- en verfstoffenfabrieken 
29.41 industriële gassenfabrieken: 

- luchtscheidingsinstallatie v.c. > 10 t lucht per dag 

- overige gassenfabrieken, niet explosief 

- overige gassenfabrieken, explosief 

29.42 anorganische chemische grondstoffenfabrieken, niet elders genoemd: 

- niet vallend onder inrichtingenbesluit Wlv c.q. Wm of onder 
"post Seveso-richtlijn" 

- vallend onder inrichtingenbesluit Wlv c.q. Wm of onder 
"post Seveso-richtlijn" 

29.43 synthetische reuk- en smaakstoffenfabrieken 

29.49.4 organische chemische grondstoffenfabrieken, niet elders genoemd: 

- niet vallend onder inrichtingenbesluit Wlv c.q. Wm of onder 
"post Seveso-richtlijn" 

- vallend onder inrichtingenbesluit Wlv c.q. Wm of onder 
"post Seveso-richtlijn" 

29.51 verf-, lak- en vernisfabrieken 

61 

61 

61 

61 

61 

4 

51 

4 

51 

3 

4 

5 

5 

5 
4 

51 

5 

5 

1500 

1500 

1500 

1500 

1500 

300 

500 

200 

500 

100 

300 

500 

700 
700 

300 

700 

500 

500 

5 

5 

5 
4 

300 

700 
1000 

300 

1000 

300 

I 
I 



SBI Omschrijving milieu­
categorie 

grootste afstand 
in meters 

29.61 

29.62 

29.71 

29.72 

29.8 

29.91 

29.92 
29.93 
29.94 
29.95 
29.99 

geneesmiddelenfabrieken: 

- fabricage 

- formulering en afvullen geneesmiddelen 

verbandmiddelenfabrieken 

zeep-, was- en reinigingsmiddelenfabrieken 

parfumerie- en cosmeticafabrieken 

chemische bestrijdingsmiddelenfabrieken: 

- fabricage 

- formulering en afvullen 

lijm- en plakmiddelenfabrieken: 

- zonder dierlijke grondstoffen 

- met dierlijke grondstoffen 

chemische kantoorbenodigdhedenfabrieken 

poetsmiddelenfabrieken 

fotochemische produktenfabrieken 

springstoffen-, vuurwerk- en dergelijke fabrieken 

chemische produktenfabrieken, niet elders genoemd 

3 

3 
2 

4 

4 

6 

5 

3 

5 

3 

3 

3 

5 
4 

100 

50 
30 

300 

300 

1500 

700 

100 

500 

100 

100 

100 

500 

200 

30 Kunstmatige en synthetische garen- en vezelfabrieken 
30.0 kunstmatige en synthetische garen- en vezelfabrieken 300 

31 Rubber- en kunststofverwerkende industrie 
31.11 rubberbandenfabrieken 
31.12 rubber-artikelenfabrieken 
31.19 rubberregeneratiebedrijven 

31.2 loopvlakvernieuwingsbedrijven: 

- vloeroppervlakte < 100 m2 

- vloeroppervlakte > 100 m2 

31.3 kunststofverwerkingsfabrieken: 

- zonder fenolharsen 

- met fenolharsen 

32 Bouwmaterialen, aardewerk- en glasindustrie 
32.11 baksteen- en baksteenelementenfabrieken 
32.12 dakpannenfabrieken 

32.2 aardewerkindustrie: 

- vermogen elektrische ovens totaal < 40 kW 

- vermogen elektrische ovens totaal > 40 kW 
32.3 kalkzandsteenfabrieken: 

- p.c. < 100.000 t/j 

- p . o 100.000 t/j 
32.41 cementfabrieken: 

- p.c. < 100.000 t/j 
- p . o 100.000 t/j 

4 

3 
4 

3 
4 

4 

5 

4 

4 

3 
4 

3 
4' 

5 To 

300 
100 

300 

50 

200 

200 

500 

200 

200 

50 

200 

100 
300 

500 

1000 



SBI Omschrijving milieu­
categorie 

grootste afstand 
in meters 

32.42 

32.43 

32.51 

32.52 

32.53 

32.54 

32.6 

32.71 

32.72 

32.73 

32.79 

32.81 

32.82 

32.83 

kalkfabrieken: 

- p.c. < 100.000 t/j 

- p.c. > 100.000 t/j 

gipsfabrieken: 

- p.c. < 100.000 t/j 

- p . o 100.000 t/j 

betonwarenfabrieken: 

- zonder persen, triltafels en bekistingstrillers 

- met persen, triltafels of bekistingstrillers, p.c. < 100 t/d 

- met persen, triltafels of bekistingstrillers, p.c. > 100 t/d 

asbestcementwarenfabrieken: 

- p.c. < 100 t/d 

- p . o 100 t/d 

betonmortelcentrales: 

- p.c. < 100 t/u 

- p.c. > 100 t/u 

mineraalgebonden bouwplatenfabrieken 

natuursteenbewerkingsbedrijven: 

- zonder breken, zeven en drogen 

- met breken, zeven of drogen, v.c. < 100.000 t/j 

- met breken, zeven of drogen, v.c. > 100.000 t/j 

slijp- en polijstmiddelenfabrieken 

steen, grit- en krijtmalerijen: 

- algemeen (exclusief steenbrekerijen) 

- steenbrekerijen in open lucht 

- uitsluitend sorteren in gesloten gebouwen 

- schelpenmalerijen 

isolatiematerialenfabrieken (excl. glaswol): 

- steenwol, p.c. > 5.000 t/j 

- overige isolatiematerialen 

minerale produktenfabrieken, niet elders genoemd 

glasfabrieken: 

- glas en glasprodukten: 

- p.c. < 5.000 t/j 

- p.c. > 5.000 t/j 

- glaswol en glasvezels: 

- p.c. < 5.000 t/j 

- p.c. > 5.000 t/j 

glasbewerkingsbedrijven (graveren, etsen en dergelijke) 

glas-in-loodzetterijen 

4 

51 

4 

51 

4 

4 

51 

3 
4' 

3 

41 

3 

3 

4 

51 

3 

4 

51 

41 

4 

41 

4 

3 

3 
41 

4 

5' 

3 
2 

200 
500 

200 

500 

200 

300 

700 

100 
300 

100 

300 

100 

100 

300 

700 

50 

200 

700 

300 

200 

300 

200 

100 

100 
300 

300 

500 

50 
30 

33 Basis metaalindustrie 
33.1 ruwijzer- en staalfabrieken: 

- p.c. < 1.000 t/j 
- p.c. > 1.000 t/j 

5 
6' 

700 
1500 



SBI Omschrijving milieu­
categorie 

grootste afstand 
in meters 

33.2 stalen-buizenfabrieken: 

- p.o. < 2.000 m2 

- p.o. > 2.000 m2 

33.31 koudbandwalserijen: 

- p.o. < 2.000 m2 

- p.o. > 2.000 m2 

33.32 profielzetterijen: 

- p.o. < 2.000 m2 

- p.o. > 2.000 m2 

33.33 draadtrekkerijen en dergelijke: 

- p.o. < 2.000 m2 

- p.o. > 2.000 m2 

33.41 non-ferro-metaalertsvoorbewerkingsbedrijven: 

- p.c. < 1.000 t/j 

- p.c. > 1.000 t/j 

33.42 primaire non-ferro-metaalfabrieken: 

- p.c. < 1.000 t/j 

- p.c. > 1.000 t/j 

33.43 non-ferro-metaalsmelterijen en dergelijke: 

- p.c. < 4.000 t/j 

- p.c. > 4.000 t/j 

33.44 non-ferro-metaalwalserijen, -trekkerijen en dergelijke: 

- p.o. < 2.000 m2 

- p.o. > 2.000 m2 

5 

5' 

5 
51 

4 

51 

4 

51 

4 

51 

4 

51 

4 

5 

5 

51 

500 

1000 

500 

1000 

300 

700 

300 
500 

300 

700 

300 

700 

300 

500 

500 

1000 

34 
34.01 

34.02 

34.11 

34.12 

34.2 
34.3 

34.4 

34.5 

Metaalproduktenindustrie 
ijzer- en staalgieterijen: 
- p.c. < 4.000 t/j 

- p.c. > 4.000 t/j 
non-ferro-metaalgieterijen: 

- p.c. < 4.000 t/j 

- p.c. > 4.000 t/j 

grofsmederijen, anker- en kettingbedrijven: 
- p.o. < 2.000 m2 

- p.o. > 2.000 m2 

stamp-, pers-, dieptrek- en forceerbedrijven 

schroeven-, massadraaiwerk-, veren- en dergelijke industrie 

tank-, reservoir- en pijpleidingbouwbedrijven: 
- p.o. < 2.000 m2 

- p.o. > 2.000 m2 

overige constructiewerkplaatsen (exclusief lakken): 

- gesloten gebouwen 

- in open lucht, p.o. < 2.000 m2 

- in open lucht, p.o. > 2.000 m2 

metalen-meubelfabrieken en dergelijke (inclusief lakken en 
moffelen) 

4 

5 

3 

4 

4 

51 

3 

3 

4 

51 

4 

4 
5' 

200 
500 

100 

300 

200 

500 

100 

100 

300 

700 

200 

300 
500 

100 
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SBI Omschrijving milieu­
categorie 

grootste afstand 
in meters 

34.6 

34.7 

34.8 

34.91 
34.92 
34.93 

metalen emballage industrie (inclusief lakken en moffelen): 

- p.o. < 2.000 m2 

- p.o. > 2.000 m2 

c.v.-ketel- en radiatorenfabrieken (exclusief moffelen) 

overige metaalwarenindustrie 

smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen en dergelijke 

reparatiebedrijven voor landbouwmachines en dergelijke 

metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven: 

- algemeen 

- mechanische oppervlaktebehandeling (slijpen, polijsten) 

- anodiseren, eloxeren 

- chemische oppervlaktebehandeling 

- emailleren 

- galvaniseren (vernikkelen, verchromen, verzinken, 

verkoperen en dergelijke) 

- stralen 

- metaalharden 

- lakspuiten en moffelen 

- scoperen (opspuiten van zink) 

- thermisch verzinken 

- thermisch vertinnen 

3 
41 

3 

3 
3 

3 

3 

3 

3 

3 
3 

3 

4 

3 

3 

3 

4 

4 

100 
300 

100 
100 

100 

100 

100 

100 

100 

100 

100 

100 

200 

100 

100 

100 

200 

200 

35 Machine-industrie 
35 machine-industrie: 

- p.o. < 2.000 m2 

- p.o. > 2.000 m2 

- met proefdraaien en verbrandingsmotoren > 1 MW 

36 Elektrotechnische industrie 
36.1 elektrische draad- en kabelfabrieken 

36.21 elektromotoren en -generatorenfabrieken 

36.22 schakel- en installatiemateriaalfabrieken 
36.91 accumulatoren- en batterijenfabrieken 
36.92 lampenfabrieken 

36.93 t/m .96 elektrotechnische industrie, niet elders genoemd 
36.95 fabrieken voor gedrukte bedrading 

36.97A98 elektrische- en elektrotechnische apparatenfabrieken 
36.99 elektrische installatiebedrijven 

3 

4 
41 

4 

4 

4 

3 
5 

3 

3 
3 

2 

100 

200 

300 

200 

300 

300 
100 

500 

50 

50 
100 

30 

37 

37.1 

37.21 

37.22 

37.3 

Transportmiddelenindustrie 
autofabrieken en -assemblagebedrijven: 

- p.o. < 10.000 m2 

- p.o. > 10.000 m2 

aanhangwagen- en opleggerfabrieken 

carrosseriefabrieken 
auto-onderdelenfabrieken 

4 
5' 
4 
4 
3 

300 
500 
200 
200 
100 
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SBI Omschrijving milieu­
categorie 

grootste afstand 
in meters 

37.41 

t/m .45 

37.46 

37.47 

37.5 

37.6 

37.7 

37.9 

scheepsbouw- en reparatiebedrijven: 

- houten schepen 

- kunststof schepen 

- metalen schepen < 25 m 

- metalen schepen > 25 m en/of proefdraaien 

verbrandingsmotoren > 1 MW 

scheepsschilder- en schoonmaakbedrijven en dergelijke 

scheepssloperijen 

wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen (lijnwerkplaatsen): 

- algemeen 

- met proefdraaien verbrandingsmotoren > 1 MW 

rijwiel- en motorrijwielfabrieken 

vliegtuigbouw en -reparatiebedrijven: 

- zonder proefdraaien motoren 

- met proefdraaien motoren 

transportmiddelenindustrie, niet elders genoemd 

3 
3 

4 

51 

4 

5 

3 

41 

3 

4 

51 

3 

50 
100 

200 

500 

300 

700 

100 

300 
100 

200 

1000 

100 

38 Instrumenten- en optische industrie 
38 instrumenten- en optische industrie 30 

39 
39 
39.3 
39.41 

39.42 

39.5 

39.99.1 

39.99.2 
39.99.3 

Overige industrie 
overige industrie, niet elders genoemd 

foto- en filmlaboratoria 

speelgoedartikeienfabrieken 

sportartikelenfabrieken 

sociale werkplaatsen met lakspuiterijen 

compostbedrijven: 

- open 

- gesloten 

zwartegrond-produktiebedrijven 

overige be- en verwerkende industrie, niet elders genoemd 

2 
2 

3 

3 

3 

5 

3 

3 

3 

30 
30 

50 

50 

100 

700 

100 

100 

50 

40 Openbare nutsbedrijven 
40.4 warmtevoorzieningsbedrijven: 

- stadsverwarming 

- blokverwarming 
3 

2 
100 
30 

51 Bouwnijverheid 
51 bouwbedrijven: 

- algemeen 

- impregneren, bitumineren, verven 
- ijzervlechten, steenbewerken 

3 
3 

3 

50 
50 
100 

52 Bouwinstallatiebedrijven 
52 bouwinstallatiebedrijven 30 
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SBI 

61/62 
61.11 

61.12 

61.13 
61.14 

61.15 

61.16 

61.17 

61.18 

61.19 

61.21 

61.22 

61.31 
61.32 

61.33 
61.34 

61.39 

61.41 

61.42 

61.43 
61.44 

61.45 

61.46 

61.47 

61.51 

61.52 
61.53 

61.54 

61.6 exe 

66A69 
61.66 

61.69 

61.7/8 

61.91 

Omschrijving 

Groothandel 
akkerbouwprodukten, algemeen assortiment 
granen 

zaaizaad en pootgoed 

fijne zaden en peulvruchten 
hooi en stro 

meng-, kracht- en ruwvoeders 
bloemen, planten en tuinbenodigheden 

meststoffen: 

- kunstmest (niet explosief) 

- dierlijke mest, open opslag 

- dierlijke mest, gesloten opslag 

akkerbouwprodukten, niet elders genoemd 

levend vee 

wilde dieren, siervogels en dergelijke 

textielgrondstoffen en -halffabrikaten 
huiden en vellen 

leder en -halffabrikaten 

ruwe tabak 

ruwe tropische produkten, niet elders genoemd 

ertsen (inclusief overslag): 
- opslagopp. < 2.000 m2 

- opslagopp. > 2.000 m2 

ijzer, staal- en -halffabrikaten 

non-ferro metalen en -halffabrikaten 

minerale olieprodukten (exclusief brandstoffen) 
vaste, vloeibare en gasvormige brandstoffen (algemeen 

assortiment) 
vaste brandstoffen: 

- klein, lokaal verzorgingsgebied 

- kolenterminal (opslagopp. > 2.000 m2) 

vloeibare brandstoffen: 

- vloeistoffen, o.e. < 100.000 m3 

- vloeistoffen, o.e. > 100.000 m3 

- tot vloeistof verdichte gassen 

chemische grondstoffen en chemicaliën voor industriële 
toepassing 

bestrijdingsmiddelen 

oliën, vetten en oliehoudende grondstoffen 
rubber 

. 

hout, vlakglas, sanitair en bouwmaterialen 
zand en grind 

bouwmaterialen, niet elders genoemd 
machines, apparaten en dergelijke 

verpakkingsmaterialen 

milieu­
categorie 

2 
3 

3 
2 
3 
3 
2 

3 
4 

3 
2 

3 
3 
3 
3 
3 
3 

3 

5 
51 

4 

3 
3 

5 

3 
51 

4 

5 
4 

4 
5 
2 
3 

3 
3 
3 
3 
3 

grootste afstand • 
in meters 1 

30 
100 • 
50 | 
30 
50 • 
50 | 
30 

50 | 
200 

50 M 

30 1 
100 

50 B 

50 1 
100 

50 B 

100 • 
100 

500 • 
1000 m 

200 _ 

100 • 
100 * 

500 • 

100 

700 1 

200 

500 1 
200 • 

300 1 
500 B 
100 

50 B 

50 
100 • 

50 1 
50 
50 • 

t 
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SBI Omschrijving milieu­
categorie 

2 
2 
3 

2 
3 
2 
3 

3 

3 
3 

2 
3 

3 
51 

3 

2 
4 

3 

grootste afstand 
in meters 

30 

30 

50 

30 

100 
30 

50 

50 

50 

50 

30 

100 

100 

500 

50 

30 

300 

100 

61.92 

61.99 

62.1 

62.2 

62.27 

62.3 

62.4 

62.5 

62.6 

62.7 
62.8 

62.91/ 

62.93 

scheepsbenodigdheden 

vakbenodigdheden en dergelijke 

meubelen, antiquiteiten en dergelijke 

huishoudelijke artikelen, ijzerwaren, auto-accessoires, 

houtwaren en dergelijke 

verf en behang 

textielwaren, schoeisel en dergelijke 

plantaardige voedings- en genotmiddelen 

dierlijke voedings- en genotmiddelen 

farmaceutische, medische, kosmetische artikelen en 

reinigingsmiddelen 

papier, boeken en kantoorbehoeften 

optische, fotografische, sport- en dergelijke artikelen: 

- zonder vuurwerk 

- met vuurwerk en/of munitie 

92 schroot: 

- algemeen 

- met shredders, persen 

- autosloperijen 

oude materialen en afvalstoffen (excl. schroot): 

- oud papier, lompen en rubber 

- dierlijk afval 

- puin, glas en hout 

66 
66.31 

66.71 

Detailhandel 
benzine-service-stations: 

- zonder LPG 

- met LPG 

huisbrandstoffen 

2 

3 
2 

30 

100 
30 

68 

68.1 

68.21 

68.22 
68.23 
68.24 
68.29 

68.3 
68.4 
68.5 
68.6 
68.7 
68.9 

Reparatiebedrijven voor gebruiksgoederen 
schoen- en andere lederwarenreparatiebedrijven 

autoreparatiebedrijven (excl. plaatwerken, spuiten en 
tectyleren) 

autoplaatwerkerijen 
autospuitinrichtingen 

autobeklederijen 

autoreparatiebedrijven, niet elders genoemd: 
- zonder tectyleerderij 

- met tectyleerderij 

fietsen-, bromfietsen- en motorfietsen-reparatiebedrijven 

uurwerkreparatiebedrijven 

goud- en ziiversmederijen (reparatiebedrijven) 

reparatiebedrijven voor elektrische gebruiksgoederen 
reparatiebedrijven voor muziekinstrumenten 

reparatiebedrijven voor niet elders genoemde gebruiksgoederen 

10 

2 

3 

3 
1 

2 
3 

2 

30 

100 

50 

10 

30 
100 

30 
10 

10 

10 
10 

10 
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SBI Omschrijving milieu­
categorie 

grootste afstand 
in meters 

72 
72.22 

72.3 

72.41 
72.42 
72.49 
73 
73.3 

Wegvervoer 
touringcarbedrijven 

goederenwegvervoerbedrijven: 

- zonder schoonmaken tanks 

- met schoonmaken tanks 

autoparkeer- en stallingsbedrijven 

fietsenstallingsbedrijven 

wegvervoer verwante bedrijven, niet elders genoemd 

Zeevaart 

zeevaartlaad-, los- en overslagbedrijven: 

- containers 

- stukgoed 

- ertsen, mineralen en dergelijke 

granen of meelsoorten 

- steenkool 

- olie, LPG en dergelijke 

- tankercleaning 

100 

3 
4 

3 

3 

3 

4 

5 

51 

51 

51 

5 

4 

100 

200 

50 

50 

100 

300 

500 

1000 
700 

1000 

1000 

300 

74 Binnenvaart 

74.2 binnenvaartlaad-, los- en overslagbedrijven: 

- containers 

- stukgoederen 

- ertsen, mineralen en dergelijke: 

- opslagcap. < 2.000 m2 

- opslagcap. > 2.000 m2 

- granen of meelsoorten: 

- v.c. < 500 t/u 

- v.c. > 500 t/u 

steenkool: 

- opslagcap. < 2.000 m2 

- opslagcap. > 2.000 m2 

- olie, LPG en dergelijke 

- tankercleaning 

3 

3 

4 

51 

4 

51 

4 

51 

5 

4 

100 
100 

300 

700 

300 

700 

300 

700 
700 

300 

76 Hulpbedrijven van het vervoer 
76.3 veem- en pakhuisbedrijven 100 

84 Zakelijke dienstverlening 
84.95 beurzen, tentoonstellingsgebouwen 

84.97 veilinggebouwen en dergelijke 

85 Verhuur van machines en andere roerende goederen 
85.1 autoverhuurbedrijven 
85.2 machineverhuurbedrijven 

85.3 verhuurbedrijven van gebruiksgoederen 

3 

3 

3 

3 

2 

100 

100 

50 
50 

30 
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SBI Omschrijving milieu­
categorie 

grootste afstand 
in meters 

85.9 verhuurbedrijven van roerende 

goederen, niet elders genoemd 50 

95 Sociaal-culturele instellingen 
- studio's (film, TV, radio, geluid) 

- ateliers voor kunst 
3 
1 

50 
10 

98 Overige dienstverlenende bedrijven 
98.11.1 vuilophaai-, straatreinigingsbedrijven en dergelijke 

98.12 rioolwaterzuiverings- en gierverwerkingsinrichtingen 

(geen korrelfabrieken): 

- < 100.000 i.e. 

- 100.000-300.000 i.e. 

- > 300.000 i.e. 

- indien thermische slibdroging 

98.13 afvalverwerkingsbedrijven: 

- afvalscheidingsinstallaties 

- verwerking afgewerkte olie 

- kabelbranderijen 

- radio-actief afval 

- pathogeen afvalverbranding (voor ziekenhuizen) 

- oplosmiddelterugwinning 

- vuilverbrandingsinrichtingen: huisvuil, slib 

- vuilverbrandingsinrichtingen: chemisch afval 

- verwerking fotochemisch en galvano-afval 

- puinbreken en -zeven: 

-v.c. < 100.000 t/j 

-v.c. > 100.000 t/j 

98.14 ongedierte bestrijdings- en ontsmettingsbedrijven 

98.21 schoonmaakbedrijven voor gebouwen 

98.22 schoorsteenveegbedrijven 

98.23 autowasserijen 

98.29 schoonmaakbedrijven, niet elders genoemd 

98.31 wasserijen en strijkinrichtingen 

98.32 chemische wasserijen en ververijen 

98.33 wasverzendinrichtingen 

98.34 stoppage- en oppersinrichtingen 

98.35 wasserettes, wassalons 

98.36 tapijtreinigingsbedrijven 

50 

4 

41 

51 

5 

4 

3 

4 

6 
2 

3 

41 

4' 

3 

4 
51 

3 

2 

1 

3 

1 

3 

2 

2 
1 

1 

3 

200 

300 

500 
700 

300 

100 

200 

1500 
30 

100 

300 

300 

50 

300 

700 

100 

30 

10 

50 

10 

100 

30 

30 

10 

10 

50 

Voetnoot 
1 Inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder 

Verklaring 

< minder dan 

> groter en gelijk aan 





 

  




