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Geachte heer Van Doorn,

Op 30 augustus 2022 heeft de gemeente Woerden u
van een agrarische opslag - en verblijfsruimte ten beho

angen voor het realiseren
uurbeheer door middel van

hikken over volledige informatie. Aan de
nog stukken.

raag aan te vullen. Deze aanvulling is ontvangen op
w aanvraag opgeschort.

komstig de Wet Algemene bepalingen omgevingsrecht
van de gewaarmerkte bijlagen, wordt verleend voor de

bo, artikel 2.1, lid 1 onder a)
telijke ordening (Wabo, artikel 2.1, lid 1 onder c)

rden onder planidentificatienummer:

De besluitvo voorbereid met de uitgebreide procedure (Wabo, artikel 3.10). De aanvraag is getoetst
aan de Wabo, het Besluit omgevingsrecht (Bor) en de Ministeriéle regeling omgevingsrecht (Mor).

Ter inzage legging

Van vrijdag 14 juni 2024 tot en met donderdag 25 juli 2024 zal het ontwerpbesluit ter inzage liggen en wordt
een ieder in de gelegenheid gesteld om zienswijzen naar voren te brengen. De bekendmaking zal
plaatsvinden in de Het Kontakt Woerdense Courant en op www.officielebekendmakingen.nl.

Woerden, hoofdstad van het ﬁrm Hart-


http://www.officielebekendmakingen.nl/
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Nog in te dienen gegevens
1. Constructie
Voordat u start met de verschillende werkzaamheden moeten de constructiegegevens door team
Vergunningen, Toezicht en Handhaving goedgekeurd op de bouwlocatie aanwezig zijn. Als u deze
gegevens uiterlijk 3 weken voor de betreffende werkzaamheden indient via www.omgevingsloket.nl, dan
kunt u er op rekenen dat ze op tijd beoordeeld zijn. Het gaat om:
- berekeningen en tekeningen van de constructie (met onder andere de stabiliteit in twee richtingen);
- berekeningen van het draagvermogen van de paalfundering of van de fundering op staal (incl.
sonderingen).

Voorschriften
Aan deze omgevingsvergunning is een aantal voorschriften verbonden. Het is befang
voorschriften houdt. Verder attenderen wij u op de lijst met aandachtspunten in de B

1. Commissie Ruimtelijke kwaliteit en erfgoed
De loodsdeur uitvoeren in dezelfde kleur als de gevelbeplating, h eeld ‘@ntstaat van een

zwarte onderbouw met een bruinrood dak.
2. Bouwbesluit

Gebruiksveiligheid

e Afscheiding van de trap en de vloer van de 1© verdieping:
De hoogte van de trapafscheiding dient tenminste 85 cm te zijn, gemeten van de voorkant van de
traptrede, de afscheiding zelf mag gaten rond 50 cm bevatten.

e Isolatie van bijeenkomstfunctie (deel begane grond):
Omdat de verwarming voor de beide ruimten voor bijeenkomstfunctie naar grote
waarschijnlijkheid tussen 1 a 2 uur per dag gebruikt zullen worden (bij begin en einde van de
werktijd) zal de hoeveelheid energieverbruik minder dan 1% van het totale gebruik van de
bijeenkomstfunctie (bij 100% gebruik van deze ruimten) waardoor op grond van artikel 5.5 van
het bouwbesluit afgezien kan worden van isolatie van de schil. Echter zal de schil van de
bijeenkomstfunctie geisoleerd worden overeenkomstig de huidige warmteweerstandseisen, dat
dan als motivatie kan worden gebruikt om de doelstelling van de isolatie-eis in het Bouwbesluit
alsnog te halen zonder het gebruik van een BENG rapport.

e Ventilatie van bijeenkomstfunctie:
De te gebruiken ventilatieroosters in de 3 vaste glasdelen van de puien dienen een capaciteit te
hebben van qvr = 7,4 I/s/m1 bij 1 Pa druk verschil.

ch aan deze

Beoordeling

abo, artikel 2.1, lid 1 onder a)

Een aal g i gunning voor de activiteit “bouwen” moet worden geweigerd, indien deze in strijd is
wbesluit 2012, de bouwverordening, het bestemmingsplan en/of redelijke eisen
ikel 2°10).

getoetst aan de volgende onderdelen:

De aanvraag oldoende aannemelijk dat voldaan wordt aan het Bouwbesluit 2012, als u zich aan de
voorschriften houdt. De toetsing heeft plaatsgevonden aan de hand van het door de gemeente vastgestelde
bouwbeleidsplan.

Bouwverordening
De aanvraag maakt voldoende aannemelijk dat voldaan wordt aan de Bouwverordening, als u zich aan de
voorschriften houdt.
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Bestemmingsplan
Het bouwplan is gelegen binnen het bestemmingsplan Buitengebied Harmelen en de betreffende grond
heeft de bestemmingen agrarisch en archeologie-3.

De aanvraag is in strijd met artikel 4 lid 1 omdat er geen mogelijkheid wordt gegeven om agrarische gronden
te gebruiken voor dagbesteding. Daarom is het gebruik en dus het bouwen van het bouwplan in strijd met
het bestemmingsplan.

Bebouwing in het agrarisch bouwvlak dient daarnaast passend en doelmatig te zijn en i
koppeling met de agrarische bedrijfsvoering die binnen het bouwvlak plaatsvindt (arti
bestemmingsplan).

eval is er geen
.2, van het

De realisatie van dit project is slechts mogelijk door het verlenen van een omge
activiteit “handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening” (Wabo, artike id 10
u meer onder de beoordeling bij deze activiteit.

ning voor de
. Hierover leest

Het bouwplan is tevens gelegen binnen het bestemmingsplan Parap
Artikel 2 geeft aan dat de regels in dit bestemmingsplan aanvull

omgevingsvergunning voor het bouwen, het uitbreiden en
gronden van de in artikel 2.1 genoemde plannen slechts
aangetoond dat wordt voorzien in voldoende parkeer:
opgenomen in de 'Nota parkeernormen gemeente W
rechtsopvolger(s).

ering zoals deze is
september 2014) en diens

Welstand
De aanvraag is voor advies V, ie “Ruimtelijke kwaliteit en erfgoed”. Wij hebben het
advies ontvangen waaruit blij an niet in strijd is met redelijke eisen van welstand,

als u zich aan de voorschii

e het handelen in strild me i rdening (Wabo, artikel 2.1, lid 1 onder c)

Een aanvraag om i or de activiteit “handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening” kan
Idoet aan de afwijkingsbepalingen van het bestemmingsplan, artikel 4,

Voor het bo van het bestemmingplan worden afgeweken wanneer de ontwikkeling niet in strijd is
met een goede fuimtelijke ordening. Geoordeeld is dat er geen strijd met een goede ruimtelijke ordening is.
Aan dit oordeel ligt een ruimtelijke onderbouwing van de aanvrager ten grondslag. De onderbouwing komt
op het volgende neer.

Belangenafweging

Het plan is mogelijk mits het gebouw geen permanente verblijfsfunctie krijgt. Dagbesteding op wekelijkse
basis is nog aan te merken als een niet-permanente verblijfsfunctie. Zo’n functie kan bestaan zonder dat het
de naastgelegen agrarische bedrijfsvoering belemmert. Het gebouw wordt daarnaast gebouwd in een al
bestaand agrarisch bouwvlak aansluitend op bestaande agrarische bebouwing. Daardoor zal het geen


https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0632.bpparkeernormen-bVA1/r_NL.IMRO.0632.bpparkeernormen-bVA1.html#_2.1_Categorie1
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losstaand element in het landschap worden en komt het grotendeels uit het zicht te liggen.
Stedenbouwkundig gezien is een zeskantig gebouw is niet ongebruikelijk in de omgeving.

Natuur- en milieubeoordeling

Voor het plan zijn verschillende natuur- en milieuaspecten onderzocht. Daarbij is de conclusie dat wat betreft
natuur en milieu er geen belemmeringen voor het plan zijn. De ODRU heeft geadviseerd dat deze akkoord
zijn mits het college kan instemmen dat de betreffende locatie een beperkt kwetsbaar object is. Dit is nodig
omdat door de aanvrager een berekening is uitgevoerd om het plaatsgebonden risico (PR) van de aardgas
buisleiding in het gebied te bepalen. Hieruit blijkt dat het plangebied volledig is gelegen bianen de
plaatsgebonden risicocontour (PR-contour). Het plaatsgebonden risico is de kans pegaa een persoon

plaats zou bevinden.

Daarom is op 12 december 2023 de aanvraag aan het college van burge
en is er besloten om de aanvraag aan te merken als beperkt kwetsbaar
veiligheid akkoord is. De volgende argumenten zijn hiervoor gegevernj

tders voorgelegd
thema externe

o Een beperkt kwetsbaar object zijn alle overige gebouwen (diéni baar object).
Voor beperkt kwetsbare objecten geldt de plaatsgebond s richtwaarde en kan mits
goed gemotiveerd worden afgeweken van de richtwa, vergunning worden
verleend voor de bouw.

e Voor het aanmerken van een gebouw als kwetsb ankelijk van hoe de
bescherming van een waardevol object kan word an worden naar de
mogelijkheid om afstand te houden van de risicobr i regelen en repressieve
maatregelen zoals een ontruimingsplan. i angere ontruimingstijd, maakt een

object kwetsbaarder. Zo is een dagbestedi i standelijk gehandicapten minder
kwetsbaar dan een even groot centrum voo ichamelijke gehandicapten, die niet zelf
mobiel zijn.

e Aanvrager heeft een onderbo i een motivering waarom de dagbesteding is aan te

zal benut worden voor het accommoderen van niet
der andere groenwerkzaamheden en onderhoud

merken als een beperkt kw

gebouw zal hoofdzal i en pauzes worden gebruikt. De dagbesteding is maX|maaI twee
i iifsduur van vijf uur per dag. De overige werkdagen wordt de

ing en de zelfredzaamheid met hulp van de vaste begeleiding van de
oeft de functie niet te worden aangeduid als een 'kwetsbaar object'

Dera klaring van geen bedenkingen afgegeven voor projecten welke passen in
het do telde beleid. Onderhavige omgevingsvergunning aanvraag is passend binnen de
omge e omgevingsvergunning wordt gebruik gemaakt van deze verklaring die op 21 mei

Legeskosten
Voor het in behandeling nemen van uw aanvraag om omgevingsvergunning bent u leges verschuldigd. Deze
worden bepaald bij het definitieve besluit.

Inwerkingtreding vergunning
Dit is slechts een ontwerpbesluit en geen vergunning die in werking treedt.
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Heeft u nog vragen? Dan kunt u contact opnemen via het algemene telefoonnummer 14 0348 of via het e-
mail adres omgevingsloket@woerden.nl.

Met vriendelijke groet,
namens burgemeester en wethouders van de gemeente Woerden,

T. Hessels,
medewerker team Vergunningen, toezicht en handhaving

S
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Bijlage 1: Aandachtspunten

Voordat u begint met het uitvoeren van uw plan, is het belangrijk de onderstaande informatie te lezen. Deze
kan namelijk nog van invloed zijn op uw werkzaamheden.

Verwachtingen

1.25, lid 3).
Bouwbesluit A

Het project moet worden uitgevoerd in overeenstemming met de bij de vergunning behorende en daartoe
gewaarmerkte stukken.

De uitvoerder(s) van de werkzaamheden moet(en) ter plaatse in bezit zijn val
vergunning, beschikbaar gesteld door de vergunninghouder (Bouwbesluit, artikel
Uw contactpersoon van het team Vergunningen, Toezicht en Handhavig
uitvoering van het project is:

- mevr. N. Booms, te bereiken via het telefoonnummer 0348-428 412,
Uw contactpersoon houdt toezicht op uw project en is het aanspreg
werkzaamheden.

Tenminste 1 week voor aanvang van de werkzaamheden bepaal

afschrift van de

(Bouwbesluit 2012, artikel 1.24).

Ten minste twee werkdagen voor aanvang van de w
(Bouwbesluit 2012, artikel 1.25, lid 1). Dit
startwerkzaamheden@woerden.nl. Hierbij moet u o
bekend maken.
Uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van beéindigi mheden moet u dit melden bij
team VTH (Bouwbesluit 2012, artikel 1.25, i i r een e-mail te sturen naar:
startwerkzaamheden@woerden.nl Het is oor deze omgevingsvergunning is
verleend in gebruik te nemen, wanneer he is gemeld. (Bouwbesluit 2012, artikel

e-mail te sturen naar:
an het uitvoerende bedrijf

Warmteweerstand of Rc waarde:

- Voor de wand van bijeenkomstfunctie: minimaal 110 mm dik hardschuim isolatie toe te passen

- Voor in de verdiepingsvloer van de bijeenkomstfunctie: minimaal 167 mm dik hardschuimisolatie
toe te passen

Hemelwater- en huishoudelijke afvoer:

- Voor hemelwaterafvoer wordt geadviseerd om minimaal 3 rond 80 mm afvoer aan het dak te
brengen

- De ontvangsttoestellen van de volgende onderdelen: gootsteen/ douchepunt rond 50 mm

- De ontvangsttoestel van toilet: rond 110 mm

- De wastafels: rond 70 mm
Opmerking: het gebruik van septictanks zal vanuit het Hoogheemraadschap Rijnlanden niet
geaccepteerd worden, het dienen kleine RZI stations te zijn, die door hun indeling en
bacteriénontwikkeling het vuilwater in zeer grote percentage zal reinigen

Wateropname:

- De badruimte met toilet: te voorzien van 1,20 m hoge betegeling dan wel met een ander
materiaal waarbij de wateropname niet meer dan gemiddeld 0,01 kg/m2s0,5 en nergens groter
dan 0,2 kg/m2s0,5 zal bedragen volgens NEN 2778.

Energie besparen en aardgasvrij verwarmen

De gemeente Woerden beperkt het opwarmen van de aarde door een CO2-neutrale gemeente te
worden. U kunt meedoen, bijvoorbeeld door extra te isoleren of door zonnepanelen te plaatsen. Zo
voorkomt u toekomstige kosten en u bespaart op de energierekening. Nederland schakelt over van gas
naar duurzaam verwarmen. We adviseren u om bij een grote verbouwing die stap meteen te maken.


mailto:startwerkzaamheden@woerden.nl
mailto:startwerkzaamheden@woerden.nl
mailto:.@MDU_BEVOEGD_GEZAG@
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Schakel een energie-adviseur in. Hiervoor is subsidie beschikbaar. Meer informatie vindt u op de
gemeentelijke websites www.Woerden.nl/energie en www.jouwhuisslimmer.nl

Klimaatverandering en Wateroverlast

= De gemeente streeft naar een klimaatbestendig Woerden. Naast de maatregelen die de gemeente
neemt, zoals het aanleggen van greppels, hebben we uw hulp hard nodig. Zo kunt u uw regenpijp
afkoppelen van het riool en het water opvangen in een regenton of weg laten zakken in de tuin. Of
vervang uw terrastegels door groen. Ook kunt u een groen dak aanleggen. Wist u dat een groen dak,
ook isoleert in de winter en verkoelt in de zomer? Hiervoor kunt u bij de gemeente subsidie krijgen. Kijk
op www.Woerden.nl/klimaat voor meer informatie.

Andere toestemmingen
Deze omgevingsvergunning geldt alleen voor de vergunde werkzaamheden. Afhan
heeft u mogelijk andere vergunningen nodig of moet u bepaalde meldingen
= Ontheffing geluid- en/of ftrillinghinder: wanneer verwacht wordt

trillinghinder, volgens afdeling 8.1 van het Bouwbesluit 2012, zu

situatie

van team VTH.
= Precariobelasting: wanneer het voor de uitvoering van u
openbaar gebied voor het plaatsen, leggen, laten sta . ij peeld bouwmaterialen, machines
of containers heeft u een vergunning nodig. U betaa
aanvragen via www.Woerden.nl/inwoners/belasti
= Rioolaansluiting: voor het aansluiten en wijzigen i dingen op het gemeentelijke

www.Woerden.nl/inwoners/rioolaansluitin
= Verkeersmaatregelen: over eventueel noo
in verband met het veilig kunnen uitvoeren
Realisatie & beheer, via 0348-4

egelen die moeten worden getroffen
amheden neemt u contact op met het team
e verkeersmaatregelen, zoals bijvoorbeeld

sloopmelding verplicht.
=  Wet natuurbeschermi

en/alle-onderwerpen/groene-wetten-regels/wet-natuurbescherming.
oprichten of veranderen van de inrichting” moet u wellicht een

u voor de uitvoering van de werkzaamheden tevens toestemming (melding of
eemraadschap De Stichtse Rijnlanden. Dit geldt met name voor het uitvoeren
langs of in het oppervlaktewater en / of voor het onttrekken van grondwater. Meer
dt u via www.hdsr.nl/vergunningen.

Let op: deze lijst is niet limitatief. Naast de bovengenoemde toestemmingen en meldingen heeft u wellicht
nog andere toestemmingen nodig. U bent zelf verantwoordelijk om hier zekerheid over te krijgen.

Tijdens de werkzaamheden

= Alle werkzaamheden in verband met deze vergunning, moeten zodanig worden uitgevoerd dat voor de
omgeving (o.a. personen, gebouwen en wegen) een onveilige situatie of voor de gezondheid of
bruikbaarheid nadelige hinder zoveel mogelijk wordt voorkomen. Voor de inrichting (waaronder



http://www.woerden.nl/energie
http://www.jouwhuisslimmer.nl/
mailto:.@MDU_BEVOEGD_GEZAG@
http://www.woerden.nl/klimaat
http://www.woerden.nl/klimaat
http://www.omgevingsloket.nl/
http://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/alle-onderwerpen/groene-wetten-regels/wet-natuurbescherming
http://www.aimonline.nl/
http://www.hdsr.nl/vergunningen
http://www.klic-app.nl/
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bouwborden, keten, steigers, damwanden of andere tijdelijke constructies) en afscheiding van de
bouwplaats neemt u uiterlijk 24 uur van te voren contact op met team VTH.

= Tijdelijke borden moeten worden bevestigd aan tijdelijke bebordingspalen. Het gebruik van lichtmasten
en andere gemeentelijke eigendommen is verboden.

= Tijdens ontgravingswerkzaamheden moet men alert zijn op archeologische resten. Wanneer er
archeologische resten aangetroffen of vermoed worden, moet u direct contact opnemen met uw
contactpersoon van team VTH. Het melden van het vermoeden van archeologische resten is verplicht
(Monumentenwet 1988, artikel 53 en de Wet op de Archeologische Monumentenzorg 2007).

=  Wanneer er bij werkzaamheden asbestbevattend materiaal aangetroffen of vermoed moet u direct
contact opnemen met team VTH. Meer informatie over asbest en voorbeelden van @
asbesthoudende producten die in en om woningen zijn toegepast vindt u op de
Rijksoverheid:
www.infomil.nl/onderwerpen/hinder-gezondheid/asbest-0/asbestwegwijzer

Bouwafval

= Het bewerken van het bouwafval ter plaatse, daar waar dit afval

= U zorgt er voor dat het bouwafval op de bouwplaats wordt gé
fracties (Bouwbesluit 2012, artikel 8.9 en Regeling Bouwbesitiit, ar

- fractie 2 teerhoudende dakbedekking, al dan ni
- fractie 3 teerhoudend asfalt
- fractie 4 bitumineuze dakbedekking, al dan ni
- fractie 5 niet-teerhoudend asfalt

- fractie 6 vlakglas, al dan niet met kozij
- fractie 7 gipsblokken en gipsachtig mal
- fractie 8 dakgrind

- fractie 9 armaturen

- fractie 10 gasontladingsla
- fractie 11 overig afval
Bouwafvalstoffen moeten i maken — op een voor het milieu minst bezwarende

Aansprakelijkhei
= Wijadviserenu

Geldigheid
= De vergunning geldt voor onbepaalde tijd (Wabo, artikel 2.23).

= De vergunning kan (gedeeltelijk) worden ingetrokken, wanneer gedurende 26 weken geen handelingen zijn
verricht met gebruikmaking van de vergunning (Wabo, artikel 2.33).

= Afwijkingen in detaillering en onverwachte situaties in de uitvoeringsfase moeten ter nadere beoordeling
worden voorgelegd aan team VTH.


http://www.infomil.nl/onderwerpen/hinder-gezondheid/asbest-0/asbestwegwijzer/
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Toezicht

Medewerkers van of namens de gemeente kunnen uw project voor verschillende doelen inspecteren. Zo is
het mogelijk dat landmeters van het team Gegevensbeheer van de gemeente het bouwwerk komen
inmeten. Dit is dan geen controle op de omgevingsvergunning, maar een exacte inmeting van het bouwwerk
t.b.v. de “Bag” (basisregistratie Adressen en Gebouwen). Deze administratie wordt 0.a. gebruikt voor de
registratie van onroerend goed.

Medewerkers van de Veiligheidsregio Utrecht (brandweer) kunnen wellicht uw project bezoeken. Dit doen zij
om te controleren of uw project voldoet aan de gestelde brandveiligheidseisen. Deze medewerkers zijn
telefonisch te bereiken op 088-8781000.
Medewerkers van de Omgevingsdienst regio Utrecht (ODRU) kunnen uw project
dan om uw project te controleren op milieuaspecten. Deze medewerkers zij
telefoonnummer 088 — 022 50 00.

vereikbaar op

S
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Bijlage 2: Zienswijzen

Niet mee eens?
Indien u het niet eens bent met dit ontwerpbesluit kunt u een zienswijze indienen, te verzenden naar:

College van burgemeester en wethouders
Postbus 45
3440 AA Woerden

Belangrijk is dat u het volgende in uw zienswijze zet:
naam en adres

e-mailadres

telefoonnummer waarop u overdag te bereiken bent
handtekening

een omschrijving van het ontwerpbesluit (dossiernummer, adres
motivering waarom u het niet eens bent met het ontwerpbes|ui

Ook kunt u uw zienswijze digitaal indienen. D
balie op de website van de gemeente. U dient



mailto:omgevingsloket@woerden.nl

