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Hoofdstuk | Begripsomschrijvingen en algemene bepalingen.
Artikel 1 Begripsbepalingen

Deze voorschriften verstaan onder:

1. Bestemmingsplan of plan:
Het Bestemmingsplan Rijksstraatwegzone Den Degtdsnde uit de onder 2
genoemde kaart en deze voorschriften;

2. Plankaart:
De kaart P 916 met bijbehorende verklaring waampeastemmingen van de in het
plan begrepen gronden zijn aangegeven,;

3. Bouwwerk:
Elke constructie van enige omvang van hout, steeaal of ander materiaal, welke
hetzij direct hetzij indirect met de grond is venden, hetzij direct hetzij indirect
steun vindt in of op de grond;

4. Gebouw:
Elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijkerdelde, geheel of gedeeltelijk
met wanden omsloten ruimte vormt;

5. Ander bouwwerk:
Een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

6. Bebouwing:
Eén of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;

7. Bouwvlak:
Een op de plankaart door bouwgrenzen omsloten wlairmee gronden zijn
aangeduid waarop gebouwen zijn toegelaten;

8. Bouwgrens:
Een op de plankaart aangegeven lijn, die niet gebbuwen mag worden
overschreden, behoudens krachtens deze voorsohoftgelaten afwijkingen;

9. Bestemmingsviak:
Een op de plankaart door bestemmingsgrenzen omsltdk, waarmee gronden zijn
aangegeven met eenzelfde bestemming;

10. Bebouwingsper centage:
Een op de plankaart aangegeven percentage, dabaktegaangeeft (van het deel) van
een bestemmingsvlak, dat ten hoogste mag wordesuleh

11.Terreinscheding:
De feitelijke grens van een terrein;

12. Hoofdgebouw:
Een gebouw, dat door zijn functie, karakter, carte en/of afmetingen als het
belangrijkste bouwwerk valt aan te merken;

13.Bijgebouw:
Een niet voor bewoning bestemd gebouw dat functibineort bij een hoofdgebouw;



14.Carport:
Een bijgebouw dat aan tenminste twee zijden ni¢twaaden is omsloten en dat is
bestemd voor het stallen van motorvoertuigen;

15. Bouwlaag:
Een gedeelte van een gebouw, dat door op gelijkagénoeg gelijke hoogte liggende
vlioeren of balklagen is begrensd, zulks met uitisigivan het gedeelte van het
gebouw dat geheel of voor het grootste gedeetielesgen beneden de kruin van de
weg, vanwaar het gebouw toegankelijk is;

16.Voor gevelbouwgrens:
Dat gedeelte van de bouwgrens dat bij het bouweraanaar een openbare weg
gekeerde zijde van het bouwvlak (of, indien eenvibdak met meer dan één zijde
naar een openbare weg is gekeerd, de als zodamigpdogemeester en wethouders
aangewezen zijde) niet mag worden overschreden;

17.Voorgeve:
De naar de openbare weg gekeerde gevel van eenwelboindien een gebouw met
meer dan een zijde naar een openbare weg is gekieeats zodanig door
burgemeester en wethouders aangewezen gevel;

18.Woning:
Een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor devbsiing van één huishouden;

19.Woning in niet-gestapelde vorm:
Een woning in één, twee of drie bouwlagen, diealiteegankelijk is vanaf het
voetgangersniveau;

20.Woningen in gestapelde vorm:
Een gebouw dat twee of meer, geheel of gedeeltabjlen en naast elkaar gelegen
woningen omvat;

21.Dienstwoning:
Een woning in of bij een gebouw of op een terrsiachts bestemd voor het
huishouden van een persoon wiens huisvesting gelet,op de bestemming van de
grond of het terrein, noodzakelijk moet worden deac

22.Detailhandd:
Het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronderdyegr de uitstalling ten verkoop,
het verkopen en/of leveren van goederen aan paerstiegoederen kopen voor
gebruik, verbruik of aanwending anders dan in deefining van een beroeps- of
bedrijfsactiviteit, €¢én en ander met uitzonderiag horeca-activiteiten;

23.Detailhandel in volumineuze goeder en:
Detailhandel in auto's, boten, caravans, keukeftd badkamers en
landbouwwerktuigen met uitsluiting van detailhanideineubels, grove
bouwmaterialen en bouwmarkten;

24.Winke:
Een ruimte die blijkens haar indeling en inrichtindestemd voor de uitoefening van
detailhandel en voor dienstverlening met inbegap de daarbij behorende
magazijnruimte;

25.Dienstverlening:
Het - met detailhandel vergelijkbare - verrichtempersoonlijke diensten aan of ten
gerieve van het publiek, een en ander zoals bipexd plaatsvindt in een wasserette,
reisbureau of bankinstelling;

26.Praktijkruimte:
Een ruimte voor de uitoefening van een beroep isfeer van de medische of
maatschappelijke dienstverlening of daarmee gtdigtellen beroepen,;



27. Showr oom:
Een (gedeelte van een) bedrijfsgebouw dat dient kebetaleren van goederen;
28.Horecabedrijf:
Uitsluitend één van de volgende bedrijven of eenlmoatie daarvan:
o restaurantbedrijf: het bedrijfsmatig voor gebrwk plaatse verstrekken van
maaltijden en dranken;
o cafébedrijf: het bedrijfsmatig voor gebruik ter giige verstrekken van dranken;
o cafetariabedrijf: het bedrijfsmatig verstrekken \dgine eetwaren al dan niet
in combinatie met dranken;

Tot een horecabedrijf worden in ieder geval niegegend: een drive-in restaurant, een
dancing, een disco, een casino, feestzalen of @ematenhal;

29. Natuur historische waar den:
geomorfologische, geologische, bodemkundige, bistdg en ecologische waarden.

30. Categorie A-inrichtingen:
inrichtingen opgenomen in artikel 1 van het Bestaiiegorie A-inrichtingen Wet
Geluidhinder, zoals dit besluit luidt op het tighstan vaststelling van het plan (zie
bijlage bij deze voorschriften).

31.bereikbaarheidsprofid:
een bereikbaarheidsprofiel is gekoppeld aan eatikn geeft daarvan de
bereikbaarheid aan per openbaar vervoer en auto;

32.mobiliteitsprofid:
een mobiliteitsprofiel is gekoppeld aan bedrijvighef een (publieke) voorziening en
geeft het potentieel openbaar vervoersgebruik venkiemers en bezoekers van die
bedrijfsactiviteit of die voorziening aan;

33.primair gericht op plaatsdlijke behoefte:
bedrijvigheid is primair gericht op de plaatselijfxghoefte wanneer de werknemers
van die bedrijvigheid in overwegende mate in Waaaenf directe omgeving
woonachtig zijn dan wel wanneer die bedrijvigheidverband met afzet en/of
verwerking in hoofdzaak gebonden is aan Wasseriahrezte omgeving;

34.arbeidsintensieve bedrijvigheid:
zelfstandige kantoren alsmede bedrijven waarvarr oee50% van de totale
brutovloeroppervlakte uit kantoren bestaat;

35. arbeidsextensieve bedrijvigheid:
bedrijven waarvan minder dan 50% van de totaleobtoeroppervlakte uit kantoren
bestaat;

36.bedrijven van nijverheid, ambacht en handel:
bedrijven die zijn gericht op het vervaardigen, beken, herstellen of opslaan van
goederen, alsmede de handel in goederen die tsplavorden vervaardigd, bewerkt,
hersteld of opgeslagen;

37.bestaande winkels:
winkels die op het tijdstip van terinzagelegging Vet ontwerp van het
bestemmingsplan aanwezig zijn en niet overeenstenmat de betreffende
bestemming, uitsluitend voor zover die zijn aangegeop de plankaart en de "Lijst
bestaande winkels behorende bij het bestemmingspjlsstraatwegzone Den Deijl".

Artikel 2 Wijze van meten.



Bij de toepassing van deze voorschriften wordialgt gemeten:

1. Goothoogte van een gebouw:
De goothoogte van een gebouw wordt, tenzij uitdeligkanders is bepaald in de
voorschriften, gemeten van de bovenkant van hdigggmde afgewerkte terrein,
zoals deze hoogte bij het verlenen van de bouwweigg door burgemeester en
wethouders ter plaatse zal worden aangewezene tiobekenkant van de goot, het
boeiboord of een daarmee gelijk te stellen cons&deel, dan wel de snijlijn van het
laagste punt van het dakvlak met het daarondegegelbuitenwerks gevelvlak, met
dien verstande dat:
a. indien het terrein voor en achter het gebouw niehéhoog ligt, burgemeester
en wethouders aanwijzen op welke plaats(en) dehgogte wordt gemeten;
b. bij de aanwezigheid van een terugliggende bouwlaaggemeester en
wethouders aanwijzen op welke plaats(en) de gogtieosordt gemeten;
c. bij de toepassing van deze bepaling
1. dakvensters in het gevelvlak
= voor zover de gezamenlijke breedte van deze datemsnsiet
meer bedraagt dan de helft van de gevelbreedte én
= voor zover de afgewerkte bovenkant van deze daksengiet
hoger reikt dan 2.40 meter boven de bestaande gogti van
het betreffende gebouw,
2. schoorstenen en
3. andere ondergeschikte bouwdelen

buiten beschouwing blijven.

2. Bouwhoogte van een gebouw:
De bouwhoogte van een gebouw wordt, tenzij uitdeligkanders is bepaald in deze
voorschriften, gemeten van de bovenkant van hdiggg@mde terrein, zoals deze
hoogte bij het verlenen van de bouwvergunning doogemeester en wethouders ter
plaatse zal worden aangewezen, tot aan het hopgstezan een bouwwerk met dien
verstande dat schoorstenen, lifthuizen, centrai@amningsruimten en andere
ondergeschikte bouwdelen niet worden meegerekend.

3. Afstand van een gebouw of gebouwenblok tot dezijdelingseterreinscheiding:
De kortste afstand die gemeten kan worden tusseaigkelingse terreinscheiding en
enig punt van een gebouw of gebouwenblok, met deestande dat buiten
beschouwing worden gelaten de bouwdelen zoals gahaeartikel 16 lid 5 onder a.
tot en met d. van deze voorschriften.

4. Oppervlakte van een gebouw:
De oppervlakte van een gebouw wordt gemeten tysieebuitenste verticale
projecties van) de buitenzijde van de gevels (eémédhart van gemeenschappelijke
scheidsmuren).

5. Bruto vloeroppervlakte (bvo)
De bruto vloeroppervlakte wordt gemeten buitenweoksde vioer van de bouwlagen
die worden of kunnen worden gebruikt voor de b&trefe bestemming, waarbij
parkeervoorzieningen niet worden meegerekend.

Artikd 3 Profiden



1. Van een gebouw, waarvoor een maximum goothoodtepaald, mag geen deel
uitsteken buiten de denkbeeldige vlakken, die deeffende gevel snijden ter hoogte
van de gemeten goothoogte en terugvallen onderenogn 45 graden met de
horizon, met dien verstande dat dakvensters, ssteov@n en andere ondergeschikte
bouwdelen buiten beschouwing blijven.

2. Van dakvensters (zowel gelegen in het gevel- alsedlakvlak) mag de gezamenlijke
breedte per gebouw en per vliak niet meer bedrageméd helft van de gevelbreedte.
Vrijstellingen

3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstetinverlenen:

a. van het bepaalde in lid 1 met dien verstande dat dat lid genoemde hoeken
maximaal 60 graden mogen bedragen;

b. van het bepaalde in lid 2 ten behoeve van bredsreethsters tot maximaal
75% van de gevelbreedte, met dien verstande datwigztelling slechts mag
worden verleend ten behoeve van dakvensters ima@tde weg gekeerde
gevel- of dakvlakken.

Artikel 4 Dubbeltelbepaling

Grond, welke eenmaal in aanmerking is en moest evoggénomen bij de verlenging van een
bouwvergunning, waaraan uitvoering is of alsnog\anden gegeven, blijft bij een
beoordeling van latere bouwplannen buiten beschagivimdien die grond ook ingevolge
deze voorschriften in aanmerking moet worden gemome

Hoofdstuk [1 Bestemmingen
Artikel 5 Bedrijfsdoeleinden
Doeleinden
1.

a. De op de plankaart voor "bedrijfsdoeleinden” (Bygawezen gronden zijn
bestemd voor:
l.  bedrijven van nijverheid, ambacht en handel,
Il.  detailhandel in volumineuze goederen,
lll.  kleinschalige kantoorhoudende zakelijke dienstwvinig of andere
kleinschalige kantoren,
IV.  horecabedrijven.

Tevens zijn winkels in de begane grondlaag toegadtr plaatse waar dit op de
plankaart is aangegeven.
Beschrijving in hoofdlijnen

2. In dit artikellid wordt in hoofdlijnen beschrevep avelke wijze de doeleinden worden
nagestreefd, die zijn toegekend aan gronden me¢stemming Bedrijfsdoeleinden.
a. Algemeen

Het bestemmingsplan beoogt met name (nieuwe) wegsimogelijkheden te
bieden voor kleinschalige, representatieve bedigid met een groothandels-,
distributie- en/of produktiefunctie alsmede vootailbandel in volumineuze
goederen. In beperkte mate zijn kleinschalige kanhimudende zakelijke
dienstverlening en horecabedrijven toegestaan.



Van de te realiseren bebouwing zal een represemadirchitectonische
uitstraling en ruimtelijke kwaliteit dienen uit ¢g@an waarbij naar de
Rijksstraatweg toe uitgesproken achterkantsituatregnvaardbaar zijn.
Bedrijven dienen zich naar de Rijksstraatweg tagmeeren. Bij ruimtelijke
kwaliteit gaat het ondermeer over stedenbouwkunaspecten zoals de
verhouding tussen bouwmassa en open ruimte enldieggfschermende
werking die van bebouwing uit kan gaan ten behe@veachterliggende
woonbebouwing.

. Mobiliteit

Het plangebied is gelegen langs de Rijksstraatbedokatie is zeer goed
bereikbaar per auto op regionaal, stadsgewesaglifokaal niveau en heeft
een matige bereikbaarheid per openbaar vervoeet Geldeze
bereikbaarheidskenmerken moet op grond van derpriade "Nota
Mobiliteitsbeheersing bij bedrijven" aan de lokaten bereikbaarheidsprofiel
C worden toegekend.

In verband daarmee zijn grootschalige zelfstankeaggoorontwikkelingen niet
toegestaan en moet arbeidsintensieve bedrijvigherden geweerd.
Kleinschalige kantoorhoudende zakelijke dienstvenlg of andere
kleinschalige kantoren zijn wel toegestaan.

Uit het oogpunt van terugdringen van de mobiliegnt de lokatie zich
primair voor de vestiging van bedrijven met eenrasgend arbeidsextensief
karakter.

Detailhandel (in volumineuze goederen)

De uitoefening van detailhandel is in beginsel toetaatbaar. Dit algemene
verbod geldt niet voor:

I.  detailhandelsactiviteiten die, gezien hun aard, thigis horen in
winkelgebieden en waarvoor het effect op de distréve structuur is
te verwaarlozen. Het betreft de volgende detailbEvdrmen:
detailhandel in auto's, motoren, boten, caravasskéns en/of
badkamers en landbouwwerktuigen.

Il.  detailhandel en/of dienstverlening als ondergesemkvenactiviteit
van de totale bedrijfsvoering. De verkoopvloeropfate voor
detailhandel mag dan niet meer bedragen dan 15%evéotale
brutovloeroppervlakte met een maximum van 16@er vestiging.

. Voortzetting bestaande winkels

Uit de plantoelichting blijkt dat het gemeentebestyeen actief
uitvoeringsbeleid zal voeren voor zover de gronddmet plangebied in
particuliere handen zijn. De uitvoering van hettbesningsplan zal volledig
aan het particulier initiatief worden overgelaten.

Daarom zijn de bestaande winkels - anders dan aigede
overgangsbepalingen (artikel 19) - toegestaanbieeft uitsluitend de op de
plankaart en "Lijst bestaande winkels Rijksstragxesme Den Deijl"
aangegeven winkels.

. Parkeren

Elk bedrijf dient te voorzien in de eigen parkedibefte volgens de in bijlage
B van de toelichting opgenomen parkeernormen. Regdroudend met de
toelaatbare bouwhoogten is een dusdanig bebouvengsmtage bepaald, dat
voldoende onbebouwde grond per bedrijf overbligiorparkeerplaatsen en
groen.




Bedrijfsactiviteiten

Voor het gedeelte van het plangebied gelegendendwesten van de
Rijksstraatweg zijn uitsluitend bedrijven toegetatke zijn gerangschikt in de
categorieén 1 en 2 van de bij deze voorschriftérotmnde Staat van
Inrichtingen;

Voor het gedeelte van het plangebied gelegeruitoosten van de
Rijksstraatweg zijn uitsluitend bedrijven toegetatke zijn gerangschikt in de
categorieén 1, 2, 2-3, en 3 van de bij deze voadfsam behorende Staat van
Inrichtingen;

Bedrijven die zijn opgenomen in het Besluit Catégé«inrichtingen als
bedoeld in artikel 1 onder 30 van deze voorschrifin niet toegestaan.

Van de in lid 1 sub a. ondergenoemde bedrijvigheid mag per bedrijfskavel
het kantoorvloeroppervlak niet meer bedragen d&a %én de totale
brutovloeroppervlakte.

De in lid 1 sub a. ondér tot en metll. genoemde bedrijvigheid dient primair
gericht te zijn op de plaatselijke behoefte.

De in lid 1 ondetV. genoemde horecabedrijven zijn uitsluitend toegasin
het gedeelte van het plangebied gelegen ten nostdwgan de
Rijksstraatweg. In totaal zijn maximaal drie hoteadrijven toegestaan. De
brutovloeroppervlakte mag per vestiging niet mesiragen dan 250m
Bestaande winkels zoals die zijn aangegeven opeashgart en "Lijst
bestaande winkels bestemmingsplan Rijksstraatwegem Deijl”, zijn ter
plaatse waar deze zijn aangegeven, eveneens taagest

Bebouwing

4. Op gronden met de bestemming Bedrijfsdoeleindentaggelaten:

TQ

~pooow

gebouwen;

andere bouwwerken;

tuinen en erven;

parkeervoorzieningen;

verkeersvoorzieningen zoals ontsluitingswegen;
groenvoorzieningen;

andere bijbehorende voorzieningen.

5. Dein I|d 4 genoemde bouwwerken mogen uitsluiteondden gebouwd ten dienste
van en in overeenstemming met het gestelde inéid 2 van dit artikel met dien
verstande dat:

a.

b.

C.

Gebouwen en andere bouwwerken uitsluitend binnespdie plankaart
aangegeven bouwvlakken mogen worden gebouwd.

Andere bouwwerken zijnde terreinscheidingen zowahén als buiten het
bouwvlak mogen worden gebouwd.

Van een beschikbaar, aaneengesloten terrein oé@areet gebouwen nooit
meer mag worden bebouwd dan het op de plankaagegaxen
bebouwingspercentage.

De gebouwen moeten - met uitzondering van die aijgaarbij de
terreinscheidingen grenzen aan de bestemmingere®¥ettoeleindehenl| -
worden gebouwd op de terreinscheiding of op edardsvan tenminste 2.50
meter van die terreinscheiding.



De goot- bouwhoogtes van de gebouwen niet meer mioggragen dan de
hoogtes die zijn aangegeven op de plankaart.

De hoogte van andere bouwwerken voor de voorgeuelgens (en een in het
verlengde daarvan te trekken lijn) niet meer d&® eter mag bedragen en
daarachter niet meer dan 3.00 meter.

De brutovloeroppervlakte van de in lid 1 sub a.ehdgenoemde
bedrijvigheid bedraagt per vestiging maximaal 2.660Voor één vestiging is
een brutovloeroppervlakte van maximaal 4.060eegestaan.

De brutovloeroppervlakte van de in lid 1 sub a.evmtl genoemde
detailhandel in volumineuze goederen bedraagtaatanaximaal 2.500 fren
per vestiging maximaal 850°m

De brutovloeroppervlakte van de in lid 1 sub a.evhd . genoemde
kleinschalige kantoorhoudende zakelijke dienstvenig of andere
kleinschalige kantoren mag per vestiging niet naser 500 rh bedragen.

In verband met de aanwezigheid van een LPG-ins&allahet gebied gelegen
ten zuidoosten van de Rijksstraatweg zijn binnenpglde plankaart
aangegeven cirkel van 30 meter (gerekend vanafutgiint van het LPG-
reservoir) geen kantoren toegestaan.

Ten aanzien van de bestaande winkels zoals di@aifjgegeven op de
plankaart geldt dat de brutovloeroppervlakte parkei niet meer mag
bedragen dan de opperviakte zoals die is aange@gvea "Lijst bestaande
winkels behorende bij het bestemmingsplan Rijkastragzone Den Deijl".

Vrijstellingen

7. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstetinverlenen:

a.

van het bepaalde in lid 3 onder d. ten behoevebednijvigheid waarvan per
bedrijfskavel het kantoorvloeropperviak maximag%dan de totale
brutovloeroppervlakte bedraagt;
van het bepaalde in lid 3 onder a., ten behoevéednjven die zijn
opgenomen in de categorieén 2-3 en 3 van de bg dearschriften behorende
Staat van Inrichtingen die naar hun aard en inviqede omgeving geacht
kunnen worden te behoren tot de in de categoriegim2lgenoemde bedrijven;
van het bepaalde in lid 3 onder b., ten behoevebednijven die zijn
opgenomen in de categorieén 3-4 en 4 van de bg dearschriften behorende
Staat van Inrichtingen die naar hun aard en inviqede omgeving geacht
kunnen worden te behoren tot de in de categoren®gmde bedrijven;
van het bepaalde in lid 6 onder c. tot maximaal ™50.v.0. per vestiging;
voor het verhogen van het op de plankaart aangede@ouwingspercentage,
klasse B met maximaal 20%, mits aan de in bijlageaBde toelichting
opgenomen parkeernormen wordt voldaan;
van het bepaalde in lid 4 voor het bouwen van dvemsingen met dien
verstande dat:
= in verband met de aanwezigheid van de LPG-insigliathet gebied
gelegen ten zuidoosten van de Rijksstraatweg bideesp de
plankaart aangegeven cirkel van 30 meter (gerekandf het vulpunt
van het LPG-reservoir) geen dienstwoningen zijgéséaan;
= dienstwoningen uitsluitend binnen het bouwvlakgrandig mogen
worden gebouwd;



= de inhoud van een dienstwoning maximaal 560mag bedragen;

= een akoestisch onderzoek is ingesteld naar hetaobiter geluidsniveau
op de gevels van de dienstwoning vanwege de Rigasteg, de
Deijlerweg en de Papeweg;

= dienstwoningen de op de plankaart aangegeven @u&() richting
Rijksstraatweg niet mogen overschrijden;

= de Inspecteur voor de Volksgezondheid belast ntebkeicht op de
hygiéne van het milieu in Zuid-Holland is gehoord;

g. van het bepaalde in lid 5 onder a. voor het bouvaemnbijgebouwen buiten het
bouwvlak met een maximale opperviakte van Z(er bedrijf;

h. van het bepaalde in lid 5 onder a. voor het opeicivan andere bouwwerken
buiten het bouwvlak;

i. van het bepaalde in lid 5 onder e. in die zin darn\het realiseren van enkele
stedenbouwkundige accenten bij bouwvlakken menegximale goothoogte
van 7 meter de maximale goothoogte mag worden egdhtot 11 meter mits:

0. per zijde van de Rijksstraatweg de totale voordengte van alle
bouwvlakken langs de Rijksstraatweg met een goagfieocan 11 meter
niet meer bedraagt dan 35% van de totale voorgngitk van alle
bouwvlakken langs die zijde van de Rijksstraatweg;

1. een aaneengesloten voorgevellengte langs de Rgksseg met een
goothoogte van 11 meter niet meer dan 30 meteabgtr

j. van het bepaalde in lid 5 onder f. voor het opaohtan andere bouwwerken,
niet zijnde terreinscheidingen, zowel voor als ecle voorgevelbouwgrens
tot een maximale hoogte van 4.50 meter.

k. van het bepaalde in lid 1 voor het toelaten vajzdiidere doeleinden”
(openbare of semi-openbare, religieuze, educat@ityrele, sociale en
medische doeleinden) met dien verstande dat:

0. in totaal niet meer dan 3.00F @n per vestiging niet meer dan 500 m
brutovloeroppervlakte is toegestaan;

1. in de eigen parkeerbehoefte moet worden voorziégens de in
bijlage B van de toelichting opgenomen parkeernorme

I. van het bepaalde in lid 1 voor het toelaten vaaKfjkruimtes" met dien
verstande dat:

0. de bruto vioeroppervlakte per vestiging niet mesrhagt dan 500

1. in de eigen parkeerbehoefte moet worden voorziégens de in
bijlage B van de toelichting opgenomen parkeernorme

m. van het bepaalde in lid 6 e. voor het uitbreidem da bestaande winkels met
10% van de bestaande brutovloeroppervlakte zodlis dangegeven op de
"Lijst bestaande winkels behorende bij het bestamysplan
Rijksstraatwegzone Den Deijl".

Procedure

a. De vrijstelling genoemd in lid 7 onder a. wordttreerder verleend dan nadat
van Gedeputeerde Staten een verklaring is ontvathgierij tegen het verlenen
van de vrijstelling geen bezwaar hebben.

b. Burgemeester en wethouders maken van de vrijggsbievoegdheden als
bedoeld in lid 7 onder b., c., e., i. en k. vanaditkel niet eerdere gebruik dan
nadat belanghebbenden in de gelegenheid zijn ddatel eventuele bezwaren



tegen het verlenen van de vrijstelling schriftebjkburgemeester en
wethouders kenbaar te maken. Het verzoek om \lijggevordt daartoe
gedurende een termijn van veertien dagen voorezar ter inzage gelegd en
deze tervisielegging wordt in een plaatselijke kizakend gemaakt.

c. Alvorens een vrijstelling als genoemd in lid 7 ondg c., e. of i. wordt
verleend, dient de raadscommissie tot wiens takekgpauimtelijke ordening
behoort, te worden gehoord.

d. Bij toepassing van de vrijstellingsbevoegdheid gand in lid 7 onder c. dient,
voor zover het betreft een bedrijf, dat behoortcaiegorie 4, tevens de
Inspecteur voor de volksgezondheid belast metdezii¢ht op hygiéne van het
milieu in Zuid-Holland te worden gehoord. Bij velndan opvatting dienen
bovendien Gedeputeerde Staten verklaard te heklgen tet verlenen van de
vrijstelling geen bezwaar te hebben.

Artikel 6 Gemengde doeleinden
Doeleinden

1. De gronden die op de plankaart zijn aangegeven'gemengde doeleinden" (GD)
zijn bestemd voor:
a. kantoren;
b. praktijkruimtes en ateliers;
c. parkeer- en verkeersvoorzieningen;
d. groenvoorzieningen;

een en ander met de daarbij behorende bebouwingnten erven.

2. Deinlid 1 onder a. en b. genoemde doeleinderedi@nimair gericht te zijn op de
plaatselijke behoefte.
Bebouwing
3. Opdeinlid 1 genoemde gronden mogen uitsluiteeitbgwen en andere bouwwerken
worden gebouwd ten dienste van kantoren, prakinkies en ateliers.
4. Ten aanzien van de in lid 3 genoemde bebouwingegeaii@ volgende bepalingen:
a. Gebouwen en andere bouwwerken mogen uitsluitentehihet op de
plankaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd.
b. Andere bouwwerken zijnde terreinscheidingen mogewet binnen als buiten
het op de plankaart aangegeven bouwvlak wordenuyaho
c. Van een beschikbaar, aaneengesloten terrein céglarag met gebouwen
nooit meer worden bebouwd dan het op de plankaagegeven
bebouwingspercentage.
d. De goot- en bouwhoogtes van de gebouwen mogemeiet bedragen dan de
hoogtes die zijn aangegeven op de plankaart.
e. De hoogte van andere bouwwerken mag voor de voeligenwgrens (en een
in het verlengde daarvan te trekken lijn) niet nasar 1.50 meter bedragen en
daarachter niet meer dan 3.00 meter.

Vrijstellingen

5. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstellingevenh:
a. van het bepaalde in lid 3 en 4 voor het bouweneeandienstwoning met dien
verstande dat:



= binnen het bouwvlak van de bestemming "gemengdieitden” één
inpandige dienstwoning is toegestaan;

= de inhoud van een dienstwoning maximaal 560mag bedragen;

= een akoestisch onderzoek is ingesteld naar hetaobitey geluidsniveau
op de gevels van de dienstwoning vanwege de Rigetsteg en de
Papeweg;

= de Inspecteur voor de volksgezondheid belast mdbheicht op de
hygiéne van het milieu in Zuid-Holland is gehoord.

b. van het bepaalde in lid 4 onder a. voor het opecivan andere bouwwerken

C.

Artikel 7

buiten het bouwvlak;

het bepaalde in lid 4 onder e. voor het oprichtam andere bouwwerken, niet
zijnde terreinscheidingen, zowel voor als achtevat@gevelbouwgrens tot
een maximale hoogte van 4.50 meter.

Kantoren

Doeleinden

1. De op de plankaart voor "kantoren" (K) aangewezendgn zijn bestemd voor
kantoren met de daarbij behorende andere bouwwgeplkekeer- en
verkeersvoorzieningen alsmede voor tuinen en erven.

2. De kantoren dienen primair gericht te zijn op deapdelijke behoefte.

Bebouwing
3. Opdeinlid 1 genoemde gronden zijn toegelaten:

~pooow

kantoorgebouwen;

andere bouwwerken;

tuinen en erven;

parkeer- en verkeersvoorzieningen;
groenvoorzieningen;

andere bijbehorende voorzieningen.

4. De in lid 3 genoemde bouwwerken moeten worden getlouet inachtneming van de
volgende voorschriften:

a.

b.

C.

Gebouwen en andere bouwwerken mogen uitsluitentehihet op de
plankaart aangegeven bouwvlak worden gebouwd.

Andere bouwwerken zijnde terreinscheidingen mogewet binnen als buiten
het bouwvlak worden gebouwd.

Van een beschikbaar, aaneengesloten terrein oéglarag met gebouwen
nooit meer worden bebouwd dan het op de plankaagegeven
bebouwingspercentage.

De goot- en bouwhoogtes van de gebouwen mogemeiet bedragen dan de
hoogtes die zijn aangegeven op de plankaart.

De hoogte van andere bouwwerken mag voor de voeligenwgrens (en een
in het verlengde daarvan te trekken lijn) niet nasar 1.50 meter bedragen en
daarachter niet meer dan 3.00 meter.

Vrijstellingen

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstetinverlenen:
a. van het bepaalde in lid 4 onder a. voor het opeicivan andere bouwwerken

buiten het bouwvlak;



b. het bepaalde in lid 4 onder e. voor het oprichi@mm andere bouwwerken, niet
zijnde terreinscheidingen, zowel voor als achtevat@gevelbouwgrens tot
een maximale hoogte van 4.50 meter.

Artikel 8 Woondoeleinden |
Doeleinden

1. De op de plankaart voor "woondoeleinden | " (Wihgeawezen gronden zijn bestemd
voor woningen in niet gestapelde vorm met de dabghiorende bijgebouwen, andere
bouwwerken, tuinen en erven.

Tevens zijn winkels in de begane grondlaag toegadtr plaatse waar dit op
plankaart is aangegeven.
Beschrijving in hoofdlijnen

2. Voortzetting bestaande winkels

Uit de plantoelichting blijkt dat het gemeentebestyeen actief uitvoeringsbeleid zal
voeren voor zover de gronden in het plangebiedrtiquliere handen zijn. De
uitvoering van het bestemmingsplan zal volledig laginparticulier initiatief worden
overgelaten.
Daarom zijn de bestaande winkels - anders dan agige\de overgangsbepalingen
(artikel 19) - toegestaan. Het betreft uitsluiteledop de plankaart en "Lijst bestaande
winkels bestemmingsplan Rijksstraatwegzone Denl'Deangegeven winkels.
Bebouwing

3. Opdeinlid 1 genoemde gronden mogen uitsluiteacden gebouwd:

a. woningen in niet-gestapelde vorm;
b. winkels;

c. bijgebouwen,;

d. andere bouwwerken.

4. De in lid 3 genoemde bouwwerken moeten worden getlouet inachtneming van de

volgende voorschriften:
l.  woningen
a. De woningen mogen uitsluitend worden gebouwd birdenp de
plankaart aangegeven bouwvlakken.
b. De goot- en bouwhoogtes van de woningen mogemmeet bedragen
dan de hoogtes die zijn aangegeven op de plankaart.
Il.  bijgebouwen, behorende bij woningen
Bijgebouwen zijn slechts toegestaan indien onmigkigirenzend aan de
achtergevel van de woning, over een breedte vanitete 3/5 van die
gevelbreedte, een onbebouwd open erf of tuin nrebpperviakte van
tenminste 30 moverblijft. Bij de bouw van bijgebouwen moetenwtégende
voorschriften in acht worden genomen.
a. Bijgebouwen mogen zowel binnen als buiten het bdakworden
gebouwd.
b. Bijgebouwen mogen zowel los van, als aan de wowniglen
gebouwd.
c. Per woning mogen maximaal 2 bijgebouwen worden gelo
d. De rgT;?ezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwendzegirmaximaal
12 nf.
e. De goothoogte van bijgebouwen mag niet meer bedrdge 2.75
meter en de bouwhoogte niet meer dan 4 meter.




f. Bijgebouwen moeten worden gebouwd op tenminstet@maehter de
voorgevelbouwgrens of een in het verlengde daaevarekken lijn.

g. In geval van op hoeken van wegen gelegen hoekweninggen
bijgebouwen - onverminderd de onder g. genoemdarafs/an 3 meter
- de lijn, getrokken in het verlengde van de voggjean het
eerstvolgende hoofdgebouw, niet overschrijden.

h. Bijgebouwen moeten worden gebouwd op de terreindictyeof op een
afstand van tenminste 1 m van de terreinscheiding.

I. Lossebijgebouwen dienen bovendien te worden gebouweeop
afstand van tenminste 2 meter van de woning.

] In afwijking van het bepaalde onder j. moet deaafdttussen het
bijgebouw, indien en voorzover deze gelegen iseadigt verlengde
van de achtergevel en naast het verlengde vangvei, en de achter-
en/of zijgevelbouwgrens minimaal 1 meter bedragen.

k. Aangebouwddijgebouwen moeten bovendien voldoen aan de
volgende voorschriften:

= aan de achtergevel mag het aanbouwen over nietdaae2/5
van de gevelbreedte van de woning plaatsvinden;

= Indien bijgebouwen achter aan de woning worden getlo
mag de totale bouwdiepte niet meer dan 3 metergedt
waarbij overschrijding van de achtergevelbouwgtens
maximaal 3 meter is toegestaan.

[.  Met uitzondering van kopgevels (kortste gevel) roaien het
bouwvlak een gevel van een bijgebouw geen grotengvboogte
hebben dan de maximaal toegestane goothoogte.

[ll.  anderebouwwerken

a. De hoogte van andere bouwwerken mag aatderoorgevelbouwgrens
(en een in het verlengde daarvan te trekken ligt)meer bedragen dan
2 meter en voode voorgevelbouwgrens niet meer dan 1 meter.

b. Andere bouwwerken die zo zijn geconstrueerd datlijgdrwijs een
inhoud kan worden gemeten zoals een afdak, eendwkdieren of
een voliére, mogen per woning in totaal geen geod@perviakte
hebben dan 6 mDe bouwhoogte van deze bouwwerken bedraagt
maximaal 2.50 meter. Deze bouwwerken moeten wogebouwd op
tenminste 3 meter achter de achtergevel of eertindrlengde daarvan
te trekken lijn.

IV. bestaandewinkels
Ten aanzien van de bestaande winkels zoals di@aifjgegeven op de
plankaart geldt dat de brutovloeroppervlakte parkei niet meer mag
bedragen dan de opperviakte zoals die is aange@gvea "Lijst bestaande
winkels behorende bij het bestemmingsplan Rijkastragzone Den Deijl".

Vrijstellingen

5. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstellingeveth:
van het bepaalde in lid 4 ondea. voor het overschrijden van de
achtergevelbouwgrens ten behoeve van een uitbgewdin de woning, met
dien verstande dat:
1. de overschrijding van de achtergevelbouwgrensmesdr dan 3 meter
mag bedragen waarbij het verschil tussen de achtergan de



uitbreiding en de achtergevel van de aangrenzeitég(en)
eveneens niet meer dan 3 meter mag bedragen;

2. de totale bouwhoogte van de uitbreiding niet meer 8 meter mag
bedragen;

3. balkons en begaanbare platten op de uitbreidirgraet verder dan 1
meter achter de achtergevelbouwgrens mogen uikstinek
Deze vrijstelling mag slechts worden verleend indi®rdt voldaan
aan de volgende voorwaarden:

1. de afstand tussen de nieuwe achtergevel en de aehte
achtergevel gelegen terreinscheiding moet haakkop
achtergevel gemeten, tenminste 10 meter bedragen;
achter de achtergevel gelegen bouwvlak, waarbieean
hogere goothoogte dan 3 meter is toegestaan, emeiriste 18
meter bedragen;

3. de plaats van de bijgebouwen mag na toepassingezm
vrijstellingsbevoegdheid niet in strijd zijn met deorschriften
over de situering van bijgebouwen.

het bepaalde in lid 4 ond#r.d. tot een maximaal grondopperviak van 8 m
mits niet meer wordt bebouwd dan 40% van de opaki@lvan het open erf of
tuin gelegen achter de achtergevel van de woniregofin het verlengde
daarvan te trekken lijn;

van het bepaalde in lid 4 ondérc. enll.d. voor de bouw van een garage of
een carport met een maximale oppervlakte van Aits:

0. de garage of carport vanaf de openbare weg mesagreikbaar is;

1. in totaal aan bijgebouwen niet meer wordt bebousm 20 ni en niet
meer dan 40% van de oppervlakte van het open eufrofyelegen
achter de achtergevel van de woning of een in é¢ngde daarvan te
trekken lijn.

van het bepaalde in lid 4 ondérin die zin dat met betrekking tot de plaats van
bijgebouwen mag worden afgeweken van het in diesabwiften daaromtrent
bepaalde.

Deze vrijstellingsbevoegdheid mag slechts wordegépast ten behoeve van
complexgewijze nieuwbouw of renovatie van de woamgv/an deze
bevoegdheid zal niet eerdere gebruik worden gentsaknadat
belanghebbenden in de gelegenheid zijn gestelhemntuele bezwaren tegen
het verlenen van de vrijstelling kenbaar te mak&st.verzoek om vrijstelling
wordt daartoe gedurende een termijn van veertigerdaoor een ieder ter
inzage gelegd in het gemeentekantoor. Deze teleggjang wordt tevoren in

de plaatselijke krant bekend gemaakt.

van het bepaalde in lid 4 ondét.a. tot een maximale hoogte van 2.75 meter
voor pergola's en dergelijke tot de tuininrichtbghorende andere
bouwwerken, geen terreinscheidingen zijnde.

van het bepaalde in lid 4 si¥. voor het uitbreiden van de bestaande winkels
met 10% van de bestaande brutovloeroppervlaktes zizlis aangegeven op
de "Lijst bestaande winkels behorende bij het Imestgsplan
Rijksstraatwegzone Den Deijl".

van het bepaalde in lid 2 ten behoeve van de vegtigan een kantoor in de
panden die op de plankaart en de "Lijst bestaanieels behorende bij het
bestemmingsplan Rijksstraatwegzone Den Deijl" steemeld als bestaande



winkels tot maximaal de bestaande brutovioeropp&telzoals die is
aangegeven op de genoemde lijst.

Artike 9 Woondoeleinden 11
Doeleinden

1. De op de plankaart voor "woondoeleinden I" (Wllihgawezen gronden zijn bestemd
voor de bouw van woningen in gestapelde vorm mela@debij behorende
gemeenschappelijke ruimten, ondergrondse parkeseubergingen, andere
bouwwerken, toegangswegen en paden alsmede voenlktogh met behoud van de
aldaar voorkomende natuurhistorische waarden.

Bebouwing

2. Opdeinlid 1 genoemde gronden mogen uitsluiteacden gebouwd:

a. woningen in gestapelde vorm;

b. gemeenschappelijke ruimten;

c. ondergrondse parkeerruimte;

d. bergingen;

e. andere bouwwerken.

3. Deinlid 2 genoemde bouwwerken moeten worden ge&tdauet inachtneming van de
volgende voorschriften:

a. De woningen, de gemeenschappelijke ruimten, ondedge parkeerruimte en
de bergingen mogen uitsluitend worden gebouwd Inifm&t op de plankaart
aangegeven bouwvlak op een nader door burgemessteethouders vast te
stellen plaats met het oog op een zo groot mogetigscherming van de
natuurhistorische waarden.

b. Van het op de plankaart aangegeven bouwvlak magnmaax 750 rfi worden
bebouwd.

c. De goot- en bouwhoogtes van de gebouwen mogemeiet bedragen dan de
hoogtes die zijn aangegeven op de plankaart.

d. De ondergrondse parkeerruimte is bestemd voor pasleatsen alsmede voor
bergingen en gemeenschappelijke ruimten.

e. Andere bouwwerken mogen voor de voorgevelbouwgiengen in het
verlengde daarvan te trekken lijn) niet meer d&mieter bedragen en
daarachter niet meer dan 2.5 meter.

f. De ontsluitingsweg ten behoeve van de woningen nagens een nader door
burgemeester en wethouders goed te keuren tractewaangelegd met het
00g op een zo groot mogelijke bescherming van deldéatse aanwezige
natuurhistorische waarden.

Vrijstellingen

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstetinverlenen van het bepaalde in
lid 2 voor het bouwen van een niet overdekt zwemhatldien verstande dat:
a. de oppervlakte van het zwembad maximaal 7bedraagt;
b. geen deel van de bassinrand van het zwembad meéx2lameter boven het
aangrenzende maaiveld mag uitsteken;
c. het verlenen van deze vrijstelling slechts toelaatls indien en voor zover
dit:
= geen ingrijpende veranderingen teweegbrengt vaodeelmatig
gebruik overeenkomstig de bestemming;



= geen neveneffecten teweegbrengt, die de doelmatigha de
bestemming van gronden elders in het plangebietipegd verstoren;

= geen onaanvaardbare schade toebrengt aan de nstinisbhe
waarden.

Aanlegvergunningen

5. Het is verboden, voor zover dit verbod niet reeaisrivloeit uit een wet, een
provinciale-, gemeentelijke- of waterschapsveromgiof keur en de bepalingen
daarvan de mogelijkheid tot aanvullende regelireg werbieden, op of in de voor
"woondoeleindenl" bestemde gronden zonder of in afwijking van eshriftelijke
vergunning van burgemeester en wethouders (aantpgweing) de volgende werken,
niet zijnde bouwwerken, of werkzaamheden uit tereoe

a. het aanleggen of verharden van wegen, paden, pgetegenheden en het
aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen tamaisbanen;

b. het aanbrengen van zodanig veranderingen in deldbsitd van de grond,
waardoor schade wordt of kan worden toegebrachtlaalaar aanwezige
natuurhistorische waarden van de grond,;

c. afgraven, ophogen, dempen of egaliseren, opzarfddiepploegen;

d. de aanleg van waterlopen of de vergraving, vermgnof demping van reeds
bestaande waterlopen;

e. het verwijderen van bomen en andere beplantinggrardhn bij wijze van
verzorging van de aanwezige houtopstand.

6. De inlid 5 genoemde verboden gelden niet:

a. indien en voor zover de in dat lid genoemde wedkemwerkzaamheden naar
het schriftelijk ter kennis gebracht oordeel vangemeester en wethouders
van ondergeschikte betekenis zijn en het gewonedradf gewone onderhoud
van de gronden betreffen;

b. ten aanzien van werken of werkzaamheden die reagisvpering zijn op het
moment van ter visielegging van het ontwerpplan.

7. De werken als bedoeld in lid 5 zijn slechts toddaat, indien en voor zover deze:

a. geen ingrijpende veranderingen teweegbrengen \wodeelmatig gebruik
overeenkomstig de bestemming;

b. geen neveneffecten teweegbrengen, die de doelreatighn de bestemming
van gronden elders in het plangebied ingrijpendteeen;

c. geen onaanvaardbare schade toebrengen aan dehmsttuische waarden.

Artikel 10 Brandstoffenverkooppunt
Doeleinden

1. De op de plankaart voor "brandstoffenverkooppuBVR) aangewezen gronden zijn
bestemd voor een verkooppunt voor motorbrandstaffende daarbij behorende
bebouwing, toegangswegen, parkeervoorzieningemvem.e
Bebouwing

2. Opdeinlid 1 genoemde gronden mogen uitsluiteacten gebouwd:

a. één gebouw;
b. één luifel en
c. andere bouwwerken.
ten behoeve van de in lid 1 omschreven bestemming.



3. Deinlid 2 genoemde bebouwing moet worden gebowmetinachtneming van de
volgende voorschriften:

a. Het gebouw en de andere bouwwerken mogen uitstiitemden gebouwd
binnen het op de plankaart aangegeven bouwvlak.

b. De luifel en andere bouwwerken zijnde terreinscingieh mogen zowel
binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd.

c. Van een beschikbaar, aaneengesloten terrein oéglarag met het gebouw
nooit meer worden bebouwd dan het op de plankaagegeven
bebouwingspercentage.

d. De goot- en bouwhoogte van het gebouw mogen niet redragen dan de
hoogtes die zijn aangegeven op de plankaart.

e. De oppervlakte van de luifel bedraagt maximaal 380

f. De bouwhoogte van een luifel bedraagt maximaal &ter.

g. De hoogte van andere bouwwerken (anders dan a gghoemd in lid 2
onder b.) mag voor de voorgevelbouwgrens (en eéetinerlengde daarvan te
trekken lijn) niet meer dan 1.50 meter bedragedaarachter niet meer dan
3.00 meter.

Vrijstellingen

4. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstellingeveth:
a. van het bepaalde in lid 3 onder a. voor het opeicivan andere bouwwerken

b.

Artike11

buiten het bouwvlak;

van het bepaalde in lid 3 onder g. voor het opeicivan andere bouwwerken,
niet zijnde terreinscheidingen, zowel voor als ecle voorgevelbouwgrens
tot een maximale hoogte van 6.00 meter.

Merkeersdodendent

"Goedkeuring onthouden bij besluit van de ABRvS 28movember 1995 no. E01-94-0016"
Doeleinden




Artike 12 Verkeersdoeleinden |1
Doeleinden

1. De op de plankaart voor "verkeersdoeleintér(Vw I1) aangewezen gronden zijn
bestemd voor:
a. verkeerswegen ten behoeve van het (wijk)ontslustiregm
bestemmingsverkeer,
b. parkeervoorzieningen;
c. fiets- en voetpaden;
d. groenvoorzieningen;

en andere verkeersvoorzieningen met uitzonderingzeskooppunten van
motorbrandstoffen.

2. Van het perceel op de hoek van de RijksstraatwetpdPapeweg met de bestemming
"verkeersdoeleinder " dient minimaal 30% en maximaal 70% te bestaan uit
groenvoorzieningen.

Bebouwing

3. Op de voor "verkeersdoeleindEii aangewezen gronden mogen uitsluitend andere
bouwwerken worden gebouwd ten behoeve van de ihWekrmelde doeleinden.

4. De bouwhoogte van de in lid 2 genoemde andere beukem bedraagt maximaal 3
meter.

Vrijstellingen

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstetinverlenen van het bepaalde in

lid 3 tot een hoogte van maximaal 5 meter.

Artikel 13 Groenvoor zieningen
Doeleinden

1. De op de plankaart voor "groenvoorzieningen" aamgenw gronden zijn bestemd
voor park, plantsoen, groenstroken, andere grogmieongen, speelvoorzieningen en
paden, met de daarbij behorende andere bouwwerken.

Bebouwing

2. Opdeinlid 1 genoemde gronden mogen uitsluiterttee bouwwerken worden
gebouwd die rechtstreeks ten dienste staan vamlaeli omschreven bestemming.

3. De bouwhoogte van de in lid 2 genoemde andere beukem bedraagt maximaal 3
meter.

Vrijstellingen

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstetinverlenen van het bepaalde in

lid 3 tot een hoogte van maximaal 5 meter.

Hoofdstuk I11 Bijzonder e bepalingen
Artikel 14 Algemene gebruiksbepaling



1. Hetis verboden de in dit plan begrepen grondetieetiaarop voorkomende
bouwwerken te gebruiken op een wijze of voor ee#l tostrijd met de op de
plankaart aangegeven bestemming en deze voorschrift

2. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstellimghet bepaalde in lid 1 indien
strikte toepassing zou leiden tot een beperkinghedirmeest doelmatige gebruik, die
niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Artikel 15 Wij zigingsbevoegdheden

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeestigphet bepaalde in artikel 11
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening het planijgigen ten behoeve van:

a. het veranderen van (een aantal) beperkingen o g/@m de mobiliteit als
bedoeld in de artikelen 5, 6 en 7 van deze vooifsehiwanneer de
verbetering van de bereikbaarheid per openbaapeedaarvoor aanleiding
geeft;

b. het aanpassen van de in het plan voorgeschrevanoaaagen met ten
hoogste 15%;

c. het aanpassen van de Staat van Inrlchtlngen voor

N.B.' Goedkeurlng onthouden blj baslwt van deABRvSvan 28

november 1995 n. E01-94-0016"

= het aanpassen van de omschrijving van de bedriflenyel het
opnemen in de Staat van Inrichtingen van nieuweijved,

= het laten vervallen van bedrijven,

met dien verstande dat tevoren advies wordt gedraag de Inspecteur voor
de volksgezondheid belast met het toezicht op de&hg van het milieu in
Zuid-Holland.

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeestigphet bepaalde in artikel 11
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening de bestemriwapndoeleinden” (WI) te
wijzigen ten behoeve van de bouw van woningen gtageelde vorm met dien
verstande dat:

a. de op de plankaart aangegeven bouwgrenzen nietmvagelen gewijzigd,;

b. de op de plankaart aangegeven goot- en bouwhoagtderte wijzigen
bestemming onverkort gehandhaafd blijven;

c. de voorschriften betreffende de bijgebouwen vatedeijzigen bestemming
komt te vervallen;

d. bij de wijziging aangetoond dient te worden datde@nde parkeerruimte voor
personenauto’s in relatie tot het aantal en typ@ngen in gestapelde vorm
aanwezig is.

3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, overeestigphret bepaalde in artikel 11
van de Wet op de Ruimtelijke Ordening de plankaarbijbehorende "Lijst bestaande
winkels bestemmingsplan Rijksstraatwegzone Denl'Dieiwijzigen wanneer een
winkelgebruik wordt beéindigd.

4. Op de in dit artikel bedoelde wijzigingsplannenlésprocedure van toepassing als
bedoeld in artikel 18 van deze voorschriften.

Artikel 16 Algemene vrijstellingsbevoegdheid



1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstetnverlenen van de voorschriften
van dit plan in die zin dat in geringe mate, ddtagggen niet meer dan 1.00 meter,
mag worden afgeweken van de in dit plan aangegleestemmingsgrenzen, voor
zover dat bij de definitieve uitmeting in het tenraoodzakelijk blijkt voor een goede
uitvoering van het plan.

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstetinverlenen van de voorschriften
van dit plan in die zin dat de op de plankaart agegen bouwvlakken enigermate
mogen worden verschoven met dien verstande dat:

a. een verschuiving noodzakelijk is voor een goedeoeiting van het plan;

b. het bouwvlak qua situering, slechts in zeer gerimgée mag afwijken van het
op de plankaart aangegeven bouwvlak;

c. de oppervlakte van het bouwvlak niet mag wordegnost.

3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstetinverlenen van de voorschriften
van dit plan voor het bouwen van kleine, niet vioewoning bestemde gebouwtjes
van openbaar nut, zoals transformatorhuisjes, sthaisjes, gasdrukregel- en
meetstations, bushaltes en telefooncellen met eatinmale inhoud van 65 Hren een
maximale bouwhoogte van 3.5 m; voor lichtmasten mrgstelling worden verleend
tot maximaal 10 meter.

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstetinverlenen ten behoeve van het
overschrijden van de toegestane goot- en bouwhsogte

a. ten behoeve van antennemasten op of aan gebouw&dene de toegelaten
bouwhoogte met niet meer dan 6 meter overschrijden;

b. ten behoeve van het plaatsen dan wel bouwen vawriggaande antennemast
per gebouw met een maximale hoogte van 12 meter;

c. met maximaal 1 meter indien dit niet in strijd esaan het plan ten grondslag
liggende uitgangspunten;

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstetinverlenen van de voorschriften
van dit plan ten behoeve van het overschrijdenbaamnwgrenzen:

a. met ten hoogste 50 cm:
door ondergeschikte delen van bouwwerken zoalsl-gemeroonlijsten,
overstekende daken en gevelsieringen;
b. met ten hoogste 60 cm:
door schoorstenen met een maximale breedte vamie@ en niet meer dan
60 cm uitstekend;
c. met het hoogste 50 cm door erkers (uitbouwen waaseaonderkant
tenminste 30 cm boven de grond moet zijn gelegen);
d. metten hoogste 1 meter:
1. door balkons (waarvan de onderkant tenminste 2 &@mhboven de
grond moet zijn gelegen);
2. door luifels aan woningen, winkels, kantoren, bedn en
horecabedrijven;
3. door stoepen en stoeptreden;
e. met ten hoogste 1.50 meter door terrasmuurtjenidihoger zijn dan 80 cm
boven de grond en niet verder uitsteken van 1.5@me

Artike 17 Nadere eisen

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inastihg van de in de
hoofdstukkern enll opgenomen voorschriften, bij het verlenen van een
bouwvergunning, nadere eisen te stellen ten aanaien



2.

a. de situering van bouwwerken ten opzichte van bastegsgrenzen en ten
opzichte van elkaar;
de inrichting van gebouwen en open terreinen;
de indeling van terreinen;
de situering van parkeerterreinen;
de situering van in- en uitritten;
de situering van showrooms.
De in lid 1 genoemde nadere eisen mogen wordeerldest
a. binnen de bestemmingen "Bedrijfsdoeleinden”, "Gegderdoeleinden”,
"Kantoren", "Verkeersdoeleindeh en Verkeersdoeleinddm";
b. indien dat noodzakelijk is:
= ter voorkoming van een onevenredige aantastinglean
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende grondeo@mkerken of
= met het oog op de luchtkwaliteitseisen of
= om te voorkomen dat belangen van derden worderhgadc

~pooCT

Artikel 18 Procedur evoor schriften

wn

Het ontwerpplan tot wijziging ligt met bijbehorensteikken gedurende veertien dagen
in het gemeentekantoor voor een ieder ter inzage.

De terinzagelegging wordt tevoren bekend gemaadtéiplaatselijke krant.

De bekendmaking houdt mededeling in van de bevaaddian belanghebbenden om
gedurende de termijn van terinzagelegging schijkkeebezwaren tegen het
ontwerpplan in te dienen bij burgemeester en wetbrsu

Burgemeester en wethouders nemen zo spoedig ntogehjbeslissing. De beslissing
is, als tegen het ontwerpplan bezwaren zijn ingetjienet redenen omkleed.

Een plan tot wijziging wordt niet eerder vastgestddn nadat de raadscommissie
ruimtelijke ordening, openbare werken en miliegefioord.

Burgemeester en wethouders doen Gedeputeerde Statgrtan toekomen, zulks
onder toezending in voorkomend geval van de daamteggekomen bezwaren en
eventuele deskundigenadviezen.

Hoofdstuk IV Overgangs-, straf- en slotbepalingen
Artikel 19 Overgangs, straf- en slotbepalingen

Gebruik

Op het tijdstip van het van kracht worden van hat pestaand gebruik van de in het
plan begrepen gronden en/of daarop staande bouwwedhkt in strijd is met het plan,
mag worden voortgezet of worden gewijzigd in eetesirgebruik, indien door deze
wijziging de afwijking van het plan niet wordt veogt.

Het gebruik als bedoeld in lid 1 dat reeds ingtwps met het tot genoemd tijdstip
geldende bestemmingsplan en dat niet viel ondeo\ergangsrecht van dat plan, is
hiervan uitgezonderd.

Bouwen

Bouwwerken, die bestaan op de dag van tervisiabgggan het ontwerp van het plan
of in aanbouw zijn, dan wel daarna zijn, wordemafgen worden gebouwd krachtens
een bouwvergunning welke is of moet worden verleamdie in strijd zijn met het
plan, mogen:



a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mitygien algehele
vernieuwing of verandering tot gevolg heeft enluitend onder de
voorwaarde dat bij de gedeeltelijke vernieuwingzerandering een wijziging
van het gebruik verboden is, tenzij het andereuwgklirachtens deze
voorschriften is of kan worden toegestaan;

b. na het tenietgaan door calamiteit geheel wordelbdusvd mits de
bouwvergunning binnen een jaar daarna is aangeyraagoudens
onteigening overeenkomstig de wet.

4. Het bepaalde in lid 3 is niet van toepassing opMveerken die op het tijdstip van
tervisielegging van het plan bestaan zonder davvdaaeen bouwvergunning of
melding krachtens de Woningwet is verleend.

Artikel 20 Strafbaar stellingsbepaling

Voor de toepassing van artikel 59 van de Wet oRuientelijke Ordening wordt overtreding
van het bepaalde in artikel 14 lid 1 aangemerkeatsstrafbaar feit.

Artikel 21 Titel

De artikelen 1 t/m 21 met bijlagen kunnen wordemgahaald als:
"Voorschriften bestemmingsplan Rijksstraatwegzoee Deijl".

Bijlagen:
A. Staat van Inrichtingen

B. Besluit categorie A-inrichtingen Wet Geluidhinde

C. Lijst bestaande winkels bestemmingsplan Rijes¢tvegzone Den Deijl.
Plankaart:

kaart nr.P 916

Tabel behorende bij bedrijsdoeleinden (artikée en?)

Bebouwingspercentages voor de verschillende funetiecombinaties daarvanor de bestemmingen be
gemengde doeleinden en kantoren (artikéleghen?).

bouwlagen eerst mogelijke tweede mogelijke derde mogelijke

totaal functie bouwlagen funtie bouwlagen funtie t

1 horeca; 1 - - -
bedrijf;
kantoor;

1 praktijkruimte; 1 - - -
bijzondere
doeleinden;
detailhandel
volumineuze

1 ] 1 - - -
goederen;
dienstwoning;

2 horeca; bedrijf 1 -

kantoor;



bedrijf;
kantoor,
praktijkruimte;
bijzondere
doeleinden;

detailhandel
volumineuze
goederen,;
dienstwoning;

horeca;

bedrijf;
kantoor;
praktijkruimte;

bijzondere
doeleinden;

detailhandel
volumineuze
goederen;
dienstwoning;

praktijkruimte;
dienstwoning;
bedrijf;
kantoor;
detailhandel
volumineuze
goederen;
dienstwoning;
praktijkruimte;
bijzondere
doeleinden;

detailhandel
volumineuze
goederen;
dienstwoning;
bedrijf;
kantoor;
praktijkruimte;
dienstwoning;
bedrijf;
kantoor;
detailhandel
volumineuze
goederen;
dienstwoning;
praktijkruimte;
bijzondere
doeleinden;

detailhandel
volumineuze
goederen;
dienstwoning;

bedrijf;
kantoor;
praktijkruimte;
dienstwoning;
bedrijf;
kantoor;
detailhandel
volumineuze
goederen,;
dienstwoning;
praktijkruimte;
bijzondere
doeleinden;

detailhandel
volumineuze
goederen;
dienstwoning;



