
Relevante onderdelen Verordening Ruimte (09-07-2014) 

Artikel 2.1.1 Ladder voor duurzame verstedelijking 

Lid 1 Ladder voor duurzame verstedelijking 

Een bestemmingsplan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt, voldoet aan de 
volgende eisen: 

a. de stedelijke ontwikkeling voorziet in een actuele behoefte, die zo nodig regionaal is 
afgestemd; 

b. in die behoefte wordt binnen het bestaand stads- en dorpsgebied voorzien door benutting van 
beschikbare gronden door herstructurering, transformatie of anderszins, of 

c. indien de stedelijke ontwikkeling niet binnen het bestaand stads- en dorpsgebied van de 
betreffende regio kan plaatsvinden, wordt gebruik gemaakt van locaties die, 

i. gebruikmakend van verschillende middelen van vervoer, passend ontsloten zijn of als 
zodanig worden ontwikkeld, 

ii. passen in de doelstellingen en richtpunten van de kwaliteitskaart van de Visie ruimte 
en mobiliteit, waarbij artikel 2.2.1 van toepassing is, en 

iii. zijn opgenomen in het Programma ruimte, voor zover het gaat om locaties groter dan 
3 hectare. 

Lid 2 Bestaand stads- en dorpsgebied 

Onder bestaand stads- en dorpsgebied als bedoeld in het eerste lid, onder b, wordt verstaan: 
bestaand stedenbouwkundig samenstel van bebouwing, met inbegrip van daartoe bouwrijp gemaakte 
terreinen, ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvigheid (uitgezonderd glastuinbouw), 
detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal culturele voorzieningen, 
stedelijk groen en infrastructuur. 

Lid 3 Toepassing ladder voor duurzame verstedelijking op regionaal niveau 

Gedeputeerde Staten kunnen bij de aanvaarding van een regionale visie aangeven in hoeverre de 
ladder voor duurzame verstedelijking op regionaal niveau geheel of gedeeltelijk is doorlopen. In de 
toelichting van het bestemmingsplan als bedoeld in het eerste lid, kan in dat geval worden verwezen 
naar de regionale visie als motivering of gedeeltelijke motivering dat de stedelijke ontwikkeling voldoet 
aan het eerste lid. 

Artikel 2.2.1 Ruimtelijke kwaliteit 

Lid 1 Ruimtelijke ontwikkelingen bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen 

Een bestemmingsplan kan voorzien in een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling, onder de volgende 
voorwaarden ten aanzien van ruimtelijke kwaliteit: 

a. de ruimtelijke ontwikkeling past binnen de aard en schaal van het gebied en voldoet aan de 
richtpunten van de kwaliteitskaart (inpassen); 

b. als de ruimtelijke ontwikkeling qua aard of schaal niet past binnen het gebied (aanpassen), 
wordt deze uitsluitend toegestaan mits de ruimtelijke kwaliteit per saldo ten minste gelijk blijft 
door: 

i. zorgvuldige inbedding van de ontwikkeling in de omgeving, rekening houdend met de 
relevante richtpunten van de kwaliteitskaart, en 

ii. het zo nodig treffen van aanvullende ruimtelijke maatregelen zoals bedoeld in het 
derde lid; 



c. als de ruimtelijke ontwikkeling qua aard en schaal niet past binnen het gebied (transformeren), 
wordt deze uitsluitend toegestaan mits de ruimtelijke kwaliteit van de nieuwe ontwikkeling is 
gewaarborgd door: 

i. een integraal ontwerp, waarin behalve aan de ruimtelijke kwaliteit van het gebied ook 
aandacht is besteed aan de overgang naar de omgeving en de fasering in ruimte en 
tijd, alsmede rekening is gehouden met de relevante richtpunten van de 
kwaliteitskaart, en 

ii. het zo nodig treffen van aanvullende ruimtelijke maatregelen zoals bedoeld in het 
derde lid. 

Lid 2 Uitzonderingen vanwege beschermingscategorieën 

a. Een bestemmingsplan voor een gebied met beschermingscategorie 1, waarvan de plaats 
geometrisch is bepaald en verbeeld op Kaart 7 Beschermingscategoriëen ruimtelijke kwaliteit, kan niet 
voorzien in een ruimtelijke ontwikkeling als bedoeld in het eerste lid, onder b en c, tenzij het gaat om 
de ontwikkeling van bovenlokale infrastructuur of van natuur of om een in het Programma ruimte 
uitgezonderde ruimtelijke ontwikkeling en voorts wordt voldaan aan de onder b en c gestelde 
voorwaarden. 
b. Een bestemmingsplan voor een gebied met beschermingscategorie 2, waarvan de plaats 
geometrisch is bepaald en verbeeld op Kaart 7 Beschermingscategoriëen ruimtelijke kwaliteit, kan niet 
voorzien in een ruimtelijke ontwikkeling als bedoeld in het eerste lid, onder c, tenzij het gaat om de 
ontwikkeling van bovenlokale infrastructuur of van natuur of om een in het Programma ruimte 
uitgezonderde ruimtelijke ontwikkeling en voorts wordt voldaan aan de onder c gestelde voorwaarden. 
 
Lid 3 Aanvullende ruimtelijke maatregelen 

a. De aanvullende ruimtelijke maatregelen kunnen bestaan uit (een combinatie van): 
i. duurzame sanering van leegstaande bebouwing, kassen en/of boom- en sierteelt; 
ii. wegnemen van verharding; 
iii. toevoegen of herstellen van kenmerkende landschapselementen; 
iv. andere maatregelen waardoor de ruimtelijke kwaliteit verbetert. 

b. De onder a genoemde maatregelen worden in beginsel getroffen binnen hetzelfde plangebied 
als de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling, tenzij kan worden gemotiveerd dat dat niet 
mogelijk is. In dat geval kunnen ook ruimtelijke maatregelen elders in de motivering inzake 
ruimtelijke kwaliteit worden betrokken. 

c. In afwijking van sub b kan het bevoegd gezag in plaats van het treffen van ruimtelijke 
maatregelen een (gedeeltelijke) financiële compensatie verlangen door middel van een 
storting in een kwaliteitsfonds, dat is ingesteld op basis van de door Provinciale Staten 
vastgestelde regeling voor kwaliteitsfondsen, mits de daadwerkelijke uitvoering van de 
compenserende ruimtelijke kwaliteitsmaatregelen afdoende is verzekerd. 

Lid 4 Beeldkwaliteitsparagraaf 

Een bestemmingsplan dat een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling mogelijk maakt als bedoeld in het 
eerste lid bevat een motivering, bij voorkeur vervat in een beeldkwaliteitsparagraaf, waaruit blijkt dat 
de ruimtelijke kwaliteit ten minste gelijk blijft, voor zover het gaat om een ruimtelijke ontwikkeling: 

a. waarbij de richtpunten van de kwaliteitskaart in het geding zijn, of 
b. die is gelegen op gronden binnen een beschermingscategorie als bedoeld in het tweede lid, 

onder a en b. 



Lid 5 Afstemming op specifieke regels 

a. Voor zover in deze verordening specifieke regels zijn opgenomen ten behoeve van bepaalde 
typen ruimtelijke ontwikkelingen gaan die specifieke regels voor, tenzij het bepaalde in dit 
artikel zich daartegen niet verzet. 

b. Voor zover een ruimtelijke ontwikkeling als bedoeld in het eerste lid een significante 
aantasting tot gevolg heeft van de wezenlijke kenmerken en waarden van belangrijke 
weidevogelgebieden, recreatiegebieden rond de stad, of karakteristieke 
landschapselementen, is het provinciale compensatiebeleid van toepassing zoals vastgelegd 
in de beleidsregel Compensatie Natuur, Recreatie en Landschap Zuid-Holland (2013). De 
toelichting bij het bestemmingsplan bevat een verantwoording over de wijze van compensatie. 

Artikel 2.3.6 Bescherming landgoed- en kasteelbiotoop 

Lid 1 Bescherming landgoed- en kasteelbiotoop 

Een bestemmingsplan voor gronden binnen de landgoedbiotopen en de kasteelbiotopen, waarvan de 
plaats geometrisch is bepaald en verbeeld op Kaart 9 Cultureel erfgoed, kan voorzien in een nieuwe 
ruimtelijke ontwikkeling voor zover: 

a. geen aantasting plaatsvindt van de waarden van de landgoed- en kasteelbiotoop, of 
b. de ontwikkeling is gericht op verbetering en versterking van de waarden van de landgoed- en 

kasteelbiotoop. 

Lid 2 Beeldkwaliteitsparagraaf 

Het bestemmingsplan, bedoeld in het eerste lid, bevat een beeldkwaliteitsparagraaf, waarin het effect 
van deze ontwikkeling op de landgoed- of kasteelbiotoop wordt beschreven. Naast de analyse van de 
cultuurhistorische kwaliteiten en waarden van het landgoed of het kasteel gaat deze paragraaf in op 
de wijze waarop de kenmerken en waarden van de landgoed- of kasteelbiotoop beschermd of 
versterkt worden. Het gaat in ieder geval om de volgende kenmerken en waarden:  

a. de buitenplaats, bestaande uit het hoofdhuis met bijgebouwen en het bijbehorende park of 
tuin, of het kasteel of kasteelterrein in de vorm van ruïne, muurrestanten, één of meer 
bijgebouwen, omgracht terrein, alsmede de functionele en visuele relaties tussen de 
verschillende onderdelen; 

b. de basisstructuur waaraan het landgoed of de kasteellocatie bewust direct is gekoppeld: een 
weg, een waterloop, of beide of in geval van een buitenplaats ook indirect door middel van 
zichtlijnen; 

c. het blikveld: de vrije ruimte die nodig is om de historische buitenplaats of het kasteel in het 
landschap te herkennen; 

Naast deze kenmerken en waarden kunnen er voor zowel de landgoed- als de kasteelbiotoop 
afzonderlijke kenmerken en waarden aan de orde zijn. 

 

Lid 3 Afwijkingsmogelijkheid 

Afwijking van het eerste lid is slechts mogelijk indien sprake is van het noodzakelijk herbestemmen 
van bouw- en gebruiksrechten uit het voorgaande bestemmingsplan of indien sprake is van een 
zwaarwegend algemeen belang en er geen reële andere mogelijkheid is. De toelichting van het 
bestemmingsplan bevat hierover een verantwoording. 

 



Relevante onderdelen Visie Ruimte en Mobiliteit (09-07-2014) 

Hierna zijn enkele relevante passages opgenomen uit de kwaliteitskaart uit de VRM die van 
toepassing zijn voor het plangebied 

Kustcomplex (Laag I: Laag van de ondergrond) 

Het kustlandschap is opgebouwd uit een opeenvolging van jonge duinen, strandvlakten en 
strandwallen parallel aan de kust. Deze langgerekte structuur is op twee plaatsen onderbroken: bij de 
monding van de Oude Rijn en bij de voormalige monding van de Maas. Veel strandwallen zijn in de 
loop van de tijd vergraven voor het zand of de bollenteelt, waardoor het kenmerkende reliëf is 
verdwenen. De duinen en het strand kennen een grote natuurlijke dynamiek en uitersten in 
omstandigheden: van droog en heet naar nat en koud of van zout naar zoet. Dit maakt de duinen 
ecologisch erg waardevol. 

Richtpunten: 

• Ontwikkelingen versterken en gebruiken waar mogelijk de natuurlijke dynamiek en 
omstandigheden van de duinen en de kust. 

• Ontwikkelingen houden het verschil herkenbaar tussen “hoog en droog” en “laag en nat” en 
bouwen voort op de parallelle kuststructuur. 

• Veiligheidsmaatregelen zijn mede gericht op het versterken van het natuurlijk kustkarakter. 

Landgoederenlandschap (laag II: Laag van het landschap) 

Herkenbaar en afwisselend patroon van historische buitenplaatsen en landgoederen, volgroeide 
bossen en open ruimtes met nog deels een agrarische functie. Hier is de landschapsgradiënt van duin 
naar veen nog herkenbaar terug te vinden. Deze gebieden hebben een hoge recreatieve en 
cultuurhistorische waarde. Het inpassen van nieuwe gebruiksfuncties dient dan ook met grote 
zorgvuldigheid te gebeuren. 

Richtpunten: 
• Ontwikkelingen dragen bij aan het vergroten van de herkenbaarheid van het 

landgoederenlandschap als samenhangend geheel. 
• Ontwikkelingen dragen bij aan versterking van de afwisseling tussen beboste strandwallen 

met landgoederen en buitenplaatsen en open strandvlakten. 
• Ontwikkelingen dragen bij aan de verbetering van de kwaliteit van het ensemble van het 

landhuis, bijgebouw, tuin en park en de herkenbaarheid van het landgoed in het landschap. 

Steden en dorpen (laag III: Laag van de occupatie) 

Steden 
Kenmerken als de identiteit van de plek (historische, culturele, toeristische en ruimtelijke kenmerken), 
de geografische strategische ligging in het stedelijk netwerk en de aanwezige en nieuwe economische 
dragers maken van iedere stad en ieder centrum in het systeem een unieke plek met een eigen 
(ruimtelijke) karakteristiek. Een brede waaier aan woon- en werkmilieus is een belangrijke voorwaarde 
voor een aantrekkelijk vestigingsklimaat. Als herstructurering, transformatie of verdichting plaatsvindt 
binnen de stad, dan draagt dit bij aan de versterking van de ruimtelijke karakteristiek. Bij nieuwe 
ontwikkelingen wordt gebruik gemaakt van de groen- en waterstructuur als onderdeel van het stads- 



en dorpsontwerp. De hoogstedelijke centrumgebieden kennen een hoge bereikbaarheid en sterke 
identiteit. Ze bieden plaats aan (inter)nationale voorzieningen en bijzondere stedelijke woonmilieus. 

Stads- en dorpsranden 
De stads- en dorpsrand is de zone op de grens van bebouwd gebied en landschap. Het is het deel 
van stad of dorp met potentie voor een hoogwaardig en geliefd woonmilieu, doordat hier de 
genoegens van stedelijk en buiten wonen bij elkaar komen; de nabijheid van voorzieningen 
gecombineerd met het vrije zicht en het directe contact met het buitengebied. De relatie tussen 
bebouwd gebied en landschap is afhankelijk van de karakteristieken van de bebouwingsrand en die 
van het aangrenzende landschap. Daarbij onderscheiden we drie typen ‘overgangskwaliteiten’. Het 
front, het contact en de overlap. Op kaart vinden we de hoogwaardige en bijzondere fronten terug. 
Daar waar recreatiegebieden voorkomen langs stads- of dorpsrand is veelal sprake van overlap. 
Uitgangspunt bij ontwikkelingen aan dorpsranden is de contactkwaliteit. 

1. De kwaliteit van het front (contrast) 
Een scherpe rand tussen bebouwing en land, waarbij de bebouwing en landschap ‘met het 
gezicht naar elkaar’ zijn gekeerd. Er zijn verschillende situaties denkbaar, waarbij 
landschappelijke grenzen zorgen voor een scherp contrast tussen bebouwing en landschap. 
De stad aan de rivier of aan zee (waterfront, zeefront), appartementsgebouwen langs de 
duinrand of de bebouwingsrand rond een (verder vrij onbebouwde) droogmakerij. Stad en 
buitengebied brengen hun eigen eigenschappen maximaal tot expressie. Vormen van 
hoogbouw kunnen hier aan het karakter bijdragen. Bij water- en zeefronten bieden 
combinaties met de waterkering kansen voor kwaliteit. Het ‘wegfront’ vraagt om extra 
aandacht voor verbindingen tussen stad en ommeland. Hier is het vaak niet het geval dat 
bebouwing en landschap met het gezicht naar elkaar zijn gekeerd. De grens is scherp, maar 
men mist de kwaliteiten van het ‘zicht op elkaar’. 

2. Contactkwaliteit  
Bebouwd gebied en landschap zijn verbonden door zichtbare en begaanbare doorlopende 
structuren, zoals wegen, paden, dijken, lanen, linten of waterlopen. De structuur die stad en 
land verbindt, kan een herkenbare landschappelijke onderlegger hebben als een strandwal of 
rivier. In andere situaties is het kavelpatroon doorlopend. Stad en ommeland blijven beide in 
hun eigen hoedanigheid herkenbaar en onderscheidend, maar worden in staat gesteld in 
elkaar door te dringen. Deze soort overgang is typisch voor dorpen of buitenwijken, waarbij de 
stedenbouwkundige opzet bijvoorbeeld geënt is op het oorspronkelijke landschappelijke 
(kavel)patroon. 

3. De kwaliteit in de overlap (‘contract’)  
Tussen bebouwd gebied en landschap is een geleidelijke overgang. Stedelijke en landelijke 
programma’s vloeien in elkaar over. Het zijn gebieden met een hybride uitstraling en 
betekenis: recreatiegebieden, sportvelden, volkstuincomplexen, golfbanen, enzovoorts. Er 
wordt een geïntegreerde ontwikkeling ontworpen van woon-, werk-, productie- en 
vrijetijdslandschappen die zoveel mogelijk aansluiten bij de ruimtelijke kwaliteiten van het 
omringende landschap en met een goede dooradering van recreatieve routes. 
 
De overgangskwaliteiten zijn verder uitgewerkt in de gebiedsprofielen ruimtelijke kwaliteit. 



Richtpunt: 
• Ontwikkelingen aan de stads- of dorpsrand dragen bij aan het realiseren van een rand met 

passende overgangskwaliteit (front, contact of overlap). 

Kroonjuweel Landgoederenzone Wassenaar-Den Haag (laag IV: Laag van de beleving) 

Dit ensemble is opgebouwd uit enerzijds een groot aantal landgoederen met de groene uitlopers 
hiervan in de stad (o.a. het Haagse Bos), gelegen op oude en al vroeg bewoonde strandwallen. 
Anderzijds behoren ook enkele gave open polders in de lagere strandvlakten hiertoe (o.a. de 
Veenzijdse en Duivenvoordse Polder). Dit veenachtige gebied werd in de middeleeuwen in cultuur 
gebracht. 

Richtpunten: 
• Behouden en versterken van de kernkwaliteiten én samenhang hiertussen: de landgoederen 

met parkaanleg, de zichtlijnen tussen en langs de landgoederen, de open plekken ertussen 
(weilanden). 

• In stand houden van het contrast tussen het besloten, boomrijke karakter van de strandwallen 
en de open veenweidepolders van de strandvlakten. 

• Behouden en versterken van de oostwest oriëntatie van het strandwallen- en 
strandvlaktenlandschap, die versterkt wordt door de loop van de wateringen en het 
wegenpatroon. 

• Herkenbaar houden van de markante ligging van boerderijen (tussen de Veenwatering en de 
Rijksstraatweg) op de overgang van de droge strandwal naar de vochtige strandvlakten. 

Historische  landgoederen en kastelen 
Zuid-Holland kent een groot aantal historische landgoederen, kastelen en kasteelruïnes. Deze vormen 
een kenmerkende combinatie van cultuurhistorie, natuur en landschap. Kenmerken en waarden van 
deze bijzondere plekken zijn: 

• De (historische) buitenplaats, bestaande uit hoofdhuis met bijgebouwen en het bij behorende 
park of tuin, of het kasteel of kasteelterrein in de vorm van ruïne, muurrestanten, één of meer 
bijgebouwen, omgracht terrein, alsmede de functionele en visuele relaties tussen de 
verschillende onderdelen; 

• De basisstructuur waaraan het landgoed of kasteel(locatie) is gekoppeld: een weg, waterloop 
en/of zichtlijnen. 

• Het blikveld: de vrije ruimte die nodig is om de historische buitenplaats of het kasteel in het 
landschap te herkennen. 

  



Relevante onderdelen Programma Ruimte (09-07-2014) 

Het Zuid-Hollandse kustlandschap 

Veel meer dan de andere grote landschappen wordt het kustlandschap gekenmerkt door een 
afwisseling van stedelijkheid en landelijkheid. Instandhouding van de kwaliteiten van het duingebied is 
van groot belang, met het oog op biodiversiteit en kustveiligheid. In Duin, Horst en Weide ligt het 
accent op bescherming van de duinen en de landgoederenzone, in combinatie met drinkwaterwinning 
in de duinen. 

Instandhouding en versterking van het cultureel erfgoed 

In de Visie ruimte en mobiliteit en op de Kwaliteitskaart zijn dertien ‘cultuurhistorische kroonjuwelen’ 
benoemd tot topkwaliteit in de groene ruimte. 

Door hun unieke karakter zijn deze gebieden bepalend voor de identiteit van een regio. Vaak hebben 
ze ook een toeristische waarde. Tegelijk zijn ze kwetsbaar. Daarom is voor deze kroonjuwelen 
bescherming van kracht, gericht op behoud van de uitzonderlijke kwaliteit. Vanwege het unieke 
karakter van de kroonjuwelen zijn ruimtelijke ontwikkelingen die strijdig zijn met de schaal en aard van 
het landschap niet mogelijk. Ontwikkelingen die passen bij de schaal en aard van het landschap wel. 

 

  



Relevante onderdelen Gebiedsprofiel Duin, Horst en Weide (15 juli 2014) 

• Stap 1: Bepalen welke legenda-eenheden uit de kwaliteitskaart van toepassing zijn op het 
gebied en de bijbehorende relevante kwaliteitsambities selecteren. 

• Stap 2: De kwaliteitsambities omzetten naar bouwstenen voor het raamwerk. 
• Stap 3: De bouwstenen verwerken tot een integraal ruimtelijk raamwerk voor de gewenste 

ontwikkeling. 

Ruimtelijke kwaliteit: randen langs grotere infrastructuur 

Bij randen langs grotere infrastructuur (hoofdweg of spoorlijn) is de historische relatie met het 
landschap grotendeels verdwenen. De grens is scherp, het contact is beperkt. De oriëntatie van de 
randen varieert. De stadsrand van Katwijk en Rijnsburg richt zich op het landschap.  

Door de verdiepte ligging van de N206 kunnen stad en land hun eigen eigenschappen maximaal tot 
expressie brengen, waardoor voorkanten ontstaan. De stadsranden van onder andere Den Haag en 
Leidschendam keren zich volledig af van de grootschalige infrastructuur en daarmee van het 
landschap. De rand ligt verscholen achter geluidsschermen of bufferzones en het (visuele) contact is 
minimaal. De maat, schaal en inrichting van deze buffers verschilt en over het algemeen hebben zij 
vooral betekenis voor de buurtbewoners. Door de verkeerskundige inrichting van de N44 fungeert 
deze weg ook als een stadsrand. De weg doorsnijdt de landgoederenzone. 

Ambities: 

• Daar waar de stadsrand zich op de infrastructuur en het landschap oriënteert, heeft de 
bebouwing een aantrekkelijke en representatieve uitstraling.  

• Daar waar de stadsrand en het landschap zich van elkaar afkeren, wordt ingezet op een 
hoogwaardig ingerichte ‘bufferzone’ met verblijfskwaliteit en gebruikswaarde voor de 
aanliggende buurt.  

• De barrièrewerking van de infrastructuur beperken door aangename en logische stad-
landverbindingen. Hierbij kan gebruik gemaakt worden van landschappelijke structuren, zoals 
wateringen en linten. 

• Bij voorkeur werken met ‘zachte’ geluidswerende middelen als grondwallen en groenstroken 
in plaats van ‘harde’ geluidsschermen. 

Ruimtelijke kwaliteit Boerenervenlint 

De gunstige landbouwkundige condities hebben geleid tot het ontstaan van historische boerderijen. 
De boerderijen die vanaf dezelfde weg ontsloten worden, vormen samen een boerenervenlint. De 
historische boerderijen lagen op de rand van de strandwallen, omdat het hier hoog en droog genoeg 
was voor vestiging. De onderlinge afstand werd bepaald door het formaat van een, in die tijd, rendabel 
boerenbedrijf. De boerderijen hebben nog steeds een zeer markante ligging op de overgang van het 
open naar het besloten landschap. Eén van de eerste boerenervenlinten is het lint tussen 
Leidschendam en Voorschoten, tussen de Vliet en de Rijksstraatweg met boerderijen uit de 15e / 16e 
eeuw. De boerderijen waren middels vaarsloten aangesloten op de Vliet, de Veenwatering en de 
Dobbewatering.  

Ambities: 
• Behoud van de historische boerderijgebouwen en erven (het ensemble) en herkenbaar 

houden van de markante ligging van de boerderijen op de rand van de strandwallen. 



• Waar mogelijk continueren van het overwegend agrarische karakter van de erven. Daarbij 
ruimte bieden aan schaalvergroting, verbreding en andere ontwikkelingen die passen binnen 
de korrelgrootte en typologie van het erf. 

• Transformaties op het boerenerf sluiten aan bij de bestaande kavelopbouw: een hoofdgebouw 
voorop het erf met één of meerdere bijgebouwen en hoog opgaande beplanting (streekeigen 
soorten) rondom het erf.  

• Eventuele nieuwbouw past binnen de erftypologie en vormt een moderne interpretatie van de 
historische boerderijgebouwen. 

Ruimtelijke kwaliteit: Landscheiding 

De Landscheiding Rijnland–Delfland is de benaming voor een dijk die al eeuwenlang de grens vormt 
tussen de hoogheemraadschappen Delfland en Rijnland. De landscheiding is sterk bepalend geweest 
voor de huidige werking van het watersysteem. De landscheiding of Hoevensytwinde (de oude 
benaming voor deze dijk) is ingesteld door Floris V en was noodzakelijk om te voorkomen dat water uit 
het gebied van Rijnland in Delfland wateroverlast zou geven. Alle wateringen lopen dood tegen de 
landscheiding. De dijk is tot de aanleg van de N14 goed zichtbaar geweest in het landschap. Het 
gehele gebied is nu opgehoogd en sterk verstedelijkt, de dijk is daardoor alleen nog herkenbaar ter 
hoogte van Den Haag Mariahoeve door de doodlopende wateringen en twee grenspalen. De 
landscheidingsweg volgt deels het tracé.  

Ambities 

• Vergroten van de herkenbaarheid en beleefbaarheid van de landscheiding en bijbehorende 
informatievoorziening. 
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