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Naastgelegen noordelijke perceel (kwekerij)

Locatiefoto’s

Noordwestelijk deel van de locatie Zuidoostelijk deel van de locatie
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Locatiefoto’s

et LS

Oostelijke hoek en noordoostelijke rand van de locatie Ten oosten van de locatie gelegen woonboerderij




zm_wzomn_wz<>m__._.<00._z<<._m_v_z_>mmm_‘ tmmv_mu_ﬁ__m\sv_ w@m
dd43IMINOUOOA 9102-20-6¢ &G 2




NISNOUdS NVA 3FILVIO0T NVVIIMUNIA €E€IL Meeys)ajijemy w@

dd43IMINOUOOA 9102-20-6¢

30 januari 2013 PSSV Kwaliteitskaart

& provincie Zuid-Holland, afdeling Ruimte, Wonen en Bodem
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Plangebied Gebiedsaanduidingen

Ej Plangebiedgrens

- i i specifieke vorm van sport - terreinonderhoud

milieuzone - waterwingebied

specifieke vorm van tuin - paarden toegestaan

Bestemmingen
Agrarisch veiligheidszone - munitie A specifieke vorm van verkeer - geluidwerende voorzieningen
Agrarisch - Bedrijfscentrum veiligheidszone - munitie B (sv- specifieke vorm van verkeer - winterpaviljoen
Agrarisch - Paardenfokkerij veiligheidszone - munitie C (swa-zt) specifieke vorm van water - zee - tijdelijke bebouwing
Agrarisch - Paardenhouderij vrijwaringszone - molenbiotoop 1 specifieke vorm van water - zee - verkoopkramen
Agrarisch met waarden - Natuur- en landschapswaarden vrijwaringszone - molenbiotoop 2 (sw- specifieke vorm van wonen - 3 - serviceflat

Bedriff - Bouwbedrijf wetgevingzone - natura-2000 (sw

g specifieke vorm van wonen - 4 - stalgebouw

Bedrijf - Bronbemaling

wetgevingzone - tracéwet (sw-bovt)|  specifieke vorm van wonen - bedrijfswoning onder

Bedriff - Containeroverslag en composteren wetgevingzone - wilzigingsgebied 1 specifieke vorm van wonen - koetshuis

NSE(EE{NNNE
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[ oed
- Bedrijf - Handelskwelkerij wetgevingzone - wijzigingsgebied 2 (sph) sporthal
- Bedrijf - Hoveniersbedriif )
! ! Functieaanduidingen -‘(tb) tuinbouw
- Bedrijf - Opslag (atl) atelier tincentrum
- Bedrijf - Opslag tuinbenodigdheden bedrijfswoning Zorgboerderij
- Bedriff - Zandwinning (dh) detailhandel
Bouwviak
- Cultuur en ontspanning (e) erf |:| bouwviak
— arndgsbondan ahoudar Soomansdngen
- Groen (h=1) horeca van categorie 1 [bg] bijgebouwen
Kantoor horeca van categorie 3 specifieke bouwaanduiding - landhuis
- Maatschappelijk museum [sba-nb] specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw
- Maatschappelijk - Defensieterrein natuur- en landschapswaarden [sba-nb1] specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 1
- Maatschappelijk - Dierenopvangcentrum nutsvoorziening [sba-nb10] specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 10
- ik - Op- en overslag onderwijs [sba-nb11]  specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 11
- Maatschappelijk - Veterinair centrum ontsluiting [sba-nb12] specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 12
- Natuur opslag [sba-nb2]|  specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 2
- Natuur - Agrarisch medegebruik (pg) parkeergarage [sba-nb3] specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 3
Recreatie - Kampeerterrein () parkeerterrein [sba-nb4] specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 4
Recreatie - Volkstuin (w) recreatiewoning [sba-nb5]|  specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 5
- Sport (rbk) rijbak specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 6
- Sport - Golf bebp) specifieke vorm van agrarisch - bedrijfscentrum - bouwperceel [sba-nb7] specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 7
- Sport - Handboogschieten (sa-bcbs) specifieke vorm van agrarisch - bedrijfscentrum - bouwstede [sba-nb8] specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 8
- Sport - Hippisch (sa-pvbw)|  specifieke vorm van agrarisch - i- Isbanb]|  specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 9
- Sport - Tennis specifieke vorm van agrarisch - stalgebouw [sba-nbk] specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw kapschuur =
Tuin (saw-nlh) specifieke vorm van agrarisch met waarden - natuur- en landschapswaarden - handelskwekerij specifieke bouwaanduiding - overkapping :
Verkeer - 1 specifieke vorm van bedrijf - opslag tuinbenodigdheden - zonder bebouwing specifieke bouwaanduiding - villa w
Verkeer - 2 (sdh-t) specifieke vorm van detailhandel - tuininrichting Maatvoeringaanduidingen c’
1~ ! maximum bouwhoogte (m) - —
Water specifieke vorm van detailhandel - vuurwerk Ly
Te i g E
ter 700 <pecieke vorm van kanoor 1 170 1 moxinum seboumingsperceiage (4
(| ' E
Wonen - 1 ok2) specifieke vorm van kantoor - 2 L _ J maximum goothoogte (m), maximum bouwnoogte (m)
T maximum aantal wooneenheden wlid
Wonen - 2 (sm-di specifieke vorm van jk - ieterrein - L= ‘ n
Wonen - 3 specifieke vorm van ik - ieterrein - Figuren w
) - o G nharjn leiding - gas m
Woren 4 spciee vomvan : :
: __ _— H  hartlin leiding - hoogspanning
Uit te werken bestemmingen (sm-dkz) specifieke vorm van maatschappelijk - defensieterrein - kazerne
Wonen - Uit te werken specifieke vorm van i " . R hartljn leiding - riool
) " N W hartljn leiding - water
Dubbelbestemmingen (sm specifieke vorm van - -

Leiding - Gas

Leiding - Hoogspanning

specifieke vorm van maatschappelij - dierenbegraafplaats

specifieke vorm van maatschappelik - dierenopvangcentrum - asiel

Leiding - Riool (sm-df) specifieke vorm van maatschappelijk - dierenopvangcentrum - fokkerij

Leiding - Water

7 21z

3 3

IIII
£

specifieke vorm van jk - di - nood- en hulpdi .

Waarde - Archeologie 2

specifieke vorm van ijk - j -

specifieke vorm van maatschappelijk - kinderopvang N /
/

specifieke vorm van maatschappelijk - medisch sociaal

Waarde - Archeologie 3

Waarde - Archeologie 4

Waarde - Cultuurhistorie specifieke vorm van maatschappelijk - sociaal cultureel

specifieke vorm van maatschappelijk - watermolen BeStemmingSp|an Landelij k Gebied 201 5
Watersaat - Watestaatkundigs funti (10 | spocifioke vorm van natuur - terrenonderhoud Uitsnede blad 6, schaal 1:2500

Waterstaat - Waterkering




Orientatie op het landschap: Basisopbouw:
« Waarborgen openheid richting bestaande boerderij ~ _ « Basis is een samenhangend geheel van woning
door het open laten van een aanzienlijjk deel van kavel: .| en bijgebouw waarbij de erfgrenzen niet dominant

2500 m? i ca.6000 m?

(incl. woonhuis) i

de kavel. worden.

* Verhouding ‘bebouwde’ kavel en open zuidoostelijk
deel ca. 30% / 70%.
Openheid en transparante beplanting richting

» Verhouding ‘bebouwde’ kavel en open zuidoostelijk

deel ca. 30% / 70% (ca. 2.500 m?/ 6.000 m?)
De inrit naar de woning ligt het verlengde van de

Vinkelaan.

* Het open zuidoostelijke deel wordt toegankelijk ge-
maakt door middel van een 3m breed toegangspad
vanaf het einde van de Vinkelaan, haaks op de inrit
van de woning.

landschappelijke omgeving met een gedeeltelijke
instandhouden van de bestaande Elzenrand.
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Ligging in rand: Uitgangspunten kavel:

. * Het zuidoostelijk deel van de kavel wordt ontwik-
keld als extensief grasland. Openhied staat voorop.

» De rooilijn van de woning ligt in de lijn van de be-
staande bouwing aan de Vinkelaan.

* De kop van het nieuwe volume ligt op ca. 20 m
afstand van de kopgevel van de laatste bestaande
woning aan de Vinkelaan.

» De noordoostelijke zijde van de ‘bebouwde’ kavel

12000 wordt voorzien van een extensief ingerichte rand

@ van 5 m breed.

jeve rapd 5m

» Het plangebied als onderdeel van de kleinschalige et
rand waarin bebouwing en groen afgewisseld worden.

» Dit betekent dat de kavel een relatie aangaat met de
openheid (zichtlijnen) en daarmee de rand blijft.

extensief
grasland

C)

Ontsluiting vanaf Vinkelaan: Uitgangspunten woning:

* Het plangebied als laatste bebouwing aan de
Vinkelaan.

* Ontsluiting vanaf de Vinkelaan.

» Diversiteit in het buurtje is groot; de kavel mag
een eigen verschijningsvorm hebben.

» Langs de noordelijke perceelgrens (zijde kwe-
kerij) en de westelijk preceelsgrens (zijde kop
Vinkelaan) wordt een groene afsluiting geplant.

* 1 bouwvolume van maximaal 1000 m?® (exclusief
bijgebouw van 40 m2 en eventuele kelder).

* Het volume bestaat uit 1 laag + kap met een maxi-
male goothoogte van 2,75 m en maximale bouw-
hoogte van 8 m.

* De noordwestelijke en zuidwestelijke gevels worden
voorzien van een meer gesloten karakter.

» De zuidoostelijke en noordoostelijke gevels (rich-

1:2000 ting het open landschap) worden voorzien van een

meer geopend karakter.
» De architectuur wordt gekenmerkt door eigentijds
landelijke uitstraling.

Uitgangspunten
Stedebouwkundig
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Extensieve buitenrand: openheid door gebruik van gras (kruidenm

Beeldkwalitei
Landschappelijk
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), met bijzondere details / accenten, gebruik van leien / hout / metaal, ontspannen aansluiting maaiveld.

A

&
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Beeldkwalitei
Architectuur

_ ’ e AR

Bijzondere details / accenten in openingen / aansluiting maaiveld / dakranden.
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4.720

4.720
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Beuging Mogelijke
36,?? m? werkkamer
Il
|
f
| 4.200

0 H
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HEan

17,31 m?

Slaapkamer

)
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]

27,09 m?

3.600

.| Slaapkamer / Walkinclose

Badkamer

L

Woonkamer / Keuken

76,20 m?

OYIIYI

Wr=talata

3.600

Plattegrond begane grond

Schaal 1:100

2.340
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Interieur begane grond
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