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Luchtfoto omgeving

Lu
ch

tfo
to

 o
m

ge
vin

g



29
-0

2-
20

16
 V

OO
RO

NT
W

ER
P 

13
33

 V
IN

KE
LA

AN
 L

OC
AT

IE
  V

AN
 S

PR
ON

SE
N

Luchtfoto locatie
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Vinkelaan Hoek van de locatie aan het einde van de Vinkelaan 

Toegangspad op de locatie vanaf de Vinkelaan Naastgelegen noordelijke perceel (kwekerij) 

Noordwestelijk deel van de locatie Zuidoostelijk deel van de locatie
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Oostelijke hoek en noordoostelijke rand van de locatie

Locatie gezien vanuit het zuidoosten (toegangspad naar boerderij, Papeweg 33)

Ten oosten van de locatie gelegen woonboerderij
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Transformeren herstructureren en verdichten Verstedelijkingsstrategie voor wonen Deltalandschappen

Cultureel erfgoed Waterveiligheid waterkwaliteit zoetwatervoorziening Energietransitie

Bron: www.ruimtelijkeplannen.nl / structuurvisies, november 2015
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Bestemmingsplan Landelijk Gebied 2015 
Uitsnede blad 6, schaal 1:2500
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Orientatie op het landschap:

Waarborgen openheid richting bestaande boerderij 
door het open laten van een aanzienlijjk deel  van 
de kavel.
Verhouding ‘bebouwde’ kavel en open zuidoostelijk 
deel ca. 30% / 70%.
Openheid en transparante beplanting richting 
landschappelijke omgeving met een gedeeltelijke 
instandhouden van de bestaande Elzenrand.

•

•

•

Ligging in rand:

Het plangebied als onderdeel van de kleinschalige 
rand waarin bebouwing en groen afgewisseld worden.
Dit betekent dat de kavel een relatie aangaat met de 
openheid (zichtlijnen) en daarmee de rand blijft.

•

•

Ontsluiting vanaf Vinkelaan:

Het plangebied als laatste bebouwing aan de 
Vinkelaan.
Ontsluiting vanaf de Vinkelaan.
Diversiteit in het buurtje is groot; de kavel mag 
een eigen verschijningsvorm hebben.
Langs de noordelijke perceelgrens (zijde kwe-
kerij) en de westelijk preceelsgrens (zijde kop 
Vinkelaan) wordt een groene afsluiting geplant.

•

•
•

•

Uitgangspunten kavel:

Het zuidoostelijk deel van de kavel wordt ontwik-
keld als extensief grasland. Openhied staat voorop.
De rooilijn van de woning ligt in de lijn van de be-
staande bouwing aan de Vinkelaan.
De kop van het nieuwe volume ligt op ca. 20 m 
afstand van de kopgevel van de laatste bestaande 
woning aan de Vinkelaan. 
De noordoostelijke zijde van de ‘bebouwde’ kavel 
wordt voorzien van een extensief ingerichte rand 
van 5 m breed.

•

•

•

•

Uitgangspunten woning:

1 bouwvolume van maximaal 1000 m3 (exclusief 
bijgebouw van 40 m2 en eventuele kelder).
Het volume bestaat uit 1 laag + kap met een maxi-
male goothoogte van 2,75 m en maximale bouw-
hoogte van 8 m.
De noordwestelijke en zuidwestelijke gevels worden 
voorzien van een meer gesloten karakter.
De zuidoostelijke en noordoostelijke gevels (rich-
ting het open landschap) worden voorzien van een 
meer geopend karakter.
De architectuur wordt gekenmerkt door eigentijds 
landelijke uitstraling.

•

•

•

•

•

Basisopbouw:

Basis is een samenhangend geheel van woning 
en bijgebouw waarbij de erfgrenzen niet dominant 
worden.
Verhouding ‘bebouwde’ kavel en open zuidoostelijk 
deel ca. 30% / 70% (ca. 2.500 m2 / 6.000 m2)
De inrit naar de woning ligt het verlengde van de 
Vinkelaan.
Het open zuidoostelijke deel wordt toegankelijk ge-
maakt door middel van een 3m breed toegangspad 
vanaf het einde van de Vinkelaan, haaks op de inrit 
van de woning.

•

•

•

•
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Extensieve buitenrand: openheid door gebruik van gras (kruidenmengsel met extensief onderhoud of begrazing), mogelijkheid voor een transparante boomgaard.

Intensieve binnenrand: haag als erfgrens, gebakken klinkers als bestrating, ruimte voor moestuin of kleurrijke borders met zicht naar het landschap.
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Architectuur zijden noordwest en zuidwest (zijden Vinkelaan): meer gesloten karakter, met bijzondere details / accenten, gebruik van leien / hout / metaal, bijzondere dakranden.

Bijzondere details / accenten in openingen / aansluiting maaiveld / dakranden.
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Architectuur zijden noordoost en zuidoost (zijden open landschap): meer geopend karakter (open versus gesloten), met bijzondere details / accenten, gebruik van leien / hout / metaal, ontspannen aansluiting maaiveld.

Architectuur zijden noordoost en zuidoost (zijden open landschap): meer geopend karakter (open versus gesloten), met bijzondere details / accenten, gebruik van leien / hout / metaal, ontspannen aansluiting maaiveld.



29
-0

2-
20

16
 V

OO
RO

NT
W

ER
P 

13
33

 V
IN

KE
LA

AN
 L

OC
AT

IE
  V

AN
 S

PR
ON

SE
N

VW

A

B

1 2 3 4 5 6 7 8 9

C

10

4.
72

0
4.

72
0

4.200 4.200 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 2.100

10
.0

00

32.340

extensief

transparant

tra
ns

pa
ra

nt

gesloten

ge
sl

ot
en

gesloten

uitzicht

uitzicht

uitzicht

MK

Mogelijke
werkkamer

intensief

 Slaapkamer
17,31 m²

5.980,29 m2

 Woonkamer / Keuken
76,20 m²

 Slaapkamer / Walkincloset
27,09 m²

 Badkamer
5,70 m²

 Toilet
1,14 m²

 Gang
25,72 m²

 Berging
8,14 m²

 Berging
36,02 m²

 Badkamer
8,56 m²

Si
tu

at
ie 

/ u
itg

an
gs

pu
nt

en
 

Sc
ha

al 
1:

50
0



29
-0

2-
20

16
 V

OO
RO

NT
W

ER
P 

13
33

 V
IN

KE
LA

AN
 L

OC
AT

IE
  V

AN
 S

PR
ON

SE
N

V
W

A

B

1 2 3 4 5 6 7 8 9

C

10

4
.7

2
0

4
.7

2
0

4.200 4.200 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 2.100

1
0
.0

0
0

32.340

MK

Mogelijke
werkkamer

 Slaapkamer
17,31 m²

 Woonkamer / Keuken
76,20 m²

 Slaapkamer / Walkincloset
27,09 m²

 Badkamer
5,70 m²

 Toilet
1,14 m²

 Gang
25,72 m²

 Berging
8,14 m²

 Berging
36,02 m²

 Badkamer
8,56 m²

Pl
at

te
gr

on
d 

be
ga

ne
 g

ro
nd

 
Sc

ha
al 

1:
10

0



29
-0

2-
20

16
 V

OO
RO

NT
W

ER
P 

13
33

 V
IN

KE
LA

AN
 L

OC
AT

IE
  V

AN
 S

PR
ON

SE
N

A

B

1 2 3 4 5 6 7 8 9

C

10

4
.7

2
0

4
.7

2
0

4.200 4.200 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600 2.100

1
1
.2

0
0

32.980

 Slaapkamer
15,40 m²

 Slaapkamer
15,69 m²

 Gang
12,02 m²

 Badkamer
7,57 m²

 Berging
22,58 m²

 Study
8,08 m²

Pl
at

te
gr

on
d 

ve
rd

iep
in

g
Sc

ha
al 

1:
10

0



29
-0

2-
20

16
 V

OO
RO

NT
W

ER
P 

13
33

 V
IN

KE
LA

AN
 L

OC
AT

IE
  V

AN
 S

PR
ON

SE
N

Im
pr

es
sie

Ex
te

rie
ur



29
-0

2-
20

16
 V

OO
RO

NT
W

ER
P 

13
33

 V
IN

KE
LA

AN
 L

OC
AT

IE
  V

AN
 S

PR
ON

SE
N

Im
pr

es
sie

s
Ex

te
rie

ur



29
-0

2-
20

16
 V

OO
RO

NT
W

ER
P 

13
33

 V
IN

KE
LA

AN
 L

OC
AT

IE
  V

AN
 S

PR
ON

SE
N

Im
pr

es
sie

Ex
te

rie
ur



29
-0

2-
20

16
 V

OO
RO

NT
W

ER
P 

13
33

 V
IN

KE
LA

AN
 L

OC
AT

IE
  V

AN
 S

PR
ON

SE
N

Im
pr

es
sie

s
Ex

te
rie

ur



29
-0

2-
20

16
 V

OO
RO

NT
W

ER
P 

13
33

 V
IN

KE
LA

AN
 L

OC
AT

IE
  V

AN
 S

PR
ON

SE
N

Im
pr

es
sie

W
oo

nk
am

er
 / k

eu
ke

n 
/ e

et
ka

m
er



29
-0

2-
20

16
 V

OO
RO

NT
W

ER
P 

13
33

 V
IN

KE
LA

AN
 L

OC
AT

IE
  V

AN
 S

PR
ON

SE
N

Im
pr

es
sie

Ke
uk

en
 / w

oo
nk

am
er

 / t
er

ra
s



29
-0

2-
20

16
 V

OO
RO

NT
W

ER
P 

13
33

 V
IN

KE
LA

AN
 L

OC
AT

IE
  V

AN
 S

PR
ON

SE
N

Im
pr

es
sie

s
In

te
rie

ur
 b

eg
an

e g
ro

nd



29
-0

2-
20

16
 V

OO
RO

NT
W

ER
P 

13
33

 V
IN

KE
LA

AN
 L

OC
AT

IE
  V

AN
 S

PR
ON

SE
N

Im
pr

es
sie

s
In

te
rie

ur
 ve

rd
iep

in
g



29
-0

2-
20

16
 V

OO
RO

NT
W

ER
P 

13
33

 V
IN

KE
LA

AN
 L

OC
AT

IE
  V

AN
 S

PR
ON

SE
N

Im
pr

es
sie

Ex
te

rie
ur

 al
te

rn
at

ief
 ro

ev
en

da
k



29
-0

2-
20

16
 V

OO
RO

NT
W

ER
P 

13
33

 V
IN

KE
LA

AN
 L

OC
AT

IE
  V

AN
 S

PR
ON

SE
N

Im
pr

es
sie

Ex
te

rie
ur

 al
te

rn
at

ief
 ro

ev
en

da
k


