
Waterbalans op basis van Sted. Plan. 2023-10-16

Bestaande situatie 2952,0 m2 Bestaande situatie 4886,9 m2 < 50 m2 verhard oppervlak

Nieuwe situatie 6867,6 m2 Nieuwe situatie 10343,2 m2 2753,10 m2

226,9 2776,25 m2

Toegevoegd Polderwater Toegevoegd Boezemwater 0 1654,03 m2

6867,6 - 2952,0 = 3915,6 m2 10343,2 - 4886,9 = 5456,3 m2

Verharding op Polderwater (Zuidereiland + deel Strandwal, deel Vlietoevers) Verharding op Boezemwater - Strandwal Verharding op Boezemwater - Vlietoevers

Wegen en parkeerdek incl pp 18391 m2 Wegen 5697,7 m2 Wegen 5821,5 m2

0 m2 Parkeerplaatsen 398,0 m2 Parkeerplaatsen 956,0 m2

Bebouwing grondgebonden woningen 3074,0 m2 Bebouwing grondgebonden woningen 3122,9 m2 Bebouwing grondgebonden woningen 3735,3 m2

Bebouwing appartementen 1433,3 m2 Bebouwing appartementen 1237,8 m2 Bebouwing appartementen 1678,1 m2

Bergingen 336,0 m2 Bergingen 102,0 m2

Tuinen 2776,25 m2 Tuinen 2753,10 m2 Tuinen 1654,03 m2

Spelen 389,3 m2 Spelen 209,3 m2 Spelen 491,7 m2

Totaal verharding 26399,85 m2 Totaal verharding 13418,8 m2 Totaal verharding 14438,63 m2

Toegevoegde verharding 26399,85 m2 Toegevoegde verharding (14126 - 933,5) 12339,5 m2 Toegevoegde verharding 14438,63 m2

15% watercompensatie 3960,0 m2 15% watercompensatie 1850,9 m2 15% watercompensatie 2165,8 m2

Bestaande verharding 1079,3 m2

Totaal benodigd (15%) 3960,0 m2 Totaal benodigd (15%) 4016,7 m2

Totaal toegevoegd 3915,6 m2 Totaal toegevoegd 5456,3 m2

14,8% 20,4%

Tekort 44,4 m2 Extra 1439,6 m2

Toelichting oplossing tekort compensatie Polderwater

In overleg met het Hoogeheemraadschap van Rijnland is afgestemd dat dit tekort als alternatieve waterberging mag worden opgelost.

Boezemwater Strandwal en VlietoeversPolderwater

Verdeling tuinen

Strandwal

Zuidereiland

Vlietoevers

50 m2 - 150 m2

168,8

4669,8

1094,7

> 150 m2

10674,8

1084,7

4426,7

Wateroppervlakte Polderwater Wateroppervlakt Boezemwater

Wateroppervlakte

Verharding



 

projectnummer 23300930 pagina 1 van 2 

memo 

 
 
 
 
 
 

 
datum 26 oktober 2023 

aan Gemeente Voorschoten en Hoogheemraadschap van Rijnland 

van De Raad Bouwontwikkeling b.v. 

onderwerp Toelichting oplossen tekort compensatie polderwater 

projectnummer 23300930 

 
In de waterbalans van 25 oktober 2023 op basis van het stedenbouwkundig plan treedt een tekort aan compensatie 
oppervlakte polderwater op. Om dit op te lossen is in overleg met het Hoogheemraadschap, vooruitlopend op het 
reeds ontvangen akkoord op het stedenbouwkundig plan, gekozen om hiervoor de vasthoudmaatregel op het dak van 
de parkeergarage in te zetten. Deze memo beschrijft de gekozen oplossing hiervoor.  
 
De waterbalans voor het gedeelte van het plangebied van Starrenburg III welke afwatert op het polderwater is als 
volgt opgebouwd. 
 

  
 
In het huidige plan is een tekort van 44,4 m2 oppervlaktewater bij het polderpeil aanwezig.  
 
Gezien het stedenbouwkundig plan van Starrenburg III is onder het Zuidereiland, gelegen in het plangebied welke 
afwatert richting het polderpeil, een ondergrondse parkeergarage aanwezig. Ook is gezien de wens vanuit de 
gemeente en de eisen van het hoogheemraadschap is door de ontwikkelaar onderzocht of het mogelijk is om dit dak 
toe te passen als vasthoudmaatregel. Dit is beschreven in de memo van Mug Ingenieursbureau, d.d. 25 oktober 2023 
onder hoofdstuk 2.  
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Gekozen is om op het dak van de parkeergarage een krattensysteem aan te brengen om water vast te houden, de 
globale opzet hiervan is hieronder weergegeven. Het systeem heeft een oppervlakte van ca. 4200 m2 en kan zowel 
infiltreren via de randen van het krattensysteem als gestuurd leeglopen via stuwen. De leegloopvoorzieningen zijn 
aangesloten op het oppervlakte water van het polderpeil. Voor meer informatie verwijzen wij naar de memo. 
 

 
 
Gezien de beschikbare ruimte in het systeem kiest de ontwikkelaar ervoor om een gedeelte van het krattensysteem 
toe te wijzen als alternatieve berging ter compensatie van het tekort aan oppervlakte water. Hiermee voldoen we aan 
het voldoende compenseren van de toegevoegde verharding en ook aan de eisen van het hoogheemraadschap met 
betrekking tot het vasthouden van neerslag.  



et

Ho
fv

lie
t

Eik
en

la
an

Karel Doorman
laan

Eiken
laan

Eik
en

la
an

Eik
en

la
an

Bu
rc
ht

pa
d

Wilgenlaan

Wilgenlaan

Wilgenlaan

Wilgenlaan

WilgenlaanWilgenlaan

Ve
ur

se
we

g

Vo
ge

lk
er

sl
aa

n

Rosenburgherlaan

Karel Doorman
laan

Karel Doorman
laan

Ter LipsTer Lips

Wilgenlaan

Oo
st

vl
ie
tw

eg

Oo
st

vl
ie
tw

eg

Ho
fv

lie
t

Ho
fv

lie
t

Ter Lips

Ve
ur

se
we

g

Ve
ur

se
we

g

Ve
ur

se
we

g

Ve
ur

se
we

g
Ve

ur
se

we
g

Rosenburgherlaan
Rosenburgherlaan

Vo
ge

lk
er

sl
aa

n
Vo

ge
lk
er

sl
aa

n

Sterrenpad

vb

k

k

k

k

SP
T

SP
T

m

m

16
5

15
8

38

98

11
9

41

12
9

8

16
7

95

140

2b

11
6

11
7

16
2

17
0

99

47 29-31f

118

99

17
4

127

5

103

15
7

93

15
3b

124

15
3

125

1

10

12
2

8

15
2

2

48

15
0

11
3

15
6

4

44

158 154 132

101

11
4

10

13
4

126

3

40

32

107

36

34

142

97

105

15

4

95

101

38

13
1-
14

1

16
2

144150

15
1

107

127

14

97

4

2a
32

13
6

152

7

146

15
4

93

94

156

14
5a

138

96

121

35

148

16
0

2

120

15
0

160

37

108

34

10
6

12

109

125

16
9

11
2

130

2

14
3

5

16
1

12

4

10
2

14
5

110

17
2

46 39

101

16
4

14

12
8

17
5

11
0

36

1a

10
8

91

16
4

42

6

15
5

123
113

136

103

33

97

85

12
0

116122

14
0

128
3

87

6

14
9

89

14
4

119

17
3

13
0

45

3

40

16
3a

11
5

14
8

15
9

111

16
6

99

13
8

16
6

112

43

12
4

18

10
0

2

12
6

115

105

6

91

95

16
8

1

16

134

49
-4

9n

16
3

11
8

14
2

9

87

14
6

16
6

109

10
4

114

89

117

1

Kavel oppervlakte
totaal: 114217.4 m²

Verhard oppervlakte:
totaal 1079.3 m²
Afwatering op Boezemwater

Water oppervlakte Polderwater
 totaal: 2952.0 m²

Water oppervlakte Boezemwater
totaal: 4886.9 m²

project: locatie & opdrachtgever: onderwerp:

schaal: datum: getekend:formaat:
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adres: contact:
van Egmond Architecten B.V.
Gooweg 5
2201 AX Noordwijk

+31 (0)71 36 19 700
info@vanegmondarchitecten.nl
www.vanegmondarchitecten.nl Full Service Architectuur
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Starrenburg III Voorschoten
De Raad en Niersman
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Bestaande situatie
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