Waterbalans op basis van Sted. Plan. 2023-10-16

Toelichting oplossing tekort compensatie Polderwater

In overleg met het Hoogeheemraadschap van Rijnland is afgestemd dat dit tekort als alternatieve waterberging mag worden opgelost.

Wateroppervlakte
Wateroppervlakte Polderwater Wateroppervlakt Boezemwater Verdeling tuinen |
Bestaande situatie 2952,0 m2 Bestaande situatie 4886,9 m2 | <50m2 |50 m2-150 m2 > 150 m2 verhard oppervlak
Nieuwe situatie 6867,6 m2 Nieuwe situatie 10343,2 m2 Strandwal 168,8 10674,8 2753,10 m2
Zuidereiland 226,9 4669,8 1084,7 2776,25 m2
Toegevoegd Polderwater Toegevoegd Boezemwater Vlietoevers 0 1094,7 4426,7 1654,03 m2
6867,6 - 2952,0 = 3915,6 m2 10343,2 - 4886,9 = 5456,3 m2
Verharding
Verharding op Polderwater (Zuidereiland + deel Strandwal, deel Vlietoevers) Verharding op Boezemwater - Strandwal Verharding op Boezemwater - Vlietoevers
Wegen en parkeerdek incl pp 18391 m2 Wegen 5697,7 m2 Wegen 5821,5 m2
0 m2 Parkeerplaatsen 398,0 m2 Parkeerplaatsen 956,0 m2
Bebouwing grondgebonden woningen 3074,0 m2 Bebouwing grondgebonden woningen 3122,9 m2 Bebouwing grondgebonden woningen 3735,3 m2
Bebouwing appartementen 1433,3 m2 Bebouwing appartementen 1237,8 m2 Bebouwing appartementen 1678,1 m2
Bergingen 336,0 m2 Bergingen 102,0 m2
Tuinen 2776,25 m2 Tuinen 2753,10 m2 Tuinen 1654,03 m2
Spelen 389,3 m2 Spelen 209,3 m2 Spelen 491,7 m2
Totaal verharding 26399,85 m2 Totaal verharding 13418,8 m2 Totaal verharding 14438,63 m2
Toegevoegde verharding 26399,85 m2 Toegevoegde verharding (14126 - 933,5) 12339,5 m2 Toegevoegde verharding 14438,63 m2
15% watercompensatie 3960,0 m2 15% watercompensatie 1850,9 m2 15% watercompensatie 2165,8 m2
Bestaande verharding 1079,3 m2
Polderwater Boezemwater Strandwal en Vlietoevers
Totaal benodigd (15%) 3960,0 m2 Totaal benodigd (15%) 4016,7 m2
m?2 Totaal toegevoegd 5456,3 m2
20,4%
m2 Extra 1439,6 m2
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datum 26 oktober 2023
aan Gemeente Voorschoten en Hoogheemraadschap van Rijnland
van De Raad Bouwontwikkeling b.v.
onderwerp Toelichting oplossen tekort compensatie polderwater
projectnummer 23300930

In de waterbalans van 25 oktober 2023 op basis van het stedenbouwkundig plan treedt een tekort aan compensatie
oppervlakte polderwater op. Om dit op te lossen is in overleg met het Hoogheemraadschap, vooruitlopend op het
reeds ontvangen akkoord op het stedenbouwkundig plan, gekozen om hiervoor de vasthoudmaatregel op het dak van
de parkeergarage in te zetten. Deze memo beschrijft de gekozen oplossing hiervoor.

De waterbalans voor het gedeelte van het plangebied van Starrenburg Il welke afwatert op het polderwater is als
volgt opgebouwd.

Wateroppervlakte

Wateroppervlakte Polderwater Wateroppe!
Bestaande situatie 2952,0 m2 Bestaande s
Nieuwe situatie 6867,6 m2 Nieuwe situ:
Toegevoegd Polderwater Toegevoega

6867,6 - 2952,0 = 3915,6 m2 10343,2
Verharding
Verharding op Polderwater (Zuidereiland + deel Strandwal, deel Vlietoevers)
Wegen en parkeerdek incl pp 18391 m2

0 m2

Bebouwing grondgebonden woningen 3074,0 m2
Bebouwing appartementen 1433,3 m2
Bergingen 336,0 m2
Tuinen 2776,25 m2
Spelen 389,3 m2
Totaal verharding 26399,9 m2
Toegevoegde verharding 26399,9 m2
15% watercompensatie 3960,0 m2

Polderwater

Totaal benodigd (15%) 3960,0 m2
m2
m2

In het huidige plan is een tekort van 44,4 m2 oppervlaktewater bij het polderpeil aanwezig.

Gezien het stedenbouwkundig plan van Starrenburg Ill is onder het Zuidereiland, gelegen in het plangebied welke
afwatert richting het polderpeil, een ondergrondse parkeergarage aanwezig. Ook is gezien de wens vanuit de
gemeente en de eisen van het hoogheemraadschap is door de ontwikkelaar onderzocht of het mogelijk is om dit dak
toe te passen als vasthoudmaatregel. Dit is beschreven in de memo van Mug Ingenieursbureau, d.d. 25 oktober 2023
onder hoofdstuk 2.
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Gekozen is om op het dak van de parkeergarage een krattensysteem aan te brengen om water vast te houden, de

globale opzet hiervan is hieronder weergegeven. Het systeem heeft een oppervlakte van ca. 4200 m2 en kan zowel
infiltreren via de randen van het krattensysteem als gestuurd leeglopen via stuwen. De leegloopvoorzieningen zijn
aangesloten op het oppervlakte water van het polderpeil. Voor meer informatie verwijzen wij naar de memo.
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Gezien de beschikbare ruimte in het systeem kiest de ontwikkelaar ervoor om een gedeelte van het krattensysteem
toe te wijzen als alternatieve berging ter compensatie van het tekort aan oppervlakte water. Hiermee voldoen we aan
het voldoende compenseren van de toegevoegde verharding en ook aan de eisen van het hoogheemraadschap met
betrekking tot het vasthouden van neerslag.
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Kavel oppervilakte
totaal: 114217.4 m?

Verhard oppervlakte:
totaal 1079.3 m?
Afwatering op Boezemwater

Water oppervlakte Polderwater
totaal: 2952.0 m?

Water oppervlakte Boezemwater
totaal: 4886.9 m?

2 /
van Egmond,
architecten

project: locatie & opdrachtgever:
Starrenburg Il Voorschoten
De Raad en Niersman

VOORLOPIG

onderwerp:
Bestaande situatie

schaal: datum: formaat: getekend:

1:100 25/10/2023 42x100

wijziging: werknummer: tekeningnummer:

A. - 15855 000

adres: contact:

van Egmond Architecten B.V. +31(0)7136 19 700

Gooweg 5 info@vanegmondarchitecten.nl

2201 AX Noordwijk www.vanegmondarchitecten.nl Full Service Architectuur




‘W,l #MI‘

<]
1)

i ] 1 (DA

i
- B
B T \HH‘(‘)\\WH\H (e ‘HH\‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘J\‘\‘T‘”\“”””HHU HHH‘%JW
| A :‘:::J:::ﬁum‘\\”“ Wl

q

” /
i

Al

i i | B
Il =

J
| : - - iy
17 1 ]
(M I_l
W [ ) - e — /
~ [ ML q Dﬁ ! e — ~
1 il A NAP I / | g
ot Y ‘\ (R m“gen*o’eggNAP
il \bouwpe'\\"_:\"wegen*o’ (i | I I
‘ m“u“\““mm qrm I8l girandwa! PO wpe (A a ‘ T| b
Ml i = > i
i A it i . S (I il N
N M Il = - 2 (Ym il [ il T
(A e (A = -- < 111 ) 11
R A == - \ 8 ‘ m e WWW m T
i (1 N i D= — = os 3 \ A S il i il
i “w‘”m‘u‘””“ ik g ' e - A ‘ = TN MHHHW\HHH A, GW H‘Hllﬂ\;\hw) (I M W Rl
) i ivsos—1- Q\/)\C\ IF o il e W Ml w
m 1 e e : o i =5 El: I W Ter Lips
o | T A | o od B S
i RGO AN “ i \HH HH\HHHHHH\ ([ == \paag P B 7 E] R b
‘ i =T [T . = : e |
I W Wil [ 0 Lokt b == T = ’_;b et iy M )
o e W L w1 | == [l e
N Il i M Loh . ; — e = o
(it ”‘”:Hﬁ“u””” 8 © = = (A i nir4E
Z S = i i ifry
i il i @"Q;b?__ ‘Hu\H““\””‘“”WWH‘HHW A . —~ ik
(i s G = . = = P "‘m‘\u"‘H‘“"“”‘H‘WHW”HW /—\Q\J—l//xl—/ TSN——— “«ﬂu 0%
= - = == I R | ‘\_//\\,‘/F\/
: = i — — i L |:| ] | .
== e = — (A I /:L L~ | ) N
E : — o i — — | e L T —— ]
(e e = = &= ) = y W“Mu” | : .
i B = P l A - i 5 ) " J
Nl = “I = > I ‘W‘HHHHH\HH‘HH‘H"\‘H I | I
L == R - — I [l . — p langzagm .
A R - — = =3 @Y@f’ e = il ‘\ H“M‘\” i R = | . = .‘ T7 verkee]srout
= = Fi RS i AR terrenpad ] Vlietoevers bouwpeil woning ,
P M= = l \ = & i ‘ m\”\u‘m‘m‘u”” e I \16 bouwpeil wegen + 0,39 NAP — ____' . n
T W | - = — ] i >~ Wﬂﬂl‘w”””” i H“HH\‘HH \HH\H - 052 NAP | ——— = 5 '\
A TN "5  —) =— i . i il woningen - 0, ° o
\ — Zuidereiland bouwpei
et | =] @ ool a \ T - bouwpeil wegen - 0,62 NAP F % 3 Steemizmar] || I | |
Wl — : Hin 3 S = L= w = /0 [ [ | (]
| el rf/’—\/\ I | — — \ s ) — =N : =0 i EE==] | %% §x‘ | = | (1] Il Il I |
. e =0, : I L —r=_{ S = = : o . ) ve (=600 = : 19 RN LT I | I
NINAN wate! U , : HH\"‘\\‘\Hmwum‘m“‘\wu I .’ : - B - B N . - \ ikertrug n%& = % Feoe CBL) e CBE] ] 67 %\\ ({éﬁg: ~ | & ) | | I [] LT [ |
i \ d e I il _ ~ - = - = — I R e — — ri = (1] P | | |
A S = s H\H\HHHW“H ‘HW N o= S P = ST - = Z Lsooll | T iR
== (ATHATRAY M > T . 1 2 = - w [ [ ] S = e ‘ == E % = [ (L
\ i . : — 5 = _— : R ENE] = S i = = — = I (T AR I
Ny c= /S - R — = W= A "99@ = _.@ e = } o — | ‘\‘:\‘“‘\\”“‘\:\‘HH“‘\“H‘:\“
(i \ R =~ — = = . — o T (e | | | | | |
[N % 5| =F — - ceed—d o (T C T
- \E‘I“ i _ pao At g | i = ; L = | ““\‘\““““"\“:“‘“‘:“““““‘\‘\‘“‘
e I A o= s g S\ = — 1 & \ ] U
f T m g 5 = ot d INERRR [ |
i s e i = = = = jté I O - T I
HH\“\‘H\‘H“ Vs N C iy ?9»‘( i i —H L - ’—41 — ’—“j — - = y } “‘\\\‘\“"\\"\H\:\“‘H‘\‘H“‘H‘\‘\‘
o = il i E X e . = =———-—usu = . Ee——— @ | | [ '] |
e I n.‘ | é: | L S | °% <| = || C [ e === i :? \-? £ H‘HH:‘:H:““H“‘\H\‘:H\:\‘H‘\‘
1IN A = = = = 1 | [ L =[N (I e I S - =k i L T T [
il T it .8 ; = L P1 11 [ 1] [ 1 = 7% [ 1 L == g = I [~ g8 S 16pp. | — Hl ‘ RN [] (T
N il i s i = E ] I [ 1] S z = 2 PP % [ Fo==q H‘H“\‘u‘\‘ ‘\‘ ‘MH\‘
) s . -1 |2 T E |
it ; . . B 3 — = e — - S L (@ .y ' ERRE- - i i
I = E = = L 5 % ( @l ---- — E . T [T
NI N = = = \ F i A gy = ‘ — I S e e e e e I LT |
KA Nk — = - = = = N\ g ‘ - = [] [ BN R = = AR S N [ ] | HAHnanamnnammmm
Il — = == = = oo T il Tussenpeil -97 m n.a.p. — L ; — :* — . == = + T | (] [ “\“\‘\““‘ ‘\‘\
el \ . Feoa == I = s = i h { T I S P I I ] T [T I
(i waterpeil -0,61 NAP ' i i == : : - . ——— - - M i A — J gl =T L | : [ 1 “H‘H““\“‘HN“ T
1 L A ——— N\ It N \\}‘}“HHHH i o = [] o Ll H L -1 [z R 00 I )_K [ — - ‘HHH‘\‘M‘H‘\‘\ “H‘\‘\“\‘\‘\‘\‘
1l |(ITAN L Il \ R I Il it = 74‘ = e i A B 1 [ 12,00. 6.50. =t | I |
il A y e . \ u ! I — — |z e - T | 25,00 A | PO UL ]
‘ W\\ B 3 : vt i = : L Ml I [l == 7’3:: = - 21 [ ol 2,00 : - T ! 4@J \‘HH\\‘\H“m\"H‘\‘\‘\‘\‘\“\
\ : il R HH‘HHH“ . = = = - I L] H ol 0 ! g 5 L . SEEEE R . | ‘HHH‘\‘M‘HNMH\H\‘\H‘\H\‘
N \ N\ = N I — = I L | Il r H h SEVN | . T
[l aialat-date - I . —= e m Il il o = = L 00— h DN (-5 Py | NERERERRER [
T | it Jtin l—[**~L~**J " N M#‘HHHH I a 114 — 1= | 1= L | || E i ' I J S : L o HHH““\‘H‘\‘\“‘\‘ \‘\H“H“\‘
s VA et E Y e i e s . N N e = = - I 0 ' q s L L | H““““\“‘HN“ T
ams 0 &7 = = : X Ve I = = — I r I M = ‘ == ) i @} H\H“H\‘H‘\‘\“\H\‘\H“H“\H
NN & e Dt = — -4 | | L o = - e | L \HHH‘\‘\\\“‘\H\‘\H\““\”
(R il & == " RIS I e | : ) — 1 ] “\H\H‘\‘uu
[l HMHHH — r Il ul B i 5 B S — HHHMH‘\‘\\\ UL LEGENDA
it = o I h \ 1 R | [T I
N / —= = L] L - L . T b ““”H\“\‘\“‘ (T Nieuwe duiker
j wm‘\“\uuu (AR = == ~ \ i = — —H ] . i m\m‘mH‘\‘HHH“H\“H“ ]
: i i o i — — == — % r I [l = : : - } H\HHM\‘\\\‘w““i”;‘l“\”
i (AT | [ ] [y —c—— N o ==mm] |\ - || ) D = & — | ] N NRNARRNRREEAEE ] Nieuwe brug
NI I il net -1 [ R ) [ [ = p =8 EE] | = — | o i T H““HH‘\“\”\‘\H“\”\“
NN TIATNIN - é - L — — O] = ; = T | | ““H\H‘ I
5 = ] U ‘ = ; j ! r ~ HHH“H\‘\H T | Nieuwe duikerbrug
g 2ps | 2 ) == - | ! ] o HH“‘\\\\‘\““\H\“““‘\ [ i
I = \ — 12 Sg ® 1K o J | ] ""‘:‘\‘:‘:““‘H\“H“‘\H\“
il (i o o do n ‘ - : S L RREr g / g Beam | : 1 i I : T (] comsalmetmaakom
=TT (| |E o L] | R B| 3 = ] N / o & keermogelijkhnid\\ | - T \“‘\““H‘\ []]]
""""" = I | .4 ——"| 7 11,12 12900 CTTH T HIH T ] = uitstroomconstructie gemaal
I 4 S g b g % F Al N . — - r‘D-3j —o—— i / | n ~ :;;‘,,p_ \H‘\‘\‘\‘\‘\‘\‘\“\“\‘\““‘\‘ incl. oeverbescherming
| (LA T ~ L ! e | IR I | = = (o= =) fetspark; - ! innnnm LT ' i
(1 e l ke = 5 | = = 12k I | [ARERRE Verharding berekend bij
i - AT O R Y N \ een | = =1 | (= < I | | T = polderwater
- & S B | | = — |z 2 z . pergi
‘ — I o =t | = | | — Alt tieve waterberging
VRN U% % \ seman = e i S - — %‘_ ) = ¢ [0 = / E zone kelderdak Kration 100mm
I it | = emaal — == — — = ) o l
o — [ N
| == = <3 E Wadi
i ‘l{”mm H\‘HH ‘\“ “W“‘%‘:H””‘ — = - = 77 | / % I
I § —— — = == = =S ---_ B3
— — == — = = == Ny — idi il n.a.p.
il m = = = = == § = 6 = o = / aanduiding peil n.a.p.
NI D il — = == — = — — = o T e
NI = == —= g —— —— ——— s — s — = =il S N A N TT-& == g bestaande sifon buiten gebruik stellen
Hm“ i) = il b : Al i I | I LI I Il I Vi . .
o N w L I I L —— , .
(1 I — A T i I A : ‘H\‘HH\ I A I/NEM”\H Hmmm / N : g inlaat constructie tussenpeil
‘ i TR i H R M i A M | T | m‘\wuwWu”w””‘”m uhmm‘\ H‘H H‘ il ‘MHH i : i op verzoek van waterschap
(e (I (At
| RN e W A W ‘ '
NN I e itlaat constructie tussenpeil
TN P ‘H‘\\““:\\‘u\“u\“u“““\“;\m\”\\‘mum\”\\“ =
(LR Wi H”m“H‘\m\”m‘m‘m‘u”\m ‘H\‘HH ﬂ%‘"\ ‘l
W “““‘hwmw”u i \”u‘wmu” [t
M X il [HIHAHiF
i (N — — B  am
NN AN T Il : il
NI \H‘ ‘HHH Il H‘HH\ ‘HHH i ‘HH”HH\ ‘ \HMHH\‘H\ i L an gmo ,
(T "}
(D I PIG
(1% 111
I 1; VOORLO
(A1
lifll (A
MHHH” MR a ChlteCten
W I s et i A (A e
A I A i f
I ‘H\:\ ) H\‘HH \‘\‘ ‘w‘” W i I il ‘ i i AL il MHAIA It onderwerp:
Il il I (I M i locatie & opdrachtgever:
I Il i i ¢ i v. waterbalans
(i Ml T iy - il project: " Voorschoten tekening t.b.
(HtHAfeR
0 (AR One H””"::”::‘WH‘:\”\”" Stqrrenburg
Il
(NN ‘HW\M\M\HHH K H\:H:“‘M‘:\::mm
VNN w‘HH\ | Il I i A st il
I il I e i A i
i ‘ | L ORI M
R e | A (AT A A T i
NN M m”\ s ‘\‘ ‘H\HH\‘H‘HHHHH” M At HHMHH\‘m‘w‘m‘um\”\ﬂ
I (f {f
| Il
NG s W i il I
I i e
Il

De Raad en Niersman

| \ HH:H::H:H\
N |
it Il
A AR e

‘ o um‘\““\‘\‘%‘\:“‘\‘wu H:H‘::‘M:H H i il )
I ‘HH:H“‘::H H HJH“‘:}#“:H:W m w i \ e
: H\JH“::\%\:::\::HW % \j "‘“‘\\um‘m“muu‘uw” i
=

I
(RN
HHAAAAn \H‘ LA Il

" getekend:
schaal: datum: fZ;mT0.0 -
1:1000 16/08/2023 X
. tekeningnummer:
werknummer:
e wijziging: 15855 A2-1000
A. 25/10/2023
HHH‘\HHH\H‘\h‘HHH\‘HH”HH o
(MR i adres: ) +31(0)7136 19 700
B.V. . I .
LTI A van Egmond Architecten . negmondarchitecten.n . ur
A HH“HHT‘\‘H“‘W g w Al Ui il il Gooweg 5 N I\/r\1/1\c/\(/)v(?;ghegmondarchitecten.nl Full Service Architectu
(ot il TN i HHHH\‘HH\O\‘u‘muu i i o 2201 AX Noordwijk
\ I oy BT i A (A
i NI L LTI TR et i M I
11N A N ! ll (AR (e
i il ‘ (A AR AR
| Il
il

=0 @ o




