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Gegevens bevoegd gezag

Referentienummer Datum ontvangst

Formulierversie
2018.01 Aanvraaggegevens

Ingediende aanvraag/melding

Aanvraagnummer 3579109

Aanvraagnaam 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Uw referentiecode -

Ingediend op 30-03-2018

Soort procedure Reguliere procedure

Projectomschrijving Dit plan is reeds behandeld in vooroverleg door Jurian Bos.
De aanvraag betreft: • Het maken van een aanbouw; • Het
wijzigen van de functie en indeling van bijeenkomstfunctie
(horeca) naar wonen (2 appartementen) op de 1e
verdieping (de functie van de begane grond blijft
ongewijzigd).

Opmerking Voor dit project heeft een vooroverleg plaatsgevonden die in
behandeling is genomen door Jurian Bos.

Gefaseerd Nee

Blokkerende onderdelen weglaten Nee

Persoonsgegevens openbaar
maken

Nee

Kosten openbaar maken Nee

Bijlagen die later komen Constructieve veiligheid

Bijlagen n.v.t. of al bekend -

Bevoegd gezag

Naam: Gemeente Voorschoten

Bezoekadres: Leidseweg 25
2252 LA  Voorschoten

Postadres: Postbus 393
2250 AJ  Voorschoten

Telefoonnummer: 071-5600753

Faxnummer: 071-5226587

E-mailadres: gemeente@voorschoten.nl

Website: www.voorschoten.nl

Contactpersoon: Medewerker Frontoffice

Bereikbaar op: 08:30 - 12:30

WHaasnoot
Tekstvak
05-12-2018
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Stempel
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Overzicht bijgevoegde modulebladen

Aanvraaggegevens

Aanvragergegevens

Locatie van de werkzaamheden

Werkzaamheden en onderdelen

Overige veranderingen aan bestaande bouwwerken

• Bouwen

Bijlagen

Kosten
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Formulierversie
2018.01 Aanvrager

1 Persoonsgegevens aanvrager/melder

Geslacht Man
Vrouw
Niet bekend

Voorletters R.

Voorvoegsels van der

Achternaam Geest

2 Verblijfsadres

Postcode 2251BL

Huisnummer 23

Huisletter -

Huisnummertoevoeging -

Straatnaam Voorstraat

Woonplaats Voorschoten

3 Correspondentieadres

Adres Voorstraat 23

2251BL Voorschoten

4 Contactgegevens

Telefoonnummer 06-53253494

E-mailadres ronaldvandergeest@gmail.com

WHaasnoot
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Formulierversie
2018.01 Gemachtigde bedrijf

1 Bedrijf

KvK-nummer 63561085

Vestigingsnummer 000014401835

Statutaire naam Studioschaeffer B.V.

Handelsnaam -

2 Contactpersoon

Geslacht Man
Vrouw

Voorletters M.D.

Voorvoegsels -

Achternaam Pelgrim

Functie Architect

3 Vestigingsadres bedrijf

Postcode 2516AR

Huisnummer 7

Huisletter -

Huisnummertoevoeging -

Straatnaam Pegasusstraat

Woonplaats 's-Gravenhage

4 Correspondentieadres

Adres Pegasusstraat 7

2516AR 's-Gravenhage

5 Contactgegevens

Telefoonnummer 070 3222757

Faxnummer -

E-mailadres mariskapelgrim@studioschaeffer.nl
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6 Akkoordverklaring

Akkoordverklaring Hierbij verklaar ik dat ik de aanvraag/melding naar
waarheid heb ingevuld, dat ik correspondentie over
mijn aanvraag/melding wil ontvangen op het door mij
opgegeven e-mailadres of op het door mij opgegeven
adres van de berichtenbox en dat ik weet dat er kosten
verbonden kunnen zijn aan het indienen van een
aanvraag.
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Formulierversie
2018.01 Locatie

1 Adres

Postcode 2251BP

Huisnummer 44

Huisletter -

Huisnummertoevoeging -

Straatnaam Voorstraat

Plaatsnaam Voorschoten

Gelden de werkzaamheden in deze
aanvraag/melding voor meerdere
adressen of percelen?

Ja
Nee

Specificatie locatie De werkzaamheden gelden voor Voorstraat 44 en 44a

2 Eigendomssituatie

Eigendomssituatie van het perceel U bent eigenaar van het perceel
U bent erfpachter van het perceel
U bent huurder van het perceel
Anders
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Formulierversie
2018.01 Bouwen

Overige veranderingen aan bestaande bouwwerken
1 Woonboten en drijvende objecten

Betreft het bouwwerk een drijvend
object?

Ja
Nee

2 Woning

Gaat het om de bouw van één of
meer woningen?

Ja
Nee

3 De bouwwerkzaamheden

Wat is er op het bouwwerk van
toepassing?

Het wordt geheel vervangen
Het wordt gedeeltelijk vervangen
Het wordt nieuw geplaatst

Eventuele toelichting -

Hebt u voor deze
bouwwerkzaamheden al eerder
een vergunning aangevraagd?

Ja
Nee

4 Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen? Hoofdgebouw

5 Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om een
seizoensgebonden bouwwerk?

Ja
Nee

Gaat het om een tijdelijk
bouwwerk?

Ja
Nee

6 Gebruik

Waar gebruikt u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor?

Wonen
Overige gebruiksfuncties

Geef aan waar u het bouwwerk en/
of terrein momenteel voor gebruikt.

Bijeenkomstfunctie

Waar gaat u het bouwwerk voor
gebruiken?

Wonen
Overige gebruiksfuncties

Wat wordt de gebruiksoppervlakte
van de woning in m2 na uitvoering
van de bouwwerkzaamheden?

69

Wat wordt de vloeroppervlakte
van het verblijfsgebied van de
woning in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?

42
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Geef aan waar u het bouwwerk
voor gaat gebruiken.

Bijeenkomstfunctie en wonen

7 Gebruiksfuncties

In onderstaande tabel staan in de eerste kolom mogelijke gebruiksfuncties die in een bouwwerk
kunnen voorkomen. Vul voor alle gebruiksfuncties die voor u van toepassing zijn het aantal
personen, de totale gebruiksoppervlakte en de totale vloeroppervlakte van het verblijfsgebied in m2
in hele getallen in.

Gebruiksfunctie Aantal personen Gebruiksoppervlakte
(m2)

Verblijfsoppervlakte
(m2)

Bijeenkomst 68 142 117

Cel

Gezondheidszorg

Industrie

Kantoor

Logies

Onderwijs

Sport

Winkel

Overige
gebruiksfuncties

8 Uiterlijk bouwwerk/welstand

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Onderdelen Materiaal Kleur

Gevels

- Plint gebouw

- Gevelbekleding

- Borstweringen

- Voegwerk

Kozijnen

- Ramen

- Deuren

- Luiken

Balkonhekken

Dakgoten en boeidelen

Dakbedekking

Vul hier overige onderdelen en
bijbehorende materialen en kleuren
in.

-

9 Mondeling toelichten

Ik wil mijn bouwplan
mondeling toelichten voor
de welstandscommissie/
stadsbouwmeester.

Ja
Nee
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Formulierversie
2018.01 Bijlagen

Formele bijlagen

Naam bijlage Bestandsnaam Type Datum
ingediend

Status
document

16299-BV-TEK-RVT-20-
18-03--30_-_AOV

16299-BV-TEK-R-
VT-2018-03-30 -
AOV - OT - total -
compressed.pdf

Plattegronden,
doorsneden en
detailtekeningen bouwen

2018-03-30 In
behandeling

16299-BV-TEK-PDF-20-
16-10--20_-_KK

16299-BV-TEK-P-
DF-2016-10-20 -
KK.pdf

Anders 2018-03-30 In
behandeling
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Formulierversie
2018.01 Kosten

Bouwen
Overige veranderingen aan bestaande bouwwerken
Wat zijn de geschatte kosten in
euro's (exclusief BTW)?

160000

Projectkosten
Wat zijn de geschatte kosten
voor het totale project in euro's
(exclusief BTW)?

160000
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Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
SCHEEPMAKERSSTRAAT 47 2515VA DEN HAAG TEL: 070-3222757

INFO@STUDIOSCHAEFFER.NL WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL

De auteursrechten van dit ontwerp zijn eigendom van STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA. Niets uit deze tekening mag worden verveelvuldigd en/of openbaar gemaakt door middel van druk, fotokopie, microfilm of op welke andere wijze dan ook zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA. Aan deze toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden.

Papierformaat: A3

Maten in het werk controleren.

M:\16299 - Voors traat 44-44a - Voorschoten\1 - BV\TEK\RVT\16299-BV-TEK-RVT-2018-03-30 - AOV-WIJZ-B-2018-07-25.rvt

Schaal:

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: Foto's

Tekeningnr: AOV-SET-01-A3

Datum origineel: 30-03-2018

00 TEKENINGENLIJST

TEKENING
NUMMER TEKENING NAAM

REVISIE
NUMMER

REVISIE
DATUM OMSCHRIJVING

AOV-SET-01-A3 Foto's

AOV-SET-02-A3 Welstand toelichting

AOV-SET-03-A2 Situatie

AOV-SET-04-A2 Begane grond - bestaand & nieuw B 25-07-2
018

N.a.v. schrijven
gemeente 19-06-2018

AOV-SET-05-A2 1e verdieping - bestaand & nieuw B 25-07-2
018

N.a.v. schrijven
gemeente 19-06-2018

AOV-SET-06-A2 Dak - bestaand & nieuw B 25-07-2
018

N.a.v. schrijven
gemeente 19-06-2018

AOV-SET-07-A2 Voor- en achtergevel - bestaand & nieuw B 25-07-2
018

N.a.v. schrijven
gemeente 19-06-2018

AOV-SET-08-A2 Zijgevel (links) - bestaand & nieuw B 25-07-2
018

N.a.v. schrijven
gemeente 19-06-2018

AOV-SET-09-A2 Zijgevel (rechts) - bestaand & nieuw

AOV-SET-10-A2 Doorsnede A, B en C - bestaand &
nieuw

B 25-07-2
018

N.a.v. schrijven
gemeente 19-06-2018

AOV-SET-11-A2 Doorsnede D - bestaand & nieuw

AOV-SET-12-A2 BVO & BC B 25-07-2
018

N.a.v. schrijven
gemeente 19-06-2018

AOV-SET-13-A2 BC Doorsnede

AOV-SET-14-A3 GO

AOV-SET-15-A2 VG A 14-06-2
018

N.a.v. advies commissie
WCE 04-06-2018

AOV-SET-16-A3 Sloopplan B 25-07-2
018

N.a.v. schrijven
gemeente 19-06-2018

AOV-SET-17-A1 Details A 14-06-2
018

N.a.v. advies commissie
WCE 04-06-2018

AOV-SET-18-A3 RENVOOI

PROJECTOMSCHRIJVING / TOELICHTING:
De aanvraag betreft:
• Het maken van een aanbouw;
• Het wijzigen van de functie en indeling van bijeenkomstfunctie (horeca) naar 

wonen (2 appartementen) op de 1e verdieping (de functie van de begane 
grond blijft ongewijzigd).

DAGLICHT:
Alle verblijfsruimten voldoen aan de minimale eis voor 'verbouw' uit het 
bouwbesluit 2012 volgens het rechtens verkregen niveau met een minimum 
van 0,5m² daglichtoppervlak.

GELUIDWERING TUSSEN GEBRUIKSFUNCTIES:
Geluidwering voldoet aan het van rechtens verkregen niveau conform de eisen 
van bouwbesluit 2012.

CONSTRUCTIE:
Deze tekeningset inclusief de details betreft geen constructieve uitwerking. 
Indien van toepassing wordt de constructieve uitwerking later, doch uiterlijk 3 
weken voor aanvang bouw, aangeleverd.

VOOR DE AANNEMER EN AANVRAGER:
Deze tekeningenset in combinatie met de vergunning en alle daarbij behorende 
documenten betreft de vergunde situatie. De bouwwerkzaamheden dienen 
uitgevoerd te worden conform deze stukken. De aanvrager en aannemer 
dienen zich voor aanvang bouw terdege op de hoogte te stellen van de 
maatvoering en het materiaalgebruik beschreven in deze stukken. In het geval 
dat er dient te worden afgeweken op deze stukken, dient er voor uitvoering 
overleg plaats te vinden met de architect. Bij afwijking op de 
vergunningsplichtige werkzaamheden dient er goedkeuring van de gemeente te 
worden verkregen. De werkzaamheden mogen niet worden uitgevoerd voor 
deze goedkeuring is verkregen. 

Datum Omschrijving Door
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Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
SCHEEPMAKERSSTRAAT 47 2515VA DEN HAAG TEL: 070-3222757

INFO@STUDIOSCHAEFFER.NL WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL

De auteursrechten van dit ontwerp zijn eigendom van STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA. Niets uit deze tekening mag worden verveelvuldigd en/of openbaar gemaakt door middel van druk, fotokopie, microfilm of op welke andere wijze dan ook zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA. Aan deze toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden.

Papierformaat: A3

Maten in het werk controleren.

M:\16299 - Voors traat 44-44a - Voorschoten\1 - BV\TEK\RVT\16299-BV-TEK-RVT-2018-03-30 - AOV-WIJZ-B-2018-07-25.rvt

Schaal:

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: Welstand toelichting

Tekeningnr: AOV-SET-02-A3

Datum origineel: 30-03-2018

Welstand toelichting:

Graag worden we uitgenodigd bij welstand om het plan toe te lichten.

• De kap van het hoofdgebouw wordt verlengd en er worden dakkapellen 
geplaatst.

• De bestaande aanbouw wordt met ongeveer 40m² verlengd. De aanbouw 
wordt voorzien van een groen dak.

• De aanbouw is niet zichtbaar vanaf de straat.

Datum Omschrijving Door
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Papierformaat: A2

Maten in het werk controleren.

Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
2515VA DEN HAAG

INFO@STUDIOSCHAEFFER.NL

SCHEEPMAKERSSTRAAT 47 TEL: 070-3222757

WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL

M:\16299 - Voors traat 44-44a - Voorschoten\1 - BV\TEK\RVT\16299-BV-TEK-RVT-2018-03-30 - AOV-WIJZ-B-2018-07-25.rvt

Schaal:  1 : 200

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: Situatie

Tekeningnr: AOV-SET-03-A2

Datum origineel: 30-03-2018

Situatie - bestaand Situatie - nieuw

OPPERVLAKTEN - GO op basis van RUIMTE TABEL

Naam Number Bouwlaag Oppervlakte

BR B1.3 1e VERD (VOOR) 3.5 m²

BR C1.3 1e VERD (VOOR) 2.8 m²

6.3 m²

GVK 0.1 BEGANE GROND 3.3 m²

GVK 1.1 1e VERD (VOOR) 3.8 m²

7.0 m²

MK A0.15 BEGANE GROND 0.2 m²

0.2 m²

TR C1.8 BEGANE GROND 3.4 m²

3.4 m²

VK A0.6 BEGANE GROND 3.3 m²

VK A0.9 BEGANE GROND 3.3 m²

VK A0.10 BEGANE GROND 5.5 m²

VK A0.14 BEGANE GROND 1.5 m²

VK B1.1 1e VERD (VOOR) 3.5 m²

VK C1.1 1e VERD (VOOR) 2.8 m²

19.9 m²

VR A0.2 BEGANE GROND 31.4 m²

VR A0.11 BEGANE GROND 19.0 m²

VR A0.12 BEGANE GROND 27.5 m²

VR A0.13 BEGANE GROND 37.6 m²

VR B1.4 1e VERD (VOOR) 6.8 m²

VR B1.6 1e VERD (VOOR) 12.7 m²

VR C1.4 1e VERD (VOOR) 7.5 m²

VR C1.5 1e VERD (VOOR) 15.7 m²

158.3 m²

WC A0.4 BEGANE GROND 1.1 m²

WC A0.5 BEGANE GROND 1.1 m²

WC A0.7 BEGANE GROND 1.1 m²

WC A0.8 BEGANE GROND 1.1 m²

WC B1.2 1e VERD (VOOR) 1.1 m²

WC C1.2 1e VERD (VOOR) 1.0 m²

6.4 m²

201.6 m²

OPPERVLAKTEN - VG op basis van RUIMTE TABEL

Naam Number Bouwlaag Oppervlakte

VR A0.2 BEGANE GROND 31.4 m²

VR A0.11 BEGANE GROND 19.0 m²

VR A0.12 BEGANE GROND 27.5 m²

VR A0.13 BEGANE GROND 37.6 m²

VR B1.4 1e VERD (VOOR) 6.8 m²

VR B1.6 1e VERD (VOOR) 12.7 m²

VR C1.4 1e VERD (VOOR) 7.5 m²

VR C1.5 1e VERD (VOOR) 15.7 m²

158.3 m²

158.3 m²

Datum Omschrijving Door
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Papierformaat: A2

Maten in het werk controleren.

Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
2515VA DEN HAAG

INFO@STUDIOSCHAEFFER.NL
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WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL
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Schaal:  1 : 100

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: Begane grond - bestaand & nieuw

Tekeningnr: AOV-SET-04-A2

Datum origineel: 30-03-2018

Begane grond - bestaand

Begane grond - nieuw

00_RUIMTE TABEL - NIEUW (APPARTEMENTEN)

Woning Naam Nummer Oppervlakte

133.7 m²

B VK B1.1 3.5 m²

B WC B1.2 1.1 m²

B BR B1.3 3.5 m²

B VR B1.4 6.8 m²

B VR B1.6 12.7 m²

27.6 m²

C VK C1.1 2.8 m²

C WC C1.2 1.0 m²

C BR C1.3 2.8 m²

C VR C1.4 7.5 m²

C VR C1.5 15.7 m²

C TR C1.8 3.4 m²

33.3 m²

201.6 m²

00_RUIMTE TABEL - NIEUW (APPARTEMENTEN)

Woning Naam Nummer Oppervlakte

GVK 0.1 3.3 m²

GVK 1.1 3.8 m²

7.0 m²

A VR A0.2 31.4 m²

A WC A0.4 1.1 m²

A WC A0.5 1.1 m²

A VK A0.6 3.3 m²

A WC A0.7 1.1 m²

A WC A0.8 1.1 m²

A VK A0.9 3.3 m²

A VK A0.10 5.5 m²

A VR A0.11 19.0 m²

A VR A0.12 27.5 m²

A VR A0.13 37.6 m²

A VK A0.14 1.5 m²

A MK A0.15 0.2 m²

Datum Omschrijving Door

14-06-2018 N.a.v. advies commissie WCE 04-06-2018 MP

25-07-2018 N.a.v. schrijven gemeente 19-06-2018 MP

Voor brandwerendheid en brandcompartimentering zie BVO-tekeningen
Voor legenda zie RENVOOI-pagina

WHaasnoot
Tekstvak
05-12-2018

WHaasnoot
Stempel
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Papierformaat: A2

Maten in het werk controleren.

Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
2515VA DEN HAAG

INFO@STUDIOSCHAEFFER.NL

SCHEEPMAKERSSTRAAT 47 TEL: 070-3222757

WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL

M:\16299 - Voors traat 44-44a - Voorschoten\1 - BV\TEK\RVT\16299-BV-TEK-RVT-2018-03-30 - AOV-WIJZ-B-2018-07-25.rvt

Schaal:  1 : 100

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: 1e verdieping - bestaand & nieuw

Tekeningnr: AOV-SET-05-A2

Datum origineel: 30-03-2018

1e verdieping - bestaand
(voormalige woning)

1e verdieping - nieuw

BVO woning B = 47,6m²
BVO woning C = 51,8m²

Datum Omschrijving Door

14-06-2018 N.a.v. advies commissie WCE 04-06-2018 MP

25-07-2018 N.a.v. schrijven gemeente 19-06-2018 MP

WHaasnoot
Tekstvak
05-12-2018

WHaasnoot
Stempel
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Papierformaat: A2

Maten in het werk controleren.

Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
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WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL

M:\16299 - Voors traat 44-44a - Voorschoten\1 - BV\TEK\RVT\16299-BV-TEK-RVT-2018-03-30 - AOV-WIJZ-B-2018-07-25.rvt

Schaal:  1 : 100

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: Dak - bestaand & nieuw

Tekeningnr: AOV-SET-06-A2

Datum origineel: 30-03-2018

Dak - bestaand

Dak - nieuw

Datum Omschrijving Door

14-06-2018 N.a.v. advies commissie WCE 04-06-2018 MP

25-07-2018 N.a.v. schrijven gemeente 19-06-2018 MP

WHaasnoot
Tekstvak
05-12-2018

WHaasnoot
Stempel
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Papierformaat: A2

Maten in het werk controleren.

Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
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WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL
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Schaal:  1 : 100

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: Voor- en achtergevel - bestaand & nieuw

Tekeningnr: AOV-SET-07-A2

Datum origineel: 30-03-2018

Voorgevel - bestaand Voorgevel - nieuw

Achtergevel - bestaand Achtergevel - nieuw

Datum Omschrijving Door

14-06-2018 N.a.v. advies commissie WCE 04-06-2018 MP

25-07-2018 N.a.v. schrijven gemeente 19-06-2018 MP

WHaasnoot
Tekstvak
05-12-2018

WHaasnoot
Stempel
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Papierformaat: A2

Maten in het werk controleren.
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Schaal:  1 : 100

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: Zijgevel (links) - bestaand & nieuw

Tekeningnr: AOV-SET-08-A2

Datum origineel: 30-03-2018

Zijgevel - bestaand

Zijgevel - nieuw

Datum Omschrijving Door

14-06-2018 N.a.v. advies commissie WCE 04-06-2018 MP

25-07-2018 N.a.v. schrijven gemeente 19-06-2018 MP

WHaasnoot
Tekstvak
05-12-2018

WHaasnoot
Stempel
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Papierformaat: A2

Maten in het werk controleren.
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Schaal:  1 : 100

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: Zijgevel (rechts) - bestaand & nieuw

Tekeningnr: AOV-SET-09-A2

Datum origineel: 30-03-2018

Zijgevel - bestaand

Zijgevel - nieuw

Datum Omschrijving Door

WHaasnoot
Tekstvak
05-12-2018

WHaasnoot
Stempel
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Papierformaat: A2

Maten in het werk controleren.
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Schaal:  1 : 100

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: Doorsnede A, B en C - bestaand & nieuw

Tekeningnr: AOV-SET-10-A2

Datum origineel: 30-03-2018

Doorsnede A - bestaand

Doorsnede A - nieuw

Doorsnede B - bestaand

Doorsnede B - nieuw Doorsnede C - nieuw

Datum Omschrijving Door

14-06-2018 N.a.v. advies commissie WCE 04-06-2018 MP

25-07-2018 N.a.v. schrijven gemeente 19-06-2018 MP

WHaasnoot
Tekstvak
05-12-2018

WHaasnoot
Stempel
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Papierformaat: A2

Maten in het werk controleren.
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Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: Doorsnede D - bestaand & nieuw

Tekeningnr: AOV-SET-11-A2

Datum origineel: 30-03-2018

Doorsnede D - bestaand

Doorsnede D - nieuw

Datum Omschrijving Door
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Tekstvak
05-12-2018

WHaasnoot
Stempel
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BB Artikel 2.113 t/m 2.115
Het gebruiksoppervlakte aan woonfunctie dat op de 
gemeenschappelijke vluchttrap is aangewezen is < 500m². De 
ruimte dient als beschermde vluchtroute te worden uitgevoerd.

Langste vluchtroute totaal: 25,4m
Maximale afstand tot beschermde vluchtroute: 9,6m
Maximale afstand in beschermde vluchtroute: 15,8m

Afdeling 2.9. Beperking van het ontwikkelen van brand en rook
De eisen aan de materialen in de beschermde vluchtroute:

Artikel 2.67. Binnenoppervlak
Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de 
binnenlucht voldoet aan de in tabel 2.66 aangegeven brandklasse B 
en aan rookklasse s2, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Artikel 2.69. Beloopbaar vlak
In afwijking van artikel 2.67 geldt voor de bovenzijde van een vloer, 
een trap en een hellingbaan die grenst aan de binnenlucht 
rookklasse s1fl en de in tabel 2.66 aangegeven brandklasse Cfl, 
beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

Artikel 2.70. Vrijgesteld
Op ten hoogste 5% van de totale oppervlakte van de 
constructieonderdelen van elke afzonderlijke ruimte, waarvoor 
volgens de artikelen 2.67 tot en met 2.69 een eis geldt, is die eis 
niet van toepassing.
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Papierformaat: A2

Maten in het werk controleren.

Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
2515VA DEN HAAG

INFO@STUDIOSCHAEFFER.NL

SCHEEPMAKERSSTRAAT 47 TEL: 070-3222757

WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL
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Schaal:  1 : 100

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: BVO & BC

Tekeningnr: AOV-SET-12-A2

Datum origineel: 30-03-2018

BVO Begane grond

BVO 1e verdieping

OPPERVLAKTEN - BVO

Naam Nummer Laag Oppervlak

BVO A0.1 BEGANE GROND 162.8 m²

BVO B1.1 1e VERD (VOOR) 47.6 m²

BVO C1.1 1e VERD (VOOR) 51.8 m²

262.3 m²

OPPERVLAKTEN - BVO-GVK (HET TOTALE BVO-GVK WORDT EVENREDIG VERDEELD OVER HET
AANTAL WONINGEN)

Naam Nummer Laag Oppervlak

BVO-GVK 0.1 BEGANE GROND 4.3 m²

BVO-GVK 1.1 1e VERD (VOOR) 4.7 m²

9.0 m²

30

60

WBDBO 30

WBDBO 60

Langste vluchtroute Datum Omschrijving Door

25-07-2018 N.a.v. schrijven gemeente 19-06-2018 MP

BB Afdeling 2.2. Sterkte bij brand

• Het huidige kwaliteitsniveau van de bouwconstructie met betrekking tot 
de tijdsduur tot bezwijken wordt niet verslechterd.

• Er wordt minimaal voldaan aan het eisenniveau van bestaande bouw 
(30minuten).

Hiermee wordt voldaan aan het rechtens verkregen niveau.

WHaasnoot
Tekstvak
05-12-2018

WHaasnoot
Stempel
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Papierformaat: A2

Maten in het werk controleren.

Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
2515VA DEN HAAG

INFO@STUDIOSCHAEFFER.NL

SCHEEPMAKERSSTRAAT 47 TEL: 070-3222757

WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL
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Schaal:  1 : 100

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: BC Doorsnede

Tekeningnr: AOV-SET-13-A2

Datum origineel: 30-03-2018

Doorsnede D - nieuw

Datum Omschrijving Door

WHaasnoot
Tekstvak
05-12-2018

WHaasnoot
Stempel
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141.8 m²
GO A0.1

3.3 m²
GO-GVK 0.1

A
B

0
1

0
2

3.8 m²
GO-GVK 1.1

31.5 m²
GO C1.1

33.9 m²
GO B1.1

5.2 m²
GO C1.2

Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
SCHEEPMAKERSSTRAAT 47 2515VA DEN HAAG TEL: 070-3222757

INFO@STUDIOSCHAEFFER.NL WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL

De auteursrechten van dit ontwerp zijn eigendom van STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA. Niets uit deze tekening mag worden verveelvuldigd en/of openbaar gemaakt door middel van druk, fotokopie, microfilm of op welke andere wijze dan ook zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA. Aan deze toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden.

Papierformaat: A3

Maten in het werk controleren.
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Schaal:  1 : 200

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: GO

Tekeningnr: AOV-SET-14-A3

Datum origineel: 30-03-2018

OPPERVLAKTEN - GO

Naam Nummer Laag Oppervlak

GO A0.1 BEGANE GROND 141.8 m²

GO B1.1 1e VERD (ACHTER) 33.9 m²

GO C1.1 1e VERD (ACHTER) 31.5 m²

GO C1.2 1e VERD (ACHTER) 5.2 m²

212.5 m²

GO-GVK 0.1 BEGANE GROND 3.3 m²

GO-GVK 1.1 1e VERD (ACHTER) 3.8 m²

7.0 m²

219.6 m²

GO - Begane grond

GO - 1e verdieping

Datum Omschrijving Door
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CV

WM
CV

A
B

0
1

0
2

86.1 m²
VG A0.1

31.4 m²
VG A0.2

Bijeenkomstruimte: restaurant
60 aantal mensen Bijeenkomstruimte: keuken

8 aantal mensen

afvoercapaciteit ventilatie minimaal: 244 dm³/s
realiseren middels: Itho Daalderop MBX 250 
boxventilator 

afvoercapaciteit ventilatie minimaal: 7 dm³/s
realiseren middels: Itho Daalderop MBX 250 
boxventilator 

toevoercapaciteit ventilatie minimaal: 32 dm³/s

realiseren middels: te openen ramen en deuren 
conform het rechtens verkregen niveau, als 
omschreven in het verbouwartikel van 
bouwbesluit 2012

toevoercapaciteit ventilatie minimaal: 120 
dm³/s

realiseren middels: te openen ramen en 
deuren conform het rechtens verkregen 
niveau, als omschreven in het 
verbouwartikel van bouwbesluit 2012

toevoercapaciteit ventilatie minimaal: 120 
dm³/s

realiseren middels: te openen ramen en 
deuren conform het rechtens verkregen 
niveau, als omschreven in het 
verbouwartikel van bouwbesluit 2012

Alle installaties worden in deze ruimte 
geplaatst.

mvk 

afvoercapaciteit ventilatie minimaal: 7 dm³/s
realiseren middels: Itho Daalderop MBX 250 
boxventilator 

afvoercapaciteit ventilatie minimaal: 7 dm³/s
realiseren middels: Itho Daalderop MBX 250 
boxventilator 

afvoercapaciteit ventilatie minimaal: 7 dm³/s
realiseren middels: Itho Daalderop MBX 250 
boxventilator 

A
B

0
1

0
2

12.0 m²
VG B1.2

6.3 m²
VG B1.1

14.1 m²
VG C1.1

7.5 m²
VG C1.2

afvoercapaciteit ventilatie minimaal: 21 dm³/s
realiseren middels: Centraal Box Zehnder 
ComfoFan S

mvk. C 

afvoercapaciteit ventilatie minimaal: 7 dm³/s
realiseren middels: Centraal Box Zehnder 
ComfoFan S

Centraal Box Zehnder ComfoFan S
De centraal box wordt opgenomen in 
het verlaagde plafond en is te bereiken 
via een luik.

afvoercapaciteit ventilatie minimaal: 14 dm³/s
realiseren middels: Centraal Box Zehnder 
ComfoFan S

mvk. B 

toevoercapaciteit ventilatie minimaal: 14 
dm³/s

realiseren middels: te openen ramen 
conform het rechtens verkregen niveau, als 
omschreven in het verbouwartikel van 
bouwbesluit 2012

toevoercapaciteit ventilatie minimaal: 14 
dm³/s

realiseren middels: te openen ramen en 
deuren conform het rechtens verkregen 
niveau, als omschreven in het 
verbouwartikel van bouwbesluit 2012

toevoercapaciteit ventilatie minimaal: 14 
dm³/s

realiseren middels: te openen ramen en 
deuren conform het rechtens verkregen 
niveau, als omschreven in het 
verbouwartikel van bouwbesluit 2012

toevoercapaciteit ventilatie minimaal: 14 dm³/s

realiseren middels: te openen ramen conform 
het rechtens verkregen niveau, als omschreven 
in het verbouwartikel van bouwbesluit 2012

toevoercapaciteit ventilatie minimaal: 14 dm³/s

realiseren middels: te openen ramen en deuren 
conform het rechtens verkregen niveau, als 
omschreven in het verbouwartikel van 
bouwbesluit 2012

toevoercapaciteit ventilatie minimaal: 14 dm³/s

realiseren middels: te openen ramen en deuren 
conform het rechtens verkregen niveau, als 
omschreven in het verbouwartikel van 
bouwbesluit 2012

afvoercapaciteit ventilatie minimaal: 21 dm³/s
realiseren middels: Centraal Box Zehnder 
ComfoFan S

Centraal Box Zehnder ComfoFan S
De centraal box wordt opgenomen in 
het verlaagde plafond en is te bereiken 
via een luik.

afvoercapaciteit ventilatie minimaal: 7 dm³/s
realiseren middels: Centraal Box Zehnder 
ComfoFan S

afvoercapaciteit ventilatie minimaal: 14 dm³/s
realiseren middels: Centraal Box Zehnder 
ComfoFan S

mvk 

de afvoer van de ventilatievoorziening 
wordt midden op het dak geplaatst
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Papierformaat: A2

Maten in het werk controleren.

Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
2515VA DEN HAAG

INFO@STUDIOSCHAEFFER.NL

SCHEEPMAKERSSTRAAT 47 TEL: 070-3222757

WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL
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Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: VG

Tekeningnr: AOV-SET-15-A2

Datum origineel: 30-03-2018

OPPERVLAKTEN - VG

Naam Nummer Laag Oppervlak

VG A0.1 BEGANE GROND 86.1 m²

VG A0.2 BEGANE GROND 31.4 m²

VG B1.1 1e VERD (ACHTER) 6.3 m²

VG B1.2 1e VERD (ACHTER) 12.0 m²

VG C1.1 1e VERD (ACHTER) 14.1 m²

VG C1.2 1e VERD (ACHTER) 7.5 m²

157.4 m²

VENTILATIEBEREKENING VERBLIJFSGEBIEDEN (VG)

Naam Nummer Oppervlak

Ventilatie Qvg (eis: 0.9
dm³/sec/m², echter minimaal

7 dm³/sec per VG)

VG A0.1 86.1 m² 77.5

VG A0.2 31.4 m² 28.3

VG B1.1 6.3 m² 7.0

VG B1.2 12.0 m² 10.8

VG C1.1 14.1 m² 12.7

VG C1.2 7.5 m² 7.0

143.3

VENTILATIEBEREKENING VERBLIJFSRUIMTEN (VR)

Naam Nummer Oppervlak

Ventilatie Qvg (eis: 0.7
dm³/sec/m², echter minimaal 7

dm³/sec per VR)

VR A0.2 31.4 m² 22.0

VR A0.11 19.0 m² 13.3

VR A0.12 27.5 m² 19.2

VR A0.13 37.6 m² 26.3

VR B1.4 6.8 m² 7.0

VR B1.6 12.7 m² 8.9

VR C1.4 7.5 m² 7.0

VR C1.5 15.7 m² 11.0

114.8

De woningen worden voorzien van ZEHNDER ComfoFan S CO2 mechanische afzuiging. Het maximaal vermogen bedraagt 97dm³/sec.  

De mechanische ventilatiebox monteren met trillingsdempend materiaal tussen de ventilatiebox en de achterconstructie. De afzuigpunten voorzien van geluiddempers.

De afvoer gaat via 1 buis naar de unit en wordt permanent op de vereiste capaciteit ingeregeld via de afvoerrozetten. Per unit gaat er 1 afvoerbuis naar het dak.

In het geval waarin de afvoerbuis buiten de leidingkoker brandcompartimenten doorkruist, dient ter plaatse van de brandscheiding een brandklep te worden geplaatst.

GO - Begane grond

GO - 1e verdieping

Het restaurant wordt voorzien van Itho Daalderop MBX 250 boxventilator 
mechanische afzuiging. Het maximaal vermogen bedraagt 1000 m³/h.  

De mechanische ventilatiebox monteren met trillingsdempend materiaal tussen de 
ventilatiebox en de achterconstructie. De afzuigpunten voorzien van geluiddempers.

De afvoer gaat via 1 buis naar de unit en wordt permanent op de vereiste capaciteit 
ingeregeld via de afvoerrozetten. Per unit gaat er 1 afvoerbuis naar het dak.

In het geval waarin de afvoerbuis buiten de leidingkoker brandcompartimenten 
doorkruist, dient ter plaatse van de brandscheiding een brandklep te worden 
geplaatst.

Datum Omschrijving Door

14-06-2018 N.a.v. advies commissie WCE 04-06-2018 MP
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zinken kraal

OPBOUW DAK DP02 VAN BINNEN NAAR BUITEN (Rc ≥ 6,0 m².K/W):
• gipsplaat 12mm
• uitvlakken plafond middels rachelwerk
• balklaag conform opgaaf constructeur
• constructie plaatmateriaal geschroefd 18mm (afschot 16mm/m)
• dampremmende folie
• isolatie 140mm
• EPDM

• houten kozijnen
• kleur: zie kleur- & materialenstaat
• ramen voorzien van HR++ beglazing
• raamverdeling en draaiende delen conform geveltekening

GEVELOPBOUW WP01 VAN BINNEN NAAR BUITEN (Rc ≥ 4,5 m².K/W):
• gipsplaat 12mm
• constructie plaatmateriaal 9mm
• dampdichte folie
• stijl- en regelwerk conform opgaaf constructeur
• isolatie, minerale wol, 120mm
• constructie plaatmateriaal 9mm
• hardschuim isolatieplaat 50mm
• dampdoorlatende en waterwerende folie
• spouw 40mm
• metselwerk, kleur en afmeting: zie kleur- & materialenstaat

stalen latei

open stootvoeg

ventilatierooster
fabrikant / type: Duco Top 50 ZR
capaciteit: 15,0 dm3/s/m

rollaag conform bestaand

!

De aanbouw dient te allen tijde binnen de 
perceelgrens te staan. 
De verloren bekisting van de fundering in overleg 
met de buren tijdelijk over de perceelgrens plaatsen. 
Deze bekisting na het uitharden van de fundering 
weer verwijderen.

perceelgrens

• houten kozijnen
• kleur: zie kleur- & materialenstaat
• ramen voorzien van HR++ beglazing
• raamverdeling en draaiende delen conform 

geveltekening
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Bestaande gevel

GEVELOPBOUW WP01 VAN BINNEN NAAR BUITEN (Rc ≥ 4,5 m².K/W):
• gipsplaat 12mm
• constructie plaatmateriaal 9mm
• dampdichte folie
• stijl- en regelwerk conform opgaaf constructeur
• isolatie, minerale wol, 120mm
• constructie plaatmateriaal 9mm
• hardschuim isolatieplaat 50mm
• dampdoorlatende en waterwerende folie
• spouw 40mm
• metselwerk, kleur en afmeting: zie kleur- & materialenstaat en 

geveltekening

GEVELOPBOUW WP03 VAN BINNEN NAAR BUITEN (Rc ≥ 4,5 m².K/W) :
• gipsplaat 12mm
• constructie plaatmateriaal 9mm
• dampdichte folie
• stijl- en regelwerk conform opgaaf constructeur
• isolatie, minerale wol, 120mm
• watervaste cementgebonden plaat geschroefd 12mm
• Strikotherm comfort polystyreen buitengevel stuksysteem 60mm
• Kunsthars gebonden sierpleister, kleur: zie kleur- & materialenstaat

OPBOUW DAK DP11 VAN BINNEN NAAR BUITEN (Rc ≥ 6,0 m².K/W):
• gipsplaat 12mm
• constructie plaatmateriaal geschroefd 18mm
• dampremmende folie
• balklaag conform opgaaf constructeur
• isolatie 120 mm
• isolatie 50mm 
• constructie plaatmateriaal geschroefd 18mm
• dampdoorlatende en waterwerende folie
• dakpannen, kleur: zie kleur- en materialenstaat

zinken waterslag, 
kwaliteit: NED zink, 
STZ14, dikte min. 
0,8mm

GEVELOPBOUW WP03 VAN BINNEN NAAR BUITEN (Rc ≥ 4,5 m².K/W) :
• gipsplaat 12mm
• constructie plaatmateriaal 9mm
• dampdichte folie
• stijl- en regelwerk conform opgaaf constructeur
• isolatie, minerale wol, 120mm
• watervaste cementgebonden plaat geschroefd 12mm
• Strikotherm comfort polystyreen buitengevel stuksysteem 60mm
• Kunsthars gebonden sierpleister, kleur: zie kleur- & materialenstaat

• houten kozijnen
• kleur: zie kleur- & materialenstaat
• ramen voorzien van HR++ beglazing
• raamverdeling en draaiende delen conform geveltekening

ventilatierooster
fabrikant / type: Duco Top 50 ZR
capaciteit: 15,0 dm3/s/m

houten hekwerk
kleur: zie kleur- & materialenstaat

50 50 50

horizontale doorsnede hekwerk

2
0

5
0

Alle nieuw te maken vloerafscheidingen conform bouwbesluit 
afdeling 2.3. Vloerafscheiding § 2.3.1. Nieuwbouw

Artikel 2.18 hoogte: 
Lid 1. 
Een afscheiding als bedoeld in artikel 2.17, heeft een hoogte van ten 
minste 1m, gemeten vanaf de vloer.

Artikel 2.19 openingen
Lid 1. 
1. Een afscheiding als bedoeld in artikel 2.17 heeft geen openingen 
waardoor een bol kan passeren met een doorsnede groter dan 0,2m
Lid 2. 
Een afscheiding als bedoeld in artikel 2.17, heeft tot een hoogte van 
0,7 m boven de vloer, een tredevlak of een vloer van een hellingbaan 
geen openingen waardoor een bol kan passeren met een doorsnede 
groter dan 0,1 m.
Lid 3. 
De horizontaal gemeten afstand tussen een vloer, een trap of een 
hellingbaan en een afscheiding als bedoeld in artikel 2.17 is niet 
groter dan 0,05 m.
Lid 4. 
De bovenregel van een in artikel 2.17 bedoelde afscheiding heeft 
geen onderbreking van meer dan 0,1 m.

Artikel 2.20 opstapmogelijkheid:
Lid 1. 
Een afscheiding als bedoeld in artikel 2.17 of een 
constructieonderdeel dat, installatie die of onderdeel van een 
installatie dat aan of naast een dergelijke afscheiding is geplaatst, 
heeft, ter voorkoming van het overklauteren, geen 
opstapmogelijkheden tussen 0,2 m en 0,7 m boven een vloer, een 
tredevlak of een vloer van een hellingbaan.

LET OP : Groen dak
detaillering dakpakket in overleg met 
leverancier van groen dak N.T.B

GEVELOPBOUW WP49 VAN BINNEN NAAR BUITEN (Rc ≥ 4,5 m².K/W):
• gipsplaat 12mm
• dampdichte folie
• stijl- en regelwerk conform opgaaf constructeur
• Kingspan Optim-R Dormer System 60 mm
• Kingspan Kooltherm K18 Insulated Plasterboard 37,5 mm
• constructie plaatmateriaal 9mm
• dampdoorlatende en waterwerende folie
• spouw / stijlen
• vuren regels, ongeschaafd 22x100mm
• zinken afwerking

• houten kozijnen
• kleur: zie kleur- & materialenstaat
• ramen voorzien van HR++ beglazing
• raamverdeling en draaiende delen 

conform geveltekening
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OPBOUW DAK DP11 VAN BINNEN NAAR BUITEN (Rc ≥ 6,0 m².K/W):
• gipsplaat 12mm
• constructie plaatmateriaal geschroefd 18mm
• dampremmende folie
• balklaag conform opgaaf constructeur
• isolatie 120 mm
• isolatie 50mm 
• constructie plaatmateriaal geschroefd 18mm
• dampdoorlatende en waterwerende folie
• dakpannen, kleur: zie kleur- en materialenstaat

loodslabbe

ventilerende kunststof panlat

vogel- / muisschroot

• houten kozijnen
• kleur: zie kleur- & materialenstaat
• ramen voorzien van HR++ beglazing
• raamverdeling en draaiende delen 

conform geveltekening

2
7
5

zinken afdekkap + klangen, 
zink vrijhouden van boeideel

watervast multiplex boeideel
kleur: zie kleur- & materialenstaat

OPBOUW DAK DP03 VAN BINNEN NAAR BUITEN (Rc ≥ 6,0 m².K/W):
• gipsplaat 12mm
• uitvlakken plafond middels rachelwerk
• balklaag conform opgaaf constructeur
• constructie plaatmateriaal geschroefd 18mm (afschot 16mm/m)
• dampremmende folie
• 50mm isolatie, Kingspan Optim-R Dormer system
• 25mm isolatie, Kingspan Therma TR27 LPC/FM overlay
• EPDM

VLOEROPBOUW (VAN BOVEN NAAR BENEDEN):

• afwerkvloer i.o.m. opdrachtgever
• constructieve plaat 
• houten balklaag conform constructeur
• rachelwerk
• gipsplaat 9mm

5
0
.0

°

GEVELOPBOUW WP01 VAN BINNEN NAAR BUITEN (Rc ≥ 4,5 m².K/W):
• gipsplaat 12mm
• constructie plaatmateriaal 9mm
• dampdichte folie
• stijl- en regelwerk conform opgaaf constructeur
• isolatie, minerale wol, 120mm
• constructie plaatmateriaal 9mm
• hardschuim isolatieplaat 50mm
• dampdoorlatende en waterwerende folie
• spouw 40mm
• metselwerk, kleur en afmeting: conform bestaand metselwerk

WANDOPBOUW
(GYPROC SCHEIDINGSWAND TYPE GF 75/1.50.1, WBDBO: 30min):

• 12.5mm Gyproc
• 1x GypFrame 50 / 35 mm minerale wol
• 12.5mm Gyproc

voor productspecificaties Gyproc zie: website Gyproc

Alle nieuw te maken vloerafscheidingen conform bouwbesluit afdeling 2.3. 
Vloerafscheiding § 2.3.1. Nieuwbouw

Artikel 2.18 hoogte: 
Lid 1. 
Een afscheiding als bedoeld in artikel 2.17, heeft een hoogte van ten minste 
1m, gemeten vanaf de vloer.

Artikel 2.19 openingen
Lid 1. 
1. Een afscheiding als bedoeld in artikel 2.17 heeft geen openingen 
waardoor een bol kan passeren met een doorsnede groter dan 0,2m
Lid 2. 
Een afscheiding als bedoeld in artikel 2.17, heeft tot een hoogte van 0,7 m 
boven de vloer, een tredevlak of een vloer van een hellingbaan geen 
openingen waardoor een bol kan passeren met een doorsnede groter dan 
0,1 m.
Lid 3. 
De horizontaal gemeten afstand tussen een vloer, een trap of een 
hellingbaan en een afscheiding als bedoeld in artikel 2.17 is niet groter dan 
0,05 m.
Lid 4. 
De bovenregel van een in artikel 2.17 bedoelde afscheiding heeft geen 
onderbreking van meer dan 0,1 m.

Artikel 2.20 opstapmogelijkheid:
Lid 1. 
Een afscheiding als bedoeld in artikel 2.17 of een constructieonderdeel dat, 
installatie die of onderdeel van een installatie dat aan of naast een dergelijke 
afscheiding is geplaatst, heeft, ter voorkoming van het overklauteren, geen 
opstapmogelijkheden tussen 0,2 m en 0,7 m boven een vloer, een tredevlak 
of een vloer van een hellingbaan.

Nieuwe trap conform BB2012 artikel 2.39 

Minimum breedte van de trap: 0,7 m
Minimum vrije hoogte boven de trap: 1,9 m
Minimum aantrede ter plaatse van de klimlijn, gemeten loodrecht op 
de voorkant van de trede: 0,13 m
Maximum hoogte van een optrede: 0,22 m
Minimum afstand van de klimlijn tot de zijkanten van de trap: 0,2 m

38mm vurenhoutaantrede > 0,13m
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p
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e

 <
 0

,2
2

m

Onderzijde trap bekleden met Fermacell of 
Promatect (WBDBO: 30 min)

Kleur- & materialenstaat

• Gevel: metselwerk, metselwerksteen- en verband, 
opbouw, formaat en voeg conform bestaand

• Dak: dakpannen, OVH 206, fabrikant: Monier (o.g.), 
kleur: conform bestaand

• Houtwerk: geschilderd, kleur: wit (conform bestaand)

• Kozijnen: hout, geschilderd, kleur: wit
• Draaiende delen: hout, geschilderd, kleur: groen 

(conform bestaand)
• Raamdorpels: stenen dorpels, conform bestaand

zinken kraal

watervast multiplex boeideel
kleur: zie kleur- & materialenstaat

• houten kozijnen
• kleur: zie kleur- & materialenstaat
• ramen voorzien van HR++ beglazing
• raamverdeling en draaiende delen conform geveltekening

GEVELOPBOUW WP01 VAN BINNEN NAAR BUITEN (Rc ≥ 4,5 m².K/W):
• gipsplaat 12mm
• constructie plaatmateriaal 9mm
• dampdichte folie
• stijl- en regelwerk conform opgaaf constructeur
• isolatie, minerale wol, 120mm
• constructie plaatmateriaal 9mm
• hardschuim isolatieplaat 50mm
• dampdoorlatende en waterwerende folie
• spouw 40mm
• metselwerk, kleur en afmeting: zie kleur- & materialenstaat

open stootvoeg

ventilatierooster
fabrikant / type: Duco Top 50 ZR
capaciteit: 15,0 dm3/s/m

rollaag conform bestaand

stenen onderdorpel, conform bestaand

open stootvoeg

VLOER BIJ VERBETERING VAN DE BESTAANDE WONINGSCHEIDENDE VLOER MET VERBETERING 
OP DE VLOER EN OP HET PLAFOND (WBDBO: 30min)

OPBOUW (VAN BOVEN NAAR BENEDEN):

• constructieve plaat 18mm
• bestaande vloer
• rachelwerk 
• 2 x 9mm gipsplaat, overlappend bevestigen
• stucwerk

BESTAAND

WANDOPBOUW NIEUWE TE MAKEN 
LEIDINGKOKERS (VAN BUITEN NAAR 
BINNEN):

• gipsplaat 2 x 12,5mm 
• minerale wol 50mm
• stijl- en regelwerk 50x50mm
• Indien stijl- en regelwerk aan de 

binnenzijde zichtbaar: bekleden met 
12,5mm gipsplaat
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De auteursrechten van dit ontwerp zijn eigendom van STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA. Niets uit deze tekening mag worden verveelvuldigd en/of openbaar gemaakt door middel van druk, fotokopie, microfilm of op welke andere wijze dan ook zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA. Aan deze toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden.

Papierformaat: A1

Maten in het werk controleren.

Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
SCHEEPMAKERSSTRAAT 47 2515VA DEN HAAG TEL: 070-3222757

INFO@STUDIOSCHAEFFER.NL WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL

M:\16299 - Voors traat 44-44a - Voorschoten\1 - BV\TEK\RVT\16299-BV-TEK-RVT-2018-03-30 - AOV-WIJZ-B-2018-07-25.rvt

Schaal:  1 : 10

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: Details

Tekeningnr: AOV-SET-17-A1

Datum origineel: 30-03-2018

Detail-AB-AG02-V

Detail-AB-ZG01-H

Detail-AB-ZG02-H

Detail-AB-ZG03-H

Detail-AB-AG01-V

Detail-DK01-H

Detail-AB-ZG01-V

Detail - WP01-H - Opbouw van de nieuw te maken
wandenDetail-TR01 - Nieuw te plaatsen trap

Datum Omschrijving Door

14-06-2018 N.a.v. advies commissie WCE 04-06-2018 MP

Detail KO-V01 - kozijn

Detail - VP03-V - verbetering bestaande vloeren van
boven en beneden

Detail LK03-H - Opbouw nieuw te maken leidingkokers

WHaasnoot
Tekstvak
05-12-2018

WHaasnoot
Stempel



CV

RUIMTEN EN OPPERVLAKTEN:

GO

VG verblijfsgebied

VR verblijfsruimte

VK verkeersruimte

FR functieruimte

BU buitenruimte

GVK gemeenschappelijke verkeersruimte

WC toiletruimte

BR douche / badruimte

TR technische ruimte

K kastruimte

MK meterkast (afmetingen en indeling conform NEN 2768)

BVO

gebruiksoppervlak (gemeten op b.k. vloer + 1500mm, conform NEN 2580)

bruto vloeroppervlak (gemeten op b.k. vloer, conform NEN 2580)

GK garderobekast

OR onbenoemde ruimte

CV opstelplaats centrale verwarming

GCV opstelplaats gezamenlijke centrale verwarming

BOUWKUNDIG (schaal 1:20 / 1:50 / 1:100):

isolatie

metselwerk van baksteen

tegelwerk (afmetingen volgens bestek)
hoogte wandtegelwerk t.p.v. WC en BR minimaal b.k. vloer + 1200mm

BOUWKUNDIG (schaal 1:5 / 1:10):

naaldhout

kozijnhout

langshout

plaatmateriaal

dampremmende laag

waterkerende laag

dubbele HSB wand met gescheiden constructie, aan weerszijde 12,5mm gips 
of Fermacell en aan weerszijde 60 mm minerale wol / WBDBO = 60 minuten 

HSB wand met  70 mm minerale wol en aan weerszijde 12,5mm gips of 
Fermacell / WBDBO = 60 minuten 

kalkzandsteen 100mm / WBDBO = 60 minuten 

lichte scheidingswand bestaand

W - INSTALLATIE:

bad inclusief aansluitingen water en riolering

fontein inclusief aansluitingen water en riolering

wastafel inclusief aansluitingen water en riolering

spoelbak inclusief aansluitingen water en riolering

douche inclusief aansluitingen water en riolering

toilet inclusief aansluitingen water en riolering

VENTILATIE-INSTALLATIES:

n.v. natuurlijke ventilatie

mvu. mechanische ventilatieunit

vr. ventilatierooster

mvk. mechanisch ventilatiekanaal

inblaasrozet

afzuigrozet

bda buitendeel airco

ventilatie toevoer: lucht van buiten naar binnen (in dm³/sec)

ventilatie afvoer: lucht van binnen naar buiten (in dm³/sec)

ventilatie doorvoer: lucht van ruimte naar ruimte (in dm³/sec)

verloop ventilatieleiding

spui voorziening t.b.v. spuiventilatie conform NEN 1087

BINNEN- EN BUITENRIOLERING:

vuilwaterafvoer

st. straatkolk

sp. spuwer

hwa. hemelwaterafvoer

stl. standleiding

verloop fecaal afvalwater

verloop regenwater

E-INSTALLATIES:

aansluitdooslichtpunt - plafond

wandcontactdoos - enkel

X

aansluitdooslichtpunt - spot

aansluitdooslichtpunt - wand

X

X

wandcontactdoos - dubbel

wandcontactdoos - 380380

X
schakelaar - enkel

X
schakelaar - serie

X
schakelaar - kruis

X
schakelaar - wissel

MV
schakelaar - ventilatie

ZW
schakelaar - zonwering

CAI aansluitpunt - centrale antenne

ED aansluitpunt - elektrische deuropening

INT aansluitpunt - intercom

T aansluitpunt - telefoon

TH aansluitpunt - thermostaat

aansluitpunt - data - enkel

aansluitpunt - data - dubbel

belzoemer

beldrukker

beltransformator

alarminstallatieal

BRANDVEILIGHEID:

WBDBO weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag conform NEN 6068

WBDBO in minuten

rookmelder (conform NEN 2555)

brandslanghaspel (20m)

WBDBO in minuten + zelfsluitend

niet permanent brandend decentraal licht- / noodverlichtingsarmatuur

vluchtroute

brandcompartiment 30 min brandwerende scheiding

brandcompartiment 60 min brandwerende scheiding

blusapparaat

permanent brandend decentraal licht- / noodverlichtingsarmatuur

vluchtladder

permanent brandend noodverlichting met vluchtwegaanduiding (rechtdoor / naar 
boven / uitgang)

permanent brandend noodverlichting met vluchtwegaanduiding (rechts / links)

permanent brandend noodverlichting met vluchtwegaanduiding (trap af)

permanent brandend noodverlichting met vluchtwegaanduiding (trap op)

VERWARMINGS- EN GASINSTALLATIES:

opstelplaats gasfornuis inclusief aansluitingen

rga. rookgas afvoerkanaal

eb. opstelplaats elektrische boiler inclusief aansluitingen

aansluitpunt gas

verloop cv leidingen

opstelplaats radiator inclusief aansluitingen

GAS

opstelplaats CV inclusief aansluitingen

vv. vloerverwarming inclusief aansluitingen

INSTALLATIES - ALGEMEEN:

KK koelkast inclusief aansluitingen

WM wasmachine inclusief aansluitingen

VW vaatwasser inclusief aansluitingen

WD wasdroger inclusief aansluitingen

vluchtdeur, van binnenuit te openen zonder gebruik te maken van een sleutelVD

rookmelder gekoppeld aan brandmeldinstallatie

brandweeringang

brandweerpaneel

sleutelkluis

30

30

brandcompartiment 20 min brandwerende scheiding

permanent brandend noodverlichting met vluchtwegaanduiding (naar beneden)

bmi

BMC

brandmeldcentrale

handbrandmelder

Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
SCHEEPMAKERSSTRAAT 47 2515VA DEN HAAG TEL: 070-3222757

INFO@STUDIOSCHAEFFER.NL WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL

De auteursrechten van dit ontwerp zijn eigendom van STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA. Niets uit deze tekening mag worden verveelvuldigd en/of openbaar gemaakt door middel van druk, fotokopie, microfilm of op welke andere wijze dan ook zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA. Aan deze toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden.

Papierformaat: A3

Maten in het werk controleren.
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Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
PEGASUSSTRAAT 7 2516AR DEN HAAG TEL: 070-3222757

INFO@STUDIOSCHAEFFER.NL WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL

De auteursrechten van dit ontwerp zijn eigendom van STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA. Niets uit deze tekening mag worden verveelvuldigd en/of openbaar gemaakt door middel van druk, fotokopie, microfilm of op welke andere wijze dan ook zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA. Aan deze toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden.

Papierformaat: A3

Maten in het werk controleren.
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ST-SET-A3-01 Conclusies

ST-SET-A3-02 Bijlage 1 - Analyse restaurantlocatie

ST-SET-A3-03 Bijlage 1 - Analyse restaurantlocatie

ST-SET-A3-04 Bijlage 1 - Analyse restaurantlocatie

ST-SET-A3-05 Bijlage 2 - Analyse restaurantkeuken

ST-SET-A3-06 Bijlage 2 - Analyse restaurantkeuken

ST-SET-A3-07 Bijlage 2 - Analyse restaurantkeuken

ST-SET-A3-08 Bijlage 2 - Analyse restaurantkeuken

Wij zien dat veel van de horecagelegenheden in het centrum van Voorschoten 
eenvoudige eetgelegenheden zijn, die zich kenmerken door een afhaalfaciliteit of door 
een meer lunchroom- of café-achtig karakter. Wij denken dat dit deel van de 
Voorstraat gebaat zou zijn bij een hoogwaardig restaurant, omdat er anders een 
'wildgroei' aan laagwaardige horeca kan ontstaan en juist dit deel van de Voorstraat 
een prachtige locatie is. Het is een plek in Voorschoten, die kan gaan schitteren door 
het plaatsen van een goed restaurant.
In de voor u liggende analyse beschrijven wij ons onderzoek naar de (on-)
mogelijkheden van het pand Voorstraat 44-44a. Wij tonen in deze analyse aan dat het 
huidige pand niet geschikt is voor een hoogwaardig, middenklasse restaurant. 
Vervolgens tonen wij aan dat vergroting van het bouwvolume het pand wél geschikt 
maakt voor een hoogwaardig restaurant.

Wij pleiten voor het vergroten van het bouwvolume om de volgende redenen:

1. Locatie met potentie (Zie bijlage 1)
Het deel van de Voorstraat waarin nummer 44-44a gelegen is, heeft potentie een 
aantrekkelijker karakter te krijgen. Nu zijn er in dit deel van de Voorstraat geen 
hoogwaardige restaurants aanwezig. Door de afwezigheid van grootschalige terrassen 
en eetgelegenheden heeft dit deel van de Voorstraat de capaciteit meer publiek te 
kunnen verwelkomen.

2. Grootte van locatie (Zie bijlage 1)
Het huidige restaurant is qua grootte te vergelijken met de minder hoogwaardige 
restaurants in de buurt. Door het vergroten van het oppervlak van Voorstraat 44-44a 
kan het aantal zitplaatsen worden vergroot en kan er zonder afhaal & bezorgservice 
een hoogwaardig, rendabel restaurant worden geplaatst.

3. Levendigheid op straat (Zie bijlage 1)
Het huidige gebouw is groot genoeg voor een afhaalrestaurant, snackbar, een klein 
restaurant of een café.
De locatie heeft echter juist de potentie om een goed restaurant te plaatsen met een
terras aan de Voorstraat. Dit is voor het uiterlijk en de levendigheid van de straat
aantrekkelijker.

4. Kwaliteit door vergroting (Zie bijlage 2)
De verhouding van de keuken en het aantal zitplaatsen in het huidige restaurant is niet
goed, want de keuken is nu in verhouding te groot voor het aantal zitplaatsen. Hierdoor
functioneert het restaurant niet optimaal en is het minder rendabel. Met het door ons
voorgestelde ontwerp is het mogelijk om een keuken te maken die passend is bij het
aantal zitplaatsen (volgens Neufert Architects' Data). Zo wordt het restaurant rendabel
en daarmee kwalitatief hoogwaardig.

5. Capaciteit & kwaliteit (Zie bijlage 2)
In Voorstraat 44 kunnen met een nieuwe indeling slechts 40 kwalitatieve plaatsen 
worden gecreëerd. De capaciteit is daarmee lager dan gewenst en niet rendabel. Met 
het door ons voorgestelde ontwerp is de capaciteit hoger en wel rendabel. Hiermee is 
het mogelijk het door ons beoogde hoogwaardige restaurant te plaatsen.

Conclusies
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De horeca gelegen nabij 
Voorstraat 44-44a zijn 
lunchcafés, (afhaal)restaurants 
en cafés. Alle grote restaurants 
zijn in het noordelijke gedeelte 
gelegen. 
Door de afwezigheid van grote 
restaurants in het zuidelijke 
gedeelte heeft deze locatie de 
capaciteit om meer publiek te 
verwelkomen. 
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Grill-Restaurant

Café

Afhaalrestaurant

Lunchroom

Locatie

Thais restaurant

Hollands restaurant

Aziatisch restaurant

Tapas restaurant

Italiaans restaurant

Amerikaans restaurant

BIJLAGE 1 - Analyse restaurantlocatie
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1. Voorstraat 57, Café, 33m2 2. Voorstraat 54, Lunchroom, 134m2 3. Voorstraat 40, Café, 162m2

5. Voorstraat 18, Bed & Breakfast, Café - Restaurant, 234m2 6. Voorstraat 16a, Restaurant, 89m2 7. Voorstraat 16, Café - Restaurant, 229m2 8. Voorstraat 12, Restaurant, 469m2

9. Voorstraat 6, Restaurant, 208m2 10. Kerkplein 5, Restaurant, 91m2 (open van 11-17uur) 11. Tramstraat 5, Afhaalrestaurant, 27m2

15. Schoolstraat 121, Restaurant/afhaalrestaurant, 102m2

12. Schoolstraat 160, Restaurant, 325m2

13. Schoolstraat 103, Afhaalrestaurant, 97m2 (inclusief woonfunctie) 14. Schoolstraat 107, Snackbar, 87m2

4. Voorstraat 26, Restaurant, (niet in BAG,  bovenliggende 
woonfunctie 77m2)

BIJLAGE 1 - Analyse restaurantlocatie

De restaurants in de buurt van Voorstraat 44-44a met een vergelijkbare grootte zijn lunchcafés, (afhaal)restaurants en cafés (nummer 2,10 en 15). Dit bevestigt het beeld dat 
Voorstraat 44 groter moet zijn om mee te doen met de grotere restaurants (nummer 7, 8 en 9).

WHaasnoot
Tekstvak
05-12-2018

WHaasnoot
Stempel



Wijzigingen:

STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA
PEGASUSSTRAAT 7 2516AR DEN HAAG TEL: 070-3222757

INFO@STUDIOSCHAEFFER.NL WWW.STUDIOSCHAEFFER.NL

De auteursrechten van dit ontwerp zijn eigendom van STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA. Niets uit deze tekening mag worden verveelvuldigd en/of openbaar gemaakt door middel van druk, fotokopie, microfilm of op welke andere wijze dan ook zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van STUDIOSCHAEFFER ARCHITECTEN BNA. Aan deze toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden.

Papierformaat: A3

Maten in het werk controleren.

M:\16299 - Voors traat 44-44a - Voorschoten\1 - BV\TEK\RVT\16299-BV-TEK-RVT-2018-01-17 - ST  - OT.rvt

Schaal:

Opdrachtgever: Dhr. R. van der Geest

Project: 16299 - Voorstraat 44-44a - Voorschoten

Architect: ir. M. Innemee

Contactpersoon: ir. M.D. Pelgrim Tekenaar: OT

Tekening: Bijlage 1 - Analyse restaurantlocatie

Tekeningnr: ST-SET-A3-04

Datum origineel: 17-01-2018

Datum Omschrijving Door

BIJLAGE 1 - Analyse restaurantlocatie

De restaurants aan de noordzijde van de Voorstraat hebben een groot terras aan de 
straatzijde. Hierdoor heeft dit deel van de straat een levendiger karakter en is 
daarmee aantrekkelijker dan de zuidzijde van de straat. 
Door het plaatsen van een goed restaurant met terras aan de Voorstraat 44-44a 
krijgt ook het zuidelijke gedeelte van de Voorstraat een levendiger uiterlijk. 
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Figuur 2. keukens voor restaurant met 60-100 plaatsen
Bron: Neufert Architects' Data (2000)

Figuur 1. De 800-maat vuistregel bij de inrichting
Bron: Stichting Vakbekwaamheid Horeca (SVH)

BIJLAGE 2 - Analyse restaurantkeuken

Aan de hand van de gegevens uit Neufert en de vuistregels voor de inrichting van de keuken (Figuur 1) is een indeling gemaakt. Hierbij wordt de (standaard 
indeling) van een restaurantkeuken gebruikt voor 60-100 zitplaatsen (blokproductie, Figuur 2.1). Hierin kunnen meer dan 100-200 maaltijden per dag worden 
bereid. De minimale oppervlakte voor een dergelijke keuken is 30m2 (Neufert Architects' Data (2000)).

Een middenklasse restaurant heeft dit oppervlak van 30m2 nodig voor het plaatsen van alle gewenste apparatuur.
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Om de capaciteit van een restaurant te bepalen wordt er een standaard 
verhouding gehanteerd. Hierbij wordt onderscheid gemaakt tussen het 
verdienend oppervlak (waar de gasten zitten) en het niet-verdienend 
oppervlak (keuken, toiletten, opslag, etc.). Het niet-verdienend oppervlak 
beslaat hierbij 60% van het verdienend oppervlak. (Bron: Stichting 
Vakbekwaamheid Horeca (SVH)

Procentueel komt het erop neer dat een restaurant waar 62,5% van de 
plattegrond bestaat uit verdienend oppervlak bestaat een niet-verdienend 
oppervlak van 37,5% heeft. 

Om het verdienend oppervlak te bepalen, wordt gebruik gemaakt van de 
vuistregels uit Figuur 3. Aan de hand van het type bedrijf wordt bepaald 
hoeveel verdienend oppervlak er per gast (zitplaats) nodig is. Voor het door 
ons beoogde hoogwaardige restaurant gaan wij uit van middenklasse 
restaurant en daarmee van 1,25 - 1,75 m2 verdienend oppervlak per gast.

Figuur 3: Benodigde m2 verdienend oppervlak per gast per type bedrijf.
Bron: Stichting Vakbekwaamheid Horeca (SVH)

BIJLAGE 2 - Analyse restaurantkeuken
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Restaurant
Keuken

Opslag

Begane grond - nieuw - plattegrond binnen bestaand volume

Wanneer er in de bestaande plattegrond van 
Voorstraat 44 een nieuwe indeling wordt gemaakt, 
(met een keuken conform Neufert) is het mogelijk 
om in het restaurant tot 40 zitplekken te realiseren.
Dit zijn onvoldoende zitplaatsen voor een rendabel 
restaurant.

Aantal zitplaatsen: 40
Afmeting keuken: 30m2

Aantal zitplaatsen: 60
Afmeting keuken: 30m2

bar

keuken
opslag

Begane grond - nieuw - gewenste indeling met uitbouw

Door het plaatsen van de uitbouw komt de keuken 
meer naar achteren te liggen waardoor er ruimte 
ontstaat voor meer tafels. De verhouding tussen 
zitplaatsen en keuken wordt zo verbeterd, waardoor 
het een rendabele en kwalitatief hoogwaardige 
onderneming kan worden.
Hiermee voldoet het plan aan de keukennorm van 
Neufert en de capaciteitsnorm van Stichting 
Vakbekwaamheid Horeca. 

Keuken passend voor 60+ 
plaatsen (Neufert, Figuur 2)

Verdienend oppervlak: 90,3 m2 (=62%)
Niet-verdienend oppervlak: 55,2 m2 (=38%)

BIJLAGE 2 - Analyse restaurantkeuken

Verdienend oppervlak: 59,7 m2 (=52%) 
Niet-verdienend oppervlak: 54,1 m2 (=48%)

bar

Restaurant

Keuken passend voor 60+ 
plaatsen (Neufert, Figuur 2)

Aantal zitplaatsen: 36
Afmeting keuken: 19.9m2

Keuken passend voor 60+ 
plaatsen (Neufert, Figuur 2)

bar

keuken

Begane grond - bestaand

De huidige keuken met minimale afmetingen 
zou volgens Neufert 60-100 zitplaatsen moeten 
kunnen bedienen. Voor dit aantal zitplaatsen is 
nu onvoldoende ruimte. Door het lage aantal 
zitplaatsen is het onmogelijk een rendabel 
middenklasse restaurant te realiseren.

Verdienend oppervlak: 64,7 m2 (=55%) 
Niet-verdienend oppervlak: 53,1 m2 (=45%) 

Restaurant

Gemiddeld 1,80m2 verdienend oppervlak per gast

Gemiddeld 1,50m2 verdienend oppervlak per gast

Gemiddeld 1,50m2 verdienend oppervlak per gast
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Onmogelijkheid gebruik 1e verdieping

BIJLAGE 2 - Analyse restaurantkeuken

Onmogelijkheid gebruik 1e verdieping 
Op dit moment is de 1e verdieping van Voorstraat 44-44a in gebruik 
als opslagplaats. Deze verdieping is ongeschikt voor het plaatsen 
van het restaurant of de bijbehorende keuken. Dit is omdat een 
horecagelegenheid bij verbouw alleen mag worden geplaatst in een 
ruimte met een plafondhoogte van ten minste 2,40m (Besluit eisen 
inrichtingen Drank- en Horeca Wet: Artikel 4, 2000). De 
plafondhoogte van de 1e verdieping voldoet daar maar gedeeltelijk 
aan en is daarom onvoldoende (zie doorsnede). 

Ook is het ongewenst om een restaurantruimte op de eerste 
verdieping te plaatsen, omdat dit teniet doet aan de ambiance. De 
ervaring wijst uit dat deze ruimtes vaak als aparte zaaltjes worden 
gebruikt.

Doorsnede A - bestaand
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