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1 Inleiding

1.1 Aanleiding

KFC Holdings BV is voornemens om op de locatie van de carpoolplaats aan de Schiedamsedijk te
Vlaardingen een horecavoorziening, zijnde een restaurant, te realiseren. De carpoolplaats wordt
verplaatst naar het perceel direct ten zuiden van de huidige locatie.

De bouw- en gebruiksmogelijkheden van het perceel waarop het planvoornemen betrekking heeft,
zZijn geregeld in het bestemmingsplan ‘Rivierzone-Oost’, vastgesteld op 28 november 2013. In het
bestemmingsplan zijn de gronden waarop de nieuwbouw wordt gerealiseerd deels met de
bestemming ‘Verkeer en deels met de bestemming ‘Groen’ opgenomen. De gronden waarop de
carpoolplaats wordt aangelegd hebben deels de bestemming ‘Bedrijf’ en deels ‘Groen’. De
nieuwbouw en de aanleg van de carpoolplaats passen niet binnen de planregels (voorschriften)
van deze bestemmingen.

De Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna: Wabo) biedt burgemeester en wethouders
de bevoegdheid een omgevingsvergunning te verlenen voor een van het geldende bestemmings-
plan afwijkend gebruik (artikel 2.12 lid 1 sub a onder 3). Voorwaarde hiervoor is dat dit beoogde
gebruik niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de motivering van het besluit
voorzien is van een goede ruimtelijke onderbouwing. In een dergelijke ruimtelijke onderbouwing
wordt het planvoorstel getoetst aan juridische, stedenbouwkundige, verkeerskundige, milieu-
kundige en beleidsmatige randvoorwaarden. Voorliggend rapport behelst deze ruimtelijke
onderbouwing.

1.2 Plangebied

1.2.1 Ruimtelijk-functionele structuur

Het plangebied maakt deel uit van de buitendijks gelegen, langgerekte bedrijvenzone langs de
Nieuwe Maas. Binnen deze zone is een aantal deelgebieden te onderscheiden. Het plangebied ligt
nabij de Vulcaanhaven en het Benelux Workpark. De Vulcaanhaven bevat voornamelijk haven-
gebonden bedrijven en industrie (scheepsreparatie en overslag). Het oostelijk deel (Vulcaanhaven-
Oost) betreft een gemengd bedrijventerrein, met meer kleinschalige bedrijvigheid. Het Benelux
Workpark langs de A4 bestaat voornamelijk uit industriéle bedrijven in de vorm van staalbedrijven,
chemische bedrijven, productiebedrijven en transportbedrijven.

De werkgelegenheid binnen Vlaardingen is vooral te vinden in de zone langs de Nieuwe Maas en
de Nieuwe Waterweg, ofwel de rivierzone. Hier zijn zowel bedrijven met een internationale
oriéntatie als met een regionale of lokale oriéntatie gevestigd. Nog maar een klein deel van de
bedrijven is gebonden aan het water. In de rivierzone is de differentiatie (ofwel segmentering) van
het bedrijfsgebied vager geworden. De afgelopen decennia zijn vrijgekomen bedrijventerreinen
uitgegeven aan zeer diverse ondernemingen, meestal zonder relatie met elkaar of met de rivier.
Ten noorden van het plangebied is een nieuwe kantorenlocatie beoogd. Het gaat om het gebied
rondom De Vijfsluizen. Op deze locatie bestaat ruimte voor onder meer kantoren, horeca en
leisure, mede als aanvulling op de behoefte vanuit het gebied zelf.

R074177aa.00001.dve | versie 01_001 | 27 mei 2014 4



LBP/SIGHT'=

1.2.2 Begrenzing
Het plangebied is gelegen direct ten zuiden van de Schiedamsedijk en bevindt zich nabij de ten

oosten gelegen Rijksweg A4. Het initiatief vindt plaats op het perceel dat kadastraal bekend staat
als Gemeente Vlaardingen, Sectie B, perceel 9778. In bijlage | is een kadastrale kaart opgenomen.

Het perceel wordt aan de noordzijde begrensd door de doorgaande Schiedamsedijk en aan de
westzijde de Schiedamsedijk (als aftakking van de hoofdweg), het tankstation en bedrijfsterrein.
Direct aan de zuidzijde van het perceel liggen de Schiedamsedijk, een groenvoorziening en het
'Cincinnati Building'. Aan de oostzijde bevinden zich parkeerplaatsen behorende bij dit 'Cincinnati
Building'. De planlocatie is op dit moment in gebruik als carpoolplaats. Deze wordt verplaatst naar
het ten zuiden ervan gelegen perceel, zijnde een grasveld. Dit perceel wordt begrensd door de
Schiedamsedijk en bedrijfsterrein.

Op onderstaande figuren is de situering van de planlocatie in de omgeving weergegeven.

CEL— \:\'
wvgbﬂtff'. :’j -
) . :

" Radarpost 15

T 1010 2

Figuur 1.1
Ligging planlocatie (rode cirkel) in de omgeving
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Figuur 1.2
Planlocatie van de horecavoorziening, gelegen aan de Schiedamsedijk, globaal middels een rode
cirkel weergegeven; de nieuwe carpoolplaats is globaal met een groene cirkel aangeduid

In bijlage 1l is een situatietekening opgenomen.

1.3  Geldend bestemmingsplan

Ter plaatse van de locatie waarop de ontwikkeling betrekking heeft, geldt het bestemmingsplan
‘Rivierzone-Oost’, welke door de gemeenteraad van Vlaardingen op 28 november 2013 is
vastgesteld. In het bestemmingsplan zijn de gronden, waarop de horecavoorziening wordt
gerealiseerd, gedeeltelijk bestemd als 'Verkeer' en gedeeltelijk als ‘Groen’.

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor onder meer wegen en bij deze
bestemming behorende voorzieningen, zoals geluidwerende voorzieningen, groen, parkeer-
voorzieningen, nutsvoorzieningen, reclame-uitingen, (beeldende) kunstwerken en water.

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor groen, water, fiets- en voetpaden en
perceelsontsluitingen.

In het bestemmingsplan zijn de gronden, waarop de carpoolplaats wordt gerealiseerd, gedeeltelijk
bestemd als 'Bedrijf' en gedeeltelijk als ‘Groen’. De voor 'Bedrijf' aangewezen gronden zijn

bestemd voor bedrijven (t/m milieucategorie 4.2).

Het initiatief, dat voorziet in een horecavoorziening inclusief reclamemast en verplaatsing van de
carpoolplaats, is in strijd met de planregels van het bestemmingsplan.
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Voor de realisatie van het restaurant en de aanleg van de carpoolplaats biedt het bestemmings-
plan zelf geen mogelijkheid om middels een afwijkingsbevoegdheid van burgemeester en
wethouders van de planregels af te wijken.

Ten aanzien van de op het perceel beoogde en aan de horecavestiging gerelateerde reclamemast
kent het bestemmingsplan een algemene afwijkingsregel: het bevoegd gezag kan bij een
omgevingsvergunning afwijken van het plan voor het bouwen van reclamemasten of (beeldende)
kunstwerken met een bouwhoogte van ten hoogste 40 meter.

Figuur 1.3
Uitsnede bestemmingsplan ‘Rivierzone-Oost’ (locatie horecavoorziening globaal met rode cirkel
aangegeven en de nieuwe carpoolplaats globaal met groene cirkel)

1.4 Leeswijzer

De ruimtelijke onderbouwing begint met een beschrijving van het te ontwikkelen plan. Vervolgens
wordt in hoofdstuk 3 het ruimtelijk beleidskader op nationaal, provinciaal en lokaal niveau
besproken. Hoofdstuk 4 gaat in op de milieu- en omgevingsaspecten. In hoofdstuk 5 wordt
vervolgens kort ingegaan op de economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan.
En hoofdstuk 6 geeft de conclusies.
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2 Planbeschrijving

2.1 Planonderdelen

Initiatiefnemer KFC Holdings BV heeft het voornemen om aan de Schiedamsedijk in Vlaardingen
ter plaatse van de huidige carpoolplaats een restaurant te realiseren. Het perceelopperviakte
bedraagt 2.127 m®.

Onderhavig plan voorziet in de realisatie van een gebouw met een bruto vloeroppervlakte van
620 m? met een ‘drive through’ aan de noord- en westzijde van het pand, een terras met
speeltoestel, vlaggen, vuilniscontainers, bewegwijzering/signs en groenvoorziening. Tevens
worden 31 parkeerplekken op het terrein aangelegd.

De carpoolplaats, welke bestaat uit 48 parkeerplekken, wordt verplaatst naar het perceel ten
zuiden van de huidige locatie. Op de nieuwe locatie komen eveneens 48 plekken. Ook worden de
huidige voorzieningen verplaatst, zoals 15 fietsenbeugels, prullenbakken, bebording,

2 ‘carpoolplaats’ lichtbakken en een hoogtebeperking van 2,40 meter.

Verder is op het terrein van KFC een reclamemast ten behoeve van het restaurant voorzien (zie
voor de locatie de situatietekening in bijlage II).

Het gebouw heeft een hoogte van 8 meter (hoogte dakrand). De reclamemast krijgt een hoogte
van 28 meter en de vlaggen hebben een hoogte van 6 meter.

Onderstaand figuur geeft een impressie van de beoogde horecavoorziening.

Figuur 2.1
Impressie KFC restaurant
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Figuur 2.2
Zicht op KFC restaurant (incl. reclamemast) vanuit noordwesten

Figuur 2.3
Zicht op KFC restaurant (incl. reclamemast) vanuit noordoosten

2.2  Stedenbouwkundige visie

Tijdens de ontwerpfase heeft veelvuldig overleg plaatsgevonden met gemeente en
hoogheemraadschap. Voor de invulling van het plangebied is door de bevoegde gezagen een
aantal randvoorwaarden geformuleerd. Bij het ontwerp van het restaurant is hier rekening mee
gehouden.

Zo is aan de voorwaarden van het hoogheemraadschap voldaan door een voldoende grote afstand
tot het dijklichaam aan te houden.
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Ook is ten aanzien van de situering van het pand rekening gehouden met de aanwezige zichtlijnen
op het Cincinnati Building. Door plaatsing van het pand aan de zuidwestzijde van het perceel wordt
het zicht op dit gebouw gewaarborgd.

Het ontwerp is tevens besproken met en beoordeeld door de welstandscommissie die een
principeakkoord heeft gegeven.

Voor de volledige stedenbouwkundige visie wordt verwezen naar bijlage Il.
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3 Ruimtelijk beleidskader

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het beleid dat ruimtelijk/functioneel relevant is voor het
plangebied. Het betreft hier zowel ruimtelijk beleid als facet- en sectorbeleid op de verschillende
beleidsniveaus.

31  Rijksbeleid

3.1.1  Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR - 2012)

Op 13 maart 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) in werking getreden. Deze
visie vervangt verschillende nota's, zoals de Nota Ruimte. In deze visie staan de plannen voor
ruimte en mobiliteit op rijksniveau: Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig. Het Rijk
stelt heldere ambities voor Nederland in 2040; een visie hoe Nederland er in 2040 voor moet
staan. Dit doet het Rijk op basis van de (inter)nationale ontwikkelingen die de ruimtelijke en
mobiliteitsopgaven zowel bovengronds als ondergronds richting 2040 bepalen. Zo werkt het Rijk
aan een concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig Nederland.

Met deze visie streeft het Rijk naar met een aanpak die ruimte geeft aan regionaal maatwerk, de
gebruiker voorop zet, investeringen scherp prioriteert en ruimtelijke ontwikkelingen en
infrastructuur met elkaar verbindt. Bij deze aanpak hanteert het Rijk een filosofie die uitgaat van
vertrouwen, heldere verantwoordelijkheden, eenvoudige regels en een selectieve rijks-
betrokkenheid. Zo laat het Rijk de verantwoordelijkheid voor de afstemming tussen verstedelijking
en groene ruimte op regionale schaal over aan provincies.

Het Rijksbeleid richt zich op landelijke aangelegenheden. In dit beleid ligt onder andere een
verstedelijkingsopgave voor stedelijk gebied. Strekking daarvan is dat de ruimte die in het
bestaand stedelijk gebied (verouderde bedrijventerreinen en wijken) aanwezig is, door verdichting
optimaal moet worden gebruikt door revitalisering, herstructurering en transformatie. Maar ook
aspecten als het terugdringen van het woningtekort en het versterken van de woonkwaliteit zijn in
dit beleid opgenomen. Het plan voldoet aan al deze doelstellingen van het Rijksbeleid. Aangezien
onderhavige ontwikkeling zich enkel richt op nieuwbouwontwikkeling in een bestaand stedelijk
gebied, is het Rijksbeleid verder te globaal voor dit project.

3.1.2 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening

Op 30 december 2011 is het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) in werking ge-
treden. Dit besluit bevestigt in juridische zin de kaderstellende uitspraken, zoals opgenomen in de
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte.

In het Barro is een aantal projecten die van rijksbelang zijn, opgenomen en met behulp van digitale
kaartbestanden exact ingekaderd. Per project worden vervolgens regels gegeven, waaraan
bestemmingsplannen moeten voldoen.

Ten tijde van de inwerkingtreding van het Barro waren zes ‘projecten’ beschreven:
- Project Mainport ontwikkeling Rotterdam.

- Kustfundament.

- Grote rivieren.

- Waddenzee en Waddengebied.
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- Defensie.
- Erfgoederen van uitzonderlijke universele waarde.

Na de publicatie van het Barro, is het besluit per 1 oktober 2012 gewijzigd. Met de wijziging zijn
algemene regels voor bestemmingsplannen aan het besluit toegevoegd. Zo bepaalt het Barro
onder meer dat bestemmingsplannen de doorvaart voor schepen niet mogen belemmeren als in
het plan zich een vrijwaringzone van een rijksvaarweg bevindt. Verder staat eveneens in dit besluit
dat bestemmingsplannen binnen reserveringsgebieden geen plannen mogen bevatten die uit-
breidingen van het spoor belemmeren. Een bestemmingsplanwijziging mag ook geen belemmering
bevatten voor het gebruik en geschikt maken van elektriciteitsproductie-installaties, kernenergie-
centrales, hoogspanningsverbindingen, buisleidingen, de Ecologische Hoofdstructuur (EHS),
primaire waterkeringen (buiten het kustgebied) en het IJsselmeergebied.

Naast het Barro is ook de ‘Regeling algemene regels ruimtelijke ordening’ (Rarro) in werking
getreden. In het Barro is bepaald dat bij ministeriéle regeling verschillende militaire terreinen,
gebieden, objecten en zones worden aangewezen, waar gemeenten bij de vaststelling van
bestemmingsplannen rekening mee moeten houden. In de Rarro wordt daar uitvoering aan
gegeven.

De planlocatie is gelegen binnen het in het Barro aangewezen gebied ‘Grote rivieren’ waarvoor
een planologische bescherming geldt.

Figuur 3.1
Uitsnede kaart ‘Grote rivieren’ (rivierbed met blauwe arcering aangegeven)

De planlocatie behoort tot het niet-stroomvoerend rivierbed. Er zijn regels opgenomen met
betrekking tot het rivierbed (0.a. waarborging van het veilig en doelmatig gebruik van het
oppervlaktewaterlichaam). Verder geldt een relatie met de watervergunning.

Het beoogde plan voldoet aan het ‘Besluit algemene regels ruimtelijke ordening’ en is niet in strijd
met de 'Regeling algemene regels ruimtelijke ordening’.
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3.1.3 Besluit ruimtelijke ordening

In de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is de ladder voor duurzame verstedelijking
geintroduceerd. De ladder is per 1 oktober 2012 ook als procesvereiste opgenomen in het Besluit
ruimtelijke ordening (Bro). Dat betekent dat overheden nieuwe stedelijke ontwikkelingen moeten
motiveren met oog voor de onderliggende vraag in de regio, de beschikbare ruimte binnen het
bestaande stedelijke gebied en een multimodale ontsluiting. Doel van de ladder voor duurzame
verstedelijking is een goede ruimtelijke ordening in de vorm van een optimale benutting van de
ruimte in stedelijke gebieden. Met de ladder voor duurzame verstedelijking wordt een zorgvuldige
afweging en transparante besluitvorming bij alle ruimtelijke en infrastructurele besluiten
nagestreefd.

Conform het bepaalde in artikel 3.1.6, lid 2 Bro moet bij ruimtelijke ontwikkelingen sprake zijn van
zorgvuldig ruimtegebruik en dient overprogrammering te worden voorkomen. Middels de 'ladder
voor duurzame verstedelijking' (kortweg: duurzaamheidsladder) vindt een toetsing door de
gemeente plaats.

De 'stappen van de ladder' worden in artikel 3.1.6, lid 2 Bro als volgt omschreven:

1. voorziet de voorgenomen stedelijke ontwikkeling in een actuele regionale behoefte;

2. kan binnen bestaand stedelijk gebied van de betreffende regio in de behoefte worden
voorzien door benutting van beschikbare gronden door herstructurering, transformatie of
anderszins;

3. wanneer blijkt dat de stedelijke ontwikkeling niet binnen het bestaand stedelijk gebied kan
plaatsvinden, wordt beschreven in hoeverre wordt voorzien in die behoefte op locaties die,
gebruikmakend van verschillende middelen van vervoer, passend ontsloten zijn of als
zodanig worden ontwikkeld (m.a.w. zorgen voor optimale inpassing en bereikbaarheid).

Het doorlopen van de ladder voor duurzame verstedelijking levert het volgende op:

1. De verwachting is dat de behoefte aan horecavoorzieningen, specifiek fastfoodrestaurants,
nabij de bedrijventerreinen en langs de snelweg de komende jaren blijft bestaan. Daarbij is
ten noorden van de planlocatie een verandering van Park Vijfsluizen in een multi-
functioneel park met hoofdzakelijk kantoorfuncties beoogd. Ook hier vanuit zal (op korte
termijn) een vraag ontstaan naar voorzieningen als de onderhavige. Met de realisatie van
het restaurant wordt bijgedragen aan het op peil houden van het voorzieningenniveau in de
regio. Er is verder geen sprake van enige leegstand als het gaat om horecavoorzieningen
in de omgeving.

2. Het gaat op de betreffende locatie om een stedenbouwkundige intensivering en
transformatie van een carpoolplaats naar een horeca-invulling, waarbij de carpoolplaats
wordt verschoven. Het betreft in casu geen grootschalige (her)ontwikkeling, zoals de
aanleg van een industrieterrein of woonwijk maar een op zichzelf staand, kleinschalig
project. De locatie nabij hoofdwegen leent zich uitermate goed voor een dergelijke
ontwikkeling met nieuwbouw en aanleg nieuwe carpoolplaats. Daarbij vindt een kwaliteits-
verbetering plaats ten opzichte van de bestaande carpoolplaats, welke op basis van de
huidige kenmerken en kwaliteiten ruimtelijk gezien een beperkte attractieve waarde /
belevingswaarde heeft.

Ten aanzien van de (financiéle) haalbaarheid van intensivering kan opgemerkt worden dat
de voorgestane ontwikkeling passend is binnen vigerend beleid en regelgeving, er geen
knelpunten in de wenselijkheid van de ontwikkeling bestaan en de kosten van realisatie
(grondeigendom middels koopovereenkomst) voor initiatiefnemer zijn.
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3. De stedelijke ontwikkeling kan binnen het bestaand stedelijk gebied plaatsvinden. Hiermee
is de vraag volledig opgevangen binnen het bestaand stedelijk gebied. Er bestaat een
match tussen ruimtevraag en -aanbod. De ladder voor duurzame verstedelijking is
doorlopen en de invulling van de ontwikkeling is voldoende gemotiveerd.

Realisatie van de horecavoorziening betreft een inbreiding binnen bestaand stedelijk gebied. Het
plan voldoet aan de duurzaamheidsladder.

3.2 Provinciaal beleid

Aansluitend op de visie van het Rijk heeft Provincie Zuid-Holland in beleidsnota’s eveneens

een visie voor de lange termijn opgesteld die onder meer als basis heeft gediend bij het
formuleren van het beleid voor de streekplangebieden in de provincie. De provincie beschouwt de
Zuid-Hollandse Randstad als één verstedelijkte zone. In de ruimtelijke uitwerking kiest de
provincie voor inwaartse verstedelijking. De filosofie van de compacte stad staat hierbij centraal.

3.2.1 Provinciale Structuurvisie ‘Visie op Zuid-Holland’

Op basis van de Wro dienen gemeenten, provincies en Rijk hun beleid neer te leggen in één of
meer structuurvisies. Het provinciebestuur van Zuid-Holland heeft ervoor gekozen één integrale
ruimtelijke structuurvisie voor Zuid-Holland te ontwikkelen. Het uitgangspunt is “lokaal wat kan,
provinciaal wat moet”. De provincie stuurt dus alleen op hoofdlijnen. Aangegeven is, dat een
gemeente in beginsel beleidsvrijheid heeft om de functie en gebruiksmogelijkheden van gronden
te bepalen en juridisch te verankeren. Daarbij beschikt de provincie wel over bevoegdheid om de
gemeentelijke beleidsvrijheid vooraf in te kaderen en zo nodig achteraf in te grijpen. In de
provinciale structuurvisie geeft de provincie aan wat zij als provinciaal belang beschouwt en hoe
zij daarop wil gaan sturen. Op vrijdag 2 juli 2010 stelden Provinciale Staten de structuurvisie en
de verordening ruimte (de realisatieparagraaf van de structuurvisie) definitief vast. In 2012 heeft
een actualisatie plaatsgevonden.

De structuurvisie bevat het ruimtelijk beleid waarbij het accent ligt op sturing vooraf en sturing op
kwaliteit. Het beleid gaat in op verschillende provinciale belangen.

Een van de hoofdopgaven is het creéren van een divers en samenhangend stedelijk netwerk.
Zuid-Holland wil verstedelijking concentreren in en rond de steden in het stedelijk netwerk. Deze
concentratie heeft agglomeratievoordelen voor bedrijven, voorzieningen en detailhandel. Het
geeft mogelijkheden tot ketenvorming, efficiénte benutting van infrastructuur en ontwikkeling van
efficiénte duurzame energiesystemen. Zuid-Holland werkt aan een aantrekkelijke leefomgeving en
een aantrekkelijk vestigingsmilieu voor bedrijven. Het contrast tussen stad en land moet behouden
blijven en kwaliteiten van stad en land worden versterkt en met elkaar verbonden.

Versterking van het stedelijk netwerk gaat uit van het intensief benutten van ruimte in bestaand
bebouwd gebied door het ruimtegebruik op locaties en infrastructuur beter te benutten. Naast
intensivering van het stedelijk gebied richt Zuid-Holland zich op het onderling afstemmen van de
verschillende voorzieningen.

Het plangebied behoort tot de structuurvisiegebieden ‘werkgebieden met karakter’ en deels

‘gevarieerd en verbindend vrijetijdslandschap’ (kwaliteitskaart), en ‘bedrijventerrein Mainport’
(functiekaart). Zie onderstaande figuren.
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Figuur 3.2
Uitsneden kwaliteitskaart (links: in rood ‘werkgebied’; rechts: in groen ‘vrijetijdslandschap’)

Figuur 3.3
Uitsnede functiekaart (‘mainport’ in rood)

Voor het werkgebied/bedrijventerrein Mainport geldt het optimaal benutten van ruimte voor
economische clusters en het behouden en aantrekken van bedrijvigheid en werkgelegenheid.

In het vrijetijdslandschap draait het om de recreatieve beleving van de provincie. Het betreft een
verscheidenheid aan gebieden, recreatieve verbindingen en toeristische bestemmingen.
Recreatietransferia vormen in dit netwerk overstapplaatsen tussen verschillende vervoers-
modaliteiten als auto, fiets of kano en kunnen een toeristisch-recreatieve bestemming op zich zijn.
Beoogd wordt dat ontwikkelingen de diversiteit in ruimtelijke inrichting vergroten.

De vestiging van een restaurant in het plangebied nabij hoofdwegen en een verkeersknooppunt
draagt bij aan bedrijvigheid en diversiteit (aan voorzieningen) in dit stedelijk gebied. Het behoud
van de carpoolplaats draagt bij aan de aanwezige verkeersvoorzieningen in het gebied.

3.2.2 Provinciale verordening ‘Visie op Zuid-Holland’

Om het provinciale ruimtelijke belang, zoals beschreven in de provinciale structuurvisie, te kunnen
uitvoeren is, onder meer, de provinciale verordening opgesteld. In de provinciale verordening zijn
de zaken die generiek van aard zijn (relevant voor alle gemeenten of een bepaalde groep
gemeenten) en in eerste instantie vooral een werend of beperkend karakter hebben vastgelegd.
De provincie acht de borging hiervan van groot belang.
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Tevens zijn de nationale belangen zoals vastgelegd in de AMvB Ruimte ook in de provinciale
verordening opgenomen ten behoeve van een doorwerking in bestemmingsplannen. Tot slot zijn in
de verordening regels gesteld over de inhoud van bestemmingsplannen en de inhoud van de
toelichting van bestemmingsplannen.

In de verordening is opgenomen dat een ruimtelijk plan voor buitendijks gelegen gronden,
waaronder onderhavig plangebied, nieuwe bebouwing mogelijk maakt, een inschatting bevat van
het slachtofferrisico van een eventuele overstroming en hoe daarmee is omgegaan. In deze
onderbouwing is dit beoordeeld; verwezen wordt naar paragraaf 4.7 Water.

:
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Figuur 3.4
Uitsnede kaart waterveiligheid (in roze ‘buitendijks gebied binnen de bebouwingscontour’)

In de verordening is verder opgenomen dat ruimtelijke plannen voor gronden buiten de
bebouwingscontouren bestemmingen uitsluiten die nieuwvestiging of uitbreiding van stedelijke
functies mogelijk maken. Het plangebied valt binnen de bebouwingscontour (zie figuur 3.5). De
realisatie van een stedelijke functie wordt hier derhalve mogelijk gemaakt.
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Figuur 3.5
Uitsnede kaart bebouwingscontouren + ladder voor duurzame verstedelijking (in roze
‘bebouwingscontouren + ladder voor duurzame verstedelijking’)
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Voor het plangebied is ook de ladder voor duurzame verstedelijking van toepassing. Hierover is

opgenomen: een bestemmingsplan dat betrekking heeft op een nieuwe ontwikkeling met wonen,

bedrijven, zelfstandige kantoren, detailhandel en andere stedelijke voorzieningen houdt rekening

met de navolgende voorkeursvolgorde:

— het benutten van locaties voor herstructurering, intensivering of transformatie binnen bestaand
stedelijk en dorpsgebied 2010;

— het benutten van locaties aansluitend aan bestaand stedelijk en dorpsgebied 2010.

De locatie valt binnen het op de kaart aangegeven bestaand stedelijk en dorpsgebied 2010. De
vestiging van een restaurant betreft een intensivering van dit stedelijk gebied. De ontwikkeling is
passend binnen de regels van de provincie, zoals opgenomen in de verordening.

3.3 Regionaal beleid

3.3.1 Regionaal Verkeers- en Vervoersplan 2003 — 2020 (RVVP)

Het RVVP is de regionale uitwerking van het mobiliteitsbeleid van het Rijk. Het geeft richting aan
toekomstige verkeers- en vervoersplannen van de gemeenten in de stadsregio. Het RVVP is een
lange termijn visie. Het bevat ideeén die worden vertaald naar concrete projecten en

maatregelen zoals de aanleg van wegen, lijnen voor het openbaar vervoer en fietspaden.
Afhankelijk van het beschikbare geld en van de directe noodzaak, worden de plannen tot in 2020
stap voor stap uitgevoerd. Natuurlijk worden de plannen goed afgestemd met de regionale plannen
voor de ruimtelijke ordening en voor de verbetering van het milieu in de regio.

De doelen die het RVVP nastreeft, zijn:

1. De stadsregio Rotterdam wil een aantrekkelijke en economisch sterke regio zijn voor
inwoners en bedrijven. Schone en veilige woongebieden en goed bereikbare locaties voor
kantoren en bedrijven, moeten hiervoor zorgen.

2. De stadsregio streeft er naar dat inwoners en bezoekers binnen een redelijke tijd bij de
belangrijkste voorzieningen kunnen komen. Het gaat daarbij vooral om de bereikbaarheid
van plekken waar voorzieningen van werkgelegenheid, winkels en/of recreatie
geconcentreerd bij elkaar zitten, de zogenoemde knooppunten. Deze voorzieningen
kunnen interessant zijn voor inwoners uit de gehele Randstad (zoals de Rotterdamse
binnenstad, het Alexandrium en de Kuip) of vooral voor de inwoners van de stadsregio zelf
(zoals het Zuidplein en de kantoorlocaties Vijfsluizen bij Schiedam en Kralingse Zoom).
Knooppunten moeten binnen een bepaalde tijd per auto of per OV bereikbaar zijn: vanuit
de Randstad in 45 tot 60 minuten, vanuit de regio binnen 30 tot 45 minuten. Om dit te
kunnen garanderen stelt het RVVP eisen aan de kwaliteit van een aantal belangrijke
wegen en openbaar vervoerverbindingen.

3. Ook wil de stadsregio er aan bijdragen dat de woongebieden worden gevrijwaard van
doorgaand autoverkeer. Het autoverkeer moet daarom zoveel mogelijk buiten de wijken
worden omgeleid via hoofdroutes, die daarvoor geschikt zijn of geschikt worden gemaakt.

4. De stadsregio wil de sterke positie van de Rotterdamse haven als steunpilaar voor de
regionale en nationale economie behouden. Dat kan alleen als de wegen, sporen en
vaarwegen naar die haven van hoge kwaliteit zijn.
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De realisatie van een restaurant is, zoals reeds aangegeven, passend bij een knooppunt met
goede bereikbaarheid en draagt bij aan de bedrijvigheid en diversiteit (aan voorzieningen) in het
stedelijk gebied. Het behoud van de carpoolplaats draagt daarbij bij aan de aanwezige verkeers-
voorzieningen in het gebied.

34 Gemeentelijk beleid

3.4.1 Stadsvisie Vlaardingen ‘Koers op 2020’
In 2000 stelde de gemeenteraad de Stadsvisie Vlaardingen ‘Koers op 2020’ vast als strategisch
beleidskader voor een periode van 20 jaar. Vanuit de gemeenteraad is aanbevolen om de
stadsvisie elke raadsperiode te herijken. Het beleidsstuk fungeert sinds 2000 als belangrijkste
strategische onderlegger voor de gemeentelijke beleidsontwikkeling.
Na 2000 hebben diverse ontwikkelingen en gebeurtenissen plaatsgevonden. Een en ander heeft
geleid tot sterkere gerichtheid op veiligheid en controle, handhaving van regels, investeringen en
innovaties ter beperking van de gevolgen van klimaatverandering. In 2007 is naast ‘samenhang’
het woord ‘evenwicht’ aan de nota toegevoegd.
Vlaardingen ontwikkelt zich evenwichtig, wat onder meer inhoudt dat:
- meer Vlaardingers in hun stad kunnen werken;
- de gemeente met haar inwoners bijdraagt aan een duurzame ontwikkeling op mondiale en
lokale schaal;
- de gemeente sturing geeft aan complexe processen in de samenleving, waar nodig ook
door het in eigen hand houden van bepaalde activiteiten.

In de stadvisie wordt onder andere aandacht besteed aan het aspect duurzaamheid. Dit is
gedefinieerd als “een ontwikkeling, die voorziet in de behoefte van de huidige generatie, zonder het
vermogen aan te tasten om te voorzien in de behoefte van de toekomstige generaties”. Er zijn drie
aandachtsgebieden: people, planet, profit. Deze drie dienen met elkaar in evenwicht te zijn.

Ook wordt in de stadsvisie aandacht besteed aan het speerpunt ‘werken’. Na 2000 nam de
economische groei af. Toen bleek hoe belangrijk werkgelegenheid is voor de vitaliteit van de stad.
Aangegeven wordt dat het aantal arbeidsplaatsen in de komende jaren dient te groeien en dat
(ook) schone bedrijven zeer welkom zijn.

De ontwikkeling van een horecavestiging/restaurant betreft een vernieuwing in het gebied ten
noorden van de Vulcaanhaven welke onder meer bijdraagt aan het voorzieningenniveau en de
werkgelegenheid in het gebied.

3.4.2 Ruimtelijke Structuurschets Vlaardingen 2020

In aansluiting op de eerder genoemde Stadsvisie Vlaardingen en in uitwerking daarop is een
structuurschets opgesteld. De ‘Ruimtelijk Structuurschets Vlaardingen 2020’ is op 1 oktober 2003
vastgesteld door de gemeenteraad van Vlaardingen. De structuurschets geeft aan welke
toekomst voor de stad wenselijk en mogelijk is vanuit de optiek van de ruimtelijke ordening en
geeft de hoofdlijnen hiervan weer.

Het houdt de agenda in voor de ruimtelijke ontwikkeling van Vlaardingen. De structuurschets is
verder van belang om nieuwe projecten gericht te kunnen uitvoeren en om een duidelijke koers te
varen in de talrijke regionale opgaven. Dit geldt niet alleen voor de planmatige ruimtelijke
ontwikkeling van de gemeente zelf, maar ook voor de inbreng van Vlaardingen bij de

regionale planvorming. Vooralsnog fungeert de structuurschets als toetsingskader voor
toekomstige planvorming en programmavorming, zowel gebiedsgericht als sectoraal.
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Op tal van plaatsen zijn functieverandering en herstructurering aan de orde. Tegelijk verdient het
beheer de nodige aandacht. Een belangrijke doelstelling is om aan de rand van de rivier te richten
op dienstverlening. Verder geeft de structuurschets aan dat er gezocht dient te worden naar
nieuwe manieren om ruimtelijke inrichtingen en de milieukwaliteit op elkaar af te stemmen. Het
realiseren van een restaurant past binnen deze doelstelling.

3.4.3 Nota horecabeleid Vlaardingen 2010

De Nota horecabeleid Vlaardingen 2010 is op 16 december 2010 in werking getreden. Met deze
horecanota streeft de gemeente naar een ontwikkeling die aantrekkingskracht en kwaliteit van het
wonen, werken, winkelen en verblijven in de gemeente Vlaardingen versterkt. In de nota wordt
onderscheid gemaakt in verschillende horecacategorieén. Het geplande fastfoodrestaurant valt
binnen categorie 2.

Onder deze categorie vallen horeca-inrichtingen waarbij de exploitatie primair is gebaseerd op het
verstrekken van maaltijden/eten. Alleen hebben deze of een drank- en horecavergunning zoals
bistro, restaurant, eetcafé en/of zijn buiten de tijden van de Winkeltijdenwet geopend en hebben
een verkeersaantrekkende werking zoals shoarma- en pizzeriazaken. Tevens kunnen deze
horeca-inrichtingen over een bezorg- of afhaalservice beschikken. Ook bedrijven/inrichtingen
gericht op het verschaffen van logies, al of niet in combinatie met het verstrekken van consumpties
en/of drank, vallen onder deze categorie (hotel, pension).

In de nota is aangegeven dat de vraag naar een horecagelegenheid in de Vulcaanhaven is
opgelost door DFDS Seaways met een grote alcoholvrije kantine voor haar chauffeurs. Gelet op
deze voorziening en de verdere aanwezige bedrijvigheid is in de nota voor de Vulcaanhaven niet
voorzien in nieuwe horecavestigingen. Echter, in de omgeving zijn diverse activiteiten aanwezig,
waaronder horeca en het gebied ten noorden (Park Vijfsluizen) zal de komende jaren veranderen
in een multifunctioneel park met kantoorfuncties en bijbehorende voorzieningen.

Het op onderhavige locatie, op de overgang van havengebied naar woon- en (in de toekomst)
kantorengebied en in directe nabijheid van hoofdwegen, realiseren van een horecavoorziening in
de vorm van een restaurant draagt bij aan het voorzieningenniveau in de omgeving.

3.44 Gemeentelijk Verkeer- en Vervoerplan 2005-2015
In het door de gemeenteraad op 16 maart 2005 vastgestelde ‘Gemeentelijk Verkeers- en Vervoer
Plan’ (GVVP) wordt ingezet op kwaliteit in bereikbaarheid. Het GVVP draagt, als uitwerking van de
Ruimtelijke Structuurschets, bij aan de ruimtelijke ambities van de stad. Het stimuleren van het
gebruik van de fiets en het openbaar vervoer (OV) is daarvoor de basis. Het gemeentebestuur
realiseert zich daarnaast dat een voortgaande groei van de automobiliteit onafwendbaar is.
Gekozen is om deze groei op te vangen binnen de grenzen van leefbaarheid en veiligheid.
Het GVVP richt zich op kwaliteit en bereikbaarheid. Dit impliceert onder meer:

- ongehinderde bevoorrading van winkels (op vastgelegde tijden);

- aanpassing wegennet in de Rivierzone;

- goede regioverbindingen.

De gewenste bereikbaarheid krijgt gestalte in een vijftal beleidsrichtingen:

1. waarborgen van de bereikbaarheid door middel van een samenhangend verkeersnetwerk;
vergroten van de verkeersveiligheid;
bijdragen aan de kwaliteit van de leefomgeving en de ruimtelijke organisatie van de stad;
bevorderen van de economische dynamiek (door knooppuntontwikkeling);
monitoren binnen de jaarlijkse begrotingscyclus.

o koD
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Er heeft onderzoek plaatsgevonden naar bereikbaarheid op basis van verkeersgeneratie. De
bereikbaarheid van de projectlocatie is niet in het geding, gezien de ligging nabij diverse
(hoofd)wegen en deze is gewaarborgd door een samenhangend verkeersnetwerk. Daarbij blijft de
carpoolplaats behouden; deze wordt enkel verplaatst naar het perceel ten zuiden van de huidige
locatie.

3.4.5 Parkeerbeleid
De doelstelling van het parkeerbeleid is een evenwichtige verdeling op maat tussen vraag naar
en aanbod van de beschikbare parkeerplaatsen voor alle vervoermiddelen. Het streven is dat in
Vlaardingen de verschillende doelgroepen op redelijke afstand van de bestemmingen kunnen
parkeren of dat er goede alternatieve vervoermiddelen zijn.
Gezien de doelstelling van het parkeerbeleid heeft de gemeenteraad op 24 januari 2008 de
volgende beleidskaders voor het parkeerbeleid in Vlaardingen vastgesteld:
1. het parkeerbeleid moet gericht zijn op het zo efficiént mogelijk omgaan met de schaarse
publieke ruimte en een bijdrage leveren aan de leefbaarheid en de ruimtelijke kwaliteit;
2. het parkeerbeleid is er op gericht om de parkeervraag en het parkeeraanbod zoveel
mogelijk per gebied op elkaar af te stemmen zodat gebieden zo min mogelijk met elkaars
probleem worden opgezadeld;
3. het parkeerbeleid houdt rekening met de ontwikkeling van een vitale binnenstad,;
het parkeerbeleid stimuleert het gebruik van duurzame vervoerwijzen;
5. het parkeerbeleid moet op lange termijn kostendekkend zijn.

B

Het zijn vooral de beleidskaders 1. en 2. die voor het plangebied aan de Schiedamsedijk van
belang zijn.

Voor onderhavig plan is op basis van de verkeersgeneratie onderzocht wat de parkeerbehoefte is.

In hoofdstuk 4 wordt hierop ingegaan.
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4 Milieu- en omgevingsaspecten

In het kader van een ruimtelijke procedure dient voor een aantal wettelijk verplichte haalbaarheids-
aspecten aangetoond te worden dat het plan uitvoerbaar is. Bij iedere ruimtelijke ontwikkeling moet
inzichtelijk gemaakt worden of er vanuit milieuhygiénisch oogpunt belemmeringen en/of
beperkingen aanwezig zijn voor de directe omgeving en de beoogde ontwikkeling zelf. De milieu-
kwaliteit vormt dan ook een belangrijke afweging bij de ontwikkeling van ruimtelijke functies.

In dit hoofdstuk wordt voor de ontwikkeling nader ingegaan op de verschillende aspecten; indien
noodzakelijk is aanvullend onderzoek uitgevoerd. De onderzoeksrapportages zijn als bijlagen bij de
ruimtelijke onderbouwing gevoegd.

4.1 Verkeer en parkeren

41.1 Inrichting terrein
De parkeervoorzieningen (31 parkeerplaatsen in totaal) zijn gesitueerd aan de oostzijde van het
gebouw. Het perceel wordt middels een uitrit aan de zuidzijde ontsloten op de Schiedamsedijk.

41.2 Verkeer

Verkeer en vervoer legt een aanzienlijk beslag op de ruimte in de stad. In het verlengde van het
GVVP, het Fietsplan Vlaardingen en de Nota Parkeerbeleid Vlaardingen 2008 moet de ruimte
voor het verkeer binnen het streven naar efficiént ruimtegebruik worden aangegeven in de
onderbouwing.

Met het groeiende autobezit hangt samen dat de hoeveelheid verkeer jaarlijks toeneemt. De
toename is locatiegebonden en afhankelijk van de functie van het gebied en de infrastructuur
binnen dat gebied. In het plangebied aan de Schiedamsedijk is de realisatie van een restaurant
voorzien. Dit heeft gevolgen voor de hoeveelheid verkeer op de wegen naar het plangebied. De
locatie is echter goed bereikbaar vanwege de nabij gelegen Rijksweg A4.

Door Goudappel Coffeng is een onderzoek verricht naar ontsluiting, bereikbaarheid en parkeren
als gevolg van de realisatie van een restaurant op het betreffende perceel aan de Schiedamsedijk.
Uit het onderzoek blijkt dat de doorstroming en de verkeersafwikkeling op het omliggend wegennet
geen significantie hinder ondervinden van de aanleg van een nieuwe KFC vestiging. Het extra
verkeer van de KFC zorgt voor een kleine verhoging van de cyclustijd, die daarmee alsnog onder
de eis van 120 seconden ligt. Daarbij is zelfs uitgegaan van een ‘worst case’-situatie waarin de
gehele verkeersgeneratie van de KFC nieuw verkeer is.

Voor het bepalen van de verkeersafwikkeling is gekeken naar de spitsperiode van een vrijdag-
avond. De avondspits van een werkdag in combinatie met de drukst bezochte doordeweekse
avond van de KFC is namelijk de maatgevende periode. Hoewel de KFC op zondagavond een
hogere verkeersgeneratie heeft dan de vrijdag (123 om 112 voertuigen), is dit niet de maatgevende
situatie, omdat de avondspits op zondag vele male lager is dan die van een werkdag.

Het toevoegen van een horecavoorziening levert geen verkeerskundige knelpunten op het

aanpalende wegennet en het kruispunt. Gesteld kan worden dat de voorgestane ontwikkeling geen
negatieve consequenties heeft qua ontsluiting en bereikbaarheid van het gebied.
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41.3 Parkeren

Voor het bepalen van de parkeerbehoefte is de periode gebruikt waarop de KFC het drukst
bezocht is. Daarbij is alleen gekeken naar de bezoekers voor het restaurant en het personeel. De
bezoekers voor de drive through zijn buiten wegen gelaten, aangezien deze niet hoeven te
parkeren op het parkeerterrein. Op basis van de bezoekers voor het restaurant en het personeel
dienen er minimaal 32 parkeerplekken op het terrein aanwezig te zijn. Voor een goede
doorstroming is het echter wenselijk dat de bezetting van het parkeerterrein maximaal 85% is, dit
komt neer op 37 parkeerplekken op het parkeerterrein.

In het ontwerp van de KFC is rekening gehouden met in totaal 31 parkeerplaatsen op de locatie
van de bestaande carpoolplaats. Gezien de behoefte is dit aantal te weinig. De te verplaatsen
carpoolplaats biedt daarvoor echter uitkomst. Het is echter van belang eerst het huidige gebruik
van de carpoolplaats vast te stellen. Hiertoe heeft de gemeente Vlaardingen een telling uitgevoerd
op verschillende momenten. Geconstateerd is dat de maximale bezetting van de carpoolplaats op
13 parkeerplaatsen ligt. Met een totaalaanbod van 48 parkeerplaatsen zijn er nog 35 parkeer-
plaatsen vrij op het drukste moment. Bovendien valt het piekmoment van de carpoolplaats niet
samen met het piekmoment van de KFC. De carpoolplaats wordt met name overdag gebruikt,
terwijl de bezoekers van de KFC met name rond het avondeten arriveren.

Op basis van het vorenstaande valt te concluderen dat er bij het terugbrengen van het gelijke
aantal carpoolplaatsen (48) ook door bezoekers van de KFC gebruikgemaakt kan worden van
deze parkeerplaatsen en er daarmee voldoende parkeerplaatsen aanwezig zijn. In het ontwerp van
de carpoolplaats zijn op dit moment 48 carpoolplaatsen voorzien. Dat is, gezien de telling,
voldoende om de vraag op te vangen van zowel het gebruik door de carpoolers als ook de
bezoekers van de KFC. Bovendien is de parkeerdruk in de omgeving dusdanig laag, zo blijkt uit de
uitgevoerde parkeerdrukmeting, dat verwacht mag worden dat de extra parkeerbehoefte als gevolg
van de KFC, mocht het carpoolterrein onverhoopt toch drukker zijn dan gemeten, eventueel hier
opgevangen kan worden.

Zie bijlage IV voor het rapport 'Verkeer en parkeren KFC Vlaardingen, onderzoek verkeerskundige
effecten van de ontwikkeling van vestiging KFC Vlaardingen' (met kenmerk LBP005/Bqt/0006.03)
opgesteld door Goudappel Coffeng.

4.2 Geluid

Geluid beinvloedt vaak de kwaliteit van de leef- en woonomgeving. De belangrijkste geluidbronnen
die in het kader van de ruimtelijke inrichting en ontwikkeling van belang zijn, zijn wegverkeer,
railverkeer en bedrijven. De mate van hinder is onder meer afhankelijk van de functie van het
geluidbelaste object.

In de Wet geluidhinder is onder andere vastgelegd wat de maximale geluidniveaus mogen
bedragen op de gevels van woningen en andere geluidgevoelige bestemmingen.

421 Verkeerslawaai

Conform de Wet geluidhinder (Wgh) dient voor nieuw te realiseren geluidgevoelige objecten
binnen de geluidzone van een geluidbron een akoestisch onderzoek uitgevoerd te worden. Hierbij
moet verslag gedaan worden van de geluidbelasting op de gevels van de nieuwbouw vanwege die
geluidbron(nen). Met onderhavig plan worden geen nieuwe geluidgevoelige objecten mogelijk
gemaakt. Een akoestisch onderzoek is derhalve niet noodzakelijk.
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4.2.2 Industrielawaai

Bij het ontwikkelen van een ruimtelijk plan is het belangrijk rekening te houden met geluidbronnen
en de mogelijke hinder of overlast daarvan voor omwonenden. In het kader van de voorgenomen
realisatie van het KFC restaurant dient bekeken te worden wat de geluidbelasting van het plan op
de omgeving is.

De oprichting van de betreffende horecavoorziening valt onder de werkingsfeer van het
Activiteitenbesluit. De voorziening, zijnde een restaurant, wordt gesitueerd op het bedrijventerrein
Vulcaanhaven, een gezoneerd industrieterrein.

Het Activiteitenbesluit stelt in deze situatie dat normen voor het LAr,LT van 50, 45 en 40 dB(A)
(D/A/N) gelden op 50 meter van de grens van de inrichting. Voor maximale geluidniveaus is dit 75,
70 en 65 dB(A) (D/A/N). De geluidproductie naar de omgeving wordt op deze wijze gereguleerd.
De verplaatsing van de carpoolplaats is voor het geluidaspect verder niet relevant: deze komt zelfs
enigszins verder van de dichtst bijgelegen woningen te liggen.

In het kader van de melding Wet milieubeheer zal overleg met de gemeente en DCMR
(zonebeheerder) plaatsvinden. Gelet op de aard van de activiteiten en de situering (op een
bedrijventerrein zonder geluidgevoelige objecten in de omgeving) zal het geluidaspect naar
verwachting geen beperking vormen voor de realisering van het project.

4.3 Luchtkwaliteit

4.3.1 Beleidskader

In de Wet milieubeheer (Wm) zijn kwaliteitseisen voor de buitenlucht opgenomen. Titel 5.2 Wm
'Luchtkwaliteitseisen' wordt kortweg aangeduid als de Wet luchtkwaliteit. In artikel 5.16 van de Wm
is vastgelegd dat voor een plan dat ‘niet in betekenende mate’ (NIBM) bijdraagt aan de lucht-
kwaliteit, geen uitgebreid luchtkwaliteitonderzoek uitgevoerd hoeft te worden en het plan doorgang
kan vinden. Met andere woorden, draagt een project niet of niet in betekenende mate bij aan
luchtverontreiniging, dan is er geen belemmering.

De Wet luchtkwaliteit maakt onderscheid tussen grote en kleine ruimtelijke projecten. Een project is
klein als het slechts in geringe mate, ofwel niet in betekenende mate (NIBM), leidt tot een
verslechtering van de luchtkwaliteit. De grens ligt bij een verslechtering van maximaal 3% van de
grenswaarden voor de luchtkwaliteit. Grotere projecten die in betekenende mate bijdrage kunnen
worden opgenomen in het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL), als is
aangetoond dat de effecten van dat project worden weggenomen door de maatregelen van het
NSL. Met projecten die 'niet in betekenende mate' bijdragen aan de luchtverontreiniging is rekening
gehouden in de autonome ontwikkeling van de luchtkwaliteit.

Het Besluit en de Regeling 'niet in betekenende mate' bevatten criteria waarmee kan worden
bepaald of een project wel of niet als 'in betekenende mate' moet worden beschouwd. NIBM
projecten kunnen - juridisch gezien - zonder toetsing aan de grenswaarden voor wat betreft het
aspect luchtkwaliteit uitgevoerd worden.

In het Besluit NIBM is in artikel 5 een zogenoemde anticumulatiebepaling opgenomen. Hiermee

wordt de verplichting opgelegd om nieuwe plannen die van dezelfde ontsluitingswegen gebruik
maken en individueel als NIBM aan te merken zijn, ook als één geheel te beschouwen.

R074177aa.00001.dve | versie 01_001 | 27 mei 2014 23



LBP/SIGHT'=

Hiermee wordt voorkomen dat een groot plan met een grote invioed op de luchtkwaliteit opgedeeld
wordt in kleinere NIBM deelplannen.

4.3.2 Beoordeling

Ten behoeve van het restaurant is een luchtkwaliteitonderzoek uitgevoerd. Geconcludeerd wordt
dat op basis van de verkeersaantrekkende werking van het toekomstige restaurant het plan niet in
betekenende mate bijdraagt aan de luchtkwaliteit. Op basis van artikel 5.16 lid 1 onder ¢ bestaan
er daarom ten aanzien van het aspect luchtkwaliteit geen knelpunten voor het realiseren van het
restaurant.

De carpoolplaats wordt verplaatst naar een locatie direct ten zuiden van het toekomstige
restaurant, en zal gebruikmaken van dezelfde ontsluitingsweg met dezelfde rijafstanden.
Dientengevolge heeft de verplaatsing van de carpoolplaats geen invioed op de beoordeelde
situatie, en hoeft in de berekening niet betrokken te worden.

In bijlage V is de rapportage ‘Beoordeling luchtkwaliteit’ (kenmerk V074177aa.00003.djs)
opgenomen.

4.4 Bedrijven en milieuzonering

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) bepaalt dat overheden bij het vaststellen van ruimtelijke plannen
moeten aantonen dat sprake is van een goede ruimtelijke ordening (Wro artikel 3.1 lid 1).
Onderdeel hiervan is het zorgen voor een goede milieuzonering: de overheid dient er op toe te zien
dat er voldoende afstand in acht wordt genomen tussen enerzijds functies die hinder of gevaar
veroorzaken (bijvoorbeeld bedrijven), en anderzijds functies die daar last van hebben (bijvoorbeeld
woningen). Die afstand moet ook weer niet onnodig groot zijn, omwille van een efficiént ruimte-
gebruik.

De VNG-publicatie ‘Bedrijven en milieuzonering’ editie 2009 is een hulpmiddel voor milieuzonering
in de ruimtelijke planvorming. Met milieuzonering kan ervoor worden gezorgd dat nieuwe bedrijven
op een verantwoorde afstand van gevoelige bestemmingen worden gesitueerd. Milieuzonering
beperkt zich tot de milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie: geluid, geur, gevaar en stof.

De publicatie hanteert een tweetal verschillende omgevingstypen voor de richtafstanden: het
omgevingstype ‘gemengd gebied’ en het omgevingstype ‘rustige woonwijk/rustig buitengebied’.
Gemengde gebieden betreffen gebieden die langs hoofdinfrastructuur liggen en/of gebieden met
matige tot sterke functiemenging. In een rustige woonwijk en in rustig buitengebied komen vrijwel
geen andere functies voor. De richtafstanden gelden voor een gemiddeld nieuw bedrijf en gaan uit
van een rustig woongebied. Voor gemengde gebieden kunnen de richtafstanden, zonder dat dit ten
koste gaat van het leefklimaat, met één afstandsstap worden verlaagd als sprake is van
omgevingstype ‘gemengd gebied’. Zie onderstaand figuur voor de richtafstanden.
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milieucategorie richtafstand (in meters)
rustige woonwijk gemengd gebied

1 10 0

2 30 10

3.1 50 30

32 100 50

4.1 200 100

4.2 300 200

5.1 500 300

5.2 700 500

5.3 1.000 700

6 1.500 1.000
Figuur 4.1

Overzicht richtafstanden VNG-publicatie

Onderhavige planlocatie is gelegen op een bedrijventerrein. Er is sprake van een omgevingstype
'‘gemengd gebied'. Het restaurant valt onder milieucategorie 1.

De gevoelige objecten in de omgeving, waaronder woningen, zijn op voldoende afstand van de
planlocatie gelegen. Ook de in de directe omgeving van het restaurant gelegen bedrijven liggen op
voldoende afstand.

Met het onderhavige plan kan ruimschoots voldaan worden aan de richtafstanden zoals
opgenomen in voornoemde VNG-publicatie. Ook heeft de ontwikkeling geen gevolgen voor de
omliggende inrichtingen / bedrijven.

4.5 Externe Veiligheid

Het algemene rijksbeleid voor externe veiligheid is gericht op het beperken en beheersen van
risico’s voor de omgeving van:

het gebruik, de opslag en de productie van gevaarlijke stoffen (inrichtingen);

het transport van gevaarlijke stoffen (openbare wegen, water- en spoorwegen);

het transport van aardgas en brandstoffen door buisleidingen;

- het gebruik van luchthavens en overige risicobronnen zoals windturbines.

Van deze laatste categorie zijn er geen beperkingen te verwachten. De overige relevante bronnen
zijn behandeld.

De normering voor risico’s als gevolg van het transport, het gebruik en de opslag van gevaarlijke

stoffen is gebaseerd op enkele begrippen.

- Plaatsgebonden risico: de kans dat een persoon die zich altijd op een bepaalde plaats bevindt
overlijdt als gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Voor het plaatsgebonden risico
geldt voor kwetsbare objecten een grenswaarde van 10°® per jaar (kans op één dode per jaar,
mag één op de miljoen zijn). Voor beperkt kwetsbare objecten geldt deze waarde als richt-
waarde.

- Groepsrisico: de kans dat groepen personen gelijktijdig het slachtoffer zijn. Deze kans wordt
mede bepaald door het aantal personen dat zich bevindt in het invloedsgebied van een risico-
bron (het gebied waar dodelijke effecten van ongevalscenario’s optreden). Voor het groeps-
risico geldt een oriénterende waarde: het bevoegd gezag dient het geaccepteerde niveau van
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het groepsrisico te verantwoorden door bij besluitvorming in te gaan op de mogelijkheden voor
het terugbrengen van de risico’s en optredende effecten, de zelfredzaamheid van personen en
de mogelijkheden voor bestrijding en hulpverlening.

Voor onderhavige ontwikkeling is de externe-veiligheidssituatie beoordeeld. Het volgende is
geconstateerd.

Het plangebied ligt buiten de bepalende risicocontouren van omliggende bedrijven. Het plan
belemmert de ontwikkelingsmogelijkheden van de bedrijven niet. Voor zover het plangebied binnen
de invloedssfeer ligt van de bedrijven, neemt het groepsrisico niet noemenswaardig toe.

Het plaatsgebonden risico van transportroutes speelt hier geen rol (geen contour). Voor zover het
plangebied getroffen kan worden door de effecten bij een ongeval met gevaarlijke stoffen, neemt
het groepsrisico met het plan niet noemenswaardig toe.

Geconcludeerd kan worden dat het aspect externe veiligheid zich niet verzet tegen de realisatie
van het KFC restaurant. Bij de beoordeling is tevens een verantwoording van het groepsrisico
opgenomen op basis van het advies van de Veiligheidsregio.

Bijlage VI bevat de beoordeling externe veiligheid voor het KFC restaurant.

4.6 Bodemkwaliteit

In het kader van een ‘goede ruimtelijke ordening’ is het van belang om de milieuhygiénische kwali-
teit van de bodem in kaart te brengen. Duidelijk moet zijn of de aanwezige bodemkwaliteit past bij
het huidige of toekomstige gebruik van die bodem en hoe deze optimaal op elkaar kunnen worden
afgestemd. Uitgangspunt is dat de bodemkwaliteit als gevolg van aanwezige bodemverontreiniging
geen onaanvaardbaar risico oplevert voor de gebruikers van de bodem. Bovendien mag de
bodemkwaliteit niet verslechteren door grondverzet (bijvoorbeeld graafwerkzaamheden). Dit is het
zogenaamde stand still-beginsel.

Ter plaatse van het perceel waar de carpoolplaats wordt gerealiseerd, is geen sprake van een
wijziging naar een gevoeligere bodemfunctie. In de toekomstige situatie zijn contactmogelijkheden
met de bodem uitgesloten. Verder wordt het maaiveld van dit perceel opgehoogd ten behoeve van
de aanleg van de terreinverharding. Er vinden daarbij naar verwachting geen significante werk-
zaamheden in de bodem plaats. Verkennend onderzoek ten behoeve van de omgevings-
vergunning wordt niet nodig geacht.

Ter plaatse van het perceel waar het restaurant wordt gerealiseerd is een verkennend bodem-
onderzoek uitgevoerd. Op grond van de onderzoeksresultaten worden een aantal conclusies
getrokken en aanbevelingen gedaan.

De op locatie aanwezige klei (traject 0 — 2,0 m —mv) is licht tot sterk verontreinigd met metalen,
arseen, PAK’s, PCB en minerale olie. Het grondwater is licht verontreinigd met zware metalen,

xylenen en naftaleen.

Het bodemvolume van de sterke verontreiniging met zink bedraagt meer dan 25 m?® voor grond. Er
is daarmee sprake van een geval van ernstige verontreiniging.

R074177aa.00001.dve | versie 01_001 | 27 mei 2014 26



LBP/SIGHT'=

Voor het huidige gebruik (carpoolplaats) zijn er geen risico’s voor mens, plant of dier aanwezig. In
de toekomstige situatie is er eveneens sprake van aaneengesloten duurzame verharding waardoor
contactmogelijkheden uitgesloten zijn. Nader onderzoek wordt niet nodig geacht.

De aangetroffen verontreiniging zal in het vervolgtraject procedureel afgekaart moeten worden.
Gezien de voorgenomen graafwerkzaamheden (0.a. ondergrondse containers) en de bouw van het
restaurant zal een melding onder het Besluit uniforme saneringen (Bus) ingediend moeten worden.
De omgevingsvergunning bouwen zal pas in werking treden nadat deze melding geaccepteerd is
(5 weken proceduretermijn).

Het perceel waar de carpoolplaats wordt gerealiseerd ligt verdiept en zal worden opgehoogd. Er
vinden geen significante werkzaamheden in de bodem plaats; daarbij wordt verharding
aangebracht waardoor contactmogelijkheden uitgesloten zijn.

Geconcludeerd wordt dat het aspect bodemkwaliteit geen belemmeringen voor onderhavig
bouwplan oplevert. Voor het verkennend bodemonderzoek wordt verwezen naar bijlage VII.

4.7 Water

471 Beleidskader

Besluit ruimtelijke ordening

Op grond van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) dient in ruimtelijke plannen een waterparagraaf
te worden opgenomen. Hierin wordt de wijze waarop rekening is gehouden met de gevolgen van
het plan voor de waterhuishoudkundige situatie uiteengezet (de watertoets).

De watertoets is een waarborg voor water in ruimtelijke plannen en besluiten. Waterhuishoud-
kundige doelstellingen worden daarbij expliciet en op een evenwichtige wijze in beschouwing
genomen binnen deze plannen/besluiten. De waterhuishouding wordt hierbij op een integrale wijze
benaderd. Zowel het opperviaktewater als het grondwater moeten dus (in samenhang) in
beschouwing worden genomen. Daarbij gaat het naast de kwantiteit ook om de kwaliteit. De
integrale benadering van de waterhuishouding betekent ook dat de waterhuishouding moet worden
benaderd in samenhang met andere beleidsvelden. De watertoets is een instrument om deze
integrale benadering vorm te geven en om het watersysteem gezamenlijk op orde te krijgen. Deze
toets heeft in het kader van onderhavige ontwikkeling plaatsgevonden.

Kaderrichtlijn Water

De Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) is een door de EU vastgestelde richtlijn ter bescherming
van alle wateren en het bevorderen van het duurzaam gebruik van (oppervlakte- en grond)water.
De Kaderrichtlijn omvat regelgeving ter bescherming van de wateren door middel van het stellen
van haalbare doelen voor 2015. De kaderrichtlijn gaat daarbij uit van een benadering vanuit de
stroomgebieden. De uitvoering van de kaderrichtlijn vraagt een grote inspanning van verschillende
partijen op internationaal, nationaal en regionaal niveau.

R074177aa.00001.dve | versie 01_001 | 27 mei 2014 27



LBP/SIGHT'=

Nationaal Bestuursakkoord Water

In het Nationaal Bestuursakkoord Water worden de gezamenlijke uitgangspunten geformuleerd
voor een integraal waterbeleid in de 21e eeuw. Het akkoord heeft als doel om in de periode tot
2015 de gevolgen van de zeespiegelstijging, bodemdaling en een veranderend klimaat aan te
pakken. In het akkoord zijn afspraken tussen alle overheden gemaakt om te zorgen dat er in alle
gebieden voldoende bergend vermogen is om neerslag op een adequate manier af te voeren.
Hierbij wordt het principe van 'vasthouden - bergen - afvoeren' gevolgd. Water moet zo lang
mogelijk worden vastgehouden of geborgen in het gebied waar het is gevallen, zodat een zo
gelijkmatige en beheerste afvoer mogelijk is. De verantwoordelijkheid voor de te treffen waterhuis-
houdkundige maatregelen gericht op vasthouden, bergen en afvoeren van water ligt zowel bij de
gemeente en het waterschap (hoogheemraadschap) als bij de initiatiefnemers van ruimtelijke
plannen.

Waterwet
In de Waterwet staat het watersysteem centraal en zijn de doelstellingen van het waterbeheer
gericht op het duurzaam goed functioneren van het watersysteem. Om het beheer in de toekomst
zo goed mogelijk vorm te geven en uit te voeren, is van belang dat het huidige wettelijke
instrumentarium wordt gestroomlijnd en gemoderniseerd. Daarbij staat integraal waterbeheer
centraal. De Waterwet regelt het beheer van oppervlaktewater en grondwater en verbetert de
samenhang tussen waterbeleid en ruimtelijke ordening.
De Waterwet heeft diverse wetten voor het waterbeheer in Nederland vervangen:

a. Wet op de waterhuishouding.
Wet op de waterkering.
Grondwaterwet.
Wet verontreiniging oppervlaktewateren.
Wet verontreiniging zeewater.
Wet droogmakerijen en indijkingen (Wet van 14 juli 1904).
Wet beheer rijkswaterstaatswerken (het zogenaamde 'natte gedeelte').
Waterstaatswet 1900.

T@ ™0 a0 0T

Ook is de saneringsregeling voor waterbodems van de Wet bodembescherming naar de Waterwet
verhuisd. Met de Waterwet zijn Rijk, waterschappen, gemeenten en provincies beter uitgerust om
wateroverlast, waterschaarste en waterverontreiniging tegen te gaan. Ook voorziet de wet in het
toekennen van functies voor het gebruik van water zoals scheepvaart, drinkwatervoorziening, land-
bouw, industrie en recreatie. Afhankelijk van de functie worden eisen gesteld aan de kwaliteit en de
inrichting van het watersysteem. Een belangrijk gevolg van de Waterwet is dat de huidige
vergunningstelsels uit de afzonderlijke waterbeheerwetten zijn gebundeld: zes vergunningen uit de
oude 'waterbeheerwetten' gaan op in één watervergunning.

Beleidslijn grote rivieren

Voor het buitendijks gebied is de beleidslijn ‘Ruimte voor Rivieren’ en de opvolger hiervan
‘Beleidslijn grote rivieren’ van belang. Deze laatste beleidslijn is sinds eind 2006 van kracht. Op
grond van artikel 6:16 van het Waterbesluit is het onderhavige plangebied vrijgesteld voor het
onderdeel ‘gebruik van Waterstaatswerk’ (de oude Wbr 2a-gebieden). Daarnaast geldt dat het
belangrijk is dat bouwwerken op voldoende hoogte worden aangelegd om bij een stijgend waterpeil
de schade te beperken. In het buitendijkse gebied accepteert het Hoogheemraadschap van
Delfland geen aansprakelijkheid voor enige schade als gevolg van hoge waterstanden.
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Keur

Voor werkzaamheden en activiteiten aan het water of aan waterkeringen geldt een aantal regels,
zodat het hoogheemraadschap zijn taken goed kan uitoefenen. Deze regels zijn vastgelegd in een
verordening, genaamd Delflands Algemene Keur. In deze Keur staan gedoogplichten, geboden
en verboden die betrekking hebben op watergangen en waterkeringen. In de Keur is geregeld dat
kern- en beschermingszones voor waterkeringen (en watergangen) in acht dienen te worden
genomen. Het komt erop neer dat binnen deze zones niets zonder meer gebouwd en opgeslagen
mag worden, waarbij voor de kernzone een strenger regime (bouwen binnen de kernzone is niet
toegestaan) geldt dan voor de aangrenzende beschermingszone. Deze bepaling beoogt te
voorkomen dat de stabiliteit van het profiel en/of veiligheid wordt aangetast dan wel het
onderhoud wordt gehinderd. De breedte en maatvoeringen van deze zones is vastgelegd in de
‘legger’.

Voor aanpassingen aan het bestaande waterhuishoudingsysteem, zoals bouwen binnen de kern-
of beschermingszone van een waterkering, dient bij het hoogheemraadschap ontheffing te
worden aangevraagd op grond van de Keur (ex artikel 77 en 80 van de Waterschapswet).

Voor eventuele lozingen op het oppervlaktewater dient toestemming verkregen te worden in het
kader van de Waterwet.

4.7.2 Waterhuishouding

Plangebied

Het plangebied is gelegen in het buitendijks (industrie)gebied ten noordoosten van de
Vulcaanhaven. Deze haven betreft net als de Nieuwe Maas rijkswater. Rijkswaterstaat is hier de
waterbeheerder. Ten aanzien van waterkeringen is het Hoogheemraadschap van Delfland de
waterbeheerder.

Het gebied heeft een verbeterd gescheiden rioolstelsel, waarbij het hemelwater boven de 0,3
mm/uur wordt afgevoerd naar de Nieuwe Maas. Het industriéle afvalwater wordt afgevoerd naar de
AWZI De Groote Lucht.

Opperviaktewater / grondwater

Binnen het plangebied is geen open water aanwezig. Het plangebied is gelegen op hoge gronden
(ca. NAP + 5,00 meter) die vrij kunnen afwateren op de Nieuwe Maas. Voor dergelijke buitendijkse
gebieden geldt geen wateropgave. Wel geldt bij de afvoer van hemelwater de voorkeursvolgorde
van vasthouden, bergen en afvoeren. Gezien de relatief hoge ligging is wateroverlast als gevolg
van extreme neerslag dan ook vrijwel uitgesloten. In onderhavig buitendijks gebied blijft water-
overlast beperkt tot zeer extreme situaties, waarbij de waterstand in de Nieuwe Maas de stand van
NAP +4,00 meter overschrijdt. Er vindt met het project verder geen vervuiling van het opperviakte-
water plaats.

Het freatische grondwater in het plangebied heeft een gemiddeld peil van ca. NAP +3,00 meter. Bij
een gemiddelde terreinhoogte van ca. NAP +5,00 meter betekent dit voldoende drooglegging. De
diepere watervoerende pakketten worden beinvioed door de Nieuwe Maas en hebben ter plaatse
van het plangebied een stijghoogte van ca. NAP +0,0 meter. Er is dus sprake van inzijging.
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Gezien de hoogteligging van het maaiveld en de freatische grondwaterstand binnen het plangebied
is sprake van ruim voldoende drooglegging (circa 2 meter, waardoor grondwateroverlast niet
voorkomt.

Bij de ontwikkeling vinden geen significante activiteiten in de grond plaats; er is in casu geen
sprake van onderkeldering (enkel realisatie kleinschalige ondergrondse afvalcontainers). Ook
wordt er geen grondwater onttrokken. Het grondwater wordt derhalve niet beinvioed. Het plan-
gebied is verder niet gelegen in een waterwingebied of grondwaterbeschermingsgebied.

De geplande ontwikkeling levert geen nadelige effecten voor het opperviaktewater- en
grondwatersysteem in de omgeving.

Waterkeringen en veiligheidsrisico’s

Ten noorden van het plangebied loopt een primaire waterkering, de zogeheten Delflandsedijk. De
in acht te nemen vigerende kern- en beschermingszone zijn opgenomen in de legger. Nieuwe
bebouwing is binnen de kernzone in principe niet mogelijk. Binnen de kern- en beschermingszone
mag alleen worden gegraven en/of gebouwd met een keurontheffing van het hoogheemraadschap.
Het plangebied is gelegen binnen de kern- en beschermingszone van de waterkering. Binnen de
kernzone vindt geen bebouwing plaats; enkel vinden hier aanlegwerkzaamheden plaats ten
behoeve van het buitenterrein (een klein gedeelte van de toerit van de drive-in). Het gebouw ligt
binnen de beschermingszone van de dijk (zie bijgevoegde situatietekening en de kaarten in
bijlage VIII).

Het plan heeft geen negatieve gevolgen voor de bestaande waterkering (lees: het waterkerings-
belang wordt door de bouwactiviteiten niet onevenredig geschaad).

Uit de risicokaart blijkt dat in het plangebied slechts een kleine kans bestaat op overstroming. Dit
buitendijks gebied betreft een potentieel overstroombaar gebied.

Als toelichting op de risicokaart is aangegeven: Ook als uw omgeving in voorgaande kaarten niet
overstroomt, kan het zijn dat uw omgeving onder extreme omstandigheden toch onder water komt
te staan. Dit is te zien op de kaartlaag met de titel potentieel overstroombaar gebied.

Voor dergelijke gebieden vindt overstroming enkel plaats bij extreme weersomstandigheden.
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Figuur 4.2
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Uitsnede risicokaart: kleine kans op overstroming (paarse arcering: ‘potentieel overstroombaar
gebied’)

Rijkswaterstaat geeft als definiéring aan:
- grote kans: P > 1/100 per jaar;
- middelgrote kans: 1/100 per jaar < P < 1/1000 per jaar;
- kleine kans: P < 1/1000 per jaar.

En de landelijk codrdinator risicokaart, GBO provincies vermeld:

Grote kans

Het gaat om gebeurtenissen die meer dan eenmaal in een mensenleven kunnen voorkomen. Deze hebben een kans van ongeveer 1/10 per jaar.

Middelgrote kans (orde 1/100 per jaar)

Het gaat om gebeurtenissen die waarschijnlijk hooguit een keer in een mensenleven kunnen voorkomen.

Kleine kans

Het gaat om gebeurtenissen waarvan het zeer onwaarschijnlijk is dat ze optreden tijdens een mensenleven.

Aanvullend op deze kleine kans valt de maximale stroomsnelheid onder de categorie ‘minder

relevant’: < 0,5 m/s per diepte meter. Als gevolg is het effect van een eventuele overstroming
minder groot.
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Figuur 4.3
Uitsnede risicokaart: maximale stroomsnelheid (geel: minder relevant, rood: relevant)

Het risico op wateroverlast is laag. Er zijn geen maatregelen nodig om overstromingen te
voorkomen.

Op grond van de Keur zal in het kader van het bouwen in de beschermingszone van de dijk in het
buitendijks gebied een aanvraag voor een watervergunning worden ingediend.
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Waterketen

Het hemelwater (hwa) wordt afgevoerd naar de Nieuwe Maas. Gezien de grootte van het project is
vasthouden van extra water boven de berging in het regenwaterstelsel economisch niet
verantwoord in relatie tot het effect op de waterstandverhoging van de Nieuwe Maas als gevolg
van deze lozing.

Het gebied ten zuiden van de Delflandsedijk maakt onderdeel uit van het bemalingsgebied Benelux
Workpark. Op verzoek van Rijkswaterstaat is het gebied ten noorden van het Benelux Workpark
circa 2 jaar geleden voorzien van een verbeterd gescheiden rioolstelsel. Voorheen loosde het
gemengde rioolstelsel van dit gebied rechtstreeks op de Nieuwe Maas. De horecavoorziening
wordt aangesloten op het genoemde verbeterd gescheiden stelsel. De wijze van uitvoering van de
carpoolplaats is hetzelfde als de bestaande carpoolplaats; van enige beperking voor de waterketen
is geen sprake.

Het (industriéle) afvalwater wordt afgevoerd naar de afvalwaterzuiveringsinstallatie (AWZI) ‘De
Groote Lucht’. In het basisrioleringsplan van de gemeente is rekening gehouden met de
ontwikkelingen in de rivierzone, waardoor een voldoende capaciteit van het rioleringssysteem is
gewaarborgd.

Bij de bouw van het restaurant en de aanleg van de parkeervoorzieningen en de carpoolplaats
wordt gebruikgemaakt van duurzame bouwmaterialen (dus geen zink, koper, lood en PAK's-
houdende materialen) die niet uitlogen, of worden bouwmaterialen voorzien van een coating om
uitloging tegen te gaan. Op deze manier wordt diffuse verontreiniging van water (en bodem) voor-
komen.

Waterberging

De planlocatie is, zoals reeds aangegeven, buitendijks gelegen. Voor dergelijke buitendijkse
terreinen is watercompensatie niet aan de orde, zoals door het hoogheemraadschap is
aangegeven. Dit geldt zowel voor het restaurant als voor de verplaatsing van de carpoolplaats.
Daarbij kan worden opgemerkt dat vanwege de bestaande verharding/bebouwing in de directe
omgeving een significant nadelig effect op de waterberging niet is te verwachten. Gezien het
bovenstaande behoeven geen compensatiemaatregelen te worden gerealiseerd.

De bouw van een restaurant en de verplaatsing van de carpoolplaats hebben geen nadelige
gevolgen voor de waterhuishouding binnen het plangebied en in de omgeving.

4.7.3 Watertoetsproces

LBP|SIGHT BV heeft het Hoogheemraadschap van Delfland ingelicht over dit bouwplan. Het
hoogheemraadschap heeft geadviseerd over de te behandelen onderwerpen en aandachtspunten.
Mede aan de hand van deze adviezen is de onderhavige waterparagraaf opgesteld.

4.8 Natuur

4.8.1 Wettelijk kader

De bescherming van natuur in Nederland is vastgelegd in regelgeving waarin een

onderscheid wordt gemaakt tussen gebiedsbescherming en soortenbescherming. De
gebiedsbescherming is verankerd in de Natuurbeschermingswet 1998 en de soortenbescherming
in de Flora- en faunawet.
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Daarnaast is op basis van de Nota Ruimte de Ecologische Hoofdstructuur (EHS) vastgesteld. De
EHS is een netwerk van bestaande en te ontwikkelen natuurgebieden.

4.8.2 Gebiedsbescherming

In het kader van de Natuurbeschermingswet (NB-wet) en de Ecologische Hoofdstructuur (EHS)
dient getoetst te worden of de beoogde ontwikkeling een negatieve invloed heeft op de
beschermde gebieden. Het plangebied ligt niet in een gebied dat is aangewezen in het kader van
de NB-wet en/of EHS. Dergelijke gebieden liggen op ruime afstand van het plangebied. Negatieve
effecten op de beschermde gebieden zijn dan ook niet te verwachten.

Gebiedsbescherming is op deze locatie derhalve niet aan de orde.

4.8.3 Soortenbescherming

In het kader van de Flora- en faunawet dient te worden nagegaan of vaste rust- en verblijfplaatsen
door de ingreep worden aangetast (verwijderd/ongeschikt gemaakt) en of dieren opzettelijk worden
verontrust.

De meeste van de mogelijk in het plangebied voorkomende soorten zoals bruine kikker, gewone
pad, egel, (spits)muizen en mol zijn beschermd volgens het lichte beschermingsregime van de
Flora- en faunawet. Voor deze soorten geldt dat aantasting van vaste rust- en verblijfplaatsen op
basis van een vrijstelling mogelijk is, zonder dat er sprake is van procedurele consequenties.

Op basis van de verspreidingsgegevens, de aanwezige habitattypen en biotoopeisen van de
mogelijk in de omgeving voorkomende soorten worden er geen meer strikt beschermde planten-
en/of diersoorten verwacht. Nader onderzoek naar eventueel binnen het plangebied voorkomende
meer strikt beschermde soorten is dan ook niet nodig.

De resultaten van het uitgevoerde onderzoek wijzen uit dat er geen negatieve effecten zijn te
verwachten ten opzichte van de verschillende planten- en diersoorten en/of beschermde gebieden.
Bij de uitvoering van onderhavig project wordt conform de Flora- en faunawet rekening gehouden
met het broedseizoen van aanwezige vogels.

Voor de volledige ‘Quickscan flora en fauna’ wordt verwezen naar bijlage IX.

4.8.4 Kwaliteitsbeoordeling bomen
Ten behoeve van de voorgestane ontwikkeling heeft een kwaliteitsbeoordeling van de op de
carpoolplaats aanwezige bomen plaatsgevonden.
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Figuur 4.4
Overzicht bomen op carpoolplaats

Aangetoond is dat voor de bomen 1 tot en met 4 de kans op een succesvolle verplanting gering is.
De bomen 5 tot en met 7 zijn in de basis wel verplantbaar. Op basis van het definitieve ontwerp
van het restaurant is gebleken dat boom 1 kan worden behouden en dat de overige bomen dienen
te worden gekapt dan wel verplant. Gekeken is naar de mogelijkheid van verplanting richting de
nieuwe carpoolplaats direct ten zuiden. De nieuwe carpoolplaats biedt echter geen ruimte voor

3 bomen (dit zou teveel ten koste gaan van het aantal benodigde parkeerplekken).

Op verzoek van de gemeente heeft, gezien de waarde van boom 6 (plataan), vervolgens een
nader verplantbaarheidsonderzoek voor deze boom plaatsgevonden. Gebleken is dat de
slagingskans voor de plataan circa 70% bedraagt en dat deze met een telekraan kan worden
verplaatst naar de nieuwe carpoolplaats. Op het eigen kleinschalige terrein bestaat, gezien de
inrichting (lees: optimale invulling parkeerplekken), niet voldoende ruimte om de boom in te
passen. Daarbij komt dat een verplaatsing richting het noorden geen haalbare optie is, gezien het
aantal aanwezige kabels en leidingen en ligging nabij het dijklichaam. Verplaatsing naar de
carpoolplaats wordt dan ook beoogd met bijkomstig gunstig effect dat hiermee het zicht op de
bestaande, achterliggende fabrieksmuur deels wordt ontnomen.

Op het eigen terrein worden ter compensatie diverse kleine bomen geplant. Hierdoor wordt een
bijdrage geleverd aan de groene inrichting en daarmee de ruimtelijke kwaliteit van het perceel.

Zoals uit het verplantbaarheidsonderzoek blijkt, brengt het verplanten behoorlijke kosten met zich
mee; daarbij gaat dit op de carpoolplaats ten koste van een aantal parkeerplekken. Initiatiefnemer
houdt daarom de mogelijkheid open om in plaats van verplanting, tegen vergelijkbare kosten en op
een nader te bepalen plaats nieuwe groenvoorziening aan te leggen / nieuwe bomen te planten.
De definitieve keuze in uitvoering zal in overleg met de gemeente plaatsvinden.

De kwaliteitsbeoordeling inclusief het verplantbaarheidsonderzoek is in bijlage IX opgenomen. Ook
is hierbij een tekening van de terreininrichting met locatie van de bomen opgenomen.
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4.9 Archeologie en cultuurhistorie

491 Archeologische waarden

De Wet op de Archeologische Monumentenzorg (2007) is de implementatie van het Verdrag van
Malta (1998) en regelt de omgang met het archeologisch erfgoed. Uitgangspunt van het verdrag is
het archeologisch erfgoed zoveel mogelijk ter plekke te bewaren en beheermaatregelen te nemen
om dit te bewerkstelligen. Om het bodemarchief beter te beschermen is het sindsdien verplicht om
de mogelijke aanwezigheid van archeologische waarden te beoordelen.

In het beleid van Provincie Zuid-Holland wordt grote waarde gehecht aan de kartering en
toekomstverkenning van de cultuurhistorische waarden in Zuid-Holland. Deze waarden, samen-
gevat met de term Cultuurhistorische Hoofdstructuur, bestaan uit de nog aanwezige historisch-
(steden)bouwkundige, historisch-landschappelijke en archeologische objecten, structuren en
gebieden. Het doel van deze kartering en toekomstverkenning is het mogelijk maken van een
integraal (in samenhang met overige beleidsvoornemens) en gebiedsgericht (gericht op de
cultuurhistorische waarden en hun omgeving) monumentenbeleid.

Op de kaart van de Cultuurhistorische Hoofdstructuur Zuid-Holland zijn zowel bekende
archeologische waarden aangegeven als ook de gebieden met een zekere archeologische
verwachting. Het gaat hierbij om de bekende terreinen van zeer hoge en hoge archeologische
waarde, die ook op de Archeologische Monumentenkaart (AMK) zijn opgenomen, alsmede de
gebieden met een kans (variérend van zeer hoog tot laag) op het aantreffen van archeologische
sporen.

In de beleidsnota Archeologie 2009-2013 is uitgewerkt op welke wijze de gemeente Vlaardingen,
binnen de kaders van rijks- en provinciaal beleid, invulling geeft aan de archeologische
monumentenzorg. Daarbij wordt ook specifiek aandacht besteed aan de wijze waarop bij
ruimtelijke plannen om dient te worden gegaan met archeologische waarden.

In het kader van de vaststelling van het bestemmingsplan 'Rivierzone-Oost' is door de
gemeenteraad, krachtens artikel 38a van de Monumentenwet 1988, rekening gehouden met de in
de grond aanwezige dan wel te verwachten monumenten. Onderzoek is uitgevoerd waarbij de
aanwezige en verwachte archeologische waarden in het bestemmingsplangebied in kaart zijn
gebracht. De resultaten van dat onderzoek zijn opgenomen in een archeologisch inventarisatie-
rapport ter onderbouwing van hetgeen opgenomen in de toelichting van het bestemmingsplan
‘Rivierzone-Oost’.

De voorgestane nieuwbouw wordt onderheid. In verband met de heiwerkzaamheden is het
palenplan (stippenplan) door de gemeente getoetst. Aangegeven is dat voornoemd archeologisch
inventarisatierapport kan worden gebruikt voor de ruimtelijke onderbouwing, omdat de
archeologische waarde al in voldoende mate is beschreven in dit rapport. Geadviseerd is om in de
ruimtelijke onderbouwing een archeologische paragraaf op te nemen die is gebaseerd op het
archeologisch inventarisatierapport. Onderhavige paragraaf geeft een beschrijving van de voor het
plangebied relevante archeologische aspecten.

Ten behoeve van het restaurant worden heipalen in de bodem gebracht. Verder zijn ondergrondse

afvalcontainers aan de zuidzijde van het pand beoogd. Deze containers worden met een diepte
van maximaal 3 meter onder maaiveld gerealiseerd.
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De overige graafwerkzaamheden betreffen enkel werkzaamheden in de bovenste grondlaag (tot
een diepte van circa 2 meter onder maaiveld). Het terrein wordt daarnaast met het voorgestane
bouwplan opgehoogd.

Het getoetste stippenplan is als verstorend beoordeeld. Het heien is namelijk verstorend voor het
bodemarchief. De archeologische waarden van het plangebied dienen daarom in voldoende mate
te zijn aangetoond. Ten aanzien van archeologie binnen het plangebied geldt het volgende.

- Het plangebied ligt binnen de grenzen van Rivierzone-oost. In 2011 verscheen voor dit gebied
een Archeologisch inventarisatierapport (Van Loon, 2011) met een archeologische waarden-
en verwachtingenkaart (zie bijlage X).

- De nieuwbouwlocatie kent een middelhoge verwachting voor Romeinse tijd. Dit is gebaseerd
op de resultaten van archeologische onderzoeken op Sportpark Vijfsluizen. Op de oeverwallen
van kreken zijn daar nederzettingssporen aangetroffen vanaf -2,10 meter NAP en vondsten
vanaf
1,84 meter NAP. Gezien de ligging van het plangebied mag het krekenstelsel ook hier
verwacht worden.

- De locatie kent eveneens een middelhoge verwachting voor ijzertijd. Op het nabijgelegen
Sportpark Vijfsluizen zijn in het veen op circa -2,8 meter NAP sporen en vondsten aangetroffen
uit de ijzertijd. Boringen in DINOLoket geven aan dat in het bestemmingsplangebied — en
mogelijk ook onderhavig plangebied — nog verschillende veenlagen in de ondergrond aanwezig
zijn.

- Het plangebied kent ook een middelhoge archeologische verwachting voor de periode vanaf
de late middeleeuwen. In de 12e eeuw kwam het gebied binnendijks te liggen en het was tot in
de 20e eeuw een woon- en agrarisch gebied. Op historische kaarten is er geen bebouwing
aangegeven in het plangebied.

- Omdat het plangebied in het verleden opgehoogd is, liggen verwachte archeologische
vondsten en sporen op 6 m en dieper onder het maaiveld.

Uit historische gegevens/kaartmateriaal blijkt dus dat de locatie tot in de 20e eeuw onbebouwd was
en de middeleeuwse Schiedamsedijk ten zuiden van het plangebied ligt. Daarbij is relevant dat de
verwachte archeologische monumenten diep onder het maaiveld liggen.

Geconcludeerd wordt dat met het bouwplan geen bekende archeologische waarden worden
bedreigd. De verwachte kenniswinst van nader archeologisch onderzoek is beperkt gezien de
omvang van het plan, de ondergrond (vanwege recente ophogingen van het terrein) en de
beschikbare onderzoeksmethoden. De onderzoeksinspanning wordt niet proportioneel geacht
gegeven de verwachte kenniswinst. Nader archeologisch onderzoek is derhalve niet noodzakelijk.

De nieuwe carpoolplaats komt bovenop een middeleeuwse dijk te liggen, zo blijkt uit de
archeologische paragraaf van het bestemmingsplan Rivierzone-Oost. Dit terrein kent bijgevolg een
hoge archeologische verwachting voor de 12e eeuw. Conform de dubbelbestemming WR-A-2
dienen projecten met een omvang van meer dan 100 m? en bodemingrepen dieper dan 1 meter
onder maaiveld aandacht te besteden aan archeologie.

Het verdiept gelegen perceel wordt opgehoogd; ontgravingen vinden enkel plaats in het nieuw op
te brengen pakket. De bodem wordt dus niet dieper dan 1 meter onder het huidige maaiveld
verstoord.
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Derhalve is er geen archeologisch onderzoek noodzakelijk voorafgaand aan de aanleg van de
nieuwe carpoolplaats.

Zowel het archeologisch inventarisatierapport (Loon, C. Van, 2011: Archeologisch
inventarisatierapport, Bestemmingsplan 227 (in voorbereiding): Rivierzone-oost) als het
gemeentelijk advies (Archeologische check en advies voorlopig stippenplan d.d. 23-12-2013
nieuwbouw KFC restaurant Schiedamsedijk Vlaardingen) zijn als bijlage bij deze ruimtelijke
onderbouwing gevoegd.

4.9.2 Cultuurhistorie

Zoals onder 4.9.1 is aangegeven wordt in het beleid van de provincie grote waarde gehecht aan de
kartering en toekomstverkenning van de cultuurhistorische waarden (Cultuurhistorische
Hoofdstructuur) in Zuid-Holland.

De gemeente heeft een beleidslijn opgesteld voor objecten die karakteristiek zijn als gevolg van
hun cultuurhistorische en architectonische waarde en situering. Vooruitlopend op de uitwerking van
het genoemde kader heeft een inventarisatie plaatsgevonden wat heeft geleid tot een conceptlijst
van objecten die in aanmerking komen. De betreffende objecten zijn ook gewaardeerd volgens de
lijst inventarisatie beeldbepalende objecten met Culthuurhistorische waarde (Stichting Dorp, Stad &
Land, januari 2010). leder pand is op vier aspecten gewogen: cultuurhistorische waarde,
architectonische waarde, situering en kwaliteit.

Op 29 mei 2012 heeft het college van burgemeester en wethouders de lijst van beeldbepalende
panden vastgesteld. Een overzicht van de panden in het gebied die als karakteristiek worden
beschouwd is opgenomen in bijlage 8 van het bestemmingsplan ‘Rivierzone-Oost’. De beeld-
bepalende panden zijn als karakteristiek op de verbeelding van dit plan aangeduid en in het plan is
een regeling opgenomen die strekt ter bescherming van die karakteristieke waarde. De regeling
neemt de bestaande situatie als uitgangspunt. Goot- en bouwhoogte, nokrichting, kapvorm en
dakhelling mogen uitsluitend worden gewijzigd via een afwijkingsprocedure, indien de
karakteristieke waarde van het gebouw daardoor niet onevenredig wordt aangetast. Er moet
daarover schriftelijk advies worden ingewonnen bij de Commissie voor welstand en monumenten.

Het ‘Cincinnati Building’ ten zuidoosten van de planlocatie is in het vigerende bestemmingsplan
(met een aanduiding) als karakteristiek aangemerkt. In bijlage X is informatie opgenomen ten
aanzien van dit gebouw.

Met de realisatie van het KFC restaurant en de verplaatsing van de carpoolplaats vinden geen
wijzigingen plaats aan de binnen het plangebied en in de directe omgeving aanwezige cultuur-
historische waarden. Deze ontwikkeling heeft geen effect op het karakteristieke ‘Cincinnati

Building’. Dit pand behoudt zijn waarde en het zicht op het pand wordt niet negatief beinvioed.
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5 Economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid

5.1 Economische uitvoerbaarheid

5.1.1 Exploitatieverplichting

Bij een omgevingsvergunning voor planologisch afwijken van het bestemmingsplan dient op grond
van artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening (Wro) in de plantoelichting van de planologische afwijking
omgevingsvergunning minimaal inzicht te worden gegeven in de economische uitvoerbaarheid van
het plan. Tevens is met de inwerkingtreding van de Wro de verplichting ontstaan om, indien sprake
is van ontwikkelingen waarvoor de gemeente redelijkerwijs kosten moet maken, bijvoorbeeld voor
de aanleg van voorzieningen van openbaar nut, de plankosten, deze moeten kunnen worden
verhaald op de initiatiefnemer c.q. ontwikkelaar. Een en ander dient te worden vastgelegd in
privaatrechtelijke overeenkomsten met iedere grondeigenaar. Als er met een grondeigenaar geen
overeenkomst is gesloten en het kostenverhaal niet anderszins is verzekerd, dient een exploitatie-
plan te worden opgesteld welke tegelijkertijd met de omgevingsvergunning moet worden vast-
gesteld.

Het bouwen van het restaurant komt geheel voor rekening en risico van de initiatiefnemer

KFC Holdings BV. Voor de gemeente zijn er aan de planontwikkeling voor het realiseren van het
restaurant geen kosten verbonden. De bouw van het restaurant vindt (na gronduitgifte) op eigen
terrein plaats. De carpoolplaats (gelegen op gemeentelijke grond) wordt gefinancierd door de
gemeente. Middels overeenkomst worden zaken vastgelegd. Het kostenverhaal is daarmee
anderszins verzekerd. Er is geen verplichting tot het opstellen van een exploitatieplan.

5.1.2 Conclusie
Het kostenverhaal vindt plaats via gronduitgifte. Hierdoor is de financiéle uitvoerbaarheid
gewaarborgd. Het plan wordt financieel uitvoerbaar geacht.

5.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

5.2.1 Plan(vormings)proces

De ruimtelijke onderbouwing zal gelijktijdig met de omgevingsvergunning voor de activiteit
'planologisch afwijken' ter inzage worden gelegd. Gedurende de terinzagetermijn wordt eenieder in
de gelegenheid gesteld schriftelijke en/of mondelinge zienswijzen te geven op het ontwerp van de
omgevingsvergunning. Zijn er zienswijzen ingediend, dan zullen de ontvangen zienswijzen worden
samengevat en beantwoord en bij deze ruimtelijke onderbouwing worden gevoegd, wanneer de
omgevingsvergunning is vastgesteld en als de vaststelling ter inzage wordt gelegd.

5.2.2 Overleg
Burgemeester en wethouders dienen bij de voorbereiding van een ruimtelijke onderbouwing
overleg te plegen met de besturen van betrokken gemeenten/waterschappen en met de rijks- en
provinciale diensten die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de
behartiging van belangen welke in het plan in het geding zijn. In dit kader is de ruimtelijke
onderbouwing toegezonden aan de volgende instanties:

e Provincie Zuid-Holland

e Hoogheemraadschap van Delfland
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e Veiligheidsregio Rotterdam-Rijnmond.
De ontvangen overlegreacties worden samengevat en beantwoord en worden bij deze
ruimtelijke onderbouwing gevoegd op eenzelfde wijze als omschreven bij Plan(vormings)proces.

5.2.3 Conclusie
Gezien het voorgaande wordt het plan maatschappelijk uitvoerbaar geacht.

5.3 Handhavingsaspecten

5.3.1 Inleidend

De omgevingsvergunning voor het planologisch afwijken is bindend voor zowel de overheid als de
burger. De primaire verantwoordelijkheid voor controle en handhaving ligt bij de gemeente.
Handhaving kan worden omschreven als elke handeling die erop gericht is de naleving van
regelgeving te bevorderen of een overtreding te beéindigen. Het doel van handhaving is om de
duurzame bescherming van mens en omgeving te waarborgen. Binnen het kader van
vergunningen/bestemmingsplannen heeft regelgeving met name betrekking op de Wet ruimtelijke
ordening en de Woningwet. Bij overtreding van deze regelgeving moet gedacht worden aan
bouwen zonder vergunning, bouwen in afwijking van een verleende vergunning, het handelen
zonder of in afwijking van een noodzakelijke aanlegvergunning en het gebruik van gronden en
opstallen in strijd met de gebruiksregels van het bestemmingsplan of een ontheffing. Er zijn twee
vormen van handhaving te onderscheiden: preventieve en repressieve handhaving.

5.3.2 Preventieve handhaving

Preventieve handhaving bestaat uit actief toezicht door of namens de gemeente door bijvoorbeeld
regelmatige controles op de uitvoering van vergunningen en regelmatige gebiedscontroles.
Vervolgens worden in het kader van preventieve handhaving duidelijke en maatschappelijk
geaccepteerde regels opgesteld en aandacht besteed aan communicatie en voorlichting.

5.3.3 Repressieve handhaving

Repressieve handhaving bestaat uit de aanwending van publiekrechtelijke middelen bij
geconstateerde overtredingen, zoals het opleggen van een dwangsom of het uitoefenen van
bestuursdwang. Daarnaast is het mogelijk strafrechtelijke middelen toe te passen en privaat-
rechtelijk actie te ondernemen bij inbreuk op het eigendomsrecht van de gemeente. Repressieve
handhaving heeft als primair doel een einde te maken aan een specifieke overtreding van de Wro
of de Woningwet. De handhaafbaarheid van een vergunning/bestemmingsplan is met name
afhankelijk van het draagvlak van de regels onder de burgers en van de duidelijkheid van de
regels.

5.3.4 Conclusie
De te verlenen omgevingsvergunning biedt na afgifte voldoende mogelijkheden om - zo nodig - te
handhaven. De rechtsbescherming is daarmee voldoende gewaarborgd.
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6 Samenvatting en conclusie

Gebleken is dat het beoogde bouwplan geen negatieve ruimtelijke gevolgen heeft en er vanuit
milieuoogpunt geen bezwaren bestaan tegen de realisatie van het KFC restaurant. Tevens voldoet
het bouwplan aan zowel het rijksbeleid, provinciaal beleid als gemeentelijk beleid.

De ontwikkeling van het restaurant (met bijbehorende bouwwerken, waaronder een reclamemast)
en de aanleg van de carpoolplaats is verder financieel en maatschappelijk uitvoerbaar.

Geconcludeerd wordt dat medewerking kan worden verleend aan de bouw van voornoemde
horecavoorziening en verplaatsing van de carpoolplaats aan de Schiedamsedijk te Vlaardingen.

LBP|SIGHT BV
ir. D. (Daniél) Verburg MSc ing. 1.T.G.M. (Ignat) Martens
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Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: 074177aa

9283

16€6

k2%

4322

Sch

928

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 12 september 2013
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

om 10m 50 m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1:1000
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens gggg\gtrale gemeente \B/LAARDINGEN
Voorlopige kadastrale grens
Pig 9 Perceel 9778

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.



https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VDG00&sectie=B&perceelnummer=9992&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=k4N15MZsQrl6zNgalAHV&referentie=074177aa
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VDG00&sectie=B&perceelnummer=9778&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=k4N15MZsQrl6zNgalAHV&referentie=074177aa
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VDG00&sectie=B&perceelnummer=9780&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=k4N15MZsQrl6zNgalAHV&referentie=074177aa
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VDG00&sectie=B&perceelnummer=9284&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=k4N15MZsQrl6zNgalAHV&referentie=074177aa
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VDG00&sectie=B&perceelnummer=9285&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=k4N15MZsQrl6zNgalAHV&referentie=074177aa
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VDG00&sectie=B&perceelnummer=9991&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=k4N15MZsQrl6zNgalAHV&referentie=074177aa
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VDG00&sectie=B&perceelnummer=9779&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=k4N15MZsQrl6zNgalAHV&referentie=074177aa
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VDG00&sectie=B&perceelnummer=9391&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=k4N15MZsQrl6zNgalAHV&referentie=074177aa
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VDG00&sectie=B&perceelnummer=9283&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=k4N15MZsQrl6zNgalAHV&referentie=074177aa
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VDG00&sectie=G&perceelnummer=4321&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=k4N15MZsQrl6zNgalAHV&referentie=074177aa
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VDG00&sectie=G&perceelnummer=4322&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=k4N15MZsQrl6zNgalAHV&referentie=074177aa

Bijlage Il
Situatietekening

R074177aa.00001.dve | versie 01_001 | 27 mei 2014



Verplaatste carpoolstrook
met 48 parkeerplaatsen.
Definitieve inrichting

door gemeente Vliaardingen.

renvooi

opperviaktes

— dijklichaam

— kadaster
perceelgrens

7 nieuwe bebouwing

perceelopperviak  :2129 m?
bebouwd opperviak : 268 m?
verhard terrein :1683 m?
onverhard terrein 178 BM

bruto <_om_‘o_u_u¢«<_oxm 615 m

Cc 22—-05-2014 NvB Highpole mast verplaatst.

B 19-05-2014 NvB Highpole mast toegevoegd.

A 03-04-2014 | MZ

Cirkel met straal 35 mtr. aangegeven

wijz. datum gew. omschrijving
project: Nieuwbouw KFC restaurant Viaardingen projectnr: 1476
nabij het Benelux Workpark te Vlaardingen
onderdeel: ° ° . bladnr:
Nieuwe situatie C 3.01
opdrachtgever: KFC _._o_ﬁ:_._om B.V. planfase: .
Stekkenbergweg 12, 1105 AJ Amsterstam <mﬂ©c::_3©m:

schaal: 1:1000

formaat: A3

getekend: NvB

dotum: 19-02-2014 i

a r

DeVilder&Zonneveld

c h i t e c t e n

Postbus 6013

3130 DA Vlaardingen
010-4752722
www.devilderzonneveld.nl

Copyright © DeVilder&Zonneveld Architecten B.V.
eb:

nfo@devilderzonneveld.nl Zie disclaimer op onze w site
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Verplaatste carpoolstrook
met 48 parkeerplaatsen.
Definitieve inrichting

door gemeente Vliaardingen.

D> wilwater aansluiten op gemeente riolering
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opperviakte
terrein 1986 m?

gebouw zie tek. B 3.01

Marking drive, stop streep

Opstelplaats bestelwagen

Exhonoratiebord, borden verplichte rijrichting
Exhonoratiebord, borden miva—parkeerplaats
Directional signs

Hoogtebegrenzer, galgmodel 2,7 m

Preview menu, Tm van rijstrook 45 graden op rijstrook
Bestelpaal, naast rijstrook

Menu, 1m van rijstrook 45 graden op rijstrook
Glazen windscherm om terras

Speeltoestel

Uitrolzone (valdempende bestrating) voor speeltoestel

0O NO OV WD

(e}

renvool
Camerapaal naast drive—thru
Vuilnisbakken
Fietsenstandaard
Marking drive, pijlen
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o
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—
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=
23
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17 Ondergrondse wuilcontainer
18 Contemporary pylon sign
\ 19 Single sign
/ 20 Aanrijdbeveiliging
L, 21 Stalen buitentrap
\ 22 Betonband 130,/150x250
\ 23 Trottoirtegels 300x300x45
\% 24 2x parkeerstootband 200x900
\w 25 Parkeervak klinkerformaat (de Hamer) kleur grijs, keperverband
! beuken blokhaa 26 Parkeervak omranding klinkerformaat (de Hamer) kleur grijs, halfsteensverband
/ goeuKen; 9 27 Oprit
54 m P
/ @ 28 Rijweg, klinkerformaat (de Hamer), keperverband, kleur grijs
29 Wachtplaatsen
30 Vlaggenmasten
— —— — Erfgrenzen @ terreinarmatuur
— — ——  Grens waterstaatswerk @ terrasarmatuur
Buitenkruinlijn —®—  verlichting Eclare
‘ schoonwaterriool Nsk  straatkolk
\ \ / . . .
\ — wilwaterriool [ trottoirkolk
, \ — = __——
fietspad il \ hwa hemelwaterafvoer
\ \ _ UQ ole n-\n&\n‘.n cH A
{gGRge—iged os ontstoppingsstuk
- /\A am~w<\\.w\v..\\.\<o_‘v_ooﬁmﬁ naar pping
% de nieuwe carpoolparkeerplaats ©ﬂ0®:<oo_‘Nmm:m:©
—
— Aantal te planten bomen: 7 stuks
— Aantal m? te planten struiken: 163 m?
— Aantal m? te planten haag: 54 m?
Mondeling is overeengekomen dat de soortkeuze van de boomsoorten
- - op een later tijdstip plaats zal vinden in overleg met de gemeente.
—
_— M 23-02-2015 RN Verkeersrichting en uitrit driv—thru aangepast
- - L 12-02-2015 RN Erfgrens aangepast en drive—thru verplaatst
— K 07-01-2015 NvB Draaicirkel vrachtwagen ingetekend.
_ \ J 20-11-2014 NvB Locatie bestelpaal, wachtplaatsen en bestelwagen gewijzigd. Containers toegevoegd. Hoogtebegrenzer gedraaid.
- — | 15-10-2014 NvB rijpaanbreedte en indeling terrein aangepast.
— H 12-09-2014 NvB Erfgrens aangepast, trap verwijderd, wachtplaats/plaats bestelwagen aangepast.
— - G 08-09-2014 NvB Opperviakte te planten struiken en aantal te planten bomen toegevoegd.
F 28-07-2014 RN wijzigingen volgens tekening XS 27 mei 2014
E 16-06—-2014 NvB Diverse wijzigingen.
D 22—-05-2014 NvB Highpole mast toegevoegd.
c 01-05-2014 NvB Plataan verplaatst.
B 30—-04—-2014 NvB 1 Boom bij de ingang weggehaald, drie bomen langs drive thru geplaatst en een boom verplaatst.
A 24-04-2014 NvB Carpoolplaats en bomen ingetekend, hoogtebegrenzer en fietsenstandaard verplaatst.
wijz. datum gew. omschrijving
project: Nieuwbouw KFC restaurant projectnr: 1476
nabij het Benelux Workpark te Vlaardingen
onderdeel: |_l o o . —J.ﬁ. bladnr: O u ON
opdrachtgever: KFC Io_Qm:Qw B.V. planfase: .
Schurenbergweg 9, 1105 AP Amsterdam <mﬂ©c::_:©m:
schaal: 1:100 -
: DeVilder&Zonneveld
formaat: 0 a r ¢ h i t e c t e n
. Postbus 6013
getekend: NvB 3130 DA Vlaardingen
010 - 475 27 22
datum: 19-02-2014 oG-ovldazomeveidn Copm @Dtk Zomarld tctn o3
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Stedenbouwkundige visie
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Project : Nieuwbouw KFC restaurant
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Projectnr : 1476
Onderdeel : Stedenbouwkundige visie DeVilder&Zonneveld
Datum : 27 mei 2014 Architecten B.V.
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Project : Nieuwbouw KFC restaurant Blad: 2
Nabij het Benelux Workpark te Vlaardingen
Projectnr : 1476

Onderdeel : Stedenbouwkundige visie DeVilder&Zonneveld
Datum : 27 mei 2014 Architecten B.V.
1. Inleiding

1.1 Algemeen

Onderhavige memo beschrijft de Stedenbouwkundige visie aangaande het
voorgenomen plan tot het oprichten van een KFC Restaurant op de huidige
carpoolplaats aan de Schiedamsedijk te Vlaardingen.

In deze memo wordt nader ingegaan op:
- Stedenbouwkundige onderbouwing
- Architectonische onderbouwing



Project : Nieuwbouw KFC restaurant Blad: 3

Nabij het Benelux Workpark te Vlaardingen

Projectnr : 1476
Onderdeel : Stedenbouwkundige visie DeVilder&Zonneveld

Datum

: 27 mei 2014 Architecten B.V.

2.1

2.2

Stedenbouwkundige onderbouwing

Randvoorwaarden

Ten aanzien van het ontwerp zijn er diverse randvoorwaarden meegegeven door
respectievelijk de opdrachtgever, het Hoogheemraadschap en de gemeente
Vlaardingen.

Vanuit de opdrachtgever is gesteld dat het gebouw dient te bestaan uit twee
bouwlagen. De begane grond (maaiveld niveau) dient o.a. de entree, de foyer en de
keuken te huisvesten. De verdieping (dijk niveau) dient o.a. het restaurantgedeelte
en ondersteunende functies te huisvesten.

Vanuit het Hoogheemraadschap is gesteld dat het gebouw op voldoende afstand
wordt geplaatst van het dijklichaam. Aan deze randvoorwaarde is voldaan in het
ontwerp.

Vanuit de gemeente Vlaardingen is gesteld dat de zichtlijnen op het gebouw gelegen
aan de Schiedamsedijk 110-134 (Cincinnati Building) vanuit diverse richtingen
gewaarborgd dienen te zijn. Het Cincinnati Building is een beeldbepalend pand (geen
monument) in de bouwstijl Corporate Modernism en dateert uit 1954 (uitbreiding
1959).

Zichtlijnen Cincinnati Building

Om de zichtlijnen op het Cincinnati Building te waarborgen heeft DeVilder&Zonneveld
architecten B.V. hiertoe een studie uitgevoerd middels 3D modulatie. In overleg met
de heer R. Ligtenberg, Senior Stedenbouwkundige van de gemeente Vlaardingen, is
er gekeken naar de zichtlijnen op het Cincinatti gebouw.

Door de begane grond en de verdieping (2 separate bouwvolumes) ten opzichte van
elkaar te rangschikken is er gezocht naar de optimale compositie die de zichtlijnen op
het Cincinnati Building waarborgt.

Zie onderstaande beelden uit de 3D modulatie.
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Oogpunt nr. 1

Oogpunt nr. 2



Project : Nieuwbouw KFC restaurant Blad: 5
Nabij het Benelux Workpark te Vlaardingen
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Onderdeel : Stedenbouwkundige visie DeVilder&Zonneveld

Datum : 27 mei 2014 Architecten B.V.

Oogpunt nr. 3

Oogpunt nr. 4



Project : Nieuwbouw KFC restaurant Blad: 6

Nabij het Benelux Workpark te Vlaardingen

Projectnr : 1476

Onderdeel : Stedenbouwkundige visie DeVilder&Zonneveld
Datum : 27 mei 2014 Architecten B.V.
3 Architectonische onderbouwing

3.1

Uitgangspunten architectonisch ontwerp

Het ontwerp van het gebouw wordt gekenmerkt door twee bouwvolumes die boven
elkaar zijn geplaatst. De behandeling van elk van de bouwvolumes is ingegeven door
de hoofdfunctie die een bouwvolume huisvest. Zo is het onderste bouwvolume
(begane grond) veelal als gesloten bouwvolume ontworpen (introvert), terwijl het
bovenste bouwvolume veel opener richting de omgeving is ontworpen (extrovert). In
het onderste bouwvolume is de foyer en de keuken gehuisvest. In het bovenste
bouwvolume is het zitgedeelte van het restaurant gehuisvest.

Naast de twee bouwvolumes is het gebouw aangevuld met enkele voor een KFC
restaurant herkenbare elementen (Corporate Identity). Zoals de “haak” met logo bij de
entree, de zonneluifel en uiteraard de naamsaanduidingen. Deze elementen zijn in
het ontwerp meegenomen en vormen een eenheid met de twee bouwvolumes.

Qua materialisatie van de gevels zijn er een aantal materialen voorgeschreven vanuit
De opdrachtgever. Deze komen voort uit de “Corporate Identity”. Deze materialen
bestaan in hoofdzaak uit vlakke plaatmaterialen op basis van thermohardende harsen
versterkt met houtvezels. De hoofdkleuren zijn (bij benadering) rood, houtlook en
donker grijs.
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Project : Nieuwbouw KFC restaurant Blad: 9
Nabij het Benelux Workpark te Vlaardingen

Projectnr : 1476

Onderdeel : Stedenbouwkundige visie DeVilder&Zonneveld

Datum : 27 mei 2014 Architecten B.V.

3.2 Welstand

Het ontwerp is tweemaal (22 januari 2014 en 5 februari 2014) besproken met de
welstandscommissie van de gemeente Vlaardingen. In goed overleg zijn er enkele
verbeteringen doorgevoerd. Deze zijn in hoofdzaak:

- De twee bouwvolumes goed visueel scheiden van elkaar

- De “haak” bij de entree los plaatsen van de twee bouwvolumes om concurrentie

van de deze elementen te voorkomen.

Op 14 februari 2014 is er een principe akkoord van de welstandscommissie
ontvangen.
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1 Inleiding
1.1 Aanleiding

Kentucky Fried Chicken is een fastfoodketen die in 1952 is opgericht door Harland Sanders
in de Verenigde Staten van Amerika. Sinds 1972 is men ook actief in Nederland. In dat
jaar werd het eerste restaurant geopend in Rotterdam. Op dit moment zijn er in Neder-
land 40 restaurants.

Kentucky Fried Chicken is echter bezig met het veroveren van de Europese markt.
Nederland heeft daarbij speciale aandacht. Dat betekent dat men op zoek is naar
interessante locaties in Nederland. Concreet heeft men daarbij al een aantal locaties op
het 0o0g. Een potentiéle locatie is langs de A15 te Vlaardingen. De locatie is weergegeven
in figuur 1.1.

Visardingen

Figuur 1.7: Locaties KFC Viaardingen (in rood)
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De nieuwe vestiging van Kentucky Fried Chicken in Vlaardingen moet voor een aantal
verkeerskundige aspecten nog verder worden onderzocht. De volgende inhoudelijke
aspecten zijn relevant en rechtstreeks door de opdrachtgever gevraagd:

m verkeersgeneratie;

m parkeren;

m verkeersafwikkeling.

1.2 Leeswijzer

In deze notitie is het onderzoek naar de hierboven genoemde onderdelen uitgewerkt.
Allereerst is in hoofdstuk 2 ingegaan op de uitgangspunten en de methodiek van het
onderzoek. In hoofdstuk 3 is de verkeersproductie en -attractie, ook wel verkeers-
generatie, bepaald. Aan de hand van de verkeersgeneratie is in hoofdstuk 4 de parkeer-
behoefte bepaald met daarbij de toetsing tussen de behoefte en het aanbod van
parkeerplekken op het parkeerterrein. In hoofdstuk 5 is de verkeersafwikkeling van de
verkeersgeneratie getoetst op drie omliggende kruispunten. Tot slot zijn in hoofdstuk 6
de conclusie en aanbevelingen opgesteld.

2 Plan van aanpak
2.1 Uitgangspunten

Voor het bepalen van de verkeersgeneratie en parkeerbehoefte is gebruik gemaakt van
cijfers van Kentucky Fried Chicken (KFC). Dit zijn cijfers over de verdeling van de
bezoekers over de dagen van de week en de periodes van de dag en over de verdeling
tussen drive through en restaurantbezoekers. Deze cijfers zijn opgenomen in bijlage 1.

De geleverde cijfers gaan uit van een gemiddeld KFC restaurant, onafhankelijk van de
grootte van het restaurant. In deze notitie gaan we daarom uit dat de nieuwe vestiging
een soortgelijke omvang heeft als een gemiddeld KFC restaurant.

Als input voor het berekenen van de verkeersafwikkeling van de KFC op de huidige
situatie is informatie nodig uit de regionale verkeersmilieukaart van de Stadsregio
Rotterdam (RVMK). Daarbij wordt het toekomstjaar uit het model (2021) gehanteerd,
vanuit het oogpunt van toekomstvastheid en hogen deze op naar 2024. Bestemmings-
plannen hebben een planhorizon van tien jaar, en derhalve wordt het jaar waarin het
bestemmingsplan vervangen dient te worden, onderzocht.

De gemeente Vlaardingen heeft daarnaast ook nog een eigen verkeersmodel. Voor de
volledigheid zijn de cijfers uit de RVMK vergeleken met de cijfers uit dit verkeersmodel.
Hieruit is gebleken dat de cijfers uit de RVMK hoger liggen. Derhalve is met deze cijfers
verder gerekend, waarbij ervan mag worden uitgegaan dat dit een ‘worst case’-scenario
is.

Verkeer en parkeren KFC Vlaardingen



De berekeningen van de verkeersafwikkeling zijn uitgevoerd voor de avondspits. De
combinatie tussen de avondspits op het omliggende netwerk en de drukte tijdens het
avondeten bij KFC zal namelijk de maatgevende periode zijn.

Gemiddeld zijn er op een KFC vestiging 50 tot 70 medewerkers in dienst, grotendeels in
parttime dienst. Er zijn maximaal 20 medewerkers tegelijkertijd aanwezig op een
vestiging, dit team bestaat uit twee managers en achttien overige medewerkers. Aan-
genomen is dat maximaal 20% van de medewerkers met de auto naar de vestiging
komen, aangezien een groot deel van de medewerkers jonger is dan achttien jaar en
daarom nog geen rijbewijs heeft.

2.2 Methodiek

Met behulp van de uitgangspunten is bepaald hoeveel bezoekers in de drukste periode
van en naar de KFC komen en gaan, zowel het personeel als de bezoekers. Voor de
bezoekers maken wij onderscheid in twee typen:

m bezoekers voor de drive through;

m bezoekers voor het restaurant.

Met de verdeling in bezoekerstype en personeel en de gemiddelde duur van een
restaurantbezoek is bepaald hoeveel parkeerplekken er nodig zijn om aan de maximale
vraag te voldoen. Vervolgens is de maximale verkeersgeneratie van de KFC toegevoegd
aan het bestaande netwerk. Met behulp van een softwareprogramma voor het doorreke-
nen van kruispunten (cocon) is de verkeersafwikkeling op drie omliggende kruispunten
doorgerekend. Het gaat daarbij om de volgende drie kruispunten:

m Schiedamsedijk - Meester L.A. Kesperweg;

m Schiedamsedijk - af-/oprit A4;

m Vlaardingerdijk - af-/oprit A4.

In figuur 2.1 is de locatie van de betreffende kruispunten weergegeven.

LY

Figuur 2.1: Locaties kruispunten
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3 Verkeersgeneratie
3.1 Bezoekers drive through en restaurant

Voor het bepalen van de verkeersgeneratie van de bezoekers van een Kentucky Fried
Chicken restaurant met drive through is gebruik gemaakt van het totaal aantal
transacties per vestiging, de verdeling tussen drive through en restaurantbezoekers, het
percentage autobezoekers en het aantal transacties per auto. In tabel 3.1 zijn deze cijfers
weergegeven.

jaarlijks aantal transacties 164.000
percentage transacties drive through (DT) 38,72%
percentage auto's in DT 100%
gemiddeld aantal transacties DT per auto 1
percentage restaurant bezoekers 61,28%
percentage auto's restaurant bezoekers 80%
gemiddeld aantal transacties restaurant per auto 15

Tabel 3.1: Benodigde gegevens voor bepalen verkeersgeneratie

Om de verkeersgeneratie van de drukste periode te kunnen bepalen is het nodig de
verdeling van de transacties over de dagen van de week (tabel 3.2) te weten en de
verdeling van de transacties over de openingstijden van de dag (tabel 3.3). In tabel 3.2 is
te zien dat vrijdag de drukste werkdag is en zondag de drukste dag van het weekend en
de week. In tabel 3.3 is te zien dat het drukste uur zoals verwacht ligt rond etenstijd
18.00-19.00 uur.

dag verdeling transacties
maandag 11,7%
dinsdag 11,8%
woensdag 11,2%
donderdag 13,0%
vrijdag 16,7%
zaterdag 17,3%
zondag 18,3%

Tabel 3.2: Verdeling percentages transacties over de dagen van de week

Verkeer en parkeren KFC Vlaardingen 4
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tijdsperiode

verdeling transacties

10.00-11.00 uur
11.00-12.00 uur
12.00-13.00 uur
13.00-14.00 uur
14.00-15.00 uur
15.00-16.00 uur
16.00-17.00 uur
17.00-18.00 uur
18.00-19.00 uur
19.00-20.00 uur
2.00-21.00 uur

21.00-22.00 uur
22.00-23.00 uur
23.00-00.00 uur
00.00-01.00 uur

0,6%
2,1%
6,2%
6,1%
5,7%
6,5%
7,5%
11,8%
14,9%
11,4%
7,9%
6,6%
5,4%
4,6%
2,0%

Tabel 3.3: Verdeling percentages transacties over de periodes van de dag

Met behulp van de cijfers uit de tabellen 3.1 tot en met 3.3 is de verkeersgeneratie te
bepalen voor de gemiddelde en drukste werkdag en weekenddag. Daarbij is uitgegaan
van 260 werkdagen per jaar en 104 weekenddagen. Daarnaast is aangenomen dat elke
bezoeker met de auto die de KFC aantrekt, ook met de auto vertrekt; simpel gezegd
veroorzaakt elke transactie twee autobewegingen. In tabel 3.4 is de verkeersgeneratie
per dag weergegeven en in tabel 3.5 de verkeersgeneratie in het drukste uur.

werkdag weekenddag
hele dag gemiddeld  drukste (vrijdag) gemiddeld  drukste (zondag)
drive through 315 408 435 447
restaurant 266 344 367 377
totaal 580 752 802 824

Tabel 3.4: Verkeersgeneratie auto voor een hele dag (aantal ritten)
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drukste uur werkdag weekenddag

18.00-19.00 uur gemiddeld drukste (vrijdag) gemiddeld drukste (zondag)
drive through 47 61 65 67
restaurant 40 51 55 56
totaal 87 112 120 123

Tabel 3.5: Verkeersgeneratie auto in het drukste vur (aantal ritten)

3.2 Personeel

In paragraaf 2.1 is toegelicht dat er maximaal 20 medewerkers op de vestiging aanwezig
zijn. Gezien de lange openingstijden wordt er in meerdere shifts op een dag gewerkt. De
vestiging is van 10.00 tot 01.00 uur geopend. Om het aantal shifts te bepalen is aange-
nomen dat de medewerkers een uur voor en een uur na openingstijd werken. Met deze
aanname is drie shifts op een dag aannemelijk.

Tijdens het drukste uur zijn er maximaal 20 medewerkers op de vestiging. Door de over-
lap van shifts is dit mogelijk met drie shifts van tien medewerkers. Dat betekent dat er
maximaal ongeveer 30 verschillende medewerkers per dag op de vestiging werken. Van
deze medewerkers komt 20% met de auto, wat neerkomt op 12 ritten per dag

(6 aankomende en 6 vertrekkende).

Dit is niet van invloed op de verkeersgeneratie van het drukste uur, omdat de mede-
werkers niet wisselen tijdens de drukste uren in het restaurant. Deze ritten zijn alleen
van invloed op het dagtotaal.

33 Totaal

Door de verkeersgeneratie van de bezoekers (paragraaf 3.1) en de medewerkers
(paragraaf 3.2) samen te voegen is de totale verkeersgeneratie te bepalen. In tabel 3.5 is
de totale verkeersgeneratie voor een gehele dag weergegeven. Daarbij is aangenomen
dat het aantal medewerkers elke dag gelijk is.

werkdag weekenddag
hele dag gemiddeld  drukste (vrijdag) gemiddeld  drukste (zondag
drive through 315 408 435 447
restaurant 266 344 367 377
medewerkers 12 12 12 12
totaal 592 764 814 836

Tabel 3.6: Verkeersgeneratie auto voor een gehele dag (aantal ritten)
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Zoals aangegeven in paragraaf 3.2 is de verkeersgeneratie van de medewerkers in het
drukste uur nul. Dit houdt in dat de totale verkeersgeneratie in het drukste uur weerge-
geven in tabel 3.7, gelijk is aan tabel 3.5 met daarin de verkeersgeneratie van de
bezoekers.

drukste uur werkdag weekenddag

18.00-19.00 uur gemiddeld  drukste (vrijdag) gemiddeld drukste (zondag)
drive through 47 61 65 67
restaurant 40 51 55 56
medewerkers 0 0 0 0
totaal 87 12 120 123

Tabel 3.7: Verkeersgeneratfe auto in het drukste vur (aantal ritten)

4 Parkeren

Voor het bepalen van de parkeerbehoefte dient in eerste instantie gekeken te worden
naar de bezoekers van het restaurant en de parkeerplekken voor de medewerkers.
Daarnaast kan het voorkomen dat bezoekers van de drive through vervolgens hun auto
parkeren op het parkeerterrein en in de auto hun bestelling opeten. Dit effect is niet
meegenomen in de berekening van de parkeerplekken.

Bij het bepalen van de parkeerbehoefte is daarmee niet uitgegaan van de richtlijnen van
het CROW. Het gaat in dit geval om een zeer specifieke functie, waarvoor bij de
opdrachtgever tevens informatie beschikbaar is over het gebruik van vergelijkbare

restaurants in het land. Derhalve kan gemotiveerd worden afgeweken van de richtlijnen.

41 Bezoekers restaurant

Om het benodigde aantal parkeerplekken voor de bezoekers te bepalen moet uitgegaan
worden van het drukste uur van de week. Dit is op zondag tussen 18.00 en 19.00 uur. In
tabel 3.5 is te zien dat de verkeersgeneratie van het restaurant op dat tijdstip

56 verkeersbewegingen is, dat wil zeggen 28 auto’s die aankomen en vertrekken. Hoe-
wel de gemiddelde verblijfsduur in het restaurant 25 minuten is en er daarmee een
relatief hoge turn-over is op het parkeerterrein, gaan we uit van het ‘worst case’-
scenario dat alle bezoekers in het drukste uur tegelijk aankomen en 25 minuten blijven.
Dit houdt in dat er minimaal 28 parkeerplekken op het parkeerterrein aanwezig moeten
zijn.

Voor een goede doorstroming op het parkeerterrein is het wenselijk dat de bezettings-
graad maximaal 85% is. Voor een goede doorstroming zouden er daarom 33 parkeer-
plekken aanwezig moeten zijn voor bezoekers.

Verkeer en parkeren KFC Vlaardingen
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4.2 Personeel

Voor het bepalen van de maximale parkeerbehoefte van het personeel moet gekeken
worden naar de maximale aanwezigheid van het personeel. In paragraaf 2.1 is toegelicht
dat maximaal 20 medewerkers tegelijk op de vestiging aanwezig zijn, 20% hiervan komt
met de auto. Dit betekent dat er voor de medewerkers 4 parkeerplekken gerealiseerd
moeten worden.

Bij het wisselen van een dienst is de aankomende medewerker al aanwezig terwijl de
vertrekkende medewerker ook nog aanwezig is. Hierdoor kan het voorkomen dat de
parkeerbehoefte hoger is dan deze 4 parkeerplekken. Het wisselen van de diensten
gebeurt echter buiten de drukste uren op de vestiging, waardoor deze hogere parkeer-
behoefte opgevangen kan worden op de lege plekken op het parkeerterrein.

43 Totaal

De totale maximale parkeerbehoefte van de bezoekers van het restaurant en de mede-
werkers komt op 32 plekken. Voor een goede doorstroming is het wenselijk om
37 parkeerplekken aan te leggen, zodat de maximale bezetting onder de 85% ligt.

4.4 Vergelijking met ontwerp plan

De nieuwe vestiging van de Kentucky Fried Chicken komt op een bestaande carpool-
plaats. In de huidige situatie zijn er op deze carpoolplaats, conform gegevens van de
gemeente Vlaardingen, 48 parkeerplaatsen aanwezig. De ruimte op de bestaande

carpoolplaats blijkt te beperkt om er een restaurant, een drive through en voldoende
parkeerplaatsen te realiseren. Bovendien dient er een carpoolplaats terug te komen.

In het ontwerp van de KFC is rekening gehouden met in totaal 31 parkeerplaatsen, waar-
van 2 parkeerplaatsen voor kort bezoek, op de locatie van de bestaande carpoolplaats.
Gezien de behoefte is dit aantal te weinig. De carpoolplaats biedt daarvoor echter uit-
komst. Het is van belang eerst het huidige gebruik van de carpoolplaats vast te stellen.
Hiertoe heeft de gemeente Vlaardingen een telling uitgevoerd op verschillende momen-
ten. Het resultaat daarvan is weergegeven in tabel 4.1.

datum tijd aantal bezette parkeerplaatsen
vrijdag 31 januari 2014 08.30 uur 5
maandag 3 februari 2014 12.30 uur 12
dinsdag 4 februari 2014 15.00 uur 13
donderdag 6 februari 2014 15.30 uur 9
vrijdag 7 februari 2014 09.30 uur 10

Tabel 4.1: Bezetting carpooiplaats (bron: gemeente Viaardingen)
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Op basis van tabel 4.1 is te constateren dat de maximale bezetting van de carpoolplaats
op de gemeten dagen op 13 parkeerplaatsen ligt. Met een totaalaanbod van 48 parkeer-
plaatsen zijn er nog 35 parkeerplaatsen vrij op het drukste moment. Bovendien valt het

piekmoment van de carpoolplaats niet samen met het piekmoment van de KFC.
De carpoolplaats wordt met name overdag gebruikt, terwijl de bezoekers van de KFC met

name rond het avondeten arriveren.

Naast de carpoolplaats is ook een parkeerdrukmeting uitgevoerd in een groter gebied.
Conform de werkwijze van de gemeente Vlaardingen bij dergelijke bouwplannen is het

noodzakelijk de parkeerdruk in een straal van 150 m rondom het plan in beeld te krijgen.

In figuur 4.1 is deze straal weergegeven.

[
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Figuur 4.1: Straal van 150 m rondom het plan (inclusief

sectie-indeling)

N e 00 T

De straal rondom het plan is vertaald naar een aantal secties. Hier is op de volgende

momenten een parkeerdrukmeting uitgevoerd:
m zaterdag 15 april 2014 om 18.00 uur;

m dinsdag 15 april 2014 om 16.00 uur;

m dinsdag 15 april 2014 om 17.30 uur;

m dinsdag 15 april 2014 om 19.30 uur.

De resultaten van de telling zijn weergegeven in tabel 4.2. Daarbij is naast de bezetting

ook het parkeeraanbod weergegeven.

zaterdag dinsdag dinsdag dinsdag
sectie parkeeraanbod 18.00 uur 16.00 uur 17.30 uur 19.30 uur
1 102 3 33 13 3
2 22 1 12 2
3 9 0 2 0
4 58 0 1 0
5 102 10 20 18 27
totaal 293 14 68 35 32

Tabel 4.2: Telllingresultaten

Verkeer en parkeren KFC Vlaardingen
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0p basis van het voorgaande valt te concluderen dat er bij het terugbrengen van het
gelijke aantal carpoolplaatsen (48) ook door bezoekers van de KFC gebruik gemaakt kan
worden van deze parkeerplaatsen en er daarmee voldoende parkeerplaatsen aanwezig
zijn. In het ontwerp zijn op dit moment 48 carpoolplaatsen voorzien.

Dat is, gezien de tellingen die hierboven zijn genoemd (tabel 4.1 en 4.2), ook voldoende
om de vraag op te vangen van zowel het gebruik door de carpoolers als ook de bezoe-
kers van de KFC.

5 Verkeersafwikkeling

In deze studie gaan wij uit van de ‘worst case’-situatie en beschouwen we de complete
verkeersgeneratie van de nieuwe vestiging als nieuw verkeer. Het nieuwe verkeer is
toegevoegd aan drie omliggende kruispunten:

m Schiedamsedijk - Meester L.A. Kesperweg;

m Schiedamsedijk - af-/oprit A4;

m Vlaardingerdijk - af-/oprit A4.

5.1 Herkomst en bestemming

Hoewel op zondag het meeste verkeer wordt gegenereerd door de KFC vestiging in de
avondspits, analyseren we de vrijdagavondspits. De vrijdagavondspits is voor het overige
verkeer immers maatgevend, en deze stroom verkeer is groter dan de verkeersstroom
als gevolg van de KFC. Dit komt neer op een verkeersgeneratie van 112 motorvoertuigen
in de avondspits (56 aankomende en 56 vertrekkende motorvoertuigen).

Voor het bepalen van de verkeersafwikkeling wordt gekeken naar de verkeersgeneratie

van de vestiging en de locaties waar dit verkeer vandaan komt. De KFC verwacht de

volgende verdeling:

m 5% van de bezoekers afkomstig vanaf de snelweg (de uitvoegstroken van de A4
bevinden zich ver voor de zichtbaarheid van de nieuwe vestiging van de KFC);

m 70% van de bezoekers van het bestaande doorgaande verkeer (verkeer dat toch al
langs de vestiging rijdt, zal het grootste aandeel hebben in het bezoek van de KFC);

m 25% van de bezoekers is nieuw verkeer (er zal ook een deel nieuwe ritten worden
gegenereerd vanuit Schiedam en Vlaardingen, die speciaal voor de KFC de rit gaan
maken).

De herkomst en bestemming van het nieuwe verkeer is bepaald aan de hand van de
eerder genoemde percentages. In de avondspits is het meeste verkeer van werk op weg
naar huis. Het doorgaande verkeer en het verkeer van de snelweg is daarom op weg
naar de woonwijken Vlaardingen of Schiedam. Dit verkeer gaat vanaf de snelweg of
Vlaardingerdijk naar de KFC om vervolgens de route weer te vervolgen. Het nieuwe
verkeer is afkomstig vanuit de woonwijken Vlaardingen en Schiedam en vertrekt via

Verkeer en parkeren KFC Vlaardingen 10
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dezelfde route als het gekomen is. Gezien de ligging van de KFC is aangenomen dat dit
evenredig is verdeeld; vanuit beide plaatsen 12,5%.

In de berekeningen die hierna volgen, is uitgegaan van een ‘worst case’-scenario.
De verdeling die hiervoor is besproken is in feite voor een groot deel bestaand verkeer.
Voor de berekeningen is verondersteld dat al het verkeer nieuw is.

5.2 Schiedamsedijk - Meester L.A. Kesperweg

De nieuwe vestiging van de KFC ligt direct aan het kruispunt Schiedamsedijk - Meester
L.A. Kesperweg. Al het nieuwe verkeer maakt daarom gebruik van dit kruispunt. Zoals in
het vorige hoofdstuk is aangegeven komt 75% van het aankomende verkeer van de
doorgaande weg of de snelweg, dit verkeer maakt allemaal vanaf de Vlaardingerdijk een
linksafslaande beweging om de KFC te bereiken.

Het nieuwe verkeer komt vanuit de woonwijken in Vlaardingen en Schiedam. Het
verkeer vanuit Schiedam (12,5%) komt ook vanaf de Vlaardingerdijk en slaat linksaf. Het
verkeer vanuit Vlaardingen (12,5%) komt vanaf de Meester L.A. Kesperweg en gaat recht-
door.

Het verkeer vanuit de woonwijken vertrekt in dezelfde richting als het gekomen is;
richting Vlaardingen (12,5%) rechtdoor de Meester L.A. Kesperweg in en richting
Schiedam (12,5%) rechtsaf de Vlaardingerdijk op.

Het doorgaande verkeer vervolgt zijn route, daarbij is aangenomen dat van de 75% door-
gaand verkeer 50% zijn route vervolgt richting Vlaardingen en de overige 25% zijn route

vervolgt richting Schiedam. In onderstaande tabel is dit weergegeven, zowel procentueel
als absoluut.

procentueel absoluut
locatie wegvak 1 2 3 4 1 2 3
1 Meester L.A. Kesperweg XXX 12,5% XXX 7
2 Schiedamsedijk (West) XXX 0% XXX 0
3 Schiedamsedijk (zuid) 62,5% 0% XXX 37,5% 35 0 XXX
4 Vlaardingerdijk 87,5% XXX 49 XXX

Tabel 5.1: Procentuele en absolute verdeling van het nieuwe verkeer

De intensiteiten uit tabel 5.1 zijn aan de intensiteiten op het kruispunt in 2024 uit de
RVMK toegevoeqd. Zoals eerder gemeld, heeft daarnaast een vergelijking plaatsgevon-
den met cijfers uit het verkeersmodel van de gemeente Vlaardingen. Hieruit bleek dat de
cijfers uit de RYMK maatgevend zijn. Derhalve is de keuze gemaakt om de getallen uit de
RVMK te hanteren en daarmee uit te gaan van een ‘worst case’-scenario. Vervolgens zijn
met het softwarepakket cocon de regelingen voor het kruispunt doorgerekend voor twee
situatie. De huidige vormgeving is doorgerekend. De resultaten hiervan zijn weergege-
ven in tabel 5.2.

Verkeer en parkeren KFC Vlaardingen 1
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Hierin is te zien dat de huidige vormgeving in de referentie al ruim niet meer voldoet'. In
de referentie ligt de cyclustijd van de aangepaste vormgeving met 100 seconde ruim
onder de grens. Het extra verkeer voor de KFC zorgt voor een cyclustijd die 5 seconden
hoger is dan de referentie, maar nog steeds voldoet aan de eisen. De ontsluiting van de
nieuwe KFC vestiging op dit kruispunt zorgt dus niet voor problemen voor de door-
stroming.

scenario cyclustijd maatgevende conflictgroep
huidige vormgeving, 2024 referentie > 200 sec. 02-05-09-12-37
huidige vormgeving, 2024 met ontwikkeling > 200 sec. 02-05-09-12-37

Tabel 5.2: Cyclustijden (optimaal) en maatgevende conflictgroep, avondspits

5.3 Schiedamsedijk - af-/oprit A4

Het kruispunt Schiedamsedijk - af-/oprit A4 ligt ten oosten van het kruispunt Schiedam-
sedijk - Meester L.A. Kesperweg. Dit kruispunt heeft minder nieuw verkeer te verwerken
dan het kruispunt Schiedamsedijk - Meester L.A. Kesperweq. Het nieuwe verkeer van en
naar Vlaardingen maakt namelijk geen gebruik van dit kruispunt. Het doorgaande
verkeer richting Vlaardingen maakt alleen gebruik van dit kruispunt als het naar de KFC
gaat, niet wanneer het vertrekt van de KFC richting Vlaardingen.

Het effect van het KFC verkeer op de cyclustijd van het kruispunt is daarmee kleiner dan
het effect op het kruispunt Schiedamsedijk - Meester L.A. Kesperweg.

5.4 Vlaardingerdijk - af-/oprit A4

Voor dit kruispunt geldt hetzelfde als voor het kruispunt Schiedamsedijk - af-/oprit A4.
Niet al het verkeer van en naar de KFC maakt gebruik van dit kruispunt. Het effect op de
cyclustijd zal daarom kleiner dan voor het kruispunt Schiedamsedijk - Meester L.A.
Kesperweg, waar wel al het verkeer van en naar de KFC gebruik van maakt.

55 Aangepaste vormgeving

In het recente verleden is door Goudappel Coffeng BV een studie uitgevoerd naar de
belasting van de genoemde kruispunten (kenmerk: SDM051/Mdm/0420). Daarbij is
gerekend met intensiteiten uit 2030. Voor de volledigheid is ook gekeken naar het effect
van de KFC met een aangepaste vormgeving op het kruispunt Schiedamsedijk - Meester
L.A. Kesperweg. Over de vormgeving heeft echter nog geen besluitingvorming plaats-
gevonden en aan deze doorrekening kunnen dan ook geen rechten worden ontleend wat

! De cyclustijd op een groot kruispunt moet voor een goede doorstroming onder de

120 seconden liggen.

Verkeer en parkeren KFC Vlaardingen 12
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betreft de toekomstige vormgeving van het kruispunt. De resultaten van de doorrekening
zijn weergegeven in tabel 5.3.

In de referentie ligt de cyclustijd van de aangepaste vormgeving met 100 seconden
onder de grens. Het extra verkeer voor de KFC zorgt voor een cyclustijd die 5 seconden
hoger is dan de referentie, maar nog steeds voldoet aan de eisen. De ontsluiting van de
nieuwe KFC vestiging op dit kruispunt zorgt dus niet voor (extra) problemen voor de
doorstroming.

scenario cyclustijd maatgevende conflictgroep
aangepaste vormgeving 2030 referentie 100 sec 02-05-08-12
aangepaste vormgeving 2030 met ontwikkeling 105 sec 02-05-08-12

Tabel 5.3: Cyclustijden (optimaal) en maatgevende conflictgroep, avondspits

6 Conclusie en aanbeveling

In dit hoofdstuk zijn eerste de belangrijkste conclusies uit dit onderzoek uiteengezet.
Vervolgens zijn enkele aanbevelingen gemaakt voor de aansluiting van het parkeer-
terrein op de Schiedamseweg.

6.1 Conclusie

Uit dit onderzoek blijkt dat de doorstroming en de verkeersafwikkeling op het omliggend
wegennet geen significantie hinder ondervinden van de aanleg van een nieuwe KFC
vestiging. Met de nieuwe vormgeving van de omliggende kruispunten zorgt het extra
verkeer van de KFC voor een kleine verhoging van de cyclustijd, die daarmee alsnog
onder de eis van 120 seconden ligt. Daarbij is zelfs uitgegaan van een ‘worst case’-
situatie waarin de gehele verkeersgeneratie van de KFC nieuw verkeer is.

Voor het bepalen van de verkeersafwikkeling is gekeken naar de spitsperiode van een
vrijdagavond. De avondspits van een werkdag in combinatie met de drukst bezochte
doordeweekse avond van de KFC is namelijk de maatgevende periode. Hoewel de KFC op
zondagavond een hogere verkeersgeneratie heeft dan de vrijdag (123 om 112 voer-
tuigen), is dit niet de maatgevende situatie, omdat de avondspits op zondag vele male
lager is dan die van een werkdag.

Voor het bepalen van de parkeerbehoefte is wel de periode gebruikt waarop de KFC het
drukst bezocht is. Daarbij is alleen gekeken naar de bezoekers voor het restaurant en het
personeel. De bezoekers voor de drive through zijn buiten wegen gelaten, aangezien
deze niet hoeven te parkeren op het parkeer terrein. Op basis van de bezoekers voor het
restaurant en het personeel zijn er minimaal 32 parkeerplekken op het terrein aanwezig
zijn. Voor een goede doorstroming is het echter wenselijk dat de bezetting van het
parkeerterrein maximaal 85% is, dit komt neer op 37 parkeerplekken op het parkeer-

Verkeer en parkeren KFC Vlaardingen 13
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terrein. Verwacht mag worden dat een deel van deze parkeerbehoefte kan worden
opgevangen op het carpoolterrein gezien het gebruik van dit terrein. Bovendien is de
parkeerdruk in de omgeving dusdanig laag dat verwacht mag worden dat de extra par-
keerbehoefte als gevolg van de KFC, mocht het carpoolterrein onverhoopt toch drukker is
dan gemeten, eventueel hier opgevangen kan worden.

6.2 Aanbeveling

Het ontwerp van het parkeerterrein en de ligging van de aansluiting op de Schiedamse-
dijk ten opzichte van het kruispunt Schiedamsedijk - Meester L.A. Kesperweg zijn van
belang voor de doorstroming op het parkeerterrein. Voor een optimale doorstroming op
het parkeerterrein en een optimale aansluiting van het parkeerterrein op de Schiedam-
sedijk adviseren wij een analyse te maken van het ontwerp van het parkeerterrein en de
ligging van de KFC.

Verkeer en parkeren KFC Vlaardingen 14
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Notitie
Datum: 4 februari 2014 Project:  Ontwikkeling restaurant KFC
Uw kenmerk: - Locatie:  Vlaardingen

Ons kenmerk:  V074177aa.00003.djs Betreft: Beoordeling luchtkwaliteit
Versie: 01_001

Inleiding

KFC Holdings BV is voornemens om op de locatie van de carpoolplaats aan de Schiedamsedijk te
Vlaardingen een horecavoorziening, zijnde een restaurant, te realiseren. Daarbij wordt de
carpoolplaats verplaatst richting het perceel direct ten zuiden van de huidige locatie.

Ten behoeve van de planologische procedure dient een ruimtelijke onderbouwing opgesteld te
worden waarin de diverse milieuaspecten behandeld worden. In deze notitie wordt ingegaan op het
aspect luchtkwaliteit.

Situatie en beoordelingsaanpak

In onderhavige planologische procedure (zie hiervoor LBP|SIGHT rapport R074177aa.00001.dve)
dient de verkeersaantrekkende werking van het plan getoetst te worden aan de luchtkwaliteiteisen
van de Wet milieubeheer (Titel 5.2, Wm). Voor een beschrijving van het wettelijk kader wordt
verwezen naar bijlage .

De planlocatie wordt aan de noordzijde begrensd door de doorgaande Schiedamsedijk en aan de
westzijde de Schiedamsedijk (als aftakking van de hoofdweg) met tankstation en bedrijventerrein.
Direct aan de zuidzijde van het perceel liggen de Schiedamsedijk, een groenvoorziening en het
'Cincinnati Building'. Aan de oostzijde bevinden zich parkeerplaatsen behorende bij dit 'Cincinnati
Building'. Het perceel is op dit moment in gebruik als carpoolplaats. De carpoolplaats wordt
verplaatst naar een locatie direct ten zuiden van het toekomstige restaurant, en zal gebruik maken
van dezelfde ontsluitingsweg met dezelfde rijafstanden. Dientengevolge heeft de verplaatsing van
de carpoolplaats geen invlioed op de beoordeelde situatie, en hoeft in de berekening niet betrokken
te worden.

Op figuren 1 en 2 is de situering van de planlocatie in de omgeving weergegeven.

Initiatiefnemer KFC Holdings BV heeft het voornemen om aan de Schiedamsedijk in Vlaardingen
ter plaatse van de huidige carpoolplaats een restaurant te realiseren. Het perceelopperviakte
bedraagt 2.127 m2. Onderhavig plan voorziet in de realisatie van een gebouw met een bruto
vloeroppervlakte van 620 m2 met een ‘drive through’ en 29 parkeerplaatsen.

Kelvinbaan 40, 3439 MT Nieuwegein | Postbus 1475, 3430 BL Nieuwegein | T (030) 231 13 77
F (030) 234 17 54 | E info@Ibpsight.nl | Bank 3642.36.558 | KvK 30073990 | BTW NL007093159801
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Op basis van de omvang van het restaurant en het aantal parkeerplaatsen kan een
verkeersaantrekkende werking worden afgeleid. Om invulling te geven aan de luchtkwaliteiteisen
van de Wm, wordt de verkeersaantrekkende werking getoetst aan de criteria voor het Niet in
betekenende mate bijdragen aan de luchtkwaliteit (NIBM, zie ook bijlage 1).

P.adarpc;'t&
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Figuur 1
Ligging plangebied (rode cirkel) in de omgeving
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Figuur 1
Planlocatie van de horecavoorziening, gelegen aan de Schiedamsedijk, globaal middels een rode
cirkel weergegeven; de nieuwe carpoolplaats is globaal met een groene cirkel aangeduid

Verkeersaantrekkende werking en berekening bijdrage ervan aan luchtkwaliteit

In het kader van de ruimtelijk onderbouwing is onderzocht wat de verkeersaantrekkende werking
van het restaurant zal zijn. Dit onderzoek is uitgevoerd door Goudappel Coffeng en is als bijlage Il
in de ruimtelijke onderbouwing opgenomen.

Uit het verkeersonderzoek blijkt dat de maximale weekdaggemiddelde verkeersaantrekkende
werking 655 mvt/etm bedraagt. Het aandeel vrachtverkeer hierin is niet bekend, maar wordt
verondersteld maximaal 1% te zijn (bevoorrading van het restaurant).

De verkeersaantrekkende werking is in het rekenmodel Geomilieu V2.31 ingevoerd op alle
ontsluitingswegen. M.a.w. alle verkeer die de inrichting aandoet, zal normaliter verdeeld over
verschillende ontsluitingswegen wegrijden, maar in het rekenmodel is aangenomen dat elke
ontsluitingsweg de volledige capaciteit van de inrichting krijgt te verwerken (worst-case
uitgangspunt). Aan de verkeersaantrekkende werking is tevens de volledige verkeersaantrekkende
werking van het naastgelegen te vestigen Burger King restaurant toegevoegd®. Dit is gedaan om
invulling te geven aan de anticumulatiebepaling van artikel 5 van het Besluit Niet in betekenende
mate. Dit artikel bepaalt dat andere dan de onderhavige planontwikkeling, die met behulp van een
NIBM berekening onderzocht worden, en van de zelfde infrastructuur gebruik maken, als geheel
getoetst moeten worden aan de grenswaarden voor NIBM.

1  De verkeersaantrekkende werking van het betreffende restaurant bedraagt 2285 mvt/etm weekdaggemiddeld (zie
hiervoor de LBP|SIGHT luchtkwaliteitrapportage met kenmerk V073088af.00002.djs van 20 maart 2012).
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In het rekenmodel zijn toetspunten gelegd op de locaties van de dichtstbijzijinde woningen. Voor
een overzicht van invoergegevens wordt verwezen naar bijlage 1.

In bijlage 1l is de grafische weergave van de bronbijdrage stikstofdioxide en fijn stof (maatgevende
stoffen voor luchtkwaliteit) in het studiegebied weergegeven aan de hand van contouren. In bijlage
IV is de bronbijdrage door de inrichting ter hoogte van de toetspunten in tabelvorm weergegeven.

Uit deze bijlage blijkt dat de maximale bijdrage op de toetspunten voor stikstofdioxide 0,2 ng/m?3 en
0,1 ug/m?3 voor fijn stof blijkt te zijn, en dus beduidend lager dan het criterium voor NIBM (zijnde 1,2

ng/m3).

Conclusie

Op basis van de verkeersaantrekkende werking van het toekomstige restaurant blijkt het plan niet
in betekenende mate bij te dragen aan de luchtkwaliteit. Op basis van artikel 5.16 lid 1 onder ¢

bestaan er daarom ten aanzien van het aspect luchtkwaliteit geen knelpunten voor deze
bestemming.

LBP|SIGHT BV

dr. H.A.E. (Dirk-Jan) Simons
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Bijlage | Wettelijk kader

Wettelijk kader

Op 15 november 2007 is het toenmalige Besluit luchtkwaliteit 2005 vervallen en zijn kwaliteitseisen
voor de buitenlucht (niet zijnde de arbeidsplaats) opgenomen in de

Wet milieubeheer. Naast de wet gelden de volgende uitvoeringsbesluiten en -regelingen:

- Wet tot wijziging Wet milieubeheer (luchtkwaliteitseisen);

- Besluit niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen) (Besluit NIBM);

- Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen) (Regeling NIBM);

- Regeling projectsaldering luchtkwaliteit 2007;

- Besluit gevoelige bestemmingen;

- Regeling beoordeling luchtkwaliteit 2007.

Op basis van deze regelgeving kunnen milieuvergunningen verleend worden als aan één of meer
van de volgende voorwaarden wordt voldaan:

- de grenswaarden worden niet overschreden;

- per saldo verbetert de luchtkwaliteit of blijft ten minste gelijk;

- hetinitiatief draagt niet in betekenende mate bij aan de luchtkwaliteit;

- hetinitiatief is opgenomen in het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL).

Luchtkwaliteitseisen

Er zijn grenswaarden opgenomen voor zwaveldioxide (SOz2), stikstofdioxide (NO2), stikstofoxiden
(NOy), fijn stof (PM10), lood (Pb), koolmonoxide (CO) en benzeen (CsHs). Er zijn richtwaarden
opgenomen voor ozon, arseen, cadmium, nikkel en benzo[a]pyreen.

In tabel 1 zijn de uiteindelijke grenswaarden voor stikstofdioxide en fijn stof aangegeven. De
overige stoffen waarvoor grenswaarden zijn bepaald, vormen in Nederland in principe geen
probleem en zijn daarom niet onderzocht.

De stoffen waarvoor richtwaarden zijn bepaald, zijn in dit onderzoek niet opgenomen. Uit metingen
van het RIVM blijkt dat nergens in Nederland de streefwaarden voor arseen, cadmium, nikkel en
benzo[a]pyreen worden overschreden.

Tabel 1

Relevante luchtkwaliteitseisen
Stof Type norm Grenswaarde (ug/m?®)
Stikstofdioxide (NO,) Jaargemiddelde concentratie 40 (2015)
Stikstofdioxide (NO,) Uurgemiddelde concentratie 200

Mag max. 18 keer per jaar
overschreden worden
Fijn stof (PM10) Jaargemiddelde concentratie 40 (2011)

Fijn stof (PM10) 24-uurgemiddelde concentratie 50
Mag max. 35 keer per jaar

overschreden worden

V074177aa.00003.djs | versie 01_001 | 4 februari 2014
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NIBM

Het Besluit NIBM en de Regeling NIBM geven aan wanneer een initiatief in betekenende mate
bijdraagt. Projecten die minder bijdragen dan 3% van de grenswaarde voor de jaargemiddelde
concentratie van zwevende deeltjes (PM+o) of stikstofdioxide (NO2), worden geacht niet in
betekenende mate bij te dragen. Voor dergelijke projecten hoeft geen luchtkwaliteitsonderzoek te
worden uitgevoerd. Ook is toetsing aan normen niet nodig.

In de Regeling NIBM is de vertaling gemaakt van 3% bijdrage naar omvang van ruimtelijk-
economische projecten. Criteria voor het ontwikkelen van bedrijven(terreinen) zijn in de regeling
niet opgenomen. Daarom is binnen het kader van het Besluit NIBM berekend of het plan al dan
niet 3% of meer van de grenswaarden bijdraagt.

Toepasbaarheidbeginsel

Op de volgende locaties vindt geen beoordeling plaats van de luchtkwaliteit.

- Op locaties die zich bevinden in gebieden die niet publiekelijk toegankelijk zijn en waar geen
vaste bewoning is.

- Op bedrijfsterreinen of terreinen van industriéle inrichtingen, waarop alle relevante bepalingen
inzake gezondheid en veiligheid op het werk gelden (hier gelden de Arbo-regels). Hieronder
valt ook de (eigen) bedrijfswoning. Wanneer een terrein wel publiekelijk toegankelijk is, dan
dient de luchtkwaliteit wel te worden beoordeeld.

- Op de rijbaan van wegen, inclusief de middenberm van wegen, tenzij voetgangers normaliter
toegang tot de middenberm hebben.

De maatgevende locaties zijn als toetspunten in het model opgenomen en betreffen de

dichtstbijzijnde woningen van derden.
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Bijlage Il Invoergegevens Geomilieumodel
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KFC Vlaardingen

Model : KFC incl. Burger King
VI aar di ngen KFC - Wl aardi ngen KFC
G oep: (hoof dgr oep)
Lijst van Rekenpunten, voor rekennethode Luchtkwaliteit - STACKS
G oep ItemID Gp.ID le kid NrKids Naam Onschr. Vor m X Y
731 0 -1 1 Toetspunt Wbning - Schi edanseweg Punt 84328, 95 436153, 31
732 0 -2 1 Toetspunt Woning - Schi edansedij k Punt 85056, 98 436398, 05
733 0 -3 1 Toetspunt Woning - Van O denbarnevel dstraat/Kesperweg Punt 84303, 47 436365, 00
734 0 -4 1 Rekenpunt Toegangsweg tot KFC en Burger King Punt 84719, 89 436089, 36



KFC Vlaardingen

Model : KFC incl. Burger King
VI aar di ngen KFC - Wl aardi ngen KFC
G oep: (hoof dgr oep)
Lijst van Wegen, voor rekennethode Luchtkwaliteit - STACKS

Naam Onschr. Type Wegtype V Breedte Vent.F Hscherm Can. H(L) Can. HR) Can. br Vent.X Vent.Y Vent.H Int.diam Ext.diam Flux Gas tenp Warnt e Hweg Fboor
VI aardi ngerdijk Verdeling Normaal 50 7,00 0, 00 0, 00 0, 00 0, 00 0, 00 -- -- 1,50 1,00 1,10 0, 10 285,0 0, 00 0,00 1. 0(
Kesper weg Verdeling Nornaal 50 7,00 0, 00 0, 00 0, 00 0, 00 0, 00 -- -- 1,50 1,00 1,10 0, 10 285,0 0, 00 0,00 1.0¢

2 Opris Ad-1 Verdeling Norneal 100 7,00 0, 00 0, 00 0, 00 0, 00 0, 00 -- -- 1,50 1,00 1,10 0,10 285,0 0, 00 0,00 1.0



KFC Vlaardingen

Model : KFC incl. Burger King
VI aar di ngen KFC - Wl aardi ngen KFC
G oep: (hoof dgr oep)
Lijst van Wegen, voor rekennethode Luchtkwaliteit - STACKS
Naam %W(D) 9%W(A) 9%W(N V(D) %V(A) V(N 9Bus(D IBus(A) 9Bus(N) LV(HL) LV(H2) LV(H3) LV(H4) LV(H5) LV(H6) LV(H7) LV( H8) LV( H9) LV( H10) LV(HL1) LV(H12)
-- -- -- 1,00 -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- 242, 45 242,45 242,45 242,45 242,45
-- -- -- 1, 00 -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- 242, 45 242,45 242, 45 242,45 242,45
2 -- -- -- 1, 00 -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- 242,45 242,45 242,45 242,45 242,45



KFC Vlaardingen

Model : KFC incl. Burger King
VI aar di ngen KFC - Wl aardi ngen KFC
G oep: (hoof dgr oep)
Lijst van Wegen, voor rekennethode Luchtkwaliteit - STACKS

Naam  LV(H19) LV(H20) LV(H21) LV(H22) LV(H23) LV(H4) M/(HL) M(H2) M(H) M/(H) M(H5) M(HE) M(H7) M/(H8) M/(HI) M/(HI0) M/(HI1) M/(HL2) M/(HL3) M/(H14) M/(HIL5)

242,45 - - - - - - - - - - - = = - = . . - - .
242,45 -- .- .- .- -- -- -- .- .- .- .- - .- -- .- -- -- .- -- --
2 242,45 -- .- .- .- -- -- -- .- .- .- .- - .- - .- -- -- .- -- --



KFC Vlaardingen

Model : KFC incl. Burger King
VI aar di ngen KFC - Wl aardi ngen KFC
G oep: (hoof dgr oep)
Lijst van Wegen, voor rekennethode Luchtkwaliteit - STACKS

Naam MV(H24) ZV(HL) ZV(H2) 2ZV(H3) ZV(HA) ZV(H5) ZV(HB) ZV(H7) ZV( H8) ZV( H9) ZV( H10) ZV(H11) ZV(H12) ZV(H13) ZV(H14) ZV(H15) ZV( H16) ZV(HL7) ZV(H18)
- - - - - . - . 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45
-- -- -- -- .- -- -- -- 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45
2 -- -- -- -- .- -- -- -- 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45 2,45



KFC Vlaardingen

Model :

KFC incl .

Bur ger King

VI aar di ngen KFC - Wl aardi ngen KFC

G oep:

(hoof dgr oep)

Lijst van Wegen, voor

Naam Bus(H2)

Bus( H3)

Bus ( H4)

Bus( H5)

Bus( H6)

rekennet hode Luchtkwaliteit

Bus ( H7)

STACKS

Bus( H8)

Bus( H9)

Bus( H10)

Bus( H11)

Bus( H12)

Bus( H13)

Bus ( H14)

Bus( H15)

Bus( H16)

Bus ( H17)

Bus( H18)

Bus( H19)

Bus( H20)

2 -



KFC Vlaardingen

Model : KFC incl. Burger King
VI aar di ngen KFC - Wl aardi ngen KFC
G oep: (hoof dgr oep)
Lijst van Wegen, voor rekennethode Luchtkwaliteit - STACKS

Naam Stagnatie(H3) Stagnatie(H4) Stagnatie(H5) Stagnatie(H6) Stagnatie(H7) Stagnatie(H8) Stagnatie(H9) Stagnatie(Hl0) Stagnatie(Hll) Stagnatie(H12) Stagnatie(H13) Stagnatie(H1l4)

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0



KFC Vlaardingen

Model : KFC incl. Burger King
VI aar di ngen KFC - Wl aardi ngen KFC
G oep: (hoof dgr oep)
Lijst van Wegen, voor rekennethode Luchtkwaliteit - STACKS

Naam Stagnatie(H19) Stagnatie(H20) Stagnatie(H21) Stagnatie(H22) Stagnatie(H23) Stagnatie(H24)

0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
2 0 0 0 0 0 0
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Bijlage Il Contourkaart bronbijdrage NO2 en PM1o

V074177aa.00003.djs | versie 01_001 | 4 februari 2014



KFC incl. Burger King
Planbijdrage NO2

436500

436000

435500

84000
Luchtkwaliteit - STACKS, [Vlaardingen KFC - KFC incl. Burger King] , Geomilieu V2.31

Ref jaar:
Contouren:

LBP|SIGHT - Nieuwegein

Weg
Toetspunt

2014

NO2
bronbijdrage [ug/m?]
0-0,05
0,05-0,1
0,1-0,15
0,15-0,2
0,2-0,25
0,25-0,3
0,3-0,35
0,35-04

schaal = 1 : 4999




KFC incl. Burger King LBP|SIGHT - Nieuwegein
Planbijdrage fijn stof PM10

Weg
Toetspunt

Ref jaar: 2014
Contouren:
PM10
bronbijdrage [ug/m?]
0-0,02
0,02-0,04
0,04 -0,06
0,06 - 0,08

436500 — : : — 0,08-0,1

schaal = 1 : 4999

436000

435500

84000
Luchtkwaliteit - STACKS, [Vlaardingen KFC - KFC incl. Burger King] , Geomilieu V2.31
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Bijlage IV  Toetstabellen bronbijdrage NO2 en PM1o
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KFC Vlaardingen

Toetstabel planbijdrage [BRON] NO2

Rapport: Resul t at ent abel

Model : KFC incl. Burger King

Resul taten voor nodel : KFC incl. Burger King

St of : NO2 - Sti kst of di oxi de

Referenti ej aar: 2014

Naam Onschrijving X-coordi naat Y-coordinaat Conc. [pg/n?] AG[pg/n?] BRON [pg/n#] # > limet
Toet spunt  Woni ng - Schi edansedij k 85056, 98 436398, 05 31,5 31,4 0,1 0
Toet spunt  Woni ng - Schi edanseweg 84328, 95 436153, 31 32,4 32,3 0,1 0
Toet spunt  Woning - Van O denbar neve 84303, 47 436365, 00 32,5 32,3 0,2 0
Rekenpunt Toegangsweg tot KFC en Bu 84719, 89 436089, 36 33,1 32,3 0,8 0

Geomilieu V2.31

16-1-2014 22:41:59



KFC Vlaardingen

Toetstabel planbijdrage [BRON] PM10

Rapport: Resul t at ent abel

Model : KFC incl. Burger King

Resul taten voor nodel : KFC incl. Burger King

St of : PMLO - Fijn stof

Zeezout correctie: Nee

Referenti ej aar: 2014

Naam Orschrijving X-coordi naat Y-coordinaat Conc. [ug/n?] AG [upg/n#] BRON [pg/n?] # > limet
Toet spunt  Woni ng - Schi edansedij k 85056, 98 436398, 05 25,0 25,0 0,0 16
Toet spunt  Woni ng - Schi edanseweg 84328, 95 436153, 31 24,8 24,8 0,0 15
Toet spunt  Woning - Van A denbar neve 84303, 47 436365, 00 24,8 24,8 0,1 15
Rekenpunt Toegangsweg tot KFC en Bu 84719, 89 436089, 36 24,9 24,8 0,1 15

Geomilieu V2.31

16-1-2014 22:43:30



Bijlage VI
Beoordeling externe veiligheid
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1 Inleiding

KFC Holdings BV is voornemens om op het perceel aan de Schiedamsedijk te Vlaardingen een
restaurant met 118 zitplaatsen te realiseren. Deze locatie is momenteel in gebruik als carpool-
plaats.

Figuur 1 A
Locatie KFC ten opzichte van relevante omliggende bedrijven

Op de huidige bestemming staat ter plaatse geen restaurant. De externe-veiligheidssituatie in het
gebied is eerder al voor de naburige Burger King (BK) en het tankstation beoordeeld. Ook in
omliggende plangebieden is in 2013 een actuele beoordeling van externe veiligheid gemaakt. In
deze rapportage wordt het plan van KFC beoordeeld.

KFC heeft het bouwplan vertaald naar het aantal aanwezige personen. Als deze aantallen worden
omgezet naar jaargemiddelden, dan komt dit neer op circa 50 in de dagperiode (08.00 — 18.30 uur)
en circa 20 in de nachtperiode (18.30 — 8.00 uur), ofwel gemiddeld circa 30. Het restaurant is van
0.00 uur tot 11.00 uur gesloten. Het restaurant is daarmee een zogenoemd beperkt kwetsbaar
object. Aangezien nu op de locatie geen populatie verblijft, betekent het plan een toename die
relevant kan zijn.

Het plangebied ligt binnen de invioedssfeer van een aantal risicobronnen voor calamiteiten met

gevaarlijke stoffen, waaronder ontplofbare stoffen. Het gaat om bedrijven en transportroutes (weg,
water). In deze rapportage wordt de externe veiligheidssituatie beoordeeld.
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2 Normering externe veiligheid

Bij de voorbereiding van (de afwijking van) een bestemmingsplan moet invioed van handelingen en
het vervoer van gevaarlijke stoffen in de omgeving beoordeeld worden. Voor bedrijven die zich met
gevaarlijke stoffen bezighouden is de normering vastgelegd in het Besluit externe veiligheid
inrichtingen (Bevi). Voor buisleidingen (bijv. hogedrukaardgasleidingen) zijn de normen neergelegd
in het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb). Voor transportroutes (weg, water, spoor)
geldt per 1 april 2015 het Basisnet. Bij de beoordeling van externe veiligheid worden de volgende
aspecten beschouwd.

Grens- en richtwaarden plaatsgebonden risico

Risico = kans x effect. Het plaatsgebonden risico is de kans per jaar dat een persoon dodelijk
wordt getroffen door een ongeval, indien hij zich permanent en onbeschermd op een bepaalde
plaats bevindt. Hoe dichter bij de bron, hoe groter het plaatsgebonden risico. De grenswaarde die
gehanteerd wordt voor het plaatsgebonden risico is gesteld op 106/jaar (kans van 1 op de miljoen
per jaar). Dit niveau geldt per inrichting of per km route of leidingtracé en kan als grenswaarde
gelden voor kwetsbare objecten of als richtwaarde kwetsbare objecten).

Plasbrandaandachtsgebied (PAG)

In zones langs transportroutes voor gevaarlijke stoffen geldt een plasbrandaandachtsgebied
waarbinnen beperkingen en aanvullende eisen gelden met betrekking tot gebouwen en
bouwmethodes. Die zone bedraagt enkele tientallen meters. In onderhavig geval levert dit geen
beperkingen of aanvullende eisen op.

Groepsrisico en verantwoording

Het groepsrisico is de kans per jaar dat een bepaald aantal mensen gelijktijdig dodelijk slachtoffer
wordt van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Hoe meer mensen nabij de bron verblijven binnen
het invloedsgebied — begrensd door de afstand waarop nog 1% van de aanwezige personen
overlijdt; 1% letaliteit — des te groter is het groepsrisico. Voor het groepsrisico is een zgn.
oriéntatiewaarde gesteld afhankelijk van de groepsgrootte. Dit is geen harde grens, maar het
bevoegde gezag zal bij een nieuwe ontwikkeling verantwoording moeten afleggen over de hoogte
van het groepsrisico in verhouding tot alternatieven en maatregelen en de mogelijkheden om de
gevolgen van een calamiteit te verminderen of te bestrijden. Deze verantwoording wordt mede
gebaseerd op een (verplicht) advies van de Veiligheidsregio.

Ongevalsscenario’s en maatregelen

Het treffen van organisatorische en technische maatregelen bij de risicobron of in het plangebied
(effectgericht), kunnen de preventie, het ontwikkelen en de gevolgen van een calamiteit en daar-
mee het groepsrisico gunstig beinvioeden. In de regio Rotterdam kunnen generieke (groepsrisico
<0,3) en meer specifieke beoordelingen van mogelijke calamiteiten (groepsrisico > 0,3) aan de
orde zijn. De wenselijkheid/noodzaak van maatregelen en de te beschouwen scenario’s worden
daarbij gekoppeld aan de kwetsbaarheid van een bestemming (kwetsbaarheidzonemodel). Omdat
het hier gaat om een beperkt kwetsbaar object, houdt dit alleen maatregelen in als het meest
geloofwaardig ongevalsscenario gepaard gaat met hittestraling en/of overdruk (dus niet bij alleen
een toxische wolk).
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Effectbenadering voor ontplofbare stoffen

Het beleid ten aanzien van ontplofbare stoffen ligt vast in de Circulaire opslag ontplofbare stoffen
voor civiel gebruik. Voor ontplofbare stoffen geldt in nieuwe situaties een effectbenadering: er
wordt geen rekening gehouden met de kans op een calamiteit, maar alleen met de effecten.

De ruimtelijke scheiding tussen de opslag enerzijds en gevoelige bestemmingen anderzijds moet
voldoende zijn om slachtoffers te voorkomen.
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3 Risicobronnen

In het kader van de externe-veiligheidsvisie van de gemeente Vlaardingen heeft DCMR in 2012
een risico-inventarisatie vastgesteld/geactualiseerd (‘Actualisatie RI Vlaardingen 2012
Inrichtingen’, DCMR, van 25 juli 2012, kenmerk 21405522). Hierin is een inventarisatie van alle
bedrijfsmatige risicobronnen opgenomen. Daarnaast zijn door LBPSIGHT voor andere ruimtelijke
ontwikkelingen in de omgeving risicogegevens verzameld. Volgens de risicokaart van Zuid-Holland
zijn er geen veranderingen in de nabijheid van het plangebied ten opzichte van deze
inventarisaties.

In de onderstaande figuur en bijbehorende tabel zijn de relevante risico’s vanuit bedrijven en
transportroutes opgenomen. Er komen geen relevante buisleidingen voor. Het transport over het
spoor (buiten de grenzen van bedrijfsterrein) vindt plaats op een afstand groter dan 200 meter en
kan daarom buiten beschouwing blijven.

¥lm Defensie
Ve overig
WlBRzD
S
¥ [wTerreinarens
ok
’ EﬁTranspon
i Mlweq
= = g
‘ ~

[¥] Waterweg

~

FlBuisleiding

73

]
*

EOngevalI;n verkeer en vervosr
EaNaluurrampen

: @Paniekﬁversmring

= E]Kwetsnare objecten

et B3 kaart ondergrond
= 500 m A

Figuur 1
Uitsnede risicokaart provincie Zuid-Holland (blauwe cirkel: projectlocatie)

R074177aa.00003.pvv | versie 01_001 | 21 mei 2014 6



LBP'SIGHT /4

Tabel 1
Gegevens relevante risicobedrijven
niveay
qroeps-
Risicocont. risico
Afstand Risico 10-8, % Factor
tot plan |Naam Huis- Stof / activiteit / F0*5 fetafiteit |oriéntatie-
Soort risice () inricikting Straat ", Dossier |instaiigtia ) () waarda)
ontplofhaar | 140m
Overzlag en |en overige [(op 240 m
stallen gevaarlijke |wan plan-
0 Overslag 40 |DFDS Seavways Yulcasnhawen 200 21-11-12 [trailers stoffen gekied) =1.000 =02
1 Opslag 1480 | Deltahout Galgkade E| 802050 |opzlag hout u] 1] n.t.
2 Opslag S00|Argos Oil B Costhavenkade 100 -|- - u] 114 =01
koelinstalla-
3 RRGZ-hedrijf G330 |Fooddu Kaon Wilhelmina-haven NZ 17| 790739 tie 450 liter - 35 =01
Mederlandse Erts-
en Mineraal- 256 (D5
4 PEZO-bedrijf 420 |hewerking B.Y . Kon 'Wihelmina-haven N2 21| 786955(- - - 1.400(F1,5) u]
WOPAK Hon Wihelmina-haven
2 BRIC-hedrijf 520 [Visardingen B.Y.  |Z0Z 1] 78E853|- 40 860 =01
Ratterdam Bulk
6 BRZC-bedrijf 80| Terminal Schiedamsedik 20| 787335]- - 0 0 =01
Medettandze Erts-
en Minerasl-
7 BRIC-hedrijf 930 [heswverking B.Y. Schiedamsedik 106 ¥88112]- - 0 1} 0
Cimcoal Industrial
8 PEZO-hedrif 180 [Products B.Y. Schiedamsedik 20| 9340144)2.500 m2 PGE-loods 100 2500 0,1
9 RRGS-bedrijf 510|APK BEHEER BY  |Schiedamsedik 25| 9542551 |Cpslag PGS-kluis 190 300 =01
brandbare  |rubber en
10 Opzlag 794 | D, Romijn D, Pichotstrast F3 411707 |vaste kunststof u] 0] nwvt.
Licht Tankwage
ontvlambare |n 30.000
11 Opslagy 794 | Shelle Station Wiaardingerdik 363 78519 [vioeistoffen [liter 15 15 =01
12 RRGS- Cramen Zhiprepair propaEn-
bedrijf 1440 |Rotterdam B.W. Adim. de Ruyterstraat 24| 787492 [tank tank 33 =0 - =01
Licht Tankwage
Wiltan Feyenoord antvlambare |0 30.000
13 Opzlag 1352 | Autociub Adm. de Ruyterstraat 22| B 4E+07 [vloeistoffen [liter 15 15 =01
brandbare  |dieseltank
14 Opslagy 1424 |MSP Storage BY | Adm. de Ruyterstrast 22| 64E+07 [vioeistoffen |4.000 m3 u] 0] =01
B.AM Steel propaantan
15 Opslag 1352 | Structures Westfrankelandsedijk G| 7ES5EY [Gaszen k a0 15 -
18 Rangeer- ME Railinfrabehesr F00(0.5)
terrein 1398 | (Prorail) Wiesthavenkade g2 - - u] 1.250(F1.5) -
Gegevens transportroutes
Risicoco
ut. T0-6/
Afstand #GF3- |RLF172- #ETI2- | Veilighe | Afstand 1%
tot plan trans- |transporte |trams- ids-zore | fetaliteit/ |Plasbrand-
Soort risico  |in) Naam route porten |» porten i) GR-gabied |gedied
16 Wisterweg 900 | Mieuwe Maas onkbekendd onbekend| onbekend u] 200 40
A4 (rijkswegnummer 43 7300 m 200 (GF3
17 Autosnelweq 328 | Kp. Kethelplein - Kp. Benelux (kmp 695 - 77.3) 200 95000 1166 23 950 (LT 30
18 Schiedamse- 200 (GF3
dijk 35 B |Lokale ontsluiting naar A4 500 95000 1166 0 950(LT) 0

Hieronder zijn deze risicobronnen beoordeeld.
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4 Bedrijven

4.1 Algemeen

In 2012 heeft DCMR een inventarisatie gedaan van risicovolle bedrijven in Vlaardingen. Voor een
deel van deze bedrijven geldt dat de dodelijke effecten van calamiteiten het plangebied niet
bereiken. In de omgeving van het plangebied komen een aantal bedrijven voor waarvan de
gevolgen bij calamiteiten het plangebied wel kunnen bereiken.

De volgende bedrijven kennen een invloedsgebied dat het plangebied bestrijkt en zijn in deze
rapportage nader beoordeeld:

=  Vopak

= Cimcool

= DFDS Seaways (toegevoegd; ontbreekt in inventarisatie van DCMR en op de risicokaart)

Voor de volgende bedrijven geldt dat een relatief groot invioedsgebied zich uitstrekt over het
plangebied, maar is een kleiner groepsrisico-inventarisatiegebied aangewezen dan wel dat de
ontwikkeling door de grote afstand niet een wezenlijke bijdrage levert aan het groepsrisico:

Shell (Vondelingenweg 601 Rotterdam), ProDelta (Butaanweg 5-7), Arkema (Tankhoofd 10), VLS-
group Pernis (Propaanweg 75), C. Steinweg Handelsveem (Prof. Gerbrandyweg 17).

Op groter afstanden kunnen dit nog enkele bedrijven zijn in Rotterdam Pernis. Dit is verder buiten
beschouwing gebleven.

Voor de vestigingen van Nederlandse Erts- en Mineraalbewerking aan de Kon. Wilhelminahaven
NZ 21 - 26 en de Schiedamsedijk 106 is in het kader van de inventarisatie door DCMR
geconcludeerd dat er geen significant risico buiten de inrichting bestaat en dat deze bedrijven
buiten beschouwing kunnen worden gelaten.

De overige in tabel 1 genoemde bedrijven zijn eveneens niet van invloed, vanwege de relatief
grote afstand.

4.2 Vopak

VOPAK Terminal Vlaardingen aan de Kon Wilhelminahaven ZOZ 1 betreft een tankterminal met
scheepsverlading (board-board) van gevaarlijke stoffen. Figuur 2 laat het plaatsgebonden risico en
het invloedsgebied zien. Het plangebied ligt buiten de bepalende risicocontour (106 per jaar).

Van de scenario’s die zich binnen de inrichting kunnen voordoen, heeft het scenario “verlading
parceltanker met chemie” de grootste afstand tot de 1% letaliteitsgrens. Bij de uitstoot van toxische
stoffen reiken de dodelijke effecten tot een afstand 860 meter (weerklasse F1,5). Een dergelijke
gifwolk bereikt (net) het plangebied (op grotere afstanden is deze tot niet-letale niveaus verdund).
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Figuur 2
Vopak Vlaardingen; risico 10-%/j (rood) en invloedsgebied (geel)

Het groepsrisico is weergegeven in de volgende zgn. FN-curve (figuur 3). Hier is de kans (F) op
gelijktijdig overlijden uitgezet tegen de groepsgrootte (N personen).

Study Folder. vopak lerminal Frequency of N+ Fatalities/AvgeYear
iaardingen 15 oktober 2010 1e5 =
Audit No. 80822 5
Risk Cut-oft. 1,0000001e-009 - S I
iAvgeYear

= AY I
~—Groepsrisico h T

= Origntatiewaarde '\7 V \ . ‘r

Kans op BEL _
overlijden — T i e = Ea it
(logaritmisch) [ 1 T

1 10 100 1000
Groepsgrootte (logaritmisch)

Figuur 3
Groepsrisico Vopak

Het groepsrisico is (inclusief de werknemers van Vopak zelf) zeer gering.
Het bepalende ongevalsscenario is hier het vrijkomen van een toxische wolk bij brand.

4.3 Cimcool

Cimcool Industrial Products b.v. aan de Schiedamsedijk 20 betreft een handelsbedrijf in voor-
namelijk koelvloeistoffen. De inrichting beschikt over een aantal opslagruimten waarin gevaarlijke
stoffen in emballage worden opgeslagen. Voor de geldende rechten is door de DCMR een
berekening gemaakt van de risico’s. Het plaatsgebonden risico van 10 per jaar en het invloeds-
gebied zijn in figuur 4. Van de scenario’s die zich binnen de inrichting kunnen voordoen, heeft het
scenario “Loodsbrand” met 915 meter de grootste afstand tot de 1% letaliteitsgrens.
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iC) DCMR Millsudienst RIjnmond - Kaardr, 20 12-EC/ ERS 1-1

Figuur 4
Cimcool; risico 10-%/j (rood) en invloedsgebied (geel)

Het groepsrisico is hieronder weergegeven. Hier is de kans (F) op gelijktijdig overlijden uitgezet
tegen de groepsgrootte (N personen).

Trequsney of N1 [atalities/AvgeVeer
opoi

0,00

Kans op - —
overlijden
(logaritmisc

[ Jp—

' 1 Groepsgrootte (logaritmisch 10
Figuur 5 Ps9 (log )

Groepsrisico Cimcool

Het plangebied valt buiten de bepalende risicocontour (10 /j). Er wordt voldaan aan de grens- en
richtwaarden voor externe veiligheid.

Het plan ligt in het invloedsgebied (geel) van Cimcool. Volgens de risico-inventarisatie is het
groepsrisico in de omgeving van Cimcool nagenoeg nihil. Dit is vooral het gevolg van lage risico’s

van de opgeslagen vloeistoffen.

Het bepalende ongevalsscenario is hier het vrijkomen van een toxische wolk bij brand. De effecten
van een (plas)brand bereiken het plangebied niet.
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44 DFDS Seaways

441 Situatie en activiteiten DFDS

DFDS houdt zich bezig met de op- en overslag van goederen en materialen, waaronder ontplof-
bare en overige gevaarlijke stoffen in (tank)containers. In 2012 is de vergunning voor DFDS
verleend voor de volgende activiteiten: het in werking hebben van een Roll-on-roll-off terminal met
aan- en afvoer van trailers en (tank)containers met koopmansgoederen en gevaarlijke stoffen, het
stallen hiervan en het faciliteren van overige werkzaamheden. De vergunning is geweigerd voor
betrekking op het verladen en stallen in tankcontainers van gevaarlijke stoffen van stofcategorie
LT3 en het nederleggen van ontplofbare stoffen van ADR subklasse 1.1 en 1.5.

Er zijn diverse locaties aangewezen voor het bewaren van gevaarlijke stoffen. Ontplofbare stoffen
verblijven slechts kortstondig binnen de inrichting. Voor ontplofbare stoffen zijn de locaties van
schepen en containers specifiek aangewezen (containers: rode lijn in figuur 7). Tankcontainers en
trailers verblijven nabij de kades en worden min of meer direct aan- en van het terrein afgevoerd
middels vrachtwagens. Overige gevaarlijke stoffen (stukgoed) kunnen binnen de gehele inrichting
aanwezig zijn.

De inrichting ligt op korte afstand van woningen (75 meter) en een fastfoodrestaurant (Burger King,
BK, 0 meter).

woningen |

urant

plangebied

Figuur 6 Figuur 7

Begrenzing inrichting DFDS Schepen, ontplofbare stoffen: ()
(tank)containers ({1 ) en trailers ( )
overige gevaarlijke stoffen
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Het plangebied bevindt zich verder van de risicovolle activiteiten van DFDS, dan het reeds
geprojecteerde BK-restaurant en het tankstation. De afstand tot de aanwezig ontplofbare stoffen is
circa 450 meter.

In de risicoanalyse zijn ongevalsscenario’s op bepaalde plaatsen gemodelleerd, afhankelijk van de
locatie van de betreffende activiteiten. De kortste afstand tot de in de risicoanalyse van DFDS
gemodelleerde scenario’s tot het plangebied bedraagt circa 300 meter (zie figuur 9).
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Figuur 8 Figuur 9
Afstand van plangebiedo tot locaties ontplofbare Afstand van plangebiedo tot locaties gevaarlijke
stoffen (=== en tankcontainers ( ) stoffen / ongevalscenario’s (rood) gevaarlijke stoffen

(niet ontplofbaar)

4.4.2 Beoordeling ontplofbare stoffen

Voor ontplofbare stoffen wordt in tegenstelling tot overige gevaarlijke stoffen (risicobenadering) een
effectbenadering gekozen: de kans dat een ongeval plaatsvindt telt niet mee; er wordt alleen
gekeken naar de gevolgen van een mogelijke calamiteit. De ruimtelijke scheiding tussen
activiteiten met ontplofbare stoffen enerzijds en gevoelige bestemmingen anderzijds moet zodanig
Zijn, dat deze bestemmingen niet kunnen worden getroffen door de effecten van een ontploffing.
Bepalend hiervoor zijn de afstanden waar nog brokstukken neer kunnen komen.

In de ontwerpbeschikking wordt de aanwezigheid van massa-explosieve stoffen (meest gevaarlik,
klasse 1.1) geweigerd. Voor de klassen 1.2 en 1.3 geldt bij de aanwezigheid van een container een
afstand van 380 meter. Bestaande woningen en grote kantoren liggen op (iets) grotere afstand.
Ook het plangebied ligt op grotere afstand. Het plangebied beperkt daarmee de mogelijkheden
voor DFDS niet.

De vergunning biedt de mogelijkheid aan DFDS om het aantal containers te vergroten, maar

daarvoor moet eerst een plan van aanpak worden goedgekeurd. Hierbij zal vooral de afstand van
de containers tot gevoelige objecten van belang zijn. Aangezien het plangebied qua afstand en
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oriéntatie niet ongunstiger ligt ten opzichte van de stacklijn voor containers (rode lijn in figuur 8)
dan bestaande woningen, levert het fastfoodrestaurant geen aanvullende beperking op.

4.4.3 Beoordeling risico’s overige gevaarlijke stoffen

Figuur 9 laat de risicocontour zien uit de kwantitatieve risicoanalyse bij de aanvraag om vergunning
van DFDS, inclusief de geweigerde tankwagens. De bepalende contour (10 per jaar, rood) bereikt
het plangebied niet, dus dit is geen probleem.

Figuuf 10
Contour plaatsgebonden risico 10 per jaar (rood)

Omdat de risicogegevens uit de aanvraag/vergunning van DFDS ook de geweigerde
stofcategorieén omvatten, heeft DCMR het niveau van het groepsrisico bepaald voor de vergunde
onderdelen.

Zonder plan KFC Met plar‘;‘.‘I&C
Figuur 11
Grafieken groepsrisico, vergunde niveau DFDS, zonder en met plan KFC

Bij de nieuwe berekening voor DFDS (zonder LT3-tankwagens) is voor het plan KFC in het
plangebied 150 mensen ingevoerd voor de dag en de nacht. Dat is ruim een factor 3 hoger dan de
jaargemiddelde bezetting van het restaurant. Zoals in figuren is te zien is er nagenoeg geen
verschil in het groepsrisico door de toevoeging van KFC. Het maximale groepsrisico is 15
slachtoffers bij een kans van 7,15*107 per jaar. Dit betekent dat het maximale groepsrisico 0,16
keer de oriéntatiewaarde bedraagt.
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5 Routes gevaarlijke stoffen

Voor het vervoer van gevaarlijke stoffen wordt een Basisnet afgesproken: routes waarover in

principe geen beperkingen gelden voor het transport. Daar staat tegenover dat langs minder

intensief te gebruiken routes minder groei mogelijk is. Het kabinet volgt de Nota Ruimte en de Nota

Mobiliteit en wil bij het basisnet zoveel mogelijk uitgaan van drie hoofdcategorieén:

1. het vervoer van gevaarlijke stoffen krijgt geen beperkingen opgelegd, maar er gelden wel
ruimtelijke beperkingen;

2. er gelden beperkingen voor het vervoer en voor ruimtelijke ontwikkelingen;

3. er gelden alleen beperkingen voor het vervoer en er gelden geen ruimtelijke beperkingen.

Voor routes in het basisnet hoeft het plaatsgebonden risico niet te worden uitgerekend; er moet

voldaan worden aan een veiligheidszone die per route in de circulaire wordt genoemd. Verder zijn

per route de aantallen transporten vastgesteld, waarmee het groepsrisico moet worden

uitgerekend.

5.1 Vervoer over het water

Het plangebied grenst aan de Nieuwe Maas / Nieuwe Waterweg. Volgens het beleid van de
Provincie Zuid-Holland in verband met transport over de Waterweg geldt voor nieuwe situaties een
bebouwingsafstand aan van 40 meter vanaf de kade. Daarnaast geldt een zone van enkele
tientallen meters waar enkel onder voorwaarden mag worden gebouwd. Aan de regels van dit
beleidskader wordt voldaan omdat het plangebied op meer dan 300 meter afstand van de oever
van de Nieuwe Maas ligt.

Ten aanzien van het groepsrisico geldt dat het transport van ammoniak voor een invloedsgebied
zorgt, dat een groot deel van Vlaardingen bestrijkt. Ook het plangebied ligt binnen het invioeds-
gebied veroorzaakt door dit transport. Het groepsrisico van het transport over de Nieuwe Maas bij
Vlaardingen bedraagt een fractie 0,1 van de oriénterende waarde. Met de toename in het plan-
gebied zal sprake zijn van een verwaarloosbare stijging van het groepsrisico.

5.2  Vervoer over de weg

Het gebouw van KFC komt op 35 meter van de Schiedamsedijk (rechterzijde van de rechterrij-
strook), waarover onder meer een deel van de transporten van en naar DFDS plaatsvinden.

De gemeente Vlaardingen heeft in 2006 door DCMR onderzoek laten doen naar de risico's als
gevolg van transport van gevaarlijke stoffen in het gebied waar ook dit plan wordt ontwikkeld. In dit
onderzoek zijn de transporten van en naar bedrijven in Vlaardingen en de personendichtheden
geinventariseerd. Aangrenzend aan het plangebied loopt een deel van de route voor transport van
gevaarlijke stoffen, zoals deze is vastgesteld door de gemeente Vlaardingen': Marathonweg vanaf
A20 tot aan de Maassluissedijk; Maassluissedijk en verder; Deltaweg tot Galgkade en
Schiedamsedijk tot aan de A4.

1 “Inventarisatie externe veiligheid route gevaarlijke stoffen in Vlaardingen.” DCMR, december 2006.
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In het kader van de ontwikkeling van park Vijfsluizen, ten noorden van het plangebied in de oksel
van de A4 en de Schiedamsedijk, zijn in 2011 opnieuw het plaatsgebonden risico en het groeps-
risico berekend?. Hierbij is ook rekening gehouden met de aantallen transporten die in de aanvraag
van DFDS naar voren zijn gekomen.
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Bron: ‘Inventarisatie externe veiligheid route gevaarlijke stoffen in Vlaardingen’, DCMR, december 2006
Figuur 12
Routes gevaarlijke stoffen Vlaardingen

De routes voor gevaarlijke stoffen in Vlaardingen sluiten aan op de A20 en A4. In de Circulaire
Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen zijn de aantallen transporten van gevaarlijke stoffen
over deze wegen waarmee rekening moet worden gehouden opgenomen. Het betreft de weg-
gedeelten ‘A20 Maasdijk-Knooppunt Kethelplein’ en ‘A4-knooppunt Kethelplein-Knooppunt
Benelux'.

In de circulaire worden alleen de aantallen tot vioeistofverdichte brandbare gassen genoemd
(klasse GF3, bijv. LPG), maar de omvang van het invloedsgebied wordt bepaald door de
gevaarlijke stof die over de betreffende weg wordt vervoerd met grootste 1% letaliteitsgrens. Voor
toxische stoffen bedraagt die afstand vele kilometers.

De circulaire geeft aan dat buiten een afstand van 200 meter van een route voor gevaarlijke stoffen
er geen belemmeringen zijn voor ruimtelijke ontwikkelingen. De A4 ligt op meer dan 200 meter en
kan daarom buiten beschouwing blijven, evenals de A20. Voor de Schiedamsedijk, die op ruim 35
meter ligt van het geprojecteerde gebouw, zijn in de rapportage voor park Vijthuizen de transport-
aantallen gebaseerd op de bekende inventarisatiegegevens en de verwachte transportaantallen bij
de bedrijven in de omgeving, waaronder DFDS.

2 *“Vijfsluizen: Risicoinventarisatie en -analyse externe veiligheid”, DGMR, juni 2011
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Tabel 2
Aantallen transporten gevaarlijke stoffen over wegvakken A20 en A4 langs Vlaardingen
peiljaar: stofcategorie [jaarintensiteiten]

LF1 LFz LT1 | LTZ | LT3 | GFZ | GF3 GT3 aT4
Z020: Schiedamsedijk/Mr, LA, Kesperweg u] Z00o| 400 | S0 Z0 | 500 o4 400 10
2006: Ad, telingen Rijkswaterstaat, wegwak 211 21617 [58394 [ 134 | 533 | 0 ] 0 0 0
2020: A4 prognose, wegvak 211 24860 (67155 | 534 | Y73 | 20 | 500 a4 400 10
Z020: A4 maximale benutting groeiruimte™ ] ] 0 0 0 ] 500 0 0
werklaring aflcortingen
LF brandbar |zF brandbare gassen, 0.a. LPG
T toxische ()1 toxische vloeistaffen

Elke hoofdcategorie wordt met een cijfer onderverdeeld in subcategoriegn, Hoe hoger het cijfer hoe gevaarlijker de stof in deze
subcategorie, Miet genoemde categorieén komen nigk woor.

De populatiegegevens in de omgeving is eveneens geinventariseerd, tot op 1,5 km (buiten die
afstand is er geen wezenlijke bijdrage meer aan het groepsrisico) . Figuur 11 geeft daarvan een
beeld.
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Figuur 13
Gemodelleerde populatiegebieden t.b.v. groepsrisicoberekening

Het plangebied maakt hier onderdeel uit van het bedrijventerrein. Uit de berekening door DGMR in
het kader van de ontwikkeling van het gebied Vijfsluizen, ten noorden van deze planlocatie, van
het groepsrisico voor het tracé Vulcaanweg/Schiedamsedijk/aansluiting A4, blijkt het volgende
beeld.
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Figuur 14
Groepsrisico Schiedamsedijk met en zonder plan Vijfhuizen, inclusief transporten DFDS

Het niveau van het groepsrisico ligt globaal een factor 50 onder de oriéntatiewaarde van het
groepsrisico (factor 0,02).

Zoals na berekening ook bij het groepsrisiconiveau door DFDS is geconcludeerd, kan hier ook
gesteld worden dat de bijdrage van KFC geen zichtbare/significante invloed heeft op het groeps-
risico. Omdat het niveau zeker (ver) onder 10% van de oriéntatiewaarde blijft, kunnen conform de
circulaire verdere berekeningen achterwege blijven.
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6 Conclusies en verantwoording

6.1 Conclusie niveaus plaatsgebonden risico en groepsrisico

Volgens het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi) dienen bij het vaststellen van een
bestemmingsplan of een ander relevant besluit de grenswaarden voor het plaatsgebonden risico in
acht te worden genomen ten aanzien van (geprojecteerde) kwetsbare objecten. Voor beperkt
kwetsbare objecten geldt een richtwaarde. Het niveau van het groepsrisico moet verder worden
bepaald en verantwoord, waarbij de Veiligheidsregio om advies wordt gevraagd.

Bedrijven en installaties

Het plangebied ligt buiten de bepalende risicocontouren van omliggende bedrijven. Het plan
belemmert de ontwikkelingsmogelijkheden van de bedrijven niet. Voor zover het plangebied binnen
de invloedssfeer ligt van de bedrijven, neemt het groepsrisico niet noemenswaardig toe.

Transportroutes

Het plaatsgebonden risico van transportroutes speelt hier geen rol (geen contour). Voor zover het
plangebied getroffen kan worden door de effecten bij een ongeval met gevaarlijke stoffen, neemt
het groepsrisico met het plan niet noemenswaardig toe.

Geconcludeerd kan worden dat het externe veiligheidsbeleid zich niet verzet tegen het plan. De
Veiligheidsregio dient nog advies te geven, waarin de mogelijke ongevalscenario’s de revue
passeren en waarin eventuele maatregelen kunnen worden aangegeven. In dit document is de
verantwoording van het groepsrisico opgenomen op basis van het advies van de Veiligheidsregio.

6.2 Verantwoording van het groepsrisico

Bij de verantwoording moet het volgende worden bepaald en afgewogen:

a. de verwachte dichtheid van personen in het invlioedsgebied van de inrichting;

b. het groepsrisico en de bijdrage van de toegelaten kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten
daaraan;

c. de maatregelen ter beperking van het groepsrisico die worden toegepast bij de inrichting of
die in bestemmingsplan zijn opgenomen;

d. de voorschriften ter beperking van het groepsrisico die het bevoegd gezag voornemens is te
verbinden aan de vergunning voor het risicovolle bedrijf;

e. de voor- en nadelen van andere mogelijkheden voor ruimtelijke ontwikkelingen met een lager
groepsrisico;

f. de mogelijkheden en de voorgenomen maatregelen tot beperking van het groepsrisico in de
nabije toekomst;

g. de mogelijkheden tot voorbereiding van bestrijding en beperking van de omvang van een ramp
in de inrichting die het groepsrisico veroorzaakt;

h. de zelfredzaamheid: de mogelijkheden voor personen om zich in veiligheid te brengen.

Voorafgaand aan de vaststelling van een besluit dient overleg plaats te vinden met het bevoegd
gezag voor de omgevingsvergunning en moet advies gevraagd worden aan de Veiligheidsregio.
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Voor zover deze beoordeling al gedaan is in een eerder ruimtelijk besluit, kan daarnaar worden

verwezen.

De Veiligheidsregio heeft voor de worst-case-scenario’s en de meest geloofwaardige scenario’s
mogelijke maatregelen aangegeven en heeft het resteffect (inschatting van het aantal doden en
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gewonden) beschouwd. Omdat het hier niet gaat om een zeer kwetsbare bestemming, wordt niet

uitgegaan van worst-case maar van de eventuele maatregelen bij het ongeval met de hoogste

waarschijnlijkheid.

Hieronder worden deze punten behandeld.

Ad a. de verwachte dichtheid van personen in het invloedsgebied van de inrichting;
De dichtheden van personen in het invioedsgebied ligt vast in het landelijke populatie-
bestand. Voor de kwantitatieve risicoanalyses van DFDS en voor de wijk Vijfhuizen zijn

deze bijgesteld. De relevante wijziging daarop is beschreven in deze notitie. Dit geeft een
adequaat beeld van risiconiveaus.

Ad b. het groepsrisico en de bijdrage van de ontwikkeling;

Van de belangrijkste bronnen is het groepsrisico als volgt (zie de onder 1 genoemde

onderzoeken):

Belangrijke risicobronnen

Bron Totaal groepsrisico
(factor oriéntatiewaarde)
Vopak <<1
Cimcool <<1
DFDS Seaways ca. 0,16
Rijksweg A4 <<1
Nieuwe Maas ca. 0,1
Schiedamsedijk ca. 0,02

Het niveau is laag te noemen, ook voor het naburige bedrijff DFDS Seaways (uitgaande

van het verbod van LT4-toxische stoffen). Met het nieuwe plan neemt het groepsrisico niet

noemenswaardig toe.

De Veiligheidsregio vermeldt een aantal ongevalscenario’s die voor het plangebied
relevant zijn: plasbrand brandbare vloeistoffen (Schiedamsedijk), toxische blootstelling

(gifwolk) en BLEVES3.

3 Boiling Liquid Evaporating Vapor Explosion: explosie van kokende, tot vloeistof verdicht, brandbaar gas.
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Tabel 3
Relevante scenario’s volgens VRR
Nr. | Bron Belangrijk | Typering Zone/
scenario Risico *
plangebied
1 Schiedamsedijk, DFDS Gifwolk Worst Case n.v.t.
2 | A4, Schiedamsedijk, DFDS | Gifwolk Worst Case n.v.t.
3 | Nieuwe Maas, zeevaart Gifwolk Worst Case n.v.t.
4 | Bedrijf Cimcool Gifwolk/ Meest Waarschijnlijk n.v.t.
plasbrand
5 | Schiedamsedijk Plasbrand | Meest Waarschijnlijk Cl2
DFDS Gifwolk Meest Waarschijnlijk D/1
Schiedamsedijk Gifwolk Meest Waarschijnlijk A/3

* Zie voor verklaring ‘Zone / Risico plangebied: Ad c.

Adc. de maatregelen ter beperking van het groepsrisico die worden toegepast bij de inrichting
of die in het ruimtelijke besluit zijn opgenomen;
Volgens het beleid (zgn. kwetsbaarheidzonemodel) van de Veiligheidsregio worden alleen
de Meest Waarschijnlijke scenario’s betrokken bij het bepalen van maatregelen. Deze
maatregelen worden als ‘wenselijk’ gezien (zie tabel 4).

Tabel 4
Beoordeling noodzaak maatregelen volgens VRR

(Beperkt) kwetsbare en zeer kwetsbare objecten - Meest waarschijnlijk scenario (hittestraling /

overdruk)
Omschrijving

Binnenfuncties: overig wonen en verblijf zone zone

| |Horeca

Verklaring:

Effectzones
B c
50% /1 10% 1%

(A t/m C % : letaliteit / D: levensbedreigende waarde toxische stof (LBW) of 1° graads brandwonden)
Risico Urgentie

De VRR vindt object ongewenst / niet wenselijk

De VRR vindt maatregelen* noodzakelijk

De VRR vindt maatregelen™ wenselijk

1 De VRR vindt maatregelen niet noodzakelijk

* Bouwkundige- en installatietechnische voorzieningen en/of organisatorische maatregelen

Gifwolk (Schiedamsedijk)

Door tijdige waarschuwing en de mogelijkheid om enkele uren veilig te schuilen kunnen
slachtoffers voorkomen worden. Naast afspraken over alarmering is hiervoor nodig dat
ventilatievoorzieningen uitgeschakeld/dichtgezet kunnen worden. De normale bouw-
methoden kunnen hierin voorzien.
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Plasbrand

Door van het restaurant de gevels en/of het glasoppervlak welke gericht zijn naar de risico-
bron bestand te maken tegen de warmtestraling van een plasbrand, kan het groepsrisico
(verder) worden verminderd. Aan de zijde van het terrein van DFDS is het gebouw van het
restaurant hoofdzakelijk brandwerend uitgevoerd en bevat het weinig glasopperviak. Aan
de zijde van de Schiedamsedijk is het terras gesitueerd en bestaat de gevel uit meer glas.
Het schuilen tegen warmtestraling als gevolg van een plasbrand door het publiek en
personeel is goed mogelijk door een verzamelplek te creéren aan de achterkant (oostelijke
en zuidelijke gevels) van het pand (organisatorische maatregelen). Omdat het gebouw
buiten 35 meter van de transportroute ligt zijn extra technische voorzieningen hier niet
nodig.

de voorschriften ter beperking van het groepsrisico die het bevoegd gezag voornemens is
te verbinden aan de vergunning voor het risicovolle bedriff;

In het kader van de vergunningverlening voor het bedrijf DFDS is door het bevoegd gezag
besloten bepaalde categorieén gevaarlijke stoffen te verbieden. Daarmee is het groeps-
risico voor het plangebied circa een factor 10 lager. Het risiconiveau als gevolg van
Cimcool is nihil en verandert nagenoeg niet door het plan.

de voor- en nadelen van andere mogelijkheden voor ruimtelijke ontwikkelingen met een
lager groepsrisico;
Het groepsrisico verandert nagenoeg niet. Deze vraag is niet opportuun.

de mogelijkheden en de voorgenomen maatregelen tot beperking van het groepsrisico in
de nabije toekomst;

In het kader van diverse vergunningprocedures voor de bedrijven zijn maatregelen
voorgeschreven. Er zijn verder geen maatregelen gepland.

de mogelijkheden tot voorbereiding van bestrijding en beperking van de omvang van een
ramp;

De Veiligheidsregio gaat in eerdere adviezen in op de mogelijkheden tot optreden van de
hulpverleningsdiensten bij de bestrijding en het voorkomen van escalatie van een
calamiteit. Voor een adequate inzet van de hulpverleningsdiensten zijn van belang
bereikbaarheid, opstelmogelijkheden en de inzetbaarheid van middelen (o.a. bluswater-
voorziening).

De locatie is van drie kanten prima bereikbaar via doorgaande routes. De primaire blus-
watervoorziening is geborgd middels een ondergrondse brandkraan en open water is voor
handen op 100 meter van het plangebied. Daarmee zijn er goede mogelijkheden voor
bestrijding van een (mogelijke) calamiteit. In het gebied zijn er wel enkele beperkingen
t.a.v. de (eenzijdige) bereikbaarheid van bedrijven.

de zelfredzaamheid: de mogelijkheden voor personen om zich in veiligheid te brengen.

De zelfredzaamheid geeft aan in welke mate de aanwezigen in staat zijn om op eigen
kracht zich in veiligheid te brengen. Per scenario zijn er andere factoren die de mate van
zelfredding beinvloeden. Voor het beschouwde scenario als gevolg van een incident met
toxische stoffen geldt dat zelfredzaamheid mogelijk is als er tijdig alarmering plaatsvindt en
gebouwen geschikt zijn om enkele uren te schuilen.
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Door het sluiten van ramen en deuren en met name het uitschakelen van (mechanische)
ventilatiesystemen kan dit veilig plaatsvinden gedurende enige tijd. Deze mogelijkheden
zijn aanwezig in het restaurant. Verder kan het personeel geinstrueerd worden om juist te
handelen ingeval van een incident en kan geregeld worden dat de bedrijven het fastfood
restaurant direct in kennis stellen als een incident met gevaarlijke stoffen dreigt.

6.3 Te maken afweging

Voor het beoordelen van het ruimtelijk plan dient een gemotiveerde afweging te worden gemaakt
tussen de overwegingen met betrekking tot externe veiligheid en het restrisico enerzijds en de
toegevoegde waarde van het ruimtelijk plan anderzijds.

Er zijn enkele maatregelen mogelijk, echter hebben deze volgens de Veiligheidsregio nauwelijks
tot geen kwantificeerbaar effect op het berekende aantal slachtoffers. Door de reeds beschikbare
technische voorzieningen en de mogelijke organisatorische maatregelen worden de gevolgen van
een calamiteit beperkt. Het plan is daarmee goed te verantwoorden.

LBP|SIGHT BV

ing. P.A.(?(Paul)‘:/an der Vleuten

R074177aa.00003.pvv | versie 01_001 | 21 mei 2014

22



Bijlage VI
Verkennend bodemonderzoek

R074177aa.00001.dve | versie 01_001 | 27 mei 2014



LBPISIGHT /=

Ontwikkeling restaurant KFC te

Vlaardingen
Verkennend bodemonderzoek

Opdrachtgever

KFC Holdings BV
Contactpersoon

Kenmerk
R074177aa.00002.jwk
Versie

01_001

Datum

16 januari 2014

Auteur

ing. JW. (Jan Willem) Kort
dr. H.A.E. (Dirk-Jan) Simons

Kelvinbaan 40, 3439 MT Nieuwegein | Postbus 1475, 3430 BL Nieuwegein | T (030) 231 13 77
F (030) 234 17 54 | E info@Ibpsight.nl | Bank 3642.36.558 | KvK 30073990 | BTW NL007093159B01



LBPISIGHT /=

Inhoudsopgave
T INIEIAING i ————————————— 3
PR B A o =T 4 T=T= T o SRR PPP 3
1.2 Aanleiding en doelstelling ONAErZOEK ..............uuveieimiiieiiiiiiiiiiieieiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeneeenenee 3
LG T @ o] o Yo 1U 1TV =T o] oo =T [ SRS 3
b2V o Yo T 1o (=Y -2 o - |G 4
P2 B [ ] 1= 1o 11T PRSP PPU PRSP 4
A W o= 1 1T=Te =T o =YY Y o OSSPSR 4
2.3 GeDruUIKte DrONNEN . ...eiiiii ettt e e 5
2.4 Historisch gebruik onderzoekslocatie ... 5
2.5 Bodemopbouw en geohydrolOGI€ ............uuuuuiieuiriiiriiiieieiiieieeeteeerereeeenrerernrnanreeeenrnnnreenanrnee 5
2.6 Resultaten bodemonderzoeken ..............euiiiiiii oo 6
2.7  Onderzoekshypothese en onderzoeksstrategie ............ccoevvivriiiiieeeiiiiiiiiiieee e 7
3 Uitvoering en resultaten veldWerk..........coeiinierrrr s 8
G 70 B 11470 Y=Y [ T OSSPSR 8
3.2 RESUIAIEN ...ttt et e e ettt ettt aba b e tnbabnbnbnbnbnbnbnbnrnrnrn 8
4 Uitvoering en resultaten laboratoriumonderzoek.............cccoommiiiiiiiciiinn e 10
g N U 11 0T o o SRS 10
4.2  Analyse- en toetsingsresultaten grond ... 10
4.3 Analyse- en toetsingsresultaten grondwater.............occoeeiiiiiii 11
4.4  Interpretatie reSURALEN ... ... 11
5 Conclusies en @aanbeveliNngen.........cccoiiiiiiiiiiriiccmre e e 12
Bijlagen

Bijlage |
Bijlage Il
Bijlage IlI
Bijlage IV
Bijlage V
Bijlage VI
Bijlage VI

Kadastrale situatie

Tekening toekomstsituatie

Tekening boorpunten

Foto's onderzoekslocatie

Boorprofielen

Analyse- en toetsingsresultaten grond
Analyse- en toetsingsresultaten grondwater

R074177aa.00002.jwk | versie 01_001 | 16 januari 2014 2



LBPISIGHT /=

1 Inleiding

1.1 Algemeen

In opdracht van KFC Holdings BV heeft LBP|SIGHT een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd
ter plaatse van de Schiedamsedijk te Vlaardingen. Het onderzoek is uitgevoerd conform de NEN
5740, Bodem — Landbodem — Strategie voor het uitvoeren van een verkennend bodemonderzoek
— Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem (januari 2009).

1.2  Aanleiding en doelstelling onderzoek

De aanleiding voor het uitvoeren van het verkennend bodemonderzoek is de realisatie van een
horecavestiging op locatie. In verband met deze ontwikkeling is inzicht in de actuele
milieuhygiénische kwaliteit van de grond en het grondwater noodzakelijk.

De beoordeling van de kwaliteit van de bodem is onderdeel van een ruimtelijke procedure. Het is
van belang om in een vroeg stadium van het planproces eventuele verontreinigingen, bijzondere
bodemwaarden en mogelijke consequenties inzichtelijk te maken. Op grond van het Besluit
ruimtelijke ordening (Bro) wordt een bodemonderzoek verricht om de realiseerbaarheid van een
(bestemming)wijziging naar een gevoeligere bestemming te beoordelen. Verder is een beoordeling
van de kwaliteit van de bodem noodzakelijk in het kader van de bouw- en aanlegactiviteiten.

1.3 Opbouw rapportage

In hoofdstuk 2 worden de resultaten van het vooronderzoek gepresenteerd. Op basis van dit
vooronderzoek wordt de onderzoeksstrategie vastgesteld. In hoofdstuk 3 worden de uitvoering en
de resultaten van het veldonderzoek behandeld. In hoofdstuk 4 worden de uitvoering en de
resultaten van het laboratoriumonderzoek behandeld. De rapportage wordt afgesloten met
conclusies en advies.
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2 Vooronderzoek

21 Inleiding

In een vooronderzoek conform de NEN 5725 wordt 0.a. gekeken naar historische activiteiten op de
locatie en bekende bodemonderzoeksgegevens. Op basis van deze onderzoeksgegevens wordt
de onderzoekshypothese en bijbehorende onderzoeksstrategie conform de NEN 5740 vastgesteld.

2.2 Locatiegegevens

De onderzoekslocatie is gelegen aan de Schiedamsedijk te Vlaardingen en staat kadastraal
bekend als gemeente Vlaardingen, sectie B, nr's 9778 en 9779 (zie bijlage | voor de regionale
ligging en de kadastrale situatie). Op het perceel rust een publiekrechtelijke beperking ingevolge
de Wet bodembescherming. De beschikking en de bijbehorende kadastrale aantekening zijn
tevens opgenomen in bijlage I.

De kadastrale percelen hebben een totale oppervlakte van 5789 m? . De onderzoekslocatie maakt
hiervan beperkt deel uit; de oppervlakte van de onderzoekslocatie is circa 550 m?>.

Het gedeelte van het terrein dat onderzocht wordt omvat de geprojecteerde bebouwing en het
terras. Op dit moment is de onderzoekslocatie deels in gebruik als parkeerterrein en deels in
gebruik als groenstrook.

Bij het afbakenen van de onderzoekslocatie is als uitgangspunt gehanteerd dat er op het overige
terrein het gebruik niet zal wijzigen en er geen graafwerkzaamheden zullen plaatsvinden. De
onderzoekslocatie is weergegeven in de figuur 2.1. Een tekening van het gehele plan is
opgenomen in bijlage Il.

&

[
A1

Figuur 2.1
Onderzoekslocatie (rood omkaderd)
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2.3 Gebruikte bronnen

Bij het verzamelen van de relevante gegevens voor het vooronderzoek is gebruik gemaakt van
verschillende bronnen. In de tabel 2.1 is weergeven welke bronnen geraadpleegd zijn en of er
informatie beschikbaar is aangaande de onderzoekslocatie en de nabije omgeving. Eventuele

bijzonderheden zijn eveneens benoemd in de tabel.

Tabel 2.1
Overzicht geraadpleegde bronnen
Bron Geraadpleegd? Informatie beschikbaar? Bijzonderheden
www.bodemloket.nl Ja Ja Meer.der.e onderzosken op
locatie uitgevoerd
www.kadaster.nl Ja Ja Privaatrechtelijke beperking
www.watwaswaar.nl Ja Ja Polderland
www.ahn.nl Ja Ja Maaiveld op 4,2 m NAP
www.dinoloket.nl Ja Ja bodemopbouw
Gemeente Ja Ja Kostenraming Oranjewoud
* Telefonisch contact om
volledigheid bodemloket te
DCMR Ja Ja checken
Aanlevering
bodemonderzoeken
omgeving
Provincie Ja Ja Grondwaterbeschermmgs-
gebieden

24 Historisch gebruik onderzoekslocatie

Het onderzochte terrein betreft een deel van het talud van de Schiedamsedijk. Deze dijk is in de
loop der jaren verbreed en opgehoogd met materiaal van onbekende kwaliteit (mogelijk
baggerspecie). Op de onderzoekslocatie hebben nooit gebouwen gestaan en zijn voor zover
bekend ook nooit ondergrondse tanks aanwezig geweest.

25 Bodemopbouw en geohydrologie
De regionale bodemopbouw en geohydrologie ter plaatse van de onderzoekslocatie is bepaald met
behulp van het Dinoloket van TNO. De maaiveldhoogte ter plaatse van de locatie komt globaal

overeen met 4,2 m NAP.

Tabel 2.2
Bodemopbouw ondergrond

Globale diepte (m-mv)

Geohydrologische eenheid

Lithostratigrafische eenheid

Lithologische samenstelling

0-19

Deklaag

Westland formatie

Klei en veen
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Globale diepte (m-mv)

Geohydrologische eenheid

Lithostratigrafische eenheid

Lithologische samenstelling

19-31

Watervoerend pakket

Formatie van Kedichem

Matig grof tot uiterst grof
grindhoudend zand

Vanaf 31

Scheidende laag

Formatie van Kedichem

Leem en zandig klei/slib

Ter plaatse van de locatie is een circa 19 meter dikke slecht doorlatende deklaag aanwezig.

De globale stromingsrichting van het freatisch grondwater is niet vastgesteld. De stromingsrichting
van het freatisch grondwater kan lokaal worden beinvioed door de aanwezigheid van
oppervlaktewater en boven- en ondergrondse infrastructuur (funderingen, rioleringen).

De locatie is niet gelegen in een grondwaterbeschermingsgebied, een waterwingebied of een
boringsvrije zone.

2.6 Resultaten bodemonderzoeken

Op locatie hebben diverse bodemonderzoeken plaatsgevonden. De voornaamste zaken zijn in
deze paragraaf samengevat.

Verkennend en nader bodemonderzoek Schiedamsedijk, Kanters Adviesgroep, 0001S125 d.d. 8
mei 1998

Met name de bovenste laag grond tot circa 1,0 m-mv is diffuus verontreinigd met metalen, PAK’s
en minerale olie. Uit het nader onderzoek blijkt dat voor arseen en zink in meerdere monsters de
interventiewaarde overschreden wordt in de kleiige grond. In de zandige laag onder de huidige
parkeerplaats is geen verontreiniging met de onderzochte parameters aangetoond. De kleiige
grond is op een enkele uitzondering na aangetroffen tot ten minste circa 2,5 m-mv.

Het grondwater op de onderzoekslocatie is relatief diep aangetoond, op circa 3,5 m-mv. Dit is
gemeten centraal op de onderzoekslocatie, waarvan de maaiveldhoogte varieert door de ligging
aan de dijk en diverse taluds. In het grondwatermonster uit de daar aangetroffen zandige laag is
een lichte verontreiniging aangetoond met metalen en per. Deze verontreiniging is mogelijk
gerelateerd aan (milieubedreigende) bedrijfsprocessen van omliggende bedrijfslocaties, aangezien
op deze, onbebouwde onderzoekslocatie nooit enig milieukundig verdachte (bedrijfs)activiteiten
hebben plaatsgevonden.

Beschikking ernst en spoed/ instemming saneringsplan, 943185/840, d.d. 15 oktober 1998
In verband met bouwplannen op locatie is bij de provincie Zuid-Holland een beschikking ernst en
spoed en instemming met het saneringsplan (isolatie) aangevraagd.

De provincie Zuid-Holland stelt vast dat het bodemvolume van de sterke verontreiniging met zink
en arseen meer dan 25 m® bedraagt. Er is daarmee sprake van een geval van ernstige
verontreiniging. Er zijn geen actuele risico’s voor mens, plant of dier aanwezig.

Raming kosten bodemsanering, Oranjewoud, 204301 revisie 1, d.d.d 14 december 2009

In het kader van de aankoop van het terrein door de gemeente Vlaardingen is Oranjewoud
gevraagd een raming van de saneringskosten te geven. Ten behoeve van de raming is door
Oranjewoud tevens een archiefonderzoek uitgevoerd.
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2.7 Onderzoekshypothese en onderzoeksstrategie

Op basis van de uitkomsten van het vooronderzoek wordt conform de NEN 5740 de
onderzoeksstrategie voor een verdachte locatie, diffuse bodembelasting, heterogeen verdeelde
verontreiniging op schaal van monsterneming (VED-HE) gehanteerd. In de tabel is de
bijbehorende onderzoeksintensiteit opgenomen.

Tabel 2.3
Onderzoeksintensiteit 550 m” VED-HE
Aantal boringen Aantal te analyseren mengmonsters
Boring tot de
Oppervlakte (ha) Borlng tot 0,5m | onderzijde van de Boring met Grond
in de verdachte verdachte laag - Grondwater
peilbuis (verdachte laag)
laag met een
maximum van 2m
0,05<0,10 ha 5 1 1 3 1

De grond- en grondwatermonsters worden geanalyseerd op het standaardpakket uitgebreid met de
parameter arseen.
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3 Uitvoering en resultaten veldwerk

3.1 Uitvoering

Het veldwerk is uitgevoerd door erkend veldwerker R. Amatpawiro van Sialtech Europe B.V. Op 11
december 2013 zijn de grondmonsters genomen en zijn de peilbuizen geplaatst. Op 18 december
is het grondwater bemonsterd. De boorpunten zijn ingetekend op de tekening in bijlage Ill. In

bijlage IV zijn foto’s van de onderzoekslocatie opgenomen.

3.2 Resultaten

De grond en het grondwater zijn in het veld zintuiglijk beoordeeld. De bodem bestaat tot circa 5,0
m-mv uit klei en zand (zie bijlage V voor beschrijving boorprofielen). In tabel 3.1 zijn de

waargenomen bijzonderheden opgenomen.

Tabel 3.1
Zintuiglijk waargenomen bijzonderheden
) Diepte boring Traject Waargenomen
Boring (m -mv) (m -mv) Grondsoort bijzonderheden
0,06 - 0,60 7and sporg-n schelpen, geen
olie-water reactie
0,60 - 1,00 Klei zwak foesthoudend,.
geen olie-water reactie
1 2,00
1,00-1,50 Klei sporen wortels, geen
olie-water reactie
brokken klei, sporen
1,50 - 2,00 zand schelpen, geen olie-
water reactie
0,05-0,70 zand geen olie-water reactie
2 2,00
1,50 - 1,80 klei geen olie-water reactie
180 -2,00 Klei sterk r‘oesthoudend,.
geen olie-water reactie
3 5,00 0,00 - 0,50 Klei zwak grindnoudend,
geen olie-water reactie
0,50 - 1,00 klei geen olie-water reactie
1,00 - 1,50 Klei sport.en schelpen, geen
olie-water reactie
wortels, sporen puin,
1,50 - 2,00 klei sporen roest, geen olie-
water reactie
2,00 - 2,50 zand geen olie-water reactie
matig sintelhoudend,
sterk
2,50 - 2,80 sand kolengruishoudend,

matig grindhoudend,
zwak puinhoudend,
geen olie-water reactie
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) Diepte boring Traject Waargenomen
B Grondsoort
orng (m -mv) (m -mv) ronasoo bijzonderheden
zwak grindhoudend,
2,80 - 3,30 klei sporen kolengruis, geen
olie-water reactie
3,30 - 4,00 Klei sporen grind, ge(l-:‘n olie-
water reactie
400 - 4,50 Klei laagjes zand, gefen olie-
water reactie
4,50 - 5,00 zand geen olie-water reactie
0,00 - 1,00 klei geen olie-water reactie
zwak grindhoudend,
1,00 - 1,50 klei sporen puin, geen olie-
4 2,00 }
water reactie
resten planten, zwak
1,50 - 2,00 klei roesthoudend, geen
olie-water reactie
0,08 - 0,60 zand geen olie-water reactie
0.60 - 1.30 Klei sporen roest, gegn olie-
water reactie
5 2,00 sporen roest, geen olie-
1,30 - 1,80 Klei P » 996
water reactie
1,80 - 2,00 sand zwak r.oesthoudend,.
geen olie-water reactie
brokken klei, sporen
0,00 - 0,80 zand schelpen, geen olie-
water reactie
6 2,00 0,80 - 1,30 klei geen olie-water reactie
1,30-1,80 Klei sporen wortels, geen
olie-water reactie
1.80 - 2,00 Klei sporen roest, gegn olie-
water reactie
0,00 - 0,50 zand geen olie-water reactie
0,50 - 1,00 Klei sporen roest, gegn olie-
water reactie
7 2,00 1,00 - 1,50 klei geen olie-water reactie
zwak roesthoudend,
1,50 - 2,00 klei sporen grind, geen olie-
water reactie

Verder zijn diverse parameters van het grondwater gemeten.

De resultaten zijn in tabel 3.2

opgenomen.
Tabel 3.2
Metingen grondwater
Peilbuis Filterstelling Grondwaterstand pH EC Troebelheid
(m-mv) (m-mv) (-) (uS/cm) (NTU)
3 4,00 - 5,00 3,39 6,9 511 34,7
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4 Uitvoering en resultaten laboratoriumonderzoek

4.1 Uitvoering

Het laboratoriumonderzoek is uitgevoerd door het conform ISO/IEC 17025:2005 geaccrediteerde
Alcontrol BV. te Rotterdam. De analysecertificaten en toetsingscertificaten van de grond en het
grondwater zijn opgenomen in bijlagen VI en VII.

4.2  Analyse- en toetsingsresultaten grond

Op basis van de boorprofielen is de oorspronkelijke onderzoeksintensiteit aangevuld met een
mengmonster voor de (onverdachte — vermoedelijk ophoogzand) zandige bovengrondlaag (MM1).
Tevens is een apart monster genomen van de meest verdachte bovengrondlaag (M2/M5). In de
tabel 4.1 zijn de analyseresultaten van de boven- en ondergrond samengevat.

Tabel 4.1

Samenvatting analyseresultaten grond
Samenstelling en
Monstercode bodemtraject Analysepakket Analyseresultaat

(cm —mv)
1(10-60) 2 (5-50) 5 (10-60)
6 (0-50) 7 (0-50)

MM1 Standaard pakket Som PCB *

Cadmium *

Koper *

Kwik *

Lood *

M2 / M5 3 (0-50) Standaard pakket + arseen | Molybdeen *

Zink ** (bodemindex 0,65)
Pak-totaal *

Som PCB *

Arseen *

Cadmium *

Koper *

Kwik *

1 (60-100) 2 (70-120) 3 (50- Lood *

100) 3 (100-150) 4 (50-100) Molybdeen *

5 (60-110) 6 (80-130) Zink *** (bodemindex 1,15)
7 (50-100) 7 (100-150) Pak-totaal *

Som PCB *

Totaal olie *

Arseen *

Cadmium *

Kobalt *

Koper ** (bodemindex 0,61)
Kwik *

MM4 | MM7 4 (100-150) 7 (150-200) Standaard pakket + arseen | Lood *

Molybdeen *

Nikkel *

Zink *** (bodemindex 1,51)
Arseen ** (bodemindex

MM3 / MM6 Standaard pakket + arseen

geen van de onderzochte parameters in verhoogde gehalten

gehalte hoger dan de achtergrondwaarde

gehalte hoger dan het gemiddelde van de achtergrond- en de interventiewaarde (bodemindex 0,5)
gehalte hoger dan de interventiewaarde
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Bovengrond

In de zandige ophooglaag wordt een lichte verontreiniging met PCB aangetroffen. In het meest
verdachte bovengrondmonster worden lichte verontreinigingen met cadmium, koper, kwik, lood,
molybdeen, PAK-totaal, som PCB en arseen aangetroffen. Ook wordt een matige verontreiniging
met zink aangetroffen.

Ondergrond

In de ondergrond worden lichte verontreinigingen met cadmium, kobalt, kwik, lood, molybdeen,
PAK-totaal, som PCB en totaal olie aangetroffen. Ook worden matige verontreinigingen met arseen
en koper aangetroffen. Zink wordt in gehalten boven de interventiewaarde aangetroffen.

4.3  Analyse- en toetsingsresultaten grondwater

In de tabel 4.2 zijn de analyseresultaten van het grondwater samengevat.

Tabel 4.1
Samenvatting analyseresultaten grondwater
Peilbuis Analysepakket Analyseresultaat
Barium*
Cadmium *
Molybdeen *
3 Standaard pakket + arseen Zink *
Xylenen *
Naftaleen *

- geen van de onderzochte parameters in verhoogde gehalten

gehalte hoger dan de streefwaarde

gehalte hoger dan het gemiddelde van de streef- en de interventiewaarde
gehalte hoger dan de interventiewaarde

In het grondwater worden lichte verontreinigingen met barium, cadmium, molybdeen, zink, xylenen
en naftaleen aangetroffen.

4.4 Interpretatie resultaten

De resultaten van het onderzoek zijn grotendeels in lijn met de resultaten van de voorgaande
onderzoeken. De op locatie aanwezige klei (traject 0 — 2,0 m —mv) is licht tot sterk verontreinigd
met metalen, arseen, PAK’s, PCB en minerale olie. Het grondwater is licht verontreinigd met zware
metalen, xylenen en naftaleen.

Het bodemvolume van de sterke verontreiniging met zink bedraagt meer dan 25 m?® voor grond. Er

is daarmee sprake van een geval van ernstige verontreiniging. Gezien het huidige gebruik zijn er
geen actuele risico’s voor mens, plant of dier aanwezig.
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5 Conclusies en aanbevelingen

De op locatie aanwezige klei (traject 0 — 2,0 m —mv) is licht tot sterk verontreinigd met metalen,
arseen, PAK’s, PCB en minerale olie. Het grondwater is licht verontreinigd met zware metalen,
xylenen en naftaleen.

Het bodemvolume van de sterke verontreiniging met zink bedraagt meer dan 25 m?® voor grond. Er
is daarmee sprake van een geval van ernstige verontreiniging. Voor het huidige gebruik
(carpoolplaats) zijn er geen risico’s voor mens, plant of dier aanwezig. In de toekomstige situatie is
er eveneens sprake van aaneengesloten duurzame verharding waardoor contactmogelijkheden
uitgesloten zijn.

De actuele bodemhygiénische situatie is afdoende vastgelegd. Op basis van dit onderzoek kan de
ruimtelijke onderbouwing voor wat betreft het aspect bodem worden opgesteld en kan de aanvraag
omgevingsvergunning voor de bouw- en aanlegactiviteiten worden aangevraagd. Nader onderzoek
wordt niet nodig geacht.

De aangetroffen verontreiniging zal in het vervolgtraject procedureel afgekaart moeten worden.
Gezien de voorgenomen graafwerkzaamheden (0.a. ondergrondse containers) en de bouw van het
restaurant zal een melding onder het Besluit uniforme saneringen (Bus) ingediend moeten worden.
De omgevingsvergunning bouwen zal pas in werking treden nadat deze melding geaccepteerd is
(5 weken proceduretermijn). Wij adviseren u om deze Bus melding zo spoedig als mogelijk in gang
te zetten om zodoende in het vervolgtraject geen vertraging op te lopen.

LBP|SIGHT BV
ing. JW. (Jan Willem) Kort dr. H.A.E. (Dirk-Jan) Simons
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Bijlage |
Kadastrale situatie
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Ivadaster
Blad 1 van 10

Inschrijving publiekrechtelijke beperking - Besluit

Hierbij verzoek ik, Henricus Johannes Wichers (Bureauhoofd),

handelend namens Provincie Zuid-Holland van de publiekrechtelijke rechtspersoon DCMR Milieudienst
Rijnmond gevestigd op het adres Postbus 843, 3112NA Schiedam,

ten aanzien van de op de toegevoegde tekening aangegeven gebieden publiekrechtelijke beperkingen in te
schrijven.

Stukken waarbij de beperkingen ontstonden, zijn aan deze verklaring gehecht. Omdat daarin vermelde
gegevens kunnen zijn vervallen verzoek ik de bijwerking van de kadastrale registratie te baseren op de
navolgende tabel, waarin achter het depotnummer van de toegevoegde tekening de aard van de beperking
is vermeld.

Kadastrale aanduiding Depotnr. tekening Aard publiekrechtelijke beperking Toevoegen Dl/nr oorspronkelijk stuk
/ Vervallen
20100617000205 Kennisgeving, vordering, Toevoegen

bevel of beschikking, Wet
Bodembescherming

Ondergetekende, Henricus Johannes Wichers (Bureauhoofd), verklaart gemachtigd te zijn tot het ter
inschrijving aanbieden van dit stuk.

Tevens verklaart ondergetekende dat dit besluit samen met de tekening die in bewaring is genomen onder
depotnummer 20100617000205, inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud van het stuk
waarvan het een afschrift is.

Onroerende Zaken Hyp4 : 58451/66 18-06-2010 11:41
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provincie HOLLAND

/ZUID

BESCHIKKING

Ons kenmerk: 943185/840
Schiedam, 15 oktober 1998

Beschikking van Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland.

Onderwerp van de aanvraag

Op 11 juni 1998 hebben wij een meldlng als bedoeld in artikel 28 van de Wet
bodembescherming ontvangen van C.V. Schiedamsedijk 20, waarin het voornemen
wordt kenbaar gemaakt om een geval van bodemverontreiniging te saneren.

Het geval van bodemverontreiniging is gelegen op de locatie Schiedamsedijk
ten noorden van nummer 20 (nog ongenummerd) te Vlaardingen, code

ZH 557/0185/840, kadastraal bekend gemeente Vlaardingen, sectie B,

nurmer 9503.

Bij de aanvraag zijn ingediend:

- een meldingsformulier;

- verkennend en nader bodemonderzoek Schiedamsedijk Vlaardingen, Kanters
Adviesgroep, 0001S125 d.d. 8 mei 1998;

- saneringsplan vanwege een verontreiniging met zware metalen Schiedam-
sedijk Vlaardingen, Kanters Adviesgroep, 01055006 d4.4. 8 juni 1998;

- bodemverontreiniging Schiedamsedijk ten noordwesten van nr 20 te
Vlaardingen, aanvulling en toelichting, Kanters Adviesgroep,
PV/98/M0527, d.4. 10 juli 1998.

Procedure

Voor de voorbereiding van de beschikking hebben wij op grond van hoofd-
stuk 6 van de Provinciale milieuverordening de openbare voorbereidings-
procedure van afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht gevolgd.

Van het voornemen tot saneren is mededeling gedaan aan:

- de Inspectie Milieuhygiéne Zuid-West;

- Burgemeester en Wethouders van de gemeente Vlaardingen.
Zij hebben geen adviezen uitgebracht.

Naar aanleiding van de bekendmaking zijn door belanghebbenden geen ziens-
wijzen naar voren gebracht.

Wijze van beoordelen van de aanvraag

De beslissing op de aanvraag vindt plaats op grond van de Wet bodembescher-
ming en bijbehorende Koninklijke Besluiten en ministeriéle regelingen, de
Provinciale milieuverordening hoofdstuk 6 en de circulaire saneringsrege-
ling Wet bodembescherming: beoordeling en afstemming, behorend bij de brief

van de minister van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer,

mede namens de minister van Verkeer en Waterstaat van 19 december 1997,
DB0O/97587346.



Bij de beslissing is rekening gehouden met:

- het provinciaal milieubeleidsplan;

- de eerste partiéle wijziging van het provinciale milieubeleidsplan,
met name bijlage 2 "Gezamenlijk bodemsaneringsbeleid" van de provincie
Zuid-Holland, de gemeente Rotterdam en de gemeente Den Haag,
maart 1997.

Overwegingen ten aanzien van ernst en urgentie van het geval

Uit de rapportage blijkt dat de grond is licht tot sterk verontreinigd met
arseen, zware metalen, polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK's)
en minerale olie. Het grondwater, dat centraal op de onderzoekslocatie aan
de dijk is aangetroffen op circa 3,5 m-mv, is licht verontreinigd met zware
metalen en tetrachlooretheen (per).

Uit de ons ter beschikking gestelde onderzoeksresultaten blijkt dat er
sprake is van overschrijding van de interventiewaarden. Het bodemvolume van
de sterke verontreiniging bedraagt meer dan 25 m’ voor grond.

Er zijn geen actuele risico’s voor mens, plant of dier aanwezig. e
Besluit ten aanzien van ernst en urgentie van het geval

Wij besluiten dat er sprake is van een geval van ernstige verontreiniging
als bedoeld in artikel 29 van de Wet bodembescherming.

Zolang er geen herinrichting of anderszins gebruikswijziging plaatsvindt,
is er op basis van het huidig gebruik geen urgentie tot het uitvoeren van
saneringsmaatregelen als bedoeld in artikel 37 van de Wet bodembescherming.

Aanleiding voor de melding is de geplande nieuwbouw op de onderzoeksloca-
tie. Wij stemmen in met uw verzoek de sanering te beginnen na het in
werking treden van de beschikking.

Overwegingen ten aanzien van de saneringsvariant

U heeft gekozen voor een saneringsvariant, die moet leiden tot gedeelte-
lijke isolatie en beheersing van de verontreiniging alsmede tot het
controleren van de effecten van het isoleren en het beheersen als bedoeld
in artikel 38, lid 3 van de Wet bodembescherming.

Wij stemmen hiermee op grond van de locatie specifieke omstandigheden in, .
omdat: £ h)
- door de herinrichting met ophoging, nieuwbouw en het aanbrengen wvan
een leeflaag (groenstrook) dan wel verharding (parkeerplaats) de
overwegend immobiele verontreiniging duurzaam wordt geisoleerd;
- door de voorgestelde maatregelen de onderzoekslocatie op een sobere en
doelmatige wijze geschikt gemaakt wordt wvoor het beoogde gebruik als
bedrijfslocatie.

Besluit ten aanzien van de saneringsvariant
Wij stemmen hiermee in op grond van artikel 38, 1lid 3, van de Wet bodem-
bescherming.

Overwegingen ten aanzien van het saneringsplan

Uit de onderzoeksresultaten bleek met name de bovenste laag grond tot circa
1,0 m-mv diffuus verontreinigd met metalen, PAK's en minerale olie. Uit het
nader onderzoek blijkt dat voor arseen en zink in meerdere monsters de
interventiewaarde overschreden wordt in de kleiige grond. In de zandige
laag onder de huidige parkeerplaats is geen verontreiniging met de onder-
zochte parameters aangetoond. De kleiige grond is op een enkele uitzonde-
ring na aangetroffen tot ten minste circa 2,5 m-mv.




Het grondwater op de onderzoekslocatie is relatief diep aangetoond, op
circa 3,5 m-mv. Dit is gemeten centraal op de onderzoekslocatie, waarvan de
maaiveldhoogte varieert door de ligging aan de dijk en diverse taluds. In
het grondwatermonster uit de daar aangetroffen zandige laag is een lichte
verontreiniging aangetoond met metalen en per. Deze verontreiniging is
mogelijk gerelateerd aan (milieubedreigende) bedrijfsprocessen van omlig-
gende bedrijfslocaties, aangezien op deze, onbebouwde, onderzoekslocatie
nooit enige milieukundig verdachte {(bedrijfs)activiteiten hebben plaats-
gevonden.

In het saneringsplan is gekozen voor isolatie van de verontreiniging, die
gerealiseerd zal worden in het kader van de herinrichting van de onder-
zoekslocatie. Door de ligging aan het talud van de (Schiedamse)dijk zal
voorafgaand aan de nieuwbouw het bouwterrein met 0,1 tot 1,8 m opgehoogd
worden. Ter plaatse van de bebouwing wordt zoveel mogelijk de bij de
herinrichting vrijkomende verontreiniging hergebruikt. Een overschot wordt
afgevoerd naar een erkend verwerker. De niet te bebouwen delen worden
volgens het plan bestraat of ingericht als groenvoorzieningen. Voor de
leeflaag van een halve meter onder de groenstrook en de ophoging aan het
talud van de dijk wordt schoon zand toegepast.

Binnen de isolatie is sprake van een verontreiniging, wat noodzakeliik
maakt dat u of uw rechtsopvolger op de locatie een nazorgprogramma in stand
houden. Het risico van verspreiding van deze verontreinigingen zal op grond
van de locatiespecifieke omstandigheden beperkt zijn.

Het nazorgprogramma als nader verwoord in de "aanvulling en toelichting op
het saneringsplan" van 10 juli 1998 omvat onder andere het in stand houden
van de isolatievoorziening en een monitoring. U dient volgens het nazorg-
plan een keer per twee jaar een verslag van de nazorg in, waarbij de
monitoring geé&valueerd zal worden.

Conclusie

De opstelling van het saneringsplan, waaronder het nazorgplan is in
overeenstemming met het in bovengenoemde beleidsdocumenten vastgelegde
beleid.

Wij constateren dat het saneringsplan voldoet aan de eisen van de Wet
bodembescherming en de Provinciale milieuverordening.

Besgluit ten aanzien van het saneringsplan
Op grond van artikel 39 van de Wet bodembescherming stemmen wij in met het
saneringsplan.

Registratie

Deze beschikking heeft betrekking op de onroerende zaken die gelegen zijn
op de navolgende percelen of perceelgedeelten:

Kadastrale Sectie Nummer Percentage van het perceel met
gemeente gehalten boven de streefwaarde
Vlaardingen B 9503* 100

onderzoekslocatie betreft circa 4000 m? in de noordwesthoek van het perceel

Wij benadrukken dat bovenstaande gegevens kunnen wijzigen, indien meer
‘onderzoeksgegevens voorhanden komen. De percentages zijn gebaseerd op
schattingen.



Bij dit besluit is een kaart gevoegd, waarop de betrokken percelen en/of

perceelgedeelten zijn aangegeven. De aangegeven percelen en/of perceelge-
deelten komen voor registratie in aanmerking op basis van de locatie waar
boringen zijn verricht, zoals aangegeven in het onderzoeksrapport nummer

00015125, het verkennend en nader bodemonderzoek, bijlage 2.

Dit besluit sluit niet uit dat op het betrokken perceel om andere redenen
{bijvoorbeeld de Woningwet) aanvullende saneringsmaatregelen genomen moeten
worden.

Een afschrift van dit besluit wordt verzonden aan het kantoor van de Dienst
van het Kadaster en de Openbare Registers.

Verder zullen wij de locatie opnemen in het Provinciale milieuprogramma van
de provincie Zuid-Holland onder code ZH 557/0185 fase 850.

Bezwaar
Ingevolge artikel 7:1 van de Algemene wet bestuursrecht kan door de belang- ;‘)
hebbende(n) bij ons een gemotiveerd bezwaarschrift worden ingediend tegen '

dit besluit. Dit moet geschieden binnen zes weken na de dag van bekend-
making/verzending van dit besluit, onder vermelding van "Awb-bezwaar" in
de linkerbovenhoek van de enveloppe en het bezwaarschrift. Dit bezwaar
dient te worden gericht aan Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland, Post-
bus 90602, 2509 LP Den Haag.

Tevens kan een voorlopige voorziening ingevolge artikel 8:81 van de
Algemene wet bestuursrecht, juncto hoofdstuk 20 Wet milieubeheer, juncto
artikel 36 Wet op de Raad van State, gevraagd worden bij de Voorzitter
van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State, Postbus 20019,
2500 EA Den Haag.

Algemene opmerkingen

Beperkte toepasbaarheid grond

De grond is na de sanering plaatselijk nog sterk verontreinigd. U moet
rekening houden met de beperkte gebruiksmogelijkheden van de grond, die
vrijkomt bij graafwerkzaamheden. De grond moet milieuhygi&nisch verantwoord
en conform het provinciale afvalstoffenbeleid worden verwerkt. U kunt
hierover informatie inwinnen bij de afdeling Bodem en Afval van de DCMR )
Milieudienst Rijnmond. : iMD

Grondwater

Het grondwater is na de sanering plaatselijk nog licht verontreinigd.

Wij verzoeken u bij het vrijkomen van verontreinigd grondwater contact op
te nemen met de waterkwaliteitsbeheerder. Wanneer u op de gemeentelijke
riolering wilt lozen, zult u tevens contact op moeten nemen met de gemeen-
te.

Teelt

Verder wijzen wij u erop dat de bodem mogelijk minder geschikt is/blijft
voor beweiding/teelt van consumptiegewassen. Meer inlichtingen kunt u
hierover krijgen bij het ministerie van Landbouw en Visserij, Bezuidenhout-
seweg 73, Postbus 20401, 2500 EK Den Haag, telefoon (070) 3 793 911.

Bestemmingsplan- en bouwvergunningprocedures

Mocht er een andere gebruiksfunctie worden overwogen, dan zal de provincie
bij de goedkeuring van een bestemmingsplan een opnieuw uitgevoerde risico-
evaluatie beoordelen. Wij verlenen in veel gevallen slechts goedkeuring aan
een andere bestemming, wanneer afhankelijk van de bestemming zo nodig
‘aanvullende saneringsmaatregelen worden getroffen.

s
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Melding aanvang sanering

U meldt schriftelijk aan Gedeputeerde Staten, t.a.v. de DCMR Milieudienst
Rijnmond, wanneer u aanvangt met de sanering. Tevens heeft u deze beschik-
king en het saneringsplan ter inzage op het werk tijdens het uitvoeren van
de saneringswerkzaamheden.

Aansprakelijkheid

Gedeputeerde Staten besluiten op grond van de door de verzoeker overgelegde
gegevens. Indien blijkt dat de overgelegde gegevens onjuist/onvolledig
zijn, is de provincie niet aansprakelijk voor eventuele schade als gevolg
van de sanering noch aansprakelijk voor een eventueel nieuw uit te voeren
sanering. De provincie is eveneens niet aansprakelijk voor schade ontstaan
aan onroerende of roerende zaken als gevolg van de saneringsmaatregelen.

Gedeputeerd Staten van Zuid-Holland,
voor dezen
I//e

,4"5;—’—————_—__———__—_

ir. H. Sluimer,
hoofd afdeling Bodem en Afval a.i.

Verzonden: 27 0KT. 1998

Een exemplaar van dit besluit is gezonden aan:

- burgemeester en wethouders van de gemeente Vlaardingen;

- de Inspectie Milieuhygiéne Zuid-West, Postbus 5312, 2280 HH Rijswijk:

- Kanters Adviesgroep, t.a.v. de heer ing. P. Vellekoop, Postbus 403,
3130 AK Vlaardingen.

.Cc.: REU
:\BA\VER\980810AD.NSP
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Uittreksel uit de kadastrale kaart

Legenda
12345 Perceelnummer Kadastrale gemeente VLAARDINGEN
.26 Huisnummer Sektie B
Kadastrale grens Perceelnummer 9503
’ Schaal 1: 1000

'—; Bebouwing/topografie
censluroend ulttreksel, ROTTERDAN, 22 apy 1958, Azn dit uittreksel magsn geen maren worden ontleend.
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Kadastrale situatie per 1 juni 2010
Kadastrale gemeente VLAARDINGEN sectie B
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Onder get ekende, bewaarder van het kadaster en de openbare
regi sters, verklaart dat deze WKPB cont our ent ekening in
el ekt roni sche vormin bewaring is genonen onder

depot nunmer 20100617000205. Dit digitaal equivalent is
geschi kt voor het relateren van de contouren VWKPB aan de
kadastral e percel en, waar het betreffende besluit
bet r ekki ng op heeft.

d.d. 17-06-2010
De hoof dbewaar der
M. W Louwran



Ivadaster
Blad 10 van 10

Ver kl ari ng:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de
Di enst voor het Kadaster en de Openbare Regi sters op

18- 06-2010 om 11:41 in register Onroerende Zaken Hyp4 in
deel 58451 numer 66.

Een el ekt roni sch document met voornoende i nhoud was
gewaar mer kt net een digital e handt ekening, die blijkens
bi j behorend certificaat van Getroni cs Pi nkRoccade

PKI overheid CA - Overheid en Bedrijven net nunmer
221F2CE5BE4AB3D41BF637F7B5DD58371 t oebehoort aan Henri cus
Johannes W chers.

Werd aangevul d nmet depot numer (s) 20100617000205.

Naam bewaarder: M. W Louwran.

Onroerende Zaken Hyp4 : 58451/66 18-06-2010 11:41



Kadastraal bericht object https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objprod.asp

Kadastraal bericht object

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland HﬂdﬂStE!’
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de
gegevens inzake hypotheken en beslagen

Betreft: VLAARDINGEN B 9778 23-12-2013
Schiedamsedijk VLAARDINGEN 9:57:35

Uw referentie: 074177aa

Toestandsdatum: 20-12-2013

Kadastraal object

Kadastrale aanduiding: VLAARDINGEN B 9778
Grootte: 45 a 97 ca
Codrdinaten: 84746-436005
Omschruvmg kadastraal PARKEREN
object:
Locatie: Schiedamsedijk
VLAARDINGEN
Koopsom: € 580.001 Jaar: 2010
Ontstaan op: 22-10-2003
Ontstaan uit: VLAARDINGEN B 9688 gedeeltelijk

Aantekening kadastraal object
RAADPLEEG BRONDOKUMENT
Ontleend aan: HYP4 21353/2 reeks ROTTERDAM d.d. 25-7-2001

Publiekrechtelijke beperkingen
KENNISGEVING, VORDERING, BEVEL OF BESCHIKKING, WET BODEMBESCHERMING (ZIE
TEKENING)
Zie ingeschreven tekening voor ligging
Betrokken bestuursorgaan: Provincie Zuid-Holland
Ontleend aan: HYP4 58451/66 d.d. 18-6-2010

Gerechtigde
EIGENDOM
Gemeente Vlaardingen (Kad Gem Vlaardingen Sectie B)
Westnieuwland 6
3131 VX VLAARDINGEN

Postadres: Postbus: 1002

3130 EB VLAARDINGEN
Zetel: VLAARDINGEN
Recht ontleend aan: HYP4 58320/119 d.d. 21-5-2010
Eerst genoemde object in VLAARDINGEN B 9778
brondocument:

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens zich
het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

1 van1 23-12-2013 9:57



Kadastraal bericht object https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objprod.asp

Kadastraal bericht object

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland I{aduster
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de
gegevens inzake hypotheken en beslagen

Betreft: VLAARDINGEN B 9779 23-12-2013
Schiedamsedijk VLAARDINGEN 9:59:57

Uw referentie: 074177aa

Toestandsdatum: 20-12-2013

1van3 23-12-2013 10:03



Kadastraal bericht object https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objprod.asp

Kadastraal object

Kadastrale aanduiding: VLAARDINGEN B 9779
Grootte: 11a92ca
Cooérdinaten: 84796-436030
Onjsch.rljvmg kadastraal PARKEREN
object:
Locatie: Schiedamsedijk
VLAARDINGEN
Koopsom: € 2.350.000 Jaar: 2013
(Met meer onroerend goed verkregen)
Ontstaan op: 22-10-2003
Ontstaan uit: VLAARDINGEN B 9688 gedeeltelijk

Publiekrechtelijke beperkingen
KENNISGEVING, VORDERING, BEVEL OF BESCHIKKING, WET BODEMBESCHERMING (ZIE
TEKENING)
Zie ingeschreven tekening voor ligging
Betrokken bestuursorgaan: Provincie Zuid-Holland
Ontleend aan: HYP4 58451/66 d.d. 18-6-2010

Gerechtigde
1/2 EIGENDOM

De heer Peter Johannes Poort
Rotterdamseweg 139 B

3332 AG ZWIIJNDRECHT

Geboren op: 03-02-1964
Geboren te: ZWIINDRECHT
(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4 62505/183 d.d. 28-1-2013
Eerst genoemde object in VLAARDINGEN B 9779
brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT GEHUWD
Betrokken persoon:
Mevrouw Saskia Johanna Kik
Rotterdamseweg 139 B
3332 AG ZWIINDRECHT

Geboren op: 29-08-1966

Geboren te: CASTRICUM

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Ontleend aan: HYP4 62505/183 d.d. 28-1-2013
Gerechtigde

1/2 EIGENDOM

De heer John Guy Martinus Antonius van Keulen

Kreekpad 3

3235 CJ ROCKANIE

Geboren op: 11-11-1964
Geboren te: DEVENTER

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4 62505/183 d.d. 28-1-2013
Eerst genoemde object in VLAARDINGEN B 9779
brondocument:

Aantekening recht
BURGERLIJKE STAAT GEHUWD
Betrokken persoon:
Mevrouw Maria van der Linde

2 van 3 23-12-2013 10:03
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Kreekpad 3

3235 CJ ROCKANIE

Geboren op: 16-09-1971

Geboren te: ROTTERDAM

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Ontleend aan: HYP4 62505/183 d.d. 28-1-2013

Einde overzicht
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens zich
het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

3 van3 23-12-2013 10:03



Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: 074177aa

9283

16€6

k2%

4322

Sch

928

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 23 december 2013
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

om 10m 50 m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1:1000
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens gggg\gtrale gemeente \B/LAARDINGEN
Voorlopige kadastrale grens
Pig 9 Perceel 9778

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VDG00&sectie=B&perceelnummer=9391&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=vVqOOFAiRMWjXplKXQiq&referentie=074177aa
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/ renvool
/ 1 Breedte rijstrook 3,5 m
-~ ~— 2 Lengte rijstrook tot bestelpaal minimaal 12,2 m
| / 3 Lengte rijstrook bestelpaal tot hart loket minimaal 18,3 m
4 Afstand achtergevel gebouw tot hart drive—loket minimaal 11 m
5 Afstand voorgevel gebouw tot hart drive—loket minimaal 9 m
/ 6 1 plek bij drive—tru, rechts van rijpaan
7 Camerapaal naast, drive—thru
\ @ / 8 Vlaggen
- 9 Vuilnisbakken
Fietsenstandaard

~
—
)

—
-

Marking drive, pijlen
Marking drive, stop streep
Marking drive, KFC logo

—
—
N

- 14 Exhonoratieboird, Borden verplichte rijrichting
, 15 Exhonoratieboird, Borden miva pp
~y 16 Minimaal 2 directional signs
bt 17 Hoogtebegrenzer, galgmodel 2,7 m
18 Preview menu, 1m van rijstrook 45 graden op rijstrook
19 Bestelpaal, naast rijstrook
20 Menu, 1m van rijstrook 45 graden op rijstrook
- 21 Glazen windscherm om terras
22 Speeltoestel
_H_ @ 23 Uitrolzone (valdempende bestrating) voor speeltoestel
24 Ondergrondse wuilcontainer
25 Contemporary pylon sign
- 26 single sign

a _H_ - — —— Erfgrens

— = (Grens waterstaatswerk

c Buitenkruinlijn

34 parkeerplaatsen.

P P P P Mindervalide P P P P

| S P QN ppu— alo ©

Indeling restaurant nader te bepalen [toiletten dames Indeling keuken nader te bepalen
en heren

@ . FOH . BOH @)

@/ Pay Pick—up L__ _ /\ /

®
®)
®l

| 20500 |
1 1
project: Nieuwbouw KFC restaurant Vlaardingen projectnr:
I 1476
onderdeel: . bladnr:
Lay—out alternatief B 1.01a
opdrachtgever: KFC _._O_n::@m B.V. planfase: .
Stekkenbergweg 12 1105 AJ Amsterdam <OO-._O_u_© O:ﬁim_._u
schaal: 1:100
i DeVilder&Zonneveld
formaat: Al a r c h i t e c t e g]
getekend: RN

Postbus 6013 - 3130 DA Vlaardingen www.devilderzonneveld.nl

datum: 09—09—2013 T.010-4752722 - F.010-2497174 E. info@devilderzonneveld.nl
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wve
Rechthoek

wve
Tekstvak
boring tot 2,0 m-mv




boring met peilbuis


wve
Rechthoek

wve
Rechthoek

wve
Tekstvak
begrenzing 
onderzoekslocatie
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Boring: 1

Klinker

Edelmanboor

Zand, matig fijn, zwak siltig, sporen
schelpen, geen olie-water reactie,
bruinbeige, Edelmanboor

Klei, matig siltig, zwak
roesthoudend, geen olie-water
reactie, bruingrijs, Edelmanboor

Klei, sterk zandig, zwak humeus,
sporen wortels, geen olie-water
reactie, lichtbruin, Edelmanboor

1 {OA
-60
[[2 1A
100
Hi(3 {TIa
] 150
4 1A
200:............. -200

Zand, matig fijn, zwak siltig,
brokken klei, sporen schelpen,
geen olie-water reactie, bruingrijs,
Edelmanboor

Boring: 3

gras

Klei, zwak zandig, zwak humeus,
zwak grindhoudend, geen
olie-water reactie, donkerbruin,
Edelmanboor

Klei, zwak zandig, geen olie-water
reactie, donkerbruin, Edelmanboor

Klei, zwak zandig, sporen
schelpen, geen olie-water reactie,
grijsbruin, Edelmanboor

. 0
< K t Oa

-50
2 {3

-100
3 1A

-150
4 1A

-200

Klei, matig siltig, wortels, sporen
puin, sporen roest, geen olie-water
reactie, grijsbruin, Edelmanboor

Zand, zeer fiin, zwak siltig, geen
olie-water reactie, lichtbruin,
Edelmanboor

Zand, zeer fijn, zwak siltig, matig
sintelhoudend, sterk
kolengruishoudend, matig
grindhoudend, zwak puinhoudend,
geen olie-water reactie,
donkergrijs, Edelmanboor

Klei, sterk zandig, zwak
grindhoudend, sporen kolengruis,
geen olie-water reactie,
neutraalgrijs, Edelmanboor

FOo~¥0~¥0~"0~" 0~ 0T,
=]
CR0~,0~0~0~0-0F,

500

Klei, sterk zandig, sporen grind,
geen olie-water reactie,
neutraalgrijs, Edelmanboor

Klei, matig siltig, laagjes zand,
geen olie-water reactie,
donkergrijs, Edelmanboor

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, bruingrijs,
Zuigerboor

Projectcode: 13MDL236.10

Boring:

50

100

TN

150

200

Boring:

50

100

150

200

2

4

iy
2
3 1A
4 1A

Boormeester: R. Amatpawiro

% tegel

Edelmanboor

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, grijsbruin,
Edelmanboor

Klei, zwak zandig, zwak humeus,
sporen wortels, geen olie-water
reactie, bruingrijs, Edelmanboor

Klei, zwak zandig, geen olie-water
reactie, donkergrijs, Edelmanboor

Klei, zwak zandig, sterk
roesthoudend, geen olie-water
reactie, bruinoranje, Edelmanboor

gras

-100

Klei, matig siltig, zwak zandig,
zwak humeus, geen olie-water
reactie, donkerbruin, Edelmanboor

-150

-200

Klei, zwak zandig, zwak humeus,
zwak grindhoudend, sporen puin,
geen olie-water reactie, bruin,
Edelmanboor

Klei, matig siltig, zwak humeus,
resten planten, zwak
roesthoudend, geen olie-water
reactie, donkergrijs, Edelmanboor

Schiedamsedijk, Vlaardingen



Boring: 5

o tegel

Edelmanboor

teseseserane 60

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, beigegrijs,
Edelmanboor

Klei, matig siltig, zwak humeus,
sporen roest, geen olie-water
reactie, neutraalbruin,
Edelmanboor

HI° oa
;[[3 -130
¢ TaA
| -180

A 2w\

Klei, matig siltig, zwak zandig,
sporen roest, geen olie-water
reactie, donkergrijs, Edelmanboor

Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
roesthoudend, geen olie-water
reactie, lichtbruin, Edelmanboor

gras

Zand, matig fijn, zwak siltig, geen
olie-water reactie, beigebruin,
Edelmanboor

Klei, matig siltig, sporen roest,
geen olie-water reactie, grijsbruin,
Edelmanboor

Klei, zwak zandig, geen olie-water
reactie, neutraalbruin,
Edelmanboor

0
1

-50
2 {1A

-100
3 O

-150
4 1A

-200

Klei, matig siltig, zwak
roesthoudend, sporen grind, geen
olie-water reactie, grijsbruin,
Edelmanboor

Projectcode: 13MDL236.10

50

100

150

200

6

gras

Zand, matig fijn, matig siltig, zwak
humeus, brokken klei, sporen
schelpen, geen olie-water reactie,
neutraalbruin, Edelmanboor

-130

Klei, matig siltig, geen olie-water
reactie, donkerbruin, Edelmanboor

7A

-180

DA -200

Boormeester: R. Amatpawiro

Klei, zwak zandig, zwak humeus,
sporen wortels, geen olie-water
reactie, grijsbruin, Edelmanboor

Klei, matig siltig, sporen roest,
geen olie-water reactie, bruingrijs,
Edelmanboor

Schiedamsedijk, Vlaardingen
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H ALcontrol B.V.
\ﬁ ALcontrOI Laboratorles Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam

J
/ Tel.: +31 (0)10 231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34
www.alcontrol.nl

Analyserapport
Mitec Advies BV
M. de Leeuw
Schouwersweg 9 Blad 1 4
4451 HS HEINKENSZAND ad Lvan
Uw projectnaam : Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen
Uw projectnummer : 13MDL236.10
ALcontrol rapportnummer : 11964996, versienummer: 1
Rapport-verificatienummer : AUUDB1J2

Rotterdam, 21-12-2013

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project
13MDL236.10. Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben
uitsluitend betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en
het project zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door
ALcontrol Laboratories, gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL).

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 4 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

""' . van Duin
Laboratory Manager

eSHa,

N

e
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ALcontrol Laboratories

Mitec Advies BV

M. de Leeuw Analyserapport
Projectnaam Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen
Projectnummer 13MDL236.10

Rapportnummer 11964996 - 1

Blad 2 van 4

Orderdatum
Startdatum

18-12-2013
18-12-2013
Rapportagedatum 21-12-2013

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) M5 3 (0-50)

002 Grond (AS3000) MM6 1 (60-100) 2 (70-120) 3 (50-100) 3 (100-150) 4 (50-100) 5 (60-110) 6 (80-130) 7 (50-100) 7 (100-150)
003 Grond (AS3000) MM?7 4 (100-150) 7 (150-200)

Analyse Eenheid Q 001 002 003
droge stof gew.-% S 81.1 75.9 77.9
gewicht artefacten g S <1 <1 <1
aard van de artefacten g S geen geen geen
organische stof (gloeiverlies) % vd DS S 6.6 6.2 9.2
KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem) % vd DS S 13 18 13
METALEN

arseen mg/kgds S 25 37 47

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q.
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ALcontrol Laboratories

Mitec Advies BV

M. de Leeuw Analyserapport
Projectnaam Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen
Projectnummer 13MDL236.10

Rapportnummer 11964996 - 1

Blad 3 van 4
Orderdatum 18-12-2013
Startdatum 18-12-2013

Rapportagedatum 21-12-2013

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen

voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

* Na het nemen van deelmonsters ten behoeve van het bepalen van de bodemkenmerken (droge stof en eventueel
organisch stof, lutum en pH-CaCl2), alsmede eventuele deelmonsters voor vluchtige verbindingen (BTEX,
vluchtige halogenen, Cyanides), was geen 140 gram meer over voor de monstervoorbehandeling voor de overige
parameters. Daarom is minder dan 140 gram voorbehandeld voor deze parameters.

002 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen

voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

003 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen

voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.
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ALcontrol Laboratories

Mitec Advies BV Blad 4 van 4

M. de Leeuw Analyserapport

Projectnaam Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen Orderdatum 18-12-2013
Projectnummer 13MDL236.10 Startdatum 18-12-2013
Rapportnummer 11964996 - 1 Rapportagedatum 21-12-2013
Analyse Monstersoort Relatie tot norm

droge stof Grond (AS3000) Grond: gelijkwaardig aan NEN-ISO 11465, Grond (AS3000): conform AS3010-2

gewicht artefacten

aard van de artefacten
organische stof (gloeiverlies) Grond (AS3000)
lutum (bodem)

Grond (AS3000)
Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Conform AS3000, NEN 5709

Idem

Grond/Puin: gelijkwaardig aan NEN 5754. Grond (AS3000): conform AS3010
Conform AS3010-4

arseen Grond (AS3000) Conform AS3050-1, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, meting
conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting
conform ISO 22036).

Monster  Barcode Aanlevering Monstername Verpakking

001 Y4485146 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

002 Y4485150 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

002 Y4485152 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

002 Y4485154 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

002 Y4485155 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

002 Y4485156 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

002 Y4485243 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

002 Y4485248 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

002 Y4485264 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

002 Y4485269 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

003 Y4485163 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

003 Y4485260 11-12-2013 11-12-2013 ALC201
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H ALcontrol B.V.
\ﬁ ALcontrOI Laboratorles Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam

J
/ Tel.: +31 (0)10 231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34
www.alcontrol.nl

Analyserapport
Mitec Advies BV
M. de Leeuw
Schouwersweg 9 Blad 1 9
4451 HS HEINKENSZAND ad Lvan
Uw projectnaam : Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen
Uw projectnummer : 13MDL236.10
ALcontrol rapportnummer : 11962832, versienummer: 1
Rapport-verificatienummer : ONTSFP1K

Rotterdam, 17-12-2013

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project
13MDL236.10. Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben
uitsluitend betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en
het project zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door
ALcontrol Laboratories, gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL).

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 9 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

""' . van Duin
Laboratory Manager

eSHa,
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ALcontrol Laboratories

Mitec Advies BV Blad 2 van 9

M. de Leeuw Analyserapport

Projectnaam Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen Orderdatum 12-12-2013
Projectnummer 13MDL236.10 Startdatum 12-12-2013
Rapportnummer 11962832 - 1 Rapportagedatum 17-12-2013
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) M2 3 (0-50)

002 Grond (AS3000) MM1 1 (10-60) 2 (5-50) 5 (10-60) 6 (0-50) 7 (0-50)

003 Grond (AS3000) MM3 1 (60-100) 2 (70-120) 3 (50-100) 3 (100-150) 4 (50-100) 5 (60-110) 6 (80-130) 7 (50-100) 7 (100-150)
004 Grond (AS3000) MM4 4 (100-150) 7 (150-200)

Analyse Eenheid Q 001 002 003 004

droge stof gew.-% S 78.3 94.0 75.3 74.8

gewicht artefacten g S <1 <1 4.0 <1

aard van de artefacten g S geen geen stenen geen

organische stof (gloeiverlies) % vd DS S 5.5 <0.5 4.9 6.0

KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem) % vd DS S 21 12 27 12
METALEN

barium mg/kgds S 310 <20 400 400
cadmium mg/kgds S 2.3 <0.2 4.2 3.7
kobalt mg/kgds S 8.6 2.3 15 14
koper mg/kgds S 57 5.4 97 94
kwik mg/kgds S 1.2 <0.05 2.4 2.0
lood mg/kgds S 110 14 190 190
molybdeen mg/kgds S 4.4 0.7 2.7 2.7
nikkel mg/kgds S 20 6.3 33 32
zink mg/kgds S 450 35 800 690

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/kgds S 0.30 <0.01 0.45 0.34
fenantreen mg/kgds S 0.41 0.01 0.57 0.65
antraceen mg/kgds S 0.13 <0.01 0.18 0.18
fluoranteen mg/kgds S 0.57 0.03 0.57 0.81
benzo(a)antraceen mg/kgds S 0.32 0.02 0.35 0.47
chryseen mg/kgds S 0.35 <0.01 0.36 0.49
benzo(k)fluoranteen mg/kgds S 0.22 0.01 0.25 0.33
benzo(a)pyreen mg/kgds S 0.32 0.02 0.33 0.50
benzo(ghi)peryleen mg/kgds S 0.28 0.01 0.30 0.42
indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kgds S 0.27 0.02 0.29 0.40
pak-totaal (10 van VROM) mg/kgds S 317 " 0.141 7 3.65 " 459 "
(0.7 BoToVa)
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)
PCB 28 pghkgds S 137 <1 <1 <1
PCB 52 pgkgds S 21°? <1 <1 <1
PCB 101 ug/kgds S 3.8 <1 6.5 7.3
PCB 118 ug/kgds S 34 <1 5.7 7.6
PCB 138 ug/kgds S 13 1.3 24 17
PCB 153 ua/kgds S 11 <1 16 14
PCB 180 ug/kgds S 12 <1 19 16
som PCB (7) (0.7 BoToVa) pgkgds S 466" 557 726" 633 "
De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q.
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ALcontrol Laboratories

Mitec Advies BV
M. de Leeuw Analyserapport
Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen
13MDL236.10

11962832 - 1

Projectnaam
Projectnummer
Rapportnummer

Blad 3 van 9
Orderdatum 12-12-2013
Startdatum 12-12-2013

Rapportagedatum 17-12-2013

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) M2 3 (0-50)

002 Grond (AS3000) MM1 1 (10-60) 2 (5-50) 5 (10-60) 6 (0-50) 7 (0-50)

003 Grond (AS3000) MM3 1 (60-100) 2 (70-120) 3 (50-100) 3 (100-150) 4 (50-100) 5 (60-110) 6 (80-130) 7 (50-100) 7 (100-150)
004 Grond (AS3000) MM4 4 (100-150) 7 (150-200)

Analyse Eenheid Q 001 002 003 004
MINERALE OLIE

fractie C10 - C12 mg/kgds <5 <5 <5 <5
fractie C12 - C22 mg/kgds 14 <5 59 54
fractie C22 - C30 mg/kgds 41 <5 130 130
fractie C30 - C40 mg/kgds 36 <5 100 100
totaal olie C10 - C40 mg/kgds S 90 <20 290 290

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q.
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ALcontrol Laboratories

Mitec Advies BV Blad 4 van 9

M. de Leeuw Analyserapport

Projectnaam Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen Orderdatum 12-12-2013
Projectnummer 13MDL236.10 Startdatum 12-12-2013
Rapportnummer 11962832 - 1 Rapportagedatum 17-12-2013

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

002 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

003 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

004 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten

1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor volgens BoToVa

2 PCB 28 is mogelijk vals positief verhoogd door de aanwezigheid van PCB 31

3 Het gehalte is indicatief i.v.m. de aanwezigheid van componenten die een storende invioed hebben op de meting.
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ALcontrol Laboratories

Mitec Advies BV Blad 5 van 9

M. de Leeuw Analyserapport

Projectnaam Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen Orderdatum 12-12-2013
Projectnummer 13MDL236.10 Startdatum 12-12-2013
Rapportnummer 11962832 - 1 Rapportagedatum 17-12-2013
Analyse Monstersoort Relatie tot norm

droge stof Grond (AS3000) Grond: gelijkwaardig aan NEN-ISO 11465, Grond (AS3000): conform AS3010-2

gewicht artefacten

aard van de artefacten
organische stof (gloeiverlies)
lutum (bodem)

barium

cadmium
kobalt
koper
kwik

lood

molybdeen

nikkel

zink

naftaleen

fenantreen

antraceen

fluoranteen
benzo(a)antraceen
chryseen
benzo(k)fluoranteen
benzo(a)pyreen
benzo(ghi)peryleen
indeno(1,2,3-cd)pyreen
pak-totaal (10 van VROM) (0.7
BoToVa)

PCB 28

PCB 52

PCB 101

PCB 118

PCB 138

PCB 153

PCB 180

som PCB (7) (0.7 BoToVa)
totaal olie C10 - C40

Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)

Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)

Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)
Grond (AS3000)

Conform AS3000, NEN 5709

Idem

Grond/Puin: gelijkwaardig aan NEN 5754. Grond (AS3000): conform AS3010
Conform AS3010-4

Conform AS3010-5, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, meting
conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting
conform ISO 22036).

Idem
Idem
Idem

Conform AS 3010-5 en conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961,
meting conform NEN-ISO 16772)

Conform AS3010-5, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, meting
conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting
conform ISO 22036).

Idem
Idem
Idem
Conform AS3010-6
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem
Idem

Conform AS3010-8

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Idem

Conform prestatieblad 3010-7 Gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 16703

Monster  Barcode Aanlevering Monstername Verpakking

001 Y4485146 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

002 Y4485147 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

002 Y4485153 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

002 Y4485242 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

002 Y4485263 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

002 Y4485268 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

003 Y4485150 11-12-2013 11-12-2013 ALC201

003 Y4485152 11-12-2013 11-12-2013 ALC201
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ALcontrol Laboratories

Mitec Advies BV
M. de Leeuw

Projectnaam
Projectnummer

Analyserapport

Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen
13MDL236.10

Blad 6 van 9
Orderdatum 12-12-2013
Startdatum 12-12-2013

Rapportnummer 11962832 - 1 Rapportagedatum 17-12-2013
Monster  Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
003 Y4485154 11-12-2013 11-12-2013 ALC201
003 Y4485155 11-12-2013 11-12-2013 ALC201
003 Y4485156 11-12-2013 11-12-2013 ALC201
003 Y4485243 11-12-2013 11-12-2013 ALC201
003 Y4485248 11-12-2013 11-12-2013 ALC201
003 Y4485264 11-12-2013 11-12-2013 ALC201
003 Y4485269 11-12-2013 11-12-2013 ALC201
004 Y4485163 11-12-2013 11-12-2013 ALC201
004 Y4485260 11-12-2013 11-12-2013 ALC201
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v
Mitec Advies BV Blad 7 van 9
M. de Leeuw Analyserapport
Projectnaam Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen Orderdatum 12-12-2013
Projectnummer 13MDL236.10 Startdatum 12-12-2013
Rapportnummer 11962832 - 1 Rapportagedatum 17-12-2013
Monsternummer: 001
Monster beschrijvingen M23 (0-50)

Karakterisering naar alkaantraject

benzine C9-C14

kerosine en petroleum C10-C16
diesel en gasolie C10-C28
motorolie C20-C36
stookolie C10-C36

De C10 en C40 pieken zijn toegevoegd door het laboratorium en worden gebruikt als interne standaard.

012

0.o9

0.08

0.o3

i o, . — .

D T T II 1
o o4 n4g |1.3 1.8

Z10=0.5min. C22=1min. C40=1.6 min.
C12=0.6 min. 230=1.3 min.
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N ALcontrol Laboratories

Mitec Advies BV Blad 8 van 9

M. de Leeuw Analyserapport

Projectnaam Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen Orderdatum 12-12-2013
Projectnummer 13MDL236.10 Startdatum 12-12-2013
Rapportnummer 11962832 - 1 Rapportagedatum 17-12-2013
Monsternummer: 003

Monster beschrijvingen MM31 (60-100) 2 (70-120) 3 (50-100) 3 (100-150) 4 (50-100) 5 (60-110) 6 (80-130) 7 (50-100) 7

(100-150)

Karakterisering naar alkaantraject

benzine C9-C14

kerosine en petroleum C10-C16
diesel en gasolie C10-C28
motorolie C20-C36
stookolie C10-C36

De C10 en C40 pieken zijn toegevoegd door het laboratorium en worden gebruikt als interne standaard.

012

0.o9

0.08

0.o3

|.LL|MLM}J,. . . " \.

T
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C

Z10=0.4 min. 22=1min. C40=1.5 min.
C12=10.6 min. 230=1.3 min.
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N ALcontrol Laboratories

Mitec Advies BV Blad 9 van 9

M. de Leeuw Analyserapport

Projectnaam Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen Orderdatum 12-12-2013
Projectnummer 13MDL236.10 Startdatum 12-12-2013
Rapportnummer 11962832 - 1 Rapportagedatum 17-12-2013
Monsternummer: 004

Monster beschrijvingen MM44 (100-150) 7 (150-200)

Karakterisering naar alkaantraject

benzine C9-C14

kerosine en petroleum C10-C16
diesel en gasolie C10-C28
motorolie C20-C36
stookolie C10-C36

De C10 en C40 pieken zijn toegevoegd door het laboratorium en worden gebruikt als interne standaard.

012
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0.08
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Z10=0.4 min. C22=1min. C40=1.5 min.
C12=10.6 min. C30=1.3 min.
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Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb

Projectnaam

Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen

Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen

Projectcode

13MDL236.10

13MDL236.10

Monsteromschrijving

M5

MM6

Monstersoort

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Monster conclusie

Overschrijding Achtergrondwaarde

Overschrijding Achtergrondwaarde

lAnalyse Eenheid | AR [BT|AT|AC[BC] BI ]AW[T] 1 [RBK|AR| BT AT |[AC[BC] BI [AW[T[ I [RBK|
droge stof gew.-%-[%]| 81.181.1 - - 75.9]75.9 - -

gewicht artefacten g <1 - <1 --

aard van de artefacten g Geen -- Geen -

organische stof (gloeiverlies) % 6.6 (6.6 - 6.2(6.2 -- |
KORRELGROOTTEVERDELING

utum (bodem) %vaps [5] | [-[ [ [ [T [®] [ [-[ [ [ TT]
METALEN

arseen mg/kg 25 [31.7[31.7] *|IN[0.21| 20 |4g[76] 20 [37 |43.5143.5] *{IN]0.42] 20 |48[76] 20

Monstercode Monsteromschrijving

11964996-001M5 3 (0-50)

11964996-002MM6 1 (60-100) 2 (70-120) 3 (50-100) 3 (100-150) 4 (50-100) 5 (60-110) 6 (80-130) 7 (50-100) 7 (100-150)

Bodemtypehumuslutum
Monster 1 6.6% 13%
Monster 2 6.2% 18%

BoToVa melding:SUCCES - 23-12-2013 - 07:17 - SIKB versie 11.0.0



Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb

Projectnaam

Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen

Projectcode

13MDL236.10

Monsteromschrijving

MM7

Monstersoort

Grond (AS3000)

Monster conclusie

Overschrijding Achtergrondwaarde

lAnalyse Eenheid | AR [BT|AT|ACIBC] BI [AW[T] 1 [RBK
droge stof gew.-%-[%]| 77.977.9 - -

gewicht artefacten g <1 -

aard van de artefacten g Geen --

organische stof (gloeiverlies) % 9.2 (9.2 -
KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem) %wvaDs [13] [ [~ | | []]
METALEN

arseen mg/kg | 47 [57.1|57.1] **{IN|0.66| 20 {48]76| 20

Monstercode Monsteromschrijving
11964996-003MM?7 4 (100-150) 7 (150-200)

Bodemtypehumuslutum
Monster 3 9.2% 13%

BoToVa melding:SUCCES - 23-12-2013 - 07:17 - SIKB versie 11.0.0



Verklaring kolommen

AR ALcontrol rapport resultaat

BT Door BoToVa berekend toetsresultaat

BC BoTova toets conclusie

AT ALcontrol toetsings resultaat (door ALcontrol berekend)

AW Achtergrondwaarde (door ALcontrol beheerd)

T Tussenwaarde (door ALcontrol berekend en beheerd maar niet meer beschreven in de wetgeving)

/ Interventie waarde (door ALcontrol beheerd)

RBK Regeling Bodem Kwaliteits eis

Bl ALcontrol berekende BodemIndex waarde, de waarde is berekend uit: (BoToVa omgerekende resultaatwaarde - ALcontrol biigehouden achtergrondwaarde) / (ALcontrol bijgehouden

interventiewaarde - ALcontrol bijgehouden achtergrondwaarde)
- De BoToVa conclusie = <=achtergrond waarde (BodemIndex waarde <= 0)

Verklaring toetsingsoordelen
-- Geen toetsoordeel mogelijk

# verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecertificaat
NV Niet verspreidbaar

<=AW Kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde
v Verspreidbaar

NT>I Niet Toepasbaar of groter dan interventiewaarde
>S Groter dan de streefwaarde

NT Niet toepasbaar

<=S Kleiner dan of gelijk aan de streefwaarde

IN Industrie

TG Toepasbaar in GBT

wo Wonen

NTG Niet toepasbaar in GBT (>EW)

>IW Groter dan interventiewaarde

T<=S Toepasbaar (<=SW)

NT>E Niet toepasbaar (> EW)

NT>S Niet toepasbaar (> SW)

Het gehalte is groter dan de streefwaarde/achtergrondwaarde en kleiner dan of gelijk aan het gemiddelde van de streef/achtergrond- en interventiewaarde (de toetsingswaarden zijn
door ALcontrol beheerd)

Het gehalte is groter dan het gemiddelde van de streef/achtergrond- en interventiewaarde en kleiner dan of gelijk aan de interventiewaarde (de toetsingswaarden zijn door ALcontrol
beheerd)

Het gehalte is groter dan de interventiewaarde (de toetsingswaarden zijn door ALcontrol beheerd)

*k

Kleur informatie



toepasbaar(BoToVa oordeel = 13), Niet toepasbaar in GBT (>EW)(BoToVa oordeel = 35), Niet toepasbaar (> SW)(BoToVa oordeel = 40), Niet toepasbaar (> EW)(BoToVa oordeel =
43)

Oranje >= Tussenwaarde (index waarde ligt tussen 0.5 en 1), B(BoToVa oordeel = 15)
Blauw >= Achtergrond waarde (index waarde < 0.5), > Streefwaarde(BoToVa oordeel = 25), Industrie(BoToVa oordeel = 6), Wonen(BoToVa oordeel = 7)

- > Interventiewaarde (index waarde > 1)(BoToVa oordeel = 24), Niet Toepasbaar > Interventiewaarde(BoToVa oordeel = 3), Niet toepasbaar(BoToVa oordeel = 4), Nooit

BoToVa informatie
Status :https://www.botova-service.nl/Testing

Normen  :Voor actuele wetgeving verwijzen we u graag naar https://www.botova-service.nl/PublicFiles/20130806NormenDefinitiesEnStandaarden. xlsx
Handleiding:https://www.botova-service.nl/PublicFiles/HandleidingV1.0.0.pdf



Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb

Projectnaam

Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen

Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen

Projectcode

13MDL236.10

13MDL236.10

Monsteromschrijving

M2

MM 1

Monstersoort

Grond (AS3000)

Grond (AS3000)

Monster conclusie

Overschrijding Achtergrondwaarde

\Voldoet aan Achtergrondwaarde

lAnalyse Eenheid| AR |BT|[AT |:AC| BC-| Bl |[AW| T | | |[RBK| AR| BT | AT |AC| BC |BI|[AW| T | I |RBK
~%-

droge stof ge‘[’&]A’ 78383 || - 94.0| 94 | -

gewicht artefacten g <1 - <1 --

aard van de Geen _ Geen _

artefacten 9

organische stof % |55[55] |- <05 05 -

(gloeiverlies)

KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem)  f%vdDS[ 21 | | [-] [ [ | [ [12] I = [ 1
METALEN

barium” mgl/kg | 310 |356(356 - 1000] 190 [ <20 | 24.1 | 241 - 1000] 190
cadmium mg/kg | 2.3 [2.73(2.73 * IN [0.17/0.6(6.8 | 13 [ 0.6 |<0.2|0.209 (0.209 <=AW0 63 0.6(6.8[ 13 (0.6
kobalt mg/kg | 8.6 [9.82[9.82 <=AW0 63 15|102|190( 15 | 2.3 | 3.86 | 3.86 <=AW0 2)6 15102|190( 15
koper mg/kg | 57 [66.466.4f *| IN [0.18/ 40 [115]|190| 40 | 5.4 | 8.31 | 8.31 <=AWO '21 40 (115(190( 40
kwik mg/kg | 1.2 |1.2901.29] *| IN |0.03/0.15 18 | 36 |0.15]<0.05/0.0433|0.0433  |<=AW]0.00/0.15 18 [ 36 [0.15
lood mg/kg | 110 |122({122| * WO [0.15| 50 (290(530| 50 | 14 | 18.6 | 18.6 <=AW0 67 501290|530( 50
molybdeen mg/kg | 44 |44(44| * WO |0.02[1.5| 96 |190|/1.5]0.7] 0.7 | 0.7 <=AW|0.00|1.5| 96 [190] 1.5
nikkel mg/kg | 20 [22.6[22.6) <=AW0'19 35|68 |100| 35 | 6.3 | 10 10 <=AW0'38 35|68 |100| 35
zink mg/kg [ 450 (520(520| **{ IN [0.65(140(430|720| 140 | 35 | 55.1 | 55.1 <=AW0'15140 430|720| 140
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/kg (0.30]/0.3 - <0.01]0.007 -

fenantreen mg/kg |0.41(0.41 - 0.01{ 0.01 -

antraceen mg/kg [0.131]0.13 -- <0.01{0.007 -

fluoranteen mg/kg |0.57 |0.57| - 0.03| 0.03 -

benzo(a)antraceen | mg/kg |0.32(0.32) -- 0.02] 0.02 --

chryseen mg/kg |0.35]0.35 - <0.01(0.007 --

benzo(k)fluoranteen] mg/kg |0.22 [0.22] -- 0.01] 0.01 --

benzo(a)pyreen mg/kg |0.32]0.32 - 0.02{ 0.02 -

benzo(ghi)peryleen [ mg/kg [0.28 [0.28 - 0.01{ 0.01 -

indeno(1,2,3- mgkg [0.27027 | - 0.02| 0.02 -

cd)pyreen

pak-totaal (10 van )

\VROM) (0.7 mg/kg |3.17[3.17[3.17] * WO |0.04{1.5| 21 | 40 [1.05/0.141|0.141|0.141 <=AWO 04 1.5| 21 | 40 |1.05
BoToVa) )
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)

PCB 28 ug/kg | 1.3 [2.36) - <1 ] 35 -

PCB 52 ugkg | 2.1 [3.82 - <1 | 35 -

PCB 101 ug/kg | 3.8 [6.91 - <1 ] 35 -

PCB 118 ugkg | 3.4 [6.18, - <1 ] 35 -

PCB 138 ug/kg | 13 [23.6) - 1.3 | 6.5 -

PCB 153 ugkg | 11 [ 20 - <1 | 35 -

PCB 180 ug/kg | 12 [21.8 - <1 ] 35 -

SB‘(’)’?OT/%? (MOT | \gkg |46.6]84.7847 | IN [0.070.020.51| 1 0.049] 55 | 27.5 | 27.5| | IN [.01l0.020.51| 1 [0.049

MINERALE OLIE

firacie C10-C12 [ mghkg [ <5 [6.3¢] [ - | [ 1

<5 | 175 | =




fractie C12 - C22 mg/kg | 14 [25.5 - - <5 | 17.5 o

fractie C22 - C30 mg/kg | 41 [74.5 -] - <5 1175 -] -

fractie C30 - C40 mg/kg | 36 |65.5 - - <5 | 17.5 o

fotaal olie C10- | 1\ 1q | 90 [164[164| |<=AW]. - [190[25955000{ 190 [ <20 | 70 | 70 | =AW

C40 0.01 00| 190[25955000 190

Monstercode Monsteromschrijving

11962832-001M2 3 (0-50)

11962832-002MM1 1 (10-60) 2 (5-50) 5 (10-60) 6 (0-50) 7 (0-50)
Bodemtypehumuslutum

Monster 1 5.5% 21%

Monster 2 0.5% 12%

BoToVa melding:SUCCES - 23-12-2013 - 07:28 - SIKB versie 11.0.0



Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb

Projectnaam Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen

Projectcode 13MDL236.10 13MDL236.10

Monsteromschrijving MM3 MM4

Monstersoort Grond (AS3000) Grond (AS3000)

Monster conclusie

lAnalyse Eenheidl AR |BT|AT|AC| BC |BI |AW| T | | [RBK[AR|BT | AT |JAC|BC |BI [AW| T | | |RBK
~%-

droge stof ge‘[’&]A’ 753 153 | -| - 74.8|74.8 o -

gewicht artefacten g 4.0 -- <1 --

aard van de

artefacten g [Stenen - Geen -

organische stof o 49 |ao _ 60| 6 _

(gloeiverlies) ° ) ' '

KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (podem)  fwvdDS[ 27 | | [-] [ [ [ [ [ Je2f [ [~ [ [ [ [ |
METALEN

barium” mg/kg | 400 |376|376 - 1000[ 190 (400|689 |689 - 1000| 190
cadmium mg/kg J7TAT77 | NT |0.34(0.6|6.8]| 13| 0.6 4.76(4.76| *| NT [0.34/0.6/6.8| 13 | 0.6
kobalt mgkg | 15 [14.1[14.1 <=AW0E)1 151102 (190 15 | 14 (23.5|23.5| *WO|0.05 15(102(190| 15
koper mg/kg | 97 [102{102] * IN [0.42/ 40 |115[190| 40 |94 (131[131] *{ IN [0.61] 40 [115[190| 40
kwik mg/kg | 24 [2.412.41] *{ IN |0.06/0.15( 18 | 36 |0.15]2.0]|2.41{2.41| *{ IN |0.06/0.15 18 [ 36 |0.15
lood mg/kg | 190 [197(197| * WO |0.31| 50 |290|530| 50 |190{238[238| * IN [0.39 50 [290(530| 50
molybdeen mg/kg | 2.7 [2.7|2.7] *{ WO |0.01[{1.5[ 96 |190| 1.5 |2.7| 2.7 [2.7| *{WO|0.01)1.5] 96 [190]| 1.5
nikkel mg/kg | 33 [31.231.2 <=AW0E)6 35|68 |100| 35 | 32(50.9/50.9( *| IN [0.24| 35| 68 (100 35
Zink mg/kg [~ ~NT>1 [l 140] 430 [ 720] 140 1020 =NT>I[fi8l 140[ 430720 140
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/kg | 0.45 10.45 - 0.34/0.34 -

fenantreen mg/kg | 0.57 |0.57 -- 0.65/0.65 -

antraceen mg/kg | 0.18 [0.18] -- 0.18{0.18 --

fluoranteen mg/kg | 0.57 |0.57 -- 0.81]0.81 -

benzo(a)antraceen | mg/kg | 0.35 |0.35) -~ 0.47{0.47 --

chryseen mg/kg | 0.36 |0.36 -- 0.49/0.49 -

benzo(k)fluoranteen| mg/kg | 0.25 |0.25] -~ 0.33{0.33 --

benzo(a)pyreen mg/kg | 0.33 |0.33 -- 0.50] 0.5 -

benzo(ghi)peryleen [ mg/kg | 0.30 |0.3 -- 0.42(0.42 --

indeno(1,2,3- mgkg | 029 029 |- 0.40] 0.4 -

cd)pyreen

pak-totaal (10 van

VROM) (0.7 mg/kg | 3.65 [3.65[3.65] *| WO [0.06| 1.5 21 | 40 |1.054.59/4.59|4.59| *WO|[0.081.5| 21 | 40 |1.05
BoToVa)

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)

PCB 28 ug/kg | <1 [1.43 -- <11.17 -
PCB 52 uglkg | <1 [1.43 -- <1117 -
PCB 101 ug/kg | 6.5 |13.3 -- 7.3[12.2 -
PCB 118 ug’kg | 5.7 [11.6 -- 7.6|12.7 -
PCB 138 ug’kg | 24 (49 -- 17 128.3 -
PCB 153 ug/kg 16 [32.7 -- 14 [23.3 -
PCB 180 ug’kg 19 |38.8 -- 16 |126.7 -

som PCB (7) (0.7
BoToVa)

ug/kg | 72.6 |148|148] *| IN [0.130.02/0.51| 1 [0.04963.3| 106 (106 *| IN |0.09/0.02/0.51| 1 |0.049

MINERALE OLIE

fractie C10 - C12 mg/kg - - <5 (5.83 -] -
fractie C12 - C22 mg/kg e 54 | 90 -] -
fractie C22 - C30 mg/kg - - 130|217 -] -
fractie C30 - C40 mg/kg e 100] 167 o
totaal olie C10 - mg/kg 592| *| NT |0.08[190[25955000] 190 |290]|483 {483 | *{ IN |0.06|190]2595/5000] 190




c40 H

Monstercode Monsteromschrijving

11962832-003MM3 1 (60-100) 2 (70-120) 3 (50-100) 3 (100-150) 4 (50-100) 5 (60-110) 6 (80-130) 7 (50-100) 7 (100-150)
11962832-004MM4 4 (100-150) 7 (150-200)

Bodemtypehumuslutum

Monster 3 4.9% 27%

Monster4 6%  12%

BoToVa melding:SUCCES - 23-12-2013 - 07:28 - SIKB versie 11.0.0



Verklaring kolommen

AR ALcontrol rapport resultaat

BT Door BoToVa berekend toetsresultaat

BC BoTova toets conclusie

AT ALcontrol toetsings resultaat (door ALcontrol berekend)

AW Achtergrondwaarde (door ALcontrol beheerd)

T Tussenwaarde (door ALcontrol berekend en beheerd maar niet meer beschreven in de wetgeving)

/ Interventie waarde (door ALcontrol beheerd)

RBK Regeling Bodem Kwaliteits eis

BI ALcontrol berekende Bodemindex waarde, de waarde is berekend uit: (BoToVa omgerekende resultaatwaarde -
ALcontrol bijjgehouden achtergrondwaarde) / (ALcontrol bijgehouden interventiewaarde - ALcontrol bijjgehouden
achtergrondwaarde)

- De BoToVa conclusie = <=achtergrond waarde (BodemIndex waarde <= 0)

Verklaring toetsingsoordelen
-- Geen toetsoordeel mogelijk

# verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecertificaat

+ De normen voor barium zijn ingetrokken. Gebleken is dat de interventiewaarde voor barium lager was dan het
gehalte dat van nature in de bodem voorkomt. Indien er sprake is van verhoogde barium gehalten ten opzichte
van de natuurlijke achtergrond als gevolg van een antropogene bron, kan dit gehalte door het bevoegd gezag
worden beoordeeld op basis van de voormalige interventiewaarde voor barium van 625 mg/kg d.s. Deze
voormalige interventiewaarde is op dezelfde manier onderbouwd als de interventiewaarden voor de meeste
andere metalen. Zie voetnoot 17, Bijlage B. , behorende bij hoofdstuk 4 van de Regeling bodemkwaliteit
Achtergrondwaarden en maximale waarden voor grond en baggerspecie

NV Niet verspreidbaar

<=AW Kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde
v Verspreidbaar

NT>I Niet Toepasbaar of groter dan interventiewaarde
>S Groter dan de streefwaarde

NT Niet toepasbaar

<=S Kleiner dan of gelijk aan de streefwaarde

IN Industrie

TG Toepasbaar in GBT

wo Wonen

NTG Niet toepasbaar in GBT (>EW)

>IW Groter dan interventiewaarde

T<=S Toepasbaar (<=SW)

NT>E Niet toepasbaar (> EW)
NT>S Niet toepasbaar (> SW)

Het gehalte is groter dan de streefwaarde/achtergrondwaarde en kleiner dan of gelijk aan het gemiddelde van de
streef/achtergrond- en interventiewaarde (de toetsingswaarden zijn door ALcontrol beheerd)

Het gehalte is groter dan het gemiddelde van de streef/achtergrond- en interventiewaarde en kleiner dan of gelijk
aan de interventiewaarde (de toetsingswaarden zijn door ALcontrol beheerd)

Het gehalte is groter dan de interventiewaarde (de toetsingswaarden zijn door ALcontrol beheerd)

*k

Kleur informatie
> Interventiewaarde (index waarde > 1)(BoToVa oordeel = 24), Niet Toepasbaar > Interventiewaarde(BoToVa
oordeel = 3), Niet toepasbaar(BoToVa oordeel = 4), Nooit toepasbaar(BoToVa oordeel = 13), Niet toepasbaar in
GBT (>EW)(BoToVa oordeel = 35), Niet toepasbaar (> SW)(BoToVa oordeel = 40), Niet toepasbaar (>
EW)(BoToVa oordeel = 43)

Oranje >= Tussenwaarde (index waarde ligt tussen 0.5 en 1), B(BoToVa oordeel = 15)

>= Achtergrond waarde (index waarde < 0.5), > Streefwaarde(BoToVa oordeel = 25), Industrie(BoToVa oordeel =
Blauw ”
6), Wonen(BoToVa oordeel = 7)
BoToVa informatie
Status :https://www.botova-service.nl/Testing
Normen  :Voor actuele wetgeving verwijzen we u graag naar https://www.botova-

service.nl/PublicFiles/20130806NormenDefinitiesEnStandaarden.xlsx

Handleiding:https://www.botova-service.nl/PublicFiles/HandleidingV1.0.0.pdf
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H ALcontrol B.V.
\ﬁ ALcontrOI Laboratorles Steenhouwerstraat 15 - 3194 AG Rotterdam

J
/ Tel.: +31 (0)10 231 47 00 - Fax: +31 (0)10 416 30 34
www.alcontrol.nl

Analyserapport
Mitec Advies BV
M. de Leeuw
Schouwersweg 9 Blad 1 c
4451 HS HEINKENSZAND ad Lvan
Uw projectnaam : Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen
Uw projectnummer : 13MDL236.10
ALcontrol rapportnummer : 11964890, versienummer: 1
Rapport-verificatienummer : KB8SPSFL

Rotterdam, 23-12-2013

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project
13MDL236.10. Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben
uitsluitend betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en
het project zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door
ALcontrol Laboratories, gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL).

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 5 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

""' . van Duin
Laboratory Manager

eSHa,

N

e
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ALcontrol Laboratories

Mitec Advies BV Blad 2 van 5
M. de Leeuw Analyserapport
Projectnaam Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen Orderdatum 18-12-2013
Projectnummer 13MDL236.10 Startdatum 18-12-2013
Rapportnummer 11964890 - 1 Rapportagedatum 23-12-2013
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grondwater 3-1-1 peilbuis 3 (400-500)
(AS3000)
Analyse Eenheid Q 001
METALEN
arseen ua/l S 7.7
barium pg/l S 97
cadmium ug/l S 3.0
kobalt ug/l S 15
koper pg/l S 14
kwik ua/l S <0.05
lood ug/l S 2.6
molybdeen ug/l S 12
nikkel ua/l S 13
zink pg/l S 410
VLUCHTIGE AROMATEN
benzeen ua/l S <0.2
tolueen pg/l S 0.91
ethylbenzeen ua/l S <0.2
o-xyleen pg/l S 0.20
p- en m-xyleen ug/l S 0.55
xylenen (0.7 BoToVa) pg/l s 0.75
styreen pg/l S <0.2

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN
naftaleen ug/l S 0.05

GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN

1,1-dichloorethaan ua/l S <0.2
1,2-dichloorethaan ug/l S <0.2
1,1-dichlooretheen ug/l S <0.1
cis-1,2-dichlooretheen ug/l S <0.1
trans-1,2-dichlooretheen pgl/l S <0.1
som (cis,trans) 1,2- ua/l 0.14 ¥
dichloorethenen (0.7

BoToVa)

dichloormethaan pg/l S <0.2
1,1-dichloorpropaan ug/l S <0.2
1,2-dichloorpropaan ua/l S <0.2
1,3-dichloorpropaan ug/l S <0.2
som dichloorpropanen (0.7 ua/l S 042"
BoToVa)

tetrachlooretheen pg/l S <0.1
tetrachloormethaan pg/l S <0.1
1,1,1-trichloorethaan ua/l S <0.1
1,1,2-trichloorethaan ug/l S <0.1
trichlooretheen ug/l S <0.2
chloroform ug/l S <0.2
vinylchloride pgl/l S <0.2

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q.

7\ eMswg,
@ ALCONTROL B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L 028 S)\‘ %,
£ & AS3000
N o @
TESTEN AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BlJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING % &
HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286 7beheet
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ALcontrol Laboratories

Mitec Advies BV Blad 3van 5
M. de Leeuw Analyserapport
Projectnaam Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen Orderdatum 18-12-2013
Projectnummer 13MDL236.10 Startdatum 18-12-2013
Rapportnummer 11964890 - 1 Rapportagedatum 23-12-2013
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grondwater 3-1-1 peilbuis 3 (400-500)

(AS3000)
Analyse Eenheid Q 001
tribroommethaan ug/l S <0.2

MINERALE OLIE

fractie C10 - C12 pg/l <25
fractie C12 - C22 ug/l <25
fractie C22 - C30 pg/l <25
fractie C30 - C40 pg/l <25
totaal olie C10 - C40 ua/l S <50

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning. Overige accreditaties zijn gemerkt met een Q.

@‘ ALCONTROL B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L 028
N
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HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286
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ALcontrol Laboratories

Mitec Advies BV

M. de Leeuw Analyserapport
Projectnaam Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen
Projectnummer 13MDL236.10

Rapportnummer 11964890 - 1

Blad 4 van 5
Orderdatum 18-12-2013
Startdatum 18-12-2013

Rapportagedatum 23-12-2013

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen

voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten
1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor volgens BoToVa
Paraaf : ﬁ
/,\\ aeitswa,
N ALCONTROL B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L 028 5‘} 6‘,
& AS3000
R B K ¥
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beheet
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M. de Leeuw Analyserapport

Projectnaam Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen Orderdatum 18-12-2013

Projectnummer 13MDL236.10 Startdatum 18-12-2013

Rapportnummer 11964890 - 1 Rapportagedatum 23-12-2013

Analyse Monstersoort Relatie tot norm

arseen Grondwater (AS3000) Conform AS3150-1 en conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-ISO
11885)

barium Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en Conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-ISO
11885)

cadmium Grondwater (AS3000) Idem

kobalt Grondwater (AS3000) Idem

koper Grondwater (AS3000) Idem

kwik Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en conform NEN-EN-ISO 17852

lood Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en Conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-ISO
11885)

molybdeen Grondwater (AS3000) Idem

nikkel Grondwater (AS3000) Idem

zink Grondwater (AS3000) Idem

benzeen Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1

tolueen Grondwater (AS3000) Idem

ethylbenzeen Grondwater (AS3000) Idem

o-xyleen Grondwater (AS3000) Idem

p- en m-xyleen Grondwater (AS3000) Idem

xylenen (0.7 BoToVa) Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1

styreen Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1

naftaleen Grondwater (AS3000) Conform AS3110-4

1,1-dichloorethaan Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1

1,2-dichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem

1,1-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem

cis-1,2-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem

trans-1,2-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem

som (cis,trans) 1,2- Grondwater (AS3000) Idem

dichloorethenen (0.7 BoToVa)

dichloormethaan Grondwater (AS3000) Idem

1,1-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem

1,2-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem

1,3-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem

som dichloorpropanen (0.7 Grondwater (AS3000) Idem

BoToVa)

tetrachlooretheen Grondwater (AS3000) Idem

tetrachloormethaan Grondwater (AS3000) Idem

1,1,1-trichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem

1,1,2-trichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem

trichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem

chloroform Grondwater (AS3000) Idem

vinylchloride Grondwater (AS3000) Idem

tribroommethaan Grondwater (AS3000) Idem

totaal olie C10 - C40 Grondwater (AS3000) Conform AS3110-5

Monster  Barcode Aanlevering Monstername Verpakking

001 B1286991 18-12-2013 18-12-2013 ALC204

001 G8608292 18-12-2013 18-12-2013 ALC236

001 G8608293 18-12-2013 18-12-2013 ALC236

Paraaf :
@ ALCONTROL B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L 028 ék\‘t“swa‘% AS3000

N
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Beoordeling kwaliteit van grondwater volgens Wbb

Projectnaam

Schiedamsedijk ong. te Vlaardingen

Projectcode

13MDL236.10

Monsteromschrijving 3-1-1

Monstersoort Grondwater (AS3000)

Monster conclusie Overschrijding Streefwaarde

lAnalyse Eenheid| AR | BT | AT |AC|BC[BI [AW| T | | |RBK
METALEN

arseen ugl 7.7 177177 <=S| - |10|35] 60| 10
barium ug/l 97 | 97 | 97 | *{>S[0.08 50 [338|625| 50
cadmium ug/l |3.0[ 3 | 3.0 *>S|0.46(0.4[3.2 6 | 0.8
kobalt ug/l 15 1 15 [ 15 <=S| - |20|60)100| 20
koper ug/l 14 114 [ 14 <=S| - |15]45|75]| 15
kwik ug/l |<0.050.035[<0.05] |<=S| - |0.05/0.18| 0.3 |0.05
lood ug/l | 26|26 26 <=S| - |15]45|75]| 15
molybdeen ug/l 12 | 12 | 12 | *>S|0.02] 5 [152|300| 5
nikkel ug/l 13 1 13 [ 13 <=S| - |15]45|75]| 15
zink ug/l | 410410410 | *>S|0.47| 65 [432|800| 65
IVLUCHTIGE AROMATEN

benzeen ug/l |<0.2]0.14|<0.2 <=S| - |0.2]15[/30 (0.2
tolueen ug/l  |0.91]0.91]0.91 <=S| - | 7 |504[1000] 7
ethylbenzeen ug/l |<0.2]0.14]<0.2 <=S| - | 4 |77 |150| 4
o-xyleen ug/l [0.20] 0.2 |0.20] --

p- en m-xyleen ug/l |0.55]0.55]0.55] --

xylenen (0.7 BoToVa) ug/l 10.75(0.75]10.75 *>S0.01{0.2{35( 70 |0.21
styreen ug/l [<0.2]0.14]<0.2 <=S| - | 6 [153|300| 6

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen ug/l [0.05]0.05[0.05] *>S10.000.01] 35| 70 |0.05
GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN

1,1-dichloorethaan ug/l [<0.2]0.14]<0.2 <=S| - | 7 |454|900| 7

1,2-dichloorethaan ug/l 1<0.2{0.14]<0.2 <=S| - | 7 |204]|400( 7

1,1-dichlooretheen ug/l [<0.1]0.07]<0.1 <=S| - 10.01]5.0] 10 | 0.1

cis-1,2-dichlooretheen ug/l [<0.1]0.07|<0.1| --

trans-1,2-dichlooretheen ug/l [<0.1]0.07|<0.1] --

som (cis,trans) 1,2- dichloorethenen (0.7 BoToVa)l ug/l |0.14]0.14(0.14 <=S| - |0.011 10| 20 | 0.2
dichloormethaan ug/l [<0.2]0.14]<0.2 <=S| - ]0.01{500]1000] 0.2
1,1-dichloorpropaan ug/l [<0.2]0.14]<0.2] --

1,2-dichloorpropaan ug/l [<0.2]0.14]<0.2] --

1,3-dichloorpropaan ug/l [<0.2]0.14]<0.2| --

som dichloorpropanen (0.7 BoToVa) ug/l [0.42]0.42]0.42 <=S| - |0.8]40]| 80 [0.525
tetrachlooretheen ug/l [<0.1]0.07]<0.1 <=S| - 10.011 20| 40 | 01

tetrachloormethaan ug/l [<0.1]0.07|<0.1 <=S| - 0.01]5.0] 10 | 0.1

1,1,1-trichloorethaan ug/l [<0.1]0.07]<0.1 <=S| - ]0.01|150/300| 0.1

1,1,2-trichloorethaan ug/l |<0.1{0.07|<0.1 <=S§| - |0.01]65]130] 0.1

trichlooretheen ug/l [<0.2]0.14]<0.2 <=S| - |24 ]262|500| 24

chloroform ug/l 1<0.2{0.14]<0.2 <=S| - | 6 |203]400| 6

vinylchloride ug/l [<0.2]0.14]<0.2 <=§| - 10.01|2.5] 5 | 0.2
tribroommethaan ug/l [<0.2]0.14]<0.2 -- 630| 2

MINERALE OLIE

fractie C10 - C12 ug/l [<25]175[|<25] --| - | -

fractie C12 - C22 ug/l | <25 (175 <25 | - [ -

fractie C22 - C30 ug/l [<25]175]|<25] --| - | -

fractie C30 - C40 ug/l | <25 (175 <25 | - [ -

totaal olie C10 - C40 ug/l | <50 35 | <50 <=S| - |50 325|600 100

Monstercode Monsteromschrijving
11964890-0013-1-1 peilbuis 3 (400-500)
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Verklaring kolommen

AR ALcontrol rapport resultaat

BT Door BoToVa berekend toetsresultaat

BC BoTova toets conclusie

AT ALcontrol toetsings resultaat (door ALcontrol berekend)

AW Achtergrondwaarde (door ALcontrol beheerd)

T Tussenwaarde (door ALcontrol berekend en beheerd maar niet meer beschreven in de wetgeving)

/ Interventie waarde (door ALcontrol beheerd)

RBK Regeling Bodem Kwaliteits eis

BI ALcontrol berekende Bodemindex waarde, de waarde is berekend uit: (BoToVa omgerekende resultaatwaarde -
ALcontrol bijjgehouden achtergrondwaarde) / (ALcontrol bijgehouden interventiewaarde - ALcontrol bijjgehouden
achtergrondwaarde)

- De BoToVa conclusie = <=achtergrond waarde (BodemIndex waarde <= 0)

Verklaring toetsingsoordelen
-- Geen toetsoordeel mogelijk

# verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecertificaat

+ De normen voor barium zijn ingetrokken. Gebleken is dat de interventiewaarde voor barium lager was dan het
gehalte dat van nature in de bodem voorkomt. Indien er sprake is van verhoogde barium gehalten ten opzichte
van de natuurlijke achtergrond als gevolg van een antropogene bron, kan dit gehalte door het bevoegd gezag
worden beoordeeld op basis van de voormalige interventiewaarde voor barium van 625 mg/kg d.s. Deze
voormalige interventiewaarde is op dezelfde manier onderbouwd als de interventiewaarden voor de meeste
andere metalen. Zie voetnoot 17, Bijlage B. , behorende bij hoofdstuk 4 van de Regeling bodemkwaliteit
Achtergrondwaarden en maximale waarden voor grond en baggerspecie

NV Niet verspreidbaar

<=AW Kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde
v Verspreidbaar

NT>I Niet Toepasbaar of groter dan interventiewaarde
>S Groter dan de streefwaarde

NT Niet toepasbaar

<=S Kleiner dan of gelijk aan de streefwaarde

IN Industrie

TG Toepasbaar in GBT

wo Wonen

NTG Niet toepasbaar in GBT (>EW)

>IW Groter dan interventiewaarde

T<=S Toepasbaar (<=SW)

NT>E Niet toepasbaar (> EW)
NT>S Niet toepasbaar (> SW)

Het gehalte is groter dan de streefwaarde/achtergrondwaarde en kleiner dan of gelijk aan het gemiddelde van de
streef/achtergrond- en interventiewaarde (de toetsingswaarden zijn door ALcontrol beheerd)

Het gehalte is groter dan het gemiddelde van de streef/achtergrond- en interventiewaarde en kleiner dan of gelijk
aan de interventiewaarde (de toetsingswaarden zijn door ALcontrol beheerd)

Het gehalte is groter dan de interventiewaarde (de toetsingswaarden zijn door ALcontrol beheerd)

*k

Kleur informatie
> Interventiewaarde (index waarde > 1)(BoToVa oordeel = 24), Niet Toepasbaar > Interventiewaarde(BoToVa
oordeel = 3), Niet toepasbaar(BoToVa oordeel = 4), Nooit toepasbaar(BoToVa oordeel = 13), Niet toepasbaar in
GBT (>EW)(BoToVa oordeel = 35), Niet toepasbaar (> SW)(BoToVa oordeel = 40), Niet toepasbaar (>
EW)(BoToVa oordeel = 43)

Oranje >= Tussenwaarde (index waarde ligt tussen 0.5 en 1), B(BoToVa oordeel = 15)

>= Achtergrond waarde (index waarde < 0.5), > Streefwaarde(BoToVa oordeel = 25), Industrie(BoToVa oordeel =
Blauw ”
6), Wonen(BoToVa oordeel = 7)
BoToVa informatie
Status :https://www.botova-service.nl/Testing
Normen  :Voor actuele wetgeving verwijzen we u graag naar https://www.botova-

service.nl/PublicFiles/20130806NormenDefinitiesEnStandaarden.xlsx

Handleiding:https://www.botova-service.nl/PublicFiles/HandleidingV1.0.0.pdf
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Dijkpaal (ter hoogte van)

D33

D32

D 031g D30

D 029g

D 028¢g

D 027g

D 026g

Dijktafelhoogte 100 jaar

5.256

5.60

. Dijktafelhoogte

4.55

4.60

Legenda

— — Dijktafelhoogte 100 jaar

Kunstwerk

Dijktafelhoogte

Postbus 3061
2601 DB Delft

Tel.nr.: (015) 2608108
Faxnr.: (015) 2608001

Hoogheemraadschap van Delfland

E-mail : info@hhdelfland.nl
Internet: www.hhdelfland.nl

Schaal:

horizontaal: 1:2500
verticaal: 1:50

Formaat: A3

Legger Delflandsedijk, rivierdijk
lengteprofiel ST59 - ST62

Laatste wijzigingen

Status

Datum

A [ Voor-ontwerp 1 oktober 2009
B [J Ontwerp 25 november 2009
C = Legger 15 maart 2011

Archiefnr:

Bladnr:

LD20




Rivierzijde Landzijde

Beschermingszone Waterstaatswerk Beschermingszone

A

Hoogte in m. t.o.v. NAP

-9.00 14.08
0.00 4.60
22.00 14.87
47.00 14.62

Afstand in m. t.o.v. Ref. lijn

Legenda Schaal:  1:500

* Referentiepunt

7 NAP ’ Formaat: A3
—— Huidig profiel Hoogheemraadschap van Delfland
Leggerprofiel Postbus 3061  Tel.nr.: (015) 2608108  E-mail : info@hhdelfland.nl Archiefnr:
" 2601 DB Delft  Faxnr.: (015) 2608001 Internet: www.hhdelfland.nl

—-—- Dijktafelhoogte

— — Diktafelhoogte 100 jaar Legger Delflandsedijk, rivierdijk | Laatste wijzigingen Status Datum Bladnr:
dwarsprofiel D26
dijkvak D22 - D31 A I Voor-ontwerp 1 oktober 2009

B J Ontwerp 25 november 2009 D D 1 7

C M Legger 15 maart 2011



mailto:info@hhdelfland.nl
www.hhdelfland.nl
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Ecologische quickscan en kwaliteitsbeoordeling bomen
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3 februari 2014
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quick scan flora en fauna

Schiedamsedijk te
Vlaardingen

In opdracht van:

LBP|SIGHT

contactpersoon:
de heer D. Verburg MSc

3 februari 2014

1/ ECOquickscan

ecologisch adviesbureau voor natuur en landschap

Haico van der Burgt
Fruittelerserf 43

6846 AC Arnhem

T 026-8446525

M 06-12971680

E haico@ecoquickscan.nl
1

www.ecoquickscan.nl

wijze van citeren: Burgt, H.H.J. van der, Quick scan flora en fauna Schiedamsedijk te
Vlaardingen. ECOquickscan, ecologisch adviesbureau voor natuur en landschap, Arnhem,
2014.
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1.2

INLEIDING

AANLEIDING

In Vlaardingen (gemeente Vlaardingen, provincie Zuid-Holland) is aan de Schiedamsedijk
de bouw van een KFC restaurant beoogd. Gelijktijdig met de bouw van het restaurant zal
de huidige carpoolplaats worden verplaatst naar het grasveld ten zuiden van de huidige
carpoolplaats. Aan ecologisch adviesbureau ECOquickscan is gevraagd te beoordelen of
deze activiteit effect heeft op de flora en fauna op en rond de locatie. De voorliggende
rapportage beschrijft de effecten op de aanwezige flora en fauna en geeft inzicht in de
doorwerking van de natuurwetgeving op deze locatie.

globale ligging en indrukken van het plangebied (luchtfoto: Google Earth)

Voor de ruimtelijke ingreep mag plaatsvinden moet er eerst een onderzoek plaatsvinden
in het kader van de Flora- en faunawet en de Natuurbeschermingswet. Er zal bij deze
activiteit rekening gehouden moeten worden met de aanwezige natuurwaarden in en om
het plangebied. Voorliggend onderzoek is een quick scan waarin op basis van een ge-
biedsanalyse (ruimtelijk ecologisch), beschikbare soortgegevens en een eenmalige veld-
verkenning uitspraken worden gedaan over de mogelijke aanwezigheid van beschermde
planten en dieren in het plangebied. Het plangebied zal beoordeeld worden op geschikt-
heid voor beschermde planten en diersoorten en de verwachte effecten op deze soorten.
Dit resulteert in conclusies en aanbevelingen. Deze quick scan is uitgevoerd op basis van
de momenteel geldende uitwerking en interpretatie van beleid en wetgeving.

GEBIEDSBESCHRIJVING EN BEOOGDE INGREPEN

Het plangebied aan de Schiedamsedijk te Vlaardingen ligt op een bedrijventerrein tegen
de snelweg A4. Het bedrijventerrein maakt deel uit van het havengebied aan de noordzij-
de van de Nieuwe Maas. De locatie zelf betreft een carpoolplaats die omsloten is door
wegen en het grasveld aan de zuidzijde van de huidige carpoolplaats. Aan de west- en

QUICK SCAN FLORA EN FAUNA ¢ SCHIEDAMSEDIJK TE VLAARDINGEN



QUICK SCAN FLORA EN FAUNA * SCHIEDAMSEDIJK TE VLAARDINGEN

zuidzijde liggen aansluitend aan deze wegen bedrijven. Noordelijke van de locatie ligt
een brede strook voor verkeer; autowegen, fietspaden en een separaat liggende bus-
baan. Op de carpoolplaats staan zeven bomen; drie paardenkastanjes, twee lindes, een
esdoorn en een plataan. In het zuidelijk gelegen grasveld staan geen bomen.

Binnen het plangebied is de nieuwbouw van een KFC restaurant beoogd. Ten behoeve
van de bouw zullen waarschijnlijk alle bomen worden gekapt; mogelijk zal de plataan
worden behouden of verplaatst. De huidige carpoolplaats zal worden verplaatst naar het
grasveld ten zuiden van de huidige carpoolplaats.
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nieuwbouw KFC restaurant Vlaardingen (voorlopig ontwerp; d.d. 9 september 2013)




2.1

2.2

WETTELIJK KADER

Bescherming in het kader van de natuur wet- en regelgeving is op te delen in gebieds- en
soortenbescherming. Bij gebiedsbescherming heeft men te maken met de Natuurbe-
schermingswet 1998 en de Ecologische Hoofdstructuur. Soortenbescherming komt voort
uit de Flora- en faunawet.

GEBIEDSBESCHERMING

Natuurgebieden of andere gebieden die belangrijk zijn voor flora en fauna kunnen aan-
gewezen worden als Europese Vogelrichtlijn- en/of Habitatrichtlijngebieden (Natura
2000). De verplichtingen uit de Vogel- en Habitatrichtlijngebieden zijn in Nederland opge-
nomen in de Natuurbeschermingswet 1998. Hierin zijn de reeds bestaande staatsna-
tuurmonumenten ook opgenomen.

Op grond van deze wet is het verboden projecten of andere handelingen te realiseren of
te verrichten die, gelet op de instandhoudingsdoelstelling, de kwaliteit van de natuurlijke
habitatten en de habitatten van soorten kunnen verslechteren, of een verstorend effect
kunnen hebben op de soorten waarvoor het gebied is aangewezen.

Een andere vorm van gebiedsbescherming komt voort uit aanwijzing van een gebied als
Ecologische Hoofdstructuur (EHS). Voor dergelijke gebieden geldt dat het natuurbelang
prioriteit heeft en dat andere activiteiten niet mogen leiden tot frustratie van de natuurdoe-
len. Anders dan bij gebieds- en soortenbescherming is de status als EHS niet verankerd
in de natuurwetgeving, maar dient het belang in de planologische afweging een rol te
spelen. Dit valt onder de verantwoordelijkheid van het bevoegd gezag.

SOORTBESCHERMING

Soortenbescherming is altijd aan de orde. Hiervoor is de Flora- en faunawet bepalend.
De Flora- en faunawet is gericht op het duurzaam in stand houden van soorten in hun
natuurlijk leefgebied. Deze wet heeft de beschermingsregels, zoals die ook in de Vogel-
richtlijn en Habitatrichtlijn zijn opgenomen, overgenomen en voor de Nederlandse situatie
toegepast.

Deze bescherming is als volgt in de Flora- en faunawet opgenomen:

e hetis verboden beschermde plantensoorten te plukken, verzamelen, af te snijden, uit
te steken, te vernielen, te beschadigen, te ontwortelen of op enigerlei andere wijze
van hun groeiplaats te verwijderen (artikel 8);

e hetis verboden beschermde diersoorten te doden, te verwonden, te vangen, te
bemachtigen of met het oog daarop op te sporen (artikel 9), opzettelijk te verontrus-
ten (artikel 10) en hun nesten, holen of andere voortplantings- of vaste rust- of ver-
blijfplaatsen te beschadigen, te vernielen, uit te halen, weg te nemen of te verstoren
(artikel 11).
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De procedurele consequenties zijn afhankelijk van de soorten die door de ingreep wor-
den beinvloed. Kortweg kunnen er drie beschermingsregimes worden onderscheiden:

beschermingscategorie 1:

Een groot aantal beschermde soorten is in Nederland algemeen voorkomend. Op
basis van het ‘Besluit vrijstelling beschermde dier- en plantensoorten’ uit de Flora- en
faunawet mogen ruimtelijke ingrepen worden uitgevoerd die tot effect hebben dat de
verblijfsplaatsen van deze soorten worden aangetast;

beschermingscategorie 2:

Voor beschermde soorten die minder algemeen zijn en extra aandacht verdienen,
kan een vrijstelling (behalve voor het opzettelijk verontrusten) verkregen worden als
de initiatiefnemer een goedgekeurde gedragscode heeft. Indien dit niet het geval is
dient voor deze categorie een ontheffing aangevraagd te worden.

In zo’n gedragscode worden gedragslijnen aangegeven die men volgt om het scha-
den van beschermde soorten zo veel mogelijk te voorkomen. Ontheffing is, als wordt
gewerkt volgens een goedgekeurde gedragscode, voor deze soorten alleen nog no-
dig als werkzaamheden afwijkend van de gedragscode worden uitgevoerd;
beschermingscategorie 3:

De soorten uit deze categorie zijn in de Flora- en faunawet ingedeeld in twee groe-
pen; de zogenaamde ‘Bijlage 1-soorten’ (uit het ‘Besluit vrijstelling beschermde dier-
en plantensoorten’) en ‘Bijlage IV-soorten Habitatrichtlijn’. Het belangrijkste verschil
is dat voor de ‘Bijlage 1-soorten’ een ontheffing te verkrijgen is in het kader van een
ruimtelijke ingreep.

Voor ‘Bijlage IV-soorten Habitatrichtlijn’ geldt géén vrijstelling als het gaat om ruimte-
lijke ingrepen. Ontheffingen voor deze groep soorten worden slechts verleend wan-
neer er geen andere bevredigende oplossing voor de ingreep bestaat, de ingrepen
vanwege dwingende redenen van groot openbaar belang dienen plaats te vinden en
de gunstige staat van instandhouding van de soort niet in gevaar komt. Deze uitge-
breide toets geldt ook voor alle vogelsoorten.

Als een ruimtelijke ingreep rechtstreeks kan leiden tot verstoring of vernietiging van be-
paalde beschermde soorten of hun leefgebied, kan het project in strijd zijn met de Flora-
en faunawet. Voor aantastingen van verblijfplaatsen en belangrijke (onderdelen) van
leefgebieden van meer strikt beschermde soorten, is ontheffing ex. Artikel 75 van de
Flora- en faunawet nodig van het ministerie van Economische Zaken.

Verder geldt altijd artikel 2 van de Flora- en faunawet, een zorgplichtbepaling. ledereen
dient voldoende zorg in acht te nemen voor de in het wild levende dieren en hun leefom-
geving.



3.1

3.2

TOETSING

ONDERZOEKSMETHODIEK

Op basis van een gebiedsanalyse (ruimtelijk ecologisch), beschikbare soortgegevens en
een veldverkenning, zullen uitspraken worden gedaan over de mogelijke aanwezigheid
van beschermde planten en dieren in het plangebied. Vervolgens zullen voor alle (moge-
lijke) aanwezige beschermde soorten de effecten en eventuele gevolgen voor de beoog-
de ingreep beschreven worden.

Bij het opstellen van de quick scan flora en fauna is gebruik gemaakt van bestaande
atlasgegevens uit de Atlas van Nederlandse Zoogdieren (Broekhuizen, 1992), de Atlas
van de Nederlandse vleermuizen (Limpens, 1997) en de verspreidingsgegevens van
RAVON (www.ravon.nl). Deze bronnen vermelden soortgegevens op basis van uurhok-
ken (5 bij 5 kilometer), dit betekent dat het zeer globale gegevens betreft.

Deze soms verouderde gegevens zijn aangevuld met recentere gegevens van websites
zoals waarneming.nl, telmee.nl en zoogdieratlas.nl. Aangezien deze gegevens veelal
gecontroleerd worden door experts zijn de gegevens betrouwbaar.

Op 17 december 2013 heeft er een veldverkenning plaatsgevonden. Doel van deze veld-
verkenning was om een indruk te krijgen van de biotopen ter plaatse en de geschiktheid
van het plangebied en haar omgeving voor de verschillende soortengroepen te beoorde-
len. Het veldbezoek heeft nadrukkelijk niet de status van een volledige veldinventarisatie;
zowel het tijdstip (buiten het groeiseizoen van planten en deels buiten het actieve seizoen
van diverse diergroepen) als het eenmalige karakter zijn hiervoor niet toereikend.

BESCHERMDE GEBIEDEN

Natuurbeschermingswet 1998

Het plangebied te Vlaardingen ligt niet in of nabij een gebied dat is aangewezen in het
kader van de Natuurbeschermingswet 1998. Het dichtstbijzijnde beschermde gebied ligt
op ongeveer 4,7 km afstand en betreft het Natura 2000-gebied ‘Oude Maas’ (Habitatricht-
lijngebied). De beoogde plannen hebben betrekking op een relatief kleine oppervlakte dat
in de huidige situatie grotendeels is verhard en intensief wordt beheerd en gebruikt. Hier-
door is een relatie met de aangewezen soorten en habitats van de beschermde gebieden
afwezig. Negatieve effecten op het Natura 2000-gebied ‘Oude Maas’ zijn dan ook uit te
sluiten.

Ecologische Hoofdstructuur

Het plangebied ligt bovendien niet in de Ecologische Hoofdstructuur (EHS), maar wel
ongeveer op ongeveer 700 meter van de EHS. Door het intensieve beheer en gebruik
van het plangebied en het bebouwde karakter van de omgeving, ontbreekt een relatie
met de EHS. Negatieve effecten op de EHS worden niet verwacht.
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3.3

VOORKOMEN VAN BESCHERMDE SOORTEN

In het kader van de Flora- en faunawet moet worden getoetst of er ter plaatse van de
activiteit sprake is of kan zijn van negatieve effecten op beschermde planten en dieren.
De beoogde activiteit kan biotoopverlies of verstoring (indirect biotoopverlies) tot gevolg
hebben.

vaatplanten

De huidige carpoolplaats is grotendeels verhard. Rondom de parkeerplaatsen en op de
locatie van de toekomstige carpoolplaats is een ruige kruidenrijke grasvegetatie aanwe-
zig. In deze vegetatie zijn algemene soorten zoals akkerdistel (Cirsium arvense), boe-
renwormkruid (Tanacetum vulgare) en gewoon duizendblad (Achillea millefolium) waar-
genomen. Deze soorten zijn kenmerkend voor een droge matig voedselarme tot voedsel-
rijke vegetatie. Van een stabiel ecosysteem is als zodanig geen sprake en bijzondere
groeiplaatsen zijn niet aanwezig. Beschermde vaatplanten worden binnen het plangebied
niet verwacht. Aangeplante of gezaaide exemplaren van beschermde soorten (in bijvoor-
beeld tuinen) zijn niet beschermd in de Flora- en faunawet, omdat het geen natuurlijke
groeiplaatsen betreft.

grondgebonden zoogdieren

In het plangebied, gelegen tussen wegen en op een bedrijventerrein, zijn onverharde
delen aanwezig. Daarom zijn vaste rust- en verblijfplaatsen van soorten als egel (Erina-
ceus europeus), (spits)muizen en mol (Talpa europea) niet uit te sluiten. Voor deze soor-
ten, die onder het eerste lichte beschermingsregime vallen, geldt een algemene vrijstel-
ling voor het verstoren en/of aantasten van vaste rust- en verblijfplaatsen. Meer strikt
beschermde soorten worden op basis van beschikbare verspreidingsgegevens en de
aanwezige biotopen niet verwacht.

vieermuizen

Volgens de verspreidingsgegevens uit de Atlas van de Nederlandse vleermuizen (Lim-
pens, 1997) en zoogdieratlas.nl komen in de omgeving van het plangebied gewone
dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus), ruige dwergvleermuis (Pipistrellus nathusii),
gewone grootoorvleermuis (Plecotus auritus), laatvlieger (Eptesicus serotinus), meer-
vleermuis (Myotis dasycneme), rosse vleermuis (Nyctalus noctula) en watervleermuis
(Myotis daubentonii) voor. Op basis van hun verblijfplaats zijn vieermuizen te verdelen in
twee groepen namelijk: gebouwbewoners en boombewoners (er zijn ook soorten die van
beide elementen gebruik maken).

Aangezien gebouwen binnen het plangebied ontbreken zijn vaste rust- en verblijfplaatsen
van gebouwbewonende soorten uit te sluiten. Verschillende bomen binnen het plange-
bied vertonen echter wel holtes en scheuren. De holtes in de paardenkastanjes (boom 3,
6 en 7; inmeting bomen bestaande situatie) zijn weinig geschikt voor vleermuizen vanwe-
ge de beperkte hoogte (ca. 2 m boven maaiveld) en niet naar boven uitgerot (ideale
holtes voor vleermuizen zijn wel naar boven uitgerot). De holte/spleet in de plataan
(boom 2; inmeting bomen bestaande situatie) is mogelijk meer geschikt voor vleermui-
zen. Ten aanzien van de locatie van de bomen geldt dat de omgeving, vanwege de lig-
ging op een bedrijventerrein met weinig groen, tegen een brede weg en aanwezigheid
van veel verlichting (langs wegen en op de bedrijfsterreinen) in de nacht, slechts zeer
beperkt geschikt is voor vleermuizen. Gezien het voorstaande (voornamelijk ongeschikte
omgeving) is de aanwezigheid van vast rust- en verblijfplaatsen van vleermuizen in deze



bomen niet waarschijnlijk. De beoogde kap van de bomen heeft dan ook geen negatief
effect op vaste rust- en verblijfplaatsen van vleermuizen. Aangezien de bomen geen
onderdeel uitmaken van een doorlopend lijnelement zijn er ook geen negatieve effecten
te verwachten op vaste aanvliegroutes van vleermuizen.

plataan behouden

Uiteraard is het vanuit ecologisch oogpunt gunstig om, indien mogelijk, bomen te behou-
den. Eén van de mogelijkheden om bomen te behouden bij een ruimtelijke ingreep is het
kandelaberen van bomen. Niet alle bomen zijn daarvoor geschikt, maar platanen verdra-
gen deze snoeimethode uitstekend. Aangezien de plataan (boom 2; inmeting bomen
bestaande situatie) binnen het plangebied, ook in de toekomstige situatie, in een groen-
strook komt te staan is deze methode om de boom te behouden een goede optie. Daar-
naast kunnen van een gekandelaberde boom eventueel enkele wortels worden ingekort
of verwijderd ten behoeve van de bouw en aanleg van verharding (de verhouden tussen
de wortels en kroon is immers niet meer in evenwicht; veel wortels ten opzicht van de
kleine kroon).

vogels

Tijdens het veldbezoek zijn vogels waargenomen zoals koolmees (Parus major), ekster
(Pica pica) en kraai (Corvus corone). Alle vogelsoorten zijn beschermd tijdens het broed-
seizoen. De Flora- en faunawet kent geen standaardperiode voor het broedseizoen. Het
gaat erom of er een broedgeval aanwezig is (actieve broedplaatsen).

jaarrond beschermde vogels

Daarnaast zijn van een aantal vogelsoorten de nesten en nestlocaties (verblijfplaatsen)

het gehele jaar door beschermd. Deze jaarrond beschermde vogelsoorten zijn onderver-

deeld in vier categorieén:

1. Nesten die, behalve gedurende het broedseizoen als nest, buiten het broedseizoen
in gebruik zijn als vaste rust- en verblijfplaats (voorbeeld: steenuil);

2. Nesten van koloniebroeders die elk broedseizoen op dezelfde plaats broeden en die
daarin zeer honkvast zijn of afhankelijk van bebouwing of biotoop. De (fysieke) voor-
waarden voor de nestplaats zijn vaak zeer specifiek en limitatief beschikbaar (voor-
beeld: roek, gierzwaluw en huismus);

3. Nesten van vogels, zijnde geen koloniebroeders, die elk broedseizoen op dezelfde
plaats broeden en die daarin zeer honkvast zijn of afhankelijk van bebouwing. De
(fysieke) voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak zeer specifiek en limitatief be-
schikbaar (voorbeeld: grote gele kwikstaart, ooievaar, kerkuil, oehoe en slechtvalk);

4. Vogels die jaar in jaar uit gebruik maken van hetzelfde nest en die zelf niet of nauwe-
lijks in staat zijn een nest te bouwen (voorbeeld: boomvalk, buizerd, havik, sperwer,

wespendief, zwarte wouw en ransuil).

Tijdens de veldverkenning zijn geen nesten van jaarrond beschermde soorten aangetrof-
fen in de bomen binnen het plangebied. Op basis van de veldverkenning (blad was reeds
van de bomen; goed zicht op eventuele aanwezig nesten) worden deze ook niet ver-
wacht. In twee van de bomen (boom 6 en 7; inmeting bomen bestaande situatie) zijn wel
oude nesten van de ekster waargenomen. Gezien het voorstaande zijn negatieve effec-
ten op vaste rust- en verblijfplaatsen (nesten) van jaarrond beschermde soorten uit te
sluiten.
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niet jaarrond beschermde vogels
Naast de voorstaande vier categorieén is er nog een vijfde categorie (beschermde) vo-

gels. Deze vogels beschikken over voldoende flexibiliteit om, als de broedplaats verloren
is gegaan, zich elders de vestigen. Deze vogels (en hun broedplaatsen) zijn in principe
buiten het broedseizoen niet beschermd. Alleen als zwaarwegende feiten of ecologische
omstandigheden dat rechtvaardigen zijn deze soorten wel jaarrond beschermd.

Binnen het plangebied is de aanwezigheid van broedplaatsen van vogels uit de vijfde
categorie niet uit te sluiten. Aangezien in de omgeving voldoende alternatieve broed-
plaatsen aanwezig zijn voor deze categorie vogels zijn er geen omstandigheden aanwe-
zig om deze vogels jaarrond te beschermen. Negatieve effecten op vogels uit de vijfde
categorie worden dan ook niet verwacht indien rekening gehouden wordt met het broed-
seizoen (actieve broedplaatsen).

amfibieén

Binnen en in de omgeving van het plangebied zijn geen watervoerende elementen aan-
wezig en het plangebied is voor een groot deel verhard (huidige carpoolplaats). Hierdoor
is het voorkomen van vaste rust- en verblijfplaatsen van meer strikt beschermde amfibie-
ensoorten uit te sluiten. Algemene soorten, zoals bruine kikker (Rana temporaria) en
gewone pad (Bufo bufo), die na de metamorfose op het land naar voedsel gaan zoeken,
zijn, gezien de binnen het plangebied gelegen biotopen, niet uit te sluiten. Deze soorten
kunnen grote afstanden afleggen. Het is mogelijk dat algemene soorten in de winterperi-
ode binnen het plangebied aanwezig zijn, omdat de dieren op het land overwinteren.
Voor deze soorten, die onder het eerste lichte beschermingsregime vallen, geldt een
algemene vrijstelling voor het verstoren en/of aantasten van vaste rust- en verblijfplaat-
sen.

reptielen

De meeste reptielensoorten houden zich met name op in geleidelijke overgangssituaties
tussen natuurlijke biotopen in bos-, heide- en veengebieden (bijv. heide en/of heischrale
graslanden in combinatie met bossen en/of kleine landschapselementen). Op basis van
de ligging het plangebied en aanwezige biotopen is het voorkomen van reptielen niet
waarschijnlijk.

vissen
Binnen het plangebied zijn geen permanent watervoerende elementen aanwezig, waar-
door de aanwezigheid van vissen kan worden uitgesloten.

insecten (vilinders, libellen, sprinkhanen) en overige soortengroepen

Slechts een beperkt aantal van de zeer soortenrijke groep van de insecten is beschermd.
De habitateisen van beschermde soorten binnen deze groep zijn vaak zeer locatiespeci-
fiek en gebonden aan zeer bijzondere biotopen. Dergelijke biotopen komen niet in het
plangebied voor. Overige strikt beschermde soorten als mollusken en weekdieren zijn
ook niet te verwachten gezien de biotopen.



4.1

4.2

4.3

CONCLUSIE

Het plangebied te Vlaardingen betreft een carpoolplaats en grasveld aan de Schiedam-
sedijk. Op deze locatie is de bouw van een KFC restaurant beoogd. Het grasveld zal
opnieuw worden ingericht als carpoolplaats.

GEBIEDSBESCHERMING

In het kader van de Natuurbeschermingswet 1998 (NB-wet) en de Ecologische Hoofd-
structuur (EHS) dient er getoetst te worden of de beoogde ontwikkelingen een negatieve
invioed hebben de beschermde gebieden. Het plangebied te Vlaardingen ligt niet in of
nabij de EHS of een gebied dat is aangewezen als speciale beschermingszone als be-
doeld in de NB-wet. Gebiedsbescherming is op deze locatie niet aan de orde.

SOORTENBESCHERMING

In het kader van de Flora- en faunawet moet worden getoetst of ter plaatse van de ruim-
telijke ingrepen sprake is of kan zijn van negatieve effecten op beschermde planten en
dieren. De beoogde ontwikkelingen kunnen biotoopverlies of verstoring (indirect biotoop-
verlies) tot gevolg hebben.

De meeste van de mogelijk in het plangebied voorkomende soorten zoals bruine kikker,
gewone pad, egel, (spits)muizen en mol zijn beschermd volgens het lichte beschermings-
regime van de Flora- en faunawet. Voor deze soorten geldt dat aantasting van vaste rust-
en verblijfplaatsen op basis van een vrijstelling mogelijk is, zonder dat er sprake is van
procedurele consequenties.

Op basis van de verspreidingsgegevens, de aanwezige habitattypen en biotoopeisen van
de mogelijk in de omgeving voorkomende soorten worden er geen meer strikt bescherm-
de planten- en/of diersoorten verwacht. Nader onderzoek naar eventueel binnen het
plangebied voorkomende meer strikt beschermde soorten is dan ook niet nodig. Zoals al
eerder vermeld kunnen nesten van vogels worden verstoord als in het broedseizoen
wordt gestart met werkzaamheden.

CONSEQUENTIES

Een tweetal algemene voorwaarden is vanuit de Flora- en faunawet altijd van toepassing:

e in het broedseizoen van vogels mogen de vegetatie, bosjes en opstallen in het plan-
gebied niet worden verwijderd. De start van werkzaamheden tijdens deze periode
zouden kunnen leiden tot directe verstoring van broedvogels en het broedsucces. Al-
le vogels zijn beschermd. Er is geen vrijstelling te verkrijgen in het kader van de Flo-
ra- en faunawet voor activiteiten die vogels in hun broedseizoen zouden kunnen ver-
storen.
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op basis van de zorgplicht volgens artikel 2 van de Flora- en faunawet dient bij de
uitvoering van de werkzaamheden voldoende zorg in acht te worden genomen voor
de in het wild levende dieren en hun leefomgeving. Dit houdt in dat bij het uitvoeren
van werkzaamheden altijd rekening moet worden gehouden met aanwezige planten
en dieren. Zo dienen maatregelen te worden getroffen om bijvoorbeeld verstoring tot
een minimum te beperken. Dieren moeten de gelegenheid hebben om uit te wijken
en mogen niet opzettelijk worden gedood. Dit kan door:

e voortijdig maaien van het plangebied zodat dieren wegtrekken;

e het beperken van verlichting tijdens de avonduren in voorjaar, zomer en herfst

ten behoeve van vleermuizen en andere nachtdieren;
e het rooien starten buiten het voortplantingsseizoen.
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Overzichtskaart waarin de
boomlocaties binnen de
groene cirkels zijn
aangegeven. Het betreft 7

bomen.

Kwaliteit & verplantbaarheid bomen carpoolplaats - Vlaardingen

1 Inleiding

Op de carpoolplaats aan de Schiedamsedijk in Vlaardingen is de nieuwbouw van een KFC-
restaurant beoogd. Op deze parkeerplaats staan momenteel 7 bomen, die niet ingepast
kunnen worden bij de beoogde bouw. Mede vanuit gemeentelijke eisen in het
vergunningentraject heeft u ons daarom gevraagd de huidige boomkwaliteit en
verplantbaarheid te bepalen.

In dit rapport worden de volgende vragen beantwoord:

=  Watis de huidige conditie (kroon-, stam- en wortelkwaliteit) van de 7 bomen?
= Watis de toekomstverwachting van de 7 bomen?

= Hoe ziet de ondergrondse situatie (bodemopbouw, beworteling) eruit?

= Zijn de bomen verplantbaar?

In onderstaande kaart zijn de boomlocaties (en nummering) met een groene cirkel
gearceerd. Het betreft 3 oude paardenkastanjes, 2 lindes, 1 gewone esdoorn en 1 plataan.
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1. Witte paardenkastanje

2. Gewone esdoorn

3. Witte paardenkastanje

4. Witte paardenkastanje

5. Koningslinde

6&7. Plataan (voorgrond) en

linde (achtergrond)
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2 Werkwijze & Resultaten

VISUELE INSPECTIE

Tijdens het veldwerk zijn de bomen uitgebreid visueel beoordeeld op veiligheid, conditie en
levensverwachting bij ongewijzigde omstandigheden. Hierbij is gebruik gemaakt van de
VTA-methode.

VTA-methode

Met de VTA-methode worden de visueel zichtbare gebreken van de boom beoordeeld.

Er wordt gekeken naar afwijkingen aan stam, kroon en wortelaanlopen. Sommige van deze
afwijkingen geven een indicatie dat er iets aan de hand kan zijn met de stabiliteit

(gevaar voor windworp of stambreuk). Andere afwijkingen, bijvoorbeeld zwaar dood hout in
de kroon, hebben een verhoogd risico op takbreuk tot gevolg. Tevens wordt aandacht
besteed aan de conditie van de bomen. Bepalend voor de conditie is in de winter

scheutlengte en knopzetting en in de zomer bladzetting.

CONDITIE BEPALING BOMEN

De conditiebepaling van een boom geeft een oordeel over de gezondheidstoestand op een
bepaald moment. Bij de conditie worden, afhankelijk van het seizoen, de volgende
conditiekenmerken beoordeeld:

= blad- / knopbezetting

= transparantie van de kroon

= takscheutlengte

= hoeveelheid dode takken / twijgen

Resultaten conditie bepaling

De resultaten van de visuele inspectie met betrekking tot de conditie zijn:

Boomnr. Conditie Toekomstverwachting
1 lets verminderd 6-15]r.
2 lets verminderd 6-15]r.
3 lets verminderd 6-15]r.
4 lets verminderd 6-15]r.
5 Gezond >157r.
6 Gezond >15]r.
7 Gezond >15]r.

Boom 1 t/m 4 vertonen, gezien de takscheutlengte en knopbezetting, een matige groei.

14.0045/MG 7
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GEBREKEN BOMEN

Naast de conditie bepaling worden ook de gebreken van de bomen beoordeeld. In de
meeste gevallen is er geen relatie tussen gebreken en conditie. Gebreken kunnen
bijvoorbeeld zijn:

= slechte takaanhechtingen (plakoksels)

= parasitaire schimmelaantastingen

= scheuren in stam en/of takken

= holtes
Gebreken kunnen van invloed zijn op de stabiliteit van de gehele boom of breukvastheid van

de kroon, stam en / of takken. Zo kan een boom die is aangetast door een parasitaire

schimmel omvallen of afbreken.

Resultaten gebreken, boom 1:
De resultaten van de visuele inspectie met betrekking tot de gebreken zijn:

Gebrek in kroon

Grote snoeiwonden
Kastanjebloedingsziekte
Ingerotte snoeiwonden

Gebrek aan stam

Kastanjebloedingsziekte
(lichte aantasting)

Resultaten gebreken, boom 2:
De resultaten van de visuele inspectie met betrekking tot de gebreken zijn:

S S
g

{ Gebrek in kroon

o\ o Scheur gesteltak
Gebrek aan stam

Verdikking stam
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Resultaten gebreken, boom 3:
De resultaten van de visuele inspectie met betrekking tot de gebreken zijn:

Gebrek in kroon

Zwaar dood hout

Bloedingsplekken in een

zware gesteltak.

Kastanjebloedingsziekte

Ingerotte snoeiwonden

Zware gesteltakken

Gebrek aan stam

Opperviakkige wond

Kastanjebloedingsziekte
(lichte aantasting)

Resultaten gebreken, boom 4:
De resultaten van de visuele inspectie met betrekking tot de gebreken zijn:

Gebrek in kroon

Grote snoeiwonden

Uitgebroken tak

Slechte vorm (tak
uitgebroken)

Gebrek aan stam

Diepe wond

Kastanjebloedingsziekte
(lichte aantasting)

14.0045/MG 9
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Resultaten gebreken, boom 5:
De resultaten van de visuele inspectie met betrekking tot de gebreken zijn:

Gebrek in kroon ‘
Plakoksels

Resultaten gebreken, boom 6:
De resultaten van de visuele inspectie met betrekking tot de gebreken zijn:

Gebrek aan stam
Holte

De aanwezige holte (ca. 5m

hoogte) is niet ingerot.

Resultaten gebreken, boom 7:
De resultaten van de visuele inspectie met betrekking tot de gebreken zijn:

Gebrek in kroon ‘

Geen doorgaande spil

Slechte kroonvorm

Op basis van de visuele inspectie vallen, ten aanzien van mogelijke verplanting, 4 van de 7
bomen af. De 3 kastanjes vallen af vanwege de aanwezigheid van kastanjebloedingsziekte.
Hoewel deze bomen theoretisch verplantbaar zijn, is het risico op vroegtijdige uitval groot.
De esdoorn verkeerd in conditioneel onvoldoende staat om te verplanten. De plataan en de
2 lindes (boomnrs. 5, 6 en 7) zijn, op basis van de conditie en gebreken, potentieel wel
verplantbaar.
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2.2 GROEIPLAATSONDERZOEK

Naast de visuele boomcontrole is op basis van het graven van profielsleuven het
bewortelingspatroon van de esdoorn, de linde en de plataan vastgesteld, om zo te
beoordelen of er ondergrondse belemmeringen zijn ten aanzien van de mogelijke
verplanting. De linde met boomnummer 7 is niet ondergronds beoordeeld, omdat deze
boom op later termijn is toegevoegd in dit rapport.

Groeiplaatsonderzoek

Op basis van grondboringen of profielkuilen wordt het bodemprofiel beschreven. Aspecten
die per bodemlaag worden beschreven zijn de mate van beworteling, het vochtgehalte,
eventuele roestverschijnselen, het organisch stofgehalte, het leemgehalte, de textuur en
de kleur.

Resultaten bewortelingsonderzoek, boom 2:

Er is op diverse locaties rondom de boom gegraven (afstanden tot de boom: 3, 2 en 1 meter

aan diverse zijden). De bodemopbouw komt op alle locaties overeen:

= 0-30 centimeter matig humeus, zwak lemig zand. In deze laag kwam zeer fijne
beworteling voor.

= 31-60 centimeter humusarm, geel cunetzand. In deze laag kwam geen beworteling
voor.

= 61-120 centimeter matig humeus, sterk lemig fijn zand. In deze laag is zeer fijne
beworteling aangetroffen.

Links: de zeer fijn
bewortelde sleuf (2 meter
uit de stam). Rechts: nog
twee sleuven met hetzelfde
resultaat (3 en 1 meter uit

de stam)

Concluderend kan gesteld worden dat de bodem bij aanleg van de parkeerplaats is
opgehoogd (ca. 60 cm). De voornaamste beworteling zal om die reden geconcentreerd zijn
in de leemhoudende laag vanaf 60 centimeter onder maaiveld. De ophoging van het
maaiveld heeft de boom conditioneel geen goed gedaan, gezien de boom ca. 5
groeiseizoenen matige groei vertoont (goed te zien aan de scheutlengtes).

14.0045/MG 11
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Resultaten bewortelingsonderzoek, boom 5:

Er is op diverse locaties rondom de boom gegraven (afstanden tot de boom: 2 en 1 meter)

en tot 1,80 meter geboord. De bodemopbouw komt in grote lijnen overeen met die van

boom 2:

= 0-25 centimeter matig humeus, zwak lemig zand. In deze laag kwam zeer fijne
beworteling voor.

= 26-55 centimeter humusarm, geel cunetzand. In deze laag kwam geen beworteling
VOOor.

= 56-180 centimeter matig humeus, sterk lemig fijn zand. In deze laag is zeer fijne

beworteling aangetroffen.

Links: de zeer fijn
bewortelde sleuf (1,5 meter
uit de stam). Rechts: zowel
aan de rechter als de
linkerzijde van de boom is
op 1 meter afstand, tot 180

cm. diepte geboord.

Bij de linde lijkt de bodem te zijn opgehoogd met ca. 55 centimeter. In deze opgehoogde
laag komt (in beperkte mate) fijne beworteling voor. Hoewel in de lemige laag daaronder
(oorspronkelijk maaiveld) geen intensieve beworteling is aangetroffen, mag ervan uitgegaan
worden dat hier de voornaamste beworteling zit. De linde verkeert, ondanks het
opgehoogde maaiveld, in een goede conditie.

14.0045/MG 12
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Resultaten bewortelingsonderzoek, boom 6:

Er is op diverse locaties rondom de boom gegraven en tot 1,20 meter geboord. De volgende

bodemopbouw is daarbij aangetroffen:

. 0-40 centimeter bestaat uit voornamelijk klei/geroerd (geel)zand; de bodem is
heterogeen. In deze laag treffen wij fijne wortels (met een maximale dikte van 3 cm)

aan.

. >41 centimeter bestaat uit klei. Deze laag is verdicht en wij hebben geen/nauwelijks
wortels aangetroffen in deze zone. Boring twee vormt hierop een uitzondering. Bij deze
boring worden over de gehele diepte (tot ca. 100 cm onder maaiveld) fijne wortels
aangetroffen.

De plataan heeft een stamdiameter van 70 cm en verkeert zichtbaar in een gezonde
conditie. De beworteling heeft zich in het gazon goed kunnen ontwikkelen tot een diepte van
ca. 100 cm, overeenkomstig de andere bomen. De boom staat vrij dicht tegen het trottoir en
gezien de aanwezigheid van een stroomkastje zullen er waarschijnlijk kabels/leidingen
onder het trottoir lopen. Dit kan de vorming van een verplantkluit beinvioeden.

Resultaten bewortelingsonderzoek, boom 7:

De boom staat aan de rand van een gazon en tussen twee parkeervakken in. Naar alle
waarschijnlijkheid is op deze locatie de bodem eveneens opgehoogd met ca. 50 cm, zoals
ook het geval is op de rest van de carpoolplaats. Naar alle waarschijnlijkheid hebben de
wortels van de linde zich vooral in de richting van het naastliggende gazon ontwikkeld.

Zoals eerder beschreven is er bij boom 7 geen uitgebreid bewortelingsonderzoek
uitgevoerd.

14.0045/MG 13
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3 Conclusies en adviezen

Aan de hand van de visuele inspectie en het groeiplaatsonderzoek kunnen de volgende
conclusies worden getrokken:

=  Boomtechnisch en kostentechnisch gezien is het niet aan te raden om de kastanjes
(boomnummers 1, 3 en 4) te verplanten. De bomen zijn geinfecteerd met
kastanjebloedingsziekte, waardoor de toekomstverwachting van deze bomen onzeker
is.

= Het maaiveld is bij aanleg van de parkeerplaats opgehoogd met ca. 50-60 cm. De
esdoorn (boomnummer 2) verkeert momenteel in een verminderde conditie. Zeer
waarschijnlijk is deze verminderde conditie ontstaan door deze ophoging. Er is
onvoldoende tijd om de boom voor te bereiden op een mogelijke verplanting, waardoor
de kans op een succesvolle verplanting te gering is. Om deze reden raden wij af om de
esdoorn te verplanten.

= De linde (boomnummer 5) verkeert in gezonde conditie. Lindes hebben een sterk
herstellend vermogen, waardoor direct verplanten (zonder verdere voorbereiding)
mogelijk is. De slagingskans van de verplanting is groot (70-80%). Met een
stamdiameter van ca. 80 cm moet uitgegaan worden van een te verplanten kluit van 5,5
x 5,5 meter. Een eventuele plantlocatie kan zijn op de nieuw beoogde carpoolplaats ten
zuiden van de huidige carpoolplaats.

= De plataan (boomnummer 6) is een soort die zich in het algemeen makkelijk laat
verplanten. Ook de gemiddelde bewortelingsdiepte op deze locatie is gunstig. De
plataan is dan ook in de basis verplantbaar. Een nader verplantbaarheidsonderzoek
voor deze boom is reeds uitgevoerd en opgenomen in hoofdstuk 4 van dit rapport.

= Voor de linde (boomnummer 7) geldt hetzelfde als voor de linde (boomnummer 5). Wij
verwachten dat de boom, vanwege de huidige conditie en het herstellend vermogen
van de soort, goed te verplanten is. De slagingskans van een onvoorbereide verplanting
is groot (70-80%). Innemen van de kroon met 10-20% (wat de kroonvorm uiteindelijk
ten goede kan komen) kan het slagingspercentage van de verplanting verder doen
toenemen. Er dient rekening gehouden te worden met een te verplanten kluit van 3,5 x
3,5 meter. Een eventuele plantlocatie kan zijn op de nieuw beoogde carpoolplaats ten
zuiden van de huidige carpoolplaats.

14.0045/MG 15



14.0045/MG

Kwaliteit & verplantbaarheid bomen carpoolplaats - Vlaardingen

16



4.1

41.1

Kwaliteit & verplantbaarheid bomen carpoolplaats - Vlaardingen

4 Verplantbaarheid plataan

Om definitief vast te stellen of de plataan (boomnummer 6) verplantbaar is heeft LBP Sight
BTL Bomendienst gevraagd, een aanvullend verplantbaarheidsonderzoek uit te voeren. In
dit hoofdstuk hebben wij een uitwerking gegeven voor de betreffende plataan.
In dit hoofdstuk zullen de volgende hoofd- en deelvragen beantwoord worden:

In hoeverre is de boom te verplanten (boomtechnisch, rijroute, plantplaatskwaliteit e.d.) en
welke verplantmethode kan daarvoor het beste gebruikt worden?

Deelvragen

= Watis de kwaliteit van de boom?

=  Hoe kan de boom het best verplant worden?
= Is de bomen verplantbaar?

RESULTATEN

BEOORDELING ROOILOCATIE

Op 13 januari hebben wij de betreffende plataan geinspecteerd. De plataan heeft een
stamdiameter van 70, is circa 20 m hoog en 15 m breed. Uit de visuele inspectie blijkt dat de
conditie van de boom gezond is. Op vijf meter hoogte is een kleine holte aangetroffen, maar
deze is niet ingerot.

Om informatie over de bodem en de beworteling van de boom te verzamelen, hebben wij
drie proefsleuven gegraven en op twee locaties een grondboring uitgevoerd. Hieruit blijkt
dat:

e  0-40 cm bestaat uit voornamelijk klei/geroerd (geel)zand; de bodem is heterogeen.
In deze laag treffen wij fijne wortels (met een maximale dikte van 3 cm) aan.

e >41 cm bestaat uit klei. Deze laag is verdicht en wij hebben geen/nauwelijks
wortels aangetroffen in deze zone. Boring twee vormt hierop een uitzondering. Bij
deze boring worden over de gehele diepte (tot ca. 100 cm onder maaiveld) fijne
wortels aangetroffen.

Uit een KLIC-melding blijkt dat datakabels buiten de benodigde kluitafmeting vallen en dus
geen beperkende factor zijn voor het verplanten van de plataan.

14.0045/MG 17
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(bron: KLIC)
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VERPLANTBAARHEID

In de huidige planningen is geen ruimte voor het mogelijke voorbereiden van de boom.
Zonder verdere voorbereiding ligt het slagingspercentage van de verplanting tegen de 70%.
Indien de kroon van de boom ingenomen 10-20 % wordt zal het slagingspercentage
aanzienlijk vergroot kunnen worden tot ca. 70 - 90 %.

VERPLANTMETHODE

Het verplantformaat van de kluit bedraagt circa 4,5 x 4,5 meter. De aangetroffen klei
vergroot de vormvastheid van de kluit waardoor onverpakt verplanten mogelijk is. Een zware
telekraan kan de plataan vanaf de rooilocatie omzwaaien naar de plantlocatie.

BEOORDELING PLANTLOCATIE

De aangegeven mogelijke plantlocatie (gele ster in onderstaand figuur) ligt circa 50 meter
zuidelijk van de huidige boomlocatie (rode ster in onderstaand figuur). De locatie ter hoogte
van de plataan wordt omringd door kabels en leidingen. De aanwezigheid van kabels en
leidingen vormt een mogelijke belemmering voor het verplanten. Het graven van
proefsleuven moet uitwijzen of een kluit van 4,5 x 4,5 meter mogelijk is, anders dient de
kluitvorm aangepast te worden (bijv. 4 x 5 m). Door de plantlocatie loopt een waterleiding.
Hier dient rekening mee gehouden te worden.
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KOSTENINDICATIE

Omschrijving Bedragen in €

Verplanten plataan

Verplanten incl. groeiplaatsverbetering en bijkomend werk 12.000,00

Nazorg 3 seizoenen na verplanten 1.500,00

Totaal excl. Btw (indicatief) 13.500,00
CONCLUSIES

Wat is de kwaliteit van de boom?

De conditie van de plataan is goed. Op vijf meter hoogte is een holte aangetroffen, maar
deze is niet ingerot. De conditie van de plataan vormt geen beperkende factor voor het
verplanten.

Is de boom verplantbaar?

Concluderend kunnen wij stellen dat de slagingskans op dit moment voor de plataan ca.
70% bedraagt. Wij adviseren om de kroon van de boom voor verplanting in te nemen met
10-20 %. Hiermee wordt de slagingskans vergroot tot 70-90%.

Hoe kan de boom het beste verplant worden?

De kleilaag die is aangetroffen in de bodem zorgt voor vormvastheid van de Kluit tijdens het
verplanten. Hierdoor kan onverpakt verplant worden. De benodigde kluitafmeting is 4,5 x 4,5
meter. Het verplantgewicht van de boom bedraagt naar schatting 45 ton. In te overbruggen
afstand tussen beide plantlocaties bedraagt ca. 50 meter. De door ons voorgestelde
telekraan (500 ton met een maximale mastlengte van 56 + 90 meter) kan een gewicht van
45 ton maximaal 60 meter verplaatsen. Dit is dus voldoende voor de verplanting.
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BTL Bomendienst
INSPECTIE & INVENTARISATIE FORMULIER

Opgenomen door: Marco Gerrits

Opnamedatum: 16 december 2013

Boom

Soort

nummer wetenschappelijk

Soort
Nederlandse naam

Stam-
diameter (cm)

Standplaats Hoogte Hoogte takvrije

(m)

stam (m)

Kroonproj.

(m)

Conditie

Kwaliteit stam

Kwaliteit kroon

Kwaliteit kroon

Kwaliteit wortels

Opmerkingen

Verplantbaarheid
(onvoorbereid)

Voorbereidingstijd
groeiseizoen

Toekomstverwachting
in jaren

1]Aesculus hippocastanum |Witte paardekastanje Gras lets verminderd |[Holte Grote snoeiwonden Bodem opgehoogd |bloedingsziekte in kroon en stam Slecht Geen tijd mogelijk

2]Acer pseudoplatanus Gewone esdoorn 60 Klinkers 14 1,5 12 lets verminderd |Bult Scheur in gesteltak Bodem opgehoogd |verdikking in stam Matig Geen tijd mogelijk 6-15
3JAesculus hippocastanum |Witte paardekastanje 100 Klinkers 14 2 16 lets verminderd [Oppervlakkige wond |Zwaar dood hout Ingerotte Snoeiwonden |Bodem opgehoogd [bloedingsziekte in kroon en stam, zware gesteltakken Slecht Geen tijd mogelijk 6-15
4]Aesculus hippocastanum [Witte paardekastanje 80 Klinkers 13 2 10 lets verminderd |Diepe wond Grote snoeiwonden |Slechte vorm Bodem opgehoogd |bloedingsziekte in stam, uitgebroken tak Slecht Geen tijd mogelijk 6-15
5]Tilia x europaea Hollandse linde 80 Gras 14 1 10 Gezond Goed Plakoksel(s) Bodem opgehoogd Voldoende Geen tijd mogelijk > 15
6]Platanus x hispanica Plataan 70 Gras 20 15 Gezond Holte Goed Goed Goed Geen tijd mogelijk > 15
7| Tilia x europaea Hollandse linde 50 Gras 14 10 Gezond Goed Slechte vorm Goed Voldoende Geen tijd mogelijk >15
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BEELDBEPALENDE PANDEN RIVIERZONE-OOST

Adres: Schiedamsedijk 110-134 (staat op nr. 20, is fout)

Adres Schiedamsedijk 110-134

Luchtfoto Schiedamsedijk 110-134
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Foto Schiedamsedijk 110-134

Figuur IX.1
Cincinnati Building (Bron: bestemmingsplan ‘Rivierzone-Oost’, bijlage 8)
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Betreft : Archeologische check en advies voorlopig stippenplan dd. 23-12-2013
nieuwbouw KFC restaurant Schiedamsedijk Vlaardingen

Adviescode :2013.026
Datum advies : 15 januari 2014
Versie :1.0

Opgesteld door : Drs. C. Van Loon, archeoloog, sectie JOCA

Opgesteld voor : R. Veeren, projectleider, Gebieds- en Stedelijke Programma'’s

Inleiding

In opdracht van de DeVilder & Zonneveld architecten is een plan ontwikkeld voor de nieuwbouw
van een KFC restaurant ter hoogte van de Schiedamsedijk — kadasternummer B 09778. Het
plangebied beslaat ongeveer 1.800 mz.

Het plan is in strijd met het huidige bestemmingsplan. Er dient een ruimtelijke onderbouwing
opgesteld te worden, waarin aandacht wordt besteed aan (verwachte) archeologische
monumenten, en de wijze waarop daarmee wordt omgegaan. Onderdeel hiervan kan een rapport
zijn waarin de archeologische waarde in voldoende mate wordt aangetoond.

De nieuwbouw wordt onderheid. Heien wordt in Vlaardingen als verstorend voor het
bodemarchief beschouwd. Daarom is in januari 2014 een voorlopig stippenplan (bijlage 1) ter
toetsing voorgelegd aan de archeologische dienst van de gemeente Vlaardingen.

In dit advies wordt beoordeeld of nader archeologisch onderzoek voorafgaand aan de nieuwbouw
noodzakelijk is. Dit advies heeft enkel betrekking op het stippenplan, aangezien andere bodem
verstorende werken niet bekend zijn.

Archeologie op locatie

Het plangebied ligt binnen de grenzen van Rivierzone-oost. In 2011 verscheen voor dit gebied
een Archeologisch inventarisatierapport (Van Loon, 2011) met een archeologische waarden- en
verwachtingenkaart (bijlage 2).

De nieuwbouwlocatie kent een middelhoge verwachting voor Romeinse tijd. Dit is gebaseerd op
de resultaten van archeologische onderzoeken op Sportpark Vijfsluizen. Op de oeverwallen van
kreken zijn daar nederzettingssporen aangetroffen vanaf - 2,10 m NAP en vondsten vanaf - 1,84
m NAP. Gezien de ligging van het plangebied mag het krekenstelsel ook hier verwacht worden.

De locatie kent eveneens een middelhoge verwachting voor ijzertijd. Op het nabijgelegen
Sportpark Vijfsluizen zijn in het veen op circa - 2,8 m NAP sporen en vondsten aangetroffen uit
de ijzertijd. Boringen in DINOLoket geven aan dat in het bestemmingsplangebied — en mogelijk
ook in dit plangebied — nog verschillende veenlagen in de ondergrond aanwezig zijn.

Het plangebied kent ook een middelhoge archeologische verwachting voor de periode vanaf de
late middeleeuwen. In de 12° eeuw kwam het gebied binnendijks te liggen en het was tot in de
20° eeuw een woon- en agrarisch gebied. Op historische kaarten is er geen bebouwing
aangegeven in het plangebied.

Omdat het plangebied in het verleden opgehoogd is, liggen verwachte archeologische vondsten
en sporen op 6 m en dieper onder het maaiveld.

Plan

Er wordt geheid. Het ingediende stippenplan wordt als verstorend beoordeeld. Voorafgaand aan
de nieuwbouw moet er daarom een rapport komen, waarin de archeologische waarden van het
plangebied in voldoende mate is aangetoond.



Conclusie
Het terrein kent een archeologische verwachting. De bouw is verstorend. Er dient een rapport te
komen dat in voldoende mate de archeologische waarde van het terrein aantoont.

Rapport
De archeologische dienst van de gemeente Vlaardingen acht een rapport in de vorm van een
bureauonderzoek voldoende aangezien:
e Uit historische kaarten blijkt dat de locatie tot in de 20° eeuw onbebouwd was;
¢ de middeleeuwse Schiedamsedijk ten zuiden van het plangebied ligt;
e verwachte archeologische monumenten diep onder het maaiveld liggen;
e een mogelijk veldonderzoek door de recente ophogingen en de omvang van het plan in
principe enkel in de vorm van een booronderzoek uitgevoerd kan worden;
e de opbouw van de ondergrond bekend is uit meer uitgebreide archeologische
onderzoeken direct ten noorden van het plangebied:;
e de inspanning van het uitvoeren van veldonderzoek niet opweegt tegen de verwachte
kenniswinst van een booronderzoek.

Omdat de archeologische waarde al in voldoende mate is beschreven in Van Loon (2011), kan dit
rapport voor de ruimtelijke onderbouwing worden gebruikt.

Advies
Geadviseerd wordt om in de ruimtelijke onderbouwing een archeologische paragraaf op te nemen
die is gebaseerd op Van Loon (2011). In deze paragraaf dient minimaal het volgende tot
uitdrukking te komen:
e een beschrijving van de bodemverstorende activiteiten, waaronder het heien en de diepte
van ontgravingen.
e de conclusie dat het heien verstorend is voor het bodemarchief;
e de archeologische verwachting voor het plangebied;
e er geen bekende archeologische waarden worden bedreigd;
e de verwachte kenniswinst van nader archeologisch onderzoek beperkt is gezien omvang
van het plan, de ondergrond en de beschikbare onderzoeksmethoden.
e De onderzoeksinspanning niet proportioneel wordt geacht gegeven de verwachte
kenniswinst.
e Nader archeologisch onderzoek derhalve niet noodzakelijk is.

Ontgravingen

Bovenstaand advies gaat ervan uit dat er geen diepe ontgravingen plaatsvinden. Indien
ontgravingen dieper dan 0 m NAP gaan plaatsvinden, dient er opnieuw een advies aangevraagd
te worden.

Literatuur
Loon, C. Van, 2011: Archeologisch inventarisatierapport. Bestemmingsplan 227 (in
voorbereiding): Rivierzone-oost.



Voorlopig stippenplan dd. 23-12-2013 van nieuwbouw KFC restaurant aan de Schiedamsedijk.
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Bijlage 2
Archeologische waarden- en verwachtingenkaart voor bestemmingsplangebied Rivierzone-oost

(tekening: VLAK — Gemeente Vlaardingen).

Legenda

===y  Bestemmingsplangebied.

| | Lage verwachting bronstijd en vroege middeleeuwen,

—=-=—= middelhoge verwachting op kades uit de nieuwe tijd. 0 125m 250m 500m

Gebied van archeologische waarde met een
- hage verwachting voor neolithicum en een
‘middelhoge verwachting voor ijzertijd en later.

Gebied met een hoge archeologische verwachting op
12e eeuw na Chr. cll’{jll(lichaam en een middelhoge
i

verwachting voor ijzerfijd - Romeinse tijd.

Gabied met een middelhoge archeologische verwachting
voor ijzertiid - Romeinse tijd.

Gebied met een middelhoge archeologische verwachting,
vondsten en sporen laat-paleolithicum t/m neolithicum.

Gebied met een middelhoge archeologische verwachting
voor 12e esuw en later.
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Bestemmingsplangebied Rivierzone-oost

1 Administratieve gegevens

Plangebied : Bestemmingsplangebied 227
Rivierzone-oost
Oppervlakte plangebied :circa 110 ha
Provincie : Zuid-Holland
Gemeente : Vlaardingen
Plaats : Vlaardingen
Kaartblad 137G
RD-codrdinaten 1 X = 83.744, y =435.651 (NW)
X = 83.934, y = 434.975 (ZW)
x = 85.034, y = 435.027 (ZO)
X = 84.957, y = 436.048 (NO)
X = 84.415, y =436.187 (N)
Datum onderzoek : juli-augustus 2011
Soort onderzoek : Archeologische inventarisatie
Opgesteld door : Drs. C. Van Loon (Vlaardings Archeologisch Kantoor)
Controle en autorisatie : Drs. T. de Ridder (Vlaardings Archeologisch Kantoor)
Opdrachtgever : Gemeente Vlaardingen

Sectie Ruimtelijke ordening & Volkshuisvesting

Bevoegde overheid : Gemeente Vlaardingen
Vlaardings Archeologisch Kantoor
Postbus 1006
3130 EG Vlaardingen

Beheer documentatie : Vlaardings Archeologisch Kantoor
Postbus 1006
3130 EG Vlaardingen
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2 Inleiding

Het bestemmingsplan 227: Rivierzone-oost is in voorbereiding. Krachtens artikel 38a van de
Monumentenwet 1988 houdt de gemeenteraad ‘bij de vaststelling van een bestemmingsplan [ ]
en bij de bestemming van de in het plan begrepen grond, rekening met de in de grond aanwezige
dan wel te verwachten monumenten’.

Dit onderzoek is er op gericht de aanwezige en verwachte archeologische waarden in het
bestemmingsplangebied 227 in kaart te brengen. Het archeologische inventarisatierapport dient
ter onderbouwing van de archeologische paragraaf die wordt opgenomen in het
bestemmingsplan Rivierzone-oost.
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3 Begrenzing plan- en onderzoeksgebied

Het onderzoeksgebied omvat het bestemmingsplangebied en het gebied direct ten noorden
daarvan. In het bestemmingsplangebied ligt de KW-haven NZ, de Vulcaanhaven en Benelux
Workpark. Een relatief kleine, noordelijk gelegen zone bevat archeologische waarnemingen uit
alle perioden die relevant zijn voor het huidige bestemmingsplangebied (zie bijlage 11).

Figuur 1. Ligging bestemmingsplangebied binnen de Gemeente Vlaardingen.
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4 Huidige situatie

De Vulcaanhaven en het gedeelte van de Koningin Wilhelmina-haven dat in het plangebied ligt,
zZijn bedrijventerreinen waar havengebonden activiteiten plaatsvinden. Het Benelux Workpark is
een terrein met gemengde bedrijvigheid. De bouwnijverheid is hier goed vertegenwoordigd. Op
basis van hoogtegegevens van putdeksels (informatie Geokijker), liggen de straten in het
bestemmingsplangebied tussen:

- Koningin Wilhelminahaven NZ: 2,07 en 2,42 m NAP

- Koningin Wilhelminahaven ZOZ: 2,30 en 2,92 m NAP

- Vulcaanweg (N-2Z): 2,83 en 3,28 m NAP

- Vulcaanweg (W-0): 2,90 en 4,36 m NAP

- Schiedamsedijk: 4,25 en 5,53 m NAP

- Straten Benelux Workpark: 3,43 en 4,74 m NAP

Het westelijke gedeelte van het bestemmingsplangebied komt in aanmerking om erkend te
worden als beschermd stadsgezicht (bijlage 1). De Stichting Dorp, Stad en Land (DSL) maakte in
2009 in opdracht van de gemeente een inventaris van beeldbepalende panden en objecten met
cultuurhistorische waarde in Vlaardingen. Het idee is dat de gemeente deze panden en objecten
kan behoeden voor verval en (ongewenste) vernieling. Het erkennen van panden en objecten als
beeldbepalend is medio 2011 nog in procedure. De volgende panden uit de catalogus liggen in
het bestemmingsplangebied:

Volgnummer 586, Schiedamsedijk, bouwjaar 1954

Het kantoorgebouw Cincinatti heeft zijn oorspronkelijke functie behouden.

- De motivatie van Stichting DSL luidt dat de ontstaansgeschiedenis en het lokaal belang een
redelijk hoge waarde hebben. De bouwstijl (Corporate modernism) en ligging hebben een zeer
hoge waarde. De uniciteit heeft een redelijk hoge waarde. Het gebouw is in 1959 uitgebreid. Het
geheel is slechts zeer minimaal verstoord.

- Verminking(en): -

Volgnummer 587, Schiedamsedijk, bouwjaar voor 1920

Het betreft het trafohuisje op het terrein van Van Hattem.

- De motivatie van Stichting DSL luidt dat de ontstaansgeschiedenis en het lokaal belang een
redelijk hoge waarde hebben. De uniciteit heeft een hoge waarde. Het geheel is slechts zeer
minimaal verstoord.

- Verminking(en): Nieuwe gevel

Volgnummer 588, Schiedamsedijk, bouwjaar 1952-1953

Oorspronkelijk was dit een machinefabriek. Tegenwoordig wordt het pand gebruikt voor opslag.
- De motivatie van Stichting DSL luidt dat de ontstaansgeschiedenis en het lokaal belang een
redelijk hoge waarde hebben. De bouwstijl (Wederopbouw) en ligging hebben een zeer hoge
waarde. De uniciteit heeft een redelijk hoge waarde. Het geheel is slechts zeer minimaal
verstoord.

- Verminking(en): -

Volgnummer 721, Vulcaanhaven, bouwjaar 1922

Dit transformatorengebouw heeft zijn oorspronkelijke functie behouden.

- De motivatie van Stichting DSL luidt dat de ontstaansgeschiedenis en het lokaal belang een
redelijk hoge waarde hebben. De bouwstijl (Art-Deco) heeft een zeer hoge waarde en de ligging
een redelijk hoge waarde. Het geheel is slechts zeer minimaal verstoord.

- Verminking(en): -
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Volgnummer 342, Koningin Wilhelminahaven NZ, bouwjaar 1899

In dit pand was oorspronkelijk een kantoor en lab gevestigd. Tegenwoordig heeft het een
bedrijfsfunctie.

- De motivatie van Stichting DSL luidt dat de ontstaansgeschiedenis en het lokaal belang een
redelijk hoge waarde hebben. Dit geldt ook voor de uniciteit. Het pand is verbouwd in 1937. Het
geheel is slechts in beperkte mate verstoord.

- Verminking(en): Nieuwe kozijnen, gevel geschilderd

Volgnummer 343, Koningin Wilhelminahaven NZ, bouwjaar 1946

Het pand heeft zijn oorspronkelijke functie van fabriek- en kantoorgebouw behouden.

- De motivatie van Stichting DSL luidt dat de ontstaansgeschiedenis en het lokaal belang een
redelijk hoge waarde hebben. De bouwstijl heeft een redelijk hoge waarde. Het geheel is slechts
in beperkte mate verstoord.

- Verminking(en): Functionele toevoegingen

Volgnummer 344, Koningin Wilhelminahaven NZ, bouwjaar 1914-1942

Het pand heeft zijn functie als fabriekshal behouden.

- De motivatie van Stichting DSL luidt dat de ontstaansgeschiedenis en het lokaal belang een
redelijk hoge waarde hebben. Dit geldt ook voor de uniciteit. Het ensemble is slechts in beperkte
mate verstoord. Het pand krijgt een bijzondere waardering.

- Verminking(en): Gevel ingepakt met gevelbeplating

Volgnummer 351, Koningin Wilhelminahaven ZOZ, bouwjaar 1915

Dit pand is Rijksmonument 527095.

- Het monumentale pakhuis met kantoor, kuiperij, zoutkasten en bergzolder, is in 1915 gebouwd
in opdracht van de Vlaardingse rederij en haringhandel A. Verboon. De bouwstijl is utilitair
rationalistisch naar ontwerp van architect A.J. Maarleveld Azn.

- Waardering Monumentenregister: ‘[] rederij-pakhuis van algemeen belang wegens typologische-
en cultuurhistorische waarde, alsook [] wegens beeldbepalende en stedenbouwkundige waarde.’
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5 Historische situatie en mogelijke verstoringen

Historisch gezien ligt bestemmingsplangebied 227 ten zuiden van de voormalige buitenweiden en
gedeeltelijk in de Babberspolder (bijlage 2). Vanaf de middeleeuwen tot en met de 19° eeuw was
het grootsite gedeelte van het plangebied echter een gorzengebied dat sterk beinvioed werd door
de Maas.

De buitenweiden behoorden in de middeleeuwen niet tot de gronden die beschermd werden door
de (Schiedamse)dijk. Een groot deel zal dan ook door aanslibbing van Maassediment zijn
ontstaan. Door de buitenweiden liep een waterloop die de grens vormde tussen de Grote en
Kleine Buitenweide. Op een kaart van Van Deventer uit circa 1560 staat deze waterloop in open
verbinding met de Maas (figuur 2a). Een kaart van Potter uit circa 1577 laat een ander beeld
zien. De waterloop is niet meer rechtstreeks verbonden met de Maas en rond de Grote
Buitenweide is een duidelijke kade afgebeeld (figuur 2b). Volgens van Bommel vond deze
omkading zeker plaats voor het einde van de 15° eeuw (van Bommel 1990, p. 53). In de
daaropvolgende eeuwen slibde het land ten zuiden van de Buitenweide steeds verder aan. Het
gebied duidde men eerst nog aan als ‘Buyten Gorzen’, maar later is er sprake van “t Buite Bos”
(Melchior Bolstra 1739, Leendert Jacobse Swemkoop 1745). Ten laatste in 1750 was een
gedeelte in gebruik als ‘Bosch van den Herre Diederik van Leide’ en voorzien van een omkading
(Spinder 1750). Opnieuw groeiden de gorzen verder aan en ook dit land werd voor het midden
van de 19° eeuw van een kade voorzien (Departement van Oorlog, 1834) (bijlage 3).

Figuur 2a. Uitsnede van de netkaart van Jacob van Deventer uit circa 1560 (noorden boven).

! Tenzij anders vermeld, zijn de historische kaarten geraadpleegd in Ter Brugge 1998 en op de
website Watwaswaar.
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Figuur 2b. Uitsnede van de kaart van Jan Jansz Potter uit circa 1577 (noorden boven).

Ten oosten van de Buitenweide ligt de Babberspolder. Deze polder wordt al in 1317 vermeld (van
Bommel 1990, p. 42) en wordt in het zuiden begrensd door de Schiedamsedijk. Wanneer deze
dijk precies is aangelegd, is onduidelijk. Het stuk vanaf de Oude Dijk? richting Schiedam
behoorde mogelijk tot de 12°-eeuwse rivierdijk (van Bommel 1990, p. 42-45). De kaart van
Cruquius uit 1712 toont verschillende perceleringsvormen in de Babberspolder. Voor het
bestemmingsplangebied zijn de zuidelijke strekweren met de boerderijterpjes langs de
Schiedamsedijk interessant. De strekweerverkaveling en de terpjes zijn moeilijk te dateren, maar
hun oorsprong ligt mogelijk in de 12° eeuw. Ten zuiden van Schiedamsedijk lag tot het midden
van de 20° eeuw een spuiwater voor de Vijfsluizen. Het grootste gedeelte van het land ten zuiden
van de Babberspolder en de Schiedamsedijk bestond tot in de 19° eeuw uit gorzen (Departement
van Oorlog 1834). Slechts enkele kleine stukken land bij de dijk waren minstens vanaf het begin
van de 18° eeuw beschermd tegen het water (Cruquius 1712). Uiteindelijk werd in de 19° eeuw
0ok het grootste gedeelte van de gorzen geleidelijk van een omkading voorzien.

Een kaart van het Departement van Oorlog uit 1881 (bijlage 4) toont deze situatie en geeft
meteen ook een indruk van de hoogte van het maaiveld en de kaden in die tijd (uitgedrukt in
meters ten opzichte van A.P.).

Ter hoogte van de latere KW-haven:

- omkade gebied tussen 0,20 en 0,30 m A.P. (circa 0,04 en 0,14 m NAP),

- de gorzen tussen 0,70 en 0,90 A.P. (circa 0,54 en 0,74 m NAP) ,

- de 18°%-eeuwse kade tussen 2,90 en 3,90 m A.P. (circa 2,74 en 3,74 m NAP).

Ter hoogte van de Vulcaanhaven:

- omkade gebied tussen 0,05 en 0,60 m A.P. (circa - 0,11 en + 0,44 m NAP),
- omkade gorzen tussen 0,40 en 0,75 m A.P. (circa 0,24 en 0,59 m NAP),

- de gorzen tussen - 0,30 en - 0,15 m A.P. (circa - 0,46 en - 0,31 m NAP),

- de kaden tussen 1,00 en 2,00 m A.P. (circa 0,84 en 1,84 m NAP).

? De Oude Dijk lag ongeveer ter plaatse van de Van Hogendorplaan.
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Met uitzondering van de kalkovens van J.M. den Boer (1854) was er tot het laatste kwart van de
19° eeuw weinig bedrijvigheid in het bestemmingsplangebied (Topografische Militaire Kaart
1877). De ontwikkeling van Vlaardingen kwam echter in een stroomversnelling na de aanleg van
de Nieuwe Waterweg in 1872. In het begin van de 20° eeuw breidde de bestaande
havencapaciteit uit met de Koningin Wilhelminahaven. Deze haven werd in twee fasen voltooid
en deed in eerste instantie dienst als vissershaven. Ten oosten van de KW-haven werd een
kleine werf en een stoomgemaal in gebruik genomen (Rivierkaart 1906 — zie bijlage 5,
Topografische Militaire Kaart 1911). De Vulcaanhaven is aangelegd rond 1911 en ook dit
gebeurde in twee fasen (Topografische Militaire Kaart 1911 en 1929). Bij het graven van de
haven werd achter de kademuur een ertsput (400 x 100 m) aangelegd voor de opslag van erts en
kolen. In 1944 vernielden de Duitsers de kade en kranen van de Vulcaanhaven, maar in 1945
begon men al met de wederopbouw (Stadsarchief). In de jaren '60 verrees een aantal gebouwen
aan de Vulcaanhaven die vandaag de dag nog een grote cultuur- en architectuurhistorische
waarde hebben (zie hoofdstuk 4). Na de Tweede Wereldoorlog werd ook Benelux Workpark in
gebruik genomen voor onder andere de overslag van steenkool, ertsen en olie. Voor er industrie
kwam, is het terrein echter opgehoogd met baggerspecie en koolashoudende materialen
(Gemeente Vlaardingen 2004b). Een stukje Schiedamsedijk tussen de Vulcaanhaven en de
Poldervaart werd halverwege de 20° eeuw verlegd (bijlage 6). Zo kwam meer plaats vrij voor
industriéle activiteiten ten zuiden van de dijk.
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6 Toekomstig gebruik en consequenties voor het bodemarchief

Op 28 januari 2004 stelde de gemeenteraad het Structuurplan Rivierzone vast. Het structuurplan
biedt een formeel beleidskader en vormt de basis voor de herstructurering van de rivierzone.
Bestemmingsplangebied 227 ligt in de ‘A4-zone’ van het structuurplan.

In de rivierzone bevinden zich verschillende terreinen die onvoldoende beschermd zijn tegen
wateroverlast. Om duurzame (her)ontwikkeling mogelijk te maken, zou in het algemeen een
ophoging van het maaiveld naar 3,35 m NAP moeten plaatsvinden. Waar dit uit cultuurhistorisch
oogpunt ongewenst is, zoals langs de KW-haven, zullen bouwkundige voorschriften worden
toegepast. Nieuwe bestemmingen en nieuwe openbare wegen en terreinen zullen — indien
mogelijk — op minimaal 4 m NAP worden aangelegd (Gemeente Vlaardingen 2004a).

Verder is het de bedoeling om bepaalde cultuurhistorische aspecten te handhaven of in ere te
herstellen. Voor het bestemmingsplangebied dient er rekening gehouden te worden met een
mogelijke (her)ontwikkeling van de bedrijfslocaties rond de KW-haven en de Vulcaanhaven, en
een mogelijke ontwikkeling van het Benelux Workpark. Enkele gewenste infrastructuurwerken in
de ‘A4-zone’ uit het structuurplan grenzen aan het noordelijke gedeelte van (en liggen mogelijk
gedeeltelijk in) bestemmingsplangebied 227 (Gemeente Vlaardingen 2004a). Afhankelijk van de
uiteindelijke aard van de ontwikkelingen kunnen deze van invlioed zijn op het bodemarchief.
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7 Aardwetenschappelijke gegevens

Op de Geologische Kaart van Nederland, kaartblad 37 Oost (Rotterdam oost), is in het
bestemmingsplangebied door middel van een gele lijn aangegeven waar rivierduinafzettingen in
de ondergrond zitten. Tegen het einde van de laatste ijstijd (Weichselien, circa 10.000 jaar
geleden) was het onderzoeksgebied een riviervlakte waar matig grof tot zeer grof grindhoudend
zand werd gesedimenteerd. De top van deze afzetting — vaak als matig fijn zand ontwikkeld —
bevindt zich tussen - 13 en - 20 m NAP. Het zandpakket wordt aan de bovenkant vaak afgedekt
door een fluviatiele klei- of leemlaag. In een deel van het bestemmingsplangebied zijn op het
fluviatiele pakket matig grove eolische zanden gesedimenteerd, de rivierduinafzettingen. Het
fluviatiele zand, de afdekkende klei en de rivierduinafzettingen worden tot de Formatie van
Kreftenheye gerekend. Op figuur 2 is te zien dat de rivierduinafzettingen in het
bestemmingsplangebied het hoogst liggen in het noordwesten en zuidoosten (tussen - 13 en - 14
m NAP). Volgens deze kaart strekt de top van de rivierduin zich net uit tot in het plangebied. Dit
betekent dat in het noordwesten van het plangebied rivierduinafzettingen aangetroffen kunnen
worden tussen - 2 en - 12 m NAP.

Figuur 3. Uitsnede Geologische Kaart van Nederland, Rotterdam Oost 37 Oost, bijkaart 2, met
ruwe projectie van het bestemmingsplangebied.

Verder staat op de geologische kaart in het bestemmingsplangebied code A2.3 en A3.3 (bijlage
7). Code A2.3 betreft een gebied met mariene afzettingen in de ondergrond. Op de Formatie van
Kreftenheye liggen fluviatiele kleiafzettingen afgewisseld met lagen veen. Daarboven liggen
mariene kleiafzettingen?®, die de fluviatiele afzettingen volledig weggeslagen kunnen hebben. Het
geheel wordt afgedekt door een pakket Hollandveen® waar vervolgens opnieuw mariene

® Op de geologische kaart worden deze nog aangeduid als Calais-afzettingen. Deze mariene
afzettingen behoren tot het Laagpakket van Wormer, onderdeel van de Formatie van Naaldwijk.
* Het Hollandveen Laagpakket, onderdeel van de Formatie van Nieuwkoop.
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kleipakketten op zijn afgezet.’ Volgens de geologische kaart kunnen er onder de recentste
mariene kleilaag nog oudere mariene- of fluviatiele afzettingen liggen, zonder tussenlaag van
veen (gele ruitjes op de kaart). Code A3.3 betreft eveneens een gebied met mariene afzettingen.
In de ondergrond bevinden zich in dit geval zeker verschillende afzettingen die behoren tot het
Laagpakket van Walcheren. Ze worden van elkaar gescheiden door lagen veen. Alleen de
recentste mariene afzetting wordt niet voorafgegaan door een veenlaag (gele ruitjes op de kaart).

In de Oostwijk heeft in 2010 een booronderzoek plaatsgevonden in een gebied dat op de
geologische kaart ook code A2.3 met gele ruitjes heeft. Dit onderzoek wees uit dat er in een
dergelijk gebied wel een veenlaag aanwezig kan zijn tussen de verschillende afzettingen die
behoren tot het Laagpakket van Walcheren (De Groot 2010).

Voor dit onderzoek zijn ook de geomorfologische kaart en de bodemkaart in ARCHIS
geraadpleegd. Heel het bestemmingsplangebied staat op beide kaart als ‘bebouwd’ aangegeven,
zodat hier geen verdere informatie over de ondergrond uit verkregen kan worden.

De archeologische kenmerkenkaart van de Cultuurhistorische Atlas Zuid-Holland (kaartlaag 1a)
laat eenzelfde beeld zien als de geologische kaart (bijlage 8). Een deel van het
bestemmingsplangebied staat aangeduid als een zeeafzettingengebied. Daarnaast is er ook een
rivierduin (donk) aangegeven, waarvan de top net ten noorden van plangebied ligt (opperviakte
2,23 ha) en de rest van het donkencomplex zich uitstrekt in het plangebied (opperviakte 41,73
ha).

DINOLoket bevat 24 boringen die gelegen zijn in het bestemmingsplangebied (bijlage 9). De
boringen zijn bijna zonder uitzondering gezet aan het einde van de 19° eeuw - begin van de 20°
eeuw. De kwaliteit van de beschrijvingen varieert van zeer slecht tot matig. De informatie dient
dus met enige voorzichtigheid gehanteerd te worden. In verschillende boringen is (fijn) zand
aangetroffen, maar de beschrijvingen laten niet toe om met zekerheid rivierduinafzettingen aan te
wijzen. Alle boorbeschrijvingen laten 1 tot 4 veenlagen zien. Bij de Schiedamsedijk (mogelijk in
een gebied met code A3.3) en bij de Vulcaanhaven is er veen aangetroffen boven - 3 m NAP.

®> Op de geologische kaart wordt nog verwezen naar Duinkerke lll-afzettingen. Deze mariene
afzettingen behoren tot het Laagpakket van Walcheren, onderdeel van de Formatie van Naaldwijk.
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8 Bekende archeologische waarden

Om een overzicht te krijgen van de bestaande archeologische informatie in het
onderzoeksgebied is het archeologisch informatiesysteem ARCHIS 2 en de Cultuurhistorische
Atlas van de Provincie Zuid-Holland (CHS) geraadpleegd. Waar nodig zijn de gegevens
aangevuld met informatie uit het VLAK-archief van de Gemeente Vlaardingen.

Centraal Monumenten Archief (ARCHIS)

De Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed beheert het Centraal Monumenten Archief (CMA). Het
archief bevat informatie over wettelijk beschermde archeologische vindplaatsen en terreinen met
vastgestelde of vermoedde behoudenswaardige vindplaatsen in de ondergrond. Deze terreinen
zijn weergegeven op de Archeologische Monumentenkaart Zuid-Holland 2004-2006 (AMK).

De AMK toont in het noordwesten van het bestemmingsplangebied nog net de zuidelijke grens
van een terrein met zeer hoge archeologische waarde, AMK-nr. 10428 (bijlage 10). De
beschrijving vermeldt sporen van bewoning uit het midden-neolithicum (Vlaardingen/Hazendonk
1) die aangetroffen zijn op een donk (zie ARCHIS waarnemingsnummer 407712). Als de AMK
gecombineerd wordt met de geologische kaart, wordt duidelijk dat enkel de top van deze
rivierduin (donk) erkend is als terrein met zeer hoge archeologische waarde.

Centraal Archeologisch Archief (ARCHIS)

De Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed beheert ook het Centraal Archeologisch Archief (CAA),
waarin gegevens over archeologische vindplaatsen en vondsten zijn opgenomen. Elke
vondstmelding heeft een ARCHIS-waarnemingsnummer gekregen. Het is mogelijk dat er op één
locatie verschillende vondstmeldingen zijn gedaan, waardoor de ARCHIS-waarnemingsnummers
elkaar overlappen op de kaart. Het bestemmingsplangebied is een blanco blad, maar net ten
noorden ervan zijn enkele waarnemingen gedaan die van belang zijn voor het plangebied (bijlage
11).

ARCHIS-waarnemingsnummer 407712 heeft betrekking op een vondstmelding aan de
Spoorsingel. Omdat de beschrijving in ARCHIS erg summier is, is voor dit rapport gebruik
gemaakt van informatie uit het VLAK-archief. In de ondergrond bevindt zich een rivierduin
waarvan de top in AMK-terrein10428 ligt. Deze rivierduin was reeds in 1979/1980 gedeeltelijk in
kaart gebracht door een boor- en sonderingsonderzoek (VLAK-code 02.003). Het zandlichaam
werd vervolgens in 1984/1985 door middel van een uitgebreid booronderzoek verder onderzocht.
Dit gebeurde in het kader van een onderzoek naar zeespiegelstijgingen. De aandacht was dan
ook vooral gericht op de afwisseling van klastische- en organische pakketten op de flanken en
top van het zandlichaam (van de Plassche 1994). In 1994 vond nog een booronderzoek plaats
dat tot doel had de vorm en omvang van de rivierduin in kaart te brengen. Hieruit bleek dat er in
de ondergrond een groot en grillig gevormd complex aanwezig was (VLAK-code 02.003). In
datzelfde jaar is ook een 2cc-monster van een organische laag (vermoedelijk veraard veen op
circa - 5,15 m NAP) onderzocht, dat afkomstig was van een Begemann-boring uit 1984. Dit
leverde onder andere wat fijn houtskool, verbrand botmateriaal, enkele visresten en 2 niet-
afgeronde stukjes vuursteen op (VLAK-code 02.003). Een C14-datering wees op een datering
van 3900 v. Chr., midden-neolithicum (ARCHIS, AMK-nr.10428). ® Hiermee is dit de oudste
bewoningslocatie die bekend is in Vlaardingen. Gezien rivierduinen gevormd worden in het laat
Dryas, is ook laat-paleolithische en mesolithische bewoning mogelijk. De top van de rivierduin ligt
onder de Piet Heinplaats, op circa - 3,80 m NAP (Asmussen 1986). Verder is de westflank het
best in kaart gebracht. Het diepste punt waarop de bovenkant van het zandlichaam is
aangetroffen, is - 17,50 m NAP.

®De preciese herkomst van het 2cc-monster en het C14-monster is niet helemaal duidelijk.
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ARCHIS-waarnemingsnummers 409811 gaat over vondsten die gedaan zijn bij een
archeologische opgraving aan de Kesperweg in 1985-1986 (huidige vijverpartij bij oprit Rijksweg,
Vijfsluizen). Op deze locatie zijn later nog vondstmeldingen gedaan die niet opgenomen zijn in
ARCHIS. De informatie over de onderzoeken uit 1995, 2000 en 2002 bevindt zich in het VLAK-
archief (code 03.003 en 03.025). Alle vondstmeldingen die op deze locatie zijn gedaan, worden
hier kort samengevat.

In 1985 deed de archeologische werkgroep Helinium een aantal boringen en legden ze
proefsleuven aan na een vondstmelding. De meest opvallende sporen waren enkele
onregelmatig gevormde kuilen, waarvan de bodem uit een ter plekke gebakken klei bestond. Bij
onderzoek van één van de kuilen werd houtskool, mogelijk mest en vondstmateriaal uit de 11°-
12° eeuw aangetroffen. De functie van deze kuilen bleef onduidelijk. Een ander spoor dateerde
uit dezelfde periode en bleek een mogelijke drinkpoel voor vee te zijn (VLAK-code 03.003).

Een jaar later troffen de onderzoekers op een diepte van - 2,10 m NAP sporen uit de
Romeinse tijd aan, meerbepaald een greppel, kuilen en palenrijen met houtresten. De palenrijen
vormden een rechthoek van circa vijf bij vijf meter met in het midden een haardplaats. De
noordoost - zuidwest georiénteerde, inheems-Romeinse boerderij kon niet volledig worden
onderzocht (VLAK-code 03.003). De structuur dateert vermoedelijk uit de 2° eeuw na Chr.
(ARCHIS). Naast Romeinse sporen zijn ook kleiige terpophogingen met 13°-eeuws aardewerk in
kaart gebracht. De onderzoekers vonden verder een ‘dubbele korte’ (1571-1576) en
funderingsresten (0.a. slietentonnen) van een 19°-20°-eeuwse boerderij. De funderingen lagen op
de zwaar verstoorde terp.

In 1995 voerde het BOOR een booronderzoek uit ter voorbereiding van werkzaamheden
aan de Rijksweg. Ten westen van de onderzoekslocatie uit 1986 werden zandige afzettingen
aangetroffen die aanwijzingen opleverden voor een fossiele kreekloop uit de Romeinse tijd. De
houtskoollaagjes in deze afzettingen zijn restanten van activiteiten die zich in de directe
omgeving afspeelden (Fontijn 1996, p. 31-32).

Het VLAK legde in 2000 een onderzoeksput aan gedeeltelijk op en naast het
onderzoeksterrein van Helinium uit 1986. Naast de fundamenten van de 19°-20°-eeuwse
boerderij werden knekelkuilen met runderresten aangetroffen (Nieuwe Tijd). De onderzoekers
legden tevens een sloot vrij die mogelijk als begrenzing van de terp diende. Een restant van een
greppel met voornamelijk inheems-Romeins aardewerk werd ook aangesneden (Defilet 2001).

Bij de opgravingen in 2002 kwamen sporen uit verschillende perioden aan het licht.
Archeologen van het VLAK vonden aanwijzingen voor bewoning in de ijzertijd en sneden een
kreek aan die in de Romeinse tijd nog actief was. De oeverwal werd in die tijd bewoond en de
onderzoekers konden twee fasen onderscheiden. In het laatste kwart van de 1° eeuw na Chr.
stonden er één of meer boerderijen en was er rond de nederzetting een greppel gegraven. De
nederzetting kende vermoedelijk ook een interne verdeling door middel van greppels. Een
tweede fase van bewoning vond plaats in de 2° helft van de 2° eeuw, mogelijk zelfs begin 3°
eeuw. Tot deze fase behoren enkele (erf)greppels en palenrijen. De oever werd in deze fase
verstevigd en er werd een houten constructie gemaakt die als steiger geinterpreteerd kan
worden. In 2002 konden ook de terplagen verder onderzocht worden met daarin verschillende
kuilen. De terp lag slechts gedeeltelijk in het onderzoeksgebied en strekt zich verder uit in
zuidelijke richting. De fundamenten van de 19° -20°-eeuwse boerderij zijn ook opnieuw
aangetroffen, evenals een sloot met stadsafval uit het begin van de 20° eeuw (VLAK-code
03.025).

ARCHIS-waarnemingsnummer 17329 gaat eveneens over de Kesperweg. Dit is echter geen
vondstmelding, maar een waarde aanpassing als gevolg van de herziening van de AMK in 2004-
2006. Voor de herziening was dit namelijk een terrein van hoge archeologische waarde
(M10410). Omdat een groot gedeelte door de jaren opgegraven is, is het terrein echter van de
AMK afgevoerd.
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In juli 2007 en februari 2008 voerde RAAP Archeologisch Adviesbureau een booronderzoek uit
op Sportpark Vijfsluizen (VLAK-code 03.032). Dit resulteerde in de volgende 4 vondstmeldingen:

ARCHIS-waarnemingsnummer 415645 betreft wat houtskool en baksteenpuin dat is aangetroffen
op een diepte van - 1,45 m tot - 1,95 m NAP. Mogelijk gaat het om off-site sporen van een iets
zuidelijker gelegen terplichaam (waarnemingsnummer 415649). In de ondergrond zou ook een
kreekrug liggen. Er zijn geen bodemverstoringen aangetroffen die dieper gaan dan de bouwvoor.

ARCHIS-waarnemingsnummer 415649 betreft een antropogene ophoging, vermoedelijk een terp.
In het terplichaam is vondstmateriaal uit de late middeleeuwen/ nieuwe tijd gevonden, op een
diepte van - 1,75 m tot - 3,05 m NAP. De vindplaats is circa 1,5 ha groot. De terp heeft
vermoedelijk een relatie met of is de voorganger van een boerderijcomplex dat op de kadastrale
minuut ten zuiden van de vindplaats ligt. In de ondergrond zijn kwelder-getijdeafzettingen
aanwezig. Er zijn geen bodemverstoringen aangetroffen die dieper gaan dan de bouwvoor.

ARCHIS-waarnemingsnummer 415647 betreft een oud loopvlak, houtskool en aardewerk die
behoren tot een mogelijke nederzetting uit de ijzertijd/ Romeinse tijd. De vondsten zijn gedaan op
een diepte van - 1,84 m tot - 2,19 m NAP. De omvang van de vindplaats is onbekend. De sporen
liggen op de oeverwal van een krekensysteem van het Laagpakket van Walcheren, dat direct ten
noorden van de vindplaats ligt. Er zijn geen bodemverstoringen aangetroffen die dieper gaan dan
de bouwvoor.

ARCHIS-waarnemingsnummer 415648 betreft enkele losse vondsten die niet toegekend worden
aan één van de 3 vindplaatsen op deze locatie.

In augustus 2009 voerde RAAP Archeologisch Adviesbureau een inventariserend
proefsleuvenonderzoek uit op Sportpark Vijfsluizen. Dit resulteerde in de volgende 2
vondstmeldingen:

ARCHIS-vondstmeldingsnummer 414889 betreft een vindplaats op de locatie waar bij het
booronderzoek in 2007/2008 een mogelijke terp werd aangetroffen (waarnemingsnummer
415649). De terp is niet aangetroffen, maar zeer lokaal zijn wel ophogingslagen, een oude
bouwvoor en menglagen van circa 1 m dik gevonden. Deze zouden te relateren kunnen zijn aan
een oude, oost-west lopende kavelsloot. Op deze locatie is ook een vindplaats uit de late ijzertijd
gevonden die niet was waargenomen tijdens het booronderzoek. Het gaat om grondsporen en
vondsten van diverse materiaalcategorieén (ook hout) die goed geconserveerd zijn. Vermoedelijk
betreft het een boerderijplattegrond met omliggend erf. De gaafheid van de vindplaats is hoog.
De vondsten werden gedaan op circa - 2,8 m NAP en zijn afgedekt door een dik kleipakket.

ARCHIS-vondstmeldingsnummer 414890 betreft een vindplaats op de locatie waar bij het
booronderzoek in 2007/2008 een vindplaats uit de ijzertijd/ Romeinse tijd werd waargenomen
(waarnemingsnummer 415647). Bij het proefsleuvenonderzoek zijn geen grondsporen gevonden,
maar wel een cultuurlaag uit de Romeinse tijd die vanaf de oeverwal in westelijke richting in lager
gelegen komgebied verdwijnt. Het hoogste niveau waarop de vondstlaag is aangetroffen, is circa
- 2,8 m NAP. De aard van de vindplaats is vooralsnog onduidelijk. De vindplaats wordt afgedekt
door een dik kleipakket.

Op deze locatie zijn bij het proefsleuvenonderzoek ook sporen en vondsten uit de late
middeleeuwen A (1050-1250) aangetroffen, die niet zijn waargenomen tijdens het booronderzoek
uit 2007/2008. De sporen bevonden zich op een diepte van circa - 2,10 m NAP en zijn lokaal
afgedekt door een kleipakket dat vermoedelijk is afgezet in de 12° eeuw. De gaafheid van de
vindplaats is hoog. Het gaat om een mogelijke huisplaats die ouder is dan de systematische
ontginningen die plaatsvonden aan het einde van de 12° eeuw.

Er is tevens een oud loopopperviak met aardewerk aangetroffen, dat uit de Romeinse tijd
of middeleeuwen kan dateren.
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VLAK-archief

In 1996 werd de Vulcaanweg doorsneden door een kleine sleuf. In de stort werd veel,
vermoedelijk 20°-eeuws, afval aangetroffen. Gezien de datering van het afval lijkt er aan de
Vulcaanweg een oudere stortplaats te liggen die rond 1960 - 1970 in onbruik raakte (VLAK-code
02.015)

Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (ARCHIS)

De Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW) geeft de verwachte dichtheid van
(bepaalde) archeologische verschijnselen in de bodem weer. Voor het bestemmingsplangebied
geldt een middelhoge trefkans op archeologische vondsten en sporen (bijlage 12). De top van de
rivierduin (hoge trefkans) wordt hier net buiten het plangebied geprojecteerd.

Cultuurhistorische Atlas van de Provincie Zuid-Holland

De archeologische waardenkaart van de CHS (kaartlaag 1b) toont grotendeels dezelfde
informatie als de IKAW en de AMK. Op de gehele rivierduin is volgens de archeologische
kenmerkenkaart (CHS kaartlaag 1a - bijlage 8) bewoning vanaf het Mesolithicum mogelijk. Op de
zeeafzettingen die de rest van het plangebied beslaan, is volgens deze kaartlaag bewoning vanaf
de ijzertijd of Romeinse tijd mogelijk.

De nederzettingen waardenkaart van de CHS (kaartlaag 3b - bijlage 13) geeft aan de KW-haven
in een gebied ligt waarvoor een procedure loopt tot erkenning van beschermd stads- en
dorpsgezicht. Er wordt een redelijk hoge waarde aan toegekend. Voor het gedeelte van de Maas
bij de KW-haven wordt de relatie tussen de nederzetting en het landschap belangrijk geacht.
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9 Gespecificeerde archeologische verwachting

De gespecificeerde archeologische verwachting voor bestemmingsplangebied 227 is gebaseerd
op de beschikbare geologische, archeologische en historische gegevens uit het
onderzoeksgebied. De verwachting is chronologisch weergegeven en wordt getoond in figuur 4.

In het plangebied ligt een rivierduinencomplex. Een top is aangetroffen op circa - 3,80 m NAP,
net ten noordwesten van het plangebied. Op circa - 5,15 m NAP is vuursteen gevonden in het
veen dat tegen de flanken van de duin groeide. Dit wijst erop dat de top bewoond was in het
midden-neolithicum. AMK-terrein 10428 omvat deze top met neolithische bewoning en strekt zich
uit tot in het plangebied. Gezien rivierduinen gevormd worden in het laat Dryas, is ook laat-
paleolithische en mesolithische bewoning mogelijk. Voor deze zone geldt een hoge verwachting
op vondsten en sporen uit het neolithicum.

De rest van het rivierduinencomplex strekt zich volgens de geologische kaart uit over het oosten
van het plangebied. Dit gedeelte is nog niet (systematisch) in kaart gebracht. De geologische
kaart geeft aan dat rivierduinafzettingen hier mogelijk aangetroffen kunnen worden vanaf - 15 m
NAP. In het zuidoosten van het plangebied ligt nog een zone waar de afzettingen al vanaf -13 m
NAP aanwezig kunnen zijn. Het rivierduinencomplex was bewoond in het neolithicum en
archeologische indicatoren kunnen aangetroffen worden op de hoger gelegen delen van het
zandlichaam en in het veen. Voor deze zone geldt een middelhoge verwachting op vondsten en
sporen uit het neolithicum, mesolithicum en laat-paleolithicum.

In heel Vlaardingen zijn nog maar weinig vondsten gedaan uit de bronstijd. Lange tijd was het
skelet van de zogenaamde Krabbeplasman de enige aanwijzing dat mensen in deze periode het
gebied bezochten. In 2005 leverde onderzoek op de Vergulde Hand echter onverwacht een
houtconstructie op uit de midden-bronstijd, evenals (geringe) aanwijzingen voor akkerbouw en
veeteelt (Van Haaster & Eijskoot 2009; Hanninen 2010). Delen van Vlaardingen lijken dus toch
door mensen bezocht in de bronstijd. De schaarste aan vondsten uit de bronstijd betekent echter
dat ook voor het plangebied een lage verwachting geldt op archeologische sporen en vondsten
uit deze periode.

Net ten noorden van het plangebied zijn in het veen nederzettingssporen uit de ijzertijd
gevonden. De goed geconserveerde vondsten werden gedaan op circa - 2,8 m NAP. De
boringen in DINOLoket geven aan dat er ook in het plangebied nog verschillende veenlagen in de
ondergrond aanwezig zijn. Voor het plangebied betekent dit een middelhoge verwachting op
sporen en vondsten uit de ijzertijd. De vondsten kunnen behoren tot alle materiaalcategorieén en
zullen naar alle verwachting goed bewaard zijn.

Op Sportpark Vijfsluizen zijn verschillende nederzettingssporen en een cultuurlaag uit de
Romeinse tijd gevonden op de oeverwallen van kreken. Sporen werden aangetroffen vanaf

- 2,10 m NAP, vondsten vanaf - 1,84 m NAP. Gezien de ligging van het bestemmingsplangebied
mag het krekenstelsel ook hier verwacht worden. Op basis van de boringen in DINOLoket kon het
verloop van de kreken niet vastgesteld worden. Voor de Romeinse tijd geldt een middelhoge
verwachting op sporen en vondsten. Op de (afgetopte) oeverwallen mogen vondsten en
grondsporen zoals kuilen en greppels verwacht worden. In de kreekvulling kunnen houten
constructies en goed bewaarde vondsten behorende tot alle materiaalcategorieén aangetroffen
worden.

Historisch gezien lag het plangebied gedurende de middeleeuwen grotendeels buitendijks. Dit
betekent echter niet noodzakelijk dat het oude landschap weggespoeld is. Dit blijkt uit het
onverwacht aantreffen van vroegmiddeleeuws veen in de Oostwijk. In principe bestaat de kans
dat ook in het plangebied nog (ongestoorde) bodem uit de vroege middeleeuwen aanwezig is.
Voor sporen uit de vroege middeleeuwen geldt een lage verwachting.

In de 12° eeuw (late middeleeuwen) legde men dijken aan ter bescherming van de nederzetting

en de ontginningen. Het noordoosten van het bestemmingsplangebied kwam binnendijks te
liggen en was als woon- en agrarisch gebied tot in de 20° eeuw in gebruik. Daarbij kan gedacht
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worden aan perceel- en ontginningsgreppels, wegen, akkerlagen, huisplaatsen, boerderijerven
en -resten. Onbekend is of hiervan, met de herinrichting van het gebied in de 20° eeuw, nog veel
bewaard is gebleven. Om deze reden geldt een middelhoge archeologische verwachting voor dit
gebied voor de periode vanaf de late middeleeuwen. Voor het verwachte verloop van het
dijktracé is een hoge verwachting opgenomen. De dijk zal in de loop van de tijd onder zijn eigen
gewicht naar beneden zijn gezakt (en steeds weer zijn opgehoogd). Dus zelfs na (mogelijke)
egalisatie in de 20° eeuw kunnen er nog restanten in de bodem aanwezig zijn.

De rest van het bestemmingsplangebied bestond tijdens de middeleeuwen en een groot deel van
de nieuwe tijd uit gorzen. Bewoningsresten moeten hier niet verwacht worden, maar andere
structuren kunnen wel aangetroffen worden. Zo moet de samenvloeiing van het latere ‘Oostelijke
Spuiwater’ en de Maas te situeren zijn in het noorden van het bestemmingsplangebied, tussen de
KW-haven en de Vulcaanhaven. Dit is op voorwaarde dat de waterloop voor 1560 inderdaad in
verbinding stond met de Maas. In dat geval mogen 16°-eeuwse dempingspakketten en een
damstructuur verwacht worden. De waterloop kan ook afval en eventueel scheepsresten
bevatten, daterend uit de gehele periode waarin deze stroom actief was. Verder kunnen ten
noorden van de KW-haven nog resten liggen van de 18°%-eeuwse kade (vanaf 3,74 m NAP) en
rond de Vulcaanhaven kaden uit de 18° eeuw en later (vanaf 1,84 m NAP).

Het bestemmingsplangebied is in de 19° en 20° eeuw opgehoogd. Hoeveel grond is opgebracht,

is niet bekend. Een vergelijking tussen het huidige straatniveau en gegevens op historische
kaarten doet vermoedden dat het vaak over 2 tot 4 m gaat.
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Figuur 4. Archeologische waarden- en verwachtingenkaart voor bestemmingsplangebied
Rivierzone-oost.
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Bijlagen
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Bijlage 1
Het bestemmingsplangebied met aanduiding van beeldbepalende panden (in procedure),
Rijksmonumenten en de zone die in aanmerking komt als ‘Beschermd Stadsgezicht'.
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Bijlage 2
Uitsnede van de kaart van Cruquius (1712) met aanduiding van het bestemmingsplangebied.
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Bijlage 3
Uitsnede van de kaart van het Departement van Oorlog uit 1834 met aanduiding van het
bestemmingsplangebied.
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Bijlage 4
Uitsnede van de kaart van het Departement van Oorlog uit 1881 met aanduiding van het
bestemmingsplangebied.
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Bijlage 5
Uitsnede van de rivierkaart uit 1906 met aanduiding van het bestemmingsplangebied.
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Bijlage 6
Uitsnede van de topografische kaart uit 1958 met aanduiding van het bestemmingsplangebied.
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Bijlage 7
Uitsnede Geologische Kaart van Nederland, Rotterdam Oost 37 Oost, met ruwe projectie van het
bestemmingsplangebied.
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Bijlage 8
CHS kaartlaag 1a met aanduiding van het bestemmingsplangebied.
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Bijlage 9
Lokatie van boringen in het bestemmingsplangebied en een overzicht van de veenlagen in elke
boring (Bron: DINOLoket).
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Bijlage 10
Het bestemmingsplangebied op de Archeologische Monumentenkaart.

31



Archeologisch inventarisatierapport 1

Bijlage 11
Locatie archeologische waarnemingen in het onderzoeksgebied.
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Bijlage 12
Het bestemmingsplangebied op de Indicatieve Kaart Archeologische Waarden.
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Bijlage 13
CHS kaartlaag 3b met aanduiding van het bestemmingsplangebied.
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NOTA VAN ZIENSWIJZEN EN INGEDIENDE ZIENSWIJZEN
Omgevingsvergunning KFC






Nota van zienswijzen omgevingsvergunning KFC

Inleiding

Op 24 juni 2014 heeft K.F.C. Holdings B.V. (Hierna KFC) een aanvraag omgevingsvergunning
ingediend voor het bouwen van een KFC-restaurant met reclamemast, 3 vlaggenmasten
terrasschermen en straatmeubilair, het kappen van bomen en het verplaatsen van 1 boom en het
(her-)inrichten parkeerterrein met in-/uitritten.

Op basis van de ingediende ruimtelijke onderbouwing is besloten mee te gaan in de gevraagde
afwijking van het bestemmingsplan. Daartoe heeft de ontwerpvergunning voorzien van de
benodigde bijlagen ter visie gelegen van 16 april 2015 tot en met 27 mei 2015.

Gedurende deze termijn zijn een drietal zienswijzen ingediend. Zij zijn allen ontvankelijk. Daarnaast
werd een reactie van Rijkswaterstaat op de ontwerp-omgevingsvergunning ontvangen. Ook deze zal
hieronder worden behandeld.

Voor een volledig overzicht wordt verwezen naar de ingekomen zienswijzen en de ingekomen
reactie.

Hierna volgt per zienswijze een korte samenvatting van de inhoud, waarna het gemeentelijk
standpunt wordt verwoord met daaraan gekoppeld een conclusie voor wat betreft de gevolgen voor
de omgevingsvergunning.



Legaltree (nu Tedlegal) namens Cimcool en IKV Benelux Workpark, (ingekomen 22 mei 2015;
aangevuld 28 mei 2015). A. van Hattem & Zoon B.V. diende op 26 mei 2015 gelijkluidende
zienswijzen in.

- Strijd met goede ruimtelijke ordening, past niet op bedrijventerrein voor zware industrie;

Reactie:

De beoogde locatie is aan de rand van het industriegebied waar een dergelijk functie meer
voorkomt. Daarbij zit er niet enkel zware industrie op het bedrijventerrein, maar ook andere typen
van bedrijvigheid.

De zienswijze wordt niet overgenomen

- Niet gemotiveerd is waarom hier sprake zou zijn van een onvoorziene ontwikkeling en/of
bijzondere omstandigheid die het op grond van het gemeentelijk vrijstellingenbeleid mogelijk zou
maken om van een dergelijk recent bestemmingsplan af te wijken.

Reactie

De bijzondere omstandigheid is gelegen in de nieuwvestiging van de KFC met de daarbijbehorende
werkgelegenheid (doelstelling van het Actieplan Economie) om meer arbeidsintensieve bedrijvigheid
aan te trekken.

De zienswijze wordt in zoverre overgenomen, dat in de omgevingsvergunning voor het afwijken van
het bestemmingsplan nader zal worden gemotiveerd waarom er sprake is van een bijzondere
omstandigheid die afwijken mogelijk maakt.

- Het behoud van de carpoolplaats draagt niet bij aan de aanwezige verkeersvoorzieningen, hij
wordt slechts verplaatst. Daarnaast is er geen aanvraag voor de beoogde nieuwe plek van de
carpoolplaats, terwijl de realisering van de nieuwe plek onlosmakelijk verbonden is met deze
aanvraag.

Reactie

Er rust geen wettelijke verplichting op de gemeente om deze carpoolplaats in stand te houden, dit is
een beleidskeuze. De keuze om hem te verplaatsen, in plaats van op te heffen, draagt daarmee wel
degelijk bij aan de verkeersvoorzieningen. Daarmee kan er ook niet worden gesproken van een
onlosmakelijke aanvraag.

- Draagt niet bij aan bedrijvigheid in het gebied; er wordt voor de het verplaatsen van de
carpoolplaats grond met de bestemming bedrijf verminderd.

Reactie:

De zienswijze is niet onderbouwd; elk extra bedrijf draagt bij aan de bedrijvigheid. De nieuwvestiging
van KFC biedt plaats voor cira 50-70 medewerkers. Bij verplaatsing van de carpoolplaats wordt geen
bedrijfsbestemming opgeheven.

- Draagt niet bij aan voorzieningenniveau,; de extra milieubelasting wordt onvoldoende in
ogenschouw genomen.

Reactie:

De komst van een extra (fastfood)restaurant met uitsluitend kip draagt wel degelijk bij aan het
voorzieningenniveau. In de ruimtelijke onderbouwing is aangetoond dat de gevolgen voor de
luchtkwaliteit ruim binnen de normen vallen.



- Voldoet niet aan ladder van duurzame verstedelijking; aangezien zonder onderbouwing wordt
aangenomen dat er sprake is van een regionale behoeft, terwijl dit niet wordt aangetoond.

Reactie:

Op grond van de ladder voor de duurzame verstedelijking valt horeca hier niet onder om aan te
tonen of er een regionale behoefte is, gebouwd wordt in stedelijk gebied e.d.. Vanuit een goede
ruimtelijke ordening is er wel naar diverse aspecten gekeken die voorkomen op de ladder voor de
duurzame verstedelijking.

KFC opereert met haar formule op dezelfde markt als de grote fastfoodketens zoals McDonald’s en
Burger King. KFC onderscheidt zich echter met alleen kipgerechten op de menukaart. Kip op het bord
vormt in alles de basis van de KFC-gerechten. Alles wordt ter plekke in de keuken van het restaurant
met vers kippenvlees bereid, gemarineerd en gefrituurd. In die zin hoort KFC niet echt thuis in de
fastfoodkolom.

Ten opzichte van gemeenten met een vergelijkbaar aantal inwoners heeft Vlaardingen weinig banen.
De doelstelling vanuit het Actieplan Economie is het opleidingsniveau van de inwoners te verbeteren
en meer arbeidsintensieve bedrijvigheid aan te trekken. Vanuit de sociaal-economische index 2012
heeft Vlaardingen een bevolking die laag is opgeleid. De komst van een vestiging van KFC biedt deze
mensen kans op werk.

De centrale ligging in de Randstad van Vlaardingen en de fijnmazige infrastructuur (door de
rijkswegen, trein, tram en metro) zorgen ervoor dat Vlaardingen in potentie optimaal bereikbaar is.
De Rijksweg A20 heeft twee op- en afritten in Vlaardingen en bij de Beneluxtunnel is er een op- en
afrit van de A4 tussen Schiedam en Delft.

- Doet afbreuk aan zicht op Cincinnattigebouw, zonder motivatie waarom dit gerechtvaardigd is.

Reactie:

Beperking van de zichtlijnen is beperkt van aard; Het Cincinattigebouw blijft een vrijstaand gebouw in
het groen, met een ruime mate van zichtlijnen rondom. Bij de entree van Vlaardingen komend vanuit
Schiedam of vanaf de rijksweg A4 worden de zichtlijnen van het gebouw niet aangetast en blijft het
gebouw zichtbaar. De zichtlijnen worden slechts in de noordwesthoek gedeeltelijk beperkt. Dit acht
het college aanvaardbaar. De zienswijze wordt niet overgenomen.

- Aantasting Cincinnattigebouw, volgens bestemmingsplan zou het Cincinnattigebouw solitair in
het groen moeten staan; dat wordt aangetast; terwijl in het recente verleden
bouwmogelijkheden om deze reden zijn ingeperkt.

Reactie:

Het Cincinnatigebouw blijft met de realisering van dit plan solitair in het groen staan. Zie ook
bovenstaande reactie. Er is geen aanvraag omgevingsvergunning bekend die om reden van
zichtlijnen zou zijn geweigerd.

- Bereikbaarheid en verkeersdoorstroming komen nog verder onder druk te staan. Cijfers uit de
ruimtelijke onderbouwing worden niet specifiek genoeg en toetsbaar geacht.

Reactie:

In het onderliggend rapport van Coffeng wordt aangetoond dat de verkeersaantrekkende werking
zeer beperkt blijft. Naar aanleiding van de zienswijze is nagegaan waar de gebruikte cijfers vandaan
komen en hoe ze tot stand zijn gekomen. Een verantwoording is bijgevoegd. Daarmee is naar mening
van het college genoegzaam aangetoond dat de verkeersaantrekkende van de komst van KFC
beperkt blijft.



Zoals aangegeven worden de betrokken kruispunten aangepast, waarmee de doorstroomtijd ruim
onder de norm van 120 seconden blijft, namelijk 100 seconden. De extra verkeersbewegingen op het
drukste uur van de week leveren een toename op van 5 seconden.

Zie ook onze reactie op de door RWS ingezonden reactie

- Toename parkeerdruk, ruimtelijke onderbouwing bevat te rooskleurige aannames

Reactie:
Zie reactie op C voor wat betreft de cijfers waarop Coffeng haar aannames baseert. Deze komen het
college juist voor. Er is geen cijfermatige onderbouwing ingediend waarom dit niet zou kloppen.

- Daarnaast zou KFC alle parkeerplaatsen op eigen terrein moeten realiseren

Reactie:

Gelet op de bezettingsgraad van de huidige carpoolplaats, zal er ook op de nieuw aan te leggen
carpoolplaats voldoende ruimte zijn om te parkeren. Dit gebruik is ook toegestaan.
Fastfoodrestaurants hebben geen aparte parkeernorm volgens het CROW. Dan wordt naar
vergelijkbare functies en andere vestigingen gekeken voor bepaling van de benodigde parkeerruimte.
De reden dat niet volledig wordt vastgehouden aan parkeren op eigen terrein is gelegen in het feit
dat een deel van het terrein niet gebruikt kan worden aangezien het in de beschermingszone van de
dijk valt en er in het openbaar gebied voldoende parkeerruimte aanwezig en beschikbaar zal zijn na
aanleg van de verplaatste carpoolplaats. In de vergunning zal een bepaling worden opgenomen dat
het fastfoodrestaurant pas in gebruik kan worden genomen, na realisering van de nieuwe
carpoolplaats.

De zienswijze wordt in zoverre overgenomen dat in de omgevingsvergunning uitdrukkelijk zal worden
gemotiveerd, waarom met toepassing van artikel 20.2 onder e wordt afgeweken van de geldende
parkeernormen.

- Veiligheid / afsluiting Benelux Workpark, door de ingang van de KFC en de P&R zo te plannen,
zZijn er twee beweegbare hekken nodig om het BWP te kunnen afsluiten. Gaat KFC dat extra hek
betalen?

Reactie:
Dit is geen ruimtelijk relevante afweging en blijkt ook niet uit de aanvraag. De zienswijze hierover
wordt niet overgenomen.

- Hinder vanwege (zwerf)afval

Reactie:

Het Activiteitenbesluit bevat regels ten aanzien van afvalbeheer. Een nadere beoordeling van dit
aspect is vanuit een goede ruimtelijke ordening dan ook niet nodig.

Desondanks spant de gemeente zich in om in overleg met de beoogd ondernemer te komen tot
afspraken aangaande het opruimen van zwerfafval dat afkomstig is van klanten van KFC.

- De reclamemast doet afbreuk aan de omgeving, is tien maal hoger dan volgens het
bestemmingsplan is toegestaan en in strijd met redelijke eisen van welstand. Daarnaast doet
juist deze mast extra afbreuk aan het Cincinnattigebouw en is de afwijking ruimtelijk niet
gerechtvaardigd.



Reactie

In artikel 18 Algemene afwijkingsregels van het onherroepelijke bestemmingsplan Rivierzone-Oost
aanhef en onder d. is bepaald dat het bevoegd gezag bij een omgevingsvergunning kan afwijken van
het bestemmingsplan voor het bouwen van reclamemasten of (beeldende) kunstwerken met een
bouwhoogte van ten hoogste 40 m.

Het zal explicieter in de omgevingsvergunning worden benoemd, dat van deze
afwijkingsbevoegdheid gebruik wordt gemaakt.

Overigens heeft de welstandscommissie hiervoor een positief advies afgegeven waarmee de mast
niet in strijd is met redelijke eisen van welstand.

Slotconclusie:

De zienswijze namens Cimcool en IKV en van Van Hattem & Zoon B.V. wordt voor wat betreft
sommige aspecten overgenomen, maar slechts in de zin dat de omgevingsvergunning op die punten
nadere motivatie of uitleg behoeft. De omgevingsvergunning zal in deze zin worden gewijzigd, door
het opnemen van een motivering waarom er sprake is van een bijzonder geval, zoals bedoeld in het
vrijstellingenbeleid, een motivering in welke zin er niet hoeft te worden voldaan aan de ladder van
duurzame verstedelijking, een motivering dat waarom op een juiste wijze in de parkeerbehoefte
wordt voorzien en een zinsnede dat de ruimtelijke onderbouwing waarom er sprake is van een goede
ruimtelijke ordening wanneer de afwijking wordt toegestaan. Daarnaast zal in de vergunning expliciet
worden opgenomen dat voor de reclamemast gebruik wordt gemaakt van de afwijkingsbevoegdheid
van artikel 18 aanhef en onder d. van het bestemmingsplan Rivierzone-Oost en dat er voor wat
betreft de parkeernormen gebruik wordt gemaakt van de in artikel 20.2 onder e. vastgelegde
bevoegdheid om van de parkeernormen af te wijken.



Bureau Kraan, namens eigenaar Cincinattigebouw

- Aantasting Cincinnattigebouw

- Toename verkeersstromen en parkeerdruk (omgeving) Cincinnattigebouw
- Hinder door zwerfvuil (omgeving Cincinnattigebouw)

- Veiligheid (omgeving) Cincinnattigebouw en Benelux Workpark

- Onvoldoende onderbouwing van noodzaak tot planologisch afwijken

Reactie:
Zie de reactie op gelijkluidende zienswijzen van Tedlegal.

- Voornemen tot indienen claim planschade

Reactie:

Een ieder heeft een recht om wanneer hij meent schade te lijden vanwege een planologisch besluit
een verzoek om schade in te dienen bij ons college. Mocht er inderdaad een dergelijk verzoek
worden ingediend dan zullen wij dat conform de wettelijke regeling afhandelen.

Conclusie

Deze zienswijze wordt gedeeltelijk overgenomen, met dien verstande dat de omgevingsvergunning
wordt aangepast waardoor nader wordt gemotiveerd, waarom deze aanvraag is te zien als bijzonder
geval als bedoelt in het vrijstellingenbeleid, en expliciet en gemotiveerd gebruik wordt gemaakt van
de bevoegdheid van artikel 20.2 onder e. om af te wijken van de parkeernormen en van de
afwijkingsmogelijkheid uit artikel 18 aanhef en onder d. van het bestemmingsplan ten behoeve van
de bouw van de reclamemast.



Rijkswaterstaat (22 mei 2015)

- Worden ten onrechte niet genoemd als waterbeheerder. Wijzen er op dat bouwen in het
buitendijkse gebied op eigen risico geschiedt.

Reactie
Naar onze lezing staat er wel degelijk dat Rijkswaterstaat de waterbeheerder is. De opmerking over
het eigen risico nemen we voor kennisgeving aan.

- Mobiliteitseffecten, de beschrijving van de mobiliteitseffecten is onvoldoende. Daarnaast druist
de ontwikkeling in tegen de geest van het Beter Benutten Vervolg project Vijfsluizen (waarom is
de ontwikkeling niet vooraf afgestemd in BBVproject Vijfsluizen. Graag effecten op de A4
inzichtelijk maken (gerekend met NRM). Daarbij ook kwantitatief inzichtelijk maken wat het
effect is op de op- en afritten.

Reactie

Naar onze mening is de verkeer aantrekkende werking zeer beperkt te noemen. Zeker wat betreft
het gebied dat valt onder het Beter Benutten Vervolgtraject Vijfsluizen.

Wij achten ons niet verantwoordelijk voor het inzichtelijk maken van het effect op de op- en afritten.
Daarnaast is de verkeer aantrekkende werking van de KFC maximaal 100 auto’s op het drukste uur,
dat is een verwaarloosbaar aantal gelet op de capaciteit van het onderliggend wegennet. Daarmee is
aangetoond dat het onderliggend wegennet het aankan. Wij gaan er van uit dat de capaciteit van de
op en afritten aansluit op die van het onderliggend wegennetwerk.

Aan de verkeersparagraaf in de ruimtelijke onderbouwing ligt een uitgebreid en gedegen
verkeersrapport ten grondslag. Het verkeersrapport is opgenomen als bijlage bij de ruimtelijke
onderbouwing. In het verkeersonderzoek is gekeken naar de verkeersafwikkeling op drie
kruispunten, waaronder de beide op- en afritten van de A4. Daartoe is eerst de verkeer aantrekkende
werking van de KFC bepaald. Tijdens het drukste uur, dat overigens op zondagavond valt, zijn er 123
autoritten die naar of van de KFC gaan of komen. Als van de meest ongunstige situatie uitgegaan
wordt, dat dit allemaal ‘nieuw’ verkeer is, dan is er gemiddeld 1 ‘nieuwe’ auto per minuut die naar
het KFC gaat en gemiddeld 1 ‘nieuwe’ auto per minuut die van het KFC komt. In het voor RWS meest
ongunstige scenario komen deze allemaal van de snelweg af. Uit tellingen van RWS op de A4 tussen
Vlaardingen-Oost en de Beneluxtunnel van 2011 blijkt de etmaalintensiteit aldaar 133.000
motorvoertuigen per etmaal te zijn. Per richting is de intensiteit tijdens een spitsuur op dit wegvak
met de vuistregel van 10% dus 6.650 motorvoertuigen per uur. In het meest ongunstige geval dat al
het nieuwe verkeer ten behoeve van de KFC van de snelweg afkomt, komen daar dus 60 nieuwe
motorvoertuigen bij. Dit is nog geen 1% van de al aanwezige intensiteit op de snelweg. Voor 2030
heeft RWS berekend dat er, na opening van de A4 én opening van de Blankenburgtunnel, 175.000
motorvoertuigen per etmaal op hetzelfde wegvak aanwezig zullen zijn. Het aandeel verkeer van/naar
de KFC zal dan dus nog veel kleiner zijn.

Het NRM is een strategisch verkeersmodel, niet geschikt voor het doorrekenen van de
verkeersafwikkeling van kruispunten. Bij het doorrekenen van de kruispunten is ook van de
zogenaamde ‘worst-case’ uitgegaan dat al het verkeer ‘nieuw’ is. Met het softwarepakket Cocon, wat
daar uitermate voor geschikt is, zijn de regelingen voor de kruispunten, waaronder dus ook de beide
op- en afritten van de A4, doorgerekend. De cyclustijden nemen met maximaal 5 seconden toe en
blijven ruim onder een aanvaardbare cyclustijd van 120 seconden. Daaruit blijkt dat er geen
doorstromingsproblemen zullen ontstaan door de komst van de KFC.

Conclusie: Het NRM is onvoldoende geschikt om op kruispuntniveau doorrekeningen te maken ten
aanzien van de doorstroming. Uit de hierboven geschetste situatie blijkt dat in een worst-case de
maximale toename van de intensiteit op het hoofdwegennet minder dan 1% is. Uit onze



gedetailleerde berekeningen blijken er op de omliggende kruispunten, inclusief de op- en afritten van
de A4, geen problemen te ontstaan als komst van de KFC. Wij zullen derhalve geen doorrekening met
het NRM gaan maken. Deze zienswijze wordt derhalve niet overgenomen.









Ingediende zienswijzen

Tedlegal namens Cimcool en IKV/Benelux Workpark

A. van Hattem & Zoon

Bureau Kraan, namens eigenaar Cincinattigebouw

Rijkswaterstaat
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Agninkenan

College van burgemeesisr en wethouders Vieardingan
t2v. hoofd afdeling RMO

Postbus 1002

3130 BB VEAARDINGEN

Wooraf per fax 010 248 48 08

v Ol 28288077
n 2E el 2015

Eatrafr Cineool dustrial Products BV en Ondernemersvereniaing 1KY Benelux Workpark /

sienswiize ontwery omgevingsvergunning KFC

Geachi Gollege,

Miarbil dien i namens ¢lignten, Cimeoot! Industrial Products BV, ("Cimeool”), gevestigd aan
de Schiedamsedijic 20 fe Visdrdingen, glsmeade Ondememearsivereniging 1KV Benelux
Worlipark (B, gevestigd aan de Schiedamsedijk 104 te Viaardingen, beide te dazer zagk
woonplaats kiszends aan miln kantoor aan het Rapenburg 83 (postbus 4023, 2301 RAj fe
Leiden, sen zienswiize in tegen de ontwerp omgevingsvargunning planologisch afwijken én
howwelr Bohisdamsediik 5, een en andér zoals bekend gemaaii in de Slagiscovrant van 15
aord 2095 (nr. 10434). Belreft voorgenomen Kenbucky Fried Chicken (KFQ) vestiging,

Afschrift van de {bekendmalking van de) ondwerpvergunning refl u aan sis billage 1.
A) Afwiiken Jn striid met goede ruimistike ordening

Meds in het ichi van het ondersiaande (B ¥m F) ziin clignten van mening dat de
vomgenomen afwliing vart het bestemmingspian Rivierzona-Uost in siriid is met een goeds
ruimtalijke ordening. De voorgenomen locatie van de KFC vestiging is gélegen op gen
bedriiventerrein vaor {zware) indusirie. Een fastfoodrestaurant past hier niet en is ook nist
gewenst, met name vanwege de verkeer santrekikende werking, ongenods gasten op het
industristerrein an pwerfafval, stensrestien, verpskkinger e.d. De fe verwachien hezoekers

van KFC zullen veormamelik met de auio komen en daarimee de pereikbaarheid van de

Vuioganhaven en het Benelux Waorkpark aantasten. idem de vrachbverkeerbowegingen ten
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benoeve van dé bevoorading van de KFC. Hierb] moet bedacht worden dat aan ge overziige
van de Bchisdamsedik 1er hoogie van de kruising reeds een Tankbasy lankstation is
gevestind en dazrmaast bovendien een Burger King. De druk op en nabi] dit kruispunt s reeds

hesl hoog.

Bovendien moet gevreesd worden dat de velligheid in het gedrang komst door menging vait
rwanr vrachiverkeer ten behoeve van het industrieterreln en bergekers van de KFC.

Wat hetreft de Nota viijstellingenbeleid het voigende. Hierull Blikl dat het vigerands
hastemmingsplan bepaiend is, zeker bl actuele bestemmingsplannen zoals het
bestemmingsplan Rivierzong-0ost. Op grond van de beleidsregel is afwiken van het
estemmingsplan nlet aan de orde. Op deze beleidiregsd kunnen ulizorideringen van
toepassing zhn indien sprake is van een ohivoorziene ontwikkeling enfol bilzondere

cmstandighsid, Hiervan s niel gebleken.

i avenveagt dat de ontwikieling van een horecavestiging met een drive-through nabi
hoofdwagen en een varkesrsknooppunt “biidrasgt aan bednpvigheid in dif stedeljk gebled”.

Chanten bestrijden dit. Hoe zou dit bijdragen aan de badrijvighsid?

Cwerwogen wordt dat hiet behoud van de carpooipiasats bidraagt aan de aanwezige
verkeersvoorzigningen in het gebied. Eohter, het betref! slechts sen verplaatsing van de
bestaznde carpoaipiaats van de huidige locatie naar een stuk grond san de wesiziide van het
Cincinnatigebouw. Dus eris gean sprakes van een ‘bijdrage’. Bovendien gaat dit ten koste van
gronden die thans hoofdzakelijk zijn besternd tot "Bedrijf”. De komst van de KFC zal dus ten
koste gaan van riimie voor bedrijven - anders dan horeca — waarvoor fiet bedriventerrain
bedosld is. Tt is in striid met provinciaal en gemeanislik beleid dat ruimte op bestgands
bedrijventerreingn efficiént zal worden gebruikt. Uit het bestreden besluit biilkt niet dat met dit
aspact rekebing s gehouden & wWaarom yerhes aan ruimie voor regulizre bedrijven

gereshivaardiod zou ziin.

Overwogen wordt véorts “Ook van belang s dat de horecavestiging een bijdrage lever aan
het voorzieningenniveau en de werkgelegenheid in higl gebjed”. Voor zover hier af sprake van
is {guod nen), betreft het laagwaardige voorzieningen (fast food) en beperkie {maximaai 20
medewerkers) e leagwaardige werkgelegenheid. In de regel gaat het bl fast food restaurants

o tidelike werkoslegenhéid voor jongeren, scholiergn &4l

in het bestreden besiuitwordt overwogen det or uitsiuftehd horecs is toegesiaan uit categarie
2, relatisf Hohte horeca inet sen beperkie millsubelasting. Sohter, hierkd] gast ¢ kennedilk
voorbil aan de nadelige gevalgen voor de luchtkwalitelt ale gevolg ven de verkeer
mantrekkends weriking, de gevolgen voor de verkeervellighaid en da toename van zwerflalval

218
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als gevolg van het nuttigen van fast food maaltjden in en rond de KFC {(ziz ook nader

bisronder).

Er iz niat gebleken van onderzoek waaruit bliikt dat op de beoogde locatie behoslie bestaat
aon een fastoodresiaurant, in het bijzonder een KFC. Op tweshonderd meter afstand is resds
sen Burger King fastfood restavrant gevestigd. ko verwis in dit verband naar paragrast 3.1.3
van de ntmtelijke onderbouwing van LBP BIGHT d.d. 27 mel 2014, De zogenaamde "laddet
voor dugizeme verstedelijking” verelst dat de voorgenemien stedelijke ontwikkeling in sen
“aoiusle regionste behoefie” voorziel behiar, uid de ruimislike onderbouwing blijkl mst van

sen actugle regichale Behoefte, Er wordl slechis opgemerkd dab

"D verwachiing & dat de behoefie aan hordcavoorzieningen, spacifiek fastfoodresiaurants,
nabi de bedrifventerrsinen en langs de snslwey de komends jaren biijit bestaan. Daarbij s
tsn noorden van de plandocatie sen verandsring van Park Viffsluizen in een muilifunctionee!
park el hoofdzakeliik kaptoorfuncties beoogd Ook hisr vanuit Zal op korte

terrniin) ven vraay onisiaan naar voorzieningen als de onderhavige. Met de realisalie varn
het restayrant wordf bilgedragen aan hel op pell houden van het voorzieningenifveay in' de
ragin. Er iz verder geen sprake van enige lesgsiand als het gaat om horecavoorzisningen

in de ompeving o 135

Dere verwachiingen worden fiet ondérbouwd onder verwijzing naar onderzosksrapporien
o.bd. Dere verwachtingen worden kenneliik klakkelpos overgshomen in het besireden
onbwerp besiult, Stljd met anderzoskplicht an moliveringsplicht,

Owverwogen wordt dat het bouwplan stedenbouwkundig is getoetst en dat in de ruimielijke
smdsﬁmmwmg #en stedenbouwkundige visia is opgenomien, Het Cincinnati-gebouw is sen
besidbenalend pang metl grote archiiectonische waarde (1854, bouwstilt corporate
modarnismi. Als zodanig is gemeeniebealeid dat het ziohl apdit pand ohgehinderd moet 2

het most soiitalr in het groen staan.

i e visle wordt gesteld dat de zichliinen op het Cincitnati-gebouw zijn gowaarborgd.
Clhiénten bastriiden dil. Hel beoogde KFC gebouw 15 noodzakelikerwiis sen opvaliend gebouw
fvanwege ge corporate ideniity” van KFC) dat deels het Zicht belemment op het Cincinnati-
gebouw en mMede dowo haar epvaliende kieursteling afdost aan de architstionische waarde
vart het Cincihnati-gebouw. Dit getdt nog meer voor de reclamemast van minimaal 28 meter
hoog. Hetis ongepast zo in de directe nabijheld van het bilzondere Cincinnati-gebouw, Uit de
iy de visle dpgehomen Sichifiinen (30 modulatie) biikt dat ds bevogde KFQ vestiging
detoneert aan het Gincinnali-gebouw, Bovendien zijn de zishifjnen deals misleidend omdat zij

kennediik op relatie! Keine afstand van de KFC ziin gémoduleerd,

B8



To: Page 4 of 36 2015-05-22 14:28:01 (GMT) Legaltree From: Legaltree Legaltree

ltree

Ul het bestreden ontwerp besiuit BlijKt niet waarom de aantasting van het Cincinnati-gebouw
gerachitvaardigd is; van bilzonder emsiandigheden die afwilken van beleld rechtvaardigen is

rist gebleken. Zie nader ook hisronder onderB.

Erontbreeki esn wesrgave van de verbeelding zoals die Lt zal mosten worden spgenarmen -
in ruimtelikeplannen. nl. Sthjid met rechtszekerhsid. Met nams biiift bijvoorbesld onduidaiik of
het aanal carppoipleatsen inderdaad gelik zal blijven zoals in de ruimigiiike onderbouwing

wordt gastald,

D varplaaising van de carpodiplaals hangt onlosmakelilk met onderhavig bouwplan samen
an versist svensens afwilken van het besternmingsplan. immears, de beoogde nisvwe locatis
van de carpeoiplaais heeft thans een bedriifsbestemnminid. Eohier, dg hiervoor vergisie
ahadiking I8 kennelik nog nist sangevraagd iaat staan veigund. Shijd met {systernatiek vary e

Wato,

B} Aastasting Cincinnatigebouw

in het vigerende bestemmingsplan Rivierzone-Oost wordt groot belang gehecht aan de
arghiiecionische waarde van het Cincinnati-ggbouw. Dit gabouw zou volgens de
gemeentersad als gevolg van deze wastde “solfiair in het groen moeten staan”. Een en ander
s phlgnos dodr ge Afdeling bestuursrechispraak aignoshaald in haar vitsprask d.d. 8 mei 2015
{biitage 2}, Volgens de Afdeling was J2 raad nist gehouden het bouwviak te vermudmen ot de
aronden nagst hel Cincinnatigebouw en de gronden aan de ovarzijde van de Schiedamsedijic
Het standpunt van de raad dat het Cincinnatigebouw architectonische waarde heeft en solilair

in et groen micet stean, schi de Afdeling nigt onredelifk:

Als de Gemesnté Viaardingen, manr nok de Afdeling bestuursrechisprask, aangeeft dat het
Historische belang van het Cincinnatigébouw 76 belangriik is, dat het venwege de
architectonische waards “solifalr in het groewy” dlent e staan en daardoor Clmoool ZLIN sigen
terrein aan de Dosizilde van het Gincinnatigebouw nist mag bebouwen en'ls bestempaid in

het s Bestemmningsidan als ghoan, dan kan het volgens het geliikheldsbeginssl
orenogeliii Zin dat rechis naast het Cincinnatigebouw (Wesizijda! ar sen F+R wordt _
gerealiseerd door de Gemsente Viaardingen iom het project KFC en met KFC en dat er MWW
van het Clincinnatigebouw een modern gebouw (met de lypische ulistraling van een Fast Food
restaurant) wordt geplaatst door KFC die architecionisch rdet past met de archiledionische
uitsiraiinig van het Cincinnatigebouw en daarddor het Cinginnatigebouw ook figt maersoliizlr "

£

el groen” stasl

D voorgenomen KEC vestiging is in girild met de uitgangspunten van het vigerende
hestemrmingsplen en zal de architecionische waarde van het Cincinnatigebouw {solitair in ket

groen ganiasien.

445
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O Bereikhaarheld / verkeer aanirekkende werking

Yerkeor aanirekkende werking op sen kriispunt dat het huidige verkeer niet aankan. Tevens
oristaat et een gevaariike situatie deordat dif “recrealie” verkeer niet gewend is aan hat
industriesl verkeer Hidens kantooruren, Door KFC is aangedevan in éen serder gesprak d.d.
25 Novembar 2013 datl er een studie gedaan zou worden naar het aanial verkeersbewegingan
door de e Goudsppel Deze studie is kenneliik opgenomen in bijlage 1V bil de ruimielike
onderbouwing. Op voorharid bestriiden cliénten déze verkesrsstudie, en met name de hleraan

teh grondslag Sggende sannames. ik hoem sen aantal punien,

i de esrsie plagts bkt dat voar het bepalen van de zogenaemde verkeersgeneratie” is
uhgeggen van ciifers van KFC zelf, Kenneliik word! hlerbi ultgegaan van gemiddeiden up
hasis van gegevens van andere vestigingen van KFC. Onduideiijk is van welke vestigingen
deze geasvens afkomstig zijn. Randstad, Nederland, Europa, wereldwiid? Vraag is natuurlijk
of deze cifers juist zijn en of je mag uitgaan van gemiddeiden. Hoe west KFC hoeveel

putoverkeer een ransactie buiten de drive through met zich mesbirengt?

Dok de asnnamas fmet batrekking ot de herkoms! van het atloverkeer dat door KFC za
worden gegensrasrd zijn discutabel. 70% van de bezoekers zou afkomstig Zijn van besiaand
doorgaand verkeer {p. 10). Waar ziin deze sahnames op dgebaseserd?

SBovendien wordt de toename van verkesrsdrukie op de krinspuriten in de'nabijheid van de
beougde looatie kennelik gemodelleerd voor het peiljagr 2024, Datis nog bilnz 10 jaar wag.
Hakend is dat de verkeersdoorstroming ter hoogte / in de nabijheid van de becogde locatie
sterk oncer drik stast en dat pas in de toekomst als gevelg van bepaaide
verkeersmasitragelen mogslifk anige veriichiing zal worden gerealisesrd, Op voorkand zijn
chgnten van mening dat de toch &t stechie Bereikbaarheid en verkesrsdoerstroming nog
verder onder druk zal komen te staan door de beongde KFO vestiging.

3} Téename parkesrdruk 7 parkeemorm

Parkperdruk zal icensmen; terwijl &r sen algemeen parkesrverbod geldt ap het
Industriatersin Beneluk Workpark en gangerien de Gemeende zelf sangeeff idens de ALY
van de ondememersvereniging gehouden op 20 mei |1 geen geld heeft voor Handhaving
{glieen voor het cenrum van VLDG en dan nog alleen maar in het weekend in verbahd met dg
hezuinigingen op de Blauwe Brigade en de politie hier nigt meer in optread?) ontsigan er

{zeert gavasrlijke siuaties, doordat auto's verkeerd geparkeard wordt en er onvoldoande zicht

& voor het zware vrachiverkesr. Er zijp geen parkeerpinaisen opgeriomen anders dan voor

personen aun's, waardoor het fe verwachian is dat het {rware) vrachiverkesr alsmeds andere
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indusiries! verkeer langs de weyg (ees’ Schiedamssdiik op hat indusiieterrein; zal gaan

parkeren om ziin maaliijden te kopen en te nutligen.

Cok voor parkeran geldt dat de van de ruimielike onderbouning dest ultmakende
verkesrsstudie, ves! 1€ rooskleurige sannames beval die verder ook et zijn onderbouwd. 1K
dosl dan met name op de aannames ien aanzien van het aantal bezoekers dat met deaulo

ket an het KFC restaurant bezoeld {dus nistde drive through).
£y Veilivheld / afstuiting Benelie Workpark (BWP)

Blet de komst van de Burger King biijkt wel degelifk dat et overdag, maar zéer zeker ook 's
avonds personen op het industristerrein vertoeven die er normaliter niks te zoeken hebben.
i blijkt it de pleidien waar het Burger King zwerfaval is gevenden op het Industristerrein.
Cok overdag wordt er door kianten van de Blurger King gebruik gemaskt van parkeerplaatsen
o elgenterrein van onder meer Clmcool, waar na verirek het afval haaet de auto wordt gezet.
1 geeft eans te mesr de noadzaak aah om met de komst van nog een fast food restaurant,
e woten KFC, wel degeliik het industrieterrein te voorzien van camera bewaking enin de
avord en nacht het industristerrein af te siuifen en alleen met personen die toegang dienen &
hebben ot hetindusttisterrein bersikbaat ig door middel van een pasjes systesem en voor alle
anders personen allesn na keniekenregistratie en camaraopname van de bestuurder oot
middel van een conirele posten, ofwel via de DFDS of een bevelligingsbedrif,

masheialen vanr ean bedrag 2 20.000-25.000 Eure azn de afsiuiting van hat Benelux
Wiorkpark, waar de Ondememersvereniging vergevorderde plannen heeft om hat ferrein in de
avoriuren af je sluiten mel é8n beweegbaar hek {er hoogle van het benzinestation en de
midige P+R. Echler, door de komst van de KFC is dit door de ligging van de geplaide ingang
van de KFO niet miesr mogsliik en 22l er een tweede bewesegbaar hek noosdzakelk zijn voor
sen goede afsiulting {1 pal ten Westen van het Cincinnatigebouw en 11en Westen naast de
risuwe P+R). Zie in bijlage 3 een platiegrond et indicatiel asngegeven mogelijke opties
voor afsiuiting. In het gesprek van § januan 2015 werd door de heer Coebargh wel'teegezegd
det KRG bersid was migeé fe betalen, maar werd hat bedrag | zoals sarder afgesproken nist
rager gegarsndeerd. in belde gesprekken is camera bewaking van het gehele Industreteriain
SBenalux Warkpark basproken en teverde geen prabismen ap voor beide partijen.

Doordat ds ingang van de KFC en de P+R zo is gepland dat de Ondernemersvereniging nu is
genoodzasit om in pléats van één afsiviting door middel van sen beweegbaar hel e nu twee
bewesghare heiden geplaals dienen te worden, s het nigt meer dan logisch dat de KFC en/of
eventlsesl de Gemeente Vigardingen de exira Kosten van hel twesde beweeghare hak voor
hun rekening nemen Dit gsldi ook voor de Kosten voor het plaatsen van sen hek Lbv de

srfafecheiding (een hek in geliike stiil met de hekken die geplaatst zuilen gaan worden door de

&8/8
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Ondarmemersvereniging BNL Workpark met een max hoogte 2 2,00 a 2,80 m} ten Costen van
de KFC en azngrenzend aan het parkesriertein terrsin van het Cincinnatigebouw. DIt hek zg!
verder docrlopen langs de dijk tot aan het Eneco gebouw als verdere erfafscheiding van het

Parkesrterrein en Industristerrein Benelux Workpark {zie ekening in bilage 3).

Ean en ander is besproken In diverse gesprekken met KFC (d.d. 25 November 2013 eniater
ook apart met de heer Dick de Vikder en 6 Januari 2015 met de heer Coebergh) en met de
Gemeante Viaardingen op 8 April 2015, zie de gespreksversiagen van dere laatste

hespreting in bijlage 4).
£} Hinder{zwerfiafual

Sinds de komst van de Burger King rizast het Tank Easy tankstation wordt san de noordziide
van het Benelux Workpark veel afval zangetroffen bestasnde ult stensresten,
verpakiingssival, isge drankverpakkingen g.d. Niel alisen rond het ianksiation, maar ook fer
hoogte ven het Cincinnati-gebouw en zelfs nog verder ter hoogte van Cimebol, Er wordt zeifs
afval van Burger King aangetroffen op het terrein van Cimenel san de overziide van dé

Schisdamsediiciangs de Ad.

Met de Burger King zijn nu goede afspraken gemaakt waardoor het pwerfafval beter word!
epgeruimd en sventussl door de ondememers gebeld kan warden naar de Burgey King als f
ergens afval Is, wat dan door Burger King personeel wordi cpgeruimd. Maar nog steeds is er
san pandme van zwerfafval op het industrigterrein. Doordat de Gemeente Visardingen steeds
incier budget heefl, komt een en ander steeds mear {8 liggen bij de verantwoordeliheld van
og Ondernemearsvereniging. ik wiis in dif verband op de oprichiing van het zogensemde
‘Undernemersfonds”, waar de ondernemersvereniging de gelden die wilikomen door gt
Codernemersfonds dient le gelruiken voor het gpruimen van rommel en het net houden van

de lssforngeving op het industricterreln. Dat kan hatnrlifk niet de bedoeling ziin.

bdisn de KFG vestiging deadwerkellik word! gerealisesrd dan 2ai de hinder en
miieuvervaiiing als gevolg van zwerfafual alleen maar teenemen: Dt zal tol vericedéring ven
het BYYF leiden envormt mogalijk een veiligheidsrisico als gevolg van aantrekking van
ongedierle, zoals reten.

Afgesproken was in hei eerste gesprek d.d. 25 Nov 2073 dat ge KFC niet alieen zorg draagt
woor hel optuimen van hel KFC zwerfafval op ziin sigen terrsin of zoals vasigelegd zal gaan
worden in de omgevingsvergunning van de KFC biivoorbesld een straal van 25 2 50 m, maar
dat de KFC ziin verantwoordeliikheid zal nemen en er vgor Zorg draag dat het Bensiux
Workpark zal worden ontdaan van zwerfaival met hetlogo van KFO dood tweemaas! per dag
aan ronde 12 rjden ever het industietsrrain en dif zwerfaltval op e ruimen. Deze rondes
zouden gereden worden "s morgens voor de opening van KFG en gan hst ainde van de dag,

718



To: Page 8 of 36 2015-05-22 14:28:01 (GMT) Legaltree From: Legaltree Legaltree

voordat het danker wordt, dit in verband el de vellighsid van de medewsarkers van KFG. In
het gesprek 4.4, 6 Jan 2018 werd dit niet volledig mesr ondemsciireven doof de heer
Cosbergh, maar de Dhdernamersversniging heeft aangageven dat men wil dat de KFC zich
houds aan eerdere toezeggingsn. D is ook weer kenbaar gemaakt in het gesprek van 8 April

2015 op heét Gemeeniehuls.

Hal sspect hinder en millauvanvuiiing als gevolg ven zwerfafval B onvoldoence mesgenomen
b de gfweding om vergunning e verlenen om af te wilken van hel bestemmingsplan

Hivierzone-Qosh
Conniusis

Al met gl ziin clignten van mening dat de koms! van de voorgenoman KFC grote nadelige
gevolgen zal hebben voor het Benslux Workpark, zoals verkeer santrekkende werking en de
denrmse samerhangends velligheidsrisico's (Menging van gewoon verkeer {auto's) met
indusiries! verkesr {yrachiauto’s)) toename van parkesrdrik, togname van enbavoegde
parsonen op bet industrielemein (bezoekers van KFC) en foename van achiergelaten
afvalstoffen, swarfafval 8.4, en de daarimes samenhangends gerondheidsrisice’s (aantreliing

van ongedierie).

Clgnten zin van oordes! dat een en anderin striid is met sen goede ruimielike prdening en
dat dure aspecten onveidoende Zijn meegewegen bl het beslul ot vergunning van afwiking
van het vigerendes bestemmingsplan.

Ik verzosk u sen 80 andér nog eens koitisch te bekiken en hiermees rekening e houden bij het

al dan niet vergunngn van de beongde KFC

A, van Rgegam "

88
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Ontwerp omgevingsvergunning
planologisch afwijken en bouwen
Schiedamisadiji 5, bouwen horeca
restaurant (Kentucky Fried Chicken),
Viaardingen

Gemeente Vigardingen

- 2wy

Burpamesster en Wathouders van Viasrdingsn maken overepikomstiy ket bepaside in artikai 2.4 var
de Wat aigemene bepalingen omgevingsracht iWebo! bekend een omgevingsvergunning voar "“ﬁ
gebruiken van gronden in sfrijd roet sen besternmingsplan, als bedoeld In artikel 270 Hd 1 4
deWabho ta nemen, met toepassing van artikel 2,12 gerste Hid onder 3 onder 3.

-

Het betrefl het bouwen van sen regtaurant. Het perceel hesfl de bestemmingen Groan, Verkesr en de
dubbaibesternming Waterstast/\Waierkering, Deza hesternyriingen worder gewlizid in Horena (de
dulbelbestomming WaterstagtWaterkering bliif gehandhaafdh

Do ontwerpomgevingsvergunning met bijbehorends stukken ;ager‘: met ngang van doaderdag
18 ahrll 2015 gedurende zes weken ter inzage op de volgande locatie! bi Publiskszaken san West-
niswwizang 8t Viadrdingan, masndsag ¥m vrijgag tlidens opaningsuran van SEL00 = 17,00 uun

De omgevingsvergunning is tevens 12 raadplegen vis de gemaentelifke website, waar verwezen swort
raar de Unk htips/fawe officielebakendmakingen.nll, Hel plan Is tevens in fe zien via
werwriirateliceplannen. il

Gedurende de termiin van de terinzagetioging kan ledearesns, bij voorkeor schrified %ik Ziin i
het plan kenbaay makan. Ook het indiensn van pen mendeiinge zienswijze is mogebjk. Hiery
verzoaken wil u tikly, b voorkeur sen week voor het einds van de termijn van de mz“mmgbuggéng,
gan afsprask 1@ maken vie het secrgtariasgt van de afdeling Rulmteliie én Maatschappelifke Ontwikke-
Hing, telefoonaummer GT0-24847000 U kunt uw scheifteliike zienswijze richien gan hat sdlisge van
bhurgemsestar en wethouders, Lawv hoofd afdeﬁf‘eg BRG, Pestbus 10402, 3130 EB Viesrdingen.
Varmeld! u daarbij duideiik det hetgast o sen Zienswilze.

Vieardinger, T8 april 20718

Burgameester en werthoudsrs van Viaardingen,

Legaltree

S*fr&i‘fswmwﬁ ﬁ‘%h B ?&éé% 18 april 2015
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15 aprd

2s

Semeeis Yianndigan

Terinzagelegging, ontwerp omgevingsvergunning nlanclogisch afwijken en
Bouwen, Schiedamsediik 5, bouwen horeca restaurant {Kentucky Fried
Chicken}, Viaardingen

Burgemesster en Wethouders van Visardihgen maken overesnkgmstig het bepaalds In artikal 2.4 van
e Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (\Wabo) bekend esn omgevingsvergunning voor het

gebrutken van gronden in strijd met een bestemmingsplan, als bedoeld in artikel 21, i 1 onder ovan
de Wabo te nemen, mstipepassing vah artikel 2,12 serste 1id onder a pnder 4

Hat hetreft het houwsn van een restauiant. Het peroesi Healt de bestemimingan Groen, Verkesr ende
dubbelbesternming WaterstastiWaterkering. Deze besternmingen worden gewijzigd i Horeos (e
dubhelbestemming WaterstaatWaterkering biift gehandhastfd),

D ontwerp-omgevingsvergunning met biibehorends stukken Hogen met Ingang ven donderdag 18
aprit 2015 gedurende zes weken ter ingsge op de volgende locatie:

i Fubliskezaken asn Wesinisowland 8 te Vigardingen , maandag tm vilidag didens openingsuran van
GB.00 - TR0 G uur

I3 nmgevingsvergunning is ievens te readplegen via de gemeenteliike ivebsite. wasr verweren worst
naar de link hitps/aww.ofiicielebekendmakingen.nl. Het plan is tevens in te zien vis wiaw reirmislijke-
alannen.nd

Gedurende de termiin van de terinzageligging kan ledaresn, bij voorkeur schriffelijk, ziin zienswilze op
mat plan kenbaar meken. Tok het indlenen van esn mondelings zienswiize 1s mogeli Higrvonr vardoeien
wij u Tiidig, bij voorkeur sen week voor het ginde van de termijn van deterinzageligging, sen afsprask
e maken via het! secrelanaat van de afdsiing Ruimitsiijke en Maatechappelifke Ontwikkeling, telefcon
aummer D10-24R4700. U kunt uw schriftelijke zlenswijze Hohten gan het college van burgameaster an
wethouders, La.wv. hoofd afdeling RMO, Pastbus 1002, 3130 BB Visardingen. Venmeldt u daarbif duldelik
dat bt gaat om esn zienswiize,

Hurgemeester en welthouders van Visardingen,

Vigardingen, 15 sprif 2078

Sembriebind 2008 30 15 apil 2015
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AFDELING
BESTUURSRECHTSPRAAK

Utspraak in het geding tussen:

1. de besloten vennootschap met beperkie aansprakslifkheid Hooyrmsijer
Estate Holding B.V. en Hoovmelier Fort Terminals B.V. {hierna
weramen en in enkelvoud: Hoovmeljer], beide gevestigd te
Viaardingeh,

2. e versniging Ondernemersvereniging 1KV/Benelux Work Park (higrmns
KW/ /Benelux Work Park), gevestigd te Visardingen,

A, ds begloten vannootschap met baperkis aansprakalikhaid Vﬁ@ak
Termingl Vigardingen BV, on Vopak Nederland B.V, (hioma tezamen
en in enkeivoud: Vopak), gevestigd te Viaardingen onderscheidentijk
Rotterdam,

4. e beslolen vennmtsﬁhap met beperkie asansprakeiifkheid Cimcool

© o industrial szﬁusts 8.¥. en andere (hierna tezamen en in enkelvoud:
Cimcool}, alle gevestiod te Vieardingen,

appeilantern,

{53 4]

de raad van de gemeente Viaafﬁmgam
varweardet.
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Procesverioon

Bij besluit van 28 november 2013, kenmerk 714813, heett do raad het
bestemmingsplan "Rivierzone-Oost” gewijzigd vastgestald

Tegen dit besluit hebben Heooymeijer, IKV/Baneslux Work Park, Vopak an
Lirmcood berosp ingesteld.

e raad heeft sen verweersehiift ingediend.

Wopak, Hooyroeiier, de rasd en Cimesol en OV Beneing Work Park heliben
madere stukken ingediend.

Dagrice inde gelegenheid gesteld Reeft de besloten vennootschap met
beperkie asnsprakelifkheid Rotterdam Bulk Terminal 8.V, {hiema: BBT} een
sohnfrelike vitsenzelting gegaven.

Die Afdeling heeft de zask ter zitting behandeld op 19 februari 2015, wear
Hooymeijer, vertegenwoordigd door me, C.G.J.M,. Termaat, advocasal te
's-Hertogenbosch, IKV/Benslux Work Park, vertegenwoordigd door

mr. &, van Hossem, advocesat 1o Leiden, Vopak, verisgenwonidigd doof
mr. I3.4,. Dleton, advocast te Rotterdam, Cimcobl, vertegenwoordigd door
mr. &, van Rossem, advocast té Leiden, G. Jue en E.H, van Varsseveld, en
de raad, vertegenwoordigd door mr. S.W. Boot, advocast te Rotterdam,
Ing. A.R.J. Kramer, werkzaarmn bil DCMR milieudienst Riinmond, en

£.C. Nootenboom, werkzaam bij de gemeente Vieardingen, zijn verschenen.
Voorts is ter zitting RBT, vertegenwoordigd deor dre. AMC. van Hagen-
van Rooljen, werkzasam bij Kuiper & Burger Millsumanagement B.V., en
C.L. Keuning, ais belanghebbende gehoord.

Buiten herwaren van partijen zijn ter Zgﬁgn@'ﬂﬁg stukken in het geding
gehraaht door HBT,

Ohverwegingen

1. De sanieiding voor het opstelien van het bestemmingsplan voor da
Rivierzone-Oost is dat de planologische regelingen voor het plangebied
verouderd weren, Voor het gebied wordt gestreefd naar versterking en
modermnisering van de bedrijventerrsinen. Het betreft hier zowsl
havengebonden als niet-havengebondsn bedrijven, Met het plan bepogt de
raad realisering van deze doslstelingen mogelilk te maken en sen actues!
hridisch-planologisch kader te bieden.

2. Bii de vaststeliing van sen bestemmingsplan heeft de rasd
beleidsvritheid om bestemmingen 8an te wijzen en regels te géven die de
raad uit sen sogpunt van sen goedes ruimislike ordening nodig acht. De
Afdeling toetst deze beslissing terughoudend. Dit betekent dat de Afdeling
aar de hand van de beroepsgronden beoordeelt of aanteiding bestast voor
het oordes! dat de raad zich nist In redelijkheid op het standpunt heeft '
kunnen stellen dat bet plan strekt ten behoeve van sen goede ruimielije
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ordening. Voorts beoordeelt de Afdeling aan de hand van de bémaa‘sgmmﬁ%
of het bestreden besluit anderszins is voorbergid of genomen in strijd met
het racht, ‘ :

Berpepen van IKV/Bsneluex Work Perk en Cimsool

3. KV /Benslix Work Park en Cimcool kunnen zich niet versnigen meat
paragraaf 3.3 van de plantoelichting, in het bijzonder voor zover daarin staat
“Hat terrgin Benelux Workpark is in het Structuurplan rivierzone opgenomen
als bedriffsbestemming met daarbij ep térmiln opwasrdering et mogalijk
transformatie near bedrjven in de sfeer van (grootthandel, communicatie en
varvoer.” De suggestie dat op termijn sen andere ontwikkeling vah het
Benalux Work Park gewenst is, is volgens hen gebaseerd op verouderd
heleid uit 2004, veroprzaakt rechisonzekerheid en kan de investeringsn van
bestaande bedrijven negatief beinviceden, Hoewel de welichting in beginse!
nist bindand is, moet zi§ wel in overeenstemming ziin met de strekking van
de verbeelding en planregsls, aldus KV /Benehux Wark Park en Cimeool

3.1, De raad heeft in zijn verweerschrift gesteld dat zijn visie over het
badriiventerrein is verwoord in de Nota van Zienswijzen, welke desl uitmaakt
ven het bestreden beshuit, en heeft dit ter zitting nogmaals bevestigd, De
toelichting is geen bindend plenonderdeel, aldus de raad. '

3.2. De Afdeling overweeg: dat san de plantoslichting geen juﬁéisﬁh
bindende betekenis toekomt. Het betoog faslt

4. 1KV /Benelux Work Park kan zich niet verehigen met de zonering van
de bouwhoogte ter plaatse van de Vulcaanweg an de Schisdamsedijk.
Cinooot kan zich, 2o verstast de Afdsling it beroep, nist vergnigen met da
zotering van de bouwhoogte ter plaatse van de Schiedamsedilk op en nabi
haar gronden. ,

Zi} Betogen dat de beperking van de bouwhoogte 10t maximasl
10 m in de serste 100 m “frontzone” vanaf de weg niet gerechtvaardigd is,
aangezien in de directe omgeving tal ven gebouwen hoger zijn dan 10m,
wagronder het Cincinnatigebouw. Daor de zonering meg san de reshierkant
van het gebouw tot 20 m worden gebouwd en aan de linkerkant tot 10 .
Hier zou op zijn minst als voorheen een hoogte van 15 m mosten gelden.

Voorts batogen zij dat in de tweede zone, waar de maximale
bouwhoagte 20 m bedraagt, de maximale bouwhoogie voor Kantoran ten
anrschte 15 m in plaats van 20 m bedraagt. Dit onderscheid is voigens haay
writogisch en planclogisch niet te rechivaardigen, omdat binnen
bedrijfsgebouwen ook kantoren ziin toegestaan. Voorts ligt sen bouwhoogte
van 20 n1 voor kantoren vanuit gen oogpunt van efficiéntie voor de hand,
zodat zovesl mogelijk rulmte overbliift voor productie- en opsiaggebouwen.

Verder batogen 2 dat d& regeling volgens welke de bobwhoogte
voaor bouwwerken, geen gebouwen zijnde, in beginsel slachts & m bedraagt
[mat vitzondering van silo’s en tanks, die 20 m mogen ziin) in de tivesde
zone ten.onrechie geldt. IKV/Benelux Work Perk en Cimcool wensen in deze
zone voor deze bouwwerken sen maximale bouwhooghe van 20 /M. :
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&.1%. Do raad steit dat het binnen deé gemeente gebruikelilk is om esn
zonering veor beuwhoogten aan te houden. De thans taegeia@@m
bouwhoogten Zijn rulmer dan in het voorgaande plan, in samenhang begien
mat da Bouwverordening, het geval was, Volgens de raad slulten de
bouwhoogten aan bi het stedenbouwkiundig ontwerp en het
besiticwaliteitspian voor de (elders gelegen} Koggehaven, waarmee de raad
openheid en ruimte wenst te behouden door het voerkomen van sen massaal
front. Ten behosve van de uniformiteit en sen maximasl sredenbouwkunidiyg
resuftant wil de raad voor de gehele rivierzone dezelfde ultgangspunten
hantgrern.

Ds razd acht bhet in verband met de ruimieliike ditstrating het messt
wensalijk dat kantoren zich in de frontzone vestigen en dat daar voor
fabrisken en dergeliike, anders dan voor kentoren, geen maximale
mouwhoogte van 15 m, maar van 10 m geldt, De bestsarsfe bebouwing i
de gerste zone past volgens de raad binnen de gesteide maximaie
bouwhongte. Het Cincinnatigebouw is sen kantoorgebouw an past binhen
de dearvoor galdende maximale bouwhoogte van 18 m. Verder wijst de raad
erop dat voor bestaands bouwwerken ingevelge ardkel 15, fid 15.2, van de

planregels de bestasnde maten ais ten hoogste meiaatﬁaar mogen worden
aangehouden.

Ter zitting heeft de raad verkiasard dat hij bij nader inzielv een
maximale bouwhoopgte varn 15 m in de tweeds zore niet noodzakelifk aoht
en verzoekt de Afdeling In zoverre zelf in de zaak te voorzisn.

Voor de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijride, is
volgens de rasd een uitgebreide en gedﬁf@mntmerde segeling opgenomen in
artikel 3, d 3.2.2, van de planregels, omdat deze veelal een grotere
ruimtelijke uitstraling hebben dan gebouwwen, Van het bestasn van concrets
homwplanneh mst sen groters hoogte is de raad viet gabisken.

4,2, Aan gronden ter plaatse van de Vulcaanweg eh de Schisdamsedik
is de bestermnming "Bedriif” tosgekend. Binnen gen zone van ongeveer 100 m
langs de Yulcaanwey en de Schiedamsedilk is voor de gronden de
rmaatvoeringsaanduiding 710" opgenomen. Binnen de schiergslsgen zone s
aan de gronden de mastvoeringsaanduiding "207 toagekend.

ingevolge artikel 3, id 3.2.1, onder b, van de planregsis badmag‘t
de bouwhoogte van gebouwaen, geen kanicorgebouwen ziinde, en
overkappingen ten hoogste de met de aanduiding "maximals bouwhoogie
{m}” sangegeven bouwhoogte.

ingevolge lid 3.2.1, onder ¢, badraagt ds bouwhoogte van
kaniogrgebouwen ten hoogste 18 m. '

Ingavoige iid 3.2.2, onder &, bedraagt de bouwhoogte van overige
Bowwwerken, gben gebowwen zilnde, tan hoogsts:

van viligtaande reclamezuilen) 2,8 oy

van erfafscheidingen: 4 m;

van fichtmasten: 35 my

van geluidsschermen: 15 my

van vriisteande antenne-ingtallaties tan behoeve van
telecommunicatie: 25 i;

van antenng-instaliaties die ep bauwwar‘keﬁ worden gegyiaamt, et
zijnwle gchotelantennes: By
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van {heeldende] kunstwerken: 15 my

van ovetige bouwwerken, geen gebouwen z;;m&a 8y

van finkspans: 20 m.

ingevolge artikel 15, lid 15.2, onder a, sab 1, geldt voor aén
mouwwerk, dat bil of krachiene de Wet algemene bepalirigen omgevingsracht
op Het tidetin van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in
uitvoering is, dan wel gebouwd kan wordan en dat in het plan ingevelge de
bestermming is tosgelaten, maar waarvan de bestaande afstands-. nooglie-,
inhouds- en opperviaktematen afwiken van de bouwregels van de
betraffends besteraming, dat bestgande maten, die meer bedragen dan in
noofdstuk 2 is voorgeschreven, als ten hoogste rodlaathasr mogen wordan
asngehoudsn,

4.3, D& raad heeft zich iy redeliikiaid op het standpunt kKunnen sislien
dat het verschil in rubmteliike uitstraling tussen gebouwen, geen
kantoorgabouwen ziinds, en overkappingsn snerzijds en Kentoorgebouwen
anderziids het reshiveardigt om histvoot In de ¢erste zons verschiflende
maximale bouwhbogien, van reégpectievelik 10 m en 185 m, op t2 neman.
Yoor zover KV /Benslux Work Park Betoogt dat de beperking van de
bouwhoodte van gebouwen tot maximasl 10 m in de esrste zons ertoe leidt
dat bestaande gebouwen niet ais zodanig zijn bestemd, overweegl de
Addeling dat het door 1KV/Benelux Work Park en Cimeool genosmde
Cinginnatigebouw als Ziinde sen kantodrgebouw wordt toegestaan door
artikel 3, hd 3.2.1, onder ¢, van de plarredels. Verder worden bestaaride
gabouwen als bedoeid in artikel 15, fid 15.2, onder a8, sub 1, van de
planregels gedekt door dis bepaling.

P de read zich wat de maximale bouwhoogte van Kantoterd o de
rweada zone betreft op sen ander standpunt stelt dan hij in bet besiréden
besiult heeft gedaan zonder dat gewiizigde omstandigheden hisrtoe
aanieiding hebben gegeven, moet worden geoordeeld dat het bestreden
Bestolt it roverrs nlet met de versiste zorgueuldigheld is voorbareid, Hes
bestreden beslult is in zoverre genomen in strifd met artikel 3:2 van de
Algemens wet bestuursracht higrnd: Awbl

Yoor zover KV /Benslux Work Park en TCimoool batogen dat de
maximale bouwhoogte voor bousewerksn, gesn gebouwen zijnde. iIn de
tweade zone moet worden vethoogd van 8 m naar 20 m, hebben zif niet
aannemsliik gemaakt dat hieraan concreet behosefte bestaat. Voorts heeft ds
raad zich in redelijicheid op het standpunt kunnen stellen dat, venwegs de
grotere rairntelijke uitatraling van deze bouwwaerken dan dis van gebouwen,
sen gedifferentizerde regeling zoals mema%egﬁ inarttke! &, Hg 3.2.2, van de
planregels pasasnd is.

Het betoog sleagt wat de maximale bouwhoogie van kentoren in
de tweede zone betreft en fash voor het pverige,

g, Y Bansiux Work Park en Dimcool kunnes zich niet verenigern megt
het plan voor zover dat volgens hen fiet waarborgt dat de noodzakelike
bluswetervoarzisningen kunnen worden gerssliseerd. In dit verband betogen
zij dat uit het advies van de Veiligheidsregio Retterdam Rilnrond thiernal de
\fﬂﬁ} van 20 december 2012 blijky dat de bluswatervoorziening op het
Honelux Work Park niet adequast is. Het olan getulgt ar niet van dat de raed
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righ van dit advies rekenschap heeft gegeven. Dat de raad het resterends
igroepsirisico aanvaardbaar acht, doet hieraan volgens IKV/Benelux Work
Park an Clmpool nist 2f, temeer omdat niet duidalik is hoe groot dat visiso
is. '
5.1, Oie raad stelt dat de maatregelien die door de VYRR worden
aanbevolen om de zeliredzaamheid te vergroten en de behsersbaarheid e
verbeteran, niet zozesr nodig zin ter beperking van de berskends risico’s,
maar gewenst voor het verder kunnen terugdringen van effecten bif sen

groot ingident. De ragd wijst erop dat het plan conserverend van aard is eb
geen relevante gevolgen heeft voor de hoogte van het groepsrisico. De
maatregelen zijn volgens de raad nist noodzakelijk vanwege hetgeen hat.
hestermmmingspian mogelijk maakt. Dat neemt niet weg dat de raad de
maatregeien onderschrijft en in overleg met de brandwesr beziet 0p welke
wiize de bluswatervoorziening binnen het Benslux Work Park kan worden
verbeterd. Met was volgens de raad nog nist mogelifk sen 8n andsr in het

plan te verwerken, sn omvenselijk en niet nodig het plan om die reden aan 18
houden, Voorts is volgens de raad niet gesteld dat de asnisg van de
bluswaterveorzieningsn niet in oversenstemnming is met het plan. Indien al

wan het plan zou mosten worden sfaeweken, is dat mogelifk door middel van
sgn herriening van het plan of oroiectbesiuitvorming, asldus de raad.

5.2, in het advies van de VRR van 20 decermber 2012 wordt gesteld
dat voor de Schiedamsediji/Benslux Workpark geldt dat de
bluswatervoorzieningeri niet voldeen in geval van gen groot incident. in het
noordoasteliike deel is in het gsheel geen bluswatervoorziening sanwezig.
Daarnsast ontbreeks het hier aan secundaire bluswatervoorzieningen. Ds
WHR advisgert de raad nader gencemde voorzisningen té realisersn, teneinde
de risico’s te beperken =n de zelfiedzaamheld en de mogslifkheden voor de
hulpveriening te vergroten. Onder meer wordt aanbevolen het plangebled 12
imten voldean aan de bersikbsarheid, onwsiuiting e bluswatervoorziening _
conform de richtliinen van de Nederlandse Veteniging voor Brandwedrzorg ef
Rampenbestrijding {NVBR}L

in paragraaf 4.7 van de plantoelichiing, die naar sanieiding van ds
zisnswiizen is aangspast, wordt ondsr meer het volgende vermald: “Het
bestemimingsplan Rivietrona-Oost is consoliderend van aard. Het
bestemimingsplan heeft geen relevante gevolgen voor de hougte ven het
‘groepsrisico voor de omiiggends rsicobromnen. De gemeente Viawrdingen
‘onderschiijft de randvoorwaarden dn maatrégelen ult het advies van de VAR
“&n zal deze bij toekomstige planverming binnen het gebled in acht nemen.”

5.3, Dre omstandigheid dat het gaat om sen consolidersnd
basternmingsplan brengt op zichzelf niet mee dat het plan geen ruimis
behoeft ts bieden aan de door de raad onderschreven mastregelen die door
de VRR worden aanbevolén, sangezien déze mastregelen mede van balang
zijey in werband mat hetgesn door dit plan opnieuw mogelijk wordy gemaakt.
Op grond van hetgesn (V/Bengluy Work Park #n Cimedol hebben
aangevoerd is echt&r niet asnnemelijk geworden dat het plan in de weg ﬁmm
aan het weHen van zodanige maatrageien. Het betoog faait.
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Het beroep van Cimeool voor het overige

£, Cimcool kan zich nigt verenigen met de op de verbesiding voor hasr |
bednjf opgenomen risico-contour en de sanduiding “kantoor” voor sen desl
van de aapbouw van het Cincinnatigebouw:

Yoigens Cimeool wordt de contour in artiket 3, lid 3.4, van de
planregels ten onrschie "bevroren”. Dt is velgens haar niet gerechtvaardigd
wiz hoofde van sen goeds ruimtelitks ordening. Het Beslulr exieme veiligheid
inrichfingen {hiemia: Bevil en de omgevingsvergunning waarborgsen resds dst
kwetshard obiscten niet zan onasnvaerdberes risice’s worden blootgesteld,
De bevriezing leidt volgens hasr ten onrgchie tot beperidngen voor gronden
dgie iy bestemd voor {zware] industridle doeleinden,

‘ Voorts betoogt Cimeool dat nigt duideiijk is op welk onderzoek
{welke QRA) de contour s gebaseerd en of deze afwijki van de contour die
nog moet worden vergund in de sanhengige procedure tot wiiziging van hasgr
ormgevingsvergunning voor milfeu om de saneringssituatie 80 oprichis vab |
het Cincinnatigebouw op te heffer. Daarbij wijst zii erop dar de contour is
vergroot ten opzichte van het ontwerppian,

Yoor zover de contour over gen kiein hoskie van de agnbouw van
hat Cihocinnatigebouw valt, dient dat desl te worden uitgesioten van de
asnduiding "kantoor”, ter plaatse wasarven ingevolge artikel 3, lid 3.1, onder
k, var de planregels een zelfstandig kanioor is toegestasn, aangezien tey
plaatse van de contour ingevolge artikel 3, lid 3.4, onder b, kwetsbars
obiecten niet ziih toegestaan, aldus Cimcosl.

#.1. e road stelt dat erin het plan voor is gekozen perst Bevi-
inrichtingen toe te laten ter plastse van Jde sanduiding *risicovolle inrichting”
an dasrbil een risico-contour op te nemen in de verbeslding. Volgens de raed
is deze systematiek gebruikeljk binnen de gemeente. De raad wiist hisrbi oo -
hat hestemmingsplan "Maasceverzone” en stelt dat deze systematiek vaker
toslagtbaar is gescht door de Afdeling, bilvoorbeeld in de witspraak ven

11 jarwert 20412, in zeak nr. 201004 788/1/R2 lwww.raadvanstate.nt).

De raad stelt voorts dat de risico-ceniour is gebaseerd op de
orovinciale risicekaart, het door DCMR opgestelde rappornt Actualisatie Bl
Visardingen van jull 2012 {bijlage 6 bij de plamicelichting), de door DUMR
opgesteide ORA-repportage van ienuar 20713 en stukiken behorend bl de ten
tiide van de vasistelling van et plan lopende omgevingsvergunningaanvrasy
wars Cimmeool. De contour is gewlizigd ten opziohts van digin het
ontwarpplan, aangezien die nist correct was, en s gelilk aan de. 107 contour

© zowls opgencmen in de sanvreay om omgevingsvergunning van Gimonol,
rodat deze voldosnde rulm is voor Cimoool, Verder stalt de razd dat het esn
bestaandes situate betrefl wamrbij gebouwen {beperkl kweishare objectan!
figaen binnen deé vsiligheidszone. Dit hesft geen gevolgsn voor Cimeool
asngerzien artikgl 3, id 3.4, onder b en £, van de planregels is gericht tot de
sinenaren/gebrutkers van gebouwsen binnen de veilighsidszons.

et relativiteitsversiste stast volgens de raad in de wag san gen
inhoudeliike besordeling van deze gronden.

_Wel merkt de raad op dat enige rechtsonzekerheld zou kunnen
bestasn doordat de planregeling aidus zou kunnen worden begrepen dat de
ganduiding “kantoor” ter plsstse van de tussenbouw wissen Cimeool an het
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Cincinnatigebeuw, waarin thans sen sannemersbediif is gevesugd, san
zelfstandige kantoorfunctie toestast en dat derhalve, hoewel zulks in de
planvegels uitdrikkelific is uitgesloten, Yer plastse sen {onderdes! van sen}
kwetsbaar object zou zijn toegelaten. Indien nodig verzoskt de rasd de
Afdeling de aanduiding "kantoor” voor rover toegekend san de tussénbouww
te verwiideren op dg verbeelding.

8.2, Aan de gronden van het bedriif van Cimeoal is dé funcilesanduiding
*sisicovoile inrfichting” 1oegekend. Aen gronden wan en nabi} hat beddiif van
Cimecoat is de gebiedeaanduiding “velligheidszone — bevi” tegskend. Aan
esn kisin deel van de gronden met dé aanduiding “velligheidszone - bevi”,
ver plaatse van de tussenbouw wssen Cimcool en het Cincinnatigebouw, s
ravans de sanduiding "kantoor” teegekend.
ingevoige artikel 3, lid 3.1, ondsr k, van de planregels i5 uins mmmﬁ
ter plagise van de aamdmdmg ”kaﬂwm tevens sen zelfstandig kantoor
tosgestiaan.
inpevolge Gid 3.4 ge lden mat i}eﬁzekkmg 1ot het gebruik de volgends
regels:
a. Bevi-inrichtingen zijn uitsluitend toegestaan ter ;‘}iaaase wvan de
a&ﬂdmdmg “rigicovelle inrichting” en slechts voor zover de PR 10°-contour
- indien van toepassing ~ de sfstand zodls bedoeeid In srtikel 5, derde hid,
ven het Bevi i semenhang met artikel 2, eerste lid, van de Regeling exteme
vaifigheid inrichtingen s gelegen binnen de aandulding "veiligheidszone -
bewi™;
5. kwetshare shiecten ziin niet toegestaan ter plagise van de
aanduiding “veiligheidszone ~ v
: o, beperkt kwatsbare objecten ziln, met uitzondering van bestaande
beperkt kwetshare ahiecten, nist ‘meg&s;aaﬁ tar plaatse van de aandu {:%mté
"yadtligheidszone — bevi”,

6.3, Voor zover de raad stelt dat het relativiteitsvereiste zich ertagen
verzet dat Cimcool zich beroepi op riormen van het Bevi en de omzstting
daarvan in het kiader van een goedé ruimtelijke ordening, overweagt de
Afdsling dat deze normen niet alleen strekker 1ot bescharming van
eigenaren/gebruikers van gebouwen binhnen de velligheidszons, rmaar ook ot
hescherming van het belang van het risicovolle bedrif bij een 2o min '
mogelijk belemmerde bedrijfsuitosfening, zodat hetin artikel 8:6898 van de
Awb nsergelegde relativiteitsversisia zich niet verzel tegen sen sveniugis
wernigiging in zoverre.

5.4, De Afdeling verstaat de berdepsgrond van Cimcoot over
"pevriezing” van de risico-contour aldus dat volgens Cimcool ten onrechte
gen ~ bindende - fsico-oontour in het bestermmingsplan is opgenomen,
aangezien de Wet ruimtelijke ordening {hisrma: Wre) daarvoor gesn grendsiag
zou bieden sn het Bevi en de omgevingsvergunning de externe valligheid al
voldoernde zouden wasrborgen. .

Zosis da Afdeling heeft overwogen in haar uitsprazk van
11 januart 2012, in zaak nr. Z0T004758/1/R3, bestaat voor het oordes! dat
af geen grondsisg bestaat voor Het vastStellen van PR 10 %contoursn drhdat
di raad in het kader van het vaststellen van sen bestemmingsplan niet




To: Page 19 of 36 2015-05-22 14:28:01 (GMT) Legaltree From: Legaltree Legaltree

201401015/1/R4 g 6 mel 2006

bevoegd zou zijn tot het vaststellen van deze contouren, geen aanieiding. In
dit verband wijst de Afdsling op de Mota van Toslichting op het Bevi
{Bth. 2004, 280 waarin onder meer stast dst de vertaling van grens- an
rchtwaarden in bestemmingsplannen op verschillende wiizen ken
plaatsvinden en dat $én van de mogetifkheden hiervoor is om risicoconiouren
ap te nemen op de bij het bestemmingsplan behorende verbeelding. De raad
heeft tich terecht op het standpunt gesteld dat de Wro, gelezen in
samenhang met de Wet mitisubsheer en het Bevi, in dit geval de grongsiag
biedt voor het opnemen van de sohtout en de deerbij behorende regels in het
besternmingsplan. Dat deze contowr en de regels ook gevolgen kunnen
hebben voor de gebruiksmogelikhedsn van de inrichtingen zeif, maakt dat
niet anders en geeft geen aanteiding voor het cordeel dat in het pian regels
ziin opgenomen die geen verband houden met een goede ruimtelifke
ordening. Daarbij merkt de Afdeling op dat juist in het kader van de exteme
weifighaid aanleiding Kan bestaan om de gebruiksmegsijkheden van bedrijven
en het daarbi] behorende risico te reguieren in sen bestemmingspisn.

De Afdeling ziet dan pok geen aanleiding voor het oordeel dat de
door de raad gehantesrde systematiek zich nist verdraagt met sen goede
ruimteliike ordening dan wel het Bevi zou doorkrulsen.

&5, Mu de rigico-gontour, zogls door Timcoo! ter eitting nist s

bastraden, is gebaseerd op de aanvraag om gen nigUwe

omgevingsvergunning voor milieu voor haar inrichting, ziet de Afdeling gesn

aanieiding voor het oordeel dat dare contour voor Cimoool niet passehd rou
' ziin. Overigens hebben de rasd an Cimecoo! in hun nadere mamornies van

3 onderscheideniijk 8 februat 2015 vermeld dat de vergunning inmiddsis bi

beshsit van 14 okiober 2014 is verlesnd en onherroepelijk is geworden.

8.8, Mu de raad zich wat betreft de aanduiding "kantoor” ter plaaise
van de tussenbouw tussen Cimooo! en het Cincinnatigebouw op een ander
srandpunt stelt dan hil in het bestreden besiuit heett gedsan zonder dat
gewiizigde omstandigheden hiertoe aanieiding hebben gegewven, moet
worden geoordeeld dat het bestreden besluit in zoverre niet met de versiste
zorgviidigheid is voorbereir. Het pestraden besiuit is in zoverre genomen in
strijd miet artikel 3:2 van de Awb,

8.7, Het betoog slaagt wat betreft de sandulding "kantoor” ter pleatse
van de tusserbouw tussen Cimeool en het Cinginnatigebouw én faalt voor
het pverigs. :

7. Cimeoo! kan zich voorts niet verenigen met de
wiizigingsbevoegdheid van ardkel 3, Hd 3.7.1, onder a, ven de planregsis, op
grond waarvan het college van burgemeester en wethoeuders de aanduiding
"risicovalle inrichting” an "veiligheidszone — bewi” kan verwijderen indien de
deshetreffende Bavi-inrdohting 16 opgeheven, De wiizigingsbevoegdheid is
volgens haar onvoldoende objectief begrensd, aangezien niet duideilik is wat
wordt bedoeld met “indien de betreffende Bevi-inrichting is opgeheven”™.
Misrdoor wiorden de g&hmsksmagesqkheéan var %‘aet tarrein mﬁﬂmdzg mg&g}eg‘kt
en de Wagide negatiet hﬁmvmec} S :
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7.1, Ds raad stelt dat voidoende duidelik s wat in het normale
spraskgebruik moet worden verstasn onder "opgeheven”.

7.2 ingpevoige artikel 3.8, aers‘se Eﬁ aanha‘f en onder a, van de Wro kaﬁ
bii sen bestemmingsplan worden bepasid dat et inachineming van de bhi
het plan te geven regels het college van burgemeaster en wethouders binnan
kil hat plan te bepalen grenzen het plan kan wizigen.

WMede gelet op de rechiszekerheld van belanghebbanden dient in
gen wijzigingsbepaling in voldeende mate te worden bepaald in welke
gevalien en op welke wilze hiervan gebruik mag worden gemaaki, Een 0p

 artikel 3.6 van de Wro berustende wiizigingsbevoeagdhaeid dignt derhalve in
deze beide oprichien door voldoende objectisve normen te wordan
hagrensd. De vraag of een wijzigingsbepating door voldoende objectiave
normen word! begrensd hangt af varn de amstandigheden van bet geval
Hierbij kan onder meer belang wordan gehacht aan de asrd van de wijziging,
de omvang van het gebied waarop de wiizigingsbevoegdheid rigl an de
sanlsiding voor het opnemen van de wijzigingsbevoegdheid. Onder
arnstandigheden kan voldosnde ziin dat duideliik is welke bij het plan gelegds
bestemming in welke andere bestemining kan worden gewiizigd.

CFA ingevolge artkel 3, lid 3.7.1, asnhef en onder a, van de pf tanranals
kunnen burgemesstes en wethoudsers het plan wijzigen, indien de wiiziging
betrskking heeft op het verwijderen van de sanduiding “risicovolle inriehting”
an de bij de betreffenda Beviinrichiing behorende aandulding

“yeiligheldszone -~ bevi®, indien de betreffends Bevi-inrichting ter plastse is

. phgeheven. -

7.4, in de begripsbepalingen is niet nader omschreven wat onder

"npgehsven” in de zin van artikel 3, Bid 3.7.1, van de planregels dient te
worden verstaar. Dé raad heeft gesteld dat voor de uitleg van deze term Kan
worden asngesioten bij de betekenis dis daargar in het normale
spraakgebruik wordt gegever. Ter ziting heaft de rasd toegelicht dat onder
"spgeheven™ wordt verstaan dat de inrichting feitelijk niet rheer manwezig is
er miet meer over een omgevingsvergunning voor milisu beschikt. Gelet
hierop bestaat geen aanleiding voor het cordesl dat het ;3 an op d4it punt
rechisonzeker is. Het betoog fasit.

g. Cimeool kan zich niet versnigen met de bestermning “Verkeer™ voor
‘het desl van de Schisdamsadijik dat over haar bedriifstersin loopt.

Zij voert aan dat deze gronden, dia haar eigendom zijn, in het
voorheen geidends plan waren bestemd voor industridle doeleintien. Hoawst
in het verleden afspraken zijn gemaakt met de gemeente ormirent het gebivuik
van da gronden voor verkeersdoelsinden en er beperkte erfdienstbasrheden
ziin gevestigd ten behoeve van een aantal gebrulkers van hat
bedrijventerrain, wenst zij de mogelijkhaid te behouden deze gronden,
wasrover ni de Schiedamsedilk loopt, in de toekomst desgewenst voor
bedriifsdoeleinden te gebrutken. De dijk verhindert efficient gebruik van haar
terrain, aldus Cimmﬁ% Wl fgens Cimoool zou ook sen aﬂdem
prited mtg%ggmute ‘mogelijk ziin.




To: Page 21 of 36 2015-05-22 14:28:01 (GMT) Legaltree From: Legaltree Legaltree

2014071018/1/R4 13 § mel 2018

B3, De rangd stolr dat het feftelijk gebruik van de gronden voor verkegr
en groen sls zodanig is bestemd. De infrastructuur op het bedrijventerrein
moeat niet zonder betrokkenbeld van het gemeentebestuur kunnen wordsn
gewijzind, aldus de raad. Voorts stelt de raad dat er geen concrete plannen
hekend zijn van Cimaogo! voor de ontwikkeling van de deshetreffende
gronden. Zolang dat nist het geval is. wil de raed de feiteliike amnwezighelid
van de weg vastieggen.

8.2, Op de verbeelding iz 2an het deel van de Schiedamsedihk dat over
het bedriifsterrein van Cimeoool loopt de bestemuning “Verkeer” toegekend.

ingevolge artikel B, id 6.1, van de sianmgais zijn de voor "Verkear”
sangewezen gronden béstermd vobn

. wegen met ten hoogste 2x 1 &a&rgaanég vistrook, algmaede
opuigisiroken, busstroken, vopl- n ﬁetagzaden,

L

. bl dere bestermming behorends viordieningsn, z208is
pelvidswerends veorzieningen, groen, parkeervoarzieningen,
nutsvooerzieningen. reclame-uitingen, {(begidende} kunstwearken en wates.

8.3, in het algemeen kunnen san een geldend bestemmingsplan gean
blijvende rechten worden ontleend, De raad kan op grond van gewijzigde
planoingische inzichten en na afweging van alle betrokken belangen andere
bestemmingen an regsls voor gronden vaststellen.

Mist in geschil is'dat de gronden worden gebriiit voor
verkegrsdosieinden. In het voorhesn geldende Ultbreidingsplan in onderdelen
B {Babberspolder), vastgesteld door de raad op 28 april 1950 en
nesdgekeurd door het college van gedeputeesrde siaten op 24 mel 1861,
was aan de gronden sen industriebesternming toegekend. De raad heeft er
op gewszen dat dit plan sen zeer glpbaal vitbreidingsplan %@atmf gat geheel
op de orbwikkeling van het gebied was gericht.

De raad heeft voor dé gronden dé bestemmming “Verkeer”
opgenomen 0m de feltelifke aanwozigheid van de wegd vast te leggen én 18
waarhorgen dat de locatie van de ontsluiting ven het bedrijventermsin nist
ronder medewelern van de rasd kan worden gewijzigd, Dit vitgangspunt aoht
de Afdeling niet pnradelijk. Mist asnnemelijk is geworden dat ter plaaise van
die gronden aldus niet voldosnde ruimte beschikbaar blifft voor da
bedrifsimatige activitelten van Cirmhcodl.

Voor zover Cimcool aanvoert dat zij de mogelifkhaid wenst te
behouden de betrokken gronden in de toekomst desgewenst voor
bedriffsdoeleinden te gebruiken, overweegt de Afdeling als voigl. in het
stelsel van de Wro is een bestemmingsplan het ruimteliike instrument waarin
de wenseliike toekomstige ontwikkeling van een gebied wordt neergelegd.
De raad dient bij de vaststelling van sen bestemmingsplan rekening te
houden met sen particulier initiatief betreffende ruimtelifke ontwikkelingen,
voor zover dat initiatief voldeende concreet is, tijdig kenbaar is gemaakt en
ten tikle van de vastetelling van het plan op basis van de op dal moment
bekende gegevens de ruimtélijke danvaardbaarheid daarvan kan worden
beoordesld. e Afdeling stalt vast dat Uimoaool geen stukken hesft
overgelegd waardit biifkt dat Zif ten tijde van de vaststelling van het plan
beschikte over sen concreet initiatiet om de gronden voor bedrijfsdosieinden
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te gsbruiken. De enkesle stelling van Cimeool dat zif het wenselijk acht de
mogelijkheid daartoe te behouden, is daarvoor onvoldoende,

Gelet op het vorenstaande heeft de read er in redelijkheid voor
kunnien kiezen aan de gronden nist langer een industrisbesternming, maar de
: bestemiming “Verkeer” toe te kennen.

Het betoog Taalt.

8. Cimeool kan zich er nist mee verenigen dat hear bouwvlak niet
] zodanig s verruimd dat ook ter plastse van gronden tussen de badrijishal 1
i van Cimcool en de oostkant van het Cincinnatigehouw alsmede gronden asn.
de overziide van de Schiedamsedijk, die in het definitieve plan algnog een :
bedriifsbastemming hebben gekregen, mag worden gebouwd. Dit strooks

3 : miet met het provinciaal en gemesnteliik beleid om de beschikbare ruimte zo
efficiant mogeliik te gebruiken. Het strookt ook niet met het gestelde in de
P Mota van Zienswijzen. Cimcoo! wilst er verder op dat het maximaal
toegestane bebouwingspercentage wal is verhoogd en dat hast terrein reeds
grotendesls is bebouwd. Het in het plan toegekende bouwviak is volgens
haar e kiein voor vernisuwing, verbetering dan wel usmmmmg van de
bedrifsactiviteitan,

.1, Do raad stelt dat het bouwviak aan Cimeso! voldeende ruimte bledt
voor haar activiteiten er dat van concrete bouwplannen geen sprake is, De
tekst in de Note van Zisnswijzen dat het bouwvlsk wordt sangsapast, i§ sen
verachripving.

@2, Op de verbeeiding is asn san groot dest van de gronden van
Cimoos! sen bouwwviak toegekend.

8.3, In Fiet plan ziin delen van het terrein van Cimonol die in het
ontwerpplan waren bestemd voor “Verkser” an “(3roen” alsnog bestemd
voor "Bedriif”. Hierbi] wordt in de Nota van Zienswijzen vermeld: "I verband
higrmae wordt ool het bouwwsdak verruimd.” Daargelaten of it gen
verschriiving is, d& razd heeft ter zitting toegelicht dat het bouwvisk zoals
opgenomsh op de verbeslding in ellc geval is zoals het door hem s beoogd.
Daarbi heeft de raad gasteld dat het niet wenssliik i$ aan de gronden tussen
de bedriiffshal van Gimicool en de oostkant van het Cincinnatigebouw, waar
zich groer bevindt, sen bouwviak toe te kennen, aangezien dit gebouw
architectonische waarde heeft en solitair in het groen muoet staan., Maar hat
oordes! van de Afdeling heeft de raad zibh in redeliikheid op dit standpunt
kunnen stelien. Dat, zoals Cimcootl ter zitting heeft gesteld, aan de westkan
varn het Cincinnatigebouw ter plagtse van gronden van de gemesnte wal gen
bouwvlak is toegekend, hetgeen volgens haar in strild is met het
uitgangspunt dat het Cincinnatigebouw sofitalr inhet groen moet stadn,
brengt neg niet mee dat de raad niet van dat uitgangspunt heeft mogen
witgaan. Voorts is het bercep van Cimcool niet gericht tegen hat bouwviak
voor gronden gan de wasthant van het Cincinattigebouw.

Voor zover Cimeool aanvoert dat zij in de toekomst gebruik wil
maken van de grondén tussen de hedriffshal van Cimeool en de costkant van
ket Dinpinnatigebouw dan wal de gronden.aan de overzilde van da -
Sehiedamsedilk ten behoeve van bebouwing, overweegt de Afdeling dat de
raad, rosis ook hiervoor resds is overwogen, bl de vaststelling verni ean
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Bestemmingsplan rekening dient 18 houden met gen particulier initelisf
betreffende ruimtelijke ontwikkelingsn, voor zover dat iritiatief voldoende
cohcreet is, tidig kenbaar is gemaakt en ten tide van de vaststelling van hat
plan op basis van de op dat moment bekende gegevens ds rulmtelijke
sanvaardbaarheid daarvan kan warden beoordesld. De Afdeling stelt vast dat
Cimoool geen stulkken hesft overgelegd wasruit blijkt dat zij ten tiide ven de
vaststelling van het plan beschikte bver een conorest bouwplan voor te
betrokksn grenden,

Mot betoog fasin

14, Cimcool kan zich niet verenigen met artikel 3, lid 3.4, onder h, van
de planregels, op grond waarvan per bedriif een kantooropperviak van mesr
dan BO% van de bedrilfsopperviaiie sn sen kantooroppendak van mesr dan
1,800 m? woor "gewensz" bedrijven sn 3.000 m? voor bedrijven mat de
" sanduiding "risicovolle inrichting” niet ziin toegestaan. Zij betoegt dat haay
nedrifsvicaropnerviakie 7.000 m? bedraagt en haar kantooroppesviakie
1.240 m?, hetgeen reeds dicht iy de buurt komt van de maximale
kantooropperviakis voor gewone bedrijven. De maximeringen 2iin volgens
haar willekeurig, Verder voert zif aan op termijn mogelifk kantoorfuncties ult
ardere Europese larden on de hetrolkken locatis 18 willen concentreran, in
welke geval ongeveer Z.000 m? nedig za! zijn. De beddijfsvoering wordt
onnodig beperkt, hetgsen ook ten koste gast van de waards van het
onrocerend goed, aldus Cimeool.

[REI D De raad stelt dat het cen gebauikeliike regeling betreft dig sansiult

- bii de Verordening Ruimte van de provincie Zuid-Hollend {hisma: da
Yerordening Ruimts). Volgens de raad ziln de in het plen opgenormen
vicarsppervisiten voldoende.

10,2, ingevolge artikel 7, serste iid, van de Verordening Ruimte, zoals dat
luidde ten tiide van belang, wijlzen bestemmingsplannen veor gronden die
zin gelegan buiten de invicedsfeer van'de op ksart § aangeduide haltes in de
kantooromwikkelinosiocaties geen bastemmingsn aan dig nisuws kantoren
muogelijk maken. Binnen de invioedsfesr van deze haltes liggen gronden die
8 voet binnen 10 minuten vanaf de haltes bereikbaar zijn.

ingevoige hat tweede g, asnhel en ondel ¢, is het bepaslde In het
serste lid niet van toepassing op bedrijfsgebonden kantoren mist sen brute
viseropperviak dat minder bedraagt dan 50% wan het totale bruto
vioeropperviak en minder is dan 3.000 m*,

0.3, ingevolgs artikel &, 1id 3.4, sanhe! ep onder h, van de planregsis (5
per bednif kentoorvoeropperviak die meer bedraagt dan 50% van de
bedtiifsviosropperviakte niet tosgestaan; kantoorvioeropperviak van meer
dan 1.500 m? per bedrif is in geen gevel toegestaan; in afwiiking hivrvan
bedraagt de kantodiviceropparviakie ter plaatse van de ganduiding
“rigicovelle inrichting” ten hoogste 3.000 m? per bedsiif.

104, Mu aan de gronden van Cimoool de ganduiding ristcovolie
inrichting” is toegekend. iz op grond van artiket 3. did 2.4, van de plarvegsls .
ter plaatse van het bedriif van Cimeeol 3,000 m® aan kantoomuinie
toegestaan. Dit betekent dat de bestaande kantoorruimte van Cimoool, die
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voloens haar een oppérviakie heeft van 1.240 m®, als zodanig is bestemd,
terwijl het plan dasrnaast sen ruime ultbreidingsmogelijkhaid gestft 1ot 3.000
e, : .
Vioor zover Cimcool aanvoert dat zif in de toekomst behoéfie heelt
san meer dan 1.000 w® kantoorruimte, overwesgt de Afdeling dat de raad,
zoals ook hisrvoor reeds i5 overwogen, bij de vaststsliing van sen
besternmingsplan rekening dient te houden met sen particulier initiatief
betreffende ruimteliike ontwikkelingen, voor zover day initiatief voldoende
concreet is, tidig kenbaar is gemaakt en ten tijde van de vastatelling wan het
plan op basis van de op dat moment bekends gegevens de ruimtalijke
annvasrdhaarneid daarvan kan worden beoordeeld. Dé Afdeling stalt vast dat
Cimeoo! gesn stukken heeft overgelegd waarult blijkt dat zi ten tide van de
vasrsteliing van -het plan beschikte over ean conorest initiatiaf vouor ds
withreiding van hasr kantoorruimie. Voorts zou in dat geval de ultzondering
van arikel 7, tweede lid, van de Verordening Fuimtz nist geiden.

Hat betoog faalh

Het herosp van H‘ﬂﬁyfﬁﬁ%}ﬁﬁ‘

i1, Ter zitting heeft Hooymelier haar bercepsgrond inzake het
omtbreken van sen afronderdilk bowwvisk voor gronden san de Koningin
Withaelminghaven NZ 20, ingetrokken.

12, Hooymeijer kan zich nigt verenigen met artikel 3, 1id 3.4, onder ¥,
varl de planregels, op grond waarvan de maximale stapeihoogte voor de
opslag van gosderen 9p onbebouwde gronden nist mesr mag bedragsn dan
de tobgestane bouwhoogte voor gebouwen. Dare regel is velgens
Hooymeiler voor de onbshouwde gronden zondsr bouwvlak niet toereikend
en acht aanpassing van de planregel sangewezen. '

12,1, inzijn verweerschrift heeft de raad een voorstel gedaan om de
planrsge! zeif voorziend san 12 passen, wambil werd uitgegsarny van ssn
maximale stapelhoogte van 10 m, dan wel nigt hoger dan de lsagsts
maximsie bouwhoogte veor gebouwen, zoals die geldt voor de omiiggende
gronden. Naar aanleiding van nadare opmerkingen van Hooymeijer en BT
Meett de rasd in zin nadere memoris van 3 februarl 2015 een niguw voorstsl
gedaan. Het vorige voorstel zou mogslik tot gen vergaande beparking voor
Hooymaeijer leiden als het gaat Om gmn{iep huiten et bouwyvlak, wasr geen
maximaie bouwhoopgte geidt an de megizsmne stapethcogte alsdan nihil zou
Ziin, De rasd wil voor die situstis ultgssn van de gam;sﬁda#de maximale
houwhoogte voor gronden in de diredte omgeving. Het nietwe voorstel leidt
volgens de raad ook voor RBT tot eén toereikende stapeihoogte, terwill het
op andere bedrijven binnen het piar&gehtazﬁ geen invioed heaft. Mooymeijer en
de rasd hebben ter zitting sangegeven dat op grond van dé voorgestelde
bepaling bii Hooymeijer sen stapelhoogte voor de opslag van goedaren op
osnbehowwdes gronden zonder bouwvlak van 12,60 m is toegestaan.

12.2. ingevoige artikel 3, lid 3.4, onder {, van de planregeis is op
onbebouwde gronden opslag van goederan met esn totale stapelhoogte van
meaar dan de ttegestans bouwhoogts voor gebouwwen nist tozgestaan.
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12.3. My de raad zich in zoverre op sen ander standpunt stelt dan hif in
net hestreden besluit heeft gedaan zonder det gewiizigde omstandigheden
hiertoe aanisiding hebban gegeven, moet worden geoordesid dat het
bestreden besluit in zoverre niet met de vereiste zorgiwuldighsid is voorberaid,
Het bastraden besluit is in zoverrg genomen in strijd met artikel 3:2 van de
Awh. Het betoog slaagt.

Het beroep van Vopak

13, Ter zitting hesft Vopak hasr berpepsgrond inzake de begrenzing
van de dubbslbestemming “Waarde - Cultuurhigtone”, ingetrokken.

14, Yopak kan zich niet verenigen met de omvang ven de geluldzone
on het geroneerde industristorrein op de verbeelding.

Vopak betoogt dat ten onrechte nigt de gehele geluidzone en het
gehele gezoneerde industrieterrein op de verbeelding van dit plan ziin
CERRENOITan.

Daarnaast heeft de raad volgens Vopak ten onrachie geen nleuw
skoestisch onderzoek uitgevoerd om te beoordelen of de opgenomen situatie
nog represantatief is. Anders dan de raad stelt, is het plan niet
conserverend. Vopak stelt belang te hebben bij sen actueel onderzosk,
omdat de reéle verwachting bestaat dat de toegekende geluidruimts e
boparkt is. Zij heeft namelilk de indruk dat 8én of mesr andere bedrifven op
het industrieterrein, in gfwilking van de hun verlesnde vergunning,
intensiever gebruik maken van de inrichting, Bovendien I8 in het verleden
gesproken over beparking van de zone in het kader wan ontwikkelingen in da
omgeving. Voorts lijkt het er volgens Vopak op dat de raad nist heeft bezian
wat de inviced is van de gverige, niet als grote lawaaimaker getypesrde,
bedrijven op de geluidbelasting vanwege het industrietsrein. Verder hainogt
Vopak dat essentifie wijzigingen op het tefrein hebben plastsgevonden en '
dat ook in de nabile toekomst gehes! nlsuwe ontwikkelingsn in de omgeving.
worden verwacht. Ben van de ontwikkelingen iv de kémigt van gaen asntal
pieuwe bedrijven sinds de vaststelling van de zone. Zo is na de
zonevaststelling DFDS Seawiays op het terrein gekorhen als buurman van
Vopak, met een geheel andere geliidbelasting dan het bedriif dat ter plagtse
was gevestigd ten tilde van de vaststelling van de zone. Ter zitting heeft
Vopak hleraan 1oegevoegd dat het gezoneerde industrieterrein is ultgebreid
an dat niet is onderzocht of de geluidzone genoed geluidruimte bevat nu bl
een groot aantal vergunningen voor inrichtingen op het terrein, gdie inds
fnakomst rullen mosten wordsn geactualisserd, hat zogeheten nestgeluid
var afgemeerds schepen ten orrechie niet iz meegenomen in het akoestisch
enderzoek naar de geluidbelasting van die inrichtingen.

iE NN De rpad stslt det het gezonserde industrigterrein groter s dan het
plangebied en dat de buitengrens van de geluidzone geheel bulten nst
plangebied is gelegen. Het is volgens de raad op grond van dé Wro en het |
Besiult ruimtelijke ordening of de Wet geluidhinder (hiernar Wgh) niet
verplicht om het gehele gezoneerde industrieterrein en de gehele geitidzone

_in-&én bastemmingeplan neer te leggen. Het vaststellen-van sen verbeslding
die meer dan het plangebled drmvat is gok niet mogelijk. In dit verband
verwiist de raad tevens near sen uitsprazk ven da Afdeling van
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7 degembaer 2011, in zaak nr, 200808881/1/R1 {(www.raadvanstate.nil,
waaruit hij afieidt dat een gezonserd industiieterrein en de geluidzone allesn
op de verbeelding worden opgenormen voor zover het industrieterrein of de
zona binnan het plangebied ziin gelegen.

Verder behosfde gelet op de artikslen 84 en 42, serste ld, van de
Wgh geen niguw akoestisch ondsrroek te worden verrieht, omdat gz
peluidrone door de vaststeliing van het plan niet wordt gewijzigd, aldus de
ragd. Dat er door de jarén heen wijzigingen hebben plastsgevonden wat de
bediiiven op het gezonserde indusiristerrein betreft eh dat die gevolgen
kunnen hebban gehad voor de geluidbsiasting vanwege het industristerrain,
maskt dat volgens de raad niet anders. Hetzelfde geldt voor mogelilks
ontwilkelingen in de toekomat. Nu de zove niet is gewiizigd, bestond
volgens de raad geen verplichting 1ot het uitvoeren van onderzosk of
“hernieuwde” vaststeling. Daarbij voert de raad san dat hij heefr geoptesrd
voor een conserverend plan en dat van knelpunten niet is gebieken.

4.2, Bii Koninklijk Besluit van 22 juni 1983 Is rond de industrieterreinen
“yuloaanhaven”, "Koningin Willislminahaven” en “Klein-Vettencord” esn
galuideone vastgestsld,

ingevolge artikel 52 van de Wgh wordt in deze afdeling en de
daarop berustende bepalingen verstaan onder: bestaande zone: esn zone
rond een op 1 jenuar 2007 bestaand industristerrain.

ingevolge artikel 54 zijn de artikelen 41 tot en met 43 en 47 van
upvareenkomstige toepassing op het wilzigen of opheffen van sen bestaande
zone. '

Ingevolge artikel 41, eerste Hd. kan sen kischtens artikel 40
vastgestelde zone vitsluitend worden gewiizigd of opgeheven bij vasisteliing
of wijziging van een bestermnmingsplan, met dien verstande dat opheffing
allgen kan pleatevinden wanneer de bestemming van bet betrokiken terrein
zodanig s gewliziod dat het geen industristerrain meal Is.

Ingevoige artikel 42, eerste fid, wordt bif het voerbersiden van de
vaststelling of wijziging van sen zone, vanwege burgemessier sn
wethouders sen akuestisch onderzoek ingesteld naar: -

a. de geluidsbelasting die door woningen binnen de ontworpen
zone, alemede dbor endere geluidsgevoelige gebouwen of deor
gsluidsgevoelige torreinen, vanwege het industrieterrein ten hoogste zou
kunnen worden ondervonden zender de invieed van maarregelen dis de
geluidsbelagting beperken; '

b. de doeftreffandheid van de in aanmerking komsnde mastragelen
om te voorkomen dat de in de toekomst vanwege het industriererrain
optredende geluidsbelasting van de onder a bedoside cbisgten de wasrden
die ingevoige de artikelen 44 en 47, seorsts lid, als ten hoogsle toelaatbans
waorden aangemerks, te boven Zou gean,

ingevaolge artiket 3.3.1, eerste Hd, sanhef en onder a, van hat
Besluit ruimtelijke ordening geeft het bestemmingsplan, voor zover de
uitvoering van de Wgh zulks versist, de ligging en de afmetingen ash van
 woningen. en andere geluidgevoelige gebouwen en van geluidgevoelige..
terféinen, die gelegen ziin binnen de zone van sen weg, spoorweg of
industristerrein als bedoeid in de Wgh.
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T4.3. Voor zover Vopak betoogt dat de geluidzone en het gezroneerde
industrietarrein ten onrechts niet volledig op de verbeelding ziln opgenomen,
overweagt de Afdeling als volgt. De geluidzone ligt slechts voor gen Klein
gedesite binnen het plangebisd. Het gedesite dat binnen het plangebied figt,
waordt in het plan niet gewijrigd. De geluidzone wordt voor zover deze buiten
het plangebied gt evenrnin gewijzigd. Zosls de Afdsling eerder haeft
overwogen in haar uitspraak van B juli 2005, in zaak nv. 200408418/1
iyewrwe rsadvanstate.nl), verzal de Woeh zich er nist tegen dat slechis de
geluidzone in het besternmingsplan wordt cpgegnomen voor zover deze in het
plangabisd ligt Het betoog fash in zoverre.

14.4, Voor zover Vopdk betoogt dat de raad teh onfirechis geern nisuw
akoestisoh onderzosk heelt vitgevorrd naar de ge&meﬁh&i&s&mg syanwags het
industrieterrein, overwesgt de Afdeling als volgt,

“Yopak betoogt dat $én of meer andere bedrijver op Hgt
industrieterrein in afwilking van de hun verleende vergunning handeign. Ditis
schier sen punt van handhaving.

Die rand stelt op zichzeif teracht dat uit artikel 42 van de Woh volgt
‘dat, voor zover van belang, slfleen bif wiiziging van de geluidzons aen
akoestisch anderroek moet worden ingesield. Het onderhavige plar wiizigt
het hinnen het plangebied liggende deel van de geluldzone niet, zodat e in
zoverrs gean sanleiding was voor san hernieuwd skoestisch onderzoek,

Waor zover Vopak betoogt dat het gezoneerds industristarrein is
uitgebreéid, overweegt de Afdeling dat ter zitting is gebieken dat het hierbi]
paat om twee steigers, waarvan de geluigdbelasting, zoals de raad ter zitting
heeft gesteld, i3 meegenomen in bet zonebeheermodal. In hetgeen Yopak
heeft aangavoerd ziet de Afdeling geen sanleiding voor het oordesl dat do
raad in deze uitbreiding van het gezoneerde industrigterrein in redelijkhsid
asanleiding had moeten zien om te bezien of de geluidzons had moeten
wordan aangapast.

Voor zover Vopak betoogt dat de geluidzons had moaten vorden
harpverwagen vanwage sen toensime, in de loop van de aigelopen jaren en
in de toskomst, van de geluidbelasting vanwege het industrieterrein met
inbegrip van de zogehstan kleine lawazimakers, en omdat bij gen groot
aantal vergunningen voor inrichtingen op het terrein het zogeneten
nestgeluid van afgemeerde schepen nist is meegenomaen, overweeg! de
Afdeling ais volgt. De raad heeft gesteld dat er zonebeheer wortt gevoerd,
waarin alle bedrijven op het gezonserde industrieterrein worden
masgenomen en dat dif geen knelpunten laat zien. Anders dan het geluid
wan het laden en lossen van schepen hoort het nestgeluid van afgemeerde
schepen volgens de raad Aist bl het geluid van de invichtinger. Hoe dan ook
i de zone volgens de raad erg rulm en bevat deze nog voldoende
geluidruimte, terwijl ool de MTG-waarden nog enige ruimte bevatten. Op
grond van hetgean Yopak heeft sangeveerd acht de Afdeling, daargelaten of
het nestgeluid van afgemesrde schepen tot de geluidbelasting ven de
richtingsn op het geronearde industristerrein moet worden perekend, niet
asnnemeliik dat deze bevinding van de raad onjuist is.

Het betoog faalt ook inzoverre.
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18, Wopak keeft rich in het berpepscheift voor het overige Deperkt 1ot
het verwijzen naar de inhoud van de zienswijze. In de overwegingen van het
bestraden besluit is ingegaan op deze zienswijze. Vopak heeft in het
weroepschrift, noch ter zitting redsnen aangevoerd waarom de weerlegging
van de deshetreffende rienswijze in het bestreden besiuit onjuist zou zijn.

Conclusie

18, De bercepen van KV/Benslux Woik Park, Cimeoo! en Hooymeier
ziin gegrond. Het bestreden besluit dient te werden vernietigd, wat betreft

de sanduiding “kantoor” woor zover deze is toegekend aan gronden met de

zanduiding “veilighsidszorie - bavi”, en de artikelsn 3, lid 3.2.1, onder ¢, en
3, Bd 3.4, onder 1, van de planregels.

17. N niet sannemeliik is det derde-belanghebbendsen In hun belangen
zouden kunnen worden geschaad, ziet de Afdaling aanleiding om fen sanzien
wvan de arttkalen 2, 3id 3.2.1, ondér ¢, en 3, Bd 3.4, ander §, van de
plarvensls met toepassing van antike! 8:72, derde fid, aanhef en onder b, van
do Awb op de hiema te melden wiize zelf in de zaak te voorzien en te
hepsien dat dere uitspraak in zoverrs in de plasts treedt van het bestreden
besluit voor zover dit is vernietigd,

in verband met mogeliike belangsn van derden zist de Afdeling ten
sanzien van de sanduiding “kantoor” geen sanieiding om zelf in de zask 1e
voarzien.

18, De raad dient ten aanzien van de aanduiding “kentoor” sen nisuw
besiuit te Aemen met inachineming van hetgesn in deze uitspraak is
averwogen, Daartoe zal de Afdeling een termiin sislien.

14, Ukt pogpunt van rechiszekerheid en gelet op artike! 1.4.3 ven het
Bro, ziet de Afdeling aanleiding dé raad op te dragen het hiermna in de
beslissing nader aangeduide onderdeel van deze uitsprask binnen vier weken
na verrending van de uitsprask te verwerken op de landelifke voorziening,
wwry.raimtslijkeplannen.nl

20, fie rasd dient ten aanzien van IKV/Benelux Work Fark, Gimconl 8n
Hooymeijer ap na te mielden wiize ot vergheding van de proteskosten 1e
worden verpordeeld, Ten aanzien van Vopak bestaat voor gsn
proceskostenvergesding geen aanksiding.
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Beslisaing

Die Addeling bastuursrechisprask van de Read van Stats:

i. verlktlaart de berpepen van de vereniging Ondernemersveraniging
W/ Benelux Waork Park, de besloten vennootsthap met beperkis
ganaprakelifkheid Cimeos! Industrial Produsts BV, en andere a0
Hoovmeilier Estate Molding BV, en Hooymeiler Port Terminais B.Y.
gegromd; :

i vernietiot het basluit van de raad van Viagrdingen van
28 november 2013, kenmerk 71481 3, o1 vaststeiing van het
besternmingsplan "Rivierzone-Cost”, wat bewreft de sandulding
“kantpor® voor zover dere is toegekend aan grondan met de
aanduiding “vailigheldszone - bevi”, en de artikelen 3, 4 3.2.1,
onder o, en 3,03 3.4, onder f, van de planregels;

fit. hepaalt dat '

4 &, artiket 3, Bd 4.2.1, pnder © van de plarregels 318 volgt komt te
hden:
"gde bouwhoogte van kamporgebouwen bedrazgt ten hoogsle
15 m, behoudens waar op de verbeelding met de aanduiding
‘maximale bowwhoogte im})’ s sangegeven dat de bouwhoogte 20
m mag bedragen:”;
t. R, g 3.4, onder §; van de planregels als volgt komt s luidem
“op onbebouwde gronden is de opsiag van goederen tosgelaten
met sen maximale stapeihoogte geliik aan ds ter plaatse geldende
maximale bouwhoogte voor gebouwen, Indien ter plaatse vande
onbebouwde grenden geen maximale bouwhoogte voor gebouwen
geldr, dan mag de maximale stapethoogte nist meer bedragen dan
de gemiddeide maximale bouwhoogte die geldt voor de gronden dis
direct grenzen aan de onbebouwds gmﬁéam”,

W, bepaslt dat deze uitspraak teén aanzien van het bepaaids onder i,
in de plagts tresdt van het vainietigds besluiy
W, drzagt de raad van de gemeents Vieardingsn op om binnen

28 weken ha de verzending van deze uitepraak met ingchitieming
van hetgeen daarin is overwogen 1en aanzien van de ashduiding
“kantoor”®, voor zover vamistiogd, san nisuw begluit te nermen en dit
op de wetteliik voorgeschreven wijze bekend te maken;

Vi draagt de raad van de gemesnte Viasrdingen op om birinen vier
weken na verzending van deze uitspraak ervoor zorg te dregen dat
ondardes Ul werdt verwerks in het sleldronisch vastgestelde plan
dat te raadplegen is op de landelijke voorziening,
hitps/ v ruimtelijkeplanneinl;

Wit vergordesit de faad van de gemeente Visardingsn 1ot vergoeding
B
- bij de vereniging Ondernemersvereniging IKV/Benelux Work Park
in verband met de behandeling ven het Bercep oposkomen
procéskostan 101 sen badrag van € 735,00 {zegpe:
zevenhonderdviffendsrtig eurc), gehes! tos ts s*air:anan #an- sﬁam ean
derdé beroepsmany verleende rachtsbijstand; i
- b de besloten vennseischap met bepeikte aansprakelijkheld
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Cimepgl Industrisl Products B.Y, en sndere In verband met de
mehandeling van het beroep opgelomen proceskosten 1ot een
badrag van € 735,00 {zegye: zevenhonderdviifendertig surel,
geheesl tos te rekenan asn door sen derde beroepsmatig verleende
rechisbijstand. met dien verstande dat betaling aan een van hen
nevrijdend werkt ten opeichie van de anders;

- i Maoyimelier Estate Holding BV, en Hooymeiier Port Terminals
8.V, in verband met de behandeling van het beroep opgekomen
proceskosten toi een bedrag van € 980,00 (zegge:
negenhonderdiachtiy eurs), gahes! toe e rekenen aan door gan
derde bercepsmatig verleende rechisbijstand, met dien warstands
dat betaling aan een van hen bevrijdend werkt ten opzichts van de
ander;

Y, gelast dat de raad van de gemeente Viaardingen aan appellanten
hat door hen voor de behandeling van de bercepen betaslde
gritfieracht ten badrage van € 318,00 {zegge: drishonderachitien
surc} voor de versniging Dodernemersvereniging [BV/Baenehux
Work Park, € 318.00 (zegge: driehonderdachttien sure] voor de
besleten vennootschap met beperkis aansprakeiifkheid Cimcool
Industrial Products BV, en andeare, mat dien verstande tat betaling
san een van hen bevrijdend werkt ten opzichte van de andére, en
€ 318,00 (regge: drichonderdachitien seure} voor Hoovmsijsr Estate
Holding B.V. en Hooymeijsr Port Terminals B.V. vergoedt, met dien
verstands dat betaling azn sen van hen bevwrijdend werk? ten
opzichte van de ander.

Aldus vastgesteld door mr. PBM.L van der Beek-Gillessen, voorzitier, en

mr. ®RuJ.8M. Pans en mr. GUTWLM. Jurgens, Eeden in tegenwoordigheid van
mr, B. Klein E’«%u ant, griffier,

w.g, Yan der Beek-Gil éa&sm w.g. Kigin Nulent
woorzitter griifier
Uitgesproken in het openbaar op 8 mei 2015

271,
Verzorden: 8 mel 2095
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Versiag gesprek gemeente / ondernemersvereniging Benelux Workpark / KFC / eigenaar Cincinnati
Buliding d.d. B april 2035

Aarvwerig:

Rane Darven - gameente Viaardingsn

René Veersn - gemesnte Viaardingen

Coen Cochergh = KFC

Gerrit lusg - Yoorzitter ondernemersvereniging Benelux Workpark
Arie van Haltem - Secretaris ondernemersvereniging Benelux Workpark
Peter Poory - sigenaar Cinclonati Building

lohn Guy van Keulen - eigenaar Cincinnatl Building

lolanda Poort - heheerder Cincinnati Building / notuiist

- De heer lue neemt het woord en geeft a3n dat de ondernemersvereniging het bedrijventerrein
wit afsiuiten met een hek ter voorkoming van inbraak en om het terrein velliger te maken. Met
de komst van KFC wordt deze noodzaak groter. Met de komst van Burger King blijkt dat personen
die normaliter niet op het bedrijventerrein komen nu hier rond rijden na een bezoek aan de
Burger King, zij gaan rondneuzen en wellicht zien zij hierdoor mogelijkheden tot diefstal e.d. et
de komst van KFC zal dit toes gaan nemen.
it hek zal overdag open staan en ‘s avonds gesloten worden. Op sen tekening worden de twee
plagtsen waar dit hek komt aangewsezen,

- Mualis er veel overlast van rondzwervend afval afkomstig van de Burger King. Dit wordt straks
alleen maar erger door de komst van KFC. Deze komt nog dichter in de buurt van het
bedrilventerrein,

- e heer Cokburgh geeft aan dat zij wel een zorgplicht hebben om de omgeving op te ruimen,
daar hij verstrekier is van de producten, maar dat hij geen mensen kan opvoeden orhun afval
in de prullenbakken te doen in plaats van op de grond te gooien.

- KECwordt 6x perweek bevoorraad, dus de verkeersaverlast van achieruit / indraaiend verkeer
is beperkt.

- De heer Poort geeft aan dat het fisico op ongelukken op de kruising groter wordt door de komst
van KFC. Er zullen nog meer automobilisten en fietsers gebruik maken van deze weg, terwiji er
zich nu al dagelitks gevaarlijke situaties voordoen, Hij hoopt dat de gemeente zich hier bewust
varn s,

René Damen geeft aan dat dit niet de verantwoordelijkheid is van de gemieente. Onderzoek
heeft uitgeweren dat het verkeersplein de extra verkeersbewegingen die de komst van KFCmet
zich mee brangt aan kan.

De heer Van Keulen geeft-aan dat eerder is aangegeven dat de Burger King alleen voor passantan
bedoeld was en er derhalve het verkeer niet zou toenemen, Langs de rijksweg staat echter esn
enorm reclamebord van Burger King met daarop de verwijzing naar de afslag Viaardingen-Oost.
Uit betekent dat er wel degelifk meer verkeer op het kruispunt komt.

- René Damen geeft aan dat er budgetis gereservesrd voor het ganpakken van het verkeersolein
{Beter Benutten Twee). Dit geld moet voor 2017 uitgegeven zijn. In 2016 wordt al begonnen met
de uitvoering,

- De heerlue vraagt naar de verkeershewegingen van de lightrail. DIt worden 2x 12 bewegingen,
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- Frmag officies niet gedraaid/gekeerd worden op de het kruispunt, dit gebeurt heel veel Als de
afsiag richting Schiedam erg druk is, dan nemen ze de afsiag naar het kruispunt en dragien/keren
daar, Er staat geen bord dat het verboden is 1e keren. René Damen gaat kijken of dit bord er kan
komen.

- Hetidee is om een hek te plaatsen om de KFC en langs het fietspad, dit wordt een hek van
minimal Zm hoog. Een lager hek houdt niet tegen dat bezoekers van KFC erover kiimmen en op’
ket bedrijventerrein het eten gaan nuttigen en vuil achteriaten. De heer Coebergh geeft aan hier
tagen ta zijn, dat hij 2ijn hakken in het zand zet en bezwaar zal maken tegen dit hek. Hij wil geen
KFC plaztsen op een terrein met een hpog hek erom, dan zoekt hij Hever een andere plek. Hij
neaft wel begrip voor een hek van ¢a. Im hoog om het vull tegen te houdeh en om-ervoor te
zorgen dat de aulo’s op het terrein van KFC é:sﬁij-uen en niet het privé-terrein van ncinnatl
Building op rijden. De eigenaren van Cincinnati Building en de Ondernemersvereniging blijven bij
hun standpunt van gen hek met een hoogte van minimaal 2m.

René Damen zal yitzoeken waar het hek precies komt te staan.

- Deheer jus geoft aan dat er ook camery’s opgehangen zullen worden,

- Deheer Poort vraagt naar het plan van KFCinzake schoonmaak. De heer Coebergh geeft aan dat
hii verantwoordelilk is voor het schoonhouden van de omgeving. De heer Poort vraagt wat de
heer Casbergh onder de omgeving verstaat, Officieel door de gemeente vastgelegd is het 30m,
e heer Coebergh geeft aan dit'niet regel te vinden en realiseert zich dat dit een grotere omirak
moet 2in.

Da haer Doort wil graag afspreken dat indien KFC in gebreke blijft bij het schoon houden van de
omgeving dat hij de opdracht kan geven dit te laten schoonmaken op kosten van de KFC. De heer
Coebergh geeft aan hiermee akkoord te gaan, mits aan een aantal voorwaarden wordt voldaan:
a. derestaurantmanager moet eerst drie keer gevraagd ziin actie te ondernemen

b, de heer Coebergh moet telefonisch benaderd ziin

¢. er moet een aangetekende brief aan KFC gezonden worden.

Als er aari 2lle bovenstaande punten is voldaan en het afval nog steeds niet is weggehaald, dan
mag de rekening naar KFC gestuurd worden. KFC moet echt wel de kans hebben gekregen hetl
zelf op te lossen. Hier zijn alle aanwezigen het mee sens.

- Deheer jue vraagt of KFC wellicht afspraken met de Burger King kan maken over het
schoonhouden van het terrein, blivoorbeeld tweemaal daags. Samen is dit efficiénter. De heer
Coebergh geeft aan de Burger King geen betrouwbare partij te vinden en dat er met hen geen
afspraken te makeh Zijn.

- Degemeenteliike prullenbakken op het parkeerterrein van Cincinnati Building worden te weinig
geleegd. Deze zijn tegenwoordig erg vol met afval van de Burger King. Ook ligt er veel afval naast,
De heer Damen geeft aan dat deze prullenbakken niet van de gemeente zijn. De heer jue zegt
dat dere bedoeld waren voor de carpoolplaats, maar door de gemeente verkeerd geplaatst zijn.
De ¢igenaren van Cincinnati Building geven aan dat deze prullenhakken verwijderd mogen
worden, René Damen 'zegtrda%: zi} dit niet doen, daar z¢ niet van de gemeente zijn. De elgenaren
van Cinginnati Bullding mogen deze zelf weghalen.

- Het schoon houden van de carpoolplaats valt straks onder de verantwoordelijkheid van KFC, dit
wordtzo in het contract vasigelegd. Dit heeft betrekking op al het vuil, niet alleen het afvalvan
KFL zelf, omdat de porsprong van het vuil niet te onderscheiden is, klanten van KFC nemen ok
eigen blikjes/flessen mee die ze achter laten. Dit zal echier niet worden gécontroleerd en er zijn
geen sancties als dit niet wordt gedaan.

- Deopeningstiden van KFC zijn standaard door-de-weeks van 11.00 uur 1ot 01,00 uur en in het
weekend tot 02.00 uur. Indien blilkt dat er behoette is, dan worden de openingstijden uitgebreid,
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-~ Volgende week iser een gesprek tussen de gemeente en de eigenaren van Uncinnat Buiiding
inzake het asnleggen van de carpooiplaats. René Veeren neemt hetinitiatief 1ot het makan van
deze afspraak. Hierbij zal ook over de kostenverdeling worden gesproken.

- Reng Veersn en Jolanda Poori maken beide een verslag van dit gesprek en sturen dit rond naar
ale sanwezigen.
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HTIBR408 BWER - KFC
1400« 12.00 uur, Wesinisuwland, kamer 3

Aanwezig: Gerrit Jue (Cimeosl, voorziiter [KV BWP), Arie van Haftem {Van Hattem, secretaris
Iy BYWR, Pefer Poort, John Guy van Keulen {eigenaren Cincinnatii-gebouw}, Jolands Foart
{bsheerder Cincinnatti-gebouw), Coen Suebaergh (KFE), Rene Daemen (gebmdsmanagsr

| Rivierzone, gemaente), René Veeren {projeciieider, gemeente)

i gesprek vindt plaats n.a.v. de bileenkomst Broodje Politiek,

Gerrit -3 Y BWP heeft de wens het Benelux Workpark (BWP) af te shilten: de plannen vour
KFC maken det hat oorgpronkealijke plan anders wordt. Daar wil men nu een keel gosd met
elkaar over praten,

D kamst van Burgsr King [BK) word! divect gemerkt op het BWP: ves! rommel, zelfs in
afgelenen delen van het BWE. Eris wel een.nummer bl BK dat gebeld kan worden. Diaar zin
nu ook afspraken over gemaakl

Coen -3 hos BK omaaat met zwerfvull, daar heeft hij gen mening over maar die is niglvan
nelang Ven belang is hoe KFC bet doet. KFC heeft weliswaar een verantwoordelikheid en
sen zorgplichi La.v. zwerfvull, mear is nlet in staal en kan niet in sizat zin de menizliiel ven
de bezoskers 18 Veranderen.

D& pedrijven constateren wel dat er veet BK-vull rondslingert, zelfs op de trap van hel
Cincinnaiti-gebouw en op de personeelsparkeerplaatsen van de bedriven. Er is ook sprake
van overiast dosr wgc?\wagenc%“aaff%ra die op BYWP parkeren gn overnachisn. Vandaar dg
wans om het BWP af te slullen

Coen -3 KFC wordt 8x per week bevoorraad met kisine vrachiwagens.

Wens BWE en PMG, een 2,00/2,50 meter hoog hek langs de parkeerplastsen van Cincinngtll
an de dik iof en met Enece, met camerabewaking s avends en in het weekend. Waar
kunnen het beste de slagbomen/bewsegbare hekien geplaatst worden?

Gerrlt -» het BWP wil het ondermeriersfonds voor BWP aanwandeh voor de kosten {(alie
andernemers dragen dan bijy.

Het kruispunt SchisdamsediivMr. LA, Kesperweg is een punt van zorg, sok-omdat BK nu vig
de rectamemast iangs de AZ0 reclame maski In het kKader van de knoop Ad-Vijfsiuizen worgt
nu door de gemeente in combinatie met Retterdam, Schiedam, Rijkswetersiaat en de
Stadsregio gewerkt aan maatregelen in het kader van Beter Benullen 2. Die maatregslen
mpeten in 2017 zin ultgevoerd,

Er spaien veel ontwikkelingen tegelilk, die effect hebben op het kruispunt {Hoekse i,;jn B,
KFC, Park Klaver 4, ondertunneli ing Marathonwey). Hel risico op ongselukken word! volgeng
de bedrijven vergroot: '

Fené . - hetis inderdaad een puzzel om i zorgen dat tidens al die ontwikkelingen de
bergikhaarheid gewaarborgd is. Die zoektocht wordt samen met ge bedrijveniky gedaan,
2.8, in het mobilksitsplatform.

Gerrit hes® aan de wethouder Verkeer mesgegeven om in ieder geval een varkeershors naer
te zetten dat er op het kruispunt nist gekeerd mag worden.

Peter -+ PMG wil met KFC sfepraken maken over afsiuiling en schoonrmaken,

Cosn «» KFC is geen voorstander van een 2 meter hoog hek; dat geeft nigthet juiste signaal.
Met ziin voorganger Dick de Vilder is gesproken over hat weren van motonvoeritigen en hiet
voorkoemen dat bezoskers van KFC op de parkeerpiaats van Cincinnattl hun efen gaan
sonsumersen

Peter -3 or zal sprake moeten ziln van olwel sen ofdoends hoog hak pfwel geeh hek, nistiets
wagr zomaar overheen kan worden gestapt

Reng . - de gemeente zal een voorstel doen voor de meest logische plek van de
beweegbare hekken/poorien, ook gelel op de Jdiverse eigenaran in het gabled,
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Yoigens de bedrijven zouden bij de calamiteitenroule de achterste hekken meestal open
staan (geen sloten zangsebracht) = dat checkt de gemeents.

Schoonmaken: wat is 'de omgeving , waarin KFC voor het schoonmaken verantwourdellik is?
Goen =» datis niet heel het BWP - onrealistisch. Waar er problemen zijn, mazskt KFC
schoon. Volgens Arie staat bij BK een siraal van 50 meter in de vergunning. Goen — ool dat
is onrealistisch. De . nieuwe carpociplaats valt wel onder de zorgplicht van KFC.

Peter -» welke garantie i$ er dat KF{ die zorgplicht nakorat? Als het struciureel niet gebeurt
{als er 3xmet KFC gebeld is bijv.), wif Cincinnatli esn schoonmaakbedr)f inhurén dat om da 3
wur kornt schoorimaken; de kosten zouden dan voor KFC en BK zin. Coen vindt dit
bespreskbaar, mits e.e.a. tidig voorafl bekend wordt gemaakt an er voldoende gelegenheid s
oo weerwoord van KFC. Deze afspraken moeten goed worden vormgeven. Mel BK zullen
de badriven dif saparaat mosten afsprexen.

De prullenbakken van de huldige carpoolplaats #in nedrgeret op de Cincinnatt-
parkserplagisen. Dere ziin struclures vol en nist gemaskt op afval van BK. Derze
prullenbakken, die volgens René D. door nalreldking eigendom van Cincinnattl zijn geworden,
worden siechis af en ioe geleegd door de gemeente. Gincinattt overwesgt om de bakkente
varwiideren,

Afenraken’

- Gemeearite zoekt uit of op het keuispunt het borg kan worden geplaatst “verboden {e
weren”.

- Gemesnte doet een veorstel voor de plek voor de beweegbare hekken

- Oridememers [BWP, PMG an KFC) overlaggen over de hoogte van het hekwerk langs
de parkeerplaatsen an de dijk.

- Gemeante roskt uit waarom de slolen op de hekken in de calamiteitenroute nog hist
ziin aangebracht

- Ondemerers maken nadere afspraken over noe om te gaan me! mogeliike nalatigheid
KFC ten aanzien van het schoonmaken.

- Cincinatti overweegt prullenbakken ls verwijderen,

. Gemesne plant separaat een overleg met PMG in over de infichting van de nisuwse
carpaoiplaats
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legaltree 28 MEI 205

College van burgemeester en wethouders Vlaardingen
t.a.v. hoofd afdeling RMO

Postbus 1002

3130 EB VLAARDINGEN

wrk Ovx-id 2628/6077
den 26 mei 2015

Betreft: Cimcool Industrial Products BV en Ondernemersvereniging IKV Benelux Workpark /
zienswijze ontwerp omgevingsvergunning KFC

Geacht College,

Hierbij dien ik namens cliénten, Cimcool Industrial Products B.V. (“Cimcool”), gevestigd aan
de Schiedamsedijk 20 te Vlaardingen, alsmede Ondernemersvereniging IKV Benelux
Workpark (“IKV”), gevestigd aan de Schiedamsedijk 104 te Viaardingen, beide te dezer zaak
woonplaats kiezende aan mijn kantoor aan het Rapenburg 83 (postbus 4023, 2301 RA) te
Leiden, een zienswijze in tegen de ontwerp omgevingsvergunning planologisch afwijken en
bouwen Schiedamsedijk 5, een en ander zoals bekend gemaakt in de Staatscourant van 15
april 2015 (nr. 10434). Betreft voorgenomen Kentucky Fried Chicken (KFC) vestiging.

Afschrift van de (bekendmaking van de) ontwerpvergunning treft u aan als bijlage.
Dit betreft een aanvulling op de zienswijze d.d. 22 mei jl.
A) Toename parkeerdruk / parkeernorm

Zoals eerder opgemerkt zal de parkeerdruk als gevolg van de KFC fors toenemen, terwijl er
een algemeen parkeerverbod geldt op het Industrieterrein Benelux Workpark. Het is dus van
groot belang dat KFC op eigen terrein afdoende parkeerplaatsen voor bezoekers realiseert.
Uit het bestreden besluit blijkt niet dat conform de gebruikelijke parkeernorm voor fastfood
restaurants verzekerd is dat inderdaad afdoende eigen parkeerplaatsen worden gerealiseerd.
In de ruimtelijke onderbouwing c.q. bijpehorende verkeersstudie wordt aangegeven dat er
voldoende parkeerplaatsen zijn in de directe omgeving van de aan te leggen KFC, maar dit is

vriel is verstuurd door Legaltree Van Rossem. KvK 27408140, Op alle rechtsbetrekkingen met egaltree
v Nederdands recht en ziin de algemene voorwaarden van Legaltree van tocpassing. dic onder meer cer

srakelitkheid bevatien. Deze ziin e raadplegen op waww legaltreenl. Turisdictic: Den Haag



legaltree

onjuist; er geldt een algemeen parkeerverbod voor het gehele Benelux Workpark: Bovendien

dienen nieuwe bedrijven volgens het nieuwe bestemmingsplan ervoor zorg te dragen dat al

het personeel parkeert op eigen terrein.

Het kan niet zo zijn dat de parkeerbehoefte van medewerkers en bezoekers van de beoogde
KFC vestiging niet volledig op eigen terrein wordt gerealiseerd, maar deels wordt afgewenteld

op de omgeving.
B) Reclamemast

Zoals opgemerkt in de eerdere zienswijze d.d. 22 mei jl. doet de zeer hoge (minimaal 28
meter) en opvallende reclamemast van KFC af aan de omgeving, met name ook aan de
architectonische waarde van het Cincinnati-gebouw. Bovendien verstoort deze mast de
reclame-uiting van Cimcool. De reclamemast is in strijd met een goede ruimtelijke ordening en

met welstandseisen.

In de ontwerpvergunning wordt ten onrechte niet of nauwelijks aandacht besteedt aan de
beoogde reclamemast. Zelfde geldt voor de ruimtelijke onderbouwing. De motivering schiet
schromelijk tekort. Op grond van het vigerende bestemmingsplan mogen vrijstaande
reclamezuilen slechts 2,5 meter hoog zijn (artikel 3.2.2). De beoogde reclamemast is ruim 10
keer zo hoog! Afwijking is niet ruimtelijk gerechtvaardigd en doet afbreuk aan de
architectonische waarde van het Cincinnati-gebouw en de belangen van Cimcool.

Conclusie

Clienten zijn van mening dat ook het gebrek aan eigen parkeerplaatsen op het beoogde KFC
terrein — ook in het licht van de verwachte toestroom van bezoekers van de KFC — in strijd is

met een goede ruimtelijke ordening. Idem de beoogde reclamemast van KFC.

Hoogachtend en met vriendelijke groet,
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STAATSCOURANT -

Officigle uitgave van het Koninkrijk der Nederlanden sinds 1814,

Ontwerp omgevingsvergunning
planologisch afwijken en bouwen \
Schiedamsedijk 5, bouwen horeca

restaurant (Kentucky Fried Chicken),

Vlaardingen ’

Gemeente Vlaardingen

Burgemeester en Wethouders van Vlaardingen maken overeenkomstig het bepaalde in artikel 2.4 van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) bekend een omgevingsvergunning voor het
gebruiken van gronden in strijd met een bestemmingsplan, als bedoeld in artikel 2.1, lid 1 onder ¢ van
de Wabo te nemen, met toepassing van artikel 2.12 eerste lid onder a onder 3.

Het betreft het bouwen van een restaurant. Het perceel heeft de bestemmingen Groen, Verkeer en de
dubbelbestemming Waterstaat/Waterkering. Deze bestemmingen worden gewijzigd in Horeca (de
dubbelbestemming Waterstaat/Waterkering blijft gehandhaafd).

De ontwerpomgevingsvergunning met bijbehorende stukken liggen met ingang van donderdag
16 april 2015 gedurende zes weken ter inzage op de volgende locatie: bij Publiekszaken aan West-
nieuwland 6 te Vlaardingen, maandag t/m vrijdag tijdens openingsuren van 08.00 - 17.00 uur;

De omgevingsvergunning is tevens te raadplegen via de gemeentelijke website, waar verwezen wordt
naar de link https://www.officielebekendmakingen.nl/. Het plan is tevens in te zien via
www.ruimtelijkeplannen.nl

Gedurende de termijn van de terinzageligging kan iedereen, bij voorkeur schriftelijk, zijn zienswijze op
het plan kenbaar maken. Ook het indienen van een mondelinge zienswijze is mogelijk. Hiervoor
verzoeken wij u tijdig, bij voorkeur een week voor het einde van de termijn van de terinzageligging,
een afspraak te maken via het secretariaat van de afdeling Ruimtelijke en Maatschappelijke Ontwikke-
ling, telefoonnummer 010-2484700. U kunt uw schriftelijke zienswijze richten aan het college van
burgemeester en wethouders, t.a.v. hoofd afdeling RMO, Postbus 1002, 3130 EB Vlaardingen.
Vermeldt u daarbij duidelijk dat het gaat om een zienswijze.

Viaardingen, 15 april 2015

Burgemeester en wethouders van Vlaardingen,
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Terinzagelegging, ontwerp omgevingsvergunning planologisch afwijken en
bouwen, Schiedamsedijk 5, bouwen horeca restaurant (Kentucky Fried
Chicken), Vlaardingen

Burgemeester en Wethouders van Vlaardingen maken overeenkomstig het bepaalde in artikel 2.4 van
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) bekend een omgevingsvergunning voor het
gebruiken van gronden in strijd met een bestemmingsplan, als bedoeld in artikel 2.1, lid 1 onder ¢ van
de Wabo te nemen, met toepassing van artikel 2.12 eerste lid onder a onder 3.

Het betreft het bouwen van een restaurant. Het perceel heeft de bestemmingen Groen, Verkeer en de
dubbelbestemming Waterstaat/Waterkering. Deze bestemmingen worden gewijzigd in Horeca (de
dubbelbestemming Waterstaat/Waterkering blijft gehandhaafd).

De ontwerp-omgevingsvergunning met bijbehorende stukken liggen met ingang van donderdag 16
april 2015 gedurende zes weken ter inzage op de volgende locatie:

bij Publiekszaken aan Westnieuwland 6 te Vlaardingen , maandag t/m vrijdag tijdens openingsuren van
08.00 — 17.00 uur;

De omgevingsvergunning is tevens te raadplegen via de gemeentelijke website, waar verwezen wordt
naar de link https://www.officielebekendmakingen.nl/. Het plan is tevens in te zien via www.ruimtelijke-
plannen.nl

Gedurende de termijn van de terinzageligging kan iedereen, bij voorkeur schriftelijk, zijn zienswijze op
het plan kenbaar maken. Ook het indienen van een mondelinge zienswijze is mogelijk. Hiervoor verzoeken
wij u tijdig, bij voorkeur een week voor het einde van de termijn van de terinzageligging, een afspraak
te maken via het secretariaat van de afdeling Ruimtelijke en Maatschappelijke Ontwikkeling, telefoon-
nummer 010-2484700. U kunt uw schriftelijke zienswijze richten aan het college van burgemeester en
wethouders, t.a.v. hoofd afdeling RMO, Postbus 1002, 3130 EB Vlaardingen. Vermeldt u daarbij duidelijk
dat het gaat om een zienswijze.

Burgemeester en wethouders van Vlaardingen,

Vlaardingen, 15 april 2015
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Nr. Ovx-id 2628/6077

ONTWERP-OMGEVINGSVERGUNNING

Burgemeester en wethouders van Vlaardingen:;

beschikkende op de op 24 juni 2014 ingekomen aanvraag voor een omgevingsvergunning:
met betrekking tot:

- Strijd Gebr. gronden/bouww. met RO (art. 2.1 lid 1c )

- Bouwen (Art.2.1 lid 1a Wabo)

- Aanleggen (Art. 2.1 lid 1b Wabo),

- Werk of werkzaamheden uitvoeren

- Uitweg/weg aanleggen of veranderen (art. 2.2 lid 1e Wabo)

- Kappen (Art. 2.2 lid 1g Wabo)

-van : K.F.C. Holdings B.V., Stekkenbergweg 12,
1105 AJ, AMSTERDAM;
- voor : het bouwen van een KFC-restaurant met reclamemast, 3

vlaggenmasten, terrasschermen en straatmeubilair, het kappen van
bomen en verplaatsen van 1 boom, (her-)inrichten parkeerterrein met
in-/uitritten;

- locatie : Schiedamsedijk 5;

overwegende,
t.a.v. de activiteit strijdig gebruik:

dat het bouwplan in strijd is met het vigerende bestemmingsplan ‘Rivierzone Oost’, met de
bestemmingen: Groen, Verkeer en de dubbelbestemmingen waarde- archeologie 3 en
Waterstaat/Waterkering, waarbinnen een horecabestemming niet is toegestaan;

dat artikel 2.12 lid 1onder a van de Wabo (Wet algemene bepalingen omgevingsrecht) aangeeft dat,
voor zover de aanvraag betrekking heeft op een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid onder c,
de omgevingsvergunning slechts kan worden verleend:

3o: indien de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de motivering van
het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

dat om in aanmerking te komen voor het afwijken van het bestemmingsplan door het volgen van een
procedure zal moeten worden voldaan aan de beleidsregels in de Nota vrijstellingenbeleid artikel
19/Wro.

Uitgangspunt van het gemeentelijk beleid is en blijft het bestemmingplan. In het bestemmingsplan
worden ruimtelijke ontwikkelingen voor langere tijd vastgelegd. Op basis van dit gegeven worden in
beginsel slechts vrijstellingsprocedures/projectbesluiten gevoerd voor bouwplannen of
gebruiksverzoeken die gelegen zijn in een gebied waarvoor een bestemmingsplan ouder is dan 10
jaar en die het maatschappelijk belang dienen, een onvoorziene ontwikkeling en/of bijzondere
omstandigheden uitgezonderd;

dat het vigerende bestemmingsplan is vastgesteld op 28 november 2013 en derhalve jonger is dan
tien jaar;

dat de ontwikkeling van een horecavestiging met een drive-through nabij hoofwegen en een
verkeersknooppunt bijdraagt aan bedrijvigheid in dit stedelijk gebied. Het behoud van de carpoolplaats
draagt bij aan de aanwezige verkeersvoorzieningen in het gebied. Ook van belang is dat de
horecavestiging een bijdrage levert aan het voorzieningenniveau en de werkgelegenheid in het
gebied;



dat er uitsluitend horeca is toegestaan uit categorie 2. Dit is relatief lichte horeca met een beperkte
milieubelasting. Op deze wijze is het gewaarborgd dat geen onaanvaardbare milieuhinder ontstaat als
gevolg van horeca-activiteiten;.

dat het plan hiermee voldoet aan de beleidsregels in de Nota vrijstellingenbeleid artikel 19/Wro;
dat het bouwplan in aanmerking komt voor een procedure om af te wijken van het bestemmingsplan;

dat het plan stedenbouwkundig is getoetst en dat in de ruimtelijke onderbouwing een
stedenbouwkundige visie is opgenomen;

dat in het bouwplan met name het zicht op het Cincinnati gebouw en het alzijdig laten van het gebouw
voor een groot deel is gewaarborgd;

dat dit één van de ruimtelijke speerpunten bij de beoordeling van het plan was;
dat er derhalve tegen de uitvoering van het ingediende plan geen bezwaar bestaat;

dat met toepassing van artikel 2.12, lid 1 onder a onder 3 Wabo medewerking kan worden verleend
voor het realiseren van bovengenoemd plan;

t.a.v. de activiteit bouwen:

dat het plan voldoet aan redelijke eisen van welstand, zie de besluitenlijst van de vergadering van de
welstandscommissie, d.d. 18 februari 2015, onder nr. 2 ;

dat in artikel 2.4.1 van de bouwverordening is bepaald dat op een bodem die zodanig is verontreinigd
dat schade of gevaar is te verwachten voor de gezondheid van de gebruikers, niet mag worden
gebouwd voor zover dat bouwen betrekking heeft op een bouwwerk:
a. waarin voortdurend of nagenoeg voortdurend mensen zullen verblijven;
b. voor het bouwen waarvan een omgevingsvergunning voor het bouwen is vereist, en
c. 1. dat de grond raakt, of

2. waarvan het bestaande, niet-wederrechtelijke gebruik niet wordt gehandhaafd;

dat op grond van artikel 2.4, onder d van de Regeling omgevingsrecht een onderzoekrapport omtrent
de bodemgesteldheid is overgelegd;

dat gezien het onderzoeksrapport omtrent de aard en mate van verontreiniging, gebleken is dat de
gesteldheid van de bodem het bouwen niet in de weg staat;

dat er een ontvankelijke melding is gedaan in het kader van het Activiteitenbesluit;

dat tegen de uitvoering van het ingediende plan geen bezwaar bestaat, mits de hieronder vermelide
gegevens ter goedkeuring aan de sectie Bouw- en woningtoezicht worden overgelegd Hoofdstuk 2
van de Regeling omgevingsrecht (Indieningsvereisten vanwege bouwactiviteiten)

- een grondonderzoek met een funderingsadvies van een voor hen aanvaardbare deskundig(e)
instantie en/of persoon voor het bepalen van de lengte en van de toe te laten belastingen op de
funderingspalen;

- uitgewerkte tekeningen en berekeningen van het toe te passen type funderingspaal voor het
restaurant en de reclamemast, alsmede de hoofddraagconstructie hiervan;

- uitgewerkte tekeningen en berekeningen van de funderingen en de vioeren;

- standaardberekeningen met tabellen en een overzichtstekening, alsmede in afwijkende gevallen
een aanvullende berekening van de systeemvioeren met het attest en certificaat ;

- uitgewerkte tekeningen en berekeningen van de stalen liggers met hun oplegconstructies en
kolommen;



- uitgewerkte tekeningen en berekeningen van de balustraden en/of hekken langs de trappen,
trapgaten en bordessen;

Brandweer: constructies en installaties

Uit hoofde van haar discretionaire bevoegdheid zijn B&W bevoegd aan de vergunning nadere
preventieve voorwaarden en eisen te stellen;

Dit op basis van eigen deskundig inzicht en in gevolg op de advisering van de VRR vanuit een
verantwoorde risicobenadering (i.p.v. louter wettelijke voorschriften);

- uitgewerkte (detail-)tekening(en), berekeningen en kwaliteitsverklaringen van de -door de VRR
gestelde- aanvullende brandwerende (externe) scheidingsconstructie(s) c.q.
compartimentering(en) in verband met de externe veiligheid;

- overzicht en gegevens van de voorzieningen tbv het snel uitschakelbaar en/of afsluitbaar
maken van de deuren, ramen en ventilatieopeningen en het (mechanisch)
luchtverversingssysteem, dit alles i.v.m. een mogelijke externe bedreiging van een toxische
wolk vanaf buurpercelen (havengebied en vrachtverkeerroute langs de locatie)

- uitgewerkte tekeningen en berekeningen (kwaliteitsverklaringen dienen vooraf te worden
ingediend, zij maken deel uit van de vergunning) van de brandwerende bekleding van de
staalconstructies;

- Bouwmaterialen of bouwdelen waarvoor geen kwaliteitsverklaring is afgegeven mogen niet
worden verwerkt voordat deze zijn goedgekeurd.

- gegevens van de brandveiligheidsinstallatie, met inbegrip van de met deze installatie
samenhangende ontruimingsinstallatie, elektrisch bediende schuifdeuren, elektrische deursloten,
automatische deurvastzetinrichtingen, luchtbehandelingsinstallatie en motorbediende brandkleppen.
De installatietekeningen dienen in tweevoud ter goedkeuring aan de brandweer te worden overlegd;

- het leidingplan, aansluitpunten en details van de riolering en hemelwaterafvoeren, tevens de
rekenkundige verantwoording en dimensioneringen van de noodoverstorten:

- gegevens van de brandmelders (type goedgekeurde melders) met de permanente
stroomvoorziening;

- nadere detaillering en materiaalgegevens van het toe te passen isolatiemateriaal i.v.m. de specifiek
voor dat bouwdeel geldende vereiste warmteweerstand (in m2 K/W);

- een tekening van de inrichting van de bouwplaats, waarop mede de opstelplaatsen van de
containers t.b.v. het bouwafval en de afzettingen aangegeven zijn;

- gegevens omtrent de toe te passen fundatiemethodiek en uitvoeringsprotocol voor de
reclamemast;

- gegevens omtrent de nadere inrichting van het restaurant, keukeninrichting en technische ruimte;

dat de hierboven vermelde berekeningen en gegevens tenminste drie weken voor uitvoering van het
betreffende (constructie-) onderdeel moeten worden overgelegd;

dat de gegevens en bescheiden worden verstrekt op een wijze als aangegeven in Hoofdstuk 2 van de
Regeling omgevingsrecht;

dat met in achtneming van de te stellen nadere indieningsvereisten tegen uitvoering van het
ingediende plan geen bezwaar bestaat;

t.a.v. aanleggen (Werk of werkzaamheden uitvoeren):



- dat een archeoloog van de gemeente Vlaardingen (Archeologische check en advies vooriopig
stippenplan dd. 23-12-2013 nieuwbouw KFC restaurant Schiedamsedijk Vlaardingen) heeft
beoordeeld dat:

o het terrein een archeologische verwachting kent;

o de nieuwbouw verstorend is;

o het archeologisch inventarisatierapport dat voor bestemmingsplan 227 is opgesteld
(Loon, C. Van, 2011: Archeologisch inventarisatierapport, Bestemmingsplan 227 (in
voorbereiding): Rivierzone-oost) in voldoende mate de archeologische waarde van
het bedreigde terrein aantoont;

o in de ruimtelijke onderbouwing een archeologische paragraaf opgenomen moet
worden die gebaseerd is op het archeologisch inventarisatierapport voor
bestemmingsplan 227;

- dat de archeologische paragraaf (4.9.1) van de ruimtelijke onderbouwing van KFC
Schiedamsedijk Vlaardingen op dit inventarisatierapport is gebaseerd en alle noodzakelijke
informatie bevat,

- dat er naar de mening van de stadsarcheoloog geen archeologisch onderzoek dient te worden
uitgevoerd,;

dat de archeologische waarden hiermee voldoende zijn gewaarborgd;
dat tegen uitvoering van het plan geen bezwaar bestaat;
t.a.v. de activiteit In- uitrit/weg aanleggen of veranderen

dat deze aanvraag is getoetst op de aanwezigheid van bomen en openbaar groen,
verkeersveiligheid en de bruikbaarheid van de weg t.p.v. de aangevraagde in —en uitrit, zoals bedoeld
in artikel 2.14 van de Algemene Plaatselijke Verordening 2014;

dat er geen parkeervakken in het openbare gebied komen te vervallen ter plaatse van
de in- en uitrit;

dat bij de overweging is uitgegaan van de aangeleverde tekening, met kenmerk1476/C
3.02A met als laatste wijzigingsdatum 23-02-2015;

dat het gescheiden aanleggen aan de zuidzijde van de Schiedamsedijk van een inrit voor de
toegankelijkheid van het perceel en het gescheiden aanleggen van een uitrit ter ontsluiting van het
parkeerterrein op eigen terrein op grond van artikel 2.14 van de Algemene Plaatselijke Verordening
2014 mogelijk is onder de volgende voorwaarden:

dat de inrit een minimale breedte heeft van 3,00 m ter plaatse van de rijbaan;

dat de uitrit een minimale breedte van 7,00 m heeft en een maximale breedte van 11.00 m ter
plaatse van de rijpaan, e.e.a. conform tekening1476/C 3.02A met als |aatste wijzigingsdatum
23-02-2015.

t.a.v. kappen:

- dat het plan betrekking heeft op het vellen van 5 bomen (2 kastanjes, 2 linden en 1esdoorn)
en het verplanten van een plataan in het gebied van de carpoolplaats aan de
Schiedamsedijk ten noorden van het Cincinattigebouw aan de Schiedamsedijk 110 tm 134;

- dat op 4 december 2013 een intentieovereenkomst is gesloten tussen de gemeente
Vlaardingen en KFC Holdings BV waarbij is afgesproken te onderzoeken of een KFC vestiging
met drive through op de locatie van de carpoolplaats aan de Schiedamsedijk tot de
mogelijkheden behoort;

- dat in opdracht van KFC Holdings BV, in overleg met de gemeente Viaardingen, een
boomtechnisch adviesbureau een onderzoek heeft uitgevoerd waarin de kwaliteit en
toekomstverwachting van de bomen op de carpoolplaats zijn onderzocht en waarvan de
resultaten zijn neergelegd in een rapportage;



- dat bij het maken van het inrichtingsplan zorgvuldig is onderzocht of de KFC vestiging op de
huidige carpoolplaats kan worden gerealiseerd met behoud van gezonde bomen met voldoende
toekomstverwachting;

- dat geconstateerd is dat er onvoldoende ruimte is om de 6 bomen op de huidige carpoolplaats
te handhaven als de KFC vestiging met drive through inclusief de vereiste parkeergelegenheid,
terras en verdere toebehoren wordt gerealiseerd;

- dat als onderdeel van het boomtechnisch onderzoek de verplantbaarheid van de plataan aan
de westzijde van het perceel is onderzocht; deze boom is positief beoordeeld om te worden
verplant naar een andere locatie;

- dat het resultaat van het op basis van de op 4 december 2013 gesloten intentieovereenkomst
verrichte onderzoek is dat er behoudens het groen geen zwaarwegende argumenten zijn tegen
de vestiging van een KFC restaurant op de huidige carpoolplaats;

- dat het college van burgemeester en wethouders op 24 juni 2014, na een zorgvuldige afweging
van het economische belang van de komst van een KFC vestiging voor de stad en het belang
van een kwalitatief goede, groene entree van Vlaardingen vanaf de A4 bij Vlaardingen-Oost,
heeft besloten in principe in te stemmen met de realisatie van een KFC vestiging met verdere
toebehoren op de locatie van de huidige carpoolplaats aan de Schiedamsedijk en daarmee ook
heeft ingestemd met het vellen van 5 bomen en het verplanten van één plataan naar de nieuw
aan te leggen carpoolplaats;

- dat er een inrichtingsplan is gemaakt voor de locatie van de nieuwe KFC vestiging dat voorziet
in de aanplant van 7 nieuwe bomen, circa 150 m? heesterbeplanting en circa 50 m? hagen:

- dat de gemeente Vlaardingen een machtiging heeft verleend aan De Vilder en Zonneveld
Architecten BV voor het aanvragen van een omgevingsvergunning voor het vellen van 5 bomen
en het verplanten van 1 boom op gemeentegrond, te weten de huidige carpoolplaats aan de
Schiedamsedijk;

- dat er geen aanleiding is op grond van de in artikel 5, lid 2 van de Bomenverordening
Vlaardingen 2010 genoemde belangen de omgevingsvergunning te weigeren;

dat aan aanvrager op grond van artikel; 5, lid 2 juncto artikel 7 van de Bomenverordening Vlaardingen
2010 een omgevingsvergunning kan worden verleend voor het kappen 5 bomen (2 kastanjes, 2 linden
en 1 esdoorn) en het verplanten van een plataan in het gebied van de carpoolplaats aan de
Schiedamdedijk ten noorden van het Cincinattigebouw aan de Schiedamsedijk 110 m 134 onder de
volgende voorwaarden:

dat de plataan vanaf de huidige carpoolplaats wordt verplant naar een locatie nabij de nieuw
aan te leggen carpoolplaats ten westen van het Cincinattigebouw aan de Schiedamsedijk 110
t/m 134;

dat volgens het inrichtingsplan voor de locatie van de KFC vestiging 7 nieuwe bomen, circa
150 m? heesterbeplanting en circa 50 m? hagen worden aangeplant;

dat mondeling is overeengekomen dat de vorm van de nieuw te planten bomen zuilvormig is
en de boomsoort op een later moment in overleg met de gemeente Vlaardingen zal worden
bepaald;

ter inzageligging:

dat dit ontwerpbesluit op basis van artikel 3.10 en volgende van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo) en afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht met ingang van 16 april
2015 gedurende een periode van zes weken ter inzage ligt;

dat binnen deze termijn door een ieder tegen dit ontwerpbesluit mondeling of schriftelijk zienswijzen
kunnen worden ingediend;



gelet op de desbetreffende bepalingen van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, het
bestemmingsplan, de Regeling omgevingsrecht, de Bouwverordening, de Bomenverordening
Vlaardingen 2010 en het Bouwbesluit;

besluiten:
aan geadresseerde:
met inachtneming van de in de overwegingen gestelde voorwaarden;

- met toepassing van artikel 2.12, lid 1 onder a onder 3 Wabo de gevraagde vergunning te
verlenen, overeenkomstig de hierbij gevoegde gewaarmerkte aanvraag en set tekeningen:;

de gevraagde vergunning te verlenen voor de in de aanhef van deze beschikking vermelde
activiteiten, overeenkomstig de hierbij gevoegde gewaarmerkte aanvraag en tekeningen en/of
rapporten;

één en ander onder het stellen van de in de overwegingen gestelde nadere indieningsvereisten;
Vlaardingen,15 april 2015

Namens burgemeester en wethouders van Vlaardingen,

A.H. van Zetten,
Hoofd Ruimte, Wonen en Milieu

Zienswijze

Gedurende de termijn van de ter inzage ligging kan iedereen, bij voorkeur schriftelijk, zijn zienswijze
op het ontwerpbesluit kenbaar maken. Ook het indienen van een mondelinge zienswijze is mogelijk.
Hiervoor verzoeken wij u tijdig, bij voorkeur een week voor het einde van de termijn van de ter
inzageligging, een afspraak te maken via het secretariaat van de afdeling Ruimtelijke en
Maatschappelijke Ontwikkeling, telefoonnummer (010) 248 4700. U kunt uw schriftelijke zienswijze
richten aan het college van burgemeester en wethouders, t.a.v. het hoofd van de afdeling Ruimtelijke
en Maatschappelijke Ontwikkeling, Postbus 1002, 3130 EB Vlaardingen. Vermeldt u daarbij duidelijk
dat het gaat om een zienswijze.

N.B.

De aandacht wordt gevestigd op de verplichting van adressant(e) tot nakoming van de bepalingen van

het Bouwbesiuit en de bouwverordening.

Zo is in artikel 4.5 van de bouwverordening bepaald dat het bouwtoezicht ten minste twee dagen

voor de aanvang van de volgende werkzaamheden in kennis moet worden gesteld van:

a. de aanvang der werkzaamheden, ontgravingswerkzaamheden daaronder begrepen:;

b. de aanvang van het inbrengen van de funderingspalen, het slaan van proefpalen daaronder
begrepen;

c. de aanvang van de grondverbeteringswerkzaamheden.
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Gemeente Vlaardingen

Bewijs van ontvangst

Op (datum)

is aan de balie Westnieuwland 6

door medewerker (naam) :

een brief in ontvangst genomen van

dhr./mevr.

Binnen enkele dagen ontvangt de afzender, wanneer nodig
een ontvangstbevestiging.

Handtekening medewerker

De brief met groene doorslag naar de sectie DIV, Westnieuwland 6,
sturen.






BOUWKUNDIG ADVIES & U
IEBEREKEN

OMGEVINGSVERGUNNINGEN BOUWTECHNISCH TEKENWERK (AUTOCAD) - CONSTRUCTIEBEF

REAUKRAAN

WTOEZICHT V

CENIT

Datum: 27 mei 2015 i R s
Bouwlocatie: adres: (KFC) Schiedamsedijk 5 ! 28 ME| 2015
postcode / woonplaats: 3134 KK te Vlaardingen
Betreft: ZIENSWIJZE ONTWERP OMGEVINGSVERGUNNING OVX-ID 2628/6077
Geadresseerde: naam: College van B&W Gemeente Vlaardingen
tav.: Hoofd afdeling RMO
adres: Westnieuwland 6 / Postbus 1002
postcode / woonplaats: 3131 VX /3130 EB te Vlaardingen
Opdrachtgevers: naam: Dhr. J.G.M.A. van Keulen & Dhr. P. Poort
adres: Bosweg 11
postcode / woonplaats: 3235 CA te Rockanje
Bouwobject: Bouwen horeca restaurant (Ontwerp omgevingsvergunning)

Geacht college van B&W van gemeente Vlaardingen,

Deze zienswijze op bovengenoemde ontwerp omgevingsvergunning brengen wij uit iov. Dhr. J.G.M.A.
van Keulen en Dhr. P. Poort als gezamenlijk eigenaar van het object Schiedamsedijk 110-134 te
Vlaardingen, beter bekend als het “Cincinnati-gebouw”. Genoemd object is direct gelegen naast de
locatie uit de ontwerp omgevingsvergunning en zodoende zijn Dhr. J.G.M.A. van Keulen en Dhr. P.
Poort belanghebbende in deze.

De zienswijze berust op de volgende onderdelen welke hieronder verder zullen worden onderbouwd;

Aantasting (omgeving) Cincinnati-gebouw.

Toename verkeersstromen en parkeerdruk (omgeving) Cincinnati-gebouw.
Hinder door zwerfvuil (omgeving) Cincinnati-gebouw.

Veiligheid (omgeving) Cincinnati-gebouw en Benelux-Workpark.
Onvoldoende onderbouwing van noodzaak tot planologisch afwijken.
Voornemen tot indienen claim planschade.

Aantasting (omgeving) Cincinnati-gebouw.

Het Cincinnati-gebouw (hierna: CG) is opgenomen onder volgnummer 586 van de Lijst
Beeldbepalende Panden (hierna: LBP) van de gemeente Viaardingen met een uitermate hoge score
van 22 punten. Onze opdrachtgever heeft de laatste tijd zeer veel geld geinvesteerd in het in de oude
luister herstellen van het pand en deze werkzaamheden zijn nog gaande. In de omschrijving op de
LBP wordt ook de ligging van het pand een zeer hoge waarde toegekend. In de Gebiedsvisie uit de
toelichting op het vigerende Bestemmingsplan (hierna: BP) wordt het CG als “entreegebouw, solitair in
het groen ingepast” omschreven. Uw ontwerp omgevingsvergunning voorziet in een object dat
architectonisch in het geheel niet passend is in de beoogde omgeving, pal voor dit fraaie
entreegebouw wordt geplaatst en het zicht op en vanuit het CG vanuit diverse invalshoeken totaal
wegneemt. Dit in tegenstelling tot de suggestie die in de Ruimtelijke Onderbouwing (hierna: RO) wordt
gewekt dat de “zichtlijnen” van het CG vrij zouden blijven. De 3D-verbeeldingen uit de RO zijn zodanig
gekozen dat ze volgens onze opdrachtgever geen recht doen aan de werkelijke situatie.

Ook de Historische Vereniging Vlaardingen heeft reeds aan u laten weten geen vrede te hebben met
het voornemen voor het bouwen van een fastfoodrestaurant pal voor dit karakteristieke gebouw.
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BOUWKUNDIG ADVIES B U R E A U KRAAN

CHNISCH TEKE!

Dat de Welstandscommissie akkoord heeft kunnen gaan met het plaatsen van een KFC met
bijbehorende voorzieningen waaronder een reclamemast van 28 mtr. hoog pal voor dit pand is voor
onze opdrachtgever onacceptabel. Daarbij komt dat hij de stukken waarop dat advies tot stand is
gekomen in twijfel trekt. Gezien de verslagen van de vier Welstandsvergaderingen is in eerste
instantie bv. de reclamemast buiten beschouwing gelaten. Er is door de commissie weliswaar enige
invioed uitgeoefend op de hoofdmassa van het pand maar de totale verschijning van de KFC lag en
ligt geheel vast ivm. de huisstijl van deze keten van fastfoodrestaurants. Hiermee is de invioed van de
Welstandscommissie op het ontwerp gedaald tot een minimum. Pas later is de reclamemast aan het
ontwerp toegevoegd waarbij uiteindelijk een akkoord is gekomen onder de voorwaarde dat deze moet
voldoen aan het BP. In de toelichting op dat BP is het volgende te lezen; “De bedrijfsgebouwen, geen
kantoorgebouwen zijnde, mogen in een zone van 100 m vanaf de Vulcaanweg/Schiedamsedijk een
maximale bouwhoogte van 10 m hebben en in het overige deel van het plangebied 20 m”. Graag
vernemen wij van u op welke wijze een reclamemast van 28 mtr. hoog dan zou voldoen aan het BP.
Als u eea. middels deze afwijkingsprocedure wilt toestaan maakt dat deze nog niet passend qua BP
en daarmee is de Welstandscommissie dus niet akkoord met de reclamemast.

De te verplaatsen carpoolplaats neemt nog meer groen weg uit de directe omgeving van het CG
welke dan vanzelfsprekend niet meer “solitair in het groen” zal staan. Het verplaatsen van één boom
naar de in deze ontwerp omgevingsvergunning beoogde locatie zal daar weinig tot niets aan
verbeteren en het is maar afwachten of deze boom het verplanten zal overleven.

Toename verkeersstromen en parkeerdruk (omgeving) Cincinnati-gebouw.

Het desbetreffende kruispunt alwaar deze KFC is gepland is alle verkeerstellingen en —studies ten
spijt reeds met regelmaat overbelast en deze ontwikkeling zal die situatie alleen maar verergeren. In
de RO wordt gesteld dat bezoekers aan de drive through geen gebruik maken van het parkeerterrein
echter de praktijk is anders. Klanten die in de drive through hun bestelling doen zullen dit in met
regelmaat in de directe omgeving consumeren. Het is dan ook niet correct om deze groep buiten
beschouwing te laten. Maar ook zonder deze groep is er in de RO reeds een tekort(!) aan
parkeerplaatsen op het terrein van de KFC. Dit dient volgens de RO te worden opgevangen op de te
verplaatsen carpoolplaats waarbij tevens wordt gesteld dat — mocht het gebruik van de carpoolplaats
toch drukker blijken dan gedacht - het tekort aan parkeerplaatsen eenvoudig in de directe omgeving
kan worden opgevangen. Met deze uitspraak wordt de RO inzake het parkeren door de opsteller zelf
dus reeds in twijfel getrokken. Tevens is op het gehele Benelux-Workpark een parkeerverbod van
toepassing en/of betreft dit parkeerruimte op eigen terrein.

Ook is er nergens rekening gehouden met parkeerruimte voor vrachtwagens behoudens de eigen
bevoorrading. Maken vrachtwagenchauffeurs en touringcars niet juist veelvuldig gebruik van dit soort
voorzieningen? De geplande reclamemast pal naast de snelweg A4 zal vanzelfsprekend ook op deze
groep een aantrekkende kracht uitoefenen, dat beperkt zich niet tot alleen personenauto’s.

Hinder door zwerfvuil (omgeving) Cincinnati-gebouw.

Met de komst van de naastgelegen Burger King is het reeds bekend dat de omgeving daarvan
doorlopend vervuild raakt met zwerfvuil direct afkomstig van deze voorziening. Een tweede
voorziening als de nu geplande KFC zal dit alleen maar doen verergeren. Afspraken dat er in de
omgeving vaker zal worden opgeruimd blijkt zich in de praktijk te beperken tot een zeer kleine cirkel
rond de voorziening en is zeer selectief tav. het zwerfvuil dat wel of niet wordt opgeruimd. Ook worden
eerder gemaakte afspraken tav. beloofde opruimrondes door de KFC in twijfel getrokken nu de
ontwerp omgevingsvergunning is opgesteld.

Veiligheid (omgeving) Cincinnati-gebouw en Benelux-Workpark.

Zoals bekend moge zijn is het Benelux-Workpark een industrieterrein waar (zware) industrie is
gevestigd met bijbehorende transportbewegingen. Door de komst van de KFC zal het bedrijventerrein
geconfronteerd worden met (een toename van) recreatief verkeer en dat komt de (verkeers)veiligheid
niet ten goede. Immers zullen vrachtwagens hun weg moeten gaan vinden door allerhande
personenauto’s die sowieso al niet gewend zijn aan de verkeerssituatie op een bedrijventerrein.

Onze opdrachtgever wil u graag herinneren aan in het verleden gemaakte afspraken inzake het
middels slagbomen en een hekwerk afsluiten van het Benelux-Workpark. In de stukken mbt. deze
ontwerp Omgevingsvergunning is daarvan nog niets terug te vinden.
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BOUWKUNDIG ADVIES BUREAUKRAA“
( TIEBEREKENINGEN BOUWTOEZICHT VASTGOEDZORC

MGCEVINGSVERGUNNINGEN - BOUWTECHNISCH TEKENWERK (AUTOCAD CONSTRU
Onvoldoende onderbouwing van noodzaak tot Planologisch afwijken.

Het vigerende BP Rivierzone-Oost is dd. 28-11-2013 en daarmee dus zeer recent vastgesteld. Het
concept dateert van begin 2012. Maar in dat BP is geen ruimte voor deze voorziening waardoor er dus
nu een planologische afwijkingsprocedure dient te worden doorlopen. Gezien de situatie op het
Benelux-Workpark is het volstrekt logisch dat deze voorziening op deze locatie niet wenselijk is en
daardoor indertijd niet als zodanig is bestemd. Waarom bent u voornemens om binnen een zo korte
tijd na het vaststellen van het BP reeds een afwijkingsprocedure toe te staan?

In hoeverre zijn alternatieve locaties voor deze KFC onderzocht en wat is de doorslaggevende factor
geweest voor uw uitermate ongelukkige keuze voor deze locatie?

Voornemen tot indienen claim planschade

Mocht u besluiten de Omgevingsvergunning (ongewijzigd) te verlenen zal onze opdrachtgever het
indienen van een aanvraag voor planschadevergoeding in overweging nemen.

Onze opdrachtgever verzoekt u dan ook vriendelijk doch dringend deze ontwerp
Omgevingsvergunning te heroverwegen en daarmee rekening te houden met het bovenstaande en
alle andere ingediende zienswijzen van derden.

Vertrouwende u voldoende geinformeerd te hebben en benieuwd naar uw reactie verblijven wij, met
vriendelijke groeten,

Uit naam van Dhr J.G.M.A. van Keulen & Dhr. P. Poort als gezamenlijk eigenaar van het “Cincinnati-
gebouw” aan de Schiedamsedijk 110-134 te Vlaardingen.

M.A.J. Kraan
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Gemeente Vlaardingen
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Handtekening medewerker
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Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Milieu

Retouradres Postbus 556 3000 AN Rotterdam

College van burgemeester en Wethouders van de Rijkswaterstaat

te VI di West-Nederland Zuid
gemeente Viaardingen . Afdeling Netwerkontwikkeling
t.a.v. het hoofd van de afdeling RMO en Visie
Postbus 1002

Boompjes 200

3130 EB Vlaardingen 3011 XD Rotterdam
Postbus 556

3000 AN Rotterdam
T 010 402 6287
www.rijkswaterstaat.nl

Contactpersoon
Mw. L. de Boer
adviseur ruimtelijke ordening

T 06-15609638
Datum 22 mei 2015 rorwszh@rws.nl
Onderwerp Reactie Rijkswaterstaat op de ontwerp -

omgevingsvergunning Realisatie KFC Schiedamsedijk.

Geacht college,

Hierbij ontvangt u de reactie in het kader van het vooroverleg van Rijkswaterstaat
West-Nederland Zuid op de ontwerpomgevingsvergunning ‘Realisatie KFC
Schiedamsedijk’, die tot 28 mei 2015 ter inzage ligt.

Waterbeheer

Rijkswaterstaat is waterbeheerder van het rijkswater ‘Nieuwe Waterweg’ binnen
uw plangebied en ziet toe op de waterkwaliteit en op een veilige en vilotte afvoer
van water, ijs en sediment.

In paragraaf 4.7 Water, mis ik dat Rijkswaterstaat genoemd is als waterbeheerder
van de Nieuwe Waterweg en het buitendijkse gebied en dus de waterbeheerder is
binnen uw plangebied.

Ten aanzien van hoogwaterveiligheid wil ik u er op wijzen dat de gemeente
verantwoordelijk is voor de veiligheid van haar burgers in buitendijkse gebieden.
Het Rijk/Rijkswaterstaat is niet aansprakelijk voor schade als gevolg van
hoogwater en/of storm in buitendijkse gebieden. Bouwen in buitendijkse gebieden
geschiedt op eigen risico.

Ik verzoek u in paragraaf 4.7 Water de bovengenoemde correcties te verwerken.

Mobiliteitseffecten
Rijkswaterstaat is ook wegbeheerder van de rijksweg A4 en ziet onder andere toe
op een vlotte en veilige doorstroming van verkeer.

In het kader van het Beter Benutten Vervolg (BBV)project Vijfsluizen wordt door
uw gemeente in samenwerking met gemeente Schiedam en Rijkswaterstaat
gekeken naar het zo optimaal mogelijk inrichten van het gebied, zodat de
verkeersstromen ook na de opening van de A4 Midden Delfland zo efficiént
mogelijk hun weg kunnen vinden.

Uit uw plan wordt echter niet duidelijke welke impact deze ontwikkeling heeft op
de doorstroming van verkeer, mede gelet op de toekomstige openstelling van de
A4 Midden Delfland. In bijlage 1V worden kort de verkeerseffecten beschreven, ik
ben echter van mening dat dit niet voldoende is.
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Rijkswaterstaat
West-Nederland Zuid
Afdeling Netwerkontwikkeling

en Visie
Daarnaast vind ik dat deze ontwikkeling indruist tegen de geest van het Beter
Benutten Vervolg project Vijfsluizen alsmede het traject ‘Gezonde Verstedelijking’ Datum
waar de gemeente Vlaardingen tevens commitment aan heeft aangegeven. 22 mei 2015

Tevens vind ik het zeer bijzonder dat deze ontwikkeling niet vooraf in het BBV-
project Vijfsluizen is afgestemd.

Vooralsnog kan ik niet instemmen met de realisatie van de KFC op deze locatie.

Ik verzoek u om inzichtelijk te maken wat de effecten op de A4 zijn (gerekend met
NRM) bij realisatie van dit plan en daarbij rekening te houden met de toekomstige
openstelling van de A4 Delft Schiedam. Graag ook kwantitatief inzichtelijk maken
wat het effect is op de op —en afritten.

Voor vragen hierover kunt u contact opnemen met de heer M.J. Eisma
telefoonnummer 06- 21 17 21 38.

Graag ontvang ik de resultaten van dit onderzoek voordat de
omgevingsvergunning verleend wordt, zodat ik vooraf hierop mijn reactie kan
geven en u op de hoogte kan brengen of ik alsnog kan instemmen met deze

ontwikkeling

Ik zie uw reactie met belangstelling tegemoet.

Met vriendelijke groet,

Mw. L. de Boer
Adviseur ruimtelijke ordening
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