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1. Inleiding

1.1. Ligging en begrenzing plangebied

Het plangebied bestaat uit het zuidelijke gedeelte van de kern Strijen en ligt in de 'oksel' van
de Weelsedijk en de Schenkeldijk. Het plangebied wordt aan de noord- en oostzijde globaal
begrensd door deze wegen, met uitzondering van het gebied rond de Dam dat evenals de
(lint)bebouwing aan de Weelse- en de Schenkeldijk tot het bestemmingsplan Dorpskern
Strijen (2004) behoort. Het onlangs gerealiseerde bouwplan aan de Dam en de Stoop van
Strijenstraat (plan Fruitgaard) is bij het onderhavige plangebied getrokken. Aan de west- en
zuidzijde loopt de plangrens door de huidige woonpercelen grenzend aan het landelijk ge-
bied. De bij het woongebied behorende openbare ruimte, behoort eveneens tot het plange-
bied. Grenzend aan de A.A. Meerenburghstraat, het appartementengebouw aan de Striene-
monde, de Hilsondusstraat en de Lambertusstraat zijn enkele nieuwe woningbouwmogelijk-
heden aan het plangebied toegevoegd. In figuur 1 is de ligging en precieze begrenzing van
het plangebied weergegeven.

1.2. Aanleiding en doel

De voornaamste reden voor het opstellen van het bestemmingsplan is de actualiseringplicht
om een bestemmingsplan iedere tien jaar te herzien.

Het doel is om voor het gehele woongebied een hoofdzakelijk consoliderende regeling op te
stellen met een actuele en adequate regeling voor het beheer van de bestaande situatie. De
regeling dient voorts voldoende flexibiliteit te bieden voor ruimtelijk aanvaardbare initiatie-
ven. Daarnaast wordt de regeling uit het oogpunt van uniformiteit en rechtsgelijkheid afge-
stemd op recent tot stand gekomen bestemmingsplannen, zoals het bestemmingsplan
Dorpskern Strijen.

Belangrijk aandachtspunt voor het bestemmingsplan is het behoud en waar mogelijk ver-
sterken van de verblijffunctie en de woonkwaliteit van het gebied. Aspecten die hier van in-
vloed op kunnen zijn, zijn de zuidelijke randweg en de aansluiting daarop, de oprichting van
de schoollocatie in het gebied De Dam en de toekomstige uitbreiding met het Land van Es-
sche III. Tevens wordt in dit bestemmingsplan de juridisch-planologische basis gelegd voor
enkele nieuwe woningbouwmogelijkheden nabij de Strienemonde.

1.3. Vigerende regeling

Voor de woongebieden Land van Essche I en II geldt momenteel het bestemmingsplan Land
van Essche I dat is vastgesteld op 30 januari 1990 en goedgekeurd is op 12 juni 1990 en het
bestemmingsplan Land van Essche II dat is vastgesteld op 30 mei 1995 en goedgekeurd is
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6 Inleiding

op 26 september 1995. Daarnaast kent het bestemmmingsplan Land van Essche II nog twee
uitwerkingsplannen (ex artikel 11 WRO), waarbij gedeelten van het woongebied nader zijn
uitgewerkt.

De in de bestemmingsplannen opgenomen regelingen zijn hoofdzakelijk gericht op de ont-
wikkeling en de uitbreiding van de woongebieden ten zuiden van de kern van Strijen. Door
het ontwikkelingsgerichte karakter kennen deze bestemmingsplannen een redelijk globale
bestemmingsregeling met enkele uit te werken bestemmingen. Deze bestemmingen zijn in-
middels uitgewerkt.

1.4. Leeswijzer

In hoofdstuk 2 komt allereerst het beleidskader aan bod. In hoofdstuk 3 is de ruimtelijke
analyse van het plangebied opgenomen. In hoofdstuk 4 wordt de nieuwe ontwikkeling be-
schreven. De functionele analyse wordt beschreven in hoofdstuk 5. In dit hoofdstuk komen
tevens de aspecten verkeer, milieu, water, ecologie en archeologie aan bod.

In hoofdstuk 6 is de juridische planbeschrijving weergegeven. In dit hoofdstuk wordt de
wijze van bestemmen uiteengezet. Tevens wordt artikelsgewijs een beschrijving gegeven
van de planregels en de bestemmingen. Hoofdstuk 7 behandelt tot slot de economische en
maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan. In het hoofdstuk worden de ingekomen in-
spraak- en overlegreacties weergegeven evenals de bijbehorende beantwoording. Tevens
komt de economische uitvoerbaarheid in dit hoofdstuk aan de orde.

211.12176.00 Adviesbureau RBOI
Rotterdam / Middelburg



2. Beleidskader 7

2.1. Inleiding

Op 1 juli 2008 is de nieuwe Wet ruimtelijke ordening (Wro) in werking getreden. Deze gaat
uit van een scheiding tussen beleid en normstelling (juridische verankering). Het beleid
wordt opgenomen in structuurvisies. Normstelling vindt plaats in het bestemmingsplan en/of
in algemene regels die overgenomen moeten worden in bestemmingsplannen.

Streekplannen en planologische kernbeslissingen zijn vanaf 1 juli 2008 gelijkgesteld aan
structuurvisies. Het overgangsrecht van de Wro regelt dat concrete beleidsbeslissingen van
Rijk en provincie overgenomen moeten worden in bestemmingsplannen. De Nota Ruimte be-
vat geen concrete beleidsbeslissingen. Overeenstemming van de inhoud van het bestem-
mingsplan met de Nota Ruimte en het provinciale ruimtelijke beleid moet echter nog steeds
plaatsvinden.

Het Rijk en de provincie werken hiervoor momenteel aan een vertaling van hun beleid in al-
gemene regels. Voor het Rijk is dit de AMvB Ruimte en voor de provincie is dit de provinciale
verordening. Wanneer deze in werking zijn treden moeten die regels worden doorvertaald in
de bestemmingsplannen. Tijdens het opstellen van dit voorontwerpbestemmingsplan is dit
laatste nog niet aan de orde. Daarom is volstaan met het toetsen van dit bestemmingsplan
aan datgene wat in de Nota Ruimte en het streekplan is opgenomen.

2.2. Nota Ruimte (2006)

In deze rijksnota worden vier algemene doelen geformuleerd: versterking van de internatio-
nale concurrentiepositie van Nederland, bevordering van krachtige steden en een vitaal
platteland, borging en ontwikkeling van belangrijke (inter)nationale ruimtelijke waarden en
borging van de veiligheid.

Aan de noordkant van de Hoeksche Waard wordt uitgegaan van een nieuw grootschalig be-
drijventerrein van maximaal 180 ha netto. De rest van de Hoeksche Waard is aangewezen
als nationaal landschap. Het bedrijventerrein, waarvan vooralsnog besloten is dit niet te rea-
liseren, en de geplande rijksweg A4-zuid vallen buiten het nationaal landschap. Binnen nati-
onale landschappen zijn ruimtelijke ontwikkelingen mogelijk, mits de kernkwaliteiten van het
landschap worden behouden of worden versterkt. Binnen nationale landschappen is ruimte
voor ten hoogste de eigen bevolkingsgroei (migratiesaldo-nul) en ruimte voor de aanwezige
regionale en lokale bedrijvigheid. Provincies en gemeenten maken afspraken over aard en
omvang van locaties. Grootschalige verstedelijking, bedrijventerreinen, glastuinbouwlocaties
en infrastructuur zijn in beginsel niet toegestaan.

Adviesbureau RBOI 211.12176.00
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8 Beleidskader

2.3. Streekplan Zuid-Holland Zuid, Hoeksche Waard (2007)

Op 31 januari 2007 is de herziening streekplan Zuid-Holland Zuid, Hoeksche Waard, vastge-
steld door Provinciale Staten. Met deze herziening wordt voor de gehele Hoeksche Waard het
Streekplan Zuid-Holland Zuid uit 2000 vervangen. De aanleiding om het streekplan Zuid-
Holland Zuid van 2000 voor het deelgebied Hoeksche Waard te herzien, ligt in het afspra-
kenkader Ontwikkelingsperspectief Hoeksche Waard uit 2004 en de veranderingen daarin als
gevolg van de planologische kernbeslissing Nota Ruimte. Door het Rijk is de Nota Ruimte
vastgesteld waarin de Hoeksche waard is aangewezen als nationaal landschap, welke door de
provincie Zuid-Holland als zodanig definitief begrensd moet worden in een streekplan. Met de
streekplanherziening Zuid-Holland Zuid, Hoeksche Waard, wordt hieraan voldaan. In dit
streekplan is de gehele Hoeksche Waard aangeduid als nationaal landschap.

oS e IR S L RUT

Uitsnede streekplan

Als gevolg van de streekplanherziening wordt het werend huisvestingsbeleid voor de Hoek-
sche Waard uit het streekplan Zuid-Holland Zuid vervangen door het voor het nationaal land-
schap geldende woningbouwbeleid van binnenlands migratiesaldo-nul. Dit betekent dat er
sprake is van een terughoudend verstedelijkingsbeleid en de wens tot concentratie in of aan
bestaand stedelijk gebied. Binnen nationale landschappen zijn ruimtelijke ontwikkelingen
mogelijk, mits de kernkwaliteiten van het landschap worden behouden of versterkt.

In de streekplanherziening wordt daarnaast ingegaan op de ontwikkeling van de woning-
voorraad en het vervangen van woningbouwcontingenten door bebouwingscontouren. De
ontwikkeling van de woningvoorraad betreft de autonome groei van de woningvoorraad
(conform migratiesaldo-nul). Bebouwingcontouren zijn in het streekplan nog niet getrokken.
Deze worden later bepaald op voorstel van de gemeenten in een structuurvisie, waarna deze
vastgelegd worden door middel van de provinciale structuurvisie. Tot de vaststelling van
deze provinciale structuurvisie blijven de verstedelijkingsmogelijkheden beperkt tot het be-
staande stedelijke gebied.

Het plangebied is in het streekplan aangeduid als bestaand stads- en dorpsgebied, waarbin-
nen verstedelijking dient plaats te vinden.

211.12176.00 Adviesbureau RBOI
Rotterdam / Middelburg



Beleidskader 9

De polder Oudeland van Strijen grenst aan de westzijde van het plangebied en is aangeduid
als natuurgebied en als gebied met (inter)nationale natuurbescherming. Dit betekent dat in
of nabij deze gebieden geen activiteiten zijn toegestaan die de kwaliteiten en kenmerken
(leefgebieden van en soorten waarvoor het gebied is aangewezen) significant aantasten, ten-
zij sprake is van dwingende redenen van groot openbaar belang en hier geen alternatieven
voorhanden zijn. Binnen het plangebied worden geen nieuwe activiteiten mogelijk gemaakt
die het nabijgelegen natuurgebied zou kunnen aantasten.

2.4. Provinciale ruimtelijke structuurvisie

Per 1 juli 2008 geldt de Wet ruimtelijke ordening. Deze wet verplicht de provincie, ten be-
hoeve van een goede provinciale ruimtelijke ordening, voor haar totale grondgebied een
structuurvisie op te stellen.

De provinciale structuurvisie bevat de hoofdlijnen van voorgenomen ontwikkelingen en de
hoofdzaken van het door de provincie te voeren ruimtelijk beleid. Momenteel is de provincie
bezig met het opstellen van de provinciale structuurvisie genaamd 'Visie op Zuid-Holland'. De
Visie op Zuid-Holland heeft vijf integrale hoofdopgaven:

- een concurrerend en aantrekkelijk internationaal profiel;

- een duurzame en klimaatbestendige deltaprovincie;

- een divers en samenhangend stedelijk netwerk;

- stad en land verbonden en een vitaal;

- een divers en aantrekkelijk landschap.

A A

Visie 2020 (Op weg naar de Provinciale Structuurvisie voor Zuid-Holland)

Adviesbureau RBOI 211.12176.00
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10 Beleidskader

De ontwikkeling van de structuurvisie Visie op Zuid-Holland verloopt in vier fasen:

1. Nota Provinciaal Belang, richtinggevend en kaderstellend (november 2008);

2. 'Op weg naar de provinciale structuurvisie voor Zuid-Holland...." (december 2008);
3. Ontwerpstructuurvisie en ontwerpverordening (mei 2009);

4. Vaststelling structuurvisie Visie op Zuid-Holland en verordening (december 2009).
Grote beleidswijzigingen worden vooralsnog niet verwacht.

2.5. Structuurvisie Hoeksche Waard

Met de (ontwerp)Structuurvisie Hoeksche Waard laat de regio (bestaande uit vijf gemeenten)

zien wat haar visie is op de toekomst. In de Structuurvisie wordt een visie gegeven op de

gewenste ruimtelijke ontwikkeling van de regio tot 2030. Doel is de gelijktijdige versterking

van de ruimtelijke kwaliteit, de leefbaarheid en de economische vitaliteit van het Nationaal

Landschap Hoeksche Waard. Van 20 oktober tot 1 december 2008 heeft de ontwerpstruc-

tuurvisie ter inzage gelegen. De Structuurvisie wordt in het voorjaar van 2009 ter definitieve

vaststelling aan de vijf gemeenteraden aangeboden.

Specifiek voor het plangebied zijn de volgende zaken van belang:

- behoud en versterking van de aanwezige natuurkern;

- verbeteren van de beeldkwaliteit van de historische dijklinten met monumentale gebou-
wen en erfbeplanting;

- duurzaam beheer van monumenten en beeldkwaliteit in historische dorpskernen en
dijklinten;

- de aanwezigheid van een inbreidingslocatie/herstructureringslocatie.

\

Ontwikkelingsbeeld Strijen (ontwerp Structuurvisie Hoeksche Waard)

211.12176.00 Adviesbureau RBOI
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Beleidskader 11

2.6. Woonvisie Hoeksche Waard

In mei 2009 is de conceptWoonvisie Hoeksche Waard verschenen. Een belangrijke reden om

deze regionale Woonvisie op te stellen, is om een goed antwoord te bieden op de druk die

van buiten de Hoeksche Waard wordt uitgeoefend op de woningmarkt. Naast de overall visie

voor de hele regio gaat de woonvisie specifiek in op de ontwikkelingsrichting per kern wat

betreft het wonen. In Strijen is tot 2015 ruimte voor zo'n 800 nieuwe woningen. Belangrijke

locaties hiervoor zijn de uitbreidingen aan de zuidzijde (Land van Essche) en oostzijde.

- Strijen heeft een relatief grote herstructureringsopgave (Oranjebuurt met voegnaoor-
logse woningen).

- In Strijen sterker accent leggen op de doelgroepen starters en ouderen.

- Sterker accent op zorggerelateerde woningen.

- Onderdeel daarvan is een nadere uitwerking van het opplusprogramma van de corpora-
tie.

- Gezien het voorzieningenniveau en de vergrijzing een sterker accent op grootschaliger
woningbouw voor senioren (regionale functie).

- Wooneenheden voor verpleging toevoegen.

2.7. Gemeentelijk beleid

Volkshuisvestingsnota 2003-2015

Voor het volkshuisvestingsbeleid heeft de gemeente in 2004 de 'Volkshuisvestingsnota 2003-
2015' opgesteld. Hierin zijn onder andere uitgangspunten en doelstellingen verwoord voor
het volkshuisvestingsbeleid voor de periode 2003-2015 van de gemeente Strijen. Hieruit
blijkt dat ouderen en jongeren/starters bijzondere aandacht verdienen.

2.8. Conclusie

Het plangebied heeft grotendeels een consoliderend karakter. Er is sprake van de toevoeging
van enkele woningen (project Strienemonde, zie ook volgende hoofdstukken). Een en ander
is in overeenstemming met het overheidsbeleid voor het plangebied.

Adviesbureau RBOI 211.12176.00
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3. Ruimtelijke analyse 13

3.1. Algemeen

Het plangebied bestaat voor het grootste gedeelte uit woningen, variérend van rij-, twee-on-
der-een-kap-, tot vrijstaande woningen. Door het plangebied loopt een belangrijke water-
gang die de drager vormt van de water- en groenstructuur in het plangebied en omgeving.
De inrichting van de openbare ruimte is gericht op het verblijfskarakter van de wijk, dat in-
vulling krijgt door de vele groen- en speelplekken, een op gebiedsontsluiting gerichte ver-
keersstructuur met weinig rechtstanden en veel hoekverdraaiingen zonder doorgaande we-
gen.

Woongebied Land van Essche is gelegen in de polder 'Land van Essche' en ligt ten zuiden van
de Weelsedijk en de Schenkeldijk, binnen de dorpskern van Strijen. Het woongebied ligt
hierdoor ingeklemd tussen de karakteristieke lintbebouwing aan de genoemde dijken en het
aangrenzende open agrarische landschap aan de zuidzijde. Het gebied is onder te verdelen in
twee deelgebieden, te weten woonwijk Land van Essche I en woonwijk Land van Essche II.
Beide wijken zijn ontwikkeld in de jaren '90 en vormen samen de meest recente uitbreidin-
gen van Strijen.

De deelgebieden Land van Esschel en Land van Essche II worden van elkaar gescheiden
door een groene wig voorzien van een ruim opgezette waterpartij. Deze groene buffer zorgt
ervoor dat beide wijken een eigen ruimtelijke opbouw en structuur hebben.

In de toekomst wordt Land van Essche uitgebreid met de wijk Land van Essche III. Deze is
gepland ten zuiden van Land van Essche I. Ten zuiden van deze nieuwe wijk komt de zuide-
lijke randweg te liggen.

3.2. Hoofdstructuur Land van Essche 1

Woonwijk Land van Essche I is het gedeelte gelegen ten oosten van de watergang in het
plangebied en vormt het 'oudste' gedeelte van de wijk. Aan de oostzijde van de wijk ligt de
Schenkeldijk, waarop de wijk ontsloten wordt. Deze dijk vormt de directe verbinding van de
wijk met het centrum van Strijen. De dijk en de dijkwoningen worden deels door openbaar
groen van de wijk gescheiden. Aan de zuidzijde grenst de wijk aan het agrarische open land-
schap. De woningen vormen hier een harde overgang van bebouwing naar akkers. In de toe-
komst zal de wijk hier aansluiten op de uitbreiding Land van Essche III. Aan de westzijde
grenst de wijk aan het water en het openbaar groen dat de grens vormt met Land van Es-
sche II. Aan de noordzijde sluit het gebied aan op de Dam.

De hoofdstructuur van de wijk wordt onder andere gevormd door het groene karakter van
het middengebied van de wijk. De ontsluitingsweg van de wijk loopt van de Schenkeldijk

Adviesbureau RBOI 211.12176.00
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14 Ruimtelijke analyse

naar dit middengebied waarna deze zich door de wijk vertakt. Deze structuur zorgt ervoor
dat de middenruimte beleefd wordt als een 'buurterf'. Ook het feit dat de enige ontsluitings-
weg van de wijk onder een helling ligt, draagt bij aan deze beleving. In het middengebied is
de verkeer- en groenstructuur op een vrij losse wijze ondergebracht, net als de aangren-
zende verkaveling van de rijenwoningen. Hierdoor oogt de gehele wijk als een vrij ruim op-
gezette woonwijk.

Het groen bestaat hier voornamelijk uit gras met bomen en enkele speeltoestellen. Ook is er
verspreid door de wijk lage begroeiing aanwezig. Andere belangrijke groenelementen in de
wijk zijn de groene taludhellingen van de Schenkeldijk bij de entree van de wijk en het water
aan de westzijde van de wijk. Twee houten voetbruggen vormen de verbindingen tussen de
wijken Land van Essche I en Land van Essche II.

De bebouwing in de wijk bestaat voornamelijk uit rijenwoningen, met aan de zuid- en west-
zijde vrijstaande woningen. Aan de westrand zijn deze gesitueerd aan het water en aan de
zuidzijde aan de aangrenzende akkers. Verspreid door de wijk zijn enkele kleinschalige
meergezinswoningen gesitueerd. Deze verschillende woningen hebben ongeveer dezelfde
goot- en bouwhoogte als de omliggende woningen. De gemiddelde bouwhoogte in de wijk
bestaat uit twee woonlagen met een kap.

Aan de noordzijde ligt (ontwikkeling)locatie De Dam. Deze locatie vormt de nieuwe vesti-
gingslocatie voor de nieuwe openbare school in Strijen. Naast een openbare school wordt op
deze locatie tevens voorzien in woningbouw. De gronden ten noorden van de (woon)percelen
Diepenhorstweg 1, 3 en 5 maken eveneens onderdeel uit van deze locatie.

3.3. Hoofdstructuur Land van Essche 11

Bestaande situatie

De wijk Land van Essche II ligt ten westen van de wijk Land van Essche I en is qua opper-
vlakte ruim twee keer zo groot. De wijk ligt ten zuiden van de Weelsedijk en wordt hierop
ontsloten door de Diepenhorstweg. De Weelsedijk vormt behalve een fysiek aanwezige bar-
riere ook de verbinding met het centrum van Strijen, dat ten noorden van de wijk ligt. Aan
de zuidzijde grenst de wijk aan het agrarische open landschap van de polder Land van Es-
sche, die voornamelijk bestaat uit akkers. Aan de zuidzijde zijn behalve akkers ook enkele
volkstuinen aanwezig. Hierdoor krijgt de bebouwingsrand een 'groener' karakter.

Bepalende hoofdstructuurlijnen worden gevormd door de wegen in de wijk die parallel liggen
aan de Weelsedijk. Deze lopen in zuidwestelijke richting. De wegen verschillen iets van el-
kaar in richting, waardoor deze elk een andere richtinggevende functie hebben voor de
woonblokken. Deze afwijkende bouwrichting creéert extra ruimte voor het openbaar groen.
Hierdoor heeft de wijk een ruim opgezet karakter.

De wegenstructuur in de wijk bestaat voornamelijk uit een aan de Weelsedijk parallel lo-
pende wegenstructuur. De entree wordt gevormd door de Diepenhorstweg die zich in de wijk
vertakt naar de verschillende buurten. De wegen in de buurt lopen parallel aan elkaar zig-
zaggend door de wijk.

Aan de zuidzijde van de wijk zal de Hilsondusstraat worden doorgetrokken naar de toekom-
stige zuidelijke randweg. Op deze aansluiting met de randweg zal naar verwachting tevens
de ontsluiting van de nieuwe wijk Land van Essche III plaatsvinden.

211.12176.00 Adviesbureau RBOI
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Ruimtelijke analyse 15

De groenstructuur in de wijk wordt hoofdzakelijk gevormd door de groene buffer langs de
Weelsedijk, de groene buffer met Land van Essche I, het centraal gelegen Van Esscheplant-
soen en de groenstroken langs de verschillende wegen. De buffer langs de Weelsedijk is
deels aangelegd uit akoestisch oogpunt, maar deels ook uit ruimtelijke overweging om een
(groene) buffer tussen de dijk en het woongebied te creéren.

Opvallend aan het gebied is de grote verscheidenheid aan bouwstijlen en de overeenkomsten
in het materiaal- en kleurgebruik. De bebouwing centraal in de wijk is voornamelijk opge-
bouwd uit aaneengesloten bebouwing in rijvorm die de loop van de wegen volgt. De wonin-
gen zijn hier opgebouwd in twee woonlagen met kap.

Aan de randen van de wijk is de bouwopzet ruimer van vorm. Hier is sprake van meer open-
heid met vrijstaande woningen en twee-onder-een-kapwoningen. De gemiddelde bouw-
hoogte bestaat uit twee woonlagen met kap.

Nieuwbouwmogelijkheden

Ten zuiden van de wijk, ter hoogte van de Hilsondusstraat/Strienemonde, bestaan mogelijk-
heden voor incidentele woningbouw. Dit ter afronding van de wijk. Gekozen is voor een op-
zet met 19 jongerenappartementen en 7 vrijstaande woningen. De jongerenappartementen
worden gesitueerd aan de zuidzijde van de huidige appartementen aan de Strienemonde.
Hierdoor zal de zuidzijde van het huidige gebouw worden afgeschermd van de toekomstige
zuidelijk gelegen randweg. De vrijstaande woningen worden gedacht aan de A.A. Meeren-
burghstraat en aan de kopzijde van de rijwoningen aan de Hilsondusstraat en de Lambertus-
straat.

Ter ontsluiting van de nieuwe woningen wordt de huidige doodlopende Lambertusstraat
doorgekoppeld naar de Hilsondusstraat en de A.A. Meerenburghstraat. In de toekomst wordt
Land van Essche II, samen (via één aansluiting) met het toekomstige Land van Essche III
aangesloten op de nog aan te leggen randweg. Bij de situering van de woningen is reeds re-
kening gehouden met de aanleg van de randweg (onder andere in verband met het aspect
wegverkeerslawaai). Voor een nadere omschrijving van de ontwikkeling wordt verwezen naar
hoofdstuk 4.

Adviesbureau RBOI 211.12176.00
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4. Nieuwe ontwikkeling 17

4.1. Inleiding

Aan de zuidzijde van Land van Essche Il is in de directe omgeving van Strienemonde een lo-
catie voor nieuwe woningbouw aangewezen. Hierbij is uitgegaan van de bouw van een klein-
schalig appartementengebouw en zeven vrijstaande woningen. Mede vanwege de nabijheid
van de aansluiting op de toekomstige Randweg, is een goede ruimtelijke samenhang ge-
wenst tussen de geplande nieuwbouw en de omgeving.

De woonwijk het Land van Essche I/ll kenmerkt zich door een afwisselend bebouwingsbeeld.
Er komen uiteenlopende woningtypen voor, waarbij ook binnen de woningtypologie sprake is
van een gevarieerd materiaal- en kleurgebruik. De bebouwing bestaat vooral uit vrijstaande,
twee-onder-een-kapwoningen en rijenwoningen; meestal in één of twee bouwlagen met een
zadeldak of schilddak, maar soms ook met lessenaarsdak, al dan niet in combinatie met een
gedeeltelijke extra woonlaag onder het lessenaarsdak. Op enkele plekken - zoals bij Strie-
nemonde — komen ook kleinschalig vormgegeven appartementengebouwen in twee bouwla-
gen onder kap voor.

De bestaande woonbuurt rond de Hilsondusstraat en Strienemonde vormt, mede door de
specifieke combinatie van opvallend rode daken en lichtgetinte gevels, een in ruimtelijk op-
zicht herkenbare woonbuurt, die — met uitzondering van de directe omgeving van de Lam-
bertusstraat — in stedenbouwkundige zin goed is afgerond. Deze, ten zuiden van een groen-
en waterzone gelegen woonbuurt, onderscheidt zich duidelijk van de overige woonbuurten.
De te bouwen vrijstaande woningen en appartementen vormen een nieuwe randzone rond de
bestaande woonbuurt. Indien de vormgeving van de nieuwe woonbebouwing overwegend
wordt afgestemd op de karakteristiek van de bestaande woonbuurt, kan het afgeronde ka-
rakter van de woonbuurt worden aangetast. De stedenbouwkundige beéindiging van de
woonbuurt wordt daardoor ook onduidelijk. Het voortborduren op de architectuur van de be-
staande woonbuurt is om die reden minder gewenst. De nieuwbouw dient in dit opzicht te
worden beschouwd als een bijzondere lijst rond de bestaande woonbuurt.

Ten zuiden van het Land van Essche zal de nieuwe Randweg worden gerealiseerd. De nieuwe
uitbreiding rond Strienemonde ligt ten westen van de geplande aansluiting op de Randweg.
Ten oosten van deze aansluiting zal de toekomstige woonwijk Land van Essche lll worden
gerealiseerd. De nieuwe randbebouwing van Strienemonde richt zich nadrukkelijk naar de
aansluiting op de Randweg. In samenhang met de toekomstige, oostelijk van de aansluiting
gelegen randbebouwing van Land van Essche lll en het vele groen en water, ontstaat er een
duidelijk ruimtelijk beeld vanaf de Randweg naar Land van Essche. Omwille van een herken-
bare ruimtelijke samenhang van Land van Essche met de omgeving, is het gewenst dat de
nieuwe bebouwing wordt vormgegeven in relatie met de toekomstige omgeving.

Adviesbureau RBOI 211.12176.00
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Nieuwe ontwikkeling 19

Bij de meest recente planontwikkeling voor het nabijgelegen toekomstig woongebied Land
van Essche lll, wordt uitgegaan van de bouw van een appartementengebouw ter hoogte van
de nabij de Randweg gelegen aansluiting naar de wijk. De bouw van twee appartementenge-
bouwen (één aan Strienemonde en één binnen de nieuwe woonwijk Land van Essche Ill) kan
de ruimtelijke kwaliteit, gezien vanaf de Randweg naar het bestaande en het toekomstige
woongebied van Land van Essche versterken.

Bij de bouw van de 7 nieuwe vrijstaande woningen en 19 appartementen is rekening gehou-
den met de aanleg van 41 extra parkeerplaatsen in de openbare ruimte en 7 op het eigen erf
van de vrijstaande woningen. Van de 41 parkeerplaatsen in de openbare ruimte liggen er 33
binnen het plangebied en 8 daarbuiten maar op directe loopafstand van het appartementen-
gebouw.

4.2. Beeldkwaliteit

Voor de cluster met drie vrijstaande woningen aan de noordoostzijde van het nieuwe appar-
tementengebouw, is het vormgeven van een ruimtelijke relatie met het gebied rondom de
aansluiting op de Randweg én daarom ook met de eigentijdse vorm te geven bebouwings-
rand van Land van Essche lll van belang.

Voor de cluster met vier vrijstaande woningen ten westen van het appartementengebouw is
juist een ruimtelijke relatie met het resterende poldergebied ten zuidwesten van de Randweg
van belang. Het meer centraal tussen de twee clusters gelegen nieuwe appartementenge-
bouw vormt als het ware een intermediair tussen beide clusters.

Vrijstaande woningen

Situering, oriéntatie en afstanden

De breedte van de percelen is circa 18 m. Per kavel kan één hoofdgebouw (de woning) wor-
den gebouwd. De woningen moeten met de voorzijde in de op tekening aangegeven gevellijn
worden gebouwd. Ondergeschikte bouwelementen, zoals een erker of luifel, mogen daarbij
tot 1,5 m voor de voorgevel worden gebouwd. Hierdoor komen de woningen vooral op het
voorste deel van de kavel te staan, aan de zijde van de openbare ruimte. Bij hoekwoningen
is het van belang dat ook de naar de openbare ruimte toegekeerde zijgevel een bij de voor-
gevel passende representatieve uitstraling bezit.

Het is van belang dat tussen de woningen onderling sprake is van een zekere ruimtelijke
openheid passende bij een woonbuurt met vrijstaande woningen. De hoofdmassa wordt
daartoe aan een zijde gebouwd op een afstand van minstens 3 m uit de zijerfscheiding en
aan de andere zijde op een afstand van minstens 5 m uit de zijerfscheiding. Aanbouwen mo-
gen echter aan één zijde in of op een minimale afstand van 1 m tot de zijerfgrens worden
gebouwd. De kortste afstand tussen de woning (hoofdgebouw) en de aan de achterzijde van
de woning gelegen erfafscheiding bedraagt ten minste 8 m. Garages en andere aan- en uit-
bouwen of bijgebouwen dienen op het achtererf of eventueel zijerf te worden gebouwd opeen
afstand van minimaal 2,5 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw.

Typologie, beeld en materiaalgebruik

Vrijstaande woningen westzijde

Hier is een zekere relatie met het aan de zuidzijde van de Randweg gelegen landschap ge-
wenst. De bouw van woningen in de vorm van aan een landelijk gebied refererende boer-
derettes met laag doorgezette schilddaken, wolfseinden of uilenborden, worden binnen de
hedendaagse, meer stedelijke context van het Land van Essche echter als niet-passend be-
schouwd. Als bouwstijl is hier een aan de architectuur van de 30'er jaren refererend villa-
achtig bebouwingsbeeld gewenst.

Adviesbureau RBOI 211.12176.00
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20 Nieuwe ontwikkeling

De vrijstaand te bouwen woningen worden individueel en afwisselend vormgegeven en bij
grote voorkeur ontworpen onder enkelvoudige of samengestelde zadel- of schilddaken.

De woningen worden met de voorzijde gericht op de belangrijkste openbare ruimte, namelijk
de gemeenschappelijke openbare weg (ligging op het noordoosten). Bovendien dienen de
woningen haaks op de weg te worden gebouwd. De (voor)gevellijn ligt circa 5,5 m uit de
voorerfgrens.

Nadere uitgangspunten:

- bouwmassa : twee bouwlagen met een prominente kap; de gevelopbouw
wordt gekenmerkt door een goede balans van horizontale en
verticale belijningen;

- bouwstijl : villastijl;

- kapvorm : zadel- of schilddaken met een hellingshoek van minimaal 500°
waarbij de kappen met de noklijn haaks liggen op de straat;

- woningdiepte : de diepte van het hoofdgebouw bedraagt maximaal 15 m met
een minimale afstand tot de achterperceelgrens van 8 m;

- goothoogte : maximaal 6 m;

- bouwhoogte : maximaal 11 m;

- materialen : (roodbruine) baksteen en donkere (antraciet) pannendaken;

- kleurgebruik : gevelopeningen in gebroken wit met donkere tinten groen,

blauw of rood.

Vrijstaande woningen noordoostzijde

De hier te bouwen woningen behoren meer eigentijds te worden ontworpen in relatie met de
geplande woningbouw van Land van Essche Il en dienen een bijzonder ruimtelijk beeld te
vormen aan het gebied rondom de aansluiting op de Randweg. De drie woningen worden na-
drukkelijk georiénteerd op het zuidoosten (ligging belangrijkste woonruimte en voordeur).
De voordeur kan eventueel ook worden gelegd aan de noordoostzijde. De woningen worden
gebouwd in twee volledige bouwlagen met eventueel een gedeeltelijk derde bouwlaag.

De woningen worden met de voorzijde gericht op de belangrijkste openbare ruimte, namelijk
de gemeenschappelijke openbare weg (ligging op het zuidoosten). De woningen worden met
de zijgevels evenwijdig gebouwd aan de Hilsondusstraat en/of het bestaande deel van de
Lambertusstraat. Hierdoor komen de woningen onder een duidelijke hoek te staan ten op-
zichte van de aan de zuidoostzijde van de woningen aan te leggen openbare weg. De
(voor)gevellijn ligt circa 5,5 m uit de aan de zuidoostzijde gelegen voorerfgrens. De kortste
afstand tussen de woning (hoofdgebouw) en de aan de achterzijde van de woning gelegen
erfafscheiding bedraagt ten minste 8 m.

Nadere uitgangspunten:

- bouwmassa : kubistische bouwwijze in maximaal drie bouwlagen; de gevel-
opbouw wordt gekenmerkt door een combinatie van horizontale
en verticale belijningen;

- bouwstijl : modern stedelijke en bijzondere bouwstijlen;

- kapvorm : platte daken met eventueel een bijzondere dakopbouw;

- woningdiepte : de diepte van het hoofdgebouw bedraagt maximaal 12 m;

- bouwhoogte : maximaal 11 m;

- materialen : overwegend baksteen in combinatie met modern materiaalge-

bruik en relatief veel glas eventueel in combinatie met gepleis-
terde gevels (ondergeschikt);

211.12176.00 Adviesbureau RBOI
Rotterdam / Middelburg



Nieuwe ontwikkeling 21

- kleurgebruik : rood-oranje kleur baksteen, terughoudende kleuren met kleur-
accenten alleen op draaiende delen.

Appartementen Strienemonde

Het appartementengebouw wordt in eerste instantie gebouwd voor de huisvesting van jon-
geren. Het gebouw vormt in conceptueel opzicht een intermediair tussen de aan de oost- en
westzijde gesitueerde vrijstaande woningen en daarmee tussen nieuw (eigentijds) en oud
(30'er-jaren).

Ook voor het nieuwe aan Strienemonde te bouwen appartementengebouw is een zekere - op
de nieuwe context (ruimtelijke relatie met het gebied bij de aansluiting op de Randweg en
Land van Essche lll) afgestemde - bouwhoogte gewenst. Echter, in verband met de beperkte
goot- en bouwhoogte van het reeds aanwezige jongerenappartementengebouw én de schaal
van de omgeving, is de bouw van een omvangrijk appartementengebouw in slechts één een-
voudig blokvormig bouwvolume niet gewenst. Een goede afstemming op de bouwmassa van
het bestaande appartementengebouw is gewenst. Dit is mogelijk door de bouw van een
ruimtelijk goed geleed appartementengebouw in maximaal drie woonlagen.

Gekozen is voor twee haaks op elkaar staande volumes die onderling zijn verbonden door
een gemeenschappelijk lift- en trappenhuis. De twee te onderscheiden bouwdelen kunnen
worden gekoppeld door middel van een centrale hal met lift en trappenhuis, in de vorm van
een transparant vormgegeven ruimte met een aantrekkelijk uitzicht op de toekomstige
Randweg en omgeving. In het complex kunnen 19 woningen worden gerealiseerd.

Deze gekozen basisvorm maakt de aanleg van een groter aaneengesloten parkeerterrein
(met maximaal 25 parkeerplaatsen) aan de noordzijde van het appartementencomplex mo-
gelijk.

De minimumafstand tot aan de tuinenzone van het bestaande appartementengebouw be-
draagt voor het westelijk deel van de nieuwbouw 9 m en voor het oostelijk deel 30 m.

De kortste afstand van het gebouw tot de as van de Randweg bedraagt 31,8 m. Hierdoor is
de aanleg van een minimaal 15 m brede representatieve groenzone met onder meer water
en flauwe groene oevers mogelijk. De inpassing van het gebouw vindt plaats met behulp van
een rietkraag met enkele bomen of door middel van een anderszins met moeras- en oever-
vegetatie begroeid en flauw aflopend talud.

Om vanuit de Hilsondusstraat doorzicht naar de groene omgeving van de Randweg te garan-
deren, wordt de meest oostelijke gevel gelegd in het verlengde van de perceelsgrens van het
bestaande appartementengebouw dan wel daarachter (op een grotere afstand uit de Hilson-
dusstraat).

De twee bouwvolumes van het nieuwe appartementengebouw bestaan uit maximaal drie
woonlagen onder een plat dak. Individuele bergingen, die ook geschikt zijn voor het stallen
van fietsen, worden inpandig gerealiseerd. Ook opstelruimte voor containers etc., wordt bij
voorkeur in het bouwvolume opgenomen (echter, vanaf de straat of het parkeerterrein be-
reikbaar voor ophaaldiensten) of anders in de nabijheid van de hoofdentree door middel van
een gebouwde voorziening passende bij de vormgeving van het complex. Om aan de zijde
van het bestaande appartementengebouw een representatieve voorgevel te maken dienen
galerijen aan die zijde achter een overwegend bakstenen gevel te worden gebouwd.
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kubistische bouwwijze hoofdzakelijk in drie woonlagen en met
plat dak; de gevelopbouw wordt gekenmerkt door een combi-
natie van horizontale en verticale belijningen;

stedelijke, bijzondere bouwstijl met moderne baksteen architec-
tuur;

maximaal 9,5 m (hoofdmassa) tot incidenteel 11 m (liftschacht,
hoofdtrappenhuis);

overwegend baksteen in combinatie met modern materiaalge-
bruik en relatief veel glas;

baksteen in de kleurencombinatie van rood-bruin en rood-
oranje; voor het overige terughoudende kleuren met toevoe-
ging van witte kleuraccenten en eventueel plaatselijk donkere
delen.
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5.1. Wonen

In het plangebied staat de woon- en verblijffunctie centraal. Met dit bestemmingsplan wordt
beoogd deze functie te behouden. Voor de woonpercelen is van belang dat er in het nieuwe
bestemmingsplan voldoende mogelijkheden voor erfbebouwing geboden worden. In de prak-
tijk blijkt een behoefte te bestaan aan het steeds verder uitbreiden van de woning en bijbe-
horende erfbebouwing. Een en ander heeft gevolgen voor de kwaliteit van de woonomgeving.
Het doel van het bestemmingsplan in het algemeen is onder meer dergelijke kwaliteiten van
de woonomgeving veilig te stellen. De (bouw)mogelijkheden die momenteel worden gebo-
den, geven — mede gelet op de vergunningvrije bouwmogelijkheden — geen aanleiding in het
bestemmingsplan extra bouwmogelijkheden te creéren.

Als algemeen uitgangspunt geldt daarnaast dat de woonfunctie moet worden behouden en
niet mag worden vervangen door andere functies. Er kunnen zich wel incidentele situaties
voordoen waar sprake is van een kantoor/praktijkvestiging en/of kleinschalige bedrijfsmatige
activiteiten. Bij medegebruik van een woning ten behoeve van een aan-huis-gebonden be-
roep of kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten geldt als voorwaarde dat het gebruik voor
bewoning als primaire functie wordt gehandhaafd en dat grenzen gesteld worden wat betreft
aard en omvang van het afwijkende gebruik. Maximaal 25% van het vloeroppervlak van de
woning, inclusief aanbouwen en bijgebouwen mag voor een niet-woonfunctie benut worden.
Extra voorwaarde is dat niet meer dan 25 m2 aan bijgebouwen en aanbouwen hiervoor ge-
bruikt mag worden. Daarbij is wel van betekenis dat ingevolge jurisprudentie de uitoefening
van aan-huis-gebonden beroepen en vergelijkbare beroepen zijn toegestaan.

5.2. Maatschappelijke voorzieningen

Behoudens enkele nutsgebouwen zijn er geen maatschappelijke voorzieningen in het plange-
bied aanwezig. Ten zuiden van het plangebied, aan de Hilsondusstraat, was een peuterspeel-
zaal gevestigd. Deze is inmiddels gesloopt. Het betreft hier een tijdelijke vestiging. De locatie
is buiten het plangebied gehouden omdat er nog geen duidelijkheid is over de definitieve in-
richting.

Tussen de Diepenhorstweg en de Dam is een nieuwe school gebouwd. De openbare scholen
De Striene en De Patrijspoort worden samengevoegd tot één nieuwe school. Voor de ontslui-
ting zal gebruikgemaakt worden van de Diepenhorstweg.

Adviesbureau RBOI 211.12176.00
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5.3. Verkeer

Ontsluitingsstructuur

Autoverkeer

Het plangebied wordt ontsloten vanaf de N491 (Strijen-Maasdam). Deze kan worden bereikt
via de Weelsedijk/Boompjesstraat, Molenstraat, Oranjestraat en Trambaan. De N491 geeft
ter hoogte van Maasdam verbinding met de N217 (Nieuw Beijerland-Dordrecht/A16). In de
praktijk wordt de N491 ook veel bereikt via de Leeuwerikstraat. Via de Weelsedijk is richting
Numansdorp ook een ontsluiting op de A29.

De Boompjesstraat is gecategoriseerd als erftoegangsweg en heeft een maximumsnelheid
van 30 km/h. De Weelsedijk is gelegen in het verlengde van de Boompjesstraat en is even-
eens gecategoriseerd als erftoegangsweg met een maximumsnelheid van 30 km/h. Ook de
overige wegen in en nabij het plangebied zijn gecategoriseerd als erftoegangsweg met een
maximumsnelheid van 30 km/h.

Het verkeer van en naar het gedeelte Land van Essche II maakt gebruik van de Diepen-
horstweg als verbinding met de Weelsedijk. Het verkeer van en naar Land van Essche I
maakt gebruik van de Schenkeldijk als verbinding met de Boompjesstraat. Tussen Land van
Essche I en II bestaat geen directe verbindingsweg voor het autoverkeer.

In de nabije toekomst is voorzien in de aanleg van de zuidelijke en oostelijke randweg rond
Strijen. Het plangebied zal ter hoogte van de Strienemonde op deze randweg worden aange-
sloten. De randweg zelf valt buiten de plangrenzen van onderhavig plan.

Langzaam verkeer

Het langzaam verkeer kan binnen het plangebied op vrijwel alle wegen gebruikmaken van
dezelfde wegen als het autoverkeer. Dit zijn de uitgangspunten van het concept Duurzaam
Veilig dat voorschrijft dat op wegen met een maximumsnelheid van 30 km/h het fietsverkeer
gemengd met het autoverkeer dient plaats te vinden. Op de Schenkeldijk, de Boompjesstraat
en de Weelsedijk bevinden zich fietssuggestiestroken. Voor het langzaam verkeer is tussen
de plandelen Land van Essche I en II wel een directe verbinding aanwezig via de Dam.

De ontsluiting voor het langzaam verkeer kan dan ook als redelijk worden aangemerkt.

Openbaar vervoer

Het plangebied wordt per openbaar vervoer ontsloten door busverbindingen met Dordrecht
(Centraal Station) en Rotterdam (Zuidplein). Ter hoogte van de kruising van de Weelsedijk
met de Diepenhorstweg en de kruising van de Boompjesstraat met de Schenkeldijk bevindt
zich een halte. Hierdoor bedraagt de afstand tot een halte maximaal 500 m. De busdienst
halteert daarnaast onder andere in Mookhoek, 's-Gravendeel, Maasdam, Puttershoek en Hei-
nenoord (busstation Heinenoord). Te Dordrecht kan worden overgestapt op het ProRailnet-
werk, te Rotterdam Zuidplein op de metro en diverse streekbusdiensten. De ontsluiting per
openbaar vervoer kan derhalve redelijk worden genoemd.

Parkeerplaatsen

In dit plangebied wordt bij de bouw van de 7 nieuwe vrijstaande woningen en 19 goedkope
appartementen rekening gehouden met de aanleg van 41 extra parkeerplaatsen in de open-
bare ruimte en 7 op het eigen erf van de vrijstaande woningen (elk woning heeft minstens
een garage en één opstelplek voor de garage op het eigen erf). De parkeernorm is in de
openbare ruimte minimaal 33,6 tot maximaal 40,7, en de van vrijstaande woningen en mid-
dendure appartementen bedraagt de norm min. 41,2 tot maximaal 44,5.
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Verkeersproductie

In dit plan wordt de realisatie van 26 woningen mogelijk gemaakt. Uitgaande van
6,3 motorvoertuigbewegingen per woning per etmaal op basis van publicatie 256 (CROW,
2007) generen van 26 nieuwe woningen circa 165 mvt/etmaal. Dit verkeer wordt via boven-
genoemde ontsluitingsstructuur afgewikkeld. Deze beperkte toename van verkeer zal niet
leiden tot afwikkelingsproblemen.

5.4. Milieu

Bedrijven

Agrarische bedrijfsactiviteiten

In de omgeving van het plangebied, in de kern Strijen, bevindt zich een agrarisch bedrijf
(Weelsedijk 18). Dit bedrijf dient in zijn agrarische bedrijfsvoering reeds rekening te houden
met bestaande woningen (onder andere aan de Weelsedijk) in de directe omgeving. Het be-
treffende agrarische bedrijf bevindt zich bovendien op dermate grote afstand vanaf de nieuw
te bouwen woningen (meer dan 300 m), dat geconcludeerd kan worden dat het bedrijf geen
belemmering vormt voor de beoogde ontwikkelingen: het bedrijf wordt niet in de bedrijfs-
voering beperkt en ter plaatse van de woningen kan een goed woon- en leefklimaat gereali-
seerd worden.

Niet-agrarische bedrijfsactiviteiten

De dichtstbijzijnde bedrijven bevinden zich buiten het plangebied aan de Boompjesstraat 59
(metaalbewerkingsbedrijf/smederij) en aan de Dam 1b (bedrijf gericht op de opslag en han-
del in agrarische producten). Deze bedrijven dienen in hun bedrijfsvoering reeds rekening te
houden met bestaande woningen in de directe omgeving. De betreffende bedrijven bevinden
zich bovendien op dermate grote afstand vanaf de nieuw te bouwen woningen (meer dan
300 m), dat geconcludeerd kan worden dat ze geen belemmering vormen voor de beoogde
ontwikkelingen: de bedrijven worden niet in hun bedrijfsvoering beperkt en ter plaatse van
de woningen kan een goed woon- en leefklimaat gerealiseerd worden.

Luchtkwaliteit

Beleid en normstelling

Het toetsingskader voor luchtkwaliteit wordt gevormd door de Wet luchtkwaliteit (Wlk). De
WIk bevat grenswaarden voor zwaveldioxide, stikstofdioxide en stikstofoxiden, fijn stof, lood,
koolmonoxide en benzeen. Hierbij zijn in de ruimtelijke ordeningspraktijk langs wegen met
name de grenswaarden voor stikstofdioxide (jaargemiddelde) en fijn stof (jaar- en dagge-
middelde) van belang (zie bijlage 2). De grenswaarden van de laatstgenoemde stoffen zijn in
tabel 5.1 weergegeven. De grenswaarden gelden voor de buitenlucht, met uitzondering van
een werkplek in de zin van de Arbeidsomstandighedenwet.

Tabel 5.1 Grenswaarden maatgevende stoffen WIk

stof toetsing van grenswaarde geldig vanaf
stikstofdioxide (NO;) | jaargemiddelde concentratie 40 pg/ms3 2010
fijn stof (PMyo)? jaargemiddelde concentratie 40 pg/m3 2005

24-uurgemiddelde concentratie | max. 35 keer per jaar meer | 2005
dan 50 pg/ms3

1) Bij de beoordeling hiervan blijven de aanwezige concentraties van zeezout buiten beschouwing (vol-
gens de bij de WIk behorende Regeling beoordeling Luchtkwaliteit 2007).
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Op grond van artikel 5.16 van de WIk kunnen bestuursorganen bevoegdheden die gevolgen
kunnen hebben voor de luchtkwaliteit (zoals de vaststelling van een bestemmingsplan) uit-
oefenen indien:

- de bevoegdheden/ontwikkelingen niet leiden tot een overschrijding van de grenswaar-
den (lid 1 onder a);

- de concentratie in de buitenlucht van de desbetreffende stof als gevolg van de uitoefe-
ning van die bevoegdheden per saldo verbetert of ten minste gelijk blijft (lid 1 onder
b1);

- bij een beperkte toename van de concentratie van de desbetreffende stof, door een met
de uitoefening van de betreffende bevoegdheid samenhangende maatregel of een door
die uitoefening optredend effect, de luchtkwaliteit per saldo verbetert (lid 1 onder b2);

- de bevoegdheden/ontwikkelingen niet in betekenende mate bijdragen aan de concen-
tratie in de buitenlucht (lid 1 onder c);

- het voorgenomen besluit is genoemd of past binnen het omschreven Nationaal Samen-
werkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL) of een vergelijkbaar programma dat gericht is
op het bereiken van de grenswaarden (lid 1 onder d).

Onderzoek en conclusie

In het Besluit en de Regeling 'niet in betekenende mate' is exact bepaald in welke gevallen
een project niet aan de grenswaarden hoeft te worden getoetst. Woningbouwprojecten
waarbij sprake is van niet meer dan 500 nieuwe woningen bij 1 ontsluitingsweg en niet meer
dan 1.000 nieuwe woningen bij 2 ontsluitingswegen (met gelijkmatige verkeersverdeling)
hoeven niet te worden getoetst aan de grenswaarden uit de WIk. Op basis hiervan kan wor-
den geconcludeerd dat het voornemen voor de realisatie van in totaal 26 woningen (circa 19
appartementen aan de Strienemonde, 4 woningen aan de A.A. Meerenburghstraat en
3 woningen tussen de Hilsondusstraat en de Lambertusstraat) niet in betekenende mate zal
bijdragen aan de concentraties luchtverontreinigende stoffen langs de ontsluitende wegen. In
het kader van een goede ruimtelijke ordening dient echter wel de luchtkwaliteit binnen het
bestemmingsplangebied inzichtelijk te worden gemaakt. In bijlage 2 zijn de resultaten van
dit onderzoek weergegeven.

Uit het onderzoek blijkt dat binnen het gehele plangebied wordt voldaan aan de grenswaar-
den uit de WIk. In de drie onderzochte jaren (2008, 2010 en 2017) liggen de concentraties
luchtverontreinigende stoffen ruimschoots onder de grenswaarden. De WIk staat de uitvoe-
ring van het bestemmingsplan niet in de weg. Het plan voldoet uit het oogpunt van lucht-
kwaliteit aan de eisen van een goede ruimtelijke ordening.

Wegverkeerslawaai

Wet- en regelgeving

Langs alle wegen bevinden op basis van de Wet geluidhinder (Wgh) geluidszones, met uit-
zondering van woonerven en wegen met een maximumsnelheid van 30 km/h.

Binnen de geluidszone van een weg dient de geluidsbelasting aan de gevel van nieuwe ge-
luidsgevoelige bestemmingen aan bepaalde wettelijke normen te voldoen. De breedte van
een geluidszone is afhankelijk van het aantal rijstroken en de ligging van de weg (binnen- of
buitenstedelijk). De geluidszone ligt aan weerszijden van de weg, gemeten vanuit de kant
van de weg. Onder stedelijk gebied wordt verstaan: 'het gebied binnen de bebouwde kom,
doch met uitzondering van het gebied binnen de bebouwde kom, voor zover liggend binnen
zone van een autoweg of autosnelweg als bedoeld in het Reglement verkeersregels en ver-
keerstekens' (artikel 1 Wgh). De locatie is echter niet binnen de geluidszone van een gezo-
neerde weg gelegen. De Randweg van Strijen die ter hoogte van het plangebied voorzien is,
is namelijk nog niet juridisch-planologisch mogelijk gemaakt. De exacte geluidsbelasting aan
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de gevels van de nieuwe woningen ten gevolge van verkeer op de Randweg wordt dan ook in
het kader van de Wgh onderzocht bij het juridisch-planologisch mogelijk maken van deze
weg. Hierdoor kan toetsing aan de Wgh in dit bestemmingsplan achterwege kunnen blijven.

Normstelling Wet geluidhinder

Voor de woningen binnen dit plan geldt een voorkeursgrenswaarde van 48 dB en een uiterste
grenswaarde van 63 dB. De voorkeursgrenswaarde mag in principe niet worden overschre-
den. Indien uit het akoestisch onderzoek blijkt dat de voorkeursgrenswaarde wel wordt over-
schreden, zijn maatregelen noodzakelijk, gericht op het verminderen van de geluidsbelasting
aan de gevel. Onderscheid wordt gemaakt in maatregelen aan de bron (bijvoorbeeld ge-
luidsreducerend asfalt) en maatregelen in het overdrachtsgebied (bijvoorbeeld geluidsscher-
men, vliesgevels of het vergroten van de afstand tussen de geluidsbron en de ontvanger).

Zijn deze maatregelen onvoldoende doeltreffend, dan wel ontmoeten deze maatregelen
overwegende bezwaren van stedenbouwkundige, verkeerskundige, vervoerskundige, land-
schappelijke of financiéle aard, dan kan het college van burgemeester en wethouders van de
gemeente Strijen onder bepaalde voorwaarden hogere waarden vaststellen. Deze hogere
waarde mag, de uiterste grenswaarde niet overschrijden.

Correctie op basis van artikel 110g Wgh

Krachtens artikel 110g van de Wgh mag het berekende geluidsniveau van het wegverkeer
worden gecorrigeerd in verband met de verwachting dat motorvoertuigen in de toekomst
stiller zullen worden. Voor wegen met een lagere snelheid dan 70 km/h geldt een aftrek van
5 dB; voor wegen met een snelheid gelijk of groter dan 70 km/h geldt een aftrek van 2 dB.

Akoestisch onderzoek

In het kader van de toekomstige ontwikkelingen omtrent de verkeersstructuur van Strijen,
wordt de Randweg van Strijen en doortrekking van de Hilsondusstraat naar de Randweg
voorzien. Deze ontwikkelingen zijn juridisch-planologisch nog niet mogelijk gemaakt. In het
kader van de procedure voor de Randweg zullen de woningen die binnen de wettelijke ge-
luidszone van de Randweg liggen, waaronder Strienemonde, akoestisch getoetst worden en
zullen eventuele procedures worden doorlopen. De akoestische berekeningen worden in dat
kader uitgevoerd op basis van een gedetailleerde SRM II-berekening. Dit onderzoek wordt in
het bestemmingsplan Randweg opgenomen en is in het kader van onderhavig bestemmings-
plan niet relevant.

Mocht uit berekeningen blijken dat als gevolg van de realisatie van de Randweg de voor-
keursgrenswaarde wordt overschreden voor de ontwikkeling van Strienemonde, zal in het
kader van het bestemmingsplan Randweg moeten worden onderzocht of er maatregelen mo-
gelijk zijn. Indien dit niet mogelijk blijkt, zullen in het kader van bestemmingsplan Randweg
hogere waarden moeten worden vastgesteld.

Uit de eerste indicatieve berekeningen voor de Randweg blijkt dat de geluidsbelasting de
voorkeursgrenswaarde overschrijdt. De uiterste grenswaarde wordt niet overschreden. Defi-
nitieve berekeningen worden in het bestemmingsplan Randweg opgenomen.

30 km/h-wegen

30 km/h-wegen zijn op basis van de Wgh gedezoneerd en van toetsing aan de Wgh vrijge-
steld.

Op basis van jurisprudentie dient aannemelijk te worden gemaakt dat er sprake is van een
aanvaardbaar geluidsniveau. Zodoende dient ook de geluidsbelasting ten gevolge van ver-
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keer op 30 km/h-wegen te worden onderzocht. Voor dit onderzoek wordt aangesloten bij de
normstelling en systematiek uit de Wet geluidhinder die geldt voor gezoneerde wegen.

Het akoestisch onderzoek naar de geluidsbelasting ten gevolge van verkeer op 30 km/h-we-
gen is verricht op basis van Standaard Rekenmethode I (SRM I). In bijlagel zijn de bereke-
ningen opgenomen. Hierbij is uitgegaan van een klinkerverharding en een voertuigverdeling
van een buurtverzamelweg. Voor de verkeersintensiteit wordt uitgegaan van de verkeers-
productie van maximaal 26 woningen, dat leidt tot een verkeersintensiteit van 165 mvt/et-
maal. Uit de berekeningen blijkt dat de 48 dB-contour binnen de verharding van de weg ligt.
De voorkeursgrenswaarde van 48 dB wordt derhalve niet overschreden, zodat er sprake is
van een acceptabel geluidsniveau ten gevolge van de 30 km/h-wegen. Na realisatie van de
Randweg zal de Hilsondusstraat doorgetrokken worden en aansluiting geven op de Randweg.
Deze doortrekking wordt in het kader van Land van Essche III mogelijk gemaakt. De inten-
siteit op de Hilsondusstraat zal naar verwachting toenemen tot circa 1.000 mvt/etmaal in de
eindsituatie. Dit zal leiden tot een geluidsbelasting van 53 dB aan de gevels van Striene-
monde en de aan de weg grenzende grondgebonden woningen. De voorkeursgrenswaarde,
zoals die geldt voor gezoneerde wegen wordt met 5 dB overschreden.

De geluidsbelasting overschrijdt de voorkeursgrenswaarde zoals die geldt voor gezoneerde
wegen met maximaal 5 dB. Maatregelen om de geluidsbelasting te reduceren in de vorm van
het terugdringen van de verkeersintensiteit is vanwege de functie van de weg niet mogelijk.
Het toepassen van geluidsreducerende asfaltverharding in plaats van verharding met klinkers
past niet bij de functie van de Hilsondusstraat als erftoegangsweg. Bovendien heeft klinker-
verharding een snelheidsremmend effect. Geluidsschermen zijn om stedenbouwkundige re-
denen niet inpasbaar.

Conclusie

Geconcludeerd wordt dat redelijkerwijs geen maatregelen mogelijk zijn om de geluidsbelas-
ting aan de gevel van de woningen ten gevolge van het verkeer op de Hilsondusstraat te re-
duceren. Daarnaast overschrijdt de geluidsbelasting de uiterste grenswaarde, zoals die geldt
voor gezoneerde wegen niet. De Hilsondusstraat is geen gezoneerde weg. Een verdere pro-
cedure in het kader van de Wgh en een verzoek hogere waarde is dus niet van toepassing.

Bodemkwaliteit

Normstelling en beleid

Met het oog op een goede ruimtelijke ordening is een onderzoek noodzakelijk naar de bo-
demgesteldheid in het plangebied. Bij functiewijzigingen dient te worden bekeken of de bo-
demkwaliteit voldoende is voor de betreffende functiewijziging. Nieuwe bestemmingen die-
nen bij voorkeur op schone grond te worden gerealiseerd.

De provincie hanteert bij de beoordeling van bestemmingsplannen de richtlijn dat vooraf-
gaand aan de vaststelling van het bestemmingsplan ten minste het eerste deel van het ver-
kennend bodemonderzoek, het historisch onderzoek, wordt verricht. Indien uit het historisch
onderzoek blijkt dat op de betreffende locatie sprake is geweest van activiteiten met een
verhoogd risico op verontreiniging dan dient een volledig verkennend bodemonderzoek te
worden verricht.

Onderzoek

Dit bestemmingsplan maakt, behoudens de bouwmogelijkheden nabij de Strienemonde,
geen nieuwe ontwikkelingen mogelijk. Ten behoeve van de ontwikkeling is een verkennend
bodemonderzoek uitgevoerd (Verhoeve Milieu d.d. 20-11-2007, kenmerk
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RDK/ADV/VMW/357143). Uit het onderzoek blijkt dat er geen milieuhygiénische bezwaren
bestaan tegen de ontwikkeling.

Conclusie
De bodemkwaliteit legt geen beperkingen op aan de beoogde ontwikkelingen in het bestem-
mingsplan.

Overige milieuaspecten

Er bevinden zich geen bedrijven in of in de omgeving van het plangebied die vallen onder het
Besluit externe veiligheid inrichtingen (2004) of die anderszins een risico vormen in het ka-
der van de externe veiligheid. Ook bevinden zich geen bedrijven in of in de omgeving van
het plangebied met een vastgestelde geluidszone of die anderszins geluidshinder veroorza-
ken ten gevolge van industrielawaai.

Verder is geen sprake van planologisch relevante leidingen of vervoer van gevaarlijke stoffen
door of langs het plangebied.

Er bevindt zich geen horeca in of in de omgeving van het plangebied.

5.5. Waterhuishouding

Watertoets

Vanaf 1 november 2003 is de watertoets wettelijk van toepassing, een procedure waarbij de
initiatiefnemer in een vroeg stadium overleg voert met de waterbeheerder over het ruimte-
lijke planvoornemen. De watertoets heeft als doel het voorkomen dat nieuwe ruimtelijke
ontwikkelingen plaatsvinden die in strijd zijn met duurzaam waterbeheer.

Het plangebied ligt in het beheersgebied van waterschap Hollandse Delta. De rioleringstaak
binnen het plangebied valt onder verantwoordelijkheid van de gemeente Strijen. Dit be-
stemmingsplan is voornamelijk consoliderend van aard. Een uitzondering wordt gevormd
door de ontwikkeling van Strienemonde, langs de zuidoostrand van dit bestemmingsplan ge-
situeerd. In het kader van de watertoets heeft overleg plaatsgevonden met het waterschap
over deze (kleinschalige) ontwikkeling en hetgeen geregeld moet worden in de toelichting,
de plankaart en de planregels. De resultaten zijn verwerkt in deze paragraaf.

Waterschapsbeleid

De laatste jaren is het inzicht gegroeid dat, mede gezien de klimaatveranderingen, op een
duurzamer wijze met het stedelijk waterbeheer dient te worden omgegaan. De speerpunten
voor het duurzame stedelijk waterbeheer zijn het minimaliseren van wateroverlast, het reali-
seren van voldoende waterberging, het afkoppelen van verhard opperviak en het voorkomen
van diffuse verontreinigingen door toepassing van duurzame bouwmaterialen (Integraal
Waterbeheersplan Hollandse Delta 2004-2007).

Voor het afvoeren van hemelwater van schoon verhard oppervlak groter dan 250 m2 naar
open water, dient ontheffing te worden aangevraagd op grond van de Keur. Als de toename
aan verhard oppervilak groter is dan 250 m2, is het beleid van het waterschap om 10% van
de toename te compenseren door middel van open water.

Huidige situatie

De bodem in het plangebied bestaat uit kalkrijke zeekleigronden en heeft een maaiveld-
hoogte van circa NAP -0,5 m, waarbij de dijken vanzelfsprekend een stuk hoger liggen. Het
plangebied is gelegen in bemalingsgebied 'Land van Essche', waar zowel het winter- als het
zomerpeil wordt gehandhaafd op NAP -2 m. De drooglegging bedraagt circa 1,4 m.

Adviesbureau RBOI 211.12176.00
Rotterdam / Middelburg



32 Functionele structuur

Het plangebied wordt aan de noordwestzijde begrensd door de Weelsedijk en aan de noord-
oostzijde door de Schenkeldijk, beide zijn secundaire waterkeringen en vormen een peil-
scheiding tussen peilvak Land van Essche en Overwater respectievelijk Puttershoek. Aan de
zuidoostzijde van de Weelsedijk, langs de noordwestelijke plangrens, bevindt zich een dijk-
sloot (peil NAP -1,9 m) welke voorzien is van een schuifstuw. Het peil in de watergang ten
noordoosten van deze stuw is circa 0,4 m hoger (NAP -1,5 m). Binnen het plangebied, in het
zuidoostelijke deel, is een hoofdwatergang gesitueerd (langs de PC Spruijtstraat). Deze voert
water uit het gebied af naar de Kleine Loo, die het via de Grote Loo en het boezemwater van
de Strijense Haven afvoert richting het gemaal aan de Strijense Haven, waar het water
wordt uitgeslagen op het Hollandsch Diep. Om de watergangen door te spoelen en om in
droge perioden watertekorten aan te vullen wordt water ingelaten vanuit het Hollandsch
Diep.

De waterkwaliteit in het gebied is matig door brakke kwel en, net als in grote delen van Ne-

derland, als gevolg van diffuse verontreinigingen vanuit het landelijke gebied (meststoffen,

bestrijdingsmiddelen, etc.). Bij de inrichting van het watersysteem in het plangebied zijn
destijds Waterschap de Groote Waard en Zuiveringsschap Hollandse Eilanden en Waarden
betrokken geweest. Zo zijn de volgende waterhuishoudkundige maatregelen gerealiseerd:

- door de transformatie van agrarisch land naar een woonbestemming is het verhard op-
pervlak toegenomen;

- bestaande watergangen langs de Weelsedijk zijn verbreed en verdiept;

- extra water is gerealiseerd in de vorm van sloten en vijvers waarbij zoveel mogelijk
doodlopende watergangen zijn voorkomen hetgeen de doorspoelbaarheid vergroot en
de waterkwaliteit ten goede komt; deze watergangen hebben een minimale waterdiepte
van 0,8 m;

- een gedeelte van de oevers is natuurvriendelijk ingericht;

- een verbeterd gescheiden rioolstelsel is aangelegd, hemelwater blijft gescheiden van
huishoudelijk afvalwater.

Ruimtelijke ontwikkeling in relatie tot beleid

Het bestemmingsplan is overwegend consoliderend van aard, wel wordt een aantal woningen
gebouwd. Het betreft 4 vrijstaande woningen aan de zuidwestzijde van de A.A. Meeren-
burghstraat, een appartementengebouw aan de zuidzijde van de A.A. Meerenburghstraat en
3 vrijstaande woningen aan de zuidzijde van het woonblok tussen de Hilsondusstraat en de
Lambertusstraat. De ontwikkeling staat ook bekend als Strienemonde. De ontwikkeling be-
vindt zich niet in de beschermingszones van watergangen of een dijklichaam. Door de wijzi-
ging van agrarisch land naar stedelijk gebied neemt de verharding toe. Deze toename be-
draagt circa 1.300 m2 voor de woningen en circa 1.300 m2 voor de wegen. In het plan is een
opperviak van 380 m2 opgenomen voor nieuw, extra oppervlaktewater (centraal in het zui-
delijke deel van het plangebied, langs de bestaande watergang). Als de toename aan ver-
hard opperviak door de bouw van de nieuwe woningen groter is dan 250 m2, dient in prin-
cipe 10% van de toename gecompenseerd te worden in de vorm van open water. Aan deze
norm wordt ruimschoots voldaan.

Bij de bouw van de woningen worden zoveel mogelijk duurzame, niet-uitloogbare bouwma-
terialen toegepast (dus geen zink, lood, koper en PAK's-houdende materialen) om diffuse
verontreiniging van water en bodem te voorkomen. Het afstromend hemelwater van schone
oppervlakken wordt gescheiden en afgevoerd naar het opperviaktewater. Hiermee wordt
voorkomen dat schoon hemelwater afgevoerd wordt naar de afvalwaterzuiveringsinstallatie.
Indien het afgevoerde water afkomstig is van een opperviak groter dan 250 m2, dient hier-
voor een vergunning op grond van de Keur te worden aangevraagd.
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5.6. Ecologie

Bestaande situatie

Het plangebied Land van Essche betreft een vrij nieuwe woonwijk aan de zuidzijde van
Strijen. Naast het bestaande bebouwde gebied zullen nog 26 woningen extra worden gereali-
seerd.

Beoogde ontwikkelingen

Het plangebied bestaat grotendeels uit bebouwing, akkerland en intensief beheerd grasland.
Ook bevinden zich enkele sloten in en om het plangebied. Aan de randen van de percelen
zijn ruigtes en opgaand groen aanwezig. Het plangebied ligt tegen de bebouwde kom van
Strijen.

Toetsingskader

Beleid

De Nota Ruimte geeft het beleidskader voor de duurzame ontwikkeling en een verantwoord
toekomstig grondgebruik in de vorm van onder andere de Ecologische Hoofdstructuur (EHS).
De EHS is een samenhangend netwerk van bestaande en te ontwikkelen natuurgebieden. Het
netwerk wordt gevormd door kerngebieden, natuurontwikkelingsgebieden en ecologische
verbindingszones. De EHS is op provinciaal niveau uitgewerkt, de PEHS.

Normstelling

Flora- en faunawet

Wat de soortenbescherming betreft is de Flora- en faunawet van belang. Deze wet is gericht

op de bescherming van dier- en plantensoorten in hun natuurlijke leefgebied. De Flora- en

faunawet bevat onder meer verbodsbepalingen met betrekking tot het aantasten, veront-

rusten of verstoren van beschermde dier- en plantensoorten, hun nesten, holen en andere

voortplantings- of vaste rust- en verblijfsplaatsen. De wet maakt hierbij een onderscheid

tussen 'licht' en 'zwaar' beschermde soorten. Indien sprake is van bestendig beheer, onder-

houd of gebruik dan wel van ruimtelijke ontwikkeling of inrichting, gelden voor sommige,

met name genoemde soorten, de verbodsbepalingen van de Flora- en faunawet niet. Er is

dan sprake van vrijstelling op grond van de wet. Voor zover deze vrijstelling niet van toepas-

sing is, bestaat de mogelijkheid om van de verbodsbepalingen ontheffing te verkrijgen van

het Ministerie van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit (LNV). Voor de zwaar beschermde

soorten wordt deze ontheffing slechts verleend, indien:

- er sprake is van een wettelijk geregeld belang (waaronder het belang van land- en bos-
bouw, bestendig gebruik en ruimtelijke inrichting en ontwikkeling);

- er geen alternatief is;

- geen afbreuk wordt gedaan aan een gunstige staat van instandhouding van de soort.

Met betrekking tot vogels hanteert LNV de volgende interpretatie van artikel 11:

De verbodsbepalingen van artikel 11 beperken zich bij vogels tot alleen de plaatsen waar ge-

broed wordt, inclusief de functionele omgeving om het broeden succesvol te doen zijn, én

slechts gedurende de periode dat er gebroed wordt. Er zijn hierop echter verschillende uit-
zonderingen:

- nesten van blauwe reiger, spechten, uilen en kraaiachtigen zijn, indien ze nog in functie
zijn, jaarrond beschermd;

- nesten van in bomen broedende roofvogelsoorten zijn jaarrond beschermd. Deze soor-
ten zijn niet in staat een geheel eigen nest te bouwen en maken gebruik van oude
kraaiennesten of nesten waar zij eerder gebroed hebben. Hier geldt dat er voldoende
nestgelegenheid aanwezig moet blijven en dat niet elk kraaiennest in een territorium
gespaard behoeft te worden bij een ingreep;
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- nesten van grotendeels of geheel van menselijke activiteiten afhankelijke soorten (zoals
ooievaar, torenvalk, kerkuil, steenuil, zwaluwen) zijn, indien ze nog in functie zijn,
jaarrond beschermd. Het vervangen, repareren of in de directe omgeving verplaatsen
van een kast voor één van bovengenoemde soorten wordt niet gezien als een overtre-
ding, zolang er maar nestgelegenheid beschikbaar blijft.

De Flora- en faunawet is in zoverre voor de onderhavige ontwikkeling van belang, dat bij de
voorbereiding van het plan moet worden onderzocht of deze wet de uitvoering van de ont-
wikkeling niet in de weg staat.

De Flora- en faunawet staat de uitvoering van het project in de weg, wanneer de uitvoering
tot ingrepen noodzaakt waarvan moet worden aangenomen dat daarvoor — voor zover ver-
eist — geen ontheffing ingevolge de Flora- en faunawet zal worden verkregen. In dat geval is
de ontwikkeling vanwege de Flora- en faunawet niet uitvoerbaar.

Natuurbeschermingswet 1998

Uit een oogpunt van gebiedsbescherming is de Natuurbeschermingswet 1998, die op

1 oktober 2005 in werking is getreden, van belang. Deze wet onderscheidt drie soorten ge-

bieden, te weten:

a. door de minister van LNV aangewezen gebieden, zoals bedoeld in de Vogel- en Habitat-
richtlijn;

b. door de minister van LNV aangewezen beschermde natuurmonumenten;

c. door Gedeputeerde Staten aangewezen beschermde landschapsgezichten.

De wet bevat een zwaar beschermingsregime voor de onder a en b bedoelde gebieden (in de

vorm van verboden voor allerlei handelingen, behoudens vergunning van Gedeputeerde

Staten of de minister van LNV). De bescherming van de onder c bedoelde gebieden vindt

plaats door middel van het bestemmingsplan.

Bij de voorbereiding van het plan moet worden onderzocht of de Natuurbeschermingswet
1998 de uitvoering van de ontwikkeling niet in de weg staat.

De Natuurbeschermingswet staat de uitvoering van het plan in de weg, wanneer de uitvoe-
ring tot ingrepen noodzaakt waarvan moet worden aangenomen dat daarvoor geen vergun-
ning ingevolge de Natuurbeschermingswet zal kunnen worden verkregen.

Speciale beschermingszones maken onderdeel uit van een samenhangend Europees ecolo-
gisch netwerk: Natura 2000. Dit netwerk is vergelijkbaar met de Nederlandse Ecologische
Hoofdstructuur, echter op Europees niveau.

Huidige ecologische waarden

Gebiedsbescherming

Het plangebied is op ruim 1 km gelegen van het Natura 2000-gebied Oudeland van Strijen.
Het plangebied is tevens op 1 km gelegen van de provinciale ecologische hoofdstructuur.

Soortenbescherming
De aanwezige ecologische waarden zijn met name gebonden aan de bebouwing, akkerland,
grasland, ruigten, opgaand groen en sloten.

Planten

Het Natuurloket geeft aan dat er geen beschermde soorten voorkomen binnen het betref-
fende kilometerhok. Gezien het intensieve beheer en de bebouwing zijn deze ook niet te
verwachten binnen het plangebied.
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Vogels

Volgens het Natuurloket zijn broedvogels goed onderzocht in het betreffende kilometerhok.
In het opgaand groen, rondom het plangebied, kunnen vogelsoorten een leefgebied hebben,
zoals merel, pimpelmees en koolmees. In de bomen kunnen houtduif, roodborst, zwarte
kraai en koolmees broeden, terwijl soorten als kauw, spreeuw en huismus gebruik kunnen
maken van de bebouwing.

Het weiland zal gezien het beheer weinig aantrekkelijk zijn voor broedvogels. Het akkerland
kan mogelijk broedplaatsen herbergen van akkerbroedvogels als kievit.

Zoogdieren

Het Natuurloket meldt dat zoogdieren slecht onderzocht zijn binnen het betreffende kilome-
terhok.

Mogelijk maakt het plangebied deel uit van het leefgebied van de volgende zoogdieren: mol,
egel, huisspitsmuis, bosspitsmuis, bosmuis, veldmuis, haas en wezel. Mogelijk komen er ook
vaste verblijfplaatsen, foerageergebieden en vliegroutes van vleermuizen (zwaar beschermd)
zoals gewone dwergvleermuis voor. Gewone dwergvleermuizen hebben vaste verblijfplaatsen
onder dakranden, dakpannen en in spouwmuren. De aanwezige bebouwing kan mogelijke
vaste verblijfplaatsen bieden aan gewone dwergvleermuis.

Amfibieén

Het Natuurloket geeft aan dat amfibieén matig onderzocht zijn binnen het betreffende kilo-
meterhok.

De verwachting is, gezien de aanwezigheid van sloten in en nabij het plangebied dat alge-
mene soorten als: kleine watersalamander, gewone pad, groene kikker en bruine kikker ze-
ker gebruikmaken van het plangebied en vaste verblijfplaatsen hebben in de sloten, ruigten
en opgaande begroeiing. In de omgeving van het plangebied komt mogelijk (gezien de voor-
komende biotopen en verspreidingsgegevens van Ravon) een zwaar beschermde soort als de
rugstreeppad voor. De verwachting is dat de rugstreeppad, op dit moment, geen gebruik zal
maken van het plangebied, maar mogelijk wel gebruik kan maken van de toekomstige
bouwlocatie. Rugstreeppadden worden namelijk aangetrokken door verse graafwerkzaamhe-
den. De toekomstige bouwlocatie zal geen wezenlijk deel uitmaken van het leefgebied van de
rugstreeppad, omdat in nabijheid van het plangebied genoeg geschikte leefgebieden (poelen,
akkerland en braakliggende terreinen) voor rugstreeppadden voorkomen.

Insecten en overige soorten

Het Natuurloket meldt dat insecten slecht onderzocht zijn binnen het betreffende kilometer-
hok. Het plangebied zal gezien de voorkomende biotopen geen leefgebied bieden aan kriti-
sche insecten.

Volgens het Natuurloket zijn reptielen niet onderzocht binnen de betreffende kilometerhok-
ken. De verwachting is, gezien de verspreidingsgegevens van Ravon dat er geen reptielen
voorkomen binnen of nabij het plangebied. Beschermde vissen zijn hier niet te verwachten.
In de onderstaande tabel staat aangegeven welke beschermde soorten in het plangebied
(naar verwachting) voorkomen en onder welk beschermingsregime deze vallen.
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Tabel 5.2 Beschermde soorten in het plangebied en het beschermingsregime

vrijstellingsregeling Ffw ontheffingsregeling Ffw
licht beschermde soort zwaar beschermde soort
(categorie 1) (categorie 2) (categorie 3)
mol, egel, huisspitsmuis, bosspitsmuis, alle soorten inheemse vo- vleermuizen
bosmuis, veldmuis, haas en wezel gels

rugstreeppad (bouwlocatie)
kleine watersalamander, gewone pad,
groene kikker en bruine kikker

Toetsing

Gebiedsbescherming

De wegen en bebouwing gelegen tussen het plangebied en de natuurgebieden in hebben een
barriérewerking, daarom zullen de beoogde ingrepen geen significant effect hebben op het
nabijgelegen Natura 2000-gebied Oudeland van Strijen en de nabijgelegen PEHS.

Soortenbescherming

De mogelijke sloop van bebouwing, grondwerkzaamheden en verwijderen van vegetatie,
leidt tot verstoring van alle aanwezige soorten. Voor deze ingrepen zal geen ontheffing nodig
zijn voor de soorten uit categorie 1 waarvoor een vrijstelling van de verbodsbepalingen van
de Flora- en faunawet geldt. Indien de werkzaamheden buiten het broedseizoen (15 maart
tot en met 15 juli) worden opgestart is er qua vogels evenmin strijdigheid met de Flora- en
faunawet.

Bij mogelijke sloop van gebouwen binnen het plangebied dient er eerst gekeken te worden
naar mogelijke vaste verblijfplaatsen van vleermuizen. Indien vaste verblijfplaatsen van
vleermuizen in de te slopen gebouwen aanwezig blijken te zijn (hetgeen aan de hand van
nader onderzoek moet worden vastgesteld), dan dient er ontheffing te worden aangevraagd
bij het Ministerie van LNV. In het geval van dergelijke zwaar beschermde soorten (categorie
3) geldt dan een relatief zware procedure waarbij eisen worden gesteld aan mitigatie en
compensatie. Indien de vereiste maatregelen worden genomen zal de gunstige staat van in
stand houding van geen van de soorten in gevaar komen, te meer daar de genoemde vleer-
muizen regionaal en landelijk vrij algemeen zijn. De Flora- en faunawet zal derhalve de uit-
voering van het bestemmingsplan niet in de weg staan.

De verwachting is dat de zwaar beschermde rugstreeppad (categorie 3) in de nabije omge-
ving van het plangebied voorkomt. Deze soort vestigt zich graag en snel op braakliggende
terreinen. Indien deze zwaar beschermde soort zich vestigt, zal een ontheffing in het kader
van de Flora- en faunawet aangevraagd moeten worden. Aangezien het hier om een nieuw,
klein en zeer tijdelijk leefgebied zal gaan en de rugstreeppad geen bedreigde en/of zeldzame
soort is, zal deze ontheffing naar verwachting verleend worden. De Flora- en faunawet staat
de uitvoering van het plan derhalve niet in de weg. Om vestiging van deze soort (en daar-
mee een ontheffingprocedure) te voorkomen kan het plangebied voor het uitvoeren van de
grondwerkzaamheden volledig afgeschermd worden met antiworteldoek. Het antiworteldoek
dient een hoogte van 40/50 cm te hebben en dient 5 cm in de grond te worden geplaatst.

Conclusie

Voor de Flora- en faunawet geldt dat bij mogelijke sloop van de gebouwen binnen het plan-
gebied eerst nader onderzoek verricht moet worden naar mogelijke vaste verblijfplaatsen
van vleermuizen. Als er in het plangebied vleermuizen voorkomen, moet ontheffing worden
aangevraagd en dienen compenserende en mitigerende maatregelen getroffen te worden.
Tevens dienen de sloop- en bouwwerkzaamheden en kapwerkzaamheden buiten het broed-
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seizoen (15 maart tot en met 15 juli) opgestart te worden. Voorafgaand aan de grondwerk-
zaamheden dient er rekening gehouden te worden met het mogelijk voorkomen van rug-
streeppadden en dient vestiging van deze soort in het plangebied voorkomen te worden (zie
voorgaande maatregelen).

Indien de vereiste mitigerende en compenserende maatregelen worden genomen, zal de
gunstige staat van instandhouding van geen van de soorten in gevaar komen, te meer daar
de meeste soorten regionaal en landelijk vrij algemeen zijn. Naar verwachting zal een even-
tuele ontheffing van de Flora- en faunawet dan ook worden verkregen. De Flora- en fauna-
wet zal de uitvoering van het bestemmingsplan niet in de weg staan.

5.7. Archeologie

Als gevolg van het Verdrag van Valetta, dat in 1998 door het Nederlandse parlement is
goedgekeurd en in 2006 zijn beslag heeft gekregen in de nieuwe Monumentenwet, stellen
Rijk en provincie zich op het standpunt dat in het ruimtelijk beleid zorgvuldig met het ar-
cheologische erfgoed moet worden omgegaan. Voor gebieden waar archeologische waarden
voorkomen of waar reéle verwachtingen bestaan dat ter plaatse archeologische waarden
aanwezig zijn, dient voorafgaand aan bodemingrepen archeologisch onderzoek te worden
uitgevoerd. De uitkomsten van het archeologisch onderzoek dienen vervolgens volwaardig in
de belangenafweging te worden betrokken.

Het Rijk heeft deze beleidsuitgangspunten neergelegd in onder meer de Cultuurnota 2005-
2008, de Nota Belvedére, de Vijfde Nota Ruimtelijke ordening 2000/2002, het Structuur-
schema Groene Ruimte 2, een brief van de Staatssecretaris van OC&W aan de Tweede Ka-
mer van 17 april 2000, de herziene Monumentenwet 2006 en diverse publicaties van het
Ministerie ven OC&W.

Doelstelling van het Verdrag van Valetta is de bescherming en het behoud van archeologi-
sche waarden. Als gevolg van dit verdrag wordt in het kader van de ruimtelijke ordening het
behoud van het archeologisch erfgoed meegewogen zoals alle andere belangen die bij de
voorbereiding van het plan een rol spelen.

De cultuurhistorische waardenkaart (regio Hoeksewaard, IJsselmonde en Dordrecht, 2007,
Zuid-Holland) geeft aan dat het plangebied is gelegen in een gebied met een lage kans op
archeologische sporen. Derhalve is een verkennend archeologisch onderzoek voorafgaand
aan (grond)werkzaamheden binnen het plangebied niet nodig.
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6.1. Inleiding

In dit hoofdstuk wordt de bestemmingsregeling bestaande uit de plankaart en de planregels
nader toegelicht. Het voorliggende bestemmingsplan heeft, met uitzondering van enkele
nieuwe woonkavels aan de zuidzijde van het plangebied, grotendeels een consoliderend ka-
rakter. Op welke wijze een en ander in de bestemmingsregeling concreet is verwerkt, wordt
in de volgende paragraaf beschreven. Het plan kenmerkt zich door het gebruik van bestem-
mingen waarmee de huidige functies zijn vastgelegd. In paragraaf 6.2 en 6.3 is een beschrij-
ving gegeven van de wijze van bestemmen en is een toelichting gegeven op de verschillende
planregels.

6.2. Wijze van bestemmen

De aard van het plangebied geeft in hoofdzaak aanleiding tot een bestemmingsplansystema-
tiek, waarbij de bestaande ruimtelijke structuur het uitgangspunt vormt. De bestemmingen
zijn op de plankaart opgenomen in overeenstemming met de aanwezige functies. De meest
voorkomende functie is het wonen. Op de plankaart zijn de woningen, met bijbehorende
(woon)percelen opgenomen binnen de bestemming Wonen, waarbij de grenzen van de
bouwvlakken grotendeels zijn afgestemd op de bestaande situatie. Voortuinen en (delen van)
Zijtuinen dienen vrij te blijven van gebouwen. Tevens zijn op de kaart de maximale goot-
hoogten opgenomen.

Naast de woonfunctie komen in het plangebied onder andere de functies verkeer, groen en
water voor. De wegen, trottoirs, (openbare) parkeerplaatsen, niet-structurele groenstroken
en overig straatmeubilair zijn opgenomen binnen de bestemming Verkeer. De structurele
groenstroken zijn opgenomen binnen de bestemming Groen. De in het plangebied voorko-
mende watergangen hebben de bestemming Water (WA) gekregen.

De bijbehorende bouw- en gebruiksregels van deze bestemmingen komen kort in para-
graaf 6.3 aan bod.

Bij het opstellen van bestemmingsplan Land van Essche is gebruikgemaakt van de landelijke
richtlijn Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 2008 (SVBP2008). Hierin zijn ver-
plichtingen opgenomen ten aanzien van de opbouw en presentatie van het bestemmingsplan.
De landelijke richtlijn SVBP zijn opgenomen in de nieuwe Wro, welke sinds 1 juli 2008 van
kracht is.
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6.3. Planregels

De planregels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken. Hoofdstuk 1 bevat de inleidende re-
gels. Hoofdstuk 2 geeft de planregels behorende bij de in het plangebied voorkomende be-
stemmingen, waaronder de hierboven genoemde bestemmingen. Hoofdstuk 3 bevat de al-
gemene, voor het gehele plangebied geldende, regels en hoofdstuk 4 bevat tot slot de over-
gangs- en slotregels. In deze paragraaf worden alle planregels kort nader toegelicht.

Inleidende bepalingen

Artikel 1 Begrippen

In dit artikel worden de begrippen gedefinieerd, die in de planregels worden gehanteerd. Bij
de toetsing aan het bestemmingsplan wordt uitgegaan van de in dit artikel aan de betref-
fende begrippen toegekende betekenis.

Artikel 2 Wijze van meten
Dit artikel geeft aan hoe hoogte- en andere maten die bij het bouwen in acht genomen die-
nen te worden, gemeten moeten worden.

Bestemmingsbepalingen

Artikel 3 Groen

Alleen voor de meer structurele groenelementen is de bestemming Groen opgenomen. Voor
enkele gronden binnen de bestemming Water en Groen is een wijzigingsbevoegdheid opge-
nomen om de bestemming Water te wijzigen in Groen en vice versa. Een voorwaarde voor
wijziging is dat ten minste 710 m2 aan oppervlaktewater in het wijzigingsgebied moet zijn.
Dit betreft de bestaande wateroppervlakte in het wijzigingsgebied inclusief de minimale be-
nodigde toename om de verharding te compenseren.

Artikel 4 Verkeer

Aan de wegen met naastliggende bermen, groenstroken, parkeervoorzieningen en trottoirs is
een ruime bestemming Verkeer (met inbegrip van niet-structurele groenvoorzieningen) ge-
geven. Hierdoor bestaat de mogelijkheid de inrichting van de openbare ruimte aan te passen
zonder dat daarvoor een herziening van het bestemmingsplan noodzakelijk is. Overigens zijn
binnen deze bestemming ook (de vergunningsvrije) nutsvoorzieningen toegestaan.

Artikel 5 Water

Ondanks dat water binnen nagenoeg alle andere bestemmingen mogelijk is, wordt vanuit
waterhuishoudingbeleid steeds vaker gekozen voor een eigen bestemming voor belangrijke
watergangen. Aan het water onderaan de Weelsedijk en aan het water dat als wig tussen
Land van Essche I en Land van Essche II ligt is de bestemming Water toegekend. Binnen de
bestemming zijn uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan, zoals oeverbe-
schoeiingen, keermuren, duikers, bruggen, en steigers. Voor enkele gronden binnen de be-
stemming Water en Groen is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen om de bestemming
Water te wijzigen in Groen en vice versa. Een voorwaarde voor wijziging is dat ten minste
710 m2 aan oppervilaktewater in het wijzigingsgebied moet zijn. Dit betreft de bestaande
wateroppervlakte in het wijzigingsgebied inclusief de minimale benodigde toename om de
verharding te compenseren.

Artikel 6 Wonen

Overeenkomstig het huidige woongebruik krijgt nagenoeg het gehele plangebied de be-
stemming Wonen. Ter plaatse wordt tevens de uitoefening van aan-huis-gebonden beroepen
en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten toegestaan.
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Binnen de bestemming Wonen worden mogelijkheden opgenomen voor het uitoefenen van
aan-huis-gebonden beroepen. Onder aan-huis-gebonden beroepen wordt verstaan het be-
roepsmatig verlenen van diensten op administratief, architectonisch, kunstzinnig, juridisch of
een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, dan wel het uitoefenen van een beroep op
medisch, paramedisch of therapeutisch gebied, welke door hun beperkte omvang in een ge-
deelte van een woning en de daarbij behorende aanbouwen en bijgebouwen wordt uitgeoe-
fend.

Tevens wordt toegestaan dat binnen de woonbestemming onder een aantal voorwaarden
kleinschalige bedrijvigheid kan worden uitgeoefend. Het betreft hier activiteiten waarvoor
geen melding- of vergunningplicht op grond van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit
milieubeheer geldt en die door de beperkte omvang in een gedeelte van een woning en de
daarbij behorende aanbouwen en bijgebouwen worden uitgeoefend. Het gaat hier om bedrij-
vigheid (kapper, assurantiekantoor) die verenigbaar is met de woonfunctie en welke niet
leidt tot aantasting van de woonkwaliteit.

De activiteit dient te worden uitgevoerd door de bewoner van de woning. De opperviakte die
gebruikt mag worden voor een beroep-aan-huis of kleinschalige bedrijvigheid is aan een
maximum gebonden.

De bestemming Wonen beslaat niet alleen de woning, maar ook de voortuin, het achtererf en
achterpaden. Voor de woningen in het plangebied is gekozen voor een flexibele regeling. Ge-
bouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd. Ter plaatse van voortui-
nen en als zodanig te beschouwen zijtuinen is geen bouwvlak opgenomen. Op de plankaart
is, bij eengezinswoningen, het aanwezige aantal woningen vastgelegd om ongestructureerde
verdichting door toename van het aantal woningen te voorkomen. Daar waar nu in het ge-
bied vrijstaande en twee-aaneengebouwde woningen staan, is op de kaart een specifieke
aanduiding opgenomen om zo het behoud van de aanwezige karakteristiek te waarborgen.
Ter plaatse van de aanduiding (gs) 'gestapeld' mogen de gebouwen uitsluitend gestapeld
worden gebouwd.

Het bestemmingsplan is erop gericht om de bestaande (planmatige) opzet en karakteristiek
van de wijk te behouden. Deze wordt onder andere bepaald door het onderscheid in hoofd-
en aanbouwen.

De omvang van hoofdgebouwen is geregeld in de planregels. Indien binnen deze bepalingen
nog ruimte is voor uitbreiding mag het hoofdgebouw (over de volle hoogte) worden uitge-
breid. Daarnaast zijn er mogelijkheden voor aanbouwen, bijgebouwen en overkappingen.
Aanbouwen dienen altijd ondergeschikt te zijn aan het hoofdgebouw. In hoeverre sprake is
van 'ondergeschiktheid' is afhankelijk van de verschijningsvorm. Er dient sprake te zijn van
een ondergeschikte bouwmassa.

In de vorige hoofdstukken is al aan de orde gekomen dat waar mogelijk verruimde mogelijk-
heden voor erfbebouwing bij woningen geboden dienen te worden. Daarbij moet wel voor-
komen worden dat het perceel te zeer wordt volgebouwd. Er zijn daarom, ten opzichte van
de vorige bestemmingsplannen, in dit bestemmingsplan geen extra bouwmogelijkheden op-
genomen. De extra bouwmogelijkheden worden gecreéerd door de vergunningvrije bouwmo-
gelijkheden op grond van het Besluit bouwvergunningvrije en licht-bouwvergunningplichtige
bouwwerken. Aangezien in een aantal gevallen wellicht nodig blijkt af te moeten wijken van
de genoemde percentages en oppervlaktematen, zijn enkele ontheffingsbevoegdheden voor
burgemeester en wethouders opgenomen.

Daarnaast kunnen burgemeester en wethouders nadere eisen stellen aan de bouwhoogte van
aan- en bijgebouwen ter verzekering van voldoende lichttoetreding voor naburige percelen.

Voor de nieuwe bouwkavels aan de Strienemonde is eveneens de bestemming Wonen opge-
nomen. Aan de westelijke zijde van de A.A. Meerenburghstraat zijn vier vrijstaande wonin-
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gen toegestaan. Op de plankaart is de aanduiding 'vrijstaand' opgenomen, evenals het
maximaal te bouwen woningen en de maximale goothoogte. Aan de zuidzijde van de Strie-
nemonde zijn 19 gestapelde jongerenwoningen toegestaan. Op de plankaart is de aanduiding
'gestapeld' opgenomen. Tevens is het maximaal aantal woningen en de maximale bouw-
hoogte op de plankaart vastgelegd. Voor de drie vrijstaande woningen op de kop van de
Lambertusstraat en de Hilsondusstraat is de bestemming Wonen opgenomen met de aandui-
ding (vrij) 'vrijstaand'. Voor de nieuwe vrijstaande woningen is een gevellijn opgenomen. De
voorgevels van de hoofdgebouwen dienen in de naar deze lijn gekeerde bouwregels gebouwd
te worden. De situering van de hoofdgebouwen is grotendeels vastgelegd. Enerzijds door het
bouwvlak en anderzijds door afstandsbepalingen tot de perceelsgrenzen in de planregels.

Artikel 7 Waterstaat - Waterkering

Voor de waterkeringen (Schenkeldijk en Weelsedijk) is de waterkerende functie tot uitdruk-
king gebracht in de bestemming Waterstaat - Waterkering. De betreffende gronden hebben,
behalve de 'primaire' bestemming, nog een andere ('secundaire') bestemming gekregen,
omdat zij tevens een andere functie hebben. Het bebouwen van deze gronden ten behoeve
van de secundaire bestemmingen is uitsluitend toegestaan als hiervoor ontheffing is verleend
door burgemeester en wethouders. Ontheffing wordt verleend als de waterkeringbelangen
hierdoor niet onevenredig worden geschaad. Burgemeester en wethouders winnen hiervoor,
met het oog op een zorgvuldige voorbereiding van het besluit advies in bij de beheerder van
de waterkering, voordat ze beslissen op het verzoek om ontheffing.

Algemene regels

Artikel 8 Antidubbeltelbepaling

Dit artikel bevat een algemene regeling waarmee kan worden voorkomen dat er in feite meer
wordt gebouwd dan het bestemmingsplan beoogt, bijvoorbeeld ingeval (onderdelen van)
bouwvlakken van eigenaars verschillen.

Artikel 9 Algemene bouwregels

De goot-(boeibord)hoogte of bouwhoogte van gebouwen is, met uitzondering van enkele af-
wijkende situaties, geregeld in dit artikel. Daarnaast is in dit artikel bepaald dat de opgeno-
men goothoogtes mogen worden overschreden door ondergeschikte bouwdelen, dakkapellen
etc.

Tevens zijn in artikel 9 regels met betrekking tot bestaande maten en afstanden opgenomen.
Met deze bepaling wordt voorkomen dat bestaande situaties die afwijken van de maatvoering
ingevolge hoofdstuk 2 — onbedoeld - geheel of gedeeltelijk onder het overgangsrecht van het
bestemmingsplan vallen.

Artikel 10 Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening

Bij globale bestemmingsplannen bestaat de kans dat bij toetsing van bouwaanvragen sprake
is van aanvullende werking van de bouwverordening, omdat het bestemmingsplan ter zake
van de stedenbouwkundige bepalingen uit de bouwverordening (zoals gevel- of rooilijnen)
niets regelt. Deze aanvullende werking kan ongewenst zijn, omdat het bestemmingsplan met
opzet globaal is gehouden ten aanzien van deze onderwerpen. Artikel 10 voorkomt dat bepa-
lingen uit de bouwverordening alsnog van toepassing kunnen zijn.

Artikel 11 Algemene ontheffingsbevoegdheid

Voor ondergeschikte afwijkingen van het bestemmingsplan is een algemene ontheffingsbe-
voegdheid opgenomen. De onderhavige regeling voorziet in verband met de gewenste duide-
lijkheid, in een objectieve begrenzing van het toepassingsbereik van de ontheffing.
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Artikel 12 Wijzigingsbevoegdheden

Voor het in geringe mate overschrijden van bestemmingsgrenzen is een algemene wijzi-
gingsbevoegdheid opgenomen.

Daarnaast is voor het compenseren van water voor enkele gronden binnen het plangebied
een wijzigingsbevoegdheid opgenomen. Ter plaatse van de daarvoor aangeduide gronden is
het mogelijk de bestemming 'groen’' te wijzigen in water en vice versa. Om te blijven voldoen
aan de wateropgave is opgenomen dat de opperviakte aan water ter plaatse van de wijzi-
gingsbevoegdheid niet minder mag bedragen dan 710 m2.

Artikel 13 Algemene procedurevoorschriften

Ten aanzien van de ontheffingsbevoegdheden is een algemene procedureregel opgenomen.
In dit artikel is een voorbereidingsprocedure opgenomen die afwijkt van de in afdeling 3.4
van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) opgenomen uniforme openbare voorbereidings-
procedure. Een ontwerpbesluit bij een ontheffing dient twee weken ter inzage te worden ge-
legd. De uniforme voorbereidingsprocedure uit de Awb gaat uit van een termijn van zes we-
ken.

Artikel 14 Werking wettelijke regelingen
In dit artikel is bepaald dat alle wettelijke regelingen waarnaar in de planregels wordt verwe-
zen, gelden zoals deze luidden op het moment van vaststelling van het plan.

Overgangs- en slotregels

Artikel 15 Overgangsrecht

Het overgangsrecht ten aanzien van bouwen is neergelegd in artikel 21 lid 1 Wro. Enkele
bouwmogelijkheden in afwijking van de regels blijven bestaan voor gebouwen die afwijken
van het plan en die zijn of worden gebouwd bij of krachtens de Woningwet. Bestaande afwij-
kingen mogen niet worden vergroot. Uitbreiding is slechts mogelijk met een ontheffing van
burgemeester en wethouders.

Lid 2 betreft de overgangsregels met betrekking tot het gebruik van onbebouwde gronden en
bouwwerken dat afwijkt van het bestemmingsplan op het moment dat dit rechtsmacht ver-
krijgt. Dit gebruik mag worden voortgezet. Wijziging van het gebruik is slechts toegestaan
indien de afwijzing hierdoor niet wordt vergroot.

Artikel 16 Titel
Het laatste artikel van de planregels betreft de citeertitel van het onderliggende bestem-
mingsplan.
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7.1. Economische uitvoerbaarheid

Het bestemmingsplan is hoofdzakelijk consoliderend van aard en voorziet nauwelijks in uit te
voeren werken of werkzaamheden. In het bestemmingsplan wordt alleen de ontwikkeling van
woningbouw aan de Strienemonde/A.A. Meerenburghstraat en op de kop van de Lambertus-
straat/Hilsondusstraat juridisch-planologisch mogelijk gemaakt. Ten behoeve van deze ont-
wikkeling heeft de gemeente een overeenkomst gesloten met de ontwikkelende partij, zodat
een exploitatieplan zoals bedoeld in artikel 6.12 van de Wro niet nodig is.

7.2. Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Inspraak

In het kader van de inspraakverordening van de gemeente Strijen heeft het voorontwerpbe-
stemmingsplan vanaf 5 maart 2007 gedurende zes weken ter inzage gelegen. Gedurende
deze periode zijn ingezetenen en andere belanghebbenden in de gelegenheid gesteld om
(mondeling of schriftelijk) zijn of haar reactie aan het college van burgemeester en wethou-
ders bekend te maken. Tevens is er in deze periode op 13 maart 2007 een inspraakavond
georganiseerd. Tijdens de avond is een toelichting gegeven op het voorontwerpbestem-
mingsplan en konden aanwezigen mondeling reageren op het voorontwerp. Het verslag van
de inspraakavond is in bijlage 3 opgenomen. Naast de mondeling ingebrachte reacties, zijn
11 schriftelijke reacties ingediend, waarvan 8 gelijkluidende. De schriftelijke reacties zijn op-
genomen in bijlage 4. In het navolgende is een samenvatting gegeven van de verschillende
reacties en is de beantwoording van de reacties door het gemeentebestuur weergegeven.
Tevens is per reactie aangegeven of de reactie leidt tot aanpassingen van het voorontwerp-
bestemmingsplan.

1. G. de Visser, Lambertusstraat 2, M.E.B van Etten Pietersen, Lambertus-
straat 14, J.B. Kraak, Lambertusstraat 12, A.G. Buitendijk, Lambertus-
straat 10, J. Kuipers, Lambertusstraat 8, M.E. Stelzer, Lambertusstraat
6, C.N. Veerman, Lambertusstraat 16, C. de Jong, Lambertusstraat 18

Inspraakreactie

De inspraakreactie heeft betrekking op het verbinden van de Lambertusstraat op twee plaat-
sen met de Hilsondusstraat waardoor sprake zal zijn van doorgaand verkeer. Naar de mening
van insprekers is de verbinding niet wenselijk om de volgende redenen.

Met het oog op de veiligheid is doorgaand verkeer in de Lambertusstraat niet wenselijk. Op-
gemerkt wordt dat de hoek halverwege de Lambertusstraat (tussen nummer 10 en 12) der-
mate smal is, dat dit zal leiden tot gevaarlijke situaties. De verkeerssituatie ter plaatse wordt
onoverzichtelijk geacht en tevens worden de verkeerstromen gekruist door de voetgangers-
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zone komende van de houten bruggen. Daarnaast draagt het huidige doodlopende karakter
van de Lambertusstraat bij aan een minder grote verkeersproductie.

Gelet hierop wordt verzocht het doodlopende karakter van de Lambertussweg te behouden.

Beantwoording

De Hilsondusstraat zal in de toekomst het karakter krijgen van een doorgaande weg. Het is
onwaarschijnlijk dat de Lambertusstraat na de tweede aansluiting op de Hilsondusstraat ge-
bruikt zal worden voor doorgaand verkeer. De Lambertusstraat zal hoofdzakelijk gebruikt
worden voor bestemmingsverkeer. De toename van het bestemmingsverkeer door de nieuwe
woningen is van een dusdanig kleine omvang dat de door de insprekers geschetste situatie
niet wordt verwacht. Door de Lambertusstraat aan twee kanten aan te sluiten ontstaat een
snellere ontsluiting van de woningen. Verder zal door de tweede aansluiting in de Lamber-
tusstraat niet meer gekeerd worden en is in verband met calamiteiten het gebied beter be-
reikbaar.

Conclusie
De opmerking leidt niet tot aanpassing van het voorontwerpbestemmingsplan.

2. Familie C. de Jong, Lambertusstraat 18

Inspraakreactie

Inspreker verzoekt de gemeente om grond aan te kunnen kopen, direct grenzend aan het
perceel. Gevraagd wordt naar de mogelijkheden tot grondaankoop en de specifieke condities
waaronder.

Inspreker merkt op dat gezien de vorm van het perceel en de afstand vanaf de perceelsgrens
waarop gebouwd kan worden de reden is tot het indienen van een verzoek om extra grond.
Daarnaast is inspreker van mening dat de koop van grond leidt tot een meer logische inde-
ling van de percelen.

Tot slot merkt inspreker op dat hij bang is voor gevolgschade van (hei)werkzaamheden en
wordt gevraagd op welke wijze vermeden kan worden dat dit een moeilijke aansprakelijk-
heidskwestie achteraf zou kunnen worden.

Beantwoording

De gemeente staat positief tegenover het verzoek van de inspreker om beperkt grond te ko-
pen grenzend aan zijn perceel. Het is echter niet gewenst dat gronden, die zijn voorzien van
de bestemming Verkeer, worden verkocht. Aan dit verzoek zal niet tegemoet worden geko-
men. Het bestemmingsplan behoeft geen aanpassing naar aanleiding van de beperkte
grondverkoop omdat de bestemming van de gronden niet wijzigt.

De gemeente is niet aansprakelijk voor eventuele schade als gevolg van werkzaamheden.
Omdat het vrije kavels betreft is de bouwer aansprakelijk. Kans op schade is klein, indien er
tijdens werkzaamheden toch schade optreedt zal dit privaatrechtelijk dienen te worden afge-
handeld.

Conclusie
De opmerking leidt niet tot aanpassing van het voorontwerp bestemmingsplan.
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3. C. Veerman, Lambertusstraat 16

Inspraakreactie

Inspreker heeft bezwaar tegen het wijzigen van de doodlopende straat in een doorgaande
route. Inspreker is van mening dat dit nadelige gevolgen heeft voor de huidige veiligheid van
de spelende kinderen en de dieren en gevogelte. Tevens wordt opgemerkt dat het tracé niet
voldoet aan een weg voor doorgaand verkeer.

Beantwoording

De Hilsondusstraat zal in de toekomst het karakter krijgen van een doorgaande weg. Het is
onwaarschijnlijk dat de Lambertusstraat na de tweede aansluiting op de Hilsondusstraat ge-
bruikt zal worden voor doorgaand verkeer. De Lambertusstraat zal hoofdzakelijk gebruikt
worden voor bestemmingsverkeer. Om het gebruik van de Lambertusstraat voor doorgaand
verkeer niet te stimuleren zal de straat niet worden ingericht als doorgaande verkeersroute.
Door de Lambertusstraat aan twee kanten aan te sluiten ontstaat een snellere ontsluiting
van de woningen. Verder zal door de tweede aansluiting in de Lambertusstraat niet meer ge-
keerd worden en is in verband met calamiteiten het gebied beter bereikbaar.

Conclusie
De opmerking leidt niet tot aanpassing van het voorontwerpbestemmingsplan.

4. A. Noordzij, Hilsondusstraat 117

Inspraakreactie

Inspreker merkt op dat in het voorontwerpbestemmingsplan wordt uitgegaan van een snel-
heidsregime van 80 km/h voor het tracé van de zuidelijke randweg. Inspreker merkt op dat
het regime is vastgesteld op 60 km/h waardoor de 55 dB(A)-contour opnieuw bepaald kan
worden en het ontwerp aangepast kan worden. Inspreker merkt op dat hieruit zal blijken dat
meer ruimte beschikbaar is zodat het ontwerp aangepast kan worden en de geplande be-
bouwing kan verschuiven ten opzichte van het huidige ontwerp. De geplande kavels en jon-
gerenappartementen kunnen dan richting het oosten verschuiven. Inspreker ziet dit graag
gebeuren omdat hij in de toekomstige situatie ingebouwd wordt en hierdoor uitzicht verliest.
Het nagenoeg vrije uitzicht komt bijna geheel te vervallen waardoor tevens de lichtinval zal
worden aangetast. Daarnaast merkt inspreker op dat de planregels van het bestemmings-
plan dusdanig zijn dat de afstand van de toekomstige bebouwing tot de perceelsgrens onac-
ceptabel zal zijn.

Daarnaast wil inspreker mogelijke vervolgschade onder de aandacht brengen door onder an-
dere heiwerkzaamheden en het aanbrengen van funderingspalen.

Inspreker heeft tevens bezwaren tegen de nieuw aan te leggen parkeervakken bij de jonge-
renappartementen omdat dit resulteert in een uitzicht op het wagenpark. Inspreker is van
mening dat de toekomstige bewoners meer gebaat zijn bij parkeergelegenheid tussen de
twee jongerenappartementen en aan de oostzijde van het nieuwe gebouw, omdat veel be-
woners de auto voor de woning zullen parkeren.

Inspreker is van mening dat de situering van de kavel aansluitend op de zijdelingse per-
ceelsgrens ertoe leidt dat er een steeg ontstaat. Inspreker acht dit benauwend. Daarnaast
merkt inspreker op dat de perceelsgrens verspringt ten opzichte van de bestaande lijn, wat
leidt tot een beperking van uitzicht en lichtinval.
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Inspreker geeft voorts aan dat in het voorontwerpbestemmingsplan wordt aangegeven dat in
de toekomst de Hilsondusstraat zal worden aangesloten op de zuidelijke randweg. Inspreker
vraagt zich af of dit gedeelte van de Hilsondusstraat hiervoor wel geschikt is en welke ove-
rige maatregelen de gemeente voor ogen heeft.

Inspreker merkt op dat het huidige ontwerp niet voldoet aan de doelstellingen uit het stap-
penplan nieuwbouwlocaties in de buitenrand van Land van Essche II Strienenmonde:

3. Reconstructie en kwaliteitsverbetering van de openbare ruimte in het gebied er een aan-
trekkelijk verblijfsklimaat ontstaat voor wonen en recreéren.

4. Verbetering van de verkeersafwikkeling in het gebied en verbetering van de parkeervoor-
zieningen.

Daarnaast verzoekt de heer Noordzij bij brief van 21 maart 2007 tot de verkoop van grond
door de gemeente aan hem.

Beantwoording

De reactie van inspreker dat voor de zuidelijke randweg een snelheidsregime van 60 km/h
zal gelden is juist. Bovendien is een nieuw ontwerp gemaakt voor het appartementengebouw
(zie ook hierna). De afstand tussen de wegas van de Randweg en Strienemonde bedraagt
31,8 m. Uitgaande van wegdektype 'dunne deklagen 2' wordt de voorkeursgrenswaarde niet
overschreden. Wanneer uit wordt gegaan van referentiewegdek (DAB) bedraagt de geluids-
belasting 50 dB en ligt daarmee 2 dB boven de voorkeursgrenswaarde.

Voor het appartementencomplex is een nieuw ontwerp gemaakt waarbij het complex op een
grotere afstand van de woning van de heer Noordzij komt te liggen. In de planregels van het
bestemmingsplan is ten aanzien van de geplande vrijstaande woningen voorts bepaald dat
de nieuwe woningen in de op de kaart aangegeven gevellijn moeten worden gebouwd zodat
deze niet onevenredig dicht op bestaande woningen kunnen worden gebouwd. Verder is er in
de planregels een maximumdiepte opgenomen voor hoofdgebouwen. De afstand van de
hoofdbebouwing tot de achterste perceelsgrens mag niet minder bedragen dan 8 m. De be-
bouwingsvrije ruimte en de positie van de nieuwe woningen ten opzichte van de zon zorgen
ervoor dat voor bestaande woningen geen onevenredige schaduwwerking optreedt.

De gemeente is niet aansprakelijk voor eventuele schade als gevolg van werkzaamheden.
Omdat het vrije kavels betreft is de bouwer aansprakelijk. Kans op schade is klein, indien er
tijdens werkzaamheden toch schade optreedt, zal dit privaatrechtelijk worden afgehandeld.

Door de aanpassing in het ontwerp van de jongerenappartementen, is ook de parkeersituatie
aangepast. Omdat het bouwblok verder naar het zuidoosten is gesitueerd, ontstaat tussen
het bestaande en het te realiseren appartementencomplex ruimte voor parkeervoorzienin-
gen. De geplande parkeerplaatsen aan de kopse kanten van het nieuwe appartementencom-
plex komen hiermee te vervallen.

Het verspringen van de perceelsgrens zal geen problemen opleveren voor de bebouwing van
de aangrenzende straten. In de planregels is opgenomen dat zijgevels van hoofdgebouwen
op straathoeken niet mogen liggen voor de voorgevel van hoofdgebouwen die om de hoek
staan.

De verkeersintensiteit op de Hilsondusstraat zal als gevolg van de aansluiting op de Randweg
toenemen. De Hilsondusstraat is gecategoriseerd als erftoegangsweg. De toename van de
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intensiteit leidt niet tot een onacceptabele situatie ten opzichte van de wenselijke verkeers-
intensiteiten voor erftoegangswegen.

Inspreker geeft aan dat de ontwikkeling van Strienemonde niet voldoet aan de doelstellingen
zoals die zijn omschreven in het stappenplan nieuwbouwlocaties in de buitenrand van Land
van Essche II Strienemonde. Deze mening wordt niet gedeeld. Door de realisatie van par-
keervoorzieningen worden de parkeervoorzieningen verbeterd. De aansluiting van de Lam-
bertusstraat op de Hilsondusstraat zal daarnaast bijdragen aan een betere verkeerscirculatie
in deze Hilsondusstraat. Verder moet bij interpretatie van de doelstellingen gekeken worden
op wijkniveau en niet op perceelsniveau.

De gemeente staat positief tegenover het verzoek van de inspreker om beperkt grond te ko-
pen grenzend aan zijn perceel. Het bestemmingsplan wordt hiertoe beperkt aangepast in die
zin dat de gronden met de aanduiding 'twee-aaneen' (welke geldt voor het perceel van in-
spreker) enigszins wordt vergroot ten koste van de gronden met de aanduiding 'vrijstaand’
(welke geldt voor de nieuwe kavels).

Conclusie

Het snelheidsregime van de zuidelijke randweg zal in het onderzoek naar wegverkeerslawaai
worden aangepast naar 60 km/h. Bovendien wordt het nieuwe ontwerp van het apparte-
mentencomplex opgenomen en worden ter plaatse van het perceel van inspreker de gronden
met de aanduiding 'twee-aaneen' verruimd.

7.3. Overleg ex artikel 10 Bro

In het kader van het overleg ex artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening is het
voorontwerpbestemmingsplan aan de volgende instanties voorgelegd:
provincie Zuid-Holland, Gedeputeerde Staten;

provincie Zuid-Holland, Directie Ruimte en Mobiliteit;
VROM-Inspectie, regio Zuid-West;

minister van LNV;

Ministerie van Economische Zaken;

Rijkswaterstaat;

Ministerie van Defensie;

waterschap Hollandse Delta;

Kamer van Koophandel Rotterdam;

Rijksdienst Oudheidkundig Bodemonderzoek.

WoNGORAWNHR
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De onder 1, 4, 5, 6 en 10 hebben niet schriftelijk gereageerd. De onder 3, 7 en 9 aangege-
ven instantie hebben aangegeven geen op- of aanmerkingen te hebben op het voorontwerp-
bestemmingsplan. De reacties van de onder 2 en 8 genoemde instanties worden hierna kort
samengevat en van commentaar voorzien. Waar nodig zijn de plankaart, planregels en de
toelichting aangepast. Alle reacties zijn integraal opgenomen in bijlage 5.
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2. Provincie Zuid-Holland, Directie Ruimte en Mobiliteit

Samenvatting
Opgemerkt wordt dat het plan past binnen de Provinciale Ruimtelijke Structuurvisie en in
overeenstemming is met het Streekplan Zuid-Holland Zuid.

De provincie wijst erop dat in het kader van de Nota Regels voor Ruimte wordt aangeven dat
in een plangebied voldoende opperviaktewater aanwezig moet zijn om de toename aan ver-
harding te compenseren. In het voorontwerpbestemmingsplan wordt niet aangegeven op
welke wijze de toename van verharding wordt gecompenseerd. Daarnaast merkt de provincie
op dat uit de toelichting niet duidelijk wordt, of overleg met de waterbeheerder heeft plaats-
gevonden. Verzocht wordt aan te geven hoe het wateradvies van de waterbeheerder is ver-
werkt in het bestemmingsplan.

In dit kader wordt opgemerkt dat strijdigheid is geconstateerd met het provinciaal ruimtelijk
beleid, waardoor het plan niet in aanmerking komt voor een specifieke verklaring van geen
bezwaar.

Reactie

De waterbeheerder heeft aangegeven akkoord te gaan met de in het plan opgenomen water-
berging. De toename aan verharding is circa 2.600 m2. Hiervan dient in principe 10% te
worden gecompenseerd. Dit wordt gerealiseerd door een bestaande watergang in het zuid-
westen van het plangebied te verbreden. In het bestemmingsplan is voor dit gebied tevens
een wijzigingsbevoegdheid opgenomen waarmee het mogelijk is de bestemming Groen te
wijzigen in Water. Hiermee wordt ruimschoots voldaan aan de norm van de waterbeheerder.

Conclusie
In het plangebied wordt een bestaande sloot opgenomen. Door middel van een wijzigingsbe-
voegdheid is het mogelijk de bestemming Groen te wijzigen in Water.

8. Waterschap Hollandse Delta

Samenvatting
Het waterschap merkt op dat het plan vanuit de watertoets gezien geen reden geeft voor het
maken van verdere opmerkingen ten aanzien van de waterhuishouding.

Opgemerkt wordt dat in het bestemmingsplan wel aandacht besteed dient te worden aan de
waterveiligheid. Aan de randen van het bestemmingsplan bevinden zich een secundaire wa-
terkering (Weelsedijk) en een boezemkering (Schenkeldijk). Aan weerszijden van deze boe-
zemwaterkering en secundaire waterkering gelden beschermingszones van respectievelijk
35 m en 20 m. Verzocht wordt in het bestemmingsplan een beschermende regeling op te
nemen die de bestemming waterkering het primaat geeft. Daarnaast dient in het plan en op
de plankaart een afstemmingsregeling opgenomen te worden voor de beschermingszone van
de waterkering.

Tot slot wordt opgemerkt dat het waterschap het wegennet beheert en dat zij zich kan vere-
nigen met het vermelde in paragraaf 4.3. Aangegeven wordt dat zij wel met de gemeente in
overleg willen treden over de aanleg van de zuidelijke en oostelijke randweg en de aanslui-
ting daarvan op het plangebied.
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Reactie

De zones van 35 en 20 m bij de waterkering en de boezemkering zullen op de plankaart
worden aangegeven. Verder zal in de planregels de bestemming Waterstaat - Waterkering
opgenomen worden. In deze dubbelbestemming worden beperkingen opgenomen ten aan-
zien van bouwen in de keurzones. Verder geeft het waterschap aan geen opmerkingen te
hebben op de waterparagraaf.

Conclusie
De keurzones zijn opgenomen op de plankaart en aan de planregels is de dubbelbestemming
Waterstaatsdoeleinden toegevoegd.

7.4. Ambtshalve wijzigingen

Aanpassingen in de toelichting en planregels

- Het beleidskader in hoofdstuk 2 is geactualiseerd.

- De milieuparagraaf is in overleg met de Milieudienst Zuid-Holland Zuid geactualiseerd.
Het gaat om aanpassingen in het onderzoek naar wegverkeerslawaai en luchtkwaliteit
vanwege nieuwe ontwikkelingen in de wetgeving. Daarnaast zijn de paragrafen bodem-
kwaliteit en bedrijven aangepast.

- De toelichting is uitgebreid met een beschrijving van de beeldkwaliteitseisen van het
project Strienemonde. De planregels zijn hiertoe op onderdelen eveneens aangepast.

- De regels zijn op onderdelen afgestemd op andere bestemmingsplannen in Strijen.

Aanpassing op de plankaart

- De verkeersbestemming van het verlengde van de Hilsondusstraat aan de zuidzijde van
de ontwikkeling Strienemonde is uitgebreid in noordelijke richting zodat de bestemming
in overeenstemming is met de uiteindelijke ontwikkeling. Dit gaat ten koste van een
deel van de bestemming Wonen die grenst aan de verkeersbestemming.

- De verkeersbestemming (V) aan de A.A. Meerenburghstraat is uitgebreid in westelijke
richting zodat de bestemming in overeenstemming is met de uiteindelijke ontwikkeling.
Dit gaat ten koste van een deel van de bestemming Wonen die grenst aan de verkeers-
bestemming.

- Het bouwvlak van de woningen aan het verlengde van de Lambertusstraat wordt aange-
past. De westelijke grens van het bouwvlak wordt gelijkgetrokken met de (voor)gevel-
lijn van de Hilsondusstraat.

- Het ontwerp van het appartementencomplex in Strienemonde is veranderd. Hierdoor is
het bouwvlak op de plankaart aangepast.

- Bij alle eengezinswoningen is het maximumaantal woningen per bouwvlak opgenomen.

- De plangrens is aan de zuidzijde enigszins aangepast aan de reservering voor de toe-
komstige Randweg.

Aanpassingen naar aanleiding van de nieuwe Wro

Het bestemmingsplan is aangepast zodat deze voldoet aan de SVBP. Hierdoor zijn de plan-
kaart en de planregels aangepast. Tevens zijn in de toelichting wijzigingen doorgevoerd die
voortvloeien uit de aanpassingen op de plankaart en de planregels.

Voorts wordt een aantal kleinere aanpassingen en aanvullingen doorgevoerd in zowel de toe-
lichting als de planregels. Het betreft onder andere verkeerde verwijzingen in de tekst,
schrijffouten en andere omissies en tekortkomingen.
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7.5. Wijzigingen bij vaststelling

7.5.1. Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan Land van Essche heeft op basis van artikel 3.8 van de Wet

ruimtelijke ordening vanaf 15 juni 2009 gedurende 6 weken ter inzage gelegen. Gedurende

de ter inzage termijn kon eenieder schriftelijk of mondeling zijn zienswijze over het ontwerp-

bestemmingsplan kenbaar maken. Hiervan is gebruikgemaakt door:

1. E. van Etten, Lambertusstraat 14, namens de bewoners van de Lambertusstraat 2 tot
en met 18 (ontvangen 10 juli 2009);

2. waterschap Hollandse Delta (ontvangen 17 juli 2009);

3. T.J. Diepenhorst-Schuddebeurs, Schenkeldijk 10-12 (ontvangen 16 juli 2009, aanvulling
ontvangen 20 juli 2009);

4. Noordzij, Hilsondusstraat 117 (ontvangen 30 juni 2009).

De indieners als genoemd onder 1 hebben per brief van 24 augustus 2009 laten weten de
zienswijze in te trekken. Deze zienswijze is daarom niet verder behandeld. De indiener als
bedoeld onder 2 heeft aangegeven dat het ontwerpbestemmingsplan voldoet aan de uit-
gangspunten voor wat betreft watersystemen, wegen en waterkeringen.

Hieronder worden de zienswijzen van de indieners onder 3 en onder 4 inhoudelijk kort weer-
gegeven. Deze zienswijzen worden vervolgens voorzien van een reactie.
De volledige zienswijzen zijn opgenomen in bijlage 6.

3. Zienswijze T.J. Diepenhorst-Schuddebeurs

a. Indiener geeft aan dat de aanbevelingen uit de overlegreactie van waterschap Hollandse
Delta op het voorontwerpbestemmingsplan niet zijn verwerkt, dat de paragrafen 4.3 en
4.5 waarnaar door het waterschap wordt verwezen, niet bij het ontwerpbestemmings-
plan ter inzage zijn gelegd. Indiener ontvangt graag de officiéle instemming van het
waterschap op het bestemmingsplan.

Beantwoording

Zoals in paragraaf 7.3 van het ontwerpbestemmingsplan is vermeld, zijn de aanbevelingen
van waterschap Hollandse Delta verwerkt in het ontwerpbestemmingsplan. In de toelichting
van het ontwerpbestemmingsplan zijn hoofdstuk 4 en 5 omgedraaid ten opzichte van het
voorontwerpbestemmingsplan. Dit is de structuur van de toelichting ten goede gekomen. De
genoemde paragraven zijn daarom vernummerd naar 5.3 en 5.5. Hierin zijn de aanpassingen
van indiener te lezen.

In overeenstemming met het verzoek van indiener verzonden wij een afschrift van de brief
van het waterschap aan indiener. In deze brief geeft het waterschap aan dat de eerdere op-
merkingen door het waterschap geplaatste opmerkingen bij het voorontwerpbestemmings-
plan in het ontwerpbestemmingsplan zijn verwerkt en daarmee voldoet aan de uitgangs-
punten voor watersystemen, wegen en waterkeringen.

b. Voorts wil indiener vernemen hoe de gemeente denkt om te gaan met de waterhuishou-
ding en riolering op de ontwikkelingslocaties in verband met voorziene constructie-
schade aan de op staal gefundeerde objecten Schenkeldijk 10-12 bij niet mogelijke
handhaving van hoogwatervoorziening peilvak 15H1, zoals aangegeven op kaart 6, Peil-
besluit Land van Essche. Het is gemeente bekend dat in het plangebied Dam een afwij-
kend peil gehandhaafd dient te worden (NAP -1,5 m in plaats van NAP -1,9 m in omlig-
gend gebied).
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Beantwoording

In het ontwerpbestemmingsplan is op pagina 32 onderaan te lezen wat de peilen zijn van de
verschillende gebieden. De gronden van het perceel Schenkeldijk 10-12 liggen buiten het
plangebied Land van Essche. Deze gronden zullen onderdeel gaan uitmaken van bestem-
mingsplan De Dam, dat nog door de gemeente Strijen opgesteld moet worden. Binnen het
plangebied Land van Essche zijn geen ontwikkelingen voorzien in de nabijheid van het per-
ceel van indiener.

c. Indien de gronden/objecten Schenkeldijk 10-12 door het bestemmingsplan aangewezen
worden als ontwikkelingslocatie, wil indiener wijzen op het feit dat de huidige bestem-
ming van circa 300 m2 van deze gronden agrarisch is conform bestemmingsplan Dorps-
kern Strijen 2004. (Milieu)technisch gezien worden aan deze gronden/gebouwen andere
eisen gesteld dan aan bijvoorbeeld voorziene overige functies. De gronden zijn eeu-
wenlang agrarisch geéxploiteerd, hetgeen bij de gemeente bekend moet zijn.

Beantwoording
Schenkeldijk 10-12 valt buiten het plangebied van Land van Essche. Dit onderdeel van de
zienswijze wordt daarom niet relevant geacht

4. Zienswijze A. Noordzij

a. Onverlet de aanpassing van het ontwerp van de 19 jongerenappartementen, ontneemt
dit ontwerp indiener het vrije uitzicht. Met name de drie woonlagen van het jongeren-
appartementengebouw zal afbreuk doen aan de huidige situatie. Deze aanpassing is
echter nog geen afspiegeling van de situatie die in het ontwerpbestemmingsplan op-
treedt door het ontwerp en de situatie van drie vrijstaande woningen aan de noordoost-
zijde. Indiener acht het ontwerp, de positie en de bouwhoogte van de kubistische wo-
ningen volstrekt ongepast. De woningen zullen inbreuk doen op de privacy en het
woonplezier.

Beantwoording

In de nieuwe ontwikkeling ontstaat een situatie die alleszins aanvaardbaar is. Het uitzicht
vanuit de woning Hilsondusstraat 117 wordt sterk bepaald door het tegenover de woning
gelegen bestaande appartementengebouw. Zicht op de polder is voornamelijk mogelijk via
een ondergeschikt raam in de zijgevel. Het nieuwe appartementengebouw wordt gerealiseerd
op een minimale afstand van circa 40 m en bestaat uit slechts 3 woonlagen. Het uitzicht zal
veranderen maar niet leiden tot een ruimtelijk onaanvaardbare situatie. De bouwhoogte van
de nieuw te bouwen vrijstaande woningen is vergelijkbaar met de bouwhoogte van de wo-
ningen aan de Hilsondusstraat.

b. Indiener vraagt zich af waarom er geen exacte maat in meters is aangegeven ten op-
zichte van een vaste grens(lijn). Het bestemmingsplan staat vol van de exacte afmetin-
gen. Deze omschrijving geeft aanleiding tot discussie.

Beantwoording

Het bouwvlak waarbinnen de nieuwe woningen dienen te worden opgericht, ligt schuin ten
opzichte van de aan de zuidoostzijde aan te leggen weg waardoor sprake is van een varia-
bele afstand van het bouwvlak tot aan de weg. De kortste afstand van het bouwvlak tot aan
de zuidoostelijk gelegen weg is meetbaar op de plankaart en bedraagt 4 m. Elders sluit het
betreffende bouwvlak aan bij de denkbeeldig doorgetrokken rooilijnen van de bestaande
woonhuizen.
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c. Hetin de toelichting opgenomen woord 'eventueel' met betrekking tot de bouw van vrij-
staande woningen aan de noordoostzijde waarbij conform bladzijde 20 eventueel een
derde bouwlaag mogelijk is, geeft geen helderheid.

Beantwoording

In de regels wordt uitgegaan van een goothoogte van 6 m. Een extra woonlaag is uitsluitend
mogelijk door middel van een door burgemeester en wethouders te verlenen ontheffing van
de bouwregels. Het woord 'eventueel' duidt erop dat het bouwen van een derde woonlaag
niet zonder meer mogelijk is, maar is gebonden aan een door burgemeester en wethouders
te verlenen ontheffing.

d. De kubistische woningen zoals nu geschetst passen volgens indiener niet in de wijk en
zijn door hun hoogte niet acceptabel. Indiener wijst erop dat de zijgevel van zijn woning
een raampartij heeft. Dit is daarom een inbreuk op de privacy.

Beantwoording

De bouwhoogte van de beoogde kubistische woningen in drie bouwlagen sluit aan bij de
bouwhoogte van de woning van reclamant. De vrijstaande woningen aan de zuidoostzijde
dienen een ruimtelijke overgang te vormen naar de toekomstige woningtypologie binnen het
Land van Essche III. Daarom is gekozen voor meer moderne woningen in een kubistische
stijl.

Het woonhuis Hilsondusstraat 117 beschikt over ramen in de zijgevel van de woning en in de
zijgevel van de garage. De afstand tussen het hooggeplaatste raam in de garage en de erf-
scheiding bedraagt ruim 3 m. Mede door de hoge situering van het betreffende raam zal
geen sprake zijn van een onaanvaardbare inbreuk op de privacy of bezonningssituatie. Ook
bevinden zich in de in de zijgevel van de bestaande woning enkele ramen in de zijgevel.
Deze ramen liggen op ongeveer 8 m uit de erfscheiding. De ramen bieden geen doorzicht
naar de belangrijkste verblijfsruimten van Hilsondusstraat 117 maar naar een deel van het
inpandige trappenhuis. Er is daarom geen sprake van een onevenredige inbreuk op de pri-
vacy.

e. Indien de afmetingen van het hoofdgebouw worden afgezet tegen de gevellijn, dan blij-
ken twee van de drie woningen met de (aannemelijk te bouwen) maximale woning-
diepte van 12 m op een minimale afstand van de perceelsgrens van 8 m te komen. Op-
merkelijker is dat bij nummer 20 de maximale bouwdiepte ten opzichte van de achter-
ste gevellijn circa 8 m is. Hieruit kan worden geconcludeerd dat de woningen te kort op
de bestaande bebouwingen komen en de woningen niet op detail zijn uitgewerkt.

Beantwoording

Het is in het kader van het bestemmingsplan niet nodig om de woningen gedetailleerd uit te
werken. Door de huidige voorgestelde opzet is afwisseling tussen de drie te bouwen wonin-
gen meer gegarandeerd. Ook bij nummer 20 is voldoende bouwoppervlak mogelijk. De wo-
ning kan minder diep zijn maar wel breder. Omdat de woning op 3 m uit de oostelijke erf-
grens mag worden gebouwd, kan op perceel 20 een woning worden gebouwd met een mini-
mumgrondoppervlak van bijna 100 m2 (voor het uit meerdere bouwlagen bestaande hoofd-
gebouw).

f.  Bij het hoofdgebouw mag nog 2,5 m uitgebouwd worden naar achteren. In dat geval
komt de bebouwing op 5,5 m van de erfafscheiding (artikel 6.2.3.f). Hierover heeft in-
diener een zienswijze ingediend bij het voorontwerp, alsmede tijdens de inspraakavond.
Er is geen verbetering in het plan opgetreden. In het voorontwerp op de schetstekening
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van mei 2006 staan alle woningen nog op gelijke afstand ten opzichte van de rooilijn.
Hiervan is nu afgeweken met bovenstaand gevolg.

Beantwoording

Het artikel heeft betrekking op aaneengebouwde hoofdgebouwen en niet op vrijstaande
hoofdgebouwen. Voor de door reclamant bedoelde uitbouw geldt bovendien dat deze slechts
mag worden gebouwd in één bouwlaag met een goothoogte van 3 m. Bij een kubistische
bouwstijl van het hoofdgebouw is het niet aannemelijk dat gekozen wordt voor een kap. In
artikel 6.3 wordt tevens aangegeven dat burgemeester en wethouders bevoegd zijn nadere
eisen te stellen aan de bouwhoogte van aanbouwen en bijgebouwen in het belang van licht-
toetreding tot en uitzicht vanaf aangrenzende percelen. Hiermee zijn de belangen van recla-
mant voldoende te waarborgen en is er geen aanleiding voor aanpassing van het plan. De
keuze voor een schuine of evenwijdige rooilijn doet weinig af aan de ligging van de achterste
bebouwingsgrens op een afstand van ten minste 8 m uit de bestaande erfgrenzen. Een
evenwijdig aan de straat gelegen rooilijn geeft de indruk dat in het geval van de drie vrij-
staand te bouwen woningen, de woningen evenwijdig aan de zuidoostelijk gelegen straat
kunnen worden gebouwd en daardoor scheef op de percelen. Het totale bouwvlak voor de
drie te bouwen woningen is onvoldoende breed om de woningen scheef ten opzichte van de
meest oostelijke en meest westelijke erfgrens te leggen. In het huidige plan wordt een be-
tere weergave geboden van de te verwachten toekomstige situatie waarbij de woningen
evenwijdig aan de zijdelingse perceelsgrenzen worden gebouwd.

g. De (vrijstaande) woningen aan de noordoostzijde worden dusdanig geprojecteerd nabij
de perceelsgrens van indiener, dat gezien de hoek van de zonnestanden er tussen 9 uur
en 14 uur in de maanden oktober tot en met februari totaal geen zon in de achtertuin
van indiener komt. Volgens indiener is dit onevenredige schaduwwerking. Indiener heeft
in een schets de schaduwwerking uitgetekend. In het ontwerpbestemmingsplan is als
beantwoording op de inspraakreactie van indiener op het voorontwerpbestemmingsplan
aangegeven dat er geen onevenredige schaduwwerking optreedt. Indiener wenst een
onderbouwde berekening te zien.

Beantwoording

De percelen liggen onder een hoek van circa 30 graden ten opzichte van het zuiden. Er is
bepaald dat de achtergevels op ten minste 8 m moeten liggen uit de erfscheiding van de be-
staande woonpercelen waaronder het perceel Hilsondusstraat 117. Indien de achtergevels
van de nieuwe woningen op de kortst mogelijke afstand van het perceel Hilsondusstraat
worden gebouwd (in de meest ongunstige situatie voor reclamant) zullen deze achtergevels
altijd onder een hoek van 60 graden worden gepositioneerd ten opzichte van de zon.
Reclamant geeft in zijn schets wel de juiste hoek aan van de schaduw op de verschillende
door hem genoteerde momenten, maar gaat voorbij aan het feit dat zijn schets uitsluitend
van toepassing is op een situatie waarbij de Hilsondusstraat niet onder 30 graden maar on-
der circa 0 graden zou liggen ten opzichte van het zuiden. Dit betekent dat zuiver noord zuid
gemeten, de afstand tussen de nieuw te bouwen woningen en de erfscheiding met Hilson-
dusstraat 117 wordt verlengd tot circa 10 m. De schaduw ligt voor het door reclamant gete-
kende moment als het ware circa 2 m verder terug dan door reclamant is aangegeven. De
schuine ligging van de percelen ten opzichte van de zon zorgt er bovendien voor dat de
schaduw vrij snel oostwaarts zal wegdraaien uit de tuin van reclamant. Daarnaast mag er
van worden uitgegaan dat bij de erfgrens van beide percelen een haag of anderszins dichte
afscheiding zal worden geplaatst. De schaduwwerking van deze afscheiding zal op het door
reclamant getekende moment verder reiken dan de getekende schaduw van de nieuw te
bouwen woning.
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Reclamant gaat uit van een maximale bouwhoogte van 11 m. Deze hoogte kan hooguit van
toepassing zijn indien er sprake is van een kap en daarmee van een overwegend puntvor-
mige schaduw in de tuin van reclamant. Bij een kap kan wel de noklijn op 11 m hoogte lig-
gen en op een afstand van 8 m uit de achtererfgrens, maar voor het overige ligt ieder wille-
keurig deel van de kap lager dan 11 m en/of op een grotere afstand dan 8 m, tot op een
gemiddelde hoogte van circa 8,5 m zijnde de gemiddelde waarde van de goot- en nok-
hoogte.

Bij de bouw (middels ontheffing van de bouwregels) van een woning in drie bouwlagen onder
plat dak is een maximale bouwhoogte van circa 9 m denkbaar en een meer vlakvormende
schaduw. Overigens geldt voor de derde bouwlaag een maximaal bouwoppervlak van 70%
ten opzichte van de onderliggende bouwlaag, waardoor een deel van de eerste verdie-
pingslaag vrij dient te blijven van bebouwing op de tweede verdieping.

Het ligt in de rede hieraan een nadere eis toe te voegen dat de derde bouwlaag ten minste
2 m uit de achtergevel dient te liggen.

Het beeld van de door reclamant getekende schets sluit onvoldoende aan bij de te verwach-
ten situatie (oriéntatie ten opzichte van de zon en bouwhoogte). Daarom is er naar het oor-
deel van de gemeente geen aanleiding om een schaduwberekening te doen opstellen.

h. Indiener beveelt aan de nieuw aan te leggen verlenging van de Lambertsstraat haaks te
laten ontwerpen op de bestaande straat (en Hilsondusstraat) en in zijn geheel op te la-
ten schuiven in noordoostelijke richting. Dan kunnen er grotere percelen worden uitge-
geven. Vervolgens kan de afstand in artikel 6.2.2.i tot een acceptabele en sociale af-
stand worden aangepast. Indien de drie woningen aan de noordoostzijde zich moeten
onderscheiden ten opzichte van het toekomstige Land van Essche III, dan kan er ge-
bouwd worden gelijk aan het type vrijstaande woningen als aan de westzijde.

Beantwoording

De keuze voor het wegtracé houdt verband met het gewenste beeld en profiel van de open-
bare ruimte (parkstrook) aan de zuidoostzijde van het Land van Essche. De drie aan de zuid-
oostzijde te bouwen woningen dienen een overgang te vormen tussen het plangebied en het
toekomstige woongebied van Land van Essche lIl.

7.5.2. Ambtshalve wijzigingen

Ontheffing derde bouwlaag

Geconstateerd is dat het ontwerpbestemmingsplan Land van Essche nu de mogelijkheid biedt
om met ontheffing van de bouwregels de op de verbeelding aangegeven goothoogte voor
hoofdgebouwen te overschrijden met een derde bouwlaag (artikel 6.4 lid b). Deze mogelijk-
heid wordt nu geboden voor alle hoofdgebouwen in het bestemmingsplan (dus ook voor de
gerealiseerde woningen in Land van Essche I, II en de Fruitgaard).

Deze ontheffing was echter slechts bedoeld voor de vrijstaande woningen aan de zuidoost-
zijde om zo met een mogelijkheid voor meer moderne woningen in een kubistische stijl een
ruimtelijke overgang te vormen naar de toekomstige woningtypologie binnen het Land van
Essche Il

Wijziging

Behalve de onder 7.5.1 genoemde toevoeging onder g, is aan artikel 6.4 lid b nog een
tweede nadere eis toegevoegd dat deze ontheffing slechts mag worden toegepast voor de
hoofdgebouwen van de nog te realiseren woningen in het plan Strienemonde.

Akoestisch onderzoek
In de toelichting is in paragraaf 5.4 akoestisch onderzoek uitgevoerd naar wegverkeersla-
waai. Hierbij zijn onder andere de gevolgen van de toekomstige Randweg voor de nieuwe
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ontwikkeling van Strienemonde berekend. In het kader van het bestemmingsplan Randweg
is en wordt nader akoestisch onderzoek uitgevoerd in de vorm van een SRM II-berekening
naar de akoestische gevolgen van de aanleg van de Randweg. Uit dit nadere onderzoek zijn
andere resultaten naar voren gekomen dan het eerste verkennende onderzoek dat in het be-
stemmingsplan Land van Essche I en II is opgenomen. Dit nadere onderzoek wordt in het
kader van het bestemmingsplan Randweg nog verder uitgewerkt en is in het kader van dit
bestemmingsplan Land van Essche I en II niet relevant. Mocht uit de berekeningen blijken
dat als gevolg van de realisatie van de Randweg de voorkeursgrenswaarde wordt overschre-
den voor de ontwikkeling van Strienemonde, zal in het kader van het bestemmingsplan
Randweg moeten worden onderzocht of er maatregelen mogelijk zijn. Indien dit niet mogelijk
blijkt, zal in het kader van bestemmingsplan Randweg een verzoek hogere waarden moeten
worden aangevraagd.

Wijziging

De tekst van paragraaf 5.4 onder 'Wegverkeerslawaai' is daarom aangepast. Hierbij is aan-
gegeven dat in het kader van de juridisch-planologische procedures voor de Randweg de wo-
ningen die binnen de wettelijke geluidszones van deze weg liggen akoestisch worden ge-
toetst en dat eventuele procedures in het kader van het bestemmingsplan Randweg worden
doorlopen. Om verwarring te voorkomen en de uiteindelijke resultaten van het akoestisch
onderzoek nog niet bekend zijn, worden in de paragraaf geen resultaten van berekeningen
opgenomen.
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Bijlage 1. Berekeningen wegverkeerslawaai
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Land van Essche
Hilsondusstraat

211.1217600

Ontvanger Ontvanger Waarneemhoogte [m] 4,5
Rijlijn Hilsondusstraat
Wegdekhoogte [m] 0,00 Afstand horizontaal [m] 8,00
Verhardingsbreedte [m] 4,00 Afstand schuin [m] 8,84
Bodemfactor [-] 0,25 Afstand kruispunt [m] 0,00
Obijectfractie [-] 1,00 Afstand obstakel [m] 0,00
Zichthoek [grad] 127
Wegdektype [-] GewEIm - Gewone elementenverharding
Q_etmaal 1000,00
% Daguur 7,00
% Avonduur 2,60
% Nachtuur 0,70
Emissiegegevens distributie per voertuigcategorie per periode in dB(A)
m | Categorie Dag[%] | Avond[%]| Nacht[%]| km/u| C wegdek| E dag|E avond| E nacht
1 | Motorrijwielen 0,00 0,00 0,00 30 0,00 0,00 0,00 0,00
2 | Lichte Motorvoertuigen 94,00 98,00 96,00 30 4,00| 65,05 60,93 55,15
3 | Middelzware Motorvoert... 5,70 1,90 3,80 30 4,00, 61,45 52,37 49,69
4 | Zware Motorvoertuigen 0,30 0,10 0,20 30 4,00| 51,86 42,79 40,10
5 | Bromfietsen 0,00 0,00 0,00 50 0,00 0,00 0,00 0,00
Totaal 100,00 100,00 100,00 66,77 61,56 56,34
C_optrek -- -- --
Resultaten in dB(A)
C_reflectie 1,50 LAeq, dag 57,81
C_zichthoek 0,00 LAeq, avond 52,60
D_afstand 9,46 LAeq, nacht 47,38
D_lucht 0,07 Aftrek Art. 110g [dB] 5
D_bodem 0,70 Lden, excl. Art.110g [dB] 58
D_meteo 0,23 Lden, incl. Art.110g [dB] 53

Standaard rekenmethode 1 V1.30

23-03-2009 17:20:44, blz. 1



Bijlage 2. Onderzoek luchtkwaliteit 1

In paragraaf 4.4 zijn de hoofdpunten van de geldende wetgeving voor luchtkwaliteit be-
schreven. In deze bijlage worden enkele aanvullende punten uit de Wet luchtkwaliteit (WIk)
nader benoemd en wordt aandacht besteed aan het onderzoek luchtkwaliteit.

B2.1. Beleidskader en normstelling

Wet luchtkwaliteit

Maatgevende stoffen langs wegen

Voor luchtkwaliteit als gevolg van wegverkeer is stikstofdioxide (NO,, jaargemiddelde) het
meest maatgevend, aangezien deze stof door de invloed van het wegverkeer het snelst een
overschrijding van de grenswaarde uit de Wlk veroorzaakt!). Daarnaast zijn ook de concen-
traties van fijn stof (PMyg) van belang. Andere stoffen uit de WIk hebben een beperkte in-
vloed op de luchtkwaliteit bij wegen en worden daarom bij deze toetsing buiten beschouwing
gelaten.

Regeling beoordeling Luchtkwaliteit 2007

Op grond van de WIk is bepaald dat concentraties van stoffen die zich van nature in de bui-
tenlucht bevinden en die niet schadelijk zijn voor de volksgezondheid, bij de beoordeling van
de grenswaarden voor fijn stof buiten beschouwing worden gelaten. In de Regeling beoorde-
ling Luchtkwaliteit 2007 is bepaald dat alleen de bijdrage van zeezout kan worden afgetrok-
ken van de concentratie fijn stof. Aangegeven is hoe groot de aftrek van het jaargemiddelde
en 24-uurgemiddelde per gemeente bedraagt. Voor de gemeente Strijen bedraagt de aftrek
voor het jaargemiddelde fijn stof 5 pg/m3 en voor het 24-uurgemiddelde 6 overschrijdingen
per jaar.

De regels voor het meten en berekenen van de gevolgen voor de luchtkwaliteit staan even-
eens beschreven in deze Regeling. Er wordt onderscheid gemaakt tussen drie verschillende
situaties (binnenstedelijk, buitenstedelijk en industri€le bronnen), per situatie is bepaald
welke Standaard Rekenmethode (SRM) gebruikt mag worden. Er mag van een andere me-
thode gebruik worden gemaakt indien deze is goedgekeurd door het Ministerie van VROM. In
het Meet- en rekenvoorschrift is tevens aangegeven welke gegevens gebruikt worden bij het
maken van de berekening en op welke wijze de berekeningsresultaten worden afgerond.

1) Uit ervaring blijkt dat de grenswaarde voor de uurgemiddelde concentratie van stikstofdioxide in Nederland pas
wordt overschreden bij een jaargemiddelde concentratie boven 82 pg/ms3. Dergelijke concentraties zijn niet te ver-
wachten in en om het projectgebied en uit onderstaande berekeningen blijkt dat de concentraties aanzienlijk lager
zijn.
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2 Bijlage 2

B2.2. Onderzoek luchtkwaliteit

Uitgangspunten onderzoek luchtkwaliteit

In het voorliggende bestemmingsplan wordt de realisatie van in totaal 26 woningen mogelijk
gemaakt. Een dergelijk beperkt aantal woningen zal niet in betekenende mate bijdragen aan
de concentraties luchtverontreinigende stoffen langs de ontsluitende wegen. In het kader
van een goede ruimtelijke ordening dient echter wel de luchtkwaliteit binnen het bestem-
mingsplangebied inzichtelijk te worden gemaakt.

Onderzoeksmethode

De luchtkwaliteit als gevolg van de nabijgelegen wegen is berekend met behulp van het CAR II-pro-
gramma?. Het CAR II-programma geldt als het standaardrekenprogramma voor luchtkwaliteit in
situaties in een stedelijke omgeving met enige vorm van bebouwing langs de weg. Het plangebied en
zijn omgeving wordt als zodanig aangeduid.

Het CAR-programma kan berekeningen uitvoeren voor de maatgevende stoffen fijn stof (PMyo) en
stikstofdioxide. Hierdoor is het programma geschikt voor het verkrijgen van een algemeen beeld van
de luchtkwaliteit en voor het opsporen van knelpunten. Het CAR II-programma is toepasbaar voor
berekeningen van concentraties op een afstand van het immissiepunt (bijvoorbeeld woningen) tot de
wegas van minimaal 5 en maximaal 30 m. De berekende concentraties gelden voor een hoogte van
1,5 m boven het maaiveld. De invloed van de hoogte van de bebouwing is verwerkt in de verschil-
lende wegtypes die in het programma ingevoerd kunnen worden.

Er is een berekening uitgevoerd langs de drukste wegen binnen (de directe omgeving van)
het plangebied. Daarbij gaat het om de Weelsedijk, de (nieuw aan te leggen) randweg en de
Diepenhorsteweg. Wanneer direct langs deze wegen wordt voldaan aan de grenswaarden uit
de WIk, zal dit binnen het gehele plangebied het geval zijn. De concentraties luchtverontrei-
nigende stoffen worden immers lager naarmate een locatie verder van de wegas ligt.

Invoergegevens

De verkeersintensiteiten op de onderzochte wegen ter hoogte van het plangebied zijn weer-
gegeven in tabel B2.1. Deze gegevens voor de Weelsedijk en de Diepenhorsteweg zijn geba-
seerd op verkeerstellingen van augustus/september 2005. Het betreffen werkdagen. Uitge-
gaan is van een autonome groei van het verkeer van 1% per jaar. De gegevens voor de
randweg zijn gebaseerd op een inschatting voor deze nieuwe weg. Er is voor de verschillende
wegen rekening gehouden met de verkeersproductie van de 26 woningen die in het bestem-
mingsplan worden mogelijk gemaakt (6 mvt/etmaal per woning).

Tabel B2.1 Verkeersintensiteiten (in mvt/etmaal)

straatnaam 2008 2010 2017
Weelsedijk 3.050 3.100 3.350
randweg n.v.t. 3.150 3.150
Diepenhorstweg 2.550 2.700 2.900

In het CAR II-programma wordt daarnaast nog een aantal basisgegevens ingevoerd, zoals de
voertuigverdeling op de relevante wegen, de gemiddelde snelheid op deze wegen en het
wegprofiel (wel/niet veel bomen en/of gebouwen). Deze invoergegevens zijn weergegeven in
tabel B2.2. De voertuigverdeling van het verkeer op de Weelsedijk is gebaseerd op de voer-
tuigverdeling van de Boompjesstraat zoals blijkt uit genoemde verkeerstellingen. Voor de
Diepenhorstweg is uitgegaan van een standaardverdeling voor wijkontsluitingswegen. De
concentratie stikstofdioxide (NO,) dient te worden bepaald op maximaal 5 m van de weg-

2) Calculation of Air pollution from Road traffic-programma II, versie 6.1.1, juli 2007.
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rand. Voor fijn stof bedraagt deze afstand maximaal 10 m vanaf de wegrand. In

zoek is voor beide stoffen gerekend op 5 m uit de as van de weg.

Bijlage 2 3

dit onder-

Tabel B2.2 Invoergegevens
straatnaam voertuigverdeling wegtype snelheidstype bomen-
(licht/middelzwaar/ factor
zwaar verkeer)
Weelsedijk 0,93/0,047/0,023 2 stadsverkeer met minder | 1
congestie*
randweg 0,92/0,06/0,02 4 stadsverkeer met minder | 1
congestie*
Diepenhorstweg | 0,952/0,041/0,007 3b normaal stadsverkeer 1

* Voorheen doorstromend stadsverkeer.

Berekeningsresultaten
In tabel B2.3 zijn de resultaten van de berekeningen weergegeven voor 2008, 2010 en 2017.

Tabel B2.3 Berekeningsresultaten™

weg stikstofdioxide (NO,) fijn stof (PMyo) jaar- fijn stof (PM1o) 24-uur-
jaargemiddelde (in gemiddelde (in pg/ms3) gemiddelde (aantal
ng/ms3) overschrijdingen per
jaar)
in 2008
Weelsedijk 22,7%* 21,3 13
randweg n.v.t. n.v.t. n.v.t.
Diepenhorstweg 24,1%* 21,6 14
in 2010
Weelsedijk 20,9 19,4 8
randweg 22,4 19,8 9
Diepenhorstweg 22,3 19,8 9
in 2017
Weelsedijk 17,5 18,0 6
randweg 18,4 18,2 6
Diepenhorstweg 18,4 18,2 6

* Inclusief aftrek bijdrage zeezout voor fijn stof.
** Deze grenswaarde is in 2008 nog niet in werking getreden (vanaf 2010).

Uit de resultaten in tabel B2.3 blijkt dat de concentraties luchtverontreinigende stoffen langs
de onderzochte wegen ruimschoots onder de grenswaarden uit de WIk liggen. Aangezien di-
rect langs de drukste wegen wordt voldaan aan de grenswaarden, zal dit binnen het gehele
plangebied het geval zijn.
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Versiag van de insprazkbijeenkomst op 13 mazrt 2006 in het gemeentehuls van Strijen inzake
het voorontwerp besternmingsplan “Land van Essche”

Aanwezig: de heer W.J.LL.M. van Tilborg (wethouder gemeente Strijen)
de heer G.MLL Janssen (wethouder gemeenie Strijen)
mevrouw L. Bos {medewerkster gemeentc Strijen)
mevrouw AM. Notenboom (medewerkster gemeenie Strijen)

meviouw AJ. de Pijper-Troost (Regenboog 16)

mevrouw P, van Beek-van Dam (Hilsondusstraat 109)
mevrouw A.L. de Heus-de Haan (Diepenhorstweg 8)
mevrouw P. Potters-Scholten (Aleida van Strijenstraat 31)
de heer JL.M. Otto (Hilsondusstraat 76)

de heer J. Raaijmakers en mevrouw D. Raaijmakers-Maier (De Vredenburg 13)
de heer A. Noordzij en mevrouw E.F. Noordzij-van Ree (Hilsondusstraat 117)
de heer M. Jonas (A.A. Meerenburghstraat 3)

mevrouw C.T. de Vos (Lestevenonstraat 18)

de heer L. Reedijk (Spui 1)

de heer H.7.J. Heynen (Van Esscheplantsoen 20)

familie C. de Jong (Lambertusstraat 18)

de heer J.'T. Kruijthof, Doombos 5

de heer C.N. Veerman (Lambertusstraat 16)

de heer 1.B. Kraak (Lambertusstraat 12)

de heer E. van Etten (Lambertusstraat 14)

mevrouw T.A. Nooteboom (P..C. Sprudjistraat 3)
mevrouw JI3. Nooteboom (A.A, Meerenburghstraat 1)
familie G.A. Schreuders (Doornbos 7)

de heer J. Stolk (Dam 9)

de heer C.M. van der Linden (Schenkeldijk 65)

De heer Yan Tilborg heet aanwezigen welkom en geett een korte toelichting op de inhoud van de
inspraakbijecnkomst. Vervolgens geeft hij het woord aan mevrouw Bos, Mevrouw Bos geelfl cen
toelichting op het veorontwerp bestemmingsplan “Land van BEssche”.

Naar aanleiding van de toelichting op het bestemmingsplan wordt er vanuit de zaal gevraagd of de in
het plan genoemde normen van bijvoorbeeld opperviakte en maten, landelijke maten betreffen.
Mevrouw Bos geell aan dat de normen verschillen per gemeente. Diaarmaast kunnen de normen zelfs
per gebied in en gemeente verschillen. Het stellen van de normen is een beleidsvrijheid van de
gemeente,

Vervolgens wordt vanuit de zaal gevraagd of de Lambertusstraat in de toskomst een doorgaande straat
wordt. Er is nu sprake van doodlopende weg. Mevrouw Bos geeft aan dat de Lambertusstraat
doorgetrokken zal worden. De weg zal rondom het blok gaan lopen. Voor de toekomst is het de
bedoeting dat er een aansluiting op de randweg zal worden gerealiseerd aan de zuidkant van de wijlk
(nabij Hilsondusstraat). Een aanwezige vraagt waarom er sen aansluiting vanuit de Hilsondusstraat op
de randweg moet komen, momenteel is het al een gevaarlijlce en smalle straat. Als de Lambertusstraat
rond gaat lopen wordt de situatie nog gevaarlijker. Mevrouw Bos geeft aan dat de aansluiting op do
randweg een afzonderlijke procedure betreft. Deze komt pas later aan de orde.

Vervolgens wordt gevraagd of de gemeente denkt dat het aantal parkeerplaatsen bij de
Jongerenwoningen toereikend zal zijn. Momentee! zijn alle parkeerplaatsen nameliji al bezet.




o i i
Mevrouw Bos geeft aan dat er landelijke parkeernormen bestaan. Bij het realiseren van de
jongerenwoningen zal het plan aan deze normen moeten voldoen, De daadwerkelijke uitvoering staat
los van de vaststellen van het bestemmingsplan. Het bestermingsplan betreft een globaal plan,
parkeervalden en dergelijke staan niet afzonderlijk asngegeven. Bij het officisie bouwplan zullen de
parkeervalken nader worden uitgewerkt. Vanuit de zaal wordt nog de suggestic meegegeven om de
grond aan de voorzijde van de jongerenwoningen volledig als parkeerplaatsen te bestemmen.

Gevraagd wordt wanneer het plan voor de jongerenwoningen en de vrije kavels zal worden
gerealiseerd. Mevrouw Bos geeft aan dat het bestemmingsplan eerst de procedure moet doorlopen en
onherroepelijk moet worden. Dit neemt nog enkele maanden in beslag. Daarnaast is het verloop van
deze procedure mede athankelijk van het indienen van zienswijzen en bezwaren.

Gevraagd wordt wie de vrije kavels verkoopt. Mevrouw Bos geeft aan dat dit de gemeente zal zijn of
woningstichting de Maashoek. Voor de toewijzing van de kavels wordt een inschrijfmodel met
toewijzingseriteria gehanteerd. Hierbij is cen puntensysteem bedacht waardoor de mensen die in
aanmerking komen voor de kavels zoveel mogelijk Strijenaren zullen zijn.

Er wordt gevraagd of het zeker is dat er een randweg komt. De heer Van Tilborg geeft aan dat de
gemeenteraad hoell uitgesproken dat het gewenst is om de randweg te realiseren. Op dit moment vindt
cen ambielijke voorbereiding plaats. In dit kader worden op allerlei onderzocken verricht. Dig planning
is om de randweg in 2009 en 20610 aan te leggen. Gevraagd wordt of de kavels dan al zijn verkocht. De
heer Van Tilborg geeft aan dat dit nasr alle waarschijniiikheid het geval is.

Eén van de aanwezigen vraagt in hoeverre er is gekeken naar geluidsnormen. De heer Van T ilborg
geelt aan dat in het bestemmingsplan wel vast rekening is gehouden met de gging van de randweg,
De randweg brengt een geluidszone met zich mee. Dit betekent dat een bepaalde afstand tussen de
randweg en woningen aangshouden moet worden. In het bestemmingsplan is rekening gehouden met

deze afstand.

Vervolgens wordt vanuit de zaal gevraagd of de huidige toegang naar de Diepenhorstweg wordt
afgesloten. De heer Yan Tilborg geeft aan dat dit in het kader van het onderzoek naar de randweg ¢n
het overige verkeer nog bekeken moet worden.

Gevraagd wordt of er een kaartje van de randweg beschikbaar is. De heer Van Tilborg geefi aan dat er
een kaarije beschikbaar is. De heer Van Tilborg merkt nogmaals op dat deze avond niet is bedoelt is
om. aanwezigen te informeren omtrent de aanleg van randweg. Hiertoe zijn afzonderlijle
informatieavonden gehouden.

Een aanwezige vraagt waarom er aparte avonden voor het bestemmingsplan en voor de randweg
worden gehouden. De bewoners van de Hilsondusstraat zijn niet uitgenodigd voor de avenden over de
randweg, maar krijgen nu wel te maken met de aansluiting van de randweg, De heer Yan Tilborg licht
nogmaals toe dat in het bestemmingsplan “Land van Hssche” rekening is gehouden met de aanleg van
de randweg in verband met de nienwhouwmogelijkheden. Fen eventuele aansluiting op de randweg
valt buiten het plangebied. De onderzoeken voor de aanleg van de randweg lopen nog. Voor
informatic over de randweg kan een afzondeslijke afspraal kan worden gemaakt,

Gevraagd wordi of het gebied rondom “Land van Essche” een ander bestemmingsplan betreft,
Mevrouw Bos geeft aan dat het gebied buiten de omlijning onder het bestemmingsplan “Landelijk
Gebied” valt.

Uit de zaal wordi gereageerd met de opmerking dat het vrije uitzicht vanaf de kavels niet wordt
gegarandeerd. De heer Van Tilborg geeft aan dat vrij uitzicht lastig is te garanderen. De gemeente
Strijen groeit, waardoor er steeds meer wordt gerealiseerd.



In het buitengebied heeft de gemeente geen grote plannen, maar het is niet zo dat er in het
buitengebied helemaal niets meer kan worden gerealiseerd.

D¢ inzet van de gemeenie Strijen is om binnen de huidige nonmen van randweg te bouwen, Indien dit
is gerealiseerd zallen uithreidingsplannen aan de andere zijde van de gemeente (oost) aan de orde
komen. Wel merkt de heer Van Tilborg nog op dat uitzicht niet te koop is in Nederland, maar de korte
termijn visie is dat aan de zuidrand de komende jaren nog geen woningbouw staat gepland.

Gevraagd wordt wat er met het armenland gaat gebeuren. De heer Van Tilbors geeft aan dat er ook
geen conerete bouwplannen voor dit gedeelte zijn.

Een aanwezige vraagt of de Meerenburghstraat een woonerf blijfl. De heer Van Tilborg geeft asn dat
een bestemmingsplan niet regelt of er wel of geen sprake is van esn woonerf, Overigens bestaat er
momenteel geen aanleiding om de situatie te veranderen.

Ten aanzien van de nieuwe bouwkavels wordt gevraagd of er cen bouwhoogte bekend is. Aangegeven
wordt dat de goot/boeiboordhoogte maximaal 6 meter mag bedragen.

Gevraagd wordt of er nog geschoven kan worden met de woningen richting de randweg. De heer Van
Tilborg geeft aan dat dit bezien zou kunnen worden, dit zullen echter minimale verschuivingsn zijn.

Vanuit de zaal wordt gevraagd wat er met de schuur nabij de Schenkeldijk -voorheen algendom van
ambachisheerlijkheid- gebeurd. Mevrouw Bos merkt op dat deze schuur niet in ei gendom bij
ambachtsheerlijlcheid is. De schuur valt in het toekomstige plangebied “Land van Essche TP’ Het is
de bedoeling om hier in de toekomst woningen te bouwen,

UGevraagd wordt wal de consequentie is van de ontsluiting op de randweg voor het santal
verkeersbewegingen in de Hilsondusstraat. De heer Van Tilborg geeft aan dat bij deze cijfers op dit
moment niet voorhanden heeft. Mevrouw Bos geeft hierop aan dat het bestemmingsplan de bouw van
sen aantal woningen mogelijk maakt. In het bestemmingsplan worden slechts de verkeersbewegingen
als gevolg van deze nieuwe woningen meegenomen. Verkeersbewegingen als gevolg van de
ontsluiting ten behoeve van de randweg worden in de procedure voor de randweg meegenomen. Deze
procedure zal later worden gevolgd. Dit staat dus geheel los van de nu aan de orde zijnde
bestemmingsplanprocedure,

Vanuit de zaal wordt aangegeven dat dit tegenstrijdig is met het verhaal esrder op de avord dat al
cerdere avonden over de randweg zijn geweest. Die heer Van Tilborg geeft aan dat ar serder
informaticavonden over de randweg zijn geweest, Zoals eerder aangegeven heefl de gemeenieraad
uitgesproken dat het gewenst is om de randweg te realiseren. Op dit moment vindi een ambtelijke
voorbereiding plaats. Zo worden er gesprekken gevoerd met grondeigenaren. In een later stadium
wordi nog een planologische procedure voor de aanleg van de randweg gevoerd. Tijdens die procedure
kunnen zienswijzen omtrent de randweg worden ingediend. Daarnaast worden mensen nu via een
nicuwsbrief over de stand van zaken met betrekking tot de randweg geinformeerd.

Er wordt gevraagd of het mogelijk is om de bestemming van een perceel te wiizigen tijdens de
bestemmingsplanprocedure, Dit mede gelet op het gebruik van het perceel van de buren, Mevrouw
Bos geeti aan dat het bestemmingsplan aangeeft waarvoor een perceel gebruiks mag worden en wal
gebouwd mag worden. In het kader van de procedure kunnen mensen reageren. Bezien wordt of het
plan aangepast kan worden aan de zienswijze.

Opgemerkt wordt dat er met de huidige bouwvoorschriften voor de vrije kavels dicht gebouwd kan
worden op bestaande percelen. Mevrouw Bos geeft aan dat de voorschriften van het bestemmingsplan
afstanden tot percelen aangeven voor de bouw van hoofdgebouwen en bijgebouwen,
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Gevraagd wordt hoe hoog schinutje mogen worden, Aangegeven wordt dat aanbouwen en
bijgebouwen een goothoogte van 3 meter mogen hebben. De nolthoogte is niet in het bestermmingsplan
genoemd. Hen eventueel dak moet wel aan de welstandseisen voldoen.

Gevraagd wordt waar het water in het plan wordt gerealiseerd. De heer Van Tilborg seeft aan dat er
10% waler gerealiseerd moet worden binnen het bemalingsgebied. Momenteel wordt gekeken of het
mogelijk is het water aan de grenzen van het gebied te realiseren. Vanuit de zaal wordt de optie
meegegeven om het water bij de Lambertusstraat door te trekken.

Er wordt nog gevraagd of er gen aparte avond komt over parkeerplaatsen en dergelijke. Aangegeven
wordt dai parkeerplaatsen bij het bouwplan worden betrokken. Hierover wordt geen afzonderlijle

informatieavond gehouden.

Vervolgens sluit de heer Van Tilborg de avond af en bedankt iedereen voor zijn aanwezigheid.
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14 maart 2007
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College van burgemeester en wethouders van Strjen Do ﬁm f\ %8
Postbus 5881 e WS
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Betreft: Zienswijze t.a v. het voorontwerp bestemmingsplan ‘Land van Essche’
Geachte dames en heren,

Naar aanleiding van hef vocrontwerp willen wij U graag onze zienswijze voorleggen. in dit ontwerp wordt de

{ ambertussiraal op twee plaatsen verbonden met de Hilsondusstraat waardoor er sprake gaat zijn van doorgaand
verkeer. Dit is ons inziens cnwenseliik vanwege de onderstaanda redenen en is niet liin met arliked 3.1 uit het
nestermingsplan ('De infichting van de openbare rulmie is gericht op het werbilffskarakier van de wik, dat
inviifling krigt door de vele groen- en speeiplekken, een op gebledsontsiuifing gerichte verkeersstructuur met
weiniy rechtstanden en veel hoekverdraalingen zonder doorgaande wegel').

Veifigheid

Met oog op de velligheid in de siraat is het niet verantwoord doorgaand verkeer toe te laten. De hoek halverwage

de Lambertusstraat {tussen nr. 10 en 12) is dermate smaf dat dit onvermijdelijk gaat leiden tot gevaarijke siuafies.
Met name voor ‘onbekenden’ in de omgeving is deze varkeerssiluatie zeer onoverzichtsliik en kruist bovendien de
vyoatgangersstromen komende van de houlen voetbruggen (c.a. tussen Land van Essche Ten ll).

Yerkearsproductie en Milisu

Vanzelfsprekend zal het doodlopend karakter van de Lambertussiraat bijdragen aan een minder grote
verkeersproductie (slechts bestemmingsverkeer).

Wi verzoeken u cerhalve rekening te houden met onze zienswijze en hopen dat U in hetontwerp
bestemmingsplan het doodlopande karakler van de Lambertusstraat behoudt.

Met yriendelijke groet,

Bewoners van de Lamberlussiraat
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14 maart 2007

College van hurgemeester an wethouders van Stijen
Postbus 5861

3280 EA STRUEN

Betreft Zienswiize ta.v. het voorontwerp bestermingsplan “Land van Essche”
Geachte dames en heren,

Naar aanleiding van het voorontwer willen wij 1 graag onze zienswiize voorleggen. In dit ontwerp wordt de
Lambertusstraat op twee plaatsen verbonden met de Hilsondusstraat waardoor er sprake gaat zijn van doorgaand
verkeer. Dit is ons inziens onwenselijk vanwege de onderstaande redenen en is nist lin met artikel 3.1 it het
bestemmingsplan (*De inrichting van de openbare ruimie is gericht op het verbliffskarakter van de wijk, dat
invulling krifgi door de vele groen- en speelolekken, een op geliadsontsiuiting gerichte verkeersstructuur met
weinig rechistanden en veel hoskverdiaaiingan zonder doorgaande wegen').

Walligheid

Met oog op de velligheid in d& straat is het nist verantwoord doorgaand verkeer toe te laten. De hoek halverwege
de Lambertusstraat (fussen nr. 10 en 12) is dermate smal dat dit onvermijdelijk gaat leiden tot gevaarlike siuaties.
Met name voor ‘onbekenden’ in de omgeving is deze verkeerssituatie zeer onoverzichielijk en kiuist bovendien de
voefgangerssiromen komenda van de houten voetbruggen (o.a. tussen Land van Essche | en 11},

Varkesrsproductis en Milieu

Vanzelfsprekend zal het doodlopend karakler van de Lambertusstraat bijdragen aan een minder grote
verkeersproductie (slechts bestemmingsverkeer),

Wij verzoeken u derhalve rekening te houden met onze zienswijze en hopen dat u in het onfwerp
hestammingsplan het doodiopends kerakter van de Lambertusstraat behoudt,

Met vriendelijke groet,

Bewoners van de Lambertusstraat &/
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14 maart 2007

Cellege van burgemeester en wethouders van Strijen
Postbus 5881

3290 EA STRLEN

Batreft: Zienswijze t.a.v. het voorontwerp Destemmingsplan “Land van Essche
(eachie dames en heren,

Maar aanleiding van het voorontwerp willen wij b graag onze zienswijze voorleggen. In dit ontwerp wordt de
Lamberiusstraat op twee plaatsen verbonden met de Hilsondusstraat waardoor er sprake gaat zin van doorgaand
varkeer. Dit is ons inziens onwensefijk vanwege de onderstaande redenen en is niet lijn met artikel 3.1 uit het
bestemmingsplan (*De inrichting van de openbare ruimie (s gericht op het verbliifskaraider van de wik, dal
frivulling krijof door de vele graen- en speelplekken, sen op gebiedsontsiulting gerichle verkeersstructuur met
weinig rechistanden en veel hoskverdraalingen zonder doorgasnde wegen”).

Walligheld

Met cog op de velligheid in ds straat is het niet veraniwoord doorgaand verkeer toe fe iaten. De hoek halverwege
de Lambertusstraat (tussen nr. 10 en 12) is dermate smal dat dit onvermijdelijk gaat leiden fot gevaarlije situaties.
Met name voor ‘onbekenden’ in de omgeving is deze verkeerssituatie zeer onoverzichieliji en kruist bovendien de
voetgangerssiromen komende van de houlen voetbriggen {o.a. tussen Land van Essche T en D),

Yerkeersproductie en Mitisu

Vanzelfsprekend zal het doodlopend karakfer van de Lambertusstraat bijdragen aan een minder grole
verkeersproductie {siechis bestemmingsverkeer).

Vi) verzoeken u derhalve rekening te houden met onze zienswijze en hopen dat u in het ontwearp
bestemmingsplan het doodiopende karakier van de Lambertussiraat behoudt.

het vriendelifke groet,

Bewoners van de E_ambefuashaa AR TR
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14 maart 2007

College van burgemeester en wethouders van Sirijen
Posibus 5881

3290 £EA STRIJEN

Betreft Zienswijze La.v. het vocrontwerp bastemmingsplan "Land van Essche”
Geachte dames en heren,

Naar aanieiding van het voorontwerp witlen wi U graag onze zienswijze voorleggen. In dit ontwers wordt de
Lambertusstraat op twee plaatsen verbonden met de Hilsondussiraat waardoor er sprake gaat zin van doorgaand
verkeer, Dit is ons inziens onwenselijk vanwege de onderstaande redenen en is niet fijn met artikel 3.1 uit het
nestemmingsplan (*De fnrichiing van de openbare ruintte is gerichl op hiet verbliffskaralder van de wijk, dat
invulling krijgt door de vele groen- en spealplekken, een op gebiedsontsiuiting gerichie verkeersstruciuur met
weinig rachistanden en veel hoskverdraaiingen zonder doorgaands wegen™.

Yeilighald

et oog op de veliigheid in de straatis het nie! verantwoord doorgaand verkeer toe te latan. Die hoek halverwege
de Lambertussiraat {tussen nr. 10 en 12} is dermate smal dat dit onvermijdelik gaat leiden tof gevaarlijice situaties.
Met name voor ‘onbekenden’ in de omgeving is deze verkeerssituatie zeer onaverzichielik en kruist bovendien de
yoetgangerssiromen komende van de houten voetbruggen {o.a, tussen Land van Essche | en 11}

Verleersproductie en Milieu

Yanzelfsprekend zal het doodlopend karakter van de Lambertussiraat bijdragen aan een minder grote
verkeersproductie (slechts besternmingsverkeer).

Wii verzoeken u derhalve rekening te houden met onze zienswijze en hopen dat u in het ontwerp
bestemmingsplan het doodlopende karakler van de Lambertusstraat behoudt

Met viiendelike groet,

Bewonars van dewl:gmber}usstraai
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14 maart 2007

Coliege van burgemesster e wethouders van Strijen
Postbus 5581

3Z9C EA STRUEN

Betrefl: Zisnswijze t.a.v. hel voorontwerp bestemmingsplan "Land van Essche”
Geachie dames en heren,

Naar aanteiding van het voorontwerp wilen wij u graag onze zienswiize vocrleggen. In dit ontwerp wordt de
Lamberfusstraat op twee plaatsen verbonden met de Hilsondusstraat waardoor er sprake gaat zijn van deorgasnd
verkesr. Dit is ons inzlens onwenselijk vanwage de onderstaande radenen en is niet lijn met artike! 3.1 it het
bestemmingsplan {' De inrichting van de openbara ruimie is genicht op het verbliffskarakter van de wifk, dat
fnvulling krijgt door de vele groen- en speeiplekken, sen op gebledsontslulting gerichte verkeerssirucluur maf

weinig rechistanden en veel hoskverdraaiingen zonder doorgaande wegsn').
Weilighald

Met oog op de veiligheid in de straat is het niet verantwoord doorgaand verkeer toe te laten. De hoek halverwege

de Lamberiussiraat (flussen nr. 10 en 12) is dermate smal dat dit onvermijdefijk gaat leiden tof gevaarlijke situaties.
Met name voor ‘enbekenden’ in de omgeving is deze verkeerssituatie zeer onoverzichielik en kruist bovendien de
voslgangersstromen komeande van de houten voetbruggen (0.2 tussen Land van Essche len i),

Werkaersproductie en Milieu

Vanzelfsprekend zal het doodiopend karakier van de Lamberlussiraat bijdragen aan een minder grote
verkeersproductie (slechts bestemmingsverkeer),

Wij verzoeken u derhalve rekening te houden met onze zienswijze en hopen dat u in hat oniwerg
bestemmingsplan het doodlopende karakter van de Lambertusstraat behoudt,

Iiet vrien /i;;/’;e groset,
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14 maart 2007 ; T IR 2%

College van burgemeaster en wethouders van Strijen
Postbus 5881

3290 EA STRIEN

Betreft: Zienswiize La.v. hat voorontwerp besternmingsplan “Land van Essche”
Geachte dames en heren,

Naar aanleiding van het voorontwerp willen wij u graag onze zienswijze voorleggen. In dit ontwers wordt de
Lambertusstraat op twee plaatsen verbonden met de Hilsondusstraat waardoor er sprake gaat zin van doorgaand
verkeer. Ditis ons inziens onwenselik vanwege de onderstaande redenen en is niet fjn met artikel 3.1 uit het
bestemmingsplan (" De inrichiing van de openbare ruimie is gericht op hef verbiiifskaralder van de wilk, dat
Invulling krifgt door de vele groen- en speeipleiken, een op gebiedsonisiuiting gerichie verkesrssiruciuur mef
weinig rechistanden an vesl hoskverdraaiingen zonder doorgaande wegen”).

Waitigheld

Met cog op de velligheid in de straat is het niel verantwoord doorgaand verkeer toe te lafen. De hosk halverwege

de Lambertusstraal (fussen nr. 10 en 12} is dermate smal dat dit onvermijdelijk gaat leiden tot gevaartije situaties.
Met name voor ‘onbekendan’ in de omgaving le deze verkeerssituatie zeer onoverzichielijl en kruist bovendien de
voelgangerssiromen komende van de houten voetbruggen (o a. fussen Land van Essche | en 1),

Yerkesrsproductis an filisu

Vanzelfsprekend zal het doodlopend karakter van de Lambertusstraat bijdragen aan een minder grote
verkeersproductie {slechts bestemmingsverkeer).

Wij verzoeken u derhaive rekening te houden met onze zienswijze en hopen dat u in het ontwerp
bestermmingsplan het doodiopende Karakler van de Lambertussiraat behoudt,

Met viiendalike groet,

/
Bewoners van de Lambertusstraat 'f]’




14 maart 2007

Colfege var burgemeester en wethouders van Strijen
Posthus 5881

3290 EA STRIEN

Betreft: Zienswijze ta.v. het voorontwerp bestemmingsplan “Land van Essche”

Geachte dames en heren,

Naar aanleiding van het voorontwerp willen wij u graag onze zienswiize voorleggen. In dit ontwarp wordt de
Lambertussiraat op twee plaatsen verbonden met de Milsondusstraat waardoor er sprake gaat ziin van doorgaand
verkear. Dit is ons inziens onwenselilk vanwege de onderstaande redenen en is niet fin met artike! 3.1 Vit het
bestemmingsplan (De inrichting van de openbare ruimite is gerichi op het verbiiifskarakier van de wijk, dat
inviilling keffgt door de vele groen- en speelplekken, een op gebledsontsiviting gerichte verkeerssiructuur met
weinig rechistanden en veel hoekverdragiingen zondsr doorgaands wegen”).

Yeitigheid

Met oog op de velligheid in de straat is het niet verantwoord doorgaand verkesr toe te laten. Da hoek halverwege

de Lambertusstraat (tussen nr. 10 en 12) is dermate smal dat dit onvermijdelijk gaat feiden tot gevaarlike situaties.
Met name voor ‘onbakenden’ in de omgeving is deze verkeerssituatie zaer onoverzichtelijk en kruist bovendien de
voetgangerssiromen komende ven de houten voetbruggen (o a. tussen Land van Essche | en II).

Verkeersproductie en Milisu

Vanzelfsprekend zal het doodiopend karakter van de Lambertusstraat bijdragen aan een minder grote
verksersproductie (stechts bestemmingsverkeer).

Wij verzoeken u derhalve rekening te houden met onze Zienswijze en hopen dat u in het ontwerp
bestemmingsplan het docdlopende karaider van de Lamberiusstraat behoudt,

Met vriendeliike groet,

Bewoners van de Lambertussiraat
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14 maart 2007

College van burgemeester en wethouders van Strijen
Postbus 5881

3290 EA STRIJEN

Betrefl: Zienswiize t.a.v. hel voorontwerp bestemmingspian “Land van Essche”
Geachte dames en heren,

Naar aanleiding van het voorontwerp willen wij u graag onze zienswijze voorleggen. In dit ontwerp wordt de
Lambertussiraat op twee plaatsen verbonden met de Hilsondusstraat waardoor er sprake gaat ziin van doorgaand
verkeer. Dit is ons inziens onwenselik vanwege de onderstaande redenen en is niet fin met artike! 3.1 uit het
bestemmingsplan ("De inrichiing van de openbare ruimte is gericht op het verbliifskarakier van de wilk, dat
imeulling krijgt door de vele groen- en speelplekken, een op gebiedsontsiuiling gerichte verkeersstructuur met

weinig rechistandsn en veel hoekverdraaiingen zonder doorgaande wegen”.

Weilighetd

Met oog op de veiligheid in de straat is het nfet verantwoord doorgaand verkeer toe te iaten. De hoek halverwege
de Lambertussiraat {tussen ar. 10 en 12} is dermate smal dat dit envermijdediik naat leiden tot gevaarlike situaties,
Met name voor ‘onbekenden’ in de omgeving is deze verkeerssituatie zeer onoverzichtelijk en kruist bovendien de
voelgangarsstromen komende van de houten voetbruggen {0.a. tussen Land van Essche {en I1).

Yerkesrsproductie en Milieu

Vanzelfsprekend zal het doodiopend karakter van de Lambertusstraat bijdragen aan een minder grofe
verkeersproduciis {slechts bestemmingsverkeer}.

Wij verzoeken u derhatve rekening te houden met onze zienswijze en hopen dat u in het ontwerp
bestemmingsptan hef doodiopende karakler van de Lambertusstraat behoudt,

Met vriendelijke groet,

1
Bewoners van de Lamberiusstraat // C/?




29 mgart 2007

"

College van burgemeester en wethouders van Strijen

Posthus 5881

3290 EA STRIJEN

Betreft: Zienswijze tav. het voorontwerp “Land van Essche” vow.b. Lambertusstraat 18
Geachte dames en heren,

Naar aanleiding van het vooronitwerp en de informatie avond willen wij u graag het volgende
bevestigen en voorleggen.

Ons eerder verzoek om grond aan te kunnen kopen, direct aangrenzend aan ons perceel, willen Wi
middels dit schrijven bevestigen en derhalve nog altijd graag met o bespreken. De mogelijkheden
en in hei bijzonder uiteraard de specifieke condities waaronder,

Gezien de vorm van ons huidige perceel is mel name de afstand waarep word? gebouwd (mogelijk
ca. 5, 5m van de erfscheiding) de reden waarom we het verzoek van de extra grondstreok naasst ons
perceel van belang achten. Bovendien (zoals op de door ons ingeleverde tekening zichibaar) geeft
dit, naar onze mening, een meer logische indeling van de percelen,

Bovendien willen wij u onze angst kenbaar maken op de mogelijke gevolgschade van
(heiywerkzaamheden en vragen wij u op welke wijze wij (gemeente en eigenaars) kunnen vermijden
dat dit een moeilijke aansprakelijkheidskwestic achteraf zou kunnen gaan worden.

Wii hopen 2o spoedig mogelijk met /uiﬁgmstmctﬁef van gedachien te kunnen wisselen.

o
t

Met vriendelijke groe
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Aar College van burgemesster en wathouders van Strijen 21 mamt 2007
Pogtbus 5581
3290 EA Strijen.

Cnderwarp: Zienswijze La.v. het voorontwerp bestemmingsplian “Land van Eggche”
Bijlage: 1 schets

Geachte college,

Naar aanleiding van het vooroniwerp bestemmingsplanplan “Land van Essche”en de openbare.
inspraakbijesnkomst van 13 maart .1 doe ik U hierbij mijn zienswiize toekomen.

T het vooroniwerp bestemmingsplan “Land van Essche™ is uitgegaan van sen snetheidsregime van 80 km/h
{Zie stappenplan nieuwbouwlocaties in de buitenrand van Land van Sssche T Strienemonde).

Nu het snelheidsregime is vastgesield op 60 knvh zou de contourlijn 35dB(A) opnicuw bepaald kunnen worden
tawv. de randweg en het ontwerp asngepast kunnen worden.

Hieruit zal blijken dat er meer ruimte beschikbaar is, zodat het ontwerp asngepast kan wosden en de geplande
bebouwing kan verschuiven to.v. het huidige ontwerp.

T3¢ 3 kavels en het jongerenappartement, beide gelegen aan de oostziide van het voorontwerp besternmingsplan
“Land van Essche”, kunnen verschoven naar het oosten. In een nieuw ontwerp kunnen bebouwing {kavels),
infrastructuur (wegen en parkeervakkeny en openbaar groen aangepast worden to.v. het huidige ontwerp.

De motivatie dat ik dif sanhaal is dat Lo.v de bestaande situatie ik compleet ingebouwd word en
het aanzicht voor mij geheel veranderd,
it in tegenstelling zoals ik 2003 ben voorgelicht door de Gemeente strijen over toekomstige bebouwing en

groensiroken.

Afzonderlifke motivaiic op het bovenstaande:

Bebouwing: Momenteel heb ik nagenoeg viij uitzicht. In het ontwerp blijit hiervan niets over.
ke zal volledig tegen bebouwing aan kijken. Tevens zal de lichtinval worden aangeiast.

Dre voorschriften in het veoronbwerp bestemmingsplan “Land van Essche” zijn dusdanig
gesleld dat afstand tor wekomstige bebouwing t.o.v mijn perceelgrens onaceeptabel zijn.

Hiervoor verwijs ik naar artikel & lid4ienr,

Tevens attendeer ik U op mogelijke vervoigschade door bouwwerkzaamhaden door ¢.a. heie
werkzoanheden voor het aanbrengen van funderingspafen.

Parkeervaklien: in het voorontwerp bestemmingspian “Land van Essche” zijn aan noordzijde van de nieww te

bouwen jongeren appartementen parkeervakken gesitueerd. Dit resuiteert tol een uitzicht
voor mij van een wagenpark,

Momentzel is het zodat de bewoners van de benedenverdieping van het Jjongerenappartement
hun anto parkeren voor de woring en niet aan de zijkant van het pand.

£ij en toekomstige bewoners zouden gebaad ziin bij een parkeergeiegenheid tussen de twee
jongerenappariementen en aan de costzijde van het nieuw te bouwen iongerenappartement.

Perceelgrenzen : Het voorontwerp bestemmingsplan “Land van Essche” is dusdanig dat het kavel aansluitend
aan mijn zijdelingse perceelgrens er toe leidt, dat er op mijn percect sen steeg ontstaan
is, Dit is een benauwde situatie voor mij.

Tevens verspringt 1 het ontwerp de perceelgrens t.o.v de bestaande iijn.

Ik doel hier op de zijdelingse percealgrens van hel bouwkavel gelegen naast mijn perceel
Hilsondusstraat 117.

Hierdoor cregert het ontwerp wederom een beperking van uitzicht en fichtinval,



Omesiuiting :  In het voorontwerp bestermmingsplan “Land van Essche” is aangegeven dat na enkele jaren de
Hilsondusstraat aangesloten zal worden ap de loekomstige Randweg, Tk wil U alvast de vraag
stedlen of dit gedeelte van de Hilsondusstrast hiervoor geschikt is en wat de overige masiregelen
zijn die U voor ogen heeft. 1k ben mij ervan bewust dat t.z4 hiervoor een procedure gaat lopen al
wil ilc dit hierbij alvast onder Uw aanbracht brengen.

In het stappenplan nieuwbouwlocaties in de buitenrand van Land van Essche 11 Strienemonde is

Het volgende geschreven.

Doelsteliing:

I. Reconstructie en lowaliteitsverbelering van de openbare ruimie in het gebied er een aantrelkelijl
verbliffsklimaat ontsiaat voor woren en recreéren

£ Verbetering van de verkeevsafwikkeling in het gebied en verbetering van de parkeervoorzieningen.

U begrijpt dat voor mij deze doelstellingen niet worden gehaald met dit ontwerp.

Tot slot heb ik er begrip voor en onderken ik uw belang voor het ontwikkelen van woninghouw en
ben ik bereid medewerking te verlenen aan het lotstandkomen van een voor ieder accepiabel
ontwerp bestemmingsplan Land van Essche.

De schets geef een impressie een mogelifke voorbeeld, miins inziens.

Verder denk ik dat er meerder varianien mogelijk zijn zowel qua bebouwing/ opstelling als indeling

mirastructour waarbij de A.A. Meereburghstraat doodlopend wordt.

Tk ben voornemens om in een gesprek mijn zienswijze toe e lichten ass mevr. L Ros,

Hoogaehterd
I

Hilsondusstraat 117
3291 HD Strifen
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Aan College BEW van Strijen

tav. afdeling Wonen en Werken
Posthus 5881 : ]
3200 EA Strijen S A

Datum: 12 juni 2008 Biflage: 1 situatieschets s

Onderwerp: Verzoek aankoop grond grenzend zan perceel Hilsondusstraat 117

Geachte heer ,

Op & juni heb ik kennis genomen in de vergadering raadscommissie Wonen en
Werken van hel stappenplan nieuwbouw locatie Strienemonde.

Ir dit stappenpian en bijhorende mode! van RBO! is sen voorsiel aangegeven hos de
afronding van Land van Essche 2 kan plaats vinden.

e ben eigenaar van Hilsondusstraat 147 en aanstuitend aan mijin erfgrens
bent u vocrnemens om meearder percalen grond uit te geven als bouwkaveal,

ik heb inferesse sen stuk grond zan te kopen asnsiuitend aan mijn percesl mef alg
besternming onbebouwd (groenstroak).

Indien de kavels uit worden gegeven zoals gescheist in het model van RBO! wordt
mijn iweganyg achlerom ingesloten. Indien hier een arf afscheiding geplaatst za
worden ontstaat esn benauwde situatie.

lets wat ais conseguentie Uit het model wolgt en aannameliik is,

Als bijlage doe ik de situatie met hierin aangegeven de locatie.

Graag ben ik bereid om mijn verzoek toe te lichten en met U tot oversensiemming te
komen tot een voor iedere acceptabele oplossing.

ik zie uw reactie gaarne tegemoet.

Met vriendelijfke grogt,

BBtz
““Tilsondusstraat 117
3291HD Strijen
G78-B744241
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Birgemessier en Wethduders.
van STRIJEN -

Dartum

Ons kenmerk
DRM/ARWOG/1 0262
Uw ftenmerk

LB3a34

Bé}'@gen

STRVE

Ondansarp
Owvarleg ex artikel 10 van het Bro; voorontwsim-
hasiammingsptan 'Land van Essche”.

Geacht coliegs,
Het door u toegezonden plan geeft aanieiding tot de volgende reactie.

Het plan past binnen de Provinciale Ruimtelike Struciuurvisie en is in overeensiemming met
hat streekplan Zuld-Holland Zuid (2000),

Yoor het overige wordt het volgende oogemerkt,

Waler

in het zuiden van het plangebied wordt ter afronding van de wijk de ontwikkeling van
woningbouw juridisch-planclogisch mogelifk gemaak?,

De nota Regels voor Ruimte geelt aan dat in een plangebied voldoende opperviakiewaler
eanwezig moet zijn om de toename van verharding te compenseren. In hat plan wordt niet
aangegeven hoe de varharding van bedoeld plangebied wordt gecompenseerd.
Bovendien blijid uit de toelichiing niet of er overley is geweest met de waterbeheerder, het
walerschap Hollandse Delia, over de waterhuishoudkundige conseguenties van dit plan.
Aangegeven dient te worden hoe het wateradvies van de waterbehearder is verwarkt in de
voorschriften en op de plankaart van het bestermmingsplan,

Advias

Ten aanzien van de hierboven gencermde opmerking Is sirijdigheld geconstasteerd met hat
provinciaal rulmtelijk beleld. Naast het oordes] over de eventusle bedenkingen tegen het
vastgestelde plan zal deze brief de basls vormen voor de goedikeuringsprocedure ex
artilkel 28 van de Wet op de Fuimtelijke Ordening (WRO).
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Gelet op de gemaakie opmerking, komt ket plan niet in sanmerking voor een specificke
verldarng van geen bazwaar,
Dit is sen gecodrdineerde reactie van alle betrokken directies van de provincie,
Hovgachtend,
de directeur van de directie Ruimie en Mobilitelt,
voor deze, (
e N
e " I memww
,-M"‘MW RS
e L

C. Verwiis
phy. hoofd aideling Fuimie en Wonen

Afschrift aan:

I de Provinciale Planclogische Commissie van Zuid-Holland.



Hagio fuld-Yest

Groothandelsgebouw

: Waena 723, ingang © s elags

h Postbus 28036 3001 GA Rotterdam

5N e s Hehandelaar mw. drs. 0.5, van de Hulsbesk

Aan het College van Burgemessteren ‘ : L Teletoor 010 224 43 02

YWethouders var de gemaeente Strijen | Fax 010 224 44 99

Posthus 5881 HET L e e v o al
3290 EA Strijen R S S e s !

Reactie in het kader van art. 10 Bro voorontwerphestemmingsplan Land van
Essche

y
vt

Datum Kenmerk
14 decamber 2006 2O0H335385-DML

Geacht College,

Qver uw verzoek om advies ex artikel 10 van het Beslui ruimtelijke ardening (Broj over het
bestemmingsplan Land van Essche bericht ik u het volgende.

Maar aanleiding van de sturingsfilosofie in de Nota Ruimie heeft het Kabinat besloten om zoveel mogeik
één gezamenlijke rijksreactie fe geven in het kader van de advisering ex artikel 10 van het Bro. In dit kader
meld ik u dat geen van de rijksdiensten, vertegenwoordigd in de Provinciale Planologische Commissie
provincie Zuld-Holiand, aanleiding ziet om cpmerkingen over het voorontwerpplan i maken.

Tevens kan ik insternimen met de afgifte van een specifiske varklaring van geen bexnwaar voor dit
vaorontwerp bestemmingsoplan,

i vertrouw erop u hiermee voldoende te hebiben geinformeerd,

Hoogachtend,
de inspecieur,

e

,.K._M_,.__/"

Lo A

b,

drs. J.C, van Schemeanresi

Ministerie van VROM -2
stanl voo sebouwen. Beleld maken, ultvesren on handihaven, Nederiand is kein, Denk groot.

rrunnte, wonen, ralicu o njl




Aan

Datumn

Ons kenmerk

%iéndarwerp

Commando DienstenCen

Burgemeester en Wethouders
van de gemesrite Sirijen
Hostbus 5881

3280 EA STRIJEN

& november 2008
2006014401
YVoorontwerp bestemmingsplan “Land van Essche

"

Geachte heer/rmeaeveotiw,

fra

Minisiers van Defonsis

Dignst Wasign
Diirectis West
Adminisiratie RO/MB

Bazoekadres:

Daalge Kwint
Daatsetunne! 101
Postadres:

MPC 55A

Postbus 5002

3503 RaA Utrecht

www. vasigoeddefensie.n!

Steller:

WM. Colise-Grifficen
Telefoon (030 245 66 01
FFax (030) 245 65 53

MIDTN (130} 85 51

E-mail:

win. coljeegriffioen@mindsfnl

Het aan mii ~ in het kader van het vooroverteg exarl 10 BRO ~ oegezonden vooroniwerp
besternmingsplan “Land van Essche” geeft mij geen aanieiding tot ket maken van op- enfof

aanmerkingen.

Onder dankzegoing voor de toszending stuur ik hierbi] het plan retour,

Hoogachtend,

Hoofd Ruimtelijke Ordening en Milieu
van de Dienst Vasigoed Defensie Directie Wast,
voor. déze: ; .

M, T cornslra-Corver

Advissur Ruimislifke Ordening

Bitage: 1

Bij beantwoording datum, ons kenmerk en onderwerp vermelden,

Pagina 171
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16 oktober 2006 pooscEsnuMMER (P78 639 73 51
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SPhi/ oo AAHTAL BIILAGEN

[0610518
wateradvies voorontwerp bestermmingsplan "Land van f£ssche’ te Strijen

Burgermeaster en wethouders van de gemeente Strijér;
t.a.v, meviouw L. Bos
Postbus 5881 ’
3290 £A STRIIEN

Geachte mevrouw Bos,

In het kader van het overleg ex artikel 10 van het Beshuit op de Ruimtelijke
ordening hebt u ons het Voorontwerp Bestemmingsplan “Land van Essche’ ter
reactie voorgelegd.

in paragraaf 4.5 constateert u, dat het bestemmingsplan van consoliderende
aard (3. Buiten de beschreven nieuwbouwmogélijkheden zijn er geen
watergerelateerde onderwerpen en/of ontwikkelingen van belang voor het
besternmingsplan.

Naast hetgeen in paragraaf 4.5 van het bestemmingsplan Is opgenomen, geeft
fet plan vanuit de watertoels gezien geen reden voor het maken van verdere
opmerkingen ten aanzien van de waterhuishouding,

In het besternmingspian dient echter wel aandacht te besteden aan de.-
waterveilighaid. Aan de randen van dit plan bevinden zich een sacundaire
waterkering {Weelsedijk) en een boezemkering (Schenkeldijk) ter handhaving
van de watervelligheid. Aan wearszijden van deze boezemwatérkering en
secundaire waterkering gelden volgens de legger besehermingszones van
respectievelijk 35 m en 20 m. Ter bescherming van de belangen van de
waterkering dient het plan een aparte regeling te bevatten, die de bestemming
‘waterkering’ het primaat geeft. Daarnaast dient in het plarn en op de plankaart
een afsternmingsregeling te bevatten voor de beschermingszones van de
waterkeringen. In de beschermingszone van de boezemwaterkering van 35 m
aan weerszijden van de buitenkruinlijn en tot het buitenwater worden alleen
activiteiten met vergunning van het waterschap toegestaan. De
heschermingszone van de secundaire waterkering van 20 m aan weerszijden
van de referentieliin (as) dient volledig in stand te blijven. Deze
beschermingszones zijn digitaal op te vragen bij de afdeling Geodata van het
walerschap.

Ten aanzien van de waterveiligheid kunnen de velgende artlkelteksten in het
bestermmingsplan worden opgenomen:

- Artikel.. Waterkering

1. Dogleindenormschrijving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn primair bestemd voor
waterkering (danwel: De bestemming “waterkering” heeft het primaat).

1.X. Medebestermnming

Voor zover de in het eerste fid bedoelde gronden mede zijn bestemd voor: Johan de Wittstraat 40
- beschermingszone..... 3317 KJ Dordrecht

- beschermingszone..... - Posthus 469

mogen de krachtens de artikelen ... en de met vrijstelling van burgemeester en 3300 AL Dordrecht

wethouders ingevolge art ... toelaatbare bouwwerken uitsiuitend worden 078 639 71 00

078 631 18 71
v wslel. ni
info@wshd.nl



DATUM
GHOERWERP

PAG NN

wateradvies vooroniwearp bestemmingsplan ‘Land van Essche’ te Strijen
2 wvan 2

gebouwd, indien en voor zover de bij de bescherming van de waterkering
betrokken belangen dit gedogen. Alvorens omtrent de asnvraag voor ean
houwvergunning te beslissen Aoren burgermeester en wethouders de
dijkbeheerder.

Ten aanzien van de waterveiligheid kunnen de waterkeringen en de
beschermingszones (zo mogeiijk met het bernoemen van straatnamen) op de
(bestemmingsplanikaart worden aangegeven.

Tenslotte beheert het watarschap het onderliggende wegennet. Wij kunnen ons
verenigen met hetgeen in paragraaf 4.3 wordt vermeld. Wel wensen wij met de
gemeente in overieg te freden over de aanleg van de zuidelijke en oostelijke
randweg en de aansluiting daarop van het plangebied.

Wij hopen u hiermee voldoende ta hebben geinformeerd. Voor eventuele vragen
kunt v contact opnemen met de heer . Smirs,

Met vriendelijke groet,

namens dijkgraaf en heemraden; -

J
i
|
1

Jr.g/Jf‘f{)l.J. Waals
afdelingshoofd Beleid




KAMER VAN KOOPHANDEL
ROTTERDAM

Aan het College van Burgemeesier en Wetliouders. ..~ ;
van de gemeente Strijen
Paosthbus 5881 : R j
3290 EA STRIEN .
b KANTOOGR ROTTERDAM
] BLAAK 40
FOSTBUS 450, 3000 AL ROTTERDAM
¥ (@10} 467 7T 77 F (610) 414 57 54

ous KENNERK L uwehwemk oo G DATUM
ES8-06.1467 Adl/y 1L.B/3933 12 december 2006
BETREFFENDE BIJLAGEN DOORKIESNUMMMER

Voorontwerp bestemmingsplan 010 — 4062 7873
Land van Essche

- Geacht College,

Het aan ons gezonden voorontwerp bestemmingsplan Land van Essche van de gemeente Sirijen
geeft ons geen aanleiding voor opmerkingen.

Met w}j@ndeﬁj ke ga‘.@@%

Directeur Economische Stimulering

KANTOREN IN: DORDRECHT, GOUDA, ROTTERDAM RABOBANK 36.27.75.063 INZAGE HANDELSREGISTER: T 0900 - 1234567 (0,70 eur}
POSTBANK 589 41} INTERMET. WWW KVK.NL
E-MAIL: POST@ROTTERDAM KVK NL
ALLE [MLICHTINGEN WORDEN 20 NAUWKEURIG MOGELAK GEGEVEN, ZONDER AANSPRAXELIMKHEN ONZERZNGE.
KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN VOOR ROTTERDAM
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Gemeente Strijen !Iilﬂl B G 1000 0 O 0

GEMEENTE STRIUEN stukpuramer 2008.2078 |

Cntvangstdatum: 10-07-2009
Tav. Burgemeester en Wethouders Behandalend ambtenaar: Rotscheid, A.
Classificatiecade -1.731.242
. Sireafdatum: 04-09-200%
Waleplein 2 Copie aan:

Paraaf Afdoening:

3291 CZ STRUEN

Strijen, 30 juni 2009

Geacht College,

In reactie op uw schrijven van 11 juni 2009 willen wij, als bewoners van de Lambertusstraat, ons
ongenocegen uiten op de wijze waarop de gemeente de tot op heden gevolgde procedure uitvoert.

Na het inzien van het vooronitwerp bestemmingsplan van Land van Essche, hebben alle bewoners. van de
Lambertusstraat op basis van inhoudelijke argumenten onderbouwd waarom zij denken dat het voor de
tweede maal aansluiten van de Lambertusstraat op de Hiisondusstraat onwenselijk gevaarlijk en

mdw:duele of cullectieve mondelmge afspraken worden door de gemeente gewelgerd of ustgestetd

o

In uw schrijven wordt de omzetting in een ontwerp bestemmingsplan aangekondigd, waarbij in bijlage
de uitvoerbaarheid wordt beschreven. In de behandeling van onze inspraakreactie (7.2.1) wordt er
vervolgens geargumenteerd deels op basis van aannames en verwachtingen. De discrepantie met de
behandeling van punt 7.2.4 is tekenend (7.2.1 spreekt van “onwaarschijnlijkheid van doorgaand verkeer
anders dan bestemmingsverkeer” terwijl er in 7.2.4 wordt geschreven dat “de aansluiting van de
Lambertusstraat op de Hilsondusstraat zal bijdragen aan een betere verkeerscirculatie”).

Gelet op bovenstaande feiten verzoeken wij u dringend aandacht te hebben voor onze opimerkingen.
Het niet openstaan voor enig overleg vinden wij strijdig met elke vorm van democratisch denken en
handefen Bovendien getuigt de beschreven discrepantie niet van zorgvuldigheid in de behandeling van
de maatschappelijke uitvoerbaarheid (7.2). Als de aannames en verwachtingen van 7.2.1 niet uitkomen
{maar wellicht wel die van 7.2.4), zullen wij niet anders kunnen (adviseren) dan de aansprakelijkheid
voor de mogelijke gevolgschade door de ontstane gevaarlijke verkeerssituatie blj de gemeente te
verhalen. Uiteraard is menselijk leed {van onze kinderen en medebewoners) niet #& in geld uit te
drukken,




Middels dit schrijven volharden wij derhalve in onze eerder aangevoerde argumenten en willen dit
tevens ten aanzien van het ontwerp bestemmingsplan formeel kenbaar maken. Bavendien voegen wij
hieraan nog twee argumenten toe, te weten het feit dat door de aansluiting de veiligheid ten aanzien
van inbraakgevoeligheid zal afnemen. Er ontstaat immers in het ontwerp een extra zg. vluchtroute en
een verminderde sociale controle. Ten tweede is de door ons voorgestelde situatie {niet laten
doorlopen) goedkoper voor de gemeente, dus indirect voor ons als inwoner van Strijen en
belastingbetaler.

Wij hopen op spoedige reactie, uiteraard staan wij open voor een nadere toelichting wederzijds.

Met vriendelijke groet, -




Kenmerk

de heer en mevrouw Van Efen
Lambertusstraat 14
3291 GR STRIJEN

. AR/LB/3358

Uw brief van
o hehandeling bij :© A.H. Roischeid

{tel. (078) 6748228)

Onderwerp : zienswijze ontwerpbesterningsplan

Land van Essche Strijen, 11 augustus 2009

Vomondem: 13 AUG 2009

(Geachte heer en mevrouw Van Etten,

Op 21 juli 2009 hebben u en eukele medubewoners vit de Lambertusstrant een gesprek gehad
met wethouder Van Tilborg. Dit gesprek had betrekking op het bestemmingsplan “Land van.
Essche”. Tijdens het gesprek heeft u aangegeven dat v ecn tweede ontshuiting voor het
doorgaand verkeer van de Lambertusstraat op de Hilsondusstraat onwenseliji vindt, U wilt
het doodlopend karakter van de Lambertusstraat behouden. Gelet hierop heeft u bij brief van
30 juni 2009 een schriftelijke zienswijze ingediend tegen het ontwerp bestemmingsplan. De
andere bewoners van Lambertusstraat 2-18 hebben deze brief ook ondertekend.

Tijdens bovengenoemd gesprek is door wethouder Van Tilborg aangegeven dat wij bereid
zijn voor de nieuwe oostelijk gelegen kruising Lambertusstraat/Hilsondusstraat, palen in de
weg te plaatsen waarmee we de Lambertusstraat afsluiten voor het doorgaand verkeer. Dit
biedt ons echter wel de mogelijkheid deze ontsluiting te benutten in geval van calamitetten
ete.

Met deze maatregel menen wij tegemoet te komen aan de door u en de andere bewoners van
Lambertusstraat 2-18 ingediende zienswijze in uw brief van 30 juni 2009. Als-dit voor u
aanleiding is om de gezamenlijke zienswijze tegen het ontwerp bestemmingsplan “Land van
Essche” in te trekken, vragen wij u ons hiervan veor 24 augustus 2009 schriftelijk op de
hoogie te stellen. Wij gaan ervan nit dat u als correspondentie adres voor alle bewoners
fungeert en wij wijzen u erop dat het intrekken van de zienswijze ook door de andere
bewoners ondertekend moet worden.

Wanneer u de zienswijze niet intrekt, zult u in de gelegenheid worden gesteld om aw
zienswijze tijdens een hoorzitting bij de commissic Wonen & Werken nader toe te lichten.
Hiervoor ontvangt u een afzonderlijke vitnodiging.

Waleplein 2, 32981 C2 Stijen
Postbus 58R1, 3290 A Strijen
Tol.i 078 674 82 00, fox: D75 674 82 95

E-mail-info@strijen.nd, Wab: www.sirijen,ni
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GEMEENTE STREEN stu
Ontvangsidatum: 28—68 2009
- Behandelend. ambtenaar: Rolscheid, A.
Gemeente Strijen Classificatiecote 4731217
. Slm‘e{:_latum: 23-10-2009
t.a.v. AH. Rotscheid Fomo s

Paraal Afdoering:

Waleplein 2

3291 (2 STRUEN
Strijen, 24 augustus 2009
Geachte mevrouw Rotscheid,

In antwoord op uw schrijven van 13 augustus jl. berickiten wij u het volgende,

Wij, bewoners van de Lambertusstraat 2 t/m 18, trekken ons bezwaar tegen het ontwerp
bestemmingsplan ‘Land van Essche” in.

De aanleiding hiertee is het gezamenlijk besiuit van 21 juli jl. waarin mondeling overeenstemming is
bereikt met een alternatieve afsluiting van de Lambertusstraat, In de weg zullen palen geplaatst

wordern zodat de weg in geval van calamiteiten geschikt gemaakt kan worden voor doorgaand
verkeer,

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende geinformeerd te Hebben,

Hoogachtend,
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15 Jill 2008
11 juni 2009

SPbhi/U . . L L)

0902797

reactie op ontwerpbestemmingsplan ‘Land van Essche I en II' te Strijen

Gemeente Strijen

T.a.v. mevrouw A. Rotscheid

Postbus 5881
3290 EA STRIJEN

Geachte mevrouw Rotscheid,

Op grond van de Wro-procedure, art. 3.8 heeft u ons met uw e-mail van
11 juni 2009 om advies gevraagd over het ontwerpbestemmingsplan
‘Land van Essche I en II'. Het betreft een aanpassing op het bestaande
bestemmingsplan in verband met de bouw van een aantal wooneenheden

in het plan Land van Essche,

De door ons eerder aangegeven opmerkingen op het voorontwerpbestemmings-
pian zijn in dit ontwerpbestemmingspian verwerkt. Daarmee voldoet het
ontwerpbestemmingsplan aan onze uitgangspunten voor wat betreft water-

CONTACTPERSOON
DOORKIESNUMMER
E-MATLADRES

ARNTAL BILAGEN

systemen, wegen en waterkeringen.

Wij hopen u hiermee voldoende te hebben geinformeerd. Mocht u nog vragen
hebben dan kunt u contact opnemen met de heer M. Brouwer, afdeling Beleid,
bereikbaar onder nummer 088 974 33 74,

Hoagachtend,

namens dijkgraaf en heemraden,

et

s
e
ey

P
e

;
ir. 3.M.J. Waals
afdelingshoofd Beleid

SPOI/0S/82

P
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M. Brouwer
088 974 33 74
m.brouwer@wshd.nl

Handelsweg 100
2988 DC Ridderkerk
Postbus 4103

2980 GC Ridderkerk
088 974 30 00

0B8 97430 0
www.wshd.nl
info@wshd.ni
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Burgermeester en wethouders van de gemeente Strijan
t.awv, mevrolw L. Bos
Posthus 5881
3290 BA STRIJIEN ;

Geachte mevrouw Bos,

In hef kader van het overleg ex artiks: 10 van het Besiuit op de Ruimtelizks
ordening hebt u ons het Vooront
reaciie voorgsiegd,

«ﬂ e aoraaf 5 constateert u, dat hat bﬂstf-‘mrrmospgan van cansoliderende
aard is. Buiten de beschraven nieuwbouwmogelijkheden zijn er gean
watergerelatearde onderwerpen en/of ontwikkelingen van belang voor het
Besternmingspian.

st hetgeen in paragraaf 4.5 van het bestemmingsplan is opgenomen, gaeft
t ﬂ,ian vanuit de watertoets gezien geen reden veoor heL maken van verdeara
srkingen ten aanzien van de waterhuishouding.

eiligheid. Aan de randen van dit plan bevinden zich sen secundaire

kering {Weeisedijk) en een boezemkering {Schenkeldiik) ter handhaving

Je waterveiligheid. Aan weerszijden van deze boezemwatérkering en

daire waterkering gelden volgens de legger beseirermitaszones van

eveliik 35 m en 20 m, Ter bescherming van de belangen van de

dient het plan een aparte regeling te bevatten, die de bestermming
nat primaat geeft. Usarnaast dient In het plan en op de plankaar:

n,gs egeling te bevatien voor de beschermingszones van de

. In de bescharmingszones van de boezemwaierkering van 35 m
nvan de buitenkruiniijn en tot het buitenwater worden allean

-

Echiviteiten et ver ommng van het waterschap tosgestzan, De
DEFCHEIMINGSZ0ne van de secunaaire waterkering van 20 m aan wesrszi;
van de referentiglijn fas) dient velledig in stand te blijven. Deze
beschermingszonas zijn digitaal op te vragen bij de afdeling Geodata var har
wsterschagp
Ten aanzien van de waterveiligheid kunnen de volgende artikelteksten in mat
besternmingepian worden ocpgenomean:

!

N

L Weterkering

1 f‘oe/e denomschrifving

De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn primair bestems oor
waterkering danwel: De bestermming "waterkering” heeft het primeaat),

1.X. Medshestemming

Voor zover de in het eerste lid bedoslde gronden mede zijn bestemd voo Johan 4@ Wittstraat 40
- beschermingszone..... 3371 K Dordrecht
- beschermingszone.... Basthus 463
maogen de krachtens de artikelen .. en de met vrijstelliing van burgemeesiar en =300 AL Dordrecat
wethouders ingevolge art ... toglaatbare bouwwarken uitsiuitend worden 078 630 7 0O

078 83118 71

www.wid.ni

info@er hd
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wateradvias voarontwerp bestermmingsplan "Land van Essche’ te Strijen
2 vanp 2

gebouwd, indien en voor zover de bij de bescherming van de waterkearing
betrokken belangen dit gedogen. Alvorens omtrent de aanvraag voor esn

bouwvergunning te besiissen horen burgemeester en wethouders de
dijkbeheerder. :

Ten aanzien van de waterveiligheid kunnen da waterkeringen en de

beschermingszones (zo mogelijk met het benoemen van straatnamen) op de
(bestemmingsplan)kaart worden aangegeven.

Tenrslotte beheert het waterschap het onderliggende wegennet, Wij kunnen ons
verenigen met hetgeen in paragraaf 4.3 wordt vermeid. We! wensen wii met de
gemeente in overleg te treden over de aanieg van de zuidelijke en oostelizke

randweg ern de aansiuiting daarop van het piangebied,

Wii hopen u hiermee voidoende te hebban geinformeerd. Voor eventueia vragen
Kunt u contact ocpnemen met de haer 1. Srits.

Met vriendelijke groet,

namens dijkgraaf en heemraden, -~

.-‘/ ’

] 7:'\. /
ir“1M4.3. Waals

afdelingshoofd Beleid

&)

A,



‘, 00 0 0 S BV G G v e
. GEWEENTE STRIJEN stubmummer 20093742 ]
CACAM \"wzk C Q‘E’E ﬁé& At Q & o k'&" * Cntvangstdatum: 20.07-2009
B : heid, A.
e da CQovnzeke remd v Shoz e Cracsfestoos T 913
Q \t J :} Streafdatum: 14-09-2009
@y ‘Wu‘s & &Sy

Caopie aan:

Paraaf Afdoening:
"3"2(3@ S A Lk v%w& e

&&!ev m§% ML W W Mk},&.maiﬁ, e PV - - "z ‘3““-\‘\"*" B, |

E@ﬁﬁkem .
Le-a.m.el e 8 ) smgﬂ-@ ? o M}E ?Q&M

Q&&h@,b\%ﬂ H"ﬂ.v B, '

{%MMMM‘\EQH&E e 3~ :
0y mesegne dodislealen ke e, -
b§&ﬁmw"”\%§¥9€ﬁ*\—\ &&u&f\ et Cane g%ﬁ&m&_ b*fc,»,i } f

\*h it O -
Loy bk W&QXQ be - B SYOUL B Y

rZuw.&.k\ (N an&a— ,g_c@la..n&;k Fom e e kf}vc

boelichbing vl A R % Verem 1§ 5@? Powe Yeary b
. k % . f ‘“—@ k‘ MMMLE (J&uw kc‘,hgﬁ )w “D {'% whoe
e R ‘Mw&‘% R . k\.ﬂ»k ‘D 4 “tes By

B G, LIy (. VM“’&"'@-M- -
M&f-@-&.}@tﬂ N bo? , O, ww%?wu\’\—%«'"&‘”\uu u‘\'\z.} ot vt@‘«é.hz-.LB ‘q
@u&\ Cu Ls \— N & % Q k
Lt Lo T o S s:\'m ad T o5
fo ek plecebiad O Tt L e T

B “"“’~w .@;d% k\
d\a:aw&t ba M_hmll@_%eﬂ.m (,Hn&@“ LEs ot “.\?_Uﬂ ™~ f\vgm @K mvuj\ L‘M‘_&J
ﬂg\oce&}

"‘3@ WA e mm\“ﬁ%

g""%ths a}%a? ! :@3

Vbﬁ. b £ 1, of b S T < S ai,&.. mb\%m_&’_&v&{_
S:@j\—\mwikw,g»&‘ Sﬁvﬁu&“xwﬁ %?
: 2 el WM&”‘" bﬂb\fﬁw‘—mh«jkfluw &iwmai I e {\%&@m

\ty... L BANEE T - TN GX’“%\CM@%L \’DJMM@@W g&ﬁ_ \fm wgﬁg&mmmveujw
‘ue)\*-&ﬁw% mc,«.m% é %&a%«\@v@m&k-a b Jﬂw;é

Mol Lo )
S ST R P 3 W‘ bl e {?':,,.sdﬁ
oblonllos oo epadgle T %Avk%&&gk@%f

&x’agmmw s Bt %&K&QWMLL (A. Lo = 172

lelocchia B, P J ’ Bﬂ‘& = e
CeaTy g, 2 P — ua\ ki

{uu& Lot 655&.@.% L:ég&” %ki‘j Ei & EM\Q/} ﬁ“v\%\/\m“&
Qw&\wm% h-ﬂ.‘*sk?xw\,m,;w 3 ?k&&\ﬂ %&%A Vuh\?g SE - s,

2. UG o \.‘L\
%‘“—@‘w“@' Wl e Ly &-em LA S Vi e, aﬁ.&&.&&_g‘

€3 bt ? ) eyt 3 Ve v wiu%@&w‘\
of uMWM@}\Q @WK“W \'k}\h&.ku‘k—«_s_}} &\ﬁ’hb«. \‘iM ’-}

L
§ond L BAA,

‘-Wh\\‘@xwa 5 B, e, Qi-@.._
Mi@w a&@; t}

WAy WPl iy (.'L{.»Q,,_




S vt J @ e S0 Qumw&w;«m&»cmgg&w&&a Bt @&@, e

¢ shece H@W@g

O%Q&?ﬂ—k B gg\am\s«a& d&é&«x Ll Y, %3 V“.'Q& mm“@ﬂ&% C&,«-@n&-&mmv\-

s \V\&‘bw o C’-*&’ B 8 e L 2 ‘-“> E,,m ;\umk—\ L& \k“% VoZmedy ewean tag_j
@)f k/!.uu-m €o ; %&.«ask\em,&m:&m ku. S gn, g%s&&ﬂ,.

Q&&,uvm L2 0, e St bt BroA Bt -@.Mga

%}e "“&mu'ﬁx~“’gk_hh ai,c_g %’:a
W e T TN
g\é,\‘awt%tmk_oh Ve =172

2. gh%:w - AL o,
&?ﬂb L (RN 3

RVt ey
‘3& B&‘.‘k - k&uf Y BB 8 En,
4%: wdckuﬂ.m\-w;; Q.,. @i.&i. {D e i
% LY }k “‘j %‘ FE" a 33 Q;Eg-* 3 ?EMMMWMM Ly

3 o
Rramrand e S 0t %muu}& Wit €53 Mae T pg\sw@@@&_@ u;ix._,,,mkuaq,}
d .. &Hﬂa&g %3?. ; ’?\MMWMMM {9‘-&?% N R vsﬂ:-%-“"\
%@@M\?“} % S

C . m.&j&\ ngwm% ':&.ux\t“ (S P V'Y f‘v\"“t_u.k-@.- ?\uumumw

isq%w.a'z_

@ A @umchen \hw\&hm&' W s i, b~ ?"““ <
3 P ,
g‘-: . ?\Mu&ﬁ-“%\? ir-&-n-m_%‘-@ LV TR, g%'—\&é— e s &i&ti, ”&Lga»

OFs
SR VO N kwcﬁk‘aej&\m“skwb«kuw&m s,\‘\\ ek 3.@_, 3%&%«-‘.&,@%,{&'

“9:3 \Qﬁﬂ‘bﬂ\k\-ﬂ‘(\‘ kcmmc_% NCPIN '

ﬂ.&. B %&uvv\.&_ cav\\‘uamn} ~'\"- BB, &@m«‘ @.L\k‘

S @ Wk‘ [

‘bﬁ& .



i ‘%-. L‘-.\'\‘ w,&\i\f\!‘”“"?

gemeente strijen

bestemmingsplan land van essche I

Behoort bii het besiuit van
Gedeputeerde staten van Zuid-Holtand

da. 9 6 SEP. 1935
or. DRGARB /0 Zo 4

| procedure

H

i slignnurnmer daturn raad | gedeputeerde staten i kroon
} H

‘ 547400 31 maart 1995 30 mei 1995

opdrachtleider : ir. D.5.B. Vogelzang

Postous 150, 3000 20 Rotterdam |
; . " . - Delftsestraat 178 :
i adviesbyreau voor ruimtelijk beleid, ontwikkeling en inrichting - rotterdam by Telefoor: 010 - 413 136 20




a. £ w\.\-wh\.v

gemeente strijen

bestemmingspian land van essche il

tweede uitwerking s
| procedure
| pannummer | datum raad gedeputeerde staten

(€47602 | 4juni 1997 ? Q

§ e

Kroon

opdrachieider : ir AP.M. Franken

adviesbureau voor ruimtelijk beleid, antwikkeling an inrichting - rottergam by

Postbus 150, 3000 AD Rotterdam
Delftsestraat 178
Teisfoon: 610 - 473 116 20

|
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102 B & W-BESLUIT

Burgemeester en wethouders van de gemeente Strijen;
overwegende,

= F

dat het bestemmingsplan Land van Essche Il bij besluit van 30 mei 1995 door de raad
van de gemeente Strijen is vastgesteid;

_ dat voor de voortgang van de woningbouw thans door bui‘gemeester en wethouders
“het ult te werken woongebied UW uitgewerkt dient te worden;

gezien de bij deze ultwerking behorende toelichting;
gelet op artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening;

gelet op arntikel 12 van het bovengenoemd bestemmingsplan;

BESLUITEN

ter uitwerking van het uit te werker woongebied UW vast te stellen de bi} dit besluit behorende
en als zodanig gewaarmarkte kaart rr. 6474.02 (tweede uitwerking);

e

Aldus vastgesteld door de burgerneester en wethouders van de gemeente
Strijen d.d. ..o

de secretaris, (7 ' de burgemeester,
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Nadere aanwijzingen
i WOONDOELEINDEN - - (v) vrijstaand
Wi WOONDOELEINDEN EN
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~ WATER
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OVERIGE AANDUIDINGEN

ciffer
[ £
i Mg’i—\_ﬁ e 7 !
| //1?23 |

Pk MY o rrewm. o erm

- grens Ze uitwerking bﬁf{z} e

voor deze tijn geen woningen toegestaan
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Aan Gemeenteraad van Strijen 27 juni 2009
Postbus 5581
3290 EA Strijen.

Onderwerp :Zienswijze ontwerpbestemmingsplan Land van Essche.
Bijlage :schets 1 en schets 2

Hierbij doe ik U mijn zienswijzen toekomen op het ontwerpbestemmingsplan Land van Essche
d.d. 3 juni 2006,

Onverlet de in het plan gekozen aanpassing van het ontwerp van de 19 jongerenappartement ontneemt
dit ontwerp mijn vrije uitzicht. Met name de 3 woonlagen van het Jjongerenapparterment zal athreuk
doen aan de huidige situatie.

Echter deze aanpassing is nog geen afspiegeling van de situatie die in het ontwerpbesternmingsplan
optreed door het ontwerp en situatie van drie vrijstaande woningen noordoostzijde.

Ik acht het ontwerp, de positie en de bouwhoogte van de kubistische woningen volstrekt ongepast.
De woningen zuilen inbreuk doen op mijn privacy en woonplezier.

Positie vrijstaande woningen noordoostzijde t.0.v. erfafscheiding

Op blz.48 van het ontwerpbestemmingsplan: Door de op de kaart aangegeven gevellijn dat de nieuwe
woningen niet onevenredige dicht op de bestaande woningen gebouwd kunnen worden,

Als eerste vraag ik mij af waarom er geen exacte maat in meters is aangegeven t.0.v. gen vaste

grens(liin). Het plan staat vol van de exacte afmetingen. Deze omschrijving geeft aanleiding tot
discussie.

Vrijstaande woningen noordoostzijde waarvan conform blz 20 met eventueel een derde bouwlaag.
Het woord “ eventueel” geeft geen helderheid.

De kubistische woningen zoals nu geschetst passen mijn inziens niet in de wijk en zijn door hun hoogte
VOOF oms niet acceptabel,

Ik wil U er tevens op wijzen dat aan de zijgeve! van mijn woning een raamparti is.

Met de geschetste woningen Kubistisch met relatief veel glas begrijpt U dat dit ongewenst is
en inbreuk doet aan de privacy.

Als U de afmetingen van het hoofdgebouw afzet t.o.v. de gevellijn dan blijken twee van de drie
woningen met de (aannemetijke te bouwen) maximale woningdiepte van 12.00 meter op de 8.00
meter minimale afstand perceelsgrens komen(artikel 6.2.2.i).

Opmerkelijker is dat nummer 20 de maximate bouwdiepte t.0.v. de achterstee gevellijn ca. § meter is!
Hieruit kan U concluderen dat de woningen te kort op de bestaande bebouwingen komen en

niet op detail zijn uitgewerk:.

Bij het hoofdgebouw mag nog 2,5 meter uitgebouwd worden naar achteren .dan kot de bebouwing op

3,5 meter op de erfafscheiding!(artikel 6.2.3f).
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Ik heb hierover eerder mijn zienswijze op het voorontwerp, alsmede op de inspraak avond gegeven
echter, er is geen verbetering in het plan opgetreden.

In het voorontwerp op de schetstekening van mei 2006 staan alte woningen nog op gelijke afstand t.o.v.
de rooilijn hiervan is nu afgeweken met bovenstaand gevolg!

In mijn schets nr. 1 welke als bijlage bij deze brief is toegevoegd ziet U dat er op 5,50 meter t.o.v,
mijn erfgrens gebouwd mag worden.

Dit geheel is een ongewenste situatie die afbreuk doet op miln privacy,

Hoe zou U reageren indien er op een dusdanige afstand bij U gebouwd wordt?

Bouwhoogte vrijstaande woningen noordoostzijde t.0.v. erfafscheiding

U schrijft als reactie op mijn inspraak d.d. 21 maart 2007 op het voorontwerp bestemmingsplan Land
vatt Essche "De bebouwingsvrije ruimte en de positie van de nieuwe woningen ten opzichte van de zon
zorgen ervoor dat voor bestaande woning(en) geen onevenredige schaduwwerking optreedt”.

Ik zou graag de onderbouwde berekening hiervan willen zien,

De woningen aan de noordoostzijde worden dusdanig geprojecteerd nabij miin perceelgrens dat
gezien de hoek van de zonnestanden er tussen 9.00 wur en 14.00 wur in de maanden oktober t/m februari
totaal geen zon in mijn (achter)tuin komt.

En in de periode van maart m april en in de maand september de tuin pedeeitelijk in de schaduw ligt.

Mijn inziens is hier sprake van onevenredige schaduwwerking.

In mijn schets nr. 2 welke als bijlage bij deze brief is toegevoegd ziet U een uitwerking van de
zonnestand.

Ik kan de opmerking in het plan als zijnde onevenredige schaduwwerking niet begrijpen als mijn

achtertuin ruim een half jaar in de schaduw ligt van de te bouwen woningen noordoostzijde, terwifl de
tuin nu volledig in de zon ligt.

Aanbeveling:

Gevellijn aanpassen in exacte maatvoering,
Indien U de nieuw aan te leggen verlenging van de Lambertsstraat haaks laat ontwerpen op de
bestaande straat (en Hilsondusstraat ) en in zijn geheel opschuift in Noordoostelijke richting dan kunt

U grotere percelen grond uitgeven.

Vervolgens kan de afstand zoals u aangeeft in Artikel 6.2.2. Lid i tot een acceptabele en vooral sociale
afstand asnpassen!

Indien de drie woningen noordoostzijde zich moeten onderscheiden t.o.v. de toekomstige Land van
Hsche HI dan kan er gebouwd getijk aan type vrijstaande westzijde.

Utteraard ben ik bereid het geheel toe te lichten,



Tot Slot:

Eerdere reactie’s van mij (welke gegrond waren) op het voorontwerpbestemmingspian hebben cok
geleid tot aanpassingen van het ontwerp!
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