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1. Algemene aspecten

1.1 Inleiding

Het veorliggende plan betreft de eerste herziening van het bestemmingsplan "Leeuwendaal” van de ge-
meente Rijswijk. Het bestemmingsplan “Lesuwendaal” is op 18 november 2003 vastgesteld door de ge-
meenteraad van Rijswik en gedeeltelijk goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland op 29
juni 2004, De reden voor deze herziening is de onthouding van goedkeuring door Gedeputeerde Staten
aan de percelen Nassaukade 11 tot en met 30 voorzover het betreft de aanduiding ‘extra bouwlaag toe-
gestaan’ en de voorschriften wat betreft artikel 18, lid 7. In het beeldkwaliteitplan “Leeuwendaal® (d.d. 18
november 2003) en in de notitie "Dakopbouwen in Leeuwendaal” van januari 2000 wordt aangegeven dat
“in principe” langs de randen van de wijk geen nieuwe dakopbouwen worden toegestaan, terwijl het be-
stemmingsplan dit wel toelaat. Bovendien is de toegelaten hoogte van de bebouwing langs de Geestbrug-
kade in strijd met de in het beeldkwaliteitplan bepaalde hoogte. Het besluit van Gedeputeerde Staten van
28 juni 2004 is in de bijlage van de toelichting opgenomen.

Gelijktiidig met de herziening van het bestemmingsplan “Leeuwendaal” zal het beeldkwaliteitplan “Leeu-
wendaal" worden aangepast, zodat zowel de regeling van het bestemmingsplan als de beleidsmatige
uitgangspunten van het beeidkwaliteitplan op elkaar aansluiten. Het bestemmingsplan geeft de uitbrei-
dingsmogelijkheden van de dakopbouwen aan. Het beeldkwaliteitpian ziet toe op de welstandscriteria.

1.2 De bij het plan behorende stukken

Het bestemmingsplan “Leeuwendaal, eerste herziening”, bestaat uit de kaart en de voorschriften. Het plan
gaat vergezeld van deze toelichting.

1.3 Ligging plangebied

Het plangebied komt in zijn totaliteit cvereen met het plangebied van het bestemmingsplan “Leeuwen-
daal”. Het plangebied ligt in het noordoosten van Rijswijk en wordt globaal begrensd door de Haagweg en
Geestbrugweg alsmede de Geestbrugkade en Nassaukade die tevens de gemeentegrens met Den Haag
vormen.

1.4 Doel van het plan

De eerste herziening van het bestemmingsplan "l.eeuwendaal” heeft onder andere tot doel het mogelijk
maken van een extra bouwlaag, op bestaande tweelaagse behouwing, ter plaatse van de percelen Nas-
saukade 11 tot en met 30, het tegemoetkomen van het besluit van Gedeputeerde Staten en het verwer-
ken van ambtshalve aanpassingen.
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2. Beschrijving van de huidige situatie

2.1 Plangebied

Leeuwendaal is één van de oudere wijken van Rijswik waarin veelal bouwstijlen voorkemen van rond
1900 tot 1940. De wijk is overwegend een woongebied. Andere functies komen voornamelijk langs de
Haagweg, Geestbrugweg en de Geestbrugkade voor. De destijds vrijgekomen bedrijventerreinen zijn
ingevuld met woningbouw. De wijk is opgezet volgens het tuinstadprincipe waarin eengezinswoningen
een ruime bebouwingsopzet hebben en waar veel groen en weinig verkeer in relatief smalie straten voor-
komen. Deze smalle wegen, de kleine pleintjes met de grote hoeveelheid bomen in het openbare gebied
en de voortuinen bepalen het (groen)beeld in de wijk.

De woningen aan de Nassaukade worden gekenmerkt door de architectuurstijl van de Haagse- en Nieuwe
Haagse Schocl. De stijl kenmerkt zich door gevels met naar voren komende blokvormige bouwdelen of
erkers en door horizontale accenten in baksteenarchitectuur. De woningen bestaan voornamelijk uit twee
bouwlagen met een plat dak. De kantoor- en bedrijfsbebouwing is veelal in de stijl van het functionalisme
gebouwd. Uitgangspunt van het functionafisme is snel en efficiént bouwen door toepassing van beton- of
staalskeletconstructies, waaromheen de gevels werden opgetrokken. Deze stijl wordt gekenmerkt door
piatte daken en lineaire gevelindelingen waarkij de ramen meestal in lange rijen op dezelfde hoogte wer-
den gepositioneerd.

2.2 Vigerende plannen

Voor het plangebied is het bestemmingsplan “Leeuwendaal” van kracht. Dit plan werd op 18 november
2003 door de gemeenteraad van Rijswijk vastgesteld en door Gedeputeerde Staten van de provincie
Zuid-Holland op 29 juni 2004 (gedeeltelijk) goedgekeurd.

2.3 Beleidskader

Voor het beleidskader wordt kortheidshalve verwezen naar de toefichting bij het bestemmingsplan “Leeu-
wendaal”. Hieronder wordt alleen het beleid gencemd dat sindsdien is gewijzigd.

2.3.1 Riksbeleid

Nota Ruimte

Op 23 april 2004 is de Nota Ruimte, het derde deel van de PKB Nationaal Ruimtelijk Beleid ofwel de rege-
ringsbeslissing, vastgesteld. Hierin is het nationaal ruimtelijk beleid voor de pericde 2004 tot 2020 met een
doorkijk naar 2030 op hoofdlijnen vastgelegd dat voorheen in de afzonderlijke nota's - Viffde Nota over de
Ruimteliike Ordening, het Tweede Structuurschema Groene Ruimie {SGR2) en het Nationaal Verkeers-
en Vervoersplan (NVVP) - was opgenomen. De nota bevat geen concrete beleidsbeslissingen, maar stelt
een aantal beleidsdoelen als leidraad voor de ontwikkelingen in de komende periode. Hoofddoel is ruimte
te scheppen voor de verschillende ruimtevragende functies.
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Specifiek richt het rijksbeleid zich op:

. versterking van de internationale concurrentiepositie van Nederland, met name door voldoende
ruimte te reserveren voor de ontwikkeling van bedrijven in {groot)stedelijk gebied;

. krachtige steden en een vitaal platteland; investeren in leefbaarheid en veiligheid;

. borging en ontwikkeling van belangrijke (inter}nationale ruimtelijke (natuur-, landschappelike en
cultuurhistorische) waarden;,

. borging van de veiligheid; aandacht voor de waterproblematiek en externe veiligheidsaspecten.

Doelstelling van het rijk is om de internationale concurrentiepositie van de Randstad Holland als geheel te
versterken, Versterking van de economie, vergroting van de kracht en dynamiek van de steden en ontwik-
keling van de bijzondere kwaliteiten en de vitaliteit van het Groene Hart dragen daaraan bij.

Het beleid is gericht op:

» het behouden en versterken van de ruimtelijke, culturele en economische diversiteit;
. het accommoderen van de eigen ruimtevraag binnen de grenzen van de Randstad;
. het scheppen van voorwaarden waardoor de Randstad zich wat betreft dynamiek en ontwikke-

lingsmogelijkheden kan meten met andere grootstedelijke en metropolitane gebieden.

De Randstad bevat een gespreid, maar sterk op elkaar betrokken samenstel van vaak aantrekkelijke grote
en middelgrate steden met een groot voorzieningenaanbod. De bestaande kwaliteit van de steden zal
worden verbeterd. Ruimte voor verstedelijking is aanwezig in, en in de nabijheid van steden, gekoppeld
aan de bestaande verkeers- en vervoersinfrastructuur, Herstructurering, revitalisering en transformatie
van bestaande stedelike gebieden leveren een belangrike bijdrage aan de verbetering van de nodige
diversiteit van het woningaanbod in de steden. Dat is vooral ook een opgave voor de gemeenten zelf. In
alle grote steden, maar ook in middelgrote steden, bestaat een grote vernieuwingsopgave.

Nota Mobiliteit

De Nota Mobiliteit vervangt het Naticnaal Verkeers- en Vervoersplan (NVVP) en vormt daarmee de opval
ger van het Tweede Structuurschema Verkeer en Vervoer (SVV2). Het Nationaal Verkeers- en Vervoers-
plan was oarspronkelijk bedoeld als opvolger van het SWV2, Dit plan heeft echter ncoit een officiéle status
gekregen omdat het door de Tweede Kamer, in het voorjaar van 2002, werd afgewezen.

In de Nota Mobiliteit worden de hoofdlijnen van het naticnale verkeers- en vervoersbeleid voor de komen-
de decennia beschreven. Uilgangspunt van beleid is dat mobiliteit een noodzakelijke voorwaarde is voor
economische en sociale ontwikkeling. Een goed functionerend systeem voor personen- en goederenver-
voer eh een betrouwbare bereikbaarheid van deur tot deur zijn essentieel om de economie en de interna-
tionale concurrentiepositie van Nederland te versterken. in de Nota Mobiliteit is aangegeven op welke
wijze dit plaats kan vinden. In de Uitvoeringsagenda van de Nota Mobiliteit is beschreven hoe uitvoering
wordt gegeven van het in de Nota Mobiliteit geschetste beleid.
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2.3.2 Provinciaal beleid

Provinciale Ruimtelijke Structuunvisie Zuid-Holland 2020 (2004)

De nota “Provinciale Ruimteljke Structuurvisie 2020", zoals vastgesteid door Provinciale Staten op 13
oktober 2004, heeft als doel tidig en actief in te spelen op actuele en toekomstige ruimtelijke processen,
Hiervoor is een samenhangende en richtinggevende ruimtelijke strategie ontwikkeld die inspeelt op het
rijksbeleid en die actuele provinciale en regionale plannen en visies integreert. In de structuurvisie wordt
de positie van de provincie duidelijker afgebakend in het ruimere kader van de Randstad en de Rijn-
Schelde Delta. De visie is giobaal samen te vatten in iwee termen: de versterking van de stedelijke net-
werken en de versterking van de waterrijke cultuur- en natuurlandschappen.

De structuurvisie is opgebouwd op basis van de lagenbenadering, die inzichtelijk maakt hoe de onder-
grond en de infrastructuur de dragers ziin van occupatie en de functies die daarmee samenhangen, De
lagenbenadering komt concreet tot uitdrukking in de wijize waarop water-, groen-, verkeers- en vervoers-
beleid worden gekoppeld aan economisch en verstedelijkingsheleid. Het groenblauwe raamwerk en het
infrastructuurnet {met name openbaar vervoer en wegen) zijn daarbi richtinggevend voor het gebruik van
de ruimte. De lagenbenadering en sectorale befeidslijnen vormen zo de uitgangspunten voor de toekom-
stige ruimtelijke ontwikkeling van de provincie.

De provincie wil het ruimtebeslag voor wonen en werken beperken om daarmee de kwaliteit van de ste-
den en van het landelijk gebied te versterken. Er wordt ingezet op de opgave voor wonen en werken voor
minstens vijftig procent in bestaand bebouwd gebied te realiseren. Belangrijk middel is een betere koppe-
fing van binnenstedelijke intensivering, infrastructuur en openbaar vervoer. De Stedenbaan, met een bete-
re benutting van bestaande infrastructuur, biedt aanknopingspunten voor nieuwe locaties en verdichting
van bestaande locaties.

Een binnenstedelike opgave betreft de herstructurering van veelal naoorlogse wijken en realisatie van de
resterende Vinex-capaciteit en overige restcapaciteit binnen de stedelijke contouren. Hier kan zowei spra-
ke kan zijn van verdichting als van verdunning en vergroening. Er liggen kansen om op wijkniveau de
eenzijdigheid van woonmilieus te doorbreken door grotere differentiatie en menging met werken, voorzie-
ningen en recreatie. In een combinatie van herstructurering en doorstroming liggen hier bovendien kansen
om tot een evenwichtiger verdeling van kansarme bevolkingsgroepen per regic te komen.

Regels voor Ruimte (maart 2005)

De Nota Regels voor Ruimte vervangt de Nota planbecordeling 2002 en vormt met de streekplannen het
beoordelingskader van Gedeputeerde Staten voor gemeentelijke ruimtelijke plannen. In de nota wordt
binner de provinciale ruimtefijke ordening het accent van toelatingspianologie naar ontwikkelingsplanolo-
gie verschoven. In de nota zijn beleidsregels opgenomen waarmee enerzijds een doelmatige vertaling van
het algemene ruimtelijk beleid in gemeentelijke ruimtelijke plannen wordt beoogd en anderzijds wordt
aangegeven hoe Gedeputeerde Staten met de planbeoordeiing om willen gaan.
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2.3.3 Regionaal beleid

Ontwerp-regionaal structuurplan Haaglanden 2020 (14 november 2007)

Voor het Stadsgewest Haaglanden wordt momenteel een structuurplan voorbereid, dat rekening houdt
met het sterk internationale profiel van het gebied. Intermationaal werkende instituten en bedrijven, de
aansluiting op internationale netwerken van infrastructuur en beeldbepalende landschappen als de kust
en de weiden zijn kenmerkend voor dit gebied.

De ambitie van het Stadsgewest en de aangesloten gemeenten is gericht op een regio van internationale
aliure, die een duurzame kwaliteit van leven biedt door een veilige, schone en aantrekkelijke woon- en
leefomgeving en een sterke sociale structuur,

Voor het plangebied is van belang dat het beleid van het regionaal structuurpian gericht is op de verbele-
ring van de bestaande woningvoorraad door herstructurering. Het streven is gericht om jaarliks 1.500 tot
2.000 woningen te verbeteren of te vervangen. Het regicnale beleid is en bliift gericht op meer differentia-
tie in het aanbod van woningen en woonmilieus. In de eigen wijk moet passende woonruimte worden ge-
vonden voor bewcners die maatschappelijk of economisch opklimmen. Dat is goed voor de wijk, omdat
het kansen biedt op perspectief (emancipatie), op verbetering van de leefbaarheid en op een groter
draagvlak voor voorzieningen.

2.3.4 Gemeentelijk beleid

Welstandsnota

in de Welstandsnota (d.d. november 2003) van de gemeente Rijswijk zijn op zo concreet en objectief mo-
gelike wijze welstandscriteria met betrekking tot het bouwen vastgelegd. Deze criteria vormen voor het
college van Burgemeester en Wethouders uitgangspunt bij de toetsing van bouwplannen. De Welstands-
nota heefl {ot doel het gemeentelijk welstandsbeleid doorzichtig, objectief en bespreekbaar te maken,

Rijswiik is een gemeente met een verscheidenheid aan gebiedstypen. De verscheidenheid in landschap
en bebouwing geven de ‘natuurfjke’ grenzen aan de gebieden. De gemeente Rijswijk is in tien gebieds-
thema's verdeeld. Binnen een gebiedsthema is onderscheid gemaszk! in welstandsniveaus, In het wel-
standsniveau komt de beleidsambitie naar voren. Het gebiedsgericht welstandsbeleid mazakt onderscheid
in het welstandsniveau tussen gebieden en soms binnen die gebieden. De voigende welstandsgebieden
kunnen cnderscheiden worden: bijzondere welstandsgebieden, reguliere welstandsgebieden en wel-
standsvrije gebieden.

De algemene welstandscriteria vormen het uitgangspunt voor de uitwerking van de gebiedsgerichte en
objectgerichte welstandscriteria. De wijken die tot dit type behoren hebben een regulier welstandsniveau,
Uitgangspunt voor de algemene welstandscriteria is de aanname dat de kwaliteit van een gebouw is gere-
lateerd aan de volgende aspecten:

. relatie tussen vorm, gebruik en constructie;

» relatie tussen bouwwerk en omgeving;

. betekenis van vormassociaties in de sociaal-culturele context;
. evenwicht tussen helderheid en complexiteit;

. schaal en maatverhoudingen;

. materiaal, textuur, detaillering, kieur en ficht.
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De basis van gebiedsgerichte welstandscriteria wordt gevormd door de indeling in gebiedsthema's: gebie-
den met een overwegend gelijkscortige ruimtelike verschijningsvorm. Op de kaart gebiedsthema's, beho-
rende bij de Welstandsnota, is Leeuwendaal aangeduid ais *Eerste planmatige uitbreidingen”. De wijken
die tot dit gebiedsthema hehoren, hebben een bijzonder wefstandsniveau.

De meeste planmatig ontworpen stedelijke gebieden vallen onder het bijzondere welstandsbeleid. Omdat
planmafig ontworpen gebieden gekenmerkt worden door een sterke samenhang tussen bebouwing,
openbare ruimte en groenstructuur is het van belang dat welstand deze samenhang steeds in de beoor-
deling betrek!. ledere ingreep dient bekeken te worden op de gevolgen voor de architectonische eenheid:
het blok.

In plaats van een individuele aanpak van woningen binnen een blok verdient een identieke aanpak vanuit
welstandscogpunt de voorkeur. Bij beheer en onderhoud door corporaties of verenigingen van eigenaren
gaat het om de detaillering van gevelkozijnen, ingangspartijen en daklijsten. Bij nieuwbouw is het van
belang te streven naar complexmatige bouw, per bouwplok of bij gespiegelde gevelwanden onder &én
architectuur, zoals dal bij de oorspronkelijke bouw ook gebeurde.

Voor ontwerp en toetsing gelden onder andere de volgende uitgangspunten:

. bouwinitiatieven versterken de stedenbouwkundige structuur;

. woningbouwinitiatieven sluiten aan op de kieinschalige verhoudingen binnen het gebied;

» bouwinitiatieven worden beoordeeld op de gevolgen voor de architectonische eenheid van het en-
sembie als geheel: gevelwanden, bouwbiok, aantal blokken of gespiegelde wanden;

. bijzondere aandacht voor de vormgeving van de hoeken van de bouwblokken en het effect daarvan
op het blok als geheel en eventuele omringende biokken:

. nieuwe ontwikkelingen zetten geen waardevolie zichtlijnen dicht;

. dakopbouwen en 'opkappingen’ zijn ondergeschikt aan en in samenhang met het hoofdgebouw;

. dakopbouw per architectonische eenheid identiek qua vorm, materiaal en detaillering;

. materiaalgebruik, detaiflering en kleur is afgestemd op de bestaande materialen en de kieuren van
de huidige bebouwing.

Woonvisie 2007+ (25 september 2007)

In e Woonvisie Rijswijk 2007+ worden de belangrijkste keuzes ten aanzien van het wonen in brede zin
veraniwoord voor een periode tot 2015 met een doorkijk tot 2020. Leeuwendaal vormt een vooroorlogse
wijk nabij het historisch centrum en heeft als woonmilieutypering ‘Stedelijk — duur'. De gemiddelde wo-
ningwaarde ligt bijna twee keer zo hoog als in de meeste andere wijken van Rijswijk. De wijk wordt ge-
kenmerkt door vooroorlogse eengezinswoningen, waaronder veel herenhuizen. Qua voorzieningen richten
de bewoners zich voornamelijk op het nabijgetegen centrum van Rijswiik of op Den Haag. De visie voor
Leeuwendaal is het consolideren van de bestaande kwaliteiten. De woningen in Leeuwendaal vormen in
Rijswijk een unieke voorooriogse grondgebonden kwaliteit.

Als bekend woningbouwprogramma voor de periode 2008-2012 wordt de bouw van 20 dure koopappar-
tementen aan de Geestbrugkade vermeld. Voor het overige zijn er beperkte ruimtelijke mogeliikheden,
waarbi] maatwerk za! worden toegepast,
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De wocnvisie is op 17 april 2007 door burgemeester en wethouders vasigesteld en op 25 september 2007
door de gemeenteraad vastgesteld.

Miligubeleidsplan 2006 — 2010, gemeente Rijswifk {augustus 2005)

De gemeente Rijswijk wil kansen die zich voordoen om een bijdrage te leveren aan een duurzame ontwik-
keling van Rijswijk optimaal benutten. Het milieubeleid van Rijswijk heeft tot doel een kwaliteitsniveau te
realiseren en te bewaken, dat een gezonde en veilige leefomgeving garandeert in de hele gemeente.
Realisatie en bewaking vindt plaats door sectorale uitvoering van activiteiten en projecten, door adequate
vergunningverlening, toezicht en handhaving en door het integreren van mifieu-aspecten in ruimtelijke
plannen.

De gemeente wil dat mifieu-ambities bij ruimtelijke ontwikkelingen in de toekomst steeds in een vroeg
stadium worden benoemd en bij bestuurlijke besluitvorming worden betrekken. Tot slot is het beleid ge-
richt op het continueren van beleid dat al in gang is gezet en waarvoor politiek draagvlak al is bevestigd,
Hierbij gaat het bijvoorbeeld om de uitgangspunten voor duurzaam bouwen en het klimaatbeleid.

Beeldkwalitelfplan “Leeuwendaal” (18 november 2003)
Met een welstandsnota of beeldkwaiiteitplan worden de volgende doelstellingen nagestreefd:

. het versterken van de bestuuriijke betrokkenheid bij en verantwoordelijkheid voor welstand;
. het verbreden en vergroten van het maatschappelijk draagvlak;

. het vergroten van de rechtszekerheid in het welstandsproces;

. het scheppen van een duidelijke positie van welstand in het ruimtelijke kwaliteitsbeleid.

Belangrijk hierbjj is het gebiedsgerichte beoordelingskader, Dit heeft onder andere betrekking op specifie-
ke kenmerken van een oude kern, een villawijk of landelijk gebied.

Het doel van het beeidkwaliteitplan “Leeuwendaal” is de kwaliteit van de ruimtelilke omgeving op duurza-
me wijze ontwikkelen en waarborgen. Met betrekking tot het gewenste ruimtelijke beeld voor Lesuwendaai
worct kortheidshaive verwezen naar het beeldkwaliteitplan.

De gemeenteraad heeft op 18 november 2003 het beeldkwaliteitplan vastgesteid. Het beeldkwaliteitplan is
bij vaststelling door de raad aangemerkt als een bijlage bij de Welstandsnota, zoals bedoeld in artikel 12
van de Woningwet. Het beeldkwaliteitplan wordt momenteel parallel aan deze herziening herzien en zal
tegelijkertijd met het bestemmingsplan de inspragk- en overlegprocedure ex artikel 10 Bro 1985 volgen.
De herziening van het beeldkwaiiteitplan "Leeuwendaal” heeft betrekking op het toestaan van een extra
bouwlaag, op bestaande tweelaagse bebouwing op de percelen Nassaukade 11 tol en met 30 en het
schrappen van de hoogte van geprojecteerde woonbebouwing langs de Geestbrugkade.,

Waterplan Rijswijk {maart 2008)

De gemeente Rijswijk en het Hoogheemraadschap van Delfiand streven gezamenliik naar een duurzaam
veilig en robuust watersysteem binnen de gemeente Rijswijk, te bereiken door een optimale samenwer-
king tussen de verschiliende partijen. Ten behoeve van dit streven stellen beide partijen een gezamenlijk
Waterplan op. In het Waterplan worden de knelpunten en kansen binnen de waterhuishouding in de ge-
meente naar voren gebracht. Daarnaast is de visie tot het jaar 2015 weergegeven.
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De versterking van het watersysteem is met name gericht op:

= de rcbuustheid van het watersysteem, met name de bergingscapaciteit en daarmee de veiligheid van
het watersysteem;

+ de belevingswaarde en daarmee samenhangend een goede kwaliteit van water, cevers en waterbo-
dem;

« versterking van natuurwaarden en ecologische verbindingen.

Ten behoeve van de waterkwantiteit dient de compensatie van waterberging die nodig is ten gevolge van
de toename van verhard opperviak, bij voorkeur binnen het plangebied te worden gerealiseerd. Bjj de
aanleg van de waterberging staat het belevingsaspect van het water centraal. Ook is het daarbij mogelijk
om innovatieve oplossingen voor waterberging toe te passen.

Ten aanzien van de waterkwaliteit dient in 2015 het water te voldoen aan de meeste grenswaarden.
Daarnaast dient het watersysteem te voldoen aan de vereisten veortvlosiend vanuit de Europese Kader-
richtlijn Water en de EU-zwemwaterrichtlijn 2008/7/EG. Waar het mogelik en wenselik is dienen natuur-
vriendelijke oevers te worden aangelegd, met name ter versterking van de ecologische verbindingen.

Bij ontwerp, inrichting en onderhoud van watergangen moet niet alleen rekening worden gehouden met de
waterhuishcudkundige taak (peilbeheer), maar ook met het streefbeeld van het betreffende deelgebied
met betrekking tot het water en de oevers. Achterstallig beheer en onderhoud van het watersysteem moet
worden vermeden. Ter nadere uitwerking van het beleidsdeel van het Waterplan van november 2006
wordt een uitvoeringsplan opgesteld waarin de technische maatregelen worden onderzocht en begroot,

Het streven is gericht op het oprichien van een loket waar burgers terecht kunnen met (grond)water-
overlast problemen. De gemeente zorgt in samenwerking met het Hoogheemraadschap van Delfland en
de provincie voor het oplossen van de problemen. Met behulp van een grondwatermeetnet zal de ge-
meente inzicht hebben in de grondwaterstandsontwikkelingen.

De burgers van Rijswijk dienen meer waterbewust te worden en beter te begrijpen dat het wonen in een
poider met veel oppervlaktewater verstandig omgaan met water vergt. Daarbij kan de belevingswaarde
van het water worden versterkt door bijvoorbeeld het plaatsen van straatmeubilair of het verwijderen van
hoog opgaand struikgewas zodat het water vanaf de openbare ruimte weer zichtbaar wordt. Tenslotte is
het van helang dat bij de gemeente voldoende vakkennis en aandacht is voor water. Het belang van water
dient vroegtijdig onderkend te worden tijdens planverming, beleidsontwikkeling en projectuitvoering.
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3. Beschrijving van het plan

3.1 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt een korte beschrijving gegeven van de opzet van de eerste herziening. Hierbi wordt
omschreven welke aspecten van het plan de herziening omvat. Tevens wordt inzicht in de milieu-aspecten
gegeven door een samenvatting van de uitgevoerde onderzoeken en de resultaten daarvan weer te ge-
ven.

3.2 Planbeschrijving

Gedeputeerde Staten hebben op 29 juni 2004 besloten goedkeuring te onthouden aan de roodomlijnde
gedeelten van de plankaart voorzover het betreft de aanduiding "extra bouwlaag toegestaan”. Dit besluit is
in bijlage 1 van de toelichting opgeremen. Het deel waaraan goedkeuring is onthouden betreft het gebied
met de percelen Nassaukade 11 tot en met 30. Het gebied omvat woningen waar in het bestemmingsplan
dakephouwen worden toegestaan. Echter wordt in het beeldkwaliteitplan “Leeuwendaal” aangegeven dat
op deze woningen geen dakopbouwen zijn toegestaan, Met betrekking tot deze strijdigheid zal het beeld-
kwaliteitplan worden aangepast, zodat dakopbouwen op de percelen Nassaukade 11 tot en met 30 wor-

den toegestaan.

Voor het gebied Geestbrugkade 33 tot en met 37 is in het bestemmingsplan “Leeuwendaal” een wijzi-
gingsbevoegdheid opgenomen om de kantoor- en bedrijvenlocatie te wijzigen in woongebied. Gedepu-
teerde Staten van Zuid-Holland hebben hieraan goedkeuring onthouden, omdat de in de voorschriften
toegestane bouwhoogte van meer dan 12 m in strijd is met het beeldkwaliteitplan van Leeuwendaal. Te-
vens is nadien uit onderzoek gebleken dat de bodem en de waterhuishouding ter plaatse van de huidige
bedrijven aan Geestbrugkade 33 tot en met 37 verontreinigd is door de bedrijffsactiviteiten die in het verle-
den hebben plaats gevonden. Het is van belang de grond te saneren voordat de verontreiniging zich ver-
der uitbreidt. Verplaatsing van de bedrijven is binnen de planperiode hierdoor niet financiee! haalbaar.

Gezien het feit dat door Gedeputeerde Staten goedkeuring is onthouden aan veornoemde wijzigingsbe-
voegdheid en daartegen door de gemeente geen beroep is aangetekend, is dit planonderdeel eveneens
in deze herziening betrokken. De bestaande situatie zal gedurende de planperiode ongewiizigd blijven.

Daarnaast zijn er nog diverse ambtshalve wijzigingen in deze herziening opgenomen.

In de begripsbepalingen zijn enkele definities aangepast aan de actuele wetgeving. Daarnaast is in de
beschrijving van hoofdliinen aangeven dat het bij afvalcontainers gaat om containers voor huishoudelijk
afvai en andere huishoudelijke zaken. Een berging op het voorerf mag een hoogte hebben van niet meer
dat 1,25 m en er dient een minimale afstand van 0,25 m te worden aangehouden tussen het openbaar
gebied en de berging. De verwijzing naar artikel 43 van de Woningwet is in artikel 13 "Woongebied -Wg-"
verwijderd.

In de bestemming “Woondoeleinden -W-" en "Woondoeleinden, gestapeld -W(s)-" is de regeling voor
kleingchalige bedrijfsmatige activiteiten aan huis aangepast. Er mag geen afbreuk worden gedaan aan het
woon- en leefmilieu in de omgeving. Een te grote verkeersaantrekkende werking wordt hier mede onder
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verstaan. Het toegestane viceropperviak voor bedrijffsmatige activiteiten is verruimd van 30% naar 40%.
Het maximum van 40 m? blijft gelijk. De niet toetsbare beoordelingscriteria zijn zoveel mogelijk vervangen
door objectieve beoordelingscriteria. Zo dienen er voldoende parkeerplaatsen te worden gerealiseerd.
Hierbij heeft "voldoende” betrekking op de gemeentelijke bouwverordening opgenomen parkeernormen of
op de verwiizing naar de parkeernormen in het ASVV. Daarnaast is het criterium toegevoegd dat degene
die de cnderneming leidt, woonachtig is op het perceel.

3.3  Milieu

3.3.1 Bodemkwaliteit

Het is wettelijk geregeld dat ontwikkelingen pas kunnen plaatsvinden als de bodem waarop deze ontwik-
kelingen gaan plaatsvinden geschikt is of geschikt is gemaakt voor het beoogde doel. In het kader van de
Woningwet is bij herinrichtingssituaties doorgaans een bodemonderzoek noodzakelijk. Bij een bestem-
mingswijziging wordt bodemonderzoek slechts noodzakelijk geacht, indien de bestemmingswijziging te-
vens een wijziging naar een strenger bodemgebruiksvorm inhoudt. Bij een bestemmingswijziging die een
gelijkblijvend of minder streng bodemgebruik oplevert, wordt de bodemkwaliteit in het kader van de be-
stemmingswijziging niet relevant geacht en wordt onderzoek niet noodzakeiijk geacht. Conform de "Rege-
ling locatiespecifieke cmstandigheden” wordt gewerkt met een viertal bodemgebruiksvormen:

. categorie 1. wonen met tuin en intensief gebruikt openbaar groen;

. categorie 2. extensief gebruikt openbaar groen;

. categorie 3: bebouwing en verharding (inclusief bedrijven);

. categorie 4. fandbouw en natuur.

Wanneer de bodemgebruiksvormen van niet streng tot heel streng worden gerangschikt, resuiteert dit in
de voigende volgorde: categorie 3, 2, 1, 4. In eerste instantie wordt volstaan met een historisch vooron-
derzoek conform de NVN 5725 van het Nederlands Normalisatie Instituut (NN1). Indien uit dit vooronder-
zoek volgt dat op grond van die resultaten een verontreiniging te verwachten is, dient een verkennend
bodemonderzoek conform de NEN 6740 van het NNI te worden uitgevoerd.

De kwaliteit van verontreinigde bodem moet ten behoeve van de realisatie van de nieuwe bestemming
voldoen aan doeistellingen uit het BEVER beleid (beleidsvernieuwing bodemsanering). Uitgangspunt is
dat functioneel wordt omgegaan met eventueel aanwezige verontreinigingen. Tevens introduceerde de
commissie Welschen in het begin van de jaren negentig het begrip “actief bodembeheer”. Het doel hier-
van is om op verstandige, doelmatige wijze om te gaan met de structurele aanwezigheid van hodemver-
ontreiniging.

Indien bij bodemonderzoek saneringswaardige verontreinigingen worden vastgesteld, dient voorafgaand
aan of tijdens de herinrichting sanering plaats te vinden conform de nota Gezamenlijk Bodemsaneringsbe-
leid (BoBel, 1 november 2003)} van de Provincie Zuid-Holland, dan wel in de plaats tredende recentere
provinciale nota’s, zoals deze gelden ten tijde van de terinzagelegging van het antwerpbestemmingsplan.

Algemene bodemkwaliteit plangebied

Op basis van beschikbare bedemonderzoeken zijn in het kader van de Vrijstellingsregeling grondverzet in
2000 de Geactualiseerde bodemkwaliteitskaart gemeente Rijswijk en hei Bodembeheerplan, projectnum-
mer B6796 d.d. 3 augustus 2000, vastgesteld.

Bestemmingsplan “Leeuwendaal, eerste herziening”
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Het plangebied lL.eeuwendaal is deels gelegen in de bodemkwaliteitszone “Dorp Noord” en deels in de
bodemkwaiiteitszone "Dorp Zuid”. De scheiding tussen beide zones wordt gevormd door de lijn Princes-
senlaan - Regentesselaan (ten zuiden van de kruising met de Princessenlaan) - Frederiklaan (ten zuiden
van het kruispunt met de Regentesselaan).

De zone “Dorp Noord” omvat naast het noordelijke deel van het plangebied tevens Oud-Rijswijk en Crom-
viiet. Voor deze zone geldt dat de bovengrond sterk verontreinigd is met lood en zink. Daarnaast is de
bovengrend licht verontreinigd met cadmium, koper, kwik, PAK en EOX. Op een diepte van 1,0 tot 1,5 m
beneden maaiveld is de bodem matig verontreinigd met lood en licht veronireinigd met koper, kwik, zink
en PAK. Op een diepte van meer dan 1,5 m beneden maaiveld is de bodem licht verontreinigd met koper,
kwik, lood en PAK.

De zone “Dorp Zuid" omvat naast het zuidelijke deel van het plangebied tevens de Bomenbuurt. De bo-
vengrond is matig verontreinigd met zink. Daarnaast is de bovengrond licht verontreinigd met cadmium,
koper, kwik, iood, PAK en EOX. De kwaliteit van de bovengrond zet zich door tot een diepte van meer dan
1,5 meter beneden maaiveld,

Voor grondwater is geen bodemkwaliteitskaart opgesteld. In Rijswijk worden ten gevolge van natuurlijke
bodemprocessen regeimatig verhoogde gehalten aan arseen gemeten. Daar waar dergelijke verhoogde
gehalten worden aangetroffen, zai worden aangesioten bij het vigerend provinciaal beleid als vastgelegd
in de nota Gezamenlijk Bodemsaneringsheleid.

Provinciale locaties

Ten gevolge van in het verleden ontplooide bedrijffsactiviteiten zijn delen van het plangebied sterk veront-
reinigd geraak!, met name langs de Geestbrugkade. Hier waren meerdere locaties waar sprake is {ge-
weest) van omvangrijke bodemverontreinigingen. Voor een aantal locaties in het plangebied is een kadas-
trale aantekening in het kader van de Wet Bodembescherming gemaakt. De Provincie Zuid-Holland dient
voor deze percelen bij bestemmingswijziging te beoordelen of de bodemkwaliteit de nieuwe bestemming
zonder meer toe laat of dat aanvullende maatregelen genomen dienen te worden.

Ter plaatse van de Geestbrugkade 33-37 is in de grond vanaf circa 1,50 m-mv (meter minus maaiveld)
een ernstige verontreiniging met aromaten waargenomen. in het freatisch grondwaier is een ernstige ver-
ontreiniging met aromaten en minerale olie aangetroffen. In het diepere grondwater is een ernstige veront-
reiniging met aromaten en viuchtige gechloreerde koolwaterstoffen (VOCL) aangetroffen. Plaatselik is de
ernstige verontreiniging tot op een diepte van 50 m-mv waargenomen. In de gronden ter plaatse van
Geestbrugkade 38 is plaatselijk een minerale olie-verontreiniging boven de interventiewaarde aange-
toond. Tevens is een interventiewaarde overschrijding waargenomen van het aromaat benzeen.

Tot de sloop van de bebouwing worden de volgende saneringswerkzaamheden uitgevoerd:
- maatregelen ter voorkoming van risico’s ten gevolge van uitdamping van verontreinigingen;
- geohydrologische isolatie van het grondwater;

- nazorg.
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Gewijzigde bestemmingen

In het bestemmingsplan zijn geen wijzigingen opgenomen voor wat betreft de bodemgebruiksvorm ten
opzichte van het bestemmingsplan uit 1986 en tussentijdse vrijstellingen (artikel 17 en 19 WRO). Het
nieuwe plan geeft hier derhalve geen aanleiding tot de uitvoering van (historisch} bodemonderzoek.

Onderzochte locaties

Uit het plangebied zijn tot juli 2003 in totaal 57 bodemonderzoeken geregistreerd bij de gemeente. De
gemeente Rijswijk heeft hiervoor een bodemsaneringsplan, voorzover dat betrekking heeft op de gronden
die voor woondoeleinden zijn bestemd, opgesteld dat is goedgekeurd door de provincie Zuid-Holland.

3.3.2 Geiuvidhinder

fn november 2002 is besloten tot een gefaseerde modernisering (wijziging) van de Wet geluidhinder
(Wgh), ook wel de Modernisering Instrumentarium Geluidbeleid (MIG} genoemd. Dit wetsvoorstel is op 14
juni 2005 met algemene stemmen aangenomen door de Tweede Kamer, De Eerste Kamer heeft het
wetsvoorstel op 3 juli 2006 zonder stemming aangenomen. De gewiizigde Wet geiuidhinder is op 1 januari
2007 in werking getreden. '

Deze wet dient vier doelen:

. in de eerste plaats wordt tegemoet gekomen aan een aantal wensen uit de praktijk; het grotendeels
decentraliseren naar burgemeester en wethouders van de bevoegdheid om hogere waarden vast te
stellen is daarvan het belangrijkste voorbeeld: andere voorbeelden zijn het aanpassen van het be-
grip "dove gevel”, de saneringsbepalingen en het verduidelijken van het zonebeheer;

. ten tweede wordt de doorwerking van de - in voorbereiding ziinde - Interim-wet stad-en-
milieubenadering in de Wet geiuidhinder geregeid; op grond van deze interim-wet is het mogeliik
om in bepaalde gevallen onder strikte voorwaarden af te wijken van de maximale grenswaarden uit
de Wet geluidhinder, om te waarborgen dat deze benadering goed past binnen het totale stelsel
van de Wet geluidhinder is de wet hierop aangepast;

. ten derde wordt een aantal leemten en onduidelijkheden in de cude Wet geluidhinder weggeno-
men; belangrijke voorbeelden zijn het verduidefijken van de inhoud van het akoestisch onderzoek,
het verduidetijken van de definitie van het begrip "wijziging van een spoorweg" en het verduidelijken
van de reconstructiebepalingen; voorts is een aantal weinig of niet gebruikte bepalingen uit de oude
Wet geluidhinder geschrapt; het gaat daarbij bijvoorbeeld om de bepaling inzake "trillingen",

. tenslotte geeft de wet uitvoering aan het beleidsvoornemen om de Europees geharmoniseerde
dosismaat zo breed mogelijk in te voeren in de geluidregelgeving; dat heeft geresulteerd in de in-
voering van Lden als nieuwe dosismaat voor wegverkeerslawaal en spoorweglawaai.

Op grond van de Wet geluidhinder (Wgh) zullen bij de voorbereiding van een bestemmingsplan waarbin-
nen de nieuwbouw van woningen en andere geluidgevoelige bestemmingen is toegestaan de van belang
zijnde geluidhinderaspecten mosten worden onderzocht, Onder geluidsgevoelige bestemmingen worden
onder meer verstaan: scholen en gezondheidsinstellingen.

In deze herziening van het bestemmingsplan Lesuwendaal worden geen nieuwe geluidsgevoelige be-
stemmingen mogelijk gemaakt.
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3.3.3 Luchtkwaliteit

Wettelyk kader

Sinds 15 november 2007 is de gewijzigde Wet mitieubeheer (luchikwaliteiteisen) (hierna: Wm) van kracht.
De gewijzigde wet is beter bekend als de nieuwe Wet luchtkwaliteit. Door het in werking treden van de
nieuwe Wet luchtkwaliteit vervalt het Besluit luchtkwaliteit 2005 en de daarbij behorende besluiten en re-
gelingen. De kern van titel 5.2 luchtkwaliteitseisen Wm is het Nationaal Samenwerkingsprogramma Lucht-
kwaliteit (NSL). Het NSL is een bundeling maatregelen (op regionaal, nationaal en internationaal niveau)
die de luchtkwaliteit verbeteren en waarin alle ruimtelijke ontwikkelingen / projecten zijn opgenomen die
de luchtkwaliteit verslechteren. Het doel van de NSL is om overal in Nederland te voldoen aan de Europe-
se normen voor de [uchtveronireinigende stoffen, waarvan stikstofdioxide (NO,) en fijn stof (PM;g) de be-
langrijkste zijn.

Naast de introductie van het NSL is de invoering van het begrip «niet in betekenende mate» een belang-
rijk onderdee! van het systeem. Projecten die minder dan een, bij algemene maatregel van bestuur
(AMvB) vastgelegde, grens bijdragen aan de luchtverontreiniging hoeven niet langer aan de grenswaar-
den te worden getoetst. In dat kader maakt de Wm het volgende onderscheid tussen grote en kleine pro-

jecten.

De Regeling "Niet in betekende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen)” (Regeling NIBM) maakt onderscheid

tussen grote en kieine projecten. Daarbij wordt het volgende verstaan:

= grote projecten: projecten die de luchtkwaliteit "in betekenende mate” (hierna: IBM) verslechteren. Ze
zijn waar mogelijk opgenomen in het gebiedsgerichte programma van het NSL. Deze projecten wor-
den niet meer beoordeeld op de afzonderlilke effecten op de fuchtkwaliteit, maar getoetst aan de crite-
ria van het NSL;

» kleine projecten: projecten die de luchtkwaliteit "niet in betekenende mate” (hierna: NIBM) verslechte-
ren, Deze projecten hebben geen wezenlijke invioed op de luchtkwaliteit en behoeven niet meer te
worden beocrdeeld op luchtkwaliteit. De Regeling “Niet in betekende mate bijdragen (iuchtkwaliteitsei-
sen)” (hierna: Regeling NIBM) geeft de normering voor de nibm-grens.

Interim-periode
Het NSL treedt pas in werking als de Europese Unie derogatie heeft verleend, hetgeen inhoudt dat de
termijn waarop aan de Europese luchtkwaliteitseisen moet worden voldaan wordt verlengd.
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De verwachting is dat de derogatie voor het NSL in het voorjaar 2009 wordt verleend. Hiermee kan het
NSL ook in het voorjaar 2009 definitief worden vastgesteld. Tot dan is er sprake van een zogenaamde
interim-periode, dat in bijgaand stroomschema is weergegeven.

in belekenende luchtkwaliteit geen betfemmening wor doorgang project : o
mate (8M) artikel 5,16, lid 1, aanhef en onder ¢ Wm . ks
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is projecisaidering luchlkwalileit geen belemmening wor doorgang project : g
magelijk ? . anikel 5.16, lid 1. aanhef en onder b Wm ] ‘i
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Stroomschema interim-periode

[n bijlage 3B van de Regeling NiBM zijn voor de interim-periode (functie-Jcategorieén of een combinatia
van {functie-} categorie&n aangegeven wanneer er sprake is van een NIBM-project. Er is sprake van een
NIBM-project indien de toename maximaal 1% van de jaargemiddelde concentraties NO, of PMy,

(0.4 ug/m3) bedraagt. Past het project niet in één van de (functie-)categorieén dan is het mogelijk om
middels een berekening aan te tonen dat het project aangemerkt kan worden als een NIBM-project.

Een project kan doorgang vinden als het aangemerkt kan worden als een NIBM-project (artikel 5.16, fid 1,
aanhef en onder c Wm). Daarnaast levert het milieu-aspect luchtkwaliteit geen belemmeringen voor de
doorgang van een project als er geen overschrijdingen van de gestelde grenswaarden, van bijlage 2 Wm
(luchikwaliteitseisen), zijn in de (gerealiseerde} toekomstige sifuatie (artikel 5.16, lid 1, aanhef en onder a
Wm). Indien een project niet aangemerkt kan worden als een NIBM-project en zich op een locatie bevindt
waaf de gestelde grenswaarden zullen worden overschreden, kan het project alieen doorgang vinden
middeis projectsaldering (artikel 5.18, lid 1, aanhef en onder b Wm).

Beoordeling project

In de interim-periode kan een project als NIBM aangemerkt worden als de tijdeliike 1% grens van de jaar-
gemiddelde grenswaarden NO, of PMyq niet wordt overschreden (1% van 40 ug/m® is 0,4 pg/m®). In de
bijlagen 1B en 3B van de Regeling NIBM zijn voor verschiliende (functie-)categorieén cijffermatige kwanti-
ficaties opgenomen, wanneer een project als een NIBM-project kan worden beschouwd. In de interim-
pericde is voor een woningbouwlocatie aangegeven dat een project van 500 woningen bij één ontslui-
tingsweg aangemerkt kan worden als een NIBM-project. En in het geval van twee ontsluitingwegen met
een gelijkmatige verkeersverdeling mag het aantal woningen niet meer bedragen dan 1.000 nieuwe wo-
ningen. In het onderhavige bestemmingsplan wordt, na toepassing van een wijzigingsbevoegdheid van
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burgemeester en wethouders, de bouw van maximaal 40 woningen toegestaan. De ontsluiting van deze
woningen zal via de Geestbrugkade plaatsvinden.

Conclusie

De herziening van het bestemmingspian “L.eeuwendaal” kan worden aangemerkt als een NIBM-project.
Volgens artikel 5.16, lid 1 aanhef en onder ¢ Wm, levert dit plan derhalve geen belemmeringen op met
betrekking tot de luchtkwaliteit.

3.3.4 Externe veiligheid

Externe veiligheid heeft betrekking op de kans op risice’s ten gevolge van de situering van een gevaarlijke
inrichting (bijvoorbeeld een benzinestation) of een transportroute voor gevaarlijke stoffen. Bjj de (her) in-
richting van een gebied bepaalt de externe veiligheidssituatie mede de ruimtelijke (on)mogelijkheden. Van
belang zijn in dit verband de aanwezigheid van de Rijkswegen A4 en A13 en de hoofdverbindingswegen.
Voor het nemen van beslissingen in de ruimtelijke ordening van een gebied spelen de mogelijke risico’s
van het transport over deze wegen een belangrijke rol. Voor dergelijke beslissingen ziin normen met be-
trekking fot het externe veiligheidsbeleid opgesteld. Een vastgestelde bovengrens geeft het maximaal
toelaatbare risico aan. Deze normen worden bepaald voor twee zogenaamde risicomaten: het individueel
of plaatsgebonden risico en het groepsrisico. Het individueel risico is de kans per jaar dat een persoon
komt te overlijden als gevolg van een ongeval tijdens het fransport van gevaarlfijke stoffen. Het groepsrisi-
co wordt bepaald door de kans dat per jaar één groep mensen gelijktijdig komt te overliiden als gevolg van
het transport van gevaarlijke stoffen. De grenswaarde voor het individueel risico is in nieuwe situaties
vastgesteld op 10° per jaar. Voor groepsrisico’s is geen grenswaarde vastgesteld, maar een oriénterende
waarde. Woningbouw, grote kantoren en andere gevoelige bestemmingen zijn niet toegestaan binnen de
10" °-contour rondom transportroutes waarmee of waarlangs gevaarlike stoffen worden vervoerd (weg,
rail, water en buisieiding).

Leeuwendaal ligt niet in de nabijheid van transportroutes voor gevaarlijke stoffen.

3.3.5. Waterhuishouding

In het waterplan Rijswijk {maart 2008) is over het gebied in het bestemmingsplan “Leeuwendaal” het voi-
gende vermeld.

In het noordoosten van Rijswijk bevindt zich een gebied dat reilatief hoog ligt op een voormalige strandwal.
Dit betreft onder meer de wijken Cromvliet, Leeuwendaal, Oud Rijswijk, de Bomenbuurt en het Rem-
brandtkwartier. Dit deel van Rijswijk is geen polder maar watert vrij af op de boezem. In het gebied zelf is
nauwelijks opperviaktewater aanwezig. De afwatering vindt plaats met een ondergronds gelegen ge-
mengd riooistelsel. Langs de rand van het gebied zijn enkele grote gemengde riooloverstorten aanwezig.
Naast een ricolstelsel is er ook een apart feidingstelsel aanwezig, welke dienst doet als biuswatervoorzie-
ning. Dit bluswaterstelsel staat in open verbinding met het opperviaktewater. Hier en daar vindt de afwate-
ring van wegen plaats via de bluswaterriolen in plaats van via het gemengde rioolstelsel.

Doordat een calamiteitenberging in de Hoekpolder wordt gerealiseerd, voldoet Rijswilk aan de bergings-
opgave voor het boezemsysteem. In dit deeigebied ligt daarom geen aanvullende waterbergingsopgave.
In het kader van het overleg ex artikel 10 van het Besluit op de ruimielijke ordening 1985 (Bro 1985) heb-
ben Dikgraaf en Hoogheemraden van Delfland, gezien de conserverende aard van de eerste herziening
van het bestemmingsplan “Leeuwendaal”, ingestemd met de waterparagraaf.

Besternmingsplan “Leeuwendaal, eerste herziening”
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4, Juridische aspecten

4.1  Algemeen

In ¢it hoofdstuk wordt ingegaan op de wijze waarop de mogelijke en gewenste ruimtelike en functicnele
ontwikkeling juridisch is vertaald in de herziening van het bestemmingsplan “Leeuwendaal”.

4,2 Kaart

Het plan bevat een kaartblad, getekend op schaal 1 : 1.000. Omdat er sprake is van ambtshalve wijzigin-
gen die voor het hele plan gelden, omvat deze herziening het totale plangebied.

4.3 Voorschriften

De veorschriften bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van de gronden,
bepalinger omtrent de toegelaten bebouwing en regelingen betreffende het gebruik van aanwezige enfof
op fe richten bouwwerken.

De voorschriften zijn onderverdeeld in een drietal paragrafen, te weten:
Paragraaf! - Algemene bepalingen

Paragraaf il - Bestemmingsbepalingen

Paragraaf lif- Overige bepalingen

Paragraaf !

Paragraaf [ omvat de verklaring van de belangrijkste begrippen, welke in paragraaf Il en {ll worden gebruikt.
Naar aanleiding van welgeving, van kracht geworden na de vaststelling en goedkeuring van het bestem-
mingsplan “Leeuwendaal”, is een aantal begripshepalingen geactualiseerd. Daarnaast hevat deze paragraaf
bepalingen omtrent de wijze van meten, een anti-dubbeltelbepaling, de overschrijding van grenzen van
hoofdgebouwen, een algemene vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheid, een nadere eisen regeling, algeme-
ne procedurevoorschriften en een bepaling omtrent de aanvullende werking van de Bouwverordening.
Voorts is in deze paragraaf een bepaling cpgenomen met betrekking tot de bescherming van de strandwal
{een object van cudheidkundige betekenis), van de gebieden waar het cultuurhistorisch patroon zoveel mo-
gelijk gehandhaafd dient te blijven en van de gronden van het voormalig klooster. Alvorens over een aanleg-
vergunning te beslissen dienen de aanvrager een rapport te overleggen, waarin de archeologische waarde
van het terrein in voldoende mate is vastgesteld.

Als laaiste bevat deze paragraaf een beschrijving in hoofdlijnen, waarin onder meer de algemene doelstel-
lingen, de ruimtelijke structuur en de functionefe structuur zijn beschreven.

Verder is in de beschrijving in hoofdlijnen cpgenomen dat aanvragers van bouw- en aanlegvergunningen,
welke betrekking hebben op gronden binnen de op de kaart aangegeven "gebied waarin het cultuurhisto-
risch patroon zovee! mogelijk gehandhaafd dient te blijven” verplicht ziin een rapport op te (iaten) stellen
omtrent de effecten van het bouwen en uitvoeren van werkzaamheden op de cultuurhistorische waarden
van het plangebied en daarin opgenomen gronden en opstallen.
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Paragraaf I

Paragraaf Il geeft de omschrijving van de diverse op de kaart aangegeven bestemmingen, met daarbij nade-
re bebouwingsvoorschriften in de vorm van maximaal toelaatbare aantallen, situering, toegestane voorzie-
ningen en dergelijke. De in het plangebied begrepen gronden worden geregeld in de in paragraaf 4.4. {oege-
lichte bestermmingen.

Faragraaf Il
De laatste paragraaf van de voorschriften bevat de overgangs- en slotbepalingen.

4.4 Bestemmingen

Voliedigheidshalve worden alle bestemmingen die in het bestemmingsplan “Leeuwendaal” voorkomen
hieronder beschreven.

Woongebied -WG-

Het grootste deel van de gronden binnen het bestemmingspiangebied heeft de bestemming "Woonge-
bied". Gekozen is voor een globale eindbestemming waarbinnen naast de bestaande woningen met bij-
behorende tuinen, erven en terreinen tevens de tot het woongebied behorende woonstraten en paden,
groen- en parkeervoorzieningen voorkomen. Daarnaast zijn de gronden binnen deze bestemming tevens
bestemd voor autoboxen en speelvoorzieningen.

Voorts zijn binnen deze bestemming "mede bestemd tot"-functies opgenomen, waarmee wordt aangege-
ven dat binnen de bestemming “Woongebied”, waar aangegeven, tevens de functies “maatschappelijke
doefeinden”, “kantoren”, "bedrijfsdoeleinden”, “detailhandel”, “afhaalrestaurant”, "hotel”, "speelvoorzienin-
gen" en "autoboxen” ziin toegelaten. De "mede bestemd tot’-functie staat los van de mogelijkheid tot een
aan-huis-gebonden beroep. Daarnaast is via vrijstelling het realiseren van kleinschaiige bedriffsmatige

activiteiten toegestaan.

Vanwege het feit dat de bestemming "Woongebied” zoals hiervoor reeds is aangegeven globaal is, is in
de voorschriften een aantal beperkingen opgenomen met betrekking tot bouwmogelijkheden. Uitgangs-
punt is dat het aantal woningen, de diepte, de breedte, de goothoogte, de hoogte en dakvorm van de
hoofdgebouwen vanaf het moment dat het ontwerppian ter inzage wordt gelegd, niet mag worden ver-
groot. Wel zijn uitbouwen en bijgebouwen toegestaan. Tevens heeft afstemming plaatsgevonden met de
in voorbereiding zijnde parapluherziening “Bouwen van bergingen op het voorerf".

Woondoeleinden, gestapeld -iW(s)-
De gronden met de bestemming -W- ziin bestemd voor het realiseren van maximaai twee woningen.

Op de gronden met de bestemming -W(s)- ziin gestapelde woningen toegestaan. Ook hier is de mogelijk-
heid tot aan-huis-gebonden-beroepen opgenomen. Daarnaast is via vrijstelling het realiseren van klein-
schalige bedrijfsmatige activiteiten toegestaan. Voorts zijn de gronden met deze bestemming tevens be-
stemd voor aan- en uitbouwen en bijgebouwen, tuinen, erven en terreinen, groen- en parkeervoorzienin-
gen.
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Maatschappelijke doeleinden -M-

Binnen deze bestemming mogen de gronden worden gebruikt voor gebouwen ten dienste van onderwijs-
doeieinden, zoals kinderdagverblijven, sociaal-medische doeleinden, sociaal-culturele doeleinden en reli-
gieuze doeleinden. De goothoogte en hoogte van de gebouwen zijn nader aangegeven op de kaart.
Daarnaast is in de voorschriften een wijzigingsbevoegdheid opgenomen die het mogelik maakt om bij
begindiging van de maatschappelijke activiteiten de gronden als "Woongebied” te bestemmen,

Nutsvoorzieningen -Mn-

Binnen deze hestemming mogen de gronden worden gebruikt voor gebcuwen ten behoeve van het open-
baar nut, zoals transformatorgebouwen en gebouwen ten behoeve van de gasvoorziening, met de daarbij
behorende terreinen, onisivitingswegen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Kantoren -K-

Kantoren en Wonen -K+W/-

Binnen de bestemming "Kantoren” mogen de gronden worden gebruikt voor gebouwen ten behoeve van
kantoren. Binnen de bestemming "Kantcren en Wonen" is op de begane grondiaag hetzelide toegestaan
als hierboven vermeld. Op de hogere bouwlagen zijn woonhuizen, al dan niet in combinatie met een aan-
huis-gebonden-beroep foegestaan. De hoogte van de gebouwen is nader aangegeven op de kaart. Voorts
zijn op de gronden binnen deze hestemming bestemd voor tuinen, erven en terreinen, en in beperkte ma-
te voor wegen en paden, groen- en parkeervoorzieningen. Na tcepassing van een wijzigingsbevoegdheid
van burgemeester en wethouders is de bouw van ten hocgste 40 woningen toegestaan, in combinatie met
de bestemming “Bedrijfsdoeleinden -B-* en “Bedrijffsdoeleinden en Wonen -B+W-".

Kantoreh en Bedrijffsdoeleinden -K+5-

Binnen deze bestemming mogen de gronden tevens worden gebruikt voor gebouwen ten behoeve van
kantoren, maar ook voor bedriffsactiviteiten als bedoeld binnen de bestemming “Bedriffsdoeleinden”.
[Daarnaast ziin de gronden binnen deze bestemming bestemd voor tuinen, erven en terreinen, en in be-
perkte mate voor wegen en paden, groen- en parkeervoorzieningen.

Bedrijfsdoeleinden -B-

Bedrijffsdoeleinden en Wonen -B+W-

Binnen de bestemming 'Bedriffsdoeleinden” mogen de gronden worden gebruikt voor bedrijfsactiviteiten
die zijn genoemd in de "Staat van bedrijfsactiviteiten” (bijlage bij de voorschriften), onder de categorieén 1,
2 of 3 (met grootste afstand 50 meter), dan wel bedrijven die naar aard en invioed op de omgeving daar-
mee gelijk te stellen zijn.

Tevens is productiegebonden detaithandel toegestaan, mits dit een ondergeschikt deel van de bedrijfs-
voering vormt.

Binnen de bestemming "Bedrijfsdoeleinden en Wonen” is op de begane grondlaag hetzelfde toegestaan
als hierboven vermeld. Op de hogere bouwlagen zijn woonhuizen, &l dan in combinatie met een aan-huis-
gebonden-beroep toegestaan. Daarnaast is via vrijstelliing het realiseren van kleinschalige bedriffsmatige
activiteiten toegestaan,

Voorts zijn op deze gronden tuinen, erven en terreinen en groen- en parkeervoorzieningen toegestaan.
De hocgte en situering van de gebouwen zijn nader aangegeven op de kaart.
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Tevens is er een vrijstellingsbevoegdheid opgenomen die het mogetijk maakt dat er bedrijfsactiviteiten uit
een hogere calegorie dan 1, 2 of 3 van de Staat van bedrijfsactiviteiten worden mogelijk gemaakt, zolang
deze naar aard en invloed op de omgeving gelijk te stellen ziin met de bedrijfsactiviteiten uit categorie 1, 2
of 3 van de Staat van bedrijfsactiviteiten.

Tenslotte is er een wijzigingsbevoegdheid opgenomen die het mogelik maakt dat de categorie-indeling in
de Staat van bedriffsactiviteiten, indien dat noodzakelijk is, kan worden gewiizigd. Daarnaast zijn burge-
meester en wethouders bevoegd de bestemming "Bedriffsdoeleinden en Wonen -B+W-" deels te wijzigen
in de bestemming "Woongebied". Dit betreft maximaal 40 weningen, in combinatie met de bestemmingen
“‘Bedrijfsdoeleinden -B-" en “Kantoren en Wonen -K+W-".

Verkeersdoeleinden - V-

Verkeersdoeleinden, Groenvoorzieningen en Tuinen -VGT-

Binnen de bestemming "Verkeersdoeleinden” zijn de gronden bestemd voor wijkontsluitingswegen, voet-
en rijwielpaden en groenvoorzieningen, met de daarbij behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

[De gronden met de bestemming “Verkeersdoeleinden, Groenvoorzieningen en Tuinen” zijn bestemd voor
buurtwegen, -siraten en paden, voet- en rijwielpaden, groenvoorzieningen en (uitbreidingen van) tuinen,
met de daarbij behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

Groehvoorzieningen -G-
Binnen deze bestemming ziin de gronden bestemd voor groenvoorzieningen, bermen en beplanting,
speelvoorzieningen, waterlopen en waterpartijen, met de daarbij behorende verhardingen en bouwwer-

ken, geen gehouwen zijnde.

Water
Binnen deze bestemming zijn de gronden bestemd voor waterberging, waterhuishouding, waterlopen en
verkeer over water, met de daarbij behorende bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
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5. Uitvoerbaarheid

5.1 Economische uitvoerbaarheid

Het plan heeft voornamelijk tot doel de bestaande ruimtelike situatie te behouden en te versterken en
waar mogelijk kaders te bieden om de woonfunctie te kunnen optimaliseren. Aangezien deze ontwikkelin-
gen afhankelijk zijn van en plaatsvinden op basis van particulier initiatief zijn daaraan door de gemeente
geen uitveeringskosten verbonden.

Daarnaast schept het plan de mogelijkheden voor nieuwbouw binnen het plangebied na gebruikmaking
van een wijzigingshevoegdheid ex artikel 11 WRO binnen de bestemmingen “Bedriffsdoeleinden -B-",
"Bedriffsdoeleinden en Wonen -B+W-" en “Kanioren en Wonen -K+W-". Indien van deze bevoegdheid
gebruik wordt gemaakt dan gebeurt dit eveneens op basis van particulier initiatief. De in het vigerende
bestemmingsplan “l.eeuwendaal” opgenomen wijzigingsbevoegdheid binnen de bestemming “Kartoren
en Bedriffsdoeleinden -K+B-" is naar aanleiding van het besiuit van Gedeputeerde Staten geschrapt.

Behoudens de gebruikelijke bestuurslasten hebben veormnoemde ontwikkelingen geen financiéle gevolgen
voor de gemeente Rijswijk. Bij gebruikmaking van de wijzigingsbevoegdheid zal de ontwikkelende private
partij rekening moeten houden met eventuele saneringskosten als gevolg van geconstateerde bodemver-
ontreinigingen.

5.2 Maatschappelijke uvitvoerbaarheid

De eerste herziening voorziet in de maatschappelijk gevoelde behoefte tot:

- het opnemen van een extra bouwlaag op de bestaande tweelaagse bebouwing langs de
Nassaukade 11 tot en met 30;

- het handhaven van de bestemming “Kantoren- en Bedrijfsdoeleinden -K+B-“ op de percelen Geest-
brugkade 33 tot en met 37, waarbii de aldaar cpgenomen wijzigingsbevoegdheid, naar de bastemming
“Woongebied -WG-", is komen te vervallen.
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6. Overleg

Met betrekking tot het bestemmingsplan “Leeuwendaal, eerste herziening” heeft een beperkt overleg ex
artikel 10 van het Besluit op de ruimtelijke ordening 1985 (Bro 1985) plaats gevonden. Het voorontwerp-
bestemmingspian is toegezonden aan de Inspectie Ruimtelijke Ordening, de provinciale Directie Ruimte
en Mobiliteit, Afdeling Ruimte en Wonen, het Dagelijks Bestuur van het Stadsgewest Haaglanden en het
Hocgheemraadschap van Delfland.

1. De VROM:-inspectie,Regio Zuid-West, heeft in de reactie van 3 juni 2008 vermeld dat het vooront-
werp-bestemmingsplan geen aanleiding geeft om opmerkingen te maken.

2. De Provincie Zuid-Holland, Directie Ruimte en Mobiliteif, Afdeling Ruimte en Wonen, heeft in de
reactie van 30 juni 2008 vermeld dat de waterparagraaf in het vooroniwerp-bestemmingsplan ont-
breekt. Deze paragraaf is aan het bestemmingsplan toegevoegd.

3 Het Stadsgewest Haaglanden heeft in zijn reactie van 28 mei 2008 aangegeven dat het plan geen
aanleiding geeft tot het maken van opmerkingen.

4. Het Hoogheemraadschap van Delfland heeft in de reactie van 13 juni 2008 vermeld dat, gezien de
conserverende aard van de herziening van het bestemmingsplan, ingestemd kan worden met het
bestemmingsplan,
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L Inteiding

Bij brief van 17 december 2003 hebben Burgemeester en Wethouders van Rijswijk
ous verzocht om goedkeuring te verlenen aan het door de raad van die gemeente
op 18 november 2003 vastgestelde bestemmingsplan "Leeuwendaal®, bestaande uit
een plankaart en voorschriften als bedoeld in artikel 10 van de Wet op de Ruimte-
lijke Ordening (WRO). Het voorontwerpplan is behandeld in de vergadering van de
Provinciale Planologische Commissie {PPC) van Zuid-Holland van 21 augustus 2003.

Het vastgestelde plan is behandeld in de vergadering van de PPC van 22 april 2004,
De PPC heeft geadviseerd het plan gedeeltelijk goed te keuren.

11, Inhoud

Het bestemmingsplan *Leeuwendaal® heeft een overwegend conserverend karakter.
Belangrijkste reden om dit plan te herzien is de problematiek van de bouw van
dakopbouwen binnen een aantal woonbestemimingen. Veel van deze dakopbouwen
passen niet bij het, te behouden, architectonische en historische beeld van de wijk.
In het plan wordt de bouw van elf woonappartementen aan de Geestbrugkade, als
enige rechtstreekse nieuwbouwentwikkeling mogelijk gemaakt. Voorts wordt in
het plan, op twee locaties via wijzigingsbevoegdheid (I en I) de mogelijkheid
gecre€erd om 8o woningen aan dezelfde Geestbrugkade te reatiseren. In het plan
wordt enige flexibiliteit gebracht door vrijstellingsbevoegdheden voor Burge-
meester en Wethouders. Van deze vrijstellingsbevoegdheden kan alleen gebruik
worden gemaakt, indien de ontwikkeling niet in strijd is met de voorgestane
beeldkwaliteit voor de wijk, zoals is beschreven in het Beeldkwaliteitplan Leeuwen-
daal. Dit beeldkwaliteitplan, dat integraal deel uitmaakt van het bestemmings-
plan, zal hiervoor als toetsingskader dienen.
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Het plangebied ligt in het noordoosten van Rijswijk en wordt begrensd door de
Geestbrugweg, de Geestbrugkade, de Nassaukade en de Haagweg. Het plangebied
maakt deel uit van de bebouwde kom van Rijswijk en is gelegen binnen de
bebouwingscontouren zoals deze zijn epgenomen in het streekplan ZuidHolland
West,

ili. Beoordeling plan

Behoudens hetgeen wij ondex VI, ten aanzien van de naar voren gebrachte beden-
kingen overwegen, willen wij het volgende opmerken.

Cultuushistor heologi

In het kader van bet overleg heeft de PPC ten aanzien van het voorontwerp-
bestemmingsplan een aantal opmerkingen gemaakt met betrekking tot cultuur-
historie en archeologie. De belangrijkste opmerkingen zijn verwerkt. Met betrelc-
king tot de opmerkingen omtrent de MIP-panden kan worden geconstateerd dat
deze niet als zodanig zijn opgenomen op de plankaart. Hoewel de Nota Plan-
beoordeling voorschrijft dat dit dient te gebeuren, achten wij dit in dit geval, gelet
op de aard van het bestemmingsplan, niet noodzakelijk. Wel verzoeken wij u om
in het vervolg, indien u van mening bent dat bepaalkde opmerkingen niet verwerkt
zouden moeten c.q. kunnen worden, hier aandacht aan te besteden in het hoofd-

stuk "Inspraak en Qverleg”.

Overigens willen wij onze waardering uitspreken voor de wijze waarop uw
gemeente de culteurhistorische waarden van het plangebied wenst te beschermen.
Wij zijn van mening dat met dit bestemmingsplan het bijzondere karakter in
hoofdlijnen op juiste wijze word{ beschermd,

IV. Bedenkingen

Het vastgestelde plan heeft met ingang van 12 december 2003 gedurende vier
weken voor eenieder ter inzage gelegen. Tijdens die termijn zijn bij ons college

bedenkingen ingekomen van:
1. mevrouw H.A. Schuering-Jonkers, Mauritsiaan 23, 2281 AP Rijswijk, bij brief
van 4 januaari 2004;

2.  mr. W].P. Pelle, Mauritslaan g, 2281 AP Rijswijk, bij brief van 4 januari 2004;

3. Wille & Donker Advocaten, Postbus 357, 2400 AJ Alphen aan den Rijn, bij
brief van § januari 2004, namens de heren EW, Ouwerkerk en
M. Quwerkerk;

4 J. Guldenmundt, Prederiklaan 57 A, 2281 XM Rijswijk;

5 M.F. Provot, Frederiklaan 53, 2281 XM Rijswijk;

6. M. Maat-van der Hoeven, Frederiklaan 41, 2281 XM Rijswijk;

7. G. ten Hertog en P.F. Dickhoff, Frederiklaan 47, 2281 XM Rijswijk;

8 familie Woudstra-Hablé, Prederiklaan 3¢, 2281 XM Rijswijk;

9. R.P.A. Kxas, Frederiklaan 39, 2281 XM Rijswijk;

10.  G.N. Ruysch, Frederiklaan 31, 2281 XM Rijswiik;

11.  J. Hofman, Frederiklaan 27, 2281 XM Rijswijk;

12, A.C, Vrijaldenhoven, Frederiklaan 21, 2281 XM Rijswijk;

13.  G.C. Montanus, Frederiklaan 19, 2281 XL Rijswijk;

14.  C.Huegen, Frederiklaan 43, 2281 XM Rijswijk;
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15.  J.Laus, Prederiklaan 51, 2281 XM Rijswijl

16.  bewoners Nassaukade, pla Nassaukade 27, 2281 XB Rijswiji;

17.  Histerische Vereniging Rijswijk, Nassaukade 27, 2281 XB Rijswijk;
18. K Kort, Frederiklaan 17, 2281 XI. Rijswijk;

19.  GJ. de Hosson en JM.C. van Andel, Frederiklaan 8, 2281 XN Rijswijk;
20.  AFO.Timmermans, Frederiklaan 63, 2282 XM Rijswijk.

Reclamanten zijn op 27 mei 2004 in de gelegenheid gesteld hun bedenkingen ten
overstaan van een lid van het coliege van Gedeputeerde Staten toe te lichten. Ook
het gemeentebestuur werd daarbij de gelegenheid geboden een nadere uiteen-
zetting te geven.

V.  Buiten behandeling laten

Artikel 27, tweede lid, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO) bepaalt dat
degene die tijdig zijn zienswijze bij de gemeenteraad kenbaar heeft gemaakt,
alsmede een belanghebbende die aantoont dat hij redelijkerwijs niet in staat is
geweest overeenkomstig artikel 23 van de WRO zijn zienswijze bij de gemeente-
raad kenbaar te maken, gedurende de in artikel 26 van de WRO genoemde termiju
van terinzagelegging bij ons bedenkingen kan inbrengen tegen het bestemmings-
plan, Daarnaast kan eenjeder bedenkingen indienen tegen de wijzigingen welke
zijn meegenomen in de vaststelling,

Blijkens de stukken heeft het ontwerp van het bestemmingsplan met ingang van
18 juli 2003, gedurende vier weken voor eenieder ter inzage gelegen, gedurende
welke termijn ingevolge artikel 23, tweede lid, van de WRO een zienswijze bij de
gemeenteraad kon worden ingediend. Het vastgestelde plan is met ingang van

12 december 2003 gedurende vier weken ter inzage gelegd. Deze termijn eindigde
op 8 januari 2004.

Reclamanten onder 1 tot en met 1 5 hebben tijdig een zienswijze ingediend bij de
gemeenteraad. De bedenkingen zijn tijdig bij ons ingediend. De bedenkingen
kunnen derhalve in behandeling worden genomen. Reclamanten onder 16 en 17
hebben geen zienswijze ingediend bij de gemeenteraad. De bedenkingen zijn
gericht tegen de gewijzigde vaststelling door de gemeente. De bedenkingen zijn
tijdig bij ons ingediend en kunnen derhalve in behandeling worden genomen.,
Reclamanten onder 18 tot en met 20 hebben geen zienswijze ingediend bij de
gemeenteraad. De bedenkingen hebben geen betrekking op de gewijvigde vast-
stelling van het plan. Derhaive dienen de bedenkingen buiten bebandeling te
worden gelaten,

V. Samenvatting en beoordeling bedenkingen

LI1CE QIS

(C 1 $i4 i iTlcl] ECII0C

Reclamant heeft bedenkingen tegen de wijze waarop het perceel gelegen naast het
perceel Mauritslaan 26 is bestemd, Het bestemmingsplan maakt de bouw van een
tweetal woningen op dit perceel mogelijk. Dit is naar de mening van reclamant
ongewenst. De bouw van twee woningen draagt bij tot een verdere aantasting van
het groene karakter van de wijk. Verder zal de parkeerproblematiek in Leeuwen-

+ daal verder toenemen. Ten slotte wordt door de bouw van de twee woningen het

uitzicht en de lichtinval drastisch verminderd. Reclamant is van mening dat
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gemeentelijke toezeggingen niet zonder meer mogen leiden tot onderhavige
afwijking van het thans geldende planologisch regime. Derhalve verzoekt
reclamant goedkeuring te onthouden aan het genoemde perceel.

Wij overwegen het volgende ten aanzien van de bedenkingen.

Met reclamant zijn wij van mening dat gemeentelijke toezeggingen niet zonder
meer mogen leiden tot een afwijking van het geldende planologisch regime voor
een perceel. Bvenwel merken wij op dat in het bestemmingsplan voldoende
randvoorwaarden zijn opgenomen om de stedenbouwkundige kwaliteit van het
gebied te waarborgen. Zo is voorgeschreven dat parkeren op eigen erf dient te
worden gerealiseerd om een toename van de p:irkeenimk tot een minirum te
beperken, Daarnaast zijn voorschriften opgenomen om de bebouwing zoveel
mogelijk aan te laten sluiten bij de bestaande bebouwing. Met inachineming van
de randvoorwaarden zoals opgenomen in het beeldkwaliteitsplan kan worden
gesteld dat voldoende zoryg is gedragen voor de stedenbouwkundige inpassing van
het plan. Voorts kan worden opgemerkt dat de afstand van de woningen tot aan de
woning van reclamant van dien aard is dat niet te verwachten is dat de lichtinval
onacceptabel zal verminderen. Ten slotte kan ten aanzien van het uitzicht worden
opgemerkt dat deze verandering niet van dien aard is dat dit zou leiden tot een
onacceptabele aantasting van het woongenot, Daarmnaast kan in het algemeen
worden gesteld dat binnen het bestaande stedelijk gebied, het huidige uitzicht niet
als recht kan worden aangemerkt. Het provinciaal beleid is erop gericht om,
binnen verantwoorde kaders, waar mogelijk binnenstedelijk te verdichten. Gelet
op de opgenomen randvoorwaarden achten wij de mogelijkheid om op deze locatie
een tweetal woningen te realiseren, acceptabel. Wij achten de bedenkingen

derhalve ongegrond.

De bedenkmgen van mclamant komen overeen met de bedenkingen van reclamant
onder 1. Ook deze reclamant kan zich niet verenigen met de bestemming die is
gelegd op het perceel naast het pand Mauritslaan 26. Kortheidshalve worde ver-
wezen naar de samenvatting van de bedenkingen van reclamant genoemd onder 1.

Wij overwegen het volgende ten aanzien van de bedenkingen.

Voor de overwegingen ten aanzien van de bedenkingen wordt kortheidshatve
verwezen naar de overwegingen ten aanzien van de reclamant genoemd onder 1.

Wij achten de bedenkingen ongegrond.

De bedenkmgen van, reclamanten zijn gelegen in het felt dat het bestemmingsplan
de mogelijkheid voor het realiseren van een dakopbouw op de percelen Maurits-
laan 32 A en 32 B expliciet uitsluit. Het niet kunnen realiseren van een dakopbouw
teidt tot een ernstige verstoring van het woongenot voor reclamanten, Recla-
manten zijn van mening dat de gemeente onzorgvuldig omspringt met haar
belangen. Ter toelichting wordt de gang van zaken met betrekking tot het al dan
niet verlenen van een bouwvergunning voor de dakopbouwen gememoreerd,
Verzocht wordt om goedkeuring te onthouden aan de percelen 32 A en 32 B en de
gemeente Rijswijk op te dragen het besternmingsplan te herzien opdat een dak-
opbouw tot de mogelijkheden behoort.
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Wij overwegen het volgende ten aanzien van de bedenkingen.

Het beleid van de gemeente Rijswijk ten aanzien van dakapbouwen is gericht op
het in beperkte mate toestaan van deze bouwwerken. Dakopbouwen zijn slechts
Inogelijk op panden bestaande uit twee bouwlagen, niet gelegen aan de randen
van de wijk. Het pand van reclamanten bestaat uit dric bouwlagen. Gelet hierop
achten wif het niet onredelijk dat de gemeente heeft besloten om geen dak-
opbouwen toe te staan, De bouw van een extra laag past niet binnen het karakter
van de wijk en derhalve niet binnen de uitgangspunten van het bestemmingsplan.

Ten aamzien van het onzorgvaldig handelen van de gemeente kan worden
Opgemerkt dat de Raad van State inmiddels hebben geoordeeld omtrent het
verzoek om bouwvergunning, De Afdeling bestuursrechtspraak heeft bij uitspraak
gedateerd 14 janwari 2004 aangegeven dat terecht geen medewerking is vedeend
2an de bouwvergunning voor de realisatie van een dakopbouw. Derhalve achten
Wwij dit thans niet meer aan de orde.

Gelet op het vorengaande achten we de bedenkingen var reclamant ongegrond.

&mmgmmgnm@mmmmm

De bedenkingen van reclamanten onder 4 tot en met 15 zijn gelijkluidend van
aard en worden derhalve gelijktijdig besproken. De bedenkingen richten zich op de
ontwikkelingen aan de Geestbrugkade en zijn gestoeld op een drietal gronden.

Ten eerste wordt aangegeven dat het bouwplan aan de Geestbrugkade 38 te hoog is
el te diep in de tuinen van reclamanten steekt. Naar de mening van reclamanten
mist hiet plan een goede ruimtelijke onderbouwing en past het pian niet binnen de
uitgangspunten van het beeldkwaliteitplan en het bestemmingsplan. Naar de
Inening van reclamanten tast het plan het beeld van de gehele wijk aan.

Ten tweede wordt aangegeven dat de in het plan opgenomen vrijstellingsbevoegd-
heid dient te vervallen. De bevoegdheid is naar de mexning van reclamanten in
strijd met eerder gedane toezeggingen. Ook is de wijzigingsbevoegdheid in strijd
met de eerdergencemde uitgangspunten van het Beeldkwaliteitplan Leeuwendaal,
Ten slotte wordt in het Plan onvoldoende aandacht geschonken zan de bodem-
verontreiniging in de tuinen van de Frederiklaan en aan de Geestbrugkade,

Wij overwegen het volgende ten aanzien van de bedenkingen,

Ten behoeve van het bouwplan aan de Geestbrugkade 38 heeft de gemeente,
vooruitiopend op het bestemmingsplan, een artikel 19, lid 1, van de WRO-
procedure gevolgd. In dat kader heeft ons college bij besluit van g september 2003
ingestemd met de afgifte van een verklaring van geen bezwaar ten behoeve van het
bouwplan. Hierbij hebben wij geoordeeld dat het bouwplan vanuit planologisch en
stedenbouwlumdig oogpunt een goede invulling van de locatie is, dit mede gelet
Op de aard en schaal van de thans aanwezige bebouwing langs de Geestbrugkade.
Daarnaast is het beleid van de gemeente erop gericht de verstorende bedrijfs-
bebouwing langs de Geestbrugkade zoveel mogelijk te vervangen door woning-
bouw. Overigens wordt hierbij opgemerkt dat ten tijde van het bouwplan, het
bee!dkwaliteitsplan nog in ontwikkeling was en derhalve geen formele status had,
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zodat bij de beoordeling destijds nog geen rekening hocfde te worden gehouden
met dit plan,

Ten aanzien van de vrijstellingsmogelijkheid merken wij op dat wij met reciamant
van mening zijn dat de mogelijkheid om hoger dan 12 meter te bouwen, in strijd is
met de uitgangspunten van het beeldkwaliteitplan. Gelet op het feit dat de
gemeente het Beeldkwaliteitplan Leeuwendaal expliciet heeft gekoppeld azn het
besternmingsplan, achten wij onvoldoende gemotiveerd waarom met het bestem-
mingsplan wordt afgeweken van de in het beeldkwaliteitplan opgenomen maxi-
male bouwhoogte voor nieuwbouwprojecten. Derhalve wordt goedkeuring ont-
houden aan de wijzigingsbevoegdheid zoals opgenomen in artikel 18, lid 7, van de
voorschriften.

Ten aanzien van het aspect bodemverontreiniging wordt opgemerkt dat in
paragraaf 4.11.3 uitvoerig aandacht wordt besteed aan de bodemkwaliteit in het
plangebied, Terecht wordt in deze paragraaf geconstateerd dat slechts voor de
gebieden waarvoor een bestemmingswijziging wordt voorgestaan, bodem-
onderzoek noodzakelijk is. Gronden waarvan het gebruik niet is gewijzigd ten
opzichte van de voorloper van dit plan (het bestemmingsplan uit 1686} hoeven niet
nader te worden onderzocht. Derhalve is door de gemeente voldoende aandacht
geschonken aan de bodemverontreiniging in de tuinen van de Frederiklaan en aan
de Geestbrugkade. Overigens willen wij hierbij opmerken dat hetgeen wij naar
voren hebben gebracht in het kader van de goedkeuring van het saneringsplan ten
behoeve van de woningbouwlocatie onverminderd van kracht blijft en dat de in
het saneringsplan opgenomen maatregelen worden uitgevoerd voordat wondt
aangevangen met de bouwwerkzaamheden. Voorts wordt azn de gemeente in
overweging gegeven te bekijken op welke wijze om mmoet worden gegaan met de
bodemverontreiniging gelegen in de directe orngeving van de te ontwikkelen
locatie, gelet op de zorg die leeft bij de direct omwonenden.

Resumerend achten wij de bedenkingen van reclamanten gedeeltelijk gegrond en
onthouden wij goedkeuring aan artikel 18, lid 7, van de voorschriften.

De bedenkmgen van reclamant m:hten zlc:h tegen de gewij mgde vaststelling van
het bestemumingsplan. Door het bestemmingsplan te wijzigen is voor de percelen
Nassaukade 11 tot en et 30 de mogelijkheid opgenomen om een dakopbouw te
realiseren. Naar de mening van reclamanten wordt hiermee zonder goede moti-
vering afgeweken van onder meer het Beeldkwaliteitplan Leeuwendaal, waarin is
aangegeven dat langs de randen van de wijk, geen dakopbouwen zijn toegestaan.
Gelet op het feit dat het verlenen van medewerking kan leiden tot ernstige schade
aan de architectonische kwaliteit van de Nassaukade, wordt vexzocht goedkeuring
te onthouden aan de aanduiding "dakopbouw toegestaan® wat betreft de Nassau-
kade 11 tot en met 30.

Wij overwegen het volgende ten aanzien van de bedenkingen.
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daal" als het beeldkwaliteitplan. Het beeldkwaliteitsplan maakt integraal onder-
dee! uit van het bestemmingsplan. Uit het plan blijkt niet in hoeverre afwijking
van dit beleidsuitgangspunt wat betreft de panden 11 tot en met 30 noodzakelijk
is. Gelet op het eerdergencemde beleidsuitgangspunt en de gebrekkige motivering
achten wij de bedenkingen van reclamant gegrond. Wij onthouden derhalve goed-
keuring aan de percelen Nassaukade 11 tot en met 30, voorzover het betreft de
aanduiding “extra bouwlaag toegestaan®.

Samenvatting bedenkingen reclamant genoemd onder 17
De bedenkingen van reclamant komen overeen met de bedenkingen van reclamant
onder 16. Derhalve wordt kortheidshalve verwezen naar het vorengaande,

Wij overwegen het volgende ten aanzien van de bedenkingen.

Voor de overwegingen ten aanzien van de bedenkingen wordt kortheidshatve
Verwezen naar de overwegingen ten aanzien van de reclamant genoemd onder 16.

Wij achten de bedenkingen van reclamant gegrond.

Gezien het voorgaande en mede gelet op de Wet op de Ruimtelijke Ordening
besluiten wij:

1. debedenkingen van reclamanten onder 16 en 17 gegrond te verklaren;

2. de bedenkingen van reclamanten onder 4 tot en met 15 gedeeltelijk gegrond

te verklaren;

3. de bedenkingen van reclamanten onder 18 tot en met 20 buiten behandeling
te laten;

4. deoverige bedenkingen ongegrond te verklaren;

5. goedkeuring te onthouden aan:

- de roodomlijnde gedeelten van de plankaart voorzover het betreft de
aanduiding "extra bouwlaag toegestaan”;

= * de voorschriften wat betreft artikel 18, lid 7;

6. het plan voor het ovetige goed te keuren;

7 het gemeentebestunr - voorzover nodig - te wijzen op artikel 30 van de Wet
op de Rnimtelijke Ordening;

8. watbetreft het beroep tegen dit besluit te wijzen op het gestelde in

artikel 54 van die wet;

dit besluit te zenden aan:

Burgemeester en Wethouders van Rijswijk;

de raad van de gemeente Rijswijk;

de onder IV, genoemde reclamanten;

PEey
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d.  de Provinciale Planologische Commissie van Zuid-Holland;
e.  VROMnspectie regio Zuid-West, Postbus 29036, 3001 GA Rotterdam.

Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland,
secretaris, voorzitter,

fuctue (4,

MH]. van Wieringen-Wagenaar J. Franssen

VERZONDEN - 1 Jit4 2004
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PARAGRAAF | ALGEMENE BEPALINGEN

Artikel 1. Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1. plan
het bestemmingsplan "Leeuwendaal” van de gemeente Rijswijk, vervat in de kaart en deze voorschriften;

2. kaart
de gewaarmerkte kaart met bijbehorende verklaring, bestaande uit €én blad, waarop de bestemmingen
van de in het plan begrepen gronden zijn aangewezen;

3. bestemmingsvilak
een op de kaart aangegeven vlak met eenzelfde bestemming;

4. bestemmingsgrenzen
de op de kaart blijkens een daarop voorkomende verklaring als zodanig aangegeven lijnen, die tezamen
een viak afgrenzen, waarbinnen eenzelfde bestemming mag worden gerealiseerd;

5. bebouwingsvlak
een op de kaart blijkens een daarop voorkomende verklaring als zodanig aangegeven vilak waarmee de
gronden zijn aangeduid waarop (in de voorschriften nader bepaalde) gebouwen zijn toegestaan;

6. bebouwingsgrenzen
de op de kaart blikens een daarop voorkomende verklaring als zodanig aangegeven lijnen, die tezamen
de grens vormen van een bebouwingsvlak;

7. bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke, hetzij direct of indi-
rect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond,;

8. gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt;

9. bouwperceel

een aaneengesloten stuk grond, waarop dan wel op een deel waarvan krachtens het plan bebouwing is
toegelaten;

Bestermnmingsplan “Lesuwendaal, eerste herziening”
Voorschriften, 4 november 2008



10. voorgevel
de gevel welke is gericht op het openbaar gebied, tenzij op de kaart anders is aangegeven; voor de voor-
gevel mag niet gebouwd worden, behoudens krachtens deze voorschriften toegelaten afwijkingen;

11. voorgevellijn
de lijn waarop de voorgevel van de woning is gericht;

12. bebouwingspercentage

het percentage van een bouwpercee! dat ten hoogste mag worden bebouwd met gebouwen en overkap-
pingen;

13. hoofdgebouw

een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn aard, functie, constructie of afmetingen als het belangrijk-
ste bouwwerk valt aan te merken;

14. bijgebouw

een vrijstaand of hooguit door middel van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een hoofdgebouw
verbonden gebouw dat dienstbaar is aan het hoofdgebouw op hetzelfde bouwperceel en qua afmeting
daaraan ondergeschikt is;

15. uitbouw

een uitbreiding van het hoofdgebouw die qua afmeting ondergeschikt is aan het hoofdgebouw en in func-
tioneel opzicht onderdee! uitmaakt van het hoofdgebouw;

16. bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke hoogte of bij benadering gelijke hoogte

liggende vioeren of balklagen is begrensd, met inbegrip van de begane grond.

Hieronder worden niet begrepen:

+ een geheel beneden peil dan wel ten hoogste 1 m boven peil gelegen laag {onderbouw);

* een vide, waarvan de opperviakte niet meer bedraagt dan 50% van de oppervlakte van de onderlig-
gende (begane grond}iaag;

= een zolder waarvan de opperviakte, voor zover de hoogte groter is dan 1,50 m, niet meer bedraagt
dan 50 % van de oppervlakte van de onderliggende laag;

17. overkapping
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak;

18. peil

a. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg grenst: de door de gemeente-
raad of het college van burgemeester en wethouders vastgesteide hoogte van die weg ter plaatse van
de hoofdingang;

b. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte maaiveld, mits deze niet
meer dan 0,50 meter afwijkt van de ter plaatse vastgestelde hoogte ten opzichte van N.AP

Bestemmingspian “Leeuwendaal, eerste herziening”
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19. woning
een complex van ruimten, dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd is voor de huisvesting van niet
meer dan één huishouding;

20. bedrijf

elke ondememing of gedeelte van een onderneming, welke een organisatorisch zelfstandige eenheid
vormt en als zodanig gericht is op de productie of de afzet van goederen of de verlening van diensten;
organisatorisch zelfstandige eenheden als hier bedoeld, welke door of vanwege de overheid worden ge-
leid, worden voor de toepassing van deze voorschriften eveneens als bedrijf aangemerkt;

21. bedrijffsgebouw
een gebouw dat dient voor de uitoefening van één of meer bedrijfsactiviteiten, zulks met inbegrip van
dienstverlening en kantoren, maar met uitzondering van detailhandet;

22. horecabedrijf

een bedrijf dat in z'n algemeenheid gericht is op €én of meer van de navolgende activiteiten:

» het verstrekken van al dan niet ter plaatse te nuttigen voedsel en/of dranken;

» het exploiteren van zaalaccommodatie, als ondergeschikt onderdeel van de bedriffsvoering.

De volgende specifieke vormen worden onder horeca begrepen. Bij de begrippen is de volgende indeling
aangegeven welke in de voorschriften wordt gebezigd. De bedrijven zijn qua potentiéle overlast gerang-
schikt van licht naar zwaar:

a. restaurant/eetcafe

een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van maaltijden voor gebruik ter plaatse en waar
het verstrekken van dranken (daaraan) ondergeschikt is;

b. dagzaak

een bedrijf, dat tijdens de daguren geopend is, zoals een lunchroom, koffiehuis en ijssalon;

c¢. afhaalrestaurant

een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van maaltijden voor gebruik elders;

d. cafetaria/snackbar

een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van kleine eetwaren, niet maaltijden zijnde;

e. hotel

een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van logies (per nacht) met als nevenactiviteit het
verstrekken van maaltijden en dranken voor gebruik ter plaatse;

f. café/bar

een bedrijff, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van dranken voor gebruik ter plaatse en/of het
gelegenheid hieden voor dansen in de avond en nacht,;

23. detailhandel

het bedriffsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen en/of leveren van
goederen aan personen die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoe-
fening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

24. dienstverlenend bedrijf

a. zakelijke dienstverlening

het bedrijffsmatig verlenen van diensten aan bedrijven en/of particulieren, zoals personeelsadministratie-,
advertentie-, advocaten, makelaars-, advies- en ingenieursbureaus en banken;
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b. overige dienstverlening
het bedrijffsmatig verlenen van diensten aan particulieren, zoals reisbureaus, bankfilialen (met baliefunc-

tie), kapsalons, wasserettes en uitzendbureaus, eventueel met bijbehorende kantoren, werkplaatsen en
magazijnen;,

25. maatschappelijke voorzieningen
overheidsvoorzieningen en voorzieningen inzake welzijn, volksgezondheid, cultuur, religie, onderwijs en
daarmee gelijk te stellen instellingen;

26. kantoor- en praktijkruimte
een gebouw of een gedeelte daarvan, dat dient voor het uitoefenen van vrije beroepen op medisch, pa-

ramedisch of therapeutisch gebied of het verlenen van diensten op administratief, architectonisch, kunst-
zinnig, juridisch of een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied;

27. aan-huisgebonden beroep

het uitoefenen van een vrij beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten als genoemd in lid 26, dat
door zijn beperkte omvang in een gedeelte van een woning en de daarbij behorende bebouwing — met
behoud van de woonfunctie — kan worden uitgeoefend;

28. kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten

het op een bedriffsmatige wijze uitoefenen van activiteiten waarvoor geen vergunnings- of meldingsplicht
op grond van milieuwetgeving geldt en die door de beperkte omvang in een gedeelte van een woning en
de daarbij behorende bebouwing — met behoud van de woonfunctie — kunnen worden uitgecefend;

29. verblijfsmiddelen
voor verblijf geschikte — al dan niet aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken — voer- en vaartuigen, ar-

ken, caravans, woonwagens, woonboten en andere soortgelijke verblijffsmiddelen, alsmede tenten; een en
ander voor zover geen bouwwerken en/of kampeermiddelen zijnde;

20. archeologische waarde

de aan een gebied toegekende waarde in verband met de kennis en studie van de in dat gebied voorko-
mende overblijfselen uit oude tijden;

31. Wet geluidhinder

de Wet geluidhinder zoals deze luidt op het moment van de terinzagelegging van het ontwerpbestem-
mingsplan;

32. geluidsgevoelig object
een woning alsmede een gebouw als zodanig bedoeld in de Wet geluidhinder;

33. geluidhinderlijke inrichting
categorieén van inrichtingen als bedoeld in de Wet milieubeheer;

34. Woningwet
de Woningwet zoals deze luidt op het moment van de terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan;
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35. Wet milieubeheer
de Wet milieubeheer zoals deze luidt op het moment van de terinzageiegging van het ontwerpbestem-
mingsplan.

386. ondergrondse afvalcontainer
afvalverzamelpunt voor tijdelijke, ondergrondse opslag van huishoudelijk afval;

37. prostitutie
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander, tegen een ver-
goeding of betaling;

38. prostituee
degene, die zich beschikbaar stelt tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander, tegen een
vergoeding of betaling;

39. seksinrichting

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin bedrijfsmatig, of in een omvang aisof zij be-
driffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische aard
plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in ieder geval verstaan:

o een prostitutiebedriif, waaronder begrepen een erotische massagesalon;

e een seksbhioscoop of sekstheater;

+ een seksautomatenhal,

» een seksclub of parenclub,

al dan niet in combinatie met elkaar, dan wel in combinatie met een sekswinkel, een escortbedrijf wordt
niet onder een seksinrichting verstaan,

40. sekswinkel
een voor publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin hoofdzakelijk goederen van erotisch-
pornografische aard aan particulieren plegen te worden verkocht of verhuurd;

41. escortbedrijf
de natuurlijke persoon, groep van personen enfof rechtspersoon, die bedriffsmatig, of in een omvang die
bedriffsmatig is, prostitutie aanbiedt, die op een andere plaats, dan in de bedrijfsruimte wordt uitgecefend;

42. monumenten

1. alle voor tenminste viiftig jaar vervaardigde zaken welke van algemeen belang zijn wegens hun
schoonheid, hun betekenis voor de wetenschap of hun cultuur-histarische waarde;,
2. terreinen welke van algemeen belang zijn wegens daar aanwezige zaken als bedoeld onder 1;

een en ander zoals bedoeld in de Monumentenwet 1988 zoals deze luidt op het moment van de terinza-
gelegging van het ontwerpbestemmingsplan;
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43. archeologische waarde
waarde van gronden wegens hun betekenis voor de wetenschap of hun cultuurhistorische waarde;

44, cultuurhistorisch effectrapport

een beschrijving van de aanwezige cultuurhistorische waarden en hoe met deze waarden wordt omge-
gaan bij activiteiten, ontwikkelingen of onderhoudswerkzaamheden in een bepaald gebied;

45. Wet bodembescherming

bodembescherming zoals deze luidt op het moment van de tervisielegging van het ontwerpbestemmings-
plan;

46. Inrichtingen- en vergunningenbesiuit milieubeheer

besiuit van 5 januari 1993, houdende uitvoering van de hoofdstukken 1 en 8 van de Wet milieubeheer en
hoofdstuk V van de Wet geluidhinder.
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Artikel 2: Wijze van meten

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als voigt gemeten:

1. de breedte en lengte of diepte van een gebouw
tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels enfof het hart van de scheidsmuren, met
dien verstande, dat wanneer de gevels niet evenwijdig lopen of verspringen, de kleinste afstand geldt,

2. de opperviakte van een gebouw
tussen (de buitenste verticale projecties van) de buitenzijde van de gevels en/of het hart van de scheids-
muren en 1 meter boven peil;

3. de inhoud van een gebouw
tussen de bovenzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels en/of het hart van de
scheidsmuren, de huitenzijde van de daken en dakkapellen en gemeten vanaf peil;

4. de goot(- of boeibord)hoogte van een gebouw
tussen de bovenkant van goot, boeibord of daarmee gelijk te stellen constructiedeel en het peil;

5. de bouwhoogte van een gebouw
tussen de bovenkant van het gebouw, met uitzondering van antennes, kleine liftkokers, schoorstenen en
andere ondergeschikte bouwdelen, en het peil;

6. de bouwhoogte van een bouwwerk, geen gebouw zijnde
tussen de bovenkant van het bouwwerk en het peil;

7. afstanden
afstanden tussen bouwwerken onderling alsmede afstanden van bouwwerken tot erfafscheidingen worden
daar gemeten waar deze afstanden het kieinst zijn;

8. bedrijfsvioeropperviakte
de binnenwerks gemeten, totale horizontale vioeropperviakte van bedriffsruimten, kantoorruimien of de-
tailhandelsruimten, met inbegrip van de daartoe beherende magazijnen en overige dienstruimten.
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Artikel 3: Anti-dubbeltelbepaling

Grond welke eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is of
alsnog kan worden gegeven, blijtt bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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- Artikel 4: Overschrijding grenzen hoofdgebouwen

De bebouwingsgrenzen mogen in afwijking van de kaart en hoofdstuk Il uitsluitend worden overschreden
door tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen, funderin-
gen, balkons, erkers, serres, entreeportalen, veranda’s en afdaken, mits de overschrijding niet meer dan 2
m bedraagt.
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Artikel 5: Algemene vrijstellingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen, met in achtneming van de beschrijving in hoofdlijnen van artikel 12
van deze voorschriften, vrijstelling verlenen van:

a.

de bij recht in de voorschriften gegeven maten, afmetingen, percentages tot ten hoogste 10% van die

maten, afmetingen en percentages;

de bestemmingsbepalingen, waarbij kan worden toegestaan dat het beloop of het profiel van wegen

of de aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid

en/of intensiteit daartoe aanleiding geeft, mits voldaan wordt aan de bepalingen van de Wet geluid-

hinder;

de bestemmingsbepalingen, waarbij kan worden toegestaan dat bebouwingsgrenzen worden over-

schreden, indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

de bestemmingsbepalingen, waarbij kan worden toegestaan dat openbare nutsgebouwtjes, wacht-

huisjes ten behoceve van het openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de be-

diening van kunstwerken, toiletgebouwtjes en naar de aard daarmee gelik te stelien gebouwtjes wor-

den gebouwd, mits de inhoud per gebouwtje ten hoogste 50 m® zal bedragen;

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en

toestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot ten hoogste 10

m;

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten

behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, en ten behoeve van telecommunicatie- en/of sire-

nemasten, waarbij kan worden toegestaan dat de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

wordt vergroot tot ten hoogste 40 m;

de bestemmingsbepalingen, waarbij kan worden toegestaan dat de (bouw)hoogte van de gebouwen

ten behoeve van plaatselike verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen,

en bebouwingsgrenzen worden overschreden, mits:

» de maximale opperviakte van de vergroting ten hoogste 10% van het betreffende bebouwingsvlak
zal bedragen en de bebouwingsgrenzen met ten hoogste 2 m wordt overschreden:

* de hoogte ten hoogste 1,25 maal de maximale (bouw)hoogte van het betreffende gebouw zal be-
dragen.
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Artikel 6: Algemene wijzigingsbevoeqgdheid

Burgemeester en wethouders kunnen, met in achtneming van de beschrijving in hoofdlijnen van artikel 12
van deze voorschriften, het plan wijzigen indien dit betrekking heeft op het geheel of gedeeltelijk schrappen
van de bepalingen inzake aanlegvergunningen als bedoeld in artikel 10 lid 1 tot en met 4, indien op nationaal
niveau de bescherming wettelijk is geregeld (dit omdat de {hogere) wettelijke regeling dan voorgaat boven
het bestermmingsplany).

Alvorens toepassing te geven aan deze bevoegdheid winnen burgemeester en wethouders schriftelijk
advies in bij de provinciale danwel de gemeentelike archeoloog.
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Artikel 7: Nadere eisen

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met in achtneming van de beschrijving in hoofdlijnen van
artikel 12 van deze voorschriften, nadere eisen te stellen omtrent de volgende onderwerpen:
a. de situering, hoogte, pandbreedte, gevelindeling (parcelering) en grondopperviakte van
(hoofd)gebouwen eventueel door het nader bepalen van bestemmingsgrenzen, waarbij:
1. de situering van de voorgevel nader kan worden bepaald;
2. de afstanden nader kunnen worden bepaald van (hoofd-)gebouwen tot:
* de grenzen van een bouwperceel,
» de {hoofd-)gebouwen en andere bouwwerken onderling;
+ de ontsluitingswegen;
3. de hoogte van (hoofd-)gebouwen nader kan worden bepaald in relatie tot aangrenzende
gronden en andere bouwwerken,;
4. de breedte van hoofdgebouwen en van de gevels van hoofdgebouwen nader kunnen
worden bepaaid;
b. de situering van parkeer- en verkeersvoorzieningen, alsmede aantallen parkeervoorzienin-
gen;
C. de situering van groenvoorzieningen;
d. de situering van kabels en leidingen.

2. De onder 1 genoemde eisen mogen uitsluitend worden gesteld, indien na afweging van de in het
geding zijnde belangen, waaronder begrepen planclogisch-stedenbouwkundige belangen, cultuurhis-
forische, archeologische- en verkeersbelangen en de belangen van groenvoorzieningen, het steflen
van genoemde eisen redelijk gewenst is, mede ter voorkoming van een onevenredige aantasting van
bebouwings- en gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.
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Artikel 8: Algemene procedurevoorschriften

Op de voorbereiding van een besluit tot vrijstelling, het stellen van nadere eisen of wijziging van het plan
op grond van artikel 15 respectievelijk 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening’is de in afdeling 3.4 van
de Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing.
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Artikel 9: Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige aard blij-
ven overeenkomstig het gestelde in artike! 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing, behoudens ten aan-
Zien van de volgende onderwerpen:

de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundige bepalingen:;

de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer:

de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse transportleidingen;

de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden;

de ruimte tussen bouwwerken.

-0 000w
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Artikel 10: Archeologie en cultuurhistorische waarden

1.

Het is verboden op of in de gronden op de kaart, blad 2 (blad 2 is als fragment afgedrukt op blad 1},

aangeduid als “strandwal” en “gebieden waar het cultuurhistorisch patroon zoveel mogelijk gehand-

haafd dient te blijven” alsmede de gronden aangeduid als “voormalig klooster” de navolgende werken

(geen bouwwerken zijnde) of werkzaamheden uit te voeren, te doen of laten uvitvoeren, zonder of in

afwiiking van een schriftelijke vergunning (aanlegvergunning ex artikel 14 WRO) van burgemeester

en wethouders:

« het ontginnen, bodemverlagen en afgraven van gronden dieper dan 0,50 m, ophogen en egalise-
ren; '

+ het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of parkeergelegenheden en het
aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;

» het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie- of telecommunicatielei-
dingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;

s het graven of dempen van sloten, watergangen, vijvers of vaarten;

« het beplanten van gronden met houtgewassen, ter plaatse waar de gronden op het tiidstip van
het van kracht werden van het plan niet reeds met houtgewassen waren beplant.

Deze bepaling is niet van toepassing voor die gevallen waarin de Monumentenwet 1988 dan wel de

Gemeentelijke Monumentenverordening van toepassing is.

De werken en werkzaamheden als bedoeld in lid 1 zijn slechts toelaatbaar, indien daardoor dan wel
door de daarvan direct of indirect te verwachten gevoigen, de aanwezige archeologische waarden
niet danwel in geringe mate worden aangetast of de mogelijkheid bestaat tot het doen van vooraf-
gaand wetenschappelijk onderzoek of het doen van archeologische waarnemingen.

Alvorens over een aanlegvergunning te beslissen:

a. wordt door de aanvrager een rapport overgelegd, waarin de archeologische waarde van het
terrein dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het cordeel van burgemeester en
wethouders in voldoende mate is vastgesteld;

b. winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de gemeentelike dan wel de
provinciale archeoloog.

In afwijking van het advies van de in lid 3 onder b genoemde instanties mag een aanlegvergunning
niet verleend worden dan na een verklaring van geen bezwaar van Gedeputeerde Staten.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan in die zin te wijzigen dat de bepalingen inzake
aanlegvergunningen als bedoeld in lid 1 tot en met 4 geheel of gedeeltelijk worden geschrapt, indien
op nationaal niveau de bescherming wettelijk is geregeld (dit omdat de (hogere) wettelijke regeling
dan voorgaat boven het bestemmingsplan).

Alvorens toepassing te geven aan de in lid 5 opgenomen bevoegdheid winnen burgemeester en
wethouders schriftelijk advies in bij de provinciale danwel de gemeentelijke archeocloog.

Overtreding van het bepaalde in lid 1 is een strafbaar feit in de zin van artikel 59 Wet op de Ruimtelij-
ke Ordening.
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Artikel 11: Bestaande afstanden en andere maten

Indien hoogtes, afstanden en andere maten op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het
plan meer dan wel minder bedragen dan ingevolge deze voorschriften is voorgeschreven, mogen de be-
staande maten c.q. afmetingen als maximaal respectievelijk minimaal toelaatbaar worden aangehouden.
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Artikel 12: Beschrijving in hoofdlijnen

Inleiding

in dit artikel worden in hoofdlijnen de dcefstellingen van het bestemmingsplan aangegeven en de wijze
waarop realisering van deze doeleinden wordt nagestreefd.

Deze hoofdlijnen dienen als referentiekader voor de toepassing van de in de voorschriften opgenomen
vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheden, het stellen van nadere eisen en voor de (her)inrichting van de
openbare ruimten. Het beeldkwaliteitplan “Leeuwendaal” dient tevens als Welstandsnota als bedoeld in
artikel 12a van de Woningwet. Het beeldkwaliteitplan “Leeuwendaal” zal gelden als Welstandsnota tot het
moment dat de gemeentelijke Welstandsnota, waar het beeldkwaliteitplan “Leeuwendaal” integraal onder-
deel van zal uitmaken, is vastgesteld.

Algemene doelstellingen

Belangrijkste doelstelling voor het bestemmingsplan “Leeuwendaal” is om de huidige historische, steden-
bouwkundige en architectonische waarden van het plangebied vast te leggen en te behouden, en waar
nodig te kunnen versterken. Versterking van de woonfunctie krijgt hierbij de nadruk.

Hierbij dient de sociale veiligheid altijd in het oog te worden gehouden; voorkemen dient te worden dat
een ruimtelijke situatie ontstaat die onoverzichtelijk, onherkenbaar en niet sociaal controleerbaar is. Bij de
realisatie van (vervangende) nieuwbouw dienen de uitgangspunten van aanpasbaar bouwen en van duur-
zaam bouwen gehanteerd te worden.

Ruimtelijke structuur
Het beleid is er op gericht de waarden van “Leeuwendaal” te behouden en waar mogelik te versterken.

a. Het plangebied met uitzondering van de Geestbrugkade en Dillenburglaan

De bebouwing in dit gebied is grotendeels complexgewijs tot stand gebracht.

Voor de betreffende zone kunnen de volgende uitgangspunten worden gencemd:

+ het behoud van de aanwezige voorgevelijjnen;

s het aanhouden van het stratenpatroon, rekening houdend met de in het gebied aanwezige
strandwal, in het westelijk gelegen gebied betreft dit een grillig, in het costelik gelegen gebied
een rechthoekig stratenpatroon, in beide gevallen met een gebogen bebouwingspatroon, smal-
le straten waarin veel aandacht is geschonken aan de openbare ruimte (inclusief de beplanting)
en groene voortuinen;,

« het behoud van de hoofdopzet met de samenstellende delen (het aantal bouwlagen en de hoog-
te-accenten);

¢ de bescherming van de architectonische samenhang van de diverse bebouwingscomplexen;

* het zoveel mogelijk behouden van het authentieke bebouwingspatroon, welke zich deels ken-
merkt door individuee! gebouwde panden;

« de aandacht voor de aanwezige detaillering van gevels, erkers, raamindelingen en goten;

+ het behoud van de kwaliteit van het openbaar gebied met aanwezige beeldbepalende bomen en
beplanting in voortuinen,

» het behoud van muren welke op de kaart zijn aangegeven met de aanduiding “te handhaven
muur’.

Bestemmingsplan “Leeuwendaal, eerste herziening”
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Het gebied gelegen aan de Geestbrugkade en Dillenburglaan
Opvallend is een zekere grootschaligheid, waarbij is afgeweken van de traditionele verkavelingsvorm

van wonen aan de straat.

Voor de betreffende zone kunnen de volgende uitgangspunten worden genoemd:

* het herstel en behoud van de architectonische en stedebouwkundige eenheid binnen het gebied;

» het tegengaan van opslag in de buurt en het streven naar vermindering van hinder van aanwezi-
ge bedrijven.

Monumenten

Voor de in het plangebied aanwezige Rijks- en gemeentelijke monumenten (op de kaart aangegeven
met de aanduiding “monument”) is het beleid gericht op behoud, herstel en verbetering van de cul-
tuurhistorische waarde van de gebouwen. Bescherming vindt plaats door middel van de Monumen-
tenwet 1988 en de Gemeentelijke Monumentenverordening.

Cultuurhistorische effectrapportage

Aanvragers van bouw- en aanlegvergunningen, welke aanvragen betrekking hebben ap:

- gronden op de kaart, blad 2 (blad 2 is als fragment afgedrukt op blad 1), aangeduid als “ge-
bied waarin het cultuurhistorisch patroon zoveel mogelijk gehandhaafd dient te blijven” en
“strandwal” alsmede de gronden aangeduid als “voormalig klooster” en

- de wijzigingsbevoegdheid van artikel 19 lid 7, waarbij de bestemming “Bedrijfsdoeleinden -B-
en “Bedrijffsdoeleinden en Wonen -B+W-* kunnen worden gewijzigd ten behoeve van onder
andere wonen (maar ook bij toepassing van artikel 19 WRO binnen het plangebied},

zijn verplicht een rapport op te (laten) stellen omtrent de effecten van het bouwen en het uitvoeren

van werkzaamheden op de cultuurhistorische waarden van het plangebied en daarin opgenomen

gronden en opstallen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd aanvragers van bouw- en aanlegvergunningen en wijzi-

gingsverzoeken, die betrekking hebben op andere gronden dan hiervoor genoemd, te verplichten

een dergelijk rapport op te stellen indien van de te realiseren bouwwerken en werkzaamheden ef-
fecten mogen worden verwacht op de genoemde cultuurhistorische waarden.

Burgemeester en wethouders zullen de rapportage betrekken bij de beoordeling van de vergun-

ningaanvraag en het wijzigingsverzoek, rekening houdend met de op de kaart, blad 2 (blad 2 is als

fragment afgedrukt op blad 1}, aangegeven waardering van de cultuurhistorische kwaliteiten van de
deelgebieden.

Functionele structuur

Woongebied

1. Beschrijving
De woongebieden ziin die gebieden welke een overwegende woonfunctie bezitten, waar in beperkte
mate niet-woonfuncties verspreid voorkomen.
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Ontwikkelingsmoaeliikheden

W

Voor woongebieden wordt gestreefd naar het behoud en versterking van de woonfunctie.
Gestreefd wordt naar een mogelijke uitbreiding van de woenfunctie op de verdiepingen eventu-
eel in combinatie met een andere functie op de begane grondlaag, een en ander voor zover de
milieuwetgeving (geluid en luchtkwaliteit) zich daar niet tegen verzet.

Bestaande andere functies dan wonen mogen worden gehandhaafd, voor zover deze op het
moment van rechtskracht verkrijgen van het plan rechtens aanwezig zijn; dit betreft vitsluitend
de op de kaart met de aanwijzing “mede bestemd tot” aangegeven functies; uitbreiding van de-
ze andere functies dan wonen is toegestaan na vrijstelling, mits:

1. de toename niet meer bedraagt dan 10 % van het bestaande bedrijffsvioeropperviak,
zulks met een maximum van 10 m?;

2. de bewoonbaarheid van de verdiepingen niet afneemt (behoud entreeportalen en ber-
gingen),

3. het woon- en leefmilieu niet onevenredig wordt geschaad.

Wisseling van de onder ¢ bedoelde andere functies dan wonen op de begane grondlaag is

slechts mogelijk, voor zover zulks binnen de aangegeven bestemming is toegestaan en met

name indien hierdoor het woon- en leefmilieu wordt verbeterd.

Ten aanzien van het veranderen van de woonfunctie op de verdiepingen naar andere functies

wordt een terughoudend beleid gevoerd. Aan een verandering als hier bedoeld zal slechts me-

dewerking worden verleend, indien handhaving van de woonfunctie om fysieke redenen (onder

meer in niet-hoeksituaties waar geen zelfstandige toegang voor woningen is te realiseren) en

milieutechnische redenen niet goed mogelijk is. Verandering is slechts mogelijk indien de nieu-

we functie op de verdieping een uitbreiding is van de bestaande functie op de begane grond-

laag.

Bestaande voortuinen moeten worden gehandhaafd. Gebruik en inrichting als parkeerterrein is

niet toegestaan met uitzondering van:

- parkeren van invalidenvoertuigen, fietsen en bromfietsen;

- parkeren van auto’s en motorfietsen ter plaatse van de op de kaart aangegeven aandui-
ding “parkeren toegestaan”,
na vrijsteling van burgemeester en wethouders zijn bergingen voor motor- en
{brom)fietsen en afvalcontainers voor huishoudelijk afval en andere huishoudeiijke zaken
van beperkte omvang toegestaan, indien de bij de woning behorende zij- enfof achterer-
ven niet rechistreeks bereikbaar zin via een achierpad, zijpad of vanaf de openbare
weg.

Maatschappelijke doeleinden

Maatschappeliike doeleinden mogen wijzigen in een andere bestemming voor maatschappelijke doel-
einden en in woondoeleinden.

Bedrijven en kantoren

Het beleid is erop gericht de in het gebied aanwezige bedrijven en kantoren binnen de be-
stemmingen “Kantoren en Wonen -K+W-*, “Bedrijfsdoeleinden -B-* en "Bedrijffsdoeleinden en
Wonen -B+W-* aan de Geestbrugkade te verplaatsen en de gronden in te richten voor woning-

bouw.
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b. Als uitgangspunt voor het beleid ten aanzien van bestaande bedrijven geldt dat de bedrijven
geen onevenredige milieu-planologische hinder met zich mee mogen brengen voor de omge-

ving.

c. Regulering van milieutechnische en milieuplanologische aspecten zal geschieden met toepas-
sing van de bepalingen in de geldende milieuwetgeving, zoals de Wet milieubeheer.

d. Onder toegelaten bedrijven worden niet begrepen geluidhinderlijke inrichtingen.

Parkeerbeleid

Voor de bepaling van de parkeerbehoefte bij vestiging van nieuwe functies en bi} uitbreiding van be-
staande functies in het plangebied, wordt uitgegaan van de “Parkeernota, balans tussen functies” dd.
november 2000. Bij actualisering van deze nota wordt van de geactualiseerde versie uitgegaan. Te-
vens zullen de bepalingen in de bouwverordening (in aanvulling daarop) en het Bouwbesluit inzake
het parkeren van toepassing zijn, zoals deze Iuiden ten tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van
het plan.

Het realiseren van nieuwe woningen en andere geluidsgevoelige objecten is uitsluitend toegestaan,
indien voidaan kan worden aan de Wet geluidhinder en de Wet bodembescherming.
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PARAGRAAF (I BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 13: Woongebied -WG-

Bestemmingsomschrijving

De op de kaart voor woongebied aangewezen gronden zijn bestemd voor:

o Q0o

woonhuizen al dan niet in combinatie met een aan-huis-gebonden-beroep;
vitbouwen en bijgebouwen;

tuinen, erven en terreinen;

woonstraten en paden;

groenvoorzieningen,

parkeervoorzieningen,

en tevens voor:

Q.

maatschappelijke voorzieningen ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijizing m (mede
bestemd tot maatschappelijke dogleinden);

kantoren ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing k (mede bestemd tot kantoren),
een garagebedrijf ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing b (mede bestemd tot be-
driffsdoeleinden), met dien verstande, dat uitsluitend bedrijffs-activiteiten zijn toegestaan die
vallen onder de categorieén 1 of 2 van de in de bijlage bij deze voorschriften opgenomen
Staat van Bedrijffsactiviteiten;

detailhandelsbedrijven ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing d (mede bestemd tot
detaithandel);

een afhaalrestaurant en een hotel respectievelijk ter plaatse van de op de kaart gegeven aan-
wijzing ha en hh {mede bestemd tot afhaalrestaurant en hotel);

met dien verstande, dat;

ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing s (bestemd tot speelvoorzieningen) de
gronden uitsluitend zijn bestemd voor speelvoorzieningen;

ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing a (bestemd tot autoboxen) de gronden uit-
sluitend zijn bestemd voor autoboxen;

indien bij de aanwijzing “mede bestemd tot” een getal is aangegeven, de “mede bestemd tot’-
functie zich mag uitstrekken tot de lagen als door dat getal is bepaald, is geen getal aangege-
ven dan is de “mede bestemd tot functie” uitsluitend op de begane grondlaag toegestaan;

de bedriifsvloeropperviakte van de “mede bestemd tot’-functie niet meer mag bedragen dan ten
tijde van het van kracht worden van het plan;

ter plaatse van de op de kaart aangegeven aanduiding “parkeren toegestaan” de gronden te-
vens zijn bestemd voor parkeren van auto’s en motorfietsen.

Bouwvoorschriften

2.

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

a
b.
C.

hoofdgebouwen;
uitbouwen en bijgebouwen;
bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
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Voor het bouwen van gebouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen:
a

de gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen de op de kaart aangegeven bebou-
wingsvlakken;

het aantal woningen binnen de bestemming, zoals aanwezig ten tijde van het in ontwerp ter vi-
sie leggen van het plan, mag niet worden vergroot;

de diepte, breedte, goothoogte, hoogte en dakvorm van de woningen en andere hoofdgebou-
wen, zoals aanwezig ten tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van het plan, mag niet wor-
den vergroot, met uitzondering van een vergroting op grond van het bepaalde in dit lid onder f
en verder zijn toegestaan,; als bestaande diepte en breedte van hoofdgebouwen wordt de topo-
grafische ondergrond als richtlijn aangehouden;

een vergroting van het hoofdgebouw door midde! van kelderruimtes dient te geschieden binnen
de contour van het bestaande hoofdgebouw:

uitbouwen en bijgebouwen dienen ten minste 3 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw of
de lijn in het verlengde daarvan te worden gebouwd;

het gezamenlijke grondopperviak van uitbouwen en bijgebouwen per bouwperceel mag ten
hoogste 50% bedragen van de opperviakte van de bij het hoofdgebouw behorende gronden,
die gelegen zijn op een afstand van tenminste 3 m achter de voorgevel van het hoofdgebouw,
een en ander tot een maximum van 40 m*;

de bouwhcogte van uitbouwen en bijgebouwen mag ten hoogste 3 m bedragen.

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de aanduidingen op de kaart en

de volgende bepalingen:

1.

van erf- en terreinafscheidingen ten hoogste 2 m, met dien verstande dat de hoogte van erf- en
terreinafscheidingen véér de naar de weg gekeerde gevel ten hoogste 1 m mag bedragen en
binnen 1 m uit de grens van het openbaar gebied uitsluitend vergunningsvrije erf- en terreinaf-
scheidingen mogen worden gebouwd:;

van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer dan 5 m.

Vrijstellingen

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met in achtneming van de beschrijving in hoofdlijnen van
artikel 12 van deze voorschriften, vrijstelling te verlenen van het bepaalde in:

a.
b.

lid 1 onder n: voor het uitbreiden van de “mede bestemd tot"-functies naar de verdiepingen;

lid 1 onder o: voor het uitbreiden van de bedrijfsvioeropperviakte van de “mede besternd tot'-
functies, zulks tot maximaal 10 % met een maximum van 10 m?

lid 3 onder _g, voor het bij een woning bouwen van een berging voor motor- en (brom)fietsen en
afvalcontainers voor huishoudelijk afval en andere huishoudelijke zaken voor (het verlengde
van) de voorgevel, indien de bij de woning behorende zij- en/of achtererven niet rechtstreeks
bereikbaar zijn via een achterpad, zijpad of vanaf de openbare weg, mits:

1. de grondoppervlakte van de berging niet meer bedraagt dan 4 m? en niet meer dan 2 m?
indien hier uitsluitend een berging voor motor- en (brom)fietsen dan wel afvalcontainers
betreft;

2. de (bouw)hoogte niet meer bedraagt dan 1,25 m;

3. €en minimale afstand van 0,25 m wordt aangehouden tussen het openbaar gebied en de
berging;

Besternmingsplan “Leeuwendaal, eerste herziening”
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d. lid 3 onder a en c: voor het bouwen van een uitbouw ten behoeve van een uitbreiding van het
hoofdgebouw in één laag aan de voor- en zijgevel buiten het bebouwingsviak, mits:
1. de diepte, gemeten vanuit de voor- en zijgevel van het hoofdgebouw, niet meer dan 1,50
m bedraagt, '
2. de breedte niet meer zal bedragen dan 80% van de breedte van de gevel waaraan wordt
gebouwd;

3. de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 12 m? zal bedragen;

de hoogte niet meer zal bedragen dan 3 m;

5. de afstand tot de grens van de bestemmingen "Verkeersdoeleinden -V-* en “Verkeers-
doeleinden, Groenvoorzieningen en Tuinen -VGT-* ten minste 1 m zal bedragen;

e. lid 3 onder c: voor het realiseren van een kap op hoofdgebouwen in twee bouwlagen, die plat
zijn afgedekt dan wel het uitbreiden van een bestaande derde bouwlaag en die op de kaart zijn
aangegeven met de aanduiding “extra bouwlaag toegestaan”, waarbij de dakhelling van de kap
binnen de marges moet blijven van minimaal 40 graden en maximaal 90 graden en de hoogte
niet meer toeneemt dan 3,50 m;
het beleid is er daarhij op gericht:

- geen toepassing te geven aan deze bevoegdheid op en nabij Rijks- en gemeentelijke
monumenten, aan de randen van de wijk en op beeldbepalende punten;

- uitsluitend medewerking te verlenen indien de geveiwand zich voor kappen leent;

- in vormgeving, maatvoering en materiaaltoepassing aan te sluiten bij de bebouwing in de
omgeving;

- bij het beoordelen van aanvragen rekening te houden met het reeds aanwezig zijn van
kappen in het betreffende blok en naar materiaalgebruik en vormgeving daarbij aan te
sluiten;

- bij het becordelen van aanvragen rekening te houden met het bepaalde in het beeldkwa-
liteitplan "Leeuwendaal”;

f. lid 3 onder c: voor het vergroten van de bestaande goothoogte en hoogte, mits:

- bestaande maten met niet meer dan 1 m worden verhoogd;

- de eventueel aanwezige differentiatie met naastliggende panden door afwisselende
hoogten en goothoogten wordt gehandhaafd,

- een extra bouwlaag uitsluitend mag worden gerealiseerd ter plaatse van de op de kaart
aangegeven aanduiding “extra bouwlaag toegestaan”, mits het gaat om plat afgedekte
bebouwing die uit maximaal twee bouwlagen bestaat.

g. lid 3 onder c: voor het realiseren van een uitbouw ten behoeve van het overkappen van de
trapparti; met hellingbaan en bordes van het perceel Oranjelaan 4 tot en met 34, zulks uitslui-
tend ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "uitbouw toegestaan”, met dien ver-
stande, dat de hoogte niet meer bedraagt dan de hoogte van de eerste bouwiaag van het
hoofdgebouw,

&

Gebruiksvoorschriften

6. Ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding “parkeren toegestaan” is het parkeren in de voor-
tuin toegestaan, met dien verstande, dat de opperviakte van de parkeerplaatsen niet meer dan 7 m?
bedraagt per bouwperceel.
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Het is verboden de hoofdgebouwen, bijgebouwen en uitbouwen te gebruiken voor kantoor- en prak-
tijkruimten en bedrijffsmatige activiteiten, met dien verstande, dat onder dit verbod niet valt het mede-
gebruik van de hoofdgebouwen en aangebouwde bijgebouwen als kantoor- en praktijkruimten ten be-
hoeve van aan-huis-gebonden-beroepen, indien en voor zover:

a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd blijt;

b. het vioeroppervlak van de kantoor- en praktijkruimte niet groter is dan 40% van het gezamentijk
vioeroppervlak van hoofdgebouwen en uitbouwen, met een maximum van 40 m? en:

c. ten behoeve van de kantoor- en praktijkruimte kan worden voorzien in voldoende parkeergele-
genheid.

Het gebruik van gebouwen als pension of kamerverhuurbedrijf (anders dan het in lid 1 onder k toege-
laten hotel) is niet toegestaan.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het hiervoor bepaaide, indien strikte toepassing
daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met in achtneming van de beschrijving in hoofdlijnen van

artikel 12 van deze voorschriften, vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 6 voor het medege-

bruik van woningen en/of aangebouwde bijgebouwen ten behoeve van kleinschalige bedrijffsmatige

activiteiten, met dien verstande, dat:

a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd blijft;

b. geen afbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefmilieu in de omgeving;

C. het vioeropperviak van de kleinschalige bedrijffsmatige activiteiten niet groter is dan 40% van
het gezamenlijk vioeroppervlak van hoofdgebouwen en aangebouwde bijgebouwen, met een
maximum van 40 m%;

d. voorzien kan worden in voldoende parkeergelegenheid;
e. de onderneming wordt gedreven door degene die op het perceel woonachtig is;
f. geen detailhandel mag plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte verkoop ondergeschikt aan de

uitoefening van de kleinschalige bedrijffsmatige activiteiten.

Wijzigingsbevoegdheid

9.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met in achtneming van de beschrijving in hoofdlijnen van
artikel 12 van deze voorschriften, de bestemming te wijzigen door de aanwijzing “mede bestemd tot
respectievelijk maatschappelijke doeleinden, kantoren, bedriffsdoeieinden, detailhandel, afhaaires-
taurant en hotel” van de kaart te schrappen, indien de opheffing van de door de aanwijzing aange-
geven functie en herstel van de basisfunctie wonen ter plaatse in redelijikheid vaststaat.

Bij toepassing van deze wijzigingsbevoegdheid geldt dat het aantal woningen mag worden vergroot
indien toevoeging van de vrijkomende ruimte niet aan de op hetzelfde percee! gelegen bestaande
woning kan worden toegevoegd, met dien verstande, dat dit uitsluitend is toegestaan indien voldaan
kan worden aan de bepalingen van de Wet geluidhinder en de Wet milieubeheer.
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Strafbepaling

10.  Overtreding van het hepaalde in lid 7 is een strafbaar feit in de zin van artikel 1a onder 2 van de Wet
op de economische delicten.
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Artikel 14: Woondoeleinden -W-
Woondoeleinden, gestapeld -W(s)-

Bestemmingsomschrijving

1. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. - binnen de bestemming "Woondoeleinden’: woningen al dan niet in combinatie met een aan-
huis-gebonden-beroep;

- binnen de bestemming “Woondoeleinden, gestapeld”: gestapelde woningen al dan niet in
combinatie met een aan-huis-gebonden-beroep;

b. witbouwen en bijgebouwen,;

C. tuinen, erven en terreinen;

d. groenvoorzieningen;

e. parkeervoorzieningen.
Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
a hoofdgebouwen;
b. vitbouwen en bijgebouwen;
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3. Voor het bouwen van gebouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen:

a het aantal woningen binnen ieder bestemmingsvlak mag niet meer bedragen dan op de kaart
docr de aanduiding “maximumaantal woningen” is bepaald;
b. de gebouwen mogen uitsluitend binnen het bebouwingsvlak worden gebouwd;

C. een vergroting van het hoofdgebouw door middel van kelderruimtes dient te geschieden binnen

de contour van het hoofdgebouw;

d de hoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan op de kaart in het bebouwingsviak

met de aanduiding “maximumbouwhoogte in meters” is bepaald;

e - binnen de bestemming “Woondoeleinden” mogen de uitbouwen, in afwijking van het be-
paalde onder b, buiten het bebouwingsvliak worden gesitueerd, mits voldaan wordt aan het
bepaalde in artikel 13 lid 3 ondere en §;

- binnen de bestemming “Woondoeleinden, gestapeld” dienen de uitbouwen en bijgebouwen
te worden gesitueerd binnen de aanduiding “bergingen toegestaan”,

f de bouwhoogte van uitbouwen en bijgebouwen mag ten hoogste 3 m bedragen.

4. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de aanduidingen op de kaart en
de volgende bepalingen:

1. van erf- en terreinafscheidingen ten hoogste 2 m, met dien verstande, dat de hoogte van erf- en
terreinafscheidingen véér de naar de weg gekeerde gevel ten hoogte 1 m mag bedragen en
binnen 1 m uit de grens van het openbaar gebied vitsluitend vergunningsvrije erf- en terreinaf-
scheidingen mogen worden gebouwd,;

2. van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, niet meer dan 5 m.
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Vrijstellingen

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met in achtneming van de beschrijving in hoofdlijnen van
artikel 12 van deze voorschriften, vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 3 onder b en e voor
het binnen de bestemming "Woondeceleinden” bouwen van een uitbouw ten behoeve van een uitbrei-
ding van het hoofdgebouw in één laag aan de voor- en zijgevei buiten het bebouwingsvlak, mits:

1. de diepte, gemeten vanuit de voor- en zijgevel van het hoofdgebouw, niet meer dan 1,50 m
bedraagt;

2 de breedte niet meer zal bedragen dan 80% van de breedte van de gevel waaraan wordt ge-
bouwd;

3. de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 12 m? zal bedragen;

4 de hoogte niet meer zal bedragen dan 3 m;

5. de afsiand tot de grens van de bestemmingen "Verkeersdoeleinden —V-" en "Verkeersdoelein-

den, Groenvoorzieningen en Tuinen -VGT-* ten minste 1 m zal bedragen;
Gebruiksvoorschriften

6. Het is verboden de hoofdgebouwen, bijgebouwen en uitbouwen te gebruiken voor kantoor- en prak-
tijkruimten en bedrijffsmatige activiteiten, met dien verstande, dat onder dit verbod niet valt het mede-
gebruik van de hoofdgebouwen en aangebouwde bijgebouwen als kantoor- en praktijkruimten ten be-
hoeve van aan-huis-gebonden-beroepen, indien en voor zover:

a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd blijft;

b. het vioeropperviak van de kantoor- en praktijkruimte niet groter is dan 40% van het gezamenlijk
vloeropperviak van hoofdgebouwen en uitbouwen, met een maximum van 40 m? en;

c. ten behoeve van de kantoor- en praktijkruimte kan worden voorzien in voldoende parkeergele-
genheid.

Het gebruik van gebouwen als pension of kamerverhuurbedriff is niet toegestaan.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het hiervoor bepaalde, indien strikte foepassing
daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beperking niet door
dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

7. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met in achtneming van de beschrijving in hoofdlijnen van
artikei 12 van deze voorschriften, vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 6 voor het medege-
bruik van woningen enfof aangebouwde bijgebouwen ten behceve van kleinschalige bedriffsmatige
activiteiten, met dien verstande, dat;

a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd bilijft;
b. geen afbreuk wordt gedaan aan het woon- en leefmilieu in de omgeving;
c. het vioeroppervlak van de kleinschalige bedriffsmatige activiteiten niet groter is dan 40% van

het gezamenlijk vioeropperviak van hoofdgebouwen en aangebouwde bijgebouwen, met een
maximum van 40 m;

d. voorzien kan worden in voldocende parkeergelegenheid;
de onderneming wordt gedreven dcor degene die op het perceel woonachtig is;
f. geen detailhandel mag plaatsvinden, uitgezonderd een beperkte verkoop ondergeschikt aan de

uitoefening van de kleinschalige bedriffsmatige activiteiten.
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Strafbepaling

8. Overtreding van het bepaalde in lid 6 is een straftbaar feit in de zin van artikel 1a onder 2 van de Wet
op de economische delicten.
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Artikel 15: Maatschappelijke doeleinden -M-

Bestemmingsomschrijving

De op de kaart voor maatschappelike doeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor gebouwen
ten behoeve van maatschappelijke doeleinden, zcals:

2 onderwijsdoeleinden en naar de aard daarmee vergelijkbare voorzieningen, zoals kinderdag-
verblijven;

b. sociaal-medische doeleinden;

C. sociaal-culturele doeleinden;

d. religieuze doeleinden;

met daaraan ondergeschikt:

e. tuinen, erven en terreinen;

f. wegen en paden;

g. parkeervoorzieningen,

h. speelvoorzieningen.

Bouwvoorschriften

2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

a. hoofdgebouwen, daaronder worden dienstwoningen niet begrepen ;

b. uitbouwen en hijgebouwen,

c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3 Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a de gebouwen mogen uitsluitend binnen de op de kaart aangegeven bebouwingsvlakken wor-
den gebouwd,
de hoogte van een gebouw mag ten hoogste de op de kaart aangegeven hoogte bedragen;

c. de goothoogte van een hoofdgebouw mag ten hoogste de op de kaart aangegeven goothoogte
bedragen.

4. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 2 m bedragen, met dien verstan-
de, dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de naar de weg gekeerde gevel ten
hoogste 1 m mag bedragen,

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 5 m bedragen.

Wijzigingsbevoegdheid
5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met in achtneming van de beschrijving in hoofdlij-

nen van artikel 12 van deze voorschriften, de bestemming te wijzigen in de bestemming
“Woongebied -WG-* als bedoeld in artikel 13 van deze voorschriften, met dien verstande, dat:

a. de woningen aan de straatzijde zullen werden gesitueerd, ongeveer in de rooilijn van de
aangrenzende hoofdgebouwen;
b. de goothoogte, hoogte en diepte van de hoofdgebouwen niet meer zullen bedragen dan

de grooiste maat van die aangrenzende hoofdgebouwen.
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Gebruiksvoorschriften

6. Ten aanzien van het gebruik is bepaald dat:

a. het verboden is de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met de gegeven bestemming;
b. burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde onder a, indien strikte toe-

passing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beper-
king niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Strafbepaling

7. Overtreding van heét bepaalde in lid 6 onder a is een strafbaar feit in de zin van artikel 1a onder 2 van
de Wet op de economische delicten.
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Artikel 16: Nutsvoorzieningen -Mn-

Bestemmingsomschrijving

1. De op de kaart voor nutsdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. gebouwen ten behoeve van het openbaar nut, zoals transformatorgebouwen, gebouwen ten
behoeve van de gasvoorziening en naar de aard daarmee gelijk te stellen gebouwen;
met de daarbij behorende:
b. terreinen;

C. ontsluitingswegen.
Bouwvoorschriften
2. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:
a. een gebouw mag uitsluitend binnen een bebouwingsviak worden gebouwd;

b. de hoogte van een gebouw mag ten hoogste 4 m bedragen.

3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, geldt dat de hoogte ten hoogste 5 m mag
bedragen.

Gebruiksvoorschriften

4, Ten aanzien van het gebruik is bepaald dat;

a, het verboden is de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met de gegeven bestemming;
b. burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde onder a, indien strikte toe-

passing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beper-
king niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Strafbepaling

5 Overtreding van het bepaalde in lid 4 onder a is een strafbaar feit in de zin van artikel 1a onder 2 van
de Wet op de economische delicten.
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Artikel 17: Kantoren -K-
Kantoren en Wonen -K+W-

Bestemmingsomschrijving
1. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

binnen de bestemming “Kantoren™:

a gebouwen ten behoceve van kantoren;
b. tuinen, erven en terreinen;

en in beperkte mate:

C. wegen en paden;

d. groenvoorzieningen;

e parkeervoorzieningen,

binnen de bestemming “Kantcoren en Wonen":

f. op de begane grondlaag: de doeleinden als genoemd onder a tot en met e;
g. op de hogere bouwlagen: woonhuizen al dan niet in combinatie met een aan-huis-gebonden
beroep.
Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsiuitend worden gebouwd:
a hoofdgebouwen, daaronder worden dienstwoningen niet begrepen;
b. uitbouwen en bijgebouwen;
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. de gebouwen mogen uitsluitend binnen een bebouwingsviak worden gebouwd;
b. de hoogte van een gebouw mag ten hoogste de op de kaart aangegeven hoogte bedragen;
C. het aantal woningen binnen de bestemming, zoals aanwezig ten tijde van het vaststellen van

het plan, mag niet worden vergroot.

4. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 2 m bedragen, met dien verstande
dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen v6ér de naar de weg gekeerde gevel ten hoog-
ste 1 m mag bedragen;

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 5 m bedragen.
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Wijzigingsbevoegdheid

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met in achtneming van de beschrijving in hoofdlijnen van
artikel 12 van deze voorschriften, de bestemmingen “Kantoren en Wonen -K+W-", “Bedriifsdoelein-
den -B-" en “Bedriifsdoeleinden en Wonen -B+W-" (op de kaart aangegeven met de aanduiding “grens

wijzigingsbevoegdheid”} te wijzigen in de bestemming “Woongebied -WG-* als bedoeld in artike! 13
van deze voorschriften, met dien verstande, dat:

a.

de woningen zullen bestaan uit eengezinshuizen enfof gestapelde woningen, waarbij het aantal
woningen niet meer zal bedragen dan:

- binnen de percelen Geesthrugkade 16 tot en met 26a in totaal niet meer dan 25;

- binnen het perceel Geestbrugkade 32 in totaal niet meer dan 15;

20 m uit de “grens wijzigingsbevoegdheid” gelegen aan de Geestbrugkade de hoogte van de
hoofdgebouwen niet meer zal hedragen 10 m en voor het overige 8 m.

de woningen zullen in hoofdzaak worden ontsloten vanaf de Geestbrugkade;

de langs of nabij de Geestbrugkade te realiseren woningen zullen op die kade worden georién-
teerd.

Gebruiksvoorschriften

6. Ten aanzien van het gebruik is bepaald dat:

a,

het verboden is de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met de gegeven bestemming;

burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde onder a, indien strikte toe-
passing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beper-
king niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd,;

voor woningen binnen de bestemming “Kantoren en Wonen” de bepalingen van artikel 13 Iid 7
en 8 inzake aan-huis-gebonden-beroepen en kleinschalige hedriffsmatige activiteiten van over-
eenkomstige toepassing zijn.

Strafbepaling

7 Overtreding van het bepaalde in lid 6 onder a is een strafbaar feit in de zin van artikel 1a onder 2 van
de Wet op de economische delicten.

Besternmingsplan “Leeuwendaal, eerste herziening”
Voorschriften, 4 navember 2008



34

Artikel 18: Kantoren en Bedrijfsdoeleinden -K+B-

Bestemmingsomschrijving

1. De op de kaart voor kantoren en bedriffsdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. gebouwen ten behoeve van kantoren;
b. bedriffsactiviteiten die zijn genoemd in de in de bijlage van de voorschriften opgenomen “Staat
van bedrijfsactiviteiten” onder de categorieén 1, 2 of 3 (met grootste afstand 50 m), met uitzon-
dering van geluidhinderlijke inrichtingen;

C. bedriiffsactiviteiten die niet zijn genoemd onder de categorieén 1, 2 of 3 (met grootste afstand
50 m) maar die naar de aard en invlced op de omgeving daar aan gelik te stellen zijn;
d. productiegebonden detailhandel, mits dit een ondergeschikt deel van de bedriffsvoering vormt;
e. tuinen, erven en terreinen;
en in beperkte mate:
f. wegen en paden;
g. groenvoorzieningen;
h. parkeervoorzieningen.
Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitstuitend worden gebouwd:
a. hoofdgebouwen, daaronder worden dienstwoningen niet begrepen ;
b. vitbouwen en bijgebouwen;
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
3. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:
a. de gebouwen mogen uitsluitend binnen een bebouwingsvlak worden gebouwd;

b. de hoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan op de kaart in het bebouwingsviak
met de aanduiding "maximumbouwhoogte in meters” is bepaald.

4, Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 2 m bedragen, met dien verstande
dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen voér de naar de weg gekeerde gevel ten hoog-
ste 1 m mag bedragen;

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 5 m bedragen.

Vrijstellingen

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met in achtneming van de beschrijving in hoofdlijnen van
artikel 12 van deze voorschriften, vrijstelling te verienen van het bepaalde in lid 1 onder b en ¢: voor
de vestiging van bedriffsactiviteiten welke genoemd staan in hogere categorieén van de in de bijtage
van deze voorschriften opgenomen “Staat van bedrijfsactiviteiten” voor zover deze naar de aard en
invioed op de omgeving, gelijk te stellen zijn met bedrijven als genoemd in lid 1 onder b en c.

Alvorens vrijstelling te verlenen winnen burgemeester en wethouders advies in bij een deskundige op
het gebied van de milieuhygiéne. indien burgemeester en wethouders voornemens zijn vrijstelling te
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verlenen in afwijking van dat advies, gaan zij hiertoe niet over dan nadat Gedeputeerde Staten heb-
ben verklaard tegen verlening van de vrijstelling geen bezwaar te hebben.

Wijzigingsbevoegdheid

Staat van Bedriifsactiviteiten

6. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met in achtneming van de beschrijving in hoofdlijinen van
artikel 12 van deze voorschriften, de in de bijlage van deze voorschriften opgenomen “Staat van be-
driffsactiviteiten” te wijzigen in die zin dat de categorie-indeling van bedrijven kan worden gewijzigd,
indien en voorzover een wijziging van de belasting van de desbetreffende typen van bedrijven op
het milieu als gevolg van technologische ontwikkelingen daartoe aanleiding geeft.

Gebruiksvoorschriften

7. Ten aanzien van het gebruik is bepaald dat:
a. het verboden is de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of
tot een doe, striidig met de gegeven bestemming;
b. burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde onder a, indien strikte toe-
passing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beper-
king niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Strafbepaling

8. Overtreding van het bepaalde in lid 8 onder a is een strafbaar feit in de zin van artikel 1a onder 2 van
de Wet op de economische delicten.

Bestemmingsplan “Leeuwendaal, eerste herziening”
Voorschriften, 4 novermnber 2008



36

Artikel 19: Bedrijfsdoeleinden -B-
Bedrijfsdoeleinden en Wonen -B+W-

Bestemmingsomschrijving
1. De op de kaart voor bedrijffsdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor:

binnen de bestemming “Bedrijfsdoeleinden -B-":

a bedriifsactiviteiten die zijn genoemd in de in de bijlage van de voorschriften opgenomen “Staat
van bedriifsactiviteiten” onder de categorieén 1, 2 of 3 (met grootste afstand 50 m), met vitzon-
dering van geluidhinderlijke inrichtingen;

b. bedrijfsactiviteiten die niet zijn genoemd onder de categorieén 1, 2 of 3 (met grootste afstand
50 m) maar die naar de aard en invloed op de omgeving daar aan gelik te stellen zijn;
C. productiegebonden detaithandel, mits dit een ondergeschikt deel van de bedrijffsvoering vormit;

met daaraan ondergeschikt:

d. tuinen, erven en terreinen;
e. parkeervoorzieningen;

f. groenvoorzieningen.

binnen de bestemming “Bedriffsdoeleinden en Wonen -B+WW/-"

h. op de begane grondlaag: de doeleinden als genoemd onder a tot en met f;
i. op de hogere bouwlagen: woonhuizen al dan niet in combinatie met een aan-huis-gebonden-
beroep;
Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
a. hoofdgebouwen, waaronder, uitslitend ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding
“dienstwoning toegestaan”, een dienstwoning ;
b. uitbouwen en bijgebouwen;
o bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
3. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:
a. de gebouwen mogen uitsluitend binnen een bebouwingsvlak worden gebouwd;
b. de hoogte van een gebouw mag niet meer bedragen dan op de kaart in het bebouwingsvilak
met de aanduiding “maximumbouwhoogte in meters” is bepaald;
C. het aantat woningen binnen de bestemming, zoals aanwezig ten tijde van het vaststellen van

het plan, mag niet worden vergroot.

4 Voor het bouwen van bouwwerken, geen.gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen:
a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 2 m bedragen, met dien verstan-
de, dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de naar de weg gekeerde gevel ten
hoogte 1 m mag bedragen;

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 5 m bedragen.
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Vrijstellingen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met in achtneming van de beschrijving in heofdiiinen van
artikel 12 van deze voorschriften, vrijstelling te verlenen van het bepaaide in lid 1 onder a en b: voor
de vestiging van bedrijfsactiviteiten welke genoemd staan in hogere categerieén van de in de bijlage
van deze voorschriften opgenomen “Staat van bedrijfsactiviteiten” voor zover deze naar de aard en
invioed op de omgeving, gelijk te stellen zijn met bedrijven als genoemd in lid 1 onder a en b.

Alvorens vrijstelling te verlenen winnen burgemeester en wethouders advies in bij een deskundige op
het gebied van de milieuhygiéne. indien burgemeester en wethouders voornemens zijn vrijstelling te
verlenen in afwijking van dat advies, gaan zij hiertoe niet over dan nadat Gedeputeerde Staten heb-
ben verkiaard tegen verlening van de vrijstelling geen bezwaar te hebben.

Wijzigingsbevoegdheid

Staat van Bedrijfsactiviteiten

6.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met in achtneming van de beschrijving in hoofdliijnen van
artikel 12 van deze voorschriften, de in de bijlage van deze voorschriften opgenomen "Staat van be-
drijffsactiviteiten” te wijzigen in die zin dat de categorie-indeling van bedrijven kan worden gewijzigd,
indien en voorzover een wijziging van de belasting van de desbetreffende typen van bedrijven op
het milieu als gevolg van technologische ontwikkelingen daartoe aanleiding geeft.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met in achtneming van de beschrijving in hoofdlijnen van
artikel 12 van deze voorschriften, de bestemmingen "Kantoren en wonen -K+W-", "Bedrijffsdoelein-
den -B-" en “Bedrijffsdceleinden en Wonen -B+W-" (op de kaart aangegeven met de aanduiding "grens
wijzigingsbevoegdheid”) te wijzigen in de bestermming “Woongebied -WG-" als bedoeld in artikel 13
van deze voorschriften, met dien verstande, dat:
a. de woningen zullen bestaan uit eengezinshuizen en/of gestapelde woningen, waarbij het aantal
woningen niet meer zal bedragen dan:
- binnen de percelen Geestbrugkade 16 tot en met 26a in totaal niet meer dan 25,
- binnen het perceel Geesthrugkade 32 in totaal niet meer dan 15;
b 20 m uit de “grens wijzigingsbevoegdheid gelegen aan de Geestbrugkade de hoogte van de
hoofdgebouwen niet meer zal bedragen dan 10 m en voor het overige 8 m;

C. de woningen zullen in hoofdzaak worden ontsloten vanaf de Geestbrugkade;
d. de langs of nabij de Geestbrugkade te realiseren woningen zullen op die kade worden georién-
teerd.

Gebruiksvoorschriften

Ten aanzien van het gebruik is bepaald dat:

a. het verboden is de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met de gegeven bestemming;
b burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde onder a, indien strikte toe-

passing daarvan zou feiden tot een beperking van het meest doelimatige gebruik, welke beper-
king niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd;
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C. voor de woningen binnen de bestemming “Bedrijfsdoeleinden en Wonen” de bepalingen van ar-
tikel 13 lid 7 en 8 inzake aan-huis-gebonden-beroepen en kieinschalige bedriffsmatige activitei-
ten van overeenkomstige toepassing zijn.

Strafbepaling

9. Overtreding van het bepaalde in lid 8 onder a is een strafbaar feit in de zin van artikel 1a onder 2 van
de Wet op de economische delicten.
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Artikel 20: Verkeersdoeleinden -V-

Verkeersdoeleinden, Groenvoorzieningen en Tuinen -VGT-

Bestemmingsomschrijving

1. De op de kaart voor verkeersdoeleinden aangewezen gronden zijn bestemd voor:
binnen de bestemming “Verkeersdoeleinden -V-"

a.
b.
c.

wijkontsluitingswegen;
voet- en rijwielpaden;
groenvoorzieningen.

binnen de bestemming “Verkeersdoeleinden, Groenvoorzieningen en Tuinen -VGT-*

d buurtwegen en -straten en paden;
e voet- en rijwielpaden,;
f groenveorzieningen;
g (vitbreidingen van) tuinen.
Bouwvoorschriften
2. Op deze gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve
van de bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:
a. de inhoud en de hoogte van gebouwen niet meer mag bedragen dan 25 m’ respectievelijk 3 m;
b. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder ondergrondse afvaicontainers,
ten hoogste 10 m mag bedragen;
C. voor de (uitbreidingen van) tuinen geldt dat binnen de betreffende gronden uitsluitend bouw-

werken, geen gebouwen zijnde, mogen worden gebouwd, waarbij de bepalingen van artike! 13
van deze voorschriften van overeenkomstige toepassing zijn.

Gebruiksvoorschriften

3. Ten aanzien van het gebruik is bepaald dat:

a.

het verboden is de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met de gegeven bestemming;

burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde onder a, indien strikte toe-
passing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beper-
king niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Strafbepaling

4. Overtreding van het bepaalde in lid 3 onder a is een strafbaar feit in de zin van artike! 1a onder 2 van
de Wet op de economische delicten.

Bestemmingsplan “Lecuwendaal, eerste herziening”
Voorschriften, 4 november 2008
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Artikel 21: Groenvoorzieningen -G-

Bestemmingsomschrijving

1. De op de kaart voor groenvoorzieningen aangewezen gronden zijn bestemnd voor:
a. groenvoorzieningen;
b. bermen en beplanting;
c. speelvoorzieningen;
d. waterlopen en waterpartijen;

met de daarbij behorende:
e. verhardingen.

Bouwvoorschriften

2. Op de bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een hoogte van
niet meer dan 10 m, welke noodzakelijk zijn voor en rechtstreeks ten dienste staan van de genocemde
bestemming, worden gebouwd.

Gebruiksvoorschriften

3. Ten aanzien van het gebruik is bepaald dat:
a. het verboden is de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met de gegeven hestemming;
b. burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde onder a, indien strikte toe-
passing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beper-
king niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Strafbepaling

4. Overtreding van het bepaalde in lid 3 onder a is een strafbaar feit in de zin van artikel 1a onder 2 van
de Wet op de economische delicten.

Bestemmingsplan “Leeuwendaal, eerste herziening”
Voorschiiften, 4 november 2008
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Artikel 22: Water

Bestemmingsomschrijving

1. De op de kaart voor water aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. waterberging;
b waterhuishouding,
C. waterlopen;
d verkeer over water.

Bouwvoorschriften

2 Op de bedoelde gronden mogen uitsiuitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een hoogte van
niet meer dan 10 m, welke noodzakelijk zijn voor en rechtstreeks ten dienste staan van de genoemde
bestemming, worden gebouwd.

Gebruiksvoorschriften

3. Ten aanzien van het gebruik is bepaald dat:
a het verboden is de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of
tot een doel, strijdig met de gegeven bestemming;
b.  burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde onder a, indien strikte toe-
passing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke beper-
king niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

Strafbepaling

4, OQvertreding van het bepaalde in lid 3 onder a is een strafbaar feit in de zin van artikel 1a onder 2 van
de Wet op de economische delicten.

Besternmingsplan “Leeuwendaal, eerste herziening”
Voorschrften, 4 november 2008
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Bestemmingsplan ‘Leeuwendaal, eerste herziening”
Voorschriften, 4 novemnber 2008
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| PARAGRAAF Il OVERIGE BEPALINGEN

Artikel 23: Overgangsbepalingen

Overgangsbepalingen ten aanzien van bouwwerken

1. Bouwwerken, welke ten tijde van de eerste terinzagelegging van dit plan bestaan dan wel worden
gebouwd of kunnen worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde bouwvergunning
en in enigeriei opzicht van het plan afwijken, mogen, mits de bestaande afwijkingen naar de aard en
omvang niet worden vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de bouwvergunning is ingediend binnen twee jaar na het tenietgaan.
2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1 ten be-

hoeve van een eenmalige vergroting van de horizontale en verticale afmetingen van de in lid 1 toege-
laten bouwwerken met ten hoogste 15%.

3. Lid 1 is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar bestaan op het tijdstip van de terinzage-
legging van het ontwerp van dit plan, doch zijn gebouwd in strijd met het toen geldende plan, daaron-
der begrepen de overgangsbepaling van dat plan en waartegen wordt of alsnog kan worden opgetre-

den.

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de termijn genoemd in lid 1,
onder b, voor zover dit vanwege een terzake dienende civiel- c.q. privaatrechtelijke procedure nood-
zakelijk is.

Overgangsbepalingen ten aanzien van het gebruik

5. Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde van het van kracht worden van dit
plan, mag worden voortgezet of gewijzigd, zolang en voor zover de strijdigheid van dat gebruik ten
opzichte van het gebruik overeenkomstig de bestemmingen in dit plan, naar de aard en omvang niet
wordt vergroot;

6. Lid 5 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende be-

stemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsregeling van dat plan en waartegen wordt of
alsnog kan worden opgetreden.

Bestemmingsplan “Lesuwendaal, eerste herziening”
Voorschriften, 4 november 2008
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Artikel 24: Slotbepaling

Dit plan kan worden aangehaald onder de naam “Leeuwendaal, eerste herziening’.

4 november 2008

Degyr'vz/ler

Bestemmingsplan "Leeuwendaal, eerste herziening”
Voorschriften, 4 november 2008



Bijlage
Staat van bedrijfsactiviteiten



1/2/3
15
16
17
18
19
20

21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32

33
34
35

36
37

II.

L.andbouw, jacht en bosbouw
Landbouw en dienstverlening t.b.v. de landbouw

Industrie

Vervaardiging van voedingsmiddelen en dranken

Verwerking van tabak

Vervaardiging van textiel

Vervaardiging van kleding; bereiden en verven van bont

Vervaardiging van leer en lederwaren (excl. kleding)

Houtindustrie en vervaardiging van artikelen van hout, kurk, riet en vlechtwerk
(excl. meubels)

Vervaardiging van papier, karton en papier- en kartonwaren

Uitgeverijen, drukkerijen en reproductie van opgenomen media

Aardolie- en steenkoolverwerkende industrie

Vervaardiging van chemische producten

Vervaardiging van producten van rubber en kunststof

Vervaardiging van glas, aardewerk, cement-, kalk- en gipsproducten
Vervaardiging van metalen in primaire vorm

Vervaardiging van producten van metaal

Vervaardiging van machines en apparaten

Vervaardiging van kantoormachines en computers

Vervaardiging van overige elektrische machines, apparaten en benodigdheden
Vervaardiging van audio-, video- en telecommunicatie-apparatuur en
-benodigdheden

Vervaardiging van medische apparaten/instrumenten, orthopedische artikelen
e.d., precisie- en optische instrumenten en nurwerken

Vervaardiging van auto's, aanhangwagens en opleggers

Vervaardiging van transportmiddelen (excl. auto's, aanhangwagens en opleggers)
Vervaardiging van meubels en overige goederen n.e.g.

Voorbereiding tot recycling

Bouwnijverheid
Bouwnijverheid

Reparatie van consumentenartikelen en handel

Handel in en reparatie van auto's en motorfietsen; benzineservicestations
Groothandel (op- en overslag van goederen zonder verwerking, excl. auto's en
motorfietsen)

Detailhandel en reparatie tb.v. particulieren

Vervoer, opslag en communicatie
Vervoer over land

Dienstverlening t.b.v. het vervoer
Post en telecommunicatie

Verhuur van roerende goederen en zakelijke dienstverlening
Verhuur van transportmiddelen, machines en overige roerende goederen
Computerservice- en informatietechnologiebureaus e.d.

Speur- en ontwikkelingswerk

Overige zakelijke dienstverlening

Milieudienstverlening en overige dienstverlening

Milieudienstverlening
Overige dienstverlening

INDELING OP GROND VAN HET OPGESTELDE VERMOGEN

1

11
I
12
12
13

13

14

14
17

17
1%}
I8

18
18
18
18

18
19

21
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SBl-code/ categorie  maatgevende continu
Bedrijfs{sub)groep of activiteit milieuaspectcrx” factor”
0l LANDBOUW EN DIENSTVERLENING T.B.V. DE LANDBOUW
0L.1 Akker- en tuinbouw
01.12 Tuinbouw
- champignonkwekerijen (algemeen) 2 G/Gr/iR C
- champignonkwekerijen met mestfermentatie 32 Gr C
- bloembollendroog- en prepareerbedrijven 2 G/Gr/S C
01.4  Dienstverlening t.b.v. de landbouw
- algemeen (0.2, loonbedrijven) 32 G -
- idem, indien het bedrijfsoppervlak minder dan 2.500 m? bedraagt 3.1 G -
- idem, indien het bedrijfsopperviak minder dan 500 m? bedraagt 2 G -
- indien opslag bestrijdingsmiddelen: zie SBI-code 51.55
- KI-stations 3.1 G/Gr -
- plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven 1 - -
13 VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN
15.1 Slachterijen en vleesverwerking
- slachterijen, vervaardiging van vleeswaren en vleesconserven 3.2 GIGr C
- idem, indien het bedrijfsopperviak minder dan 1.000 m? bedraagt 3.1 GIGr C
- idem, indien het bedrijfsopperviak minder dan 200 m? bedraagt 2 G/Gr -
- vetsmelterijen 5 Gr C
- bewerking van darmen en verwerking van ander dierlijk afval 4.2 Gr C
- vervaardiging van snacks met een bedrijfsopperviak van minder 3.1 G/Gr -
dan 2.000 m2 en vervaardiging van kant-en-klaar-maaltijden
152 Visverwerking
- algemeen 4.2 Gr -
- indien het bedrijfsoppervlak minder dan 1.000 m? bedraagt 3.2 Gr -
- indien het bedrijfsopperviak minder dan 300 m? bedraagt 31 Gr -
- indien drogen 5 Gr C
- indien roken 42 Gr C
153  Groente- en fruitverwerking
- algemeen 3.2 G/Gr C
- vervaardiging van aardappelproducten 4.2 Gr C
- indien vervaardiging van snacks met een bedrijfsoppervlak van 3.1 G/Gr -
minder dan 2.000 m?
- verwerking van koolsoorten 4.1 Gr C
- drogen van groente of fruit of fabricage van uienconserven 4.2 Gr C
(zoutinleggerij)
154  Vervaardiging van plantaardige en dierlifke olién en vetten
- algemeen 4.1 Gr C
- indien de productiecapaciteit 250.000 ton/jaar of meer bedraagt ~ 4.2A G/Gr C
155  Vervaardiging van zuivelproducten
15.51 Vervaardiging van zuivelproducten
- algemeen 4.2 G C
- vervaardiging van consumptiemelk- en melkproducten 3.2 G C
- indien de productiecapaciteit voor melk-, weipoeder of 5A G C
andere gedroogde zuivelproducten 1,5 ton/uur of meer
bedraagt
- indien concentratie van melk of melkproducten door SA G C
middel van indamping met een
waterverdampingscapaciteit van 20 ton/uur of meer
- indien de melkverwerkingscapaciteit voor 4.2A G C
consumptiemelk of -producten en ge€vaporiseerde
melk of -producten 55.000 ton/jaar of meer bedraagt
15.52 Bereiding van consumptie-ijs
- algemeen 3.2 G C
- indien het bedrijfsopperviak minder dan 200 m? 2 G -
S8l 93/voll,

juli 1998



SBI 93/voll,
juli 1998

SBl-code/ categorie  maatgevende continu
Bedrijfs(sub)groep of activiteit milievaspecten"’ factor”
bedraagt
156  Vervaardiging van meel
. algemeen 4.1 G C
- indien het bedrijfsopperviak minder dan 1.000 m? bedraagt 31 G C
- indien vervaardiging van zetmeel of zetmeelderivaten met cen 4.2A G C
capaciteit van 10 ton/uur of meer
15.7 Vervaardiging van diervoeder
- mengvoeder algemeen 4.1 G/Gr C
- indien de capaciteit voor het vervaardigen van veevoeder 100 4.2A G/Gr C
ton/uur of meer bedraagt
- drogerijen 4.2 Gr C
- indien de waterverdampingscapaciteit 10 ton/uur of meer bedraagt 5A G C
- veevoeder n.e.g.? 5 G/Gr C
15.8  Vervaardiging van overige voedingsmiddelen
15.81/ Brood, beschuit, banket, koek en biscuit
15.82 - algemeen 32 G/Gr C
- indien de verwerkingscapaciteit minder dan 2.500kg 2 G/Gr C
meel/week bedraagt
15.83 Suiker
- algemeen 5 Gr C
- vervaardiging van suiker uit suikerbieten met een 5A Gr C
capaciteit van 2.500 ton/dag of meer
15.84 Verwerking van cacaobonen en vervaardiging van chocolade
en suikerwerk
- cacao en chocolade 5 Gr -
- indien vervaardigen van chocoladewerken met een 32 Gr -
maximaal opperviak van de bedrijfsbebouwing van
2.000 m?
- idem, met een maximaal oppervlak van de 2 Gr -
bedrijfsbebouwing van 200 m?
- suikerbranden 4.2 Gr -
- suikerwerk 32 Gr -
- idem, indien met een maximaal oppervlak van de 2 Gr -
bedrijfsbebouwing van 200 m?
15.85 Deegwaren 3.1 Gr -
15.86 Overige voedingsmiddelen
/m - algemeen 4.1 Gr -
15.89 - theepakkerijen en soep(aroma)fabrieken zonder 3.2 Gr -
poederdrogen
- soep{aroma)fabrieken met poederdrogen 472 Gr -
- koffiebranderijen 5 Gr C
15.9  Vervaardiging van dranken
15.91 Distilleerderijen en likeurstokerijen 4.2 Gr C
15.92 Vervaardiging van ethylalcohol door gisting
- algemeen 4.1 G/Gr -
- indien de capaciteit voor het vervaardigen van gist 42A G/Gr C
5.000 tonfjaar of meer bedraagt
1593/  Vervaardiging van overige alcoholische dranken  15.94/ 2 G C
(exclusief bier)
15.95
1596/  Bierbrouwerijen en mouterijen 42 Gr C
15.97
15.98 Vervaardiging van mineraalwater en frisdranken 3.2 G C
16 YERWERKING VAN TABAK
4.1 Gr C
17 VERVAARDIGING VAN TEXTIEL



SBi-code/ categorie  maatgevende continu
Bedriifs(sub)groep of activiteit milieuaspecten)  factor”

17.1/ Bewerken en spinnen van textielvezels en weven van tex-

172 tiel
- algemeen 32 G -
- indien 50 of meer weefgetouwen met schietspoelen aanwezig zijn  4.2A G -
17.3  Textielveredeling 31 G/Gr -
17.4/  Vervaardiging van textielwaren
17.5 - algemeen 3.1 G -
- tapijten en vloerkleden G "
17.6/  Vervaardiging van gehaakte en gebreide stoffen en 3.1 G "
17.7 artikelen
18 VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT
18.1 Vervaardiging van kleding van leer 3.1 G -
18.2  Vervaardiging van kleding en —toebehoren (excl. leer) 2 G -
18.3  Bereiden, verven en vervaardigen van (artikelen van) bont 3.1 Gr -
19 VERVAARDIGING VAN LEER EN LEDERWAREN (EXCL. KLEDING)
19.1 Looien en bewerken van leer 4.2 Gr -
19.2 Vervaardiging van lederwaren {excl. kleding en schoeisel) 3.1 Gr -
G/Gr -

19.3 Vervaardiging van schoeisel 31

20 HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING VAN ARTIKELEN VAN HOUT, KURK, RIET EN VLECHTWERK

(EXCL. MEUBELS)
20.1 Primaire houtbewerking

- houtzagerijen, -schaverijen e.d. 3,249 G -

~  houtverduurzaming met zoutoplossingen 3.1 G -

- idem met creosoot of carbolineum 4.1 Gr -

20.2  Vervaardiging van fincer- en plaatmaterialen 32 G/Gr -
20.3 Vervaardiging van timmerwerk 3.2 G -
3.2+ G/R/S -

204 Vervaardiging van houten emballage

20.5 Vervaardiging van overige artikelen van hout, kurk, riet en vlechtwerk
- overige artikelen van hout 3.2%Y GIR/S -
- kurkwaren, riet en viechtwerk 2 G/S -

21 VERVAARDIGING VAN PAPIER, KARTON EN PAPIER- EN KARTONWAREN
211 Vervaardiging van pulp, papier en karton

- pulp 4.1 GIGr -
- papier en karton algemeen 3.1 G/Gr/S -
- indien de capaciteit voor het vervaardigen van papier of celstof 3 4.1A G C
ton/uur tot 15 ton/uur bedraagt
- idem, indien de productiecapaciteit 15 tonfuur of meer bedraagt  4.2A G C
212  Vervaardiging van papier- en kartonwaren
- papierwaren, golfkarton en kartonnage 32 G C
- indien de capaciteit voor het vervaardigen van papier of celstof 3 4.1A G C
tonfuur of meer bedraagt
22 UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUCTIE VAN OPGENOMEN MEDIA
22.1 Uitgeverijen 1 G -
22.2 Druokkerijen en aanverwante activiteiten
- dagbladdrukkerijen, offset-rotatiedrukkerijen met thermische 3.2 G C
drogerij en rotatie-diepdrukkerijen
- offset-drukkerijen zonder rotatiepersen, hoogdrukkerijen, 2 G/Gr C
kopieerinrichtingen en viakdrukkerijen n.e.g.")
- chemigrafische en fotolithografische bedrijven, zeefdrukkerijen, 2 G/Gr -

drukkerijen n.e.g.” en grafische afwerkingsbedrijven (binderij

SBI 93/voll.
juli 1999



SBl-code/ categoric  maatgevende continu
Bedrijfs(sub)groep of activiteit milieuaspecten”  factor”
e.d.)
- loonzetterijen 2 Gr .
22.3 Reproductie van opgenomen media i G/Gr -
23 AARDOLIE- EN STEENKOOLVERWERKENDE INDUSTRIE
23.1 Vervaardiging van cokesovenproducten
- algemeen 5 G/Gr C
- productie van koolelekiroden met een capaciteit van 50.000 6A Gr C
tonfjaar of meer
- vergassing van steenkool, vervaardigen van cokes uit steenkool of 6A G/Gr C
breken, malen, zeven of drogen van steenkolen, of andere
mineralen of derivaten daarvan met een capaciteit ten aanzien
daarvan van 100.000 tor/jaar of meer
23.2  Aardolieverwerking
- raffinaderij 6 G/Gr/R C
- indien de capaciteit voor het raffineren, kraken of vergassen van  6A G/Gr/R C
aardolie of aardoliefracties 10° ton/ jaar of meer bedraagt
- vervaardiging van smeerolién en -vetten (niet verbonden aan 32 G -
aardolieraffinaderij)
- aardolieverwerking n.e.g.” 4.2 Gr -
24 VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUCTEN
24.1/  Vervaardiging van basischemicalién en farmaceutische
24.4 producten
- algemeen 5 GIGt/R/S C
- petrochemische producten of chemicalién met een niet in een 5A G/Gr/R C
gebouw opgesteld motorisch vermogen van 1 MW of meer
- vervaardigen, bewerken of verwerken van methanol met een 4.1 G C
productiecapaciteit van minder dan 100.000 ton/jaar
- iden, met een productiecapaciteit van 100.000 ton/jaar of meer 4.2A G C
- productie van vetzuren en alkanolen uit dierlijke en plantaardige  5A Gr C
olién en vetten met een capaciteit van 50.000 torn/jaar of meer
- overige vetzuren- en alkanolen 4.2 Gr C
- grondstoffen voor geneesmiddelen en fijnchemicalién met een 4.2 R C
capaciteit van minder dan 1.000 ton/ jaar
- anorganische en organische grondstoffen n.e.g.” niet vallend 4.2, Gr/R C
onder de "post-Sevesorichtlijn”
~  kleur- en verfstoffen 4.1 G/Gr/R C
- idem, glazuren of emailles met een capaciteit van 5.000 ton/jaar ~ 4.2A G/Gi/R C
of meer
- formulering en afvullen geneesmiddelen 3.1 G/R -
- verbandmiddelen 2 G -
24.2 Vervaardiging van landbouwchemicalién
- algemeen 5 R C
- indien met een niet in een gebouw opgesteld motorisch vermogen  5A G/R C
van 1 MW of meer
24.3 Vervaardiging van verf, lak, vernis, inkt en mastiek 4.2 GriR C
24.5 Vervaardiging van zeep, was-, reinigings- en onderhoudsmiddelen, 4.2 Gr C
parfums en cosmetica
24.6 Vervaardiging van overige chemische producten
- algemeen 3.2 Gr/R -
- lijm en plakmiddelen met gebruik van dierlijke grondstoffen 5 Gr -
~  vaurwerk, munitie en springstoffen 5 R -
- chemische kantoorbenodigdheden 31 G/Gr/R -

SBI 93/volt.
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SBi-code/ categorie  maatgevende continu
Bedrijfs(sub)groep of activiteit milieuaspecten”  factor”
- chemische producten n.e.g.” (24.66) 4.1 Gr/R C
2477 Vervaardiging van synthetische en kunstmatige vezels 4.2 G/Gr C
25 VERVAARDIGING VAN PRODUCTEN VAN RUBBER EN KUNSTSTOE
25.1 Vervaardiging van producten van rubber
- banden en rubberregeneratie 4.2 G/Gr C
- rubberproducten {(excl. Banden) 32 Gr -
- vernieuwen van loopvlakken 4.1 Gr -
- tdem, indien het bedrijfsoppervlak kletner is dan 100 m? 31 Gr -
252 Vervaardiging van producten van kunststof
- algemeen 4.1 Gr -
- indien met toepassing van fenolharsen 4.2 Gr -
- productie van verpakkingsmateriaal en assemblage van 31 G/Gr/R -
kunststofbouwmaterialen
26 VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK- EN GIPSPRODUCTEN
26.1 Vervaardiging van glas en glaswerk
- algemeen 32 G .
- vervaardigen, bewerken of verwerken van glas of glazen 4.2A G C
voorwerpen met een capaciteit van 10 ton/uur of meer
- vervaardigen van glaswol of glasvezels met een 4.2 Gr -
productiecapaciteit van minder dan 5.000 ton/jaar
- idem, met een productiecapaciteit van 5.000 ton/jaar of meer 5 Gr C
- glasbewerking 3.1 GIS -
- glas-in-lood-zetterijen 2 G -
26.2/  Vervaardiging van keramische producten
26.3 - algemeen 3.2 G/S -
- indien het motorisch vermogen van de elekirische ovens totaal 3.1 S -
minder dan 40 kW bedraagt
26.4  Vervaardiging van bakstenen, baksteenelementen en dakpannen 4.1 G/S -
26.5 Vervaardiging van cement, kalk en gips
26.51 Cement
- algemeen 5 G C
- indien productie van cement en/of cementklinkers met  5A G C
een capaciteit van 100.000 ton/jaar of meer
26.52/  Kalk en gips
26.53 - algemeen 4.1 GfS -
- indien breken, malen, zeven of drogen van kalk met 5A S -
een capaciteit van 100.000 ton/jaar of meer
26.6 Vervaardiging van producten van beton, cement en gips

26,61/  Producten van beton (incl. stortklare beton), kalk- 26.62/
zandsteen, cement en gips

26.63/ - algemeen 4.1 G/S
26.66 - indien gebruik van persen, triltafels of bekistingstrillers 4.2 G
met een productiecapaciteit van minder dan 100
ton/dag
- idem, met een productiecapaciteit van 100 ton/dag of  5A G
meer
- producten van kalkzandsteen 32 GIS
- indien breken, malen zeven of drogen met een 4.2A G/S
capaciteit van 100.000 ton/jaar of meer
26.04 Mortel
- algemeen 3.2 GiS
- vervaardigen van cement- of betonmoriel met een 4.2A G
productiecapaciteit van 100 ton/uur of meer
26.65 Producten van vezelcement
- algemeen 3.2 G/R/S
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- indien gebruik van persen, triltafels of 4.2A G -
bekistingstrillers met een productiecapaciteit van
100 ton/dag of meer
26.7 Natuursteenbewerking
- algemeen 32 G -
- indien het bedrijfsoppervlak minder dan 2,000 m? bedraagt 3.1 G/S -
- indien breken, malen, zeven of drogen met een capaciteit 4.2 G -
van minder dan 100.000 ton/jaar
- indien breken, malen, zeven of drogen met een capaciteit SA G -
van 100.000 tonfjaar of meer
26.8 Vervaardiging van overige niet-metaalhoudende minerale producten
20,81 Schuur-, slijp- en polijstmiddelen 3.1 GIS -
26.82 Overige niet-metaalhoudende minerale producten
- bitumineuze materialen 42 Gr -
- idem, met een productiecapaciteit van 100 tonfuur of ~ 5A Gr -
meer
- isolatiematerialen (excl. glaswol) 4.1 Gr C
- indien de productiecapaciteit voor steenwol 5.000 42A G C
ton/jaar of meer bedraagt
- minerale producten n.e.g.” 3.2 G/S -
- asfaltcentrales 4.1 G -
27 VERVAARDIGING VAN METALEN IN PRIMAIRE VORM
- ijzer en staalindustrie algemeen 5 G/Gr -
- non-ferro metaalindustrie algemeen (excl. ertsvoorbewerking) 4.2 G -
- profielzetterijen en draadtrekkerijen met een productieoppervlakte 4.2 G -
kleiner dan 2.000 m?
- malen, roosten, pelletiseren, of doen sinteren van ertsen of S5A G/Gr C
derivaten daarvan met een capaciteit van 1.000 ton/jaar of meer
- indien de capaciteit voor de productie van primaire non- 5A G -
ferrometalen 1.000 ton/jaar of meer bedraagt
- indien de capaciteit voor de productie van ruwijzer of ruw staal 6A GIGr C
1.000 ton/jaar of meer bedraagt
- indien productic van metalen buizen door middel van walsen, 5A G -
trekken of lassen met een productieoppervlakte van 2.000 m? of
meer
- warmbandwalserijen en koudbandwalserijen voor het tot platen SA G -
omvormen van metalen of hun legeringen waarvan het smeltpunt
hoger is dan 800 K en waarvan de dikte van het aangevoerde
materiaal groter is dan 1 mm, met een productieoppervlakte van
2.000 m? of meer
- walserijen of trekkerijen voor het tot profiel- en stafmateriaal S5A G -
omvormen van metalen of hun legeringen waarvan het smeltpunt
hoger is dan 800 K, met een productieoppervlakte van 2.000 m?
of meer
- smelterijen of gieterijen van metalen of hun legeringen met een 5A G -
productiecapaciteit van 4.000 tor/jaar of meer voorzover het
smeltpunt van de metalen en hun legeringen hoger is dan 800 K
- gieterijen 4.2 G -
28 VERVAARDIGING VAN PRODUCTEN VAN METAAIL
28.1 Vervaardiging van metaalconstructiewerken, ramen, deuren en
kozijnen
- algemeen 4,159 G -
- samenvoegen van plaat-, profiel-, staf- of buismaterialen door 54 G -

middel van smeden, klinken, [assen of monteren met een niet in
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een gesloten gebouw ondergebracht productieoppervlak van
2.000 m? of meer
28.2/  Vervaardiging van tanks en reservoirs en van keiels en
28.3 radiatoren voor centrale verwarming en van stoomketels
28.21/  Tanks, reservoirs en (stoom)ketels
283 - algemeen 4.1 G -
. produceren en renoveren van metalen ketels of tanks 5A G -
met een productieoppervlakte van 2.000 m? of meer
2822 Producten voor centrale verwarming 3.2 G/Gr/R -
284 Smeden, persen, stampen en profielwalsen van metaal
- stamp-, pers-, dieptrek- en forceerbedrijven 4.1 G -
- smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d. 32 G -
28.5 Oppervlaktebehandeling en overige metaalbewerking
28.51 Oppervlaktebehandeling
- algemeen 32 G/Gr -
- stralen, thermisch verzinken en vertinnen 4.1 G/S -
28.52 Overige metaalbewerkende industrie 3.2%% G -
28.6 Vervaardiging van scharen en bestek, gereedschap en hang- en
sluitwerk
- algemeen 3249 G -
- indien met lakspuiterij 32 G/Gr -
28.7  Vervaardiging van overige producten van metaal
- schroeven, massadraaiwerk, veren e.d. (metaalwaren) 3.2 G -
- metalen emballage-industrie 32 G/Gr/R -
- produceren, renoveren of schoonmaken van metalen vaten met 4.2A G/Gr -
een productieoppervlakte van 2.000 m? of meer
- smederijen van ankers en kettingen met een producticoppervlakte 5A G -
van 2.000 m? of meer
29 VERVAARDIGING VAN MACHINES EN APPARATEN
- algemeen 3,249 G -
- beproeven van verbrandingsmotoren met voorzieningen of 42A G -
installaties voor het afremmen van een gezamenlijk motorisch
vermogen van [ MW of meer
- samenvoegen van plaat-, profiel-, staf- of buismaterialen door SA G -
middel van smeden, klinken, lassen of monteren met een niet in
een gesloten gebouw ondergebracht producticopperviak van
2.000 m? of meer
- reparatie van machines en apparaten 3.1 G -
30 VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS N
3.1% G -
31 VERVAARDIGING VAN OVERIGE ELEKTRISCHE MACHINES. APPARATEN EN BENODIGDHEDEN
31.1/  Vervaardiging van elektromotoren, generatoren, transfor- 4.1 Gr -
31.2 matoren, schakel- en verdeelinrichtingen
313 Vervaardiging van geisoleerde kabel en draad 4.1 G -
314 Vervaardiging van accumulatoren, elektrische elementen en batterijen 3.2 G/Gr -
31.5 Vervaardiging van elektrische lampen, buizen en 42 R -
verlichtingsbenodigdheden
31.6 Vervaardiging van overige elektrotechnische benodigdheden n.e, g“‘) 3.1 G -
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32 VERVAARDIGING VAN AUDIO-, VIDEO- EN TELECOMMUNICATIE-APPARATUUR EN
—BENODIGDHEDEN

3.1 G/Gr -

33 VERVAARDIGING VAN MEDISCHE APPARATEN/INSTRUMENTEN, ORTHOPEDISCHE ARTIKELEN
E.D.. PRECISIE- EN OPTISCHE INSTRUMENTEN EN UURWERKEN
2 GIGr -

34 VERVAARDIGING VAN AUTO'S, AANHANGWAGENS EN OPLEGGERS
34.1 Vervaardiging van auto's (incl. assemblage)

- algemeen 42 G -
- indien het producticoppervlak kleiner is dan 10.000 m? 4.1 G -
- beproeven van verbrandingsmotoren met voorzieningen of 4.2A G -

mstallaties voor het afremmen van een gezamenlijk motorisch
vermogen van 1 MW of meer

342  Carrosseriebouw en vervaardiging van aanhangwagens en opleggers 4.1 G -
343 Vervaardiging van auto-onderdelen en —accessoires 32 G -
33 VERVAARDIGING VAN TRANSPORTMIDDELEN (EXCL. AUTO'S, AANHANGWAGENS EN
OPLEGGERS)
35.1 Scheepsbouw en scheepsreparatie
- houten schepen 3.1 GIS -
- kunststof schepen 3.2 GIGr -
- metalen schepen algemeen 4.1 G -
- indien onderhouden, repareren of behandelen van de oppervlakte 3.2 G/Gr/S -

van metalen schepen met een langs de waterlijn te meten lengte
van minder dan 25.00 m en/of het incidenteel bouwen van
dergelijke schepen, met een bedrijfsoppervlak van minder dan
5.000 m? en een opgesteld elektromotorisch vermogen van minder
dan 300 Kw
- indien bouwen, onderhouden, repareren of behandelen van de 5A G C
oppervlakte van metalen schepen met een langs de waterlijn te
meten lengte van 25.00 m of meer en/of beproeven
verbrandingsmotoren met voorzieningen of installatie voor het
afremmen van een gezamenlijk motorisch vermogen van 1 MW

of meer
- scheepsloperijen 5 G -
35.2  Vervaardiging van rollend spoor- en tramwegmaterieel
- algemeen 32 G -
- beproeven van verbrandingsmotoren met voorzieningen of 4.2A G -
installaties voor het afremmen van een gezamenlijk motorisch
vermogen van | MW of meer
353 Vervaardiging van vlieg- en ruimtevaartuigen (incl. reparatie)
- algemeen 5 G -
- zonder proefdraaien motoren 4.1 G -
- beproeven van verbrandingsmotoren met voorzieningen of 5A G -
installaties voor het afremmen van een gezamenlijk motorisch
vermogen van | MW of meer en/of straalmotoren of —turbines
met een stuwkracht van 9 KN of meer
354  Vervaardiging van rijwielen, motorrijwielen en invalidenwagens 3.2 G -
35.5 Vervaardiging van overige transportmiddelen 3.2 G -

36 VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G."
36.1 Vervaardiging van meubels
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- houten of metalen meubels algemeen 3.24Y G -
- indien met lakspuiterij 3.2 G/Gr/R/S -
- kunststof meubels algemeen 4.1 G/Gr/R -
- indien met toepassing van fenolharsen 5 Gr -
- rietmeubels en matrassen 3.1 G/Gr/R/S -
- meubelstoffeerderijen I3 - -
- overige meubels 2 G/Gr/R -
36,2  Vervaardiging van sieraden e.d. 2 Gr -
36,3  Vervaardiging van muziekinstrumenten 2 G/Gr -
36.4/  Vervaardiging van spellen, speelgoed- en sportartikelen 3.1 G -
36.5
36.6  Vervaardiging van overige goederen n.e.g.¥
- vervaardiging van linoleum en vloerzeil 5 Gr -
- sociale werkplaatsen 3,147 Gr -
- idem, met lakspuiterij 32 G/Gr/R/S -
- vervaardiging van overige goederen n.e.g.” 3.1 G/Gr -
37 VOORBEREIDING TOT RECYCLING
37.1 Voorbereiding tot recycling van metaalafval
- herwinning van ijzer en staal (0.a. autoshredders) 5 G C
- sorteren van oud ijzer 3.2 G/R -
- indien het opslagterrein kleiner is dan 1.000 m? 3.1 G/R/S -
37.2 Voorbereiding tot recycling van overig afval
- algemeen 4.2 G/Gr -
- indien breken, malen, zeven of drogen van grond met een
verwerkingscapaciteit van 100.000 ton/jaar of meer
in de open lucht SA GIS -
uitsluitend in gesloten gebouwen 4.2A G -
- indien breken, malen, zeven of drogen van puin met een 5 G/S -
verwerkingscapaciteit van 100.000 ton/jaar of meer in de open
lucht
45 BOUWNLIVERHEID
45.1/ Bouwrijp maken van terreinen/
45.2  Burgerlijke en utiliteitsbouw; grond-, water- en wegenbouw (excl.
grondverzet)
- burgerlijke en utiliteitshouw algemeen (aannemingsbedrijven), 3.1 G/R/S -
gemeentewerf
- idem, indien het bedrijfsoppervlak minder dan 1.000 m? bedraagt 2 G/S -
- heiersbedrijven, betonijzervlechtbedrijven, slopersbedrijven en 32 G/R/S -
steigerbouwbedrijven
32 G/S -
- grond-, water- en wegenbouwkundige bedrijven algemeen
{aannemingsbedrijven)
- idem, indien het bedrijfsopperviak minder dan 5.000 m? bedraagt 3.1 G/S -
- idem, indien het bedrijfsopperviak minder dan 1.000 m? bedraagt 2 G/S -
453  Bouwinstallatie
- loodgieters- en fitterswerk, installatie van cenftrale verwarmings- 2 G/R -
en luchtbehandelingsapparatuur en sanitair,
isolatiewerkzaamheden
- indien met spuiterij 3.1 G/GriR -
- elektrotechnische installatie 2 G/R -
454  Afwerken van gebouwen
- schilderen, glaszetten, afwerken van vioeren en wanden, 3.1 G/Gr/R/S -
stukadoren en overige afwerking
- idem, indien het bedrijfsopperviak minder dan 1.000 m? bedraagt 2 G/Gr/R/S -

- woningstoffeerderijen

1
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45.5 Verhuur van bouw- en sloopmachines met bedienend personeel

- algemeen 3.2 GV C
- indien het bedrijfsopperviak minder dan 2.500 m? bedraagt 3.1 G/v C
50 HANDEL IN EN REPARATIE VAN AUTQ'S EN MOTORFIETSEN; BENZINESERVICESTATIONS
50.1/ Handel in en reparatie van auto's
50.2 - groothandel in vrachtauto’s (incl. import) 32 G -
- overige groothandel 3.1 G -
- idem, indien het bedrijfsoppervlak minder dan 2.000 m? bedraagt 2 G -
- detailhandel in auto’s 2 G -
- detaithandel in vrachtauto's 3.1 G/Gr -
- autoreparatiebedrijven algemeen 2 G/R -
- reparatie van vrachtwagens 3.1 G/Gr -
- autoplaatwerkerijen 32 G -
- autospuit- en tectyleerinrichtingen 3.1 Gr -
- autobeklederijen 1 - -
- autowasserijen 2 G -
- sleepbedrijven van voertuigen 3.2 G C
50.3  Handel in auto-onderdelen en —accessoires
- groothandel 3.1 G -
- idem, indien het oppervlak minder dan 2.000 m?® bedraagt 2 G -
50.4 Handel in en reparatie van motorfietsen en onderdelen en accessoires
- groothandel 3.1 G -
- idem, indien het opperviak minder dan 2.000 m? bedraagt 2 G -
- detailhandel 2 G -
- reparatie 2 G -
50.5  Benzineservicestations
- algemeen 3l G/Gr/R -
- indien het bedrijfsopperviak minder dan 200 m? bedraagt 2 G/GtiR -
- indien verkoop LPG 32 R -

51 GROOTHANDEL (QP- EN OVERSLAG VAN GOEDEREN ZONDER VERWERKING, EXCL. AUTQ'S EN
MOTORFIETSEN) Voor op- en overslagbedrijven met eigen vervoersactiviteiten: zie SBI-code 60.2

512  Groothandel in landbouwproducten en levende dieren
51.2Y/ Akkerbouwproducten en veevoeders,

51.22 bioemen en planten
- algemeen 2 G/Gr/R/S -

- indien op- of overslag van granen, meelsoorten, zaden, 4.2A GIS
gedroogde peulvruchten, mais of derivaten daarvan of
veevoeder met een verwerkingscapaciteit van 500
ton/uur of meer

- overige op- en overslag van granen 3.2 G/R/S -

- opslag met koelinstallaties met een koelvermogen van 3.2 G/R/S -
300 kW of meer

- dierlijke en plantaardige olién en vetten, olichoudende 3.2 G/Gr -
grondstoffen

51.23 Levende dieren 32 G C
51.24 Huiden, vellen en leder 3.1 Gr -
51.25 Ruwe tabak, groenten, fruit en consumptieaardappelen 2 G/Gr/R/S -
51.3 Groothandel in voedings- en genotmiddelen 2 G/Gr/R -
51.4  Groothandel in overige consumentenartikelen

- vuurwerk en munitie 3.2 R -
- overige 3.1 G -
- idem, indien het bedrijfsopperviak minder dan 2.000 m? bedraagt 2 G -

51.5 Groothandel in intermediaire goederen (excl. agrarische), afval en
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schroot
51.51 Brandstoffen en andere minerale olieproducten

- minerale olieproducten {(excl. brandstoffen) 32 Gr -

- vaste brandstoffen
algemeen 5 G/S -
indien het opslagterrein kleiner is dan 2.500 m? 32 S -
inrichting voor de op- en overslag van 5A G/S C
steenkool met een opslagcapaciteit van
2.000 m? of meer

- vloeibare brandstoffen
ondergrondse opslag met een capaciteit van 2 Gr -
minder dan 1.000 m’
bovengrondse opslag van vloeistoffen behorend 3.1 R -
tot de K3-klasse met een capaciteit van minder
dan 1.000 m’
bovengrondse opslag van vloeistoffen behorend 32 Gr/lR -
tot de K1/K2-klasse met een capaciteit van
minder dan 1.000 m®
opslag met een capaciteit van 1.000 m” of meer 4.1 R -
maar minder dan 100.000 m*
opslag met een capaciteit van 100.000 m” of meer 5 R -

- gasvormlge brandstoffen:

. algemeen 4.2 R -
opslag van butaan, propaan, LPG met een 5 R -
capaciteit van 250 m® of meer
opslag van gasflessen met een capaciteit van 10 3.2 R -
tot 50 m’
idem, met een capaciteit tot 10 m® 2 R -

51.52 Metalen en metaalertsen
- metaalertsen algemeen 4.2 G/S -
- indien de opperviakte voor de opslag 2.000 m? of meer 5A G -
bedraagt
- metalen en halffabrikaten 3.2 G -
51.53 Hout en bouwmaterialen
. algemeen 3.1 G -
- indien het bedrijfsoppervlak minder dan 200 m? 2 G -
bedraagt
51.54 I1zer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur
- algemeen 3.1 G -
- indien het bedrijfsoppervlak minder dan 2.000 m? 2 G -
bedraagt
51.55 Chemische producten
- chemische grondstoffen en chemicalién voor 32 R -
industriéle toepassing algemeen
- op- of overslag van brandbare explosieve, sterk
prikkelende of giftige gassen: zie SBI-code 51.51
- opslag van niet-reactieve gassen {incl. zuurstof), 3.1 R -
gekoeld
- bestrijdingsmiddelen

. algemeen 5 R -
indien de opperviakte van de opslagruimte 4.2 R -
minder dan 2.500 m? bedraagt
indien de oppervlakte van de opslagruimte 4.1 R -
300 t/m 1.000 m? bedraagt
indien de opperviakte van de opslagruimte 3.2 R -
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minder dan 300 m2 bedraagt
indien de opperviakte van de opslagruimte minder 3.1 R -
dan 600 m? bedraagt en een automatische
gasblusinstailatie wordt toegepast
indien de opslagcapaciteit minder dan 10 ton 2 R -
bedraagt
- kunstmeststofien 31 R/S -
- rubber 3.1 G/Gr -
51.56 Overige intermediaire goederen
- textielgrondstoffen en —halffabrikaten 3.1 Gr -
- papier en karton 3.1 G/R -
- indien het bedrijfsoppervlak minder dan 2.000 m? 2 G -
bedraagt
- overige 2 G -
51.57 Afval en schroot
- autosloperij 32 G -
~  op-enoverslag alsmede sorteren van oud ijzer, schroot, 3.2 G -
puin, glas en hout (excl. radioactief afval)
- idem, indien het opslagterrein kleiner is dan 1.000 m* 3.1 G -
- op- en overslag van dierlijk afval 42 Gr -
- overige 3.1 G/R -
- idem, indien het bedrijfsoppervliak minder dan 2 G -
2.000 m2 bedraagt
51.6  Groothandel in machines, apparaten en toebehoren
- machines voor de bouwnijverheid 3.2 G -
- overige 3.1 G -
- idem, indien het bedrijfsoppervlak minder dan 2.000 m? bedraagt 2 G -
5L7 Overige gespecialiseerde groothandel en groothandel met algemeen
assortiment
- algemeen 3.1 G -
- indien het bedrijfsoppervlak minder dan 2.000 m? bedraagt 2 G -
52 DETAILHANDEL EN REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN
5277  Reparatie t.b.v. particulieren
- rijwielreparatie 2 G -
- overige (0.a. elektrische huishoudelijke apparatuur, schoenen) 1 - -
60 VERVOER OVER LAND
60.2  Vervoer over de weg
- goederenwegvervoer- en busbedrijven 3.2 G C
- idem, indien stalling van vrachtauto's en toerwagens in een 3.1 G C
gesloten gebouw en indien het bedrijfsoppervlak minder dan
5.000 m* bedraagt
- idem, indien het bedrijfsopperviak minder dan 1.000 m? bedraagt 3.1 G C
- idem, indien stalling van vrachtauto's met koelinstallaties in de 4.2 G C
open lucht
- idem, indien schoonmaken tanks: zie SBl.code 74.7
- taxibedrijven 31 G C
idem, indien het bedrijfsoppervlak minder dan 1.000 m? bedraagt 2 - C
63 DIENSTVERLFNING T.B.V.HET VERVOER
63.1 Laad-, los- en overslagactiviteiten en opslag
- loswal 32 G -
- overige op- en overslag: zie SBI-code 51
632  Overige dienstverlening t.b.v. het vervoer n.e.g.¥
- stalling algemeen 3.1 G/R C
- caravan- en fietsenstalling 2 G C
63.4  Expediteurs, cargadoors en bevrachters; weging en meting 32 G C
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64 FOST EN TELECOMMUNICATIE
64.12 Koeriersdiensten

- algemeen 3.1 G C
- indien het bedrijfsoppervlak minder dan 1.000 m? bedraagt 2 - C
71 VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES EN OVERIGE ROERENDE GOEDEREN
711 Autoverhuur 2 G -
71.2  Verhuur van overige transportmiddelen 3.1 G C
71.3 Verhuur van machines en werktuigen
713l Landbouw-, bosbouw- en bouwmachines en -werk- 3.1 G C
71.32 tuigen
71.33 Kantoormachines en computers 2 G -
71.34 Overige machines en werktuigen n.e.g.” 31 G C
714 Verhuur van overige roerende goederen
- algemeen 3.1 G -
- indien het bedrijfsopperviak minder dan 2.000 m? bedraagt 2 G -
72 COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIEBUREALIS E.D.
72.5  Onderhoud en reparatie van computers en kantoormachines i G -
73 SPEUR- EN ONTWIKKEL INGSWERK
73.1 Natuurwetenschappelijk speur- en ontwikkelingswerk 2 G/Gr/R -
74 QVERIGE ZAKELUEKE DIENSTVERLENING
744  Reclamebureaus e.d.: reclameverspreiding, reclameverlichting, 3.1 G -
reclameschilders, standbouw
74.7 Reiniging van gebouwen en transportmiddelen e.d.
- reiniging van gebouwen en installaties van gebouwen 3.1 Gr/R -
(glazenwasserijen, kantoorreiniging, schoorsteenvegers, cv-
ketelreiniging e.d.)
- ongediertebestrijding en ontsmetting 32 R -
- schoonmaken van schepen 4.2 G/Gr/R/S c
74.8 Overige zakelijke dienstverlening
- foto-ontwikkelcentrale 2 G -
- loonpakkerij 3.1 G -
90 MILIEUDIENSTVERLENING
- afvalwaterinzameling en ~behandeling
ricolgemalen 2 Gr C
rioolwaterzuiveringsinrichtingen 4.1 Gr C
idem, indien inrichting met waterstraal- of 4.2A Gr C
oppervlaktebeluchters, met een capaciteit van 100.000 tot
300.000 i.e.
. idem, met een capaciteit van 300.000 i.e. of meer 5A Gr C
- afvalinzameling
algemeen 3.1 G/S -
vuiloverslagstations 4.2 GIS -
- afvalbehandeling (voor op- en overslag van afvalstoffen zie SBI1-
code 51)
vuilsortering 3.2 G/Gr -
vuilverbranding, mechanische afvalscheiding 4.2 G/Gr C
compostering in de open lucht 5 Gr -
compostering in gesloten gebouwen 3.2 G/Gr -
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Bedrijfs(sub)groep of activiteit milievaspecten”  factor”
kabelbranderijen 32 Gr -
verwerking van olie-achtige afval, terugwinning van 32 Gr C
oplosmiddelen
verwerking fotochemisch en galvano-afval 2 G -
. verwcrkmg van dierlijk afval: zie SBl-code 15.1/15.7
- grondreiniging algemeen 3.2 GIGriSIV -

. indien breken, malen, zeven of drogen van grond of puin: zie
SBl-code 37.2

~  verwerking van radio-actief afval 6 R C
93 OVERIGE DIENSTVERLENING
93.01 Reinigen van kleding en textiel
- wasserijen en linnenverhuur 3.1 G/Gr C
- tapijtreiniging 3.1 G -
- chemische wasserijen en ververijen 2 G/GriR -
- wasverzendinrichtingen 2 G -
- wassalons, wasserettes 1 - -
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