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1. INLEIDING

1.1 Aanleiding

Er is een visie ontwikkeld op (de omgeving van) het sport- en kantoorcomplex aan de Folkert Elsingastraat in Rotterdam. Er
is te weinig interactie tussen de woonwijk en het sportpark. De wens is om dit gebied te transformeren naar een gezonde
wijk. De beoogde transformatie voorziet in de verplaatsing van de verouderde sportfaciliteiten, die nu aan de Folkert
Elsingastraat liggen, naar het sportcomplex, en de realisatie van een nieuw wooncomplex aan de Folkert Elsingastraat. Deze
ontwikkeling is strijdig met het geldende bestemmingsplan. De functie Wonen is niet toegestaan. Door de
woningontwikkeling veranderen tevens de contouren van het bestaande sportveld. Dit betekent dat een nieuw
bestemmingsplan moet worden opgesteld.

In het Besluit milieueffectrapportage is in onderdeel D 11.2 van de bijlage opgenomen dat de aanleg, wijziging of uitbreiding
van een stedelijk ontwikkelingsproject m.e.r.-beoordelingsplichtig is in gevallen waarin de activiteit betrekking heeft op een
oppervlakte van 100 hectare of meer of een aaneengesloten gebied en 2.000 of meer woningen omvat. Het nieuwe
bestemmingsplan voorziet in de toevoeging van maximaal 275 woningen. Hiermee blijft de ontwikkeling ruim onder de
drempelwaarde. Dit betekent dat kan worden volstaan met een zogenaamde ‘vormvrije m.e.r.-beoordeling’. Dit document
bevat deze beoordeling.

1.2 Wat houdt een m.e.r.- beoordeling in?

In een m.e.r.- beoordeling wordt getoetst of een m.e.r. procedure doorlopen moet worden. De wettelijke regeling voor de
m.e.r.-beoordeling gaat uit van het principe 'nee, tenzij'. Dat wil zeggen, een volwaardige m.e.r.-procedure is alleen
noodzakelijk als sprake is van 'belangrijke nadelige gevolgen' die het betreffende project voor het milieu kan hebben. Daarbij
moet het bevoegd gezag rekening houden met de omstandigheden zoals aangegeven in bijlage 1ll van de EEG-richtlijn
milieueffectbeoordeling, te weten:

e de plaats van het project;

e de omvang van het project;

e de kenmerken van de potentiéle milieueffecten (in samenhang met de eerste twee criteria).

Het bevoegd gezag dient een m.e.r-beoordelingsbeslissing te nemen, waarin wordt aangegeven of wel of geen MER nodig is,

gelet op de omvang van het project, de plaats van het project en de kenmerken van de potentiéle (milieu)effecten en
mogelijke mitigerende maatregelen. Deze beslissing wordt als bijlage bij het bestemmingsplan opgenomen.
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1.3 Leeswijzer

Deze m.e.r.-beoordelingsnotitie:

e beschrijft in hoofdstuk 2 de plaats en omvang van het project;

e licht in hoofdstuk 3 de verwachte effecten voor de verschillende milieueffecten toe;
o geeft ten slotte in hoofdstuk 4 de conclusie weer voor de m.e.r.-beoordeling.

Bij de analyse in hoofdstuk 2 en 3 is gebruik gemaakt van informatie uit de onderzoeken welke te vinden zijn in het
bestemmingsplan en de bijlagen daarbij.

6/20



2. PLAATS EN OMVANG VAN HET PROJECT

2.1 Plaats van het project

Het plangebied ligt in de Rotterdamse wijk Lage Land op het grensgebied met de wijk Prinseland. Deze wijken maken
onderdeel uit van het stadsdeel Prins Alexander. Het plangebied grenst aan de oostzijde aan de groenstrook langs de
Koningslaan. De noordzijde van het plangebied wordt begrenst door De Waghemakerestraat. De zuidzijde grenst aan de
Folkert Elsingastraat. De westzijde grenst aan de woningen aan de Folkert Elsingastraat en het sportveld van de Trekvogels.
In de onderstaande figuur is het plangebied weergegeven. Het plangebied is rood gemarkeerd. Op de eerste afbeelding is te
zien waar het plangebied ligt binnen de stad Rotterdam. Op de tweede afbeelding is te zien waar het plangebied ligt ten
opzichte van het Lage Land en op de laatste afbeelding is te zien wat de precieze afbakening van het plangebied is.

Figuur 2.1: Ligging plangebied (rood omkaderd) op luchtfoto’s (bron: Arcgis luchtfoto 2021)
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In de huidige situatie bestaat het plangebied uit een sportcluster en een kantoorgebouw. Het sportcluster bestaat uit een
sportveld, boksschool en een indoorskihal. Het kantoorgebouw bestaat uit 2.388 m2 bvo aan kantoorruimtes. In het
plangebied staan drie gebouwen. Een clubgebouw van de sportverenigingen, een gebouw met twee sporthallen en een
kantoorgebouw van vijf verdiepingen. Het grootste gedeelte van het plangebied bestaat uit sportvelden die geheel omrand
zijn door een watergang.

Bijzondere gebieden en het opnamevermogen van het natuurlijk milieu

De planlocatie bevindt zich niet in kwetsbaar gebied en/of gebied met een beschermde status (figuur 2.3-2.5).Het plangebied
is geen onderdeel van een Natura 2000-gebied. De dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied is Boezems Kinderdijk. Dit gebied ligt
op een afstand van circa 8 kilometer (figuur 2.2). Het dichtstbijzijnde NNN-gebied bevindt zich op circa 1.000 meter van het
plangebied (figuur 2.3). De planlocatie en de omgeving maken geen onderdeel uit van door de provincie vastgestelde
milieubeschermingsgebieden (figuur 2.4 en 2.5).
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Figuur 2.2 Ligging plangebied (rood omcirkeld) ten opzichte van Natura 2000-gebieden (bron: AERIUS Calculator)
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Figuur 2.3 Ligging plangebied (rood omcirkeld) ten opzichte van Natuurnetwerk Nederland (bron: Provincie Zuid-Holland)

Figuur 2.4 Ligging plangebied (rood omcirkeld) ten opzichte van waterwingebieden en grondwaterbeschermingsgebieden

(bron: Atlas Leefomgeving)

9/20



NATY Bergschenhoek
A13
A1 - Nieuwerkerk
_AZ(' aan den
[Jssel
Capelle aan den []ssel
am
totte F .
Rotterdam N210 Krimpen
aan den
ITssel
Lekkerkerk
Krimpen &
aan de Lek
Bolnes
Al o b Nituw-Lekkerlind
Slikkerveer
A38
Ridderkerk
1A15
2 Alblasserdam
Rhoon Milieubeschermingsgebieden voor stilte

¥ Rijsoord
Barendrecht -y

=ultzgedied

Figuur 2.5 Ligging plangebied (rood omcirkeld) ten opzichte van stiltegebieden (bron: Provincie Zuid-Holland)

Archeologie en cultuurhistorie

Het plangebied heeft in het vigerende bestemmingsplan een dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie’. Dat betekent dat
ontwikkelingen die een oppervlakte beslaan van meer dan 200 m? en tevens dieper reiken dan 1 meter beneden maaiveld
onderzoeksplichtig zijn.

Volgens het huidige bestemmingsplan 'Het Lage Land — Oosterflank' en de Cultuurhistorische Atlas van de provincie Zuid-

Holland zijn er binnen het plangebied of in de nabije omgeving geen monumenten aanwezig. Verder maakt het plangebied
geen deel uit van cultuurhistorisch waardevol gebied.
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2.2 Kenmerken van het project

De woningontwikkeling bestaat voornamelijk uit het realiseren van een viertal nieuwe woongebouwen die zorgen voor een
beter samenhangend stedenbouwkundig geheel. Het kantoorpand, de indoorskihal en boksschool gaan ruimte maken voor
het viertal woongebouwen. De indoorskihal en boksschool zullen verplaatst worden richting de korfbalvereniging.

De vier woongebouwen

De vier woongebouwen die worden geplaatst, ontstaan door het openknippen van een gesloten bouwblok. De compositie
bestaande uit 4 stroken van verschillende hoogtes geeft ruimte aan een meer intiemere binnentuin die bijdraagt aan een
groene rustgevende woonomgeving. In de vier woongebouwen is een woonprogramma gepland van circa 257 a 275
woningen met een totaal bruto vloeroppervlak van ca. 24.000 m? (excl. de oppervlakte van auto en fietsparkeren).

De vier nieuwe woongebouwen hebben elk een andere hoogte. De hoogste, het woongebouw tegen de Koningslaan aan
heeft een hoogte van 44 meter en telt 14 verdiepingen. Hiermee is deze toren gelijk aan de al bestaande toren aan de
Prinsenlaan, één bouwblok verderop. Het tweede haakse woongebouw heeft 11 verdiepingen. De twee parallelle
woongebouwen zijn beide zes lagen hoog.

Het centrum-kwadrant tussen de Waghemakerestraat, Koningslaan, Prinsenlaan en de park-as is van origine een onderdeel
van het centrum met ruimte voor werkgelegenheid en wijkvoorzieningen, zoals sport en onderwijs. De afgelopen 20 jaar is
er veel leegstand in de gebouwen waar gewerkt kon worden. Vanaf de jaren '00 zijn de eerste leegstaande kantoorgebouwen
getransformeerd naar woningbouw. Vanaf die periode is afscheid genomen van de strikte scheiding van functies en wordt
voor dit centrum-kwadrant gezocht naar een centrum tuinstedelijke mix van wonen, werken, voorzieningen en recreéren.
De gemeente vindt het belangrijk dat sportvoorzieningen, onderwijs, gezondheidszorg en welzijn dicht in de buurt aanwezig
blijven. Daarnaast staat de gemeente voor een enorme woningbouwopgave, waarbij Rotterdam kiest voor het toevoegen
van woningen in de nabijheid van voorzieningen, waarbij er tegelijkertijd een impuls gegeven kan worden aan de
voorzieningen. De ontwikkeling aan de Folkert Elsingastraat met woningbouw en vernieuwing van de sportvoorzieningen
past dus goed in dit beleid. De bestaande woongebouwen uit de jaren '00 tussen de Folkert Elsingastraat en de Prinsenlaan
hebben verschillende hoogtes variérend tussen de 20- en 49 meter. Met deze hoogtes en de toevoeging van de nieuwe
woongebouwen wordt het kwadrant met sport, onderwijs en welzijn verder gemarkeerd en verbonden als onderdeel van
het hart van het Lage Land en tegelijkertijd ontstaat er een speels stedelijk weefsel dat goed past langs een grootschalige
structuurlijn als de Koningslaan.
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Figuur 2.1: Impressie beoogde ontwikkeling

Op de hoek Folkert Elsingastraat - Koningslaan is eventueel ruimte voor een kleine zorggerelateerde maatschappelijke functie
zoals een fysiotherapeut of huisartsenpraktijk. In de overige plinten aan de Folkert Elsingastraat zijn woningen gepland die
een directe ontsluiting hebben met het maaiveld, waarmee ook de sociale controle wordt vergroot. De persoonsingangen
voor de appartementen bevinden zich om die reden aan alle zijden van de woningontwikkeling.

De indoorskihal en boksschool

Onderdeel van het plan is de verplaatsing van de indoorskihal en de boksschool. Het is de bedoeling dat deze, naast het
gebouw van korfbalvereniging De Trekvogel, één pand gaan bekleden. De indoorskihal en de boksschool zullen elk circa
500m? nodig hebben.

Parkeren

Aan de Folkert Elsingastraat ontstaat een rooilijn die wordt begeleid door een vrij liggend trottoir die wordt beéindigd door
een groene haag waar achter geparkeerd kan worden. Deze parkeerplekken zijn bedoeld voor bezoekers parkeren. In de
woongebouwen kan, onttrokken aan het zicht, op de begane grond geparkeerd worden. Hier is ruimte voor circa 165 auto's.
in de twee gezamenlijke fietsenstallingen is ruimte voor circa 625 fietsen.

Verkeer

Het plangebied wordt ontsloten door de Folkert Elsingastraat. Dit is een erftoegangsweg waar een maximumsnelheid van 30
km/uur geldt. De weg sluit in oostelijke richting aan op de Koningslaan en de Prinsenlaan, vanaf waar het hoofdwegennet
van Rotterdam kan worden bereikt.

Voor de beoogde ontwikkeling wordt de verkeersgeneratie berekend op basis van kencijfers uit CROW publicatie 381

(Toekomstbestendig Parkeren). Daarbij is aangesloten bij de minimale kencijfers voor rest bebouwde kom in zeer stedelijk
gebied. Binnen de bandbreedte van het kengetal is het gemiddelde genomen. Uitgaande van 'koop, appartement, midden'
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bedraagt de verkeersgeneratie per woning 5,1 mvt/etmaal. Dit is in totaal voor 275 woningen 1.403 mvt/etmaal op een
gemiddelde weekdag dat overeen komt met 1.557 mvt/etmaal op een gemiddelde werkdag.

Gebruik natuurlijke hulpbronnen en productie van afvalstoffen

Voor de realisatie van de beoogde ontwikkeling worden de gebruikelijke bouwmaterialen en natuurlijke hulpbronnen benut.
Afvalstoffen zullen slechts ontstaan tijdens de aanlegfase. Afvalstromen zullen zoveel mogelijk worden gescheiden ten
behoeve van hergebruik.

Verontreiniging, hinder, risico van zware ongevallen en rampen, risico’s voor de menselijke gezondheid
Deze thema’s komen mede aan bod in het volgende hoofdstuk.

Cumulatie met andere projecten

Voor zover bekend zijn er geen redelijkerwijs te verwachten toekomstige ontwikkelingen in de buurt waarmee cumulatie
verwacht kan worden.
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3. KENMERKEN VAN DE MILIEUEFFECTEN

In dit hoofdstuk worden de belangrijkste milieueffecten van de beoogde ontwikkeling beschreven. Het is gebruikelijk de
milieueffecten van de beoogde situatie te vergelijken met de referentiesituatie. De referentiesituatie bestaat uit de huidige
situatie inclusief autonome ontwikkelingen. De effectbeoordeling in dit hoofdstuk is gebaseerd op de informatie uit het
bestemmingsplan dat voor de beoogde ontwikkeling is opgesteld.

3.1 Verkeer

Verkeersgeneratie en ontsluiting

Zoals aangegeven in hoofdstuk 2 is de verkeersgeneratie 1.403 mvt/etmaal (weekdag gemiddelde). In de huidige situatie
kent het plangebied een verkeersgeneratie van 96 mvt/etmaal (weekdag gemiddelde). Ten opzichte van de referentiesituatie
is de verkeerstoename van de beoogde ontwikkeling 1.306 mvt/etmaal (weekdaggemiddelde). Dit is 1.428 mvt/etmaal op
een gemiddelde werkdag. De Koningslaan en de Prinsenlaan hebben voldoende capaciteit om de toename op te vangen.
Vanuit het aspect verkeer kunnen significante negatieve effecten uitgesloten worden.

3.2 Geluid

Inrichtingslawaai

Het plan voorziet in het verplaatsen van de bestaande sportaccommodaties en de realisatie van nieuwe woningen. Dit zijn
zowel milieu hinderende als milieugevoelige functies. Bij de nieuwe sportvoorzieningen dient rekening te worden gehouden
met het woon- en leefklimaat van omliggende woningen. Bij de nieuwe woningen moet rekening worden gehouden met de
omliggende bedrijven.

Veldsportcomplexen (met verlichting) behoren volgens de VNG publicatie tot milieucategorie 3.1 waarvoor een richtafstand
geldt van 50 meter ten opzichte van een rustig woongebied.

Richtafstanden bestaande woningen

- Conform het vigerende bestemmingsplan en de feitelijke situatie, ligt ten noorden van de De Waghemakerestraat een rustig
woonmilieu in de zin van de VNGbrochure. De richtafstand bedraagt in dit geval 50 meter. De woning met adres Van der
Helmstraat 490 is t.o.v. de ontwikkeling maatgevend. De afstand tot deze woning is bij alle varianten groter dan 50 meter,
waardoor aan de noordzijde verder niet getoetst hoeft te worden.

- De afstand tot de woningen aan de oostzijde van de Koningslaan is groter dan 50m, waardoor aan de oostzijde verder niet
getoetst hoeft te worden.

- De bestaande woningen Folkert Elsingastraat 31 t/m 47 liggen in een gemengd gebied in de zin van de VNG-brochure en
vallen daarnaast op dit moment al ruim buiten de richtafstand van 30 meter tot de bestaande sportaccommodatie van
korfbalvereniging De Trekvogels en het huidige sportveld. Deze woningen worden daarom in dit onderzoek niet verder
getoetst.
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Het plangebied voor de nieuw te bouwen woningen kan worden aangemerkt als rustige woonwijk. De richtafstand bedraagt
in dit geval 50 meter. Wat betreft de locatie van de nieuw te bouwen woningen valt het volgende te concluderen:
e De kortste afstand tussen de nieuw te bouwen woningen in het plangebied en sportveld (worstcasescenario)
bedraagt minder dan 50 meter en hiermee wordt er niet aan de richtafstand voldaan.
o De kortste afstand tussen de nieuw te bouwen woningen in het plangebied en de bestaande sportinrichting en
kantine (Trekvogels) bedraagt minder dan 50 meter en hiermee wordt er niet aan de richtafstand voldaan.

De invloed op de nieuw te bouwen woningen dient wel onderzocht te worden omdat hier niet wordt voldaan aan de
richtafstand tot de nieuwe locatie van het sportveld. Door middel van onderzoek moet aangetoond worden dat er ter plaatse
van deze woningen sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Dit onderzoek is toegevoegd in de bijlagen bij het
bestemmingsplan.

Hieruit blijkt dat ter plaatse van de beoogde woningen sprake van zeer goed tot matig woon- en leefklimaat (45-59 Lden dB).
Met de hedendaagse gevels is het behalen van een geluidwering tussen 20 en 26 dB zeer goed mogelijk en kan een akoestisch
binnenklimaat van 33 Lden dB worden behaald. Aangezien bij geen enkel woning er sprake is van slecht of zeer slecht
akoestisch situatie, kan het akoestisch klimaat ter plaatse van de beoogde woningen als aanvaardbaar worden aangemerkt.
Voor deze ontwikkeling is aansluiting gezocht bij de methodiek van het ontheffingsbeleid Wgh van de gemeente Rotterdam
en wordt elke woning voorzien van een geluidluwe gevel en een geluidluwe buitenruimte.

De indoor sportscholen langs de Folkert Elsingastraat worden verplaatst in een nieuw gebouw aan het sportveld. Voor deze
sportscholen geldt een milieucategorie 2 met een bijbehorende richtafstand van 30 meter ten opzichte van een rustige
woonwijk. De dichtstbijzijnde bestaande woning ligt op circa 40 meter. De nieuw te bouwen woningen komen op 30 meter
afstand te liggen. Er wordt aan de richtafstanden voldaan.

In de omgeving van de nieuwe woningen zijn enkele bedrijven en maatschappelijke functies waarmee rekening dient te
worden gehouden. Aan de overzijde van de Folkert Elsingastraat, op circa 20 meter van de ontwikkeling, zijn kantoren
gevestigd. Kantoren behoren tot milieucategorie 1 met een richtafstand van 10 meter ten opzichte van een rustige woonwijk.
Er wordt aan de richtafstand voldaan.

Ten westen van de ontwikkeling ligt het Huis van de Wijk Het Lage Land. Dit soort buurthuizen behoren tot milieucategorie
2 waarvoor een richtafstand geldt van 30 meter ten opzichte van een rustige woonwijk. Het plangebied ligt op circa 50 meter,
hiermee wordt aan de richtafstand voldaan.

Wegverkeerslawaai

Er is een akoestisch onderzoek® uitgevoerd naar de geluidbelasting op de nieuwe woningen ten gevolge van de gezoneerde
weg. Dit onderzoek is toegevoegd aan de bijlagen van het bestemmingsplan De geluidbelasting is getoetst aan de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB en de maximale ontheffingswaarde van 63 dB uit de Wgh. In het kader van een goede
ruimtelijke ordening is tevens de relevante 30 km/uur weg in de directe nabijheid van het plan meegenomen.

Gezoneerde weg

De berekende geluidbelastingen ten gevolge van het wegverkeer op de Prinsenlaan bedraagt ten hoogste 44 dB. Hiermee
wordt voldaan aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB uit de Wgh. De Wgh legt verder geen belemmeringen op voor de
realisatie van het plan vanwege deze weg.

Niet gezoneerde wegen

1 ABT (2023), Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai Woningen Folkert Elsingastraat, Code: 18188
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De voorkeursgrenswaarde van 48 dB wordt vanwege de Folkert Elsingastraat overschreden. De geluidbelasting vanwege
Folkert Elsingastraat bedraagt ten hoogste 52 dB inclusief 5 dB correctie conform artikel 110g van de Wgh. Het akoestisch
woon- en leefklimaat is daarmee vanwege deze weg als redelijk te beschouwen.

De berekende geluidbelastingen ten gevolge van het wegverkeer op de Koningslaan bedraagt 48 dB. Hiermee wordt dan de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB uit de Wgh met niet overschreden. Het akoestisch woon- en leefklimaat is daarmee
vanwege deze weg als goed te beschouwen.

Cumulatie

De gecumuleerde geluidbelasting ten gevolge van zowel gezoneerde wegen als niet gezoneerde wegen Folkert Elsingastraat
en Koningslaan bedraagt minimaal 29 dB en ten hoogste 58 dB exclusief 5 dB correctie. Volgens de milieukwaliteitsnormen
wordt dit geclassificeerd als akoestisch zeer goed tot matig woon- en leefklimaat.

Maatregelen
Aangezien de geluidbelasting veroorzaakt door de Prinsenlaan voldoet aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB, zijn er geen
aanvullende maatregelen nodig.

Hogere waarde

Uit het onderzoek is gebleken dat de berekende geluidsbelasting als gevolg van de Prinsenlaan voldoet aan de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB zoals vastgesteld in de Wet geluidhinder (Wgh). Daarom is er geen noodzaak voor het
volgen van de hogere waarde procedure.

3.3 Bodem en water

Bodem

De beoogde ontwikkeling bestaat niet uit bodemverontreinigende activiteiten en heeft zelf geen negatief effect op de
bodemkwaliteit. Door IDDS is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd naar de huidige bodemkwaliteit. Dit onderzoek
is toegevoegd aan de bijlagen bij het bestemmingsplan. Hieruit blijkt dat er enkele lichte verontreinigingen ter plaatse
aanwezig zijn, maar deze vormen geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling.

Binnen het plangebied zijn watergangen aanwezig. Door middel van een waterbodemonderzoek is bepaald wat de
milieuhygiénische kwaliteit van de waterbodem is. Het vrijkomende slib van de watergang en de onderliggende bodem zijn
verspreidbaar op de aangrenzende percelen. De kwaliteit van de waterbodem vormt geen belemmering voor de beoogde
ontwikkeling.

Ter plaatse van het plangebied is de bodemkwaliteit geschikt voor de beoogde functies.

Water

Het plangebied maakt geen deel uit van een grondwaterbeschermingsgebied. Het plangebied ligt niet binnen de kern- of
beschermingszone van een waterkering. Ten behoeve van deze ontwikkelingen worden twee watergangen gedempt en
verlegd. Ook worden nieuwe verharde oppervlakten gerealiseerd in de vorm van bebouwing en bestrating. In overleg met
het waterschap zal voor de ontwikkeling watercompenserende maatregelen getroffen worden binnen het hetzelfde
peilgebied zodat aan de compensatie-eis wordt voldaan. Hiermee wordt een negatief effect op de waterhuishoudkundige
situatie voorkomen. Ter voorkoming van diffuse verontreinigingen van water en bodem worden milieuvriendelijke
bouwmaterialen gebruikt gedurende de bouwfase. Negatieve effecten op de waterhuishoudkundige situatie als gevolg van
de beoogde ontwikkeling kunnen uitgesloten worden.
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3.4 Natuur

Gebiedsbescherming

Het plangebied ligt buiten beschermde natuurgebieden. Gezien de omvang van de ontwikkeling, de stedelijke ligging en de
afstand kunnen effecten als verontreiniging, effecten op waterhuishouding, verstoring en versnippering worden uitgesloten.
Het dichtstbijzijnde stikstofgevoelige Natura 2000-gebied is de Boezems Kinderdijk en ligt op een afstand van circa 8,5
kilometer. Om de eventuele toename van stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden te bepalen is met het programma
AERIUS Calculator een berekening uitgevoerd. Een complete memo is opgenomen in de bijlagen bij het bestemmingsplan.

Uit de rekenresultaten blijkt dat voor de gebruiksfase geen sprake is van stikstofdeposities hoger dan 0,00 mol/ha/jaar op
het dichtstbijzijnde stikstofgevoelige Natura 2000-gebied. Derhalve is in het kader van de Wet natuurbescherming geen
vergunning noodzakelijk. Vanuit dit aspect worden geen negatieve effecten verwacht.

Soortenbescherming

Er is een quickscan flora en fauna uitgevoerd door IDDS. Dit onderzoek is toegevoegd aan de bijlagen bij het
bestemmingsplan. Hieruit blijkt dat nader onderzoek naar vleermuizen vereist is. Dit onderzoek is tot en met september 2020
uitgevoerd. Dit onderzoek is toegevoegd aan de bijlagen bij het bestemmingsplan. Hieruit blijkt dat in het gebouw van de
skischool en de boksschool vleermuizen aanwezig zijn. Tijdens de veldbezoeken zijn drie verschillende soorten vleermuizen
waargenomen, dit waren de gewone dwergvleermuis, ruige dwergvleermuis en de rosse vleermuis. De gewone
dwergvleermuis en de ruige dwergvleermuis zijn enkele keren kortstondig foeragerend waargenomen. De rosse vleermuis is
uitsluitend overvliegend waargenomen. Tijdens de voorjaarsbezoeken zijn twee zomer- en winterverblijfplaatsen van de
gewone dwergvleermuis vastgesteld. De baltsvluchten die in het najaar zijn waargenomen geven aan dat er twee
baltsterritoria aanwezig zijn in het plangebied. Exacte locaties konden niet worden vastgesteld. Er is een ontheffing van de
wet natuurbescherming nodig om de werkzaamheden uit te kunnen voeren vanwege de twee zomer- en
winterverblijfplaatsen en twee paar- en winterverblijfplaatsen van de gewone dwergvleermuis. Maatregelen die volgen uit
de ontheffingsaanvraag zullen uitgevoerd worden om een negatief effect op de instandhouding van de betreffende soort te
voorkomen.

Uit de quickscan flora en fauna blijkt dat naast de vleermuizen geen beschermde soorten aanwezig zijn. Wel broeden vogels
in het plangebied en wordt het plangebied gebruikt door algemene soorten zoogdieren en gebruiken vissen en amfibieén de
watergangen in en rond het plangebied. Voor deze soorten geldt de algemene zorgplicht. Zodra een in het wild levend dier
wordt aangetroffen tijdens de werkzaamheden kan deze worden gevangen en direct worden overgeplaatst naar een
geschikte habitat in de nabijheid van het plangebied. Voor broedvogels geldt: Indien de werkzaamheden starten binnen het
broedseizoen (globaal van half maart tot half juli), mogen deze pas uitgevoerd worden indien vooraf door een deskundig
ecoloog is vastgesteld dat geen verstoring van broedvogels zal plaatsvinden. Tot de mogelijkheden behoort aanvangen voor
het broedseizoen en doorwerken met continue verstoring tijdens het broedseizoen, zodat vogels niet tot broeden komen.

3.9 Luchtkwaliteit

De beoogde ontwikkeling voorziet in het verplaatsen van sportvelden en het realiseren van 257 tot 275 woningen. Dit
aantal valt ruim onder de drempelwaarde van 1.500 woningen die is vrijgesteld van toetsing aan de grenswaarden voor
luchtkwaliteit. Het plan draagt dan ook 'niet in betekenende mate' bij aan de toename van de hoeveelheid stikstofdioxide
en fijn stof in de lucht.
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Voor het plangebied is een indicatie van de luchtkwaliteit ter plaatse gegeven. Dit is gedaan aan de hand van de NSL-
monitoringstool 2021 (http://www.nsl-monitoring.nl/viewer/) die bij het Nationaal Samenwerkingsprogramma
Luchtkwaliteit hoort. De dichtstbijzijnde maatgevende weg betreft de Prinsenlaan ten zuiden van het plangebied. Uit de NSL-
monitoringstool blijkt dat in 2020 de jaargemiddelde concentraties stikstofdioxide en fijn stof langs deze weg ruimschoots
onder de grenswaarden lagen. De concentraties luchtverontreinigende stoffen voor deze weg bedroegen in 2020; 22,6 pg/m?
voor NOy, 18,1 pg/m? voor PMio en 9,9 pg/m3 voor PM,s. Het aantal overschrijdingsdagen van de 24-uur gemiddelde
concentratie PM1o bedraagt 6 dagen. Omdat direct langs deze weg aan de grenswaarden wordt voldaan, zal dit ook ter
plaatse van het plangebied het geval zijn. De concentraties luchtverontreinigende stoffen nemen immers af naarmate een
locatie verder van de weg ligt. Hierdoor is er ter plaatste van het plangebied sprake van een aanvaardbaar woon- en
leefklimaat.

3.6 Risico’s op zware ongevallen of rampen en risico’s voor de menselijke gezondheid

Externe veiligheid

Overeenkomstig de risicokaart waarin relevante risicobronnen getoond worden, is er in de omgeving van het plangebied
sprake van vervoer van gevaarlijke stoffen over de A16 en de A20. Het plangebied ligt op een afstand van circa 550 meter
van de A16 en 1.200 meter van de A20. Het plangebied valt buiten de PR 10 contour en plasbrandaandachtsgebied (PAG)
van de transportroutes. Wel ligt het plangebied binnen het invloedsgebied van beide transportroutes. Het Basisnet vermeldt
dat op een afstand van 200 meter vanaf de rand van het tracé in principe geen beperkingen hoeven te worden gesteld aan
het ruimtegebruik. Gezien de relatief geringe toename van het aantal personen en de grote afstand tot de risicobronnen zal
de hoogte van het GR niet of nauwelijks toenemen. Een significant negatief effect is dan ook uitgesloten.

Risico’s op rampen door klimaatverandering

Als gevolg van de beoogde ontwikkeling is er sprake van een toename aan verharding en het dempen/verleggen van
watergangen. Hiervoor zal in samenwerking met het waterschap en de gemeente watercompensatie plaats vinden zodat
voldaan wordt aan de watercompensatie-eis. Ten gevolge van de beoogde ontwikkelingen nemen risico’s op rampen door
klimaatadaptatie hiermee niet toe.

Risico’s voor de menselijke gezondheid

Uit toetsing van de verschillende milieuthema’s op het gebied van leefomgevingskwaliteit blijkt dat de beoogde ontwikkeling
niet leidt tot een belangrijke toename van risico’s voor de menselijke gezondheid. Er wordt voldaan aan de normen voor
geluid, bodem, externe veiligheid en luchtkwaliteit. Een significant negatief effect op de risico’s voor de menselijke
gezondheid is daarmee uitgesloten.

3.7 Cultuurhistorie en archeologie

Cultuurhistorie
Zoals beschreven in hoofdstuk 2 is in binnen het plangebied geen bestaande monumentale of cultuurhistorisch waardevolle
gebieden aanwezig. De beoogde ontwikkeling heeft geen negatief effect op de cultuurhistorische waarde.

Archeologie

Zoals beschreven in hoofdstuk 2 is er op basis van het bestemmingsplan ‘Het Lage Land — Oosterflank’ (2019) sprake van
een archeologische dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie'. Dat betekent dat ontwikkelingen die een oppervlakte
beslaan van meer dan 200 m? en tevens dieper reiken dan 1 meter beneden maaiveld onderzoeksplichtig zijn. Om de
eventueel aanwezige waarden te beschermen wordt de dubbelbestemming 'Waarde - Archeologie' overgenomen in het
nieuwe bestemmingsplan. Hiermee worden de archeologische waarden in de grond beschermd.
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3.8 Sloop- en Aanlegwerkzaamheden

Tijdens de bouwwerkzaamheden kunnen milieueffecten optreden. Daarbij gaat het met name om geluidhinder, trillingen en
verkeer gerelateerde effecten. Zo nodig worden maatregelen te worden getroffen om overlast voor de directe omgeving
zoveel mogelijk te beperken. Dit dient bij het uitwerken van de aanpak en fasering van de uitvoeringswerkzaamheden nader
te worden geconcretiseerd. Gezien de tijdelijkheid van de werkzaamheden en de relatief beperkt omvang van het project
kunnen belangrijke negatieve milieueffecten uitgesloten worden.

3.9 Mitigerende maatregelen

De volgende mitigerende maatregelen dienen genomen te worden:

* in verband met mogelijke aanwezigheid van algemene broedvogels is het van belang om werkzaamheden buiten het
broedseizoen te starten of te starten als vooraf door een deskundig ecoloog is vastgesteld dat geen verstoring van
broedvogels zal plaatsvinden;

* inverband met de aanwezigheid van twee zomer- en winterverblijfplaatsen en twee paar- en winterverblijfplaatsen van
de gewone dwergvleermuis wordt een ontheffing aangevraagd de maatregelen die uit de aanvraag volgen dienen
uitgevoerd te worden.
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4. CONCLUSIE

Uit de informatie in deze notitie blijkt dat het plangebied niet gelegen is in een kwetsbaar gebied en/of gebied met een
beschermde status. De aard en beperkte omvang van het plan leiden niet tot belangrijke nadelige milieugevolgen mits de
genoemde mitigerende maatregelen worden uitgevoerd. Met inachtneming van deze maatregelen is het doorlopen van een

volledige m.e.r.-procedure niet noodzakelijk.
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