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INLEIDING 

AANLEIDING    

FIGUUR 1  HERONTWIKKELINGSPROJECT RISE AAN HET HOFPLEIN, UITERST RECHTS DE IMPRESSIE VAN DE TOEKOMSTIGE SITUATIE 

Bron: Nota van uitgangspunten, gemeente Rotterdam (2021) 



LEESWIJZER    

BELANGRIJKSTE CONCLUSIES    

FUNCTIE 

RUIMTEVRAAG EN BEHOEFTE 

RUIMTEVRAAG RISE KWANTITATIEVE BEHOEFTE 

ONDERZOEKSGEBIED (2032) 

KWALITATIEVE BEHOEFTE RISE (2032) 
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TABEL 1 CONCLUSIE BEHOEFTE VOOR HOTEL EN WERKEN RISE HOFPLEIN 



Conclusies toets Ladder voor duurzame verstedelijking 

• 

• 

• 



1 LOCATIE EN PLANBESCHRIJVING 

’

FIGUUR 2  PLANLOCATIE, DEELLOCATIES VAN DE ONTWIKKELING RISE IN BLAUWE TEKSTKADERS WEERGEGEVEN 

Bron: Nota van uitgangspunten, gemeente Rotterdam (2021) 
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2 BEHOEFTE AAN HOTELS 

2.1 BELEIDSKADER 

BELEIDSDOCUMENT RELEVANTE ONDERDELEN 

PROVINCIE 

• 

• 

• 

• 

• 

METROPOOLREGIO ROTTERDAM DEN HAAG (MRDH) 
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GEMEENTE ROTTERDAM
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FIGUUR 3  BELEIDSKAART ONTWIKKELING HOTELVESTIGING 

Bron: Gemeente Rotterdam, Hotelbele 

2.2 AFBAKENING ONDERZOEKSGEBIED 



FIGUUR 4  ONDERZOEKSGEBIED 

Bron: Achtergrond van PDOK, bewerking door Bureau Stedelijke Planning 

2.3 ONTWIKKELING VAN DE VRAAG 

TRENDS EN ONTWIKKELINGEN    

TRENDS VERBLIJFSACCOMMODATIES 

Toerisme is een groeisector Vernieuwing en blurring  

Verschuivende panelen 

’

 

Belang voor de economie 



Coronacrisis 

• 

• 

• 

HOTELOVERNACHTINGEN    

 

FIGUUR 5 ONTWIKKELING HOTELOVERNACHTINGEN. IN ROTTERDAM, NEDERLAND EN DE OVERIGE GROOTSTE 

TOERISTISCHE STEDEN 

Bron: CBS, 2021 

’
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Bezettingsgraden en REVPAR (opbrengst per kamer) 

 BEZETTINGS-

GRAAD 

GEMIDDELDE 

KAMERPRIJS 

REVPAR 

€ €

€ €

’ € €

TABEL 2 FUNSTIONEREN HOTELS IN ROTTERDAM IN 2019 

Bron: Hotelbeleid Rotterdam, 2021 en Hosta Report van Horwath HTL, 2020 
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Vraagprognose 

• 

• 

2.4 ONTWIKKELING VAN HET AANBOD 

Ontwikkeling en huidig aanbod 

FIGUUR 6 ONTWIKKELING VAN AANTAL HOTELS EN HOTELKAMERS IN ROTTERDAM 2010-2020 

Bron: HorecaDNA,2019 en Hotelbeleid Rotterdam, 2021 
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Plancapaciteit 

2.5 ACTUELE BEHOEFTE 

Kwantitatieve behoefte 

 

 



PARAMETER UITKOMST 

BASISSCENARIO 

UITKOMST 

HOOGSCENARIO 

 

TABEL 3 UITKOMSTEN BEHOEFTERAMING HOTELKAMERS ROTTERDAM 

• 

• 

• 

–

Totale vraag naar hotelkamers 

1.860 – 2.793 kamers 

 

 

 

 

 

 

Relevante plancapaciteit 

1.555 kamers 

Kwantitatieve behoefte 

305 – 1.238 kamers 



Kwalitatieve behoefte 

VOORWAARDEN HOTEL HOFPLEIN 
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 • 

• 
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TABEL 4 LOCATIETOETS NIEUWE HOTELS IN HOTELBELEID. 



CONCLUSIE BEHOEFTE    

2.6 RUIMTELIJKE-ECONOMISCHE EFFECTEN 

DE RUIMTELIJK-ECONOMISCHE IMPULS    

• 

• 

• 



EFFECTEN OP LEEGSTAND, WOON-, LEEF- EN ONDERNEMERSKLIMAAT    



3 BEHOEFTE AAN KANTOREN 

3.1 BELEIDSKADER 

BELEIDSDOCUMENT RELEVANTE ONDERDELEN 
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3.2 AFBAKENING ONDERZOEKSGEBIED 

FIGUUR 7  ONDERZOEKSGEBIED 

Bron: Achtergrond van PDOK, bewerking door Bureau Stedelijke Planning 

3.3 ONTWIKKELING VAN DE VRAAG 

Kwantitatieve vraag 

 

 

 



Prognose ontwikkeling werkgelegenheid

• 

• 

• 

• 

• 

Prognose ontwikkeling toegevoegde waarde

• 

€

• 

• 

€

• €

• 

METHODE GROEIPROGNOSE PER 

JAAR 

RUIMTEVRAAG (M2) 

TABEL 5 RUIMTEVRAAG ROTTERDAM 2022-2032 OP BASIS VAN VERSCHILLENDE ECONOMISCHE SCENARIO'S 

Bron: LISA, gemeente Rotterdam, bewerking door Bureau Stedelijke Planning 

Vervangingsvraag 

• 



• 

• 

• 

• 
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Historische opname 

• 

• 

• 

 

Totale vraag 

SCENARIO UITBREIDINGS-

VRAAG (M2) 

VERVANGINGS-

VRAAG (M2) 

TOTALE VRAAG 

(M2) 

TABEL 6 TOTALE VRAAG NAAR KANTOORRUIMTE IN ROTTERDAM TOT 2032 



Kwalitatieve vraag    
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SCENARIO VRAAG TOT 2032 (m2) VRAAG GROOTSTEDELIJKE 
STATION LOCATIES (55%) (m2) 

TABEL 7 KWALITATIEVE VRAAG KANTOREN OP CENTRUM/STATIONSLOCATIES IN ROTTERDAM TOT 2032 



3.4 ONTWIKKELING VAN HET AANBOD 

FIGUUR 8 ONTWIKKELING VAN DE KANTORENVOORRAAD IN VIERKANTE METERS X 1.000 IN ROTTERDAM, 2012-2020 

Bron: NVM 

FIGUUR 9 ONTWIKKELING VAN HET AANBOD 

Bron: Economische verkenning Rotterdam 2022 
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Plancapaciteit

• 

• 

3.5 ACTUELE BEHOEFTE 

– –

Kwantitatieve behoefte 

SCENARIO VRAAG (M2) AANBOD (M2) PLANCAPACITEIT  BEHOETE (M2) 

TABEL 8 KWANTITATIEVE BEHOEFTE AAN KANTOORRUIMTE IN ROTTERDAM, 2022-2024 

Kwalitatieve behoefte 

SCENARIO VRAAG (M2) AANBOD (M2) PLANCAPACITEIT  BEHOETE (M2) 

TABEL 9 KWALITATIEVE BEHOEFTE AAN KANTORENRUIMTE IN ROTTERDAM, 2022-2032 
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3.6 RUIMTELIJKE-ECONOMISCHE EFFECTEN 





BIJLAGE 1 HARDE PLANVOORRAAD HOTELS 

HOTEL KAMERS LOCATIE 

TABEL 10 HARDE PLANVOORRAAD HOTELS ROTTERDAM 

Bron: Eigen inventarisatie. Google en Hotelbouwplannen.nl  

 



BIJLAGE 2 BEREKENING MARKTRUIMTE HOTELKAMERS 
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PARAMETER 2030 

BASIS 

2030 

HOOG 

BEREKENING 

–

–

–

–

TABEL 11 BEHOEFTERAMING ROTTERDAM BIJ JAARLIJKSE GROEI VAN 3,9% TOT 7,7% 


