


Adviesbureau RBOI 
Rotterdam / Middelburg 

198.9916.00

 

 
 
 

Inhoud van de voorschriften 1 

Hoofdstuk I Algemene bepalingen blz.  3 

Artikel 1 Begripsbepalingen 3 
Artikel 2 Wijze van meten 6 
Artikel 3 Bouwmogelijkheden (zie figuur 1 vs) 7 
Artikel 4 Algemene vrijstellingsbevoegdheid 9 
Artikel 5 Bestaande afstanden en bestaande andere maten 9 
Artikel 6 Percentages en dubbeltelbepaling 9 
Artikel 7 Wijzigingsbevoegdheden 10 

Hoofdstuk II Bestemmingen en gebruik 11 

Artikel 8 Woondoeleinden (W) 11 
Artikel 9 Woon-, Detailhandels en Kantoordoeleinden (WD, WK) 13 
Artikel 10 Maatschappelijke doeleinden (M) 14 
Artikel 11 Gemengde Doeleinden (GD) 14 
Artikel 12 Bedrijfsdoeleinden (B) 15 
Artikel 13 Detailhandelsdoeleinden (D) 16 
Artikel 14 Kantoordoeleinden (K) 16 
Artikel 15 Tuincentrum (TC) 17 
Artikel 16 Agrarische doeleinden (A) 18 
Artikel 17 Garages en bergplaatsen (G) 18 
Artikel 18 Tuinen (T) 19 
Artikel 19 Groenvoorzieningen (GR) 19 
Artikel 20 Verkeersdoeleinden (V) 20 
Artikel 21 Verblijfsgebied (VG) 20 
Artikel 22 Water (WA) 20 
Artikel 23 Leidingen 21 
Artikel 24 Primair Waterstaatsdoeleinden 22 
Artikel 25 Gebruik van gronden en bouwwerken 23 

Hoofdstuk III Overgangs- en slotbepalingen 25 

Artikel 26 Bouwen in strijd met het plan 25 
Artikel 27 Gebruik in strijd met het plan 25 
Artikel 28 Strafbepaling 25 
Artikel 29 Titel 25 
 
 
 
 
 
Bijlagen: 
1. Staat van Bedrijfsactiviteiten. 
2. Staat van Horeca-activiteiten. 



Inhoud van de voorschriften  2 
 

Adviesbureau RBOI 
Rotterdam / Middelburg 

198.9916.00

 

  



 

Adviesbureau RBOI 
Rotterdam / Middelburg 

198.9916.00

 

Hoofdstuk I Algemene bepalingen 3

 
Artikel 1 Begripsbepalingen 

1. het plan 
het bestemmingsplan Ridderkerk Oost van de gemeente Ridderkerk, vervat in de kaart en deze 
voorschriften. 
 

2. de kaart 
de gewaarmerkte kaart nr. 9916 met bijbehorende verklaring, waarop de bestemmingen van de 
in het plan begrepen gronden zijn aangewezen. 
 

3. bestemmingsvlak 
een op de kaart aangegeven vlak met eenzelfde bestemming. 
 

4. bestemmingsgrens 
een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bestemmingsvlak. 
 

5. gebouw 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte geheel of gedeeltelijk met wanden 
omsloten ruimte vormt. 
 

6. bouwvlak 
een op de kaart aangegeven vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid waarop gebouwen zijn 
toegelaten. 
 

7. bouwgrens 
een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een bouwvlak. 
 

8. bouwperceel 
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandige, bij elkaar beho-
rende bebouwing is toegelaten. 
 

9. hoofdgebouw 
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn aard, functie, constructie of afmetingen dan wel 
gelet op de bestemming als belangrijkste bouwwerk valt aan te merken. 
 

10. bijgebouw 
een vrijstaand, afzonderlijk van het hoofdgebouw in functioneel en bouwkundig opzicht te on-
derscheiden gebouw. 
 

11. aan- en uitbouw 
een aan een hoofdgebouw aangebouwd gebouw dat in bouwkundig opzicht te onderscheiden is 
van het hoofdgebouw. 
 

12. erker 
een ondergeschikte toevoeging aan de gevel, veelal ter plaatse van en ter breedte van een 
raam en niet over de volle verdiepingshoogte. 
 

13. achtererf 
de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn achter de achtergevellijn van het 
hoofdgebouw. 
 

14. zijerf 
de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn tussen de voorgevel- en de ach-
tergevellijn van het hoofdgebouw. 
 



Algemene bepalingen  4 

Adviesbureau RBOI 
Rotterdam / Middelburg 198.9916.00

 

15. peil 
a. voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg grenst: de hoogte 

van die weg (ter plaatse van de hoofdtoegang); 
b. in andere gevallen en voor andere bouwwerken: de gemiddelde hoogte van het aanslui-

tende afgewerkte maaiveld. 
 

16. voorgevelrooilijn 
de lijn die gelijk of evenwijdig loopt aan de naar de openbare weg gerichte gevel. 
 

17. achtergevellijn 
de lijn die gelijk of evenwijdig loopt aan de achtergevel van het hoofdgebouw. 
 

18. detailhandel 
het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen en/of leve-
ren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending 
anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit. 
 

19. dienstverlening 
het bedrijfsmatig aanbieden, verkopen en/of leveren van diensten aan personen, zoals reisbu-
reaus, kapsalons en wasserettes. 
 

20. maatschappelijke voorzieningen 
voorzieningen inzake welzijn, volksgezondheid, cultuur, religie, sport, onderwijs, openbare orde 
en veiligheid en daarmee gelijk te stellen sectoren. 
 

21. bedrijfswoning/dienstwoning 
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, welke kennelijk slechts is bestemd voor be-
woning door (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar noodzakelijk is, gelet 
op de bestemming en het feitelijk gebruik van het gebouw of het terrein. 
 

22. kantoor(ruimte) 
een gebouw of een gedeelte daarvan, dat dient voor het beroepsmatig verlenen van diensten 
op administratief, architectonisch, kunstzinnig, juridisch of een daarmee naar aard gelijk te stel-
len gebied. 
 

23. praktijkruimte 
een gebouw of een gedeelte daarvan, dat dient voor het beroepsmatig verlenen van diensten 
op administratief, architectonisch, kunstzinnig, juridisch, medisch, paramedisch, therapeutisch 
of een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied. 
 

24. aan-huis-gebonden beroep 
het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, architectonisch, kunstzinnig, juridisch 
of een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, dan wel het uitoefenen van een beroep op 
medisch, paramedisch of therapeutisch gebied, welke door hun beperkte omvang in een ge-
deelte van een woning en de daarbijbehorende bebouwing worden uitgeoefend. 
 

25. aan-huis-gebonden bedrijf 
het op bedrijfsmatige wijze uitoefenen van activiteiten, waarvoor geen melding- of vergunning-
plicht op grond van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer geldt en die door de 
beperkte omvang in een gedeelte van een woning en de daarbijbehorende bebouwing worden 
uitgeoefend. 
 

26. Staat van Bedrijfsactiviteiten 
de Staat van Bedrijfsactiviteiten die van deze voorschriften onderdeel uitmaakt. 
 

27. nutsvoorzieningen 
voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes, gasreduceersta-
tions, schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes, telefooncellen en ap-
paratuur voor telecommunicatie. 
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28. verkoopvloeroppervlak (vvo) 
de voor het publiek toegankelijke winkelruimte. 
 

29. bedrijfsvloeroppervlak (bvo) 
de totale vloeroppervlakte van een kantoor, winkel of bedrijf met inbegrip van de daartoe beho-
rende magazijnen en overige dienstruimten. 
 

30. antenne-installatie 
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, bestaande uit een apparatuurkast en een mast met een 
antenne, gericht op het gebruik voor (mobiele) telecommunicatie. 
 

31. vrijstaande antennemast 
een vrijstaande constructie, hoger dan 5 m, die uitsluitend is opgebouwd voor de plaatsing van 
antennes. 
 

32. seksinrichting 
de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in een omvang alsof 
zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van erotisch-porno-
grafische aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: een seks-
bioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub, of een prostitutiebedrijf waaronder 
tevens begrepen een erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar. 
 

33. agrarisch hulp- en nevenbedrijf 
een bedrijf, gericht op het verlenen van diensten en/of het leveren van goederen aan agrarische 
bedrijven, dan wel op het verwerken, opslaan en/of verhandelen van producten, die afkomstig 
zijn van agrarische bedrijven. 
 

34. horecabedrijf 
een bedrijf gericht op één of meer van de navolgende activiteiten: 
- het verstrekken van al dan niet ter plaatse te nuttigen voedsel en/of dranken; 
- het exploiteren van zaalaccommodatie; 
- het verstrekken van nachtverblijf. 
 

35. Staat van Horeca-activiteiten 
de Staat van Horeca-activiteiten die van deze voorschriften onderdeel uitmaakt. 
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Artikel 2 Wijze van meten 

1. Een goot- of boeibordhoogte en een bouwhoogte worden gemeten vanaf: 
a. de kruin van de (hoogstgelegen) weg, indien een bouwwerk is gelegen op een afstand van 

5 m of minder uit de bestemming verkeer; 
b. de hoogte van het aan het bouwwerk grenzende terrein (na het bouwrijp maken daarvan), 

indien een bouwwerk is gelegen op een afstand van meer dan 5 m uit de bestemming ver-
keer. 

 
2. Een goot- of boeibordhoogte wordt gemeten tot aan: 
a. de snijlijn van een gevelvlak en het dakvlak van één (of meer) dakkapel(len) indien daar-

van de (gezamenlijke) breedte meer bedraagt dan 50% van de gevelbreedte en de afstand 
tussen dakkapel(len) en gevelvlak minder dan 1 m bedraagt; 

b. de snijlijn van een gevelvlak en het dakvlak indien geen dakkapel(len) als genoemd on-
der a aanwezig is (zijn). 

 
3. Een bouwhoogte wordt gemeten tot aan het hoogste punt van een bouwwerk, schoorstenen 
en andere ondergeschikte bouwdelen uitgezonderd. 
 
4. Het grondoppervlak van een bouwwerk wordt buitenwerks ter hoogte van het aangrenzend 
terrein gemeten. 
 
5. De inhoud van een bouwwerk wordt buitenwerks en bovengronds gemeten. 
 
6. De afstand tussen bouwwerken onderling alsmede de afstand tussen een bouwwerk en een 
erfafscheiding of een bestemmingsgrens wordt gemeten waar deze afstand het kleinst is. 
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Artikel 3 Bouwmogelijkheden (zie figuur 1 vs) 

1. Een bouwwerk mag uitsluitend worden gebouwd binnen: 
a. de in deze voorschriften uitdrukkelijk aangegeven goot- of boeibordhoogte, respectievelijk 

bouwhoogte; 
b. de op de kaart achter de bestemmingsaanduiding in meters aangegeven goot- of boei-

bordhoogte voor hoofdgebouwen, indien deze niet uitdrukkelijk in deze voorschriften is 
aangegeven; 

c. de op de kaart achter de bestemmingsaanduiding in meters aangegeven bouwhoogte voor 
hoofdgebouwen, indien deze niet uitdrukkelijk in deze voorschriften is aangegeven; 

d. de uit deze voorschriften en de kaart voortvloeiende horizontale bouwgrenzen. 
 
2. Een goot- of boeibordhoogte mag worden overschreden door: 
a. dakruimten, mits: 

- het gezamenlijk oppervlak van (nagenoeg) horizontale dakvlakken niet meer bedraagt 
dan 50% van het gezamenlijk grondoppervlak van de af te dekken gedeelten van het 
bouwwerk; 

- de hoogte van de overschrijding niet meer dan 4,5 m bedraagt; 
- de breedte van enig deel van een gevelvlak van deze dakruimte, geen dakkapel zijnde, 

niet meer bedraagt dan 40% van de breedte van de onderliggende gevel dan wel in 
opwaartse richting geleidelijk toeneemt tot deze maat; 

b. dakkapellen op woningen, voorzover gelegen aan de voor- of zijgevel, waarvan de geza-
menlijke breedte per dakvlak niet meer bedraagt dan 50% van de breedte van de voor- of 
zijgevel en waarvan de hoogte niet meer bedraagt dan 50% van de in het verticale vlak 
geprojecteerde hoogte van het dakvlak met een maximumhoogte van 1,5 m; 

c. dakkapellen op woningen, voorzover niet gelegen aan de voor- of zijgevel van een pand, 
waarvan de afstand tot de zijgevel of de woningscheidende muur niet minder dan 0,5 m 
bedraagt met een maximumhoogte vanaf de onderzijde van de dakkapel van 1,5 m; 

d. (delen van) bouwwerken, waarvan de grootste horizontale doorsnede niet meer dan 1 m² 
bedraagt en door trappenhuizen, lichtstraten, koepels en liftkokers; 

e. technische ruimten voor klimaatregeling, koeling en dergelijke. 
 
3. De bouwhoogte mag worden overschreden door antennes met ten hoogste 6 m. 
 
4. Een uit dit plan voortvloeiende bouwgrens mag uitsluitend worden overschreden door: 
a. hierna te noemen bouwdelen, waarvan de overschrijding plaatsvindt in of boven gronden 

die (mede) zijn bestemd voor verkeer, doch lager dan 4,2 m boven een weg of een strook 
van 1,5 m langs een weg en lager dan 2,2 m boven de overige gronden en waarvan de 
overschrijding niet meer bedraagt dan: 
- 0,12 m bij overschrijding door stoepen, stoeptreden, gevelbekledingen, afvoerkanalen 

en gevelversieringen; 
- 0,5 m bij overschrijding door ondergrondse funderingen; 

b. hierna te noemen bouwdelen, waarvan de overschrijding plaatsvindt boven gronden die 
(mede) zijn bestemd voor verkeer, doch hoger dan bedoeld onder a van dit lid en waarvan 
de overschrijding niet meer bedraagt dan: 
- 0,12 m bij overschrijding door gevelbekledingen, afvoerkanalen en gevelversieringen; 
- 1 m bij overschrijding door overstekende goten en overstekende daken; 
- 2 m bij overschrijding door balkons, galerijen, luifels, hijsinrichtingen, laadbruggen, stort-

goten, stortbuizen en zuigbuizen; 
c. hierna te noemen bouwdelen, waarvan de overschrijding plaatsvindt in of boven gronden 

die niet (mede) zijn bestemd voor verkeer en waarvan de overschrijding niet meer be-
draagt dan: 
- 0,12 m bij overschrijding door gevelbekledingen, afvoerkanalen en gevelversieringen; 
- 1 m bij overschrijding door stoepen, stoeptreden, ondergrondse funderingen, overste-

kende goten, overstekende daken en erkers; 
- 2 m bij overschrijding door balkons, galerijen, luifels, hijsinrichtingen, laadbruggen, stort-

goten, stortbuizen en zuigbuizen. 
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Artikel 4 Algemene vrijstellingsbevoegdheid 

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd  tenzij op grond van hoofdstuk II terzake reeds 
vrijstelling kan worden verleend  vrijstelling te verlenen van de bepalingen van het plan voor: 
a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 10%; 
b. overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voorzover zulks van 

belang is voor een technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voorzover zulks 
noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen 
mogen echter niet meer dan 3 m bedragen en het bouwvlak mag met niet meer dan 10% 
worden vergroot; 

c. Vervallen. 
 
2. Vrijstelling wordt niet verleend indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de 
ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en 
bouwwerken. 
 
3. Bij het verlenen van vrijstelling als bedoeld in lid 1 wordt de procedure gevolgd, die vervat is 
in Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht, met dien verstande dat de termijn van ter-
inzagelegging twee weken bedraagt. 
 
Artikel 5 Bestaande afstanden en bestaande andere maten 

1. In die gevallen dat de afstanden van gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot 
gronden met de bestemming "Verkeersdoeleinden" of de afstanden van gebouwen tot erfschei-
dingen, waterlopen of slagen, op de dag van terinzagelegging van het ontwerp van het plan 
minder bedragen dan overeenkomstig het bepaalde in hoofdstuk II als minimum is voorge-
schreven, mogen deze bestaande afstanden in afwijking van het bepaalde in hoofdstuk II als 
minimaal toelaatbaar worden aangehouden. 
 
2. In die gevallen dat de inhoud van een woning of de oppervlakten van gebouwen op de dag 
van tervisielegging van het ontwerp van het plan meer bedragen dan overeenkomstig het be-
paalde in hoofdstuk II als maximum is voorgeschreven, mogen deze bestaande maten in afwij-
king van het bepaalde in hoofdstuk II als maximaal toelaatbaar worden aangehouden. 
 
 
 
Artikel 6 Percentages en dubbeltelbepaling 

Percentages 
1. Een op de kaart of in de voorschriften aangegeven percentage, geeft aan hoeveel van het 
bouwvlak van het desbetreffende bouwperceel ten hoogste mag worden bebouwd met gebou-
wen en overkappingen. Bij het ontbreken van een percentage mag het bouwvlak volledig wor-
den bebouwd, tenzij in hoofdstuk II anders is bepaald. 
 

Dubbeltelbepaling 
2. Gronden welke in aanmerking zijn genomen bij het verlenen van een bouwvergunning of het 
toestaan van een meldingsplichtig bouwwerk, waaraan uitvoering is of kan worden gegeven, 
blijven bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing. 
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Artikel 7 Wijzigingsbevoegdheden 

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming van de gronden die op de kaart 
zijn voorzien van de aanduiding "gebied met wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 WRO" te wijzi-
gen in de bestemmingen Woondoeleinden, Tuinen, Groenvoorzieningen en Verblijfsgebied met 
inachtneming van de volgende bepalingen: 
a. het aantal woningen bedraagt na wijziging ten hoogste 4, uitgaande van handhaving van 

de twee bestaande woningen en het bouwen van twee nieuwe woningen; 
b. de goothoogte van de woningen bedraagt ten hoogste 6 m; 
c. de afstand van de twee nieuw te bouwen woningen tot de as van de Vlietlaan bedraagt ten 

minste 60 m; 
d. het wijzigingsplan dient te voorzien in een nieuw aan te leggen ontsluitingsweg in de 

noord-zuidrichting zoals op de kaart is aangegeven; 
e. voorafgaand aan de planwijziging dient overleg te worden gevoerd met de waterbeheer-

ders in het kader van de verplichte watertoets; 
f. na wijziging is het bepaalde in artikelen 8, 18, 19, 21 en 24 van overeenkomstige toepas-

sing. 
 
2. Een besluit tot wijziging ten behoeve van de beoogde functie mag niet eerder worden geno-
men dan nadat is gebleken dat de bodemkwaliteit ter plaatse geschikt is voor de beoogde func-
tie. 
 

Algemene wijzigingsbevoegdheid ten behoeve van overschrijding bestemmings-
grenzen 

3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de in het bestemmingsplan opgenomen bestem-
mingen te wijzigen ten behoeve van overschrijding van bestemmingsgrenzen, voorzover zulks 
van belang is voor een technisch betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel 
voorzover zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein; de over-
schrijdingen mogen echter niet meer dan 3 m bedragen en het bestemmingsvlak mag met niet 
meer dan 10% worden vergroot. 
 

Verhouding tot de bestemming "Primair Waterstaatsdoeleinden" 
4. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming "Primair Water-
staatsdoeleinden" is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 24. 
 

Procedurevoorschrift 
5. Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging van het bestemmingsplan op grond van ar-
tikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening is de in afdeling 3.4 van de Algemene Wet Be-
stuursrecht geregelde procedure van toepassing. 
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Hoofdstuk II Bestemmingen en gebruik 11

 
Artikel 8 Woondoeleinden (W) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Woondoeleinden (W) zijn bestemd voor het wonen 
met dien verstande dat op gronden met de aanduiding "ondergrondse parkeervoorziening" te-
vens een ondergrondse parkeervoorziening is toegestaan. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. hoofdgebouwen inclusief aan- en uitbouwen; 
b. bijgebouwen; 
c. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. uitbreiding van woningen mag uitsluitend plaatsvinden in de vorm van aanbouwen, uitbou-

wen en/of bijgebouwen; 
b. de hoofdgebouwen op de gronden met de nadere aanwijzing (v) mogen uitsluitend vrij-

staand worden gebouwd; 
c. de hoofdgebouwen op de gronden met de nadere aanwijzing (t) mogen uitsluitend vrij-

staand of twee-aaneen worden gebouwd; 
d. uitsluitend op de gronden met de nadere aanwijzing (g) mogen de hoofdgebouwen gesta-

peld worden gebouwd; 
e. het aantal woningen mag per bestemmingsvlak niet meer bedragen dan het aantal dat op 

de kaart is aangegeven; 
f. de voorgevel van de hoofdgebouwen dient in de bestemmingsgrens met de bestemming 

Tuinen te worden gebouwd; in de bestemmingsvlakken voorzien van de nadere aanwijzing 
(*) dient de voorgevel van hoofdgebouwen in de bestemmingsgrens met de bestemming 
Verblijfsgebied te worden gebouwd; het voorgaande is niet van toepassing op de gronden 
als bedoeld onder d;  

g. aan- en uitbouwen en bijgebouwen dienen op een afstand van ten minste 3 m achter de 
voorgevel van het hoofdgebouw te worden gebouwd;  

h. de afstand van vrijstaande en twee-aaneengebouwde hoofdgebouwen aan de niet aan-
eengebouwde zijde tot de perceelsgrens dient ten minste 3 m te bedragen;  

i. het gezamenlijk te bebouwen oppervlak aan aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkap-
pingen mag ten hoogste 50% van de bij het hoofdgebouw behorende zij en/of achtererf 
bedragen, met een maximum van 50 m², met dien verstande dat een aaneengesloten op-
pervlakte van ten minste 25 m² van het zij- en achtererf onbebouwd en onoverdekt dient te 
blijven; 

j. het oppervlak aan aan- en uitbouwen en bijgebouwen en overkappingen mag ten hoogste 
75 m² bedragen, indien de oppervlakte van het bij het hoofdgebouw behorende zij- en 
achtererf ten minste 250 m² bedraagt; 

k. de goothoogte van aan- en uitbouwen mag zo hoog worden gebouwd als de hoogte van 
de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw +0,25 m met een maximum van 4 m; 

l. de goothoogte van bijgebouwen mag ten hoogste 3 m bedragen; 
m. de hoogte van erfafscheidingen en andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten 

hoogste 2 m respectievelijk 3 m bedragen; 
n. uitgezonderd op gronden met de nadere aanwijzing (g) mag de diepte van nieuwe hoofd-

gebouwen, gemeten vanaf de voorgevel, ten hoogste 12 m bedragen. 
 

Vrijstellingsbevoegdheid 
4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 3 
onder f teneinde een andere situering van hoofdgebouwen op bouwpercelen mogelijk te maken, 
met dien verstande dat: 
- de afstand van de voorgevel van hoofdgebouwen tot de bestemmingsgrens met de be-

stemming Tuinen c.q. Verblijfsgebied niet meer dan 3 m mag bedragen. 
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5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 3 
onder a, teneinde een uitbreiding van hoofdgebouwen op percelen gelegen langs de Kerkweg 
mogelijk te maken, met dien verstande dat het woningen betreft met een maximumoppervlakte 
(grondgebruik) van het hoofdgebouw van 50 m², maximaal twee woonlagen waarvan één gro-
tendeels in de kap, een maximale woningbreedte van 6 m ingeval het hoofdgebouw haaks op 
de weg is gesitueerd, een maximale woningbreedte van 10 m ingeval het hoofdgebouw even-
wijdig aan de weg is gesitueerd en een maximale diepte (gemeten vanaf de voorgevel) van 8 m 
respectievelijk 6 m. De vrijstelling is gebonden aan de volgende criteria: 
a. de diepte van het hoofdgebouw, gemeten vanaf de voorgevel, mag bij situering haaks op 

de weg na vrijstelling maximaal 10 m bedragen; 
b. de diepte van het hoofdgebouw, gemeten vanaf de voorgevel, mag bij situering evenwijdig 

aan de weg na vrijstelling maximaal 8 m bedragen; 
c. de hoogte van de kap mag bij uitbreiding van hoofdgebouwen evenwijdig aan de weg 

maximaal 5 m bedragen;  
d. de maatvoering, inclusief dakhelling en het materiaalgebruik moet aansluiten op de oor-

spronkelijke situatie. 
 

Nadere eisen 
6. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen omtrent de situering en de 
goot- en boeibordhoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen, indien over een lengte van 
meer dan 2,5 m in de zijerfscheiding wordt gebouwd, teneinde te waarborgen dat de op te rich-
ten bebouwing geen onnodig nadelige veranderingen teweegbrengt in de bezonningssituatie op 
de aangrenzende erven of tuinen en in de lichttoetreding van het naastgelegen hoofdgebouw, 
met dien verstande dat: 
a. daardoor de gebruikswaarde van het te bebouwen erf niet onevenredig wordt geschaad; 
b. de goot- of boeibordhoogte van (delen van) gebouwen niet wordt teruggebracht tot minder 

dan 2,5 m; 
c. geen inbreuk wordt gemaakt op het bepaalde in lid 3 onder i of j ten aanzien van het maxi-

maal te bebouwen gedeelte van de gronden. 
 

Bijzonder gebruiksvoorschrift 
7. Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik van gedeelten van woningen voor kan-
toor- en/of praktijkruimte ten behoeve van aan-huis-gebonden beroepen en aan-huis-gebonden 
bedrijven, voorzover: 
a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd blijft; 
b. het vloeroppervlak in gebruik voor kantoor- en/of praktijkruimte niet groter is dan 30% van 

het vloeroppervlak van hoofdgebouwen en erfbebouwing, met een maximum van 70 m²; 
c. ten behoeve van de kantoor- en/of praktijkruimte wordt voorzien in voldoende parkeerge-

legenheid; 
d. het gebruik geen nadelige invloed heeft op de normale afwikkeling van het verkeer; 
e. geen horeca en geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een beperkte verkoop onder-

geschikt aan de uitoefening van toegestane aan-huis-gebonden beroepen; 
f. het beroep of de activiteit door de bewoner wordt uitgeoefend. 
 

Verhouding tot de bestemming "Primair Waterstaatsdoeleinden" 
8. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming "Primair Water-
staatsdoeleinden" is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 24. 
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Artikel 9 Woon-, Detailhandels en Kantoordoeleinden (WD, WK) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Woondoeleinden en Detailhandelsdoeleinden 
(WD) en Woondoeleinden en Kantoordoeleinden (WK) zijn bestemd voor: 
a. ter plaatse van de bestemming WD: wonen en detailhandel en dienstverlening, met dien 

verstande dat uitsluitend op de gronden met de nadere aanwijzing (h) ten hoogste twee 
horecabedrijven in maximaal categorie 1b van de Staat van Horeca-activiteiten zijn toege-
staan; 

b. ter plaatse van de bestemming WK: wonen en kantoren; 
c. ter plaatse van de nadere aanwijzing (o): uitsluitend opslag ten behoeve van de bestem-

ming; 
d. bijbehorende voorzieningen zoals ontsluitingswegen, parkeervoorzieningen, groen en wa-

ter. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. detailhandelsbedrijven, horecabedrijven en kantoren zijn uitsluitend op de begane grond 

toegestaan; 
b. de goothoogte van bijgebouwen mag ten hoogste 3 m bedragen; 
c. de goothoogte van aan- en uitbouwen mag zo hoog worden gebouwd als de hoogte van 

de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw +0,25 m met een maximum van 4 m; 
d. de hoogte van erfafscheidingen en andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten 

hoogste 2 m respectievelijk 3 m bedragen. 
 

Vrijstellingsbevoegdheden 
4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 3 
onder a teneinde detailhandel en dienstverlening op de verdieping toe te laten, indien is aan-
getoond dat geen mogelijkheden voor uitbreiding van het verkoopvloeroppervlak op de begane 
grond aanwezig zijn. 
 
5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in: 
a. lid 1 onder a teneinde op de gronden met de nadere aanwijzing (h) horecabedrijven toe te 

laten die voorkomen in één categorie hoger dan de in lid 1 genoemde categorie, voorzover 
het betrokken horecabedrijf naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de specifieke 
werkwijze of bijzondere maatgevende milieuaspecten) geacht kan worden te behoren tot 
de in lid 1 genoemde categorie van de Staat van Horeca-activiteiten; 

b. lid 1 onder a teneinde op de gronden met de nadere aanwijzing (h) horecabedrijven toe te 
laten die niet in de Staat van Horeca-activiteiten zijn genoemd, voorzover het betrokken 
horecabedrijf naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de specifieke werkwijze of 
bijzondere verschijningsvorm) geacht kan worden te behoren tot de algemeen toelaatbare 
categorie van de Staat van Horeca-activiteiten als genoemd in lid 1. 
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Artikel 10 Maatschappelijke doeleinden (M) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Maatschappelijke doeleinden (M) zijn bestemd 
voor: 
a. maatschappelijke voorzieningen; 
b. ter plaatse van de subbestemming Mn: nutsvoorzieningen; 
c. alsmede voor bijbehorende voorzieningen zoals ontsluitingswegen, parkeervoorzieningen, 

groen en water. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de (sub)bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. dienstwoningen zijn niet toegestaan tenzij anders op de kaart staat aangegeven; 
b. op de gronden met de nadere aanwijzing (z) mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebou-

wen zijnde, worden gebouwd; 
c. de goothoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen mag ten hoogste 3 m bedragen; 
d. de hoogte van erfafscheidingen en andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten 

hoogste 2 m respectievelijk 3 m bedragen. 
 
 
 
Artikel 11 Gemengde Doeleinden (GD) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Gemengde Doeleinden (GD) zijn bestemd voor 
kantoren en maatschappelijke voorzieningen, alsmede voor bijbehorende voorzieningen zoals 
ontsluitingswegen, parkeervoorzieningen, groen en water. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen, uitgezonderd dienstwoningen; 
b. andere bouwwerken. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. op de gronden met de nadere aanwijzing (z) mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebou-

wen zijnde, worden gebouwd; 
b. de goothoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen mag ten hoogste 3 m bedragen; 
c. de hoogte van erfafscheidingen en andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten 

hoogste 2 m respectievelijk 3 m bedragen. 
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Artikel 12 Bedrijfsdoeleinden (B) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Bedrijfsdoeleinden (B) zijn bestemd voor bedrijven 
voorzover deze voorkomen in categorie 1 en 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 
alsmede voor: 
a. ter plaatse van de subbestemming Bbs: een benzineservicestation voorzover dit bedrijf 

voorkomt in categorie 3.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 
b. bijbehorende voorzieningen zoals ontsluitingswegen, parkeervoorzieningen, groen en wa-

ter; 
met dien verstande dat:  
c. detailhandel en zelfstandige kantoren niet zijn toegestaan, met uitzondering van detailhan-

del als genoemd in de Staat van Bedrijfsactiviteiten. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de (sub)bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. per bedrijf mag één bedrijfswoning worden gebouwd tenzij anders op de kaart staat aange-

geven; 
b. op de gronden met de nadere aanwijzing (z) mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebou-

wen zijnde worden gebouwd; 
c. het verkoopvloeroppervlak van het bij het benzinestation behorende detailhandelsbedrijf 

mag ten hoogste 125 m² bedragen; 
d. de goothoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen mag ten hoogste 3 m bedragen, 

met dien verstande dat de goothoogte van aan- en uitbouwen aan de bedrijfswoning zo 
hoog mag worden gebouwd als de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw 
+0,25 m met een maximum van 4 m; 

e. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag ten hoogste 3 m bedragen. 
 

Vrijstellingsbevoegdheden Staat van bedrijfsactiviteiten 
4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in: 
a. lid 1 teneinde bedrijven toe te laten die voorkomen in één categorie hoger dan genoemd in 

lid 1, voorzover het betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de 
specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm alsmede getoetst aan de aangege-
ven maatgevende milieuaspecten) geacht kan worden te behoren tot de algemeen toelaat-
bare categorieën van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

b. lid 1 teneinde bedrijven toe te laten die niet in de Staat van Bedrijfsactiviteiten zijn ge-
noemd, voorzover het betrokken bedrijf naar aard en invloed op de omgeving (gelet op de 
specifieke werkwijze of bijzondere verschijningsvorm) geacht kan worden te behoren tot de 
algemeen toelaatbare categorieën van de Staat van Bedrijfsactiviteiten; 

met dien verstande dat: 
geluidshinderlijke inrichtingen niet zijn toegestaan;  
benzineservicestations met LPG-verkoop voorzover voorkomend in categorie 3.2 van de Staat 
van Bedrijfsactiviteiten niet zijn toegestaan. 
 

Bijzonder gebruiksvoorschrift 
5. Het is verboden de gronden met de nadere aanwijzing (z) en andere onbebouwde gronden te 
gebruiken voor de opslag van goederen met een totale stapelhoogte van meer dan 4 m. 
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Artikel 13 Detailhandelsdoeleinden (D) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Detailhandelsdoeleinden (D) zijn bestemd voor 
detailhandel en dienstverlening, alsmede voor bijbehorende voorzieningen zoals ontsluitings-
wegen, parkeervoorzieningen, groen en water. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen, uitgezonderd bedrijfswoningen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. de goothoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen mag ten hoogste 3 m bedragen; 
b. de hoogte van erfafscheidingen en andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten 

hoogste 2 m respectievelijk 3 m bedragen. 
 
 
 
Artikel 14 Kantoordoeleinden (K) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Kantoordoeleinden (K) zijn bestemd voor kanto-
ren, alsmede voor bijbehorende voorzieningen zoals ontsluitingswegen, parkeervoorzieningen, 
groen en water. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen, uitgezonderd bedrijfswoningen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. de goothoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen mag ten hoogste 3 m bedragen; 
b. de hoogte van erfafscheidingen en andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten 

hoogste 2 m respectievelijk 3 m bedragen. 
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Artikel 15 Tuincentrum (TC) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Tuincentrum (TC) zijn bestemd voor de teelt van 
siergewassen, de verkoop van siergewassen en tuinbenodigdheden, alsmede voor bijbeho-
rende voorzieningen zoals ontsluitingswegen, parkeervoorzieningen, groen en water. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen, waaronder begrepen kassen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. per bedrijf is ten hoogste een bedrijfswoning toegestaan; 
b. op de gronden met de nadere aanwijzing (z) mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebou-

wen zijnde worden gebouwd; 
c. de goothoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen mag ten hoogste 3 m bedragen; 
d. de hoogte van erfafscheidingen en andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag ten 

hoogste 2 m respectievelijk 3 m bedragen. 
 

Bijzonder gebruiksvoorschrift 
4. Het is verboden de gronden met de nadere aanwijzing (z) en andere onbebouwde gronden te 
gebruiken voor de opslag van goederen met een totale stapelhoogte van meer dan 4 m. 
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Artikel 16 Agrarische doeleinden (A) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor agrarische doeleinden (A), subbestemming Ahn, 
zijn bestemd voor een agrarisch hulp- en nevenbedrijf als bedoeld in artikel 1 lid 30, alsmede 
voor bijbehorende voorzieningen zoals ontsluitingswegen, parkeervoorzieningen, groen en wa-
ter. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanwijzingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. per bedrijf is ten hoogste één bedrijfswoning toegestaan; 
b. op de gronden met de nadere aanwijzing (z) mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebou-

wen zijnde, worden gebouwd; 
c. de goothoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen mag ten hoogste 3 m bedragen; 
d. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 3 m bedragen. 
 

Bijzonder gebruiksvoorschrift 
4. Het is verboden de gronden met de nadere aanwijzing (z) en andere onbebouwde gronden te 
gebruiken voor de opslag van goederen met een totale stapelhoogte van meer dan 4 m. 
 
 
 
Artikel 17 Garages en bergplaatsen (G) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Garages en bergplaatsen (G) zijn bestemd voor 
de stalling van vervoermiddelen en voor de berging van niet voor handel en distributie be-
stemde goederen. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:  
a. garages en bergplaatsen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepaling: 
- de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 3 m bedragen. 
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Artikel 18 Tuinen (T) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Tuinen (T) zijn bestemd voor tuinen behorende bij 
de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen.  
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, worden gebouwd. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepaling: 
- de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 1 m bedragen. 
 

Verhouding tot de bestemming "Primair Waterstaatsdoeleinden" 
4. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming "Primair Water-
staatsdoeleinden" is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 24. 
 
 
 
Artikel 19 Groenvoorzieningen (GR) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Groenvoorzieningen (GR) zijn bestemd voor be-
plantingen, speelvoorzieningen en in samenhang daarmee voor voet- en fietspaden, voorzie-
ningen ten behoeve van afvalinzameling en voor bermen en water; alsmede ter plaatse van de 
aanduiding "speelplaats" voor een speelterrein. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken, geen ge-
bouwen zijnde, worden gebouwd. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepaling: 
- de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag ten hoogste 3 m bedragen. 
 

Verhouding tot de bestemming "Primair Waterstaatsdoeleinden" 
4. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming "Primair Water-
staatsdoeleinden" is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 24. 
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Artikel 20 Verkeersdoeleinden (V) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Verkeersdoeleinden (V) zijn bestemd voor wegen, 
fiets- en voetpaden, parkeervoorzieningen, bermen, geluidswerende voorzieningen, voorzienin-
gen ten behoeve van ondergrondse parkeergarages, afvalinzameling, speel- en groenvoorzie-
ningen en water.  
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. de hoogte van gebouwen mag ten hoogste 3 m bedragen; 
b. de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 9 m bedragen. 
 

Verhouding tot de bestemming "Primair Waterstaatsdoeleinden" 
4. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming "Primair Water-
staatsdoeleinden" is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 24. 
 
 
 

Artikel 21 Verblijfsgebied (VG) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Verblijfsgebied (VG) zijn bestemd voor wegen met 
een functie voor verblijf en verplaatsing, voet- en fietspaden, parkeervoorzieningen, voorzienin-
gen ten behoeve van gescheiden afvalinzameling, speel- en groenvoorzieningen en water. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd: 
a. gebouwen; 
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen: 
a. de hoogte van gebouwen mag ten hoogste 3 m bedragen; 
b. de hoogte van lichtmasten mag ten hoogste 6 m bedragen; 
c. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 3 m bedra-

gen. 
 

Verhouding tot de bestemming "Primair Waterstaatsdoeleinden" 
4. Voorzover de in lid 1 genoemde bestemming samenvalt met de bestemming "Primair Water-
staatsdoeleinden" is het in dit artikel bepaalde slechts van toepassing met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 24. 
 
 
 

Artikel 22 Water (WA) 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Water (WA) zijn bestemd voor de wateraanvoer 
en -afvoer, alsmede voor de waterberging. 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend keermuren voor de 
waterbeheersing, oeverbeschoeiingen, duikers, bruggen en steigers worden gebouwd. 
 
3. Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepaling: 
- de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag ten hoogste 3 m bedragen. 
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Artikel 23 Leidingen 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Leidingen zijn binnen een afstand van 4 m van de 
aanduiding gasleiding mede bestemd voor een gastransportleiding. 
 

Bouwvoorschriften vanwege de bestemming Leidingen  
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 1 bedoelde bestemming uitsluitend ge-
bouwen worden gebouwd met een maximale bouwhoogte van 2,5 m, alsmede bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde, waarbij de bouwhoogte van hoogspanningsmasten niet meer dan 25 m 
mag bedragen. 
 

Bouwvoorschriften vanwege samenvallende bestemmingen 
3. Bouwwerken ten behoeve van samenvallende bestemmingen zijn op deze gronden slechts 
toelaatbaar indien daarvoor vrijstelling door burgemeester en wethouders is verleend. Vrijstel-
ling wordt verleend indien de belangen van de leiding hierdoor niet onevenredig worden ge-
schaad. 
 

Adviesprocedure voor bouwen 
4. Alvorens omtrent het verlenen van een vrijstelling ten behoeve van de samenvallende be-
stemmingen te beslissen, winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de be-
heerder van de leiding omtrent de vraag of door de voorgenomen bouwactiviteiten de belangen 
van de leiding niet onevenredig worden geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden. 
 

Aanlegvoorschriften 
5. Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Leidingen zonder of in afwijking van 
een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende 
werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren: 
a. het aanleggen van wegen, paden, banen en andere oppervlakteverhardingen; 
b. het veranderen van het huidige maaiveldniveau door ontginnen, bodemverlagen, egalise-

ren, afgraven of ophogen; 
c. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en/of bomen; 
d. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op een of ander wijze indrijven van voorwer-

pen; 
e. diepploegen; 
f. het aanleggen van andere kabels en leidingen dan in de doeleindenomschrijving aangege-

ven, en daarmee verband houdende constructies; 
g. het aanleggen van watergangen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds be-

staande watergangen. 
 
6. Het verbod als bedoeld in lid 5 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die: 
a. betrekking hebben op normaal onderhoud en beheer; 
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan; 
c. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning. 
 
7. De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 5 zijn slechts toelaatbaar voorzover het lei-
dingbelang hierdoor niet onevenredig wordt benadeeld. 
 

Adviesprocedure voor aanlegvergunningen 
8. Alvorens omtrent het verlenen van een aanlegvergunning te beslissen, winnen burgemeester 
en wethouders schriftelijk advies in bij de beheerder van de leiding omtrent de vraag of door de 
uitvoering van de voorgenomen werken en werkzaamheden de belangen van de leiding niet 
onevenredig worden geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden. 
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Artikel 24 Primair Waterstaatsdoeleinden 

Doeleindenomschrijving 
1. De gronden op de kaart aangewezen voor Primair waterstaatsdoeleinden zijn primair be-
stemd voor de waterhuishouding (anders dan met behulp van dijken). 
 

Bouwvoorschriften 
2. Op deze gronden mogen ten behoeve van de primair bestemming uitsluitend bouwwerken, 
geen gebouwen zijnde, worden opgericht. 
 

Verhouding tot samenvallende bestemmingen 
3. Op de gronden met de bestemming Primair waterstaatsdoeleinden mag ten behoeve van an-
dere, daarmee samenvallende bestemmingen, slechts worden gebouwd, indien daarvoor vrij-
stelling door burgemeester en wethouders is verleend. Vrijstelling kan worden verleend indien 
het waterstaatsbelang hierdoor niet onevenredig wordt geschaad. 
 

Adviesprocedure voor bouwen 
4. Alvorens omtrent het verlenen van vrijstelling ten behoeve van andere, daarmee samenval-
lende bestemmingen te beslissen, winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij 
de waterbeheerder omtrent de vraag of door voorgenomen bouwactiviteiten het waterstaatsbe-
lang niet onevenredig wordt geschaad en de eventueel te stellen voorwaarden. 
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Artikel 25 Gebruik van gronden en bouwwerken 

1. Het is verboden gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of 
tot een doel strijdig met de aan de grond gegeven bestemming, de doeleindenomschrijving en 
de overige voorschriften. 
 
2. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan onbebouwde gronden te gebruiken of te 
laten gebruiken: 
a. als opslagplaats voor bagger en grondspecie; 
b. als opslagplaats voor vaten, kisten, al dan niet voor gebruik geschikte werktuigen en ma-

chines of onderdelen daarvan, oude en nieuwe (bouw)materialen, afval, puin, grind of 
brandstoffen; 

c. als uitstallings-, opslag-, stand- of ligplaats voor kampeer- en verblijfsmiddelen; 
d. als seksinrichtingen. 
 
3. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan gebouwen en andere bouwwerken te ge-
bruiken of te laten gebruiken voor: 
a. seksinrichtingen; 
b. speelautomatenhallen; 
c. inrichtingen ten behoeve van het verstrekken van verdovende middelen vallende onder de 

Opiumwet. 
 
4. Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan: 
a. vormen van gebruik als bedoeld in lid 2 en 3, die verenigbaar zijn met het doel waarvoor 

de grond ingevolge de bestemming, de doeleindenomschrijving en/of de overige voor-
schriften mag worden gebruikt; 

b. het opslaan van bouwmaterialen, puin en specie in verband met normaal onderhoud, dan 
wel ter verwezenlijking van de bestemming; 

c. het uitoefenen van detailhandel voorzover dit een normaal en ondergeschikt bestanddeel 
uitmaakt van de totale bedrijfsuitoefening, zoals ingevolge de voorschriften toegestaan; 

d. de stalling van ten hoogste één toercaravan en/of boot op de bij een woning behorende 
grond. 

 
5. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 1, indien strikte 
toepassing van het verbod leidt tot beperkingen in het meest doelmatige gebruik die niet door 
dringende redenen worden gerechtvaardigd. 
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Hoofdstuk III Overgangs- en slotbepalingen 25

 
Artikel 26 Bouwen in strijd met het plan 

1. Een bouwwerk, dat op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van dit plan af-
wijkt van het plan en dat hetzij op het tijdstip van tervisielegging, hetzij na dit tijdstip, is of wordt 
gebouwd met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Woningwet, mag, mits de be-
staande afwijkingen niet worden vergroot: 
a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
b. geheel worden vernieuwd, indien het bouwwerk door een calamiteit is tenietgegaan, mits 

de bouwvergunning is aangevraagd binnen 2 jaar nadat het bouwwerk is tenietgegaan. 
 
2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1 
ten behoeve van vergroting van horizontale en verticale afmetingen die niet meer bedraagt dan 
15% van de oppervlakte respectievelijk hoogte. 
 
3. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de termijn genoemd in 
lid 1 onder b, voorzover dit vanwege een terzake dienende civielrechtelijke procedure noodza-
kelijk is. 
 
 
 
Artikel 27 Gebruik in strijd met het plan 

1. Het gebruik van gronden en bouwwerken dat afwijkt van het plan op het tijdstip waarop het 
plan rechtskracht verkrijgt, mag worden voortgezet. 
 
2. Wijziging van het in lid 1 bedoelde gebruik is slechts toegestaan, indien hierdoor de be-
staande afwijkingen van het plan naar aard en/of intensiteit niet worden vergroot. 
 
3. Het bepaalde in lid 1 en 2 is niet van toepassing op gebruik, dat reeds in strijd was met het 
voorheen tot dat tijdstip geldende plan – daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat 
plan – en waartegen wordt of alsnog kan worden opgetreden. 
 
 
 
Artikel 28 Strafbepaling 

Overtreding van het bepaalde in: 
artikel 12 lid 5; 
artikel 15 lid 4; 
artikel 16 lid 4; 
artikel 23 lid 5; 
artikel 25 lid 1; 
is een strafbaar feit, zoals bedoeld in artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening. 
 
 
 
Artikel 29 Titel 

Dit plan kan worden aangehaald onder de naam "bestemmingsplan Ridderkerk Oost". 
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