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1. INLEIDING 

1. Bedoeling van het plan 

Bij de vaststelling van het streekplan Zuid-Holland Zuid door Provinci­
ale Staten van Zuid-Holland (december 1990) is het Oostpoldergebi~d 
aangewezen als laatste mogelijke grote locatie voor woningbouw '" 
de gemeente Papendrecht. De gemeente wenst deze ruimte te benut­
ten om in de komende jaren te kunnen voorzien in de plaatselijke 
woningbehoefte. Het voorliggende bestemmingsplan moet hiervoor 
de juridische basis verschaffen. 

In het bestemmingsplan wordt het beleid vastgelegd ten aanzien 
van de programmatische- en ruimtelijke ontwikkeling van het plan, 
zoals dit resulteert uit het verrichte onderzoek, de ontwikkelde 
doelstellingen en het gevoerde overleg. 
Het bestemmingsplan geeft de marges aan van de mogelijkheden 
om in de toekomst het plan aan te passen aan veranderende 
inzichten en ontwikkelingen. 
Het bestemmingsplan geeft de basis voor de verwerving van de 
gronden die voor de ontwikkeling van de woningbouwlocatie en 
voor de ontsluiting hiervan nodig zijn. 

2. In het plan begrepen gebied 



lng van het 
1 Id tot de begrenz 

1 gen hebben ge e 
Bovenstaande overweg n n op het kaartje. 
bestemmingsplan, zoals aangegeve 

Vigerende Juridische regelingen 

3. k mt In de plaats van (een 
Het voorliggende bestemmlngspla.~ s~polder' vastgesteld door de 
gedeelte) van het bestemmingsplan( ~eeltell]kel goedgekeurd doo.r 
raad op 17 december 1981 e~ 1~=3 (820494/1) . Het Kroonbesluit 
gedeputeerde staten op 12 maa 
dateert van 23 april 1985 (nummer 31). bied geprojecteerd Is hebben 
De gronden waarop thans het wo~ne~en agrarische bestemming. 
In dit bestemmingsplan overwegen 

4. Werkwijze 

Qraanlsatle 
van de opgave om een plan te 

Gezien de geheel eigen problematiek f lt dat het om een eenmalig 
ontwikkelen voor de Oostpolder, en het e kozen voor het Instellen 
project gaat, heeft het gemeentebestuur~·~ ten behoeve van overleg 
van een stuurgroep Oostpolder. Waar d 1 kell]k was zijn behalve de 
aangaande specifieke onderwerpen :~~ ~:rtegenwoordl~ers van de 
leden van de stuurgroep ook a~ ht uitgenodigd hierin zitting te 
provincie en de buurgemeente Sll ree 

nemen. 
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Tevens Is de projectgroep Oostpolder Ingesteld met als opdracht het 
voorbereiden van het ontwikkelingsplan Oostpolder en het daaruit 
afgeleide bestemmingsplan. 

Procedyr!! 

Ter voorbereiding van de planvorming heeft een uitvoerig onderzoek 
plaatsgevonden. Voor een aantal facetten gebeurde dit onderzoek 
samen en In m1erleg met andere (overhelds-)lnstantles. Dit onderzoek 
en overleg heeft Inzicht gegeven In: 

de wenselijkheden, dat wil zeggen het te realiseren programma; 
de mogelijkheden om een woonwijk te realiseren, maar ook de 
voorwaarden, met name voor het grondgebruik om tot een econo­
misch uitvoerbaar plan te komen; . 
de marges waarbinnen gevarieerd kan worden. 

Vervolgens zijn de mogelijkheden en de wenselijkheden voor de 
gefaseerde uitvoering van dit voorkeursmodel onderzocht. 

Op basis van de resultaten van dit onderzoek Is een definitief voor­
keursmodel opgesteld. 

Er zijn nu beslissingen genomen over: 
het programma voor de Oostpolder; 
de inrichting in hoofdlijnen; 
de fasering; 
de voorkeuren voor bepaalde oplossingen van details; 
de richting waarin verder onderzoek en overleg moet plaatsvinden; 
het programma van actie. 

Deze beslissingen hebben ook betrekking op enkele gebieden waar, 
in verband met de ontsluiting van de Oostpolder, ingrijpende veran­
deringen nodig zijn, dan wel die sterk door de ontwikkeling van de 
Oostpolder beïnvloed zullen worden. 

Voor aangrenzende gebiedsdelen ten oosten en ten zuiden van het 
plangebied zijn nieuwe ontwikkelingen gaande omtrent het te voeren 
beleid. Herbezinning omtrent de herziening van de aldaar vigerende 
bestemmingen zal lelden tot nieuwe keuzes, vastgelegd In nieuwe be­
stemmingsplannen. 

5. Bij het plan behorende stukken 

Het plan is vervat in: 
1 

de plankaart 1 :2500 bestaande uit 3 bladen: 
blad 1 bestemmingen, blad 2 ruimtelijke en functionele structuur, 
blad 3 ruimtelijke hoofdstructuur 'Het Bos" (opgenomen In artikel 5 
van de voorschriften); 
de voorschriften, 

en gaat vergezeld van deze toelichting. · 
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1. N11mgtvlng 

h t thans vigerende bestemmingsplan 
Tenolnde verwarring tussen ~ bestemmingsplan te vermijden, Is 
·oostpolder· en het voorll~~~nh; voorliggende bestemmingsplan de 
vanaf de terlnzagelegglng d 

1 
"Oostpolder 1993". 

naam van het plan gewljzlg n 

4 

HOOFDDOELSTELLIN­
GEN 

1. Op grond van overwegingen betreffende: 
de geografische ligging van het plangebied; 
de geheel eigen wijze van ontstaan, 

zal de Oostpolder een woongebied worden met een eigen Identi­
teit. 

2. Oostpolder Is bestemd voor Inwoners van Papendrecht. Een sterke 
ruimtelijke relatie van het nieuwe woongebied met de bestaande 
bebouwde kom zal dit moeten benadrukken. 

3. Het plan zal goede voorwaarden moeten geven voor het algemene 
welzijn van de bewoners. Dit houdt In dat: 

een plan wordt ontwikkeld met een hoge ruimtelijke kwaliteit, 
dat mogelijkheden biedt voor het ontstaan van een gediffe­
rentieerde samenleving en dat ruimte biedt voor toekomstige 
ontwikkelingen In de samenleving; 
grote aandacht zal worden gegeven aan de ruimtelijke 
vormgeving zodat een leefomgeving ontstaat met een rijke 
belevingswaarde, waarin ieder zich thuis kan voelen. Daarbij 
zal ook de beeldende kunst worden betrokken en zal aan de 
bewoners de mogelijkheid van eigen Inbreng worden gege­
ven. 

4. De besluitvorming zal duidelijk gericht zijn op beperking van de 
woonlasten. De woonlasten worden beïnvloed door: 

grondkosten; 
energiekosten; 
onderhoudskosten. 

De beslissingen die ten aanzien van deze componenten genomen 
worden zullen· steeds, In onderlinge afstemming gericht moeten 
zijn op beperking van de woonlasten, met In acht nemen van de In 
de doelstellingen genoemde kwaliteiten. 

5. De besluitvorming moet er op gericht zijn dat een sluitende exploi­
tatie wordt bereikt. 

5 
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1. Bestuurlijke visies 

1.1. Natlon11I niveau 

Vierde Nota over de Rulmtell!ke Ordening (1988) 

De Vierde Nota Ruimtelijke Ordening geeft aan waar wijzigingen In 
respectievelijk aanvullingen op het bestaande beleid mogelijk en 
wenselijk zijn. De Vierde Nota richt zich alleen op maatschappelijke 
veranderingen, waarvan de ruimtelijke gevolgen zo Ingrijpend zijn dat 
beleidsaanpassingen nodig zijn. 

Het ruimtelijke perspectief, dat in de Vierde Nota geboden wordt, 
geeft de richting aan, die de overheid wil inslaan om de positie van 
Nederland in internationaal verband te versterken. 
Uitgangspunten zijn het door middel van ruimtelijk beleid: 

versterken van sterke punten In economisch en ruimtelijk opzicht 
en benutten van ontwikkelingskansen; 
vergroten van de ruimtelijke verscheidenheid; 
benutten en versterken van de ontwikkelingskansen voor de 
landsdelen. 

E!apendrecb maakt In de terminologie van de Vierde Nota deel uit 
van het stadsgewest Dordrecht. Daarmee is het een onderdeel van de 
Stedenring Centraal.Nedertanä die naast de Randstad ook delen van 
Gelderland en Noord-Brabant omvat. 

Het ontwikkelingsperspectief van de Stedenring Centraal-Nederland Is 
enerzijds gericht op het benutten van de mogelijkheden van het 
economisch kerngebied In Internationaal en nationaal perspectief, 
vooral met het oog op de ontwikkeling van de transport- en distri­
butiesector, anderzijds op het versterken van de samenhang tussen 
de steden van de stedenring, uitgaande van de ruimtelijke verschei­
denheid. 
De hoofdbestanddelen van dit perspectief zijn: 

het In stand houden en verbeteren van de mainports en de Inter­
nationale verbindingen; 

- het ontwikkelen van de steden op de stedenring in samenhang 
met elkaar en met de stedelijke knooppunten; 
het actief versterken van de ruimtel ijke verscheidenheid, zowel 
door landschappelijke ontwikkeling als door het aanbieden van 
een verscheidenheid In woonmilieus. 

Vierde Nota over de Ruimteli!ke Ordening Extra /VINEX 199()) 

De Vierde Nota schenkt aandacht aan de ruimtel ijke aspecten van de 
economische gezondheid en de internationale concurrentiepositie van 
ons land. Daarbij zijn van belang het wervend toekomstperspectief en 
het streven naar ruimtelijke kwaliteit. 
Op specifieke thema's geeft de VINEX nog een aanvulling. Zo zijn 
daarin te noemen het spanningsveld tussen economie en ecologie en 
het belang van de minst draagkrachtige bevolkingsgroepen. 

7 



n de Vierde Nota over 
De VINEX geeft daarmee een aanscherping va 

de Ruimtelijke Ordening. 

h t milieuvraagstuk bij de 
Het ruimtelijk beleid moet meehelpen e d n 101 dusver te 
wortel aan te pakken: door locatiekeuzen meer a elijk de totale 
laten bepalen door mobiliteitsoverwegingen Is het mo~ vervoers­
vervoersbehoefte te reduceren. Afstemming van o_pen aar 
voorzieningen en woon-werklocaties Is daarom nodig: ft 

.. od" n de ru1mtebehoe e en 
Voorts is een lange-termijnbeeld n ig va .. · tedelijke 
bouwmogelijkheden (voor woningbouw) In de belangn1kste s 

gebieden. 

Ten aanzien van de Randstad wordt In de VINEX uitgegaan van twee 

hoofdkeuzen: 
1. Geen spreiding; 
2. Intensiveren op de "Ring". 

Binnen de Stedenring vormen de stadsgewesten het gebied, w_~ar 
zich het grootste deel van de internationaal georiënteerde zakelijke 
dienstverlening zal ontwikkelen en waar zich ook tal van andere 
functies bevinden. Deze functies moeten zich in ieder geval kunnen 
blijven ontplooien. De regering wil tegemoet komen aan de ma~.t­
schappelijke vraag naar woningen, bedrijfsterreinen en ander stedelijk 

ruimtegebruik. 
Wanneer In de Randstad en op de Stedenring niet aan deze ruimtebe­
hoefte voldaan wordt.zal de vraag wegvloeien naar buiten, waardoor 
woon-werkafstanden sterk zullen toenemen. 
Spreiding van wonen en werken buiten de Ring zou daarnaast leiden 
tot vermindering van het stedelijk draagvlak, dat voor de internationa­
le concurrentie nodig is. 
Een strategisch nieuwbouwbeleid, gecombineerd met een aange­
scherpt woonruimteverdelings- en doorstromingsbeleid,is geboden. 
Dit betekent dat hoge eisen gesteld "dienen te worden aan nieuw­
bouwlocaties. Nieuwbouw voor lagere inkomens Is een voorwaarde 
om de doorstroming op gang te brengen. 

Het beleid voor het stadsgewest Dordrecht is gericht op het ver­
sterken van de zelfstandige positie van dit stadsgewest ten opzichte 
van Rotterdam ter voorkoming van een verdere groei van de pendel 
naar Rotterdam. 

Centraal in deze ontwikkeling staat de ondersteuning van het milieu­
beleid, zoals omschreven in het Nationaal Milieubeleidsplan +: 
reductie van de groei van de automobiliteit. 

1.2. Provincl11I niveau 

De provincie en het streekplan 

Het S_~reekplan Zuid-Holland ~uid (december 1990) beschrijft de 
hoofdlijnen van de gewenste ruimtelijke ontwikkeling voor de periode 
1990-2005. Daarbij is de ruimtelijke strategie voor de Drechtsteden 
gericht ~p het vervul~en van een evenredige bijdrage aan de opvang­
taakstelling, zoals die voor het totale stedelijke gebied van Zuid­
Holland geldt. Voorts dienen als gevolg van de ligging van de Drecht-
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steden (als poort van de Randstad) de economische ontwlkkelings­
mogelljkheden te worden benut. De strategie richt zich op versterking 
van de as Rotterdam·Dordrecht. Landschaps- en natuurelementen 
van formaat (zoals het landelijk gebied van de Alblasserwaard) dienen 
gehandhaafd te worden als buffer tussen de Randstad en het daarbui­
ten gelegen landelijke gebied. 

Hierbij Is op de plankaart een grens "ontwikkeling stedelijk gebied" 
aangegeven direct ten noorden van de A 15. 

Gelet op de beschikbare ruimte kunnen de Drechtsteden slechts In 
beperkte mate een opvangtaak hebben voor het omringende landelij­
ke ?ebled en de Rotterdamse agglomeratie. De woningbouwprogram­
ma s van de Drechtsteden dienen in toenemende mate op elkaar te 
worden afgestemd (resulterend in een Integraal Woningbouwbeleid 
Drechtsteden). · 

Voor de hieronder genoemde sectoren wordt de gewenste ruimtelijke 
ontwikkeling als volgt aangegeven: 

bevolking en wonen. Voor de Drechtsteden geldt een toeneming 
van de woningvoorraad, die tenminste voldoende moet zijn om de 
natuurlijke aanwas en het saldo van de buitenlandse migratie te 
huisvesten, terwijl er bovendien naar gestreefd dient te worden op 
zijn minst een binnenlands migratiesaldo nul te realiseren; 
economie. Gestreefd wordt naar evenwicht tussen wonen en 
werken (terugdringen verplaatsingsbehoefte) . Het gebied kan een 
functie vervullen als toegangspoort tot de Randstad. Daarnaast 
bestaat de wens de Drechtsteden een belangrijke rol te laten 
spelen In het kader van de transport- en distributiefunctie, die 

9 



. .. . en ruim oppervlak aan bedrij-
uitstraalt vanuit R11nmond, daart~e Is e. eren bï bestaande afslagen 
venterrein van belang (zo mogelijk te situ J 

van de A15 en A16) ; tre elen zijn gericht op het 
- verkeer en vervoer. De te nemen maa g 

11 
·t door het terug-

veilig stellen van bereikbaarheid en luchtkwad1 e1 ervoer betreft 
k Wat het goe erenv 

dringen van het autover eer. . ht · het tracé van 
wordt een eventuele railverbinding van Sliedrec v'.~ f b naderd. 
de A15 in de richting van Kijfhoek/Barendrecht pos1t1e e 

h " · (deelgebied Albiasser-
ln het hoofdstuk Gebiedsgerichte besc n1vmg . k k " 
waard) wordt opgemerkt dat de betreffende gemeent~n gebre . rij­
gen aan stedelijke uitbreidingsmogelijkheden. De woningbouw dient 
dan ook sterker te worden afgestemd op de eigen behoe~~ en :~ 
dient gebruik te worden gemaakt van de verdichtingsmogelijkhed 
(onder meer sanering van oude bedrijfsterreinen). In het streekplan 
wordt er vanuitgegaan dat binnen de gemeente Papendrecht de m.o­
gelijkheden, naast bouwcapaciteit in de Oostpolder, echter nog ruim 

aanwezig zijn. . . 
De ontwikkeling van de Oostpolder voor woningbouwdoelemde~ in 
samenhang met de mogelijkheden op Sliedrechts grondgebied, 
vergen een zorgvuldige inpassing vooral in miliehygiënische zin. 
Mocht woningbouw niet mogelijk zijn dat moet gedacht worden 
(eveneens in samenwerking met Sliedrecht) aan een werkgelegen­

heidsfunctie. 
Nabij de tunnelmond van de A15 onder de Noord kan bedrijvigheid 
tot ontwikkeling komen (Polder Het Nieuwland). Er dient dan echter 
wel een afschermingszone te komen tussen het bedrijventerrein en de 
bestaande woningbouw van Papendrecht, samenvallend met de land­
schappelijk gewenste geledingszone tussen Papendrecht en Alblas­
serdam. 

In de toelichting op het streekplan worden de volgende sectorale be­
schouwingen gegeven, voor zover betrekking hebbend op Papen­
drecht. 

Bevolking en wonen 

Het in een eerder stadium reeds gestarte overleg over het bouw­
scenario heeft in 1990 geleid tot de nota Bouwscenario Drechtsteden 
1990-2005 van de gelijknamige werkgroep; de resultaten zijn verwerkt 
in het streekplan. De locatiebehoefte in Papendrecht wordt voor de 
streekplanperiode als volgt aangegeven: 
1990-1994 1.11 O à 1.180 woningen; 
1995-1999 760 à 890 woningen; 
2000-2004 660 à 790 woningen. 
De nog aanwezige harde capaciteit bestaat uit een verdichtingsca­
paciteit van 200 woningen (150 in de periode 1990-1994 en 50 in de 
periode 1995-1999) en een capaciteit op de uitleglocatie Wilgendonk 
van 1.1 50 woningen (900 in de periode 1990-1994 en 250 in de 
periode 1995-1999). De conclusie luidt dan ook dat spoedig nieuwe 
capaciteit beschikbaar moet komen. 

Voor P.apendrecht kan die gevonden worden in de ,~0~~; na 
correctie wordt de womngbouwcapaciteit daar to be jaar, 005 

g~teld P . ~Ingen. De ontwikkeling wordt voorzien vanaf 
circa 1995, in aansluiting op Wiigendonk. 
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R~kening houdend met het gemeentelijke aandeel in het projectge­
bied oevers en met kleinere verdichtingslocatles blijkt er een capaci­
teitsoverschot te zijn van 465 à 795 woningen in de periode 1990-
2005. Naast Dordrecht en Hendrik-Ido-Ambacht beschikt Papendrecht 
over potentiële mogelijkheden om te voorzien In het regionale locatie­
tekort. 

De kwalitatieve woningbehoefte wordt sterk beïnvloed door de ont­
wikkeling van de economie. Neemt de economische groei toe, dan 
neemt ook de vraag naar koopwoningen en duurdere woningen toe. 
Omdat deze woningen meer ruimte vragen, zal dan rekening moeten 
worden gehouden met een lagere bebouwingsdichtheid. Het omge­
keerde kan zich uiteraard eveneens voordoen. Er wordt onderscheid 
gemaakt in een korte/middellange termijn In een lange termijn. 

Korte/middellange termijn (5 jaar) 
Uit verschillende lokale woningbehoefte-onderzoeken (Dordrecht, 
Papendrecht, Sliedrecht, Zwijndrecht) kan in algemene zin gecon­
cludeerd worden dat de behoefte aan koopwoningen op het ogenblik 
circa 45% van de vraag uitmaakt. Daarbij gaat het om ééngezinsrijwo­
ningen (25%) en 2/1-kapwoningen en vrije sectorwoningen (20%). 
Het aandeel van de sociale huursector bedraagt circa 40%, waarvan 
de helft eengezinswoningen (huur f 450,- tot f 600,-) en de helft ten 
behoeve van ouderenhuisvesting. De resterende 15% bestaat onder 
meer uit luxe appartementen, zorgwoningen voor ouderen, particulie­
re huur en dergelijke. 

Lange termijn (15 jaar) 
Veronderstellingen ten aanzien van de economische groei blijken de 
kwalitatieve woningbehoefte, zoals reeds gezegd, sterk te beïnvloe­
den. Bij een groei van 2% neemt de behoefte aan koopwoningen 
(Inclusief vervangingsbehoefte) toe tot bijna 60%. Dit aandeel kan 
oplopen tot circa 70%, Indien uitsluitend sprake Is van uitbreidingsbe­
hoefte. 
Ook de vermindering van de rljkscontingenten in de sociale (huur­
sector zal invloed hebben op de vraag naar koopwoningen (vrije 
sectorwoningen). 
Het aantal ouderen in de bevolking neemt sterk toe. Het huisvestings­
beleid is er op gericht om ouderen zo lang mogelijk zelfstandig te 
laten wonen, mede omdat terughoudendheid bestaat ten aanzien van 
het aantal plaatsen in verzorgingshuizen. De behoefte zal vooral 
uitgaan naar goedkope kleinere woningen (3 kamers) , ook in meerge­
zinshuizen, mits een lift aanwezig is. Deze woningen kunnen vooral in 
de bestaande voorraad gevonden worden, hetgeen betekent dat een 
goed doorstromingsbeleid gevoerd moet worden. 

Economie 

In het streekplangebied is In de periode 1990-2005 nog circa 700 
hectare bruto-bedrijfsterrein nodig, teneinde de groei van de beroeps­
bevolking volgens de beleidsprognose enigszins te kunnen opvangen 
en de werkloosheid en pendel enigszins terug te dringen. Van dit 
oppervlak zal circa 70% worden ondergebracht In de Drechtsteden. 
vanuit het oogpunt van mobiliteitsbeperking van het autoverkeer is de 
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vervoer een In belang 
ligging aan halteplaatsen van het openbaar 

toenemende factor. 
15 

worden benut (met 
In de Alblasserwaard kan de ligging langs de A Is of de uitgifte 
name de polder Nieuwland In Alblasserdam). De vraag P pandrecht 
van dit terrein ook In voldoende mate soelaas biedt voo~I k~eden voor 
en Sliedrecht. Papendrecht heeft In beginsel nog moge j 
nieuw bedrijventerrein In de Oostpolder. 

lndu1trlel1waal 

d Merwede Is er Voor de Industrieterreinen aan belde zijde van e 
sprake van een afwijking van de gewenste mllleukwall!elt. De sane­
rlngsgrenswaarde van 55 dB(A) wordt overschreden. 
Daar waar binnen de 55 dB(A)-contour nieuwe geluidsgevoelige func­
ties gewenst zijn op grond van moblll!eltsbeheerslng en revitalisering 
van stedelijk gebied In de Drechtsteden, zal In het kader van het 
project Integrale Milieuzonering en Sanering (IMZS) Drechtsteden 
worden nagegaan wat op termijn reêle mogelijkheden zijn. 

1.3. Regionaal niveau 

Regionaal beleid Drechtsteden 

In de voorgaande paragraaf Is de nota Bouwscenarlo Drechtsteden 
1990-2005 reeds aan de orde geweest; ten behoeve van het streek­
plan Is teruggegrepen op de uitkomsten van dat onderzoek. 

Papendrecht Is een deelnemende gemeente In het Samenwerkings­
verband Centraal Milieubeheer (CMD). 
Doel van het CMD Is de deelnemende gemeenten bij te staan In de 
zorg voor het milieu In de ruimste zin. In dit kader Is het Regionaal 
Milieubeleidsplan 1992 tot en met 1996 (CMD, dd. 31 januari 1992) 

opgesteld. 
In het beleidsplan zijn voor de komende jaren doelstellingen geformu­
leerd aangaande een groot aantal milieu-aspecten alsmede maatrege­
len om die doelstellingen te bereiken. 
Voor wat betreft het onderhavige plangebied kunnen onder andere 
worden genoemd maatregelen met betrekking tot het tegengaan of 
verminderen van grond- en oppervlaktewaterverontrelnlglng, het 
verminderen van luchtverontreiniging, het treffen van een terug­
houdend beleid met betrekking tot hogere grenswaarden bij geluld­
hinderende objecten en het saneren van geluldhlndersltuatles (ver­
keer /Industrie) . Deze maatregelen zullen moeten dienen om de 
mllleukwallteit In het CMD-gebled op een aanvaardbaar peil te bren­
gen of te houden. 

1.4. Lok11I niveau 

Gemeentelllk (beleldslprogramma 

Wonen en werken 

In het streakplan wordt geconcludeerd dat Papendrecht naast enkele 
andere gemeenten beschikt over potentlêle mogelijkheden om te 
voorzien In het regionale locatietekort. De gemeente zelf ziet een 
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regionale opvangtaak echter niet als beleidsdoelstelling voordat 
hiervoor de noodzaak kan worden aangetoond en wenst uitsluitend te 
bouwen voor de behoefte van de eigen Inwoners. Tevens gaat de 
provincie er vanuit dat mogelijkheden voor nieuwbouw naast de ca­
paciteit van het plangebied Oostpolder nog ruim aanwezig zijn. De 
gemeente zelf heeft een Iets andere opvatting. De mogelijkheden In 
Papendrecht zijn minder ruim dan In het streekplan wordt veronder­
steld. 

W.ordt alleen he P.apendr1tchtse grondgebied In de oatpolder. tet 
de ateoasche Scheldkade) In beschouwing geoomen an 
ultgtgM a eenJ>o.uwcapacltel van clr 1.600 wonlnge Aan de 
oostzijde van de woonbebouwing, tot de gemeentegrens met Slie- 7 
dracht, blijft een gebied van.19-hectare vooralsnog gereserveerd ten ___..., • 
behoeve van bedrijventerreinen. Waarvoor thans over een vigerend 
bestemmingsplan beschikt wordt. De aard van de bedrijvigheid die 
hier toegelaten mag worden kan voor een nabijliggénd woongebied 
(grote) hinder opleveren. Zeer waarschijnlijk zal het bedrijvengebied 
dan In een aangepaste vorm moeten worden gerealiseerd, of op 
plaatsen die minder of niet geschikt zijn voor woningbouw. 

Een alternatieve visie betreft het gedeelte Baanhoek-West, dat gele­
gen is op het grondgebied van Sliedrecht, in het ontwikkelingsplan op 
te nemen. In dat geval neemt niet alleen de woningbouwcapaciteit toe 
met circa 800 woningen, maar komt tevens de ontwikkeling van het 
voor bedrijfsvestiging gereserveerde gebied (tussen Matenasche 
Scheldkade en de gemeentegrens) ter discussie te staan. Dit gebied 
zou dan een barrière vormen tussen twee woongebieden. Een aan de 
dan ontstane situatie aangepaste invulling van het gebied ligt voor de 
hand. îf)neinde de samenhang van de twee woongebieden te bevor­
deren zou een gedeelte van het als bedrijventerrein gereserveerde 
gebied een woonbestemming dienen te krijgen (met een geschatte 
capaciteit van circa 200 woningen) en het resterende gedeelte een 
bestemming voor functies, die overeenkomen met de behoeften van 
de betreffende woonwijk, zoals winkelvoorzieningen, onderwijsvoor­
zieningen, een wijkcentrum en kleinschalige bedrijvigheid In de 
dienstverlenende en ambachtelijke sfeer. 
Hierbij dient echter nadrukkelijk bij vermeld te worden dat herzienin­
gen van de vigerende bedrijfsbestemmingen direct afhankelijk zijn 
van het welslagen van een snel realiseerbare alternatieve locatie zoals 
de polder Het Nieuwland. 

Milieu 

De gemeente onderschrijft In het algemeen het provinciale beleid, 
waar sprake is van de afwegingen van belangen van de ruimtelijke 
ordening en milieu, inclusief de Intentie om milieuproblemen niet altijd 
als een beperkende en/ of belemmerende factor te accepteren. Zo zal 
onder andere het tracé van de toekomstig Betuwespoorlijn slechts 
dan acceptabel zijn wanneer voldoende maatregelen worden getrof­
fen om extra geluidsbelasting van het woongebied van Papendrecht 
te voorkomen. 
Tevens zal ernaar worden gestreefd de lawaaibestrijding van indus­
trlêle vestigingen bij de bron aan te pakken. Geluidsbelasting als 
gevolg van het verkeerslawaai zal In beginsel de voorkeursgrensvoor­
waarde van 50 dB(A) niet mogen overschrijven. 
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VtrllHr en vervoer 

Als gevolg van de explosieve groei van de automobllllelt, onder· 
schrijft de gemeente het streven naar vestigingsplaatsen van arbeid&· 
Intensieve bedrijvigheid of bezoekers Intensieve voorzieningen, In de 
nabijheid van hoogwaardig openbaar vervoer. Er moeten echter 
uitzonderingen mogelijk zijn voor die voorzieningen waarvoor, door 
de aard van hun activiteit, redelljkerwljs geen aanmerkelijk (poten· 
!leef) openbaarvervoersgebrulk te verwachten valt. 
Voorts blijft het een wens om voor Papendrecht een spoorverbinding 
te verkrijgen met Dordrecht en Rotterdam. Zolang dit (nog) niet het 
geval Is hebben goede busverbindingen naar en van stations hoge 
prioriteit. Aanvullend zal gebruik van treintaxi's en dergelijke worden 

gestimuleerd. 
Naast goed openbaar vervoer ligt ook een extra accent op het bevor· 
deren van een vellig en rationeel netwerk van fietsroutes, zowel ten 
behoeve van het dagelijks fietsverkeer als het recreatief fietsverkeer 
met een goede toegankelijkheid van de (centrale) voorzieningen maar 
ook van de diverse werkgebieden. 

Groen en recreatie 

Groenaanleg maakt een wezenlijk deel uit van de ruimtelijke opbouw 
van Papendrecht. Als hoofdstructuur In het onbebouwde gebied en 
als ondersteuning van het stedelijk beeld van de bebouwde kom 
speelt het een belangrijke rol. Afstemming op de functie die het heeft 
en het toekomstig beheer ervan zijn bepalend voor de vormgeving. 
Water, (stedelijke) recreatie en natuur en ecologie maken er deel van 
ult. In een recent opgesteld groenvlsle (dd. februari 1991) wordt 
aangegeven op welke wijze deze uitgangspunten kunnen worden 
uitgewerkt. 

t4 

- 1 
Dljkbebouwlng Oostelnd/Matena 

2. Uindachap en cultuurhlttorle 

2.1. De occupatlegeachfedenla 

Kenschets yan het landacbao van de Oostoofder 

Het landschap wordt gekenmerkt door beelden en elementen die qua 
karakteristiek Ingedeeld kunnen worden In "hl9tor1sche" kenmerken en 
"moderne· kenmerken. 

De hlstorjsche kenmerken: het nederzettlngspatroon van woonbebou­
wing en agrarische bedrijfsbebouwing op en aan de dijk, een opstrek· 
kende verkaveling haaks daarop vastgelegd In het slotenpatroon. De 
Tlendweg als historisch lokaal ontslultlngspad. De ruimtelijke kenmer· 
ken: de openheid van het weidelandschap, contrasterend met de 
kleinschalige beslotenheid op de dijk. Het uitzicht vanaf de d ijk, 
tussen de bebouwing door, over het weidegebied. Bijzondere ele­
menten: het wiel; de Matenasche Scheldkade; het plaatselijk onregel­
matige slotenpatroon oostelijk van deze kade. 

De moderne kenmerken: Grootschalige elementen zoals de tracés 
van RW 15, en de spoorlijn Dordrecht • Geldermalsen, de diverse 
hoogspannlngsleldlngen. Begroeiingen: opgaande bosachtige be· 
groeling van (sport)·park Oostpolder. Bebouwing: de rand van het In· 
dustrleterreln Ketelhaven grenzend aan het oude dljktracé: bebouwing 
In het sportpark Oostpolder. 

De. fysieke ondergrond van dit landschap wordt gevormd door een 
vrij egaal pakket van zware klei op veen. Alleen In het westelijke 
gedeelte Is de kiel veel lichter van aard en Is sprake van overslag· 
gronden. Deze afwijking Is ontstaan ten gevolge van de dijkdoorbraak 
waarbij ook het wiel Is ontstaan. De grondwaterstand Is In het alge· 
meen zeer hoog, wat lager In het gebied met overslaggrond. 

Transformatie van aanwezige landschaooelllke kenmerken: 
Aangrijpingspunten In het bestaande landschap voor vormgeving van 
de nieuwe functies kunnen gevonden worden In: 

Het slotenpatroon, kan aanleid ing zijn voor een typische woon· 
verkaveling. 
De dljkzone kan integraal worden gehandhaafd. De afscherming 
met groen van het industrieterrein Oosteind dient behouden, en 
plaatselijk versterkt te worden. Onderscheid moet duidelijk herken· 
baar zijn tussen de historische nederzettlngs-vorm op en aan de 
dijk, en de "moderne• nederzetting die In de Oostpolder ontwikkeld 
gaat worden. Een zone langs de Tlendweg kan als "intermediair" 
tussen oud en nieuw ontwikkeld worden. 
Door de verkavellngopzet achter de dijk kan een open zicht-relatie 
vanaf de dijk tol diep In de wijk gecreêerd worden. 
De parkbegroellng In het westelijke deel bevindt zich op de zavell· 
ge overslaggronden. Dit gebied Is het meest geschikt voor de 
ontwikkeling van hoog opgaand bos. Verdere uitbouw van de 
bestaande opzet Is goed denkbaar. 
Beplanting op de zware klei-ondergrond kunnen zoveel mogelijk 
aangepast worden aan de bodemeigenschappen: dit leidt tot een 
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t passen assortiment: voornamelijk wilg, es, 
beperking In het toe e 
els eventueel lep. 

l.lndschippelijk• en cultuur hl1torl1ch1 11p1ct1n 2.2. 

verstell!klngspatroon tussen rivier en polder 

Het verstedelijklngspatroon In het zuidelijke deel van de Alblasser­
waard Is vanaf de oorsprong der steden bepaald door de dijken langs 
de rivieren, die het achterliggende land moesten beschermen tegen 

de grillen van het water. 
Dorpen ontwikkelden zich als een kralensnoer aan en op de dijk: 
Kinderdijk, Alblasserdam, Papendrecht, Sliedrecht, Hardlnxveld­

Glessendam. 

Het lint van de dljkzone met daaraan de dorpen groeit echter steeds 
meer uit tot een stedenband tussen de rivier en de open polder. Door 
ontwikkelingen in de Oostpolder zal de resterende open ruimte 
tussen Papendrecht en Sliedrecht nagenoeg verdwijnen. 

Landschapstypen 

Op de dijken van de grote rivieren ontmoeten twee landschapstypen 
elkaar namelijk het rivierenlandschap, bestaand uit een systeem van 
rivier met aangrenzende dijken, en het landschap van de veenontgin­
nlngen, het wijdse weidegebied. 
De landschapsstructuur kan aanknopingspunten bieden voor het 
versterken van een eigen Identiteit bij toekomstige ontwikkelingen In 
de Oostpolder. 

Ontwikkelingen 

De eerste bebouwing van Papendrecht vond plaats aan weerszijden 
van de dijk. 

De vorm van de dorpskern van Papendrecht vloeit rechtstreeks voort 
uit de ontstaanswijze als dijkdorp. Het dichtbebouwde deel op de 
dijk, ten oosten en ten westen van de kerk, groeit na de tweede 
wereldoorlog uit tot centrum en winkelbuurt. 

In 1936 wordt de dijk ontlast van het gemotoriseerde verkeer door de 
open.i.ng van de rijksweg Rotterdam-Gorinchem. Tussen deze weg en 
de d11k vinden woonontwikkelingen plaats die niet meer rechtstreeks 
aan de dijk gekoppeld zijn. In het begin is de structuur van de bebou­
wing afgestemd op het oorspronkelijk agrarische kavelpatroon. 
De laatste decennia ontwikkelt zich een los-van-de-omgeving staande 
structuur, onder andere gebaseerd op de woonerfgedachte en de 
verdere uitbreiding van het bedrijventerrein, watergebonden b~drijvig­
he1d en sportcomplexen. 

~:rdubbelin~ van de snelweg is een stimulans voor nieuwe ontwlkke-
11 gen. De rwmte tussen dijk en weg begint ·vol ' te raken 
In tientallen jaren is, in het voorheen nauwelijks bouwrijp te maken 
poldtland, een nieuwbouwgebied ontstaan, dat het vooroorlogse Pa­
pen recht vele malen In omvang overtreft. 
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Cultuurhistorische waarden 

Het landschap in de Oostpolder en de rest van de Alblasserwaard Is 
karakteristiek kunstmatig. De basis hiervan wordt gevormd door de 
dijk met zijn (oude) kleinschalige bebouwing. 
De dijk is een kenmerkende historische nederzettlngsvorm en mani­
festeert zich als hoog lint in het open gebied. 
De dijk en de Tiendweg-Oost vormen samen één complex, van afwis­
selende, kleine hulsjes aan en op de dijk en Tlendweg-Oost; Individu­
ele, privé-Inrichtingen per kavel, en restanten van oude dijkdoorbra­
ken (het Wiel). 

Visuele karakteristieken 

Voor de belevingswaarden van het landschap rond de Oostpolder is 
het contrast van de openheid van het laagveengebied met de beslo­
tenheid van de stedelijke gebieden van de Alblasserwaard langs de 
grote rivieren van groot belang. 
In het open landschap bevinden zich enkele lijnvormige elementen 
parallel aan de dijk van de Oostpolder: de voornaamste zijn de snel­
weg en de concentratie van bebouwing in lintdorpen. Door de snel­
weg (en in de toekomst door de nieuw aan te leggen Betuwespoor­
lijn) is de visuele relatie van de polder met de Alblasserwaard gering, 
slechts op de hogere delen (bijvoorbeeld dijk) is er enige mate van 
uitzicht over het weidegebied. Door het nemen van geluidwerende 
maatregelen langs de snelweg, ten behoeve van de nieuwe woonwijk, 
zal deze visuele relatie nog verder verdwijnen. 
Wat over blijft is de emotie, het gevoel dat de polder vroeger een 
eindeloze vlakte was die bij de achterdeur begon. 
Naast de positie In de Alblasserwaard, Is de ligging aan de rivier de 
Beneden-Merwede van belang. Lijnen voeren vanaf de rivier naar de 
polder: polderroute in de vorm van de Matenasche Scheldkade en de 
richting van het slotenpatroon. 

Ecologische aangrijpingspunten 

Groen bepaalt voor een belangrijk deel het beeld van de openbare 
ruimte van de stad. Het kan de herkenbaarheid van een stad en de 
oriëntatie binnen een stad vergroten. 
De belangrijkste functies van groen in stedelijke gebieden kunnen 
omschreven worden als structurerend (als aanvulling op de stede­
bouwkundige structuur), als verbetering van het stadsklimaat, en een 
decoratieve werking, zowel als decor voor recreatieve activiteiten als 
visueel. Naast de functie voor de mens kan groen in de stad ook een 
rol spelen in een natuurlijk ecosysteem. We spreken dan van natuur 
in de stad. 

De opgaande begroeiing van het recreatiepark zal zijn specifieke 
vogelleven herbergen, in dit verband is de nabijheid van boscom­
plexen noordelijk van de rijksweg van betekenis, omdat daardoor een 
relatief groot, 'biotoop' voor diverse vogelsoorten bestaat. 
Bomen die karakteris.tiek zijn voor de gegeven bodemomstandighe­
den zijn wilg, es, els (en eventueel iep). Gebruik van deze soorten 
levert een directe relatie met het onderliggende landschap. 
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Zlgheld van zeer veel con· 
stad Is de aanwe 1 

Het bijzondere van een zijn hier dus meer potenties aanwez g 
trasterende milieus. In principe dl renleven dan In een produkl· 
voor een gedifferentieerd planten· en e angen tussen de verschil· 

bied Immers de overg bi 
gericht landbouwge · · 1 het Interessantst. Het pro eem 
lende milieus zijn ecologisch gez en dl door menselijke activllel· 

d 1 !lerende Invloed e er 1 In de stad Is e n ve d V rbeelden hiervan zijn vervu • 
ten op de milieus wordt ultgeoe,fen ·Dl:~ljn voorbeelden van hoge 
ling, betreding en rustverstor ng. 

mllleudynamlek. 

lekken In de stad moeten we dus 
Voor ecologisch aantrekkelijke P d lek voor het ontwer· 

pi kk n met een lage milieu ynam . 
:k:~ :~:re~ vaen stedelijk mllleus betekent dit dat we door s~hel· 
dln vermindering van de randeffekten van storende lnvloe en, 
kun~en proberen de potentliile mllieudlfferentlatle tot ontwlkkeling te 

brengen. 

Voor het plan heeft dit onder andere tot gevolg hel creêren van 
differentiatie In milieus. Voor de totstandkoming van een zo rijk 
mogelijk watermilieu Is het belangrijk de kwaliteit van het oppervlakte­
water zo goed mogelijk te doen zijn. Er zal daarom gekozen worden 
voor het verbeterd gescheiden rioolstelsel. 

2.3. und1chappelljke samenhang van het plengebled met 

zijn omgeving 

Rylmtell!ke Identiteit van het Oostpoldernebled 

De kern van het nieuwe gezicht van de Oostpolder Is gelegen In het 
element water dat het gebied zal gaan doorkruisen. De grote hoeveel· 
held oppervlaktewater benodigd voor de waterhuishouding van de 
polder biedt enorme potenties om de Oostpolder identiteit te ver· 
schaffen. De kwaliteiten van het nieuwe stedelijke polderlandschap 
zijn niet alleen van betekenis voor direct aanwonenden, maar voor 
alle bewoners van Papendrecht die het gebied bezoeken of doorkrul· 
sen. Langzaamverkeersroutes, openbaar vervoerstracés en groen­
gebieden vervullen daarin een sleutelrol. 

Van groot belang Is hierbij tevens het bereikbaar maken van de 
rivieroever. De Merwede lijkt tot nu toe vrijwel alleen op zijn functie te 
zijn beoordeeld: doorgang van beroepsvaart, ontsluiting van •natte• 
bedrijfsterreinen, doorgang voor de pleziervaart. De situering van 
bedrijfsterreinen heeft In het verleden de grens van het openbaar 
gebied meer en meer landinwaarts gelegd. De emotionele betrokken· 
held van Papendrecht mei deze oevers lijkt minimaal. Potentieel, 
vooral door de geografisch nabije ligging, verdienen zij beter. In de 
nieuwe structuur zal dit gegeven maximaal uitgebuit moeten worden. 

Iets dergelijks geldt ook voor het recreatiepark Oostpolder. Momen­
teel Is dit gelegen In een door Papendrecht beschouwd niemandsland 
·achter" de NJ. 

Aanvulling van dit gebied met sportieve recreatie, voorzieningen en 
woningen in een bosachtige omgeving betekent een ontwikkeling tot 
een centraal element tussen de woongebieden waarvan alle Inwoners 
van Papendrecht gebruik (kunnen) maken. 
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Het boslandschap dat zich uitstrekt over de rijksweg tot In de polder 
geeft dit gebied een extra dimensie. 

Van groot belang Is tot slot de opwaardering van de bestaande dijk· 
~one tussen het Oostelnde en de Tlendweg-Oost. 

oewel nog slechts een deel resteert van wat hier eens aan hlstorl· 
sche bebouwing aanwezig was, levert het toch zeer waardevolle frag· 
menten op die In de nieuwe structuur kunnen worden Ingepast. Hier· 
voor leent zich niet alleen de bestaande bebouwing maar ook het 
bestaande landschap aan de noordzijde van de Tlendweg-Oost. 

Functie en polder(sloten)structuur van dit gebied kunnen karakterls· 
tleke aanknopingspunten leveren voor de opzet van het nieuwe woon· 
geblecl. 

Oosteind circa 1937 

Het Waaltje aan het Oosteind 

Matena op de grens van het Oosteind 
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K korfbal Il!! tuincentrum 

P part< l1TIJ kassen 

5 squash ~ voli<Sluinen 

T l8Mis Q boomgaard, boomkwekerij 

V voetbal EZJ agrarisch gebied 

* boerderij 

3. 

De gronden in het plangebied zijn in hoofdzaak in gebruik als weide· 
gebied en recreatiepark. In het weidegebied zijn verspreid liggende 
kavels als volkstuinen In gebruik. 
Aan de zuidrand, langs de Tiendweg-Oost, komen enkele percelen 
voor met kassenbouw van een agrarisch bedrijf en een tuincentrum. 
Ook hier is een deel van de weidegronden vervangen door volkstui­
nen. De aanwezige (woon-)bebouwing bestaat uit een boerderij en 
een (dlenst-)woning bij het kassenbedrijf. 

Tiendweg-Oost 
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In het recreatiepark zijn de gronden in hoofdzaak ingericht als park­
gebied en sportvelden, gecombineerd met waterpartijen. 
De bebouwing heeft uitsluitend een bestemming voor recreatieve 
doeleinden, zoals een tennishal, langs de Burgemeester Keijzerweg 
en een sporthal langs de Parkweg. 

van hoogspanningsverbindingen en 

In beginsel zullen alle gronden van het weidegebied ten behoeve van 
het plan van bestemming veranderen met uitzondering van enkele 
bestaande functies langs de Tiendweg-Oost. 
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1 dit gebied Is afhankelijk 
Het eventueel handhaven van gebouwen n 

van: . 'kbaarheld van de gebouwen; 
- de bouwkundige kwallleit en de brui 

1 
ggen handhaven moet 

de civieltechnische Inpasbaarheid, dal wi ze veld· 
mogelijk zijn ondanks ophogen van hel maal ' 
de Inpasbaarheid In de Inrichting van het gebied. 

f deze voorwaarde kan 
Pas bij uitwerking In detail kan blijken ° aan 

worden voldaan. 
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4. CM1H1chnlach1 llpecten 

4.1. Huidige 11twit11 

De geologische en bodemkundige ontstaansgeschiedenis van Oost­
Polder Is weergegeven In hoofdstuk 111, paragraaf 2.2 .. 
Hieraan kan worden toegevoegd dat de huidige maaiveldhoogte 
varleerd van 0,86 m - NAP tot 1,60 m - NAP. 
De bodem bestaat uit: 

een kleiige toplaag van maaiveld tot circa 2 m -NAP; 
slappe samendrukbare kiel- en veenlagen van circa 2 m tot circa 
12 m -NAP; 

- matig vastgeplakte zandlagen van circa 12 m tot circa 22 m 
-NAP. 
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. . h een niet ongebruikelijk Is voor 
De kleiige toplaag is relatief stijf, d et~ piegel worden aangetroffen. 
lagen die nabij of boven de gron wa er~ m en 4 m -NAP zijn In het 

De daarondergelegen v~enlag:nd:~~:~~elegen veenlagen zijn slap. 
algemeen slap tot zeer s ap. id de hooggelegen veenlagen Is 
De horizontale doorlatendhe van h 
matig tot goed. De verticale doorlatendheid Is slee t. 

d si t bedraagt 1 90 m -NAP, het 
Het zomerpeil van het water In e 0 en · 
winterpeil 2.00 m -NAP. 

4.2. Toekomstige 1itu1t11 

a. Bodemverbetering en drooglegging 

Er is grondmechanisch onderzoek verricht ten behoeve van . het 
bouwrljpmaken van de Oostpolder (Concept Gro~dm~chanisch 
advies ten behoeve van het bouwrijpmaken van u1tbre1dlngsplan 
Oostpolder te Papendrecht, dd. 14 februari 1992). 

Voor de terreinhoogten in het toekomstig woongebied zijn de volgen­
de droogleggingscriteria gehanteerd: 

wegen 
diverse verhardingen 

0, 70 à 0,90 - NAP 
0,50 m 

groen 0,50 m 
onderkant kruipruimte van de woningen 0,20 m. 

De gestelde eis ten aanzien van de maximale acceptabele 
!Ingen bedraagt 0,15 m. 

restzet-

In het rapport zijn meerdere methoden aangegeven om in het plange­
bied tot de gewenste ophoging te komen. Er is daarbij inzicht gege­
ven in het gebruik van zwaardere en lichtere ophoogmaterialen. Het 
goedkoopste máteriaal, gewoon zand, is tevens het zwaarste, waarbij 
de grootste zettingen van de bodem zijn te verwachten. Aanzienlijk 
duurdere materialen zijn flugzand (uit de Duitse Eifel), schuimbeton 
en PS-hardschuim. 

Vooralsnog wordt uitgegaan van (In hoofdzaak) ophoging met zand 
waarbij een deel van het zandpakket wordt gebruikt als extra gewicht 
In een voorbelastingsperlode om de zettingstijd van de bodem te 
bekorten. Om een berekende netto ophoging van 0,5 à 0,8 meter te 
realiseren zijn, afhankelijk van een voorbelastingsperiode bruto­
ophogingen van 2,0 à 3,0 m noodzakelijk. 

De bovengenoemde verhouding tussen bruto en netto-ophoging kan 
worden beïnvloed door het toepassen van lichte ophoogmaterialen. 
Het is mogelijk en wellicht economisch aantrekkelijk, bepaalde onder­
delen, zoals wegen of parkeerterreinen met behulp van deze materia­
len uit te voeren. Nadere constructies zullen hiervoor moeten worden 
uitgewerkt. 

De tijdelijke en permanente drainage-methodiek zal in het definitieve 
grondmechanische rapport nader worden aangegeven. 
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b. Blsl!l!!ng 

0 'cl e n erlng van Oostpolder zal uitgevoerd als een verbeterd-geschei-
den rioolstelsel. Een rioolpersleidlng, aan te leggen langs de Burge­
meester Keijzerweg, zorgt voor afvoer naar de rioolwaterzuiveringsin­
stallatie. 

c. WaterhulshoUdlng 

De waterstanden van het huidige polderpeil blijven gehandhaafd. Dit 
betekent een zomerpeil van 1,90 m -NAP en een winterpeil van 2,00 
m -NAP. 
Uitgaande van een goed functionerende drainage zal het grondwater 
zich, nabij de drains, maximaal circa 0, 1 m boven het polderpeil 
bevinden. 

Er wordt gestreefd naar een zo goed mogelijke kwaliteit "stadswater•. 
Daartoe dient een wateroppervlak aanwezig te zijn van minimaal circa 
6% van het totale plangebied (circa 100 ha, Inclusief het recreatiepark 
Oostpolder). 
Van de benodigde 6 ha wateroppervlakte zal In het nieuwe woon­
gebied circa 3 ha moeten worden gerealiseerd. De overige 3 ha zijn 
reeds aanwezig In het recreatiepark en als hoofdwatergangen langs 
de Tlendweg-Oost, de Matenasche Scheidkade en de Rijksweg. 

Het totale stelsel van watergangen staat in verbinding met_ het water 
in Wilgendonk door middel van twee duikers onder de N3. 
De waterhuishoud ing voldoet aan de gestelde eisen wat betreft 
oppervlakte en ligging van de singels in verband met de drainage. 



Alleen de watergang rond het korfbalcomplex, die een lager peil heeft 
dan de andere watergangen, vraagt nog nadere studie. Het resultaat 
van deze studie zou kunnen zijn, dat er In het noordelijk deel van het 
plan enkele kunstmatige (water-)nlveauverschlllen zullen worden 

toegepast. 

d. Huidige hoofdwaterkerlna 

De In het plangebied gelegen Merwededljk Is een gereglementeerde 
hoofdwaterkerlng welke In beheer Is bij het hoogheemraadschap van 
de Alblasserwaard en de Vljfheerenlanden. De bestaande keurzone 
strekt zich binnenwaarts uit tot een afstand van 45 meter uit de 
buitenrand van de asfaltweg over de dijk en buitenwaarts tot een 
afstand van 35 meter. Binnen deze zone wordt door het hoogheem­
raadschap een stringent vergunningenbeleid gevoerd. In de hieraan 
grenzende strook ter breedte van 20 meter wordt een beperkt vergun­
ningenbeleid toegepast. In totaal Is er ter plaatse van de hoofdwater­
kering dus een strook van 120 meter, waarbinnen bouwplannen die­
nen te worden getoetst aan .het bouwbeleid van het hoogheemraad­

schap. 

e. Toekomstige hoofdwaterkerlng 

De betreffende hooldwaterkerlng dient In het kader van de uitvoering 
van de Deltawet nog te worden versterkt (traject Papendrecht-Oost). 
De wijze van versterking Is nog niet bekend. De tracékeuze spitst zich 
toe op twee alternatieven: 
a. versterking van de huidige hoofdwaterkerlng over het gehele tra­

ject; . 
b. versterking van de huidige hoofdwaterkerlng van het traject met 

deels een verlegging van de hooldwaterkerlng naar de Ketelweg 
(Industrieterrein Oosteind). 

De besluitvorming over het definitieve tracé door de Coördinatie 
Commissie Dijkverzwaring zal naar verwachting In de loop van 1993 
plaatsvinden. Na uitvoering van de dijkversterking (geplande aanvang 
1997) zullen de gebieden met de bestemming "primair waterkering• in 
de desbetreffende bestemmingsplannen moeten worden aangepast. 
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s. Nut1voorz1enlngen 

WGPEC 

-------

kabels en leidingen 

W • water, G - Gas, P - PTT, 
E • electra, C - CAI 

te leggen kabels en leidingen (nieuw) 

rloolpersleldlng en rloolgemaal (nieuw) 

In het beginsel zullen de leidingen worden aangelegd in het openbaar 
gebied (zoals wegen, groenvoorzieningen). De hoofdstructuur van dit 
netwerk zal worden aangesloten op het reeds aanwezige leidingennet 
in de omgeving en nieuw aan te leggen leidingen. Op de kaart zijn de 
aansluitingsmogelijkheden voor de diverse nutsieidlngen aangegeven. 
Ongeveer ten noorden van de voormalige vuilstort zal een rioolge­
maal worden gebouwd voor de afvoer van rioolwater naar de zuive­
ringsinstallatie. 
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e. Wonen 

Volkahul1v11tlng1beleld t.t. 
d nte Papendrecht Is er op 

Het volkshulsvestlngsbeleld voor e geme:W n tleve wonlngbehoef-
gerlcht te voorzien In de kwantitatieve en a 1 a 1 n daar ruimte 
te, In eerste Instantie voor de eigen bevolking, en lnd e mensen uit 
voor aanwezig mocht blijken ook In beperkte mate voor 

de regio. 

Naar verwachting zal tot 1-1-2005 de Papendrechtse bebvolklng 
V de In oostpolder te ouwen 

toenemen tot circa 31 .800 Inwoners. an . n 
woningen zal 21% beschikbaar zijn voor huishoudens uit de regio e 
79% voor eigen bevolking (zie Deelrapportage Woningbehoefte en 

Doorstroming, Raming Inwonersaantal). 

Gebleken Is dat gemiddeld naar schatting 70% á 80% van het nieuw­
bouwprogramma In de koopsector gerealiseerd zou kunnen worden. 

De woningbehoefte, zowel In kwantitatieve als In kwalltatleve zin, Is 
gebaseerd op onderzoek van de gemeente (volgens: Kwalitatieve 

woningbehoefte In de komende 10 jaar). 
In dit onderzoek blljft het aspect doorstroming evenwel onderbelicht. 
Gezien het belang, dat In toenemende mate aan het realiseren van 
doorstroming wordt gehecht, Is aanvullend onderzoek uitgevoerd 
naar de mogellkheden voor het reallseren van doostromlng als gevolg 
van nieuwbouw In Oostpolder. 

Uit ervaringsgegevens blljkt dat veel ouderen vooral nieuwbouw­
huurwoningen aantrekkelljk vinden. Voorts wordt geconstateerd dat 
ook nleuwbouwkoopwonlngen steeds meer bij deze categorie In trek 
zijn. De nieuwbouw van ouderenhuisvesting zorgt voor doorstroming. 

De mogelljkheden om aan de behoefte aan betaalbare eengezins­
huurwonlngen te voldoen zijn In het algemeen beperkt. Geprobeerd 
wordt daarom om door nieuwbouw doorstroming op gang te krijgen. 

Uit algemene, landelljke ervaring blljkt dat doorstroming een goede 
manier Is om In dfe woningbehoefte te voorzien, die, vanwege de 
prijsstelling, zeer moeilijk door nieuwbouw te verwezenlljken Is. 
Daarnaast kan doorstroming bijdragen aan een adequate wonlngver· 
dellng binnen de gemeente. Het Is daarom van belang, dat door de 
gemeente een doelgericht doorstromingsbevorderend woningbouw­
beleid gevoerd wordt. 
In belangrijke mate kan dit beleid gestalte krijgen In de nieuwbouw­
programmering. Wanneer bij een strategische, op doorstroming 
gerichte nieuwbouw uitgegaan wordt van het verwezenlljken van een 
maximale doorstroming, dan dienen woningen gebouwd te worden 
met ~en (met alle randvoorwaarden en feltelljke mogelljkheden, 
rekening houdend) zo groot mogelijk doorstroomeffect. De door 
stroomeffecten per type woning, gedifferentieerd naar sector en prijs 
en naar type en grootte zijn In onderstaande tabellen weergegeven. 
Het gemiddelde doorstroomeffect voor de gehele gemeente kan Inge­
schat worden op 1,79. Dat wil zeggen dat door de bouw van 1 nieuw­
bouwwoning er 0,79 woningen In de bestaande voorraad vrijkomen. 
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Tabel:Doorstroomeflect nleuwb 
ouw naar sector en prijs. T b 

a el:Doorstroomeflect naar type en grootte. 
Sector en prijs 

Woningwet tot f 400 
en premie~ f 400·500 huur f 500·600 

Premi ekoop en 
v.s.e.b. f 125.000·150.000 

f 150.000·190. 000 

Vrije sector tot f 125. 000 
f 125.000·150.000 
f 150. 000·200.000 
f 200. 000·250.000 

. meer dan f 250.000 

Doorstroomeffect 
Type en grootte Doorstroomeffect 

1,65 
1,98 
2, 11 

Eengezins-ingen t/ro 3 k-rs 1,77 
4 kamers 1,85 
5 k-rs 1,64 

1, 76 
1,46 

1, 18 

2·ondor·1 kap 3 k-rs 1,64 Vri i•taand 4 k-rs 1,78 
5 kamers 2,29 

1,76 
1,SO 
1,93 

Flats en derge· t/m 3 k-rs 1,62 l f jke 4 k-rs 1,67 
1,30 Bej11rdenwoningen t/m 3 k-rs 2,01 

Hlt·ffriieden t/11 3 kMers 1,09 

1.2. Wonfngdlff1rentl1tle 

De woningdifferentiatie voor Oostpolder kan, binnen de ffnanclêle 
haalbaarheid van het plan, bepaald worden op basis van de gecon­
stateerde .behoefte In het Woningmarktonderzoek en fn de gemeente­
lljke praktijk en op basis van de Indicatoren voor de doorstroming. 

Bij het ?pstellen van het woningbouwprogramma zijn de volgende 
overwegingen ondermeer aan de orde geweest. 
De behoefte aan eengezins-huurwoningen, met een maandhuur tot 
ongeveer f 600,- Is groot. De praktijk in de gemeente wijst echter uit, 
dat de aanvangshuren In de nieuwbouw voor dit type woningen ruim 
boven f 600.- komen te llggen. In de gesignaleerde behoefte kan, 
door nieuwbouw, niet meer worden voorzien. Er zal derhalve naar ge­
streefd moeten worden, In de bestaande voorraad woningen vrij te 
maken, zodanig dat toch aan de gesignaleerde vraag tegemoet geko­
men kan worden. Het reallseren van een optimale doorstroming wordt 
daarmee essentieel. 

In de sociale huursector kan doorstroming bereikt worden door 
vooral te bouwen voor ouderen. Uit de behoeftegegevens komt naar 
voren dat er In de huursector een ruime markt aanwezig is voor oude­
renhuisvesting (seniorenwoningen, ouderenwoningen en bejaarden­
woningen). De mate van doorstroming is daarbij zeer groot. Omdat 
ouderen het wonen in een nieuwbouwwijk In ontwikkellng doorgaans 
minder op prijs stellen, dient voorzien te worden in een zekere fase­
ring In de bewoning. In eerste Instantie kunnen de woningen be­
woond worden door starters (alleenstaanden en tweepersoonshuis­
houdens), later kunnen de betreffende woningen toegewezen worden 
aan ouderen. De kale huur van deze woningen mag f 600,· niet te 
boven gaan. Dit .betekent dat de nieuwbouw In de huursector vooral 
gereallseerd dient te worden In de vorm van kleine meergezinswonln-
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1 flats dienen In leder geval over 
gen. Deze gestapelde wonlnge~ ~an in beperkte mate, In de eenge­
een lilt te beschikken. Daarn~:sklelne seniorenwoningen, die In de 
zlnssfeer voorzien worden k b ond kunnen worden door star-
aanvangsfase van de wijk oo ewo 

ters. k huurwoningen uiten ouderen ook 
Naast een vraag naar goed ope 

1 
n veelal In gestapelde vorm. 

een vraag naar duurdere huurwon nge ' · no over een eigen 
Het gaat hierbij doorgaans om personen.! d1:lj~u In ;en comfortabele 
woning beschikken, maar die op latere ee . . 
huurwoning willen wonen. Vooral het comfort speelt h1erb1j een cen­
trale rol. De huur kan daarbij hoog zijn. Een kale huur boven f 750,­
per maand hoeft dan ook niet uitgesloten geacht te worden. 

In de koopsector bestaat een grote vraag naar sociale koopwonin­
gen. Deze woningen zijn bovendien doorstromingsbevordere.nd. Er Is 
een duidelijk verschil zichtbaar tussen de sociale koopwoningen en 
de vrije sectorwoningen met eenmalige bijdrage (V.S.e.b.). De door­
stroming, die door V.S.e.b.-wonlngen opgeroepen wordt is beperkt, 
terwijl de behoefte meer uitgaat naar vrije sectorwoningen (dus 
zonder bijdrage) In een vergelijkbare prijscategorie (V.S. 1). De 
doorstroming, die door deze vrije sectorwoningen opgeroepen wo~dt 
Is aanzienlijk. Uit ervaringsgegevens blijkt namelijk dat deze wonin­
gen In de vrije sector veel gevraagd worden door mensen, die hun 
wooncarière willen verbeteren, terwijl de V.S.e.b.-woningen veelal 
gevraagd worden door Starters. 
In de meergezlnssfeer bestaat er een duidelijke behoefte aan luxe 
vrlje-sectorappartementen. Ook hier is sprake van een redelijke 
doorstroming. 
In de duurdere vrije sector (V.S. 2) bestaat de behoefte uit twee­
onder-een-kap of vrijstaande woningen. Ook hier Is sprake van een 
redelijke doorstroming. 

Rekening houdend met bovengenoemde factoren én met overwegin­
gen ten aanzien van de gewenste bevolkingsopbouw, waarbij er naar 
gestreefd dient te worden een zo breed mogelijke spreiding in leef­
tijdsgroepen én In sociaal-economische categorieën te bewerkstelli­
gen, kan de differentiatie voor Oostpolder als volgt worden samenge­
vat. 

Tabel : Woningdifferentiatie Oostpolder. 

Categorie Bouwvorm Grootte Prijsindicatie Perc . Aantel 

Sociale hwr meergezinswoning 3 kamers max f 600,- 10X 150 
Sociale hwr eengezinswoning 3 kamers max f 600, - 5X 75 
Premiehuur meergez inswoning 4 kamers max f 750, - 5X 75 

Nuxsector 20X 300 

Sociale koop eengezi nswoning 4 kamers max f 150 .000, - 20X 300 v.s .e.b. eengezinswoning 4 kamers max f 190.000, - 20X 300 Vri Je Sector 1 eengezinswoning 4 kamers max f 200.000, - 30X 450 Vrije Sector l meergezinswoning 4 kamers mex f 200.000, - 5X 75 Vri j e Sector 2 2-1·kap of vrij- 4 of 5 
staande woning kamers max f 250.000, - 5X 75 

Koopsector aox 1.200 
TOTAAL 

100X 1.500 
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7. Voorzieningen 

7.1. Algemeen 

In beginsel Is ervan uitgegaan dat in de planopzet geen gronden wor­
den gereserveerd voor voorzieningen ten behoeve van de toekomsti­
ge bewoners van Oostpolder. Behalve voor een basisschool wordt 
het aantal bewoners niet voldoende geacht voor eigen (wijk-) voorzie­
ningen zoals winkels, maatschappelijke en sociaal-culturele dienstver­
lening. In hoofdzaak zullen de bewoners zijn aangewezen op de 
bestaande voorzieningen In Wilgendonk en In het centrum van Pa­
pendrecht. 
Wel zijn In het plangebied enkele bovenwijkse voorzieningen gelegen 
op het gebied van de sportieve recreatie, alsmede een tuincentrum. 

Op de afbeelding Is een Inventarisatie van het bestaande voorzie­
ningenpakket aangegeven. Het langzaamverkeersnet In Oostpolder 
dient rekening te houden met een goede bereikbaarheid. 

Op basis van een plancapacltelt van circa 1.600 woningen In Oostpol­
der kan, globaal, een Inwonertal van circa 4.100 worden geraamd. Op 
basis van deze Inwoners kunnen de mogelijkheden voor een aantal 
voorzieningen worden aangegeven. 
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Recrutle en groenworzitnlngtn 

. t het enerzijds om ruimte voor de 
Bij de stedelijke ~tie ga~ (s rt en dergelijke). anderzijds om 
georganiseerde recreatle~e r woonomgeving als aantrekkelijk 
mogelijkheden voor beleV1ng van

1 
eff"d nroepen mogelijkheden zijn 

milieu. waarin voor de diverse ee IJ •. s" 
opgenomen voor spel. wandeling. verbhJf. etc. 

ed ls reeds het recreatiegebied Oostpolder 
Wijkpark. In he~ plbeangide~ van recreatiemilieu geintegreerd zijn. 
aanwezig. waann e kt het 
D . context waarin dit gebied zal komen te liggen rnaa 

e nieuwe _, t "zgen De 
evenwel nodig om de ruimtelijke opzet op onderd.,,en e WIJ 1 • 

volgende factoren spelen daarbij een rol. 
• de behoefte aan uitbreiding van het aantal sponvelden. 

de noodzaak om speciaal veilige en ruimtelijk herkenbare route~ te 
creëren tussen de bestaande bebouwde kom en de toekomstige 

wijk Oostpolder. . 
de eventuele wens om woningboUW nauw de integreren met het 
nog uit te breiden park- c.q. boslandschap. 

Eén en ander leidt tot enige herschikking van een deel van het be-
staande grondgebruik. 
Als groene ruimte zal het recreatiegebied Oostpolder een belangrijke 
rol gaan spelen op het niveau van 'wijkpark". 

Recreatieve tochten. Met het oog op recreatieve uitloopmogelijkhe­
den heeft het woongebied een gunstige ligging omdat aan de over­
zijde van de rijksweg een aantrekkelijk landschap, en aan de ove~ij­
de van de Merwede een grootschalig recreatiegebied voorhanden is. 
Uiteraard is de bereikbaarheid daarbij van primair belang. Het weide­
gebied van de Alblasserwaard is bereikbaar via het viaduct in het 
verlengde van de Matenasche Scheidkade, en via het aansluitings­
punt (van de N3) op de A 15. 
De bereikbaarheid van het recreatiegebied Merwelanden is voor 
langzaamverkeer reeds gegarandeerd via de spoorbrug in Sliedrecht. 

Buurtgroen. Het groen in de wijk zal voor een belangrijk deel ge­
concentreerd worden in de elementen die tevens een belangrijke 
functie hebben ten behoeve van het langzaamverkeer. 

de zone met geluidswal en hoogspanningsleiding langs de A15. 
Deze zone zal ruimtelijk en functioneel een soortgelijke opzet 
kunnen krijgen als de bestaande vergelijkbare zone ter hoogte van 
de wijk Molenvliet. 
De zone langs de Tiendweg-Oost. Deze zone zal een ruimtelijk 
intermediair zijn tussen de historische nederzetting op en aan de 
dijk, en de nieuwe woonwijk in de polder. 

Het groen direct bij de woningen zal eveneens zoveel mogelijk 
geconcentreerd worden in smalle. langgestrekte stroken. in noord­
zuidrichting, waarin eenvoudige houtsingels van wilg, es of els zijn 
opgenomen. 
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Waterrecreatie. Het plangebied omvat bestaande voorzieningen voor 
kanovaren en schaatsen. Deze vorm van recreatle kan worden voort· 
gezet in de nieuw toe te voegen waterelementen in het nieuwe woon­
gebied. de Inrichtingsontwerpen van het bebouwde gebied en de 
groene ruimte dienen hierbij rekening te houden met de veiligheidsas­
pecten voor (kleine) kinderen. 

1.1. Wijk- In buurtgroen 

In het haalbaarheidsonderzoek zijn normen gesteld voor het wijk en 
buurtgroen. Deze normen resulteren in circa 8,0 ha wijkgroen en 
circa 2,5 ha buurtgroen. 
In de planvorming wordt uitgegaan van de volgende uitgangspunten: 
• het bestaande recreatiepark Oostpolder fungeert als wijkgroen­

voorziening (circa 7 ha) voor de Oostpolder. 
voorzieningen voor de stedelijke openluchtrecreatie (speelplekken, 
trapveldjes, zithoeken. wateroevers. enzovoorts) zullen nabij de 
woningen worden gesitueerd. 
Hiervoor zal gedeeltelijk ruimte beschikbaar zijn in de gebieden 
die onbebouwd moeten blijven als gevolg van de Jeidingentrace's 
en gedeeltelijk in de gebieden die voor blok- en buurtgroen zijn 
gereserveerd. Zij kunnen verbonden zijn door langzaamverkeers­
routes; 
bij de aanleg van de voor de afwatering noodzakelijk waterlopen 
wordt rekening gehouden met mogelijkheden voor recreatief 
medegebruik; 
indien er behoefte is aan kweektuinen. volkstuinen en/ of school­
werktuinen zullen deze slechts worden aangelegd (of gehand­
haafd) in die gebieden waar woningbouw niet is toegestaan. 

1.2. Sportieve r1creat11 
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. . d bestaande sportvoor-
Er bestaat behoefte aan uitbre:~g ":n rf~I. De benodigde ruimte 

zieningen ten behoe~e van vhoe~ ~~ h~t recreatiepark Oostpolder. 
lijkt in eerste instantie voor a en 1 . · voor-
Voor een eventuele realisering van e_e~ atleth1e~baa; l~~:n~::ervlak-
hand te worden uitgegaan van een minimaal no za e l .. ba bï 

. 2 ha De KNAU adviseert om een dergelijke an J 
te van circa · d t de 
voorkeur in de Oost-West richting te situeren In verban me 

~nee:,~s land heersende windrichting. Een situering onder hoogspan-

ningsleidingen wordt niet aanbevolen. . 
wanneer deze voorziening In het voorliggende pla~geb1ed moet 
worden gerealiseerd kan als locatie in eerste instantie worden ge­
dacht aan gronden die (in verband met het industrielawaai) nie~ voor 
woningbouw geschikt zijn: de zone tussen _het nieuwe woongeb1~ en 
de Tiendweg-Oost. Mogelijke andere locaties, buiten het plangebied, 

ten oosten van Matenasche Scheidkade, worden onderzocht. 

Naast de voorzieningen ten behoeve van de georganiseerde sport 
resteert een deel van het sportpark als openbaar (wijk-) parkgebied. 

a.3. Binnensportvoorzieningen 

Ten aanzien van voorzieningen voor de binnensport kan gesteld 
worden dat er een draagvlak aanwezig is voor een gymnastiekzaal, 
voor gecombineerd gebruik door de scholen en bewoners van de 

wijk. 
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9. Werken 

In het streekplangebied Is in de periode 1990-2005 nog circa 700 ha 
bruto bedrijfsterrein nodig, teneinde de groei van de beroepsbevol­
king enigszins te kunnen opvangen en de werkloosheid en pendel 
enigszins terug te dringen. In een meer gematigd beeld is sprake van 
430 ha, waarvan circa 70% zal worden ondergebracht in de Drechts­
teden, hetgeen 300 ha bruto aan nieuw programma betekent. Aange­
zien per 1990 in geldende bestemmingsplannen nog 100 hectare 
ultgeefbaar Is, dient nog 200 ha gepland te worden. Een globale 
verdeling daarvan over de diverse gemeenten levert voor Papen­
drecht 10 ha op. 
Per 1 januari 1990 was In Papendrecht nog slechts 2 ha bruto bedrijf­
sterrein (1 ha netto) uitgeefbaar in Oosteinde/ Ketelhaven. Het gebied 
In Oostpolder (29 ha bruto, 19 ha netto) is in een vigerend bestem­
mingsplan opgenomen en derhalve direct uitgeefbaar, wanneer in een 
goede ontsluiting ervan is voorzien. 
Dit biedt in beginsel voldoende ruimte om op Papendrechts grondge­
bied te voorzien in de toekomstige vraag naar bedrijventerrein In alle 
categorieên. 
De uitgifte van bedrijventerrein in de Polder Het Nieuwland, groten­
deels gelegen In de gemeente Alblasserdam, zal In de toekomst 
uitkomst bieden voor vestiging voor bedrijven uit de zwaardere 
categorieên. 
In het kader van een heroverweging van de bestemmingsregelingen 
binnen het vigerende bestemmingsplan wordt thans onderzoek 
verricht naar aan woningbouw aangepaste functies voor het gebied 
ten oosten van de Matenasche Scheidkade. Hieronder zijn ook begre­
pen lichte en woon-milieuvriendelijke bedrijfsbestemmingen (van 
bescheiden omvang). 

37 



10• verkffl' en vervoer 

10.1. AlgemHn 

toenemende mobiliteit, een toenemend ruimtebeslag door de 
Een ook een toenemend belang van de directe woonomge­
~~;· v':a~elllge verplaatsingsmogelijkheden binnen de wijk, vormen 
aanknopingspunten voor het ontwerp van Oostpolder. 

Oostpolder wordt gebouwd voor Papendrechters van vandaag, mor-

gen en overmorgen. rd 
In de Vinex (Vierde Nota Extra) over de ruimtelijke ordening wo en 
contouren van de maatschappij van morgen en overmorgen ge­
schetst in een verwachte ontwikkeling tot 2010-2015. 
Oostpolder bestaat dan zo'n 20 jaar en Is een volgroeid, vanzelf­
sprekend onderdeel van Papendrecht geworden. 

voor de toekomst worden zes thema's onderscheiden van ma~t­
schappelijke verandering die in meerdere of mindere mate van in­

vloed zijn op de maatschappij, de mobiliteit, het verkeer. Het betreft 
hier een toename van: 

kleinere huishoudens: 
het aandeel van vrouwen dat betaalde arbeid verricht; 
het aantal ouderen, zowel boven 55 jaar als boven 75 jaar. Oudere 
alleenstaanden zullen sterk op hun eigen omgeving gericht zijn; 
het rijbewijzenbezit; 
het aantal personenauto's; 
het aantal autokilometers (met 70%). 

Als belangrijke beleidsuitspraak stelt de nota dat een goede ontslui­
ting door openbaar vervoer als voorwaarde voor de ontwikkeling van 
nieuwe bouwlocaties geldt. 

Als basis voor de ontsluiting van Oostpolder gelden drie beleidsuit­
gangspunten: 

bevordering van het langzaam verkeer ten opzichte van het auto­
verkeer; 

bevordering van zowel de objectieve als de subjectieve verkeers­
veiligheid; 
een goede ontsluiting voor openbaar vervoer als voorwaarde voor 
de ontwikkeling van de nieuwe bouwlocatie. 

Het eerste uitgangspunt betekent: 

zorg voor een fijnmazig compleet net van langzaamverkeersverbin­
dingen binnen de wijk. 

Het tweede uitgangspunt betekent: 

niet meer autokilometers binnen de wijk dan strikl noodzakelijk Is; 
beheers de snelheid van het autoverkeer; 
maak een heldere structuur; 
bescherm de verblijfsfunctie. 
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Het derde uitgangspunt betekent: 

- bevorder een lijnvoering voor busverkeer door het woongebied 
Zodat het lokale en Interlokale busverkeer dat nu op het bestaande 
wegennet !irua het plangebied voert, QQQi: het woongebied kan 
worden geleld. 

10.2. Bestaande lnfrHtructuur 

De externe ontsluiting van het plangebied voor autoverkeer vindt 
plaats vla de aansluiting op de Burgemeester Keijzerweg. Vla deze 
weg Vindt een directe verbinding plaats met het rijkswegennet. 
In een later stadium en In overleg met de gemeente Sliedrecht kan 
worden bezien in hoeverre het knooppunt Wijngaarden een aanvullen­
de verbinding kan vormen (voor personen- en vrachtvervoer). 
Op het lokale wegennet wordt het plangebied aangesloten op de 
Burgemeester Keijzerweg/Ketelweg (in het zuidwesten) en vla de 
tunnel onder de N3 (ais de verlengde Parkweg) met Wllgendonk. 

Langzaamverkeersroutes kunnen worden aangesloten op: 
een vrijliggend voet-/ fietspad langs de Burgemeester Keijzerweg; 
een voet- fietspad naar het bestaande tunneltje onder de N3; 
het Interlokale fietspad langs de A15 vanuit Wilgendonk (In het 
noordwesten) en vanuit Sliedrecht In het (noord-oosten); 
de Matenasche Scheidkade met viaduct over de A15; 
de Matenasche Scheldkade vanaf Oosteind en Baanhoek In Slie­
drecht. 
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rvoer dienen de volgende mogelijkheden zich 
Voor het openbaar ve 

aan: 
stadslijn vanuit Wilgendonk; .. . 
stadslijn via de Burgemeester Ke11zerw~. . . 
regionale lijn vanaf de Burgeme~ster Ke11zerweg, 
regionale lijn vanaf de Ketelweg, 
streven naar een voorstadshalte van de NS In Baanhoek-West, 

Sliedrecht; · Sl'ed ht 
onderzoek naar regionale lijnen vanuit i ree . 

· k' g van het bestemmingsplan zal deze ontsluitlngs-Blj de u1twer in 

structuur als randvoorwaarde gelden. 
rl ·s gebleken dat nog geen volledige zekerheid bestaat In het ove eg 1 

over een aantal onderdelen in deze structuur. 
Om tot een compleet beeld te komen omtrent de te benutten ontslul­
tingsmogelijkheden is overleg noodzakelijk: . 
_ bestuurlijk overleg met de gemeente Sliedrecht omtrent de aan­

sluiting op de A15 bij knooppunt Wijngaarden en een (eventuele) 
verbinding van dit knooppunt met de Ketelweg; 
ambtelijk overleg met West Nederland omtrent de busroutes. Het 
eerste overleg hieromtrent is reeds gevoerd. 

Tot slot Is nader onderzoek verricht met betrekking tot het verkeer 
van en naar industrieterrein Oosteind. 

Er zijn tellingen verricht ter plaatse van de Ketelweg/ Burgemeester 
Keijzerweg en de weg Baanhoek-west in Sliedrecht teneinde een 
prognose te kunnen berekenen van de toekomstige verkeersbewe­
gingen op de desbetreffende wegvakken. 
Er heeft een kenteken-onderzoek plaatsgevonden om te bepalen 
welk verkeer, en in welke aantallen, gebruik zal maken van de 
aansluitingen op het externe wegennnet (N3/ Burgemeester Keij­
zerweg, A15/afslag Wijngaarden, Sliedrecht). 

De resultaten van dit onderzoek zijn verwerkt in de berekende ver­
keersintensiteiten voor de verschillende wegvakken. 

10.3. Autoverkeer 

Door de langgerekte vorm van het plangebied leent dit zich heel goed 
voor een lusvormige tangentiële gelegen wijkontsluiting; dat wil zeg­
gen een weg langs (en niet door) het woongebied. 
De verschillende woonbuurten worden via T-aansluitingen op de wijk­
weg ontsloten. Dit leidt tot een eenvoudige en veilige verkeersstruc­
tuur. Verder is de opbouw zo gekozen, dat de verkeersintenslteiten 
laag blijven. 

Indien aansluitend op het woongebied een bedrijventerrein wordt 
ontwikkeld krijgt dit een eigen ontsluiting, zodat dit geen vrachtver­
keer door de woonwijk oproept. 
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Wenslljnen autoverkeer 

10.4. Openbaer vervoer 

Trein 

Oostpolder grenst aan de spoorlijn Dordrecht-Geldermalsen. 
Het dichtstbijzijnde station Is Sliedrecht, op een afstand van 3 à 4 
kilometer; dat wil zeggen per fiets goed bereikbaar. Daarnaast valt 
Oostpolder binnen het invloedsgebied van de treintaxi van de stations 
Sliedrecht en Dordrecht. 
De NS-lijn Dordrecht-Geldermalsen biedt een halfuursverbinding in de 
richting Rotterdam en de richting Gorinchem. 

Een aansluiting van Papendrecht-Oost met het landelijke spoorweg­
net Is in de toekomst een zeer gewenste uitbreiding van de openbaar 
vervoerskeuze. 
Een toekomstige voorstadshalte Sliedrecht-West/ Papendrecht-Oost 
zal de kwaliteit van Oostpolder als woongebied in hoge mate ten goe­
de komen. Voor de stad doen zich nieuwe mogelijkheden voor, zoals 
een overstaphalte voor bus en trein. 
In de opgestelde structuurvisie wordt geopteerd voor een voorstads­
halte in het verlengde van De Weteringen, een station tussen station 
Sliedrecht en de voorstadshalte Stadspolders in Dordrecht. 
Buslijnen en fietspaden zullen in het stedelijk gebied langs deze halte 
moeten voeren. 

41 



D d echt ligt ook op fietsafstand. Het aanbod van 
Het station van or r d 1 

dl richtingen Is hier groter zodat e ets grotere 
treinen In verse ed fl 

à k ) geen probleem vormt. Ook een go e etsroute 
afstand (5 6 m 
naar Dordrecht Is dus belangrijk. 

Bus 

Voor Papendrecht vormt de bus momenteel het enige middel van 

ba rvoer Het nieuwe woongebied moet daarom ook door open ar ve · 
een hoogwaardige openbaar vervoerslljn voor bus of snelbus worden 
ontsloten. Het streven Is een (snel-)bustracé van oost naar west, cen­

traal gelegen In het woongebied. 
Van belang Is zowel een efflclênte lijnvoering als een aangename rit 
waarbij de (snel-)bus een onderdeel van het stedelijk beeld vormt. 
Het tracé Is van belang voor een goede bereikbaarheid van winkels, 
werkgebieden, recreatievoorzieningen en (eventueel) In de toekomst 
de voorstadshalte Sliedrecht-West/ Papendrecht. 
Eveneens Is de bus van groot belang voor reizigers naar Dordrecht 

en Rotterdam. 

Teneinde voor de toekomst een efflclente lijnvoering door het woon­
gebied mogelijk te maken dient voor een (hoogwaardig) openbaarver-

1 
voerstrecé ruimte In het plan gereserveerd te worden. Deze ruimte 
moet voldoende zijn om een (vrije) busbaan of sneltramtracé aan te 
leggen. De planstructuur zal zo flexibel dienen te zijn dat In een later 

1 stadium, In overteg met de openbaar vervoersmaatschappij bij de 
\uitwerking van de plannen een definitieve route wordt vastgelegd. 

Voor de ontsluiting van Oostpolder per bus zijn er goede mogelijkhe­
den. Over de burgemeester Keljzerweg rijden drie buslijnen van West­
Nedertand: 
lijn 150, 
lijn 157, 
lijn 159, 

Sliedrecht-Papendrecht 
Rotterdam Zuldpleln-Papendrecht·Slledrecht-Gorlnchem 

Rotterdam Kralingse Zoom-Papendrecht-Slie­
drecht. 

Deze buslijnen kunnen (bij een verdere ontwikkeling van het woonge­
bied In oostelijke richting) vrijwel zonder omweg door het plangebied 
worden geleld. Gezien de hoofdstructuur van Oostpolder Is het dan 
aantrekkelijk een route centraal door het woongebied te kiezen. 

Er zal nader onderzocht moeten worden welke van de bestaande 
buslijnen. die nu over de Ketelweg door het bedrijfsterrein voeren, In 
de toekomst door het woongebied kunnen worden getraceerd. . 
Vervoer dat gericht Is op specifieke behoeften zal naar verwachting In 
de toekomst steeds belangrijker worden. Speciale voorzieningen 
zoals belbus, bejaardentaxi's, treintaxi's, bedrijven- en schoolbussen 
zijn hiervan voorbeelden. 

10.5. Langz11m verk11r 

Bevordering ven het langzaam verkeer Is mogelijk door het bieden 
van vellige en directe routes. 

Naast verkeersveiligheid Is ook sociale veiligheid van belang, bijvoor­
beeld door bebouwing met uitzicht op flets- en voetgangersroutes. 
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Grote aandacht vragen de langzaamverkeersroutes van Oostpolder 
naar Wllgendonk. Naast routes door parkachtige omgeving zal voor 
verkeersbewegingen na zonsondergang een alternatief voorhanden 
moeten zijn, bijvoorbeeld een route met bebouwing langs de Burge· 
meester Kelzerweg: "de Verbinding" 
De verbindingen tussen de noord-. en zuidoever van De Weteringen 
bestaan In hoofdzaak uit voet- en fietspaden, In het bijzonder ter 
plaatse van de bushaltes. 

Voor recreatief gebruik zijn de routes naar de omgeving van het 
plangebied onontbeertljk: 

het lntertocale fietspad langs de A15; 
de Matenasche Scheldkade; 

• de nieuw aan te leggen route langs De Bosrand; 
de Merweroute. 

4 
/ \ i 

< 

Wenslljnen langzaam verkeer 
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11. Mllleu 

11. 1. lnleldlnt 

rln an van dl mlllauhlnder vormt een belangrijk uitgang•· 
Het 

11~~1a!i ontwikkeling In de Ooatpolder kan goed aamengaan 
punt. ... van de daar aanwezige milieuhinder. Hierbij dient 
mat Hn " n111ng 
afgalllmd 11 worden op de sanerlngamogelljkheden van milieuhinder 

(tachnlach. nnanclaaj 1n In de tijd) . 
Vanuft deu vtale wordt el'\loor gekozen In en rond het gebied waar 
momantHI dl mUleuhlnder relatief groot Ie actie te ondernemen. 
OOOf de keuu de babouwlngacontour van het streekplan (langs de 
AIS) tl r11pacti ran kan hal ecologisch waardevolle Papendrechtse 
grondgaOlad 11n noorden ven de rijksweg worden gespaard. Het 
poldergebied tin noorden van de A 15 wordt vanuit deze visie 
batchOUWd 111 uftbouwg1blad voor natuurontwikkeling (met recreatief 
medegebruik) wurmH d1 batekenl1 1rven In de ecologl1che lnfre· 

11ructuur toenN ml. 

Er wordt ultgaga1n van de aanleg van de B1tuw11poorlljn parallel aan 
de At5. Er zal voorzl1n moelln worden In geluldareducerende maat· "an ten noorden van de rljkawag zodat het epoorweglawaaf geen 
1111ra belemmering bat1kant voor de ontwlkk1llng van het nieuwe 

woongebied 

Mllaul\lndar van badrljv1n (uit Papendrecht en Dordrecht) doet zich 
voor u n de zuidrand. Du1 hinder zal moeten worden bestreden aan 
da bron dus bij de bedrijven zelf. 
G.iuldntnaer door weg- en treinverkeer zal worden teruggedrongen 
door 1181 unleggan van geluidbeperkende voorzieningen. Hierbij 
Z!Alen da mutregelen worden afgestemd op een maximale gevel­
beluling (overeenkomstig de voorkaursgranswaarde van raspectleve­
lljic 50 dB(A) an 60 dB(A)) Hetzelfde geldt voor het verkeerslawaai In 
1111 woongaoled Uhgaande van bestrijding van hinder aan de bron 
Dl a.vordering van hel gebruik van openbaar vervoer an uitbreiding 
van llOOrllenlngan voor langzaam verkeer daarom voorop staan. 
Er hMll onderzoek plaats gevonden naar eventuele vervuilfng als 
gevolg van de voormalfge vuilstortplaats, teneinde ongewenste 
.ntcten op grond- en oppervtaklewater te voorkomen. 

Tamione wonn als doelstelling gehanteerd om een hoogwaardige 
lladllfjka eoolog a tOI stand te brengen. Met name het watermilieu In 
da k lll nlervan de drager vormen. Het gaat hierbij enerzijds om 
'* cretren van een 'schoon' (water-)mllieu op zich, anderzijds Is het 
W11t1n gencnt op het toe stand brengen van een grote verscheiden­
,_ un natuurlijke planten- en dlarsoonen In de wijk. 

t u . Wee 91luldhtnd1r 

!:" bah<M!ve van ae nieuwe woonlol<atle Oostpolder heeft, gelet op 
\IOnd bep&flngen van da W91 geluidhinder (Wgh), onderzoek plaatsge­
ioek en nu.r da gllluidhlnaarasp&cten In het plangebied Het onder· 
....... _. na1r ae nuldtge en te verwachten geluidsbelastingen van de 
.,.,..unaa en flleuw te bouwen 1 won ngen en andere getuldsgevoellge 

[ 

be1t1mmlng1n heeft betrekking op d1 11pecten wegvarl<aertlawaal, 
railv1rkeera- en Industrielawaai. 
Voor de nieuw te bouwen woningen la onderzoek verricht om Il 
bepalen of reallaetle mogelijk la binnen het normenstelsel van d1 Wet 
geluidhinder. Voor de bestaande woningen la onderzocht of deze In 
aanmerking komen voor aanmelding aan de minister In het kader van 
het saneringsprogramma van het rijk an of de woonbe1t1mmlng kan 
worden gehandhaafd. 

Gezien de huidige situatie met de door de Kroon vastgestelde ge­
luidscontouren voor Industrielawaai van de Industrieterreinen ·oost· 
eind" (Papendrecht) en "De Staart' (Dordrecht) . zal een groot deel 
van de nieuw te bouwen woningen een geluldsbelaatlng tussen dl 50 
dB(A) en 55 dB(A) op de gevel ondervinden. Voor de bouw van deze 
woningen zal een ontheffing moeten worden aangevraagd. Rekening· 
houdend met die hogere waarden voor Industrielawaai. zal er In 
beginsel van worden uitgegaan dat gevelbelastingen als gevolg van 
het weg- en railverkeer de voorkeursgrenswaarde van 50 dB (A) 
raapectlevelljk 60 dB(A) niet mogen overschrijden, met uitzondering 
van een aantal woningen langs de Burgemeester Keljzerweg en de 
Parkweg (de hoofdontslultlngsweg) . 
Voor railverkeer wordt de thans geldende voorkeursgrenswaard1 van 
80 dB(A) gehanteerd. 
Omdat de bestemmingsplannen met betrekking tot de aanleg van de 
Betuweroute worden vastgesteld vóór het jaar 2000, moet uitgegaan 
worden van de thans vigerende grenswaarden. Uitgangspunt Is dat 
door de Inzet van stiller materieel dan wel door een ander baanont· 
werp, het emlsslegetal van de ralllljn afneemt met 3 dB(A), zodat bil 
het van kracht worden van de definitieve grenswaarden geen extra 
overdrachts· of gevelvoorzieningen noodzakelijk zijn. Hierbij dient te 
worden vermeld dat het gemeentebestuur, In de onderhandelingen 
met de N.S" ervan uitgaat dat de geluidbelasting, als gevolg van het 
railverkeer op de Betuwespoorlijn, In het woongebied de 50 dB(A) 

niet zal overschrijden. 
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Jn.dustrlelawaal 

k Ijk B lult van 16 aprll 1991 Is de zone rond het Industrie­
Bij Konl~0

1 

1 
Jneds' vastgesteld In dat besluit Is de zone zodanig 

terrein os e · 
d d t d

eze samenvalt met de vergunde 50-dB(A)-contour. 
gesltueer a d 
Dit betekent dat de bedrijven de vergu~nlngvoorwaar en overschrij-
den, omdat de actuele contouren buiten de verg.unde contouren 
liggen (zie het kaartje 'Zonering Industrieterreinen ). De bedrijven 
zullen worden gedwongen zich te houden aan de vergunningvoor-

waarden. 
Het gebied oostpolder Is voor een groot deel binnen de zone gele-
gen. Binnen de zone kunnen op grond van het plan nieuwe geluids­
gevoelige bestemmingen worden gereallseerd. Deze geluldsgevoellge 
bestemmingen omvatten nagenoeg alleen woningen. 

Bij Koninklijk Besluit van 11 juni 1993 Is de geluidszone rond het 
Industrieterrein "De Staart", gelegen binnen de gemeente Dordrecht, 
vastgesteld. Voor een (klein) deel Is het gebied Oostpolder binnen 
deze zone gelegen (zie het kaartje ·zonering industrieterreinen"). 

Nieuwe situaties 

De voorkeursgrenswaarde voor woningbouw Is 50 dB(A). Hogere 
waarden tot maximaal 55 dB(A) kunnen worden verleend Indien, zoals 
In Oostpolder, waar de woningen over ten minste één gevel beschik­
ken en de geluidsbelasting 50 dB(A) of minder Is. 

Oostpolder Is voor een groot deel In het gebied tussen de 50- en 55 
dB(A)-contour gelegen. Bouwen Is derhalve slechts mogelljk onder de 
hiervoor aangegeven voorwaarden. In stroken langs het bestaande 
Industrieterrein wordt de grenswaarde van 55 dB(A) overschreden In 
welk gebied dan ook geen woningbouw mogelljk Is. 

In het Inventarisatie Milieu Zonerlngs- en Saneringsrapport 
Drechtsteden (IMZS-rapport) van de provincie Zuid-Holland d.d. 19 
november 1991 zijn de zones van industrieterreinen in Papendrecht 
Slledrecht en Dordrecht gecumuleerd, hetgeen vooral voor de llggln~ 
van de 50 dB(A)-co_ntour van belang is. Wordt naar de 50 dB(A)­
contour van de lnd1vlduele terreinen gekeken, dan Is een minder 
groot deel van het gebied In de zone van Industrieterreinen gelegen. 
A~n deze _kleinere zones wordt volgens de Wet geluidhinder getoetst. 
Bij verlening van hogere grenswaarden dient ingevolge artikel 1 a 
Besluit grenswaarden binnen zones rond Industrieterreinen echte~ 
wel rekening te worden gehouden met het feit dat er sprak~ is van 
cumulatie met andere bronnen. 

Bestaande situaties 

Alle aanwezige woningen 1 . 
dB(A) dienen t d me een gelu1dsbelastlng van meer dan 55 

e war en gesaneerd B · 
en 'De Staart• gaat het om een : innen de zone van "Oosteind' 
dit gebied Als u·it gering aantal bestaande woningen in 

· gangspunt geldt · 
van de.Industrie. sanering aan de bron op kosten 
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Burgemeester e th d Id n we ou ers zijn verpllcht de te saneren woningen te 
me en aan de Minister van VROM die vervolgens de ten hoogste 
toelaatbare waa d d ' 
d 

r e van e geluidsbelasting, ten gevolge van het ln-
ustrleterreln, vastlegt. 

Ioekomstyerwachtlng 
In het artikel 10 Bro-overleg Is door de PPC opgemerkt dat na sane­
ring van het Industrielawaai op het Industrieterrein "Oosteind" In het 
gehele gebied de geluidsbelasting tot welllcht 55 dB(A) kan worden 
teruggebracht. Dit betekent dat voor een niet gering aantal woningen 
waarvoor ontheffing wordt gevraagd de geluidbelasting op termijn tot 
50 dB(A) of minder kan worden teruggedrongen. 

Wegyerkeerslawaal 

Nieuwe situaties 

De voorkeursgrenswaarde Is 50 dB(A), zoals voor Industrielawaai. 
Hogere waarden zullen slechts verleend kunnen worden, Indien 
woningen een doelmatige akoestische afscherming van andere 
woningen kunnen vormen. 

a. Geluidhinder van de A15 en N3. 

De noodzakelljke geluldsafschermlng van het lawaai van deze 
wegen zal ervoor moeten zorgen dat de gevelbelasting aan de 
woningen de 50 dB(A) niet overschrijdt. Op grond van de geluids­
berekeningen zullen wallen en schermen moeten worden ont­
worpen. De hoogte van de afscherming kan worden beperkt door 
uit te gaan van een geringe waarneemhoogte: dat wll zeggen de 
laagste bebouwing aan de randen. 

b. Geluidhinder van wegen binnen het plan. 

De beperking van de geluidhinder Is binnen het plangebied bereikt 
door een spreiding van het verkeer In het grootste gedeelte van 
het nieuwe woongebied. Met normale straatrulmteproflelen kan het 
geluidsniveau binnen de voorkeursgrenswaarde blijven. 
Op de Burgemeester Keljzerweg en de Parkweg (de hoofdontslul­
tlngsweg in het woongebied) Is het verkeer geconcentreerd. 
Voor de geluidsbelasting van de aan deze hoofdontsluitlngswegen 
te bouwen woningen kan de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A) 
echter niet worden gehaald. De hiervoor benodigde afstand van de 
bebouwing tot de weg levert onoverkomelijke problemen op, 
omdat langs de Burgemeester Keijzerweg een goede sociale 
controle (vanuit de woningen) gewenst Is. Langs de Parkweg Is 
het gewenst accentmatig dichter bij de weg te bouwen om de weg 
te begeleiden dan wel teneinde een zo gunstig mogelijke verkave­
ling te reallseren. Hogere waarden tot 57 dB(A) langs de Burge­
meester Keijzerweg en 55 dB(A) langs de Parkweg zullen worden 
aangevraagd. 
Bij verlening van hogere grenswaarden dient ingevolge artikel 1 a, 
Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen, echter wel 
rekening te worden gehouden met het feit dat er sprake is van 
cumulatie met andere bronnen. 
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~estaande situaties 

eluldsbelastlngen hoger dan 55 dB(A) 
Aanwezige woningen met g rd Gelijk als voor Industrielawaai 

rden gesanee · 
zullen moeten wo rd emeld bij de Minister van VROM. 
zullen deze woningen wo en g 

Rallverkeerslawu! 

Nleywe sltyaties 

1 van railverkeer wordt In de toekomst ver­
Geluldhlnder als gevordgen van de A 15 geprojecteerde Betuwegoede-
wacht van de ten noo . 

. E rdt vanuit gegaan dat de afscherming van dit 
renspoorlljn. r wo · 1 d 

od 1 1 Zijn dat geen Invloed zal worden uitgeoe en op 
lawaai z an g za 
de woningen In Oostpolder. 
Wanneer het lawaai als gevolg van de Betuwespoorlijn wordt afges-
chennd aan de rand van het Oospoldergebied .(dus een gec~mbl­
neerde geluidswal voor wegverkeerslawaal en railverk~erslawaa1) zal 
een geluidswal met een hoogte van 6.50 m nodig zijn om op een 
waameemafstand van 11 o m vanaf het hart van de Rijksweg A 15 de 
woningen te laten voldoen aan de voorkeursgrenswaarde van 60 

dB(A) (bij een waameemhoogte van 4.50 m). 

Bestaande situaties 

Het plangebied Is niet gelegen In de zone van een bestaande spoor­

weg. 

Verzoek tot vaststelling hogere grenswaarden 

Gedeputeerde staten van Zuid-Holland is verzocht voor een aantal 
woningen en onder bepaalde voorwaarden een hogere grenswaarde 
vast te stellen. Deze nieuw te bouwen woningen zijn gelegen binnen 
de zone, begrensd door de 55 dB(A)-contour als gevolg van het 
Industrielawaai en/ of binnen de zone begrensd door de 57 dB(A)­
contour als gevolg van verkeerslawaai van de Burgemeester Keljzer­
weg en 55 dB(A)-contour langs de Parkweg. 
De hogere grenswaarden moeten door gedeputeerde staten zijn vast­
gesteld voordat de gemeenteraad een bestemmingsplan voor het be­
oogde woongebied kan vaststellen. 
Bij besluit van 31 januari 1994, nr. DWM/ 65335A, zijn door gedepu­
teerde staten van Zuid-Holland,hogere grenswaarden vastgesteld. Het 
betreffende besluit is in de bijlage bij de toelichting opgenomen. 

11.3. Externe veiligheid 

Zie paragraaf 11.6" 

11.4. Water, bodem 

Oppervlaktewater 

De kwaliteit van het oppervlaktewater In en om het plangebied geelt 
~Pr grond van hls~orlsch onderzoek geen aanleiding verontreiniging te 
e moeden met uitzondering van de voormalige stortplaats. Die . 
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laatste wordt onderzocht In het kader van het In uitvoering zijnde 
bodemonderzoek. 

8odemkwalltgj1 

De bodemkwaliteit van het plangebied Is waarschijnlijk sterk wisse­
lend. Enerzijds Is er de mogelijkheid van vervulllng nabij de wegen 
ten gevolge van neerslag van door het verkeer veroorzaakte (lucht-) 
verontreinigingen, anderzijds zal het agrarisch gebied verontreinigd 
kunnen zijn ten gevolge van bemesting en het gebruik van verdel­
gingsmiddelen. Bij het bouwrijp maken van het gebied zal ophoging 
plaatsvinden met een circa 2 m dikke laag schoon zand. Gelet op de 
beperkte mate van vervulling, die door het wegverkeer en het agra­
risch gebruik op kan treden en het opbrengen van schoon zand 
bestaan er geen beperkingen voor wonen in het gebied. Van plaatse­
lijke aard Is de vervulling veroorzaakt door de, Inmiddels niet meer In 
gebruik zijnde, afvalstort. Een onderzoek hiernaar Is gaande. Voor het 
overige bestaat er op grond van historisch onderzoek geen aanlei­
ding vervulling In het gebied aanwezig te achten. 

Vuilstortplaats 

De voorlopige resultaten van het bodemonderzoek ter plaatse en In 
de omgeving van de vuilstort zijn hierna weergegeven. 

In het meldlngs- en orlênterend bodemonderzoek Is vastgesteld dat 
er een belasting plaatsvindt van het grondwater met monocyclische 
aromatisch koolwaterstoffen (MAK) vanuit het startpakket. 
Het omliggende grasland Is van de stortplaats afgescheiden door een 
poldersloot. De bodem In de directe omgeving van de stort bestaat 
uit een kleilaag van circa 0,50 tot 3,50 meter -mv. Plaatselijk wordt 
onder deze laag veen aangetroffen. 

De geohydrologische situatie wordt gekenmerkt door de kwelsltuatle 
vanuit het eerste watervoerend pakket naar het freatisch vlak. Tevens 
Is een lichte kwel aanwezig In het freatisch vlak. Vanuit de stort vindt 
een afstroming plaats naar de ringsloot en de directe omgeving. 
Het chemisch-analytisch onderzoek heelt zich naast een waarneming 
aan een sllbmonster uit de ringsloot, toegespitst op het grondwater In 
de stort en In de directe omgeving. Het slib uit de ringsloot is licht 
verontreinigd me koper en matig verontreinigd met zink. 
De grondwatermonster uit de stort bevatten licht verhoogde gehaltes 
aan fenolen en aromaten en matig verhoogde ollegehalten. 
De grondwatermonsters uit de directe omgeving van de stort zijn licht 
tot matig verontreinigd met olie. De olie wordt gekarakteriseerd door 
een basis van minerale olie met een substantlêle aanwezigheid van 
stoffen die niet vallen onder de normaal-alkanen waaruit een olie van 
nature is samengesteld. 

Het risico als gevolg van de verspreiding van verontreinigende stoffen 
uit de stort naar de directe omgeving middels het grondwater Is 
aanwezig en treft met name het milieu. 

Gelet op de vergaande consequenties van de constatering dat er ver­
spreiding van verontreiniging plaatsvindt vanuit de stort naar de 

49 



directe omgeving, voor met name de plannen om tot een bestem­
mingswijziging te komen wordt In het onderzoeksrapport geadviseerd 
de omvang van de verspreiding van de verontreiniging In aanvullend 

onderzoek vast te stellen. 
Op verzoek van de gemeente Is het aanvullend onderzoek reeds ver-

richt. 

Op basis van de resultaten van het nader onderzoek mag worden ge­
concludeerd dat de In het freatisch grondwater aangetroffen veront­
reiniging op dit moment geen aanleiding geeft tot het treffen van 
saneringsmaatregelen. 
In verband met de heterogeniteit van het stortmaterlaal, de mobiliteit 
van de aanwezige verontreiniging en de voorgenomen bestemmings­
wijziging Is monitoring noodzakelijk. Daartoe zal een monltorlngsplan 
worden opgesteld, waarin onder meer aandacht zal moeten worden 
besteed aan de positie van meetpunten, meetfrequentle, analysepak­
ket en organisatie. 

Vanwege de aanwezigheid van verontreinigingen In het stortmaterlaal 
zelf Is een goede afdeklaag noodzakelijk. Een schone afdeklaag 
waarvan de minimale dikte overeenkomt met de actuele contactzone 
ter plaatse, voorkomt direct contact met het stortmaterlaal. Voor de 
bepaling van de actuele contactzone zal aansluiting worden gezocht 
bij hetgeen daarover wordt gesteld In de door de provincie vastge­
stelde beleidsnotitie "Naar een gezamenlijk bodemsaneringsbeleid in 
provincie en stad" van juni 1989. 

11.5. Luchtverontreiniging 

Luchtverontreiniging treedt in het gebied op ten gevolge van het weg­
verkeer. Ingevolge het op de Wet Luchtverontreiniging gebaseerde 
"Besluit Luchtkwaliteit stikstofdioxide" en het "Besluit Luchtkwaliteit 
koolstofmonoxide en lood" worden normen gesteld met betrekking tot 
stikstofdioxide, koolstofmonoxide en lood. Gelet op het gebruik van 
loodvrije benzine Is lood niet langer een probleem te achten. 

De Rijksweg A15 heeft niet alleen een emissie van geluid, maar ver­
oorzaakt ook luchtverontreiniging. Om te bepalen of de CO en N02-
emissie een beperkende invloed kan hebben op de woningbouw In 
het plangebied Is een berekening uitgevoerd naar de luchtkwaliteit 
met betrekking tot deze twee componenten. 
De berekening Is uitgevoerd met het CAR-model (Caiculatlon of 
Airpollutlon trom Roadtrafflc), versie 6.0, januari 1992. De luchtkwali­
teit is op grond van de reikwijdte van het rekenprogramma berekend 
voor een afstand van 30 m uit de wegas. De woonbebouwing komt 
evenwel op grote afstand te liggen. 

Voor nieuwbouw mag de CO-concentratie (na 2000) niet meer bedra­
gen dan 6.000 µg/m' ais 98-percentlei van 8-uursgemlddelde con­
centraties. In het plangebied bedraagt de achtergrondconcentratie 
1.400 µg/ m' . De toename ten gevolge van de rijksweg bedraagt op 
30 m uit de wegas slechts 500 µg/ m ' . De totale concentratie van 
1.900 µg/m' voldoet ruimschoots aan de grenswaarde. 
~mdat de concentratie luchtverontreiniging door CO per kalenderjaar 
an variören, is een ondergrens ingesteld Dl d · e on ergrens Js gesteld 
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op 80% van de vigerende grenswaarde. Voor het jaar 2000 bedraag1 
deze '4.800 µg/ m 1 • Onder deze ondergrens wordt In het plangebied 
ruimschoots gebleven. 
Voor nieuwbouw mag de N02-concentratie (na 2000) niet meer 
bedragen dan 135 µg/ m 1 als 98 percentiel van uurgemiddelde 
percentages. in het plangebied bedraagt de achtergrondconcentratie 
90 µg/m ' . De toename ten gevolge van de rijksweg bedraagt op 
30 m uit de wegas slechts 16 µg/ m'. De totale concentratie van 
106 µg/ m 1 voldoet ruimschoots aan de grenswaarde. 
Ook voor N02 kan de concentratie luchtverontreiniging per kalender­
jaar verschillen en is een ondergrens Ingesteld van 90% van de 
vigerende grenswaarde. Voor het jaar 2000 Is deze gesteld op 120 
µg/m 1 • Ook aan die norm wordt In het plan voldaan. 
Door de provincie is opgemerkt dat het (door het Instituut voor 
Miiieuwetenschappen TNO, In opdracht van Rijkswaterstaat en de 
provincie uitgevoerd) "Onderzoek naar luchtkwaliteit langs wegen 
bulten de bebouwde kom In de Provincie Zuid-Holland d.d. 5 februari 
1992" andere berekeningsresultaten vermeldt voor de Rijksweg 15 bij 
Papendrecht. De CO-concentratie bedraagt volgens dat rapport 1077 
µg/m' (98 percentueel 8-uursgemlddelde concentraties), derhalve 
veel minder dan de grenswaarde van 1900 u gr/ m' en ook minder 
dan de In het CAR-model gehanteerde landelijke achtergrondconcen­
tratie. Genoemd onderzoek heeft daarnaast N0-2 concentraties bere­
kend op 100 m afstand uit de weg voor het jaar 1990 van 124 µg/ m' 
(één uursgemlddelde, 98 percentiel) . Daarbij wordt ruimschoots 
onder de grenswaarde van 150 µg/ m' en de ondergrens van 135 
µg/ m' voor het jaar 1992 gebleven. 
Uitgaande van de verminderende luchtverontreiniging van auto's In 
de toekomst zal ook voldaan worden aan de normen voor het jaar 

2000. 
Gelet op de lagere verkeersintensiteit en dezelfde samenstelling van 
het verkeer op de N3 mag worden verwacht dat ook voor deze weg 
voldaan wordt aan de normstelling voor het jaar 2000. 

11,1. Btdrljf1terrelnen 'Oo1telnd' en ' De Sta1rt' 

Ten zuiden van het plangebied bevinden zich In Papendrecht het 
bedrijfsterrein 'Oosteind' en In Dordrecht "De Staart". De overlast van 
de bedrijven op deze terreinen bestaat In hoofdzaak uit geluidhinder, 
een aantal bedrijven veroorzaakt luchtverontreiniging. De van deze 
bedrijventerreinen te verwachten Invloeden op het plan, met name 
geur en externe veiligheid, zijn beschreven In de "Integrale Miiieu 
Zonering en Sanering (IMZS) Drechtsteden·. 
voor~ Is bij Koninklijk Besluit van 16 april 1991 de zone rond 
het terrein 'Oosteind' vastgesteld. De geluidzonering van "De Staart" 
Is vastgesteld bij Koninklijk Besluit van 11 juni 1993. 

De van bedrijven te duchten ~belasting In het gebied Is In het 
IMZS-rapport aangegeven. De regelgeving voor geurbelastlng ver­
keert nog In een pril stadium; er bestaan nog geen wettelijke regelin­
gen voor de toetsing van bestemmingsplannen aan geurbelastlng. 
Aan geur wordt In dat kader dan ook slechts marginaal getoetst. In 
het IMZS-rapport worden de streefwaarden gehanteerd uit de Voorlo-
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Industrieterrein "Oosteind' 
Industrieterrein "Oosteind' 
Industrieterrein "De Staart• 
Industrieterrein 'De Staart' 

Vastgestelde geluidszone Industrieterrein Oosteind 

Vastgestelde geluldszone Industrieterrein De Staart 
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plge systematiek voor de Integrale Mllleu Zonering van het ministerie 
van VROM. Als streefwaarde wordt gehanteerd één geureenheld per 
m• als 99,5 percentiel, dat wll zeggen dat deze concentratie maxlmaal 
44 uur per jaar wordt overschreden. 
De grenswaarde Is 10 geureenheden per m• als 98 percentlel (con­
centratie wordt meer dan 176 uur per jaar overschreden en wordt als 
vrij sterk ervaren maar niet per definitie hlnderlljk). 
In opdracht van de Stuurgroep IMZS-Drechtsteden heeft de Werk· 
groep lucht een nader onderzoek uitgevoerd naar de luchtkwalltelt In 
de Drechtsteden, waarbij Is gekeken naar de componenten geur, 
kankerverwekkende stoffen en giftige stoffen. 
In de concept-rapportage, versie 31 december 1993, Is In beeld 
gebracht wat de luchtkwalltelt zal zijn wanneer door alle bedrijven 
wordt voldaan aan de voorschriften overeenkomstig het bestaande 
beleld. Uit het onderzoek blljkt dat als gevolg van de uitvoering van 
het voorgenomen en Ingezette beleld de luchtkwalltelt In de Dracht· 
steden aanzlenlljk zal verbeteren en vrljwel alle knelpunten kunnen 
worden weggenomen. Tevens Is duldelljk geworden, dat voor de 
meeste bedrijven aan de grenswaarden kan worden voldaan bij 
toepassing van technische maatregelen die als stand van techniek of 
best uitvoerbare techniek (Best Practical Means) kunnen worden 
beschouwd. Voor de Oostpolder betekent dit concreet dat bij de 
uitvoering van bestaand beleld er In de toekomst geen enkele woning 
llgt binnen de geurcontouren van 1 ge/ m• en 10 ge/ m•. Als gevolg 
van lndustrlêle activiteiten zal de toxlcltelts(glftlghelds-)lndex In de 
woonbebouwing nergens groter zijn dan 1. 
Het gebied dat belast wordt met kankerverwekkende stoffen zal 
vrijwel geheel uit de Drechtsteden verdwijnen. Alleen langs verkeers­
wegen blljft, na optelling van de emissies van voertuigen en de 
heersende achtergrondconcentratles, een strook over van 200 m 
waar overschrijding van de norm zal plaatsvinden. 
Voor de gevolgde werkwijze, berekeningsmethode, gepleegde aanna­
mes en discussiepunten wordt verwezen naar het genoemde IMZS· 
rapport. 

Externe velllgheld 
Bij het onderdeel externe velllgheld wordt gekeken naar de risico's 
die personen lopen vanwege het feit dat zij wonen of verblijven In de 
buurt van Industriële Installaties en transportroutes voor gevaarlijke 
stoffen. Met name gaat het om de kans op en de mogelljke gevolgen 
van een zwaar ongeval en dan vooral om het overtljdensrlslco. 

Bij de berekening van de risico's wordt onderscheid gemaakt tussen 
het individuele risico en het groepsrisico. De normen die hiervoor 
worden gehanteerd hebben tot doel een voldoende velllgheldsniveau 
te garanderen voor de burger als persoon en als groep. Het gaat om 
mensen die niet beroepsmatig betrokken zijn bij activiteiten met 
gevaarlijke stoffen. 

Het Individueel risico op een bepaalde plaats Is het risico op overtil· 
den van een individu ten gevolge van een ongeluk met een naburige 
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activiteit, terwijl dat Individu buitenshuis is en die activiteit gedurende 

een jaar plaatsvindt. 
Bij groepsrisico wordt gekeken wat de consequenties zijn van een 
zwaar ongeval aan een installatie of een wegvak voor de bevolkings­
groep in de omgeving daarvan. Hierbij wordt in tegenstelling met 
individuele risico's wel rekening gehouden met het gegeven hoeveel 
mensen in de nabijheid wonen. Groepsrisico's worden voor bestem­
mingsplannen slechts getoetst voor stationaire installaties (fabrieken) 
en niet voor transportroutes voor gevaarlijke stoffen. 

Vooralsnog bestaan er .geen. normen, in de zin van grens- en streef­
waarden, die krachtens .wettelijk oorschrift zijn vastgesteld, voor de 
beoordeling van de aldus bepaalde risico's. In het Nationaal Milieube­
leidsplan en de nota 'Omgaan met risico's' wordt echter voor nieuwe 
locatiegebonden activiteiten voor het individuele risico een grens~ 
waame n O"/ jaar. en een streefwaarden van 10·• / jaar. toelaatbaar 
geacht en van 10·• respectievelijk U:r' pe aar. voor. het::groepsrisico. 
Ten aanzien van activiteiten waarvan de waarden voor het individuele 
en het groepsrisico in het zogenaamde grijze gebied vallen (dit is het 
gebi.ed tussen de grens- en streefwaarden), wordt een genuanceerd 
beleid voorgestaan. Dat wil zeggen, dat deze activiteiten pas aan­
vaardbaar worden geacht indien geen risicoreducerende maatregelen 
".1~gelijk zijn "om te. voldoen aan de streefwaarde voor het individuele 
risico van 10. per 1aar, dan wei dat er planologische, technische dan 
wel economische redenen zijn om in het onderzoeks gebied te 
bouwe~ o~dat er geen. andere bouwlocaties beschikbaar zijn. Dit 
optl".1al1senngsproces leidt tot een risico dat "zo laag is als redelij­
kerwijze haalbaar" (ALARA-principe:' as low as reasonably achieva 
bie"). · 

In het IMZS-rapp.ort is in het hoofdstuk Externe veiligheid het individu­
ele en ~ro~psrls1co van het transport van gevaarlijke stoffen en van 
stationaire installaties (fabrieken) beschreven. 

Individuele risico's 

Risico's ten gevolge v d bed .. 
Staart" . an e n1venterreinen "Oosteind" en "de 
Dupont ~j;oir~r=:~/langebied slechts aanwezig ten gevolge van 

Voor individueel risico's word d b . 
meen) getoetst aan de richtl""en e estemmingsplannen (in het alge­
ties. Sl(eeJwaar.da . 1!nen van ~ROM voor stationaire installa-

WtW:de 10 Oostpolder ligt ~oor ~en m1~er, da~ 10·• ,.,,- als grens­
tussen 1 o" tot 1 o·' e klein deel in de zone met risico 

n voor ongeveer driekwart · d 
tussen 10·1 en 1 o ·•. Slechts in d . in e zone met risico 
is woningbouw voorzien (zie kaa~) .zone met risico tussen 10·' en 10·• 

Groepsrisico~ 

Groepsrisico's worden voor bestem 
aangegeven slechts getoetst mingsplannen zoals hlerook is 
In Oostpolder slechts voo D voor stationaire Installaties (fabrieken) 

r upont in Dordrecht. ' 
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Het aandachtsgebied is het gebied binnen de 10"-contour voor Indivi­
duele rlsi • D · cos. ne kwart van Oostpolder is binnen die contour (van 
Du Pont) gelegen. · 

Binnen die 10 ·• contour worden groepsrisicocurves onderscheiden, 
Waarbij risico's onder lijn a verwaarloosbaar zijn; tussen lijn a en lijn 
B en tussen lijn B en lijn y dienen risico's afgewogen te worden. 

Bo\ta ï ·· · · ' üjdell j aece~tabei De a-lljn houdt 
enerzijds een overlljdenskans in van maximaal 10·1 en anderzijds bij 
een ongeval maximaal 100 slachtoffers. Tussen lijn a en B bestaat er 
een overlijdenskans van 10·1 tot 10", en een kans op 100 tot 300 
slachtoffers; Tussen lijn Ben y is het risico 10" tot 10·•. en het aantal 
slachtoffers 300 tot 1.000. Oostpolder is volgens een extern veil" · 
heidsrapporhll u . a&maa c990• (zie grafiek) voor driekwart 
deel gelegen tussen lijn B en y. 

Afweging individuele en groepsrisico's 

~GOl'.aindivlduele:ial voor..groepsrisico'.s i111binnen;d8lbedrijfster, 
r · "O · ' en "d Staa • Du P-on in-Dordrecht deaenige bron 
Bij bepaling van· het groepsrisico van Du Pont is geen rekening ge­
houden met woonbebouwing in 'Oostpoider" en ' Baanhoek-West" in 
Sliedrecht. Voor de beoordeling van het individuele risico's speelt de 
geprojecteerde woonbebouwing in deze gebieden geen rol omdat 
voor individuele risico's geen rekening wordt gehouden met het 
aantal personen dat zich binnen de risico-contouren bevindt. 
Bij Du Pont bestaat het voornemen tot uitbreiding van die activiteiten, 
die mede bepalend zijn voor de externe veiligheid in onder andere 
Oostpolder. Van een op die uitbreiding gericht extern veiligheidsrap­
port van Dupont is een concept-versie ontvangen. Naar verwachting 
zal een definitieve versie hiervan voor eind 1993> beschikbaar zijn. Pas 
op dat moment kan formeel gebruik worden gemaakt van de daarin 
vermelde gegevens. hle nieuw concept-rapport.neemUQ.J:f~eJe~ 

Ding.van het groepsrisico, naast de consequenties an een,.mogeiijke 
Oltbreidlng van.de activiteiten van Dupont kid~woonbebouwing.i 

QOder:andere de::Oostpolde ee Ook de faalkans van chioorspoor­
ketelwagens is aangepast. Hiermee zijn de tekortkomingen van een 
vorig EVA verholpen. Uit de nieuwe berekeningen van het groepsrisi­
co blijkt dat de woonbebouwing in Oostpolder tot een geringe toena­
me van het groepsrisico zal leiden maar nog ~<i·i Pl<>mdat.. 

i::linnefud -lijITTword gebleven. Omdat deze grens heel dicht wordt 
benaderd, betekent dat voor de toekomst dat kritisch gekeken moet 
worden naar mogelijke uitbreidingen bij Dupont. 
Op dit moment is niet bekend hoe de situatie bij Du Pont zich zal 
ontwikkelen. Bij brief van 25 augustus 1993 aan gedeputeerde staten 
van Zuid-Holland laat het bedrijf weten dat de Mar-procedure wordt 
afgesloten in verband met de voorlopige opschorting van het starten 
van een HFK-procedure in Dordrecht. 
Het groepsrisico mag ten gevolg van eventuele nieuwe activiteiten 
van Dupont niet verder toenemen. Uit overleg met het bedrijf is 
gebleken dat het bedrijf zich hiervan bewust is. 
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lndlvlduool risico-contouren Dupont 

ISO 

Het bedrlff helft achrlftellfk verklurd dat hit unnemellfk la tt achten, 
dat het groeparlalco, dat de bedrlffaactlvltelten met zich mtebrengen 
Voor de omgeving. niet zal toenemen al1 gevolg van wlfzlglngen In de 
llrd van de activiteiten. 
Binnen de normen streeft men er bovendien naar het rlalco zo vtel 
mogellfk te beperken volgen• het zogenaamd ALAAA-prlnclpe. 
Zoala eerder 11ngegeven. la driekwart van de geplande woningbouw 
In Ooatpoldar 11 gelegen binnen de zone met Individuele rl1lco'1 
tu11en 10·1 tot 10·• en binnen de zone met groeparlalco'a gelegen 
tu111n llfn B en y. Tuuen llfn B en y dient aangegeven te worden 
wurom woningbouw ter plaatae en binnen de geschetste rl1Jco­
contouren noodzakellfk Ja. Mogelijkheden voor maatregelen aan de 
bron bil Du Pont zijn thans niet aanwezig, zodat overwogen zou moe· 
ten worden elders In de gemeente In de woningbouwbehoefte te 
voorzien. Er 11 onderzocht In hoeverre elders In de gemeente ge· 
1chlkte wonlngbouwlokatlee aanwezig zlfn; verwezen wordt naar de 
paragraaf, waarin la aangegeven waarom la gekozen voor woning· 
bouw In Ooatpolder. 
In het voorgaande la reeds aangegeven dat al• streefwaarde een 
lndlvldueel rlalco geldt van minder dan 1 o·• met al• grenewaarde 1 o·•. 
cumulatieve 
frequan tia 
111/U rl 

0 
0 ... 

Groepsrisico • Kromme Dupont 
Bron: EVA (1990) 
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11,7. 1n1r11tructuur 

Door het plangebied voeren twee wegen van bescheiden omvang: de 
Tlendweg-Oost en de Matenasche Scheldkade, van oorsprong agrari-

sche ontsluitingswegen. 
vanuit Papendrecht Is het plangebied direct bereikbaar vla de Burge-
meester Keljzerweg. die ook een verbinding vormt tussen het Indus­
triegebied Oosteind en de N3. Ten noorden van het plangebied ligt 

de A 15 en ten westen erven de N3. 

Met name over de rijksweg en de N3 vindt transport plaats van ge­
vaarlijke stoffen. Voor transport van gevaarlijke stoffen gelden slechts 
normen voor externe velllgheld voor zover het Individuele risico's 
betreft. De normering voor het toelaten van woningbouw In nabijheid 
van deze routes Is beschreven In paragraaf 11.6" waarnaar wordt 

verwezen. 
Volgens de resultaten van het IMZS-rapport ligt voor de A15 de 10·•-
contour van het Individuele risico op .±.150 m uit de as van de weg. 
De woningbouw In Oostpolder zal circa 110 m uit deze weg zijn gele­
gen. Er zal aandacht worden besteed aan lndlvldueel risico voor de 
eerste 40 m woningbouw; nader onderzoek dient te worden uitge­
voerd naar de risico-beperkende werking van de te realiseren ge­
luidswal. Voor de N3 ligt op 150 m de 10·1-contour. Woningbouw zal 
op een grotere afstand dan 150 m van die weg gelegen zijn.Bulten de 
genoemde contouren van 150 m Is volgens het IMZS-rapport geen 
sprake meer van relevante risico's. De rlslcozones van het transport 
van gevaarlijke stoffen over de Benede-Merwede reiken niet tot In het 
onderzoeksgebied. Thans Is bij de provincie in onderzoek de omlei­
dingsroute gevaarlijke stoffen voor transport over de Stadsbrug Dor­
drecht-Zwijndrecht; het verkeer zou deels omgeleid worden over de 
A15 en de N3, dus langs het plangebied. 

In het plangebied bevindt zich een aantal hoogspanningsverbindin-
gen, te weten: · 

van de N.V. Electriciteitsbedrljf Zuid-Holland (EZH) de 380 kV­
verblnding Dordrecht/ Crayensteln - Krimpen aan den IJssel langs 
de zuidzijde van Rijksweg 15 (oost-westrichting) en de 150 kV­
verblnding Dordrecht/ Merwedehaven - Alblasserdam langs het 
recreatiepark Oostpolder (noord-zuidrlchtlng). Onder deze hoog­
spa/n~ibngsverblndlngen mogen geen woningen worden gebouwd 
en o ebouwlngen worden opgericht· 

van dde N.V. Regionaal Energiebedrijf Dordrecht (RED) een onder-
gron s 150 kV-verbinding t h ' 
der" en een o ussen et 150 kV-opstljgpunt "Oostpol-

pstljgpunt aan de noordzijde van Rijksweg 15. 

Buiten het plangebied In de 
de spoorlijn Dordrech; G Id gemeente Sliedrecht, ligt (op een dijk) 
het plangebied relken~ee in~:alsen. De spoorlijn heeft geen tot In 
externe veiligheid same h eden, noch voor geluld noch voor 
stoffen. n angend met het transport van gevaarlijke 
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12. Energie 

Een woonwijk vraagt de levering van een hoeveelheid energie voor 
verlichting, verwarming, koken en het gebruik van allerlei electrlsche 
aparatuur. Door de toenemende prijs van energie is het aandeel van 
de energiekosten In de woonlasten aanzienlijk toegenomen. Beper­
king van de kosten van energiegebruik Is dus een mcigelljkheld om de 
woonlasten te drukken. De kosten zijn te beperken door een efflclênt 
gebruik van energie (stookgedrag) door de behoefte aan energie te 
verminderen, bijvoorbeeld door goede Isolatie van gebouwen en door 
dure energie te vervangen door goedkope energie, zoals bijvoorbeeld 
passieve zonne-energie. 
In het kader van het regionale project Gestructureerde Energlebespa­
rlngsaanpak (GEA) wordt er onderzoek verricht naar de mogelijkhe­
den om energie te besparen bij onder meer nieuwbouwwoningen. Het 
project zal uitmonden In het opstellen van een energiebeleidsplan. 
Het plan zal als basis dienen voor het gemeentelijk energiebespa­
rlngsbeleid ten aanzien van nieuwbouwwoningen. 

Tenslotte verdienen nog aandacht de alternatieve vormen van ener­
gie, met name zon, wind, aardwarmte en warmtepompen. 
Voor het bestemmingsplan zijn van belang de mogelijkheden van 
zon- en wind. In het bestemmingsplan hoeft geen uitspraak te worden 
gedaan over gebruik van aardwarmte en warmtepompen. 

Voor een efficiënt gebruik van zonne-energie is de oriëntatie van de 
woningen van groot belang. Dit heeft invloed op de richtingen van de 
hoofdstructuurelementen van het plan, die in het bestemmingsplan al 
enigszins wordt vastgelegd. In verband met een economisch grond­
gebruik zal bij de uitwerking met de verkavelingsrichting zoveel 
mogelijk aangesloten (t.<orden op de richtingen van de hoofdstructuur. 

A 9 c 0 

+Î----t~ 
1 1 
1 1 

~ +.---4~ 
.i ~ 

NOOo::l.D 

59 



Vanuit oogpunt van passieve zonne-energie geeft een Individuele 
wonlngorlêntatle op het zuiden het hoogst~ rendement. Wordt echter 
ltgegaan van een groep woningen, waarbij de woningblokken ha k 

~P elkaar staan en wordt ook de bezonnlng van de privétulnen In a:n~ 
merklng genomen, dan blijkt dab optimale resultate~ worden bereikt 
bij verkavellngsrlchtlngen die 30 (respectievelijk 60 ) tot 45 o afwij­

ken van het zuiden. 

In relatie met de richtingen van de hoofdplanstructuur kan word 
geconcludeerd dat de verkavelingsrichtingen van vrijwel alle ond:r~ 
schelden zones binnen deze grenzen kunnen worden gerealiseerd. 

Gebruik van windenergie vraagt voorzieningen in de vorm van wind­
molens. Om goed te functioneren moet de windtoevoer niet bele _ 
merd worden. Dit Is in tegenspraak met de wens om in het woon m_ 
bied de overlast van wind zoveel mogelijk te beperken. Een rede~~k 
rendement van windmolens Is In de woonwijk niet te verwachten 
tenzij zeer hoge molens worden gebouwd. ' 

Om redenen van veiligheid, geluld, ruimtegebruik en visuele overlast 
zijn wln~molens In het dichte woonmilieu ook bezwaarlij k. Dit geldt 
voor kleine molens, m.aar zeker ook voor hoge, grote molens. Er Is 
dan ook geen aanleiding om In het bestemmingsplan het oprichten 
van windmolens toe te staan. 
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Relatie tussen oriëntatie en mate van 

zonlnvang 
Bron: Passieve Zonne-Energie In de 
Haarlemmermeer. PBE/ TNO, 1982 en 
p. van Gerwen/SOM, Passieve 
Zonne-Energie in de Woningbouw, 1985 

De bezonning van de buitenruimten. afhan­
kelijk van de oriëntatie van de bouwblokken 

en de belemme1ingshoek 

Bron: De Faktor Zon, 
PEO/Woon/ Energie/TNO-IMG. 1985 
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Oostpolder in relatie tot een mogelijke ontwikkeling van Baanhoek-West in Sliedrecht 

I I 
I 

Ontwikkelingsplan Oostpolder 
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IV. PLANBESCHRIJVING 1. Ruimtelijke Programmatlek 

1.1 . Het proces van de planvorming 

Bij het opstellen van het bestemmingsplan hebben enkele zaken 
bijzonder aandacht gekregen: 

- de eigen identiteit, dat wil zeggen, waaraan herken je de Oostpol­
der? 

Twee punten kwamen aan de orde: 
1. de zelfstandigheid in vorm naar buiten, In het bijzonder: hoe geef 

je de randen vorm?; 
2. daarnaast werd een herkenbaar thema van de hoofdstructuur als 

middel gezien om de herkenbaarheid en het eigen karakter te ver­
sterken; 

de reactie op het (huidige) aanwezige polderlandschap. De 
identiteit van de Oostpolder wordt mede bepaald door de 
mate waarin, en de wijze waarop, elementen uit het huidige 
agrarische landschap terugkeren in het toekomstige stedelij­
ke gebied van de stadsuitbreiding; 
de spreiding van het water. Een duidelijke singelstructuur, 
ten behoeve van het benodigde oppervlaktewater, centraal 
in het plan, werd als middel gezien om de eigen identiteit te 
versterken. Daartegenover stond, dat spreiding van het 
water werd gezien als middel om de kwaliteit van het wonen 
in het plangebied te vergroten; 
het min of meer excentrisch gelegen woongebied Oostpol­
der dient een duidelijke "stedelijke" verbinding te hebben 
met het reeds bestaande Papendrecht. Van groot belang Is 
daarbij dat een (langzaamverkeers-) route pntstaat met 
voldoende sociale controle; 
bij het facet verkeer kwam naar voren, dat zoveel mogelijk 
rust In het woongebied, en dus verkeer naar de randen 
brengen, de voorkeur had. Het ging daarbij In de eerste 
plaats om het centrale waterelement, de Weteringen, zoveel 
mogelijk te vrijwaren van (doorgaand) autoverkeer; 
het moet mogelijk zijn om efficiënt, en dus goedkoop en 
energiebewust te bouwen. 

Bij de opzet van het ontwikkelingsplan zijn uit het bovenstaande de 
volgende conclusies getrokken, waarop het bestemmingsplan geba­
seerd is: 

het Is wenselijk om bij de vormgeving van de randen naar midde­
len te zoeken die afgestemd zijn op de kenmerken van de omge­
ving. Concreet is de mogelijkheid onderzocht om meer groen aan 
te leggen langs Rijksweg 15 en de Tiendweg-Oost. Daarbij speel­
de mee, dat door het verkeerslawaai en de hoogspanningsleiding 
langs de A 15 en het Industrielawaai langs de Tiendweg-Oost zones 
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woningen kunnen worden gebouwd. 
zijn ~ntstaan "."aar gee~e snelweg is mogelijk met een afscherming 
Geluidsreductie langs t dicht langs de weg uitgaande van een 
van circa 5 meter hoo1

5
e0 m (en circa 3 met~r hoogte, uitgaande 

waarneemhoogte vhan ·te van 1 50 meter). De daarachter gelegen 
een waarneem oog · 

van d n Ingericht, afgestemd op de aanliggende 
zone kan groen wor e 

woningbouw. · d ed d . · 1 · aan de zuidrand kan met wor en ger uceer 
Het industrie awaa1 . . . 

1 ·n het plangebied. Hier dient de vereiste (wette­door maatrege en 1 
d 1 acht te worden genomen voor wat betreft de 

lljke) afstan n 
geluidsgevoellge bestemmingen (zoals wonen). Het onbebouwde 
gebied kan een inrichting verkrijgen gebaseerd _op de bestaande 

cultuurhistorische patronen van de weidever~aveling; . . 
ljpen van plaatselijke karakteristieken 1n de ontwikkeling van 

aangr .. ..d 1 d h 
het concept. De achtergronden hiervoor zijn enerZlj s .~n se _ap-
~ (contrast open weidelandschap, besloten stedelijk gebied, 
langgerekte stroken verkaveling m~t t~ssenlig.~ende sloten,. cul­
tuur-historisch interessante bebouwing 1n de d1jklint en de T1end­
zone), en anderzijds ecologisch (beplantingskeuze afhankelijk van 
bodemgesteldheid, contrasten in, en differentiatie tussen, milieus 

en dergelijke); 
een weloverwogen spreiding van het water over het plangebied 
waarbij de centraal gelegen Weteringen deel uitmaken van het 
openbare gebied van de hoofdstructuur. Hierdoor wordt een 
belangrijke bijdrage geleverd aan de eigen identiteit van de Oost­
polder; 
goede langzaamverkeersroutes· van het nieuwe woongebied naar 
de (bestaande) voorzieningen van Papendrecht zijn van groot 
belang. Bestaande routes voeren door het Recreatiepark Oostpol­
der. De sociale controle langs deze routes ontbreekt vrijwel volle­
dig. Een aanvullende veilige (met woontrebouwing te combineren) 
voet-fietspad zal gecreëerd moeten worden, bijvoorbeeld langs de 
Burgemeester Keijzerweg; 
bij het bepalen van de hoofdverkeersstructuur is gekozen voor een 
oplossing, waarbij het verkeer in het woongebied zo rustig moge­
lijk Is; 

de hoofdstructuur maakt efficiënt en energiebewust bouwen goed 
mogelijk. De hoofdstructuur is daarom eenvoudig van opzet, maar 
heeft wel de mogelijkheid in zich voor verfijning in de uitwerking. 

1.2. De hoofdopzet van het plan 

Het concept 

De opgave: 

Een: ten opzichte van Papendrecht, wat afzijdig gelegen agrarisch 
gebied onder de rivierdijk, doorkruist door leidingentracés, belast 
door verkeers- en ·ind t · 1 · . us ne awaa1, afgesneden van het grote polder-
gebied door de rii'ksw t f . eg, rans ormeren tot een veelkeurig woonge-
bied, met specifieke kw 1·t · a 1 e1ten en hechte relaties met de rest van 
Papendrecht. 
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1n 
~ Centrale as !,; J 

De strategie: 

1. Een centraal element (centrale as) 
De ingesloten en afzijdige ligging in het (nu nog) In hoofdzaak 
uniforme weidelandschap vraagt allereerst om een eigen hoog­
waardig ruimtelijk "midden·. De nieuw te creëren as zal het gebied 
een sterke identiteit verlenen en zal de onderdelen waarin het 
gebied In ruimte en tijd wordt opgesplitst, samenbinden. 

2. Het centrale thema 
Het centrale element zal een herkenbare "inhoud" moeten hebben, 
waardoor het specifiek genoemd kan worden voor de plek, voor 
de tijd, en als deel van Papendrecht. Voor de stad aan de rivier 
dient zich dan het water aan als thema voor de centrale as: De 
Weteringen; 

Dit kan vanuit verschillende optieken gemotiveerd worden: 

vanuit de emotie: water is de drager van de ruimtelijke structuur 
van Papendrecht. Het beeld van de rivier en de havens fascineert. 
In het plangebied is dit beeld evenwel niet aanwezig. Een lineair 
waterelement in de structuur vormt een afspiegeling van het grote 
water buiten het ·gebied en appelleert aan dezelfde fascinatie. Het 
verhaal van de planopzet is gebouwd langs het water waarbij de 
relatie tussen wonen en water steeds op een andere wijze wordt 
vormgegeven. Het bestaande water van rivier en havens wordt 
herontdekt en ruimtelijk vormgegeven; 

vanuit de ecologie: water is de belangrijkste "drager· van het leven 
in het algemeen. Zeker in het poldergebied vormt het de basis van 
de huidige en potentiële ecologische waarden. Water kan een 
hoge mate van natuurlijkheid In een gebied "dragen" met een grote 
mate van stabiliteit in het ecologisch systeem. 

vanuit de economie: water In het woongebied is zonder meer in 
een aanzienlijk oppervlak nodig ten behoeve van cultuurtechnische 
en civieltechnische eisen voor het bewoonbaar maken van een 
poldergebied. 

3. De thema's van de gegeven locatie 
Het woongebied zal zijn veelkleurigheid verkrijgen door de thema's 
die aangereikt worden vanuit de situatie. 

De dijk met de bebouwing vormt een cultuurhistorisch 
interessant gegeven dat in het zuidelijk deel van het plange­
bied gehandhaafd kan blijven en dat zijn uitstraling zal 
hebben op het aanliggende woongebied. 

De zone langs de rijksweg, de rand met het buitengebied 
ten noorden ervan, kan worden vormgegeven met het thema 
natuur. Het karakter hiervan, met geïntegreerd hierin de 
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·De zone langs de rijksweg 

De poiderroute 

nde voorzieningen zal kunnen doordringen In de 
geluldwere 

renzende zone. . 
aang in het westen, zal als bosmass1ef worden geïnten-
Het park. 't ebouwd Het kan plaats bieden aan recre-
lveerd en ui g · 

s 1 en specifieke woonvormen. Het vormt een 
tleve tunet es 

a rt' als (A 15-) entree van Papendrecht en legt 
•groene poo . 

. t ssen de bestaande en meuw te bouwen stad 
een relatie u 

d de beboste delen van de Alblasserwaard ander-
enerzlj sen 
zijds. 

verankering In de omgevlna 4· ~ooral met lijnvormige elementen kan het gebied aan het omrln-

ende landschap worden gebonden. 
g 1 et het open polderlandschap wordt gevormd door de 
De relate m 
Matenasche Scheidkad~. . 
De relatie met het bosgebied ten noorden van de nj~sweg zal 
worden versterkt met een extra langzaamverkeersverblndmg die de 
AlS kruist In het verlengde van de oostelijke bosrand . . 
De relatie met de Merwede wordt gebod~n. door middel van de 
Al t orsweg die naar een 'balkon' aan de rivier voert. E: ~iteraard is de verankering van de wijk aan de rest van Papen­
drecht van groot belang. Hiertoe dient parallel aan de Burgemees­
ter Keizerweg een stedebouwkundige 'Verbinding' ontwikkeld te 
worden met specifieke aandacht voor het langzaam verkeer. 

Samenvatting van de kwalitatieve potenties 

a. De westrand 

Aanvulling van de bosbeplanting van het recreatiegebied en aanslui­
ting zoeken bij de bebossing van het poldergebied ten noorden van 
de rijksweg geven aan dit gebied een geheel eigen karakter. Dit wordt 
nog eens versterkt door de functies die hier gesitueerd zijn en wor­
den: bestemd voor de gehele bevolking van Papendrecht. De verhou­
ding waarin voorzieningen dan wel woonbebouwing in dit gebied 
worden bestemd, kan in een later stadium worden bepaald. 

b. De noordrand 

De ruimtereserveringen voor geluidreducerende maatregelen en 
hoogspanningsleidingen leveren aanknopingspunten voldoende om 
een rand met veel groen en natuur te ontwikkelen. 

c De oostrand 

Het grensgebied van het plan met daarin een belangrijke verbinding 
vanaf het ?~steind naar het polderlandschap ten noorden van de 
A15. Aanleiding voor een groene zone in noord-zuid richting. 
In oost-west richting een reservering voor een 'corridor' naar Slie­
drecht, Baanhoek-west. 
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d. De zuidrand 

Een belangrijk gegeven van de zuidrand Is de bestaande bebouwing 
langs de dijk Oosteind en het slagenlandschap van de polderverka­
veling. Een zorgvuldige bestemming van de afzonderlijke eenheden 
vindt plaats in een apart (gedetailleerd) bestemmingsplan "Oost­
eind/Matena', zodat de cultuurhistorische uitstraling van deze zone 
zijn reflectie zal hebben In de nieuwe stadsrand van de Oostpolder. 

1.3. Landschappelijke thema's 

Het aanwezige weidelandschap van Oostpolder vormt een "onderleg­
ger' waar overheen nieuwe structurerende elementen van het woon­
gebied worden geprojecteerd. Dit brengt met zich mee dat belangrij­
ke onderdelen en eigenschappen van het bestaande landschap "door 
de nieuwe structuur heen' aanwezig en herkenbaar blijven. Andere 
elementen en kenmerken kunnen op een nieuwe manier In de struc­
tuur worden verweven. 

De volgende onderdelen worden onderscheiden: 

1. Tlendzone (oost) 
Sloten (in de structuur van de huidige weideverkaveling) bepalen 
het karakter van het openbare gebied. 

2. Recreatiepark Oostpolder 
Het 'bosplantsoen' van het recreatiepark staat model voor de 
inrichting van het aanliggende woongebied. 

3. Polderroute 
De Matenasche Scheldkade met de aanliggende gronden vormt de 
fysieke en landschappelijke verbinding met dé Alblasserwaard. 

1.4. Wonen 

Bij het ontwerp van het stedebouwkundlg model van Oostpolder Is 
zoveel mogelijk uitgegaan van een gewenste gedifferentieerde woon­
bebouwing van de diverse financieringscategorieën, zonder daarmee 
een efficiënte bouwproductie te frustreren. Deze mix zal voor de 
benodigde variatie en sociale samenstelling van de woonbuurten 
zorgen. 

Het is niet de bedoeling dat elementen of thema's specifiek gekop­
peld worden aan financieringscategorieën; wel zullen elementen of 
thema's door hun aard een zekere nadruk kunnen krijgen. 
De elementen en thema's zijn gekoppeld aan een bepaalde woning­
typologie of landschapstypologie, ter versterking van het beeld dat ze 
moeten oproepen. 
Dit vergroot de variatie In de woonomgeving. 
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,..._....,_.i l woonmMleu wordt enerzijds gekenmerkt door dicht· 
H•I 1....,.,..-.:~ -•ino•n. enderzljda bepalen 'beeldende' thema's, de 
~"' en .,.,_v. 
beltWlg 

m mei d• hiervoor genoemd• aanknopingspunten en daarmee 
O nd n•lmlelljk beeld 11 vormen zijn de volgende deelgeble· 
aamtnhl/\O• · w 
den t• onderachtkltn dit zich hoofdzakelijk nuanceren binnen de 

"lulnattdelijke' 1ft1r 

Qt Wtledngeo. mei al• thema'• het wonen aan de hoven en het 
wonen op dt eilanden. Hier vinden we het 'dlchtere' tulnstedelljke 
mllltU met hier en daar geatapelde elementen. Om differentiatie In 
Ml tulnaltdellJk woonmilieu Ie bereiken zijn verschillen In bebou-
wing. verkaveling en 1feer van belang. De gekozen thematiek biedt L 
"*"°°' goede reloren!lebeelden Belangrijk la en blijft het bezitten 
van 81n tuin. bil wonen aan de slraet, steeg met nauwelijks of 
Qffl' v00t1uln (atoep). Ook 11 gealotan bebouwing over grotere L 
l«IQltn met atwluellng In gevelbeelden Hn overwegende Invulling 1 
mtt name langa de Weteringen. 

z ~ met ala thema's wonen In hel park, aan de Verbinding en 
aan de Boarand. D• opztt heelt hel karakter van het 'gemengde' 
ni nSltdtlljko mllleu. 
Woningen gesltueard of gegroepeerd ean de openbare ruimte, 
boe, Slraat. plantsoen, hof en park. Da groene sfeer wordt In 
t>NngriJkt mate btpaald door de openbare groenaanleg. De 
woningen worden met een 'open" voorgevel gericht op het o-
1*\l>ttr gebied. 011 geeft een optimale relatie mer de straat 

3 Q1 Tlendzona rwos!I, met als thema's wonen aan het water en 
"'°'*' un de wintertuin langs het overgangsgebied. Uitwerking 
van dut thitm4tlek vormt een 'open' tulnstedelljk/ landschappelijk 
woonmll&U 

~er t>ebouwd woonmlllau, rljenwonlngen afgewisseld met 
w451Unde" dubbele, soms geschakelde woningen. 

4 Ot t\M!!rug, met als thema wonen In de natuur betreft de pari<· 
~ un de flloordrend. Hier kunnen compactere d ichtheden 
ont"51:llo dOOt toepassing ven samengestelde woonvormen of • 
Cll.ISl1111 van l>epaalde woningtypen in één bouwlaag, zoals patio­
woningen Enerzijds bundeling ven gebouwen, anderzijds meer 
~ 111 de parUfaar in plaats van 'gewoon aan de straat". 

°"' ~ldilnlllld 111 oebouwde mBleus te bereiken is het inspelen 
op i>Nldanoe tnarnaue van befang 

Om ~ an een Oljlondere sfeer te bereiken is eenheid of °" 111 archa8Clu h "\ ens· ol ·P'eld\en" Ut per 1 erna van belang. Ook kunnen 
~worden gacseéerd door een bijzondere vertcave-

"'4)-.omt da ontmoeUng van da Weteringen en de Bos· 

~/Hf$~h-~I. Zo zal ook Ho plek worden opgenomen voor plaat.log van woon· 

Tt~~~~-i!/11'1/#/j //J. . :,~g:;a~ltwerklng van de woningen zal eandacht moeten zijn voor 

1 
. ~exlblllteit , veranderbaarheld en mogelijk ander gebruik In d• toe· 

( omst. Een aantal elementen. thema's geven teven• aanleiding om 
~ ~" anders om te gaan met privé en openbare rulmlln. Dt woonwtnatn 

• per doelgroep zullen per element, thema en de daaruit voortkomend• 
typologleêo verder worden uitgewerkt. 

Voonltnlngeo 

Het plàngebltd hHft Hn woningbouwcapaciteit van circa 1800 wo­
ningen, zodat rekenend met de huidige gemiddelde woningbezetting 
van circa 2,6 er .t 4. tOO inwoners verwacht mogen worden. Dit aanral 
is onvoldoende voor de gewenste draagkracht ten behoeve van eigen 
voorzieningen. Gelet op het aantal te verwachten Inwoners zal het 
aantal ter plaatse te realiseren voorzieningen slechts beperkt kunnen 
zijn; er zal vooral Hn beroep moeten worden gedaan op r98ds 
aanwezige voorzieningen. 

Wlnkeiyoorzjaningan 

Bij een inwonersaantal van 4. 100 personen ls Hn buunwlnkelcentrum 
tegenwoordig niet meer rendabel te exploiteren. Beperkte voorzienin­
gen op wijkniveau met één solitaire vestiging van een supermarkt 
aangevuld met enkele detallhandelsvestiglngen. dienstverl enend• 
bedrijven (waaronder bankfilialen en postagentscnap) met HD ~ 

perkte bedrljfsvloeroppervlakte is waarschijnlijk haalbaar. 
Oe toekomstige consumenten uit de O~tpolder zijn echter In hoofd· 
zaak aangewezen op winkelvoorzieningen elders. Voor de dag.iljkse 
goederen zal dat het winkelcentrum In Wllgendonk kunnen zijn. dat 
thans is gerealiseerd 101 2.600 m• bruto vloeroppervlak. Daartoe 
dienen de verbindingen tussen beide gebieden (zowel voor het 
openbaar vervoer als het autoverkeer. het fietsverkeer en de voet· 
ganger) goed te zijn en. voor met name fietsers en voetgangers. socf.. 
aal vellig. 
Daarnaast kunnen, voor de minder mobiele consumenten, rijdende 
winkels een uitkomst zijn. 

Onderwilsvoor;zlenlogeo 

Voor het nieuwe woongebied wortlt uitsluitend gedacht aan voorzie. 
ningen voor het basisonderwijs. Het aantal leerlingen In een n euwe 
wijk kan aanvakelijk groot zijn. gedeeltelijk afhankelijk van de fasering 
van de woningbouw en het te realiseren type hulzen Na enige jaren 
ontstaat echter een mlo of meer evenwichtige situatie, waarop het 
definitieve aantal lokalen gebaseerd dient te zijn. In de optredende 
p ekbehoette kan wortlen voorzlen door de bouw van noodlokalen en 
dergelijke. 
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n 12.tal permanente lokalen. De rlch-
nd wo«l•n op 

E' motl gertk• worden bepaald. mede aan de hand van 
1 t nader tt tlllO dUJVln den taande gebied (aantal scholen c.q. lokalen, 

dt t1tuall• In het bll 1 gatand , bouwkundige toestand en 
In.I l• 1vtnlutlt " 

dtnom · 
c1ttgtlljkt ). 

Mogelqke locatlt basisschool 

0ttalhlndt1/maa11chlpplllllk• en wlfkvoorzlenlngen 

ISIQ1goo 

BIMen hel plangebied Is de mogelijkheid geopend voor de vestiging 
van ..,, bt~ untal kantoren, waarbij hel beleid gericht Is op ves­
dging VSJ\ kantoren met persoonlijke en zakelijke dienstverlening met 
Mft lokul ol (beperl<t) regionaal verzorgend karak1er of hervestiging 

n iantoren van bedrijven welke reeds binnen de gemeente geves· 

tlgd ?ijn 

Nust eon t<>We bedrtjfsllloeroppervlak1e Is gekozen voor een beper· 
Icing van de bedrljfsllloeroppervlak1e per vestiging. 

Q){trigt yooql&nlngen 

TOi dau ·oonJenlngen kunnen enerzijds gerekend worden de kinder· 
cetltl, die voorzl11n In de opvang van nog niet leerplichtige kinderen 
tn buttansciloolse opvang van schoolgaande kinderen. Er wordt 
doorguns onder'S<:held gemaakl In peuterspeelzalen (meestal ten 
~ste • wr per dag geopend) en kinderdagverblijven (meer dan 4 
UUt par dag geopend) De behoef1e aan belde typen centra Is de 
a gi!lop&n fa1en sterk toegenomen Mede op basis van het ultgangs· 
punc, dar aan nieuwe wijk een relatief jonge leellljdsopbouw kent, 
mag er ie 11 behoehe aanwezig geacht worden voor 1 klnderop· 
Vlngeanl.Mn 
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Htt blijft ov 1 er gena van belang dal In het plangebied undacht be· 
:~eed wordt aan het scheppen van voorwaerden voor nn aantal. 

reet op de primaire behoefte van de bevolking gerlch18 voorzlenln· 
gen. Hierbij kan bijvoorbeeld gedacht worden aan voorzieningen, die 
er toe kunnen bijdragen dal de wijk ook voor minder mobiele groe­
pen leefbaar wordt. Daarnaast moet gedacht worden aan voorzl" 
nlngen waarbij de mogelijkheid bestaat dat zij op "deeltljdba1i1". of 
gecombineerd met andere voorzieningen In de wijk aanwezig kunnen 
Zijn, bijvoorbeeld worden voorzieningen voor zuigelingen- en klnder· 
zorg (consultatlebureau, klnder(dag)opvang, crkhe). of en •Pffl· 
voorzieningen voor oudere kinderen. Voorts moet rekening gehouden 
worden met de mogelijkheid van voorzieningen voor ouderen tn 
bejaarden (bejaardensoclêtelt. dienstencentrum). Een deel van deze 
zorgvoorzieningen hoeft geen permanent karakter te hebben maar 
het Is wel van belang dat mogelifkheden gecreêerd worden dat voor 
deze voorzieningen een aangepaste. goed geoutllleerde ruimte In de 
wijk ter beschikking slaat. Een dergelijke ruimte (bijvoorbeeld voor 
medische en paramedische dienstverlening) kan dan bij toerbeurt 
door verschillende Instellingen (consultatiebureau. wijkverpleging. 
apreekuur van huisartsen en dergelijke) benut worden. Wanneer de 
facllltelten voor de verschillende voorzieningen In een multlfunctlonele 
ruimte gecombineerd worden, kunnen binnen hetzelfde gebouw 
vertrekken worden Ingericht voor faciliteiten van andere, bijvoorbeeld 
sociaal-culturele, voorzieningen. die eveneens bij toerbeurt In "-1 
gebouw aanwezig kunnen zlfn. Hierbij kan gedacht worden aan nn 
kleine dependance van een muziekschool, een spreekruimte voor de 
wijkagent, of het maatschappelijk werk en dergelijke. In zo'n multi· 
functionele ruimte kan een ontmoetingsruimte worden opgenomen, 
waar onder andere voorzieningen voor ouderen. eveneens bij toer· 
beurt, gerealiseerd kunnen worden. Zo mogelllk zou ook een post· 
agentschap kunnen worden opgenomen. Voo~ kan hat voor de 
levendigheid en de leefbaarheid van de wijk van belang geachte 
worden dat aandacht besteed wordt aan de mogelijkheid van dienst· 
verlening door mobiele voorzieningen (blbliorheekbus. discobus. 
rijdende winkel en dergellfke). Voor deze mobiele voorzieningen 
zouden op de centrale plaats In de wijk. bij de multif\Jnctlonele 
ruimte. parkeerfaciliteiten gerealiseerd kunnen worden. Bedoelde 
centrale plaats zou op deze manier kunnen uitgroeien tot een trefpunt 
van voorzieningen, waardoor het een trefpunt voor de bewoners van 
de wijk zou kunnen worden. 

Toekomstige ontwikkelingen 

In het zuidoostelijk deel van het plangebied Is een zone aangewezen 
voor het realiseren van wljkvoorzlenlngen. Binnen de S5 dB(A)-con­
tour (Industrielawaai) mogen geen woningen worden gebouwd waar· 
door deze ruimte beschikbaar Is voor andere voorzieningen. Daarbij 
wordt gedacht aan kleinschalige bedrijlfes en/ of kantoren, maat· 
schappelijke doeleinden en voor het gebied ten noorden van de 
Tlendweg-Oost recreatieve doeleinden. 
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lngbouw ten oosten van de 
BIJ een verdere ontwikkeling van dwo~ van dit gebied In aanmerking 

Matenasche Slicheidkavadne kd~:~l~=~de~s~ en dienstverlenende voorzie· 
voor het rea seren 
nlngen op buurtniveau. 

1.e. Recreatie en groenvoorzieningen 

Stryctyreel groen en de onbebouwde zones 

Het groen ter versterking van de planstructuur zal voornamelijk een 
plaats krijgen binnen de 5 hoofdelementen van de planopzet. Doordat 
ook waterlopen met de bijbehorende taluds en een aantal belangrijke 
verkeersruimten binnen of langs deze hoofdelementen zijn onder­
gebracht ontstaat de mogelijkheid om een en ander op een karakte­

ristieke wijze te bundelen. 

Naast de ruimtelijke verscheidenheid die hiermee bereikt wordt, Is 
bovendien getracht een extra belevingswaarde aan de hoofdgroen­
structuur van Oostpolder toe te voegen door de groene Inrichting van 
de zones die niet voor woonbebouwing In aanmerking komen. De 
semi-landschappelijke Inrichting van deze zones kan op 3 manieren 
plaatsvinden: 

landschap ter versterking van een van de hoofdelementen van de 
planstructuur (1); 

landschap waarin opgenomen recreatieve voorzieningen (2); 
landschap In zijn huidige vorm, met daarin de bestaande functies 
zoals volkstuinen (3). 
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In de hoofdopzet zijn de volgende zones te herkennen: 

1. De Heuvelrug 

De geluldsreducerende voorzieningen aan de noordzijde van Oost­
polder langs de A15 zullen een belangrijke beeldende bijdrage 
moeten leveren aan het noordelijk plandeel. Beoogd wordt om 
onder andere een grondlichaam aan de wegzljde een markante 
verschijningsvorm met een helling van 1 : 1,5 te geven, maar aan 
de woonzijde een veel lossere belijning met wisselende breedtes 
en wisselende hellingshoeken. In en rond het grondlichaam een 
wisselende beplanting, die wordt voortgezet In de onbebouwde 
zone onder de hoogspanningsleiding. Waterpartijen zullen deel 
uitmaken van de Inrichting. 

2. De Bosrand 
De Invalsweg van het woongebied zal een boombeplanting krijgen 
met aan belde zijden twee rijen bomen. 
De weg voert door het boslandschap. 
Aan de oostzijde van het Bos, langs de Bosrand zal het landschap 
de beëindiging van de polderstructuur moeten aangeven. 

3. De Landelijke zone 
Deze zone wordt gekenmerkt door de herinnering aan de huidige 
Oostpolder. 
Samen met de dijkbebouwlng van Oosteind, de Tiendweg-Oost en 
de waterlopen zullen de cultuurhistorische kenmerken naast het 
nieuwe woongebied bewaard blijven. 

Groene ruimte In onbebouwde zones 
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Naflt de grote groene elementen die aan de randen van het ;: __ .­
gebl«I worden aangetroffen Is In het grondgebrulksprogramma rulm-
11 gereserveerd voor da aanleg van buungroanvoorzlenlngen en trap­
veldfes van bescheiden omvang. 
Oe Inrichting van dit buungroen zal sterk bepaald worden door de 
ru mtalijk context waarin ze zullen komen te liggen. Vooral ook de 
zone van de polderroute zal deel ullmaken van deze Inrichting. 
De sll.uaring van de speellerreintjes is zodanig, dat (Informeel) toe­
licht vanuit da woningen mogelijk Is. 

W1ttma!l.8&0 

H\lf element water kan het landschappelijk an recreatieve karakter 
van de groenvoorzieningen aanzienlijk versterken. 
Op g101e schaal zal hiervan in Oostpolder dan ook gebruik worden 
gemaakl Hlerbtf zal de veDlgheld voor (vooral de kleinere) kinderen 
niet uit na! oog woroen enoren 

Naast &&n verrifkmg van de recreatieve waarde van de groenvoorzle­
nlno&n z,41 her water eveneens worden gebruikt voor het creêren van 
~lal woonsnuarles Het thema "wonen aan het water" zal In 

~ 
' 

diverse oplossl 1 ngen n het plangebled terug gevonden kunnen wor­
den. 

Aanleg en beheec 

Om de beeldvormende functie en de recreatieve gebrulksmogellfkhe­
den van het groen te waarborgen, Is een Intensieve Inrichting nodig 
van sommige onderdelen van de groenstructuur. 
Bovendien zal een relatief groot aantal bomen van de hoofdstructuur 
In verhardingen moeten worden geplant. 
Oit alles zal het groen In de Oostpolder relatief duur maken. In de 
llnancU!le onderbouwing van het plan zlfn de eenheidsprijzen voor 
groenvoorzieningen zoveel mogelijk hierop afgestemd. 

Het gewenste beeld van het groen zal ook plaatselijk meer beheersin­
spanningen vragen dan gemiddeld In een stedelijk gebied, gezien de 
reserveringen voor leidingen en Jndustrlelawaal. 
Een llnancU!le kwantificering van de extra benodigde Inspanning Is In 
dit stadium moeilijk te geven. De extra kosten zullen voornamellfk 
veroorzaakt worden door de relatief grote hoeveelheid van het groen­
oppervlak. Compensatie voor de extra kosten zal moeten worden 
gezocht In een sobere en onderhoudsarme vormgeving. 

1.7. W1terhul1houdlng 

Oe waterhuishouding voldoet aan de gestelde eisen wat betreft 
oppervlakte en llgglng van de slngels in verband met de drainage. 
Alleen de omgeving van het korfbalcomplex. die een lager peil heeft 
dan de andere watergangen, vraagt nog nadere studie. Het resultaat 
van deze studie zou kunnen zijn, dat er In het noordelijk deel van het 
plan enkele kunstmatige (water-)nlveauverschlllen zullen worden 
toegepast. 
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1.1. Verkffl' '" vervoer 

Ontsluitingsprincipe autoverkeer 

Uitgaande van een plancapaciteit van circa 1600 woningen Is deze 
ontsluitingsstructuur doorgerekend op verkeersbelastingen. 
Binnen de woongebieden zijn de verkeersintensiteiten zo laag dat de 
verkeersfunctie en de verblijfsfunctie goed kunnen samengaan. 

Alleen op een deel van de hoofdontsluitlngsweg en op de Burge­
meester Keijzerweg komen verkeersintenslteiten boven de circa 7000 
motorvoertuigen per etmaal voor. De rijweg zal met huidige breedte 
worden gehandhaafd. 
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De aansluiting op dt Burgemeester Ktijzerweg zal worden uitgevoerd 
als een 2 x 2 strooksweg. Voor alle andere wegen zijn 2 rijstroken vol­
doende. 

Zolang geen aansluiting gezocht wordt bij ontwikkelingen in de ge­
meente Sliedrecht Is doorgaand verkeer In Oostpolder onmogelijk. 
Wanneer het ter zijner tijd tocht gewenst is vanuit Oostpolder aanslui­
ting te zoeken met de afslag Wijngaarden In Sliedrecht dan kan het 
wegenstelsel In oostelijke richting verder worden ontwikkeld. 

De berekening van de verkeerslntenslteiten In Oostpolder Is geba­
seerd op de kortste routes. iedereen neemt de route die de minste­
weerstand (een gewogen combinatie van reistijd en afstand) oplevert. 

Ooenbaarvervoer 

Het openbaar vervoer In Oostpolder zal worden verzorgd met buslij­
nen van West-Nederland. Vooralsnog rijdt alleen de bus van de 
stadslijn via een lus van Wilgendonk naar de B~rgemeester. Keij~er­
weg. Bij de berekeningen van het grondgebruik en de flnanc1ele 

\ 

haalbaarheid van het plan Is een reservering opgenomen voor een 
aparte busbaan van west naar oost. 

\ 

Deze optimale busroute zal pas aangelegd (kunnen) .worden wa~neer 
aansluiting wordt gezocht bij (woningbouw-) ontwikkelingen m de 
gemeente Sliedrecht. De hoofdplanstructuur laat drie mogelijkheden J 
open voor het tracé van deze route: 
_ in combinatie met de noordelijke ontsluitingsweg; 

in combinatie met de zuidelijke ontsluitingsweg; 
centraal in het woongebied, onafhankelijk van het rljwegennet voor 
het autoverkeer. 

In westelijke richting kan het tracé langs de Burgemeester Keijzerweg 
voeren. In oostelijke richting zal aansluiting moeten worden gezocht 
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n het mogelijk te ontwikkelen woongebied In 811 
1 de structuur va . e-
n h k west of vla een afrit/ oprit bij Matena conform h 
drecht. eaan oe - • ' et 
. rende bestemmingsplan. 

vige snelle realisering gewenst wordt, dient deze laatst 
Wanneer een nd h 0 k e 

Id der te worden o erzoc t. o dan kan word 
mogelljkhe na en 

elk van de buslijnen die thans over de Ketelweg voeren 1 bezien w e é' n 
t Vla één of meerdere van deze trac s door het woong 

de toekoms , e-
bled kunnen worden geleld. 

wnazaamverkä!'. 

Er zal binnen de Oostpolder een geslote~ . net voor langzaamver­
keersroutes worden aangelegd, met aansluitingen naar Wilgendonk, 
de Merwede. de AJblasserwaard en Sliedrecht. 
voor zover fietsroutes samenvallen met drukke auto-ontsluitings­
wegen zullen aparte fietspaden .~ord.en aangelegd. 
voor de verbindingen in westelijke richting, naar de bestaande woon­
en winkelgebieden van Papendrecht zullen meerdere routes gebruikt 
kunnen worden, teneinde vooral 's avonds en 's nachts een sociaal 

~j 
~- •,o:~~ 

/ .. 
l ' ' . "" 

Hoofdroutes langzaamverkeer 
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L 

De SOClale veiligheid kan 
- menging van d worden bevorderd door: 

e verkeerssoort 
- routes langs wo 

1 
en In de woongebieden; 

n ngen op de bega 
overzichtelijke ne grond; 

. groenaanleg; 
Qoede verlichting. 

Langzaamverkeersroutes aansluitend op de Verbinding 

Aanvullend aan het stelsel van hoofdroutes zal bij de uitwerking van 
het werk van voetgangers verbindingen aansluiting geven op de 
hoofdroute naar (het centrum van) Papendrecht, De Verbinding, en 
de In de structuur aangegeven (mogelijke) lljnvoerlngen van het 
openbaar vervoer. 
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2. Toellchtlng, kaart en voorschriften 

2.1. Inleiding 

1 
d't hoofdstuk wordt Ingegaan op de wijze waarop de gewenste 

n 
1

1 1 en stedebouwkundlge inrichting, zoals vermeld in het 
lunet one e 

f de deel van de toelichting, juridisch Is vertaald In het 
voora gaan 
bestemmingsplan. 

2.2. Kaart 

De kaart bestaat uit 3 bladen. Op de kaart, blad 1, getekend op een 
topografische ondergrond zijn door middel van coderingen, arcerin­
gen en/ of kleur, de bestemmingen van de gronden aangegeven. De 
rnaterlêle Inhoud van de bestemmingen is opgenomen In de leden A 
1 van de artikelen in paragraaf 111 van de voorschriften. 
Op kaart, blad 2 zijn de belangrijkste, structurerende elementen gra­
fisch weergegeven; samen met de beschrijving van de functionele en 
ruimtelijke inrichting van het gebied c.q. de deelgebieden. In de leden 
A 2 van de artikelen In paragraaf lli van de voorschriften, wordt het te 
realiseren eindbeeld verduidelijkt. 
Op kaart, blad 3 Ruimtelijke hoofdstructuur "Het Bos· (artikel s 
voorschriften) zijn grafisch de structurerende elementen weergegeven 
voor dit afzonderlijke plandeel. 

2.3. Voorschriften 

De voorschriften bevatten, samen met de kaart, bepalingen omtrent 
de bestemmingen, het gebruik van de gronden, de toegelaten bebou­
wing en het gebruik van de bebouwing. 
De voorschriften zijn verdeeld In vijf paragrafen. 

Bij de opzet van het plan is gekozen voor een tweedeling, waarbij 
voor gedeelten van het plangebied is gekozen voor een eindbestem­
ming, bij andere gedeelten Is gekozen voor een globale, door burge­
meester en wethouders nader uit te werken, bestemming. 
De keuze van de bestemmingsmethodiek eindbestemming of globale 
nader uit te werken bestemming hangt onder meer samen met: 

de bestaande situatie in relatie met toekomstige ontwikkelingen; 
de eigendomssituatie; 
de fasering c.q. het tijdstip van realisering van de bestemming; 
de b_ehoefte om tezljnertijd nadere Invulling te geven aan de 
functionele en/ of stedebouwkundige inrichting. 

Om het onderscheid tussen beide bestemmingsmethodieken nader 
toe te lichten het volgende: 
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f!ndbestemmfng~ 

Op basis van de b I' 
bouw. . epa ingen van eindbestemmingen kunnen direct 
doel 

1 
e~gunningen worden afgegeven, indien deze passen binnen de 

w· e ~ enomschrijving, de beschrijving in hoofdlijnen en de bebou-
i~gs epalingen. In deze gevallen Is sprake van een "directe bouwtl­

tel · Volledigheidshalve merken wij hierbij op dat ook bij eindbestem­
mingen niet ten alle tijde sprake behoeft te zijn van zeer gedetailleer­
de bestemmingen. Afhankelijk van de situatie kunnen eindbestemmln· 
gen een globaal karakter hebben en meerdere functies bevatten 
(bestemmingen). 

Uit te werken bestemmingen 

Bij deze bestemmingsmethodiek is geen sprake van een "directe 
bouwtitel'. Bouwvergunningen kunnen in het algemeen slechts wor­
den afgegeven indien de globale bestemming door burgemeester en 
wethouders nader Is uitgewerkt in een zogenaamd uitwerkingsplan. 
Bij de nadere detaillering/ uitwerking van de bestemming dient het 
college van burgemeester en wethouders zich te houden aan de door 
de raad vastgestelde regels. 

Het uitwerkingsplan vormt dan ook geen zelfstandig, nieuw bestem­
mingsplan omdat het beleidskader, de essentiële elementen van het 
programma, door de raad reeds is vastgesteld. Bij de uitwerking 
wordt de "globale" bestemmingregeling -UW(bv)- vervangen door een 
uitgewerkte bestemmingsregeling welke de basis vormt voor een 
directe bouwtltel. Volledigheidshalve wordt hierbij opgemerkt dat ook 
een uitwerkingsplan niet zeer gedetailleerd behoeft te zijn; ook een 
uitwerkingsplan kan een globaal en flexibel karakter hebben. 

Bij de vaststelling van het uitwerkingsplan dient een procedure te 
worden gevolgd, waarbij het (ontwerp-)uitwerklngsplan gedurende 
twee weken voor een leder ter Inzage wordt gelegd. Van deze terlnza­
gelegging wordt vooraf mededeling gedaan in diverse dag- of nieuws­
bladen. Tijdens deze terinzagelegging kunnen belanghebbenden bij 
burgemeester en wethouders bezwaren indienen tegen het (ontwerp)­
uitwerkingsplan. Indien bezwaarschriften zijn ingediend behoeft het 
door burgemeester en wethouders vastgestelde uitwerkingsplan de 
goedkeuring van gedeputeerde staten, waarbij dit college erop 
toeziet, dat het uitwerkingsplan past binnen de door de raad vastge­

stelde regels. 
Bij de toezending van het door burgemeester en wethouders vastge­
stelde uitwerkingsplan aan gedeputeerde staten worden de Ingeko­
men bezwaarschriften meegezonden. Er bestaat geen mogelijkheid 
tegen het goedkeuringsbesluit van gedeputeerde staten beroep aan 

te tekenen bij de Raad van State. 

Bij de verdere toelichting wordt per paragraaf een artikelsgewijze 

toelichting gegeven. 
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Al mene en technische bepalingen 
fjragraef 1 ge 

af bevat drie artikelen. In .artikel 1 Begrlpsbepal!n 
Deze paragra ~ 

aantal In de voorschriften voorkomende begrippen nad 
~~~ ~ 

omschreven. 
Door de omschrijving wordt de Interpretatie van deze begrippen 
beperkt, waarmee de duidelijkheid van het plan en daarmee de 

rechtszekerheid wordt vergroot. 

1 
rtlkel 2 W!Jze van meten wordt aangegeven hoe de In het plan 

:O:rgeschreven maatvoeringen dienen te worden bepaald. 

Artikel 3 e_ouwbepallnaen. 

raragraal Il Beschrllvlng In hoofdlllnen. gemeenschappell!k aan alii 

l!gstemmlngen 

In deze paragraaf, bestaande uit één artikel worden de doelstellingen 
van het plan aangegeven. De beschrijving In hoofdlijnen, gebaseerd 
op artikel 12 lid 1 onder a van het Besluit op de ruimtelijke ordening 

1985 (voortaan afgekort met Bro) , biedt de mogelijkheid tot het, naast 
de doeleindenomschrijvlng, opnemen van een omschrijving van de 
wijze waarop met het plan de gewenste ruimtelijke kwaliteit kan wor­

den gerealiseerd. 
Hoewel de bestemmingsbepalingen c.q. doelelndenomschrljvlngen 
duidelijk behoren te zijn, zal niet In alle gevallen op voorhand vol­
doende Inzicht bestaan over de manier waarop het gemeentebestuur 
het ruimtelijk beleid zal trachten te realiseren. Het opnemen van een 
"Beschrijving In hoofdlijnen· biedt daartoe de mogelijkheden. 
Alhoewel de beschrijving In hoofdlijnen geen verplicht planonderdeel 
Is, heeft deze wel een juridische binding. Het vormt als zodanig het 
bindmiddel tussen de bestemmlngs/ doelelndenomschrljvlng enerzijds 
en de ultvoerlng/real!serlng anderzijds. 

De beschrijving heeft een juridische binding en vervult daarbij zowel 
een functie bij de preventieve toetsing van ontwikkelingen als bij de 
repressieve beoordeling van het gebruik van gronden en bouwwer­
ken. Dit betekent dat aanvragen niet alleen dienen te worden getoetst 
aan de bestemmings- en bebouwingsbepalingen doch ook aan de 
bepalingen die zijn opgenomen In de beschrijving in hoofdlijnen. 
De in dit artikel opgenomen beschrijving heeft uitsluitend betrekking 
op de algemene beleidskaders. Daarnaast zijn in de leden A 2 van 
paragraaf 111 de bestemmingsspecifieke beleidskaders (eveneens In 
een beschrijving In hoofdlijnen) aangegeven. 

Paragraaf lil Bestemmingsbepalingen 

Deze paragraaf bevat de bèpallngen welke de materiêle Inhoud van 
de op de kaart blad 1, gegeven bestemmingen weergeeft. Bij de 
opzet van de artikelen Is een vaste Indeling aan~ehouden teneinde 
het overzicht en daarmee de duidelijkheid te vergroten. 
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lid A 

lid B 

z 0 

Ststemmlngsbepallngen 
Dit lid Is onderverdeeld In· 
1.doelelndenom h Ij 1 · se r v ng, de functie aangevende waartoe 
de gronden zijn bestemd· 
2 h . ' 
· oofdlljnen van beleid, bevattende de bestemmlngsspecl-

fleke beleidskaders. 
Bebouwingsbepalingen 

Onderverdeeld In bouwwerken welke als recht en bouwwer­
ken welke slechts na een door burgemeester en wethouders 
verleende vrijstelling mogen worden gebouwd. 

Woongebied met bllbehorende voorzieningen -Wtbvl-

De bovengenoemde bestemming Is opgenomen voor de eerste fase 
van het te ontwikkelen woongebied. Voor de bestemmingsregeling Is 
gekozen voor een globale eindbestemming met meerdere functies 
(gemengde bestemming). In de In lid A 1 opgenomen doelelndenom· 
schrljvlng zijn naast de woonfunctie, verkeers- en groenvoorzieningen 
en andere bij een primair woongebied behorende voorzieningen 
toegestaan. De toekomstige Inrichting van het gebied Is aangegeven 
In de In lid A 2 van het artikel opgenomen "Beschrijving In hoofdlij­
nen·. 
Bij de beschrijving Is een kaart toegevoegd waarop de structurerende 
elementen grafisch zijn aangegeven. Naast kwantitatieve elementen 
zijn ook kwalitatieve onderdelen van het toekomstig woongebied 
beschreven. De gekozen globale bestemmingsregeling maakt, binnen 
de gegeven bepalingen een flexibele opzet mogelijk. 
Binnen de gegeven marges, zijn afwijkingen varianten en alternatieve 
Inrichtingen mogelijk mits de stedebouwkundige hoofdstructuur niet 
wordt aangetast. 

Uit te werken woondoelelnden -UW!bvl -

Deze woonbestemming is opgenomen voor het In latere fasen te 
ontwikkelen woongebied. Voor de bestemmingsregeling Is gekozen 
voor een globale (door burgemeester en wethouders uit te werken) 

bestemming. 
In de doelelndenomschrijving (l id A) Is aangegeven voor welke 

functies de gronden zijn bestemd. 
De hoofdfunctie is woondoeleinden. Daarnaast zijn de andere functies 
beschreven zoals voor scholen, bedrijven, detailhandel, groen, ver­
keer, de waterhuishouding en geluidwerende voorzieningen. 
In de beschrijving in hoofdlijnen (eveneens in lid A) Is de opdracht 
genoemd die burgemeester en wethouders in acht moeten nemen bij 
de uitwerking van de bestemming. 

Een deel van deze bestemming Is voorzien van een aanwijzing als 
bedoeld In artikel 13 van de Wet op de ruimtelijke ordening. De 
binnen de bestemming -W(bv)- gelegen gronden zijn door de ge­
meente verworven; de eerste fase van het plan kan derhalve direct 
worden gerealiseerd. Teneinde echter de voortgang van het plan te 
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d 
Is verWervlng van gronden In het uit te werk 

n garan eren b en 
kunne od akelijk. Met name In ver and met grondwe k-

ngebled no z d ' ' r 
woo n dient de gemeente In de perlo e 94 - 97 over de gronden 
zaamhde hikken Uitgangspunt voor de planreallserlng Is d 
t kunnen besc · 0 e 
e de gronden door de gemeente. e bovenbedoeld 
verkrijging van kt Indien minnelijke aankoop niet op korte termJj~ 
::1~:~1ij~~:e~ (vermel~e) onteigening mogelijk. 

· bied en woongebied met bl!behorende voorzieningen -B§. fii<jrea!lege ___ --

J;.:Jf. 

De bestemming Is opgenomen voor het westelijk deel van het plange. 
bied gelegen tussen de N3 en de Parkweg. Het gebied heeft thans 
reeds een belangrijke recreatieve functie vanwege de bestaande 
sportVoorzlenlngen en de recreatieve routes. Binnen de bestemming 
Is aan de zuidzijde de bouw van woningen toegestaan teneinde de 
gewenste stedebouwkundlge begeleiding van de Burgemeester Kelj­
zerweg te realiseren. Daarnaast voorziet de bestemming In ultbrel­
dlngsmogelljkheden voor de bestaande sportvoorzieningen en de 
uitbreiding van het gebruik van het gebied voor wandelaars en fiet­
sers. Het handhaven van de bestaande flets-/voetgangersverblndln­
gen Is daarbij uitgangspunt. De aanleg van nieuwe flets- en voetpa­
den Is toegestaan. Voor de bebouwing wordt uitgegaan van het 
concentratlebeglnsel, wat Inhoudt dat uitbreiding van de bebouwing 
zoveel mogelijk dient plaats te vinden In de directe omgeving van de 
bestaande bebouwing. 

Primair waterkering -Mw-

De bestemming heeft betrekking op de Burgemeester Keljzerweg, 
welke deel uitmaakt van de hoofdwaterkerlng van de Beneden 
Merwede. Er Is hier sprake van een dubbelbestemming waarbij de 
waterkerende functie primair is gesteld en de overige functies secun­
dair zijn. Ontwikkelingen, waaronder begrepen herinrichting en/ of 
bouwen, zijn slechts toegestaan voor zover de belangen van de 
waterkering zulks gedogen. Teneinde dit te kunnen beoordelen, dient 
door burgemeester en wethouders dienaangaande advies te worden 
Ingewonnen bij de beheerder van de waterkering zijnde het Hoog­
heemraadschap Alblasserwaard. 
Op deze gronden Is tevens de keur van voornoemd waterschap van 
toepassing. Door de opgenomen regeling kan sprake zijn van een 
gecoördineerde vergunningverlening tussen WAO/Woningwet ener­
zijds en de keur anderzijds. 

Hoogspanningsverbindingen 
- bovengronds -Mn (bg)-
- ondergronds -Mn (bo)-
De bestem · · 
b 

mmg is opgenomen voor in het plangebied aanwezige 
ovengrondse en ond d . ergron se hoogspanningsverbindingen. Ook In 

dit geval Is sprake 
tl 1 

• . van een dubbelbestemming waarbij de leidlngfunc-
e pr ma1r 1s gesteld. 
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Ontwikkelingen binnen d 
zover de belan eze bestemming zijn slechts toegestaan voor 
om dit te k gen van de hoogspannlngverblndlngen zulks gedogen; 
omtrent nl unnen beoordelen dienen burgemeester en wethouders 

hee d 
euwe ontwikkelingen advies In te winnen bij de leldlngbe­

r ers, naast de dl 
velllgh Id recta leidingbelangen speelt daarbij ook de 

e een belangrijke rol. 
Ter bescherming d van e hoogspannlngverblndlngen geldt ook een 
vergunningvereiste voor het uitvoeren van met name genoemde werk­
zaamheden. Voliedlgheldshalve wordt hierbij opgemerkt dat de 
bov ' engenoemde bepalingen slechts tot doel hebben een planologi-
sche bescherming te bieden aan de hoogspannlngverblndlngen; de 
regeling staat los van privaatrechtelijke overeenkomsten tussen 
leldlngbeheerders en grondeigenaren. 

Yerkeersdoelelnden 

De gronden welke thans een verkeersfunctie hebben en welke deze 
functie gedurende de planperiode behouden, alsmede gronden 
waarvan vaststaat dat ze een verkeersfunctie dienen te verkrijgen, zijn 
gedetailleerd bestemd. 

Paraaraaf IV Gebruiksbepalingen 

Deze paragraaf bestaat slechts uit twee artikelen. 

a. Gebrylksbepallngen 
Het artikel gebruiksbepalingen Is onderverdeeld In drie leden. 

lid 1 Gebruik van onbebouwde grond 
De gebruiksbepalingen bevatten, naast het algemene verbod 
om de gronden anders te gebruiken dan overeenkomstig de 
gegeven bestemming, nog een aantal met name genoemde 
verboden. Voor de onbebouwde gronden zijn dat bijvoor­
beeld het plaatsen van onderkomens, het opslaan, opgesla­
gen houden, storten of lozen van puin, vuil of andere vaste 
of vloeibare afvalstoffen of het opslaan van gebruiksklare of 
onklare voer- of vaartuigen of onderdelen hiervan. 
lid Il Gebruik van bouwwerken 
Deze gebruiksbepalingen bevatten, naast het algemene 
verbod om bouwwerken anders te gebruiken dan overeen­
komstig de In de doeleindenomschrijving gegeven bestem­
ming, nog enige specifieke verbodsbepalingen. Zo Is het In 
een aantal functies verboden bouwwerken te gebruiken voor 
detailhandelsdoeleinden. 
lid 111 Vrijstellingen omtrent het gebruik 
Een belangrijk element hiervan wordt gevormd door de 
algemene vrijstellingsbepaling. Deze houdt in dat burge­
meester en wethouders vrijstelling moeten verlenen, Indien 
strikte toepassing van de verbodsbepaling leidt tot een 
beperking van het meest doelmatige gebruik, welke niet 
door dringende redenen wordt gerechtvaardigd. Opname 
van deze vrijstelling wordt door de Kroon als noodzakelijk 
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rtlkel 10 van de Wet op de Ruimtelijke 
gezien In relatie mei~ a aangegeven dat voorschriften slechts 
ordening, waarbedll n een beperking van het meest doel­

de r ene 
om dringen o en Inhouden. 
matige gebruik m g merkt dat de vrijstelling niet zonder 

rdt opga 
overigens wo t t een formele bestemmingswijziging 

lelden o 
meer mag d h meer ziet op andere gebruiksvormen 
(functiewisseling) m~~gsomschrljvlng. 
binnen de bestem 

b. ~e vergunningen (gebaseerd op art. 14 WRO) 
Het stelsel van aan 

1
g ren van bepaalde andere werken en/of 

heeft tot doel het u tvo:len aan een door burgemeester en wet­
wer1aaamheden te kopprgunnlng oe bepalingen hebben tot doel 

t vertenen ve · 
houders e ven aan bepaalde In het plangebied voor-
een bescherming tev~:ial met betrekking tot natuur en landschap. 
komende waardeedn, m verdeeld In een aantal leden (Romeinse 
Het artikel Is w ero 

cijfers), welke aa;e~e~:~~unnlng vereist Is; 
1 waarvoorh t uit te voeren werk toelaatbaar Is; 
11 wanneer e 1 . geen vergunning vereist s, 
111 waarvoor bil wie burgemeester en wethouders advies 
IV wanneer en 1 

1 1 en alvorens een vergunning te ver enen; moeten nw nn • 
llen een vergunning mede afhankelijk Is van v In welke geva 

een door gedeputeerde staten af te geven verklaring van 

geen bezwaar. 

e.ragraaf v Aanvullende beoa!lnaen 

f Van de voorschriften bevat een aantal bepalingen 
Deze paragraa j 

d bestemmingen van paragraaf 111 van toepassing zl n. welke op e 

a. hlgemene vrl!stell!ngeo 
Deze vrijstellingen, gebaseerd op artikel 15, lid 1a WRO, hebben 
onder meer tot doel enige flexlb!lltelt In de voorschriften aan te 
brengen. Vla een door burgemeester en wethouders te verlenen 
vrijstelling kunnen onder meer geringe wijzigingen In de maatvoe­
rlngen, genoemd In Paragraaf lil , en In de bestemmingsgrenzen 
worden aangebracht. 

b. W!lzlgjngsbevoegdheld yan byraemeester en wethouders 
In dit artikel Is de mogelijkheid opgenomen om wijzigingen In het 
plan aan te brengen, Indien zal blijken dat daaraan In de toekomst 
behoefte ontstaat. 
Overeenkomstig de jurisprudentie Is deze bevoegdheid van burge­
meester en wethouders aan (objectieve) grenzen gebonden. Een 
korte procedure begeleidt de gang van zaken en biedt belangheb· 
benden de mogelijkheid tot het kenbaar maken van bedenkingen. 
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c. frocedyrereg~ 
Het artikel ed proc ureregels geeft aan welke procedure dient te 
worden gevolgd, Indien burgemeester en wethouders de aan hen 
~oegekende ultwerklngsplicht, vrljstelllngs- en wijzigingsbevoegd· 
eden (willen) effectueren. Het geeft belanghebbenden de moge-

lijkheid ged d . uren e een bepaalde periode bij burgemeester en wet· 
houders hun bedenkingen In te dienen tegen een ontwerp-besluit. 
Voor zover de procedureregels van toepassing zijn, Is er In de 
desbetreffende artikelen naar verwezen. 

d. tradere eisen 

In het artikel zijn bepalingen opgenomen waarmede zonodlg door 
burgemeester en wethouders sturend kan worden opgetreden bij 
ruimtelijke knelpunten of In confl ictsituaties. De regeling Is geba­
seerd op artikel 15 WAO. 

e. Bescherming van het plan 
Dit artikel heeft tot doel te voorkomen dat situaties ontstaan welke 
niet In overeenstemming zijn met de bedoeling van het plan. 

f. Strafbaarheid van overtredingen 
De voorschriften betreffende het gebruik van gronden en bouw­
werken hebben alleen dan praktisch resultaat, wanneer tevens een 
bepaling Is opgenomen, die overtreding van deze voorschriften 
strafbaar stelt (overeenkomstig het bepaalde In artikel 59 WAO). 
Opgemerkt kan worden dat de strafmaat zelve In artikel 59 WAO Is 
geregeld. 

g. Overoangsbepallngen 
De overgangsbepalingen, lid 1, hebben ten doel de rechtstoestand 
te begeleiden van bouwwerken welke, op het tijdstip van het In 
ontwerp ter visie leggen van het plan, gebouwd zijn of gebouwd 
kunnen worden en welke afwijken van de bebouwingsvoorschriften 
van het plan. Lid Il regelt het gebruik van onbebouwde gronden en 
bouwwerken In het plan, voor zover dit gebruik op het tijdstip van 
het rechtskracht verkrijgen van het plan, afwijkt van de In het 
onderhavige plan gegeven bestemming. 

h. Slotbepaling 
Het laatste artikel geeft de offlclêle naam van het plan aan, wan­
neer naar het plan wordt verwezen; dit artikel wordt dan ook wel 
'clteerartlkel' genoemd. 
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uentltl van het pl1n voor de bestHnde toestand 
3. Con•e<!nd bestemmingsregelingen in en rond het Pl•ng ben de 

vlgtr• • • itd 

h t viaerende bestemmingsolan 
BJ!jtle met e -

'nd woningbouw tot aan de Matenasche Scheidkade mog 1" 
Tene1 e Jlen de vigerende bedrijfsbestemmingen ten oosten de IJk te 
maken zu d aarvan 
moeten worden herzien. De zwaarte en. e aard van de aldaar toe 

mb·1natie met de geplande woningbouw. ge. 
~~~ . 
Tha 

vindt onderzoek plaats welke bestemmingen in een h . 
M ~-plan opzet en in samenhang met de planstructuur van Oostpoider aan 

de desbetreffende gronden k~nnen worden gegeven. Voor het gebied 
tussen de Matenasche Scheidkade en de gemeentegrens (met S 

· d t k t · lle-drecht) zal daar:--oor in e oe oms een nieuw bestemmingsplan 
worden voorbereid. 

ljestemmingsplan Oosteind /Matena 

Het bestemmingsplan dat voor het Oosteind/Matena wordt ontwJk. 
keld zal een gedetailleerd ka~akter hebben in verband met de be. 
staande bebouwing en de vereiste rechtszekerheid. 
waar mogelijk zal de huidig~ functie van de bebouwing niet veran­
derd worden. Het accent zal liggen op de bestaande woonfunctie. 
Aan de bedrijfsgebouwen en de erven van de boerderijen, waarv 
de bedrijfsvoering wordt beëindigd zullen passende bestemming:~ 
moeten worden gegeven. . 
Ten aanzien van het bestaande gebruik dat niet past in de doelstellin­
gen voor het gebied zal het beleid bepaald moeten worden. 
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"· 
UITVOERBAARHEID 

1. F11ering 

1.1 . Bouwtempo 

Het wenselijke boUW!emoo • de woningen 

Me~ de bouw van woningen In de Oostpolder wordt beoogd: 
- et bouwen voor de eigen behoefte van Papendrecht; 

te voorzien in de, zich in de toekomst, aandienende vraag In 
verband met saneringsmaatregelen In de kom en uitbreiding van 
bedrijfsterreinen binnen de gemeente. 

Er wordt naar gestreefd in Oostpolder 350 woningen op te leveren In 
1995. In de jaren daarna 150 per jaar. 

Dit programma is gebaseerd op het gemeentelijk beleid van Papen­
drecht. Wat betreft de soort woningen is het wenselijk dat steeds per 
jaar een woningbouwprogramma wordt gerealiseerd In een zodanige 
differentiatie, dat goed op de woningvraag wordt ingespeeld. 

Het wenselijke bouwtempo - de verkeersontsluitingen 

De belangrijkste relaties die de toekomstige bewoners met de regio 
zullen onderhouden zijn naar verwàchting: 

Rotterdam; 
Dordrecht; 
Gorinchem. 

Gezien de richting van deze relaties kan met de aantakking op de 
Burgemeester Keijzerweg worden volstaan als de verkeersontsluitlng 
die het gebied verbinding geeft met alle richtingen. 
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richting Wllgendonk dient voor lokaal v 
Dt vertengd• P•r:i~e worden gerealiseerd. In een vroeg atad~~~er 
In "" vrOf(I stad een busverbinding met de bovengeno 1• 

"ahoelle aan elllda 
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gebieden: ParkWeg en Burgemeester Keljzerweg; 
. dt stadsbUS vlad verstaphalte Pieter Zeemanlaan. 
. dt snelbUS via 8 0 

m verkeer zal In de beginfase uitvoering rnoete 
VOOf het 1angzaa de route vla de "Verbinding• langs de Bu n 
worden gegeven aan rge. 

mttster KelJzerweQ· 

tiouwtamP9 • hal groen 
till ons@!llk• --

ldelijk an redelijke wens dé nieuwe bewoners zo ane1 
Htl 1s

1 
~~~uwoonomgavlng an een woonmilieu te kunnen bieden, 

rnogtl j t mogelijk zijn. Dit kan onder andere worden bereikt 
dia zo compleet zorgen dat de groenvoorzieningen tijdig beschikbaar 
dOOI er voor a h 

t daartoe een planning van et groen worden opgesteld 
zijn. Er moe md op het gewenste wonlngbouwtempo. Daarbij moe; 
dia 1s afgeste 

1 worden gehouden met de kwalitatieve factoren . walk 
zowel raken ng 

moet wanneer aanwezig zijn · als met beplantlngstechnl soo11 groen · 
sche factoren, zoals planttljd, groeitempo enzovoorts. 
Niet alleen de kleinschalige groenvoorzieningen moeten op tijd 
worden aangelegd, maar ook de grootschalige voorzieningen, Zoals 

de Heuvelrug an da Bosrand. 

Doordat onbebouwde stukken niet met zand zullen worden opge. 
hoogd bestaat da mogelijkheid om reeds In een vroeg stadium te 
beginnen mat da groanaanleg. Grootschalige elementen als de 
Heuvelrug en da Polderroute komen hier In de eerste plaats voor In 
aanmerking. Da Bosrand valt reeds binnen bouwfase 1 . 
De Tiendzone kan langs de randen reeds In een vroeg stadium 
Ingeplant worden. De beplanting heeft zo enkele jaren de tijd om tot 
ontwikkeling te komen, alvorens er bouw- en andere lnrlchtlngsactlvl· 
tehen plaats zullen hebben. 
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Technische factorea 

Technische factoren kunnen deels bepalend zijn voor een mogelljk 
bouwtempo, maar ook kan de stelling worden gehanteerd, dal hel 
gewenste bouwtempo bepalend wordt voor: 
- da technische oplossingen en 
• voor het tijdstip waarop daze oplossingen gereed moeten zijn. 
Achtaraenvolgens worden opgesomd da technische factoren die een 
rol spelen an telkens wordt daarbij aang19evan, welke conclusies 
getrokken moeten worden. 

• Ontsluiting an bereikbaarheid voor bouwverkeer. 
Uit hal onderzoek an da berekeningen van verkeerastromen en 
verkeerslntansltalten mogen de volgende conclusies worden overga· 
nomen. 

De ontsluiting Burgemeester Keljzerweg/ Parkweg In ongewijzigd• 
vorm, circa 200 woningen. 

Aanpassing en uitbreiding van da Parkweg en eventuele reconstruc­
tie van kruispunt Burgemeester Keljzerweg/ Parkweg vergroten die 
capaciteit tot circa 300 woningen. 

- Aanlag van da gehele hoofdontslultlng en da noordroute vergroot 
de totale capaciteit tot circa 900 woningen. 

- Door aanleg van de zuidroute zal da capaciteit van da ontsluiting 
kunnen stelgen tot circa 1600 woningen. 

De ontsluiting zal naar verwachting geen belemmeringen voor het 
wenselijke bouwtempo opleveren. 
Voor het bouwverkeer zal eventueel een tijdelijke voorziening wor­
den aangelegd. 
De voorbereidingswerkzaamheden voor de diverse reconstructies 
zullen tijdig moeten worden aangepakt. 

* Bodemverbetering. 
De voorbelastingstijd en het tempo van de woningbouw zijn bepalend 
voor de capaciteit welke beschikbaar zal moeten zijn voor het bouw­
rijpmaken. Dit kan pas worden overzien wanneer ook uitspraken over 
de routing zijn gedaan. 
Over de kosten nog de opmerking dat de kosten voor hel bouwrijp­
maken sterk bepaald worden door continuïteit en hel voorkomen van 
pieken In het aantal In aanbouw te nemen woningen. 

* Riolering · waterhuishouding. 
Evenals bil het bouwrljpmaken, zullen ook de aanleg van de riolering 
en de werkzaamheden voor de waterhuishouding In het gebied meer 
bepaald worden door de plaats waar gebouwd gaat worden, dat door 
het bouwtempo. 
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estuderen van deze zaken kan daarom Ook 
BI) het b de riolering en ook de waterhuishouding hier Qesteld 
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nutsbedrijven. n de 

edellng leggen van leidingen, kabels en bulz 
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orden bereikt en gehandhaafd als bij de wonln b telllPo 
moeten w g ouw 

nd van ervaringen bij soortgelijke projecten · 
Opt~dro dat het geplande wonlngbouwtempo geen stamag Worden 
ges "' • 1 gnerend 
vloed hoeft te ervaren van de nutsvoorz enlngen. e In . 

• Verleggen van kabels, leidingen - verwijderen van obst k 
a els (vuu. 

stort) 
Deze zaken, welke vaak eenmalig zijn, zullen moeten voorultlo 

8 het bouwrl)prnaken en zo tijdig worden aangepakt, dat daardo! n op 
vertraging of stagnatie kan gaan ontstaan. geen 

Het plaatsen van deze werkzaamheden In de tijd Is een 
• zaak va 

totale ultvoerlngsplannlng en heeft praktisch geen Invloed n 
bouwtempo. op hel 
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2. Grondb1l1ld 

2.1. Act11I grond- 1n kostenverhaalsbeleld 

Bij de ontwikkeling van het woongebied In het bestemmingsplan 
"Oontpolder 1993• wordt gestreefd naar een gefaseerde realisering. 
Belangrijk uitgangspunt Is dat het beoogde kwaliteitsniveau, met 
name ten aanzien van de voorzieningen van openbare nut en de 
planologische doelstellingen worden gerealiseerd binnen de gestelde 
flnanclele randvoorwaarden. Deze randvoorwaarden worden bepaald 
door de vastgestelde grondexploitatie van het bestemmingsplan. De 
beste garanties om te voldoen aan dit uitgangspunt biedt een actief 
grondbeleid. Door de gemeente wordt dan ook een actief grondbeleid 
voorgestaan. Dit beleid Is gericht op een volledige verwerving van alle 
In het plangebied begrepen gronden. Na de verwerving zullen de 
gronden bouwrijp worden gemaakt en de voorzieningen van open­
baar nut worden aangelegd. Vervolgens worden de gronden voor 
woningbouw uitgegeven aan derden. 

Indien evenwel particulieren Initiatieven ontplooien om bepaalde deel­
gebieden te exploiteren, dan zullen deze Initiatieven moeten voldoen 
aan de In dit bestemmingsplan (c.q. de uitwerking) beoogde uit­
gangspunten qua fasering en kwaliteit. 
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partlcullere exploitanten worden verta 
bij zal van d k ngd d 

Daar e bijdrage verlenen aan e asten die de e ' at zij e 
evenredig voorzieningen van openbaar nut. Ten bg hmeente rn en 
maken voor nte een actief kostenverhaalsbeleld voere e oeve hiervoei 
zal de gemee n. an 

al emene uitgangspunten die ten grondslag liggen aa 
De e~eente te voeren grond- en kostenverhaalsbeield w n het dao, 
de gd 

1 
de door het gemeentebestuur aanvaarde • Alg Orden ver. 

woor n d Ijk 0 °men8 
d
'-nield ten behoeve van e woonw ostpoider" notnie 

gron "" · 

len de ontwikkeling van het gehele woongebied 1 Aangez b h 1 d n éént 
exploitatie wordt onderga rac t, za oor de gemeente ee otaai. 
rond· en kostenverhaalsbeleld worden gevoerd. De Vol e n actief 
~n kunnen In dit beleid worden onderscheiden: g nde stap. 

1 De verwerving van gronden. Het betreft hier zowel verw 
· 1 erving 

basis van mlnnelljke aa1 nk~op as op baslsbvan onteigening. op 

2. De aanleg van voorz emngen van open aar nut, zoals we 
1 

riolering, openbare verlichting, groenvoorzieningen etc. Qen, 

3. De uitgifte van gronden door of vanwege de gemeente. 

4. De toepassing van kostenverhaal bij particuliere grondexploitatie. 

In de volgende paragrafen worden deze stappen nader ultg ewerkt 
Hierbij wordt een onderscheid gemaakt In het (bij voorkeur) te voere~ 
actieve grondbeleid (stappen 1 t/ m 3) en het te voeren 
kostenverhaalsbeleld (stap 4). 

2.2. Uftg1ng1punt1n bij het te voeren 1ct1eve grondbeleid 

~et actieve grondbeleid dat wordt voorgestaan bestaat, zoals gezegd 
utt een drietal stappen: het verwerven van de gronden, de aanleg van 
voorzieningen van openbaar nut en de uitgifte van gronden. 

2.2.1. Het verwerven van de gronden 

De verwerving van de benodigde gronden zal plaatsvinden op basis 
van een door de gemeente te ontwikkelen verwervlngsplan. Het 
tempo van verwerving zal daarbij worden afgestemd op de fase· 
gewijze realisatie van het bestemmingsplan "Oostpolder 1993' . Voor 
het verwervlngsplan Is van belang (a) wie de huidige eigenaar van de 
gronden is, (b) het moment waarop de gronden in gebruik dienen te 
worden genomen ( ) 'k 
k en c het moment waarop de gronden in gebrUI 
unnen worden g ' . 

enomen. Hierbij doen zich een aantal situaties voor. 

gronden, die reeds in bezit zijn van de gemeente en die op 
korte termijn zijn te gebruiken· 
gronden die r d · . .'. die op 
1 ' ee s rn bezit z11n van de gemeente en 
angere termijn zijn te gebruiken (bijvoorbeeld door lopende 
pachtcontra 1 c en · één of meerjarig) ; 
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op korte termijn te verwerven en te gebruiken; 
op langere termijn te verwerven en te gebruiken. 

Onder voorwaarde dat de procedures tijdig worden opgestart, zal de 
grondverwerving geen moeilijkheden opleveren voor het wenselijke 
wonlngbouwtempo. De middelen, die ten dienste staan van het ver­
wervlngsplan zijn een minnelijke verwerving en onteigening. 

De minnelijke verwerving van gronden geschiedt op grond van het 
door de gemeente vast te stellen aankoopprljsbeield, dat zoveel mo­
gelijk Is gebaseerd op marktconforme condities. De f lnanclêle verta­
ling hiervan Is opgenomen In de exploitatie van het gehele plange­
bied. 

Indien een minnelijke verwerving niet of niet t ijdig (dat w il zeggen 
binnen de gewenste fasering) kan plaatsvinden, zal er een onteige­
ningsstrategie worden ontwikkeld. Deze strategie beoogt een zo opti­
maal mogelijke, gefaseerde uitvoering van de d iverse (deel)gebleden. 
De door de gemeente te ontwikkelen onteigeningsstrategie zal dan 
ook qua tijdstip en tempo worden afgestemd op de beoogde. fasege­
wljze ontwikkeling van het woongebied. 
In leder geval zal de onteigeningsstrategie erop gericht moeten zijn, 
dat tijdig kan worden beschikt over die gronden die noodzakelijk zij n 
voor de aanleg van de Infrastructurele voorzieningen in het gebied. 
De overeenkomstig deze uitgangspunten verworven gronden worden 
Ingebracht In de door gemeente vastgestelde explo itatie van het 
gehele plangebied. 

2.2.2. De aanleg van voorzieningen van ooenbaar nut 

De beoogde kwaliteit binnen het bestemmingsplan ' Oostpolder 1993" 
wordt onder meer bepaald door een tijd ige en kwalitatief juiste aanleg 
van voorzieningen van openbaar nut. De planning van de aanleg van 
deze voorzieningen vindt plaats overeenkomstig de gebiedsgewijze 
ontwikkeling, die uitgangspunt Is voor het verwervlngsplan en de 
realisering van het bestemmingsplan. 

De zorg voor een tijdige realisering van wegen, riolering en andere 
Infrastructurele voorzieningen van hoge kwaliteit behoort In eerste 
Instantie bij de gemeente. Indien particuliere explo itanten de voorkeur 
uitspreken om de op hun grondgebied geplande voorzieningen van 
openbaar nut zelf te realiseren, zal dit alleen mogelijk zijn Ind ien de 
totstandkoming van deze voorzieningen past In de door de gemeente 
te formuleren voorwaarden met betrekking tot onder meer tijdstip, 
tempo en kwaliteit. De uitvoering van deze werken door een particu­
liere exploitant zal alleen kunnen geschieden op basis van een 
exploitatie-overeenkomst, welke Is gebaseerd op de gemeentelijke 
exploitatie-verordening (ex artikel 42 WRO). 
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et een vaste ultglftepri s per wonlngcatego 1 r t 
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zal bij de verdere ontw e ng van het wo ze 
ultglftepr s ongebi d 
worden gedifferentieerd naar ligging en ontwlkkeilngsmogelljkhedee 
H t ultglftetempo zal zoveel mogelijk worden afgestemd op d n. 
h:t bestemmingsplan 'Oostpolder 1993' beo~gde gebledsg:;~or 
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sering De prijzen worden per jaar mogelijk bijgesteld tezam jze 
8 . ~~ 

de differentiatie. 

2.3. Uitgangspunten bij het te voeren actieve koatenverhaala· 
btltld 

De omvang van het exploitatiegebied en de periode van uitvoering 
~ebbe~ tot gevolg, dat risico's kunnen ontstaan voor wat betreft de 
le~ell1kheden van de volledige uitvoering van het actieve grondbe­
de d. Evendtuele particuliere grondexploitatie zal moeten voldoen aan 

oor e gemeente gesteld de particuliere a 1 e voorwaarden. De voorwaarden voor 
openbaar nut zijn an: van een gedeelte van de voorzieningen van 

re s onder 2.2.2. opgenomen. 

De overige voorwaarden w Ik 
talie zijn: e e gelden voor particuliere grondexplol-

de exploitatie dient te 
bestemmlngspl geschieden met Inachtneming van de In het 
de beoogde ge~n opgenomen planologische voorschriften en van 

aseerde realisering van het woongebied; 
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voor de door de gemeente te maken kosten voor voorzieningen 
van openbaar nut zal een bijdrage worden verlangd. welke Is 
afgestemd op de mate van hel profijt dat de betreffende onroeren­
de goederen hebben van het samenhangend gehe!l! van voor· 
zienlngen. Hierdoor moet een volledige dekking worden bereikt 
van de kosten, die verband houden met de aan te leggen voorzie· 
nlngen van openbaar nut van het bestemmingsplan •oostpolder 

1993'. 

2.3.1 Kostenverhaal 

Uitgangspunt bij de toepassing van kostenverhaal Is dat de vaststel­
ling van de bijdrage plaatsvindt naar de mate van het profijt dat de 
betreffende onroerende goederen hebben van het samenhangend 
geheel van de aan te leggen voorzieningen van openbaar nut. Dit 
uitgangspunt geldt zowel voor de uitvoering van de gemeentelijke 
exploitatie-verordening als voor de toepassing van een eventuele 
baat- of bouwgrondbelastlng. Het principe van kostenverhaal Is 
gebaseerd op rechtsgelijkheid en rechts-zekerheid : door middel van 
kostenverhaal worden vla de gronduitgifte geen andere bijdragen 
gevraagd dan die welke In de gemeentelijke grondexploitatie zijn 
opgenomen. De toevallige eigendom van een onroerend goed is 
derhalve niet maatgevend voor de hoogte van de flnanclêle bijdrage, 
het gaat steeds om de mate van profijt van de van gemeentewege 
aan te leggen openbare nutsvoorzieningen. 

De gemeente heeft zich ten doel gesteld om Ingeval van particuliere 
grondexploltatle het kostenverhaal zoveel mogelijk te baseren op 
wilsovereenstemming tussen partijen. Deze wilsovereenstemming zal 
worden vastgelegd In een door partijen te ondertekenen exploitatie­
overeenkomst. Het sluiten van deze overeenkomst biedt voor de 
exploitant de zekerheid dat hij/zij nimmer zal worden geconfronteerd 
met een eventuele (aanvullende) heffing van bouwgrondbelastlng 
voor de In het geding zijnde voorzieningen van openbaar nut. De 
toepassing van kostenverhaal door een exploitatie-overeenkomst Is 
gebaseerd op de gemeentelijke exploitatieverordening. Het Is van 
belang, dat de exploitatie-verordening de mogelijkheid biedt dat het 
Initiatief kan worden genomen door de gemeente en dat men niet 
afhankellik is van toevallige bouwinltiatieven. Op deze manier wordt 
de effectiviteit van het gemeentelijke kostenverhaalslnstrumentarlum 
vergroot. 
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oogpunt van ren flnancfêle bijdrage af te dwingen door middel van 
betaling van ee n bouwgrondbelastlng. 
het Instellen van ee 

2.3.2 
~t- of bqywgrondbelastlng 

t dat gestart wordt met de ontwikkeling van het be 
Op het momen • b t · 

In s lan ·oostpolder 1993 estaa nog geen zekerheid om. 
stem~e gn:odzaak van een eventuele toepassing van kostenverhaal 
trent rtlcullere exploitatie. Om de mogelijkheden tot het Instellen van 
bij pa f bouwgrondbelastlng niet op voorhand te beperken 
een baat· 0 1 1 ' 

f aande aan de aanleg van voorz en ngen van openbaar 
wordt voora g 

d gemeente een bekostlglngsbeslult genomen In de 
nut door e · 
ex~ottatleverordenlng Is overigens een overgangsregeling opgeno-

lk erin voorziet dat bekostlglngsbeslulten genomen voor het menwe e • 
vaststellen van de nieuwe exploitatieverordening, onderdeel zijn van 

het totale kostenverhaal. 

2.3.3 Het Bekqstlglngsbeslyit 

Het bekostigingsbesluit bevat de volgende elementen; 

a. Een aanduiding van het profijtgebied (dat wil zeggen het gebied 
waarbinnen kostenverhaal zal plaatsvinden) met de daarin liggen­
de onroerende goederen. 

b. Een omschrijving van de van gemeentewege uit te voeren voorzie­
ningen van openbaar nut. 

c. Een globale begroting van kosten, verband houdende met de 
onder b genoemde voorzieningen. 

Het toepassen van kostenverhaal behoort tot de publiekrechtelijke 
bevoegdheden van de gemeente. Het in het bekostigingsbesluit op te 
nemen profijtgebied behoeft In dit verband nog een nadere toellch· 
tlng. Uitgangspunt bij de vaststelling van het profijt is het samenhan· 
gend geheel van voorzieningen, dat door de gemeente voor het totale 
exploitatiegebied wordt uitgevoerd. Dit betekent dat ook gronden 
gelegen bulten het directe plangebied profijt kunnen hebben van de 
In het plangebied te realiseren voorzieningen. Bij de vaststelling van 
een door de gemeente op te stellen of bekostigingsbesluit zal hier­
mee dan ook rekening worden gehouden. 
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2.4. Routing 

Onder routing wordt verstaan: 
de groei van de Oostpolder In geografische zin. Praktisch 
betekent dit dat onderzocht is: 
waar moet In de Oostpolder begonnen worden en 
welke bouwplaatsen komen vervolgens aan snee; 
op geheel analoge wijze als bij het bouwtempo Is hier onder­
zocht; 
de wenselijke routing en 
de mogelijke routing. 

Wenselijke rqytlng 

Bij de bepaling van het wenselijke bouwtempo, op basis van onder 
andere de doelstelllngen, en van het mogelijke bouwtempo, zijn 
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1 de wensen voor een Ideale routing ontsta 
tevens In prlnc P9 an. 

wensen zijn: 
oeze 1 bouw en hoofdstructuur moeten gelijktijdig 
• won ng Worden 

ontwikkeld; 
oeten regelmatig woningen In de gewenste dlffe 

er m renua
11 worden opgeleverd. e 

t aan de routing de els worden gesteld, dat er een 
Verder moleljk verschil Is In tijd tussen Investeringen en opbren zo Qe. 
ring moge gsten. 

3. 
Economische uitvoerbaarheid 

( 1 t ")belangrijk aspect bij de ontwikkeling van een b Een n e o . estern 
'an vormt de financieel-economische uitvoerbaarheid .., · 

m~~p · b · nM 
nd ek naar de economische uitvoer aarheld van het onderh 

1 o erzo d . av ge 
bestemmingsplan heeft aangetoond, at er in principe sprake Is Van 
een haalbaar plan. 

De uitgangspunten, die aan de berekening ten grondslag liggen heb. 
ben betrekking op: 

de ruimtelijke verdeling van planstructuur- en inrichtingsgeblede . 
het ruimtegebruik van de inrichtingsgebieden, l.c. de verhoudi~·g 
uitgeefbaar en openbaar (groen. water en verharding); 
de differentiatie van het woningbouwprogramma; 
het programma voor niet-woondoeleinden; 

de technische infrastructuur (civiel-technische werken) en de te 
hanteren eenheidsprijzen voor het bouw- en woonrijpmaken; 
de grondprijsverdeling over de verschillende bestemmingen en de 
te onderscheiden woningbouwcategorieën; 

de fasering van de uitgaven (investeringen) en de opbrengsten; 
de parameters voor rente en Inflatie; 

Bij de beoordeling van de financieel-economische haalbaarheid Is als 
criterium gehanteerd de perceelsprijs van een eengezinswoning in de 
sociale huursector. De financieel-economische berekening is op basis 
van bovenstaande uitgangspunten opgenomen in een afzonderlijk 
deelrappon. 
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4. Budgettering 

IJ voor het mogelijke 
Vele technische zaken zullen niet bepalend z n kunnen wor-
bouwtempo omdat deze aan het wenselijke bouwtempo !Ischa zaken 
den aangepast. Dit Is niet zo met een aantal programma 
zoals contingentering: 

Het startprogrammá voor de woningbouw vermeldt: 

Woningcategorie differentiatie aantal woningen 

Soc. huur (egz) 5% BO 
Soc. huur (mgz) 10% 159 

Premie huur 5% 80 
Soc. koop 20% 319 

v.s.e.b. 20% 319 
vr. sector (1) egz 30% 478 

vr. sector mgz 5% 80 

vrije sector (2) egz 5% BO 

Totaal 100% 1593 

Voor prak11sch 60 % van dit programma Is de gemeente afhankelijk 
van de beschikbare contingenten. Daarbij komt, dat er ook voor da 
premlehuur, de premlekoop en vri je sector nog opdrachtgevers 
aangezocht moeten worden, welke bereid an In staat zijn In da 
Oostpolder te bouwen en hun bouwplannen In willen passen In het 
gemeentelijke woningbouwtempo. 
Het overleg over deze zaken kan nu, met het voorkeursmodel van het 
ontwikkelingsplan voorhanden, van start gaan. De resultaten van dit 
overleg kunnen mede bepalend worden voor het mogelijke woning­
bouwtempo. 

Gedurende de planperiode zal een regelmatige toetsing plaatsvinden 
van de kwantitatieve en kwalitatieve woningbehoefte binnen de 
gemeente. Op grond van deze evaluatie zal per fase worden bezien In 
welke mate bijstellingen van het startprogramma nodig of gewenst 
zijn. 
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5. Mfll•U·HP•Cttn 

~ . 
Voor de woningbouw In Oostpoldar zijn twee milleu-as 
name van belang. Het betreft het lndustrlelawaal van h Pacten lllet 
rein 'Oosteind' en 'De Staart' en het Individuele en gro:t bearfjfster. 
Du Pont. Psrfsfco Van 

Driekwart van de In het gebied geplande woningen Onde 
hogere geluidsbelasting dan 50 dB(A) tot maximaal 55 dB rvlndt een 
Indien hogere waarden worden verleend zal woningb (A). Slechts 
omvang In het gebied mogelijk zijn. De geluidsbelastln ouw Van enige 
kan welllcht nog naar een lager niveau worden terugg~ van 55 dB(A) 
kader van de sanering. De fasen Il en 111 van da san 

1 
rongen In het 

waal zijn thans In voorbereiding. er ng industrlela. 

Het voor wonen bestemde deel van Oostpolder 1 . s evenee driekwart gelegen in de rlslcozones van Du Pont 1 ns Voor 
held geldt voor woningbouw In deze zones d t. n zijn algemeen. 

• a overweg worden In hoeverre de betreffende woningbouw 1 en moet 
worden gerealiseerd. 8 ders zou kunnen 

Zoals elders in deze toelichting aangegeven . d 
h t . b . . is e Oostpold 
e enige esch1kbare uitbreidingsgebied van p er thans 

apendrecht. 

Andere mllieu-aspecten spelen In het plangebl d 
een rol dan wel dat daaraan nog onvold d e slechts incidenteel 
( ) V oen e norm word 
geur · an een belemmering voor het en ontleend 

Incidenteel sprake kunnen zijn (bod wone_n zal dan ook slechts 
emverontre1nlglng). 
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Vl. INSPRAAK EN 
OVERLEG 

1. ln1pr11k 

De Inspraakprocedure Is gestart met de bekendmaking daarvan In 
'De Drechtstreek" van 31 maart 1993. De plannen zijn vanaf 2 tot 23 
april 1993 ter inzage gelegd. Tijdens deze periode Is de mogelijkheid 
geboden om schriftelijk te reageren. Op s april 1993 Is een algemene 
Informatie-avond gehouden, waarbij de presentlelljst door 128 perso­
nen Is getekend. 
Op de (voor)ontwerp-bestemmlngsplannen ·oostpolder• en "Oost· 
eind' zijn respectlevelljk 13 en 11 schriftelijke reacties blnnengeko· 
men. 
Vanwege de onderlinge samenhang van belde plannen Is mede op 
verzoek van de lnsprekers gekozen voor een gezamenlijke behande· 
llng. 
Het eindverslag van de Inspraakprocedure Is toegezonden aan allen, 
dia schriftelijk hebben gereageerd, terwijl het bovendien ter visie Is 
gelegd na bekendmaking In "De Drechtstreek". In belde gevallen Is 
gewezen op de mogelijkheid tijdens de vergadering van de Commis­
sie Ruimtelijke Ordening en Volkshulsvestlng van 14 september 1993 
van het spreekrecht gebruik te maken. 
In het eindverslag worden zowel de schriftelijk Ingekomen reacties als 
de tijdens de Informatie-avond van 5 april 1993 gemaakte opmerkin­
gen themagewljs behandeld. Bij een aantal reacties wordt Ingegaan 
op Identieke of nagenoeg Identieke onderdelen. Bij de behandeling 
van de onderscheiden onderdelen wordt, voor zover nodig, aangege­
ven of en zo ja, op welke wijze de reactie heeft geleid tot aanpassing 
en/of aanvulling van de ontwerp-bestemmingsplannen. 
Bij het eindverslag is tevens gevoegd een lljst met namen en adres­
sen van allen, die schriftelijk hebben gereageerd, waarbij per reactie 
In het kort de opmerkingen en de verwijzing naar de desbetreffende 
thema's in het eindverslag staan vermeld. 
De ontvangen reacties hebben geleid tot een aantal aanpassingen 
van het plan in het bijzonder met betrekking tot de landelijke zone 
langs de Tiendweg-Oost. 
Het eindverslag is opgenomen In een afzonderlijke deelrapportage. 

2. Overleg ex artikel 1 o Bro 1985 

Bij brief van 12 februari 1993 Is het overleg ex artikel 10 Bro 1985 
over het _voorontwerp-bestemmingsplan geopend. Van 12 Instanties 
zijn reacties ontvangen, 5 instanties hebben te kennen gegeven geen 
opmerkingen te hebben. 

De reacties hebben aanleiding gegeven tot aanpassingen/ aanvullin­
gen van het plan. 

In de afzonderlijke deelrapportage zijn de binnengekomen reacties 
opgenomen en Is tevens het commentaar daarop gegeven. 

103 



voorschriften 



1 • 

J . 
" . 

r • 

L [' 
,_ . 
~ L 

B1;yrl(A-l11Jl1!fll111.JJ111 
'tlljZ• lf l}fl lnt/t'1fl ' ' ' ' 
MMilmmlnq rl(I 1JfllJlift1 wt;tWi 111 11tj((}(d1$1f,J+fl 

HIC1i111JJJJIJQ Jll HOMDUJlltll. 

Bliwtlrlj•tlnq In IJorJfólljmffl, f.J!Jfflfffl lil "'* 
~tlimrn#fvJffl ,, ,,,,,,,,, , ,,, ,,,,,, 

' 1 
, , 
, ' (} 

I 

l!AllMll!MI! J (1§! l:AIAJllQltt 

Mlk1'1 t'J 
Artlk#I (j 

Mlklil 7 

.llrtl~ 10 

A1tl"111J l l 
Artlliilf 12 

Artlk!Jl rn 
Artfk#f 14 

Artlklll 16 

Artf"111t w 
Artfkllf 17 

Artlk!'ll W 
Artflrnf lO 
Artfktil 20 

!/1()1)(1/jr/lfltfl/llJfJIJ 100 t;lj~~Jtl 11oorz16~ 'll(J7/)• 9~ 
Uit tli 'lt!irY.JJrl •tt()()IJI~ rllff. tifjOOlof~S 
1100111'1rilll{J!ïn Ultl {i>'IJ• , , , , , , , , , , , , , , , , , , ' , ' ' ~n 
nser111Jll§i.J!#Jll10 Ml l/f~ fntit ~tJM'lo(§flds 
!IOOfllifnlnqMI 1fli • lfl• , , , , , , , , ' ' ' ' ' ' ' n 
Prlrn111r t11nur~ , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , ?;{; 

Tt11mnl4f!IJI; 1ntrt1wocwur, M 
, l)()()1JWMt1l1J1.W.t1JrlA11(Jl~11 tJoittJfl(JIOOO§ •Mfl(br;J)• 
, IJOOg§()tJn11lnq~111rtJllldlnq§fl OfllJlilgrorldl 'An(ogj• 
• IJ!Jfd1JJJ1;1f1Jnli(XJfll111dllllJ 1 1AllWJ• 

fJllfull'11tJ11()tJllr11JM 
AIJl!llJlJ'llJf()Uflfflfl{llJft , 

Mg1J111111lfJ11flj11r11H111a1;11 , ,,, , ,,,, 
Alg1Jm11r111 11t1Jzlglng§IJ1JV01Jgd"8k.I , 

Proe§cJur11r11gfJI§ , , , , , , , , , , 

r-tocJM1 ohrnn 
1111ctwrmlng win 119! pio11 

s 11olb1Jo1n11Jd 11011 1M1r11odl11g1m 
011u1gang11b11pallng1m 

I01b!1f)1Jll11g , 

4~ 
46 

" 47 

4{j 

151 

62 
63 
64 

0111111mmlf1(Jlfll1Jn 'Oo11potd1Jr ffllJtJ' 



J J 

PARAGRAAF! ALGEMENE EN TECHNISCHE BEPALINGEN 

Artikel 1 

Begripsbepalingen 

1a. Q]än: het bestemmingsplan "Oostpolder 1993", bestaande uit de voorschriften 
en de onder 1 b bedoelde kaart; 

1 b käfil!: de bij het raadsbesluit tot vaststelling van het plan behorende en als 
zodanig gewaarmerkte kaart, no. 301.400.000, bestaande uit 3 bladen: 

blad 1: Bestemmingen; 
blad 2: Ruimtelijke en functionele hoofdstructuur; en 
blad 3: Ruimtelijke hoofdstructuur "Het Bos" (opgenomen In artikel 5 van 
deze voorschriften); 

2a. bouwwerk: elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of 
ander materiaal, welke, hetzij direct of Indirect met de grond verbonden Is, 
hetzij direct of indirecte steun vindt in of op de grond; 

2b. ~: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte, geheel 
of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt; 

2c. ander bouwwerk: een bouwwerk, geen geb"ouw zijnde; 

2d. ander werk: een werk, geen bouwwerk zijnde; 

2e. bebouwing: één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken; 

3a. bestemmingsgrens: de op de kaart blijkens een daarop voorkomende verkla­
ring als zodanig aangegeven lijnen, welke de grens vormen van een bestem­
ming (bestemmingsvlak); 

3b. bebouwingsgrens: de op de kaart blijkens een daarop voorkomende verklaring 
als zodanig aangegeven lijnen, welke bij het bouwen naar de wegzijde 
(voorgevelbouwgrens) of naar de andere zijde van het bebouwingsvlak 
(achtergevelbouwgrens) of zijdelings niet mogen worden overschreden, 
behoudens overschrijdingen welke krachtens deze voorschriften zijn of kunnen 
worden toegestaan; 

3c. bebouwingsvlak: een door bebouwings- en/of bestemmingsgrenzen op de 
kaart aangegeven vlak, waarbinnen ingevolge deze voorschriften bepaalde 
gebouwen mogen worden gebouwd; 

3d. boywperceel: een aaneengesloten stuk grond, waarop dan wel op een deel 
waarvan krachtens het plan bebouwing is toegestaan; 
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48. 

4b. 

58. 

5b. 

2 

1 
x van ruimten, dat blijkens zijn Indeling en Inrichting 

ït2f11nJ1: een comp ~ulsvestlng van niet meer dan één huishouding; 
bestemd Is voor de bouw dat bestaat uit een woning; 

1 ~gezlnsh~: een ge d t t f · 1 . een woning In een gebouw a wee o meer geheel 
2 ~stapelde won o.g. 1 t 
. Otgedeeltelijk boven elkaar gelegen won ngen omva ; 

f dl twonln.ll· een woning In of bij een gebouw of op dan wel bij 
J2.!!drllfs· ~ b e~s md voo,"een huishouding waarvan huisvesting daar, gelet op 
een terre n es e 
de bestemming of feitelijke gebruik van het gebouw of het terrein, en 

Ulks In Overeenstemming Is met de bestemming, noodzakelijk Is· 
voorzover z • 

hoofdgebouw: een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of 
afmetingen als belangrijkste bouwwerk Is aan te merken; 

~: een gebouw, op het bouwperceel van een woning, ander gebouw, 
dan wel woonwagenstandplaats, ten dienste van een groter genot van het 
gebruik van die woning, dat andere gebouw, dan wel op die standplaats 

geplaatste woonwagen; 
hieronder worden mede een carport en dierenverblijven begrepen; 

j 5c. .Qfill1Q!!: een gebouw dat dient als overdekte stallingsgelegen held voor auto's 
met niet meer dan 2 wanden, niet zijnde een vergunnlngsvrlj bouwwerk al~ 
bedoeld In artikel 43, eerste lid onder d, Woningwet; ( 

5d. 

5e. 

.bedrlifsgebouw: een gebouw, dat blijkens zijn indeling en Inrichting kennelijk 
1s bestemd om te worden gebruikt voor bedrijfsruimte; 

~: de begane grondlaag of de verdieping van een gebouw· een 
onderhuis, zolderverdieping of vliering worden hieronder niet begrepen'; 

Ba. ~: detailhandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden wa d 
beg d · ' aron er 

6b. 

6c. 

repen e uitstalllng ten verkoop, verkopen en/ of leveren van 
go~deren aan personen die goederen kopen voor gebruik ver-
bruik of aanwending anders dan in de u'1to f . ' e enmg van een be-
roeps- of bedrijfsactiviteit; 

groothandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden waaronder 
begrepen de uitstalling ten verkoop en/ of leveren v~n goederen 
aan wederverkopers dan w 1 . goed , e aan instellingen of personen die 

eren aanwenden in een andere bedrijfsactiviteit; 

dienstverlenend bedrijf: een met een . " 
op het verlenen van dienst winkel vergehJkbaar bedrijf dat Is gericht 
b k en aan of ten gerieve h an (met baliefunctie) een . b van et publiek, zoals een 

' reis ureau, kapsalon of wasserette; 

!!Qrecabedr.üf: een hotel-, motel- re 
een combinatie van twee of , staurant-, café- of cafetariabedrijf, dan wel 
dancing wordt hieronder niet bmeer van deze bedrijven; een discotheek of 

egrepen; 
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6d. 

6e. 

6f. 

6g. 

6h. 

3 

~: een ruimte, welke door haar indeling kennelijk Is bestemd om te 
worden gebruikt voor administratieve werkzaamheden; 

praktl!krulmte: een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat door zijn 
Inrichting en Indeling geschikt is om te worden gebruikt door beoefenaren van 
vrije beroepen; onder vrije beroepen worden In dit plan verstaan medische, 
para-medische, administratieve en daarmee gelijk te stellen beroepen; 

landell!k bedrijf: een bedrijf dat qua karakter thuishoort In een zone met een 
landelijk karakter, zoals een paardenhouderlj/-fokkerlj, hoveniersbedrijf, 
tuincentrum; 

bedrl!fsvloeroppervlak: de totale vloeroppervlakte van ruimten welke ten 
behoeve van bedrijfsactiviteiten worden Ingericht of bestemd c.q. ten behoeve 
van bedrijfsactiviteiten worden gebruikt (exclusief al dan niet overdekte traver­
ses tussen afzonderlijke gebouwen); 

tuincentrum: een detailhandelsvestiging voor boomkwekerlj-produkten, 
planten, bloembollen, bloemen en attributen voor de aanleg, Inrichting, 
verfraaiing en/ of onderhoud van tuinen met de daarbij noodzakelijke 
hulpmaterialen; de in dit kader te verrichten kwekerljactivltelten zijn daarbij 
toegestaan; 

61. hoveniersbedrijf: een bedrijf - geen tuincentrum zijnde - dat gericht Is op de 
aanleg en onderhoud van tuinen, parken, plantsoenen alsmede op de levering 
van produkten daartoe; de In dit kader te verrichten kwekerljactlvltelten zijn 
daarbij toegestaan; 

7a. onderkomens: voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrok­
ken voer- of vaartuigen, kampeermiddelen, loodsen, keten en soortgelijke 
verblijfsmiddelen, voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken; 

7b. kampeermiddel : 
1. een tent, tentwagen, kampeerauto of caravan; 
2. enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of 

gedeelte daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde, waarvoor Ingevol­
ge artikel 40, lid 2, van de Woningwet een bouwvergunning is vereist; 

een en ander voor zover de onder 1 en 2 bedoelde onderkomens of voertui-
gen, geheel of ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht, dan wel worden of 
kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf; 

7c. straatmeubilair: verkeersgeleiders, verkeersborden en verkeerslichten, brand­
kranen, lichtmasten, zitbanken, bloem- en papierbakken, alsmede telefooncel­
len, abri's, draagconstructies voor reclame, gedenktekens, kunstwerken en 
speeltoestellen; 
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8. JWJ: 
1. 

2. 

3. 

b U
w waarvan de hoofdtoegang direct aan een we 

voor een ge 0 · g grenst 
d 

meenteraad of burgemeester en wethouders vast : 
de door e ge gestelde 
hoogte van de weg; 

gebouw waarvan de hoofdtoegang niet direct aan d 
voor een · . e we 

. d hoogte van het terrein ter plaatse van de hoofdtoe g 
grenst. e . gang bij 
voltooiing van de bouw, 

en ander bouwwerk: de door de gemeenteraad of burgem 
voor e eester 
en wethouders vastgestelde hoogte van de weg; 

Wet geluidhinder: Wet van 16 f~br.uadri 1(9S79b, houdende regels inzake het 
ga. voorkomen of beperken van gelu1dhm er t . 1979, 99) laatstelijk gewijzigd 

bij wet van 2 juli 1992 (Stb. 1992, 414 en 415 en na tekstherplaatsing in Stb. 

1992, 625) ; 

9b. geluidsgevoelig object: een woning alsmede een gebouw als zodanig bed 
h "B 1 't d b' oeld in artikel 4, lid 2 van et es w grenswaar en innen zones langs wegen• 

20november 1981 (Stb. 1981 , 688) laatstelijk gewijzigd bij Koninklijk Be ~a~ 
van 26 januari 1993 (Stb. 1993, 58); s Uit 

·1 oa. netto·woongebied: de gronden welke worden bestemd voor woningen, 
parkeren bij woningen, buurtontsluitingswegen, woonerven, woonstraten, 
buurt· en blokgroen; 

10b. ~: kleinschalige groenvoorziening in de directe woonom · gevmg; 

10c. buurt. /wijkgroen: grootschalige groen en speelvoorzieningen 
· . en groenvoor-

zieningen van structurele betekenis (begeleiding langs hoofdv k 
en water); er eersstructuur 

11. ~~~'.n:;~t wet van 29 augustus 1991 tot herziening van de Woningwet (Stb. 
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Artikel 2 

Wijze van meten 

Bij het toepassen van deze voorschriften gelden de volgende aanwijzingen: 

a. de grondoppervlakte van een gebouw dan wel de projectie daarvan wordt 
gemeten buitenwerks en op een horizontaal vlak gelegen op 1 m boven peil ; 

b. de hoogte van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten vanaf het 
.hoogste punt tot het peil , met uitzondering van schoorstenen en dergelijke 

bouwdelen; 

c. 

d. 

e. 

f. 

g. 

de goot- of boeiboordhoogte van een gebouw wordt gemeten vanaf de 
horizontale snijlijn van gevelvlak en kapconstructie tot aan het peil, gemeten 
over 2/ 3 van de totale goot- en/ of boeiboordlengte, met dien verstande, dat 
de boeiboordhoogte slechts van toepassing is In het geval géén kapconstruc­
tie wordt toegepast (plat dak) ; 

de inhoud van een gebouw wordt gemeten buitenwerks en boven peil ; 

de breedte van een gebouw wordt gemeten van en tot de buitenkant van een 
zijgevel dan wel het hart van een gemeenschappelijke scheidingsmuur, met 
dien verstande, dat wanneer de zijgevels niet evenwijdig lopen of verspringen, 
het gemiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste breedte; 

de afstand van een gebouw tot de perceelsgrenzen wordt gemeten van het 
dichtst bij de bouwperceelsgrens gelegen punt van het gebouw op 1 m boven 
peil en haaks op de bouwperceelsgrenzen; 

de bebouwde oppervlakte van een bouwperceel, bebouwingsvlak of een ander 
terrein, wordt gemeten buitenwerks, met dien verstande, dat de grondopper­
vlakten van alle op dat bouwperceel , bebouwingsvlak of terrein gelegen 
gebouwen en andere bouwwerken worden opgeteld. 
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Artlktl 3 

~fstemmlng op andere wetten en verordeningen 

w rkin van d B 

De voorschriften van de bouwverordening ten aanzien van onderwerpen 
stedebouwkundige aard blijven bulten toepassing, behoudens ten aanzien van v:: 
volgende onderwerpen: 

a. de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedebouwkundlge 
bepalingen ( art.2.5.1.); 

b. bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer (art. 2.5.3.); 

c. 

d. 

bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten (art. 2.5.4.); 

overschrijdingen van bebouwingsgrenzen/ gevelroollljnen (art. 2.5. 7.,2.
5

.
8

" 
2.5.13. en 2.5.14.); 

e. parkeergelegenheden (art. 2.5.30.); 

ruimte tussen bouwwerken (art. 2.5.17.); 

g. ~n~'.f.ed van de omgeving op een bouwwerk (art. 2.3.1. en de artikelen 9. 1. t/m 
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PARAGRAAF Il 
BESCHRIJVING IN HOOFDLIJNEN 

Artikel 4 

Beschrijving in hoofdlijnen, gemeen aan alle bestemmingen 

In dit artikel wordt in hoofdlijnen beschreven op welke wijze het gemeentebestuur 
de gewenste ruimtelijke en functionele ontwikkeling wil realiseren. De beschrijving· 
In hoofdlijnen vormt daarbij een toetsingskader voor de beoordeling van (bouw-)aan­
vragen. 
Dit artikel bevat de volgende beschrijving: 

A. 

B. 

c. 

Uitgangspunten 
1. Algemeen 
2. Onderlinge samenhang bij de hoofdopzet 
3. Verwerkelijking naaste toekomst 
4. Nadere uitwerking 
5. Akoestische aspecten 
Kw1ntit1tieve aspecten 
1. Ten aanzien van de woningen 
2. Ten aanzien van kantoren en praktijkruimte 
3. Ten aanzien van detailhandel, dienstverlening en horeca 
4. Ten aanzien van kantoren, banken en aanverwante voorzieningen 
5. Ten aanzien van maatschappelijke doeleinden 
6. Ten aanzien van recreatieve terreinen, groenvoorzieningen en water 
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A. Uitgangspunten 

1. Algemeen 

Het bestemmingsplan beoogt voor de In het plan begrepen gronden: 
een juridisch kader te bieden voor de stedebouwkundlge en functionele 
(her-)lnrichting van het plangebied voor een woonwijk met bijbehorende 

voorzieningen; 
een ruimtelijk kader te bieden voor de stedebouwkundlge en functionele 
(her-)inrichtlng van het plangebied voor een woonwijk met bijbehorende 

voorzieningen; 
waarbij aansluiting wordt gezocht bij de bestaande structuur van Papendrecht 
alsmede een juridisch-planologische regeling te bieden voor bestaande en te 

handhaven functies. 
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2. 
Qnderllnge samenhang bij de hoofdoozet 

BI' Jisering van het plan dienen de op de kaart, blad 2, gegeven aanwijzingen t 
irdea olgd waarbij' met name dient te worden gelet op de onderlinge sam e wor en gev • en-

hang van onder meer: 
. de functionele hoofdopzet; 

de hootdverkeersst.ructuur met autoverkeersontsluiting (hoofdontsluitJn 
alsmede wljkontslultingswegen) en langzaamverkeersroutes; g 

de waterhuishouding; 
de voorzieningen; 
de recreatie- en groenvoorzieningen. 

voor een verdere beschrijving van de toekomstige inrichting van het gebied w d 
verwezen naar de bepalingen bij de onderscheiden bestemmingen (paragraaf 1~~. t 

Verwerkelilking naaste toekomst 

De gronden gelegen binnen de op de kaart, blad 1, gegeven aanduiding 'G 
gebied verwerkelijking naaste toekomst' komen overeenkomstig het b 

1 
re~s 

'k 1 . . epaa de rn 
art1 e 13 lid 1 van de Wet op de Rwmtelljke Ordening In aanmerking voor de ve _ 
kelljklng van het plan In de naaste toekomst. rwer 

Nadere uitwerking 

De bestemming • UW(bv)- dient, overeenkomstig het bepaalde In artikel 11 
Wet op de Ruimtelijke Ordening, door burgemeester en wethoud t van de 
uitgewerkt. ers e worden 

5. Akoestische aspecten 

a. 

2. 

wegverkeerslawaal 

1. De bouw van geluidsgevoelige obj . 
voldaan kan worden aan de In f k ect~n is uitsluitend toegestaan, indien 
de normen; uitgangspunt Is da~ d~ac lens de Wet geluidhinder gelden­
te voldoen aan de In de W t woningen In het plangebied dienen 

e geluidhinder 
waarde van so Db(A). genoemde voorkeursgrens-

In afwijking van het bepaalde onder 1 
de tabel aangegeven zo l ' mogen binnen de In onderstaan-

nes angs we 
worden gebouwd met een h gen geluidsgevoelige objecten 
dat de woningen worden ger~~~~e waarde dan 50 dB(A), waarbij geldt 
een wegvak als In onderstaand teebrd op een afstand ten opzichte van 

e a el aangegeven: 

Beitemmtn11•plan "Oo•tpolder 7993• 
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Tabel : geluidscont ouren op wearneetmoogte 4 .5 meter 

Contour t . o. v. hart van de weg i n met e rs 
wegvak 50 d8 (A) · contour 55 dB(A)-contour 

5 
6 
7 

95 (75 ) 
80 (65) 
45 (35 ) 

50 (40) 
40 (30) ( wegdekhoogte 2 m) 
25 (20) 

oe gelu idsbelut ingen z i jn ge reduceerd met 5 dlC Al 
overeenkomst fg het bepaalde in art , 103 Wgh . 
Tussen ha1kjes 11nge9even afs tanden bij toepassi ng ven ZOAi . 

In afwijking van het bepaalde onder 2, mogen onverminderd het elders 
daaromtrent In het plan bepaalde in de onder 2 bepaalde zone, na een 
door burgemeester en wethouders verleende vrijstelling, slechts geluidsge­
voelige objecten worden gebouwd, indien voldaan kan worden aan de 
terzake geldende (hogere) grenswaarde genoemd In of krachtens de Wet 
geluidhinder. 
Alvorens een vrijstelling te verlenen winnen burgemeester en wethouders 
advies in bij de Inspecteur van de Volksgezondheid voor de Hyglêne van 
het Milieu. 
De vrijstelling mag slechts worden verleend, nadat gedeputeerde staten 
schriftelijk hebben verklaard, dat zij tegen het verlenen van de vrijstelling 
geen bezwaar hebben. (zie ook besluit gedeputeerde staten van Zuid­
Holland dd. 31 januari 1994, nr. DWM/ 65335A, als opgenomen In de bijlage 
bij de toelichting). 

Industrielawaai 

1. a. 

b. 

Binnen het op de kaart, blad 2, aangegeven gebied, gelegen tussen 
de Tlendweg-Oost en de •55 dB(A) contour Industrielawaai Oosteind" 
mogen geen geluidsgevoelige objecten anders dan scholen worden 
gebouwd; 
Bij de uitwerking mogen binnen de onder a bedoelde zone uitslui­
tend scholen worden geprojecteerd, Indien de scholen In hoofdzaak 
gedurende de dagperiode zullen worden gebruikt en de gebouwen 
gedurende de dagperiode een gevelbelasting vanwege het industrie­
terrein Oosteind ondervinden van ten hoogste 50 dB(A). 

Be•temmlngsplan "Oo•tpolder 19113" 
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bied gelegen tussen de op de kaart, blad 2, gegeven aanduidi 
In het ge 1 d" ·z . d ngen 
• industrieterrein Ooste n , onegrens rn ustrleterrein De St • 
zonegrens . 0 t . d" aart 

en •55 dB(A) contour Industrieterrein os ern mogen slechts woningen 

d ebouwd indien de geluidsbelasting van ten minste één gevel 
woreng · . van 
iedere woning lager of gelijk is aan 5? dB(A). (zte ook besluit gedeputeerde 
staten van Zuid-Holland dd. 31 1anuarl 1994, nr. DWM/55335A, ais 

en omen In de bijlage bij de toelichting). 
~~en In het kader van sanering van industrielawaai de contouren vanwege 

het Industrieterrein Oosteind en/ of ~e Staart feitelijk worden verkleind, kan 
In vervolg op de sanering ~edewerk1ng worden verleend aan wijziging van 
het plan in die zin dat de situering van de onder 1 en 2 bedoelde aandui­
dingen worden aangepast (zie ook artikel 14 lid 1 onder d 1 van deze 

voorschriften). 

KW1ntitalieve aspecten 

1. ten aanzien van de woningen 
a. binnen de bestemming zullen ten minste 1400 en mogen ten hoogste 1700 

woningen worden gebouwd, waarbij de volgende verdeling dient te worden 

b. 

c. 

d. 

e. 

aangehouden: · 

min. max. 
bestemming -W(bv)- 475 575 
bestemming -UW(bv)- 1075 1175 

bij de uitwerking zal een dichtheid worden aangehouden van ten minste 30 
en ten hoogste 45 woningen per ha netto woongebied; 

van het aantal te bouwen woningen mag ten hoogste 20% worden 

gebouwd ais gestapelde woning: de overige woningen zuilen worden 
gebouwd ais eengezinswoning; 

bij de uitwerking/ realisering van het plan zal onderzoek worden gedaan 
naar de actuele woningbehoefte; 

ten aanzien van de bebouwingsbepalingen wordt verwezen naar de 
beschrijving der deelgebieden. 

ten aanzien van kantoren en (niet woninggebonden) prakti!kruimten 
a. als terreinoppervlak m t h 2 
b ag en oogste 5000 m worden aangewezen· 
. van de gronden mag ten hoogste 60% worden bebouwd· ' 

c. het totaal aantal m2 bv • 
· .o. mag ten hoogste 6000 bedragen· het aantal m2 

per vestiging mag ten hoogste 1500 m2 bedra en· ' 
d. ten aanzien van het · g ' 

persoonlijke en z k 1~:st1gingsbeield ligt de nadruk op kantoren met 
reglona 1 a e J e dienstverlening met een lokaal of (beperkt) 

a verzorgend karakter d i k 
de gemeente gevest" d b ' an we antoren ten behoeve van binnen 

e. ten 19 e edrijven; 

schriaj;~zgledn vdan bebouwingsbepalingen wordt verwezen naar de ·be­
er eelgebieden. 
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ten aanzien van detailhandel. dienstverlening en horeca 
a. als terreinoppervlak mag ten hoogste 1,3 ha worden aangewezen: 
b. van de onder a bedoelde gronden mag ten hoogste 70% worden bebouwd: 
c. bij de realisering dient de onderstaande differentiatie te worden aange­

houden: 
1. detailhandel: max. 2000 m2 b.v.o. 
2. dienstverlening (waar­

onder banken en aanver-
wante voorzieningen: max. 2000 m2 b.v.o. 

3. horeca (restaurants) : max 500 m2 b.v.o. 
Ten aanzien van individuele vestigingen wordt voor: 

detailhandelsbedrijven uitgegaan van één vestiging met een bedrijfs­
vloeroppervlakte van ten hoogste 1000 m2 en voor het overige een 
bedrijfsvloeroppervlakte van ten hoogste 250 m2 per vestiging; 
dienstverlening uitgegaan van een bedrijfsvloeroppervlakte van ten 
hoogste 250 m2 per vestiging; 

d. ten aanzien van de bebouwingsbepalingen wordt verder verwezen naar de 
beschrijving der deelgebieden. 

ten aanzien van maatschapoe!ilke doeleinden 
a. als terreinoppervlak mag ten hoogste 0,85 ha worden aangewezen; 
b. bij de realisering dient de onderstaande differentiatie te worden aange­

houden: 
1. voor educatieve doeleinden ten hoogste 0,35 ha; 
2. voor sportieve voorzieningen al dan niet bij educatieve doeleinden 

ten hoogste 0,2 ha; 
3. voor sociale en culturele, medische en religieuze doeleinden ten 

hoogste 0,3 ha; 
c. van de onder a bedoelde gronden mag ten hoogste 70% worden bebouwd; 
d. ten aanzien van de bebouwingsbepalingen wordt verder verwezen naar de 

beschrijving der deelgebieden. 

ten aanzien van recreatieve terreinen, groenvooczjeningen !buurt- en w!lkgroen en 
blokgroenl en water (met uitzondering van het Sport- en Recreatiepark Oostpol­

der) 
a. als terreinoppervlak zal ten minste 12 ha worden aangewezen voor de in 

de aanhef genoemde functies met uitzondering van waterberging (zie onder 

d) ; 
b. bij de realisering zal van de recreatieve terreinen en groenvoorzieningen 

binnen de bestemmingen -W(bv)- en -UW(bv)· de volgende differentiatie 
worden aangehouden: 
1. ten minste 2 ha blokgroen, waaronder begrepen de binnen een 

afstand van .±. 100 m van woningen voor de jongere kinderen te 
realiseren speelvoorzieningen met elk een aaneengesloten oppervlak 
van ten minste 50 m2

; 
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"kgroen waaronder begrepen een tweetal . t 2 ha WIJ ' 
2 ten mins ~ . t een aaneengesloten oppervlak van elk ten 
. pee1voorz1emngen me . d· 

s 2 1 worden gereahseer , 
minste 500 m zbeda lde voorzieningen zullen verspreid over het 
onder 1 en 2 oe 

3. 'ed worden gesitueerd; 
plangebi d Al5 zal een aaneengesloten zone met groenvoor-

4. ten zuiden vadn e reatieve voorzieningen met een breedte van ten . ·ngen en agrec 
ziem n lengte van ten minste 750 m worden gesitueerd· ·nste50 men ee ' 
mi b4 bedoelde gronden mag ten hoogste 1 % worden 

van de onder b1 , b2 en 

bebouwd: b'ed dient te worden voorzien in de volgende mini-binnen het plange 1 
mumoppervlakte waterberging: 
1. totale oppervlakte: 6 ha; 
2. binnen deelgebied VIII: 2 h~; . . 
3 binnen de overige deelgebieden. 4 ha, 
· · n de nadere bebouwingsbepalingen wordt verwezen naar de ten aanzien va 

beschrijving der deelgebieden. 

ten aanzien van het Sport- en Recreatiepark Oostoolder . 
itgangspunt voor het beleid is de bestaande situatie; 

~: ~e bestaande bebouwing mag, indien zulks noodzakelijk is, worden 
uitgebreid; voor de maatvoering van gebouwen wordt verwezen naar 
artikel 7. 

ten aanzien van verkeersasoecten 
a. bij de realisering van woningen dient te worden voorzien in de noodza­

kelijke parkeervoorzieningen, waarbij voor het gehele plangebied als 
gemiddelde 1.35 parkeerplaats per woning zal worden gerealiseerd; 

bij de realisering van het plan zal een nadere nuancering van de 
parkeernorm voor het parkeren binnen het openbaar gebied 
plaatsvinden, waarbij, afhankelijk van de woningcategorie een norm 
van ten minste 1.2 en ten hoogste 1.5 parkeerplaats per woning zal 
worden aangehouden; bij de realisering van woningen met parkeer­
gelegenheid op het woonperceel, kan, afhankelijk van het woningty­
pe, de norm voor het parkeren binnen het openbaar gebied worden 
verlaagd met ten hoogste 1 parkeerplaats per woning; 

b. bij de realisering van kantoren, praktijkruimten, expositieruimten en/of 
maatschappelijke voorzieningen en/ of centrumvoorzieningen dient te 
worden voorzien In de noodzakelijke parkeervoorzieningen, waarbij de 
volgende richtlijnen dienen te worden aangehouden: 

1. bij kleinschalige kantoorvoorzieningen en/ of praktijkruimten (ver­
spreide locaties) 1 pp/60 m' b.v.o.; 

2. bij maatschappelijke voorzieningen 1 pp/50 m2 b.v.o.; 
3
· bij detailhandels-, dienstverlenende, horeca- en aanverwante 

voorzieningen: 1 pp/30 m' b.v.o" 
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ten aanzien van de landeliike zone . een 
ten noorden van de Tiendweg-Oost zal ter plaatse van de aanduiding, blad 2, 
landelijke zone met een oppervlak van ca 1 O ha worden gerealiseerd; op de 
gronden binnen deze zone mag: 
a. ten aanzien van het grondgebruik: 

b. 

1. ten hoogste 20% van de oppervlakte worden aangewezen voor 
woonfuncties; 

2. ten hoogste 30% worden aangewezen voor landelijke bedrijven / 
functies waaronder begrepen een paardenhouderij, tuincentrum / 
hoveniersbedrijf; . 

3. voor het overige de gronden worden aangewezen voor recreatieve-, 
groenvoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van de land­
schappelijke inpassing; 

ten aanzien van de bebouwing: 
1. in totaal de onder a 1 bedoelde gronden voor ten hoogste 30 % van 

de oppervlakte mogen worden bebouwd op een afstand van ten 
minste 40 m van de Tiendweg-Oost; 

2. ten aanzien van de onder a 2 bedoelde functies: 
a. de te bebouwen oppervlakte voor eerder bedoelde paarden­

houderij niet meer dan 1500 m2 mag bedragen; 
b. voor het tuincentrum/ hoveniersbedrijf de bebouwde opper­

vlakte niet meer mag bedragen dan 1 ha van de totale 
bedrijfsoppervlakte van ca 1,5 ha voor bedrijfsgebouwen 
(waaronder kassen, overige bedrijfsgebouwen en dienstwo­
ning); 

3. In totaal de onder a 3 bedoelde gronden voor ten hoogste 20 % van 
de oppervlakte mogen worden bebouwd. 

Stldebouwkundige hoofdopzet en inrichting 

1. Inleiding 
Bij de uitwerking/ realisering van de bestemming dient de op de kaart, blad 2, 
gegeven aanwijzingen in acht te worden genomen. De ruimtelijke hoofdstructuur 
en de stedebouwkundlge opzet bevatten structurerende elementen die flexlbllltelt 
met betrekking tot de Inrichting mogelijk maken. De onderlinge samenhang met 
betrekking tot de aansluiting en situering van de gegeven aanwijzing worden 
hierbij echter van groot belang geacht. 

2. Algemeen 
Bij de realisering van het plan gelden de aanwijzingen als aangegeven op de 
kaart, blad 2, en de navolgende bepalingen: 

a. Verkeersstructuur 

1. Voor wat betreft de A 15 en de Burgemeester Keljzerweg zijn de 
beleidsdoelstellingen weergegeven In lid A 2 van artikel 10. 

Be1r.mmlng1plan 'Oo1tpold•r 111113' 
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. . het plangebied voor autoverkeer zal in eerste 
De ontsluitin~edvan vanaf de Burgemeester Keijzerweg ongeveer ter 

nleg gesch1 en .. . "H 
aa de kaart gegeven aanw11z1ng oofdontslui-
plaatse van de op , 
. unt autoverkeer · . . 

tingsp t ogeliJ·ke toekomstige ontwikkelingen aan de 
In verband me m . 1 

.. h t plangebied, dient ongeveer ter p aatse van de op 
oostz11de van e . 1 · · aanwii'zing "Toekomstig onts u1tmgspunt" (auto's) de kaart gegeven .. 

den gereserveerd voor een ontslwtmgsweg. 
gronden te wor 

ereenkomstig de op de kaart gegeven aanwijzing 
Ongeveer ov ··k 1 ·t · 

d k Sontsluiting" zal een WIJ onts u1 1ngsweg worden "Hoof ver eer . 
1. d· voor deze weg dient te worden uitgegaan van een gerea 1seer , . . 

profiel met 2 rijbanen (elk 6 m) gescheiden door een middenberm; 
bij de inrichting van d.eze. weg dient te word~n gestreefd naar een 
laankarakter en een inrichting als aangegeven in onderstaand profiel. 
Alvorens tot realisering van de wijkontsluitingsweg over te gaan, zal 
met betrekking tot de exacte situering en inrichting, overleg worden 
gevoerd met de beheerder van de (bovengrondse) hoogspannings­

verbinding. 
1 

15 

Il 
zSO ,so zSO 

25 

"' 
1] 1 1 ~ 1 

't:> 

" ~ "' "' 0. 

" Ë " !! 
G; 

"' " " ~ :c " :E' .&> 

4. Nabij de A 15 zal, ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven 
aanwijzing "Hoofdontsluitingspunt autoverkeer" een aansluiting voor 
autoverkeer mogen worden gerealiseerd tussen het plangebied en 
de woonwijk Wilgendonk. 

5. Vanaf de hoofdverkeersontsluiting als bedoeld onder 3, zullen 
ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzingen 
"Ontsluitingspunt (auto's)"wijkontsluitingswegen worden gerealiseerd 
waarbij de breedte van de rijbaan ten minste 5 m zal en ten hoogste 
8 m mag bedragen; ten aanzien van deze wegen geldt nog, dat: 

de noordelijke weg zal worden gesitueerd tussen de "Heuvel­
rug• en "De Hoven"; 
de zuidelijke weg is centraal gelegen in de "Tïendzone (west)'. 

6. Ter weerszijden van de op de kaart gegeven aanwijzing 'Ontslui­
tlngspunt (auto's)" mag (mogen) tussen de onder 5 bedoelde 
wijkontsluitingswegen een (twee) verbindlngsweg(-wegen) worden 
gerealiseerd. 

7. Bij de inrichting van de onder 5 en 6 bedoelde wegen dient te 
worden uitgegaan van een inrichting/ profilering welke recht doet aan 
de (beperkte) stroomfunctie van deze wegen. 

8. Vanaf de wijkontsluitingswegen mogen buurtontsluitingswegen, 
woonstraten en/ of woonerven worden gerealiseerd; bij de inrichting 
van deze openbare ruimten dient te worden uitgegaan van een 
inrichting welke recht doet aan het verblijfskarakter van deze 
wegen/ openbare ruimten. 

9. Ongeveer overeenkomstig de op de kaart, blad 2, gegeven aanwij­
zing "De Verbinding" zal een fiets-/ voetgangersroute worden 
gerealiseerd met een lineair karakter (zichtlijn), welke een verbinding 
vormt tussen het woongebied en het viaduct onder de N 3. 

Bestemmingsplan ·oosrpolder 7993• Bestemmingsplan ·0ostpolder 7993• 
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10. 
dzljde van het plangebied wordt uitgegaan van h 

Aan de noor . and. 
n de fietsroute (Interlokaal fietspad); een situering van d 

~~w e 
fietsroute meer zuidelijk Is toegestaan op ~oorwaarde dat de 
aansluiting met fietsroutes binnen het plangebied tot stand wordt 

gebracht. . 

11. 
Aan de oostzijde van het plangebied wordt de bestaande poiderkade 
met bermen en bermsloot gehandhaafd ten behoeve van een flets­
/ wandelroute; voor de bermen dient te worden uitgegaan van een 
laanbeplanting welke het landelijk karakter van deze fietsroute 

... 12. 

13. 

14. 

benadrukt. 
Ten behoeve van het openbaar vervoer is in een oost-west-verbin-
ding voorzien voor de aa.nleg van een busbaan c.q. sneltramlijn, 
waarbij een ruimtereservering dient te worden aangehouden van ten 
minste 1 o m; op termijn wordt gestreefd naar een verbinding met 
Sliedrecht vanaf de oostzijde van het plangebied. 
Aan de oostzijde van het plangebied zal, ongeveer ter plaatse van de 
op de kaart gegeven aanwijzing ''Toekomstig ontslultingspunt 
(auto's)' rekening dienen te worden gehouden met een ruimtere­
servering ten behoeve van een verkeersontslulting naar het aan­

grenzende gebied. 
Aan de zuidzijde van het plangebied zal de Tlendweg Oost aangewe.. 

zen worden voor: 
de ontsluiting van de aan de zuidzijde van het plangebied . 
gelegen percelen; 
een fiets-/ voetgangersverbinding. 

De Tlendweg Oost zal geen functie vervullen voor de ontsluiting van 
het autoverkeer voor de woonfunctles In het plangebied. 

Hoofdgroenstructuur 

Uitgangspunt voor het plan voor wat betreft de hoofdgroenstructuur is het 
hand~ven van bestaande landschappelijke elementen en een aanvulling 

be
met nieuwe elementen; de hoofdgroenstructuur in het plangebied zal 

staan urt de volgende onderdelen: 

1. IDe bestaande houtopstanden aan de westzijde van het plangebied 

W
n hdet Sport- en Re~reatiepark Oostpolder, zullen zoveel mogelijk 
or en gehandhaafd. 

2· Aan de noordzijde van het 1 b' 
worden gerealiseerd· b' P ange led zal een groene bufferzone 
voorzieningen w d • innen deze zone zullen geluidreducerende 

or en gerealiseerd· fn 1 il' 
geluidswallen wordt h ' aans u mg op te realiseren 
denteerd terrein· binnvoord et gebied gestreefd naar een geacci-

. en eze zone mogen 1 . . 
andere kleinschalige da r . spee voorzieningen en 
seerd. g ecreatieve voorzieningen worden gereali-

3. Voor hel zuidelijke gedeelte v 
nader aangegeven met d an he~ plangebied, op de kaart, blad 2, 
Worden uitgegaan van het~ aanwijzing "landelijke zone" dient te 

andhaven van de landelijk karakter van 
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het gebied ten noorden van de Tlendweg-Oost; voor dit gebied 
wordt uitgegaan van het handhaven van agrarische en aanverwante 
functies zoals een paardenhouderij, een tuincentrum/ hoveniersbe­
drijf, een kinderboerderij en open (agrarische) gronden. 

Een verdere beschrijving van de Inrichting Is opgenomen bij de beschrijving 

van de deelgebieden. 

c. Overige elementen 

1. Ongeveer ter plaatse van de op de kaart, blad 2, gegeven aanwijzing 
"Hoofdwatergang" zal worden voorzien In een watergang met een 
minimale breedte van 5 m. Daarnaast zal in het plangebied aanvul­
lende waterberging worden gerealiseerd waarbij wordt verwezen naar 
onderstaande beschrijving der deelgebieden. 

2. Ter plaatse van de op de kaart, blad 1, aangegeven bestemming 
"Technische Infrastructuur hoogspanningsverbinding bovengronds (­
Mn(bg)·" en ''Technische Infrastructuur hoogspanningsverbinding 
ondergronds -Mn(og)·", dient in eerste aanleg te worden uitgegaan 
van de realisering van (openbare) groenvoorzieningen (onderdeel 
van de hoofdgroenstructuur); binnen deze zones zullen geen 
hoogopgaande beplantingen worden gerealiseerd; binnen deze 
zones zullen, uit veiligheidsoverwegingen, slechts in beperkte mate 
speelvoorzieningen worden gerealiseerd; de aanleg van f iets- en 
voetpaden alsmede waterbergingen zijn toegestaan. 
Alvorens tot realisering van de bestemmingen ter plaatse van de 
primaire bestemmingen "Technische infrastructuur hoogspannings­
verbinding bovengronds -Mn(bg)-" en "T echnlsche infrastructuur 
hoogspanningsverbinding ondergronds -Mn(og)-" over te gaan, zal, 
over de inrichting, overleg worden gevoerd met de beheerder(s) van 
de betreffende hoogspanningsverbinding. 

3. Alvorens tot realisatie van de bestemmingen, binnen de bestemming 
primair waterkering, over te gaan zal, over de Inrichting overleg 
worden gevoerd met het Hoogheemraadschap van de AJblasser­
waard en de Vijfheerenlanden. 

Deelgebieden 

Ten behoeve van de verdere beschrijving van de toekomstige Inrichting van het 
plangebied is uitgegaan van onderstaande deelgebieden: 
Deelgebied 1: De Weteringen 
Deelgebied Il: De Hoven 
Deelgebied 111: De Heuvelrug 
Deelgebied IV: Het Bos 
Deelgebied V: De Tlendzone (west) 
Deelgebied VI: De Tiendzone (oost) 
Deelgebied VII: De Polderroute 
Deelgebied VIII: Het Sport- en Recreati~park Oostpolder. 

S.ai.mmingaplan "Ooatpold• r 19113• 
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d deelgebieden is aangegeven op de kaart, blad 2. Per 
De begrenzing van. e nvulllng op het voorgaande, de aanwijzingen op de kaart 
deelgebied gelden. 1n aa . . • 
blad 2, en de onderstaande aanwijzingen. 

Deelgebied 1 'De Weteringen' 

eal
. · g van dit deelgebied gelden de volgende aanwijzingen: 

voor de r rsenn 
a de Weteringen worden besChouwd ~~s beeldkenmerk v~n de te realiseren 

"k Oostpolder ('drager" van de WIJk), hetgeen tot uitdrukking dient te 
WIJ al t rt•• ' d worden gebracht door middel van centr e wa erpa 11en 1n e vorm van 
brede singels in oost-westelijke richting met een minimum breedte van 

1sm; 
b. de bebouwing op 'De EUanden' dient qua architectuur een eenheid te 

vormen. waarbij de diversiteit dient te worden gezocht in verschillende 
bouwvolumes en woningtypes; 

c. binnen de woongebieden dient te worden voorzien in een langzaamver­
keersroute van oost naar west; 

d. 1. de bebouwing op 'De Eilanden' zal worden gerealiseerd in overwe­
gend twee bo!Mfagen al dan niet met kap of drie bouwlagen zonder 
kap; ten hoogste 20% van de bebouwing mag in vier bouwlagen 
worden gerealiseerd; 

2. indien het wenselijk wordt geacht ter versterking van de stedebouw­
kundige structuur, voor het benutten van bijzondere lokaties (ultzlcht) 
en/ at_ ter versterking van markante stedebouwkundlge situaties, mag 
de onder d genoemde bebouwing In vier bouwlagen worden 
uitgebreid met maximaal twee extra bouwlagen. Daarbij geldt dat de 
oppel'lllakte per object niet meer mag bedragen dan 1 ooo m2· 

e. blnne~ de ~e~ooen op de kaart, blad 2, nader aangegeven met de ~dere 
aanwijzing Bij~ndere voorzieningen·, zullen bijzondere (wijk-)voorzlenln­
gen zooJs detaffhandeisbedrijven, dienstverlenende bedrijven kantoren 
banken en aanverwante 1 · ' ' . voorz enrngen alsmede maatschappelijke functies 
zooJs eduCélt1eve moolsch ell . ' t d rf ' e, r gieuze, sociale en culturele doeleinden· 

· m~n~: ~e~eblooen zullen ~iorden aangewezen voor woningen, waarbij ;en 
Alv eengezinswoningen zullen worden gebouwd 

orens tot realisering van dit deelg b'oo . 
worden opgesteld· O'ler dit . r1 hl' e 1 over te gaan zal een inrichtingsplan 
beheerder(a) van de binnen ~lt c ~:plan Zal overleg worden gevoerd met de 

g te gelegen hoogspanningsverbinding. 

Dttlgtblld Il 'Dt Hoven' 

Voor de reaJlser1ng van dit deelgebloo 
a 1. binnen dit deelgebloo zaJ gelden de volgende aanwijzingen: 

woonbebouwing in d ongeveer overeenkomstig de aanwijzing 
e vorm van ee 'h gerealiseerd bestaand it n ovenstrue1uur" worden 

d be ' e u een centrale b oor bouvring aan te 1 open are ruimte omsloten 
maxlmaai drie boUWlagn m n,ste twee zijden, In overwegend twee en 
voor ten 1 en, a dan niet met ka 

m nste 80% van het p; de woningen zullen 
aantal te bouwen woningen worden 

111. 

1 

b. 

c. 

d. 

e. 

2. 
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gebouwd als eengezinswoningen; of, 20% van het aantal woningen 

mag in vier bouwlagen worden gebouwd; 
indien het wenselijk wordt geacht ter versterking van de .sted~~uw­
kundige strue1uur, voor het benutten van bijzondere lokaties ~uilZicht) 
en/ of ter versterking van markante stedebouwkundige situaties, mag 
de onder a 1 genoemde bebouwing in vier bouwlagen worden 
uitgebreid met maximaal twee extra bouwlagen. Daarbij geldt dat de 
oppervlakte per objee1 niet meer mag bedragen da.n 1000 ~'. 

binnen de centrale ruimten zullen onder andere verblrjfsvoorziemngen 
(speel- en groenvoorzieningen) ten dienste van de aangrenzende woningen 

worden gesitueerd; 
de zuidzijde van 'De Hoven· c.q. de noordzijde van de aangrenzende 
wetering zal worden ontworpen als een boulevard met een OfNer met 

bebouwing in maximaal vier bouwlagen; . 
langs 'De Singel' zullen de voorgevels van de woningen worden geon­
ênteerd op de te realiseren watergang; 
de ontsluiting van "De Hoven· dient in hoofdzaak te geschieden vanaf de 
tussen 'De Heuvelrug· en 'De Hoven• geprojecteerde wijkontsluitlngsweg. 

DHlgebled 111 ·oe Heuvelrug" 

Voor de realisering van dit deelgebied gelden de volgende aanwijzingen: 
a. ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing zullen geiuldreduce­

rende voorzieningen met een hoogte van ten minste 3 m worden 
gerealiseerd; 

b. ten zuiden van de bovenbedoelde geluidreducerende voorzieningen zuilen 
groenvoorzieningen en tuinen mogen worden gerealiseerd; bij de Inrichting 
van deze gronden dient te worden gestreefd naar real isering van een 
geaccidenteerd terrein welke Inrichting aansluit bij de te realiseren 
geluidwerende voorziening; 

c. voor dit deelgebied dient te worden uitgegaan van de realisering van 
eengezinswoningen in ten hoogste twee bouwlagen al dan niet met kap; 

d. aan de westzijde van dit deelgebied mag ten hoogste 1 ha worden 
aangewezen voor bijzondere fune1ies, zoals maatschappelijke, medische, 
religieuze, sociale, culturele en recreatieve doeleinden of openbare 
voorzieningen, zoals een brandweergarage of politiepost; van het terreinop­
pervlak mag ten hoogste 60% worden bebouwd en mag de hoogte ten 
hoogste 10 m bedragen; 

e. de ontsluiting van dit deelgebied zal geschieden vanaf de geprojecteerde 
wljkontsluitingsweg. 

Alvorens tot realisering van dit deelgebied over te gaan zal een Inrichtingsplan 
worden opgesteld; over dit Inrichtingsplan zal overleg worden gevoerd met de 
beheerder(s) van de binnen dit gedeel1e gelegen hoogspanningsverbindingen. 
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l)Hlgtbitd IV 'Htl Bos' 

voor de realisering van dit deelgebied gelden de volgende aanw/jzf 

er dient te worden uitgegaan van een parkachtige 1 1 
ngen: 

a. 1 1 nr chtin 
openbare ruimte en de aan eg van aanbeplantlngen langs w g Van de 
er dient te worden uitgegaan van woningen In ten hoog t egen; 

b. sevferb 
al dan niet met kap; OlJWlagen 

c. vanaf de hoofdverkeersontslulting zal, ongeveer ter pla t 
kaart gegeven aanduiding ' Ontslultlngspunt auto's" een abs:u van de op de 
weg worden gerealiseerd ten behoeve van de ontsluit! rtonts1u11111gs. 

ng van de Tl 
nes. elldzo. 

voor verdere bepalingen omtrent de bebouwing wordt verwezen na 
ar art/kef s. 

v. Ottlgtbied V 'Dt Tlendzone (west)' 

e. 

voor de realisering van dit deelgebied gelden de volgende aanw 
a er dient In hoofdzaak te worden uitgegaan van een ve k Ijzingen: 

r avellng welk 
gebaseerd op de structuur van het oorspronkelijke verkav e Worat 

b. binnen dit deelgebied zullen hoofdzakelijk eengezfnsw elingsPatroan; 
hoogste twee bouwlagen al dan niet met kap word onlngen In ten 
d tstand d Tl en gerealiseerd· 

c. e a tot e endweg-Oost varieert en Is afhankelijk v , 
de ruimte ten behoeve van Passende bestaande (te ha an de ben0d1g. 
gen/ of nieuwe functies; ndhaven) bebolJWln. 

d. ~veer ter plaatse van de op de kaart, blad 2, e 
Paardenhouderij" mag de bestaande bebouwing en ~ geven aanwijzing 

gehandhaafd en worden gebruikt ten beh rljfswonlng Worden 
oeve van een pa d h 

ten dienste van de paardenhouderij Is een a~ en Ouderij; 
bebouwing alsmede de bouw van een tweedultbreldlng van de bestaande 

waarbij dient te worden gestreefd naar een es::oo~ljfswonlng toegestaan, 
welke geen onevenredig afbreuk doet aan d uenn~ van de gebouwen 
ongeveer ter plaatse van de op de kaart e openheid van het gebied; 
ïulncentrum· mag een tuincentrum w , blad 2, gegeven aanwijzing 
het tuincentrum dient te geschied orden gerealiseerd; de ontsluiting van 
tru en vanuit het woong b"ed bij h m mag ten hoogste één dl tw e ' ; et tulncen-
blnnen de op de kaart bi d 2 ens onlng worden geboUWd; 

eerdergenoemde paa;de~ho~~:~?ege~en "landelijke zone" mogen, bulten 
voorzieningen worden g Il Jen tuincentrum/ hoveniersbedrijf andere 

erea seerd w Ik h ' 
zoneondersteunenofverste k ' e e et landelijk karakter van deze 
gen m r en, zoals welden ( ba 

· oes- en Volkstuinen 0 · open re) groenvoorzlenln-
behoeve van de eerderge P deze gronden zal, bulten bebouwing ten 

beboUWfng worden toegestaanno~mde bedrijfsfuncties, slechts beperkte 

ven en kassen/ bergingen ten b ~de vorm van kleinschalige dlerenverblij-
e oeve van de volkstuinen. 
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Vl. DHlglbled VI "Dl Tl1ndzon1 (oost)" 

Voor de realisering van dit deelgebied gelden de volgende aanwijzingen: 
a. Bij de ontwikkeling dient te worden uitgegaan van een ruimtelijke en 

functionele Inrichting welke mede Is gebaseerd op de bestaande ruimtelijke 
elementen, waarbij van belang zijn: 

het oorspronkelijke verkavellngspatroon; 
het open karakter met een lage bebouwingsdichtheid langs de 
Tlendweg-Oost; 

Binnen dit deelgebied zijn wljkvoorzlenlngen, recreatie- en groenvoor­
zieningen en agrarisch aanverwante voorzieningen toegestaan; 

b. voor de Inrichting van het gebied ten noorden van de Tlendweg-Oost. op 
de kaart, blad 2, aangegeven met de nadere aanduiding "Landelijke zone", 
dient te worden uitgegaan van de handhaving van het landelijk karakter, 
waarbij realisering van functies zoals een kinderboerderij, met bijbehorende 
voorzieningen, welden, (openbare) groenvoorzieningen, moes- en volkstui­
nen, mogelijk Is; op deze gronden Is (bulten de bebouwing voor een 
kinderboerderij) slechts beperkte bebouwing toegestaan In de vorm van 
klelnschallge dierenverblijven en kassen/ bergingen ten behoeve van de 
volkstuinen; 

c. ongeveer overeenkomstig de op de kaart, blad 2, gegeven nadere 
aanwijzing "Bijzondere voorzieningen" zijn (wljk-)voorzlenlngen." zoals 
maatschappelijke functies (educatieve, medische. religieuze. sociale, 
recreatieve en culturele doeleinden) alsmede kleinschalige (dienstverlenen­
de) bedrijven, kantoren en aanverwante voorzieningen toegestaan; 
uitgangspunt daarbij Is dat de voorzieningen In hoofdzaak zullen worden 
georlênteerd op de "Weteringen· en de hoogte van de bebouwing niet meer 
dan 10 m zal bedragen; 

d. tussen de onder b en c beschreven onderdelen kan medewerking worden 
verleend aan de realisering van recreatieve voorzieningen In de vorm van 
sportvelden, met bijbehorende voorzieningen en groenvoorzieningen. Voor 
de te realiseren bebouwing dient In eerste Instantie te worden uitgegaan 
van een situering/ concentratie aan de noordzijde; 

e. de verkeersontslultlng van het deelgebied zal hoofdzakelijk dienen plaats 
te vinden: 

voor autoverkeer: vanuit het woongebied; 
voor langzaam verkeer: vanuit het woongebied en vanaf de Tiend­
weg-Oost. 

VII. DHlgeblld VII ' 01 Pold1fTout1' 

Voor de uitwerking van dit deelgebied geldt de volgende aanwij21ng: 
Aan de oostzijde van het plangebied wordt de bestaande fietsverbinding 
met bermen en bermsloot gehandhaafd; voor de bermen dient te worden 
uitgegaan van een laanbeplanting welke het landelijk karakter van deze 
fietsroute benadrukt. 
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ied VIII 'Het Sport· en Recreatiepark Oostpolder" 
VIII. Oeelgeb 

d itW. erking van dit deelgebied gelden de volgende aanwii'z· 
voor e u . 1"9en· 

•gangspunt van beleid wordt bepaald door de in het pi · 
a u" . . b b . anOAh:._. 

aanwezige functies, voorzieningen en e ouw1ng zoals nader op d;-""'<l 

aangegeven; kaart 
b. bij nieuwe omwikkelingen dient te worden uitgegaan van hal'ldha . 

het parkkarakter van het gebied met houtopstanden en wate ~•ng van 
d k rt eg " · l'Part11en· c. ter plaatse van de op e aa g even aanwi1zmg 'Vijver" dient t • 

uitgegaan van handhaving van de oppervlakte van de water-n~rt". e worden 
. . . ·~t~~~ en/ of een andere situering 1s toegestaan; ng 

d. bij aanpassing van het ~dennet (fiets- en/ of voetpaden)· dient het . 
in hoofdzaak gericht te z11n op het versterken van de lann-.~~ beleid 

h . . -m verkeers 
verbindingen tussen et nieuwe woongebied en het woongebied w· · 
donk met gebruikmaking van de bestaande fietstunnel onder de N _ilgen. 

e. ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "WoningboUWj 3• . 
mogen woningen worden gebouwd; ter plaatse van de bedoelde aan ~t~e.' 
mogen zowel eengezinswoningen als gestapelde wonin WiJzing 
gebouwd; gen Worden 

de ontsluiting van de woningen langs de Burgemeester de Ke" 
d . . 11zerweg vanat 

het noorden; e ontsluiting van de woningen in het noordel"k 
geschieden vanaf de 'Hoofdverkeersontsluiting'. IJ e deel zal 

Voor verdere bepalingen omtrent de bebouwing wordt verweze . 
n naar artikel 7. 

Bflstemmingsplan 'Oostpold•r 1993' 
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PARAGRAAF 111 BES!EMMINGEN 

Artikel 5 

Woondoeleinden met bijbehorende voorzieningen -W(bv)-

Bestemming 

Doeleindenomschrijving 

a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

b. 

woondoeleinden 
maatschappelijke doeleinden, waaronder begrepen educatieve, religieuze, 
medische, sociale en culturele doeleinden; · -
groen- en plantsoenvoorzieningen, recreatieve terreinen zoals speel- en 
ligweiden; 
verkeersdoeleinden, waaronder begrepen rijwegen, woonstraten en -erven, 
voet-en fietspaden, parkeergelegenheden, bermen en andere verkeersvoor­
zieningen, met uitsluiting van servicestations en verkooppunten voor 
motorbrandstoffen; 
nutsvoorzieningen, waaronder begrepen transformatorgebouwtjes, 
gemaalgebouwtjes, gasdrukregel- en gasdrukmeetstations; 
voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding; 
geluidwerende voorzieningen, 

met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken en andere werken een 
en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A 2. 

1. 

2. 

Voor zover de in lid A 1 onder a genoemde bestemming samenvalt met de 
bestemming ' Primair waterkering' is in de eerste plaats het bepaalde in 
artikel 8 van toepassing. 
Voor zover de in lid A 1 onder a genoemde bestemming samenvalt met de 
bestemming "Technische hoofdstructuur hoogspanningsverbinding boven­
gronds -Mn(bg)-' of "Technische hoofdstructuur hoogspanningsverbinding 
ondergronds -Mn(og)-'is in de eerste plaats het bepaalde in artikel 9 van 
toepassing. 

c. Voor zover de bestemming "Woondoeleinden, met bijbehorende voorzieningen -
W(bv)-' samenvalt met de bestemming ' Primair waterkering' is de waterkering 
primair, de woondoeleinden secundair en zijn de overige bestemmingen tertiair. 

2. Beschrijving in hoofdlijnen 

Realisering van de in lid A onder 1 bedoelde bestemmingen dient te geschieden met 
inachtneming van het bepaalde in artikel 4. Daarnaast gelden voor de in lid A 1 onder 
a genoemde bestemmingen de volgende bepalingen. 

Bestemmingsplan "Oostpolder 1993• 
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1. KW1ntitltleve Hpecten 

1. ten aanzien van de woningen 

a. binnen de bestemming zullen ten minste 300 en mogen ten hoogste 
400 woningen worden gebouwd; 

b. van het aantal te bouwen woningen mag ten hoogste 20% worden 
gebouwd als gestapelde woning: de overige woningen zullen worden 
gebouwd als eengezinswoning; 

c. bij de realisering van het plan zal onderzoek worden gedaan naar de 
actuele woningbehoefte en wordt gestreefd naar een gevarieerd en 
flexibel woningaanbod; 

d. ten aanzien van de bebouwingsbepalingen word1 verwezen naar het 
verderop in dit artikel bepaalde. 

2. ten aanzien van maatschappelllke doeleinden 
a. als terreinoppervlak mag ten hoogste 0,45 ha worden aangewezen; 
b. van de onder a bedoelde gronden mag ten hoogste 70% per 

bouwperceel worden bebouwd; 
c. ten aanzien van de bebouwingsbepalingen word1 verder verwezen 

naar het verderop In dit artikel bepaalde. 

3. ten aanzien van recreatieve terreinen. groenvoorzieningen !buurt- en 
blokgroenl en water 
a. als terreinoppervlak zal ten minste 2% van het bestemmingsop­

pervlak worden aangewezen voor waterberging en ten minste 1 ha 
voor overige In de aanhef genoemde functies; 

b. van de onder a bedoelde gronden mag (buiten de onder b ge­
noemde gebouwen) ten hoogste 1% worden bebouwd; 

c. ten aanzien van de nadere bebouwingsbepalingen word1 verwezen 
naar het verderop hieromtrent bepaalde. 

b. Stedebouwkundlge hoofdopzet en Inrichting 

Bij realisering van de bestemming Is het streven gericht op uitvoering van de op 
de kaart, blad 2 en 3 gegeven aanwijzingen alsmede onderstaande aanwijzingen: 

1. binnen het deelgebied is de hoofdverkeersontslultlng gesitueerd; voor de 
Inrichting van deze weg wordt verwezen naar het dienaangaande bepaalde 
In lid C onder 2 van artikel 4; 
nabij het aansluitpunt bij de Burgemeester Keijzerweg zullen. In het 
zuidwestelijk gedeelte grenzend aan het ·sport- en Recreatiepark Oost­
polder", parkeerplaatsen worden gerealiseerd, waarbij het totale aantal 
(samen met de aldaar binnen de bestemming -Rs+W- te realiseren 
parkeerplaatsen) ten minste 80 dient te bedragen; 
ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "Ontslultlngspunt 
(auto's)" zal vanaf het plein de wljkontslultlngsweg richting Tlendzone 
worden gerealiseerd; 
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. " n ' De Verbinding') zal overwegend gesloten 
aan de zuidz11de ,.angs . rd · 
bebouwing worden gerealiseerd, de woningen dienen te wo en geon-

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

enteerd op de aangrenzende hoofdroute voor langzaam verkeer; de 
. 1 d' t worden gerealiseerd in ten minste twee en ten bebouwing za 1enen e 

hoogste vier lagen; 
1 · h t bi'ed zal een openbare ruimte in de vorm van een centrale centraa in e ge 2 • 

hof worden gerealiseerd, met een oppervlak van ten minste 2500 m ; bij de 
inrichting zal de nadruk worden gelegd op boombeplantingen. 
De centrale hof zal worden doorsneden door de hoofdverkeersonslui-

tingsweg. 
Aan de randen van de centrale hof zal overwegend aaneengesloten 
bebouwing worden gerealiseerd, georiënteerd op de binnenruimte, in ten 

hoogste drie lagen. 
Vanuit de centrale hof zullen (onder-)doorgangen dienen te worden 
gerealiseerd naar de bebouwing in de randzones. 
Ter plaatse van de op de kaart, blad 3. gegeven aanwijzing • -S-• zal ruimte 
worden gereserveerd voor de realisering van een school; woningbouw is 
op deze plaats toegestaan indien geen school wordt gerealiseerd; 
aan de noord-oostzijde zal een pleinvormige ruimte worden gerealiseerd. 
Aan de zuid-westzijde hiervan.zal in hoofdzaak gesloten bebouwing worden 
gerealiseerd welke het plein begrensd; de bebouwing dient te worden 
georiënteerd op het plein. 
Op het plein is bebouwing toegestaan in ten hoogste twee bouwlagen 
ongeveer ter plaatse van de op de kaart, blad 3, gegeven aanwijzing "-M-', 
ten behoeve van maatschappelijke doeleinden al dan niet aangesloten op 
de randbebouwing, waarbij de pleinruimte voor ten hoogste 20% van de 
oppervlakte mag worden bebouwd; 

voor de randen dient bebouwing te worden gerealiseerd in een verkave­
lingspatroon, gesuggereerd als op blad 3, waarbij tussen de bebouwing 
open ruim.ten (zichtlijnen) ontstaan naar de aan het deelgebied grenzende 
groene rwmten (het sport- en recreatiepark en de zone onder de h _ 
spanningsverbinding). oog 

De bebouwing zal overwegend dienen te worden gerealiseerd In ten minste 
twee en ten hoogste vier bouwlagen. 

Voor de ope.nbare ruimte in dit gebied dient te worden uitgegaan van 
boombeplantingen ter versterking van het boskarakter 
de verkeersontsluitlng van het gebied tussen 'De W t . • 
'Heuvelrug" 1 ed d e enngen en de 

a sm e e verbinding met Wilgendonk in het ver! gd 
de hoofdverkeersontsJuitingsweg dient te . ' en e van 
keersontsluitingsweg ongeveer t~r plaatsegeschieden vanaf de hoofdver­
gegeven aanwijzing; van de op de kaart, blad 2, 
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~. 

de inrichting van het openbare gebied tussen de aanduiding 'Singel' dient 
gericht te zijn op het benadrukken van het eilandkarakter en zal tevens 
dienen aan te sluiten op het boskarakter van de aanliggende parkzone. 
Hierbij zal de nadruk liggen op de boombeplanting; 
de bebouwing zal in hoofdzaak dienen te worden georiënteerd op de 
singels; de bebouwing mag in ten hoogste drie lagen worden gerealiseerd; 
met betrekking tot de woningen en andere gebouwen: 
a. uitgangspunt is een verkaveling, waarbij de perceelsoppervlakte van 

de eengezinswoningen ten minste 2,2 maal de grondoppervlakte van 
de woning zal bedragen; 

b. de bebouwde oppervlakte van een perceel ten hoogste 50% mag 
bedragen; burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te 
verlenen voor een bebouwingspercentage van 70% ten behoeve van 
gebouwen genoemd onder c; 

c. de onder a opgenomen bepalingen zijn niet van toepassing op 
patiowoningen, hoekoplossingen bij blokken van aaneengesloten 
woningen, gestapelde woningen en op bijzondere woonvormen; 

de situering van de gebouwen ten opzichte van het openbaar gebied dient 
te voldoen aan de volgende voorwaarden: 

de voorgevels van de gebouwen zullen ten h_oogste 5 m uit de grens 
van het openbaar gebied worden gesitueerd. Burgemeester en 
wethouders zijn bevoegd nadere eisen ten aanzien van deze 
afstanden te stellen; 
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. . n woningen en/ of blokken, zodanig 
gestreefd wordt naar een situering va 

dat: hl gevels van woningen ten minste 15 m 
a. de afstand tussen twee ac er 

b. 

c. 

zal bedragen; chtergevel van een woning en de zijgevel 
de afstand tussen een a . 

ndere Woning niet minder dan 9 m zal bedragen, 
van een a · d 1 t 

twee voorgevels van woningen an we ussen 
de afstand tussen . . . 

hlergevels van verschillende woningen niet mrnder 
voorgevels en ac 
dan 15 m zal bedragen; " . . 
de onder a, b en c opgenomen bepalingen zrjn niet van toepassrng 

d. op patiowoningen, hoekoplossingen bij blokken van aaneengesloten 

woningen en op bijzondere woonvormen; . 
de afstand van woningen/ blokken tot zijdelingse perceelsgrenzen zal bij 
vrijstaande woningen ten minste 2.50 m en bij blokken van ten hoogste 
twee aaneengesloten woningen ten minste 1.50 m bedragen; burgemeester 
en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor de bouw van 
vrijstaande woningen op een kortere afstand van de zijdelingse perceels­

grens of in die grens; 
(deze bepaling is niet van toepassing op zijdelingse uitbouwen in 1 laag bij 

een woning); 
uitgangspunt vormt het vrijhouden van bebouwing voor zover het betreft 
gronden gelegen ïussen de voorgevel van woningen en de lijn die kan 
worden getrokken 6 m achter en evenwijdig aan de voorgevel enerzijds en 
de grens van het openbaar gebied anderzijds, met dien verstande, dat de 
bouw van een beperkte uitbreiding van woonruimte, zoals erkers en 
toegangsportalen bij woningen aan de voorgevel onder voorwaarden 
mogelijk is. 

Overige 11pect1n 

Binnen de woonbestemming is beperkt medegebruik van de woning als 
beroepsmatige werkruimte toegestaan op voorwaarde, dat: 

de woonfunctie in overwegende mate {70% van de vloeroppervlakte van de 
woning) behouden blijft; 

geen detailhandelsactlvltelten of {bedrijfs-)actlvltelten. waarop de Wet 
mrlleubeheer van toepassing is, plaatsvinden. 

Daarnaast kan medewerking worden verleend aan de bouw van praktijkruimten 
voor beoefenaren van vrije, aan huis gebonden beroepen op voorwaarde dat· 
- e~n functionele en visuele relatie bestaat tussen de woning en de p~ktljk­

rurmte; 

geen detailhandelsactiviteiten of (bedrijfs-)actlvlteiten plaatsvinden waaro 
de Wet milieubeheer van toepassing is. P 
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Bebouwingsbeoalinqen 

Op de in lid A 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van en 
noodzakelijk voor de in lid A 1 genoemde bestemmingen worden gebouwd, een en 
ander met inachtneming van het bepaalde in lid A2 van dit artikel en het hienna gestelde: 

a. ten aanzien van de woningen 

b. 

1. de diepte van woningen ten hoogste 12 m nnag bedragen. Burgemeester 
en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor een grotere diepte, 
alsmede om nadere eisen te stellen voor een geringere diepte; 

2. bij ieder eengezinshuis mogen bijgebouwen, uitbreid ingen van de 
woonruimte en/ of carports worden gebouwd, waarbij: 

1. 

a. de gezamenlijke grondoppervlakte van bijgebouwen en/ of uitbrei­
dingen van de woonruimte niet meer mag bedragen dan: 
1. bij vrijstaande woningen, twee aaneengesloten woningen of 

eindwoningen van een blok 70 m2
; 

2. bij aaneengesloten woningen (geen twee aaneengesloten 
woningen of eindwoningen van een blok zijnde) 40 ni\ 

b. van vrijstaande bijgebouwen de goothoogte ten hoogste 3 m mag 
bedragen; 

c. van aangebouwde bijgebouwen en/ of uitbreidingen van woonruimte 
de hoogte ten hoogste gelijk mag zijn aan de hoogte van de eerste 
bouwlaag van de woning; 

d. 1. de bijgebouwen achter de lijn, welke kan worden getrokken In 
het verlengde van de voorgevel van de woning, dienen te 
worden gesitueerd; 

2. aan de voorgevel van de woningen uitbreidingen van de 
woonruimte, zoals erkers, tochtportalen en/ of entreepartijen 
mogen worden gebouwd, indien: 
a. de diepte van deze bebouwing gemeten uit de voor­

gevel van de woning niet meer dan 1,5 m bedraagt; 
b. de breedte van deze bebouwing niet meer dan de helft 

van de breedte van de woning bedraagt; 
e. achter de woning uitbreidingen van de woonruimte en/ of bijge­

bouwen mogen worden gebouwd, indien ten minste 60% van de 
gronden gelegen tussen het verlengde van de zijgevel(s) en/ of 
gemeenschappelijke scheidingsmuren onbebouwd en onoverdekt 
blijft, zulks met een minimum van 30 m2 voor zover de oppervlakte 
van de ~ij de woning te realiseren bijgebouwen meer bedraagt dan 
6 m2

; 

ter plaatse van de op de kaart, blad 2, gegeven aanwijzing 'Nutsvoorzienin­
gen -mn-· mag bebouwing ten behoeve van de hoogspanningsverbinding 
worden gerealiseerd, waarbij: 

de gezamenlijke grondoppervlakte ten hoogste 400 m2 mag 
bedragen; 
de hoogte ten hoogste 20 m nnag bedragen; 
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gronden: • ialsctleidi gei . 
. 2 m VOOt erf. en ll!f•M 1. 

2..50 m YOOI' perp' 
2. bljde~IO 
3. bij de overige doeleS1den 5 m 

2. Burgemeester en welhou:fefS ~ beYoegd ~ IB -**1 van het bapealde In 
lid B onder 1: 

a al~: voor het opridlen _, bebotrd!Q in ten hoogste zes botM4agen, 111 
dan nîel met kap. ten behoeiie '•'i!f'I hel verslerken van de stedebouw­
kundige SlruCnU. hel bEnU!Ien ~ bijzondere lokaties ( ultzk:ht) d 
het versterken van~ SledebouWlcundige sltuaUes. waarbij de 
IQ(ale grondopperAalcl. van deze bebouwSlg niel meer dan 2000 m2 
mag bedragen; 

b. onder a2: ten behoeve van de bouw aan de wo*1g van ~kruirrUn bij 

c. 

d. 

onder a2 
sub dl : 

onderd 1 
sub a: 

~Slaande woningen ol emwooogen van een blok. waarbij geldt 
dat: 

voldaan dient te worden aan het bepaade in lid B 1 onder a2. 
respectlevelijk sub a (maxlrrun grondopper\o1a.kl), sub e en 
sub t; 

vrijstelling slechts mag worden Vl!lteend Indien geen onevenre­
dige parkeerdruk In de omgeving OIUaat: 

ten behoeve van de overschn'jdlng van de lijn, welke kan worden 
getrokken ~ hel verlengde van de voorgevet van de woning, met ..,, 
maat van niet meer dan 1.50 m 

voor de bouw van andere bouwNerken met een maximale hoogte 
van 2 m en pergola's van 2.50 m. 

S."9mm/t1tppl ~ 'Oostpokl•r 1 gg3' 
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Bntemmlng 

Doeleindenomachrfflllng 

a. De op de kaart als zodanig aangewwzen gonden ~ beslernd ~ 
woondoelelnden: 

maatschappelijke doeleinden, waatonder begrepen ~ ~ 
medische, sociale en culturele doeleinden; 

delaUhandels-, dienstverlenende en hor~ 
kantoren, banken en aanverwante voorzial•1g11r; 
landelijke bedrijven; 

groen- en plantsoenvoorziel inger ~ 
recreatieve terreinen en speelvoonielli1109r; 

verkeersdoeleinden, waaronder begrepen ~ WOOllSlrlbl'I en 
-erven; 

nutsvoorzieningen. waaronder begrepen~ 
voorzieningen ten behoeve van de~; 

geluidwerende voorzieningen, 

met de daarbij behorende gebouwen. andere~ en..-.~..,, 
en ander met Inachtneming van het bepaalde In lid A 2. 

b. 1. Voor zover de In lid A 1 onder a genoemde bestemn*lg lllm8f'IVllll mat de 
bestemming "Primair walerkemg" is In de eerste plaala het bepaalde In 
artikel e van toepassing. 

2. Voor zover de in lid A 1 onder a genoemde besl8f'lll1Wlg samenvalt mei de 
bestemming "Technische lnfraslJuctwr hoogspanningsvetng bovan­
gronds ·Mn(bg)-" of "Technische lnfraslructuur hoogspamingsver 
ondergronds -Mn(og)-• is In de eersle plaats hel bepaalde In artlkel 9 van 
toepassing. 

Beschrijving In hoofdlijnen 

a. Algemeen 

b. 

Realisering van deze bestemming dient te geschieden mei inllc:ttnen'q van het 
bepaalde In artikel 4 en het hieronder bepaalde. 

Ultwerklngsopdracht 

Burgemeester en wethouders dienen, overeenkomstig hel bepaalde In 
artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, de In lid A 1 bedoelde 
bestemmingen uit te werken met inachtneming van de In artikel 4 gefonnu-
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Lid B 

2. 
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. d bestemming dient de procedure te 

1. d u1tWerk1ng van e ' ed ' leerde regels. B 1 e . lid 1 van artikel 15 ( Proc ureregels ) . 
olgd als omschreven 1n 

worden gev 

Administratieve bepalingen erken dient te geschieden overeenkomstig 
a. Het bouwen van boUWW wethouders uitgewerkt plan dat rechts­

een door burgemeester en 

kracht heeft gekregen. Id onder a mogen - zolang en voor zover 
b. In afwijking van het be:a :Werking niet is goedgekeurd - de bouw­

de in lid b sub 1 bedDl'. e u de in lid A bedoelde bestemming slechts 
k uit te voeren binnen . . 

wer en . t indien het bouwplan kan worden ingepast in een 
worden opgench · . door burgemeester en wethouders vastge­
ontwerp - dan wei m ee~ puteerde staten vooraf schriftelijk hebben 
stelde- uitwderktmZ~J. etneggen e het verlenen van de vergunning geen 
verklaard, a 1 

bezwaar hebben. . ed 
· het bepaalde onder b dient de proc ure te 

BiJ' toepassing van . . . 
c. olgd Is omschreven m lid Il van artikel 15 ('Procedurere-

worden gev a 
gels'). 

Bebouwingsbeoaiingen 

Op de in lid A bedoelde gronden mogen, met inachtneming. van het bepaalde in lid A 
onder a, uitsluitend bouwwerken worden gebouwd ten dienste van de genoemde 

bestemmingen worden gebouwd. 
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Artikel 7 

Recreatiegebied en woongebied met bijbehorende voorzieningen -Rs+W-

Bestemmingsbepalingen 

Doeleindenomschrijving 

a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
de sportieve recreatie, zoals veldsporten, tennisbanen en indoor-sport­
voorzieningen (squash, bowling- en sporthallen) en een dansschool; 
woondoeleinden; 
horecavoorzieningen; 
groenvoorzieningen, parken, plantsoenen en houtopstanden alsmede speel­
en ligweiden; 
verkeersvoorzieningen waaronder wegen, fiets- en voetpaden, parkeer­
voorzieningen en ruiterpaden; 
waterpartijen, 

met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken en andere werken een 
en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A 2. 

b. Voor zover de in lid A 1 onder a bedoelde bestemming samenvalt met de 
bestemming "Technische infrastructuur hoogspanningsverbinding bovengronds -
Mn(bg)-' is in de eerste plaats het bepaalde in artikel 9 van toepassing. 

2. Beschrijving in hoofdlijnen 

Realisering van deze bestemming dient te geschieden met inachtneming van het 
bepaalde in artikel 4, alsmede het navolgende: 

a. ais terreinoppervlak voor de bouw van woningen, met bijbehorende (ver­
keers)voorzieningen mag ten hoogste 2 ha worden aangewezen; 

b. binnen de bestemming mogen ten hoogste 80 woningen worden gebouwd; 

c. voor de bebouwing aan de noordzijde van ' De Weteringen" dient te worden 
uitgegaan ván bebouwing in ten minste twee en ten hoogste vier lagen, welke 
dient te zijn georiënteerd op de waterpartij van 'De Weteringen". 
De afstand van de voorgevels van de woningen tot de singel zal ten minste 10 m 
bedragen; binnen deze zone zal de inrichting dienen overeen te stemmen met 
onderstaand inrichtingsprofiel; 
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parkslrook korfbalterrtin 

lid B 

1. 

2. 

weteringen met e·11anci 

d. langs de Burgemeester Keyzerweg dient te worden uitgegaan van overwegend 
gesloten bebouwing in ten minste 2 en ten hoogste 4 lagen, georiënteerd op "De 

Verbinding"; 

e. voor de bebouwing ten dienste van de sportieve recreatie en horecavoorzieningen 
dient te worden uitgegaan van een maximale hoogte van 12 m. 

Bebouwingsbeoalingen 

Op de in lid A bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde In lid A 
1 onder a, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden 
gebouwd. 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in 
lid A 2 c: 
a. algemeen: voor ~et oprichten van bebouwing In ten hoogste zes bouwlagen, al 

dan met met kap, ten behoeve van het versterken van de stedebouw­

kundige structuur, het benutten van bijzondere lokaties (uitzicht) of 
het versterken van bijzondere stede bouwkundige situaties, waarbij de 
totale grondoppervlakte van deze bebouwing niet meer dan 2000 m2 
mag bedragen; 

&s~mmlngap/an "Oostpold•r 7993• 

]1 

lid A 

1. 

2. 

lid B 

35 

Artikel 8 

Primair waterkering 

Bestemming 

Doeleindenomschrijving 

a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn primair bestemd voor 
waterkering, met de daarbij behorende andere bouwwerken. 

b. Secundair zijn deze gronden, voor zover zulks op de kaart nader is aangegeven, 
bestemd voor de doeleinden als omschreven in de leden A van de artikelen 5 
-W(bv)-, 6 -UW(bv)-, 9 - Mn(bg)- en 10 -V-. 

c. Voor zover de bestemming "Primair waterkering samenvalt met de bestemming 
"Technische infrastructuur hoogspanningsverbindingen, bovengronds -Mn(bg)-" 
is de waterkering primair, de hoogspanningsverbinding secundair en zijn de 
overige bestemmingen tertiair. 

Beschrijving in hoofdlijnen 

Voor de in lid A 1 bedoelde gronden is het beleid gericht op bescherming van de 
waterstaatkundige functie van de gronden. Op deze gronden is tevens de keur van het 
Hoogheemraadschap voor de Alblasserwaard en de Vijfheerenlanden van toepassing. 
Bij ontwikkelingen binnen de aangewezen gronden wordt gestreefd naar een coördinatie 
vooraf tussen vergunningverlening en beheersaspecten In overleg met de beheerder van 
de waterkering. 
(N.B. Volledigheidshalve wordt hierbij opgemerkt, dat ook op gronden gelegen binnen 

een zone van 20 m gemeten uit de op de kaart, blad 1, gegeven bestemming 
"Primair waterkering" de bepalingen van de keur van het Hoogheemraadschap 
voor de Alblasserwaard en de Vijfheerenlanden van toepassing zijn) 

Bebouwingsbepalingen 

Op de in lid A bedoelde gronden mogen, met Inachtneming van het bepaalde In lid A 
2, uitsluitend worden gebouwd: 

a. andere bouwwerken ten dienste van de in lid A 1 onder a genoemde bestemming, 
waarbij de hoogte 3 m mag bedragen; . 

b. bouwwerken ten dienste van de in lid A 1 onder b genoemde secundaire bestem­
mingen, waarbij het bepaalde in de leden B van de onderscheiden bestemmingen 
van overeenkomstige toepassing Is, met dien verstande, dat deze bouwwerken 
slechts mogen worden opgericht voor zover de belangen van de waterkering 
zulks gedogen; 
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. te verlenen wordt door burgemeester en wethou-
oouwvergunmng ' . 

Alvorens een . . en bij de beheerder van de waterkenng: Het 
ders schriftelijk advies ing~=~~asserwaard en de Vijfheerenlanden. 
Hoogheemraadschap van 
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Artikel 9 

Technische infrastructuur, 
hoogspanningsverbinding bovengronds -Mn(bg)­
hoogspanningsverbinding ondergronds -Mn(og)­
aardgastransportleiding -Mn(g)-

Bestemmingsbeoalingen 

Doeleindenomschrijving 

a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn primair bestemd voor: 
binnen de beSlemming -Mn(bg)-: een bovengrondse hoogspannings­
verbinding; 
binnen de beSlemming -Mn(og)-: een ondergrondse hoogspanningsver­
binding; 
binnen de bestemming-Mn(g)-: een ondergrondse aardqastransportleldlng, 

met de daarbij behorende andere bouwwerken. 

b. Secundair zijn deze gronden voor zover zulks op de kaart is aangegeven, 

c. 

bestemd voor: 

1. 

2. 

bij de beSlemming -Mn(bg)-: de doeleinden als omschreven in de leden A 
van de artikelen 5 -W(bv)-, 6 -UW(bv)-, 7 -Rs+W- en 10 -V-; 
bij de bestemming -Mn(og)-: de doeleinden als omschreven in de leden A 
van de artikelen 5 -W(bv)-, 6 -W(bv)- en 10 -V-; 
bij de bestemming -Mn(g)-: de doeleinden als omschreven in lid A van 
artikel 10. 

Voor zover de bestemming "Technische infrastructuur hoogspanningsver­
binding, bovengronds -Mn(bg)-' samenvalt met de bestemming ' Primair 
waterkering' is de waterkering primair, de hoogspanningsverbinding 
secundair en zijn de overige bestemmingen tertiair. 
Voor zover de bestemming "Technische infrastructuur hoogspanningsver­
binding, ondergronds -Mn(og)-' of "Technische infrastructuur hoogspan­
ningsverbinding bovengronds -Mn(bg)-" samenvalt met de bestemming 
"Technische infrastructuur aardgastransportieiding-Mn(g)-' zijn de bestem­
mingen ten opzichte van elkaar nevengeschikt. 

2. Beschrijving in hoofdlijnen 

Ten aanzien van de in lid A 1 bedoelde bestemming is het beleid gericht op het 
voorkomen van conflictsituaties en het voorkomen van onveilige situaties. 
Bij ontwikkelingen binnen de aangewezen gronden wordt geSlreefd naar een coördinatie 
vooraf tussen vergunningverlening en beheersaspecten in overleg met de leidingbeheer­

der(s). 
Bouwwerken mogen slechts worden opgericht, indien de belangen van de leidingen 

zulks gedogen. 
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. · van een aantal andere werken en/of 
. . n is de uitVoenng h . 

be 
herming van de ieid1nge . g van burgemeester en wet ouders (zie 

Ter se kel"°k van een vergunmn 
. wenaaamheden afhan .'l deze voorschriften). 
.artikel 12 Aanlegvergunmngen van 

~bouwingsbeoalinafil! 
et inachtneming van het bepaalde in lid A 

Op de in lid A bedoelde gronden mogen, m 

2, uitsluitend worden gebouwd: 

. de in lid A 1 onder a genoemde bestemming, 
andere bouwwerken ten dienste van 

a. 
waarbij: d bovengrondse hoogspanningsverbinding -Mn(bg)- de 

ten behoeve van e 
- · meer dan 70 m mag bedragen; 

hoogte met d ondergrondse hoogspanningsverbinding -Mn(og)- de 
ten behoeve van e 
hoogte niet meer dan 4.50 m mag bedragen; . 

d ardgastransportleiding -Mn(g)-, de hoogte met meer 
ten behoeve van e a . 
dan 3 m mag bedragen; 

b. d
. te van de secundaire bestemmingen als aangegeven in lid 

bouwwerken ten 1ens . . 

b 
· d" n voor zover de belangen van de hoogspanmngsverbin-

A 1 onder , m1ene .. 
. d 1 d ardgastransportleiding zulks gedogen, waarbij alsdan het be-

dingen, an we e a . . 
paalde in de leden B van de secundaire bestemmingen van overeenkomstige 

toepassing is. . . . 
Burgemeester en wethouders verlenen de bouwvergunning met alvorens schrifte-

1"k advies is gevraagd bij de betreffende beheerder(s) van de hoogspan-
IJ 1 °d 0 

ningsverbindingen en/of de beheerder van de aardgastransport e1 ing. 
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Artikel 10 

Verkeersdoeleinden -V-

Bestemming 

Doeleindenomschrijvlng 

a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor wegen, 
parkeerstroken, voet- en fietspaden, bermen en bermsloten en andere verkeers­
voorzieningen, met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken en 
andere werken. 

b. 1. 

2. 

Voor zover de hierboven genoemde bestemming samenvalt met de bestem­
ming 'Technische infrastructuur hoogspanningsverbinding bovengronds -
Mn(bg)-' , 'Technischeinfrastructuurhoogspanningsverbindingondergronds 
-Mn(og)-' of 'Technische infrastructuur aardgastransportleiding -Mn(g)-' is 
in de eerste plaats het bepaalde in artikel 9 van toepassing. 
Voor zover de hierboven genoemde bestemming samenvalt met de bestem­
ming ' Primair waterkering' is in de eerste plaats het bepaalde in artikel B 
van toepassing. 

Beschrijving in hoofdlijnen 

In de bestemming zijn begrepen de Rijksweg A 15 en de Burgemeester Keijzerweg 

Voor de Rijksweg A 15 wordt vooralsnog uitgegaan van de bestaande wegprofilering. 
De geprojecteerde vergroting van het aantal rijstroken zal slechts mogelijk zijn na een 
(partiële) planherziening. 
De bestaande ongelijkvloerse kruising over de Rijksweg, ter hoogte van de Matenasche 
Scheidkade, blijft gehandhaafd. 

Voor de Burgemeester Keiizerweg Is het beleid gericht op een reconstructie, waarbij 
wordt voorzien in een ontsluiting van het woongebied Oostpolder ter plaatse van de op 
de kaart, blad 2, gegeven aanduiding 'Hoofdverkeersontsluitlngspunt" (ter hoogte van 
de Parkweg) ; voor het overige wordt uitgegaan van handhaving van de bestaande 
wegprofilering van de Burgemeester Keijzerweg. 

Bebouwingsbepalingen 

Op de in lid A bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de 
genoemde bestemmingen worden gebouwd, met dien verstande, dat: 

a. van de gebouwen, zoals abri's en telefooncellen: 
1. de inhoud ten hoogste 50 m3 mag bedragen; 
2. de hoogte ten hoogste 3 m mag bedragen; 
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aaronder begrepen geluldreducerende 
uwwerken, w 

de hoogte van de a:::t:i5 m mag bedragen. 
voorzieningen, ten 
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PARAGRAAF IV GEBRUIKSBEPAUNGEN 

Artikel 11 

Gebruiksbepalingen 

Bepalingen omtrent het gebruik van onbebouwde gronden 

1 . Het Is verboden. een en ander met Inachtneming van het bepaalde In de beschrijving 
in hoofdlijnen, de in het plan begrepen gronden - voor zover zij onbebquwd blijven -
anders te gebruiken dan in overeenstemming met de in het plan aan die gronden 
gegeven bestemming. 
Onder bestemming wordt mede verstaan door burgemeester en wethouders opgestelde 
uitwerkingen van het plan. 

2. Onverminderd het bepaalde onder 1 Is het In leder geval verboden de gronden te 
gebruiken voor: 

a. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens; 

b. het opslaan van gerede of ongerede goederen, zoals vaten, kisten, bouw­
materialen, werktuigen, machines of onderdelen hiervan; 

c. het opslaan van gebruiksklare of onklare voer- of vaartuigen of onderdelen 
hiervan; 

d. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van puin, vuil of andere vaste 
of vloeibare afvalstoffen. 

3. Het bepaalde onder 2 is niet van toepassing voor zover het betreft: 

a. opslag van goederen ten behoeve van de krachtens het plan toegestane 
bedrijfsvoering; 

b. het tijdelijk opslaan van materialen en werktuigen welke nodig zijn voor de 
realisering of de handhaving van de In het plan aangewezen bestemmingen; 

c. het opslaan of storten van afval- of meststoffen, voor zover noodzakelijk voor het 
normale onderhoud van tuinen en andere terreinen en watergangen. 

Bepalinoen omtrent het gebruik van boywwerken 

1. Het Is verboden, een en ander met Inachtneming van het bepaalde In de beschrijving 
in hoofdlijnen, bouwwerken anders te gebruiken dan ten dienste van de In deze 
voorschriften aan de gronden gegeven bestemming. 
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d 
r burgemeester en wethouders opgestelde 

. ordt mede verstaan oo 
Onder be51emm1ng w 

. ui!Werkingen van het plan. 

• bepaalde onder 1 is het ieder geval verboden: 
onverminderd het 

. ·n de artikelen 5 en 6 te gebruiken voor beroeps-en/of 
a de woningen als bedoeld 1 . . 

bedri~smatige werk· en/ of opslagruimte, 

oeld . artikel 6 te gebruiken voor detailhandelsdoelein-
b. de bouwwerken als bed m 

den: 

c. meest r en wethouders verleende vrijstelling, bouwwerken te 
na een door burge e ·· e11· d r1 nd 

nd doeleinden dan waarvoor de vnJst 1ng wer ve ee . 
gebruiken VOO( a ere 

""n••ld nd 2a is niet van toepassing voor rover het betreft een beperkt 
Het~eo ~ d d d nf .. 
medegebruik van de woning voor bedri~sruimte op voorwaar e, at e woo unct~e in 

overwegende mate blijft gehandhaafd, (80% van de v1oerop~rv1akte van de woning), 
geen d~ilhandelsactMtelten plaatsvinden en geen onevenredige afbreuk wordt gedaan 
aan het woon- en leefmiieu in de directe omgeving. 

VrijS!e!lingsbeoalinaen omtrent het gebruik 

Burgemees1er en wethoud~s verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 1. onder 1 en 
2 en in lid Il onder 1 en 2, indien strikte toepassing daarvan leidt tot een beperking van 
het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd. 
Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan deze bepaling, dient de 
procedure te worden gevolgd als omschreven in lid 111 van artikel 15 (Procedureregels). 

lid 1 

A. 

B. 

lid Il 

A. 

B. 
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Artikel 12 

Aanlegvergunningen 

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester 
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende werken en/ of werkzaamheden uit te 
voeren of te doen uitvoeren: 

Met betrekking tot de bestemmingen ïechnische infrastructuur hoogspanningsver­
binding ondergronds -Mn(og)-" en ïechnische infrastructuur aardgastransportleiding -
Mn(g)-": . 
a. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen; 
b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze ingraven c.q. 

indrijven van voorwerpen; 
c. het ontginnen, ontgronden, bodemverlagen of afgraven, ophogen en/of egalise­

ren; 
d. het uitvoeren van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploegwerk; 
e. het aanleggen van wegen, paden en parkeergelegenheden dan wel het aanbren-

gen van opperv1akteverhardingen; • 
f. het graven van sloten/ watergangen en het leggen van (drainage)leidingen. 

Met betrekking tot de bestemming ïechnische infrastructuur hoogspanningsverbinding 
bovengronds -Mn(bg)-": 
a 
b. 

c. 
d. 

e. 

f. 

het wijzigen van het maaiveldniveau; 
het aanleggen of verharden van wegen en paden en het aanbrengen van andere 
opperv1akteverhardingen; 
het bebossen van gronden; 
het aanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of dempen van 
bestaande waterlopen; 
het aanleggen van kabels of leidingen en de daarmee verband houdende 
constructies, installaties of apparatuur (voor zover geen bouwwerken zijnde); 
het graven van sloten/watergangen. 

Toelaatbaarheid 

Een vergunning als bedoeld In lid 1 onder A is slechts toelaatbaar, indien door de uit te 
voeren werkzaamheden geen schade aan de leidingen wordt of kan worden veroorzaakt. 

Een vergunning als bedoeld In lid 1 onder Bis slechts toelaatbaar, indien door die andere 
werken en/ of werkzaamheden geen afbreuk wordt gedaan aan de leidingbelangen zulks 
uit een oogpunt van veiligheid aanvaardbaar kan worden geacht en indien een ~egi 
van de in het geding zijnde belangen, tot uitkomst heeft, dat een aanlegvergunning~ 
redelijkheid niet kan worden geweigerd. n 
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. J.!j!Zonderin@!J 

. 1 lid 1 onder A en B is niet van toepassing: 
Het bepaalde n 

a. nd 
rhoudswerkZaamheden gericht op en noodzakelijk voor de 

op normale o e . . . 
1 hoogspanningsverb1nd1ngen, 

aanwezge 

rk n/ of werkZaamheden die uit een oogpunt van de rulmtelljke 
b. op andere we en e . " . 

ordening van niet Ingrijpende betekenis z1Jn. 

b sll n Omtrent een vergunning als bedoeld In lid 1 onder A wordt door 
Alvorens te e sse . Idi 

Wethouders schriftelijk advies ingewonnen bij de Ie ngbeheerder(s). 
burgemeester en 

Alv te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld In lid 1 onder B wordt door 

bur~:~:ester en wethouders schriftelijk advies Ingewonnen bij de leidlngbeheerder(s). 

Verklaring van geen bezwaar 

Indien met betrekking tot de aanlegvergunning als bedoeld In lld 1 onder A het 
voornemen van burgemeester en wethouders strekt tot verlening van de aanlegver­
gunning en het daaromtrent uitgebrachte advies negatief is, wordt de bedoelde 
aanlegvergunning niet verleend, dan nadat gedeputeerde staten schriftelijk hebben 
verklaard dat zij tegen het verlenen van die aanlegvergunning geen bezwaar hebben. 

'Indien met betrekking tot de aanlegvergunning als bedoeld in lld 1 onder B het 
voornemen van burgemeester en wethouders strekt tot verlening van de aanlegver­
gunning en het daaromtrent uitgebrachte advies negatief Is, wordt de bedoelde 
aanlegvergunning niet verleend, dan nadat gedeputeerde staten schriftelijk hebben 
verklaard dat zij tegen het verlenen van die aanlegvergunning geen bezwaar hebben. 
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PARAGRAAF V 
AANVULLENDE BEPALINGEN 

Artikel 13 

Algemene vrijstellingen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de bepalingen van 
het plan ten aanzien van: 

a. 

b. 

c. 

de bouw van niet voor bewoning bestemde gebouwen en andere bouwwerken 
met een hoogte van ten hoogste 5 men een inhoud van ten hoogste 100 m3 ten 
dienste van het openbaar nut; 

het wijzigen van de voorgeschreven rnaatvoeringen uit paragraaf Il voor 
bouwwerken en wegprofielen met ten hoogste 10%, indien in verband met inge­
komen bouwplannen deze wijzigingen noodzakelijk zijn, een en ander voor zover 
zulks niet bij de onderscheiden bebouwingsbepalingen in paragraaf 111 als 
vrijstelling is opgenomen; 

het in geringe mate aanpassen van het plan, teneinde enig onderdeel van het 
plan, zoals een bestemmingsgrens of bebouwingsgrens te veranderen, yltslyltend 
indien bij definitieve uitmeting en/ of verkaveling blijkt, dat deze nadere bepaling 
of aanpassing in het belang is van een juiste verwerkelijking van het plan, waarbij: 
1. de grenzen met niet meer dan 2 m mogen worden verschoven; 
2. de grenzen met niet meer dan 5 m mogen worden verschoven; indien 

burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan deze 
bepaling, dient de procedure te worden gevolgd als omschreven In lld 111 
van artikel 15 ("Procedureregels"). 
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Artikel 14 

·' .. · ·ngs"avoegdheid 
Algemene w11zig1 "" 

" bevoegd overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 
B eester en wethouders zrin " 1 'nd' d " . . 

urgem . el"k Ordening het plan te wriz gen, r ren e w11z1g1ng 
van de Wet op de Rwmt IJ e 

betrekking heeft op: 

a. 
. t nsformatorhuisjes gemaalgebouwtjes en andere nutsge-

het oprichten van ra ' h 
· h ud van ten hoogste 150 m3 en een hoogte van ten oogste 

b. 

c. 

bouwtjes met een in o . . " 

6 
m, welke in het kader van de n~svoorziemngen ;Alod1g zrin en ~ooelr1 _zover.)deze 

d h t bepaalde in artrkel 13 onder a 1 gemene vnist mgen niet op gron van e 
kunnen worden gebouwd; 

een enigszins andere situering en/of begr~nzing_ van ~e b~uwpercelen, 
bebouwingsvlakken en of aanwijzingen/aandurdrngen, indien brj de uitvoering van 

het plan mocht blijken, dat verschuivingen in verband ~et ingekomen bouw­
aanvragen nodig zijn, ter u~oering van een bouwplan, mits: 

de oppervlakte van het betreffende bouwperceel dan wel bebouwlngsvlak 

met niet meer dan 10% zal worden gewijzigd; 
de hoofdstructuur van het plan niet wordt aangetast; 

het wijzigen van de in het plan voorgeschreven maatvoeringen uit paragraaf Il van 
bouwwerken en wegprofielen met ten hoogste 20%, indien in verband met 

Ingekomen bouwplannen deze wijzigingen binnen de stedebouwkundlge structuur 
gewenst of noodzakelijk zijn; deze bepaling geldt slechts op de primaire (bouw-) 

normen als opgenomen in de artikelen uit Paragraaf 111 van deze voorschriften; de 

wijziging mag niet cumulatief worden toegepast nadat eerder een vrijstelling Is 
verleend; 

t. het wijzigen van de situering van de op de kaart, blad 2, gegeven 

aanduidingen 'iel'le!lreneini111llial11rell'I Qe11eiA","211"90re1'111 IAlll1>1•lil1t1r. 
reil! li'1 î111•" • "dB(A)-contour Industrieterrein Oosteind". 

2. het wijzigen van het plan ten behoeve van de bouw van woningen binnen 

de gebieden op de kaart, blad 2, aangewezen voor "Bijzondere voorzienin-
gen' al dan In combinatie met te realiseren bijzondere voorzieningen; 

Het !~passen van deze bepaling is slechts toegestaan, indien in het kader van 
sanerrng van industrielawaai de bedoelde zones/contour feitelijk zijn of worden 
verkleind. 

Alvorens tot wijziging over te ga dt " . 
an wor omtrent de w11z1glng advies ingewonnen 

bij de Inspecteur van de Volksgezondheid voor de Hygiêne van het Milieu. 

Indien burgemeester en wethoUd 
lid 1 dient de proced 

1 
ers toepassing wensen te geven aan het bepaalde In 

("Pr~cedureregels') . ure e worden gevolgd als omschreven in lid 1 van artikel 15 
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Artikel 15 

Procedureregels 

a. Het voornemen waarbij toepassing wordt gegeven aan het bepaalde in: 
artikel 6, lid A 2 onder b, 
artikel 14, lid 1, 
llgt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter gemeentesecretarie voor 
een leder ter inzage. 

b. Burgemeester en wethouders maken de nederlegging te voren In één of meer 
dag- of nieuwsbladen die in de gemeente worden verspreid en voorts op de 
gebruikelijke wijze bekend. 

c. 

d . 

e. 

f. 

g. 

h. 

a. 

b. 

c. 

De onder b bedoelde kennisgeving houdt de bevoegdheid in voor belanghebben­
den tot het schriftelijk indienen van bedenkingen bij burgemeester en wethouders 
tegen het voornemen gedurende de onder a genoemde termijn. 

Indien tegen het voornemen bedenkingen zijn Ingediend, wordt het besluit nader 
met redenen omkleed. 

Burgemeester en wethouders delen aan hen, die bedenkingen hebben ingediend, 
de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede. 

Bij het ter goedkeuring aanbieden van het ties/uit aan gedeputeerde staten 
worden gelijktijdig de ingediende bedenkingen overgelegd. 

Burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van gedeputeerde 
staten aan hen die bedenkingen hebben ingediend. 

Het bepaalde onder d, e, f en g vindt geen toepassing, indien en voor zover 
gedeputeerde staten in hun besluit tot goedkeuring van het bestemmingsplan 
hebben omschreven, dat het wijzigingsbesluit geen goedkeuring behoeft, terwijl 
tegen het voornemen geen bedenkingen zijn ingediend. 

Het voornemen waarbij toepassing wordt gegeven aan het bepaalde in: 
artikel 6, lid A 2 onder b 2 sub c, · · 
ligt met bijbehorende stukken gedurende twee \Veken ter gemeentesecretarie voor 
een ieder ter inzage. · · 

Burgemeester en wethouders maken de nedërlegging te voren in één of meer 
dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op de 
gebruikelijke wijze bekend. 

;. '° • '·· " 

De onder b bedoelde kennis·geving houdt in de bevoegdheid voor belang­
hebbenden tot het schriftelijk indienen van bedenkingen bij burgemeester en 
wethouders tegen het voornemen gedurende de onder a genoemde termijn. 
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1 
n zijn Ingediend, wordt het besluit nader 

rnemen bedenk nge 
indien tegen het voo 
met redenen omkleed. 

n hen die bedenkingen hebben Ingediend 
ethouders delen aa ' 

Burgemeester en w t redenen omkleed mede. 
de beslissing daaromtrent me 

ki 1 
van geen bezwaar aan gedeputeerde staten 

n een ver ar ng 
Bij de aanvraag va d' nde bedenkingen overgelegd. 
worden gelijktijdig de Inge ie 

ouders doen mededeling van het besluit van gedeputeerde 
Burgemeester en welh bedenkingen hebben Ingediend. 
staten aan hen die hun 

bil t passing wordt gegeven aan het bepaalde In 
Het voornemen waar oe 
artikel 11 . lld lil; 
artikel 13 lid c onder 2; 

' nd stukken gedurende twee weken ter gemeentesecretarie voor 
ligt met bljbehore e 
een leder ter Inzage. 

Burgemeester en wethouders maken de nederlegging te voren in één of meer 
dag- of nieuwsbladen, die In de gemeente worden verspreid en voorts op de 

gebruikelijke wijze bekend. 

De onder b bedoelde kennisgeving houdt In de bevoegdheid voor belang­
hebbenden tot het schrlltelljk Indienen van hun bedenkingen bij burgemeester en 
wethouders tegen het voornemen gedurende de onder a genoemde termijn. 

d. Indien tegen het voornemen bedenkingen zijn ingediend, wordt het besluit nader 
met redenen omkleed. 

e. Burgemeester en wethouders delen aan hen, die hun bedenkingen hebben Inge­
diend de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede. 
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Artikel 16 

Nedere elaen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien van de 
bepalingen van deze voorschriften omtrent de volgende onderwerpen, Indien na 
afweging van de In het geding zijnde belangen, waaronder begrepen het planolo­
glsch/ stedebouwkundlg belang, het stellen van de hieronder geformuleerde nadere eisen 
te aanzien van de bebouwing, redelijk gewenst of noodzakelijk Is: 

(a~ de situering van uitbreidingen van hoofdgebouwen en/ of aangebouwde 
bijgebouwen, dierenverblijven, hobbyruimten en plantenkassen, waarbij geêlst kan 
worden, dat: 
1. de diepte gemeten uit de achtergevel (en/ of achtergevelbouwgrens) niet 

meer dan 3 m mag bedragen; 
2. de breedte gemeten uit een zijgevel (en/ of zljgevelbouwgrens) niet meer 

(:;\ dan 3 m mag bedragen; 
, _.:.; de In aanhef genoemde gebouwen worden opgericht 3 m achter (het 

verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw; 

b. de situering van parkeer- en verkeersvoorzieningen alsmede de aantallen 
parkeervoorzieningen; 

c. de situering van de groenvoorzieningen en waterpartijen; 

d. 

e. 

de afstand van uitbreidingen van de woonruimte en andere hoofdgebouwen, 
bijgebouwen, dierenverblijven, hobbyruimten en plantenkassen tot perceels­
grenzen, waarbij geêist kan worden dat de afstand ten minste 2 m zal bedragen; 

de plaatsing van bijgebouwen ten opzichten van woningen, waarbij geêlst kan 
worden, dat: 

1. één gevel van een bijgebouw op, of op een afstand van ten minste 1 m uit 
de perceelsscheiding moet worden gebouwd; 

2. 

3. 

4 . 

5. 

de breedte van een aangebouwd bijgebouw ten hoogste 2/ 5 van de 
breedte van de bijbehorende woning mag beslaan· 

een bijgebouw, bij een vrijstaande woning of hoekw~ning met de voorgevel 
acht~r (het verlengde van) de achtergevelbouwgrens, van de bijbehorend 
woning, wordt opgericht; e 

tussen een vrijstaand bijgebouw op het bijbehorend erf v . • oor zover gelegen 
achter de woning In het verlengde van de zljgevel(s) dan wel d 

h l" k h · • e gemeen-sc appe 11 e se eidlngsmuur(-muren) en de woning met 1 begri 
itb Id' · • n P van de 

u re mg woonruimte aan de achtergevel, een ruimte van ten minste 5 
onbebouwd en onoverdekt zal blijven; m 

tussen een vrijstaand bijgebouw op het bijbehorend erf 
h . • voor zover gelegen 

ac ter de woning en een aangebouwd bljgebo 
1 uw, een ruimte van ten 

m nste 3 m onbebouwd en onoverdekt zal blijven; 
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lr alvorblndlng. lndltm burg11m-1er 11n wlll~ ~ l4n 0. 

w111111lllng 111 v1r111nrin In alwlJklng van h4lt hitwbo\len ~ ilCMM. ""'°"" 0. 
vrlJatilllng niet vtrlHnd dan nadll van glid~de c:i. 
verklaring la ont11angen dat Zif lllQlfl hel vlltlenln van o. \llW!Ulhi 
hebbtn. 
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Artikel 18 

. . id Vin overtredingen 
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. 1 lid Il onder 1 en 2, 
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artikel 1 . 

artikel 12, lid 1, . . d . van artikel 59 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening 
is een strafbé!aJ" feit in e zm - ·. . " . 
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Artikel 19 

Overgangsbep.1lingen 

OVergangsbeoalingen ten aanzien van het bouwen _ •. 

Bouwwerken, welke op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van dit plan reeds 
bestaan of in uitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip nog gebouwd kunnen worden 
krachtens: 

een (van rechtswege) ~er1eende of een nog te verlenen bouwvergunning als 
bedoeld in artikel 40 van de Woningwet, dan wel 
krachtens een (van rechtswege) afgegeven of een nog afte geven mededeling als 
bedoeld in artikel 42 van de Woningwet, 

waarvan de aanvraag c.q. mededeling voor dat tijdstip is ingediend en welke afwijken 
van het plan, mogen onverminderd de bevoegdheid tot onteigening: 

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits bestaande afwijkingen naar de 
aard en afmetingen niet worden vergroot; 

b. geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd, waarbij de bestemmings- c.q. bebou­
wingsgrenzen zonodig mogen worden overschreden, indien zij zijn verwoest door 
een calamiteit, mits: 
1. de afwijkingen ten opzichte van het plan naar situatie, aard en afmetingen 

niet worden vergroot, behoudens een eventuele uitbreiding als bedoeld 
onder 2; 

2. de bouwvergunning c.q. mededeling binnen drie jaar na het tenietgaan zal 
zijn aangevraagd. 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor het uitbreiden van 
de onder 1 bedoelde bouwwerken met ten hoogste 10%, mits de goot- en totale hoogte 
niet worden vergroot en mits de afstand gemeten tot het hart van de weg niet wordt 
verkleind. 

OVergangsbeoalingen ten aanzien van het gebruik van onbebolJwde gronden en 
bouwwerken 

Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande gebruik van 
onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan aangewezen bestemming 
in strijd is, mag worden voortgezet. 

Het bestaande gebruik als bedoeld onder 1 mag worden gewijzigd in ander met het plan 
strijdig gebruik, mits de afwijking van het plan naar de aard niet wordt vergroot. 

S.mmmingsplan 'Oostpolder 11193' 



1 1 1 
11 1 1 

54 

~lktl 20 

··s1ott>tP'111111 ehaald onder de naam: 
worden sang 

voorschriften kunnen 
oeze "" oostpolder 1993' 

11tst•mmlr111•P 
"Voorschrift•" 

301 .400.000/w 

Aldus vastgesteld In de openbare vergadering van de 
raad der gemeente Papendrecht, 
gehouden op 24 februari 1994. 

De burgemeester, 

R.J.G. Bandell 

S o-e..J.. ~ e.-\.,i,_e.;.....,_ç-cA c_ \. o o c G ~ 
cA.. . .A. . \\-\ - \~""' 

D'<l.b ( A:aJs / ~ lo Lc.~·s 

Beatemmlng•plan "Oo1tpold•r 1993' 
kaart 








