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1.  I N L E I D I N G 

 

 

Het voorontwerpbestemmingsplan ‘Bedrijventerrein Reedijk Heinenoord’ heeft vanaf 24 

juni 2013 voor een periode van 6 weken voor inspraak ter inzage gelegen. Binnen deze 

periode zijn in totaal 3 inspraakreacties ingediend.  

 

Tevens zijn de plannen aan een aantal (overheids)instanties voorgelegd in het kader van 

het wettelijk vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro, waarna 10 vooroverlegreacties zijn 

ingediend. Ook is er op 9 juli 2013 een inloopbijeenkomst gehouden. 

 

De ingediende inspraak- en vooroverlegreacties hebben geleid tot aanpassingen aan het 

bestemmingsplan. In de volgende hoofdstukken zijn de reacties samengevat en 

beantwoord. Ook is aangegeven wanneer de reacties hebben geleid tot een aanpassing 

van het bestemmingsplan. Bij reacties met een groter aantal aspecten is steeds na ieder 

onderdeel van de reactie de beantwoording opgenomen. Ten slotte wordt een aantal 

ambtshalve wijzigingen in deze nota benoemd. 
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2 .  I N S P R A A K R E A C T I E S 

 

 

I1. De heer J. van Buren en mevrouw L.M. van Buren-Plomp,  Reedijk 3A in 

Heinenoord 

 

Inspraakreactie: 

Insprekers verzoeken op de hoogte te worden gehouden bij nieuwe ontwikkelingen. 

 

Beantwoording: 

Los van de reguliere bestemmingsplanprocedure wordt aan initiatiefnemer gevraagd de 

insprekers te informeren over nieuwe ontwikkelingen. 

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

I2. Stichting Achmea Rechtsbijstand, namens de heer K. Keijzer, Blaaksedijk 

West 35 in Heinenoord 

 

Inspraakreactie: 

Inspreker geeft aan dat de noodzaak ontbreekt en dat de behoefte niet is onderbouwd. 

Volgens insprekers is de ontwikkeling in strijd met artikel 8 lid 1 van de Provinciale 

verordening. 

 

Beantwoording: 

 

De beoogde uitbreiding is in overeenstemming met Provinciaal beleid. Op de functiekaart 

behorende bij de provinciale Structuurvisie zijn de gronden als bedrijventerrein 

aangewezen. De ontwikkeling van het bedrijventerrein Reedijk is tevens expliciet 

opgenomen in het Provinciaal herstructureringsprogramma voor bedrijventerreinen. De 

strijdigheid, zoals gesteld, met artikel 8 lid 1 (uitsluiten bedrijfswoningen) wordt niet 

ingezien. De bestaande burgerwoning is al in het geldende bestemmingsplan als dusdanig 

bestemd en is conserverend betrokken in dit nieuwe bestemmingsplan.  

 

De planontwikkeling Reedijk is een particulier initiatief. Partijen investeren voor eigen 

rekening en risico in de herstructurering en beperkte uitbreiding van het bestaande 

bedrijventerrein. Dit is tevens opgenomen in de paragraaf ‘financiële haalbaarheid’ in de 

bestemmingsplantoelichting. Bij het verlenen van medewerking aan deze private 

investeringsbeslissing zijn de noodzaak en de behoefte nadrukkelijk afgewogen door de 

betrokken partijen.  

 

De private investeerders doen in aanvulling op de door hen voor de ontwikkeling 

gerealiseerde verwerving van gronden ook de benodigde voorinvesteringen om het gebied 

te ontwikkelen. Voor de met het bestemmingsplan beoogde ontwikkeling zijn met 

meerdere afnemers uitgifteafspraken gemaakt en is er daarnaast concrete belangstelling 

voor het terrein. 
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De economische uitvoerbaarheid kent een nauwe relatie met de afzetbaarheid. De 

investeerders zijn bereid om de voor de ontwikkeling benodigde investeringen in de 

gebiedsontwikkeling voor eigen rekening en risico uit te voeren, waarbij voorinvesteringen 

niet worden ontlopen. In vervolg op de verwerving van de betrokken percelen is ook de 

integrale inrichting van de openbare ruimte en landschappelijke inpassing aan de orde 

welke bij aanvang wordt gerealiseerd. 

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

Inspraakreactie: 

De inspreker geeft aan dat de Blaaksedijk West een erftoegangsweg is met een 

streefwaarde van 4.000 motorvoertuigen per etmaal. Zoals blijkt uit de voorliggende 

verkeerskundige onderbouwing van Goudappel Coffeng is er op deze weg in de bestaande 

situatie een werkdagintensiteit gemeten van 3.375 mvt etmaal, een weekdagintensiteit 

van 3.086/mvt/etmaal. De inspreker stelt dat slechts een klein gedeelte een relatie heeft 

met het bestaande bedrijventerrein. Volgens inspreker zou in de toekomstige situatie het 

planeffect leiden tot maximaal 90 mvt/etmaal op de Blaaksedijk West. Inspreker vraagt 

zich af of hier voldoende zorgvuldig onderzoek naar is gedaan. Dit omdat wordt 

aangegeven dat de verdeling van het verkeer van en naar het bedrijventerrein (bestaande 

situatie) op het kruispunt Reedijk-Blaaksedijk West, niet bekend is. De aangegeven 

toekomstige intensiteiten zijn volstrekt hypothetisch. 

 

Beantwoording: 

Naar de verkeersintensiteiten is nauwgezet onderzoek gedaan door Goudappel Coffeng. 

Naast mechanische tellingen zijn ook visuele tellingen gedaan. Hieruit is gebleken dat 

inderdaad slechts een klein gedeelte van de bestaande intensiteit toerekenbaar is aan het 

bestaande bedrijventerrein. Voor de nieuwe situatie is uitgegaan van landelijke kencijfers 

van CROW die algemeen toegepast worden. Voor wat betreft die kencijfers bestaat er 

geen aanleiding om te twijfelen aan de juistheid hiervan. Omdat het een toekomstige 

situatie betreft, is de verkeersgeneratie uit het onderzoek een benadering van de 

werkelijkheid. Voor wat betreft de verkeersafwikkeling van/naar het terrein, is uitgegaan 

van de bestaande getelde verdeling. Uit het onderzoek blijkt dat als op basis van de 

wegverdeling en de verkeersgeneratie extra verkeer dat van/naar het terrein naar het 

noorden reist volledig in oostelijke richting via de Blaaksedijk West zou afwikkelen, de 

verkeersintensiteit daar in 2020 nog onder de streefwaarde van 4.000 mvt/etmaal blijft. 

Geconcludeerd wordt dat het uitgevoerde onderzoek voldoende zorgvuldig is uitgevoerd en 

ook in voldoende mate inzicht geeft op de verkeersgevolgen welke resulteren uit de 

ruimtelijke ontwikkeling. 

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

Inspraakreactie: 

Inspreker is van mening dat het plan leidt tot een vermindering van het woongenot. Deze 

vermindering is het gevolg van een verminderd uitzicht, geluidsoverlast en stankhinder. 

 

Beantwoording: 

Inspreker heeft nu reeds op een afstand van circa 200 tot 220 meter van de kavelgrens 

direct zicht op het bestaande bedrijventerrein. De mate van uitzicht wordt inderdaad 

minder als gevolg van de ontwikkeling.  
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Een vermindering van het uitzicht vindt echter niet in dien mate plaats dat er sprake zou 

kunnen zijn van een onacceptabele ruimtelijke situatie. Aan de noordzijde wordt voorzien 

in een groene inpassing. Het bestemmingsplan is inwaarts gezoneerd in overeenstemming 

met de VNG-uitgave Bedrijven en milieuzonering. Dit betekent dat op een bepaalde 

afstand van de woningen eerst een lage en verder van de woningen weg een steeds 

hogere milieucategorie van bedrijven mogelijk is. Hierbij wordt voldaan aan de normatieve 

richtafstanden en daarmee met een goede ruimtelijke ordening. De te vestigen bedrijven 

dienen bij vestiging een melding te doen of een milieuvergunning aan te vragen. Met de 

vergunningsvereisten die hierop volgen wordt geluidsoverlast en/of stankhinder 

voorkomen. 

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

Inspraakreactie: 

De inspreker geeft aan dat door Goudappel Coffeng een onderzoek naar de luchtkwaliteit 

is uitgevoerd. Hierin wordt geconcludeerd dat noch de toename van verkeer door de 

ontwikkeling van het bedrijventerrein, als de komst van bedrijven, zal leiden tot een 

dusdanige verslechtering van de luchtkwaliteit dat het gevaar bestaat dat de 

grenswaarden worden overschreden. Voor inspreker is het niet helder welke bedrijven zich 

ter plaatse zullen vestigen en is ook niet duidelijk of de luchtkwaliteit aanvaardbaar zal 

blijven. 

 

Beantwoording: 

Welke bedrijven zich vestigen op het bedrijventerrein is op voorhand niet precies te 

benoemen. Derhalve is een gemotiveerde aanname gedaan voor de maximale toename op 

basis van de toegestane categorisering van toe te laten bedrijven. Uitgangspunt is dus dat 

de bedrijven die zich vestigen allemaal binnen de maximaal mogelijke milieu categorieën 

vallen. Daarbij is de uitbreiding in relatie gebracht tot andere bedrijventerreinen om 

aannemelijk te maken wat de uitstoot naar verwachting maximaal zal zijn. Volgens de 

benadering, waarbij de maximale categoriën uitgangspunt zijn, is te herleiden dat ook dan 

wordt voldaan aan de richtwaarden De aanwezige onzekerheid over de daadwerkelijke te 

vestigen bedrijven leidt daarom niet onzekerheid dat er overschrijding van de 

richtwaarden zal ontstaan. 

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

Inspraakreactie: 

De inspreker is van mening dat de planontwikkeling zal leiden tot een waardevermindering 

van zijn woning. De uitbreiding heeft een zodanig waardeverminderend effect op 

omringende onroerende zaken dat voor de haalbaarheid van het plan gevreesd moet 

worden. Inspreker geeft aan dat dit een reden te meer is om te zoeken naar alternatieve 

locaties, waar géén of minder planschade te verwachten valt. Er is niet bekend of er 

onderzoek heeft plaatsgevonden naar alternatieve locaties. De inspreker vraagt het 

voorliggende voorontwerpbestemmingsplan niet in procedure te brengen. 

 

Beantwoording: 

Het betreft (her)ontwikkeling van een bestaand bedrijventerrein en direct aangrenzende 

percelen van initiatiefnemers.  
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De gemeente Binnenmaas heeft in de anterieure overeenkomst opgenomen dat eventueel 

toe te kennen planschade verhaald wordt op de initiatiefnemers. Voor de gemeente 

Binnenmaas is er geen financieel risico. Een verzoek om tegemoetkoming in planschade 

kan worden ingediend na inwerkingtreding van het bestemmingsplan. Deze 

inspraakreactie leidt niet tot het staken van de bestemmingsplanprocedure. 

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

I3. De heer J.B. Koijck, Blaakseweg 3 in Mijnsheerenland 

 

Inspraakreactie: 

De inspreker is van mening dat het plan leidt tot het helemaal wegvallen van zijn privacy. 

Het vrije uitzicht wordt nu beperkt door dit plan. De inspreker geeft aan dat het plan zal 

leiden tot een waardevermindering van zijn woning. 

 

Beantwoording: 

Na ontwikkeling van het plan resteert nog een afstand van circa 400 meter tussen het 

woonperceel van de inspreker en de bedrijfsbestemming. Deze afstandsmaat voorziet in 

voldoende privacy. Er wordt voorzien in een groene omzooming van het bedrijventerrein. 

De gemeente Binnenmaas heeft in de anterieure overeenkomst opgenomen dat eventueel 

toe te kennen planschade verhaald wordt op de initiatiefnemers. Een verzoek om 

tegemoetkoming in planschade kan worden ingediend na inwerkingtreding van het 

bestemmingsplan. 

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

Inspraakreactie: 

De inspreker is van mening dat het plan het besproeien, bemesten en oogsten van de 

gewassen niet moet belemmeren. 

 

Beantwoording: 

Wij begrijpen dit en zien niet in op welke wijze het plan de genoemde activiteiten van de 

inspreker belemmert. 

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

Inspraakreactie: 

De inspreker geeft aan dat de hoogte van de gebouwen leidt tot de vraag of er rekening is 

gehouden met schaduwwerking, draai- en valwinden, waardoor de agrarische opbrengst 

mogelijk minder zou worden. 

 

Beantwoording: 

Het plangebied is gelegen ten westen (noordwesten) van de agrarische percelen. Bij het 

agrarisch perceel ten noorden van de hoofdwatergang bedraagt de bouwhoogte maximaal 

9 meter, de afstand tussen de uiterste bebouwing en de rand van het agrarisch perceel 

bedraagt hier circa 15 meter.  
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Bij het ten zuiden van de hoofdwatergang gelegen agrarisch perceel bedraagt de 

bouwhoogte maximaal 12 meter (en ter plaatse van de hoogspanningsleiding is zelfs geen 

bebouwing mogelijk), de afstand tussen de uiterste bebouwing en de rand van het 

agrarisch perceel bedraagt hier circa 22 meter.  

 

Er wordt vanwege de zonoriëntatie en afstanden tot agrarische percelen geen 

opbrengstvermindering voorzien. De gemeente Binnenmaas heeft in de anterieure 

overeenkomst opgenomen dat eventueel toe te wijzen planschade verhaald wordt op de 

initiatiefnemers. Een verzoek om tegemoetkoming in planschade kan worden ingediend na 

inwerkingtreding van het bestemmingsplan. 

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen.  
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3 .  V O O R O V E R L E G R E A C T I E S 

 

 

V1. Provincie Zuid-Holland 

Vooroverlegreactie:  

De Provincie Zuid-Holland (hierna: ‘PZH’) geeft aan dat op grond van artikel 2, lid 1 van 

de Verordening Ruimte deze ontwikkelingen dienen te voorzien in een aantoonbare 

behoefte en gebaseerd dienen te zijn op een regionale visie op het programma terzake 

of tenminste regionaal te moeten zijn afgestemd. Uit de plantoelichting blijkt niet dat 

aan deze voorwaarden wordt voldaan. 

 

Beantwoording: 

Het plan heeft een uitgebreide voorgeschiedenis. De herstructurering en ontwikkeling van 

het bedrijventerrein is opgenomen in de Regionale Structuurvisie 2009, welke 

uitgangspunt is geweest voor de Provinciale Structuurvisie. Om uitbreiding van het 

bedrijventerrein mogelijk te maken moest de bestaande contourlijn worden verruimd. Het 

verzoek hiertoe is gedaan door het regionaal samenwerkingsverband, destijds Commissie 

Hoeksche Waard. Gedeputeerde Staten (GS) hebben 20 april 2010 ingestemd met de 

verruiming van de contourlijn. Het bestemmingplan past dus in vigerend regionaal 

afgestemd beleid. Verder is de ontwikkeling van het bedrijventerrein is opgenomen in de 

afgestemde en vastgestelde regionale kantoren- en bedrijvenstrategie van 2008. Thans 

wordt aan een herziening van deze strategie gewerkt. Een vastgestelde actualisatie wordt 

niet voor 2014 verwacht. Verder verwachten wij op basis van onder andere inschaling van 

deze bestaande locatie in perspectief van de ladder voor duurzame verstedelijking en de 

aantoonbare aanwezige behoefte door middel van direct betrokken bedrijven en 

investeerders redelijkerwijs geen heroverweging van de ontwikkeling. Er zijn aantoonbaar 

contractuele afspraken met kopers en daarnaast zijn er meerdere concrete kandidaten. De 

eerste bouwactiviteiten worden in 2014 voorzien. 

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

De voorgeschiedenis van het plan, inclusief het vigerende regionale beleid als het beoogde 

toekomstig beleid, wordt in de toelichting van het bestemmingsplan opgenomen. 

 

Vooroverlegreactie: 

Op grond van artikel 2, lid 2 van de Verordening Ruimte dient bij nieuwe ontwikkelingen 

met bedrijven en zelfstandige kantoren rekening te worden gehouden met de gebruikelijke 

voorkeursvolgorde. De toelichting van het bestemmingsplan dient hierover een 

verantwoording te bevatten. 

 

Beantwoording: 

De voorgestelde ontwikkeling past in de in artikel 2.2 van de Verordening Ruimte 

benoemde ladder voor verduurzaming. Bedrijventerrein Reedijk is opgenomen in het 

provinciale Herstructureringsprogramma Bedrijventerreinen 2009-2013. De integrale 

ontwikkeling/herstructurering betreft een netto areaaluitbreiding van 5,7 ha netto en een 

herstructurering van het bestaande deel van het terrein. Realisatie van de ambitie zoals 

vastgelegd in de stedenbouwkundige visie wordt mede mogelijk door private 

herverkaveling. Daarbij worden het bestaande bedrijventerrein en het nieuwe terrein 

naadloos in elkaar gevoegd en worden bebouwingsmogelijkheden in het bestaande terrein 

geoptimaliseerd. Hiermee wordt een eenduidige aansluiting op de Reedijk zelf 

bewerkstelligd en wordt een zorgvuldige landschappelijke omkadering gerealiseerd, 

waarmee tekortkomingen van het bestaande terrein sterk worden verbeterd.  
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De locatie bevindt zich binnen de op kaart 4a aangeduide contouren voor bestaand- en 

nieuw stads- en dorpsgebied. Ruimtelijk, procesmatig en financieel is de 

ontwikkelingsaanpak geheel geïntegreerd, de beperkte areaaluitbreiding is daarom 

ruimtelijk en financieel noodzakelijk.  

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

In de plantoelichting wordt de verantwoording opgenomen. 

 

Vooroverlegreactie: 

Het bestemmingsplan heeft betrekking op gronden aansluitend aan de bebouwingscontour. 

Artikel 2.3 van de Verordening Ruimte bepaald dat het plan een bijdrage moet leveren aan 

de ambities behorende bij de kwaliteitskaart van de Provinciale Structuurvisie. Het 

bestemmingsplan moet een verantwoording bevatten op welke wijze een bijdrage wordt 

geleverd vervat in een beeldkwaliteit paragraaf, welke op dit moment ontbreekt. 

 

Beantwoording:  

Vooruitlopend op de planontwikkeling is een stedenbouwkundig-/beeldkwaliteitsplan 

opgesteld welke in 2012 is vastgesteld door de gemeenteraad van Binnenmaas. Dit plan 

bevat de ruimtelijke ambities en de kwaliteitsambities voor het betreffende plangebied. In 

het plan wordt zowel stedenbouwkundig als qua beeldkwaliteit nadrukkelijk aandacht 

besteed aan de ruimtelijke kwaliteit, echter is dit vooruitlopend op de nadere regeling 

hiervan in de Verordening Ruimte en de Kwaliteitskaart van de provincie aan de orde 

geweest. In dit plan zijn concrete maatregelen geïncorporeerd die leiden tot behoud en 

verbetering van de ruimtelijke kwaliteit. In de toelichting van het bestemmingsplan zal een 

directe relatie worden gelegd tussen het Beeldkwaliteitsplan en de in de Kwaliteitskaart bij 

het Provinciale Structuurvisie benoemde ambities. 

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

In de plantoelichting wordt de verantwoording opgenomen. 

 

Vooroverlegreactie: 

PZH geeft aan dat het bestemmingsplan voorziet in de ontwikkeling van 15.000 m2 

zelfstandige kantoren. Daarnaast wordt een wijzigingsbevoegdheid opgenomen om de 

bestemming ‘Bedrijf’ te wijzigen in de bestemming ‘Kantoor’. Volgens PZH mogen op grond 

van artikel 7 lid 1 van de Verordening Ruimte buiten de invloedsfeer van de op kaart 5 

aangeduide haltes in de kantorenontwikkelingslocaties geen nieuwe kantoren worden 

bestemd. Het plangebied behoort niet tot zo'n invloedsfeer. Bovendien, stelt PZH, zijn de 

in lid 2 van hetzelfde artikel genoemde uitzonderingen niet van toepassing op genoemde 

mogelijke kantorenontwikkelingen. Evenmin zijn de in lid 3 van hetzelfde artikel genoemde 

afwijkingsmogelijkheden van toepassing. Artikel 4.1 sub f en artikel 16.3 van de 

planregels, op grond waarvan de kantoorontwikkelingen wordt toegestaan, is dan ook in 

strijd met de Verordening Ruimte. 

 

Beantwoording:  

De planontwikkeling voor het bedrijventerrein Reedijk, met een al in 2005 vastgestelde 

ontwikkelingsvisie, is een ontwikkeling welke een lange voorgeschiedenis kent, zoals 

verder beschreven in de plantoelichting. Het bestemmingsplan voorziet dan ook in de 

ontwikkeling van zelfstandige kantoren, waarbij werd ingezet op kwalitatief ruimere 

mogelijkheden dan strikt beschreven in artikel 7 van de verordening ruimte.  
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De mogelijkheden voor de ontwikkeling van kantoren worden nu, anders dan bij aanvang 

van de planontwikkeling en de realisatie van de Rabobank, beperkt door de Verordening 

Ruimte welke voorziet in meer stringente regels.  

 

In breder perspectief kan worden geconstateerd dat de locatie Reedijk binnen de Hoeksche 

Waard een uniek en centraal bereikbaarheidsprofiel voor zowel auto’s als openbaar 

vervoer heeft. In het kader van Zuidvleugelnet OV is het aanwezige regionale transferium 

concreet opgenomen als de centrale hub voor onder andere snelbusverbindingen. Ook is 

de locatie direct gelegen aan langzaam verkeersroutes.  

 

Er is gekozen voor een kantorenprogramma nabij de entree van het bedrijventerrein 

vanwege de wens een ruimtelijk optimale hoogwaardige uitstraling, aansluitend bij de 

kantoorontwikkeling van de Rabobank te realiseren. De gemeente Binnenmaas heeft zich 

verbonden aan een inspanningsverplichting waaraan zij, in het kader van de beginselen 

van goed bestuur, invulling wenst te geven. Anderzijds laat de Verordening de gewenste 

ontwikkeling niet toe door veranderde regelgeving op provinciaal niveau. De ontwikkeling 

van kantoor in het deel van het terrein direct nabij Rabobank en het busstation wordt nu 

naar aanleiding van onder andere de reactie van de provincie en daaropvolgende 

ambtelijke afstemming heroverwogen.  

 

Het betreffende zuidwestelijke plandeel heeft nu overwegend een bedrijvenbestemming. 

De omvang van kantoren wordt op grond van het bestemmingsplan en beeldkwaliteitsplan 

nader gereguleerd middels het opnemen van rooilijnen, bouwhoogte, maximaal 

vloeroppervlak en de aan ontwikkeling van kantoor verbonden parkeernormen;er is sprake 

van een begrensde bouwenveloppe. Bovenop de ruimtelijke beperking wordt de 

ontwikkeling van kantoren mogelijk gemaakt, rekening houdend met de beperkte 

uitzonderingen die in artikel 7, lid 2 van de Verordening Ruimte zijn benoemd.  

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Het bestemmingsplan wordt aangepast. In de toelichting wordt een nadere onderbouwing 

gegeven voor de verdere ontwikkeling van kantoren op de locatie Reedijk. De 

uitzonderingen zoals benoemd in artikel 7 lid 2 van de Verordening Ruimte voor het 

zuidwestelijke plandeel en de gebiedsentree worden opgenomen in de regels van het 

bestemmingsplan.  

 

V2. Waterschap Hollandse Delta 

 

Vooroverlegreactie: 

Het Waterschap Hollandse Delta (hierna: ‘het waterschap’) geeft aan dat over de 

ontwikkeling van dit plan overleg heeft plaatsgevonden met de initiatiefnemer. Daarbij is 

ondermeer als aandachtspunt de ontsluiting op de Reedijk aan de orde geweest. Het beleid 

van het waterschap met betrekking tot watersystemen is bijgesteld (Nota Toetsingskader 

watersystemen en beleidsregels d.d. 9-04-2013). Het waterschap geeft aan dat dit 

mogelijk consequenties kan hebben voor de inrichting van de waterhuishouding binnen het 

plangebied. Het waterschap verzoekt de gemeente initiatiefnemer erop te wijzen vroeg in 

overleg te treden over de watervergunning. Het waterschap maakt verder geen 

inhoudelijke opmerkingen op het bestemmingsplan. 
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Beantwoording: 

De initiatiefnemer wordt in kennis gesteld van deze reactie van het waterschap. 

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

V3. Veiligheidsregio ZHZ 

 

Vooroverlegreactie: 

De Veiligheidsregio ZHZ (hierna: ‘de veiligheidsregio’) geeft aan dat het bestuur van de 

veiligheidsregio op basis van de circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijk stoffen 

(RNVGS) en het besluit externe veiligheid inrichtingen in de gelegenheid is gesteld om in 

verband met het groepsrisico advies uit te brengen over de mogelijkheden tot 

voorbereiding van bestrijding en beperking van de omvang van een ramp of zwaar ongeval 

en over de zelfredzaamheid van personen het invloedsgebied van de inrichting. Er is een 

advies tot stand gekomen aan de hand van het Toetsingskader Externe Veiligheid. De 

veiligheidsregio concludeert dat er in het plangebied geen objecten liggen binnen de 10-6 

contouren. Er zijn geen relevante groepsrisico’s. Bij een incident bij het LPG-tankstation en 

op de weg zullen er in het effectgebied mogelijk slachtoffers vallen, volgens de 

veiligheidsregio 

 

Beantwoording: 

De bevindingen van de veiligheidsregio sluiten aan bij de in het bestemmingsplan 

opgenomen uitgangspunten betreffende externe veiligheid. In de algemene 

wijzigingsregels (artikel 16 van de planregels) is in verband met het Lpg-station 

opgenomen dat het college van burgemeester en wethouders voor de zone ‘wro-zone 

wijzigingsgebied 1’ het plan kunnen wijzigen, met dien verstande dat de verkoop van LPG 

bij het naastgelegen benzineverkooppunt is beëindigd. 

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

Vooroverlegreactie: 

Bij de ontwikkeling van het plangebied moeten de brandveiligheid van de gebouwen, de 

bluswatervoorziening en de bereikbaarheid van het plangebied worden afgestemd met de 

brandweer. De veiligheidsregio doet aanbevelingen voor ontwerp en organisatorische 

maatregelen ten behoeve van de zelfredzaamheid bij in de veiligheidstoets genoemde 

scenario’s. 

Beantwoording: 

Bij het opstellen van het beeldkwaliteitsplan is de ontsluiting en waterstructuur afgestemd 

met de brandweer. De brandweer heeft een adviserende en toetsende rol bij de 

vergunningsprocedures voor de realisatie van het bedrijventerrein. De initiatiefnemer 

wordt in kennis gesteld van de reactie inclusief het advies met de concrete aanbevelingen. 

In de verdere planontwikkeling wordt door initiatiefnemer en gemeente verdere invulling 

gegeven aan advies/aanbevelingen van de Veiligheidsregio. 

 

Aanpassing in het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 
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V4. Gemeente Korendijk 

 

Vooroverlegreactie:  

In 2012 is er in SOHW-verband onderzoek gedaan naar de vraag en het aanbod van 

bedrijventerreinen, De conclusie was dat er sprake was van een overprogrammering van 

(nieuwe) bedrijventerreinen. De gemeente Korendijk verzoekt het bestemmingsplan aan te 

houden totdat er nieuwe regionale afspraken zijn gemaakt over de programmering van 

bedrijventerreinen. 

 

Beantwoording: 

Het plan heeft een uitgebreide voorgeschiedenis, met een al in 2005 vastgestelde 

ontwikkelingsvisie. De herstructurering en ontwikkeling van het bedrijventerrein is 

opgenomen in de Regionale Structuurvisie 2009, welke uitgangspunt is geweest voor de 

Provinciale Structuurvisie. Om uitbreiding van het bedrijventerrein mogelijk te maken 

moest de bestaande contourlijn worden verruimd. Het verzoek hiertoe is gedaan door het 

regionaal samenwerkingsverband, destijds Commissie Hoeksche Waard. GS hebben 20 

april 2010 ingestemd met de verruiming van de contourlijn. Het bestemmingplan past dus 

in vigerend regionaal afgestemd beleid. Verder is de ontwikkeling van het bedrijventerrein 

opgenomen in de afgestemde en vastgestelde regionale kantoren- en bedrijvenstrategie 

van 2008. Thans wordt aan een herziening van deze vigerende strategie gewerkt. Een 

vastgestelde actualisatie wordt niet voor 2014 verwacht. Verder verwachten wij op basis 

van onder andere inschaling van deze bestaande locatie in perspectief van de ladder voor 

duurzame verstedelijking en de aantoonbare aanwezige behoefte door middel van direct 

betrokken bedrijven en investeerders redelijkerwijs geen heroverweging van de 

ontwikkeling. Er zijn aantoonbaar contractuele afspraken met kopers en daarnaast zijn er 

meerdere concrete kandidaten. De eerste bouwactiviteiten worden in 2014 voorzien. 

Aanhouden van de ontwikkeling is beleidsmatig niet nodig en economisch ongewenst. De 

herstructurering wordt voor eigen rekening en risico van private partijen direct bij aanvang 

van de ontwikkeling uitgevoerd. 

 

Aanpassing in het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

Vooroverlegreactie:  

Ten aanzien van de bestemming kantoren wordt verwezen naar de vooroverlegreactie van 

de provincie Zuid-Holland: GS geven aan dat het bestemmingsplan voorziet in de 

ontwikkeling van 15.000 m2 zelfstandige kantorenr. Daarnaast wordt een 

wijzigingsbevoegdheid opgenomen om de bestemming ‘Bedrijf’ te wijzigen in de 

bestemming ‘Kantoor’. Volgens GS mogen op grond van artikel 7 lid 1 van de Verordening 

Ruimte  buiten de invloedsfeer van de op kaart 5 aangeduide haltes in de 

kantorenontwikkelingslocaties geen nieuwe kantoren worden bestemd. Het plangebied 

behoort niet tot een dergelijke invloedsfeer. Bovendien, stellen GS, zijn de in lid 2 van 

hetzelfde artikel genoemde uitzonderingen niet van toepassing op genoemde mogelijke 

kantorenontwikkelingen. Evenmin zijn de in lid 3 van hetzelfde artikel genoemde 

afwijkingsmogelijkheden van toepassing. Artikel 4.1 sub f en artikel 16.3 van de 

planregels, op grond waarvan de kantoorontwikkelingen wordt toegestaan, is dan ook in 

strijd met de Verordening Ruimte. 

 

Beantwoording:  

De planontwikkeling voor het bedrijventerrein Reedijk is een ontwikkeling welke een lange 

voorgeschiedenis kent, zoals beschreven in de plantoelichting.  
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Het bestemmingsplan voorziet dan ook in de ontwikkeling van zelfstandige kantoren, 

waarbij werd ingezet op kwalitatief ruimere mogelijkheden dan strikt beschreven in artikel 

7 van de Verordening Ruimte. De mogelijkheden voor de ontwikkeling van kantoren 

worden nu, anders dan bij aanvang van de planontwikkeling en de realisatie van de 

Rabobank, beperkt door de Verordening Ruimte welke voorziet in meer stringente regels.  

 

In breder perspectief kan worden geconstateerd dat de locatie Reedijk binnen de Hoeksche 

Waard zowel voor auto’s en openbaar vervoer een uniek en centraal bereikbaarheidsprofiel 

heeft. In het kader van Zuidvleugelnet OV is het aanwezige regionale transferium concreet 

opgenomen als de centrale hub voor onder andere snelbusverbindingen. Ook is de locatie 

direct gelegen aan langzaam verkeersroutes.  

Er is gekozen voor een kantorenprogramma nabij de entree van het bedrijventerrein 

vanwege de wens een ruimtelijk optimale hoogwaardige uitstraling, aansluitend bij de 

kantoorontwikkeling van de Rabobank te realiseren. De gemeente Binnenmaas heeft zich 

verbonden aan een inspanningsverplichting waaraan zij, in het kader van de beginselen 

van goed bestuur, invulling aan wenst te geven. Anderzijds laat de Verordening de 

gewenste ontwikkeling niet toe door veranderde regelgeving op provinciaal niveau. De 

ontwikkeling van kantoor in het deel van het terrein direct nabij Rabobank en het 

busstation wordt nu naar aanleiding van onder andere de reactie van de provincie en 

daaropvolgende ambtelijke afstemming heroverwogen.  

Het betreffende zuidwestelijke plandeel heeft nu overwegend een bedrijvenbestemming. 

De omvang van kantoren wordt op grond van het bestemmingsplan en beeldkwaliteitsplan 

nader gereguleerd middels het opnemen van rooilijnen, bouwhoogte, maximaal 

vloeroppervlak en de aan ontwikkeling van kantoor verbonden parkeernormen. Er is 

sprake van een begrensde bouwenveloppe. Bovenop de ruimtelijke beperking wordt de 

ontwikkeling van kantoren mogelijk gemaakt, rekening houdend met de beperkte tot 

uitzonderingen die in artikel 7, lid 2 van de Verordening Ruimte zijn benoemd.  

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Het bestemmingsplan wordt aangepast. In de toelichting wordt een nadere onderbouwing 

gegeven voor de verdere ontwikkeling van kantoren op de locatie Reedijk. De 

uitzonderingen zoals benoemd in artikel 7 lid 2 van de Verordening Ruimte voor het 

zuidwestelijke plandeel en de gebiedsentree worden opgenomen in de regels van het 

bestemmingsplan.  

 

V5. Gemeente Strijen 

 

Vooroverlegreactie:  

In 2012 is er in SOHW-verband onderzoek gedaan naar de vraag en het aanbod van 

bedrijventerreinen, De conclusie was dat er sprake was van een overprogrammering van 

(nieuwe) bedrijventerreinen.  De gemeente Strijen verzoekt het bestemmingsplan aan te 

houden totdat er nieuwe regionale afspraken zijn gemaakt over de programmering van 

bedrijventerreinen. 

 

Beantwoording: 

Het plan heeft een uitgebreide voorgeschiedenis, met een al in 2005 vastgestelde 

ontwikkelingsvisie. De herstructurering en ontwikkeling van het bedrijventerrein is 

opgenomen in de Regionale Structuurvisie 2009, welke uitgangspunt is geweest voor de 

Provinciale Structuurvisie. Om uitbreiding van het bedrijventerrein mogelijk te maken 

moest de bestaande contourlijn worden verruimd.  
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Het verzoek hiertoe is gedaan door het regionaal samenwerkingsverband, destijds 

Commissie Hoeksche Waard. GS hebben 20 april 2010 ingestemd met de verruiming van 

de contourlijn. Het bestemmingplan past dus in vigerend regionaal afgestemd beleid. 

Verder is de ontwikkeling van het bedrijventerrein opgenomen in afgestemde en 

vastgestelde regionale kantoren- en bedrijvenstrategie van 2008. Thans wordt aan een 

herziening van deze vigerende strategie gewerkt. Een vastgestelde actualisatie wordt niet 

voor 2014 verwacht. Verder verwachten wij op basis van onder andere inschaling van deze 

bestaande locatie in perspectief van de ladder voor duurzame verstedelijking en de 

aantoonbare aanwezige behoefte door middel van direct betrokken bedrijven en 

investeerders redelijkerwijs geen heroverweging van de ontwikkeling. Er zijn aantoonbaar 

contractuele afspraken met kopers en daarnaast zijn er meerdere concrete kandidaten. De 

eerste bouwactiviteiten worden in 2014 voorzien. 

Aanhouden van de ontwikkeling is beleidsmatig niet nodig en economisch ongewenst. De 

herstructurering wordt voor eigen rekening en risico van private partijen direct bij aanvang 

van de ontwikkeling uitgevoerd. 

 

Aanpassing in het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

V6. Gemeente Oud-Beijerland 

 

Vooroverlegreactie:  

De gemeente Oud-Beijerland heeft bedenkingen bij de kantoorontwikkeling. Daarvoor 

wordt verwezen naar een brief van de gemeente Oud-Beijerland d.d. 17 juli 2008 naar 

aanleiding van de vaststelling van de regionale kantoren- en bedrijventerreinenstrategie. 

In de vastgestelde ‘regionale kantoren en bedrijventerreinstrategie is opgenomen dat voor 

eventuele verdere ontwikkeling van kantoren op de locatie Reedijk de gemeente 

Binnenmaas een nadere onderbouwing geeft. Deze onderbouwing wordt niet gegeven. In 

de Sociaal Economische Visie Hoeksche Waard wordt gesteld dat de kantorenmarkt in de 

Hoeksche Waard een bovengemiddelde leegstand kent en daardoor weinig behoefte heeft 

aan nieuwe kantoorruimte. Vooruitlopend op de actualisering van de regionale kantoren- 

en bedrijventerreinenstrategie Hoeksche Waard (inclusief concrete afspraken en 

gezamenlijke keuzes) vindt de gemeente Oud-Beijerland het niet verstandig om met de 

ontwikkeling van een kantorenlocatie op de Reedijk in te stemmen. 

 

Beantwoording: 

Het plan heeft een uitgebreide voorgeschiedenis, met een al in 2005 vastgestelde 

ontwikkelingsvisie. De ontwikkeling van het bedrijventerrein is onder andere opgenomen 

in de afgestemde en vastgestelde regionale kantoren- en bedrijvenstrategie van 2008. Om 

uitbreiding van het bedrijventerrein mogelijk te maken moest de bestaande contourlijn 

worden verruimd. Het verzoek hiertoe is gedaan door het regionaal 

samenwerkingsverband, destijds Commissie Hoeksche Waard. GS hebben 20 april 2010 

ingestemd met de verruiming van de contourlijn. Het bestemmingplan past dus in 

vigerend regionaal afgestemd beleid. In de vigerende regionale kantoren- en 

bedrijventerreinenstrategie is vastgesteld dat eventuele kantoorbehoefte wordt 

opgevangen op bestaande kantoorlocaties, waarbij ook de Reedijk is benoemd. Er is in het 

plan gekozen voor een kantorenprogramma nabij de entree van het bedrijventerrein 

vanwege de wens een ruimtelijk optimale hoogwaardige uitstraling, aansluitend bij de 

kantoorontwikkeling van de Rabobank te realiseren. In breder perspectief kan worden 

geconstateerd dat de locatie Reedijk binnen de Hoeksche Waard zowel voor auto’s en 

openbaar vervoer een uniek en centraal bereikbaarheidsprofiel heeft.  
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In het kader van Zuidvleugelnet OV is het aanwezige regionale transferium concreet 

opgenomen als de centrale hub voor onder andere snelbusverbindingen. Ook is de locatie 

direct gelegen aan langzaam verkeersroutes zoals fietspaden.  

 

Het betreffende zuid westelijke plandeel heeft nu overwegend een bedrijvenbestemming. 

De omvang van kantoren wordt op grond van het bestemmingsplan en beeldkwaliteitsplan 

nader gereguleerd middels het opnemen van rooilijnen, bouwhoogte, maximaal 

vloeroppervlak en de aan ontwikkeling van kantoor verbonden parkeernormen. Er is 

sprake van een begrensde bouwenveloppe. De ontwikkeling van kantoor in het deel van 

het terrein direct nabij Rabobank en tegenover het busstation wordt nu heroverwogen. 

Bovenop de hiervoor benoemde ruimtelijke inkadering zal de ontwikkeling van kantoren dit 

nadrukkelijk worden beperkt tot de uitzonderingen die in artikel 7, lid 2 van de provinciale 

Verordening Ruimte zijn benoemd.  

 

In de Sociale Economische Visie Hoeksche Waard wordt ten aanzien van de leegstand en 

behoefte bij kantoren opgemerkt dat veel kantooraanbod te vinden is op 

bedrijventerreinen die vaak niet de huidige en toekomstige essentiële elementen, namelijk 

dubbele bereikbaarheid, aantrekkelijke gebiedskwaliteit en multifunctionaliteit, bieden. De 

ontwikkeling van de Reedijk biedt deze kwaliteiten in hoge mate. De bestaande kantoren 

op de Reedijk kennen geen leegstand. In recente jaren is met de realisatie van de 

Rabobank en de herontwikkeling ten behoeve van Joulz nadrukkelijk geïnvesteerd in 

duurzame kantoorgebouwen. Initiatiefnemer ziet onder andere concrete mogelijkheden om 

kleinschalige kantoren van maximaal 1.000 m2 te realiseren. De bestemming wordt niet 

gerealiseerd als er geen afnemer is.  

 

Thans wordt aan een herziening van de vigerende regionale kantoor- en 

bedrijventerreinenstrategie gewerkt. Een vastgestelde actualisatie wordt niet voor 2014 

verwacht. Verder verwachten wij op basis van onder andere inschaling van deze bestaande 

locatie in perspectief van de ladder voor duurzame verstedelijking en de aantoonbare 

aanwezige behoefte door middel van direct betrokken bedrijven en investeerders 

redelijkerwijs geen heroverweging van de ontwikkeling. Aanhouden van de ontwikkeling is 

beleidsmatig niet nodig en economisch ongewenst.  

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Het bestemmingsplan wordt aangepast. In de toelichting zal een nadere onderbouwing 

worden gegeven voor de verdere ontwikkeling van kantoren op de locatie Reedijk. De 

uitzonderingen zoals benoemd in artikel 7 lid 2 van de Verordening Ruimte voor het 

zuidwestelijke plandeel en de gebiedsentree worden opgenomen in de regels van het 

bestemmingsplan. 

 

Vooroverlegreactie:  

Gelet op de afnemende vraag naar bedrijfslocaties in het algemeen en de stagnerende 

uitgifte op het BHW wordt ter overweging de vraag meegegeven of uitbreiding van het 

bedrijventerrein Reedijk verantwoord is. Gemeente meent dat het bedrijventerrein 

concurreert met het BHW. Het feit dat de ligging van het bedrijventerrein Reedijk qua 

ontsluiting goed is neemt niet weg dat in de regio momenteel voldoende ruimte 

beschikbaar is om te voorzien in de (vooral lokale) vraag naar kleine bedrijfslocaties. 

 

Beantwoording: 

Heroverweging van de herstructurering en ontwikkeling van de Reedijk is niet aan de orde.  
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De ontwikkeling sluit goed aan bij algemeen en ook regionaal beleid om in te zetten op de 

herstructurering van bestaande en verouderde terreinen. De herstructurering wordt voor 

eigen rekening en risico van private partijen direct bij aanvang van de ontwikkeling 

uitgevoerd. De beperkte uitbreiding is daarvoor ruimtelijk en economisch noodzakelijk.  

Het plan heeft een uitgebreide voorgeschiedenis, met een al in 2005 vastgestelde 

ontwikkelingsvisie. De herstructurering en ontwikkeling van het bedrijventerrein is 

opgenomen in de Regionale Structuurvisie 2009, welke uitgangspunt is geweest voor de 

Provinciale Structuurvisie. Om uitbreiding van het bedrijventerrein mogelijk te maken 

moest de bestaande contourlijn worden verruimd. Het verzoek hiertoe is gedaan door het 

regionaal samenwerkingsverband, destijds Commissie Hoeksche Waard. GS hebben 20 

april 2010 ingestemd met de verruiming van de contourlijn. Het bestemmingplan past dus 

in vigerend regionaal afgestemd beleid. Verder is de ontwikkeling van het bedrijventerrein 

is opgenomen in de afgestemde en vastgestelde regionale kantoren- en bedrijvenstrategie 

van 2008. Thans wordt aan een herziening van deze strategie gewerkt. Een vastgestelde 

actualisatie wordt niet voor 2014 verwacht. Verder verwachten wij op basis van onder 

andere inschaling van deze bestaande locatie in perspectief van de ladder voor duurzame 

verstedelijking en de aantoonbare aanwezige behoefte door middel van direct betrokken 

bedrijven en investeerders redelijkerwijs geen heroverweging van de ontwikkeling. Er zijn 

aantoonbaar contractuele afspraken met kopers en daarnaast zijn er meerdere concrete 

kandidaten. De eerste bouwactiviteiten worden in 2014 voorzien. Aanhouden van de 

ontwikkeling is beleidsmatig niet nodig en economisch ongewenst. De herstructurering 

wordt voor eigen rekening en risico van private partijen direct bij aanvang van de 

ontwikkeling uitgevoerd. Concurrentie met andere locaties kan niet worden uitgesloten en 

is geen onderdeel van de ruimtelijke afweging.  

 

Aanpassing in het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

Vooroverlegreactie:  

Naar oordeel van de gemeente moet worden voorkomen dat het aanbod van 

bedrijfslocaties die ook beschikbaar zijn op het BHW toeneemt. Verder stagnatie van 

uitgifte van bedrijfsgronden heeft nadelige gevolgen voor de financiële positie van de 

deelnemende gemeente. In dit verband wordt opgemerkt dat het voornemen van de 

gemeente Binnenmaas om de 2e en 3e fase van het BHW niet te willen ontwikkelen niet 

strookt met de voorgenomen uitbreiding van het lokale terrein Reedijk. 

 

Beantwoording: 

Verwezen wordt naar voorafgaande reactie en de beantwoording daarvan, waarbij 

nogmaals wordt aangetekend dat de herstructurering en beperkte uitbreiding van 

bedrijventerrein Reedijk nadrukkelijk past in een goede ruimtelijke ordening. Wij kunnen 

private belangen niet laten meewegen in de publiekrechtelijke ruimtelijk afweging. In dit 

perspectief deelt de gemeente niet de mening van de gemeente Oud-Beijerland dat de 

planologische medewerking aan het bestemmingsplan Reedijk strijdig is met de actuele 

discussie over de 2e en de 3e fase. 

 

Aanpassing in het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

Vooroverlegreactie: 

In het bestemmingsplan een mogelijke bedrijfsomvang van 5.000 m2 opgenomen.  
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De gemeente Oud-Beijerland gaat er vanuit dat de gemeente Binnenmaas zich 

conformeert aan regionale afspraken inzake uitgiftebeleid.  

 

Beantwoording: 

De genoemde afspraken zijn ten tijde van de behadeling van de vooroverlegreactie 

bestuurlijk (nog) niet vastgesteld. Zoals in de toelichting van het bestemmingsplan wordt 

beschreven is het uitgiftebeleid dat bij de samenwerkingsovereenkomst over de 

ontwikkeling van het BHW in 2006 is vastgesteld aan de orde. Planspecifiek wordt hierbij 

opgemerkt dat regionaal uitgiftebeleid niet van toepassing is op het bestaande deel van 

het bedrijventerrein, waarvoor al een vigerende bedrijvenbestemming geldt. In de 

uitbreiding wordt, conform het vigerende beleid, voorzien in overwegend kleinere kavels. 

 

Aanpassing in het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

V7. Gemeente Cromstrijen 

 

Vooroverlegreactie:  

Gelet op de afnemende vraag naar bedrijfslocaties in het algemeen en de stagnerende 

uitgifte op het BHW wordt ter overweging de vraag meegegeven of uitbreiding van het 

bedrijventerrein Reedijk verantwoord is. Gemeente meent dat het bedrijventerrein 

concurreert met het BHW. Het feit dat de ligging van het bedrijventerrein Reedijk qua 

ontsluiting goed is neemt niet weg dat in de regio momenteel voldoende ruimte 

beschikbaar is om te voorzien in de (vooral lokale) vraag naar kleine bedrijfslocaties. 

 

Beantwoording: 

Heroverweging van de herstructurering en ontwikkeling van de Reedijk is niet aan de orde. 

De ontwikkeling sluit goed aan bij algemeen en ook regionaal beleid om in te zetten op de 

herstructurering van bestaande en verouderde terreinen. De herstructurering wordt voor 

eigen rekening en risico van private partijen direct bij aanvang van de ontwikkeling 

uitgevoerd. De beperkte uitbreiding is daarvoor ruimtelijk en economisch noodzakelijk.  

Het plan heeft een uitgebreide voorgeschiedenis, met een al in 2005 vastgestelde 

ontwikkelingsvisie. De herstructurering en ontwikkeling van het bedrijventerrein is 

opgenomen in de Regionale Structuurvisie 2009, welke uitgangspunt is geweest voor de 

Provinciale Structuurvisie. Om uitbreiding van het bedrijventerrein mogelijk te maken 

moest de bestaande contourlijn worden verruimd. Het verzoek hiertoe is gedaan door het 

regionaal samenwerkingsverband, destijds Commissie Hoeksche Waard. GS hebben 20 

april 2010 ingestemd met de verruiming van de contourlijn. Het bestemmingplan past dus 

in vigerend regionaal afgestemd beleid. Verder is de ontwikkeling van het bedrijventerrein 

is opgenomen in de afgestemde en vastgestelde regionale kantoren- en bedrijvenstrategie 

van 2008. Thans wordt aan een herziening van deze strategie gewerkt. Een vastgestelde 

actualisatie wordt niet voor 2014 verwacht. Verder verwachten wij op basis van onder 

andere inschaling van deze bestaande locatie in perspectief van de ladder voor duurzame 

verstedelijking en de aantoonbare aanwezige behoefte door middel van direct betrokken 

bedrijven en investeerders redelijkerwijs geen heroverweging van de ontwikkeling. Er zijn 

aantoonbaar contractuele afspraken met kopers en daarnaast zijn er meerdere concrete 

kandidaten. De eerste bouwactiviteiten worden in 2014 voorzien. Aanhouden van de 

ontwikkeling is beleidsmatig niet nodig en economisch ongewenst. De herstructurering 

wordt voor eigen rekening en risico van private partijen direct bij aanvang van de 

ontwikkeling uitgevoerd. Concurrentie met andere locaties kan niet worden uitgesloten en 

is geen onderdeel van de ruimtelijke afweging.  
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Aanpassing in het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

Vooroverlegreactie:  

Naar oordeel van de gemeente moet worden voorkomen dat het aanbod van 

bedrijfslocaties die ook beschikbaar zijn op het BHW toeneemt. Verder stagnatie van 

uitgifte van bedrijfsgronden heeft nadelige gevolgen voor de financiële positie van de 

deelnemende gemeente. In dit verband wordt opgemerkt dat het voornemen van de 

gemeente Binnenmaas om de 2e en 3e fase van het BHW niet te willen ontwikkelen niet 

strookt met de voorgenomen uitbreiding van het lokale terrein Reedijk. 

 

Beantwoording: 

Verwezen wordt naar voorafgaande reactie en de beantwoording daarvan, waarbij 

nogmaals wordt aangetekend dat de herstructurering en beperkte uitbreiding van 

bedrijventerrein Reedijk nadrukkelijk past in een goede ruimtelijke ordening. Wij kunnen 

private belangen niet laten meewegen in de publiekrechtelijke ruimtelijk afweging. In dit 

perspectief deelt de gemeente niet de mening van de gemeente Cromstrijen dat de 

planologische medewerking aan het bestemmingsplan Reedijk strijdig is met de actuele 

discussie over de 2e en de 3e fase. 

 

Aanpassing in het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

Vooroverlegreactie: 

In het bestemmingsplan een mogelijke bedrijfsomvang van 5.000 m2 opgenomen. De 

gemeente Cromstrijen gaat er vanuit dat de gemeente Binnenmaas zich conformeert aan 

regionale afspraken inzake uitgiftebeleid.  

 

Beantwoording: 

De genoemde afspraken zijn ten tijde van de behandeling van deze reactie bestuurlijk 

(nog) niet vastgesteld. Zoals in de toelichting van het bestemmingsplan wordt beschreven 

is het uitgiftebeleid dat bij de samenwerkingsovereenkomst over de ontwikkeling van het 

BHW in 2006 is vastgesteld aan de orde. Planspecifiek wordt hierbij opgemerkt dat 

regionaal uitgiftebeleid niet van toepassing is op het bestaande deel van het 

bedrijventerrein, waarvoor al een vigerende bedrijvenbestemming geldt. In de uitbreiding 

wordt, conform het vigerende beleid, voorzien in overwegend kleinere kavels. 

 

Aanpassing in het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 

 

Vooroverlegreactie: 

De Gemeente Cromstrijen geeft aan dat het mogelijk maken van extra kantoorlocaties met 

het oog op het landelijke overschot overbodig lijkt. Bovendien kan ook op dit punt 

concurrentie ontstaan met de mogelijkheden die er in dit opzicht zijn op het Bedrijvenpark 

Hoeksche Waard (BHW). De stelling dat kleine kantoorlocaties daaraan slechts in geringe 

mate bijdragen is niet onderbouwd. 

Beantwoording: 

De planontwikkeling voor het bedrijventerrein Reedijk is een ontwikkeling welke een lange 

voorgeschiedenis kent, zoals beschreven in de plantoelichting.  
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In de huidige regionale kantoren- en bedrijventerreinenstrategie is vastgesteld eventuele 

kantoorbehoefte wordt opgevangen op bestaande kantoorlocaties, waarbij ook de Reedijk 

is benoemd. Er is in het plan gekozen voor een kantorenprogramma nabij de entree van 

het bedrijventerrein vanwege de wens een ruimtelijk optimale hoogwaardige uitstraling, 

aansluitend bij de kantoorontwikkeling van de Rabobank te realiseren. In breder 

perspectief kan worden geconstateerd dat de locatie Reedijk binnen de Hoeksche Waard 

zowel voor auto’s en openbaar vervoer een uniek en centraal bereikbaarheidsprofiel heeft. 

In het kader van Zuidvleugelnet OV is het aanwezige regionale transferium concreet 

opgenomen als de centrale hub voor onder andere snelbusverbindingen. Ook is de locatie 

direct gelegen aan langzaam verkeersroutes.  

 

Het betreffende zuid westelijke plandeel heeft nu overwegend een bedrijvenbestemming. 

De omvang van kantoren wordt op grond van het bestemmingsplan en beeldkwaliteitsplan 

nader gereguleerd middels het opnemen van rooilijnen, bouwhoogte, maximaal 

vloeroppervlak en de aan ontwikkeling van kantoor verbonden parkeernormen. Er is 

sprake van een begrensde bouwenveloppe. De ontwikkeling van kantoor in het deel van 

het terrein direct nabij Rabobank en het busstation wordt nu heroverwogen. Bovenop de 

hiervoor benoemde ruimtelijke inkadering zal de ontwikkeling van kantoren worden 

beperkt tot de uitzonderingen die in artikel 7, lid 2 van de provinciale Verordening Ruimte 

zijn benoemd.  

 

Nu kantoorontwikkeling wordt gelimiteerd tot de uitzonderingen voor kantoren zoals 

benoemd in de Verordening Ruimte passend beleid gevoerd in het kader van de landelijke 

kantorenmarkt. De bestemming wordt niet gerealiseerd als er geen afnemer is. De 

bestaande kantoren kennen geen leegstand. Initiatiefnemer ziet concrete mogelijkheden 

om kleinschalige kantoren van maximaal 1.000 m2 te realiseren. 

 

In de ontwikkelingsfase van het BHW, die op dit moment wordt gerealiseerd, wordt niet 

voorzien in zelfstandige kantoren.  

 

Aanpassing van het bestemmingsplan: 

Het bestemmingsplan wordt aangepast. In de toelichting zal een nadere onderbouwing 

worden gegeven voor de verdere ontwikkeling van kantoren op de locatie Reedijk. De 

uitzonderingen zoals benoemd in artikel 7 lid 2 van de Verordening Ruimte voor het 

zuidwestelijke plandeel en de gebiedsentree worden opgenomen in de regels van het 

bestemmingsplan. 

 

V8. Kamer van Koophandel Rotterdam 

 

Vooroverlegreactie:  

De Kamer van Koophandel geeft aan met belangstelling te hebben kennisgenomen van het 

voorontwerpbestemmingsplan en geen opmerkingen te hebben. 

 

Beantwoording: 

Er wordt kennisgenomen van de reactie van de Kamer van Koophandel Rotterdam. 

 

Aanpassing in het bestemmingsplan: 

Geen aanpassingen. 
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V9. TenneT TSO 

 

Vooroverlegreactie:  

TenneT TSO (hierna: ‘TenneT’) geeft aan dat in het gebied een belemmerde strook 

aanwezig is inzake een door TenneT beheerde bovengrondse 380.000 Volt 

transportverbinding. Geconstateerd wordt dat de deze strook correct is aangegeven op de 

verbeelding. TenneT vraagt ter bescherming van belangen van deze 

hoogspanningsverbinding medewerking om in de regels van het bestemmingsplan ter 

aanvulling een omgevingsvergunningenstelsel op te nemen. 

 

Beantwoording: 

De gemeente neemt naar aanleiding van het verzoek van TenneT ter aanvulling een 

omgevingsvergunningenstelsel op in het bestemmingsplan. 

 

Aanpassing in het bestemmingsplan: 

Naar aanleiding van het verzoek van TenneT wordt ter aanvulling in de regels (artikel 10) 

een omgevingsvergunningenstelsel opgenomen. 

 

V10. Rijkswaterstaat Zuid-Holland 

 

Vooroverlegreactie:  

Rijkswaterstaat Zuid-Holland (hierna: ‘Rijkswaterstaat’) verlangt dat bij nieuwe 

grootschalige ontwikkelingen binnen 5 kilometer van een aansluiting op de snelweg een 

analyse wordt gemaakt van de verkeersintensiteiten waarbij de verkeerseffecten van het 

plan op de (aansluitingen van) Rijksweg A29 in beeld worden gebracht. Dit onderzoek 

moet worden opgenomen in de toelichting van het bestemmingsplan. Rijkswaterstaat 

verzoekt in overleg te treden over de uitgangspunten van deze verkeersanalyse. 

 

Beantwoording: 

Initiatiefnemer is naar aanleiding van de vooroverlegreactie van Rijkswaterstaat in overleg 

getreden met Rijkswaterstaat. In het overleg is geconstateerd dat de (her)ontwikkeling 

Bedrijventerrein Reedijk Heinenoord, met de inpassing van bestaand bedrijfsareaal en 

openbare ruimte, geen grootschalige ontwikkeling is. Het onderliggende 

verkeersonderzoek is qua uitgangspunten en aanpak passend. De verkeersgeneratie en –

afwikkeling van het bedrijventerrein Reedijk zijn voor Rijkswaterstaat voldoende 

inzichtelijk. Er is geen aanleiding voor verder onderzoek naar effecten op de A29. In de 

toelichting van het bestemmingsplan zal worden toegevoegd dat de ontwikkeling 

marginaal effect heeft op (afrit 21 van) de A29. 

 

Aanpassing in het bestemmingsplan: 

In de paragraaf verkeer van de toelichting van het bestemmingsplan wordt toegevoegd dat 

de uitgangspunten zijn afgestemd met Rijkswaterstaat en dat het effect van het 

onderhavige bestemmingsplan op (afrit 21 van) de A29 marginaal is.  
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4 .  A M B T S H A L V E  A A N P A S S I N G E N 

 

 

A1. Archeologie 

In de toelichting van het voorontwerpbestemmingsplan was niet de meest recente 

archeologische kaart opgenomen. In het ontwerpbestemmingsplan is deze vernieuwd. Er 

zijn geen consequenties voor de planonderbouwing 

 

A2. Verkeer 

In de toelichting van het voorontwerpbestemmingsplan is ten aanzien van verkeer 

abusievelijk een verouderde concepttekst opgenomen. In het ontwerpbestemmingsplan is 

dit hersteld. De conclusies en aanbevelingen zijn nu in overeenstemming met het 

verkeersrapport. 

 

A3. Toestaan webshops 

De regels van het bestemmingsplan worden zo geformuleerd dat webshops, onder bepaalde 

voorwaarden, kunnen worden gefaciliteerd. 

 

A4. Aanpassingen verbeelding 

Naar aanleiding van de nadere regulering van zelfstandige kantoren conform de 

Verordening Ruimte is de verbeelding van het zuidwestelijke plandeel aangepast. 

 

Op de verbeelding is de bestemming ‘verkeer’ in het zuidwestelijke plandeel uitgebreid.  

 

A5. Gebruik aanwezige woning 

In overeenstemming met het in procedure zijnde bestemmingsplan ‘Landelijk Gebied 

Binnenmaas’ zijn de regels met betrekking tot de nog juist binnen de grens van het 

bestemmingsplan ‘Bedrijventerrein Reedijk Heinenoord’ aanwezige woning verruimd met 

binnenplanse afwijkingsmogelijkheden, onder andere voor de mogelijkheid tot het gebruik  

van de woning voor mantelzorg en een Bed & Breakfast. Artikel 9 van de planregels is 

hierop aangepast. 

 

A6. Aanscherpen bepalingen buitenopslag 

Voor de bedrijfskavels in de oostelijke rand van het terrein is de opgenomen restrictie voor 

buitenopslag aangescherpt. Buitenopslag op deze kavels, hoger dan 2 meter, en tot 

maximaal 3 meter, wordt slechts toegestaan met aanvullende waarborgen betreffende de 

beeldkwaliteit. De maatregelen wordt getoetst in het kader van de aanvraagprocedure voor 

een omgevingsvergunning. 

 

A7. Redactioneel 

In het voorontwerpbestemmingsplan ‘Bedrijventerrein Reedijk Heinenoord’ zaten nog enkele 

onvolkomenheden. Deze zijn hersteld in het ontwerpbestemmingsplan. 
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