
Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura ����-gebieden, op rekenpunten
die overlappen met habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het kader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een aangewezen soort,
of nog onbekend maar mogelijk wel relevant, en waar
tevens sprake is van een overbelaste of bijna overbelaste
situatie voor stikstof.

Overzicht

Samenvatting situaties

Resultaten

Detailgegevens per emissiebron

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS. Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers

Projectberekening
Behoort bij besluit van burgemeester en

wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487

https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers


Contactgegevens
Rechtspersoon -

Inrichtingslocatie -,

- -

Activiteit
Omschrijving -

Toelichting -

Berekening
AERIUS kenmerk RbLboT�xCB�B

Datum berekening �� november ����, ��:��

Rekencon�guratie Wnb-rekengrid incl. eigen rekenpunten

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ

���� Situatie � - Beoogd ���� �,� kg/j ��,� kg/j

Resultaten Hoogste bijdrage Hexagon Gebied

���� Situatie � - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename -

Grootste afname -

Projectberekening

2/10RbLboT7xCB8B (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



���� Situatie � (Beoogd), rekenjaar ����

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

�
Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning | Bron �
hotel

�,� kg/j ��,� kg/j

�
Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning | Bron �
garage

�,� kg/j ��,� kg/j

�� Anders... | Anders... | �� stationair hotel ��,� g/j �,� kg/j

�� Anders... | Anders... | �� stationair garage ��,� g/j �,� kg/j

 Verkeersnetwerk ��,� g/j �,� kg/j

Projectberekening
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Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura ����

gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste toename (projectberekening)

Grootste afname (projectberekening)

Hoogste totaal (achtergrond +
projectberekening)

De letters bij de bronlabels op de kaart geven bij welke type situaties de bronnen horen:

beoogde situatie (B), referentiesituatie (R) en/of salderingssituatie (S).

��� m
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Resultaten stikstofgevoelige Natura ���� gebieden situatie "���� Situatie �"

(Beoogd) incl. saldering e/o referentie

Berekend (ha

gekarteerd)

Hoogste totale

depositie (mol

N/ha/jr)

Met toename

(ha gekarteerd)

Grootste

toename (mol

N/ha/jr)

Met afname (ha

gekarteerd)

Grootste afname

(mol N/ha/jr)

Totaal - - - - - -
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Per eigen rekenpunt Naam Coördinaat Projectbijdrage (mol N/ha/jr)

� Rekenpunt � X:�����,�� Y:������,�� 1,72 

� Rekenpunt � X:�����,�� Y:������,�� 0,01 

� Rekenpunt � X:�����,�� Y:������,�� -
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���� Situatie �, Rekenjaar ����

� Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning

Naam Bron � hotel
Locatie X:�����,��

Y:������,��
Oppervlakte �,�� ha

NOₓ ��,� kg/j
NH₃ �,� kg/j

Naam Stageklasse Brandstof -

verbruik

Draaiuren AdBlue

verbruik

Stof Emissie

makelaarstelling Stage-V, >= ���� , ��-��� kW,

diesel, SCR: ja

���� l/j �� u/j ��� l/j NOₓ ��,�

kg/j

NH₃ �,� kg/j

graafmachine groot �� ton Stage-V, >= ���� , ��-��� kW,

diesel, SCR: ja

��� l/j �� u/j �� l/j NOₓ �,� kg/j

NH₃ �,� kg/j

mobiele kraan opbouw

torenkraan

Stage-V, >= ���� , ��-��� kW,

diesel, SCR: ja

��� l/j �� u/j �� l/j NOₓ �,� kg/j

NH₃ ��,� g/j

heistelling Stage-V, >= ���� , ��-��� kW,

diesel, SCR: ja

���� l/j ��� u/j ��� l/j NOₓ ��,�

kg/j

NH₃ �,� kg/j

� Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning

Naam Bron � garage
Locatie X:�����,��

Y:������,��
Oppervlakte �,�� ha

NOₓ ��,� kg/j
NH₃ �,� kg/j

Naam Stageklasse Brandstof -

verbruik

Draaiuren AdBlue

verbruik

Stof Emissie

heistelling Stage-V, >= ���� , ��-��� kW, diesel,

SCR: ja

���� l/j �� u/j �� l/j NOₓ �,� kg/j

NH₃ �,� kg/j

mobiele

kraan

Stage-V, >= ���� , ��-��� kW, diesel,

SCR: ja

���� l/j ��� u/j ��� l/j NOₓ ��,�

kg/j

NH₃ �,� kg/j

hoogwerkers Stage-V, >= ���� , ��-��� kW, diesel,

SCR: ja

���� l/j ��� u/j ��� l/j NOₓ ��,�

kg/j

NH₃ �,� kg/j

� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer richting oosten garage Links Rechts NOₓ ��,� g/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ ��,� g/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ��,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %
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� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer vanaf oosten garage Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ ��,� g/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ��,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer richting oosten hotel Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ �,� kg/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ ��,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren �.���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer richting westen garage Links Rechts NOₓ ��,� g/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ ��,� g/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ��,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ��,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %
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� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer vanaf oosten hotel Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ �,� kg/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ ��,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren �.���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer richting westen hotel Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ �,� kg/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ ��,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer vanaf westen hotel Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ ��,� g/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %
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�� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer vanaf westen garage Links Rechts NOₓ ��,� g/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ �,� g/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� kg/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ��,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ��,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

�� Anders... | Anders...

Naam �� stationair hotel
Locatie X:�����,��

Y:������,��
Wijze van ventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Continue Emissie

Uittreedhoogte �,� m
Warmteinhoud �,��� MW

NOₓ �,� kg/j
NH₃ ��,� g/j

�� Anders... | Anders...

Naam �� stationair
garage

Locatie X:�����,��
Y:������,�

Wijze van ventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Continue Emissie

Uittreedhoogte �,� m
Warmteinhoud �,��� MW

NOₓ �,� kg/j
NH₃ ��,� g/j

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar

is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie ����.�.�_��������_����d�b�c�

Database versie ����.�.�_����d�b�c�_calculator_nl_stable

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/
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Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura ����-gebieden, op rekenpunten
die overlappen met habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het kader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een aangewezen soort,
of nog onbekend maar mogelijk wel relevant, en waar
tevens sprake is van een overbelaste of bijna overbelaste
situatie voor stikstof.

Overzicht

Samenvatting situaties

Resultaten

Detailgegevens per emissiebron

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS. Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers
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Contactgegevens
Rechtspersoon -

Inrichtingslocatie -,

- -

Activiteit
Omschrijving -

Toelichting bouwfase Hotel Oude Rhijnhofweg

Berekening
AERIUS kenmerk RRyt���i�vLm

Datum berekening �� november ����, ��:��

Rekencon�guratie Wnb-rekengrid incl. eigen rekenpunten

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ

���� Situatie � - Beoogd ���� �,� kg/j ���,� kg/j

Resultaten Hoogste bijdrage Hexagon Gebied

���� Situatie � - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename -

Grootste afname -

Projectberekening
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���� Situatie � (Beoogd), rekenjaar ����

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

�
Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning | Bron �
hotel

�,� kg/j ��,� kg/j

� Anders... | Anders... | � stationair hotel �,� kg/j �,� kg/j

 Verkeersnetwerk �,� kg/j �,� kg/j
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Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura ����

gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste toename (projectberekening)

Grootste afname (projectberekening)

Hoogste totaal (achtergrond +
projectberekening)

De letters bij de bronlabels op de kaart geven bij welke type situaties de bronnen horen:

beoogde situatie (B), referentiesituatie (R) en/of salderingssituatie (S).

��� m
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Resultaten stikstofgevoelige Natura ���� gebieden situatie "���� Situatie �"

(Beoogd) incl. saldering e/o referentie

Berekend (ha

gekarteerd)

Hoogste totale

depositie (mol

N/ha/jr)

Met toename

(ha gekarteerd)

Grootste

toename (mol

N/ha/jr)

Met afname (ha

gekarteerd)

Grootste afname

(mol N/ha/jr)

Totaal - - - - - -
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Per eigen rekenpunt Naam Coördinaat Projectbijdrage (mol N/ha/jr)

� Rekenpunt � X:�����,�� Y:������,�� 1,64 

� Rekenpunt � X:�����,�� Y:������,�� 0,01 

� Rekenpunt � X:�����,�� Y:������,�� -
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���� Situatie �, Rekenjaar ����

� Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning

Naam Bron � hotel
Locatie X:�����,��

Y:������,��
Oppervlakte �,�� ha

NOₓ ��,� kg/j
NH₃ �,� kg/j

Naam Stageklasse Brandstof -

verbruik

Draaiuren AdBlue

verbruik

Stof Emissie

graafmachine klein � ton Stage-IV, ����-����, ��-�� kW,

diesel, SCR: ja

���� l/j ��� u/j � l/j NOₓ ��,�

kg/j

NH₃ �,� kg/j

trekker met bakwagen Stage-IV, ����-����, ��-��� kW,

diesel, SCR: ja

��� l/j �� u/j � l/j NOₓ ��,�

kg/j

NH₃ �,� kg/j

mobiele kraan afbouw

torenkraan

Stage-V, >= ���� , ��-��� kW,

diesel, SCR: ja

��� l/j �� u/j �� l/j NOₓ �,� kg/j

NH₃ ��,� g/j

� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer richting oosten hotel Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ �,� kg/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ ��,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren �.���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer vanaf oosten hotel Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ �,� kg/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ ��,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren �.���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Projectberekening

7/8RRyt193i6vLm (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer richting westen hotel Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ �,� kg/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ ��,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer vanaf westen hotel Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ ��,� g/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

� Anders... | Anders...

Naam � stationair hotel
Locatie X:�����,��

Y:������,��
Wijze van ventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Continue Emissie

Uittreedhoogte �,� m
Warmteinhoud �,��� MW

NOₓ �,� kg/j
NH₃ �,� kg/j

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar

is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie ����.�.�_��������_����d�b�c�

Database versie ����.�.�_����d�b�c�_calculator_nl_stable

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/

Projectberekening

8/8RRyt193i6vLm (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487

https://www.aerius.nl/


Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura ����-gebieden, op rekenpunten
die overlappen met habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het kader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een aangewezen soort,
of nog onbekend maar mogelijk wel relevant, en waar
tevens sprake is van een overbelaste of bijna overbelaste
situatie voor stikstof.

Overzicht

Samenvatting situaties

Resultaten

Detailgegevens per emissiebron

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS. Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers

Projectberekening
Behoort bij besluit van burgemeester en

wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487

https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers


Contactgegevens
Rechtspersoon -

Inrichtingslocatie -,

- -

Activiteit
Omschrijving -

Toelichting bouwfase Hotel Oude Rhijnhofweg

Berekening
AERIUS kenmerk RWmaWQrRPRb�

Datum berekening �� november ����, ��:��

Rekencon�guratie Wnb-rekengrid incl. eigen rekenpunten

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ

���� Situatie � - Beoogd ���� �,� kg/j ��,� kg/j

Resultaten Hoogste bijdrage Hexagon Gebied

���� Situatie � - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename -

Grootste afname -

Projectberekening

2/8RWmaWQrRPRb4 (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



���� Situatie � (Beoogd), rekenjaar ����

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

�
Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning | Bron �
hotel

�,� kg/j ��,� kg/j

� Anders... | Anders... | � stationair hotel ��,� g/j �,� kg/j

 Verkeersnetwerk ��,� g/j �,� kg/j

Projectberekening

3/8RWmaWQrRPRb4 (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura ����

gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste toename (projectberekening)

Grootste afname (projectberekening)

Hoogste totaal (achtergrond +
projectberekening)

De letters bij de bronlabels op de kaart geven bij welke type situaties de bronnen horen:

beoogde situatie (B), referentiesituatie (R) en/of salderingssituatie (S).

��� m

 

Projectberekening

4/8RWmaWQrRPRb4 (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



Resultaten stikstofgevoelige Natura ���� gebieden situatie "���� Situatie �"

(Beoogd) incl. saldering e/o referentie

Berekend (ha

gekarteerd)

Hoogste totale

depositie (mol

N/ha/jr)

Met toename

(ha gekarteerd)

Grootste

toename (mol

N/ha/jr)

Met afname (ha

gekarteerd)

Grootste afname

(mol N/ha/jr)

Totaal - - - - - -

Projectberekening

5/8RWmaWQrRPRb4 (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



Per eigen rekenpunt Naam Coördinaat Projectbijdrage (mol N/ha/jr)

� Rekenpunt � X:�����,�� Y:������,�� 1,27 

� Rekenpunt � X:�����,�� Y:������,�� 0,01 

� Rekenpunt � X:�����,�� Y:������,�� -

Projectberekening

6/8RWmaWQrRPRb4 (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



���� Situatie �, Rekenjaar ����

� Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning

Naam Bron � hotel
Locatie X:�����,��

Y:������,��
Oppervlakte �,�� ha

NOₓ ��,� kg/j
NH₃ �,� kg/j

Naam Stageklasse Brandstof -

verbruik

Draaiuren AdBlue

verbruik

Stof Emissie

graafmachine klein �

ton

Stage-IV, ����-����, ��-�� kW,

diesel, SCR: ja

���� l/j ��� u/j � l/j NOₓ ��,�

kg/j

NH₃ �,� kg/j

trekker met

bakwagen

Stage-IV, ����-����, ��-��� kW,

diesel, SCR: ja

��� l/j �� u/j � l/j NOₓ ��,�

kg/j

NH₃ �,� kg/j

� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer richting oosten hotel Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ ��,� g/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ ��,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren �.���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer vanaf oosten hotel Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ �,� kg/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ ��,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren �.���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Projectberekening

7/8RWmaWQrRPRb4 (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer richting westen hotel Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ ��,� g/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ ��,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ��,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer vanaf westen hotel Links Rechts NOₓ ��,� g/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ ��,� g/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ��,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

� Anders... | Anders...

Naam � stationair hotel
Locatie X:�����,��

Y:������,��
Wijze van ventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Continue Emissie

Uittreedhoogte �,� m
Warmteinhoud �,��� MW

NOₓ �,� kg/j
NH₃ ��,� g/j

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar

is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie ����.�.�_��������_����d�b�c�

Database versie ����.�.�_����d�b�c�_calculator_nl_stable

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/

Projectberekening

8/8RWmaWQrRPRb4 (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487

https://www.aerius.nl/


Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura ����-gebieden, op rekenpunten
die overlappen met habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het kader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een aangewezen soort,
of nog onbekend maar mogelijk wel relevant, en waar
tevens sprake is van een overbelaste of bijna overbelaste
situatie voor stikstof.

Overzicht

Samenvatting situaties

Resultaten

Detailgegevens per emissiebron

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS. Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers

Projectberekening
Behoort bij besluit van burgemeester en

wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487

https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers


Contactgegevens
Rechtspersoon -

Inrichtingslocatie -,

- -

Activiteit
Omschrijving -

Toelichting Gebruiksfase Hotel Oude Rhijnhofweg

Berekening
AERIUS kenmerk RZ�kvUeC�ULc

Datum berekening �� november ����, ��:��

Rekencon�guratie Wnb-rekengrid

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ

Gebruiksfase - Beoogd ���� �,� kg/j ��,� kg/j

Resultaten Hoogste bijdrage Hexagon Gebied

Gebruiksfase - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename -

Grootste afname -

Projectberekening

2/7RZ3kvUeC6ULc (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



Gebruiksfase (Beoogd), rekenjaar ����

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

 Verkeersnetwerk �,� kg/j ��,� kg/j

Projectberekening

3/7RZ3kvUeC6ULc (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura ����

gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste toename (projectberekening)

Grootste afname (projectberekening)

Hoogste totaal (achtergrond +
projectberekening)

De letters bij de bronlabels op de kaart geven bij welke type situaties de bronnen horen:

beoogde situatie (B), referentiesituatie (R) en/of salderingssituatie (S).

��� m

 

Projectberekening

4/7RZ3kvUeC6ULc (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
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Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



Resultaten stikstofgevoelige Natura ���� gebieden situatie "Gebruiksfase"

(Beoogd) incl. saldering e/o referentie

Berekend (ha

gekarteerd)

Hoogste totale

depositie (mol

N/ha/jr)

Met toename

(ha gekarteerd)

Grootste

toename (mol

N/ha/jr)

Met afname (ha

gekarteerd)

Grootste afname

(mol N/ha/jr)

Totaal - - - - - -

Projectberekening

5/7RZ3kvUeC6ULc (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



Gebruiksfase, Rekenjaar ����

� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer richting oosten Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ �,� kg/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� kg/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ���,� /etmaal �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer vanaf oosten Links Rechts NOₓ ��,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ �,� kg/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� kg/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ���,� /etmaal �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer richting westen Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ �,� kg/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� kg/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ��,� /etmaal �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

Projectberekening

6/7RZ3kvUeC6ULc (09 november 2023)

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



� Wegverkeer | Weg

Naam Verkeer vanaf westen Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:�����,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ �,� kg/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� kg/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Van A naar B

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ��,� /etmaal �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /etmaal �,� %

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar

is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie ����.�.�_��������_����d�b�c�

Database versie ����.�.�_����d�b�c�_calculator_nl_stable

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/
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1. INLEIDING

Aan de Oude Rhijnhofweg in Oegstgeest is de ontwikkeling van een hotel beoogd. Het hotel heeft het volgende programma:
 176 kamers;
 Ca. 880 m2 bvo restaurant;
 Ca. 178 m2 bvo bar;
 Ca. 1.040 m2 bvo congres/conferentiezalen;
 Ca. 650 m2 bvo zwembad/wellness/fitness;
 Parkeergarage met ca. 245 parkeerplaatsen.

De ontwikkeling zou kunnen leiden tot een toename van stikstofdepositie in Natura 2000-gebieden in de omgeving. Het
dichtstbijzijnde stikstofgevoelige Natura 2000-gebied is Meijendel & Berkheide en ligt op een afstand van circa 2.950 meter.
De ligging van de locatie ten opzichte van Natura 2000-gebieden is weergegeven in figuur 1. Met het programma AERIUS
Calculator (versie 2022) is zijn berekeningen uitgevoerd om de gevolgen voor de stikstofdepositie binnen Natura 2000 in
beeld te brengen en te toetsen of de eventuele toename past binnen de eisen die gelden op grond van de Wet natuurbe-
scherming. In de berekeningen zijn zowel de aanleg- als de gebruiksfase (na oplevering van het hotel en de garage) be-
schouwd. In deze notitie wordt achtereenvolgens ingegaan op de gehanteerde uitgangspunten, de resultaten en conclusie.

Figuur 1 Ligging plangebied t.o.v. Natura 2000-gebieden (bron: AERIUS)

DATUM 19 oktober 2023
KENMERK 20210629
VAN ing. Tom Hartemink
AANCC

PROJECT Hotel Oude Rhijnhofweg, Oegstgeest
OPDRACHTGEVER Hotel Oegstgeest

AANWEZIGAFWEZIGBIJLAGE(N)

ONDERZOEK STIKSTOFDEPOSITIE

7750389_1701687476638_Memo_stikstofdepositie_Hotel_Rhijnhofweg___20210629.pdf

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



2/12

2. TOETSINGSKADER

Wet natuurbescherming
De Wet natuurbescherming:

 verankert de Europese gebiedsbescherming van Natura 2000, bestaande uit Speciale Beschermingszones (SBZ's) op grond
van de Europese Vogel- en Habitatrichtlijn, in de Nederlandse wetgeving;

 vormt de wettelijke basis voor de aanwijzingsbesluiten met instandhoudingsdoelstellingen;
 legt de rol van bevoegd gezag voor verlening van vergunningen meestal bij de provincies.

Voor Natura 2000-gebieden gelden onder meer de volgende verplichtingen:
 De overheid dient ervoor te zorgen dat de kwaliteit van de natuurlijke habitats en de habitats van soorten in de speciale

beschermingszones niet verslechtert. Tevens mag er geen verstoring optreden voor de soorten waarvoor de zones zijn
aangewezen.

 Voor elk plan of project dat niet direct verband houdt met of nodig is voor het beheer van het gebied, maar afzonderlijk
of in combinatie met andere plannen of projecten significante gevolgen kan hebben voor zo'n gebied, wordt een passende
beoordeling gemaakt van de gevolgen voor het gebied. Bevoegde nationale instanties geven slechts toestemming voor
het plan of project nadat zij de zekerheid hebben verkregen dat de natuurlijke kenmerken van het gebied niet worden
aangetast.

 Als een plan of project om dwingende reden van groot openbaar belang toch moet worden gerealiseerd, terwijl significant
negatieve effecten niet kunnen worden uitgesloten, moeten alle nodige compenserende maatregelen worden genomen
om te waarborgen dat de algehele samenhang van het Europees ecologisch netwerk (Natura 2000) bewaard blijft.

Bij de beoordeling van de gevolgen van plannen, projecten en handelingen voor de instandhoudingsdoelstellingen spelen
onder andere de ecologische effecten van verzuring en vermesting door een eventuele toename van stikstofdepositie een
rol. Uit jurisprudentie volgt dat in een overbelaste situatie al bij een kleine toename van stikstofdepositie sprake kan zijn van
significante negatieve effecten. In dat geval is een passende beoordeling noodzakelijk.
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3. UITGANGSPUNTEN

Gebruiksfase
Voor de gebruiksfase is 2027 als rekenjaar aangehouden. De beoogde ontwikkeling krijgt geen gasaansluiting, zodoende is in
de beoogde situatie geen sprake van directe emissies vanuit het plan. De (potentiële) gevolgen voor de stikstofdepositie
binnen Natura 2000 worden in de gebruiksfase bepaald door de emissies die samenhangen met de verkeersgeneratie. Voor
het bepalen van de verkeersgeneratie zijn berekeningen uitgevoerd op basis van kengetallen van het CROW (Kencijfers par-
keren en verkeersgeneratie, publicatie 381), hierbij zijn de kenmerken 'sterk stedelijk' en 'rest bebouwde kom' gehanteerd.
Binnen de bandbreedte van het kencijfer is het gemiddeld gehanteerd. Voor het hotel geldt volgens de CROW publicatie de
functie benaming van een 4 sterren hotel. Voor een restaurant, bar en congresruimte geldt volgens de CROW publicatie geen
norm voor de verkeersgeneratie. Voor deze functies wordt een turnover toegepast op basis van de parkeernorm voor deze
functies. Tevens is bij het gebruik van de hotelvoorzieningen rekening gehouden met een percentage bezoekers die niet in
het hotel overnachten. De functies zwembad, fitness en wellness zijn niet meegenomen in de verkeersgeneratie. Deze func-
ties zijn namelijk uitsluitend toegankelijk voor hotelbezoekers. De verkeersgeneratie is berekend in motorvoertuigen per
etmaal (mvt/etmaal) van de toekomstige situatie, zie tabel 1.

Tabel 1 Verkeersgeneratie
Functie Functie benaming

CROW
Aantal kencijfer mvt/etmaal

Kamers hotel 4*Hotel 176 kamers 19,8 per 10 kamers 349
Restaurant Restaurant 880 m2 o.b.v. turnover 2 x

50%1
229

Hotelbar Café/bar/cafetaria 178 m2 o.b.v. turnover 2 x
50%2

22

Zaalaccommodatie Evenementenhal/
beursgebouw/ congres-
centrum

1.040 m2 o.b.v. turnover 2 x
80%3

250

Totaal 850 mvt/etmaal
*1 (norm = 13p per 100m2) x 2 ritten (heen en terug) met een gangbare turnover van 2 x 50% (percentage geen hotelgast).
*2 (norm = 6p per 100m2) x 2 ritten (heen en terug) met een turnover van 2 x 50% (percentage geen hotelgast).
*3 (norm = 7,5p per 100m2) x 2 ritten (heen en terug) met een turnover van 2 x 80% (percentage geen hotelgast).

De totale verkeersgeneratie van de ontwikkeling bedraagt afgerond 850 mvt/etmaal. In de berekening is worst-case uitge-
gaan van 10 zware mvt/etmaal (5 vrachtwagens per dag). De overige 840 mvt/etmaal is als licht verkeer gemodelleerd.
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Uitgangspunt is dat verkeerseffecten worden meegenomen tot deze opgaan in het heersende verkeersbeeld. Dit is het geval
op het moment dat het aan- en afrijdende verkeer zich heeft verdund tot enkele procenten van het reeds aanwezige verkeer.
Voor de berekening is uitgegaan dat het verkeer zich via de Oude Rhijnhofweg oriënteert richting de N206 (ir. G. Tjalmaweg).
Vervolgens oriënteert 80% van het verkeer richting het oosten en 20% richting het westen. Beide rijrichtingen van deze weg
hebben verkeersintensiteit van meer dan 10.000 mvt/etmaal aan lichtverkeer (nsl-monitoringstool). De verkeersgeneratie
van de beoogde ontwikkeling gaat hier op in het heersende verkeersbeeld.

Figuur 2 Gemodelleerde bronnen gebruiksfase (bron: AERIUS)
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Aanlegfase
Bij toetsing aan de Wet natuurbescherming dient ook de (tijdelijke) aanlegfase te worden betrokken. Transportbewegingen
ten behoeve van de realisatie en de inzet van werktuigen binnen het gebied leiden tot emissies en kunnen daarmee ook van
invloed zijn op de stikstofdepositie binnen Natura 2000-gebieden. Op basis van aangeleverde informatie door de initiatief-
nemer en kencijfers is bekeken of sprake kan zijn van een toename van stikstofdepositie binnen Natura 2000-gebieden.

Planning
De totale bouwtijd van de aanlegfase betreft 2 jaar en 9 maanden. De bouwtijd is als volgt verdeeld:
● geheel 2024 (hotel en garage);
● geheel 2025 (hotel);
● ¾ van 2026 (hotel).

Materieel
Op basis van informatie van de opdrachtgever is een inschatting gemaakt van het in te zetten materieel en de bijbehorende
draaiuren.

Het brandstofverbruik is gebaseerd op (l/uur) is gebaseerd op de Excel-tabel behorende bij het TNO-rapport ‘AUB (AdBlue
verbruik, Uren, en Brandstofverbruik): een robuuste schatting van NOx en NH3 uitstoot van mobiele werktuigen’, gepubli-
ceerd op 13 december 2021. Voor de makelaar stellage en de heistelling is uitgegaan van een gemiddelde motorbelasting
van 45,6%. Voor het overige materieel is uitgegaan van een gemiddelde motorbelasting van 35%.

Voor het AdBlue gebruik is uitgegaan van 0,06 liter AdBlue per liter diesel.

In de onderstaande tabellen staat per rekenjaar een overzicht van het dieselmaterieel weergegeven. Voor het overige mate-
rieel wordt gebruik gemaakt van elektrische machines (zoals een elektrische torenkraan, betonstort kubel, betonpomp e.d.)

Tabel 1 Materieel 2024
Type werktuig Stage

klasse
kW Totaal

draaiuren
Brandstofver-
bruik (l/uur)

Totaal ver-
bruik (l)

AdBlue
verbruik (l)

Hotel
Makelaar stellage V (2021) 300 64 35,37 2.264 136
Heistelling V (2021) 180 144 21,43 3.086 185
Graafmachine uitgraven bouwput V (2020) 82 96 7,79 748 45
Mobiele kraan V (2021) 149 12 14 168 10
Garage
Heistelling V (2021) 180 58 21,43 1.243 74
Mobiele kraan V (2021) 149 160 14 2.240 134
Hoogwerkers V (2021) 62 320 6,1 1.952 117
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Tabel 2 Materieel 2025
Type werktuig Stage

klasse
kW Totaal

draaiuren
Brandstofver-
bruik (l/uur)

Totaal ver-
bruik (l)

AdBlue
verbruik (l)

Graafmachine aanleg terrein IV (2018) 66 300 7 2.100 -
Trekker+bakwagen aanleg terrein IV (2014) 108 64 11 704 -
Mobiele kraan V (2021) 149 12 14 168 10

Tabel 3 Materieel 2026
Type werktuig Stage

klasse
kW Totaal

draaiuren
Brandstofver-
bruik (l/uur)

Totaal ver-
bruik (l)

AdBlue
verbruik (l)

Graafmachine aanleg terrein IV (2018) 66 300 7 2.100 -
Trekker+bakwagen aanleg terrein IV (2014) 108 64 11 704 -

Transportbewegingen
Voor het bouwverkeer wordt onderscheid gemaakt tussen de bouw van het hotel en van de garage. Voor de verkeersafwik-
keling worden de uitgangspunten van de gebruiksfase gehanteerd.

Hotel
Voor het vrachtverkeer van het hotel is gebruik gemaakt van de verkeersbewegingen tijdens de bouw van Van der Valk hotel
Schiedam, welke voor de BREEAM door de aannemer zijn geregistreerd. Deze zijn op basis van m2 BVO teruggerekend naar
hotel Oegstgeest. Het hotel in Schiedam is een hotel met hetzelfde concept en dezelfde bouwmethode. Dit hotel heeft een
BVO van 20.929 m2. Het hotel in Oegstgeest heeft een BVO van 16.802 m2. Het vrachtverkeer is worst-case als zwaar vracht-
verkeer ingevoerd. In werkelijkheid zal een deel middelzwaar vrachtverkeer zijn.

Tabel 4 Vrachtverkeer hotel
Jaar Vrachten Verkeersbewegingen

Hotel Schiedam
2019 668 1.336
2020 1.090 2.180
2021 340 680
Hotel Oegstgeest
2024 536 1.072
2025 875 1.750
2026 273 546

Voor het licht verkeer (bijv. transport personeel) is gebruik gemaakt van de onderstaande gegevens.

Tabel 5 Licht verkeer hotel
Jaar Bouwtijd in weken Auto’s per week Verkeersbewegingen

2024 34,5 40 2.760
2025 46 50 4.600
2026 34,5 100 6.900
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Garage
Onderstaand zijn de transportbewegingen ten behoeve van de bouw van de garage in beeld gebracht. Alle bewegingen vin-
den plaats in 2024.
● licht verkeer 780 verkeersbewegingen
● zwaar verkeer 152 verkeersbewegingen

Emissies stationair vrachtverkeer
Vrachtwagens die van en naar de bouwplaats rijden worden daar geladen en/of gelost. Gedurende het laden/lossen blijft de
motor regelmatig stationair draaien. BIJ12 heeft richtlijnen opgesteld met betrekking tot emissie voor stationair draaiende
wegvoertuigen (rekeninstructie stationair emissies wegverkeer en tabel 202201 Emissiefactoren voor de berekening statio-
naire emissie wegverkeer). Per vrachtwagen wordt uitgegaan van een laad/lostijd van 10 minuten. Dit is gebaseerd op erva-
ringscijfers van een eerdere vergelijkbare hotelontwikkeling. Deze laad/lostijd wordt als voorwaarde in de bouwplaats voor-
schriften opgenomen. In onderstaande tabel is het stationair vrachtverkeer omgerekend naar emissies. Deze emissies zijn
als puntbron bij de betreffende laad-/loslocatie in AERIUS gemodelleerd.

Tabel 6 Emissies stationair vrachtverkeer hotel
Emissie
stationair

Tijd statio-
nair

Emissie

2024
NOx 71,0118 gram/uur 89 uur 6,3437208 kg
NH3 0,9054 gram.uur 89 uur 0,0808824 kg
2025
NOx 62,9844 gram/uur 146 uur 9,185225 kg
NH3 0,9036 gram.uur 146 uur 0,131775 kg
2026
NOx 62,9844 gram/uur 46 uur 2,8657902 kg
NH3 0,9036 gram.uur 46 uur 0,0411138 kg

Tabel 7 Emissies stationair vrachtverkeer garage
Emissie
stationair

Tijd statio-
nair

Emissie

2024
NOx 71,0118 gram/uur 13 uur 0,9231534 kg
NH3 0,9054 gram.uur 13 uur 0,0117702 kg
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Figuur 3 Gemodelleerde bronnen aanlegfase 2024 (bron: AERIUS)

4. RESULTATEN EN CONCLUSIE

In de bijgevoegde bijlagen zijn de ligging van de bronnen en de resultaten weergegeven. Uit de berekeningen blijkt dat de
stikstofdepositie nergens hoger is dan afgerond 0,00 mol/ha/jaar en er derhalve geen relevant effect is. Negatieve effecten
in de vorm van vermesting en verzuring zijn derhalve niet aan de orde. Geconcludeerd kan worden dat er geen significante
(negatieve) gevolgen zijn voor de beschermde habitats in de Natura 2000-gebieden. Op basis van deze resultaten wordt
geconcludeerd dat het aspect stikstof nadere besluitvorming niet in de weg staat.
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Bijlage 1 Stikstofberekening gebruiksfase
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Bijlage 2 Stikstofberekening aanlegfase 2024

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



11/12

Bijlage 3 Stikstofberekening aanlegfase 2025

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



12/12

Bijlage 4 Stikstofberekening aanlegfase 2026
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Aanvraag Verklaring Van Geen Bedenkingen 

Van der Valk Hotel Oegstgeest 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Aanvraag Verklaring van bedenkingen realisatie Hotel- Restaurant – Congres aan de 
Oude Rhijnhofweg nr. 9 Oegstgeest 
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Rijnfront Inleiding 
 

Beoogd eigenaar van het perceel Oude Rhijnhofweg 9C t/m 9J, kadastraal bekend Gemeente 
Oegstgeest Sectie E nr. 2829 is voornemens een Hotel-Restaurant met congrescentrum en 
bijbehorende wellness en fitness mogelijkheden te realiseren. Hiervoor is een principeplan opgesteld 
dat in dit document wordt beschreven. 

 

Figuur 1. Locatie project 
 
 

In het vigerende bestemmingsplan Rijnfront hebben de gronden de bestemming 
Bedrijfsdoeleinden. Binnen deze bestemming is een maximale bouwhoogte toegestaan van 35 
meter. Het nieuwe plan is qua hoogte hier mee in strijd. 

 
Om de gewenste wijzigingen te realiseren is een aanpassing nodig van het ruimtelijke kader. 
In het principeplan wordt het project omschreven en verbeeld. 
De huidige ontsluitingswegen worden gehandhaafd en waar nodig, worden 
nieuwe in- en uitritten voorzien om de verkeerveiligheid te optimaliseren. De bestaande 
groenstructuur wordt versterkt door een groene inkleding van het perceel. 

 
De reden voor de aanvraag VVGB voor dit principeplan is dat de huidige bouwmogelijkheden niet 
volledig in lijn zijn met de wensen van de eigenaar. In het principeplan worden de 
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bouwmogelijkheden die er nu al zijn, anders vorm gegeven. 
Vanwege strijdigheid met het bestemmingsplan wordt deze aanvraag Verklaring van geen 
Bedenkingen (VVGB) aan de raad voorgelegd. Met behulp van de VVGB kan er worden ingestemd 
voor het verlenen van de omgevingsvergunning. 

 
Verklaring van geen Bedenkingen 
Er is dus een aanpassing nodig van het ruimtelijke kader voor de betreffende ontwikkeling. 
De gemeenteraad heeft instrumenten om voorafgaand aan een definitief besluit juridisch- 
planologische randvoorwaarden vast te stellen, waardoor medewerking aan ruimtelijke 
ontwikkelingen mogelijk is. Medewerking kan bestaan uit het vaststellen van een Nota van 
Uitgangspunten (NvU) , een bestemmingsplan of het verlenen van een Verklaring van geen 
Bedenkingen (VVGB) voor een omgevingsvergunning om af te wijken van het bestemmingsplan. 
In voorliggende ruimtelijke ontwikkeling is een omgevingsvergunning gewenst, zodoende ligt deze 
aanvraag VVGB aan u voor. Door deze aanvraag VVGB wordt de raad in een vroeg stadium betrokken 
bij de aanvraag en komt er duidelijkheid over de haalbaarheid en wenselijkheid van het plan. 

 
Doel van VVGB 

 
• De raad te informeren over de benodigde afwijkingen van het bestemmingsplan om 

het plan te kunnen realiseren, voordat de wettelijkeprocedure wordtingezet; 
• De raad de uitgangspunten voor het plan te laten vaststellen. 
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Locatie Oude Rhijnhofweg nr. 9 

De locatie is gelegen in aan de zuidwestelijke grens van Oegstgeest langs de Oude Rijn. Direct naast 
de locatie zijn een vestiging van Mc Donald’s, Airbus en Ecolab aanwezig. De locatie kenmerkt zich 
door de aanwezigheid van de Oude Rijn en daarmede liggend in het zogenaamde Rijnfront gebied 
van de gemeente Oegstgeest. De locatie is nu vanaf de Rijn goed zichtbaar maar vanaf de 
naastgelegen Rijksweg A-44 minder goed 

 

 

Figuur 2 Locatie gelegen aan de Rijn en nabij de A44 
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Vigerend bestemmingsplan 
Voor de planlocatie geldt het bestemmingsplan Rijnfront (vastgesteld 2003-06-19). 
De projectlocatie kent een uitwerkingsverplichting binnen de Bedrijfsdoeleinden bestemming 
(artikel 18 van bestemmingsregels) en een dubbelbestemming ten aanzien van waterkering. 

 
 

 
Figuur 3 Vigerend bestemmingsplan 
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Van toepassing zijnde artikel 

Artikel 18. Bedrijfsdoeleinden (B) 

Doeleinden 

1. De op de plankaart voor “bedrijfsdoeleinden (B)“ bestemde gronden zijn uitsluitend bestemd 
voor bedrijven die behoren tot categorie 1 tot en met 4 van de van deze voorschriften deel 
uitmakende staat van bedrijfsactiviteiten, zulks met uitsluiting van bedrijven als bedoeld in 
artikel 2.4 van het Inrichtingen en Vergunningenbesluit Wet milieubeheer voor bestaande 
woningen, voor verkeersdoeleinden en mede ten behoeve voor groenvoorzieningen, water en 
nutsvoorzieningen. 

 
Uitwerkingsregel 

 

2. Burgemeester en wethouders werken deze bestemming uit met inachtneming van de volgende 
regels: 
a. bij de uitwerking zal voorzien worden in een ontsluiting voor het autoverkeer vanaf de N206 
op het bestemmingsvlak “Hoogwaardige Bedrijfsdoeleinden” (HB); 
b. bij de uitwerking kan een transferium worden geprojecteerd, waarvan de bouwhoogte niet 
meer dan 12 m mag bedragen en de oppervlakte voor de bestemmingen “Hoogwaardige 
Bedrijfsdoeleinden” (HB) en “Bedrijfsdoeleinden” tezamen niet meer dan 1000 m² mag 
bedragen; 
c. de bouwhoogte van de bedrijfsgebouwen zal niet meer dan 35 meter mogen zijn en de 

goothoogte van woningen niet meer dan 6 meter. 
 
 

Staat van bedrijfsactiviteiten 
 

In de bij het bestemmingsplan Rijnfront gevoegde Staat van bedrijfsactiviteiten zijn volgens paragraaf 
55 Hotels en Restaurants toegestaan. Beide activiteiten vallen in de hinder categorie 2, met een 
grootste hinderafstand van 30 meter tot een woongebied. Dit zijn activiteiten, welke door hun aard 
slechts toelaatbaar zijn tussen of onmiddellijk naast woningen in een rustige woonwijk, indien 
geconcentreerd in een centrum; 

Planuitleg. 

Het plan omvat de realisatie van een 4/5 sterren Hotel-Restaurant met zaalaccommodatie en o.a. 
fietsverhuur, alsmede de daarbij behorende parkeermogelijkheden op eigen terrein. Een bij een 4/5 
sterren behorende wellness en fitness faciliteit maakt ook onderdeel uit van het plan. 

Het programma bestaat uit ca. 

- 200 hotelkamers 
- Restaurant begane grond en topverdieping 1400 m2 Gebruiksoppervlak 
- Vergader- en feestaccommodatie 1600 m2 Gebruiksoppervlak 
- Leisure functies zoals Wellness, Fitness en fietsverhuur 800 m2 Gebruiksoppervlak 

 
 

Aanvraag Verklaring van bedenkingen realisatie Hotel- Restaurant – Congres aan de 
Oude Rhijnhofweg nr. 9 Oegstgeest 

Behoort bij besluit van burgemeester en
wethouders van Oegstgeest 

Datum: 29-05-2024
Ons kenmerk: Z/23/170487



7  

- Skybar met viewpoint 150 m2 Gebruiksoppervlak 
- Parkeerplaatsen volgens parkeernorm gemeente Oegstgeest 
- Dienst en installatieruimten. 

 
 

Positionering plan in situatie. 
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Participatie 
Het perceel is een privaat terrein met een particuliere eigenaar. De initiatiefnemer zal gebruikers 
van de omliggende percelen, aan beide zijden van de Oude Rijn, informeren en horen. 

Toegelicht zal worden in welke mate de ontwikkeling invloed heeft op de omgeving in relatie tot wat 
er al mogelijk is. Bij de in te dienen stukken wordt een verantwoording gevoegd op welke wijze de 
participatie heeft plaatsgevonden, wat door de verschillende partijen is ingebracht en hoe met de 
inbreng is omgegaan. Tijdens de periode dat de omgevingsvergunning ter inzage ligt is het voor een 
ieder nog mogelijk om opmerkingen te geven betreffende het plan. 

 

Kostenverhaal 
Het afwijken van het vigerende bestemmingsplan brengt kosten metzich mee, het betreft een 
particulier plan. Gezien het feit dat het een particulier plan is, is er aanleiding om als gemeente een 
overeenkomst af te sluiten over de kosten van het plan. In de overeenkomst worden afspraken over 
het verhaal van kosten voor eventuele aanpassingen in de openbare ruimte en over planschade 
vastgelegd. Daarmee wordt o.a. gegarandeerd dat het planschaderisico bij de aanvrager(s) wordt 
neergelegd. 
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Principe verkeerssituatie 

Verkeer 
De bestaande ontsluiting structuur blijft bestaan. Er zijn thans een tweetal in-en uitritten aanwezig. 
Deze twee uitritten blijven bestaan maar krijgen een andere positie. Er zal een in- en uitrit komen 
voor gasten en een in- en uitrit voor vrachtverkeer t.b.v. leveranciers. 

De verkeersveiligheid op de toegangswegen zal hierdoor gewaarborgd blijven. 

Uit een door Verkeersadviesburo Goudappel Coffeng opgestelde verkennende rapportage , blijkt dat 
de bestaande wegen structuur toereikend genoeg is om het extra aantal vervoersbewegingen als 
gevolg van het principeplan te verwerken. 

Het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein wordt berekend aan de hand van het door de Gemeente 
Oegstgeest vastgestelde parkeerbeleid. 

Een groot aandeel van de parkeerplaatsen zal in een gebouwde omgeving gerealiseerd worden. Er zal 
zowel parkeervoorziening onder het gebouw gepositioneerd worden als een parkeerhuis van een 2- 
tal verdiepingen op de locatie. 

Deze geconcentreerde manier van parkeren maakt het mogelijk om de locatie te ‘vergroenen’. 
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Principe Vrijwaringszone Provinciale vaarwegen 

De naastgelegen Rijn is een provinciale vaarweg. Deze vaarweg kent een zogenaamde 
vrijwaringszone waarin het zicht op de vaarweg niet belemmerd mag worden. Deze zone zal in 
overleg met de provincie vastgesteld worden. In onderstaand figuur is het principe, welke met de 
provincie is voorbesproken ,van de vrijwaringszone weergegeven. 
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Duurzaamheid 
Het hotel -restaurant zal volgens de landelijke wetgeving gasloos worden gebouwd. 

Om duurzaam te bouwen wordt gebruikt gemaakt van o.a. 

 
- Hoge isolatie waarden bouwmaterialen 

- WKO (warmte koude opslag) 

- Warmteterugwinning uit ventilatielucht 

- Geluidwerend glas 

- Zonne-energie met behulp van PV panelen op aanwezige daken. Op het parkeerhuis 
kunnen zonnepanelen gerealiseerd worden. 

- Verkeersveiligheid langzaam en snelverkeer 

- Cradle to Cradle 

- Goede daglichtvoorzieningen 

- Groenvoorzieningen zowel op maaiveld als op daken van hotel als parkeerhuis 

 
Duurzaamheid staat hoog in het vaandel bij Van der Valk. De organisatie heeft de eerste positie in de 
categorie hotels in de Sustainable Brand Index 2020 gekregen en de laatst gerealiseerde hotels zijn 
in de Breeam-NL certificatie geclassificeerd als Outstanding. Breeam staat voor Building Research 
Establishment Environmental Assesment Method. De certificeringsmethode voor een duurzame 
gebouwde omgeving 
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Motivatie afwijkingen van vigerend bestemmingsplan 
De afwijkingen op het vigerend bestemmingsplan zijn: 

1 Bouwhoogte 
 

1 Bouwhoogte. 
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Stedenbouwkundige uitgangspunten. 
 

Deze bouwhoogte wordt mogelijk omdat het volume op ca. 50 meter van de oude Rijnoever wordt 
geplaatst op een naar de rivier aflopend lager volume waarin de restaurant functie wordt 
ondergebracht . Dit bouwvolume sluit goed aan op de gerealiseerde en nog te realiseren hoogtes 
van de bouwvolumes van Nieuw Rhijngeest, waar tot 45 meter hoog gebouwd mag worden. 

Daarnaast vormt het een stedenbouwkundigaccent waarmee de stedenbouwkundige grens van de 
gemeente Oegstgeest wordt versterkt. Het plan kan daarnaast een fraaie schakel vormen tussen de 
ontwikkelingen naar 70 tot 90 meter in de Westpoort aan de Leidse kant van de A44 en de 
herontwikkeling in het gebied De Woerd en de nieuwe woonwijk Valkenhorst aan de Katwijkse kant 
van de Oude Rijn. 

Hoger bouwen betekent in dit geval ook compacter bouwen. Dit betekent duurzamer grondgebruik. 
Er zal minder verhard oppervlak op het maaiveld benodigd zijn. Het perceel zal meer klimaatadaptief 
ingericht kunnen worden door onder andere meer groen en biodiversiteit verhogende toepassingen 
te gaan realiseren. Parkeervoorzieningen kunnen ondergebracht worden in een parkeerhuis 
waardoor de mogelijkheid ontstaat om minder verharding op het maaiveld toe te passen. 

De bouwvolumes op het perceel zullen in het ‘groen’ ingebed worden. Het groene karakter van de 
Oude Rhijnhofweg en het beeld vanaf de Oude Rijn zal sterk verbeterd zal worden. De oever van de 
Oude Rijn zal over de gehele lengte een groene zone krijgen. Hoogte beplanting en overige 
landschappelijke elementen dienen wel rekening te houden met de vrijwaringszone van de 
provinciale vaarweg. 

Het hoge bouwvolume waarin de kamers zijn gesitueerd heeft een bouwhoogte van 45 meter. 
Waarvan de bovenste bouwlaag terugliggend gebouwd kan worden t.o.v. de onderliggende 
verdiepingen. Hierdoor ontstaat een penthouseachtige opbouw van het bouwvolume. 

Een souterrain van het gebouw maakt parkeren onder het gebouw mogelijk. Door de begane grond 
ca. 2 meter te verhogen ten opzicht van het huidige maaiveld ontstaan dienstruimten en een 
parkeervoorziening welke natuurlijk te ventileren zijn en van daglicht kunnen worden voorzien. 
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Vergroening van de locatie 

Zichtbaarheid algemeen. 
 

De zichtbaarheid van het hotel zal versterkt worden. Met name vanaf de A-44 ,die voorzien is van 
diverse geluidschermen, zal een verhoging van de bouwhoogte de aanwezigheid van het hotel 
versterken. Een reclamevoorziening met vermelding Hotel Oegstgeest zal naast een goede 
verwijzing naar het Hotel-restaurant ook de aanwezige begrenzing van de Gemeente Oegstgeest 
benadrukken en versterken. 
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Met de gebruikmaking van de binnenplanse afwijkingsmogelijkheid uit het bestemmingsplan 
Rijnfront kan een bouwhoogte van 38,5 meter worden gerealiseerd. Dit is de toegelaten bouwhoogte 
van 35 meter plus een afwijkingsmogelijkheid van 10% van 3,5 meter. 

Voor de realisatie van het restaurant in de terugliggende topverdieping, met fraai zicht op de 
recreatieplas Valkenburgsemeer, de kuststrook en de Leidse binnenstad vragen wij graag uw mede 
werking. 

 
Sprong over de Rijn. 

 
Er hebben ambtelijke gesprekken plaatsgevonden over een eventuele extra langzaam 
verkeersroute over de oude Rijn. Eén van de opties die hieruit naar voren is gekomen is een 
oeververbinding die geheel of gedeeltelijk aanlandt  op de locatie Oude Rhijnhofweg 9, de 
planlocatie van Van der Valk.  
 
Van der Valk staat open voor een onderzoek waarin met alle relevante partijen onderzocht wordt 
of een oeververbinding ten behoeve van het versterken van de regionale langzaam verkeersroutes 
gerealiseerd kan worden. Wat zijn de kansen en wat zijn de bedenkingen.  
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