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2 Inleiding 

2.1 Aanleiding  

Initiatiefnemer is voornemens op de locatie aan de Rijnsburgerweg 49a, gelegen tussen 
Rijnsburgerweg 49 en 51, de daar vigerende agrarische bestemming gedeeltelijk om te zetten 
tot een woonbestemming ten gunste van een burgerwoning. 
Op de locatie staan op dit moment geen panden. 
De eigenaar wil op de locatie een privéwoning met garage oprichten. Het ontwerp is mede in 
overleg met de aangrenzende buren tot stand gekomen. 

2.2 Ligging van het projectgebied 

 
Ligging van het plangebied 

De projectlocatie ligt tussen de nummers 49 en 51 aan de Rijnsburgerweg in de gemeente 
Oegstgeest. De route Rijnsburgerweg – Rijnzichtweg – Geverstraat – Leidse Straatweg wordt 
gebruik voor regionaal verkeer. Dit is een belangrijke vervoersas voor Oegstgeest en verbindt 
Rijnsburg via Oegstgeest met Leiden. Vanwege de ligging aan de weliswaar drukke 
Rijnsburgerweg is de planlocatie zeer goed bereikbaar. De projectlocatie wordt begrensd door 
naastgelegen bedrijfswoningen met bedrijfsgebouwen en kassen voor agrarische doeleinden. De 
percelen ten behoeve van de agrarische bedrijfsvoering kenmerken zich als diepe en langgerekte 
gronden. De projectlocatie ligt in de lintbebouwing van de Rijnsburgerweg in een bestaand 
woongebied. De omliggende woningen zijn hoofdzakelijk grondgebonden eengezinswoningen van 
één of twee bouwlagen met een kap. Het betreft diverse woningtypen: vrijstaand, twee onder 
één kap en rijwoningen. 

  
 
Afbeelding 1: Planlocatie gelegen aan de Rijnsburgerweg, bron: Bing  

2.3 Geldende planologische regeling 

2.3.1 Bestemmingsplan 

Deze ontwikkeling wordt mogelijk gemaakt in het ontwerp bestemmingsplan  
”Kamphuizerpolder-Buitenlust”. 

2.3.2 Leeswijzer 

De beoogde ontwikkeling wordt in hoofdstuk 3 getoetst aan het vigerend rijks-, provinciaal 
en gemeentelijk beleid. In hoofdstuk 4 van deze ruimtelijke onderbouwing worden de huidige 
en de toekomstige situatie van het projectgebied beschreven. Daarbij wordt het project tevens 
getoetst aan het planologisch beleid. Hoofdstuk 5 gaat in op de toetsing van het project 
aan de relevante milieuaspecten. In hoofdstuk 6 wordt ten slotte de economische en 
maatschappelijke uitvoerbaarheid van het project behandeld. 
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3 Beleidskader 

3.1 Nationaal beleid 

3.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) en Besluit algemene regels 

ruimtelijke ordening (Barro) 

Voor wat betreft de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) en Besluit algemene regels 
ruimtelijke ordening (Barro) wordt er verwezen naar de toelichting in het ontwerp 
bestemmingsplan “Kamphuizerpolder-Buitenlust”. 
 
Conclusie: 

De beoogde ontwikkeling heeft verder geen raakvlakken met de SVIR en het Barro.  

3.2 Provinciaal beleid 

3.2.1 Visie Ruimte en Mobiliteit  

Visie Ruimte en Mobiliteit (9 juli 2014) 

De structuurvisie 'Visie Ruimte en Mobiliteit' (hierna 'de Visie') speelt meer in op de structurele 
veranderingen in de samenleving, de economie en het milieu, waarvan de uitkomsten nog 
onzeker zijn. Daarom is er sprake van een combinatie van zowel flexibiliteit als duidelijkheid in 
de vorm van randvoorwaarden en kaders. De Visie is opgesteld vanuit de gedachte dat regels en 
kaders van de overheid nodig blijven, maar niet nodeloos mogen knellen. Het beleid voor ruimte 
en mobiliteit bevat daarom geen eindbeeld, maar wel ambities. Deze zijn verwoord in vier rode 
draden door het beleid voor ruimte en mobiliteit heen en strategische doelstellingen voor 
onderdelen. 
 
Voor wat betreft de Visie Ruimte en Mobiliteit wordt er verwezen naar de toelichting in het 
ontwerp bestemmingsplan “Kamphuizerpolder-Buitenlust”. 

3.2.2 Verordening Ruimte 2014 

Verordening Ruimte (9 juli 2014) 

De Verordening ruimte Zuid-Holland is vastgesteld in samenhang met de Visie ruimte en 
mobiliteit en het Programma ruimte. De visie bevat de hoofdzaken van het ruimtelijk beleid en 
het mobiliteitsbeleid van de provincie Zuid-Holland. Het ruimtelijk beleid is uitgewerkt in het 
Programma Ruimte. De verordening is vastgesteld met het oogmerk van doorwerking van een 
deel van het ruimtelijk beleid en bevat daarom regels voor bestemmingsplannen en daarmee 
gelijkgestelde ruimtelijke plannen. 
 
De verordening bevat regels ten aanzien van een aantal belangrijke ruimtelijke onderwerpen, 
zoals kantoren, bedrijventerreinen, glastuinbouw- en bollenteeltgebied, archeologie en 
provinciale vaarwegen. Een aantal van deze onderwerpen is hier onder uitgelicht. 
 
Ladder duurzame verstedelijking  

De verordening schrijft voor dat stedelijke ontwikkelingen primair plaatsvinden binnen het 
bestaand stads- en dorpsgebied. Alleen als binnen bestaand stads- en dorpsgebied geen ruimte 
is voor een specifieke stedelijke ontwikkeling, dan kan een nieuw uitleglocatie buiten bestaand 
stads- en dorpsgebied in gebruik worden genomen. De ladder voor duurzame verstedelijking, 
zoals opgenomen in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is hierbij van toepassing. De provincie 
heeft de ladder voor duurzame verstedelijking ook opgenomen in de verordening, om het 
provinciaal belang bij toepassing van deze ladder te benadrukken. Dit biedt de provincie de 
mogelijkheid om enkele begrippen die voor meerdere uitleg vatbaar zijn, te verduidelijken voor 
de specifieke Zuid-Hollandse situatie. 
 

� Stap 1 houdt in dat aangetoond wordt dat de stedelijke ontwikkeling voorziet in een 
behoefte, die regionaal is afgestemd. Toepassing van de ladder is zowel aan de orde bij 
een stedelijke ontwikkeling die voorziet in een lokale behoefte, als bij een stedelijke 
ontwikkeling die voorziet in een (boven)regionale behoefte. In het Programma ruimte is 
aangegeven welke voorwaarden de provincie stelt aan regionale afstemming. Het gaat 
daarbij bijvoorbeeld om de beschikbaarheid van een actuele regionale woonvisie. Ook is 
in het Programma ruimte aangegeven wat kan worden verstaan onder het begrip ‘regio’; 
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� Stap 2 houdt in dat wordt onderzocht in hoeverre in die behoefte kan worden voorzien 
binnen bestaand stads- en dorpsgebied, door benutting van beschikbare gronden door 
herstructurering, transformering of anderszins. Het verdient aanbeveling dit niet per plan 
te onderzoeken maar vooraf een overzicht te maken met de beschikbare ruimte binnen 
bestaand stads- en dorpsgebied , bijvoorbeeld in een gemeentelijke of regionale 
structuurvisie. Voor sommige stedelijke ontwikkelingen hanteert de provincie 
aanvullende regels, zoals voor kantoren, bedrijven en detailhandel; 

 
� Stap 3 houdt in dat indien is gebleken dat de ontwikkeling niet binnen bestaand stads- 

en dorpsgebied kan plaatsvinden, in die behoefte kan worden voorzien op locaties, die 
gebruikmakend van verschillende middelen van vervoer, passend ontsloten zijn of als 
zodanig worden ontwikkeld. Aan deze stap is in de verordening een extra voorwaarde 
toegevoegd. De ontwikkeling van de betreffende locaties moet ook passen in de 
doelstellingen en richtpunten van de kwaliteitskaart van de Visie ruimte en mobiliteit. 
Een uitwerking hiervan is opgenomen in het Programma ruimte. Als het gaat om de 
ontwikkeling van een locatie met een omvang van meer dan 3 ha moet deze locatie ook 
zijn opgenomen in het Programma ruimte. 

 
Conclusie: 

Voor wat betreft de Ladder duurzame verstedelijking wordt er verwezen naar de toelichting in 
het ontwerp bestemmingsplan “Kamphuizerpolder-Buitenlust”. 
 
De beoogde ontwikkeling is niet in strijd met het Provinciale Verordening en past binnen de 
regionale afspraken die zullen worden vastgelegd in een regionale woonvisie, en passen daarmee 
binnen het Programma Ruimte dat mede als toetsingskader dient voor de verordening. 

3.2.3 Strategisch Masterplan Knoop Leiden West 

In 2005 hebben de gemeenten Leiden, Oegstgeest, Katwijk en Teylingen, de Universiteit van 
Leiden en de provincie Zuid-Holland gezamenlijk een ruimtelijke visie vastgesteld op het 
knooppunt van de A44 en de N206. In het Strategisch Masterplan (SMP) zijn afspraken gemaakt 
over de inrichting en de uitvoering van het gebied. Dit vormt de basis voor belangrijke 
ontwikkelingen in het gebied. Voor dit plangebied geldt dat het landgoed en het aansluitende 
agrarische gebied in de Kamphuizerpolder wordt aangeduid als parkzone, waarbinnen de 
ontwikkeling van groenvoorzieningen in relatie tot stedelijke ontwikkelingen prioriteit heeft 

3.3 Regionaal beleid 

3.3.1 Holland Rijnland 

Holland Rijnland is een samenwerkingsverband van vijftien gemeenten: Alphen aan den Rijn, 
Hillegom, Kaag en Braassem, Katwijk, Leiden, Leiderdorp, Lisse, Nieuwkoop, Noordwijk, 
Noordwijkerhout, Oegstgeest, Rijnwoude, Teylingen, Voorschoten en Zoeterwoude. Het gebied 
ligt midden in de Randstad en telt ruim vijfhonderdduizend inwoners. Aan de noordzijde ligt de 
stedelijke Amsterdamse regio, de Haagse en Rotterdamse regio’s grenzen aan het zuiden van de 
streek. De deelnemende gemeenten werken samen aan ontwikkelingen op het gebied van 
wonen, werken, natuur en landschap, verkeer en vervoer, samenleving en welzijn. Een goede 
balans tussen gebiedsontwikkeling en behoud van het oorspronkelijke karakter van de regio zijn 
daarbij het streven. 

3.3.2 Regionale Structuurvisie 2020 

Regionale Structuurvisie Holland Rijnland 2020 (2009, partiële herziening 2012)  

Op 24 juni 2009 is de Regionale Structuurvisie Holland Rijnland vastgesteld door het Algemeen 
Bestuur van Holland Rijnland. Deze bestaat uit 15 gemeenten in de regio waaronder de 
gemeente Oegstgeest. 
Met de Regionale Structuurvisie kiezen de Holland Rijnland-gemeenten koers voor de ruimtelijke 
inrichting van de gelijknamige regio. In de visie zijn een aantal keuzes gemaakt die de 
samenhang tussen de grote deelgebieden van de regio verbeteren: de Bollenstreek, de kustzone, 
het stedelijk gebied en Veenweide en Plassen. Een van de kernbeslissingen is de concentratie 
van stedelijke ontwikkelingen. Het beoogde stedelijke gebied is gelegen binnen het stedelijk 
woongebied van Oegstgeest. De transformatie van het bestaande gebied past binnen de 
Regionale Structuurvisie. 



[ 

 

3.4 Gemeentelijk beleid 

Structuurvisie Oegstgeest 2005-2020 

De gemeente heeft in haar structuurvisie van 2005 het ruimtelijk beleid tot 2020 beschreven. Uit 
de structuurvisie blijkt dat het plangebied onderdeel uitmaakt van het gebied ‘Tuinwijk’. De 
structuren die voor dit gebied gelden zijn ‘Wonen’ en ‘Tuinwijk - Buitenlust’. Dit levert voor het 
plangebied de volgende ontwikkelingen en uitgangspunten op: 
 

Tuinwijk - Buitenlust Uitgangspunten 
Groen en water Geen ontwikkelingen   
Verkeer en parkeren Zoeken naar meer parkeergelegenheid, zeker in geval van herstructurering 
Wonen Herstructurering is optie: laagbouw, grondgebonden 
Werken Geen ontwikkelingen 
Voorzieningen Toekomstige voorzieningen op Rijnfront bereikbaar voor Buitenlust 

Tabel 2 

 
In de visie komt het beleid ten aanzien van 'Wonen aan een groen lint' aan bod. Het beleid is om 
groene linten die in de huidige situatie zijn versnipperd op langere te verbinden en te versterken.  
Voor de Rijnsburgerweg geldt dat verdichting mogelijk is. In de visie valt dit lint onder de 
historische gemengde linten waar in of bij de woonbebouwing gewerkt, hetgeen op een aantal 
locaties een verrassend dynamisch beeld tot gevolg heeft. 
In de stedenbouwkundige uitwerking voor de Tuin van Oegstgeest wordt hieraan invulling 
gegeven, door middel van verdichting langs de Rijnsburgerweg te zoeken.  
 
Conclusie: 

De beoogde ontwikkeling ligt in lijn met het gemeentelijk beleid. 
Er kan geconcludeerd worden dat de beoogde ontwikkeling niet in strijd is met de Structuurvisie 
Oegstgeest 2005-2020.  
 
Welstandsnota 

Met de herziening van 2015 wil de gemeente het welstandsbeleid actualiseren naar aanleiding 
van nieuwe ontwikkelingen, veranderingen in wetgeving en ervaringen met het welstandsbeleid. 
In 2004 is een eerste nota opgesteld, waarin op basis van de samenhang in gebieden en 
objecten beoordelingscriteria zijn geformuleerd. In 2009 is deze nota herzien en is de regeling 
vereenvoudigd, zodat het welstandsbeleid toegankelijker en inzichtelijker is. Met de herziening 
van 2015 is onder meer de nadere invulling van Oegstgeest aan de Rijn opgenomen in de nota 
en zijn ten opzichte van de versie in 2009 de mogelijkheden in het vergunningvrij bouwen 
verruimd, deze wijziging in de wetgeving is ook meegenomen in de nieuwe welstandsnota. 
Welstandstoezicht heeft allereerst ten doel te voorkomen, dat bouwwerken de openbare ruimte 
ontsieren. Het welstandsbeleid van de gemeente is echter opgesteld vanuit de overtuiging, dat 
het belang van een goede leefomgeving eveneens een rol speelt. Bij iedere aanvraag voor een 
omgevingsvergunning wordt bekeken of de plannen voldoen aan redelijke eisen van welstand, 
wat inhoudt dat de plaatsing en het uiterlijk van het beoogde bouwwerk wordt beoordeeld. 
 
Doel van de welstandstoets is het behartigen van het publieke belang door de lokale overheid, 
waarbij de individuele vrijheid van de burger of ondernemer wordt afgewogen tegen de 
aantrekkelijkheid van de leefomgeving als algemene waarde. Het beleid is opgesteld vanuit de 
gedachte, dat welstand een bijdrage levert aan de totstandkoming en het beheer van een 
aantrekkelijke bebouwde omgeving. Het welstandsbeleid geeft de gemeente de mogelijkheid om 
cultuurhistorische, stedenbouwkundige en architectonische waarden te benoemen en een rol te 
geven bij de ontwikkeling en beoordeling van bouwplannen. Met de gebiedsgerichte benadering 
wil de gemeente in principe de waardevolle eigenschappen van de kernen behouden.  

4 Projectbeschrijving 

4.1 Huidige situatie 

De projectlocatie ligt tussen de nummers 49 en 51 aan de Rijnsburgerweg in de gemeente 
Oegstgeest. De route Rijnsburgerweg – Rijnzichtweg – Geverstraat – Leidse Straatweg wordt 
gebruikt voor regionaal verkeer. Dit is een belangrijke vervoersas voor Oegstgeest en verbindt 
Rijnsburg via Oegstgeest met Leiden. Vanwege de ligging aan de weliswaar drukke 
Rijnsburgerweg is de planlocatie zeer goed bereikbaar. De projectlocatie wordt begrensd door 
naastgelegen bedrijfswoningen met bedrijfsgebouwen en kassen voor agrarische doeleinden. De 
percelen ten behoeve van de agrarische bedrijfsvoering kenmerken zich als diepe en langgerekte 
gronden. De projectlocatie ligt in de lintbebouwing van de Rijnsburgerweg in een bestaand 
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woongebied. De omliggende woningen zijn hoofdzakelijk grondgebonden eengezinswoningen van 
één of twee bouwlagen met een kap. Het betreft diverse woningtypen: vrijstaand, twee onder 
één kap en rijwoningen.  

 
Afbeelding 3: Luchtfoto. bron: Bingmaps. 

4.2 Toekomstige situatie  

De woning word op een traditionele manier gebouwd en heeft een woning met garage 
oppervlakte van 215 m2. De inhoud van de woning is circa 1000 m3. 
De voorgestelde bebouwing voorziet in 2 bouwlagen, waarvan de tweede onder een kap. 
De begane grond zal ingedeeld worden met een woonkamer, keuken, slaapkamer, badkamer en 
bijkeuken. 
De eerste  verdieping wordt voorzien van slaapkamers, een badkamer en een technische ruimte. 
De verdieping is bereikbaar via een trappenhuis met vide. 
De gevels van de woning worden uitgevoerd in een metselsteen. De hellende daken worden 
gedekt met een keramische dakpan. In de hellende daken komen sparingen in de vorm van 
dakkapellen. 
In de staande gevelopeningen worden hardhouten kozijnen, ramen en deuren toegepast, in een 
lichte kleur.  
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Afbeelding 4: gevels, plattegronden en situatie.  

5 Onderzoeken 

Onderstaand komen de volgende aspecten aan de orde: verkeer en parkeren, 
wegverkeerslawaai, luchtkwaliteit, bedrijven en milieuhinder, externe veiligheid, bodemkwaliteit, 
ecologie en archeologie. 
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5.1 Verkeer en parkeren 

5.1.1 Verkeer 

In het kader van een ruimtelijke onderbouwing moet inzichtelijke worden gemaakt of de 
voorgenomen ontwikkeling negatieve effecten heeft op de bestaande verkeersafwikkeling in de 
omgeving van het plangebied. De beoogde nieuwbouw zal het aantal verkeersbewegingen op de 
planlocatie nauwelijks doen toenemen in vergelijking met de bestaande situatie.  
De toename van de intensiteit op de wegen kan zonder problemen binnen de huidige capaciteit 
worden verwerkt. 
 
Ontsluiting gemotoriseerd verkeer 

Het plangebied wordt ontsloten door de Rijnzichtweg en Rijnsburgerweg, belangrijke 
gebiedsontsluitinsgwegen. Deze weg sluit aan op de A44 richting Amsterdam/Den Haag en geeft 
verbinding in de richtingen Rijnsburg en Oegstgeest. In het gebied zijn nog een aantal 
aanpassingen in de verkeersstructuur voorzien. Zo wordt het kruispunt bij Buitenlust 
(Rijnzichtweg/Rijnsburgerweg) nog geoptimaliseerd en wordt er in het noorden van het 
plangebied een nieuwe ontsluitingsweg gerealiseerd ten behoeve van de ontwikkeling van 
Frederiksoord.  
 
Ontsluiting langzaam verkeer 

Het fietsverkeer wordt (met uitzondering van de A44) op dezelfde weg afgewikkeld als het 
gemotoriseerd verkeer. De weg is ingericht conform Duurzaam Veilig. Zo wordt het verkeer op 
de gebiedsontsluitingswegen gescheiden afgewikkeld en op de erftoegangswegen gemengd. 
Deze routes zijn voornamelijk gericht op recreatief verkeer. In de nabijheid van het plangebied is 
langs de Oude Rijn een lange afstandsfietsroute gelegen. De Valkenburgerweg zal daarnaast 
onderdeel worden van de regionale fietsverbinding tussen Leiden en Katwijk 
 
Ontsluiting per openbaar vervoer 

Binnen en in de nabijheid van het plangebied halteren busdiensten in de richtingen van 
Noordwijk, Leiden en Katwijk en de overige delen van Oegstgeest. De buslijnen zorgen zo voor 
een goede verbinding met de kernen in de regio 

5.1.2 Parkeren 

Het parkeren ten behoeve van de nieuw te bouwen woning zal plaatsvinden op eigen terrein. 
Volgens het CROW (ASVV2011) is te rekenen met kencijfers per woningtype en 
omgevingscategorie. Uitgaande van de typering ‘niet-stedelijk’ en ligging in ‘rest van de 
bebouwde kom’. 
 

Parkeren  
Type Rest bebouwde kom/niet stedelijk aantal totaal 

Koop, vrijstaand 2,3 parkeerplaats per woning 1 2,3 
    
     
 Totaal  2,3 

Tabel 5 
 

Conclusie 

Het parkeren bij de beoogde planontwikkeling zal geheel geschieden op eigen terrein. 
Bezoekers kunnen parkeren op eigen terrein, indien niet dit niet mogelijk is, zijn er ter plaatsen 
van de ontwikkeling, voldoende parkeerplaatsen voorhanden in de parkeerstrook langs de 
Rijnsburgerweg. 

5.2 Geluid 

5.2.1 Toetsingskader  

Verkeer en industrie zijn geluidsbronnen met ruimtelijke relevantie. De Wet geluidhinder stelt 
kaders voor deze bronnen en normen voor de geluidsbelasting op de gevels van geluidsgevoelige 
objecten. Omdat de wet het bevoegd gezag toestaat om ontheffing van de 
voorkeursgrenswaarde te verlenen is lokaal geluidbeleid opgesteld.  
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5.2.2 Beleid en normstelling 

Wet geluidhinder 

Langs alle wegen - met uitzondering van 30 km/h-wegen en woonerven- bevinden zich op grond 
van de Wet geluidhinder (Wgh) geluidszones waarbinnen de geluidhinder vanwege de weg 
getoetst moet worden. De breedte van de geluidszone is afhankelijk van het aantal rijstroken en 
van binnen- of buitenstedelijke ligging. 
De geluidhinder wordt berekend aan de hand van de Europese dosismaat Lden (L day-evening-
night). Deze dosismaat wordt weergegeven in dB. Deze waarde vertegenwoordigt het 
gemiddelde geluidsniveau over een etmaal. 
 

Nieuwe situaties 

Voor de geluidsbelasting aan de buitengevels van woningen en andere geluidsgevoelige 
bestemmingen binnen de wettelijke geluidszone van een weg geldt een voorkeursgrenswaarde 
van 48 dB. In bepaalde gevallen is vaststelling van een hogere waarde mogelijk. Deze hogere 
grenswaarde mag de maximaal toelaatbare hogere waarde niet te boven gaan. De maximale 
ontheffingswaarde in onderhavig situatie bedraagt 63 dB (binnenstedelijk gelegen woning). 
De geluidswaarde binnen de geluidsgevoelige bestemming (binnenwaarde) dient in alle gevallen 
te voldoen aan de in het Bouwbesluit neergelegde norm. Dergelijk onderzoek vindt echter pas 
plaats in het kader de Omgevingsvergunning. 
 
Aftrek ex artikel 110g Wgh 

Krachtens artikel 110g van de Wet geluidhinder mag het berekende geluidsniveau van het 
wegverkeer worden gecorrigeerd in verband met de verwachting dat motorvoertuigen in de 
toekomst stiller zullen worden. Van de aftrek conform artikel 3.4 uit het Reken- en 
Meetvoorschrift 2012 is gebruik gemaakt. 
 
Ontheffingsbeleid Omgevingsdienst West-Holland 

De richtlijnen voor het vaststellen van hogere waarden Wet geluidhinder van de 
Omgevingsdienst West-Holland is vastgesteld op 4 maart 2013 door het Algemeen Bestuur van 
de Omgevingsdienst West-Holland. Dit beleid kent de volgende voorwaarden en criteria voor het 
vaststellen van een hogere waarden. 
 
Algemene criteria: 

� Een hogere waarde kan slechts worden vastgesteld als maatregelen om de 
geluidsbelasting te reduceren tot de voorkeursgrenswaarde onvoldoende doeltreffend 
zijn of als er ernstige bezwaren zijn op het gebied van stedenbouwkundige, 
verkeerskundige, landschappelijke of financiële aard; 

� Een hogere waarde kan alleen worden toegestaan als de gecumuleerde geluidsbelasting 
niet leidt tot een onaanvaardbare geluidsbelasting. 

 
Eveneens zijn specifieke criteria en voorwaarden voor wegverkeerslawaai beschreven. Bij een 
hogere geluidsbelasting dan 53 dB dient ten aanzien van tenminste één andere gevel de 
geluidsbelasting ten hoogste 48 dB te bedragen (geluidluwe gevel). Daarnaast mag de hogere 
waarde niet hoger zijn dan 58 dB. 
 
Onderzoek 

Rekenmethodiek en invoergegevens 
Akoestisch onderzoek is uitgevoerd volgens Standaard Rekenmethode I (SRM I) conform het 
Reken- en Meetvoorschrift Geluidhinder 2012. 
Voor verdere informatie kan worden verwezen naar hoofdstuk 7, bijlage 1 Akoestisch onderzoek. 
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Afbeelding 6 Geluidscontouren 

 

5.3 Akoestisch onderzoek Rijnsburgerweg 49a te Oegstgeest 

5.3.1 Inleiding 

In het kader van de vergunning voor een twee onder een kapwoning op hetzelfde perceel is er 
op 30 april 2015 een hogere waardenbesluit genomen. 
Gezien het feit dat het plan gewijzigd is, wordt er op basis van het nieuwe ontwerp een nieuw 
hogere waardenbesluit genomen. 
In aanvulling op de rapportage ‘Oegstgeest, Kamphuizerpolder, akoestisch onderzoek, opgesteld 
door Rho adviseurs voor leefruimte is door de Omgevingsdienst West-Holland een akoestisch 
onderzoek vanwege het wegverkeerslawaai uitgevoerd voor de realisatie van de vrijstaande 
woning Rijnsburgerweg 49a.  
 
De woning Rijnsburgerweg 49a ligt binnen de geluidzone van de Rijnsburgerweg en de rijksweg 
A44. Uit het akoestisch onderzoek ten behoeve van het hogere waarde besluit voor de 2-onder-
1-kapwoningen volgt dat de geluidbelasting ten gevolge van de rijksweg A44 lager is dan 48 dB. 
De geprojecteerd woning ligt op grotere afstand van de rijksweg dan de eerder geprojecteerde 
2-onder-1-kapwoningen, waardoor geconstateerd kan worden dat voor de nieuw geprojecteerde 
woning deze conclusie nog van toepassing is.  
In dit onderzoek is de geluidbelasting op de nieuw geprojecteerde woning ten gevolge van het 
wegverkeer op de Rijnsburgerweg onderzocht. 

  
Afbeelding 7 Geluidscontouren 

g p j g g



[ 

 

5.3.2 Resultaten 

Uit de resultaten volgt dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB vanwege de Rijnsburgerweg met 
10 dB wordt overschreden. De maximale geluidbelasting bedraagt 58 dB. Deze geluidbelasting is 
lager dan de eerder verleende hogere waarde van 63 dB. Dit komt doordat de nieuwe 
geprojecteerde woning op grotere afstand van de weg is gesitueerd.   

5.3.3 Hogere waarden 

 In dit akoestisch onderzoek is op basis van de meest recente tekeningen de geluidbelasting 
berekend. Uit de resultaten blijkt dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB voor 
wegverkeerslawaai wordt overschreden door het verkeer op de Rijnsburgerweg tot een 
geluidbelasting van maximaal 58 dB.  De eerder verleende hogere waarde was 63 dB ten 
gevolge van de Rijnsburgerweg. 
Door een nieuw besluit te nemen, wordt de hogere waarde met 5 dB verlaagd. In verband met 
het vaststellen van een hogere waarde die lager is dan de reeds verleende hogere waarde is er 
nadere motivatie voor het hogere waarde besluit opgesteld. 

5.3.4 Conclusie  

De geluidbelasting op de nieuw geprojecteerde woning Rijnsburgerweg 49a is ten gevolge van de 
Rijnsburgerweg maximaal 58 dB. De geluidbelasting is daarmee lager dan de reeds verleende 
hogere waarde voor de 2-onder-1-kapwoningen op de locatie. Op verzoek van de gemeente 
Oegstgeest wordt de hogere waarde opnieuw vastgesteld voor 58 dB. (zie bijlage 1,  
Omgevingsdienst West-Holland, Akoestisch onderzoek Rijnsburgerweg 49a,  
Datum: 01-11-2016, Kenmerk:2016116151) 
 

Conclusie: 

Ten gevolge van het verkeer op de Rijnsburgerweg is bepaald waar de 48, 53, 58 en 63 dB-
contouren liggen. Wanneer het bestemmingsplan definitief is, zal bij de indiening van de 
omgevingsvergunning een berekening gemaakt worden op de gevel van de woning om de exacte 
geluidsbelasting te bepalen waaruit blijkt welke bouwkundige aanpassingen er vereist zijn. 

5.3.5 Vliegveld Schiphol 

Beleid en normstelling 

Het Luchthavenindelingbesluit Schiphol (LIB) is een besluit op basis van de Luchtvaartwet. Het 
LIB regelt welk gebied bestemd is voor gebruik als luchthaven en voor welk gebied daaromheen 
beperkingen gelden ten behoeve van de veiligheid en geluidsbelasting. Het LIB geeft regels voor 
gebruik en bestemming van de grond in deze gebieden. Op basis van het LIB kan de 
rijksoverheid beperkingen opleggen aan bouwinitiatieven in zones rondom de luchthaven 
Schiphol. Primaire doelen zijn: 

� Voorkomen dat het gebruik van de grond en de bebouwing op en rond Schiphol een 
gevaar zou kunnen vormen voor de veiligheid van het luchtverkeer 

� Beperken van het aantal nieuwe en bestaande door vliegtuig geluid gehinderde bewoners 
en gebruikers. 

De minister van Infrastructuur en Milieu kan een verklaring van geen bezwaar geven, zodat 
nieuwe bebouwing of functiewijziging toch mogelijk is. 
 
Conclusie: 

Het plangebied is niet gelegen binnen de contouren uit het LIB voor Beperking bebouwing en 
Beperking aantrekken vogels. Dit aspect vormt hierdoor geen belemmering voor de vaststelling 
van het plan. 

5.4 Luchtkwaliteit 

5.4.1 Toetsingskader  

Beleid en normstelling 

In het kader van een goede ruimtelijke ordening wordt uit het oogpunt van de bescherming van 
de gezondheid van de mens rekening gehouden met de luchtkwaliteit. 
Het toetsingskader voor luchtkwaliteit wordt gevormd door hoofdstuk 5, titel 5.2 van de Wet 
milieubeheer (ook wel Wet luchtkwaliteit genoemd, Wlk). Dit onderdeel van de Wet milieubeheer 
(Wm) bevat grenswaarden voor zwaveldioxide, stikstofdioxide en stikstofoxiden, fijn stof, lood, 
koolmonoxide en benzeen. Hierbij zijn in de ruimtelijke ordeningspraktijk langs wegen vooral de 
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grenswaarden voor stikstofdioxide (jaargemiddelde) en fijn stof (jaar- en daggemiddelde) van 
belang. De grenswaarden van de laatstgenoemde stoffen zijn in de volgende tabel weergegeven 
 

stof toetsing van grenswaarde 
stikstofdioxide (NO2) Jaargemiddelde concentratie 40 μg / m³ 

 Uurgemiddelde concentratie Max. 18 keer p.j. meer dan 200 μg/m³  
fijn stof (PM10) Jaargemiddelde concentratie 40 μg / m³ 

24-uurgemiddelde concentratie max. 35 keer per jaar meer dan 50 μg / m³ 
fijn stof (PM2,5) Jaargemiddelde concentratie 25 μg / m³ 

 
Afbeelding   Grenswaarden maatgevende stoffen Wlk 
 

Voor wat betreft de algemene beleidsaspecten van het hoofdstuk Luchtkwaliteit  wordt verwezen 
naar de toelichting in het ontwerp bestemmingsplan “Kamphuizerpolder-Buitenlust”. 
 
Onderzoek 

In het kader van een goede ruimtelijke ordening is een indicatie van de luchtkwaliteit ter plaatse 
van het plangebied gegeven. Dit is gedaan aan de hand van de monitoringstool (http://www.nsl-
monitoring.nl/viewer/) die bij het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit hoort. 
Hieruit blijkt dat in 2015 de jaargemiddelde concentraties stikstofdioxide en fijn stof direct langs 
de N449 ter hoogte van het plangebied ruimschoots onder de grenswaarden uit de wetgeving 
liggen. De concentraties luchtverontreinigende stoffen bedragen 27,3 μg/m³ voor NO2, 22,4 
μg/m³ voor PM10 en 14,1 μg/m³ voor PM2,5. Het aantal overschrijdingsdagen van de 24-uur 
gemiddelde concentratie PM10 bedraagt 12 dagen. Omdat direct langs deze weg aan de 
grenswaarden wordt voldaan, zal dit ter plaatse van het gehele plangebied het geval zijn. 
Concentraties luchtverontreinigende stoffen nemen immers af naarmate een locatie verder van 
de weg ligt. In onderstaande figuur zijn de rekenpunten voor het plangebied weergegeven. 
 

 
Afbeelding 9: uitsnede Lucht kwaliteitskaart Bron: Provincie Zuid-Holland 
 

Conclusie: 

Er wordt geconcludeerd dat het aspect luchtkwaliteit de vaststelling van het plan niet in de weg 
staat. Uit het oogpunt van luchtkwaliteit is sprake van een aanvaardbaar woon- en leefmilieu ter 
plaatse. 
  

5.5 Bedrijven en milieuzonering 

Het aspect bedrijven en milieuzonering gaat in op de invloed die bedrijven kunnen hebben op 
ruimtelijke ontwikkelingen. Deze invloed is afhankelijk van de afstand tussen een gevoelige 
bestemming en de bedrijvigheid. Milieugevoelige bestemmingen zijn gebouwen en terreinen die 
naar hun aard bestemd zijn voor het verblijf van personen gedurende de dag of nacht of een 
gedeelte daarvan. 
Bij een ruimtelijke ontwikkeling kan sprake zijn van reeds aanwezige bedrijvigheid en van 
nieuwe bedrijvigheid. Milieuzonering zorgt ervoor dat nieuwe bedrijven een juiste plek in de 
nabijheid van een gevoelige bestemming krijgen en dat nieuwe gevoelige bestemmingen op een 
verantwoorde afstand van bedrijven komen te staan. Het doel hiervan is het waarborgen van de 
veiligheid en het garanderen van de continuïteit van de bedrijven. 
Milieuzonering is niet bedoeld voor het beoordelen van bestaande situaties, waarbij gevestigde 
milieubelastende activiteiten en milieugevoelige functies op minder dan de richtafstand van 
elkaar staan, maar wordt alleen toegepast bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen. 
Milieuzonering beperkt zich tot milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie, te weten: geluid, 
geur, gevaar en stof. De mate waarin de milieuaspecten gelden en waaraan de milieucontour 
wordt vastgesteld, is voor elk type bedrijvigheid verschillend. De 'Vereniging van Nederlandse 
Gemeenten' (VNG) geeft sinds 1986 de publicatie 'Bedrijven en Milieuzonering' uit. In de 
brochure is een lijst opgenomen, met daarin de minimale richtafstand tussen een gevoelige 
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bestemming en bedrijven. In totaal zijn er 600 verschillende type bedrijvigheid opgenomen elke 
met een eigen milieucategorie. 
Afwijken van de richtlijnafstanden is mogelijk. De VNG biedt die initiatiefnemers de mogelijkheid 
om, ondanks de vastgestelde richtlijnen, een gevoelige bestemming binnen de contour van een 
bedrijf te plaatsen. Hiervoor moet dan wel door middel van onderzoeken worden aangetoond dat 
er voor het betreffende plangebied of bedrijf geen sprake is van een overschrijding van de 
grenswaarden. 

5.5.1 Spuitzone-onderzoek 

Naar aanleiding van het voornemen om op de locatie tussen Rijnsburgerweg 49-51 in 
Oegstgeest een nieuwe woning te realiseren, heeft de Omgevingsdienst West-Holland 
aangegeven dat, vanwege de aangrenzende agrarische percelen, de ruimtelijke onderbouwing 
aangevuld dient te worden met een spuitzone-onderzoek. In dat verband heeft er een onderzoek 
plaats gevonden om aan te tonen of, rekening houdende met een eventuele spuitzone, de 
nieuwe woning op de voorgenomen locatie kan worden gerealiseerd. 

 
Afbeelding 10: uitsnede spuitzone-onderzoek Bron: SPA WNP ingenieurs 

 
Op basis van het oriënterend spuitzone-onderzoek is er geconcludeerd dat in dit geval 
driftreducerende maatregelen genomen dienen te worden om te voorkomen dat het 
aanvaardbaar woon en leefklimaat ter plaatse van voor bestrijdingsmiddelen gevoelige functies 
en bestemmingen (c.q. bestemming Wonen) wordt aangetast.  
  
Driftreducerende voorziening overdrachtsgebied 

Aangezien de agrarische percelen aan het plangebied grenzen, is op voorhand duidelijk dat 
driftreducerende maatregelen nodig zijn om tot een aanvaardbaar woon- en leefklimaat te 
komen. In onderstaande is om die reden direct de situatie beoordeeld waarbij een constructie 
met filtrerende werking (van minimaal 80%) wordt aangelegd die de drift in de lucht richting 
plangebied afvangt. Een dergelijke constructie dient te worden gerealiseerd langs de gehele 
plangrens ter hoogte van de percelen die voor agrarisch doeleinden gebruikt mogen worden, met 
een hoogte van minimaal 2,5 m (maximale gewashoogte voor zonnebloemen). 
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Afbeelding 12: uitsnede spuitzone-onderzoek Bron: SPA WNP ingenieurs 

 
Conclusie 

Op grond van een goede ruimtelijke ordening, is er een Spuitzone-onderzoek onderzoek 
uitgevoerd. 
Het rapport is opgesteld door SPA WNP ingenieurs., referentie: 21620032.B20161013 en terug 
te vinden in bijlage 2 
 
Conclusie: 

Maatgevend is het noordelijk en zuidelijk aan het plangebied grenzende agrarische perceel, die 
in gebruik zijn voor de teelt van siergewassen. Geconcludeerd is dat een driftreducerende 
afscherming met een rendement van minimaal 80% nodig is om een goed woon- en leefklimaat 
te kunnen garanderen in het gebied waar personen kunnen verblijven c.q. dat bestemd wordt als 
‘Wonen’. Bedoelde driftreducerende afscherming is op of dicht bij de perceelsgrens met de 
agrarische gronden nodig.  
 
De driftreducerende maatregel en aan te houden spuitzone dient in de planvoorschriften 
verankerd te worden, waarbij wordt aanbevolen het volgende vast te leggen: 

� De aanleg en het in stand houden van een filtrerende constructie op de noordelijke, 
westelijke en zuidelijke plangrens, met een drift reducerend rendement van minimaal 
80% en een hoogte van minimaal 2,5 m. 

� Een (spuit)zone van 5 meter tussen de onder 1 genoemde perceelsgrenzen en het 
bestemmingsvlak Wonen, waar verblijf van personen wordt uitgesloten. Het heeft de 
voorkeur tevens aan te geven hoe die (spuit)zone ontoegankelijk wordt gemaakt. 

5.6 Externe veiligheid 

5.6.1 Normstelling en beleid 

 
Beleid en normstelling 

In het kader van een ruimtelijke ordening wordt ten aanzien van externe veiligheid naar 
verschillende aspecten gekeken, namelijk: 

� bedrijven waar opslag, gebruik en/of productie van gevaarlijke stoffen plaatsvindt; 
� vervoer van gevaarlijke stoffen over wegen, spoor, water of leidingen. 

In het externe veiligheidsbeleid wordt onderscheid gemaakt in het plaatsgebonden risico (PR) en 
het groepsrisico (GR). Het PR is de kans per jaar dat een persoon op een bepaalde plaats 
overlijdt als rechtstreeks gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen, indien hij 
onafgebroken en onbeschermd op die plaats zou verblijven. Het PR wordt weergegeven met 
risicocontouren rondom een inrichting of langs een vervoersas. Het GR drukt de kans per jaar uit 
dat een groep mensen van minimaal een bepaalde omvang overlijdt als rechtstreeks gevolg van 
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een ongeval met gevaarlijke stoffen. Voor het GR geldt een oriëntatiewaarde. De gemeente heeft 
een verantwoordingsplicht als het GR toeneemt en/of de oriëntatiewaarde overschrijdt. 
 
Voor wat betreft de algemene beleidsaspecten van het hoofdstuk Externe veiligheid  wordt 
verwezen naar de toelichting in het ontwerp bestemmingsplan “Kamphuizerpolder-Buitenlust”. 

5.6.2 Onderzoek 

Voor wat betreft de algemene beleidsaspecten van het hoofdstuk Externe veiligheid, wat betreft 
kwantitatieve risicoanalyse (QRA) wordt verwezen naar de toelichting in het ontwerp 
bestemmingsplan “Kamphuizerpolder-Buitenlust”. 

  
Afbeelding 13: uitsnede Risicokaart  Bron: Provincie Zuid-Holland 

 

Conclusie: 

In onderhavig geval is er geen sprake van een kwetsbaar object. Nabij het plangebied lopen 
twee aardgasleidingen. 
Gelet op de afstand van ± 92 mtr en de aard van onderhavig plan is het groepsrisico in de 
omgeving van de locatie laag is. 

5.7 Bodem- en grondwaterkwaliteit 

5.7.1 Normstelling en beleid 

 
Beleid en normstelling 

Op grond van het Besluit ruimtelijke ordening dient in verband met de uitvoerbaarheid van een 
plan rekening gehouden te worden met de bodemgesteldheid in het plangebied. Bij 
functiewijzigingen dient te worden bekeken of de bodemkwaliteit voldoende is voor de beoogde 
functie en moet worden vastgesteld of er sprake is van een saneringsnoodzaak. In de Wet 
bodembescherming is bepaald dat indien de desbetreffende bodemkwaliteit niet voldoet aan de 
norm voor de beoogde functie, de grond zodanig dient te worden gesaneerd dat zij kan worden 
gebruikt door de desbetreffende functie (functiegericht saneren). Nieuwe bestemmingen dienen 
bij voorkeur op schone grond te worden gerealiseerd. 
Ten behoeve van ruimtelijke plannen dient ten minste het eerste deel van het verkennend 
bodemonderzoek, het historisch onderzoek, te worden verricht. Indien uit het historisch 
onderzoek wordt geconcludeerd dat op de betreffende locatie sprake is geweest van activiteiten 
met een verhoogd risico op verontreiniging dient een volledig verkennend bodemonderzoek te 
worden uitgevoerd. 
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Afbeelding 14: uitsnede bodemkaart Bron: bodemloket Rijkswaterstaat 

 
Conclusie: 

Na het verrichten van een historisch onderzoek is gebleken dat ter plekke van de planlocatie 
informatie is aangetroffen. 
 
In onderhavig geval is er sprake van een wijziging van de bestemming. Gelet op de aard van de 
wijziging is het uitvoeren van een bodemonderzoek noodzakelijk. 
 
Er is Verkennend NEN-bodemonderzoek uitgevoerd door INPIJN-BLOKPOEL ingenieursbureau, 
het rapport is te vinden in bijlage 3 
Opdracht : 14P000084 
 

Conclusie: 

De aangetroffen licht verhoogde gehalten in de bovengrond geven formeel aanleiding de 
gestelde hypothese te verwerpen. Echter, het criterium voor nader onderzoek wordt voor de 
genoemde parameters niet overschreden, nader onderzoek wordt derhalve niet noodzakelijk 
geacht. De gevolgde onderzoeksopzet wordt als adequaat beoordeeld. 
Resumerend kan bij beoordeling van het geheel aan onderzoeksresultaten gesteld worden dat de 
aangetroffen bodemkwaliteit aanvaardbaar wordt geacht en zodoende geen belemmering vormt 
voor de geplande nieuwbouw. 

5.8 Water 

5.8.1 Algemeen beleid 

Het algemene waterbeleid dat op het plangebied van toepassing is, staat beschreven in de 
waterwet en het nationaal waterplan van de rijksoverheid. Daarnaast zullen het Nationaal 
Bestuursakkoord Water (NBW) en de Europese Kaderrichtlijn Water (KRW) de komende jaren 
richtinggevend worden voor het regionale waterbeheer in Nederland.  
 
Voor wat betreft de algemene beleidsaspecten van het hoofdstuk Water wordt verwezen naar de 
toelichting in het ontwerp bestemmingsplan “Kamphuizerpolder-Buitenlust”. 
 

Conclusie: 

Ingevolge artikel 3 van de Beleidsregels van het Hoogheemraadschap van Rijnland dient een 
initiatiefnemer die meer dan 500 m2 extra verhard oppervlak wil aanleggen, ter compensatie 
van de aanleg van verhard oppervlak 15 % extra open water te worden gegraven (de 
zogenaamde 15% regel). 
Water compenserende maatregelen zijn in onderhavig geval niet vereist. De beoogde nieuwbouw  
zal geen invloed hebben op het huidige grondwatersysteem. Door dat toename aan verharding 
nauwelijks toeneemt is het aspect water geen belemmering voor het onderhavige project. 
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5.9 Ecologie 

Bij de voorbereiding van een ruimtelijk plan dient onderzocht te worden of de Flora- en 
faunawet, de Natuurbeschermingswet 1998 en het beleid van de provincie ten aanzien van de 
Ecologische Hoofdstructuur de uitvoering van het plan niet in de weg staan. 

5.9.1 Normstelling en beleid 

Provinciale Verordening 

Het rijksbeleid ten aanzien van de bescherming van soorten (flora en fauna) en de bescherming 
van de leefgebieden van soorten (habitats) is opgenomen in de Structuurvisie Infrastructuur en 
Ruimte (SVIR). De uitwerking van dit nationale belang ligt bij de provincies. De bescherming van 
gebieden die deel uitmaken van de EHS, alsmede de bescherming van belangrijke 
weidevogelgebieden, is geregeld via de 
Provinciale Verordening Ruimte. Wanneer er ruimtelijke ontwikkelingen in gebieden plaatsvinden 
die onderdeel zijn van de EHS of in belangrijke weidevogelgebieden, geldt het nee, tenzij-
principe. Bij ruimtelijke ontwikkelingen moet compensatie plaatsvinden, wanneer er effecten 
optreden. 
 
Flora- en faunawet 

Voor de soortenbescherming is de Flora- en faunawet (hierna Ffw) van toepassing. Deze wet is 
gericht op de bescherming van dier- en plantensoorten in hun natuurlijke leefgebied. De Ffw 
bevat onder meer verbodsbepalingen met betrekking tot het aantasten, verontrusten of 
verstoren van beschermde dieren plantensoorten, hun nesten, holen en andere voortplantings- 
of vaste rust- en verblijfsplaatsen. De wet maakt hierbij een onderscheid tussen 'licht' en 'zwaar' 
beschermde soorten. Indien sprake is van bestendig beheer, onderhoud of gebruik, gelden voor 
sommige, met name genoemde soorten, de verbodsbepalingen van de Ffw niet. Er is dan sprake 
van vrijstelling op grond van de wet. Voor zover deze vrijstelling niet van toepassing is, bestaat 
de mogelijkheid om van de verbodsbepalingen ontheffing te verkrijgen van het Ministerie van 
Economische Zaken. 
 
Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient in het geval van zwaar beschermde soorten of broedende 
vogels overtreding van de Ffw voorkomen te worden door het treffen van maatregelen, 
aangezien voor dergelijke situaties geen ontheffing kan worden verleend. 
 
De Ffw is voor deze ontwikkeling van belang, omdat bij de voorbereiding van het plan moet 
worden onderzocht of deze wet de uitvoering van het plan niet in de weg staat. 
 
 
 
Natuurbeschermingswet 1998 

Uit het oogpunt van gebiedsbescherming is de Natuurbeschermingswet 1998 van belang. Deze 
wet onderscheidt drie soorten gebieden, te weten: 

a. Door de minister van EZ (voormalig Ministerie van EL&I/LNV) aangewezen gebieden, 
zoals bedoeld in de Vogel- en Habitatrichtlijn; 

b. Door de minister van EZ (voormalig Ministerie van EL&I/LNV) aangewezen beschermde 
natuurmonumenten; 

c. Door Gedeputeerde Staten aangewezen beschermde landschapsgezichten. 
 
De wet bevat een zwaar beschermingsregime voor de onder a en b bedoelde gebieden (in de 
vorm van verboden voor allerlei handelingen, behoudens vergunning van Gedeputeerde Staten 
of de Minister van EZ). De bescherming van de onder c bedoelde gebieden vindt plaats door 
middel van het bestemmingsplan. De speciale beschermingszones (a) hebben een externe 
werking, zodat ook ingrepen die buiten deze zones plaatsvinden verstoring kunnen veroorzaken 
en moeten worden getoetst op het effect van de ingreep op soorten en habitats. 
 
Bij de voorbereiding van de toekomstige ontwikkeling moet worden onderzocht of de 
Natuurbeschermingswet 1998 de uitvoering van het plan niet in de weg staat. Dit is het geval 
wanneer de uitvoering tot ingrepen noodzaakt waarvan moet worden aangenomen dat daarvoor 
geen vergunning ingevolge de Natuurbeschermingswet 1998 zal kunnen worden verkregen. 
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5.9.2 Onderzoek 

Gebiedsbescherming 

Het projectgebied vormt geen onderdeel van een natuur- of groengebied met een beschermde 
status, zoals Natura 2000. Het projectgebied maakt ook geen deel uit van de Ecologische 
Hoofdstructuur (EHS). 
Op circa 2,1 kilometer afstand ten westen van het plangebied is het Natura 2000-gebied 
Meijendal & Berkenheide gelegen. Ten zuidoosten van het projectgebied, op circa 750 m liggen 
de dichtstbijzijnde gronden die zijn aangewezen als EHS. 
 
Vanwege de kleinschaligheid van de ontwikkeling worden deze gebieden niet beïnvloed. 
Stikstofdepositie is bijvoorbeeld niet aan de orde vanwege de grote afstand tot het Natura 2000-
gebied en de geringe verkeersgeneratie. Bovendien zal het overgrote deel van het genereerde 
verkeer via de A44 afgewikkeld worden, die op grote afstand van dit natuurgebied ligt. De 
Natuurbeschermingswet 1998 en het beleid van de provincie staan de uitvoering van het plan 
dan ook niet in de weg. 
 
Soortenbescherming 

De huidige ecologische waarden zijn vastgesteld aan de hand van foto's van het plangebied, 
algemene ecologische kennis en verspreidingsatlassen/gegevens (onder andere Ravon en 
www.waarneming.nl). 
 

Vaatplanten 

De bermen en groenstroken langs het projectgebied bieden groeiplaatsen aan de beschermde 
brede wespenorchis. 
 
Vogels 

In de plantsoenen en groenstroken rondom het projectgebied komen tuin- en struweelvogels 
voor. Hier zijn soorten als koolmees, roodborst, winterkoning en merel aanwezig. Spreeuw, 
huismus, gierzwaluw en kauw kunnen broeden in (de omgeving van) de bebouwing.  
 
Zoogdieren 

Het projectgebied biedt geschikt leefgebied aan algemeen voorkomende, licht beschermde 
soorten als mol, egel, gewone bosspitsmuis, dwergspitsmuis, huisspitsmuis, veldmuis, bosmuis, 
en konijn. De bebouwing kunnen mogelijk plaats bieden aan vaste verblijfplaatsen van 
vleermuizen. Ze verblijven eventueel in de spouwmuur, achter de betimmering, onder daklijsten 
en dakpannen. De groenstroken en waterpartijen nabij het projectgebied kunnen daarnaast 
fungeren als foerageergebied of onderdeel zijn van een vlieg- of migratieroute van vleermuizen. 
 
Amfibieën 

Algemene amfibieën als bruine kikker, bastaardkikker, kleine watersalamander en gewone pad 
kunnen gebruik zullen maken van het projectgebied als schuilplaats in struiken, onder stenen, in 
kelders en als voortplantingsplaats in de waterpartijen. Gezien de afwezigheid van water 
(ondiep) en zand kan uitgesloten worden dat de zwaar beschermde rugstreeppad hier aanwezig 
zal zijn. 
 
Vissen 

De waterpartijen bieden waarschijnlijk leefgebied aan de matig beschermde kleine 
modderkruiper. Omdat ter plaatse schone watergangen aanwezig zijn is hier mogelijk de 
bittervoorn aanwezig. 
 
Overige soorten 

Er zijn, gezien de aanwezige biotopen, geen beschermde reptielen en/of bijzondere insecten of 
overige soorten te verwachten op de planlocatie. Deze soorten stellen hoge eisen aan hun 
leefgebied; het projectgebied voldoet hier niet aan. 
In tabel 2 staat aangegeven welke beschermde soorten er binnen het plangebied (naar 
verwachting) aanwezig zijn en onder welk beschermingsregime deze vallen. 
 
Conclusie: 

De Ffw is voor deze ruimtelijke onderbouwing van belang, omdat bij de voorbereiding van het  
plan moet worden onderzocht of deze wet de uitvoering van het plan niet in de weg staat. 
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Op grond van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo), is er een Quick scan Flora 
en fauna onderzoek uitgevoerd. 
Het rapport is opgesteld door Adviesbureau Mertens B.V., rapportnummer. 2015.2167 en terug 
te vinden in bijlage 4, 
 
Resultaat inventarisatie en beoordeling 

Flora 

Het plangebied betreft tuinbouwgronden. Deze gronden zijn het pioniersstadium niet ontgroeit. 
In dit ecotoop kan het voorkomen van beschermde soorten worden uitgesloten. De randen van 
het gebied met sloot zijn tevens het pioniersstadium. Gedurende het verkennend veldonderzoek 
op donderdag 28 januari 2016 zijn geen beschermde planten of resten van beschermde planten 
aangetroffen. Tevens zijn op muren van het bruggetje over de sloot geen planten aangetroffen 
zoals muurplanten. Op grond hiervan wordt het voorkomen van beschermde plantensoorten 
uitgesloten. 
 
Vleermuizen 

Het voorkomen van verblijfplaatsen van vleermuizen kan worden uitgesloten. In en rond het 
plangebied ontbreekt het aan opstallen en bomen. Effecten op verblijfplaatsen kunnen derhalve 
worden uitgesloten. 
  
Het voorkomen van vliegroutes kan worden uitgesloten. Door de openheid van het gebied is het 
gebied geen doorvlieggebied. Effecten op vliegroutes kunnen derhalve worden uitgesloten. 
  
Het voorkomen van migratieroutes wordt uitgesloten, omdat grootschalige landschapselementen 
zoals dijken en vaarten niet voorkomen in of grenzend aan het plangebied. Effecten op 
migratieroutes worden derhalve uitgesloten.  
 
Met de realisatie van de plannen worden geen groenelementen en bomen gerooid. De 
hoeveelheid groen neemt niet af. Met de realisatie van de plannen wordt een tuin gerealiseerd 
en neemt de oriëntatiemogelijkheid toe, mede als gevolg van de woningbouw. In de omgeving 
zijn ook voldoende alternatieve foerageerplaatsen. Licht zal niet wezenlijk toenemen. Negatieve 
effecten op de foerageermogelijkheden van vleermuizen kunnen derhalve worden uitgesloten. 
 
Overige zoogdieren 

Gelet op de aanwezige ecotopen en de ligging, wordt het voorkomen van matig of zwaar 
Beschermde zoogdieren uitgesloten. Mogelijk bevindt zich aan de randen van de akker wel een 
konijn, haas, mol en/of huisspitsmuis. Voor deze algemene soorten bestaat een algemene 
vrijstelling van de Flora- en faunawet. 
 
Broedvogels 

Het voorkomen van broedvogels op de akkers is uitgesloten. Daartoe is het ecotoop ongeschikt, 
er is te weinig dekking. In de omgeving van het plangebied komen echter broedvogels voor zoals 
merel. Langs de waterkant kan daarnaast bijvoorbeeld waterhoen broeden. Deze algemene 
broedvogels zullen door de plannen niet wezenlijk worden beïnvloed. Geschikte mogelijkheden 
voor vogels met vaste rust- en verblijfplaatsen ontbreken. Het voorkomen van en effecten op 
vogels met vaste rust- en verblijfplaatsen kan derhalve worden uitgesloten. 
 
Amfibieën 

Het feitelijk plangebied is geen essentieel leefgebied voor amfibieën. In de sloot en rondom het 
plangebied kunnen wel algemene soorten amfibieën voorkomen (zoals de gewone pad). Voor de 
algemene soorten bestaat een algemene vrijstelling van de Flora- en faunawet. Het voorkomen 
van zwaar beschermde soorten wordt uitgesloten op basis van aanwezige ecotopen uitgesloten. 
Rugstreeppad komt mogelijk wel voor in de omgeving, gelet op de geografische ligging (Cremers 
& Delft, 1999). Deze pad komt echter niet voor in of direct rond het plangebied. De ligging nabij 
een doorgaande weg en de relatief diepe ligging van de sloot maken dit niet mogelijk. 
 

Vissen 

De sloot aan de rand van het plangebied is geen leefgebied voor beschermde vissen, gelet op de 
aanwezige ecotopen. Deze sloot zal ook niet wezenlijk worden beïnvloed door de plannen. 
Effecten op beschermde vissen worden derhalve uitgesloten. 
Reptielen 
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Gezien de huidige inrichting ten opzichte van de verspreiding van reptielen (zie Ravon.nl), de 
ligging en de aanwezige ecotopen, kan de aanwezigheid van reptielen worden uitgesloten. 
 
Overige 

Gezien de huidige aanwezige ecotopen kan de aanwezigheid van beschermde geleedpotigen en 
mollusken (o.a. brede geelgerande waterroofkever en zeggekorfslak) worden uitgesloten. 
 
Conclusie: 

Er zijn plannen voor de realisatie van één woning tussen Rijnsburgerweg 49 en 51 te 
Oegstgeest. Deze ontwikkeling zou kunnen samen gaan met effecten op planten- en diersoorten 
die beschermd zijn via de Flora- en faunawet. Op grond hiervan is een verkennend 
veldonderzoek uitgevoerd naar het voorkomen van beschermde planten- en diersoorten.  
 
Er is vastgesteld dat er algemene kleine grondgebonden zoogdieren en amfibieën kunnen 
voorkomen in en direct rond het plangebied. Deze soorten komen in lage tot zeer lage dichtheid 
voor. Voor deze soorten bestaat een algemene vrijstelling van de Flora- en faunawet. Daarnaast 
komen er algemene broedvogels voor rond het plangebied. Deze vogels worden niet wezenlijk 
beïnvloed door de plannen. Daarnaast vliegen en foerageren er vleermuizen langs het 
plangebied. Gedurende en na realisatie van de plannen kunnen deze soorten er blijven vliegen 
en foerageren. Effecten op vleermuizen worden derhalve uitgesloten. Het voorkomen van overige 
beschermde soorten is uitgesloten.  
 
Op grond van bovenstaande analyse worden effecten op matig en zwaar beschermde planten- en 
diersoorten uitgesloten; de realisatie en het gebruik van de woning tussen Rijnsburgerweg 49 en 
51 te Oegstgeest is niet in strijd met het gestelde binnen de Flora- en faunawet. 

5.10 Archeologie en Cultuurhistorie 

5.10.1 Archeologie 

Volgens de Gewijzigde Monumentenwet 1988 en de wet op de Archeologische Monumentenzorg 
is het verplicht om in het kader van de ruimtelijke ontwikkeling aandacht te schenken aan 
mogelijk aanwezige archeologische waarden. Indien planontwikkelingen bodemverstoringen tot 
gevolg hebben en daarbij archeologische waarden in het geding kunnen komen, is men 
tegenwoordig verplicht om archeologisch onderzoek te verrichten. 
 
Door ondertekening van het Verdrag van Malta (Valletta, 1992), dat vertaald is in de wet op de 
archeologische Monumentenzorg, heeft Nederland zich verplicht tot het beschermen van het 
archeologisch erfgoed. Uitgangspunt van het verdrag is het archeologische erfgoed waar 
mogelijk te behouden. In dit verband moet bij nieuwe ontwikkelingen worden gekeken of er 
sprake is van archeologische waarden. 
 
De Cultuurhistorische Hoofdstructuur Zuid-Holland (CHS) geeft een overzicht van de 
cultuurhistorische kenmerken en waarden in Zuid-Holland. De CHS bestaat uit kaarten voor de 
drie onderdelen van de cultuurhistorie: archeologie, historische stedenbouw en historisch 
landschap. 

 
Afbeelding 15 Deelplankaart cultuurhistorische kaart van Provincie Zuid Holland. 

p
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Op de Cultuurhistorische Hoofdstructuur (CHS) van de provincie Zuid-Holland geldt binnen het 
plangebied een redelijke tot hoge kans op archeologische sporen uit de ijzertijd en de Romeinse 
tijd, die in de zee afzettingen kunnen worden verwacht. 
Trefkans/verwachting 
Kenmerk: Middelhoge trefkans - land 
Waarde: Redelijke tot grote kans op archeologische sporen 
Oppervlakte: 3.111,67 Ha 
 
Zee-afzettingen 
Type: Zee afzettingen 
CODE_PZH: 11 
Bewoningsperiode: Bewoning vanaf de IJzertijd of Romeinse tijd 
Oppervlakte: 3.111,67 Ha 
 
Volgens de Archeologische waarde kaart van de Gemeente Oegstgeest kent het plangebied een 
gematigde archeologische verwachting. 
Op de Archeologische Verwachtingskaart heeft het plangebied een middel hoge verwachting. 
Vanwege het beleid van de gemeente wordt deze kaart als leidend beschouwd. 

  
Afbeelding 16:archeologische beleidskaart van de gemeente Oegstgeest. 

 

In het ontwerp bestemmingsplan “Kamphuizerpolder-Buitenlust” valt de planontwikkeling in 
”Dubbelbestemming Waarde - Archeologie 3”. 
 
Bij het indienen van een omgevingsvergunning zal het bouwwerk aan volgorde voorwaarde 
getoetst moeten worden. 
 
a. Het is verboden op of in de gronden met de dubbelbestemming Waarde - Archeologie - 3 

zonder of in afwijking van een schriftelijke omgevingsvergunning (voorheen archeologische 
aanlegvergunning) van bevoegd gezag de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of 
werkzaamheden uit te voeren, dieper dan 50 cm en over een (totale) oppervlakte groter dan 
250 m²: 

1. grondwerkzaamheden, waartoe wordt gerekend het ophogen, afgraven, verwijderen 
van oude funderingen, woelen en mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van 
gronden alsmede het vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere 
wateren en het aanleggen van drainage; 

2. het aanleggen of rooien van bomen en diepwortelende struiken waarbij stobben 
worden verwijderd; 

3. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie-, of telecommunicatieleidingen 
en daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur; 

4. het verlagen van het waterpeil; 
5. het werken met opsporingsapparatuur (waaronder vallen metaaldetectoren, 

grondradar en ander detectieapparatuur), gevolgd door het opgraven van 
archeologische vondsten en relicten; 

6. het heien van palen en slaan van damwanden; 
b. De aanvrager van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen 

bouwwerk zijnde, dient bij het indienen van de aanvraag een archeologisch rapport over te 

g g nd beschouwd.
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leggen waarin de archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal 
worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders, in voldoende mate is 
vastgesteld. 

c. De werken, geen bouwwerken zijnde en werkzaamheden als bedoeld onder a 1 t/m 6 zijn 
slechts toelaatbaar, indien en voor zover deze door die werken of werkzaamheden geen 
afbreuk doen aan het behoud en de bescherming van de archeologische waarden in de 
desbetreffende gronden. 

 
Wijzigingsbevoegdheid 

Het bevoegd gezag is bevoegd het plan te wijzigen door: 
de dubbelbestemming Waarde - Archeologie - 3 geheel of gedeeltelijk te doen vervallen, indien 
op basis van inventariserend en/of definitief archeologisch onderzoek is aangetoond dat op de 
betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn; 
aan gronden alsnog de dubbelbestemming Waarde - Archeologie - 3 toe te kennen indien uit 
inventariserend en/of definitief archeologisch onderzoek blijkt dat de begrenzing van de gronden 
met deze medebestemming, gelet op ter plaatse aanwezige archeologische waarden, aanpassing 
behoeft. 
 
Conclusie: 

Aangezien het bouwwerk onderheid moet worden zal voor de indiening van het bouwwerk een 
archeologisch onderzoek worden voorgelegd aan de desbetreffende instantie. 

5.10.2 Cultuurhistorie 

In het plangebied zijn geen beschermde dorpsgezichten gelegen. Ook zijn in het plangebied geen 
monumenten gelegen. 
 
Conclusie 

Het aspect cultuur is geen belemmering voor de uitvoering van het plan. 

5.11 Milieueffectrapportage (Besluit M.e.r.)  

Voor wat betreft de algemene beleidsaspecten van het hoofdstuk Milieueffectrapportage  
(Besluit M.e.r.) wordt verwezen naar de toelichting in het ontwerp bestemmingsplan  
“Kamphuizerpolder-Buitenlust”.  
 

Conclusie: 

Onderhavig plan valt onder de activiteit D11.2 ‘De bouw van woningen’ van de bijlage bij het 
Besluit milieueffectrapportage (m.e.r.). Het aantal woningen ligt ver onder de drempelwaarden. 
Volgens het Besluit m.e.r moet ook in dat geval worden onderbouwd of er belangrijke gevolgen 
voor het milieu zijn te verwachten. Hoofdstuk 5 van de voorliggende ruimtelijke onderbouwing 
voorziet in de onderbouwing en de daarbij te verwachten gevolgen voor het milieu. 

6 Uitvoerbaarheid 

6.1 Economische uitvoerbaarheid 

Het is wettelijk verplicht om een exploitatieplan vast te stellen, zodra er sprake is van een 
‘aangewezen bouwplan’. Een aangewezen bouwplan is gedefinieerd in artikel 6.2.1. Besluit 
ruimtelijke ordening. Hieronder worden onder andere gerekend de bouw van één woning. 
Er hoeft geen exploitatieplan te worden vastgesteld, als kostenverhaal anderszins is verzekerd. 
In onderhavig geval is sprake van een anterieure overeenkomst met de initiatiefnemer waarin 
kostenverhaal en planschade geregeld is. 
 
Conclusie 

Onderhavig plan vindt plaats op initiatief van een particulier. Deze particulier is risicodragend 
voor het project. Tevens is er voor onderhavig plan een anterieure exploitatieovereenkomst 
afgesloten met de gemeente. De economische uitvoerbaarheid is op deze wijze gewaarborgd. 
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6.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

6.2.1 Procedure vergunningverlening 

De ontwikkeling die is voorzien op de locatie Rijnsburgerweg tussen 49 en 51 is in strijd met de 
Beheersverordening Kamphuizerpolder Buitenlust. Ten behoeve van deze ontwikkeling is een 
goede ruimtelijke onderbouwing als bedoeld in artikel 2.12, lid 1, sub a, onder 3° Wet algemene 
bepalingen omgevingsrecht (Wabo) opgesteld. 
 
Er is een aanvraag omgevingsvergunning en bijbehorende stukken ingediend voor een twee-
onder een kap woning. Deze heeft van 22 januari tot en met 4 maart 2015 gedurende zes weken 
voor eenieder ter inzage gelegen conform afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht.  
Gedurende deze periode zijn meerdere zienswijzen ontvangen, voornamelijk van aangrenzende 
buren.  
De zienswijzen hadden gevolgen voor het besluit. 
 
Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Oegstgeest heeft op verzoek van 
de aanvrager met toepassing van artikel 3.15, lid 3, van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht (Wabo), besloten om de verleende vergunning voor de bouw van een twee-
onder-een kapwoning woning in te trekken. 
 
Het besluit heeft betrekking op de intrekking van de omgevingsvergunning voor de activiteiten 
‘Bouwen’ en ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ ten behoeve van de ontwikkeling 
van een twee-onder-een kapwoning aan de Rijnsburgerweg tussen 49a en 49b. De 
omgevingsvergunning was verleend op 10 december 2015 en is bij de gemeente bekend onder 
OLO-nummer 699497. 
 
Naar aanleiding van de zienswijzen, is in overleg met de bezwaarmakers en de initiatiefnemer  
besloten tot het wijzigen van het ontwerp. 
Hierbij is de twee onder een kapwoning gewijzigd in een vrijstaande privé woning voor de 
initiatiefnemer. Over het ontwerp en de realisatie van de woning, alsmede de gevolgen van het 
afwijken van het bestemmingsplan, is uitvoerig overleg gepleegd met de aangrenzende buren en 
als gevolg daarvan is er een akkoord van de aangrenzende buren. Het ontwerp is dan ook het 
resultaat van het overleg. Bij indiening van de aanvraag omgevingsvergunning van de 
privéwoning zal het schriftelijke akkoord bijgevoegd worden. 
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7 Bijlage 1  Akoestisch onderzoek 
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8 Bijlage 2  Spuitzone onderzoek 
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9 Bijlage 3 Verkennend bodemonderzoek 
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10 Bijlage 4 Quick scan Flora en fauna onderzoek 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 



[ 

 

 
 


