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Betreft: Omgevingsvergunning Herenweg 80 Noordwijk.

Geachte mevrouw Van Paridon,

Op 7 februari 2020 ontvingen wij, onder het OLO-nummer 4938639, van uw gemachtigde
een aanvraag om omgevingsvergunning voor het wijzigen van een bollenschuur tot 8
wooneenheden en het bouwen van een B&B (15 logieseenheden) met een
beheerderswoning voor locatie Herenweg 80 te Noordwijkerhout. Uw aanvraag is
geregistreerd onder nummer 2020-001560.

Volledigheid aanvraag

Na ontvangst van de aanvraag hebben wij deze aan de hand van de Regeling
omgevingsrecht (Mor) en artikel 4:1 en 4:2 Algemene wet bestuursrecht (Awb) getoetst op
volledigheid.

De aanvraag is na de indiening door u aangevuld met verschillende documenten.

Wettelijke basis

Op grond van artikel 2.1 en 2.2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) is
het verboden een project uit te voeren zonder of in afwijking van een vergunning van
burgemeester en wethouders (omgevingsvergunning). De gronden waarop een
omgevingsvergunning kan worden geweigerd staan vermeld in artikel 2.10 t/m 2.18 van de
Wabo en artikel 13 van de Erfgoedverordening Noordwijkerhout 2010 welke gronden
daarmee ook het toetsingskader van de aanvraag vormen.

Op de aanvraag is de uitgebreide procedure zoals bedoeld in artikel 3.10 van de Wabo en
3.4 van de Awb van toepassing.

Toetsing van de aanvraag
De aanvraag bestaat uit de volgende onderdelen:

e Bouwen ex artikel 2.1, lid 1 a Wabo
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e Strijdig gebruik ex artikel 2.1, lid 1 ¢ Wabo
e Het slopen, verstoren, verplaatsen of in enig opzicht te wijzigen van een
gemeentelijk monument ex artikel 2.2, lid 1 onder b Wabo

De aanvraag voorziet in het renoveren van de monumentale gevel van de bollenschuur, de
bouw van 8 (starters-)woningen en de bouw van een gebouw met 15 kamers en een
bedrijfs-/beheerderswoning.

Beoordeling onderdeel bouwen

De aanvraag is gelegen in het gebied waar de bestemmingsplannen “Parkeren en Wonen”
en “Victor en Dorp” gelden. Ten aanzien van dit laatste plan gelden ter plaatse de volgende
bestemmingen :

Enkelbestemming: Horeca (artikel 8)

Enkelbestemming: Verkeer — Verblijfsgebied (artikel 13)
Enkelbestemming: Wonen (artikel 15)
Dubbelbestemming: Waarde - Archeologie - 1 (artikel 16)

Aan de bestemming “Wonen” en “Horeca” zijn functie- en bouwaanduidingen opgenomen
zoals ‘gestapeld’, ‘dove gevel’, ‘Bed & Breakfast’ en ‘bedrijfswoning’.

Het plan past binnen het bestemmingsplan, met uitzondering van de bepaling dat de gevel
van het hoofdgebouw ter plaatse van de ‘specifieke aanduiding-dove gevel’ dient te
worden uitgevoerd als dove gevel.

Afwijking van het bestemmingsplan

Op grond van artikel 2.10, lid 2 van de Wabo is de aanvraag vanwege de strijdigheden
met het bestemmingsplan tevens beschouwd als een aanvraag om een vergunning
voor een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c van de Wabo en wordt
de vergunning slechts geweigerd indien vergunningverlening met toepassing van artikel
2.12 van de Wabo niet mogelijk is.

Op grond van artikel 2.12 lid 1 a 3 van de Wabo kan een omgevingsvergunning worden
verleend indien de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de
motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat.

De afwijking van het bestemmingsplan bestaat uit de strijdigheid met het bepaalde in
artikel 15.2.1 onder b. Dit geeft aan, dat de gevel van het hoofdgebouw ter plaatse van de
‘specifieke aanduiding-dove gevel’ dient te worden uitgevoerd als dove gevel (een gevel die
voldoet aan de voorwaarden uit artikel 1b vierde lid van de Wet geluidhinder). Dit is niet
geheel het geval.

In de bij de aanvraag ingediende ruimtelijke onderbouwing en de ingediende onderzoeken
is op voldoende gemotiveerd op welke wijze een goede ruimtelijke ordening wordt
gegarandeerd.
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Wij hebben voor de bouw van 8 woningen en de beheerderswoning een hogere
grenswaardebesluit genomen. Dat besluit wordt afzonderlijk, maar gelijktijdig met de
ontwerp-vergunning en ontwerp-verklaring van geen bedenkingen ter inzage gelegd.

Ten aanzien van het Paraplubestemmingsplan “Parkeren en Wonen” is geconcludeerd dat
het plan voorziet in voldoende parkeergelegenheid en daarmee aan de bepalingen van dit
bestemmingsplan voldoet.

Vanwege de status als gemeentelijk monument dient op grond van de Erfgoedverordening
Noordwijkerhout 2010 advies te worden ingewonnen bij de commissie. De vergunning kan
slechts worden verleend indien het belang van de monumentenzorg zich daartegen niet
verzet. Bij de beslissing houdt het bevoegd gezag rekening met het gebruik van het
monument.

De monumentencommissie heeft op 19 september 2019 reeds verklaard positief te zijn
over het plan. De welstandscommissie van de Stichting Dorp, Stad & Land heeft op 5 maart
2020 verklaard dat het bouwwerk niet in strijd is met redelijke eisen van welstand.

Het is aannemelijk dat het bouwplan, onder het stellen van voorwaarden, voldoet aan de
bepalingen van het Bouwbesluit 2012.

Stikstofdepositie
Bij de aanvraag is een Aeriusberekening ingediend en beoordeeld. De conclusie kon worden
getrokken dat geen toestemming op grond van de Wet natuurbescherming benodigd is.

Tijdens de behandeling van de aanvraag is in de regelgeving een wijziging opgetreden.
Sinds 15 oktober 2020 is er een nieuwe versie van de AERIUS Calculator vastgesteld, te
weten versie 2020. Vanwege de nieuwe versie van AERIUS Calculator is de Regeling
natuurbescherming gewijzigd (https://wetten.overheid.nl/BWBR0038668/2020-10-15/). In
deze Regeling is expliciet géén overgangsregeling opgenomen.

Dit houdt in dat met ingang van 15 oktober 2020, de AERIUS Calculator versie 2020
verplicht is als rekeninstrument voor de berekening van de door projecten veroorzaakte
stikstofdepositie op daarvoor gevoelige habitats in Natura 2000-gebieden.

Gelet hierop bent u in de gelegenheid gesteld, onder opschorting van de termijn, een
vernieuwde Aerius-berekening in te dienen op basis van AERIUS calculator versie 2020.
Daarvan heeft u gebruik gemaakt.

Ook hieruit kon de conclusie worden getrokken, dat geen toestemming op grond van de
Wet natuurbescherming aan de orde is.

Verklaring van geen bedenkingen gemeenteraad

Op grond van artikel 2.27 van de Wabo juncto artikel 6.5, lid 3 van het Besluit
omgevingsrecht wordt de omgevingsvergunning in dit geval niet verleend, dan nadat de
gemeenteraad heeft verklaard, dat hij daartegen geen bedenkingen heeft. Bij besluit van 27
oktober 2020 heeft de gemeenteraad enkele categorieén aangewezen waarbij een
verklaring van geen bedenkingen niet is vereist.
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Omdat het plan niet past binnen de daarin genoemde categorieén van gevallen is een
afzonderlijke verklaring van geen bedenkingen vereist.

De ontwerp-verklaring van geen bedenkingen is op 24 november 2020 voor het plan
afgegeven en vrijgegeven voor de terinzagelegging.

De ontwerp-verklaring is gelijktijdig met het ontwerp-vergunningenbesluit met ingang van
23 december 2020 ter inzage gelegd.

Procedure

Op de voorbereiding van een omgevingsvergunning waarbij toepassing wordt gegeven aan
artikel 2.12, lid 1 onder sub a, onder 3 Wabo is conform het bepaalde in artikel 3.10 van de
Wabo, afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht (uniforme openbare
voorbereidingsprocedure) van toepassing.

Grondexploitatie

Het bouwplan voldoet aan het bepaalde artikel 6.2.1 Bro en daarmee ook aan artikel 6.12
Wro, waardoor het vaststellen van een grondexploitatieplan ingevolge afdeling 6.4 Wet
ruimtelijke ordening in beginsel van toepassing is. In dit geval is het niet noodzakelijk een
dergelijk plan vast te stellen omdat het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de
vergunning begrepen gronden anderszins verzekerd is.

Maatschappelijk overleg
Overeenkomstig het bepaalde in artikel 6.18 van het Besluit omgevingsrecht juncto artikel
3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening is wettelijk vooroverleg gevoerd.

Er is geen reactie ontvangen op basis waarvan medewerking niet mogelijk is.

Afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht (UOV)

Het ontwerpbesluit met de daarop betrekking hebbende stukken, en de ontwerp-verklaring
van geen bedenkingen van de gemeenteraad, hebben overeenkomstig afdeling 3.4 Awb
met ingang van 23 december 2020 voor een periode van zes weken voor een ieder ter
inzage gelegen.

Er zijn geen zienswijzen ontvangen.

Tegen de terinzagelegging van het ontwerp-hogere waardenbesluit is evenmin een
zienswijze ontvangen.

Hiermee kan de verklaring van geen bedenkingen, welke gelijkluidend is aan de ontwerp-
verklaring van geen bedenkingen van 24 november 2020, worden afgegeven.

Besluit

Wij besluiten, met inachtneming van de wettelijke basis en gelet op de overwegingen die
zijn opgenomen in dit besluit:
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= toepassing te geven aan artikel 2.12 lid 1 onder a ten 3e van de Wabo;
= de omgevingsvergunning te verlenen voor de volgende onderdelen:
o bouwen ex artikel 2.1 lid 1 a Wabo
o strijdig gebruik ex artikel 2.1 lid 1 c Wabo
o Het slopen, verstoren, verplaatsen of in enig opzicht te wijzigen van een
gemeentelijk monument ex artikel 2.2, lid 1 onder b Wabo

overeenkomstig de volgende stukken:

= Aanvraag en begeleidend schrijven 07-02-2020

= 4938639 1581086682010 02 Bouwhistorisch_onderzoek 06122012

= 4938639_1581086682769_05_2190533_Rapportage_EPC_App_V1

= 4938639_1581086811076_06_2190533_Rapportage_EPC_BB_V1

= 4938639_1594624782881_1-RO_VdZRuimtelijkAdvies_20200712

= 4938639 1581086811419 14 Bijlagel Verkennend_bodemonderzoek

= 4938639 1594624783069 3-Bijlage2_AkoestischOnderzoek Alcedo 20200707

= 4938639_1594624783153_4-Bijlage3_Geluidswering_Alcedo_20200709

= 4938639_1581086963066_18 Bijlage4_Quickscan_V2

= 4938639_1607004151775_20181690PN_Stikstofber_REVA bijlage 5

= 4938639_1607004151897_AERIUS_bijlage_20201203133613_RR9e4iFU6u2a

= 4938639_1607004151914 AERIUS_bijlage_20201203142810_RxxdBQkfCFUR

= 4938639_1581086963381_21 20181690PN_Tekeningenlijst

= 4938639_1594624782929 2-Bijlagel_Tekeningenboek REVF_20200709

= 4938639_1581086963387_22_ 20181690PN_Bouwbesluittoetsing_20200206

= 4938639_1581086963415 23 20181690PN_01_Situatie_bestaand_REVD

= 4938639_1581086963459 24 20181690PN_02_Situatie_nieuw_REVD

= 4938639_1583417562122 20181690PN_03_Overzicht_app_REVE

= 4938639_1581087033706_26_20181690PN_A_04 Constructies_REVD

= 4938639_1581087033729_27_20181690PN_A_05_Overzicht_mon_REVD

= 4938639_1581087033787_28 20181690PN_A_20_Doorsnede_REVD

= 4938639_1581087033798_29 20181690PN_B_03_Overzicht_BB_REVD

= 4938639_1581087033887_31_20181690PN_B_20_Doorsnede_REVD

= 4938639 1581087034164 36_antwoordenlijst_aimsessie_a9mv2wo8x9h_herenwe
g80 nwh

= 446657 _ 20200310 BEOORDEELD
4938639_1581086811370_12_20181690PN_Constructieve_uitgangspunten_20190
702 D2020-

= Adviesrapport brandweer 04-03-2020

= verklaring van geen bedenkingen gemeenteraad d.d. 24-11-2020

= Welstandsadvies d.d. 5 maart 2020

Voorschriften:
Welstand
=  Ten aanzien van het monument wordt nog opgemerkt, dat de bergingen in dezelfde
houten rabatdelen en houten kozijnen in dezelfde kleur als de overige kozijnen
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dienen gerealiseerd te worden. Hekken in voor- en achtergevel dienen in
overstemming te zijn met elkaar.

Inwerkingtreding van de vergunning

Op grond van artikel 6.1 van de Wabo treedt deze vergunning in werking met ingang van de
dag na afloop van de termijn, bedoeld in artikel 6.7 van de Algemene wet bestuursrecht,
voor het indienen van een beroepschrift.

Nader in te dienen gegevens
Ten minste drie weken véor de aanvang van de bouwwerkzaamheden dienen de volgende
aanvullende gegevens te worden overgelegd en, alvorens met de bouw mag worden
begonnen, te zijn goedgekeurd door het bouwtoezicht van de Omgevingsdienst West-
Holland (bouwtoezicht):
= De gegevens en bescheiden met betrekking tot belastingen en
belastingcombinaties (sterkte en stabiliteit) en de uiterste grenstoestand van alle
(te wijzigen) constructieve delen van het bouwwerk alsook van het bouwwerk as
geheel;
= De gegevens m.b.t. de brandwerendheid van de hoofddraagconstructie ten gevolge
van een inpandige brand;
=  Een funderingsadvies

Veiligheid in de omgeving

Bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden worden maatregelen getroffen ter

voorkoming van:

a) letsel van personen op een aangrenzend perceel of een aan het bouw- of sloopterrein
grenzende openbare weg, openbaar water of openbaar groen;

b) letsel van personen die het bouw- of sloopterrein onbevoegd betreden, en

c) beschadiging of belemmering van wegen, van in de weg gelegen werken en van andere
al dan niet roerende zaken op een aangrenzend perceel of op een aan het bouw- of
sloopterrein grenzende openbare weg, openbaar water of openbaar groen.

- Ten minste twee dagen véér de aanvang van de bouwwerkzaamheden (waaronder
begrepen grond- en funderingswerkzaamheden) dient het bouwtoezicht daarvan in
kennis te worden gesteld.

- Ten minste één dag van tevoren dient het bouwtoezicht in kennis te worden
gesteld van het storten van beton.

- Uiterlijk op dag van de beéindiging van de bouwwerkzaamheden waarop de
omgevingsvergunning betrekking heeft dient dit bij het bouwtoezicht te worden
gemeld (zie ook start- en gereedmelding).

- Alvorens het gebouw in gebruik mag worden genomen dient een door een
gecertificeerd bedrijf opgesteld keuringsrapport te worden overgelegd waaruit
blijkt dat de aangebrachte gas-, water-, elektra- en brandpreventieve installaties
voldoen aan de bepalingen van het Bouwbesluit.
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Zorgplicht ten aanzien van Ecologie

Aangetroffen dieren dienen de gelegenheid te krijgen om te vluchten of zich te
verplaatsen naar een schuilplaats buiten het bereik van de werkzaamheden.
Dieren die zichzelf niet in veiligheid kunnen brengen worden onder begeleiding
van een ecoloog in veiligheid gebracht en buiten het werkgebied uitgezet.
Potentiéle schuilplekken dienen te worden gecontroleerd op aanwezigheid van
schuilende dieren.

Schuilplekken dienen zoveel mogelijk intact gelaten te worden.

Werkzaamheden welke verstorend zijn voor broedende vogels worden bij
voorkeur buiten de broedperiode gestart. Het broedseizoen verschilt per soort.
Globaal moet rekening gehouden worden met de periode tussen half februari en
half augustus. In gebruik zijnde nesten zijn altijd beschermd, ook buiten deze
periode. Als binnen de broedperiode gestart wordt met verstorende activiteiten,
moet aantoonbaar worden vastgesteld dat er geen broedende vogels in en direct
rond het plangebied aanwezig zijn.

Start- en gereedmelding
U dient een melding te doen van de start en het einde van de bouw. Deze melding kunt u
doen via het e-mailadres infobouwen@odwh.nl.

Grondverzet (voor zover aan de orde)

Indien tijdens de herinrichting en/of graafwerkzaamheden in de bodem
asbestverdachte materialen worden aangetroffen, dienst een asbestonderzoek
conform NEN 5707 te worden uitgevoerd.

Werkzaamheden met (mogelijk) verontreinigde grond moeten plaatsvinden volgens
wettelijke regels. Deze zijn opgenomen in de Wet milieubeheer, de Regeling
melden bedrijfsafvalstoffen en gevaarlijke afvalstoffen (Landelijk Meldpunt
Afvalstoffen) en het Besluit bodemkwaliteit.

Richtlijnen voor veiligheid zijn vastgelegd in CROW-publicatie 400

Het voornemen om meer dan 50 m3 grond af te graven en/of meer dan 1.000 m3
grondwater te onttrekken moet de initiatiefnemer melden bij de Omgevingsdienst
West-Holland via het meldingsformulier Bodemverontreiniging.

Het tijdelijk verlagen van de grondwaterstand valt onder de Waterwet en moet
gemeld worden bij het Waterschap. Het lozen van bemalingswater valt onder het
Besluit lozen buiten inrichtingen. Meer informatie over de wijze van lozing en de
meldingsplicht is te vinden op www.odwh.nl/bedrijven/water.

Voor het toepassen van niet schone grond en/of schone grond (meer dan 50 m3)
dient een melding te worden gedaan via www.meldgrond.nl.

Melding toevalsvondst

In geval bij de werkzaamheden archeologische resten worden aangetroffen dient dit op
grond van § 5.4 van de Erfgoedwet onmiddellijk te worden gemeld aan de Minister van
OC&W. De vondst dient gedurende zes maanden, te rekenen vanaf de datum van de
melding, ter beschikking te worden gesteld of gehouden voor wetenschappelijk onderzoek.
Voor het melden van vondsten kan gebruik worden gemaakt van het E-formulier
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Vondstmelding dat de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed heeft ontwikkeld of kan contact
opgenomen worden met de InfoDesk van de RCE (info@cultureelerfgoed.nl of 033-
4217456) of het ARCHIS meldpunt. Meld de vondst ook altijd bij het bevoegd gezag
(gemeente).

Intrekken vergunning
De vergunning kan worden ingetrokken:

beroep

indien blijkt dat de vergunning ten gevolge van onjuiste of onvolledige opgave van
gegevens is verleend;

indien nader in te dienen gegevens niet tijdig zijn overgelegd;

indien de vergunninghouder niet heeft voldaan aan voorwaarden die aan de
vergunning zijn verbonden;

indien er gedurende 3 jaar geen handelingen zijn verricht met gebruikmaking van
de vergunning, behoudens het onderstaande;

indien de vergunninghouder daarom verzoekt;

indien dit in het belang van brandveiligheid nodig is;

indien binnen 26 weken na het onherroepelijk worden van de vergunning geen
begin is gemaakt met de bouwwerkzaamheden,;

indien de bouwwerkzaamheden langer dan 26 weken hebben stilgelegen.

Indien u meent dat u door het besluit of de daaraan verbonden voorwaarden in uw
belangen wordt getroffen bestaat er de mogelijkheid tot het indienen van een
beroepschrift. De mogelijkheid tot het indienen van een beroepschrift bestaat
eveneens voor derde belanghebbenden die een zienswijze hebben ingediend of aan
wie redelijkerwijs niet verweten kan worden dat zij geen zienswijze hebben
ingediend.

Bij besluiten, voorbereid met de uitgebreide procedure start de beroepstermijn de
dag na de terinzagelegging van het besluit (artikel 6:8, lid 4 Awb).

U heeft daarvoor zes weken de tijd, gerekend vanaf de dag na de publicatie van het
besluit.

Een beroepschrift dient te worden gericht aan Rechtbank Den Haag, sector
Bestuursrecht, Postbus 20302, 2500 EH Den Haag.

Het indienen van een beroepschrift schort de werking van het besluit niet op.
Indien u of een derde belanghebbende van mening bent/is dat er een spoedeisend
belang is kan er voorlopige voorziening worden gevraagd bij de
Voorzieningenrechter van de Rechtbank Den Haag, sector Bestuursrecht;

voor nadere inlichtingen over de Algemene wet bestuursrecht kunt u desgewenst
contact opnemen met de Omgevingsdienst West Holland, telefoonnummer 071-
4083000.
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Tot slot

=  De verleende vergunning vrijwaart u niet van privaatrechtelijke verplichtingen aan
derden, respectievelijk publiekrechtelijke verplichtingen aan andere
overheidsorganen.

= Als het noodzakelijk is dat de openbare weg en of het trottoir geheel of gedeeltelijk
moet worden afgesloten of dat op een andere wijze het verkeer wordt belemmerd
of mogelijk in gevaar wordt gebracht moet vooraf overleg worden gevoerd met de
gemeente Noordwijk, telefoonnummer 071-3660000.

= Voor het plaatsen van een steiger, keet, container of iets vergelijkbaars op de
openbare weg of in het plantsoen moet een afzonderlijke vergunning worden
aangevraagd. Informatie hierover kunt u opvragen bij de gemeente Noordwijk.

= Voor het in gebruik nemen van openbare grond is precario verschuldigd. Hiervoor
krijgt u van de afdeling Dienstverlening team Belastingen van de gemeente
Noordwijk een afzonderlijke aanslag. Deze aanslag is gebaseerd op het oppervilak
dat door u daadwerkelijk in gebruik wordt genomen. Meer informatie over
precario-belasting kunt u krijgen bij het team Belastingen.

= Let op: het feit dat u precariobelasting betaalt wil nog niet zeggen dat u ook een
vergunning heeft voor het in gebruik nemen van de openbare grond.

= Alle schade die toegebracht wordt aan gemeentelijke eigendommen als straat,
trottoir, plantsoen, riool, (bijvoorbeeld door zwaar transport, betonresten,
spoelwater) zullen bij de vergunninghouder worden geclaimd. Wij stellen hierbij
vast dat naar onze overtuiging bovengenoemde eigendommen zich in een goede
staat bevinden. Indien u van mening bent dat de gemeentelijke eigendommen zich
niet in een goede staat bevinden, verzoeken wij u om binnen 7 dagen na
dagtekening van deze vergunning dit de gemeente Noordwijk te melden,
telefoonnummer 071-3660000.

Wet natuurbescherming

De Wet natuurbescherming vervangt sinds 1 januari 2017 o.a. de Flora- en faunawet. In
beginsel zijn bij het vellen van een houtopstand bedreiging of aantasting van beschermde
planten- en diersoorten mogelijk. Indien hiermee geen rekening wordt gehouden, kan dit
een overtreding van artikel 3.1, 3.2, 3.5, 3.6 of 3.10 van de Wet natuurbescherming
inhouden.

Met het ingaan van de Wet natuurbescherming is ook de lijst met bedreigde soorten
aangepast en in twee nieuwe beschermingsklassen ingedeeld (bijlage A behorende bij
artikel 3.10 van de Wet natuurbescherming). Voor een vergunning in dezen is het bevoegd
gezag de provincie, tenzij er een gecombineerde omgevingsvergunning is aangevraagd bij
de Omgevingsdienst West-Holland. Zie voor meer informatie:
http://www.rvo.nl/onderwerpen/agrarisch-ondernemen/beschermde-planten-dieren-en-
natuur/wet-natuurbescherming.

Meer informatie
Heeft u nog vragen? Neem dan contact op met ons bouwloket via 071-4083200 of
infobouwen@odwh.nl. Vermeld hierbij het zaaknummer: 2020-001560.
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Namens burgemeester en wethouders van de gemeente Noordwijk,

de heer J. Smits
Afdelingshoofd Omgevingsmanagement van de Omgevingsdienst West-Holland

Deze brief is digitaal gegenereerd en daarom niet persoonlijk ondertekend.
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