Gemeente

NOORDWIJK ~

Agendapunt: 8 (c)

Raadsvoordracht

Vaststelling bestemmingsplan Zeewaardig

Aan de gemeenteraad,
Op grond van het hiernavolgende stellen wij u voor het volgende besluit te nemen:

De gemeenteraad van Noordwijk,

Gezien de voordracht van Burgemeester en Wethouders van dinsdag 12 maart 2013,

Besluit:

1. De ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan ‘Zeewaardig’ vast te
stellen.

2. Het bestemmingsplan ‘Zeewaardig’ vast te stellen, met inachtneming van de wijzigingen zoals
genoemd in de ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan ‘Zeewaardig".

3. Geen exploitatieplan vast te stellen ten behoeve van het bestemmingsplan ‘Zeewaardig’ als
bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro).

Aldus vastgesteld in de openbare/]

Raadsvergadering vaw27 juni 2013

oy L

.C:A. Kolen
7 _griffier
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Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan Zeewaardig

Korte toelichting (bestuurlijke context):

Eén van de gebieden waarvoor volgens het actualiseringskader bestemmingsplannen een nieuw
bestemmingsplan wordt opgesteld is Zeewaardig. Het bestemmingsplan Zeewaardig vervangt een drietal
verouderde bestemmingsplannen inclusief de hierbij behorende herzieningen. Conform de doelstelling van
het actualiseringsopgave is het bestemmingsplan Zeewaardig conserverend van karakter en afgestemd op

recente wet- en regelgeving.

Het voorontwerp bestemmingsplan Zeewaardig heeft van 14 juni tot en met 25 juli 2012 in het kader van
de inspraak voor een ieder ter visie gelegen. Tevens heeft vooroverleg met betrokken (overheids)instanties
plaatsgevonden. Een samenvatting van de ontvangen reacties en de beantwoording daarvan zijn
opgenomen in de ‘Nota van beantwoording inspraak- en overlegreacties’, waarmee het college op 9 oktober
2012 heeft ingestemd. Daarna is de nota voorgelegd aan de gemeenteraad. De nota is in de commissie
RB&F van 7 november 2012 behandeld. De gegronde inspraak- en overlegreacties en ambtshalve
aanpassingen zijn verwerkt in het ontwerp bestemmingsplan.

Het ontwerp bestemmingsplan Zeewaardig heeft gedurende de wettelijke termijn van zes weken (met
ingang van 7 februari tot en met 20 maart 2013) ter visie gelegen. In die periode zijn 24 zienswijzen bij de
gemeenteraad naar voren gebracht. In de bijgevoegde ‘Nota van beantwoording zienswijzen
ontwerpbestemmingsplan ‘Zeewaardig” wordt door het college aangeven op welke wijze de zienswijzen zijn
beantwoord. De zienswijzen leiden in een aantal gevallen tot wijziging van het bestemmingsplan.

Daarnaast beinviced de ontwikkeling van het zomerhuisjesbeleid het bestemmingsplan. Op 2 april is
besloten tot een gewijzigde aanpak hiervan, die ertoe leidt dat alleen de zelfstandig te bewonen
zomerhuisjes waarvan de eigenaren hier nadrukkelijk voor hebben gekozen, opgenomen blijven in het
bestemmingsplan. Een overzicht van de betreffende adressen is bijgevoegd.

Tijdens de raadsvergadering van 27 februari 2013 is met algemene stemmen de motie met betrekking tot
het in stand houden van de dubbelbestemming horeca/wonen aan de Koningin Wilhelmina Boulevard
aangenomen. Deze motie is in het bestemmingsplan verwerkt door voor de hotels aan de Koningin
Wilhelmina Boulevard de bestemming Horeca te wijzigen in Gemengd -2 die aansluit bij de oude
bestemming ‘Badplaatsbebouwing’. Hiermee blijft de dubbelbestemming conform de motie gehandhaafd.

Het bestemmingsplan ‘Zeewaardig’ wordt, inclusief de ‘Nota beantwoording zienswijzen ontwerp
bestemmingsplan ‘Zeewaardig’ aan uw raad ter vaststelling voorgelegd.

Onderbouwing gevraagde beslissing:

1. De ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan ‘Zeewaardig” vast te

stellen.
2. Het bestemmingsplan ‘Zeewaardig’ vast te stellen, met inachtneming van de wijzigingen

zoals genoemd in de ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan
‘Zeewaardig'.

Argumenten
Ingevolge artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening dient de gemeenteraad een beslissing te nemen

omtrent de vaststelling van het bestemmingsplan ‘Zeewaardig’. Door de actualisatie van het
bestemmingsplan wordt voldaan aan de wettelijke, tienjaarlijkse herzieningsplicht voor een

bestemmingsplan.

De zienswijzen leiden in een aantal gevallen tot wijziging van het bestemmingsplan. Daarnaast worden in
het kader van de uniformering van de Noordwijkse bestemmingsplannen en ter verbetering van het plan

een aantal ambtshalve wijzigingen voorgesteld.

Op 2 april is besloten tot een gewijzigde aanpak van het zomerhuisjesbeleid, die ertoe leidt dat alleen de
zelfstandig te bewonen zomerhuisjes waarvan de eigenaren hier nadrukkelijk voor hebben gekozen,

opgenomen blijven in het bestemmingsplan.

3. Geen exploitatieplan vast te stellen ten behoeve van het bestemmingsplan ‘Zeewaardig’
als bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro).
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Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan Zeewaardig

Argumenten

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) maakt met het bepaalde in afdeling 6.4 het vaststellen van een
exploitatieplan verplicht voor een aantal bouwactiviteiten wanneer deze planologisch mogelijk worden
gemaakt in een bestemmingsplan, een wijziging van het bestemmingsplan, een beheersverordening of een
Wabo- afwijkingsbesluit. De bouwplannen waarbij een exploitatieplan verplicht is, zijn opgenomen in artikel

6.2.1. van het Besluit Ruimtelijke Ordening.

Er is geen exploitatieplan nodig indien het verhaal van de exploitatiekosten over de gronden anderszins
verzekerd is, er geen fasering en of tijdvak behoeft te worden vastgelegd (artikel 6.12. lid 2 Wro). In de
tweede plaats kan de gemeenteraad afzien van het exploitatieplan ingeval voor de bouwplannen, die in het
ruimtelijk besluit zijn opgenomen reeds op grond van een bestemmingsplan als bedoeld in artikel 10 of 11
Wro een bouwvergunning (volgens het recht geldend voor de inwerkingtreding van de Wabo) of een
omgevingsvergunning (onder de werking van de Wabo) had kunnen worden verleend en waarvoor bij de
herziening van het bestemmingsplan geen andere bestemmingsregeling is vastgesteld. Verder kan de
gemeenteraad afzien van het vaststellen van een exploitatieplan in een aantal expliciet in het Bro (art

6.2.1a Bro) aangegeven gevallen.

Conclusie: Er bestaat op basis van het bovenstaande en het conserverende karakter van het
bestemmingsplan geen wettelijke verplichting om tegelijkertijd met het bestemmingsplan een
exploitatieplan vast te stellen. .

Kanttekeningen (risicofactoren):
geen

Stukken op internet:
Geen

Ter inzage gelegde stukken:
e Ontwerp bestemmingsplan ‘Zeewaardig’
e Zienswijzen
e Wijzigingsdocumenten van ontwerp- naar bestemmingsplan
¢ Nota beantwoording zienswijzen ontwerp bestemmingsplan ‘Zeewaardig’
e Staat van wijzigingen

Financiéle consequenties:

Extern overleg:

Stakeholders, belanghebbenden en bewoners van het plangebied zijn voor de tervisielegging

van het voorontwerp en ontwerp bestemmingsplan per brief op de hoogte gesteld van de periodes
van tervisielegging. Daarnaast zijn deze periodes ook aangekondigd in het Witte Weekblad en op
de gemeentelijke website. De resultaten hiervan zijn weergegeven in de ‘Nota van beantwoording
inspraak- en overlegreacties’ en de '‘Nota van beantwoording zienswijzen’.

Gelijktijdig met de tervisielegging van het voorontwerp bestemmingsplan is (conform 3.1.1.
Besluit ruimtelijke ordening) overleg gevoerd met betrokken (overheids)instanties. De resultaten
van dit overleg zijn weergegeven in de ‘Nota van beantwoording inspraak- en overlegreacties’.

Advies commissie:
De commissie is akkoord met het voorstel. Het voorstel wordt als hamerstuk geagendeerd voor de

openbare raadsvergadering van 27 juni 2013.

Behandelend ambtenaar:
M.C. Koot

Afdeling:
Ruimte
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Staat van Wijzigingen van ontwerp naar bestemmingsplan Zeewaardig

Planregels:

1.

1.

12.
13.

14.

Artikel 1.3 en 1.4: samengevoegd tot nieuw begrip: “1.3 aan-huis-verbonden beroep en bedrijf: een
beroep of bedriff, dat door de bewoner in of bij de woning wordt uitgeoefend, waarbij de woning in
overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat de ruimtelijjke uitwerking of uitstraling heeft die
met de woonfunctie in overeenstemming is”; artikel 1.5 t/m 1.11 doorgenummerd,

Artikel 1: nieuw begrip toegevoegd: “7.11 begane grondvioer: de vloer direct gelegen achter de
hoofdentree van een gebouw.”,

Artikel 1: nieuw begrip toegevoegd: “1.22 colonnade: bouwkundige draagconstructie in de vorm van
een rij kolommen die een overdekking draagt.”; artikel 1.22 t/m 1.33 doorgenummerd ;

Artikel 1: nieuw begrip toegevoegd: “1.35 kolom: Een verticale bouwkundige
(ondersteunings)constructie met een ronde dwarsdoorsnede, die kan bestaan uit basis (voet),
schacht (middendeel) en kapiteel (kopstuk).” Artikel 1.34 /m 1.38 doorgenummerd,

Artikel 1: nieuw begrip toegevoegd: “1.38 NAP: Het genormaliseerde Amsterdams peil ten tijde van
de vaststelling van dit bestemmingsplan”. Artikel 1.38 en verder doorgenummerd.

Artikel 1: nieuw begrip toegevoegd: “1.38 permanent verbljif: Het gebruik als hoofdverbljjf” Artikel
1.36 t/m 1.38 doorgenummerd (thans 1.39 /m 1.41);

Artikel 1: begrip 1.39 recreatiewoning verwijderd,;

Artikel 1.36: aangevuld: “c. peil ten aanzien van NAP: voor zover ter plaatse de aanduiding ‘peil’ is

opgenomen voor een bouwwerk: de hoogte opzichte van het NAP, zoals ter plaatse is aangegeven.”
Artikel 2.3 verplaatst (thans 2.2);

. Artikel 2: nieuw sub toegevoegd:

“2.3 breedte van een bouwwerk:
van en tot de buitenkant van een ziigevel (en/of het hart van de scheidingsmuren), met dien

verstande, dat wanneer de zijgevels niet evenwifdig lopen of verspringen, het gemiddelde wordt

genomen van de kleinste en de grootste breedte.”;
Artikel 2: nieuw sub toegevoegd:

“2.5 diepte van een bouwwerk:
van de buitenkant van de voorgevel tot de buitenkant van de achtergevel, met dien verstanden dat

waar de gevels niet evenwijdig lopen of verspringen deze diepte gemeten wordt tussen de meest ver
naar voren en naar achteren liggende punten.”;

Artikel 2.4 t/m 2.6 doorgenummerd (thans 2.8 t/m 2.8);

Artikel 3.1 nieuw sub toegevoegd “e. dienstverlening ter plaatse van de aanduiding
‘dienstverlening’”; sub e. t/m i. doorgenummerd (thans f. fm j.);

Artikel 4.1: nieuw sub toegevoegd: “g. aan-huis-verbonden beroepen en bedrijven”; sub f. t/m j.
doorgenummerd (thans g. t/m k.);

Artikel 4: nieuw artikel toegevoegd:

“Artikel 4.3 Specifieke gebruiksregels

Voor het gebruik van gronden en bouwwerken voor aan-huis-verbonden beroep en bedrijf gelden de
volgende regels:

a. de woonfunctie blijft als hoofdfunctie gehandhaafd;

b. uitsluitend worden activiteiten uitgevoerd als bedoeld in categorie 1 en 2 van de bijlage
'Staat van Bedrijfsactiviteiten’ dan wel activiteiten die naar hun aard en omvang gelijk te
stellen zijn aan de genoemde categorieén;
de bedrijfs/beroepsactiviteiten worden door de bewoner(s) uitgeoefend,
maximaal 1/3e deel van het fotale opperviak van de woning, inclusief bijbehorende
bouwwerken, wordt gebruikt ten behoeve van de bedrijfs/beroepsactiviteiten, met een
maximum van 50 m?

e. horeca en/of detailhandel zijn niet toegestaan, met uitzondering van ondergeschikte
detailhandel;

bed & breakfast en gastouderopvang zijn foegestaan;

g. buitenopslag ten behoeve van de activiteit is niet toegestaan,

Qe
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15.
16.

17.

18.
18.

20.
21
22.
23.
24.
25,
26.
27.

28.

h. lichtreclame is niet toegestaan;
i. het gebruik mag geen nadelige invioed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer

en mag geen onevenredige foename van de parkeerbehoefte veroorzaken,”
Artikel 4.3 doorgenummerd (thans art. 4.4);
Artikel 4.2.3 onder b. onder 2: na “terreinafscheidingen” toegevoegd “;”;
Artikel 5.1: nieuw sub toegevoegd: “h. aan-huis-verbonden beroepen en bedrijven’; sub h.
doorgenummerd (thans i.);
Artikel 5.1: nieuw sub toegevoegd “j. een garage ter plaatse van de aanduiding ‘garage’;”; sub i. en j.
doorgenummerd (thans k. en L.);
Artikel 5.1 onder i: "g” gewijzigd in “h”;
Artikel 5.3: tekst verwijderd, artikel opnieuw ingedeeld, drie nieuwe subs toegevoegd:
“Artikel 5.3 Specifieke gebruiksregels
Voor het gebruik van gronden en bouwwerken gelden de volgende regels:
5.3.1 Detailhandel
De vestiging van grootschalige detailhandel is niet toegestaan.
5.3.2 Aan-huis-verbonden berosp en bedrijf
Voor aan huis-verbonden beroep en bedrijf gelden de volgende regels:

a. de woonfunctie blijft als hoofdfunctie gehandhaafd;

b. uitsluitend worden activiteiten uitgevoerd als bedoeld in categorie 1 en 2 van de bijlage
‘Staat van Bedrijfsactiviteiten’ dan wel activiteiten die naar hun aard en omvang gelijk te
stellen zijn aan de genoemde categorieén;
de bedrijfs/beroepsactiviteiten worden door de bewoner(s) uitgeoefend;
maximaal 1/3e deel van het totale opperviak van de woning, inclusief bijbehorende
bouwwerken, wordt gebruikt ten behoeve van de bedrijfs/beroepsactiviteiten, met een
maximum van 50 m%

e. horeca en/of detailhandel zijn niet toegestaan, met uitzondering van ondergeschikte

detailhandel;

f.  bed & breakfast en gastouderopvang zijn toegestaan;

g. buitenopsiag ten behoeve van de activiteit is niet toegestaan;

h. lichtreclame is niet toegestaan;

i.  het gebruik mag geen nadelige invioed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer

en mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken;
5.3.3 Parkeren
voor nieuw fe bouwen functies ziin de parkeernormen zoals vermeld in bijlage 2 ‘Parkeernota’ van
toepassing.”;
Artikel 5.4 onder b: “woning de bouwregels gelden” gewijzigd in “woning gelden de bouwregels”,
Artikel 7.1: nieuw sub toegevoegd: “f. aan-huis-verbonden beroepen en bedrijven’;
Artikel 7.1: nieuw sub toegevoeqd: “g. een dakterras ter plaatse van de aanduiding 'specifieke

IR

bouwaanduiding - dakterras’;
Artikel 7.1: nieuw sub toegevoegd: “h. een overbouwing in de vorm van een colonnade ter plaatse

van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - overbouwing’,"; sub f. en g. doorgenummerd (thans
i.enj.);

Artikel 7.2.1: sub c. en d. verwijderd;

Artikel 7.2.1: nieuwe sub toegevoegd: “b. het bouwviak mag voor 100 % worden bebouwd tenzij ter
plaatse van de aanduiding ‘'maximum bebouwingspercentage' anders is aangegeven;

Artikel 7.2.1: nieuw sub toegevoegd “c. ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang’ geldt dat een

vrife doorgang van ten minste 3 m dient te worden gerealiseerd,”,
Artikel 7.2.3 onder b: nieuw sub toegevoegd: “4. 7 m voor een colonnade ter plaatse van de

aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding - overbouwing’;” sub 4. doorgenummerd (thans 5.);
Artikel 7.3: tekst verwijderd, artikel opnieuw ingedeeld, drie nieuwe subs toegevoegd:
"Artikel 7.3 Specifieke gebruiksregels

Voor het gebruik van gronden en bouwwerken gelden de volgende regels:

7.3.1 Detailhandel

Qo




29.
30.
31

32.
33.
34.

De vestiging van grootschalige detailhandel is niet toegestaan.
7.3.2 Aan-huis-verbonden beroep en bedrijf
Voor aan huis-verbonden beroep en bedrijf gelden de volgende regels:

a. de woonfunctie blijft als hoofdfunctie gehandhaafd;

b. uitsluitend worden activiteiten uitgevoerd als bedoeld in categorie 1 en 2 van de bijlage
'Staat van Bedriffsactiviteiten' dan wel activiteiten die naar hun aard en omvang gelijk te
stellen zijn aan de genoemde categorieén;
de bedrijfs/beroepsactiviteiten worden door de bewoner(s) uitgeoefend;

c.

d. maximaal 1/3e deel van het totale opperviak van de woning, inclusief bijbehorende
bouwwerken, wordt gebruikt ten behoeve van de bedrijfs/beroepsactiviteiten, met een
maximum van 50 m?%

e. horeca en/of detailhandel zijn niet toegestaan, met uitzondering van ondergeschikte
detailhandel;

. bed & breakfast en gastouderopvang zijn toegestaan;

9. buitenopslag ten behoeve van de activiteit is niet toegestaan;

h. lichtreclame is nief toegestaan;

i.

het gebruik mag geen nadelige invioed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer
en mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken;

7.3.3 Parkeren

voor nieuw te bouwen functies zijn de parkeernormen zoals vermeld in bijlage 2 ‘Parkeernota’ van
foepassing.”;

Artikel 9.1: sub e. verwijderd; sub f. en g. doorgenummerd (thans e. en f.);

Artikel 9.2.1: sub c. en g. verwijderd; sub d. t/m f. doorgenummerd (thans c. t/m e.);

Artikel 9. nieuw artikel toegevoegd:

9.3 Specifieke gebruiksregels

Voor nieuw te bouwen functies zijn de parkeernormen zoals vermeld in bijlage 2 ‘Parkeernota’ van
toepassing.”,

Artikel 10.2.1: sub f. verwijderd,;

Artikel 16.1: sub j. verwijderd; sub k. t/m n. doorgenummerd (thans j. t/m m.),

Artikel 16.4 onder a.:

“binnen deze bestemming is de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep of bedriff
toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen van
toepassing zijn:

1. er worden uitsluitend activiteiten uitgevoerd als bedoeld in categorie 1 en 2 van de bijlage
'Staat van bedriffsactiviteiten’, dan wel activiteiten die naar hun aard en omvang geljjk te
stellen aan de genoemde categorieén;

2. de activiteit wordt uitgecefend door de bewoner;

3. de omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 1/3 deel van de gezamenlijke
vioeropperviakte van de (woon)bebouwing tot een maximum van 50 m2;

4. het plaatsen of gebruik van lichtreclame is niet toegestaan,

5. het gebruik mag geen nadelige invioed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer
en mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken;

6. horeca en/of detailhandel is niet toegestaan, behoudens ondergeschikte detailhandel”

gewijzigd in:
“voor aan-huis-verbonden beroep en bedrijf geldt:

1. de woonfunctie blijft als hoofdfunctie gehandhaafd;

2. uitsluitend worden activiteiten uitgevoerd als bedoeld in categorie 1 en 2 van de bifjlage
'Staat van Bedrijfsactiviteiten’ dan wel activiteiten die naar hun aard en omvang gelijk te
stellen zijn aan de genoemde categorieén;

3. de bedrijfs/beroepsactiviteiten worden door de bewoner(s) uitgeoefend;

4. maximaal 1/3e deel van het totale opperviak van de woning, inclusief bijbehorende

bouwwerken, wordt gebruikt ten behoeve van de bedrijfs/beroepsactiviteiten, met een

maximum van 50 m%




35.
. Artikel 16.4 onder e.: “d” gewijzigd in “c”;
37.
38.
39.

40.

41.
42.
43.

horeca en/of detailhandel zijn niet toegestaan, met uitzondering van ondergeschikie

5.
detailhandel;
6. bed & breakfast en gastouderopvang zijn toegestaan;
7. buitenopslag ten behoeve van de activiteit is niet toegestaan;
8. lichtreclame is niet toegestaan;
9. het gebruik mag geen nadelige invioed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer

en mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken,”
Artikel 16.4: sub b. verwijderd; sub c. t/m e. doorgenummerd (thans b. t/m d.);

Artikel 16.5: verwijderd;
Artikel 22.1: na “... bij de bepaling” toegevoegd: “van”,
Artikel 22: nieuw lid toegevoegd:

“22.3 Maximale inhoud
Voor zover in de bouwregels in hoofdstuk 2 ‘Bestemmingsregels” van deze regels een maximale

inhoudsmaat van een bouwwerk is bepaald, geldt dat uitsluitend die bouwdelen gelegen tussen de
onderzijde van de begane grondvicer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen worden meegerekend.”;

Artikel 22: nieuw lid toegevoegd:

"22.4 Maximale bouwhoogte
Voor zover in de bouwregels in hoofdstuk 2 ‘Bestemmingsregels’ van deze regels geen maximale

bouwhoogte van een bouwwerk is bepaald, geldt dat de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan
de maximale goothoogte, vermeerderd met 3 meter.”;

Artikel 25.1: “bijlage 1" toegevoegd tussen “uitmakende... Staat van Bedrijfsactiviteiten”,

Artikel 25.2: “" gewijzigd in “.";

Bijlagen: bijlage toegevoegd “Bijlage 2 Parkeernota”.

Verbeelding:
Kaartblad 1:

1.

LCONDOAWN

10.
. Koningin Wilhelmina Boulevard 5-6g: aanduiding gestapeld [gs] opgenomen;
12.
13.
14.
. De Grent 6-8/Abraham van Royenstraat 97-99: Bouwhoogte aangepast 6m;
16.
17.

18.
19.
20.

21.
22.
23.

Rudorf Tappenbeckweg 2 t/m 18: Bouwhoogte aangepast;
Rudorf Tappenbeckweg 19 t/m 46: Bouwhoogte aangepast;
Duindistel 1 /m 93: Bouwhoogte aangepast;

Duindistel 1 t/m 93: bouwvlak opgenomen, met bouwhoogte 4 m;
Duinroos 1 t/m 79: Bouwhoogte aangepast;

Duinwijck 1 t/m 38: Bouwhoogte aangepast;

Strandwijck 1 t/m 24: Bouwhoogte aangepast;

Zeewijck 1 t/m 16: Bouwhoogte aangepast;

Voor bovengenoemde adressen is de aanduiding peil toegevoegd.

Koningin Wilhelmina Boulevard 4: Bestemming Horeca gewijzigd naar Gemengd — 2;

Koningin Wilhelmina Boulevard 8: Bestemming Horeca gewijzigd naar Gemengd — 2;
De Grent 32-34: functieaanduiding horeca t/m categorie 3 opgenomen;
De Grent 1. Goot- en bouwhoogte aangepast naar 3/8,3m;

De Grent 4: Horecacategorie gewijzigd van (h<4) naar (h<3);

Hoofdstraat 66-94 / Maarten Kruytstraat 10-54: Bouwvlak gedeeltelijk bestemd als huidige situatie en
deels cf. bouwplannen en aanduiding onderdoorgang opgenomen;

Abraham van Royenstraat 93: goothoogte 6 opgenomen in plaats van bouwhoogte;

Nicolaas Barnhoornweg 21: bouwhoogte 6m opgenomen;

Nicolaas Barnhoornweg 12: bouwhoogte 8,5m opgenomen en bestemming Wonen naar Gemengd
gewijzigd,

Van Speijkstraat 3a; bouwdiepte aangepast naar 11,5m;

De Ruyterstraat 8a: bouwhoogte 6m opgenomen;

Julianastraat 1: bestemd als Gemend in plaats van Wonen;




24,
25.
26.
27.

Julianastraat 35: bouwvlak aangepast en bouwhoogte 6m opgehomen,

Achter Nieuwe Zeeweg 90: bouwhoogte 3m opgenomen ter plaatse van garages;

Nieuwe Zeeweg 64-68: bouwhoogte 10m opgenomen;

Achter Nieuwe Zeeweg 68-74: aanduiding garage en onderdoorgang toegevoegd, bestemd als

Gemengd en bouwhoogte 3m opgenomen;

28. Achter Stijntjeduinstraat 37: aanduiding (dv) opgenomen;

29. Naast Stijntjeduinstraat 37: toegangspad bestemd als Bedrijf;

30. Aanduidingen [sha-1], [sba-ovb] en (dv) toegevoegd aan legenda;

31. Overleg en tervisieleggingdata ingevuld;

32. IDN-code ingevuld;

33. Diverse locaties: aanduiding (rw) verwijderd (komt niet meer voor);

Kaartblad 2;

1. Hotels van Oranje: bestemming gewijzigd van H naar GD-2; zuidelijk bouwvlak gesplitst (zonder
aanduiding); hoogte scheidingslijn aangepast; aanduiding maximum volume bedrijffswoning
verwijderd; bouwhoogten van bouwblok ten noorden van Schuitengat verhoogd met 0,6 m;
bouwvlak vergroot aan zijde Wilhelminaboulevard; bouwhoogte t.p.v. 't Elfde Gebod verhoogd met 1
m; noordelijk bouwvlak bestemming gewijzigd van GD naar GD-2; zijde Parallel Boulevard:
functieaanduiding parkeerterrein toegevoegd in bestemming Wonen en Tuin;

2. Parallelboulevard 302-304: goot- en bouwhoogte aangepast naar 6,5/11m;

3. Diverse locaties: aanduiding (rw) verwijderd (komt niet meer voor),

4. Bosweg 2: goot- en bouwhoogte aangepast naar 4/8m;

5. Overleg en tervisieleggingdata ingevuld;

6. IDN-code ingevuld.

Toelichting:

1. Pagina 10, § 2.4 Ontwikkelingen locaties Abel Tasmanstraat en Wantveld geactualiseerd, Hotels van
Oranje aangevuld, nieuw opgenomen KNRM/NRB/HSV;

2. Pagina 17, § 3.2.3 onder “Van zomerhuis naar woning”; document datum toegevoegd, passage
aangaande binnengekomen reacties op het ontwerp beleid toegevoegd, passage over aanduiding
zomerhuizen op de verbeelding verwijderd.

3. Pagina 17, § 3.2.3 onder “Van zomerhuis naar woning” geactualiseerd

4. Pagina 33, § 4.1.1, onder ‘Wet geluidhinder’, derde alinea: zinsnede “Voor de zomerhuisjes die via
een wijzigingsbevoegdheid worden gelegaliseerd moet worden onderzocht of het haalbaar is om
deze zomerhuisjes te legaliseren.” verwijderd;

5. Pagina 33, § 4.1.2, onder ‘Wet geluidhinder', derde alinea: tekst geactualiseerd n.a.v. zomerhuisjes.

6. Pagina 34, § 4.1.2, onder ‘Wet geluidhinder’, eerste alinea: “wordt geljjktiidig met dit het
ontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegd” vervangen door “heeft geljjktiidig met dit het
ontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegen”, tweede alinea: verwijderd;

7. Pagina 35, § 4.2.2, onder ‘Beoordeling luchtkwaliteit’: “In dit bestemmingsplan worden de bestaande
zomerhuisjes gelegaliseerd, middels een directe woonbestemming of middels een
wijzigingsbevoegdheid.” Gewijzigd in “In dit bestemmingsplan wordt een aantal zomerhuisjes
gelegaliseerd middels een directe woonbestemming.”;

8. Pagina 37, § 4.2.4: “worden’ gewijzigd in “wordt’, zinsnede ‘, daamaast is voor een aantal
zomerhuisjes een wijzigingsbevoegdheid opgenomen, waarmee de aanduiding ‘recreatiewoning’ kan
worden omgezet in een woonbestemming met bouwvlak” verwijderd;

9. Pagina 41, § 4.4.2, onder ‘Zomerhuisjes’: passages aangaande Autobedrijf Johan van Rijn, Golfweg
19 verwijderd (opsomming en alinea);

10. Pagina 41, § 4.4.2, onder ‘Zomerhuisjes’, onder ‘Meerdere bedrijven aan de Schoolstraat/Nieuwe
Zeeweg': huisnummers “47a en 47b” op diverse plaatsen gewijzigd in “47b en 47¢”,

11. Pagina 52, § 4.8.3: “Het voorontwerpbestemmingsplan zal, conform het gestelde in artikel 3.1.1. van

het Bro, opnieuw aan het Hoogheemraadschap worden voorgelegd waarbij een formeel, definitief
advies kan worden afgegeven.” gewijzigd in “Het voorontwerpbestemmingsplan is, conform het
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gestelde in artikel 3.1.1. van het Bro, opnieuw aan het Hoogheemraadschap voorgelegd waarbij een
formeel, definitief advies is afgegeven (zie bijlage 4).”,

Pagina 55, § 5.1, laatste alinea: “de gebruiksmogeljjkheden in overeenstemming gebracht met het
huidige gebruik: Wonen waar woningen aanwezig zijn.. Aan de zijde van de Koningin Wilhelmina
Boulevard zijn ter plaatse van de woongebouwen op de begane grond restaurants en defaithandel
mogelijk. Voor dehotels is een gemengde bestemming opgenomen die aansluit bij de oude
bestemming ‘Badplaatsbebouwing.”.,

Pagina 57, § 5.3.2, onder ‘Bestemming Gemengd — 2. na “Koningin Wilhelmina Boulevard”
gewijzigde tekst: “Dit zijn de hotels en de locaties waar de definitieve functie nog niet zeker is”;
Pagina 59, § 5.3.2, onder ‘Bestemming Wonen', onder ‘Zomerhuisjes”." Voor zomerhuisjes wordt in
het bestemmingsplan de aanduiding ‘recreatiewoning’ opgenomen ter plaatse van het zomerhuisje.
Het zomerhuisje telt mee als erfbebouwing binnen de bestemming Wonen. Wanneer is aangefoond
dat voldaan wordt aan de criteria (Bouwbesluit, bereikbaarheid en eventuele andere uit het beleid
voorkomende criteria) kan de aanduiding ‘recreatiewoning’ via een wijzigingsbevoegdheid worden
omgezet naar een bouwvlak voor een woning (zoals ook reguliere woningen zijn geregeld). Hiermee
is het permanente gebruik als woning vastgelegd. Een aantal zomerhuisjes is (op aanvraag) reeds
onderzocht door de gemeente, indien is voldaan aan alle voorwaarden is hiervoor een
maatbestemming en bouwvlak opgenomen.

In bijlage 3 is de adressenlijst van de zomerhuisjes binnen het plangebied opgenomen. Deze
adressenlijst is gebaseerd op een inventarisatie die in 2009 is uitgevoerd in het kader van de BAG-
registratie. In deze bijlage is aangeven welke zomerhuisjes reeds zijn onderzocht (en voor
permanente bewoning in aanmerking komen. Zomerhuisjes die nog niet onderzocht zijn, of welke

Il

(nhog) niet voldoen aan de eisen zijn aangeduid als ‘recreatiewoning’.

vervangen door “De zomerhuisjes waarvan de eigenaren hebben aangegeven deze te willen
gebruiken voor zelfstandige bewoning worden in dit bestemmingsplan gelegaliseerd (zoals ook
reguliere woningen zijn geregeld). Hiermee is het permanente gebruik als woning vastgelegd. De
betreffende zomerhuisjes zijn (op aanvraag) reeds onderzocht door de gemeente, hiervoor zijn een
maatbestemming en bouwvlak opgenomen.

In bijlage 3 is de adressenljjst van de zomerhuisjes die zijin opgenomen in het bestemmingsplan
opgenomen..”,

Pagina 64, § 7.3 1° alinea: tekst als volgt bijgewerkt: “Na afronding van de inspraakprocedure en het
vooroverleg is de ontwerpfase gestart. Dit is de formele bestemmingsplanprocedure die is
vastgelegd in de Wet ruimtelijke ordening. Op grond van artikel 3.8 Wro (gelezen in samenhang met
afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht) is het ontwerpbestemmingsplan voor een periode
van zes weken ter inzage gelegd (van 7 februari tot en met 20 maart 2013). Binnen deze termijn is
een ieder in de gelegenheid gesteld schriftelijk en/of mondeling een zienswijze op het ontwerp
bestemmingsplan in te dienen.”,

Pagina 64, § 7.3:. alinea toegevoegd: “Gedurende de termijn van zes weken hebben 23
belanghebbenden een zienswijze ingediend. Deze zienswijzen zijn binnen de termijn ingediend en
hiermee ontvankelijk. Dit geldt niet voor de zienswijze nummer 23; deze is op 21 maart 2013
ontvangen. De ingediende zienswijzen zijn samengevat en voorzien van een antwoord in de Nota
van beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan ‘Zeewaardig’ (zie bijlage 6). In de nota is
fevens aangegeven in hoeverre hetgeen dat naar voren is gebracht aanleiding geeft tot aanpassing
van het ontwerpbestemmingsplan voor vaststelling. Daarnaast is een aantal ambtshalve wijzigingen
doorgevoerd, ook deze zijn in de nota van beantwoording aangegeven.”,

Bijlagen: bijlage 3: vervangen door actuele lijst met zomerhuisjes;;

Gehele toelichting: diverse (ondergeschikte) redactionele aanpassingen verwerkt.




