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Raadsvoordracht
Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan en exploitatieplan 'Offem-Zuid’

Aan de gemeenteraad,
Op grond van het hiernavolgende stellen wij u voor het volgende besluit te nemen:

De gemeenteraad van Noordwijk,

Gezien de voordracht van Burgemeester en Wethouders van dinsdag 28 mei 2013,

Besluit:

1. De ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerp bestemmingsplan en ontwerp
exploitatieplan Offem-Zuid’ vast te stellen.

2. Het bestemmingsplan ‘Offem-Zuid’ gewijzigd vast te stellen, met inachtneming van de
wijzigingen zoals genoemd in de ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerp
bestemmingsplan en ontwerp exploitatieplan Offem-Zuid".

3. Het exploitatieplan ‘Offem-Zuid’ gewijzigd vast te stellen, met inachtneming van de
wijzigingen zoals genoemd in de ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerp
bestemmingsplan en ontwerp exploitatieplan Offem-Zuid’.

Aldus vastgesteld in de openbare
Raadsvergadering van .2/ juni 2013
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Onderwerp: Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan en exploitatieplan 'Offem-2uid’

Korte toelichting (bestuurlijke context):

Eén van de gebieden waarvoor volgens het actualiseringskader bestemmingsplannen een nieuw
bestemmingsplan wordt opgesteld is Offem-Zuid. Het bestemmingsplan Offem-Zuid is een update van het
huidige bestemmingsplan Offem-Zuid uit 2001, dat inmiddels meer dan 10 jaar oud is en daarom voor 1 juli
2013 geactualiseerd moet zijn. Het bestemmingsplan is net als het geldende bestemmingsplan een globaal
plan met een uitwerkingsverplichting. Uitzondering hierop is de bestaande bebouwing langs de Hogeweg en
Herenweg, waarvoor een conserverende regeling is opgesteld. Het bestemmingsplan maakt de ontwikkeling
van een nieuwbouwwijk (incl. een woonzorgvoorziening) van maximaal 750 woningen mogelijk. Ter
onderbouwing van de milieutechnische uitvoerbaarheid zijn een aantal onderzoeken verricht. Een
exploitatieplan is opgesteld ter onderbouwing van de economische uitvoerbaarheid.

Voorontwerp bestemmingsplan
Het voorontwerp bestemmingsplan Offem-Zuid heeft van 2 augustus 2012 maart tot en met 12 september

2012 in het kader van de inspraak voor een ieder ter visie gelegen. Tevens heeft vooroverleg met betrokken
(overheids)instanties plaatsgevonden. Een samenvatting van de ontvangen reacties en de beantwoording
daarvan zijn opgenomen in de ‘Nota van beantwoording inspraak- en overlegreacties’, waarmee het college
op 4 december 2012 heeft ingestemd. Daarna is de nota voorgelegd aan de gemeenteraad. De nota is in de
commissie RB&F van 9 januari 2013 behandeld en de behandeling heeft niet geleid tot aanpassingen. De
gegronde inspraakreacties en ambtshalve aanpassingen zijn verwerkt in het ontwerp bestemmingsplan.

Ontwerp bestemmingsplan en ontwerp exploitatieplan
Het ontwerp bestemmingsplan en ontwerp exploitatieplan hebben gedurende de wettelijke termijn van zes

weken (van 21 maart tot en met 1 mei 2013) ter visie gelegen. In die periode zijn zes zienswijzen bij de
gemeenteraad ingediend. In de bijgevoegde ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerp
bestemmingsplan en ontwerp exploitatieplan Offem-Zuid’ wordt door het college aangeven op welke wijze
de zienswijzen zijn beantwoord. De zienswijzen leiden in een aantal gevallen tot wijzigingen van de
verbeelding, de regels en de toelichting van het bestemmingsplan en het exploitatieplan, waardoor het
bestemmingsplan en het exploitatieplan gewijzigd moeten worden vastgesteld.

Het bestemmingsplan en exploitatieplan ‘Offem-Zuid’ worden, inclusief de wijzigingen uit de ‘Nota van
beantwoording zienswijzen ontwerp bestemmingsplan en ontwerp exploitatieplan Offem-Zuid” ter gewijzigde
vaststelling voorgelegd aan de gemeenteraad.

Onderbouwing gevraagde beslissing:

1. De ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerp bestemmingsplan en ontwerp

exploitatieplan Offem-Zuid’ vast te stellen.
2. Het bestemmingsplan ‘Offem-Zuid’ gewijzigd vast te stellen, met inachtneming van de

wijzigingen zoals genoemd in de ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerp
bestemmingsplan en ontwerp exploitatieplan Offem-Zuid’.

Argumenten
Ingevolge artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening dient de gemeenteraad een beslissing te nemen

omtrent de vaststelling van het bestemmingsplan Offem-Zuid. Door de actualisatie van het
bestemmingsplan wordt voldaan aan de wettelijke, tienjaarlijkse herzieningsplicht voor een

bestemmingsplan.

De ingediende zienswijzen leiden in een aantal gevallen tot wijzigingen in het bestemmingsplan. Daarnaast
worden ter verbetering van het bestemmingsplan een aantal ambtshalve wijzigingen voorgesteld.

Kanttekening
Het onderzoek naar externe veiligheid voor de gasleiding langs de Beeklaan heeft een knelpunt opgeleverd

voor het zgn. Persoonsgebonden Risico ter plaatse van het viaduct aan de Achterweg. Binnen de contour
zoals aangegeven op de verbeelding kunnen geen woningen gerealiseerd worden. Tevens mag volgens de
Veiligheidsregio Hollands Midden binnen het invloedsgebied (75 meter) van de gasleiding geen
woonzorgvoorziening worden gerealiseerd, omdat deze mensen niet of nauwelijks in staat zijn zelfstandig te

viuchten in geval van een calamiteit.

Tevens is ten gevolge van de aanwezigheid van het bedrijf Gebr. v.d. Putten een gebiedsaanduiding
‘milieuzone - geur’ opgenomen. Hier kan pas gebouwd worden als deze contour verkleind is. Dit is mogelijk
door bij het bedrijf Gebr. v.d. Putten op het terrein een voorziening te treffen.
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Onderwerp: Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan en exploitatieplan 'Offem-Zuid’

3. Het exploitatieplan ‘Offem-Zuid’ gewijzigd vast te stellen, met inachthneming van de
wijzigingen zoals genoemd in de ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerp
bestemmingsplan en ontwerp exploitatieplan Offem-Zuid’.

Argumenten

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) maakt met het bepaalde in afdeling 6.4 het vaststellen van een
exploitatieplan verplicht voor een aantal bouwactiviteiten wanneer deze planologisch mogelijk worden
gemaakt in een bestemmingsplan, een wijziging van het bestemmingsplan, een beheersverordening of een
Wabo- afwijkingsbesluit. De bouwplannen waarbij een exploitatieplan verplicht is, zijn opgenomen in artikel

6.2.1. van het Besluit ruimtelijke ordening.

Er is geen exploitatieplan nodig indien het verhaal van de exploitatiekosten over de gronden anderszins
verzekerd is, er geen fasering en/of tijdvlak behoeft te worden vastgelegd (artikel 6.12. lid 2 Wro). De
exploitatiekosten in dit bestemmingsplan zijn niet anderszins verzekerd door zgn. anterieure
overeenkomsten af te sluiten. Daarom is een exploitatieplan opgesteld dat gelijktijdig met het ontwerp
bestemmingsplan moet worden vastgesteld om de financiéle uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan te

waarborgen.

Kanttekeningen (risicofactoren):
Na de vaststelling van het bestemmingsplan en het exploitatieplan zijn de financiéle kaders geregeld. Het
maken van anterieure afspraken is daarna niet meer mogelijk. Het exploitatieplan dient jaarlijks te worden

herzien.

Kanttekeningen (risicofactoren):
geen

Stukken op internet:
Geen
Ter inzage gelegde stukken:
+ Nota van beantwoording zienswijzen ontwerp bestemmingsplan en ontwerp exploitatieplan
‘Offem-Zuid ’
* Staat van wijzigingen (aangebrachte wijzigingen in verbeelding, regels en toelichting t.o.v. het
ontwerp bestemmingsplan)
e Ontwerp bestemmingsplan ‘Offem-Zuid’ met bijlageboek
* Ontwerp exploitatieplan *‘Offem-Zuid’
*» Ingediende zienswijzen
 Wijzigingsdocumenten van ontwerp- naar bestemmingsplan.

Financi€le consequenties:

Extern overleg:

Stakeholders, belanghebbenden en bewoners van het plangebied zijn voor de tervisielegging

van het voorontwerp en ontwerp bestemmingsplan per brief op de hoogte gesteld van de periodes
van tervisielegging. Daarnaast zijn deze periodes ook aangekondigd in het Witte Weekblad en de
gemeentelijke website. De resultaten hiervan zijn weergegeven in de ‘Nota van beantwoording
inspraak- en overlegreacties’ en de ‘Nota van beantwoording zienswijzen’.

Gelijktijdig met de tervisielegging van het voorontwerp bestemmingsplan is (conform 3.1.1.
Besluit ruimtelijke ordening) overleg gevoerd met betrokken (overheids)instanties. De resultaten
van dit overleg zijn weergegeven in de ‘Nota van beantwoording inspraak- en overlegreacties’.
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Onderwerp: Gewijzigde vaststelling bestemmingsplan en exploitatieplan 'Offem-Zuid’

Advies commissie:
De commissie RB&F van 19 juni is akkoord met het voorstel. De commissie adviseert het voorstel
de agenderen als hamerstuk voor de raadsvergadering van 27 juni 2013.

Behandelend ambtenaar:
M.G. van Veen

Afdeling:
Ruimte
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Staat van Wijzigingen

van ontwerp naar bestemmingsplan en exploitatieplan Offem-Zuid

Bestemmingsplan

Toelichting:

1.

Pagina 43, § 3.3.6 passage verwijderd over beleidsregel parkeren 2008 en alinea
ingevoegd: “Nota Parkeren en Stallen Noordwijk 2013. De gemeente heeft een nieuwe nota
ten aanzien van parkeren. Deze 'Nota Parkeren en Stallen Noordwijk 2013’ (collegebesluit
d.d. 14 mei 2013) vervangt de beleidsregel parkeernormen uit 2008. In de nieuwe nota
zijn parkeernormen opgenomen voor wonen en niet-woonfuncties. Ten aanzien van niet-
woonfuncties is daarbij aangesloten op de minimum parkeernormen in de CROW-richtlijn
‘Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie’ (publicatie 317) voor matig stedelijk gebied.
Deze parkeernormen zijn vastgelegd in het bestemmingsplan.”

Pagina 45, §3.3.8 passage toegevoegd: "Op 15 oktober 2012 hebben de gemeente en de
marktpartijen een intentieovereenkomst afgesloten waarin afspraken zijn gemaakt over het
realiseren van een woonzorgvoorziening in Offem-Zuid.”

Pagina 44, §3.3.7 passage verwijderd over zomerhuisjes.

Pagina 56, § 4.6 toegevoegd: “Bereikbaarheid
Een aandachtspunt bij de ontwikkeling van Offem-Zuid is de bereikbaarheid. Het advies

van de Veiligheidsregio Hollands Midden is dat het plangebied bereikbaar moet zijn via
minstens twee, bij voorkeur drie toegangswegen. Deze wegen moeten een minimale
breedte van 4,5 meter hebben en een vrije doorgangshoogte van 4,2 meter. Bij de nadere
uitwerking van het plangebied wordt hier rekening mee gehouden. Het advies van de
Veiligheidsregio Hollands Midden van 16 april 2013 is als bijlage 14 aan het plan
toegevoegd.

Bluswatervoorziening
De Veiligheidsregio Hollands Midden heeft verder aangegeven dat voor gebouwen geldt dat

de primaire bluswatervoorziening binnen 40 meter vanaf de brandweeringang aanwezig
moet zijn. De maximale afstand tussen de inzetlocatie en de dichtstbijzijnde secundaire
bluswatervoorziening mag maximaal 150 meter zijn. Het bestemmingsplan staat de
realisatie van deze voorziening niet in de weg.

Zelfredzaamheid
Binnen het plangebied is een woon zorgvoorziening voorzien. Binnen dit object zullen

personen gaan wonen die zichzelf niet zonder hulp in veiligheid kunnen brengen. De
Veiligheidsregio Hollands Midden adviseert daarom dat de woon zorgvoorziening buiten het
invioedsgebied van de hogedrukaardgasleiding moet worden geprojecteerd. Dit advies is
overgenomen en vastgelegd in de uitwerkingsregels van het uit te werken woongebied. 2.
In paragraaf 4.6 ‘Externe veiligheid’ is het advies van de Veiligheidsregio Hollands Midden
(d.d. 16 april 2013) verwerkt. Dit advies heeft consequenties voor de toegestane
vestigingsplaats van een woonzorgvoorziening. Dit wordt onder de wijzigingen van de
regels behandeld. Het advies wordt als bijlage bij de toelichting toegevoegd.”

Pagina 68, § 4.9.2: aan Toekomstige situatie plangebied toegevoegd bij vijfde bolletje:
"Het heeft de voorkeur van het waterschap om hier (tussen Hogeweg 33 en 53) de meest
noordelijke waterverbinding met de Woensdagse Watering met het plangebied te
realiseren. Belangrijk hierbij is om de afmetingen van de watergang voldoende te

dimensioneren.”

Pagina 69, § 5.3.2: De tekst over de bestemming Groen in paragraaf 5.3.2 is verwijderd.
Toegevoegd: “Binnen de natuurbestemming is een aanduiding opgenomen waarmee het
gebruik van de gronden ten behoeve van de woonschepen is toegestaan.”

Pagina 70, §3.3.7 passage verwijderd over zomerhuisjes.

Bijlage 12: Waterstructuurplan is aangepast in de bijlage bij de toelichting.

Bijlage 14: Advies Veiligheidsregio Hollands Midden




10. Gehele toelichting: diverse (ondergeschikte) redactionele aanpassingen verwerkt.

Planregels:
1. Artikel 5: Groen wordt verwijderd. De overige artikelen worden vernummerd.
2. Artikel 5.1, onder c gewijzigd: “ ‘specifieke vorm van natuur - oevergebruik woonschepen”™.
3. Artikel 9.1 onder d: “een recreatiewoning ter plaatse van de aanduiding 'recreatiewoning’”
verwijderd,
4. Artikel 9.5 is verwijderd.
5. Artikel 10.2, onder b, sub 5 toegevoegd: “de woonzorgvoorziening mag niet worden
gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'veiligheidszone - invicedsgebied',
6. Bijlage 3 Parkeernormen gewijzigd in de parkeernormen uit de (nieuwe) Nota Parkeren en
Stallen Noordwijk 2013.
7. Gehele regels: enkele (ondergeschikte) redactionele aanpassingen verwerkt.
Verbeelding:
1. De bestemming Groen wordt vervangen door Natuur.
2. De aanduiding ‘specifieke vorm van groen - oevergebruik’ wordt ‘specifieke vorm van
natuur - oevergebruik’.
3. Het invioedsgebied van 75 m vanaf de hartlijn van de gasleiding is aangegeven met de
aanduiding ‘veiligheidszone - invloedsgebied’.
4. De aanduiding ‘recreatiewoning’ is verwijderd van het zomerhuisje aan de Herenweg 19.

Exploitatieplan

1.

10.

Titelpagina, “Ontwerp Exploitatieplan Offem-Zuid, Gemeente Noordwijk” gewijzigd in
“Exploitatieplan Offem-Zuid, Gemeente Noordwijk".

Titelpagina, “5 maart 2013" gewijzigd in “4 juni 2013".

Tussenpagina, “Ontwerp Exploitatieplan Offem-Zuid, gemeente Noordwijk” gewijzigd in
“Exploitatieplan Offem-Zuid, gemeente Noordwijk".

Pagina 5, Colofon, bij titel: “Ontwerp Exploitatieplan Offem-Zuid, gemeente Noordwijk”
gewijzigd in “Exploitatieplan Offem-Zuid, gemeente Noordwijk”.

Pagina 5, Colofon, bij datum: “5 maart 2013” gewijzigd in “4 juni 2013".

Voetteksten door het gehele exploitatieplan: “Ontwerp Exploitatieplan Offem-Zuid”
gewijzigd in “Exploitatieplan Offem-Zuid".

Pagina 21, paragraaf 5.2, na “Het is nog onzeker of deze er komt en eventueel in wat
voor vorm” wordt toegevoegd “Het onderdeel Agrarisch/tuin bevat tevens de smalle
tussenliggende slootjes tussen de verschillende kavels”.

Pagina 23, paragraaf 5.3, Tabel 5.3, Kolom toegevoegd “m?2 eigendom” met toevoeging
van de oppervlakten “Gemeente Noordwijk: 91.113, Limburg Stirum van W.A.:
113.055, Limburg Stirum van L.: 43.562, Admiraal N.J., Admiraal D., Admiraal M.J.:

11.924, Totaal: 259.654".

Pagina 23, paragraaf 5.3, Tabel 5.3, Kolom “m2" gewijzigd in."m?2 eigendom resterend
voor woningbouw en bijbehorende openbare ruimte”,

Pagina 23, paragraaf 5.3, Tabel 5.3, Kolom “% uitgeefbaar gebied” gewijzigd in
“Verdeling uitgeefbaar gebied per eigenaar (%)".




11, Pagina 23, paragraaf 5.3, Tabel 5.3 verwijderd “Minus opperviakte natuur”.

12. Pagina 32, paragraaf 5.6.1, “(vastgesteld op 29 maart 2012)" gewijzigd in
“(vastgesteld op 24 april 2013)".

13. Pagina 34, paragraaf 5.6.4, Tabel 5.14, Kolom “% uitgeefbaar gebied” gewijzigd in
“Verdeling uitgeefbaar gebied per eigenaar (%)".
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