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Raadsvoordracht
Vaststelling bestemmingsplan De Zuid

Aan de gemeenteraad,
Op grond van het hiernavolgende stellen wij u voor het volgende besluit te nemen:

De gemeenteraad van Noordwijk,

Gezien de voordracht van Burgemeester en Wethouders van dinsdag 12 maart 2013,

Besluit:

1.
2.

3.

De ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan ‘De Zuid” vast te stellen.
Het bestemmingsplan ‘De Zuid’ vast te stellen, met inachtneming van de wijzigingen zoals
genoemd in de ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan ‘De Zuid'.
Aanvullend voor de niet-gestapelde woningen aan de Koningin Astridboulevard een minimum-
en maximum bouwvolume op te nemen.

Geen exploitatieplan vast te stellen ten behoeve van het bestemmingsplan ‘De Zuid’ als
bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro).

Amendement: Aanpassen verbeelding kaartblad 1 als volgt:

1. Oude Zeeweg 63: ter plaatse van het parkeerterrein aan de achterzijde van
het hotel Alexander wordt de bestemming Groen- Duinterrein gewijzigd in
Horeca met aanduiding 'parkeerterrein’,

2. Het enigszins aanpassen van de regels bij het bestemmingsplan als volgt:
Artikel 5.3: nieuw sub toevoegen: “'b. ter plaatse van de aanduiding
‘parkeerterrein’ geldt dat de gronden uitsluitend mogen worden gebruikt als

parkeerterrein”
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Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan De Zuid

Korte toelichting (bestuurlijke context):

Eén van de gebieden waarvoor volgens het actualiseringskader bestemmingsplannen een nieuw
bestemmingsplan wordt opgesteld is De Zuid. Het bestemmingsplan De Zuid vervangt een drietal
verouderde bestemmingsplannen inclusief de hierbij behorende herzieningen. Conform de doelstelling van
het actualiseringsopgave is het bestemmingsplan De Zuid conserverend van karakter en afgestemd op

recente wet- en regelgeving.

Het voorontwerp bestemmingsplan De Zuid heeft van 15 maart tot en met 25 april 2012 in het kader van de
inspraak voor een ieder ter visie gelegen. Tevens heeft vooroverleg met betrokken (overheids)instanties
plaatsgevonden. Een samenvatting van de ontvangen reacties en de beantwoording daarvan zijn
opgenomen in de ‘Nota van beantwoording inspraak- en overlegreacties’, waarmee het college op 5
september 2012 heeft ingestemd. Daarna is de nota voorgelegd aan de gemeenteraad. De nota is in de

commissie RB&F van 3 oktober 2012 behandeld.
De gegronde inspraak- en overlegreacties en ambtshalve aanpassingen zijn verwerkt in het ontwerp

bestemmingsplan.

Het ontwerp bestemmingsplan De Zuid heeft gedurende de wettelijke termijn van zes weken (met ingang
van 29 november 2012 tot en met 9 januari 2013) ter visie gelegen. In die periode zijn32 zienswijzen bij de
gemeenteraad naar voren gebracht. In de bijgevoegde ‘Nota van beantwoording zienswijzen
ontwerpbestemmingsplan ‘De Zuid” wordt door het college aangeven op welke wijze de zienswijzen zijn
beantwoord. De zienswijzen leiden in een aantal gevallen tot wijziging van het bestemmingsplan.

Daarnaast beinvloed de ontwikkeling van het zomerhuisjesbeleid het bestemmingsplan. Op 2 april is
besloten tot een gewijzigde aanpak hiervan, die ertoe leidt dat alleen de zelfstandig te bewonen
zomerhuisjes waarvan de eigenaren hier nadrukkelijk voor hebben gekozen, opgenomen blijven in het

bestemmingsplan.

Het bestemmingsplan ‘De Zuid’ wordt, inclusief de ‘Nota beantwoording zienswijzen ontwerp
bestemmingsplan ‘De Zuid” aan uw raad ter vaststelling voorgelegd.

Onderbouwing gevraagd advies:

1. De ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan ‘De Zuid” vast te

stellen.
2. Het bestemmingsplan ‘De Zuid’ vast te stellen, met inachtneming van de wijzigingen zoals

genoemd in de ‘Nota van beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan ‘De Zuid’.

Argumenten
Ingevolge artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening dient de gemeenteraad een beslissing te nemen
omtrent de vaststelling van het bestemmingsplan ‘De Zuid’. Door de actualisatie van het bestemmingsplan

wordt voldaan aan de wettelijke, tienjaarlijkse herzieningsplicht voor een bestemmingsplan.

De zienswijzen leiden in een aantal gevallen tot wijziging van het bestemmingsplan. Daarnaast worden in
het kader van de uniformering van de Noordwijkse bestemmingsplannen en ter verbetering van het plan
een aantal ambtshalve wijzigingen voorgesteld.

Op 2 april is besloten tot een gewijzigde aanpak van het zomerhuisjesbeleid, die ertoe leidt dat alleen de
zelfstandig te bewonen zomerhuisjes waarvan de eigenaren hier nadrukkelijk voor hebben gekozen,

opgenomen blijven in het bestemmingsplan.

3. Aanvullend voor de niet-gestapelde woningen aan de Koningin Astridboulevard een
minimum- en maximum bouwvolume op te nemen.

Argumenten
In het vigerende bestemmingsplan is sprake van bouwregels m.b.t. volume van de woningen aan

de Koningin Astridboulevard. Deze zijn in het ontwerpbestemmingsplan niet teruggekomen
omdat door een andere wijze van vastleggen van de bouwregels (zoals doorzichten) namelijk op
de kaart, dit niet meer nodig werd geacht. De commissie RB&F heeft aangegeven wel te hechten
aan het vastleggen van de bouwvolumes aan de Koningin Astrid Boulevard. Daarom wordt

voorgesteld dit als volgt te regelen:

¢
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Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan De Zuid

Voor de niet-gestapelde woningen aan de Koningin Astrid Boulevard wordt de bestemming
Wonen -1 en een nieuwe aanduiding [sba-7] opgenomen. In artikel 13 Wonen-1 wordt dan in de
tabel onder 13.2.1.f de kolom [sba-7] toegevoegd waaronder minimale inhoud van 400m3 en
maximale inhoud van 1000m3 wordt aangegeven, conform de bepaling in het vigerende

bestemmingsplan.

4. Geen exploitatieplan vast te stellen ten behoeve van het bestemmingsplan *De Zuid’ als
bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro).

Argumenten

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) maakt met het bepaalde in afdeling 6.4 het vaststellen van een
exploitatieplan verplicht voor een aantal bouwactiviteiten wanneer deze planologisch mogelijk worden
gemaakt in een bestemmingsplan, een wijziging van het bestemmingsplan, een beheersverordening of een
Wabo- afwijkingsbesluit. De bouwplannen waarbij een exploitatieplan verplicht is, zijn opgenomen in artikel

6.2.1. van het Besluit Ruimtelijke Ordening.

Er is geen exploitatieplan nodig indien het verhaal van de exploitatiekosten over de gronden anderszins
verzekerd is, er geen fasering en of tijdvak behoeft te worden vastgelegd (artikel 6.12. lid 2 Wro). In de
tweede plaats kan de gemeenteraad afzien van het exploitatieplan ingeval voor de bouwplannen, die in het
ruimtelijk besluit zijn opgenomen reeds op grond van een bestemmingsplan als bedoeld in artikel 10 of 11
Wro een bouwvergunning (volgens het recht geldend voor de inwerkingtreding van de Wabo) of een
omgevingsvergunning (onder de werking van de Wabo) had kunnen worden verleend en waarvoor bij de
herziening van het bestemmingsplan geen andere bestemmingsregeling is vastgesteld. Verder kan de
gemeenteraad afzien van het vaststellen van een exploitatieplan in een aantal expliciet in het Bro (art

6.2.1a Bro) aangegeven gevallen.

Conclusie: Er bestaat op basis van het bovenstaande en het conserverende karakter van het
bestemmingsplan geen wettelijke verplichting om tegelijkertijd met het bestemmingsplan een
exploitatieplan vast te stellen.

Kanttekeningen (risicofactoren):
geen

Meegezonden stukken:
e Nota beantwoording zienswijzen ontwerp bestemmingsplan ‘De Zuid’

Ter inzage gelegde stukken:
e Ontwerp bestemmingsplan ‘De Zuid’

Financiéle consequenties:

Extern overleg:

Stakeholders, belanghebbenden en bewoners van het plangebied zijn voor de tervisielegging

van het voorontwerp en ontwerp bestemmingsplan per brief op de hoogte gesteld van de periodes
van tervisielegging. Daarnaast zijn deze periodes ook aangekondigd in het Witte Weekblad en op
de gemeentelijke website. De resultaten hiervan zijn weergegeven in de ‘Nota van beantwoording
inspraak- en overlegreacties’ en de ‘Nota van beantwoording zienswijzen’.

Gelijktijdig met de tervisielegging van het voorontwerp bestemmingsplan is (conform 3.1.1.
Besluit ruimtelijke ordening) overleg gevoerd met betrokken (overheids)instanties. De resultaten
van dit overleg zijn weergegeven in de ‘Nota van beantwoording inspraak- en overlegreacties’.

Advies commissie:
De commissie RB&F 15 mei jl. adviseert de passage betreffende het volume aan de Koningin
Astrid Boulevard aan te passen. Het voorstel wordt als bespreekstuk geagendeerd voor de

raadsvergadering 29 mei 2013,
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Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan De Zuid

Behandelend ambtenaar:
M.C. Koot

Afdeling:
Ruimte
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Amendement

Raadsvoordracht het instemmen met het vaststellen van de nota van beantwoording
zienswijzen ontwerpbestemmingsplan De Zuid en het instemmen met het vaststellen
van het bestemmingsplan De Zuid

De gemeenteraad van Noordwijk in vergadering bijeen op 29 mei 2013

Kennisgenomen hebbende
e van de raadsvoordracht en het bereikte mediation akkoord

Constaterende dat
e hetgoed is dat parkeren achter het Alexander Hotel gelegaliseerd gaat worden
voor de bestaande (illegale) 28 parkeerplaatsen
hiervoor de huidige bestemming Duin+Groen omgezet moet worden in Horeca+P
e hiermee 28 legale parkeerplekken achter het Alexander Hotel ontstaan
e daarmee een lange juridische discussie beéindigd wordt

Besluit de raadsvoordracht te amenderen als volgt

e Aanpassen verbeelding kaartblad 1 als volgt:

1. Oude Zeeweg 63: ter plaatse van het parkeerterrein aan de achterzijde van het
hotel Alexander wordt de bestemming Groen-Duinterrein gewijzigd in Horeca
met aanduiding ‘parkeerterrein’

e Het enigszins aanpassen van de regels Bij het bestemmingsplan als volgt:
1. Artikel 5.3: nieuw sub toevoegen: “b. ter plaatse van de aanduiding
‘parkeerterrein’ geldt dat de gronden uitsluitend mogen worden gebruikt als

parkeerterrein”
En gaat over tot de orde van de dag.
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Staat van Wijzigingen van ontwerp- naar bestemmingsplan De Zuid

Planregels:

1.

n

ook w

= ©

11.
12.
13.

Artikel 1.3 en 1.4: samengevoegd tot nieuw begrip: “1.3 aan huis verbonden beroep en bedrijf: een
beroep of bedrijf, dat door de bewoner in of bij de woning wordt uitgeoefend, waarbij de woning in
overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat de ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die
met de woonfunctie in overeenstemming is”; artikel 1.5 t/m 1.10 doorgenummerd (thans 1.4 t/m 1.9);
Artikel 1: nieuw begrip toegevoegd: “1.10 Begane grondvloer: de vloer direct gelegen achter de
hoofdentree van een gebouw.”,

Artikel 1.11: “” gewijzigd in “”;

Artikel 1.29: %” gewijzigd in “”

Artikel 1.35: verwijderd; artikel 1.36 t/m 1.40 doorgenummerd (thans 1.35 t/m 1.39)

Artikel 1.37: “Een als zodanig aangewezen ruimte in een gebouw welke vanwege het gebruik
daarvan bijzondere bescherming tegen geluid behoeft, zoals woon- en slaapkamers.” vervangen
door “Een in een gebouw gelegen ruimte voor het verblijven van personen, zoals hotel-, woon-, en
slaapkamers”;

Artikel 1.40: toegevoegd: “en die door vorm, afmeting en gebruiksmogelijkheden niet geschikt is of
geschikt gemaakt kan worden als verblijfsruimte”;

Artikel 3.2.1: na “... ter plaatse van de aanduiding” toegevoegd:
Artikel 5.2.1 onder d.: “3 m” gewijzigd in “2,50 m”;

‘o4

parkeergarage’”;

. Artikel 9.2.1: nieuw sub toegevoegd: “c. in afwijking van het bepaalde onder a. mogen ondergrondse

parkeervoorzieningen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd”,

Artikel 12.1 onder f.: verwijderd; sub g. en h. doorgenummerd (thans f. en g.);

Artikel 12.2.1 onder h.: “3 m” gewijzigd in “2,50 m”;

Artikel 12.4 onder a.:

‘binnen deze bestemming is de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep of bedrijf
toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen van
toepassing zijn:

1. er worden uitsluitend activiteiten uitgevoerd als bedoeld in categorie 1 en 2 van de bijlage
'Staat van bedrijfsactiviteiten’, dan wel activiteiten die naar hun aard en omvang gelijk te
stellen aan de genoemde categorieén;

2. de activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner;

3. de omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 1/3 deel van de gezamenlijke
vloeroppervlakte van de (woon)bebouwing tot een maximum van 50 m2;

4. het plaatsen of gebruik van lichtreclame is niet toegestaan;

5. het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer
en mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken;

6. horeca en/of detailhandel is niet foegestaan, behoudens ondergeschikte detailhandel”

gewijzigd in:
“voor aan-huis-verbonden beroep en bedrijf geldt:

1. de woonfunctie blijft als hoofdfunctie gehandhaafd;

2. uitsluitend worden activiteiten uitgevoerd als bedoeld in categorie 1 en 2 van de bijlage
'Staat van Bedrijfsactiviteiten' dan wel activiteiten die naar hun aard en omvang gelijk te
stellen zijn aan de genoemde categorieén;

3. de bedrijfs/beroepsactiviteiten worden door de bewoner(s) uitgeoefend;

4. maximaal 1/3e deel van het totale oppervlak van de woning, inclusief bijbehorende
bouwwerken, wordt gebruikt ten behoeve van de bedrijfs/beroepsactiviteiten, met een
maximum van 50 mz;

5. horeca en/of detailhandel zijn niet toegestaan, met uitzondering van ondergeschikte

detailhandel,

bed & breakfast en gastouderopvang zijn toegestaan;
buitenopslag ten behoeve van de activiteit is niet toegestaan;
lichtreclame is niet toegestaan;”

© N



14.
15.

16.

17.
18.

19.
20.
21.
22.

23.
24,
25.

Artikel 12.4 onder d.: verwijderd; sub e. doorgenummerd (thans d.);
Artikel 12.5: verwijderd;

Artikel 13.2.1 onder f: de kolom [sba-7] toegevoegd met minimale inhoud van 400m3
en maximale inhoud van 1000m3;

Artikel 13.4 onder a: onder a.:

“binnen deze bestemming is de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep of bedrijf
toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen van
toepassing zijn:

1. er worden uitsluitend activiteiten uitgevoerd als bedoeld in categorie 1 en 2 van de bijlage
'‘Staat van bedrijfsactiviteiten’, dan wel activiteiten die naar hun aard en omvang gelijk te
stellen aan de genoemde categorieén;

2. de activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner;

3. de omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 1/3 deel van de gezamenlijke
vloeroppervlakte van de (woon)bebouwing tot een maximum van 50 m2;

4. het plaatsen of gebruik van lichtreclame is niet toegestaan;

5. het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer
en mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken;

6. horeca en/of detailhandel is niet toegestaan, behoudens ondergeschikte detailhandel”

gewijzigd in:
“voor aan-huis-verbonden beroep en bedrijf geldt:

1. de woonfunctie blijft als hoofdfunctie gehandhaafd,;

2. uitsluitend worden activiteiten uitgevoerd als bedoeld in categorie 1 en 2 van de bijlage
'Staat van Bedrijfsactiviteiten' dan wel activiteiten die naar hun aard en omvang gelijk te
stellen zijn aan de genoemde categorieén;

3. de bedrijfs/beroepsactiviteiten worden door de bewoner(s) uitgeoefend;

4. maximaal 1/3e deel van het totale oppervlak van de woning, inclusief bijbehorende
bouwwerken, wordt gebruikt ten behoeve van de bedrijfs/beroepsactiviteiten, met een
maximum van 50 mz;
horeca en/of detailhandel zijn niet toegestaan, met uitzondering van ondergeschikte
detailhandel;
bed & breakfast en gastouderopvang zijn toegestaan;
buitenopslag ten behoeve van de activiteit is niet toegestaan;
lichtreclame is niet toegestaan;
het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer
en mag geen onevenredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken”

Artikel 13.4 onder c.: verwijderd; sub d. en e. doorgenummerd (thans c. en d.);

Artikel 13.5: verwijderd;

Artikel 18.1: na “... bij de bepaling” toegevoegd: “van”,

Artikel 18: nieuw lid toegevoegd:

“18.3 Maximale inhoud

Voor zover in de bouwregels in hoofdstuk 2 “Bestemmingsregels” van deze regels een maximale
inhoudsmaat van een bouwwerk is bepaald, geldt dat uitsluitend die bouwdelen gelegen tussen de
onderzijde van de begane grondvioer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen worden meegerekend.”,

Artikel 19.1 onder f.: na “... vrijstaande bijgebouwen voor” toegevoegd: “zelfstandige”;

Artikel 20.1 onder aanhef: “afwijking te verlenen” gewijzigd in “af te wijken”;

Artikel 20.1 onder e.: “30m?” gewijzigd in “30 m*’,

o
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Verbeelding:
Kaartblad 1:

1.
2.

Rudolf Tappenbeckweg 3-9: Bestemming Groen gewijzigd in Tuin;
Erasmusweg 51 en 59: grenscorrectie bouwvlak;



3. Koningin Astrid Boulevard 16-20, 36-44: bestemming Wonen gewijzigd in Wonen — 1;

4. Koningin Astrid Boulevard 19: bouwvlak opgenomen voor op achtererf gelegen zomerhuis met goot-
en bouwhoogte 2,5/7m;

5. Tussen Erasmusweg 20 en 22: bestemming Tuin gewijzigd in Verkeer;

6. Koningin Astrid Boulevard 23: specifieke bouwaanduiding — zolder verwijderd, bouwhoogte 10 m
gewijzigd in 13 m, aanduiding h=5 gewijzigd in h=6;

7. Koningin Astrid Boulevard 23a: bestemming Kantoor gewijzigd in Horeca met aanduiding h=6;

8. Rembrandtweg 17: goot- en/of bouwhoogtes gewijzigd, van noord naar zuid: bouwhoogte 6 m
gewijzigd in 5,5 m, goot- en bouwhoogte 8/14 m gewijzigd in 7,5/13 m, goot- en bouwhoogte 10/16m
gewijzigd in 9,5/15m, aan de oost en zuidzijde is een bouwhoogte opgenomen van 5,5m, op de
zuidoostelijke hoek bouwhoogte 2m;

9. Voor Rembrandtweg 26: bestemming Groen gewijzigd in Verkeer;

10. Rembrandtweg 40: bouwvlakgrenscorrectie;

11. Oude Zeeweg 49: aanduiding recreatiewoning verwijderd,;

12. Oude Zeeweg 39: Grenscorrectie bestemming Wonen en Tuin;

13. Koepelweg 1: bouwhoogte entreeportaal van 10 m gewijzigd in 4 m;

14. Koepelweg 3a: aanduiding recreatiewoning verwijderd

15. Javaweg 2, 4: bouwvlak verkleind en goothoogte van 5 m gewijzigd in 6 m;

16. Javaweg 8 en Surinameweg 1: goothoogte van 5 m gewijzigd in 6 m;

17. Javaweg 3a: bouwvlak verwijderd en bestemming Wonen gewijzigd in Wonen-1 met aanduiding
specifieke bouwaanduiding — 3;

Kaartblad 2:

18. Koningin Astrid Boulevard 39-45, 47-49, 52-55, 57 en Beethovenweg 1: bestemming Wonen
gewijzigd in Wonen — 1,

19. Koningin Astrid Boulevard 44a, Beethovenweg 2, 2a, 4: aanduiding recreatiewoning verwijderd;

20. Koningin Astrid Boulevard 50: bouwhoogte 13 m gewijzigd in 11 m, met aan de noord- en zuidzijde
een strook van 9 m goothoogte;

21. Koningin Astrid Boulevard achter nr. 51: aanduiding recreatiewoning vervangen door bouwvlak met
goot- en bouwhoogte 3/4,5 m;

22. Koningin Astrid Boulevard 53: bouwvlak verkleind;

23. Koningin Astrid Boulevard 59 t/m 70: bouw- goothoogten opgenomen conform bouwplan noordelijk
en zuidelijk deel:goothoogte 10 m en bouwhoogte 13 m, middendeel:bouwhoogte 4 m;

24. Residence Rembrandt: toegevoegd specifieke bouwaanduiding - zolder;

25. Lingusterweg 10: aanduiding recreatiewoning verwijderd;

26. Boerhaaveweg 11: bouwvlakgrenscorrectie;

27. Dennenweg 12: bouwvlak opgenomen voor zomerhuis met goot- en bouwhoogte 3/6,5 m;

28. Boerhaaveweg tussen 33 en 37: bouwvlakgrenscorrectie;

29. Atjehweg 17 aanduiding recreatiewoning vervangen doorbouwvlak met goot- en bouwhoogte 6/7,5
m.

Toelichting:

1. Pagina 9, § 2.4 Ontwikkelingen onder ‘Belvédére/Clarenwijck’: “(nagenoeg)” verwijderd;

2. Pagina 9, § 2.4 Ontwikkelingen onder ‘Zeezicht (Erasmusweg 20): “drie lagen met kap” gewijzigd in
“vijf lagen, waarvan twee in de kap”;

3. Pagina 10, § 2.4 Ontwikkelingen onder ‘Sonnevanck (Koningin Astrid Boulevard 50): na “...deze
ontwikkeling is” toegevoegd: ‘in 2010” en “Momenteel wordt dit verzoek door de gemeente
beoordeeld” gewijzigd in “Hieraan is verder vooralsnog geen gevolg gegeven”;

4. Pagina 10, § 2.4 Ontwikkelingen onder ‘Villa Bianca/Alexanderhotel’; kop: “Rudolph” gewijzigd in

“

‘Rudolf’, na “.. aan appartementen, congresruimte” toegevoegd: * uitbreiding van de
hotelcapaciteit” en “dat momenteel door de gemeente wordt beoordeeld” gewijzigd in “waar de



gemeenteraad in zijn algemeenheid positief tegenover staat, mits dit is voorzien van een goede
ruimtelijke onderbouwing”,

Pagina 10, § 2.4 Ontwikkelingen: nieuwe alinea toegevoegd:

“Zorghotel Christina (Rembrandweg 26)

Voor de locatie waar nu hotel De Branding staat is een principeverzoek ingediend voor de realisatie
van een zorghotel. Hierbij wordt qua beeld teruggegrepen op de duinvilla van vroeger. Het gebouw
zal bestaan uit drie bouwlagen op een souterrain, met op het dak een serre, techniekruimte en tuin.
Het plan is nog onvoldoende uitgekristalliseerd om in dit bestemmingsplan te worden opgenomen”,

”, &

Pagina 15, § 3.2.3 onder “Integrale Ruimtelijke visie Noordwijk Zeewaardig”™: “alleen medewerking’

» o

gewijzigd in “geen medewerking”, “., wanneer er aan strikte voorwaarden wordt voldaan, namelijk:

J

. Toevoegen van kwaliteit aan de wijk ten opzichte van huidige bebouwing;

. In lijn met het beeldkwaliteitplan en de daartoe behorende bouwstijl, te weten Noordwijkse
stijl;

. In lijn zijn met uitgangspunten gesteld in andere relevante beleidsvisies van de gemeente

“@

Noordwijk.” gewijzigd in: “ in het bijzonder voor wat betreft hotels en appartementencomplexen in
deze wifk.”,

Pagina 15, § 3.2.3 onder “Van zomerhuis naar woning”: document datum toegevoegd, passage
aangaande binnengekomen reacties op het ontwerp beleid toegevoegd: “Vanwege de vele
inspraakreacties op het ontwerpbeleid, die leiden tot aanvullend onderzoek dat extra tijd vergt, kan
het zomerhuisjesbeleid niet worden vastgesteld voordat de betreffende bestemmingsplannen
worden vastgesteld. Daarom is de doorvertaling van dit beleid in de bestemmingsplannen
losgelaten. Alleen die goedgekeurde zomerhuisjes waarvan de eigenaren zeker weten dat ze het
zomerhuis voor zelfstandige bewoning in het bestemmingsplan opgenomen willen zien, blijven in het
bestemmingsplan als zodanig opgenomen.”, volgende passage over aanduiding zomerhuizen op de
verbeelding verwijderd: “deze zomerhuisjes zijn als ‘recreatiewoning’ aangeduid op de verbeelding
van dit bestemmingsplan. Zomerhuisjes die geschikt zijn, komen in aanmerking voor permanente
bewoning. Voor de overige zomerhuisjes wordt een wijzigingsbevoegdheid opgenomen.”,

Pagina 16, § 3.2.3 onder “Van zomerhuis naar woning”: conclusie als volgt aangepast: “Het
bestemmingsplan De Zuid sluit aan op het gemeentelijk beleid. De natuur en behoud van de
specifieke karakteristiek vormen belangrijke onderdelen in het bestemmingsplan. Daarnaast zijn de
zomerhuisjes waarvan de eigenaren nadrukkelijk hebben aangegeven dat ze het zomerhuis voor
zelfstandige bewoning in het bestemmingsplan opgenomen willen zien op de verbeelding
opgenomen’,

Pagina 33, § 4.3.2, 2° alinea: “Beethovenweg nr. 10” gewijzigd in “Residence Rembrandt 17,

. Pagina 50, § 5.3.2, onder “Zomerhuisjes”: “Voor zomerhuisjes wordt binnen de bestemming Wonen

of Wonen — 1 in het bestemmingsplan de aanduiding “recreatiewoning” opgenomen ter plaatse van
het zomerhuisje. Het zomerhuisje telt mee als erfbebouwing binnen de bestemming Wonen.
Wanneer is aangetoond dat voldaan wordt aan de criteria (onder andere het Bouwbesluit,
bereikbaarheid) kan de aanduiding ‘recreatiewoning” via een wijzigingsbevoegdheid worden
omgezet naar een bouwvlak voor een woning (zoals ook reguliere woningen zijn geregeld). Hiermee
is het permanente gebruik als woning vastgelegd. Een aantal zomerhuisjes is (op aanvraag) reeds
onderzocht door de gemeente, indien is voldaan aan alle voorwaarden, is hiervoor een
maatbestemming en bouwvlak opgenomen.

In bijlage 2 is de adressenlijst van de zomerhuisjes binnen het plangebied opgenomen. Deze
adressenlijst is gebaseerd op een inventarisatie die in 2009 is uitgevoerd in het kader van de BAG-
registratie. In deze bijlage is aangeven welke zomerhuisjes reeds zijn onderzocht (en voor
permanente bewoning in aanmerking komen. Zomerhuisjes die nog niet onderzocht zijn, of welke
(nog) niet voldoen aan de eisen zijn aangeduid als ‘recreatiewoning”.” Gewijzigd in: “Een aantal
zomerhuisjes is (op aanvraag) onderzocht door de gemeente. Indien is voldaan aan alle
voorwaarden en de eigenaren nu al zeker weten dat ze - vooruitlopend op de vaststelling van het
zomerhuizenbeleid -  het zomerhuis voor zelfstandige bewoning in het bestemmingsplan
opgenomen willen zien, is hiervoor een maatbestemming en bouwvlak opgenomen.

In bijlage 2 is de adressenlijst van deze zomerhuisjes binnen het plangebied opgenomen.”



11. Pagina 56, § 7.3: tekst bijgewerkt en alinea toegevoegd: “Gedurende de termijn van zes weken
hebben 32 belanghebbenden een zienswijze ingediend. De ingediende zienswijzen zijn samengevat
en voorzien van een antwoord in de Nota van beantwoording zienswijzen ontwerpbestemmingsplan
‘De Zuid’. In de nota is tevens aangegeven in hoeverre hetgeen dat naar voren is gebracht
aanleiding geeft tot aanpassing van het ontwerpbestemmingsplan voor vaststelling. Daarnaast is
een aantal ambtshalve wijzigingen doorgevoerd, ook deze zijn in de nota van beantwoording
aangegeven.”,

12. Pagina 56, § 7.4 1° alinea: tekst bijgewerkt: “Op 27 mei heeft de gemeenteraad de Nota van
beantwoording zienswijzen ‘De Zuid’ en het bestemmingsplan (gewijzigd) vastgesteld”,

13. Gehele toelichting: diverse (ondergeschikte) redactionele aanpassingen verwerkt.
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